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PROHLASENI STATUTARNIHO ORGANU

Nize uvedeny ¢len predstavenstva spole¢nosti UNICAPITAL a.s. prohlasuje, ze podle jeho nejlepsiho védomi podava vyroéni zprava
vérny a poctivy obraz o finanéni situaci, podnikatelské ¢innosti a vysledcich hospodarfeni za uplynulé ucetni obdobi a o vyhlid-

kach budouciho vyvoje finanéni situace, podnikatelské ¢innosti a vysledkd hospodarent.

V Praze dne 13. ¢ervna 2016

Pavel Hubaéek %\‘)W

¢len predstavenstva



ZPRAVA PREDSTAVENSTVA

Zprava predstavenstva spolecnosti UNICAPITAL a.s. o podnikatelské Cinnosti spolecnosti a o stavu jejiho majetku dle ust.
§ 436 odst. 2 (zakon o obchodnich korporacich).

Hlavni ¢innosti spole¢nosti UNICAPITAL a.s. je sprava finan¢nich majetkl a finanénich investic s dlirazem na analyzy, finanéni
fizeni a optimalizaci majetkovych ucasti ve spole¢nostech s urcenim dalsi optimalni strategie. Spole¢nost sméfuje k ziskavani

majetkové Ucasti ve spole¢nostech s hlavni podnikatelskou ¢innosti v oblasti energetiky, zemédélstvi, developmentu a finan¢nich

ve Zpraveé o vztazich za rok 2015 na strané 11.

PODNIKATELSKA CINNOST SPOLECNOSTI
Spole¢nost UNICAPITAL a.s. prakticky neprovadi vlastni podnikatelskou ¢innost, ale drzi, spravuje a pfipadné financuje Ucasti

na jinych spolecnostech. Vzhledem k tomu je tak blizsi popis podnikatelské ¢innosti obsazen ve Zpravé o vztazich za rok 2015.

ZMENA V DOZORCiCH ORGANECH

V pribéhu roku 2015 nedoslo ke zménam v organech spoleénosti.

EKONOMIKA, MAJETEK
V roce 2015 dosahla skupina UNICAPITAL celkového konsolidovaného vysledku hospodareni za ucetni obdobi ve vysi 12 137 tis. KE.

Struktura skupiny se pfi porovnani s pfedchozim rokem vyznamné rozsifila pfedevsim v energetické a nemovitostni oblasti.

Konsolidovana bilan¢ni suma skupiny tak dosahla 2 957 mil. K¢. Vlastni kapital skupiny dosahl vyse 377 mil. K¢.

V Praze dne 13. ¢ervna 2016

T

Pavel Hubacek

¢len predstavenstva



INVESTICNI SKUPINA UNICAPITAL

Matefska spolecnost skupiny: UNICAPITAL a.s.

UNICAPITAL a.s. je matefska spolecnost privatni investiéni skupiny zaloZené v ¢ervnu roku 2013 za ucelem spravy finanéniho
majetku a finanénich investic a jeji zakladni kapital ¢ini 300 miliond K& Mezi klicové oblasti jejiho podnikani patfi energetika,
zemédelstvi, reality, development a investice na finanénich trzich. Tyto oblasti svého zajmu pokryva za pomoci deefinych spolec-

nosti.
Skupina UNICAPITAL se svou ¢innosti soustieduje na takové oblasti podnikani, které by se daly definovat jako veskrze konzerva-
tivni a mélo rizikové. Pro spravu jednotlivych akvizic ve zminénych oblastech svéfila spole¢nost UNICAPITAL a. s. podnikani do

rukou svych deefinych spolecnosti. Z matefské spole¢nosti UNICAPITAL a. s. probiha jejich finanéni a analytické fizeni.

Struktura dcerfinych spole¢nosti k 31. 12. 2015

UNICAPITAL a.s.

UNICAPITAL UNICAPITAL UNICAPITAL MACRO UNICAPITAL UNICAPITAL
ENERGY a.s. AGRO a.s. OPPORTUNITIES a.s. DEVELOPMENT s.r.o. REAL ESTATE a.s.

Mimo ve struktufe zobrazenych dcefinych spoleénosti drzi UNICAPITAL a.s. pfimou Ucast ve spole¢nostech v jejichZ vlastnictvi

jsou kancelafské ¢ obchodni nemovitosti: Pereta Estates s.r.o.,, BONUM reality, s.r.o. a REAL Hypo s.r.o.




Energeticka oblast: UNICAPITAL ENERGY a.s.

Spole¢nost UNICAPITAL ENERGY a.s. cili na oblast energetického trhu a s tim souvisejici vyrobu, distribuci, prodej ¢i fizeni
spotieby a vyroby. Na tomto trhu se pak orientuje predevsim na lokalni distribu¢ni soustavy, inteligentni sité, kogeneracni
jednotky, fizeni distribuce a vyroby elektrické energie. Pisobi na relevantnim trhu Ceské republiky, nevylu¢ujeme viak moznost

expanze v ramci stfedoevropského trhu.

Energeticka skupina realizovala v roce 2015 fadu akvizic. Mezi nejvyznamnéjsi patii akvizice z listopadu, kdy Ceskomoravska ener-
getika s.r.o. ziskala 100% obchodni podil ve spolecnosti LDS Sever, spol. s r.o., kterd je vyluénym viastnikem regionalni distribuéni

soustavy LDS Sever v Chomutové s pfenosovou kapacitou 126 MW.
Investovalo se rovnéz do tfi fotovoltaickych elektraren: FVE Jilovice, FVE Chrudichromy | (Photon forest, s.r.o.) a FVE Lahost. | piestoze
byla solarni energie v Cesku nékolik let velmi diskutovanym tématem, jsou obnovitelné zdroje elektrické energie v ramei energetické

koncepce Evropské unie stale jednim z klicovych témat.

Akvizice provedené v roce 2015 se vyznamné podepsaly na ristu konsolidované bilanéni sumy UNICAPITAL ENERGY as., ktera ke
konci roku 2015 €inila 654 010 tis. K&.

Struktura k 31. 12. 2015

100 %

FVE Lahost, s.r.o.

50 %

Ceskomoravska
distribuce s.r.o. 100 %

Merris

100 % Estates s.r.o.

UNICAPITAL Ceskomoravska
ENERGY a.s. energetika s.r.o.

100 %

LDS Sever,

100 % spol. s r.o.

FVE Jilovice s.r.o.

18,8 % 100 %

Photon

PORUBOVKA, a.s.
Forest, s.r.o.




Zemédélska oblast: UNICAPITAL AGRO a.s.

Hlavni ¢innosti spolec¢nosti UNICAPITAL AGRO a.s. jsou investice pfedevsim do zemédglské prvovyroby - rostlinné a Zivodis-
né produkee, kterd ma v eskych zemich dlouhou tradici. Investice realizuje pfedevsim prostfednictvim akvizic zemédélskych
podnikd s akcentem na restrukturalizaci a jejich dalsi rozvoj. Stfedem zajmu se tak stal i vykup zemédélské pudy od jejich vlast-

nikd predevsim v oblastech, kde na nich ¢i v jejich tésné blizskosti podniky ze skupiny samy hospodafi. UNICAPITAL AGRO a.s. tak

nasleduje trend investic do odvétvi zemédélstvi a predeviim trend zhodnoceni nakupu orné pidy v Ceské republice.

Spole¢nost UNICAPITAL AGRO a.s. v kvétnu 2015 realizovala akvizici spole¢nosti MORAVAN, a.s. sidlici v Katefinicich na Severni
Moravé a hospodafici na 2 600 ha zemédélské ptidy v okresech Novy Ji¢in, Frydek-Mistek a Ostrava. Farma se vénuje jak rostliné,
tak i Zivo¢isné vyrobé a rovnéz poskytuje zemédelské sluzby.

Bilanéni suma zemeédeélske skupiny se zvysila ze 148 mil. K& v roce 2014 na 220 mil. K¢ ke konci roku 2015.

Struktura k 31. 12. 2015

100 %

ZEMSPOL
STUDENKA a.s.

UNICAPITAL

AGRO a.s. 100 %

MORAVAN, a.s.




Developerska oblast: UNICAPITAL DEVELOPMENT s.r.o.

Spole¢nost UNICAPITAL DEVELOPMENT s.r.o. prakticky neprovadi vlastni podnikatelskou ¢innost, ale drZi, spravuje a pfipadné
financuje ucasti na jinych spoleénostech. Ke konci roku 2015 spoleé¢nost majetkoveé vstoupila do spole¢nosti BXS Czech, a.s., ktera
vlastnila 10 % ve spole¢nosti Galerie Teplice s.r.o. Diky tomu se zvysil nepfimy podil na spole¢nosti Galerie Teplice s.r.o. Tento podil

byl nasledné pfeveden na spolec¢nost BARRANGER a.s.

Bilan¢ni suma spolecnosti se zvysila ze 342 mil. K¢ v roce 2014 na 569 mil. K¢ ke konci roku 2015.

Struktura k 31. 12. 2015

100 %

REZIDENCE
U PARKU s.r.o. 100 %

Galerie

50 % Teplice s.r.o.

UNICAPITAL
DEVELOPMENT BARRANGER a.s. 100 %
S.I.o.

50 % IVX Czech, s.r.o.

BXS Czech, a.s.

Nemovitostni oblast: UNICAPITAL REAL ESTATE a.s.
Spole¢nost UNICAPITAL REAL ESTATE a.s. byla zaloZzena v ¢ervnu 2015 pro presun spole¢nosti zabyvajicich se obchodnimi a

kancelafskymi realitnimi projekty, které byly i ke konci roku 2015 ovladany matefskou spolecnosti.



Oblast financ¢nich trha: UNICAPITAL MACRO OPPORTUNITIES a.s.
Hlavni ¢innosti spolec¢nosti UNICAPITAL MACRO OPPORTUNITIES a.s. jsou investice na finanénich a kapitalovych trzich. Spolec-
nost pracuje s investi¢nimi instrumenty, prfedevsim pak terminovymi, korporatnimi ¢i statnimi dluhopisy a v mensi mire také

s bonitnimi akciemi kotovanymi na requlovanych svétovych burzach.

UNICAPITAL MACRO OPPORTUNITIES a.s. realizovala investice na financnich a kapitalovych trzich. Jednalo se o kratkodobé

operace s ménami na forexu a investice do akcii zafazenych v prednich svétovych indexech (S&P 500 a DAX).

Kromé vyse zminénych ¢innosti na financnich trzich spole¢nost rovnéz nabyla podily v technologickych start-up spolec¢nostech

Corinth s.r.o. a Takeplace, s.r.o.

Struktura k 31. 12. 2015

10 %

Corinth s.r.o.

UNICAPITAL
MACRO OPPORTU-
NITIES a.s.

Takeplace, s.r.o.

10



ZPRAVA 0 VZTAZICH

Pfedstavenstvo spolec¢nosti UNICAPTIAL a.s., IC 018 00 817, se sidlem Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8,
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 19190 (v této zpravé téz ,Ovladana
osoba" nebo ,.Spoleénost") zpracoval nasledujici zpravu o vztazich ve smyslu ust. § 82 zak. €. 90/2012 Sb., o obchod-
nich spoleé¢nostech a druzstvech (dale jen ,Zakon o obchodnich korporacich"), za uéetni obdobi kalendafniho roku

2015 (dale jen ,Rozhodné obdobi").
1. Struktura vztahia ve Skupiné dle ust. § 82 odst. 2 pism. a) Zakona o obchodnich korporacich

Spolecnost a Ovladana osoba:
UNICAPITAL a.s., IC 018 00 817, sidlem Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Mestskym soudem v Praze, oddil B, vloZka 19190.

Spole¢nost byla soucasti skupiny UNICAPITAL (dale je ,Skupina®) po celé Rozhodné obdobi. Udaje o osobach nalezejici do Skupiny
se uvadi k datu 31. 12. 2015.

Ovladajici osoba:
Pan Pavel Hubacek, nar. 21. 4. 1969, bytem Chvalkovicka 81/51, Chvalkovice, 779 00 Olomouc.

Osoby ovladané stejnou Ovladajici osobou:
EMPERON CAPITAL a.s., IC 018 83 151, se sidlem tF- Svobody 1194/12, 779 00 Olomouc, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném
Krajskym soudem v Ostravé, oddil B, viozka 10477.

Zahrani¢ni pravnicka osoba AROMI ENERGY LTD, se sidlem 30 Tempon Street, Egkomi, 2408 Nicosia, Kypr, registra¢ni ¢islo:
HE 274042, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném oddélenim obchodniho rejstfiku v Nikosii, zastoupena spolecnosti TGIS

DIRECTOR LTD, ktera v Rozhodném obdobi viastnila 100 % akcii v listinné podobé na jméno spoleénosti:
Spolecnost, ktera vlastnila:

- po celé Rozhodné obdobi 100 % akcii v listinné podobé na jméno emitovanych spole¢nosti UNICAPITAL AGRO a.s.,
IC 018 92 908, se sidlem Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym

soudem v Praze, oddil B, vlozka 19243, ktera:

a) po ¢ast Rozhodného a to od 4. 5. 2015 vlastnila 100 % akcii spole¢nosti MORAVAN, a.s., IC 476 72 439, se sidlem
Katefinice €. p. 198, 742 58 Katefinice, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil B,

vloZka 539 a byla tak jejim jedinym akcionarem;



b) po celé Rozhodného obdobi viastnila akcie spole¢nost ZEMSPOL STUDENKA ass., pfidemz od 8. 2. 2015 vlastnila
v dUsledku pfechodu akcii mensinovych akcionafd ve smyslu ust. § 375 a nasl. Zadkona o obchodnich korporacich
100% akcif spole¢nosti ZEMSPOL STUDENKA a.s., a byla tak jejim jedinym akcionaiem;

- po celé Rozhodné obdobi 100 % akcii v listinné podobé na jméno emitovanych spolecnosti UNICAPITAL ENERGY a.s.,
IC 018 81 469, se sidlem Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym

soudem v Praze, oddil B, vloZzka 19242, ktera v Rozhodném obdobi vlastnila:

a) 100% podil na zakladnim kapitalu a na hlasovacich pravech spole¢nosti Ceskomoravska energetika s.r.o.,
IC 035 31 384, se sidlem Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym

soudem v Praze, oddil C, vloZka 233130, pficemzZ tato vlastnila:

i) po ¢ast Rozhodného obdobi a to od 18. 5. 2015 100% podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech
spolecnosti Merris Estates s.r.o., IC 036 97 312, se sidlem Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8 a byla tak

jejim jedinym spolecnikem

ii) po ¢ast Rozhodného obdobi a to od 10. 11. 2015 100% podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech
spole¢nosti LDS Sever, spol. s r.o., IC 286 46 711, se sidlem Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, zapsana
v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 254170 a byla tak jejim jedinym

spolecnikem;

b) 509% podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech spole¢nosti Ceskomoravska distribuce s.r.o., IC 246 69 504,
se sidlem Frani Sramka 1217/7, Ceské Budgjovice 3, 370 01 Ceské Budgjovice, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném

Krajskym soudem v Ceskych Budgjovicich v oddile C, vlozka 20960;

a ktera dale vlastnila:

12

¢) po ¢ast Rozhodného obdobi a to od 22. 6. 2015 100% podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech spole¢nos-
ti FVE Jilovice s.r.o., IC 281 16 046, se sidlem Ceské Budgjovice, Nemanicka 2722, PSC 370 10, zapsana v obchodnim
rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ceskych Budéjovicich, oddil C, viozka 18099 a byla tak jejim jedinym spole¢-

nikem;

d) po ¢ast Rozhodného obdobi a to od 29.9. 2015 100% podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech spole¢nos-
ti FVE Lahoét, s.r.o., IC 287 23 406, se sidlem V Nivach 2555/42a, 466 01 Jablonec nad Nisou, zapsana v obchodnim

rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem, oddil C, viozka 28824 a byla tak jejim jedinym spole¢nikem;



e) po ¢ast Rozhodného obdobi a to od 30. 6. 2015 18,8% akcii spole¢nosti PORUBOVKA, a.s., IC 278 22 711, se sidlem
Dolni namésti 56/32, 779 00 Olomouc, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil B,
vlozka 3504, ktera dale vlastnila 100% podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech spole¢nosti Photon Forest,
s.ro., IC 286 10 229, se sidlem Olomouc, Palackého 621/1, PSC 779 00, zapsana v obchodnim rejstriku vedeném Kraj-

skym soudem v Ostravé, oddil C, vlozka 44478 a byla tak jejim jedinym spole¢nikem;

- po celé Rozhodné obdobi 100 % akcii v listinné podobé na jméno emitovanych spolec¢nosti UNICAPITAL MACRO
OPPORTUNITIES a.s., IC 029 53 200, se sidlem Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, zapsana v obchodnim rejstriku

vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 19742, ktera dale vlastnila:

a) po ¢ast Rozhodného obdobi a to od 10. 7. 2015 10% podil na zakladnim kapitalu a na hlasovacich pravech spole¢-
nosti Corinth s.r.o., IC 241 20 758, se sidlem Makovského 1394/8a, Repy, 163 00 Praha 6, zapsana v obchodnim

rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 180401;

b) po ¢ast Rozhodného obdobi a to od 10. 7. 2015 25% podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech spole¢nosti
Takeplace, s.r.o., IC 292 08 602, se sidlem Roubalova 383/13, Stranice, 602 00 Brno, zapsand v obchodnim rejstfiku

vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C, vlozka 65714;

- po celé Rozhodné obdobi 100% podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech UNICAPITAL DEVELOPMENT s.r.o.,
IC 256 21 483, se sidlem Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym

soudem v Praze, oddil C, vloZzka 55534, ktera dale vlastnila:

a) po celé Rozhodné obdobi 100% podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech spole¢nosti REZIDENCE
U PARKU s.r.o., IC 019 64 542, se sidlem tf. Svobody 1194/12, 779 00 Olomouc, zapsana v obchodnim rejstfiku

vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil C, viozka 56999 a byla tak jejim jedinym spoleénikem;

b) po celé Rozhodné obdobi 50 % akcii v listinné podobé na jméno emitovanych spole¢nosti BARRANGER a.s.,
IC 282 31 775, se sidlem Praha 1, Washingtonova 1624/5, PSC 110 00, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Mést-

skym soudem v Praze, oddil B, vioZzka 13912, ktera vlastnila:

i) do 17. 12. 2015 Rozhodného obdobi 90% podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech spole¢nosti
Galerie Teplice s.r.o., I 292 30 292, se sidlem Praha 1, Washingtonova 5, PSC 110 00, zapsana v obchodnim
rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 173327, pfi¢emz zbyvajici 10% podil na zéklad-
nim kapitalu a hlasovacich pravech spole¢nosti Galerie Teplice s.r.o, ktery drZela spole¢nost BXS Czech, ass.,
IC 040 03 781, se sidlem Washingtonova 1624/5, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, zapsana v obchodnim rejstiku

vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 20568, prevedla spole¢nost BXS Czech, a.s. pisemnou



smlouvou o pfevodu podilu ze dne 17. 12. 2015 na spole¢nost BARRANGER a.s. a ta se tak stala jedinym jejim

spolecnikem;

ii) po celé Rozhodné obdobi 100% podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech na spole¢nosti VX Czech,
s.r.0., 1C 016 89 258, se sidlem Washingtonova 1624/5, Nové Mésto, 110 00 Praha 1 a byla tak jejim jedinym

spole¢nikem;

¢) po ¢ast Rozhodného obdobi a to od 16. 12. 2015 50 % akii v listinné podobé na jméno emitovanych spole¢nosti
BXS Czech, a.s., IC 040 03 781, se sidlem Washingtonova 1624/5, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, zapsana v obchodnim

rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vloZzka 20568;

- po ¢ast Rozhodného obdobi a to od 22. 6. 2015 100 % akcii v listinné podobé na jméno emitovanych spole¢nosti UNICA-
PITAL REAL ESTATE a.s., IC 041 85 811, se sidlem Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha, zapsana v obchodnim rejstfiku

vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 20747 a byla tak jejim jedinym akcionarem;

- po ¢ast Rozhodného obdobi a to od 2. 3. 2015 100% podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech spole¢nosti
REAL Hypo s.r.o., IC 277 72 071, se sidlem tF. Svobody 1194/12, 77900 Olomouc, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném

Krajskym soudem v Ostrave, oddil C, vloZka 51390 a byla tak jejim jedinym spole¢nikem;

- po ¢ast Rozhodného obdobi a to od 16. 6. 2015 100% podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech spole¢nosti
BONUM reality, s.r.o., IC 014 94 732, se sidlem Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, zapsana v obchodnim rejstfiku

vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 207571 a byla tak jejim jedinym spole¢nikem;

- po ¢ast Rozhodného obdobi a to od 26. 1. 2015 100% podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech spole¢nosti Pereta
Estates s.r.o., IC 035 17 446, se sidlem Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném
Mestskym soudem v Praze, oddil C, viozka 233127, ktera po ¢ast Rozhodného obdobi a to od 28. 4. 2015 do 5. 8. 2015
vlastnila 100 % na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech spole¢nosti Development Pobfezni, s.r.o., IC 279 51 723, se
sidlem Praha 8, Karlin, Sokolovska 675/9, PSC 186 00, pricemZ v dusledku fuze slou¢enim preslo jméni zaniklé spole¢nosti

Development Pobfezni, s.r.o. na spole¢nost Pereta Estates s.r.o.

2. Uloha Spoleénosti v ramci Skupiny dle ust. § 82 odst. 2 pism. b) Zakona o obchodnich korporacich

Spole¢nost plisobi na trhu Ceské republiky. Klicovymi oblastmi zajmu, ve kterych Spole¢nost plisobi prostednictvim svych
dcefinych spolecnosti, jsou development, energetika, zemédélstvi a dale vyhledavani investi¢nich a kapitalovych pfilezitosti na
finanénim trhu. Spole¢nost prostfednictvim svého finan¢niho a analytického Utvaru vyhledava, analyzuje a realizuje atraktivni

investicni pfileZitosti s perspektivnim riistovym potencialem. Spole¢nost vstupuje do selektovanych spole¢nosti formou pfimého
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majetkového vstupu nebo formou strukturovanych finanénich produktd. K rozvoji svého obchodniho modelu Spoleénost vyuziva

svych partnerskych vztaht s finan¢nimi institucemi a soukromymi investory, ktefi se chtéji podilet na expanzivnich projektech.

3. Zpusob a prostiedky ovladani dle ust. § 82 odst. 2 pism. ¢) Zakona o obchodnich korporacich
K ovladani Spole¢nosti dochazelo v Rozhodném obdobi prostfednictvim rozhodnuti jediného akcionafe Spole¢nosti pfi vykonu

pusobnosti valné hromady.

4. Prehled jednani ucdinénych v poslednim ucetnim obdobi, ktera byla uc¢inéna na popud nebo v zajmu Ovladajici
osoby nebo ji ovladanych osob, pokud se takovéto jednani tykalo majetku, ktery presahuje 10 % vlastniho kapitalu
Spoleénosti zjisténého z ucetni zavérky za rok 2015 dle ust. § 82 odst. 2 pism. d) Zakona o obchodnich korporacich

Smlouvy platné a ucinné v Rozhodném obdobi nebo po jeho ¢ast:

a) Ramcova smlouva o Gvéru ¢. 20701 uzaviena dne 18. 9. 2013 mezi Spole¢nosti na strané dluznika spole¢nosti AROMI

ENERGY LTD na strané véritele

Spole¢nost neucinila zadné daldi jednani, at uZ jednostranné nebo vicestranné, ve formé konani ¢ nekonani, na popud nebo
v zajmu Ovladajici osoby nebo ji ovladanych osob tykajici se majetku Spole¢nosti pfesahujici 10 % vlastniho kapitalu Spole¢nosti
ve vysi 526 828 tis. K¢, zjisténého podle posledni Ucetni zavérky sestavené k datu 31. 12. 2015. Spole¢nost se rovnéz nezdrzela

jednani, které by jinak, nebyt seskupeni a vztahu ovladani, uskutecnila.

5. Pfehled vzajemnych smluv v ramci Skupiny dle ust. § 82 odst. 2 pism. €) Zakona o obchodnich korporacich

a) Smlouvy uzaviené mezi Spolec¢nosti a Ovladajici osobou, které byly platné a tcinné v Rozhodném obdobi:

a. Ramcova smlouva o Uvéru €. 21056 uzaviena dne 1. 12. 2014 mezi Spole¢nosti na strané véfitele a spolec¢nosti

AROMI ENERGY LTD na strané dluznika

b) Smlouvy uzaviené mezi Spole¢nosti a jinymi osobami ovladanymi Ovladajici osobou, které byly platné a ic¢inné v Rozhod-
ném obdobi:
a. Ramcova smlouva o Uvéru ¢. 21198 uzaviena dne 11. 6. 2015 mezi Spole¢nosti na strané véfitele a BONUM reality,

s.r.o. na strané dluznika

b. Smlouva o postoupeni pohledavky ze dne 11. 6. 2015, na zakladé které se Spole¢nost stala véfitelem spolecnosti

BONUM reality, s.r.o. z titulu ramcové smlouvy o Uvéru & 21218 ze dne 3. 6. 2013

c. Smlouva o postoupeni pohledavky ze dne 30. 10. 2015, na zaklad€ které se Spolecnost stala véfitelem spole¢nosti

BONUM reality, s.r.o. z titulu réamcoveé smlouvy o Uvéru ¢. 21300 ze dne 27. 10. 2014
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d. Smlouva o Uvéru ¢. 21210 uzaviend dne 23. 6. 2015 mezi Spole¢nosti na strané véfitele a spole¢nosti MORAVAN,

a.s. na strané dluznika

e. Smlouva o Uvéru €. 21257 uzaviena dne 29. 9. 2015 mezi Spole¢nosti na strané véfitele a spole¢nosti MORAVAN,

a.s. na strané dluznika

f.Rédmcova smlouva o Gvéru ¢. 21100 uzaviena dne 13. 2. 2015 mezi spolecnosti na strané véritele a spolecnosti Pereta

Estates s.r.o. na strané dluznika

g. Rdmcova smlouva o uvéru €. 21183 uzaviena dne 29. 4. 2015 mezi spole¢nosti na strané véfitele a spole¢nosti

Pereta Estates s.r.0. na strané dluznika

h. Ramcova smlouva o Uvéru €. 21185 uzaviend dne 25. 5. 2015 mezi Spoleénosti na strané véfitele a spole¢nosti REAL

Hypo s.r.o. na stran€ dluznika

i. Smlouva o postoupeni pohledavky uzavfena dne 2. 3. 2015, na zakladé které se Spolecnost stala véfitelem spolec¢-

nosti REAL Hypo s.r.o. z titulu smlouva o pujéce ¢. 21226 ze dne 15. 7. 2013

j. Rdmcova smlouva o Uvéru €. 21177 uzaviena dne 14. 5. 2015 mezi Spole¢nosti na strané véfitele a spole¢nosti
REZIDENCE U PARKU s.r.o. na strané dluznika

k. Ramcova smlouva o Uvéru ¢ 20680 uzaviena dne 6. 9. 2013 mezi Spole¢nosti na strané véritele a UNICAPITAL
DEVELOPMENT s.r.0. na strané dluznika

l. Rdmcova smlouva o Uvéru ¢. 20964 uzaviena dne 14. 8. 2014 mezi Spole¢nosti na strané véfitele a UNICAPITAL

ENERGY a.s. na strané dluznika

m. Ramcova smlouva o Uvéru ¢. 20945 uzaviena dne 10. 7. 2014 mezi Spole¢nosti na strané véfitele a UNICAPITAL
MACRO OPPORTUNITIES a.s. na strané dluznika

n. Smlouva o Uvéru ¢ 21160 uzaviena dne 20. 4. 2015 mezi Spole¢nosti na strané véfitele a spolecnosti ZEMSPOL
STUDENKA a.s. na strané dluznika

0. Smlouva o uvéru ¢. 21188 uzaviena dne 5. 6. 2015 mezi Spole¢nosti na strané véfitele a spole¢nosti ZEMSPOL
STUDENKA a.s. na strané dluznika



p. Smlouva o postoupeni pohledavky ze dne 22. 6. 2015, na zakladé které se Spolec¢nost stala véfitelem spole¢nosti

FVE Jilovice s.r.o. z titulu smlouva o Uvéru ¢. 21211 uzaviené dne 10. 9. 2010

g. Smlouvy o zapujéce uzaviené v Rozhodném obdobi mezi Spole¢nosti na strané véfitele a spole¢nosti UNICAPITAL

AGRO a.s. na strané dluznika

r.Smlouva o Uvéru ¢. 21081 uzaviena dne 29. 12. 2014 mezi Spole¢nosti na strané dluznika se spole¢nosti UNICAPITAL
DEVELOPMENT s.r.o. na strané véfitele

s. Smlouva o Uvéru ¢ 21097 uzaviena dne 6. 2. 2015 mezi Spole¢nosti na strané dluznika a spole¢nosti EMPERON

CAPITAL a.s. na strané véritele
6. Posouzeni ujmy a jejiho vyrovnani dle ust. § 82 odst. 2 pism. f) a odst. 4 Zakona o obchodnich korporacich
Statutarni organ Spolec¢nosti prohladuje, Ze z titulu (i) shora uzavienych smluv (ii) uskute¢nénych resp. neuskute¢nénych jedna-
nich, at uZ jednostrannych nebo vicestrannych, ve formé konani ¢ nekonani, bez ohledu, zda se tak stalo z popudu nebo v zajmu
Ovladajici osoby nebo osob ovladanych stejnou Ovladajici osobou nebo naopak z popudu nebo v zajmu Ovladajici osoby nebo ji
ovladanych osob, nevznikla Spole¢nosti Zadna ujma.
Podminky, za nichz vznikly shora popsané vztahy v ramci seskupeni, se nevymykaji podminkam obvyklym v obchodnim styku.
Spoleénosti nevyplyvaji z Gcasti ve Skupiné nevyhody.
Ze vztahd v ramci Skupiny neplynou pro Spole¢nost zadna rizika.
Spole¢na synergie v ramci skupiny UNICAPITAL a.s. pfinasi pozitivni efekty v oblasti efektivity fizeni nakladq, lidskych zdroji

a napomaha nastavit procesy tak, aby byly v souladu s firemni strategii.

V Praze dne 30. bfezna 2016

Wb

Pavel Hubacek

¢len predstavenstva
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DOPLNUJICI INFORMACE

1. Udalosti nastalé po rozvahovém dni

Nenastaly zadné vyznamné nasledné udalosti, které by negativné ovlivnily finan¢ni pozici spolecnosti.

2. Aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje

Spole¢nost v roce 2015 neméla zadné vydaje na vyzkum a vyvoj.

3. Aktivity v oblasti ochrany Zivotniho prostredi

Cinnost spole¢nosti nema zadny podstatny vliv na Zivotni prostredi, proto nejsou vyvijeny v této oblasti zadné zvlastni aktivity.

4. Aktivity v oblasti pracovnépravnich vztahu

Spole¢nost v roce 2015 neméla zadné vyznamné aktivity v oblasti pracovnépravnich vztahd.

5. Informace o organizacénich slozkach v zahranici

Spoleénost nema zfizenou Zadnou organizaéni slozku v zahraniéi.

6. Rizika s vlivem na spolecnost a cile a metody jejich fizeni
Spole¢nost UNICAPITAL a.s. prakticky neprovadi vlastni podnikatelskou ¢innost, ale drzi, spravuje a pfipadné financuje Ucasti
na jinych spole¢nostech. Z toho ddvodu je spole¢nost zavisla na pfijmech z dividend a pfipadné z trokl z pujcek poskytnutych

dcefinym spole¢nostem, které zavisi na Uspésnosti podnikani jejich dcefinych spole¢nosti.

7. Kodex Fizeni a spravy spolecnosti, princip odménovani osob s Fidici pravomoci
Spole¢nost se fidi obecné zavaznymi pravnimi predpisy vychazejicimi ze zakona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich, zakona
¢. 563/1991 Sb., 0 ucetnictvi.

8. Naklady na auditorské sluzby

Spoleénost vynalozila za audity roku 2015 celkové naklady 385 tis. K¢ na odmény statutarnimu auditorovi auditorské spole¢nosti

PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o.
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ZPRAVA 0 CINNOSTI DOZORCI RADY

Pfedseda dozor¢i rady spolecnosti UNICAPITAL a.s., se sidlem Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, IC 018 00 817, zapsané
v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 19190 (dale jen ,Spole¢nost”) pan David Hubacek, nar.
28.12. 1988, bytem Edvarda Benese 316/3, Repéin, 779 00 Olomouc vyhotovil nize uvedeného dne, mésice a roku nize uvedenou:
Zpravu o Cinnosti dozor¢i rady za rok 2015

1) Zasedani predsedy dozor¢i rady se uskute¢novala v souladu se stanovami Spole¢nosti.

2) Predseda dozorci rady se ve své ¢innosti zaméfoval na kontrolu pInéni podnikatelského zaméru Spole¢nosti, dodrzovani stanov
a obecné zavaznych pravnich predpist. K tomu mél vytvoreny ze strany Spole¢nosti podminky tak, aby mohl plnit své zakonem
a stanovami stanovené povinnosti a priibézné kontrolovat chod Spole¢nosti a ¢innosti ¢lena predstavenstva Spole¢nosti.

3) Pfedseda dozordi rady neobdrzel a tedy neprojednaval Zadny podnét od akcionafe.

4) Predseda dozoréi rady piezkoumal Ucetni zavérku za obdobi roku 2015 a navrh na rozdéleni zisku. Ucetni zavérka za obdobi
roku 2015 dle jeho nazoru vérné zobrazuje ve vsech vyznamnych ohledech majetek, zavazky a vlastni kapital Spole¢nosti, stejné

jako jeji hospodafsky vysledek a finanéni situaci.

5) Predseda dozor¢i rady prezkoumal zpravu o vztazich, ke které nema vyhrady.

V Olomouci dne 18. dubna 2016

David Hubacek

predseda dozordi rady



VYBRANE FINANCNI UKAZATELE

Ukazatele sestavené na zakladé konsolidované ucetni zavérky sestavené v souladu s ¢eskymi ucetnimi pfedpisy k 31. 12. 2015.

2015 2014
Bilan¢ni suma 2956 675 1693 115
Vlastni kapital 377 111 364 580
EBITDA 110 888 91 295
udaje v tisicich K¢
EBITDA - STRUKTURA DLE KONSOLIDOVANE ROZVAHY
31.12. 2015
31.12. 2014
| | | | | | | | | J
-200 -150 -100 -50 50 100 150 200 250 300
31.12. 2015 31.12. 2014
128 728 81 027
Osobni naklady -76 730 -38 175
Dané a poplatky -2 959 -638
Ostatni provozni vynosy 153 153 84 802
Ostatni provozni naklady -91 304 -35721
EBITDA 110 888 91 295

20

graf v milionech K¢ | tabulka v tisicich K¢



FINANCNI CAST
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Zprava nezavislého auditora
akcionari spole¢énosti UNICAPITAL a.s.

Zprava o individudlni ui¢etni zavérce

Provedli jsme audit pfilozené individualni uéetni zavérky spole¢nosti UNICAPITAL a.s., identifika¢ni ¢islo
01800817, se sidlem Sokolovska 675/9, Karlin, Praha 8 (dale ,Spoleénost*), tj. rozvahy k 31. prosinci 2015, vykazu
zisku a ztraty, prehledu o zménach vlastniho kapitélu za rok 2015 a prilohy, véetné popisu podstatnych ticetnich
pravidel a dal$ich vysvétlujicich informaci (dale ,individudlni Gcetni zavérka®).

Odpovédnost statutdrniho orgdnu Spoleénosti za individudlni idetni zavérku

Statutarni organ Spoleénosti odpovida za sestaveni individuélni Géetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s éeskymi (iéetnimi predpisy a za takové vnitini kontroly, které povazuje za nezbytné pro sestaveni
individualni iéetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné nespravnosti zptisobené podvodem nebo chybou.

Uloha auditora

Nasi tilohou je vydat na zaklad® provedeného auditu vyrok k této individualni iéetni zavérce. Audit jsme provedli
v souladu se zikonem o auditorech platnym v Ceské republice, Mezinarodnimi standardy auditu a souvisejicimi
aplikaénimi dolozkami Komory auditorii Ceské republiky. V souladu s témito pfedpisy jsme povinni dodrZovat

etické pozadavky a naplanovat a provést audit tak, abychom ziskali priméfenou jistotu, Ze individualni tcéetni
zavérka neobsahuje vyznamné nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupfi, jejichZ cilem je ziskat ditkazni informace o ¢astkach

a informacich uvedenych v individualni iiéetni zavérce. Vybér auditorskych postupii zavisi na Gsudku auditora,
véetné posouzeni rizika viznamné nespravnosti idajii uvedenych v individualni icetni zavérce zpiisobené
podvodem nebo chybou. Pfi posuzovéni téchto rizik auditor zohlediiuje vnitini kontroly Spole¢nosti relevantni
pro sestaveni individualni G¢etni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz. Cilem tohoto posouzeni je navrhnout
vhodné auditorské postupy, nikoli vyjadFit se k i¢innosti vnitinich kontrol Spoleénosti. Audit téZ zahrnuje
posouzeni vhodnosti pouzitych Gcetnich pravidel, pfimérenosti iicetnich odhadii provedenych vedenim

i posouzeni celkové prezentace individualni ticetni zavérky.

Jsme piesvédéeni, Ze ziskané diikazni informace poskytuji dostateény a vhodny zaklad pro vyjadfeni naseho
vyroku.

Virok
Podle naseho nazoru individualni ii¢etni zavérka podava vérny a poctivy obraz finanéni pozice Spole¢nosti
k 31. prosinci 2015 a jejiho hospodaienti za rok 2015 v souladu s ¢eskfmi acetnimi predpisy.

Zprava o konsolidované tiéetni zavérce

Provedli jsme téz audit pfiloZzené konsolidované uéetni zavérky Spole¢nosti a jejich dcefingch spole¢nosti (dale
»Skupina“), tj. konsolidované rozvahy k 31. prosinci 2015, konsolidovaného vykazu zisku a ztraty,
konsolidovaného ptehledu o zménach vlastniho kapitalu za rok 2015 a pfilohy, véetné popisu podstatnjch
ti¢etnich pravidel a dalSich vysvétlujicich informaci (dale , konsolidovana cetni zavérka®).

Odpovédnost statutarniho organu Spole¢nosti za konsolidovanou tcetni zavérku

Statutarni organ Spoleénosti odpovida za sestaveni konsolidované ti¢etni zdvérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s deskymi tidetnimi predpisy a za takové vnitini kontroly, které povaZuje za nezbytné pro sestaveni
konsolidované ticetni zavérky tak, aby neobsahovala viznamné nespravnosti zpiisobené podvodem nebo chybou.

Uloha auditora

Nasi ilohou je vydat na zakladé provedeného auditu vyrok k této konsolidované ticetni zavérce. Audit jsme
provedli v souladu se zikonem o auditorech platnym v Ceské republice, Mezinarodnimi standardy auditu

a souvisejicimi aplika¢énimi dolozkami Komory auditorti Ceské republiky. V souladu s témito pfedpisy jsme
povinni dodrzovat etické pozadavky a naplanovat a provést audit tak, abychom ziskali pfiméfenou jistotu, Ze
konsolidovana i¢etni zdvérka neobsahuje vyznamné nespravnosti.

PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o0., Hvézdova 1734/2c¢, 140 00 Praha 4, Ceska republika
T: +420 251 151 111, F: +420 252 156 111, www.pwe.com/cz

PricewaternouseCoopers Audit, s.r.o., se sidlem Hvézdova 1734/2¢, 140 00 Praha 4, IC: 40765521, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil C. viozka 3637 a v seznamu auditorskych spoleénosti u Komory auditors Ceské republiky pod evidenénim &istem 021
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Akcionar spole¢nosti Unicapital a.s.
Zprava nezavislého auditora

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupi, jejichZ cilem je ziskat diikazni informace o éastkach

a informacich uvedenych v konsolidované ti¢etni zavérce. Vybér auditorskych postupii zavisi na isudku auditora,
véetné posouzeni rizika vyznamné nespravnosti idajti uvedenych v konsolidované téetni zavérce zplisobené
podvodem nebo chybou. Pfi posuzovani téchto rizik auditor zohledniuje vnitini kontroly Skupiny relevantni

pro sestaveni konsolidované i¢etni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz. Cilem tohoto posouzeni je navrhnout
vhodné auditorské postupy, nikoli vyjadrit se k Gi¢innosti vnitfnich kontrol Skupiny. Audit téZ zahrnuje posouzeni
vhodnosti pouZitych G¢etnich pravidel, pfiméfenosti iéetnich odhadii provedenych vedenim i posouzeni celkové
prezentace konsolidované ni¢etni zavérky.

Jsme piesvédceni, Ze ziskané diikazni informace poskytuji dostateény a vhodny zaklad pro vyjadfeni naseho
vyroku.

Vyrok

Podle naseho nazoru konsolidovana Gi¢etni zavérka podava vérny a poctivy obraz finanéni pozice Skupiny

k 31. prosinci 2015 a jejiho hospodateni za rok 2015 v souladu s éeskymi ticetnimi predpisy.

Ostatni informace

Za ostatni informace se povazuji informace uvedené v souhrnné vyro¢ni zpravé mimo ticetni zaveérku,
konsolidovanou tcetni zavérku (dile ,icetni zavérky") a tuto zpravu. Za ostatni informace odpovidé vedeni
Spole¢nosti.

Nase vyroky k ti¢etnim zavérkam se k ostatnim informacim nevztahuji, ani k nim nevydavame Zadny zvlastni
vyrok. Presto je v8ak souédasti naSich povinnosti souvisejicich s auditem ¢etnich zavérek seznamit se s ostatnimi
informacemi a zvazit, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném nesouladu s témito tietnimi zavérkami

¢i nasimi znalostmi o Skupiné ziskanymi béhem auditu icetnich zavérek, zda je souhrnna vyroéni zpréva
sestavena v souladu s pravnimi piedpisy a zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné nespravné. Pokud na
zakladé provedenych praci zjistime, Ze vySe uvedené pozadavky na ostatni informace nebyly splnény, jsme povinni
zjisténé skute¢nosti uvést v této zprave.

V ramci uvedenych postupii jsme nic takového nezjistili.

13. fervna 2016

Jlisoii boaelp— (it o

zastoupena partnerem

L7

Ing. Petr Kiiz, FCCA
statutarni auditor, ev. ¢. 11406
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KONSOLIDOVANA UCETNI ZAVERKA
ROZVAHA K 31. PROSINCI 2015

31. prosince 201

31. prosince 2014

AKTIVA 1693 115
B. Dlouhodoby majetek 886 895
B.l. Dlouhodoby nehmotny majetek 264 381 229 722
3. Software 1144 351
4, Ocenitelna prava 1281 1727
5. Goodwill 248 715 257 607
6 Nedokonceny dlouhodoby nehmotny majetek 5954 5609
8 Kladny konsolida¢ni rozdil 90 462 15 485
9. Zaporny konsolida¢ni rozdil -83 175 -51 057
B.Il. | Dlouhodoby hmotny majetek 1 556 194 468 058
1. Pozemky 213 479 37 578
2. Stavby 848 906 188 392
3. Samostatné movité véci a soubory movitych véci 447 198 225983
5. Zékladni stado a tazna zvifata 16 830 12 767
6. Jiny dlouhodoby hmotny majetek 1941 1704
7. Nedokoncéeny dlouhodoby hmotny majetek 6885 1634
8. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 20955 0
B.IIl. : Dlouhodoby finanéni majetek 149 911 189 115
3. Cenné papiry a podily v ekvivalenci -28 625 -29 544
4, Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 10 000 0
5. Pajeky a uvéry - ovladajici a fidici osoba, podstatny vliv 166 186 218 578
7. Porizovany dlouhodoby finanéni majetek 988 81
8. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek 1362 0

| Obézna aktiva 787 208
C.L Zasoby 99 674 53 123
1. Material 7023 6916
2. Nedokoncend vyroba a polotovary 31201 8355
3. Vyrobky 26 436 17 592
4. Zvifata 33878 19 316
5. Zbozi 1136 944
C.Il. : Dlouhodobé pohledavky 1117 39 889
2. Pohledavky - ovladajici a fidici osoba 0 39 889
3. Dlouhodobé poskytnuté zalohy 1117 0
C.II. : Kratkodobé pohledavky 397 334 189 790
1. Pohledavky z obchodnich vztahd 107 450 83 391
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2. Pohledavky - ovladajici a fidici osoba 823 0
3. Pohledavky - podstatny vliv 5167 0
4, Pohledavky za spole¢niky a za ucéastniky sdruZeni 0 80 307
6. Stat - danové pohledavky 15933 2742
7. Kratkodobé poskytnuté zalohy 2171 948
8. Dohadné ucty aktivni 27 325 1776
9. i Jiné pohledavky 218925 20 626
C.IV. i Kratkodoby finanéni majetek 473 483 504 406
1. Penize 1857 4726
2. Uét\/ v bankach 207 440 499 680
3. i Kratkodobe cenné papiry 0

264 186

i Casové rozliseni

 Naklady piistich obdobi

18 869

Prijmy pfistich obdobi

143

Udaje v tisicich K¢
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KONSOLIDOVANA UCETNI ZAVERKA
ROZVAHA K 31. PROSINCI 2015

31. prosince 2015

31. prosince 2014

PASIVA 2 956 675 1693 115
A. EVIastni kapital 377 11 364 580
A.l Zakladni kapital 300 000 300 000
A.lll. i Rezervni fondy a ostatni fondy ze zisku -35 851 -1738
2. Statutarni a ostatni fondy 621§ 228
3. Konsolidaéni rezervni fond 36472 -1 966
A.IV. : Konsolidovany vysledek hospodafeni minulych let 100 825 -4 499
1. Konsolidovany nerozdeleny zisk minulych let 100 825 -4499
A.V. : Vysledek hospodafeni bézného ucetniho obdobi bez mensinovych podili 12 137 70 817
1. Vysledek hospodareni bézného ucetniho obdobi 15 644 105 324
2. Podil na hospodafském vysledku v ekvivalenci -3507 -34 507

Mensinové podily

0.

1. i Menginovy zakladni kapital 0 6 621
2. MenSinové kapitalové fondy 0 220
3. Mensinové fondy ze zisku véetné nerozdéleného zisku a neuhrazené ztraty minulych let 0 2 887
4, Mensinovy vysledek hospodafeni bézného ucetniho obdobi 0 702

Cizi zdroje 2 535 200 1 316 225
B.l. Rezervy 5714 12 052
3. Rezerva na dan z pfijm0 2437 0
4, Ostatni rezervy 3277 12 052
B.II Dlouhodobé zavazky 1090 436 575 355
1. Zavazky z obchodnich vztaht 3139 0
6. Vydané dluhopisy 898 919 435 200
9. Jiné zavazky 91 476 78 681
10. Odlozeny danovy zavazek 96902 i 61474
B.IIIl. : Kratkodobé zavazky 158 762 79 587
1. Zavazky z obchodnich vztaht 94333 44 258
2. Zéavazky - Ovladajici a fidici osoba 0 85
4. Zavazky ke spole¢nikim, ¢lendm druzstva a k ucastnikim sdruzeni 482 20
5. Zavazky k zaméstnancum 3632 1843
6. Zavazky ze socialniho zabezpeceni a zdravotniho pojisténi 2109 1128
7. Stat - danové zavazky a dotace 4 066 3673
8. Kratkodobé prijaté zalohy 2314 429
9. Vydané dluhopisy 34 861 0
10. Dohadné ucty pasivni 4670 11 535
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M. iJiné zavazky 12 295 16 616
B.IV. : Bankovni uvéry a vypomoci 1280 288 649 231
1. Bankovni tveéry dlouhodobé 928 744 506 300
2. iKratkodobé bankovni Gvéry 351 544 142 931

i Casove rozliseni

1. Vlydaje pfistich obdobi

5622 1872

2. Vynosy pfistich obdobi

38742 8

Udaje v tisicich K¢
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KONSOLIDOVANA UCETNI ZAVERKA
VYKAZ ZISKU A ZTRATY ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2015

31. prosince 2015

31. prosince 2014

I Trzby za prodej zbozi

183 168

196

A. Naklady vynaloZené na prodané zboZi

Obchodni marze

136 736

194

257 542

Il Vjkony 208 851
1 Trzby za prodej vlastnich vyrobki a sluzeb 254 531 200 125
2 Zména stavu zasob vlastni ¢innosti -9 947 -896
3 i Aktivace 12958 i 9622
B. Vykonova spotreba 175 246 127 826
1 Spotfeba materidlu a energie 102 369 57 248
2 iSluzby 72877 ¢ 70 578
Pridana hodnota 128 728
C. Osobni naklady 76 730 38 175
1 i Mzdové naklady 46773 24 362
2 Odmény ¢lendm organl spolecnosti 10 293 3100
3 Naklady na socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 19018 10 277
4 Socialni naklady 646 436
D. Dané a poplatky 2959 638
E. Odpisy dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 72 098 31606
[11.1 Zuctovani kladného konsolida¢niho rozdilu 4 886 893
1.2 Zuctovani zaporného konsolida¢niho rozdilu -4 588 -2753
IV. Trzby z prodeje dlouhodobého majetku a materialu 7 104 3798
F Zistatkova cena prodaného dlouhodobého majetku a materialu 4 490 3252
G. Zvyseni (+)[snizeni (-) rezerv a opravnych poloZek v provozni oblasti -3 094 10 749
V. Ostatni provozni vynosy 153 153 84 802
H. : Ostatni provozni naklady 35721

91304

* Konsolidovany provozni vysledek hospodareni

VI. Trzby z prodeje cennych papirti a podild

219 428 !

343 197
J. Prodané cenné papiry a podily 218 172 247 819
VL. Vynosy z kratkodobého finanéniho majetku 1390 949
IX. \lynosy z pfecenéni cennych papirti a derivatd 44991 0
L. Naklady z pfecenéni cennych papirii a derivatl 4181 1961
X. Vynosoveé uroky 17 417 16 608
N. Nakladové uroky 73883 41 462
XI. Ostatni finanéni vynosy 9 580 91
0. i Ostatni finanéni naklady 14 006 : 3723
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» { Konsolidovany finanéni vysledek hospodareni -17 436 65 880
Q. Dan z pfijml za béznou ¢innost 11120 11 200
Q1. iSplatna 10219 § 6 669
Q2 i o0dlozens 901 4531
** Konsolidovany vysledek hospodafeni za béznou ¢innost 15 644 106 026
e Konsolidovany vysledek hospodareni za ucetni obdobi bez podilu ekvivalence 15 644 106 026
z toho: Konsolidovany vysledek hospodafeni za ucetni obdobi bez mensinovych podilti 15 644 105 324
i Mensinovy vysledek hospodafeni bézného Ucetniho obdobi 0: 702
Podil na vysledku hospodafeni v ekvivalenci -3 507 -34 507

Konsolidovany vysledek hospodareni za ucetni obdobi

Udaje v tisicich K¢
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KONSOLIDOVANA UCETNI ZAVERKA
KONSOLIDOVANY VYKAZ O PENEZNICH TOCICH ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2015

2015 2014
Penézni toky z provozni ¢innosti
Ugetni zisk (+) / ztrata (<) za obdobi pfed zdanénim 23 257 82 017
Upravy o nepenézni operace: 80 954 65 815
Odpisy stalych aktiv 72 396 29 746
Zména stavu opravnych poloZek a rezerv -3094 10 749
Zisk (-) [ ztrata (+) z prodeje stalych aktiv -2 614 -546
Vynosy z podild na zisku -1390 -949
Vyuctované nakladové (+) a vynosové (-) uroky 56 466 24 854
Upravy o ostatni nepené?ni operace H -40810 % 1961
Provozni penézni tok pfed zménami pracovniho kapitalu 104 211 147 832
Zmény stavu nepenéznich sloZek pracovniho kapitalu: -131 109 -10 148
Zména stavu pohledavek a pfechodnych uctl aktiv -164 341 -199 144
Zména stavu kratkodobych zavazki a pfechodnych uctd pasiv 343970 71996
Zména stavu zasob -46 551 -3328
Zména stavu kratkodobého finanéniho majetku H -264 186 : 120328
Cisty penézni tok z provozni &innosti ped zdanénim -26 898 137 684
Uroky vyplacené (-) Uroky pfijaté (+) : -34 845 -16 621
Zaplacena dan z pfijm0 za béZnou ¢innost -7 291 -2.087
Prijaté podily na zisku 1390 949
Cisty penézni tok z provozni &innosti 119 925
Penézni toky z investi¢ni Cinnosti
\lydaje spojené s nabytim stalych aktiv -1208 379 -237 949
PFijmy z prodeje stalych aktiv 7 104 3798
Zapljcky a uveéry spfiznénym osobam 52392 75324
Cisty penézni tok z investiéni &innosti -1 148 883 -158 827
Penézni toky z financni Cinnosti 921 024 515 449
Pfijem z vydani dluhopist i 498 580 : 379 700
Cerpani a splatky uvérd a pljcek 422 444 135 749
Zména stavu vlastniho kapitalu: 393 228
P¥imé platby na vrub fondu 393 228

Cisty penézni tok z finanéni &innosti 921 417 § 515 677
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KONSOLIDOVANY VYKAZ O PENEZNICH TOCICH ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2015

Cisté zvySeni [ snizeni penéznich prostfedki a penéznich ekvivalentd -295 109 476 775

Stav penéznich prostfedki a penéznich ekvivalentii na poéatku roku 504 406

Stav penéznich prostfedku a penéznich ekvivalentu na konci roku 209 297 504 406

Udaje v tisicich K¢
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PRILOHA KONSOLIDOVANE UCETNI ZAVERKY
ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2015

1.1

VSEOBECNE INFORMACE

Zakladni informace o Spolecnosti
Spole¢nost UNICAPITAL a.s. (dale ,Spole¢nost") byla zapsana do obchodniho rejstiiku dne 19. ¢ervna 2013 a jeji sidlo je
Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8.

Hlavnim pfedmétem podnikani spole¢nosti je sprava finanéniho majetku a financénich investic, ekonomické poradenstvi,
realitni ¢innost, sprava a udrzba nemovitosti, distribuce a vyroba elektfiny a zemédélska vyroba a sluzby. Identifika¢ni
Cislo Spole¢nosti je 018 00 817.

Slozeni predstavenstva k 31. prosinci 2015 bylo nasledujici:

Jméno Funkce Datum vzniku funkce

Pavel Hubacek ¢len predstavenstva 19. ¢ervna 2013

SloZeni dozoréi rady k 31. prosinci 2015 bylo nasledujici:

Jméno Funkce Datum vzniku funkce

David Hubacek pfedseda dozordi rady 19. ¢ervna 2013

Nejvy3Sim organem Spoleénosti je valnd hromada. Statutdrnim organem, ktery fidi ¢innost Spole¢nosti a jedna jejim

jménem, je predstavenstvo. Dozor¢i rada je kontrolnim organem Spole¢nosti.

Spole¢nost se zménou svych stanov podfidila zakonu o obchodnich korporacich jako celku. Tato skute¢nost nabyla ucin-

nosti dnem zapisu do obchodniho rejstfiku, tj. dne 27. bfezna 2014.
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1.2.

36

Vymezeni konsolidaéniho celku

31. prosince 2015

Sidlo spole¢nosti

Podil ;
na zakladnim §
: kapitalu
i ahlasovacich i
pravech (%) }

Stupeh§

Zplisob

Zzévislosti i konsolidace

Materska spoleénost

UNICAPITAL a.s.

Dcefiné spoleénosti

£ Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

Ovladajici |
spolecnost }

Plna

UNICAPITAL ENERGY as. Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8 100 Rozhodujici vliv PIna
UNICAPITAL AGRO a.s. Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8 100: Rozhodujici vliv PIna
ZEMSPOL STUDENKA ass. ¢.p. 92, 742 43 Pustéjov 100¢ Rozhodujici vliv Plna
UNICAPITAL DEVELOPMENT s.r.o. Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8 100 Rozhodujici vliv PIna
REZIDENCE U PARKU s.r.o. tf Svobody 1194/12, 779 00 Olomouc 100 Rozhodujici vliv PIna
UNICAPITAL MACRO OPPORTUNITIES ass.: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8 100¢ Rozhodujici vliv Pina
Ceskomoravska energetika s.r.o. Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8 100 Rozhodujici vliv PInda
MORAVAN, a.s. ¢.p. 198, 742 58 Katerinice 100 Rozhodujici vliv PIna
FVE Jilovice s.r.o. Nemanicka 2722, 370 10 Ceské Budgjovice 100 Rozhodujici vliv PIna
FVE Lahost, s.r.o. V/ Nivach 2555/42a, 466 01 Jablonec nad Nisou 100 Rozhodujici vliv Plna
REAL Hypo s.r.o. tF. Svobody 1194/12, 779 00 Olomouc 100 Rozhodujici vliv PIna
BONUM reality, s.r.o. Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8 100 Rozhodujici vliv PIna
Pereta Estates s.r.o. Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8 100 Rozhodujici vliv PIna
LDS Sever, spol. s r.o. Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8 100 Rozhodujici vliv PIna
Merris Estates s.r.o. Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8 100: Rozhodujici vliv PIna
BARRANGER a.s. Washingtonova 1624/5, 110 00 Praha 1 50 Podstatny vlivi Ekvivalence
Galerie Teplice s.r.o. Washingtonova 1624/5, 110 00 Praha 1 50: Podstatny vlivi Ekvivalence
Ceskomoravska distribuce s.r.o. Frani Sramka 1217/7, 370 01 Ceské Budéjovice 50 Podstatnyvlivi Pomérna
VX Czech, s.r.o. Washingtonova 1624/5, 110 00 Praha 1 50 Podstatny vlivi Ekvivalence
BXS Czech, as. Washingtonova 1624/5, 110 00 Praha 11 50 Podstatny vlivi Ekvivalence
Takeplace, s.r.o. Roubalova 383/13, Stranice, 602 00 Brno 25 Podstatny vlivi Ekvivalence
PORUBOVKA, a.s. Dolni namésti 56/32, 779 00 Olomouc 18,8 Podstatny vliv: Ekvivalence
Photon Forest, s.r.o. Palackého 621/1, 779 00 Olomouc 18,8 Podstatny vlivi Ekvivalence
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2.1

2.2

Podil }

: i nazakladnim

31. prosince 2014 i Sidlo spole¢nosti kapitalu i
H i ahlasovacich i

pravech (%) i

Stupen Zpusob
zavislosti i konsolidace

Matefska spolecnost

Ovladajici i

. Pina
spole¢no:

UNICAPITAL a.s. Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

Dcefiné spolecnosti

UNICAPITAL ENERGY a.s. Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8 100 Rozhodujici vliv PIna
UNICAPITAL AGRO as. Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8 100 Rozhodujici vliv PIna
UNICAPITAL DEVELOPMENT s.r.o. Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8 100 Rozhodujici vlivg PIna
REZIDENCE U PARKU s.r.o. tf- Svobody 1194/12, 779 00 Olomouc 100 Rozhodujici vliv PIna
UNICAPITAL MACRO OPPORTUNITIES ass.: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8 100¢ Rozhodujici vliv PIna
Ceskomoravska energetika s.r.o. Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8 100 Rozhodujici vliv PIna
ZEMSPOL STUDENKA a.s. ¢&p. 92, 742 43 Pustéjov 92,27 ¢ Rozhodujici vliv PIna
BARRANGER a.s. Washingtonova 1624/5, 110 00 Praha 1 50: Podstatny vlivi Ekvivalence
Ceskomoravska distribuce s.r.o. Frani Sramka 1217/7, 370 01 Ceské Budéjovice 50: Podstatny vliv Pomérna
VX Czech, s.ro. Washingtonova 1624/5, 110 00 Praha 1 50 Podstatny vlivi Ekvivalence
Galerie Teplice s.r.o. Washingtonova 1624/5, 110 00 Praha 1 45 Podstatny vlivi Ekvivalence

Konsolidaéni celek je v textu dale oznacovan jako ,Skupina“.

V roce 2015 byly koupeny spole¢nosti MORAVAN, a.s., FVE Jilovice s.r.o., FVE Lahost, s.r.o., REAL Hypo s.ro., BONUM
reality, s.r.o., Pereta Estates s.r.o., LDS Sever, spol. s r.0., a Merris Estates s.r.0. a navysena ucast ve spole¢nostech ZEMSPOL
STUDENKA a.s. a Galerie Teplice s.r.o.. Dale byly pofizeny podily ve spole¢nostech PORUBOVKA, a.s., Photon Forest, s.r.o.,

Takeplace, s.r.o a BXS Czech, as..

UCETNI POSTUPY

Zakladni zasady zpracovani konsolidované ucetni zavérky

Konsolidovana ucetni zavérka je sestavena v souladu s ucetnimi predpisy platnymi v Ceské republice a je sestavena

v historickych cenach (kromé nize uvedenych piipadd).

Zpusob konsolidace
Konsolidace se provadi podle prislusné metody zplsobem pfimé konsolidace viech ovladanych spoleénosti. Pfimou
konsolidaci se rozumi konsolidace vSech ucetnich jednotek skupiny najednou, bez vyuziti konsolidovanych uéetnich

zavérek pripadné sestavenych za dil¢i skupiny.
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Skupina podnikl je tvofena matefskou spolec¢nosti UNICAPITAL a.s. a jejimi dcefinymi a pfidruzenymi spole¢nostmi.

Definice dcefinych a pfidruzenych spole¢nosti je uvedena nize.

Dcefiné spole¢nosti

- podily ve spole¢nostech, jejichZ financni a provozni procesy spole¢nost mlze ur€ovat s cilem ziskat pfinosy z jejich
¢innosti, jsou klasifikovany jako Podily v ovladanych a fizenych osobach.

Dcefinou spolecnosti se pro ucely konsolidace rozumi spole¢nost, v niz matefska spolecnost ma rozhoduijici vliv prostred-
nictvim

- vlastnictvi vice nez 50 % akcii/podilt na zakladnim kapitalu nebo

- uzaviené smlouvy nebo ustanoveni ve stanovach nebo spole¢enské smlouve.

Tyto spole¢nosti jsou konsolidovany metodou piné konsolidace.

PFidruzené spolec¢nosti

- podily ve spole¢nostech, jejichZ finanéni a provozni procesy spoleé¢nost mize vyznamné ovliviiovat s cilem ziskat

pfinosy z jejich &innosti, jsou klasifikovany jako Podily v U¢etnich jednotkach pod podstatnym viivem.

Pridruzenou spolecnosti se pro ucely konsolidace rozumi spole¢nost, v niz matefska spolecnost ma podstatny vliv, tzn.,

Ze vlastni vice nez 20 % akcii/podili na zakladnim kapitalu, a sou¢asné nevykonava rozhodujici vliv.

Tyto spolecnosti jsou konsolidovany metodou konsolidace ekvivalenci.

Spolecnosti, které jsou ovladany ve shodé s dalsi osobou

Spolecnosti, které jsou ovladany ve shodé s dalsi nebo s dalsimi osobami, pokud tyto osoby maji shodny podil na zaklad-
nim kapitalu dcefiné spolec¢nosti, se do konsolidované ucetni zavérky zahrnuji metodou pomérné konsolidace.
Vzajemné pohledavky, zavazky, vynosy a naklady jsou pIné vylouceny u dcefinych spolecnosti.

Zisk z prodeje aktiv mezi spole¢nostmi Skupiny je pIné vyloucen.

Ucetni zavérky viech spolecnosti zahrnutych do konsolidace byly sestaveny ke stejnému rozvahovému dni. Pro ucely

konsolidace doslo ke sjednoceni vyznamnych uéetnich postupl v ramcei konsolidaéniho celku.

Konsolidaéni rozdil
Konsolidaéni rozdily jsou zjiStény jako rozdil mezi pofizovaci cenou podilovych cennych papirti a vkladl konsolidované

dcefiné spolecnosti a jejich ocenénim podle podilové ucasti Fidici spolec¢nosti na skutec¢né vysi viastniho kapitalu dcefiné
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spole¢nosti vyjadiené realnou hodnotou ke dni akvizice nebo ke dni dalsiho zvySeni ucasti (dalsi pofizeni cennych papird
nebo vkladl). Za den akvizice se povazuje datum, od néhoZ za¢ina fidici spole¢nost Ucinné uplatiovat pfislusny vliv nad

konsolidovanou spole¢nosti.
Konsolida¢ni rozdil je odepisovan rovnomérné po dobu 20 let.
Dlouhodoby nehmotny majetek

Dlouhodobym nehmotnym ¢i hmotnym majetkem se rozumi majetek, jehoz doba pouZitelnosti je delSi nez jeden rok a

jehoz ocenéni v jednotlivém pfipad€ je vyssi, nez je uvedeno v nasledujici tabulce:

. Vykazan v nakladech . .

Vykazan v rozvaze bézného obdobi) Technické zhodnoceni

Dlouhodoby nehmotny majetek > 60 tis. K¢ < 60 tis. K¢ > 40 tis. K¢
Dlouhodoby hmotny majetek > 40 tis. K¢ < 40 tis. K¢ > 40 tis. K¢

*) tento majetek spole¢nost vykazala v nakladech béZzného obdobi a dale jej sleduje ve své operativni evidenci.

Dlouhodobym nehmotnym majetkem se rozumi, kromé jiného, nehmotné vysledky vyvoje s dobou pouzitelnosti delsi nez
jeden rok, tyto se aktivuji pouze v pfipadé vyuziti pro opakovany prodej. Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje, SW a
ocenitelna prava vytvorena vlastni ¢innosti pro vlastni potfebu se neaktivuji. Majetek se ocenuje vlastnimi naklady nebo

reprodukeni pofizovaci cenou, je-li nizsi.

Goodwill pfedstavuje kladny, resp. zaporny rozdil mezi ocenénim podniku nebo jeho ¢asti a souhrnem jeho individualné

precenénych slozek majetku snizenym o prevzaté zavazky.

Dlouhodoby nehmotny ¢ hmotny majetek je ocenén nasledujicim zptsobem:

- nakoupeny dlouhodoby majetek je ocenén pofizovaci cenou snizenou o opravky a pfipadné opravné polozky vyjadfujici
ztratu ze snizeni hodnoty

- dlouhodoby majetek vytvorfeny vlastni ¢innosti je ocenén hodnotou zahrnujici pfimé naklady, nepfimé naklady bezpro-
stfedné souvisejici s vytvofenim majetku vlastni ¢innosti (vyrobni rezie), popfipadé nepfimé naklady spravniho charakte-
ru, pokud vytvoreni majetku pfesahuje obdobi jednoho ucetniho obdobi

- dlouhodoby majetek nabyty darovanim, bezuplatné nabyty na zakladé smlouvy o koupi najaté véci, nové zjistény
v U€etnictvi nebo vloZeny je ocenén reprodukéni pofizovaci cenou. Konkrétni zplsob stanoveni reprodukéni pofizovaci

ceny je pfipadné uveden v rozboru pfirlistki dlouhodobého majetku.
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Vypujéni naklady z uveérl souvisejici s pofizenim, vystavbou nebo vyrobou dlouhodobého majetku jsou aktivovany jako

soucast pofizovaci ceny dlouhodobého majetku.

Technické zhodnoceni, pokud prevysilo u jednotlivého majetku v Uhrnu za uc¢etni obdobi ¢astku uvedenou v tabulce vyse,

zvysuje pofizovaci cenu dlouhodobého hmotného majetku.

Pofizovaci cena dlouhodobého hmotného majetku, s vyjimkou pozemkid a nedokoncenych investic, je odpisovana po

dobu odhadované Zivotnosti majetku

Ostatni cenné papiry a podily
Skupina rozdéluje cenné papiry a podily, které nejsou podilem v dcefiné nebo pfidruzené spolecnosti, do nasledujicich

kategorii: cenné papiry k obchodovani, cenné papiry drzené do splatnosti a realizovatelné cenné papiry.

Cenné papiry a podily, které bude Skupina vlastnit po neur¢itou dobu a které mohou byt prodany v pfipadé, Ze Skupina
bude potfebovat penize, jsou klasifikovany jako realizovatelné cenné papiry. Jsou zahrnuty do dlouhodobého majetku,
pokud vedeni Skupiny nezamysli jejich prodej béhem 12 mésicli od data ucetni zavérky. V takovém pfipadé jsou zahrnuty
do obéZnych aktiv. Vedeni Skupiny ur€uje povahu cennych papirii a podild v okamzZiku jejich pofizeni a pravidelné ji

pfehodnocuje.

Cenné papiry a podily jsou pfi ndkupu vykazany v pofizovaci cené véetné transakénich nakladd. Cenné papiry drzené do
splatnosti jsou nasledné ocenovany nabéhlou hodnotou. Ostatni cenné papiry jsou ocefiovany redlnou hodnotou. Jako
redlnou hodnotu Skupina pouZiva trzni hodnotu cennych papirl k datu ucetni zavérky. Ocenéni cennych papirti neob-

chodovanych na vefejnych trzich je provedeno na zakladé kvalifikovaného odhadu vedeni Skupiny.

Zasoby
Nakoupené zasoby jsou ocefiovany pofizovaci cenou snizenou o opravnou polozku. Pofizovaci cena zahrnuje veskeré
naklady souvisejici s pofizenim téchto zasob (zejména dopravné, clo, atd.). Pro tbytky nakoupenych zasob uZiva Skupina

metodu vazeného prdméru.

Zasoby vlastni vyroby, tj. nedokon¢ena vyroba a hotové vyrobky, jsou ocenovany vlastnimi vyrobnimi naklady snizenymi

o opravnou polozku. Vlastni vyrobni naklady zahrnuji pfimy a nepfimy material, pfimé a nepfimé mzdy a vyrobni rezii.

Prijaté subdodavky a jiné pfimé naklady souvisejici s nedokonéenou vyrobou jsou Uétovany pfimo do nakladd a soucasné
je zauc¢tovana nedokon¢ena vyroba proti aktivaci. Pfijaté subdodavky jsou ocenény pofizovaci cenou. K zu¢tovani nedo-

konéené vyroby dochazi v okamziku zachyceni trzby za uskute¢nénou dodavku.
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Opravné polozky k zasobam jsou tvoreny v pfipadech, kdy realnd hodnota zasob je nizsi, nez jejich vyuzitelnd hodnota.

Pohledavky
Pohledavky jsou vykazany v nominalni hodnoté sniZzené o opravnou polozku k pochybnym pohleddvkam. Opravné
polozky k pohledavkam jsou tvofeny na zakladé jejich individualniho posouzeni. Skupina nevytvafi opravné polozky

k pohledavkam za spfiznénymi stranami.

Penize a penézni ekvivalenty
PenéZni prostfedky jsou penize v hotovosti v€etné cenin a penéZnich prostfedkl na Uc¢tu veetné precerpani bézného

nebo kontokorentniho uctu.

Penéznimi ekvivalenty se rozumi kratkodoby likvidni finan¢ni majetek, ktery je snadno a pohotové sménitelny za pfedem
znamou c¢astku penéznich prostiedkd a u tohoto majetku se nepredpokladaji vyznamné zmény hodnoty v case. Za
penézni ekvivalenty jsou povazovany penézni ulozky s nejvyse tfimésiéni vypoveédni IhGtou a likvidni dluhové cenné

papiry k obchodovani na vefejném trhu.

Kratkodoby finan¢éni majetek
Kratkodoby finan¢ni majetek tvofi cenné papiry k obchodovani, dluzné cenné papiry se splatnosti do jednoho roku drzené

do splatnosti, vlastni akcie a vlastni dluhopisy a ostatni realizovatelné cenné papiry.

Kratkodoby finanéni majetek se pfi ndkupu oceni pofizovaci cenou. Soucasti pofizovaci ceny jsou pfimé naklady souvi-

sejici s pofizenim, napf. poplatky a provize maklérim, poradciim a burzam.

K datu pofizeni kratkodobého finanéniho majetku je tento kratkodoby finanéni majetek spolecnosti klasifikovan dle
povahy jako kratkodoby financni majetek k obchodovani nebo realizovatelny kratkodoby finanéni majetek. Kratkodobym
finan¢nim majetkem k obchodovani se rozumi cenny papir, ktery je drzen za ucelem provadéni transakei na vefejném trhu

s cilem dosahovat zisk z cenovych rozdild v kratkodobém horizontu, maximalné vsak roénim.

K datu ucetni zavérky spole¢nost ocenuje:

- kratkodoby finan¢ni majetek s vyjimkou cennych papirti drzenych do splatnosti realnou hodnotou, pokud je mozné tuto zjistit;
zména ocenéni je v daném ucetnim obdobi zachycena ve vynosech resp. nakladech z pfecenéni cennych papird a derivati

- dluzné cenné papiry drzené do splatnosti pofizovaci cenou zvysenou o urokové vynosy nabéhlou hodnotou

- dluZzné a majetkové cenné papiry, které nejsou klasifikovany jako cenné papiry drZzené do splatnosti nebo cenné papiry
k obchodovani, jsou klasifikovany jako realizovatelné cenné papiry a jsou vykazovany v redlné hodnot€; nerealizované
zisky a ztraty nejsou zahrnuty do hospodarského vysledku a jsou U€tovany jako samostatna soucast vlastniho kapitalu,

v pfipad€, ze se nejedna o snizeni hodnoty, jez je trvalého charakteru.

4
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2.12

2.13

2.14

2.15
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Ke kratkodobému finanénimu majetku, jenZ nebyl ocenén realnou hodnotou a jehoZ realna hodnota je nizsi neZ hodnota

ucetni, byly vytvoreny opravné polozky.

Zavazky
Zavazky jsou zauc¢tovany ve jmenovité (nominalni) hodnoté. V pfipadé postupného splaceni zavazku je v rozvaze oddé-

lené vykazana ¢ast splatna do jednoho roku a ¢ast splatna nad jeden rok.

Uvéry
Uvéry jsou zatctovany ve jmenovité (nominalni) hodnoté. V pfipadé postupného splaceni tvéru je v rozvaze oddélené

vykazana ¢ast splatna do jednoho roku a ¢ast splatna nad jeden rok.

Prepocet cizich mén
Ucetni operace vyjadrené v cizich ménach jsou v pribéhu roku zachyceny aktualnim kurzem Ceské narodni banky, resp.

Evropské centralni banky ke dni uskutec¢néni ucetniho pripadu.

Zustatky penéZnich aktiv, pohledavek a zavazkd vedenych v cizich ménach byly pfepocteny devizovym kursem zverejné-
nym Ceskou narodni bankou k rozvahovému dni. Viechny kurzové zisky a ztraty z piepoctu penéznich aktiv, pohledavek

a zavazkd jsou uctovany do vykazu zisku a ztraty.

Uétovani nakladu a vynosu

Naklady a vynosy se uctuji Casové rozlisené, tj. do obdobi, s nimz vécné i casove souviseji.
TrZby jsou zauctovany k datu poskytnuti sluzeb a jsou vykazany po odecteni slev a dan€ z pfidané hodnoty.

Leasing

Pofizovaci cena majetku ziskaného formou financniho nebo operativniho leasingu neni aktivovana do dlouhodobého
majetku. Leasingové splatky jsou uc¢tovany do nakladl rovnomérné po celou dobu trvani leasingu. Budouci leasingové
splatky, které nejsou k rozvahovému dni splatné, jsou vykazany v pfiloze k U¢etni zavérce, ale nejsou zachyceny v rozvaze.
Majetek ziskany formou finan¢niho leasingu je vykazan jako dlouhodoby hmotny majetek v rozvaze azZ po skonéeni leasingu

a po prevodu vlastnického prava na Skupinu a je odepisovan rovnomeérné po dobu jeho predpokladané Zivotnosti.

Urokové naklady
Urokové naklady vyplyvajici z Gvért na pofizeni dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku jsou aktivovany béhem

doby kompletace majetku a jeho pfipravy k pouzivani. Ostatni naklady spojené s Uvéry jsou uétovany do nakladd.
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Rezervy
Skupina tvofi rezervy, pokud ma soucéasny zavazek, je pravdépodobné, Ze bude na vyporadani tohoto zavazku tfeba

vynaloZit vlastni zdroje a existuje spolehlivy odhad vyse zavazku.

Skupina vytvafi rezervu na budouci zavazek z dané z pfijmd sniZzeny o uhrazené zalohy na dan z pfijmu. Pokud zalohy na

dan z pFijmu prevysuji pfedpokladanou dan, je pfislusny rozdil vykazan jako kratkodoba pohledavka.

Odlozena dan
OdloZena dan se vykazuje u vsech pfechodnych rozdild mezi zUstatkovou hodnotou aktiva nebo zavazku v rozvaze
a jejich danovou hodnotou. OdloZena danova pohledavka je zauétovéana, pokud je pravdépodobné, Ze ji bude mozné

danové uplatnit v budoucnosti.

Spfiznéné strany

Spfiznénymi stranami Skupiny se rozumi:

e strany, které pfimo nebo nepfimo mohou uplathovat rozhodujici vliv u Skupiny, a spole¢nosti, kde tyto strany maji
rozhodujici nebo podstatny vliv,

® strany, které pfimo nebo nepfimo mohou uplathovat podstatny vliv u Skupiny,

e ¢lenove statutarnich, dozorcich a Fidicich organd Skupiny, nebo jeji matefské spolecnosti a osoby blizké témto osobam,
v€etné podnikd, kde tito ¢lenové a osoby maji podstatny nebo rozhodujici vliv,

e dcefiné a pridruzené spolecnosti a spolec¢né podniky.

Vyznamné transakce a zUstatky se spfiznénymi stranami, jsou uvedeny v poznamce 16.

Vlastni kapital

V pfipadg, Ze Skupina rozhodne o vyplaté zaloh na podily na zisku, vykaze tuto skutecnost jako snizeni vlastniho kapitalu
na rozvahovém fadku Rozhodnuto o zalohach na vyplatu podilu na zisku. V pfipadé, Ze k rozvahovému dni vznikne
Skupiné ztrata nebo dosahne zisku nizsiho nez vyplacené podily na zisku, vykaZe v rozvaze ke konci Ucetniho obdobi

vyplatu zéloh na podily na zisku nebo jeji ¢ast jako pohledavku za akcionafi.

2.20 Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni ucetni zavérky, je zachycen v ucetnich vykazech

v pfipad€, Ze tyto udalosti poskytly doplnujici informace o skutecnostech, které existovaly k rozvahovému dni.
V pfipadé€, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni ucetni zavérky doslo k vyznamnym udélostem pfedstavujicim

skute¢nosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou disledky téchto udalosti popsany v pfiloze ucetni zavérky, ale nejsou

zauctovany v ucetnich vykazech.
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DLOUHODOBY NEHMOTNY MAJETEK

Prirtistky/
1. ledna Vliv akvizice PVEUCtg(;/;if;'j Vlyfazeni 31. prosince
2015 T 2015

polozky

Zustatkova hodnota

Software 351 588 205 0 1144
Ocenitelna prava 1727 83 -529 0 1281
Goodwill 257 607 0 -8892 0 248 715
Nedokonéeny dl. nehmotny majetek 5609 0 345 0 5954
Kladny konsolida¢ni rozdil 15 485 -4.887 0 90 462
Zéaporny konsolidaéni rozdil -51 057 4589 0 -83 175
Zustatkova hodnota celkem 229 722 | (0] 264 381

Udaje v tisicich K¢

Prirtistky/
1. edna Vliv akvizice pFeuétgc\i/sinsz Vlyfazeni 31. prosince
2014 R 2014

polozky

Zustatkova hodnota

Software 0 153 198 0 351
Ocenitelna prava 0 1798 -71 0 1727
Jiny dlouhodoby nenmotny majetek 0 262 603 -4996 0 257 607
Nedokonceny dI. nehmotny majetek 4275 209 1125 0 5609
Kladny konsolidaéni rozdil 28 014 -11 637 -892 0 15 485
Zaporny konsolidaéni rozdil -23 611 -30 198 2752 0 -51 057
Zustatkova hodnota celkem : : : (0] 229 722

Uda

je v tisicich K¢
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DLOUHODOBY HMOTNY MAJETEK

PrirGstky/
Ll T e e pfeuétggéizz Viyfazeni: o1 prosince
2015 e 2015

polozky

Zustatkova hodnota

Pozemky 37 578 155 099 20 802 0 213 479
Stavby 188 392 673 981 -13 467 0 848 906
Sam. movité véci a soubory movitych véci 225983 200 448 23 514 -2 747 447 198
Dospéla zvifata a jejich skupiny 12 767 5129 -246 -820 16 830
Jiny dlouhodoby hmotny majetek 1704 155 82 0 1941
Nedokonceny dl. hmotny majetek 1634 841 4410 0 6885
Poskytnuté zalohy 0 20955

Zustatkova hodnota celkem

468 058 |

20 955

Udaje v tisicich K¢

1 556 194

Prirtstky/
preuctovani/ 31, prosince
1. ledna 2014 :  Vliv akvizice odpisy Vyrazeni P 2014

[opravné

polozky

Zustatkova hodnota

Pozemky 21 443 4349 11786 0 37578
Stavby 117 706 72222 -1536 0 188 392
Sam. movité véci a soubory movitych véci 130 766 88 320 6897 0 225983
Dospéla zvifata a jejich skupiny 13327 0 -560 0 12 767
Jiny dlouhodoby hmotny majetek 191 1 1512 0 1704
Nedokonceny dI. hmotny majetek 3555 100 399 -2 420 1634
Poskytnuté zalohy 452 0 -452 0

Zustatkova hodnota celkem

OSTATNI CENNE PAPIRY A PODILY

287 440 |

164 992 |

-2872

468 058

Udaje v tisicich K¢

Ostatni cenné papiry a podily k 31. prosinci 2015 v hodnoté 10 000 tis. K¢ pfedstavuji 10 % podil ve spole¢nosti Corinth s.r.o..
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KONSOLIDACNI ROZDIL

1. ledna 2015 Vliv akvizice Odpis ¢ 31. prosince 2015
REZIDENCE U PARKU s.r.0. 955 0 0 955
ZEMSPOL STUDENKA as. 11787 -4 095 0 7692
BARRANGER a.s. 5071 0 0 5071
Ceskomoravska energetika s.r.0. 39 0 0 39
MORAVAN, a.s. 0 15 386 0 15 386
FVE Jilovice s.r.o. 0 15990 0 15990
FVE Lahost, s.r.o. 0 1 212 0 11212
BONUM reality, s.r.o. 0 19 411 0 19 411
PORUBOVKA, a.s. 0 18 675 0 18 675
Takeplace, s.r.o. 3285 0 3285
UNICAPITAL DEVELOPMENT s.r.0. -24 854 0 0 -24 854
Ceskomoravska distribuce s.r.o. -30 198 0 0 -30 198
REAL Hypo s.r.o. 0 -955 0 -955
Pereta Estates s.r.o. 0 -32.171 0 -32171
LDS Sever, spol. s r.o. 0 -3344 0 -3344
BXS Czech, ass. 0 -237 0 -237

Opravky

REZIDENCE U PARKU s.r.0. -48 0 -48 -96
ZEMSPOL STUDENKA ass. -1810 0 -385 -2195
BARRANGER a.s. -507 0 -254 -761
Ceskomoravska energetika s.r.o. -2 0 -2 -4
MORAVAN, a.s. 0 0 -769 -769
FVE Jilovice s.r.o. 0 0 -799 -799
FVE Lahost, s.r.o. 0 0 -561 -561
BONUM reality, s.r.o. 0 0 -971 -971
PORUBOVKA, a.s. 0 0 -934 -934
Takeplace, s.r.o. 0 -164 -164
UNICAPITAL DEVELOPMENT s.r.o. 2485 0 1243 3728
Ceskomoravska distribuce s.r.o. 1510 0 1510 3020
REAL Hypo s.r.o. 0 0 48 48
Pereta Estates s.r.o. 0 0 1609 1609
LDS Sever, spol. s r.o. 0 0 167 167
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BXS Czech, a.s.

Celkem

Celkem kladny konsolidacni rozdil

Celkem zaporny konsolidacni rozdil

Udaje v tisicich K¢

Celkem

1510

1. ledna 2014 Vliv akvizice Odpis { 31. prosince 2014
REZIDENCE U PARKU s.r.0. 0 955 0 955
ZEMSPOL STUDENKA as. 24 418 -12 631 0 11787
BARRANGER a.s. 5071 0 0 5071
Ceskomoravska energetika s.r.o. 0 39 0 39
UNICAPITAL DEVELOPMENT s.r.0. -24 854 0 0 -24 854
Ceskomoravska distribuce s.r.o. 0 -30 198 0 -30 198
Celkem | ] 0!
Opravky
REZIDENCE U PARKU s.r.0. 0 0 -48 -48
ZEMSPOL STUDENKA ass. -1221 0 -589 -1810
BARRANGER a:s. -254 0 -254 -507
Ceskomoravska energetika s.r.o. 0 0 -2 -2
UNICAPITAL DEVELOPMENT s.r.o. 1243 0 1243 2485
Ceskomoravska distribuce s.r.o. 0 1510

0

Celkem kladny konsolidacni rozdil

Celkem zaporny konsolidacni rozdil

Udaje v tisicich K¢
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7.

8.

48

ZAsoBY
31. prosince 2015 31. prosince 2014
Material 7023 6916
Nedokonc¢ené vyroby a polotovary 31201 8 355
Viyrobky 26 436 17 592
Zvirata 33878 19 316
Zbozi 944

Celkem

1136

Udaje v tisicich K¢

POHLEDAVKY

31. prosince 2015 31. prosince 2014

Pohledéavky z obchodnich vztahd: - do splatnosti 59 616 74981
- po splatnosti 47 834 8 410

Pohledavky z obchodnich vztahu 107 450 83 391
Pohledavky - ovladajici a fidici osoba 823 0
Pohledavky - podstatny vliv 5167 0
Pohledavky ke spole¢nikim, ¢lendim druzstva a za ucastniky sdruzeni 0 80 307
Stat - danové pohledavky 15933 2742
Dohadné ucty aktivni 27 325 1776
Kratkodob€ poskytnuté zalohy 2171 948
Jiné pohledavky 218 925 20 626

Kratkodobé pohledavky celkem

Pohledavky - ovladajici a fidici osoba

397 334 |

189 790

39 889

Dlouhodobé poskytnuté zalohy

Dlouhodobé pohledavky celkem

Pohledavky po splatnosti k 31. prosinci 2015 ¢inily 47 835 tis. K¢ (k 31. prosinci 2014: 8 410 tis. K¢).

117

Udaje v tisicich K¢

Nezaplacené pohledavky z obchodnich vztaht k 31. prosinci 2015 a 2014 nejsou zajistény a Zadna z nich nema splat-

nost delsi nez 5 let.

Jiné pohledavky predstavuji kratkodobé Urocené pujcky poskytnuté nespfiznénym pravnickym osobam.
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9.  VLASTNI KAPITAL

Akcionari:

31. prosince 2015

31. prosince 2014

Pocet (ks) Ucetni hodnota

AROMI ENERGY LTD

300 000 ;

Podil (%)

Pocet (ks) Ucetni hodnota

Podil (%)

10. REZERVY

Podateéni zustatek 1. lednu 2014

300 000 |

Udaje v tisicich K¢

Rezerva na dan
z pfijma

Ostatni

Celkem

109

Vliv akvizice 109
Tvorba rezerv 0 12 052 12 052
Pouziti[rozpusténi rezerv 5109

Konecny zustatek k 31. prosinci 2014

-5109

Tvorba rezerv

3277

5714

Pouziti[rozpusténi rezerv

-12 052

-12 052

Koneény zustatek k 31. prosinci 2015

11.  ZAVAZKY

Udaje v tisicich K¢

31. prosince 2015 31. prosince 2014
Zévazky z obchodnich vztahU: - do splatnosti 75 282 33668
- po splatnosti 19 051 10 590

Zavazky z obchodnich vztahi celkem
Zavazky - ovladana a ovladajici osoba 0 85
Zéavazky ke spoleénikim, ¢lendm druZstva a k ucastnikdm sdruzeni 482 20
Zavazky k zaméstnancim 3632 1843
Zéavazky ze socialniho zabezpedeni a zdrav. pojisténi 2109 1128
Stat - danové zavazky a dotace 4 066 3673
Prijaté zalohy 2314 429
Vydané dluhopisy 34 861 0
Dohadné ucty pasivni 4 670 11 535
Ostatni zavazky 12 295 16 616

Kratkodobé zavazky celkem

158 762 |
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12.

50

Zavazky z obchodnich vztah 3139 0
Vlydané dluhopisy 898 919 435200
Jiné zavazky 91 476 78 681

Odlozeny danovy zavazek 96 902 61 474

Dlouhodobé zavazky celkem 575 355

1090 436 |

Kratkodobé bankovni uvéry 928 744 506 300

351 544 142 931

Dlouhodobé bankovni tvéry

Bankovni uvéry celkem 1280 288 649 231

2 529 486 |

Zavazky a bankovni tvéry celkem 1304 173

Udaje v tisicich K¢
Skupina nema zadné zavazky po splatnosti ze socialniho nebo zdravotniho pojisténi ani Zadné jiné zavazky po splatnosti

k finan¢nim aradim ¢i jinym statnim institucim.

BANKOVNI UVERY A VYDANE DLUHOPISY

31. prosince 2015

31. prosince 2014

Kratkodobé bankovni uvéry

928 744

506 300

Dlouhodobé bankovni uvéry
Bankovni tuvéry celkem

Vydané dluhopisy

351544

1280 288 |

898 919 |

142 931
649 231

435 200

Udaje v tisicich K¢

Bankovni uvéry Ize analyzovat nasledovné:

S Sazba Ména Stav Dlouhodvo’bé Krétkodvolbé

k 31.12. 2015 cast cast
Zemspol variabilni CzK 6932 5336 1596
Zemspol fixni CzK 891 281 610
Zemspol variabilni CzK 9782 7992 1790
Zemspol variabilni CzK 41159 34319 6 840
Zemspol variabilni CzK 44313 38495 5818
Zemspol variabilni CzK 18 956 17 922 1034
Zemspol fixni CzK 31749 29925 1824
Zemspol variabilni CzK 5721 4 844 877
Zemspol variabilni CzK 28 731 0 28 731
Zemspol variabilni CzK 3000 0 3000
Zemspol i variabilni 1CZK 4251 0 425
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fvariabilni

fczK

245 081§

226 141}

CMD 18 940
CME fixni CZK 377 377 0
Moravan fixni CzK 8869 6346 2523
Moravan variabilni CzK 95 473 82 346 13127
Moravan fixni CzK 2179 1675 504
Moravan fixni CzK 347 191 156
Moravan fixni CzK 5857 4633 1224
Moravan variabilni CzK 50 000 0 50 000
FVE Jilovice s.r.o. variabilni CzK 74 215 74 215 0
FVE Lahost, s.r.o. variabilni CzK 37789 37789 0
UNICAPITAL DEVELOPMENT s.r.o. fixni CzK 168 500 96 500 72 000
UNICAPITAL DEVELOPMENT s.r.0. ¢ fixni i CZK 131079 0 131079
BONUM reality, s.r.o. variabilni CzZK 81996 75086 6910
Pereta Estates s.r.o. variabilni CzK 175 000 173 264 1736
REAL Hypo s.r.o. i variabilni 11867 11067 800

Celkem

nosti UNICAPITAL ENERGY a.s. a UNICAPITAL a.s.

FCZK

1280 288

Zavazky za spfiznénymi stranami jsou uvedeny v poznamce 16 Transakce se spfiznénymi stranami.

928 744

351 544

Udaje v tisicich K&

13.  DAN Z PRiJMU
Danovy naklad Ize analyzovat nasledovng:
2015 2014
Splatna dan 10 219 6 669
Odlozena dan 901 4 531

Darnovy naklad celkem

Udaje v tisicich K&

Odlozena dan byla vypoctena s pouzitim sazby dané 19 % (danova sazba pro roky 2014 a nésledujici).

Odlozeny danovy zavazek [ pohledavku Ize analyzovat nasledovné:

2015 2014
Odlozeny danovy zavazek z titulu: -106 946 -66 639
Rozdilu mezi ucetni a danovou zustatkovou hodnotou dlouhodobého majetku -106 946 -66 639
Odlozena darova pohledavka z titulu: 10 044 5165
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14.

15.

52

Rezervy a opravné polozky 1601 2290
Neuplatnéna dafova ztrata 8 443 2568
Ostatni 0 307

Cisty odlozeny dafiovy zavazek

Udaje v tisicich K&

TRZBY
TrZby byly tvofeny nasledujicim zpldsobem:
2015 2014
Trzby z prodeje zbozi, vlastnich vyrobku a sluzeb 437 699 200 321
Zemeédélstvi 157 414 81178
Energetika 255 766 97 772
Ostatni 24 519 21371
Udaje v tisicich K¢
ZAMESTNANCI
Vedeni spole¢nosti Skupiny 13723 20
Ostatni zaméstnanci 63 007 175

Celkem

Udaje v tisicich K¢

Primérny pfepocteny pocet

2014 O] deidy zaméstnancl béhem roku
Vedeni spole¢nosti Skupiny 4260 16
Ostatni zaméstnanci 33915 86

Udaje v tisicich K¢

Ve vedeni spole¢nosti Skupiny jsou statutafi a ostatni feditelé jednotlivych spoleénosti, ktefi nejsou zaméstnanci. Osobni

naklady vedeni Skupiny zahrnuji odmény statutard a ostatnich feditelG jednotlivych spole¢nosti Skupiny, ktefi jsou jim

pfimo podfizeni.
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16. OSTATNi PROVOZNi VYNOSY A NAKLADY

2015 2014
Ostatni provozni vynosy 153 153 84 802
Ostatni provozni naklady 91 304 35721
Udaje v tisicich K¢

Castky predstavuji predevsim vynosy a naklady spojené s prodejem pohledavek.

17.  TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI STRANAMI
Skupina vykazovala tyto zlstatky se spfiznénymi stranami:

2014

2015

1475

Urokové vynosy - BARRANGER as. 0
Urokové vynosy - BXS Czech, as. 32 0
Urokové vynosy - Ta keplace, s.r.o. 167 0
Urokové vynosy - Ceskomoravska distribuce s.r.o. 2028 772
Urokové vynosy - Photon Forest, s.r.0. 241 0
Naklady 0
Sluzby BARRANGER a.s. 1340 0
Urokové naklady - Zalozna CREDITAS, spofitelni druzstvo 14 514 0

Pohledavky

Dlouhodobé pohledavky

Udaje v tisicich K¢

31. prosince 2015

166 186 |

31. prosince 2014

258 467

Ceskomoravska distribuce s.r.o. 21766 39889
BARRANGER a.s. 120 049 218 578
BXS Czech, ass. 16 632 0
Photon Forest, s.r.o. 7739 0

Kratkodobé pohledavky

AROMI ENERGY LTD 80 307
Takeplace, s.r.o. 5167 0
Ostatni 823 0

Pohledavky celkem

338 774

172176 |

Udaje v tisicich K¢
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31. prosince 2015 31. prosince 2014

Dlouhodobé zévazky 168 500 |
Zalozna CREDITAS, spofitelni druzstvo 168 500 | 0

Kratkodobé zavazky

Ostatni 482 105

Zavazky celkem 168 982

Udaje v tisicich K¢

18. ODMENA AUDITORSKE SPOLECNOSTI

Celkova odmeéna auditorské spole¢nosti za povinny audit uéetni zavérky za rok 2015 ¢inila 1 556 tis. K¢

19. POTENCIALNi ZAVAZKY

Vyse dluzné

Spoleénost Typ podrozvahového zavazku Protistrana Titul Podrr’uneny castky ’uvveru’

zévazek: ke dni Ucetni

zaverky

FVE Jilovice s.ro. Zastava movitych a nemovitych Vecl, : peeicenpan — ; UVErOV 158 000 74215

pohledavek a obchodniho podilu smlouva

UNICAPITAL ENERGY as. | AalIsta nia blankosmence UniCreditBank {708 7000 0
: FVE Lahost, s.r.o. ismlouva i

FVE Lahost, s.ro. ; Zastava movitych a nemovityeh Vech £y oo iy o 1UVEIOVE L g7 491 37 789
i pohledavek a obchodniho podilu ismlouva i
Ceskomoravska EZéstava movitych a nemovitych véci, ECeskoslovenské Uvérova

distribuce s.r.o. i pohledavek, obchodniho podilu i obchodnibanka  ismlouva 1578 325§ 490162

BONUM reality, s.r.0. ; Zastava obchodniho podilu, nemovi- ooy, o fUVEOVE g, goot 81996
i tosti a pohledavek ismlouva i

MORAVAN, a.s. ZajiStovaci prevod vlastnického prava : Erste Leasing Leasing 3060 894

§Zawét’ovaci prevod vlastnického prava, : :
MORAVAN, as. smlouva o budouci kupni smlouvé Erste Leasing Leasing 774 186
s dodavatelem

MORAVAN, as. ZajiStovaci prevod vlastnického prava : Erste Leasing Leasing 1430 249
MORAVAN, as. Zajistovaci pfevod vlastnického prava i Erste Leasing Leasing 3432 1721
MORAVAN, as. Zajistovaci pfevod vlastnického prava i Erste Leasing Leasing 3470 2366
MORAVAN, a.s. Zajistovaci prevod vlastnického prava Toyota Financial Leasing 51 347

Services
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Zajistovaci pfevod vlastnického prava,

MORAVAN, a.s. smlouva o budouci kupni smlouvé Erste Leasing Leasing 4303 3452
s dodavatelem

MORAVAN, a.s. Zajistovaci pfevod vlastnického prava : Deutsche leasing i Leasing 3131 2179

MORAVAN, a.s. éZajiit’ovaci prevod vlastnického prava gCeskosIO\I/enska Leasing 6 430§ 5857
: :obchodni banka :
§Za'stavm' pravo k nemov., zastava : Uvérova

MORAVAN, a.s. i pohledavek a movitych véci, i Raiffeisenbank i 154 900 145 473
- . R : ismlouva :
i rucitelske prohlasent : : :

Pereta Estates s.r.o. gZastava O?ChOdn,lho podilu, . i Komeréni banka Yvérovs 175 000} 175 000
i blankosménka, zastava pohledavky i ismlouva

REAL Hypo s.r.o. Bl’ankosmenka, Zastava nemovitost, i Ceska sporitelna Yverova 12000 10 500
i Zastava pohledavek ismlouva
{ Rugeni za Emitenta [UNICAPITAL | Emise

VNICARITAL 2:5 { (UNICAPITAL ENERGY a.5) {ENERGY Ldluhopisy § | 0000008 370507
{ Rugeni za tvér UNICAPITAL { Zalozna : Uvérova

VNICAPITAL 2.5 { DEVELOPMENT s.r.. { CREDITAS fsmlouva 276 500% 168500
{Podfizenost dluhu (ptjcka UNICAPI- fOverova

UNICAPITAL AGRO a.s. £ TAL AGRO do ZEMSPOL STUDENKA) §GE Money Bank smlouva 8 OOOg 8 000
Podfizenost dluhu (pajcka do - ngérové

UNICAPITAL AGRO as.  MORAVAN, a5 Reiffeisenbank £ smlouva 21 884§ 21884
%Avalista na blankosménce - Gvér %Uvérové

UNICAPITAL AGRO a.s. §ZEMSPOL STUDENKA 2.5, §GE Money Bank :smiouva 74 100g 0

UNICAPITAL gZaSta\v/a obchodmhlo pgd\lu, blan- o gZanzna ngerova 276 500; 168 500
DEVELOPMENT s.r.0. i kosménka, zastavni pravo k pohledavkam : CREDITAS ismlouva

ZEMSPOL STUDENKA a.. gZa%tav? nemowtgs‘u, Blankosménka, gCeskosIO\'/enska Uvérova 16 955§ 6932
i Ruceni Genoservis, a.s. iobchodni banka ismlouva
' %Zéstava nemovitosti, pohledavek, H Uvérova

ZEMSPOL STUDENKA ass. i blankosménka, zajistovaci pfevod i GE Money Bank gsmlouva 259 512 152 572
i vlastnického prava H H H

ZEMSPOL STUDENKA as. Zastava predmétu financovani Erste Leasing Leasing 1283 630

ZEMSPOL STUDENKA as. Zastava pfedmétu financovani S MORAVA Leasing : Leasing 1187 393

ZEMSPOL STUDENKA ass. Zastava predmétu financovani (CSOB Leasing Leasing 5900 3548

ZEMSPOL STUDENKA as. Zastava pfedmétu financovani CSOB Leasing Leasing 1200 718

ZEMSPOL STUDENKA as. i Zastava predmétu financovani CSOB Leasing Leasing 2900 1744

ZEMSPOL STUDENKA a.s. i Zastava predmétu financovani CSOB Leasing Leasing 2098 726

ZEMSPOL STUDENKA as. i Zastava predmétu financovani CSOB Leasing Leasing 701 245

55



20.

ZEMSPOL STUDENKA as. Zastava predmétu financovani CSOB Leasing Leasing 1698 576
ZEMSPOL STUDENKA as. i Zastava predmétu financovani CSOB Leasing Leasing 1699 606
ZEMSPOL STUDENKA ass. Zastava predmétu financovani Skofin Auto Leasing 349 123
ZEMSPOL STUDENKA as. Zastava pfedmétu financovani CSOB Leasing Leasing 1700 1179
ZEMSPOL STUDENKA as. Zastava pfedmétu financovani CSOB Leasing Leasing 3340 2316
ZEMSPOL STUDENKA as. Zastava pfedmétu financovani CSOB Leasing Leasing 2262 1655
ZEMSPOL STUDENKA ass. Zastava pfedmétu financovani CSOB Leasing Leasing 3300 2 369
ZEMSPOL STUDENKA as. Zastava pfedmétu financovani CSOB Leasing Leasing 1400 1258
ZEMSPOL STUDENKA a.s. i Zastava predmétu financovani CSOB Leasing Leasing 3433 3086
ZEMSPOL STUDENKA a.s. i Zastava predmétu financovani CSOB Leasing Leasing 600 547
ZEMSPOL STUDENKA as. i Zastava predmétu financovani CSOB Leasing Leasing 1500 1386
ZEMSPOL STUDENKA ass. Zéstava pfedmétu financovani PSA Finance Leasing 296 291
PORUBOVKA, a.s. ; Avalista na blankosmence Shervank ¢z DVErové o 0*
i Photon Forest, s.r.o. ismlouva
Photon Forest, s.r.o. ;Z)i;tlae\c/iz\zxtgtighi)gsmgvpigcjcikl]u\/éd' Sberbank CZ gﬁc:z\\l/i 435 000 230930

*) do vyse ¢astek vyplyvajicich z ivéru poskytnutého Sberbank CZ spole¢nosti Photon Forest s.r.o.

PENIZE A PENEZNi EKVIVALENTY

Penize a penézni ekvivalenty zahrnuji:

Udaje v tisicich K¢

31. prosince 2015 31. prosince 2014

Pokladni hotovost, penézni ekvivalenty zahrnuté

v kratkodobém finan¢nim majetku, ucty v bankach a penize na cesté 209297

504 406

Kratkodobé cenné papiry a podily 264 186 0

Penize a penézni ekvivalenty celkem 504 406

473 483 |

Udaje v tisicich K¢

Kratkodobé cenné papiry predstavuji kratkodobé investice do cennych papirti obchodovanych na hlavnim trhu Burzy

cennych papirti Praha.

21.  NASLEDNE UDALOSTI
Spole¢nost UNICAPITAL ENERGY a.s. upsala 100% emise listinnych Dluhopisti UNICAPITALENERGY IV 5,1/2021, ISIN
(CZ0003513400 o celkové jmenovité hodnoté 150 000 000 K¢, s pevnym urokovym vynosem 5,1 % p.a., datem emise 29.
ledna 2016 a splatnych dne 29. ledna 2021.
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Spole¢nost UNICAPITAL ENERGY a.s. dne 8. bfezna 2016 podepsala kupni smlouvu, na zakladé které 9. brezna 2016
nabyl 50% obchodni podil ve spole¢nosti Ceskomoravska distribuce S.I.o., IC: 246 69 504, se sidlem Frani Sramka 1217/7,
370 01 Ceské Budéjovice, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ceskych Budgjovicich, oddil C,
vlozka 20960. Skupina se tak stala 100% vlastnikem spole¢nosti Ceskomoravska distribuce s.r.o. Hodnota nakupu 50%
obchodniho podilu véetné prislusenstvi ¢inila 156 mil. K&. Spoleénost Ceskomoravska distribuce s.r.o. je licencovanym
distributorem elektrické energie a zemniho plynu, ktery aktualné provozuje na uzemi Ceské republiky 36 lokalnich distri-

bucnich soustav v primyslovych, logistickych, administrativnich a obytnych zénach.

Spole¢nost UNICAPITAL AGRO a.s. nabyla dne 22. 3. 2016 100 % zaknihovanych akcii emitovanych spoleénosti Vsacko
Hovézi as., IC 253 66 734, se sidlem Janova ¢.p. 266, 755 01 Janova, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym
soudem v Ostravé, oddil B, vlozka 1540 o celkové jmenovité hodnoté vsech akcii 50,025 mil. K¢.

Spole¢nost UNICAPITAL ENERGY a.s. nabyla dne 11. dubna 2016 100% obchodni podil ve spole¢nosti SOLAR-HASKOVO
EOOD. Celkova hodnota akvizice byla ve vysi 134,416 mil. K¢, a zahrnuje cenu za nakup obchodniho podilu a vyplaceni
zavazku spoleénosti. SOLAR-HASKOVO je fotovoltaickou elektrarnou o instalovaném vykonu 4,105 MW. Byla uvedena do

provozu v roce 2012.
Spolecnost UNICAPITAL ENERGY a.s. nabyla dne 20. dubna 2016 100% obchodni podil ve spole¢nosti Slantze-09 EOOD. Celkova
hodnota akvizice byla ve vysi 57,471 mil. K¢, a zahrnuje cenu za nakup obchodniho podilu a vyplaceni zavazkd spole¢nosti.

Slantze-09 je fotovoltaickou elektrarnou o instalovaném vykonu 1,629 MW. Byla uvedena do provozu v roce 2012.

Dne 10. kvétna 2016 byla spole¢nosti UNICAPITAL AGRO a.s. zaloZena nova spole¢nost Pozemky UNICAPITAL s.r.o.

V Praze dne 13. ¢ervna 2016

Pavel Hubééek% ut

¢len predstavenstva
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INDIVIDUALNI UCETNI ZAVERKA
ROZVAHA K 31. PROSINCI 2015

Dlouhodoby majetek

31. prosince 2015

31. prosince 2014

Brutto

Korekce

891 133 |

Netto

AKTIVA

890 469 |

Netto

267 982

B.Il. i 3. ! Dlouhodoby hmotny majetek 1543 -664 879 1316
B. IlI. Dlouhodoby finanéni majetek 889 590 0 889 590 266 666
B. I 1. i Podily - ovladana osoba 409 033 0 409 033 266 633
4. : ZapUjcky a uvéry - ovladana nebo ovladajici osoba 480 557 0 480 557 0
6. i Pofizovany dlouhodoby finanéni majetek 0 0 0 33

: 0Obézna aktiva 202 465 202 455 672 389

C. L. Kratkodobé pohledavky 116 282 -10 116 272 251 708
C. 1. 1. i Pohledavky z obchodnich vztah 317 -10 307 10 534
2. : Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 21155 0 21155 160 866

4. i Pohledavky za spole¢niky 0 0 0 80 307

7. i Kratkodobé poskytnuté zalohy 1 0 1 1

9. i Jiné pohledavky 94 809 0 94 809 0

C.IVv. Kratkodoby finanéni majetek 86 184 0 86 184 420 681
C.IV. 1. Penize 167 0 167 1125
2. 1 Uéty v bankach 0 419 556

Casové rozliseni

Aktiva celkem
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1092 971 |

940 466

Udaje v tisicich K¢



INDIVIDUALNI UCETNI ZAVERKA
ROZVAHA K 31. PROSINCI 2015

31. prosince 2015 31. prosince 2014
Netto Netto

PASIVA
| Vlastni kapital 526 828 | 460 675
A.l. i1, | Zakladni kapital 300 000 300 000
A.IV. i 1. Vysledek hospodafeni minulych let 160 675 153 698
A.V. : 1. | Vysledek hospodafeni bézného ucetniho obdobi 66 153 6 977
Cizi zdroje 566 143 479 766
B. Il Dlouhodobé zavazky 529 594 435 200
6. : Vydané dluhopisy 528 412 435200
9. i Jiné zavazky 1151 0
10. ; OdloZeny danovy zavazek 31 0
B. 1ll. Kratkodobé zavazky 36 549 44 566
B.1II. 1. i Zavazky z obchodnich vztahd 458 0
2. i Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 0 33009
4. : Zavazky ke spole¢nikim 155 0
5. i Zavazky k zaméstnanciim 351 258
6. : Zavazky ze socialniho zabezpeceni a zdravotniho pojisténi 189 152
7. i Stat - danové zavazky a dotace 466 2 575
9. : Vydané dluhopisy 34 861 0
10. : Dohadné ucty pasivni 7 7 960
1. i Jiné zavazky 62 612

i Casové rozliseni

Pasiva celkem

1092 971 |

940 466

Udaje v tisicich K¢
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INDIVIDUALNI UCETNI ZAVERKA
VYKAZ ZISKU A ZTRATY ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2015

2015 2014

II. 1. i Trzby za prodej vlastnich vyrobkU a sluzeb 2 665 2 307
B. Vykonova spotreba 3328 4126
B. 1. i Spotfeba materidlu a energie 1029 1202
2. i Sluzby 2924

2299

Pfidana hodnota

C. Osobni naklady

10 072

7037

C. 1. i Mzdové naklady 7 858 5302
3. i Néklady na socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 2 168 1659

4. i Socialni naklady 46 76

D. Dané a poplatky 42 26
E. Odpisy dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 370 643
[. 1. i Trzby z prodeje dlouhodobého majetku 542 340
F 1. i ZUstatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 546 317
G. Zména stavu rezerv a opravnych polozek v provozni oblasti 10 0
V. Ostatni provozni vynosy 127 078 55 764
H. Ostatni provozni naklady 35227

Provozni vysledek hospodareni

113 865

VI. Trzby z prodeje cennych papirt a podild

98 945
J. Prodané cenné papiry a podily 99 380 0
VII. 1. i Vlynosy z podill v ovladanych osobach 40 000 0
VIII. Vynosy z kratkodobého finanéniho majetku 1238 0

M. Rozpusténi opravnych polozek 22 000
X. Vynosové uroky 27 455 9 157
N. Nakladové uroky 24 421 10 697
XI. Ostatni finanéni vynosy 15 2
16

0. Ostatni finanéni naklady

Finanéni vysledek hospodareni

1723

Dan z pfijmU za béZnou ¢innost 2 504
Q. 1. i - splatna 1692 2 504
2. i - odloZena 0

Vysledek hospodareni za ucetni obdobi

31

Vysledek hospodareni pfed zdanénim
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67 876 |

9 481

Udaje v tisicich K¢



INDIVIDUALNI UCETNI ZAVERKA

PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2015

Zakladni kapital Nerozdéleny zisk Celkem
Zustatek k 1. lednu 2014 300 000 153 698 453 698
Zisk za ucetni obdobi 0 6977 6977
Zustatek k 31. prosinci 2014 300 000 160 675 460 675
Zisk za ucetni obdobi 0 66 154 66 154
Zustatek k 31. prosinci 2015 300 000 226 829 526 829

Udaje v tisicich K¢
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PRILOHA INDIVIDUALNI UCETNI ZAVERKY
ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2015

1.1.

2.1.

2.2,
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VSEOBECNE INFORMACE

Zakladni informace o Spole¢nosti
UNICAPITAL as. (dale ,Spolecnost”) byla zapsana do obchodniho rejstiiku dne 19. ¢ervna 2013 a jeji sidlo je Sokolovska
675/9, Karlin, 186 00 Praha 8. Hlavnim piedmétem podnikani Spole¢nosti je sprava finanéniho majetku a finanénich

investic.

SloZeni predstavenstva k 31. prosinci 2015 a 2014 bylo nasledujici:

Jméno Funkce Datum vzniku funkce

Pavel Hubacek ¢len predstavenstva 19. ¢ervna 2013

Slozeni dozoréi rady k 31. prosinci 2015 a 2014 bylo nasledujici:

Jméno Funkce Datum vzniku funkce

David Hubacek pfedseda dozor¢i rady 27. Cervence 2014

Spolecnost je fizena predstavenstvem.
Dne 6. fijna 2015 byla zapsana zména sidla spole¢nosti na Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8.
UCETNi POSTUPY

Zakladni zasady zpracovani ucetni zavérky

Ucetni zavérka je sestavena v souladu s Ucetnimi predpisy platnymi v Ceské republice a je sestavena v historickych cenach.

Dlouhodoby hmotny majetek
Hmotny majetek, jehoZ doba pouZitelnosti je delsi nez 1 rok a pofizovaci cena pfevysuje 40 tis. K& za poloZku, je povaZo-

van za dlouhodoby hmotny majetek.

Nakoupeny dlouhodoby hmotny majetek je prvotné vykazan v pofizovacich cenach, které zahrnuji cenu pofizeni a naklady

s jeho pofizenim souvisejici.

Dlouhodoby hmotny majetek je odpisovan na zakladé jeho pfedpokladané doby Zivotnosti. Spole¢nost uplatfuje roéni

odpisoveé sazby, které se lisi od sazeb odpocitatelnych pro danové ucely.



PRILOHA INDIVIDUALNI UCETNI ZAVERKY
ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2015

2.3.

2.4.

2.5.

Odpisovy plan je v pribéhu pouzivani dlouhodobého hmotného majetku aktualizovan na zékladé ocekavané doby

Zivotnosti.

Pokud zistatkové hodnota aktiva pfesahuje jeho odhadovanou zpétné ziskatelnou ¢astku, je jeho zUstatkova hodnota
snizena na tuto ¢astku prostfednictvim opravné polozky. Zpétné ziskatelna ¢astka je stanovena na zakladé ocekavanych

budoucich penéznich tokl generovanych danym aktivem.

Naklady na opravy a udrzbu dlouhodobého hmotného majetku se uctuji pfimo do nakladl. Technické zhodnoceni dlou-

hodobého hmotného majetku je aktivovano.

Podily v ovladanych osobach a podily v ucetnich jednotkach pod podstatnym vlivem
Podily v ovladanych osobach pfedstavuji majetkové ucasti v obchodnich korporacich, které jsou ovladané nebo fizené

Spolecnosti (dale téz ,dcefina spole¢nost”).

Podily v ucetnich jednotkach pod podstatnym vlivem predstavuji majetkové ucasti v obchodnich korporacich, v nichz

Spolecnost vykonava podstatny vliv, ale nema moznost tento podnik ovladat nebo fidit (dale téZ ,pfidruzena spolecnost”).

Podily v dcefinych a pfidruzenych spole¢nostech jsou ocenény pofizovaci cenou zohlednujici pfipadné snizeni hodnoty.

Pohledavky
Pohledavky jsou vykdzany v nominalni hodnoté snizené o opravnou poloZku k pochybnym pohledavkam. Opravna poloZka
k pochybnym pohledavkam je vytvofena na zakladé vékové struktury pohledavek a individualniho posouzeni bonity dluz-

nikd. Spole¢nost nevytvafi opravné polozky k pohledavkam za spfiznénymi stranami.

Ostatni cenné papiry a podily
Spoleénost rozdéluje cenné papiry a podily, které nejsou podilem v dcefiné nebo pfidruzené spolecnosti, do nasledujicich

kategorii: cenné papiry k obchodovani, cenné papiry drzené do splatnosti a realizovatelné cenné papiry.

Cenné papiry k obchodovani jsou cenné papiry, které Spolecnost drzi za ucelem provadéni transakei s cilem dosahovat

zisk z cenovych rozdild v kratkodobém horizontu, maximalné vsak ro¢nim.

Cenné papiry a podily jsou pfi nakupu vykdzany v pofizovaci cené véetné transakénich nakladl. Cenné papiry drzené do
splatnosti jsou nasledné ocefovany nabéhlou hodnotou. Ostatni cenné papiry jsou ocefovany realnou hodnotou. Jako
redlnou hodnotu Spole¢nost pouZiva trzni hodnotu cennych papird k datu Ucetni zavérky. Ocenéni cennych papirti neob-

chodovanych na vefejnych trzich je provedeno na zékladé kvalifikovaného odhadu provedeného vedenim Spoleénosti.
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2.6.

2.7.

2.8.

2.9.

2.10.

2.11.
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Pfepocet cizich mén

Transakce provadéné v cizich ménach jsou prepocteny a zauctovany devizovym kursem platnym v den transakce.

Zustatky penéznich aktiv, pohledavek a zavazk( vedenych v cizich ménach byly pfepocteny devizovym kursem zverejné-
nym Ceskou narodni bankou k rozvahovému dni. Vechny kurzové zisky a ztraty z prepoctu penéznich aktiv, pohledavek

a zavazku jsou uctovany do vykazu zisku a ztraty.

Trzby

Trzby jsou zauctovany k datu poskytnuti sluzeb a jsou vykazany po odecteni slev a dané z pfidané hodnoty.

Leasing
Pofizovaci cena majetku ziskaného formou finanéniho nebo operativniho leasingu neni aktivovana do dlouhodobého
majetku. Leasingové splatky jsou uctovany do nakladi rovnomérné po celou dobu trvani leasingu. Budouci leasingové

splatky, které nejsou k rozvahovému dni splatné, jsou vykazany v pfiloze k ucetni zavérce, ale nejsou zachyceny v rozvaze.

Dluhopisy
Spole¢nost provadi prvotni zauctovani vydanych dluhovych cennych papirti a podfizenych zavazkd v pofizovaci cené
ke dni jejich vzniku. VSechny vydané dluhopisy jsou vykazovany v polozce pasiv jako ,Vydané dluhopisy”. Po prvotnim

zauctovani jsou tyto finan¢ni zavazky ocenény v nabéhlé hodnoté s pouZitim linearni amortizace.

Neprodané vlastni dluhopisy drzi Spole¢nost na vlastnim majetkovém U¢tu v nabéhlé hodnoté. Tento majetkovy ucet je

v rozvaze zapocten proti poloZce pasiv ,Vydané dluhopisy".

Spole¢nost oductuje financni zavazek a pohledavku, pokud dojde ke spinéni, zruseni nebo skonceni platnosti jejich smluv-

nich povinnosti.

Souvisejici finanéni naklady, véetné prémii pfi splaceni dluhopisl a Urokového vynosu, jsou ¢asoveé rozlisovany do vysled-

ku hospodafeni za pouZiti metody lineadrni amortizace a zvy3uji Uéetni hodnotu daného dluhopisu.

Rezervy
Spole¢nost tvofi rezervy, pokud ma soucasny zavazek, je pravdépodobné, Ze bude na vyporadani tohoto zavazku treba

vynalozit vlastni zdroje a existuje spolehlivy odhad vyse zavazku.

Urokové naklady

Veskeré urokové naklady jsou uctovany do nakladl. Dlouhodobé zavazky nejsou diskontovany.
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2.12.

2.13.

2.14.

2.15.

Odlozena dan
Odlozena dan se vykazuje u vsech pfechodnych rozdilt mezi zdstatkovou hodnotou aktiva nebo zavazku v rozvaze a jejich
danfiovou hodnotou. OdloZenad danova pohledavka je zauctovana, pokud je pravdépodobné, Ze ji bude mozné darnové

uplatnit v budoucnosti.

Spfiznéné strany

Spfiznénymi stranami Spoleénosti se rozumi:

e strany, které pfimo nebo nepfimo mohou uplathovat rozhodujici vliv u Spoleénosti, a spole¢nosti, kde tyto strany maji
rozhodujici nebo podstatny vliv,

e strany, které pfimo nebo nepfimo mohou uplatfovat podstatny vliv u Spoleénosti,

e ¢lenové statutarnich, dozorc€ich a fidicich organd Spolecnosti, nebo jeji matefské spolecnosti a osoby blizké témto
osobam, véetné podniky, kde tito ¢lenové a osoby maji podstatny nebo rozhodujici vliv,

e dcefiné a pridruzené spolecnosti a spole¢né podniky.

Vlastni kapital

V pfipadg, Ze Spole¢nost rozhodne o vyplaté zaloh na podily na zisku, vykaZe tuto skute¢nost jako snizeni vlastniho kapi-
talu na rozvahovém fadku Rozhodnuto o vyplaté podilu na zisku. V pfipadé, Ze k rozvahovému dni vznikne Spole¢nosti
ztrata nebo dosahne zisku nizsiho nez vyplacené podily na zisku, vykaze v rozvaze ke konci ucetniho obdobi vyplatu zaloh

na podily na zisku nebo jeji ¢ast jako pohledavku za spolecniky.

Nasledné udalosti
Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Ucetni zavérky, je zachycen v Uéetnich vykazech

v pfipadg, Ze tyto udalosti poskytly doplfiujici informace o skute¢nostech, které existovaly k rozvahovému dni.
V pfipad€, ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni ucetni zavérky doslo k vyznamnym udalostem predstavujicim

skuteénosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou disledky téchto udalosti popsany v pfiloze ucetni zavérky, ale nejsou

zauctovany v ucetnich vykazech.
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3.  DLOUHODOBY HMOTNY MAJETEK

Dlouhodoby hmotny majetek

31. prosince 2015 31. prosince 2014
Zustatkova hodnota k 1. lednu 1316 1335
Prirtistky 479 940
Odpisy -370 -959
Vlyfazeni —-546 0

Zustatkova hodnota k 31. prosinci

Udaje v tisicich K¢

Dlouhodoby hmotny majetek predstavuje sluzebni automobily.

4.  PODILY V OVLADANYCH OSOBACH

68

Stav k 31. 12. 2015 Ve podilu POHZC:Q‘: ()glz‘;';z Viastni kapital hos:)’;’;fii':
UNICAPITAL DEVELOPMENT s.r.0. 100 % 222 633 0 65 835 -1 604
UNICAPITAL ENERGY a.s. 100 % 103 800 0 105 364 458
UNICAPITAL AGRO as. 100 % 43 500 0 98 543 2312
UNICAPITAL MACRO OPPORTUNITIES a.s. 100 % 2000 0 8163 5850
Pereta Estates s.r.o. 100 % 100 0 22 593 -9 681
REAL Hypo s.r.o. 100 % 10 000 0 11 155 534
BONUM reality, s.r.o. 100 % 25000 0 8 635 5343
UNICAPITAL REAL ESTATE a.s.* 100 % 2000 0 1883 -177

Celkem

409 033

322 171

3 035

|

Stav k 31. 12. 2014

UNICAPITAL DEVELOPMENT s.r.0. 100 % 222 633 -22 000 67 439 —-1359
UNICAPITAL ENERGY a.s. 100 % 62 000 0 63 106 1106
UNICAPITAL AGRO a.s. 100 % 2000 0 94 731 91903
UNICAPITAL MACRO OPPORTUNITIES a.s. 100 % 2000 0 2313 313
Celkem 288 633 —-22 000 227 589 91 963

* neauditovano

** dcefina spole¢nost vyplatila UNICAPITAL a.s. dividendu ve vysi 40 mil. K&

Udaje v tisicich K¢
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5. POHLEDAVKY
Nezaplacené pohledavky z obchodnich vztahi nejsou zajistény a zadna z nich nema splatnost delSi nez 5 let. Jiné pohle-
davky pfedstavuji uvéry tretim stranam.
Pohledavky po splatnosti k 31. prosinci 2015 ¢inily 163 tis. K& K 31. prosinci 2014 Spoleénost neevidovala zadné pohle-
davky po splatnosti.

Opravna polozka k pohledavkam k 31. prosinci 2015 €inila 10 tis. K& K 31. prosinci 2014 Spole¢nost neevidovala zadné

opravné polozky k pohledavkam.

2015 2014
Vynosy z prodeje pohledavek 127 078 55 764
Naklady na prodané pohledavky 113 865 35227

Udaje v tisicich K¢

6.  VLASTNi KAPITAL
Spole¢nost je pIné vlastnéna spolec¢nosti AROMI ENERGY LTD, zapsanou na Kypru. Kone¢nym vlastnikem spolecnosti je

pan Pavel Hubacek.

Spoleénost se pfihlasila k zakonu o obchodnich korporacich jako celku a vyuZila moznosti nevytvaret povinné rezervni

fond, coz zarover umoznuji stanovy Spole¢nosti.

Dne 30. 6. 2015 jediny akcionar schvalil ucetni zavérku Spole¢nosti za rok 2014 a rozhodl o pfidéleni zisku za rok 2014 ve

vysi 6 977 tis. K& do nerozdélenych zisk( minulych let.

7. ZAVAZKY A BUDOUCI ZAVAZKY

Zé&vazky z obchodnich vztah( a jiné zavazky nebyly zajistény Zadnym majetkem Spoleénosti a nemaji splatnost deli nez 5 let.

Spole¢nost nema zadné zavazky po splatnosti ze socialniho nebo zdravotniho pojisténi ani zadné jiné zavazky po splat-

nosti k finanénim ufaddm ¢i jinym statnim institucim.

Celkova vyse zavazkl vici spfiznénym stranam je uvedena v poznamce 13.
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8.

70

DLUHOPISY

Vydané dluhopisy Ize roz¢lenit takto:

31. prosince 2015 31. prosince 2014
Dluhopisy se splatnosti 1-5 let 528 411 435200

Dluhopisy se splatnosti do 1 roku 34 861 0
Dluhopisy celkem 563 272 | 435 200

Udaje v tisicich K&

Spoleénost dne 1. tinora 2015 emitovala dluhopisy UNICAPITAL 4,0/18 v listinné podobé, ve formé na jméno. Jmenovita
hodnota dluhopisC je 250 000 K¢&. Celkovy objem emise dluhopisd je 30 000 tis. K& k 31. prosinci 2015 bylo splaceno
29 500 tis. K& Dluhopisy nesou pevny kupdn ve vysi 4 % p.a. Kupon je splatny zpétné vzdy k 1. unoru pfislusného roku,

pocinaje rokem 2016. Dluhopis je splatny dne 1. unora 2018.

Spole¢nost dne 16. biezna 2015 emitovala dluhopisy UNICAPITAL 4,0/18 Il. v listinné podobé, ve formé na jméno. Jmeno-
vitd hodnota dluhopisu je 250 000 K¢&. Celkovy objem emise dluhopist je 30 000 tis., k 31. prosinci 2015 bylo splaceno 26
250 tis. K& Dluhopisy nesou pevny kupdn ve vysi 4 % p.a. Kupon je splatny zpétné vzdy k 16. bfeznu pfislusného roku,

pocinaje rokem 2016. Dluhopis je splatny dne 16. bfezna 2018.

Spolec¢nost dne 1. inora 2015 emitovala dluhopisy UNICAPITAL 5,1/20 v listinné podobé, ve formé na jméno. Jmenovita
hodnota dluhopist je 250 000 K&. Celkovy objem emise dluhopisd je 30 000 tis. K¢, k 31. prosinci 2015 bylo splaceno 29
750 tis. K& Dluhopisy nesou pevny kupdn ve wysi 5,1 % p.a. Kupon je splatny zpétné vzdy k 1. unoru pfislusného roku,

pocinaje rokem 2016. Dluhopis je splatny dne 1. tnora 2020.

Spolec¢nost dne 16. biezna 2015 emitovala dluhopisy UNICAPITAL 5,1/20 Il. v listinné podobé, ve formé na jméno. Jmeno-
vita hodnota dluhopist je 250 000 K¢&. Celkovy objem emise dluhopist je 20 000 tis., k 31. prosinci 2015 splaceno v plné
vysi. K& Dluhopisy nesou pevny kupon ve vysi 5,1 9% p.a. Kupon je splatny zpétné vzdy k 16. bfeznu pfislusného roku,

pocinaje rokem 2016. Dluhopis je splatny dne 16. bfezna 2020.

Zadné vyse uvedené dluhopisy nejsou obchodovany na vetejné requlovanych trzich. Viynosy z dluhopisi jsou zdafiovany
v souladu se Zakonem ¢. 586/1992 Sb. o dani z pfijmu, ve znéni pozdéjsich predpist. Pii splaceni jmenovité hodnoty
a vyplaty urokovych vynost budou tam, kde to vyzaduji zakony Ceske republiky, z plateb vlastnikim dluhopist srazeny

prislusné dané a poplatky.

Vlastnici dluhopisi mohou za ur€itych podminek poZzadovat nebo rozhodnout o jejich pfed¢asném splaceni.
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9.  DAN Z PRiJMU

Darovy naklad zahrnuje:

2015 2014
Splatnou dan (19 %) 1692 2 504
Odlozenou dan 31 0
Celkem danovy naklad 1723 2 504

OdloZena dan byla vypoctena s pouzitim sazby dané 19 % (danova sazba pro roky 2015 a nasledujici).

OdloZeny danovy zavazek |ze analyzovat nasledovné:

Udaje v tisicich K¢

31. prosince 2015

31. prosince 2014

Odlozeny danovy zavazek z titulu:

rozdilu Ucetni a danové zlistatkové hodnoty majetku

Cisty odlozeny dafiovy zavazek

- 31

10. TRZBY

Udaje v tisicich K¢

2015 2014
Sluzba mobilnich klientskych pracovnikd 2650 2280
Ostatni 15 27

11.  TRZBY Z PRODEJE CENNYCH PAPIRU

Udaje v tisicich K¢

2015 2014
DAIREWAVI 5,00/16 kupni cena - kupni cena 99 380 0
- prodejni cena 98 945 0

Realizovana ztrata

Udaje v tisicich K¢
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12.

13.

72

ZAMESTNANCI

Osobni naklady

Primérny prepocteny pocet
zaméstnancl béhem roku

2015 2014 2015 2014
Vedeni Spole¢nosti 6819 4032 2 2
Ostatni zaméstnanci 3253 3005 8 7
Celkem 10 072 7 037 10 9

Udaje v tisicich K¢

Vedoucim zaméstnanctim a ¢lentim organt Spole¢nosti jsou k dispozici sluZebni vozidla. Odména ¢lent organt Spolec-

nosti za rok 2015 Cinila 2 424 tis. K¢ (2014: 510 tis. K¢). Tyto odmény jsou souasti osobnich nakladd.

TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI STRANAMI

Spoleénost vykazovala tyto transakce se spfiznénymi stranami:

2015 |

2014

Dividendy - UNICAPITAL AGRO a.s. 40 000 0
Uroky 21716 7 445
Celkem

Naklady

Sluzby 250 0
Uroky 150 900

Spoleénost vykazovala tyto zlstatky se spfiznénymi stranami:

Pohledavky

Poskytnuté zapujcky

. - dlouhodobé

900

Udaje v tisicich K¢&

31. prosince 2015

480557 |

31. prosince 2014

Celkem

Zavazky

Prijaté zapujcky
Celkem

|~ kratkodobé

21555 |

502 712 |

160 866
160 866

Udaje v tisicich K&
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Spole¢nosti Stav k 31. 12. 2015 Dlouhodoba ¢ast Kratkodoba ¢ast
UNICAPITAL DEVELOPMENT s.r.o. 174 009 174 009 0
UNICAPITAL AGRO a. s. 60 252 56 000 4252
UNICAPITAL MACRO OPPORTUNITIES a.s. 55 105 55 105 0
BONUM reality, s.r.o. 57 591 57 591 0
UNICAPITAL ENERGY a.s. 21 485 19 168 2317
Pereta Estates s.r.o. 107 048 107 048 0
REAL Hypo s.r.o. 11025 11025 0
REZIDENCE U PARKU s.r.0. 611 611 0
ZEMSPOL STUDENKA ass. 4178 0 4178
MORAVAN, a.s. : 10 408 o 10 408

Celkem 501 712 480 557

Udaje v tisicich K¢

Zapujcky poskytnuté a pfijaté jsou Uroceny trznimi trokovymi sazbami.

14.  ODMENA AUDITORSKE SPOLECNOSTI
Celkova odména auditorské spole¢nosti za povinny audit ucetni zavérky a audit konsolidované ucetni zavérky za rok 2015

Cinila 385 tis. K¢ (2014: 293 tis. K¢).

15.  POTENCIALNi ZAVAZKY
Spole¢nost je rucitelem za dluhopisovy program své dcefiné spolecnosti UNICAPITAL ENERGY a.s., ktery byl CNB
schvalen do vyse 1 miliardy K& K 31. prosinci 2015 dcefina spolec¢nost UNICAPITAL ENERGY a.s. emitovala dluhopisy
v souhrnné vysi za 370 507 tis. K¢ (k 31. prosinci 2014 spole¢nost UNICAPITAL ENERGY a.s. neemitovala zadné
dluhopisy).

Spoleénost je ruéitelem za Uvéry své deefiné spolec¢nosti UNICAPITAL DEVELOPMENT s.r.0., které k 31. prosinci 2015 dosa-
hovaly vy3e 168 500 tis. K¢ (k 31. prosinci 2014: 240 000 tis. K¢).
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16.  NASLEDNE UDALOSTI
Dne 3. bfezna 2016 Spole¢nost poskytla pfiplatek mimo zakladni kapital své dcefiné spole¢nosti UNICAPITAL ENERGY a.s.
ve vy3i 10 900 tis. K&.
Dne 2. bfezna 2016 Spole¢nost poskytla pfiplatek mimo zakladni kapital své dcefiné spolec¢nosti UNICAPITAL AGRO a.s.

ve vysi 29 100 tis. K¢.

V Praze dne 13. ¢ervna 2016

Pavel Hubéém u

¢len pfedstavenstva
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