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PROHLASENI STATUTARNIHO ORGANU

NiZze uvedeny clen prfedstavenstva spole¢nosti UNICAPITAL a.s. prohlasuje, Ze podle jeho nejlepsiho védomi
poddva vyro¢ni zprava vérny a poctivy obraz o financni situaci, podnikatelské ¢innosti a vysledcich hospodareni za
uplynulé ucetni obdobi a o vyhlidkach budouciho vyvoje finanéni situace, podnikatelské Cinnosti a vysledkd
hospodafreni.

V Praze dne 5. dubna 2017

oy

Ing. Kamila Val$tynova
Clen pfedstavenstva



ZPRAVA PREDSTAVENSTVA

Zprdava predstavenstva spolecnosti UNICAPITAL a.s. o podnikatelské ¢innosti spolecnosti a o stavu jejiho majetku
dle ust. § 436 odst. 2 (zakon o obchodnich korporacich).

PODNIKATELSKA CINNOST SPOLECNOSTI

Hlavni ¢innosti spolecnosti UNICAPITAL a.s. (Spolec¢nost) je sprava financnich majetkd a financnich investic s
dlrazem na analyzy, financ¢ni fizeni a optimalizaci majetkovych Ucasti ve spole¢nostech. Spolecnost sméfuje k
ziskavani majetkové Ucasti ve spolecnostech s hlavni podnikatelskou cinnosti v oblasti energetiky, zemédélstvi,
developmentu, realit a finan¢nich trhd. Svoji Gcast v jednotlivych oblastech zajmu pak drii a spravuje
prostfednictvim dcefinych spole¢nosti.

ZMENA V DOZORCi RADE SPOLECNOSTI

V prabéhu roku 2016 nedoslo ke zménam v dozorcich organech Spolec¢nosti.

ZMENA VE STATUTARNIM ORGANU SPOLECNOSTI

V pribéhu roku 2016 doslo ke zméné na pozici ¢lena predstavenstva Spolecnosti. Rozhodnutim jediného
spolec¢nika v plsobnosti valné hromady ze dne 10. listopadu 2016 bylo schvaleno odstoupeni pana Pavla Hubacka
z pozice ¢lena predstavenstva a novou ¢lenkou predstavenstva byla zvolena Ing. Kamila Valstynova s Gc¢innosti od
15. listopadu 2016. Zmény byly do obchodniho rejsttiku zapsany dne 25. listopadu 2016.

AKCIONAR SPOLECNOSTI

Spole¢nost UNICAPITAL a.s. byla ke dni 31. prosince 2016 pIné vlastnéna spolec¢nosti UNICAPITAL N.V., sidlici
v Nizozemském kralovstvi a zapsanou v obchodnim rejstiiku Nizozemského kralovstvi pod Cislem 665 51 625, a to
od 29. listopadu 2016.

V obdobi od 1. ledna 2016 do 28. listopadu 2016 byla spolec¢nost UNICAPITAL a.s. vlastnéna spole¢nosti AROMI
ENERGY LTD, se sidlem na Kypru, ktera je od 31. prosinci 2016 plné vlastnéna spolecnosti UNICAPITAL N.V. Jedinym
akcionarem spolec¢nosti UNICAPITAL N.V. je pan Pavel Hubacek, ktery tak byl po cely kalendarni rok 2016
konecnym vlastnikem Spolecnosti.

EKONOMIKA A MAJETEK

V roce 2016 dosdhla spolec¢nost UNICAPITAL a. s. vysledku hospodareni za Ucetni obdobi ve vysi 11 348 tis. KC.
Bilan¢ni suma Spolecnosti na individualni bazi pfesahla 1,2 mld. K& Vlastni kapitdl Spole¢nosti dosahl 538 175 tis.
KE.

K vyznamnému rozvoji doslo v oblasti zemédélstvi a energetiky. V zemédélské oblasti Spole¢nost skrz svou
dcefinou spolecnost UNICAPITAL AGRO a.s. vroce 2016 ziskala podil ve spolec¢nostech Vsacko Hovézi a.s.,
Agropodnik Dvorce, a.s., AB AGRO s.r.0., AGRO DVORCE s.r.o., YELLOW ROSE s.r.o. a zaloZila spole¢nost POZEMKY
UNICAPITAL s.r.0. V energetické oblasti Spolecnost skrz svou dcefinou spole¢nost UNICAPITAL ENERGY a.s. v roce
2016 ziskala podil ve spole¢nostech LUDS, s.r.o., SOLAR-HASKOVO EOQD, Slantze-09 EOOD. Vyse uvedené
skutecnosti se v individualni bilanci Spole¢nosti projevily zejména nardstem v oblasti dlouhodobého financniho
majetku.

Tento narlst byl doprovazen na pasivni strané nardstem cizich zdrojli, a to v sekci zavazky vaci ovladané nebo
ovladajici osobé.



ZPRAVA PREDSTAVENSTVA

Meziro¢ni narlst polozky kratkodobych zévazk( (Ostatni dluhopisy) souvisi zejména se splatnosti jistiny dluhopis(
v roce 2017 a obsahuje v sobé také uroky z dluhopist, jez budou jejich drziteldm v pribéhu roku 2017 vyplaceny.

V Praze dne 5. dubna 2017

oy

Ing. Kamila ValStynova
Clen predstavenstva



ZPRAVA O VZTAZICH

Zprava o vztazich

spole¢nosti

UNICAPITAL a.s., IC 018 00 817, se sidlem Sokolovskéa 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

podle ust. § 82 zak. ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech

za Ucetni obdobi kalendarniho roku 2016



ZPRAVA O VZTAZICH

Tato zprdva o vztazich mezi ovlddajici osobou a osobou ovlddanou a mezi ovlddanou osobou a osobami ovladanymi
stejnou ovladajici osobou za Ucetni obdobi roku 2016 (dale jen ,,Rozhodné obdobi") spolec¢nosti UNICAPITAL a.s.,
IC018 00817, sidlem Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddil B, viozka 19190 (dale jen ,spolecnost UNICAPITAL” nebo také ,Ovlddand osoba“) byla
vypracovéna statutarnim orgdnem na zakladé ustanoveni § 82 zdkona ¢. 90/2012 Sb., zdkon o obchodnich
spolecnostech a druzstvech (zdkon o obchodnich korporacich), ve znéni pozdéjsich predpis.

Spolecnost UNICAPITAL je soucasti skupiny smisené holdingové osoby (dale jen “Skupina®) ve smyslu pfislusnych
ustanoveni zakona o obchodnich korporacich a dalSich souvisejicich pravnich predpisd, kterd je tvorena
pravnickymi osobami ovlddanymi stejnou ovladajici osobou.

Udaje o osobach naleZejicich do Skupiny se uvadi k datu 31.12.2016.

1. Struktura vztahl ve Skupiné dle ust. § 82 odst. 2 pism. a) Zdkona o obchodnich korporacich

Spolecnost UNICAPITAL ovladdal pan Pavel Hubacek, nar. 21.4.1969, bytem Chvalkovicka 81/51, Chvaélkovice, 779
00 Olomouc, kdyZ drzel 100% podil na zakladnim kapitdlu a hlasovacich pravech zahrani¢ni pravnické osoby
s firmou UNICAPITAL N.V., zaloZené 27.7.2016, jez nabyla v prlbéhu Rozhodného obdobi 100 % akcii na
spole¢nosti UNICAPITAL na zdkladé smlouvy o koupi akcii UNICAPITAL a.s. uzaviené se spole¢nosti AROMI ENERGY
LTD.

Pan Pavel Hubdcek ovladal pfes UNICAPITAL N.V. dalsi pravnické osoby, a to jiz zminénou spole¢nost AROMI
ENERGY LTD, na které drzel 100% podil na zakladnim kapitélu a hlasovacich pravech, a déle spole¢nost UNICAPITAL
Invest | a.s., IC 054 77 395, se sidlem Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, a spole¢nost UNI Telematika a.s., IC
054 18 046, se sidlem Sokolovskd 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, jichZ je UNICAPITAL N.V. jedinych akcionarem
s podilem 100 % na zdkladnim kapitalu a hlasovacich pravech. Spole¢nost UNI Telematika a.s. nabyla v pribéhu
Rozhodného obdobi 29,04% podil na spole¢nosti CD - Telematika a.s., IC 614 59 445, se sidlem Praha 3, Pernerova
2819/2a, 130 00.

Pan Pavel Hubacek dale drzel primy podil 32,21 %, a prostfednictvim zahrani¢ni pravnické osoby s firmou Creditas
Holding AG a spole¢nosti EMPERON CAPITAL a.s., IC 018 83 151, se sidlem t¥. Svobody 1194/12, 779 00 Olomouc,
ve vztahu ke kterym je ovladajici osobou s podilem 100 %, nepfimy podil 20,26% na ZaloZzné CREDITAS, spofitelnim
a Uvérnim druzstvu, IC 634 92 555, se sidlem tf. Svobody 1194/12, 779 00 Olomouc.

Oproti predchozimu Géetnimu obdobi roku 2015 se v pribéhu Rozhodného obdobi sloZeni dcefinych spole¢nosti
spole¢nosti UNICAPITAL témér nezménilo. Dcefind spoleénost UNICAPITAL REAL ESTATE a.s. nabyla v pribéhu
Rozhodného obdobi na zékladé smlouvy o Uplatném pfevodu podilu uzaviené s UNICAPITAL (i) 100% podil na
spolecnosti Pereta Estates s.r.o., IC 035 17 446, se sidlem Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8 a dale (ii) podil
na spole¢nosti BONUM reality s.r.o., IC 014 94 732, se sidlem Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8 a stala se
tak jejich jedinym spolecnikem.

Jinak spole¢nost UNICAPITAL i naddle drZela po celé Rozhodné obdobi 100% podil na zakladnim kapitalu a
hlasovacich pravech spole¢nosti UNICAPITAL AGRO a.s., I 018 92 908, se sidlem Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00
Praha 8, UNICAPITAL ENERGY a.s., IC 018 81 469, se sidlem Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, UNICAPITAL
MACRO OPPORTUNITIES a.s., IC 029 53200, se sidlem Sokolovskd 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8,
UNICAPITAL DEVELOPMENT s.r.o0., IC 256 21483, se sidlem Sokolovskd 675/9, Karlin, 186 00
Praha 8, UNICAPITAL REAL ESTATE a.s., IC 041 85 811, se sidlem Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8 a REAL
Hypo s.r.o., IC 277 72 071, se sidlem t¥. Svobody 1194/12, 779 00 Olomouc.

Nékteré dceriné spolecnosti UNICAPITAL, kazda ve své oblasti plsobnosti, vyuZzily pfileZitosti na trhu a akvirovali
nové Ucasti na spolecnostech nakupem jejich obchodnich podild nebo akcii s cilem spolecnosti ovladnout.

Dcetind spole¢nost UNICAPITAL AGRO a.s., kterd vlastnila po celé Rozhodné obdobi 100 % akcii spole¢nosti
MORAVAN, a.s., IC 476 72 439, se sidlem Katefince &.p. 198, 742 58 Katefinice a spole¢nosti ZEMSPOL STUDENKA
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a.s., IC 619 74 986, Pustéjov &.p. 92, 742 43 Pustéjov, nabyla v priibéhu Rozhodného obdobi v rdmci akviziéni
pFileZitosti 100 % akcii spole€nosti Vsacko Hovézi a.s., IC 253 66 734, se sidlem Janové &.p. 266, 755 01 Janové a
dale 100% obchodni podil na spole¢nosti Soil finance s.r.o., jeZ fuzi se spolenosti Agropodnik Dvorce, a.s., IC 451
92 545, se sidlem KFistanovice €.p. 171, 793 68 Kfistanovice zanikla a spole¢nost UNICAPITAL AGRO a.s. se tak stala
jedinym akcionarem s podilem 100 % na zakladnim kapitdlu a hlasovacich pravech spole¢nosti Agropodnik Dvorce,
a.s.. Pfes podil na spolecnosti Agropodnik Dvorce, a.s. drzi spolecnost UNICAPITAL AGRO a.s. nepfimy podil 99,82
% na spolecnosti AB AGRO s.r.o., neprimy podil 99,73 % na spolecnosti AGRO DVORCE s.r.o. a nepfimy podil 99,75
% na spolecnosti YELLOW ROSE s.r.o. V prlibéhu Rozhodného obdobi zaloZila spole¢nost UNICAPITAL AGRO a.s.
spole¢nost Pozemky UNICAPITAL s.r.0., IC 050 69 688, se sidlem tF. Svobody 1194/12, 779 00 Olomouc.

Dcefina spolecnost UNICAPITAL ENERGY a.s., ktera vlastnila po celé Rozhodné obdobi 100% obchodni podil na
spole¢nosti Ceskomoravska energetika s.r.o., IC 035 31384, nabyla v pribéhu Rozhodného obdobi v rdmci
akviziéni prilezitosti 50% podil na zakladnim kapitélu a hlasovacich pravech spole¢nosti Ceskomoravska distribuce
s.r.o., IC 246 69504 a stala se tak jejim jedinym spole¢nikem s podilem 100 %. Vyjma 100% podild na
spoleénostech FVE Jilovice s.r.o., IC 281 16 046, FVE Lahost, s.r.o., IC 287 23 406 a minoritniho podilu 18,8 % na
zakladnim kapitélu a hlasovacich pravech spole¢nosti PORUBOVKA, a.s., IC 278 22 711, je? je ovladajici osobou ve
vztahu ke spole¢nosti Photon Forest, s.r.o., IC 286 10 229, nabyla spole¢nost UNICAPITAL ENERGY a.s. v pribéhu
Rozhodného obdobi 100% podil na spole¢nosti LUDS, s.r.o., IC 284 58 133, a rovné? 100% Ucast na zahrani¢nich
pravnickych osobach SOLAR — HASKOVO EOOD a Slantze — 09 EOOD. Spoleénost Ceskomoravska energetika s.r.o.
drzela po celé Rozhodné obdobi i nadédle 100% podil na spolecnosti LDS Sever s.r.o. V pribéhu Rozhodného obdobi
nabyla 100% obchodni podil na spole¢nosti Kopfivnice energy s.r.o., IC 054 31 905, ke konci Rozhodného obdobf
vsak doslo krovnomérnému rozdéleni obchodniho podilu a jeho prevodu na nového spolecnika
TATRA TRUCK a.s., IC 014 82 840. Zatatkem Rozhodného obdobi prevedla Ceskomoravska energetika s.r.o. 50 %
svého podilu na spole¢nosti Ponavia Energy s.r.o. na nového spoleénika Trikaya Asset Management a.s., IC 292
02 078.

Dcefiné spole¢nosti UNICAPITAL MACRO OPPORTUNITIES a.s., REAL Hypo s.r.o. a UNICAPITAL DEVELOPMENT s.r.o.
nenasly vhodnou akvizi¢ni pfilezitost a po celé Rozhodné obdobi nedoslo k Zzadnym zméndam ve struktufe osob jimi
ovladanych nebo drzenych pres minoritni, rovny nebo majoritni podil.

Graficka struktura Skupiny je obsazena v priloze ¢.1 této zpravy.

2. Uloha spole¢nosti UNICAPITAL v rdmci Skupiny dle ust. § 82 odst. 2 pism. b) Z&kona o obchodnich korporacich

Spolecnost UNICAPITAL nevyviji vlastni podnikatelskou cinnost. Jeji hlavni Ulohou je drzeni a sprava podill
v dcefinych spolec¢nostech. Klicovymi oblastmi zajmu, ve kterych spole¢nost UNICAPITAL pUsobi prostfednictvim
svych dcefinych spolecnosti, jsou reality a development, energetika, zemédélstvi a dale vyhledavani investicnich a
kapitdlovych pfrilezitosti na financnim trhu. Spole¢nost UNICAPITAL prostfednictvim svého finanéniho a
analytického Utvaru vyhledava, analyzuje a realizuje atraktivni investicni pfileZitosti s perspektivnim rlstovym
potencidlem. Spole¢nost UNICAPITAL vstupuje do selektovanych spole¢nosti formou pfimého majetkového vstupu
nebo formou strukturovanych finanénich produktd. K rozvoji svého obchodniho modelu spole¢nost UNICAPITAL
vyuziva svych partnerskych vztahl s financnimi institucemi a soukromymi investory, ktefi se chtéji podilet na
expanzivnich projektech.

3. ZpUsob a prostiedky ovladani dle ust. § 82 odst. 2 pism. c) Zdkona o obchodnich korporacich

Mezi ovladajici osobou ani jinymi osobami ji ovldadanymi a spolec¢nosti UNICAPITAL nebyla uzavfena zddna ovladaci
smlouva. K ovladani spole¢nosti UNICAPITAL dochazelo v Rozhodném obdobi prostfednictvim rozhodnuti jediného
akcionare pfi vykonu plsobnosti valné hromady.

4. Prehled jednani ucéinénych v poslednim uéetnim obdobi, kterd byla uéinéna na popud nebo v zdjmu ovlddaijici
osoby nebo ji ovlddanych osob, pokud se takovéto jedndni tykalo majetku, ktery presahuje 10 % vlastniho kapitalu
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spole¢nosti UNICAPITAL, tedy ve vysi presahujici 53 818 tis. K¢, zjisténého z Uetni zavérky za rok 2016 dle ust. § 82
odst. 2 pism. d) Zdkona o obchodnich korporacich

Spolecnost UNICAPITAL na strané véritele uzavrela 1.12.2014 Rdmcovou smlouvu o Uvéru ¢. 21056 se spolecnosti
AROMI ENERGY LTD na strané dluznika a tato smlouva byla platnd a Uc¢inna po celé Rozhodné obdobi.

Spole¢nost UNICAPITAL na strané véritele uzavrela 17.2.2016 Ramcovou smlouvu o Uvéru €. 22258 se spole¢nosti
UNICAPITAL AGRO a.s. na strané dluznika a tato smlouva byla platnd a Uc¢innd po celé Rozhodné obdobi.

Spole¢nost UNICAPITAL na strané dluznika uzavrela 29.8.2016 Rdmcovou smlouvu o Uvéru €. 22344 se spolecnosti
UNICAPITAL ENERGY a.s. na strané véfitele a tato smlouva byla platna a ucinna po celé Rozhodné obdobi.

Zadné dalsi jednani, at u? jednostranné nebo vicestranné, ve formé konani & nekonani, na popud nebo v zajmu
ovladajici osoby nebo ji ovladanych osob tykajici se majetku spolecnosti UNICAPITAL presahujici 10 % vlastniho
kapitdlu zjisténého podle posledni Ucetni zavérky sestavené k datu 31.12.2016, spole¢nost UNICAPITAL neucinila.
Spole¢nost UNICAPITAL se rovnéZ nezdrzela jedndni, které by jinak, nebyt seskupeni a vztahu ovladani, uskutecnila.

5. Prehled vzdjemnych smluv v rdmci Skupiny dle ust. § 82 odst. 2 pism. e) Zakona o obchodnich korporacich

Spole¢nost UNICAPITAL se v Rozhodném obdobi nebo po jeho ¢ast podilela na financovani podnikatelskych aktivit
spolecnosti ji pfimo nebo nepfimo ovlddanych v ramci smluvnich vztahd, kdy na strané véfitele uzaviela pred
Rozhodnym obdobim nebo v jeho prabéhu ramcové smlouvy o Uvéru/smlouvy o Gvéru/smlouvy o zapuajckach,
které trvaly po celé Rozhodné obdobi nebo jeho ¢ast a jejichz prehled je nasledujici:

. Doba trvani
Csml.  Vaitel Dluznik Datum uzavreni o ent
smlouvy smlouvy

22365 UNICAPITAL a.s. AB AGRO s.r.o. 20.09.2016 Neurcito
22366 UNICAPITAL a.s. AGRO DVORCE s.r.o. 20.09.2016 Neurcito
22359 UNICAPITAL a.s. Agropodnik Dvorce, a.s. 19.09.2016 Neurcito
22360 UNICAPITAL a.s. Agropodnik Dvorce, a.s. 19.09.2016 Neurcito
22361 UNICAPITAL a.s. Agropodnik Dvorce, a.s. 19.09.2016 Neurcito
22362 UNICAPITAL a.s. Agropodnik Dvorce, a.s. 16.09.2016 28.02.2017
22381 UNICAPITAL a.s. Agropodnik Dvorce, a.s. 12.10.2016 Neurcito
21056 UNICAPITAL a.s. AROMI ENERGY LTD 01.12.2014 Neurcito
21198 UNICAPITAL a.s. BONUM reality, s.r.o. 11.06.2015 Neurcito
21218 UNICAPITAL a.s. BONUM reality, s.r.o. 03.06.2013 16.2.2016
21300 UNICAPITAL a.s. BONUM reality, s.r.o. 27.10.2014 16.2.2016
22283 UNICAPITAL a.s. Hubacek Pavel 01.04.2016 Neurcito
22322 UNICAPITAL a.s. Hubacek Pavel 07.07.2016 24.10.2016
21210 UNICAPITAL a.s. MORAVAN, a.s. 23.06.2015 22.2.2016
21257 UNICAPITAL a.s. MORAVAN, a.s. 29.09.2015 22.2.2016
22257 UNICAPITAL a.s. MORAVAN, a.s. 18.02.2016 Neurcito
22259 UNICAPITAL a.s. MORAVAN, a.s. 18.02.2016 Neurcito
21100 UNICAPITAL a.s. Pereta Estates s.r.o. 13.02.2015 Neurcito
22299 UNICAPITAL a.s. Pozemky UNICAPITAL a.s. 01.06.2016 Neurcito
22302 UNICAPITAL a.s. Pozemky UNICAPITAL a.s. 06.06.2016 Neurcito
22313 UNICAPITAL a.s. Pozemky UNICAPITAL a.s. 23.06.2016 Neurcito
22317 UNICAPITAL a.s. Pozemky UNICAPITAL a.s. 27.06.2016 Neurcito
22336 UNICAPITAL a.s. Pozemky UNICAPITAL a.s. 11.08.2016 Neurcito
22338 UNICAPITAL a.s. Pozemky UNICAPITAL a.s. 22.08.2016 Neurcito
22342 UNICAPITAL a.s. Pozemky UNICAPITAL a.s. 26.08.2016 Neurcito
22350 UNICAPITAL a.s. Pozemky UNICAPITAL a.s. 07.09.2016 Neurcito
22363 UNICAPITAL a.s. Pozemky UNICAPITAL a.s. 19.09.2016 Neurcito
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22371
22379
22380
22382
22387
22391
22396
22411
22414
22416
21185
21226
21177
21228
21235
21239
21278
21311
21315
21319
21331
21339
21358
21361

22258
50015

20680
20964
20945
21338
22358
22367
21160
21188
22262
22265

UNICAPITAL a.s.
UNICAPITAL a.s.
UNICAPITAL a.s.
UNICAPITAL a.s.
UNICAPITAL a.s.
UNICAPITAL a.s.
UNICAPITAL a.s.
UNICAPITAL a.s.
UNICAPITAL a.s.
UNICAPITAL a.s.
UNICAPITAL a.s.
UNICAPITAL a.s.
UNICAPITAL a.s.
UNICAPITAL a.s.
UNICAPITAL a.s.
UNICAPITAL a.s.
UNICAPITAL a.s.
UNICAPITAL a.s.
UNICAPITAL a.s.
UNICAPITAL a.s.
UNICAPITAL a.s.
UNICAPITAL a.s.
UNICAPITAL a.s.
UNICAPITAL a.s.

UNICAPITAL a.s.
UNICAPITAL a.s.

UNICAPITAL a.s.
UNICAPITAL a.s.
UNICAPITAL a.s.
UNICAPITAL a.s.
UNICAPITAL a.s.
UNICAPITAL a.s.
UNICAPITAL a.s.
UNICAPITAL a.s.
UNICAPITAL a.s.
UNICAPITAL a.s.

Pozemky UNICAPITAL a.s.
Pozemky UNICAPITAL a.s.
Pozemky UNICAPITAL a.s.
Pozemky UNICAPITAL a.s.
Pozemky UNICAPITAL a.s.
Pozemky UNICAPITAL a.s.
Pozemky UNICAPITAL a.s.
Pozemky UNICAPITAL a.s.
Pozemky UNICAPITAL a.s.
Pozemky UNICAPITAL a.s.
REAL Hypo s.r.o.

REAL Hypo s.r.o.
REZIDENCE U PARKU s.r.o.
UNICAPITAL AGRO a.s.
UNICAPITAL AGRO as.
UNICAPITAL AGRO a.s.
UNICAPITAL AGRO a.s.
UNICAPITAL AGRO a.s.
UNICAPITAL AGRO a.s.
UNICAPITAL AGRO a.s.
UNICAPITAL AGRO a.s.
UNICAPITAL AGRO a.s.
UNICAPITAL AGRO a.s.
UNICAPITAL AGRO a.s.

UNICAPITALAGRO a.s.
UNICAPITALAGRO a.s.

UNICAPITAL DEVELOPMENT s.r.0.

UNICAPITAL ENERGY a.s.

UNICAPITAL MACRO OPPORTUNITIES a.s.

Vsacko Hovézi a.s.
Vsacko Hovézi a.s.
YELLOW ROSE s.r.o.
ZEMSPOL STUDENKA a.s.
ZEMSPOL STUDENKA a.s.
ZEMSPOL STUDENKA a.s.
ZEMSPOL STUDENKA a.s.

27.09.2016
07.10.2016
10.10.2016
19.10.2016
04.11.2016
08.11.2016
14.11.2016
05.12.2016
09.12.2016
16.12.2016
25.05.2015
15.07.2013
14.05.2015
20.07.2015
05.08.2015
10.08.2015
18.11.2015
13.11.2015
23.11.2015
27.11.2015
15.12.2015
28.12.2015
18.01.2016
22.01.2016

17.02.2016
04.11.2013

06.09.2013
14.08.2014
10.07.2014
18.12.2015
30.03.2016
20.09.2016
20.04.2015
05.06.2015
24.02.2016
23.02.2016

Neurcito
Neurcito
Neurcito
Neurcito
Neurcito
Neurcito
Neurcito
Neurcito
Neurcito
Neurcito
Neurcito
17.2.2016
Neurcito
17.2.2016
17.2.2016
17.2.2016
17.2.2016
17.2.2016
17.2.2016
17.2.2016
17.2.2016
17.2.2016
17.2.2016
17.2.2016
Neurcito
26.7.2016
Neurcito
Neurcito
Neurcito
31.12.2017
Neurcito
Neurcito
25.1.2016
23.2.2016
Neurcito

Neurcito

Spole¢nost UNICAPITAL v pribéhu Rozhodného obdobi nebo po jeho &ast Cerpala Gvérové prostfedky od
dcefinych spole¢nosti, ovladajici osoby nebo osob ovladanych ovladajici osobou, a to na zdkladé smluv o
uvéru/zapuijcce, jejichz prehled je nasledujici:

Datum uzavieni Doba trvani/
Csml.  Véfitel Dluznfk ukongenf
smlouvy

smlouvy
22270 UNICAPITALAGRO a.s. UNICAPITAL a.s. 04.03.2016 21.3.2016
22333 UNICAPITAL DEVELOPMENT s.r.o. UNICAPITAL a.s. 01.08.2016 18.11.2016
22344 UNICAPITAL ENERGY a.s. UNICAPITAL a.s. 29.08.2016 Neurcito
22256 UNICAPITAL REAL ESTATE UNICAPITAL a.s. 16.2.2016 Neurcito
21097 EMPERON CAPITAL a.s. UNICAPITAL a.s. 06.02.2015 8.11.2016
22375 Hubacek Pavel UNICAPITAL a.s. 19.09.2016 3.10.2016

Stejné jako v pfedchozim ucetnim obdobi, tak i v Rozhodném obdobi trval smluvni vztah spole¢nosti UNICAPITAL
se Zaloznou CREDITAS, spofitelnim druZstvem, zaloZzeny Smlouvou o outsourcingu sluzeb mobilnich klientskych
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ZPRAVA O VZTAZICH

pracovnikll ze dne 30.8.2013 (ve znéni jejich pozdéjsich dodatkll), na zdkladé které spolecnost UNICAPITAL
poskytla sit mobilnich klientskych pracovnik( pro akvizi¢ni, prodejni a obsluznou ¢innost.

Spole¢nost UNICAPITAL na strané prevodce uzaviela 25.2.2016 smlouvu o Uplatném prevodu podilu ve spolecnosti
Pereta Estates s.r.o. se spole¢nosti UNICAPITAL REAL ESTATE a.s. na strané nabyvatele.

Spole¢nost UNICAPITAL na strané prevodce uzaviela 22.8.2016 smlouvu o Uplatném prevodu podilu ve spolecnosti
BONUM reality, s.r.o. se spole¢nosti UNICAPITAL REAL ESTATE a.s. na strané nabyvatele.

Spole¢nost UNICAPITAL na strané akcionare uzaviela 2.3.2016 smlouvu o poskytnuti pfiplatku mimo zakladni
kapitél se spole¢nosti UNICAPITAL AGRO a.s..

Spolecnost UNICAPITAL na strané akciondre uzaviela 3.3.2016 smlouvu o poskytnuti priplatku mimo zakladni
kapitdl se spole¢nosti UNICAPITAL ENERGY a.s..

Spole¢nost UNICAPITAL na strané akcionare uzavrela 12.4.2016 a 22.8.2016 smlouvy o poskytnuti pfiplatku mimo
zakladni kapital se spolecnosti UNICAPITAL REAL ESTATE a.s.

6. Posouzeni Gjmy a jejiho vyrovnani dle ust. § 82 odst. 2 pism. f) a odst. 4 Zakona o obchodnich korporacich

Statutarni organ spolecnosti UNICAPITAL prohlasuje, Ze z titulu (i) shora uzavienych smluv (ii) uskutecnénych resp.
neuskute¢nénych jednanich, at uz jednostrannych nebo vicestrannych, ve formé konani i nekonani, bez ohledu,
zda se tak stalo z popudu nebo v zajmu ovladajici osoby nebo osob ovladanych stejnou ovladajici osobou nebo
naopak z popudu nebo v zdjmu ovladajici osoby nebo ji ovlddanych osob, nevznikla spole¢nosti UNICAPITAL Zadna
Ujma. Podminky, za nichZ vznikly shora popsané vztahy v ramci seskupeni, se nevymykaji podminkam obvyklym
v obchodnim styku. Spolecnosti UNICAPITAL nevyplyvaji z Gcasti ve Skupiné nevyhody. Ze vztahd v ramci Skupiny
neplynou pro spole¢nost UNICAPITAL Zadna rizika. Spolecna synergie v ramci Skupiny pfindsi pozitivni efekty
v oblasti efektivity rizeni nakladd, lidskych zdroj a napomaha nastavit procesy tak, aby byly v souladu s firemni
strategii.

V Praze dne 31. brezna 2017

oy

7

Ing. Kamila Valstynova
¢len predstavenstva
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ZPRAVA O VZTAZICH

Ptiloha €.1 — organizacni struktura Skupiny

PAVEL HUBACEK

100 %

UNICAPITAL N.V.

100 %

UNI Telematika as.

€D - Telematika
as.

AROMI ENERGY LTD

100 %

UNICAPITAL a.s.

100 %

UNICAPITAL
AGRO ass.

100 %

ZEMSPOL
STUDENKA a.s.

100 %

MORAVAN, a.s.

100 %

Vsacko Hovézi a.s.

100 %

Pozemky
UNICAPITAL s.r.0.

100 %

Agropodnik
Dvorce, a.s.

99,82 %

AB AGRO s.r.o.

99,73 %

AGRO DVORCE
S.r.o.

99,75 %

YELLOW

ROSE s.r.0,

100 %

UNICAPITAL UNICAPITAL MACRO

OPPORTUNITIES a.s.

Ponavia Energy

ENERGY a.s. S..0.

Ceskomoravska
energetika s.r.o.

LDS Sever,
spol. s r.o.

Ceskomoravska Kopfivnice

Takeplace, s.r.o.

distribuce s.r.o. Energy s.r.o.
100 ¢
100 ¢
18.8 % 100 %

Photon
Forest, s.r.0.

PORUBOVKA, a.s.

100 %

FVE Lahoif, s.r.o.

SOLAR-HASKOVO
EOOD

100 %

Slantze-09 EOOD

100 %

UNICAPITAL
DEVELOPMENT s.r.0.

BARRANGER a.s.

Galerie
Teplice s.r.o.

IVX Czech, s.r.0.

100 %

REZIDENCE
U PARKU s.r.o.

BXS Czech, a.s.

100 %

UNICAPITAL
REAL ESTATE a.s.

Pereta
Estates s.r.o.

BONUM reality,
5.1.0.

REAL Hypo s.r.o.
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ZPRAVA O CINNOSTI DOZORCI RADY

Predseda dozor¢i rady spole¢nosti UNICAPITAL a.s., se sidlem Sokolovskd 675/9, Karlin, 186 00Praha 8, IC: 018
00 817, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 19190 (dale jen
,Spole¢nost”) pan David Hubacgek, nar. 28. prosince 1988, bytem Edvarda Benese 316/3, Reptin, 779 00 Olomouc
vyhotovil nize uvedeného dne, mésice a roku niZze uvedenou:

Zpravu o ¢innosti dozorci rady za rok 2016

1) Zasedani predsedy dozorci rady se uskutecriovala v souladu se stanovami Spolec¢nosti.

2) Predseda dozorci rady se ve své Cinnosti zaméroval na kontrolu pinéni podnikatelskych zamér( Spolecnosti,
dodrZovani stanov a obecné zavaznych pravnich predpisd. K tomu mél vytvoreny ze strany Spolecnosti podminky
tak, aby mohl plnit své zdkonem a stanovami stanovené povinnosti a prabézné kontrolovat chod Spolec¢nosti a
Cinnosti ¢lena predstavenstva Spolenosti.

3) Predseda dozorci rady neobdrzel a tedy neprojednaval zadny podnét od akcionare.

4) Predseda dozor¢i rady piezkoumal U€etni zavérku za obdobi roku 2016. Uletni zavérka za obdobi roku 2016 dle
jeho nazoru vérné zobrazuje ve vsech vyznamnych ohledech majetek, zavazky a vlastni jméni Spole¢nosti, stejné
jako jeji hospodarsky vysledek a financni situaci.

5) Predseda dozorci rady prezkoumal zpravu o vztazich, ke které nema vyhrady.

V Olomouci dne 31. bfezna 2017

David Hubacek
predseda dozorci rady

13



DOPLNUJICI INFORMACE

1. Udalosti nastalé po rozvahovém dni

Nenastaly Zadné vyznamné nasledné udalosti, které by negativné ovlivnily finan¢ni pozici spole¢nosti.
2. Aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje

Spolec¢nost v roce 2016 neméla zadné vydaje na vyzkum a vyvoj.

3. Aktivity v oblasti ochrany Zivotniho prostredi

Cinnost spole¢nosti nema zadny podstatny vliv na Zivotni prostfedi, proto nejsou vyvijeny v této oblasti zadné
zvlastni aktivity.

4, Aktivity v oblasti pracovnépravnich vztaht

Spoleénost v roce 2016 neméla zadné vyznamné aktivity v oblasti pracovnépravnich vztahd.
5. Informace o pobockach v zahranici

Spolecnost nema zfizenou zadnou pobocku nebo jinou ¢ast obchodniho zavodu v zahranici.
6. Rizika s vlivem na spole¢nost a cile a metody jejich fizeni

Spolecnost UNICAPITAL a.s. prakticky neprovadi vlastni podnikatelskou c¢innost, ale drzi, spravuje a pripadné
financuje Ucasti na jinych spolecnostech. Z toho dlvodu je spolecnost zavisld na prijmech z dividend a pripadné z
urokd z pljcek poskytnutych dcefinym spolecnostem, které zavisi na Uspésnosti podnikani jejich dcefinych
spolecnosti.

7. Néklady na auditorské sluzby

Spolecnost vynaloZila za audity roku 2016 celkové ndaklady 235 tis. K¢ na odmény statutdrnimu auditorovi
auditorské spole¢nosti PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o. Zidné jiné sluiby nebyly spole¢nosti
PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o. poskytnuty.
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EQUITY RATIO

Ukazatel EQUITY RATIO znamena podil vlastniho kapitdlu na celkovych aktivech. Ukazatel je vypocten v souladu
s Ceskymi Ucetnimi standardy a vychazi z auditované individuaini Géetni zavérky Spole¢nosti za rok 2016 a za rok
2015.

2016 2015
Vlastni kapital* 538 175 tis. K¢ 526 828 tis. KC
Aktiva celkem? 1279 729 tis. K¢ 1092 971 tis. K¢
EQUITY RATIO 42.05 % 48.20%

1 Rozvaha k 31. prosinci 2016 a 31. prosinci 2015
2 Rozvaha k 31. prosinci 2016 a 31. prosinci 2015 ,netto”
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INDIVIDUALNI UCETNI ZAVERKA

sestavend v souladu s Uéetnimi predpisy platnymi v Ceské republice

(9 unicaPITAL



ROZVAHA K 31. PROSINCI 2016

(tis. K&) Rad. BéZné ucetni obdobi Minulé Ucetni
obdobf
Brutto Korekce Netto Netto

AKTIVA CELKEM 001 1280372 -643 1279729 1092971
B. Dlouhodoby majetek 003 1107 394 -643 1106 751 890469
B. Il Dlouhodoby hmotny majetek 014 1675 -643 1032 879
B. II. 2. Hmotné movité véci a jejich soubory 018 1135 -643 492 879
B. II. 4. Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 020 540 0 540 0
B. I Dlouhodoby finanéni majetek 027 1105719 0 1105719 889 590
B. IIl. 1. Podily - ovlddana nebo ovladajici osoba 028 465 768 0 465 768 409 033
B. Ill. 2. ZapuUjcky a Gvéry - ovladana nebo ovladajici osoba 029 639 951 0 639 951 480557
C. Obézna aktiva 037 172 942 0 172 942 202 455
C. L Pohledévky 046 172786 0 172 786 116 272
C. 1 Dlouhodobé pohledavky 047 65 887 0 65 887 0
C L. 1. 4. OdloZend dariovd pohleddvka 051 2187 0 2187 0
C L. 1. 5 Pohleddvky - ostatni 052 63 700 0 63 700 0
C. Il. 1. 5. 4. lJiné pohleddvky 056 63 700 0 63 700 0
C. I 2. Kratkodobé pohledavky 057 106 899 0 106 899 116 272
C I 2. 1 Pohleddvky z obchodnich vztahi 058 439 0 439 307
C . 2. 2 Pohleddvky - ovlddand nebo oviddajici osoba 059 34 386 0 34 386 21155
C. . 2. 4. Pohleddvky - ostatni 061 72 074 0 72074 94 810
C. Il. 2. 4. 3. Stdt- dariové pohleddvky 064 750 0 750 0
C. Il. 2. 4. 4. Krdtkodobé poskytnuté zdlohy 065 10 0 10 1
C. Il. 2. 4. 6. lJiné pohleddvky 067 71314 0 71314 94 809
C. IV. Penéini prostredky 071 156 0 156 86 184
C. IV. 1. Penéini prostredky v pokladné 072 71 0 71 167
C. IV. 2. Penézni prostfedky na uctech 073 85 0 85 86 017
D. Casové rozligeni aktiv 074 36 0 36 47
D. 1. Néklady pfistich obdobi 075 36 0 36 47
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ROZVAHA K 31. PROSINCI 2016

(tis. K&) Rad. Bézné ucetni Minulé Gcetni
obdobi obdobf
PASIVA CELKEM 078 1279729 ‘ 1092971
A Vlastni kapital 079 538 175 526 828
A L Zakladnf kapital 080 300 000 300 000
A IV Nerozdéleny zisk minulych let +/- 095 226 827 160 675
A V. Zisk b&Zného u&etniho obdobi +/- 099 11 348 66 153
B. + C Cizi zdroje 101 741554 566 143
C. Zévazky 107 741 554 566 143
C. L Dlouhodobé zavazky 108 530400 529 594
c L1 Vydané dluhopisy 109 321000 528 412
c I 1. 2 Ostatni dluhopisy 111 321000 528412
c. 1. 6 Zévazky - ovlddana nebo ovlddajici osoba 116 209 400 0
c. 1. s Odlozeny dariovy zavazek 118 0 31
c. .o Zévazky ostatni 119 0 1151
C. L Kratkodobé zavazky 123 211154 36 549
c. o1 Vydané dluhopisy 124 207 395 34 861
¢ I 1 2 Ostatni dluhopisy 126 207 395 34861
C. . 4 Zavazky z obchodnich vztaht 129 447 458
C. . 6. Zavazky - ovladana nebo ovlddajici osoba 131 2366 0
c. . s Zévazky ostatni 133 946 1230
Cc . 8 1 Zdvazky ke spole¢nikim 134 52 155
C . 8 3. Zdvazky k zaméstnancim 136 460 351
c I 8 4 Zdavazky ze socidlniho zabezpeceni a zdravotniho pojisténi 137 309 189
c . 8 5. Stdt - dariové zdvazky a dotace 138 125 466
c I 8 7 Jiné zdvazky 140 0 69
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VYKAZ ZISKU A ZTRAT ZA ROK KONCIC

Ve

[31. PROSINCE 2016

(tis. K&) Rad. BéZné ucetni Minulé Géetni
obdobi obdobi

I Triby za prodej vyrobk( a sluzeb 01 2285 2 665
A Vykonova spotfeba 03 4882 3328
A2 Spotieba materialu a energie 05 587 1029
A3 Sluzby 06 4295 2299
D. Osobni néklady 09 11396 10072
D. 1L Mzdové néklady 10 8689 7858
D. 2 N&klady na socialni zabezpeleni, zdravotni pojisténi a ostatni naklady 11 2707 2214
D. 2. 1. Ndklady na socidini zabezpeceni a zdravotni pojisténi 12 2672 2168
D. 2. 2. Ostatni ndklady 12 35 46
E. Upravy hodnot v provozni oblasti 14 271 380
E. L Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 15 281 370
E. 1. 1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé 16 281 370
E 3 Upravy hodnot pohledavek 19 -10 10
Il Ostatni provozni vynosy 20 74074 127 620
.1 Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 21 245 542
. 3. Jiné provozni vynosy 23 73 829 127078
F. Ostatni provozni naklady 24 73 079 114 453
Fooo L ZUstatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 25 238 546
Fooo3. Dané a poplatky 27 27 42
F. 5. Jiné provozni naklady 29 72 814 113 865
* Provozni vysledek hospodafeni  +/- 30 -13 269 2052
V. Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku - podily 31 41 835 40000
V. 1 Vynosy z podil( - ovladana nebo ovladajici osoba 32 41835 40 000
G. Naklady vynaloZené na prodané podily 34 25100 0
V. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finan&niho majetku 35 0 98 945
V. 2 Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 37 0 98 945
H. Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finan¢nim majetkem 38 0 99 380
VI Vynosové troky a podobné vynosy 39 34286 27 455
Vi1 Vynosové troky a podobné vynosy - ovlddana nebo ovladajici osoba 40 29612 21716
VI 2 Ostatni vynosové troky a podobné vynosy 41 4674 5739
I Upravy hodnot a rezervy ve finanénf oblasti 42 0 -22 000
J. Nékladové troky a podobné naklady 43 27253 24421
J 1. Nakladové Uroky a podobné naklady - ovlddana nebo ovladajici osoba 44 2588 150
J 2. Ostatni nakladové troky a podobné néklady 45 24 665 24271
VL. Ostatni finanéni vynosy 46 0 1253
K. Ostatni finanéni naklady 47 21 28
* Finanéni vysledek hospodafeni  +/- 48 23747 65 824
e Vysledek hospodareni pred zdanénim  +/- 49 10478 67 876
L. Daf z prijmd 50 -870 1723
L 1. Daf z pFijm( splatna 51 1348 1692
L 2. Daf z p¥jm0 odloZend 52 -2218 31
Rk Vysledek hospodafent za Géetni obdobi  +/- 55 11348 66 153
Cisty obrat za Getni obdobi = 1. + Il + Il + V. + V. + VL. + VII. 56 152 480 297938




PREHLED ZMEN VLASTNIHO KAPITALU ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2016

(tis. K&) Zékladni kapital Nerozdéleny zisk Celkem
Zustatek k 31. prosinci 2014 300 000 160 675 460 675
Zisk za ucetni obdobf 0 66 153 66 153
Zustatek k 31. prosinci 2015 300 000 226 828 526 828
Zisk za ucetni obdobfi 0 11348 11348
Zaokrouhlen{ 0 -1 -1
Zustatek k 31. prosinci 2016 300 000 238175 538175
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PREHLED PENEZNICH TOKU zA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2016

(tis. K&) 2016
Penézni toky z provozni ¢innosti
Utetni zisk z béZné ¢innosti pred zdanénim 10478
Al Upravy o nepenénf operace: -23504
Al.1 Odpisy stalych aktiv 281
Al.2 Zména stavu opravnych poloZek a rezerv -10
A.l3 Zisk z prodeje stalych aktiv -16 742
A.1.5 Vyuctované vynosové uroky -7 033
A* Cisty pen&zni tok z provozni &innosti pred zdanénim a zménami pracovniho kapitélu -13 026
A2 Zmeény stavu nepenéZnich sloZek pracovniho kapitdlu: -40 169
A2.1 Zména stavu pohleddvek a prechodnych uctd aktiv -40 330
A2.2 Zména stavu kratkodobych zévazk( a prechodnych Gcétd pasiv 161
A** Cisty pen&zni tok z provozni Einnosti pred zdanénim -53195
A3 Uroky vyplacené -27 253
A4 Uroky pfijaté 28 268
A5 Zaplacena dan z pfijmu -2499
[AEE Cisty penézni tok z provoznf &innosti -54 629
PenéZni toky z investi¢ni ¢innosti
B.1 Vydaje spojené s nabytim stéalych aktiv -40 672
B.2 Prijmy z prodeje stalych aktiv 245
B.3 Zapujcky a uvéry sptiznénym osobam -166 605
B*** Cisty penézni tok z investini &innosti -207 032
Penézni toky z finanénf ¢innosti
C1 Zména stavu dlouhodobych a kratkodobych zavazk( 175633
CHxx Cisty penézni tok z finanéni ¢innosti 175 633

Cisté sniZeni penéznich prostiedkil a penéZnich ekvivalentd

Stav penéznich prostiedkd a penéZnich ekvivalent(l na po¢atku roku

86 184

Stav penéznich prostiedki a penéZnich ekvivalent( na konci roku

156

V roce 2016 sestavuje Spolecnost poprvé prehled o penéznich tocich. V souladu s ¢eskymi ucetnimi predpisy

vyuZila moznosti neuvadét v tomto prehledu srovnatelné udaje.
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PRILOHA INDIVIDUALNI UCETNI ZAVERKY ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2016

1. VSEOBECNE INFORMACE
1.1.  Zakladni informace o Spolecnosti

UNICAPITAL a.s. (dale ,Spolecnost”) byla zapsana do obchodniho rejstfiku vedeného Méstskym soudem v Praze,
oddil B, vlozka 19190 dne 19. Cervna 2013 a jeji sidlo je Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8. Hlavnim
prfedmétem podnikani Spolec¢nosti je sprava financéniho majetku a finanénich investic.

SloZeni pfedstavenstva k 31. prosinci 2016 a jeho zmény béhem sledovaného obdobi byly nasledujici:

Iméno Funkce Datum vzniku funkce Den zaniku funkce
Ing. Kamila Val$tynova ¢len predstavenstva 15. listopadu 2016
Pavel Hubdcek ¢len predstavenstva 19. ¢ervna 2013 15. listopadu 2016

Zmény byly do obchodniho rejstfiku zapsany dne 25. listopadu 2016.

SloZeni dozor¢i rady k 31. prosinci 2016 a 2015 bylo nasledujici:

Jméno Funkce Datum vzniku funkce

David Hubacek predseda dozorci rady 27. Cervence 2014

Spolecnost je fizena predstavenstvem.

Spole¢nost se zménou své spolecenské smlouvy podfidila zdkonu o obchodnich korporacich jako celku. Tato
skutec¢nost nabyla Gcinnosti 27. brezna 2014.

Spolec¢nost neni spole¢nikem s neomezenym rucenim v zadné spolecnosti.

2. UCetniposTupy
2.1.  Zakladni zasady zpracovani Géetni zavérky

Ucetni zavérka je sestavena v souladu s Gcetnimi piedpisy platnymi v Ceské republice pro stfedni Gcetni jednotky
a je sestavena v historickych cenach.

2.2. Srovnatelné tdaje

Na zakladé poZadavkd novely zédkona o Ucetnictvi a provadéci vyhlasky platné od 1. ledna 2016 doslo ke zméné
vykazovani poloZek rozvahy a vykazu zisku a ztraty. Pro zajisténi srovnatelnosti téchto poloZzek s minulym ucetnim
obdobim byly polozky rozvahy a vykazu zisku a ztraty za rok 2015 reklasifikovany v souladu s Ceskym Gcetnim
standardem pro podnikatele ¢. 024 ,Srovnatelné obdobi za Ucetni obdobi zapocaté v roce 2016“.

2.3. Dlouhodoby hmotny majetek

Hmotny majetek, jehoz doba pouzitelnosti je del$i nez 1 rok a pofizovaci cena prevysuje 40 tis. K¢ za polozku, je
povazovan za dlouhodoby hmotny majetek.

Nakoupeny dlouhodoby hmotny majetek je prvotné vykazan v pofizovacich cenach, které zahrnuji cenu pofizenia
naklady s jeho pofizenim souvisejici.

Dlouhodoby hmotny majetek je odpisovan na zakladé jeho predpokladané doby Zivotnosti. Spole¢nost uplatriuje
ro¢ni odpisové sazby, které se lis{ od sazeb odpocitatelnych pro danové ucely.

Odpisovy plan je v pribéhu pouZivani dlouhodobého hmotného majetku aktualizovan na zéakladé ocekavané doby
Zivotnosti.

Pokud zGstatkova hodnota aktiva presahuje jeho odhadovanou zpétné ziskatelnou ¢astku, je jeho zlstatkova
hodnota sniZzena na tuto ¢astku prostfednictvim opravné polozky. Zpétné ziskatelna ¢astka je stanovena na zékladé
ocekavanych budoucich penéznich tokl generovanych danym aktivem.
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Naklady na opravy a udrzbu dlouhodobého hmotného majetku se Gctuji pfimo do nakladd. Technické zhodnoceni
dlouhodobého hmotného majetku je aktivovano.

2.4. Podily v ovlddanych osobach a podily v Géetnich jednotkdch pod podstatnym vlivem

Podily v ovladanych osobdach predstavuji majetkové ucasti v obchodnich korporacich, které jsou ovlddané nebo
fizené Spolecnosti (dale téz , dcefina spole¢nost”).

Podily v Ucetnich jednotkach pod podstatnym vlivem predstavuji majetkové ucasti v obchodnich korporacich,
v nichZ Spole¢nost vykonavéd podstatny vliv, ale nema mozZnost tento podnik ovladat nebo ridit (dale téz
,pridruzena spolecnost”).

Podily v dcefinych a pfidruzenych spolecnostech jsou ocenény pofizovaci cenou zohlediujici pfipadné snizeni
hodnoty.

2.5. Pohledavky

Pohleddvky jsou vykdzany v nominalni hodnoté snizené o opravnou polozku k pochybnym pohleddvkdm. Opravna
polozka k pochybnym pohleddvkdam je vytvofena na zakladé vékové struktury pohleddvek a individudiniho
posouzeni bonity dluznikd. Spolecnost nevytvari opravné polozky k pohledavkam za spriznénymi stranami.

2.6. Prepocet cizich mén
Transakce provadéné v cizich ménach jsou prepocteny a zauctovany devizovym kursem platnym v den transakce.

ZUstatky penéznich aktiv, pohledavek a zavazkl vedenych v cizich ménach byly prepocteny devizovym kursem
zvefejnénym Ceskou narodni bankou k rozvahovému dni. V3echny kurzové zisky a ztraty z pfepoctu penéinich
aktiv, pohledavek a zavazk( jsou Uctovany do vykazu zisku a ztraty a jsou vykazany souhrnné.

2.7. Rezervy

Spolecnost tvofi rezervy, pokud ma soucasny zavazek, je pravdépodobné, Ze bude na vyporddani tohoto zdvazku
treba vynalozZit vlastni zdroje a existuje spolehlivy odhad vyse zdvazku.

2.8.  Dluhopisy

Spolecnost provadi prvotni zauctovani vydanych dluhovych cennych papird v pofizovaci cené ke dni jejich vzniku.
Vsechny vydané dluhopisy jsou vykazovany v poloZce pasiv jako ,Vydané dluhopisy”. Po prvotnim zauctovani jsou
tyto financni zavazky ocenény v nabéhlé hodnoté s pouzitim linearni amortizace.

Neprodané vlastni dluhopisy drzi Spolec¢nost na vlastnim majetkovém Uctu v nabéhlé hodnoté. Tento majetkovy
Ucet je v rozvaze zapocten proti polozce pasiv ,,Vydané dluhopisy”.

Spolec¢nost oductuje financni zavazek a pohledavku, pokud dojde ke spInéni, zruseni nebo skonceni platnosti jejich
smluvnich povinnosti.

Souvisejici financni naklady, véetné prémii pri splaceni dluhopist a Urokového vynosu, jsou ¢asové rozlisSovany do
vysledku hospodareni za pouziti metody linedrni amortizace a zvysuji U¢etni hodnotu daného dluhopisu.

2.9. Triby

Trzby jsou zauctovany k datu poskytnuti sluzeb a jsou vykazany po odecteni slev a dané z pridané hodnoty.
2.10. Spfiznéné strany

Spriznénymi stranami Spole¢nosti se rozumi:

. strany, které primo nebo neprfimo mohou uplatniovat rozhodujici vliv u Spolec¢nosti, a spolec¢nosti, kde tyto
strany maji rozhodujici nebo podstatny vliv,
. strany, které primo nebo neprfimo mohou uplatriovat podstatny vliv u Spolecnosti,
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. clenové statutdrnich, dozorcich a fidicich organt Spolec¢nosti, nebo jeji materské spolecnosti a osoby blizké
témto osobam, véetné podnikl, kde tito ¢lenové a osoby maji podstatny nebo rozhodujici vliv,
e dcefiné a pfidruzené spolecnosti a spolecné podniky.

2.11. Leasing

Pofizovaci cena majetku ziskaného formou finanéniho nebo operativniho leasingu neni aktivovana do
dlouhodobého majetku. Leasingové splatky jsou Uctovany do nakladl rovnomérné po celou dobu trvani leasingu.
Budouci leasingové splatky, které nejsou k rozvahovému dni splatné, jsou vykdzany v pfiloze k Ucetni zavérce, ale
nejsou zachyceny v rozvaze.

2.12. Urokové naklady
Veskeré Urokové naklady jsou Uctovany do nakladd. Dlouhodobé zavazky nejsou diskontovany.
2.13. OdloZena dari

Odlozena dan se vykazuje u vSech prechodnych rozdild mezi zGstatkovou hodnotou aktiva nebo zdvazku v rozvaze
a jejich danovou hodnotou. OdloZena danovéd pohledavka je zauctovana, pokud je pravdépodobné, Ze ji bude
mozné danové uplatnit v budoucnosti.

2.14. Piehled o penéznich tocich

Spolecnost sestavila prehled o penézZnich tocich s vyuZitim nepfimé metody. Penéini ekvivalenty predstavuji
kratkodoby likvidni majetek, ktery Ize snadno a pohotové prevést na predem zndmou castku hotovosti.

2.15. Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Ucetni zavérky, je zachycen v UCetnich
vykazech v pfipadé, Ze tyto udalosti poskytly doplfujici informace o skute¢nostech, které existovaly k rozvahovému
dni.

V pfipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Uletni zavérky doSlo kvyznamnym udalostem
predstavujicim skuteCnosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou disledky téchto udalosti popsany
v pfiloze Ucetni zavérky, ale nejsou zauctovany v Ucetnich vykazech.
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P4

3. PoDiLY v OVLADANYCH OSOBACH

(tis. K&)
Stavk 31.12. 2016 sidlo Vige podiiy  Porizovact - Vlastni - Hospodafsky
cena kapital vysledek
UNICAPITAL DEVELOPMENT s.r.o. Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8 100% 222633 54926* -10909*
UNICAPITAL ENERGY a.s. Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8 100% 114700 124 878* 8616*
UNICAPITAL AGRO a.s. Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8 100% 72600  120497* -7 146*
UNICAPITAL MACRO OPPORTUNITIES a.s.  Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8 100% 2 000 11 019* 2 855*
REAL Hypo s.r.o. tf. Svobody 1194/12, 779 00 Olomouc 100% 10 000 10958* -197*
UNICAPITAL REAL ESTATE a.s. Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8 100% 43 835 43 764* -117*
Celkem 465 768
*neauditovano
Stavk 31.12. 2015 sidlo Vige podiiy  Porizovact - Vlastni - Hospoddfsky
cena kapital vysledek
UNICAPITAL DEVELOPMENT s.r.o. Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8 100% 222633 65 835 -1604
UNICAPITAL ENERGY a.s. Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8 100% 103 800 105 364 458
UNICAPITAL AGRO a.s. Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8 100% 43 500 98 543 2312
UNICAPITAL MACRO OPPORTUNITIES a.s.  Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8 100% 2 000 8163 5850
Pereta Estates s.r.o. Sokolovskd 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8 100% 100 22593 -9681
REAL Hypo s.r.o. tf. Svobody 1194/12, 779 00 Olomouc 100% 10 000 11155 534
BONUM reality, s.r.o. Sokolovskd 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8 100% 25 000 8 635 5343
UNICAPITAL REAL ESTATE a.s. Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8 100% 2000 1883* -177*
Celkem 409 033

*neauditovano

Spolecnost provedla posouzeni hodnoty majetkovych Ucasti v dcefinych spolecnostech a k 31. prosinci 2015 ani
2014 opravnou polozku nevytvorila.

4, POHLEDAVKY

Nezaplacené pohledavky z obchodnich vztah( nejsou zajistény a 7adna z nich nema splatnost delsi nez 5 let. Jiné
pohledavky predstavuji Gvéry tfetim stranam.

Pohledavky po splatnosti k 31. prosinci 2016 Cinily 245 tis. K¢ (k 31. prosinci 2015: 163 tis. K¢.)

K 31. prosinci 2016 nebyla k obchodnim pohledavkam Uctovana opravna polozka. K 31. prosinci 2015 dosahovaly
opravné polozky k pohledavkam vyse 10 tis. K¢.

(tis. K€) 2016 2015
Vynosy z prodeje pohledavek 73774 127078
Néklady na prodané pohledavky 72750 113 865
Celkem 1024 13 213
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5. VLASTNI KAPITAL

Spolecnost je soucasti jediného konsolidacniho celku, jehoZ matefskou spolecnosti je UNICAPITAL N.V., 1083 HN
Amsterdam, Barbara Strozzilaan 201, Nizozemské kralovstvi, ktera vlastni 100%ni podil ve Spole¢nosti.

Spole¢nost se prihlasila k zdkonu o obchodnich korporacich jako celku (viz pozndmku 1) a v souladu se svymi
stanovami vyuZila moznosti nevytvaret povinné rezervni fond.

Dne 30. ¢ervna 2016 jediny akcionar schvalil Géetni zavérku Spolecnosti za rok 2015 a rozhodl o pfidéleni zisku za
rok 2015 ve vysi 66 153 tis. K¢ do nerozdélenych zisk( minulych let.

Do data vydani této Ucetni zavérky nenavrhla Spole¢nost rozdéleni zisku za rok 2016.

6.  ZAVAZKY A BUDOUCI ZAVAZKY

Zavazky nejsou kryty vécnymi zarukami a nemaji splatnost delsi nez 5 let.

Zdavazky po splatnosti k 31. prosinci 2016 cinily 80 tis. K¢ (k 31. prosinci 2015: 16 tis. K¢.)
Spolecnost neeviduje zadné dalsi zavazky, které by nebyly vykdzany v rozvaze.

Vedeni Spolecnosti si neni védomo zadnych podminénych zavazk( Spolecnosti k 31. prosinci 2016.

Vécné zaruky, které nejsou vykazany v rozvaze a které Spole¢nost k 31. prosinci 2016 poskytla, jsou uvedeny
v Pozndmce 12.

Celkova vyse zavazk( vaci spriznénym stranam je uvedena v poznamce 13.

7. DLUHOPISY

Vydané dluhopisy lze rozclenit takto:

(tis. K¢&) 31. prosince 2016 31. prosince 2015
Dluhopisy se splatnosti 1 -5 let 321000 528411
Dluhopisy se splatnosti do 1 roku 207 395 34 861
Dluhopisy celkem 528 395 563 272

K 31. Cervenci 2015 zménila Spolec¢nost z divod( zpfesnéni Gcetni zavérky vykazovani vsech Urokd z dluhopist
splatnych béhem jednoho roku z kategorie ,,Vydané dluhopisy - dlouhodobé” (k 31. prosinci 2015: 11 712 tis. K¢)
do kategorie ,Vydané dluhopisy - kratkodobé”.

Vynosy z dluhopisl jsou zdanovany v souladu se Zakonem ¢. 586/1992 Sb. o dani z pfijmu, ve znéni pozdéjsich
predpisd. Pfi splaceni jmenovité hodnoty a vyplaty Grokovych vynos(i budou tam, kde to vyZaduji zakony Ceské
republiky, z plateb vlastnikdim dluhopisa srazeny pfislusné dané a poplatky.

8. TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI STRANAMI

Spolecnost vykazovala tyto transakce se spfiznénymi stranami:

(tis. K€) 2016 2015
Vynosy

Dividendy — UNICAPITAL AGRO a.s. 0 40000
Vynosy z prodeje podild 41 835 0
Sluzby 2 0
Uroky 29612 21716
Celkem 71449 61716
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Néklady/Nékupy
Sluzby 1 250
Uroky 2588 150
Celkem 2 589 400

Spolec¢nost vykazovala tyto zUstatky se spfiznénymi stranami:

(tis. K&) 31. prosince 2016 31. prosince 2015
Pohledévky
Poskytnuté zapujcky - dlouhodobé 639951 480557
- krdtkodobé 34 384 21155
Celkem 674 335 501712
Zavazky vaéi spole¢nostem v konsolidaénim celku
Prijaté zapGjcky -dlouhodobé 209 400 0
-kratkodobé 2 366
Celkem 211766 0
Poskytnuté zapljcky Sts:otii?:} Dlouhodobd  Krétkodobd St::’otii il Dlouhodobs  Krétkodobd
(v tis. K&) 2016 cast East 2015 cast cast
UNICAPITAL DEVELOPMENT s.r.o. 72317 71500 817 174 009 174 009 0
UNICAPITAL AGRO a.s. 87822 83 850 3972 60 252 56 000 4252
UNICAPITAL MACRO OPPORTUNITIES 37851 34762 3089 55105 55105 0
BONUM reality, s.r.o. 30971 30060 911 57591 57591 0
UNICAPITAL ENERGY a.s. 2317 0 2317 21485 19 168 2317
Pereta Estates s.r.o. 105 489 99922 5567 107 048 107 048 0
REAL Hypo s.r.o. 4300 4174 126 11025 11025 0
REZIDENCE U PARKU s.r.o. 16 869 16 200 669 611 611 0
ZEMSPOL STUDENKA a.s. 24 032 23410 622 4178 0 4178
MORAVAN, a.s. 50203 48 000 2203 10 408 0 10 408
Pozemky UNICAPITAL s.r.o. 14 038 14 038 0 0 0 0
Agropodnik Dvorce, a.s. 12 647 12235 412 0 0 0
YELLOW ROSE s.r.o. 345 340 5 0 0 0
AB AGRO s.r.o. 365 360 5 0 0 0
Vsacko Hovézi a.s. 15715 8 000 7715 0 0 0
AGRO DVORCE s.r.o. 2569 2550 19 0 0 0
AROMI ENERGY LTD 196 485 190 550 5935 0 0 0
Celkem 674 335 639 951 34334 501712 480 557 21155
Priaté zépticky Savk3l  Dlovhodobd  Krétkodobs St::’o';iz Dlouhodobd  Krétkodob
prosinci 2016 cast Cast 2015 cast Cast
UNICAPITAL REAL ESTATE a.s. 1887 1800 87 0 0 0
UNICAPITAL ENERGY a.s. 209 879 207 600 2279 0 0 0
Celkem 211766 209 400 2366 0 0 0

Zapljcky poskytnuté a pfijaté jsou

uroceny trznimi Urokovymi sazbami.
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Clendm predstavenstva a dozoréi rady nebyly k 31. prosinci 2016 a 2015 poskytnuty zadné zapGjcky, Gvéry,

Zadna zajisténi ani ostatni plnéni, vyjma téch uvedenych v Poznamce 9.

9. ZAMESTNANCI

Osobni néklady (tis. K¢)

Primérny prepocteny pocet

zaméstnancl béhem roku

2016 2015 2016 2015
Vedeni Spole¢nosti 4039 6819 3 2
Ostatni zaméstnanci 7357 3253 10 8
Celkem 11396 10072 13 10

Vedeni spolecnosti zahrnuje ¢lena predstavenstva, dozorci rady a vedouciho zaméstnance, ktery je pfimo podrizen

clenlim statutarniho organu.

Spolecnost v souladu s §39b odst. 6 pism. d) provadéci vyhlasky 500/2002 nevykazuje odmény statutarniho orgénu

a dozorci rady zvlast.

Odména ¢lenl predstavenstva a dozorci rady Spolecnosti za rok 2016 Cinila souhrnné 1 204 tis. K¢ (2015: 2 424

tis. K¢). Tyto odmeény jsou soucasti osobnich naklad.

10. TRZBY Z PRODEJE CENNYCH PAP{RU A PODILU

(tis. KE) 2016 2015
Obchodni podil Pereta Estates s.r.o. - prodejni cena 4400 0
- naklady vynaloZené na prodany podil 100 0
Obchodni podil BONUM reality, s.r.o. - prodejni cena 37435 0
- naklady vynaloZené na prodany podil 25 000 0
DAIREWAVI 5,00/16 - vynosy z ostatniho dlouhodobého 0 98 945
finanéniho maietku
- naklady souvisejici s ostatnim 0 99 380
dlouhodobym finanénim majetkem
Realizovany zisk (+) / ztrata (-) 16 735 -435
11. DANZzPROMU
Danovy naklad zahrnuje:
(tis. KE) 2016 2015
Splatnou dan (19 %) 1348 1692
OdloZzenou dan (19%) -2218 31
Celkem dariovy ndklad -870 1723

OdloZenou dariovou pohledavku / zavazek Ize analyzovat nasledovné:

(tis. K¢) 31. prosince 2016 31. prosince 2015
OdloZeny dariovy zavazek (-) / pohledavka (+) z titulu:

rozdilu U¢etni a dariové zGstatkové hodnoty majetku -31 -31
ostatni pfechodné rozdily (neuhrazené Groky) 2218 0
Cist4 odlozena datiova pohledavka (+) / zévazek (-) 2187 -31
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12. POTENCIALN{ ZAVAZKY

Spolecnost je rucitelem za dluhopisové programy své dcefiné spolecnosti UNICAPITAL ENERGY a.s. K 31. prosinci
2016 dcefina spolecnost UNICAPITAL ENERGY a.s. emitovala dluhopisy v souhrnné vysi za 967 447 tis. K¢ (k 31.
prosinci 2015: 370 507 tis. K¢).

Spolecnost je rucitelem za Uvéry své dcefiné spolecnosti UNICAPITAL DEVELOPMENT s.r.o., které k 31. prosinci
2016 dosahovaly vyse 180 527 tis. K¢ (k 31. prosinci 2015: 168 500 tis. K¢).

13. NASLEDNE UDALOSTI

Po rozvahovém dni nedoslo k Zadnym uddlostem, které by mély vyznamny dopad na ucetni zavérku k 31. prosinci
2016.

5. dubna 2017

oy

Ing. Kamila Val$tynova
Clen predstavenstva
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VYROK NEZAVISLEHO AUDITORA

-

pwec

Zprava nezavislého auditora
akcionari spoleénosti UNICAPITAL a.s.
Vyrok auditora

Provedli jsme audit pFilozené téetni zavérky spole¢nosti UNICAPITAL a.s., se sidlem Sokolovska 675/9, Karlin,
Praha 8 (,,Spoleénost*) sestavené na zakladé Seskych &etnich predpisi, které se sklada z rozvahy

k 31. prosinci 2016, vykazu zisku a ztraty, prehledu o zménéch vlastniho kapitalu a pfehledu o penéZznich tocich za
rok konéici 31. prosince 2016 a piilohy této tidetni zavérky, ktera obsahuje podstatné ticetni metody a dalsi
vysvétlujici informace.

Podle naseho nazoru piiloZzena letni zavérka podava vérny a poctivy obraz finanéni pozice Spole¢nosti
k 31. prosinci 2016, jeji finanéni vikonnosti a jejich penéZnich toki za rok konéici 31. prosince 2016 v souladu
s ¢eskymi Giéetnimi piedpisy.

Zaklad pro vjrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a auditorskymi standardy Komory auditori

Ceské republiky, kterymi jsou Mezinarodni standardy auditu (ISA), pfipadné doplnéné a upravené souvisejicimi
aplikaénimi dolozkami. Nage odpovédnost stanovena témito pedpisy je podrobnéji popsana v oddilu
Odpovédnost auditora za audit aéetni zavérky. V souladu se zdkonem o auditorech a Etickym kodexem pro
auditory a tiéetni znalce, vydanym Radou pro mezinarodni etické standardy tc¢etnich (IESBA) a pfijatym Komorou
auditort Ceské republiky, jsme na Spole¢nosti nezavisli a splnili jsme i dal3i etické povinnosti vyplyvajici

z uvedenych pfedpisti. Domnivame se, Ze diikazni informace, které jsme shromézdili, poskytuji dostate¢ny

a vhodny zaklad pro vyjadieni naseho vyroku.

Ostatni informace

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené ve vyro¢ni zpravé
mimo G&etni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovidé pfedstavenstvo Spolecnosti.

Nas virok k tiéetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je vSak soucasti nasich povinnosti
souvisejicich s auditem G&etni zavérky sezndmeni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni informace
nejsou ve vyznamném nesouladu s Géetni zavérkou ¢i s nadimi znalostmi o Spole¢nosti ziskanymi béhem auditu
nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly
ve véech vyznamnych ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi piedpisy. Timto posouzenim

se rozumi, zda ostatni informace spliiuji pozadavky pravnich ptedpisii na formalni naleZitosti a postup
vypracovéni ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti, tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavki

by bylo zpiisobilé ovlivnit isudek ¢inény na zékladé ostatnich informaci.

Na zékladé provedenych postupii, do miry, jiz dokdzeme posoudit, uvadime, ze

e ostatni informace, které popisuji skuteénosti, jez jsou téZ pfedmétem zobrazeni v tiéetni zavérce, jsou ve vSech
vyznamnych ohledech v souladu s Géetni zavérkou a

e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkii a povédomi o Spole¢nosti, k nimz jsme dospéli pfi provadéni
auditu, ostatni informace neobsahuji v§znamné vécné nespravnosti. V ramci uvedenych postupi jsme
v obdrzenych ostatnich informacich Zadné vyznamné vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost piedstavenstva a dozoréi rady Spoleénosti za udetni zavérku

Predstavenstvo Spole¢nosti odpovidé za sestaveni Giéetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz v souladu
s ¢eskymi Gi¢etnimi piedpisy, a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni i¢etni
zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné nespravnosti zptisobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani Getni zavérky je predstavenstvo Spoleénosti povinno posoudit, zda je Spole¢nost schopna
nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Gi¢etni zavérky zalezitosti tykajici se jejiho

nepretrzitého trvani a pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pti sestaveni Gcetni zavérky, s vyjimkou ptipadi,
kdy predstavenstvo planuje zru$eni Spole¢nosti nebo ukonéeni jeji ¢innosti, resp. kdy nema jinou redlnou moznost
nez tak udinit.

Za dohled nad procesem téetniho vykaznictvi ve Spole¢nosti odpovida dozor¢i rada.

PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o., Hvézdova 1734/2c, 140 00 Praha 4, Ceska republika
T: +420 251 151 111, F: +420 252 156 111, www.pwc.com/cz

PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o., se sidlem Hvézdova 1734/2c, 140 00 Praha 4, 16 40765521, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil C, viozka 3637 a v seznamu auditorskych spole¢nosti u Komory auditor Ceské republiky pod evidenénim &islem 021
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Odpovédnost auditora za audit ti¢etni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze i¢etni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou nespravnost
zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velka
mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi piedpisy ve vSech piipadech
v Gi¢etni zavérce odhali pfipadnou existujici viznamnou nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku
podvodii nebo chyb a povazuji se za vyznamné, pokud lze realné predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu
mobhly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé aletni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi piedpisy je nasi povinnosti uplatiiovat béhem celého auditu
odborny tsudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

o Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné nespravnosti iéetni zavérky zpiisobené podvodem nebo chybou,
navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné diikazni
informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime v§znamnou nespréavnost,
k niz doslo v diisledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné nespravnosti zpiisobené chybou,
protoze soucasti podvodu mohou byt tajné dohody, falSovani, imyslna opomenuti, nepravdiva prohlaseni
nebo obchazeni vnitinich kontrol.

e  Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mobhli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli
vyjadrit nazor na cinnost jejiho vnitiniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych téetnich pravidel, pfiméfenost provedenych téetnich odhadii a informace,
které v této souvislosti piedstavenstvo Spole¢nosti uvedlo v p¥iloze Giéetni zavérky.

e  Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepftetrzitého trvani pfi sestaveni Giéetni zavérky predstavenstvem,
a to, zda s ohledem na shromazdéné diikazni informace existuje vyznamna nejistota vyplyvajici z udalosti
nebo podminek, které mohou v§znamné zpochybnit schopnost Spoleénosti trvat nepretrzité. Jestlize dojdeme
k zavéru, Ze takova vyznamna nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace
uvedené v této souvislosti v pfiloze Gcetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostate¢né, vyjadrit
modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Spoleénosti trvat nepfetrzité vychazeji z diikaznich
informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udélosti nebo podminky mohou vést
k tomu, Ze Spole¢nost ztrati schopnost trvat nepretrzité.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah téetni zavérky, véetné prilohy, a déle to, zda cetni zavérka
zobrazuje podkladové transakce a udalosti zptisobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat predstavenstvo a dozor¢i radu mimo jiné o planovaném rozsahu a nac¢asovani
auditu a o vyznamnych zjisténich, kterd jsme v jeho priibéhu uéinili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatki
ve vnitfnim kontrolnim systému.

5. dubna 2017
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Ing. Petr K¥iz, FCCA
statutarni auditor, ev. ¢. 1140
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