PROSPEKT DLUHOPISU UNICAPITAL ENERGY a.s.
Dodatek €. 3

DODATEK C. 3 K ZAKLADNIMU PROSPEKTU
PRO DLUHOPISOVY PROGRAM
UNICAPITAL ENERGY a.s.

v maximalni celkové jmenovité hodnoté dluhopisii 1 000 000 000 K¢
(dale jen ,,Dodatek €. 37)

Tento Dodatek ¢. 3 aktualizuje a dopliiuje Zékladni prospekt dluhopisového programu spole¢nosti
UNICAPITAL ENERGY a.s. se sidlem Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO 018 81 469,
spisova znacka B 19242 vedena u M¢éstského soudu v Praze (ddle jen ,Emitent"), schvaleny
rozhodnutim Ceské narodni banky &.j. 2015/021539/CNB/570 ke sp.zn. S-Sp-2014/45/CNB/572 ze
dne 5. 3. 2015, které¢ nabylo pravni moci dne 6. 3. 2015, ve znéni dodatku ¢. 1 schvaleného
rozhodnutim Ceské narodni banky &.j. 2015/047177/CNB/570, sp.zn. S-Sp-2015/00012/CNB/572 ze
dne 30. 4. 2015, které nabylo pravni moci dne 5. 5. 2015 a dodatku €. 2 schvalené¢ho rozhodnutim
Ceské narodni banky &.j. 2015/058793/CNB/570, sp.zn. S-Sp-2015/00015/CNB/572 ze dne 4.6.2015,
které nabylo pravni moci dne 5.6.2015 (déle jen ,,Zakladni prospekt™).

Zakladni prospekt, pfedchozi dodatky k Zakladnimu prospektu a tento Dodatek ¢. 3 k Zakladnimu
prospektu byly uvetejnény a jsou k dispozici v elektronické podob¢ na webovych strdnkdch Emitenta
www.unicapital-energy.cz v sekci ,,pro investory®.

Tento dokument aktualizuje Zakladni prospekt ve smyslu § 36j zdkona ¢. 256/2004 Sb., o podnikani
na kapitdlovém trhu, v U¢inném znéni a musi byt studovan spole¢n¢ se Zakladnim prospektem
a dalsimi dodatky.

Pojmy nedefinované v tomto Dodatku €. 3 maji vyznam, jaky je jim pfifazen v Zakladnim prospektu,
nevyplyva-li z kontextu jejich pouziti v tomto Dodatku €. 3 jinak.

Tento Dodatek ¢&. 3 byl vyhotoven ke dni 11.12.2015 a schvalen rozhodnutim Ceské narodni banky &.j.
[*] ke sp.zn. [*] ze dne [*], které nabylo pravni moci dne [°].
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ODPOVEDNE OSOBY

Tento Dodatek ¢. 3 pfipravil a vyhotovil a za daje v ném uvedené je odpovédny Emitent, ktery jako
osoba odpové&dna za Zékladni prospekt a Dodatek €. 3 prohlasuje, Ze pfi vynalozeni veSkeré pfimétené
péce jsou podle jeho nejlepsiho védomi idaje uvedené v Zakladnim prospektu (ve znéni pfedchozich
dodatkti) ve spojeni s timto Dodatkem €. 3 v souladu se skute¢nosti a Ze v ném nebyly zaml¢eny zadné
skute¢nosti, které by mohly zménit jeho vyznam.

UNICAPITAL ENERGY a.s.

Pavel Hubacek, ¢len predstavenstva
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ZMENY OPROTI UDAJUM UVEDENYM V ZAKLADNIM PROSPEKTU

Dodatkem €. 3 jsou doplnény a aktualizovany nasledujici kapitoly Zékladniho prospektu:
Kapitola 2 (Shrnuti)

Kapitola 7 (Informace o Emitentovi)

Kapitola 8 (Ruceni a informace o Ruditeli)

Kapitola 14 (Seznam pouzitych definic, pojmi a zkratek)

Kapitola 15 (Uetni zavérky)

Aktualizace udaji a informaci dodrzuje C¢&islovani/oznaceni jednotlivych kapitol v Zéakladnim
prospektu. Sdéleni, informace a udaje, které zlistaly oproti Zakladnimu prospektu nezmeénény, zde
nejsou uvedeny.
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2. SHRNUTI
Prvky B.5, B.10, B.12, B.13 a B.15 v oddilu B — Emitent a prvky B.4b, B.5, B.10, B.12, B.13 a B.15
v oddilu B — Rucitel Zakladniho prospektu se méni nasledovné:

2. ODDIL B -
EMITENT

B.5

Skupina
Emitenta

Emitent je soucasti skupiny, pficemz je dcefinou spolecnosti UNICAPITAL a.s.
(dale jen ,,Ruéitel”). Ovladaci vztah je zalozen na vlastnictvi 100% poctu akeif
Emitenta. Skupina Emitenta plisobi na trhu energetiky.

Skupina Rucitele je popsana v prvku B.5 v oddilu B — Rucitel.

Emitent vlastni:

(a) 50% obchodni podil v Ceskomoravské Distribuci s.r.o., se sidlem Frani
Sramka 1217/7, Ceské Budgjovice 3, 370 01 Ceské Budgjovice, ICO: 246
69 504 jez je distributorem elektrické energie na uizemi Ceské republiky;

(b) 100% podil spole¢nosti FVE Jilovice s.r.o., ICO: 281 16 046, se sidlem
Ceské Budgjovice, Nemanicka 2722, PSC 779 00;

(c) 100% podil ve spoleénosti Ceskomoravska energetika s.r.o., ICO:
035 31 384, se sidlem Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8 (ktera je
100 % spolecnikem ve spolecnosti Merris Estates s.r.o. a 100%
spole¢nikem ve spolec¢nosti LDS Sever, spol. s r.0.);

(d) 18.8% zaknihovanych akcii spole¢nosti PORUBOVKA, a.s., ICO: 278 22
711, se sidlem Olomouc, Dolni namésti 56/32, PSC 779 00 (ktera je 100 %
spole¢nikem ve spole¢nosti Photon Forest, s.r.0.); a

(e) 100% podil ve spolenosti FVE Lahost’ s.r.o., ICO: 287 23 406, se sidlem
V Nivach 2555/42a, 466 01 Jablonec nad Nisou.

B.10

Oveéreni
historick
ych
finanénic
h udaji

Historické financni tdaje vychdzeji z auditované fadné individudlni ucetni
zavérky Emitenta k 31. 12. 2014 a individudlni auditované fadné tcetni zavérky
Emitenta k 31. 12. 2013, jez jsou vyhotoveny dle Ceskych ucetnich standardu.

Auditor Emitenta ovéfil ucetni zavérky za rok 2014 a 2013 "bez vyhrad".

Mezitimni finan¢ni Gdaje a srovnavaci vykazy za stejné obdobi v ptfedeslém
finanénim roce vychazeji zkonsolidované neauditované mezitimni ucetni
zévérky za obdobi od 1. 1. 2015 do 30. 6. 2015, sestavené v souladu
s mezinarodnimi ucetnimi standardy (IFRS).

B.12

Vybrané
finan¢ni
a
provozni
udaje

Nize uvedend tabulka obsahuje vybrané individudlni finan¢ni udaje vychazejici
z individudlni auditované tadné ucetni zaveérky Emitenta k 31. 12. 2013
a z individualni auditované fadné ucetni zavérky Emitenta k 31. 12. 2014.
Ugetni zavérky byly sestaveny dle Ceskych téetnich standardi.
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Tabulka: Vybrané ukazatele Emitenta —

ak31.12.2013 (v tis. K&)

Rozvaha (v tis. K¢&)

Individualni
31.12.2014
AKTIVA
Dlouhodoba aktiva 50 100
Obézna aktiva 80 898
-z ’toh.(? I"ohledavky — ovladana nebo 79779
ovladajici osoba
Aktiva celkem 130 998
Vlastni kapital 63 106
Kratkodobé zavazky 67 892
-z tobror Zavazky — ovladana nebo 67 601
ovladajici osoba
Vlastni kapital a zavazky celkem 130 998

Rozvaha k31.12.2014

Individualni

31.12.2013

2015
1525

2015

1999
16

10

2015

Tabulka: Vybrané ukazatele Emitenta — Vykaz ziski a ztrat za pfislusna obdobi

(v tis. K&)

Vykaz ziskiu a ztrat (v tis. K¢)

Vykony
Provozni vysledek hospodareni
Finan¢ni vysledek hospodai‘eni

Vysledek celkem pied zdanénim

Individualni

1.1.2014 -
31.12.2014

1296
1057
308
1365

Individualni

23.7.2013 -
31.12.2013

0
25
24
-1

Vyse uvedené udaje nejsou zcela srovnatelné z divodu nestejné dlouhych
ucetnich obdobi, protoze Emitent vznikl dne 23.7.2013.

Vzhledem k tomu, Ze Emitent vznikl dne 23.7.2013, Emitent nezpracovaval jiné

nez vyse uvedené ucetni zavérky.

Nize uvedené tabulky obsahuji mezitimni finan¢ni udaje a srovnavaci vykazy
za stejné obdobi v pfedes§lém finan¢nim roce vychazeji z konsolidované
neauditované mezitimni ucetni zdvérky za obdobi od 1. 1. 2015 do 30. 6. 2015
sestavené v souladu s mezindrodnimi ucetnimi standardy (IFRS).
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Tabulka: Konsolidovany mezitimni zkradceny vykaz o finanéni situaci k 30. 6.
2015 (v tis. K¢).

30. 6. 2015 31.12.2014 1.1.2014
AKTIVA
Dlouhodoba aktiva 234 326 127 024 0
Kratkodoba aktiva 91 790 1219 2015
Aktiva celkem 326116 128 243 2015
Vlastni kapital 131 560 60 302 1999
Dlouhodobé zavazky 188 998 0 0
Kratkodobé zavazky 5558 67 941 16
Vlastni kapital a zavazKy celkem 326 116 128 243 2015

Tabulka: Konsolidovany mezitimni zkraceny vykaz ziskli a ztrat a ostatniho
uplného vysledku za nize uvedend obdobi.

1.1.2015 - 30. 6. 2015 1.1.2014 - 30. 6. 2014

Zisk pfed zdanénim 2083 27
Hruby zisk 1097 0
Zisk za obdobi 2014 27

Od data posledniho auditovaného finanéniho vykazu nedoSlo k zadné
vyznamné negativni zméné vyhlidek Emitenta ani k vyznamnym zmé&ndm
finan¢ni nebo obchodni situace Emitenta vyjma nasledujicich udalosti:

(a) Emitent vydal prvni emisi zaknihovanych Dluhopisii
UNICAPITALENERGY 5,1/2020, ISIN CZ0003512311 o jmenovité
hodnoté¢ 100.000.000 K¢, s pevnym urokovym vynosem 5,1 % p.a., datem
emise 7.4.2015 a splatnych dne 7.4.2020. Tato emise byla pfijata
k obchodovani na Regulovaném trhu BCPP. Emise byla k datu 11.8.2015
celd upsana a v sekundarnim prodeji prodana koncovym investortim.

(b) Emitent vydal emisi listinnych Dluhopisi UNICAPITALENERGY II
5,1/2020, ISIN CZ0003512352 o jmenovit¢ hodnoté Dluhopist
100.000.000 K¢, s pevaym urokovym vynosem 5,1 % p.a., datem emise
4.5.2015 a splatnych dne 4.5.2020, ptfi¢emz k datu 14.10.2015 je jmenovita
hodnota upsanych Dluhopisti 100.000.000 K¢ tj. 100 % emise.

(¢) Akvizice spole¢nosti FVE Jilovice s.r.0. ICO: 281 16 046, se sidlem Ceské
Bud¢jovice, Nemanicka 2722, PSC 779 00, ke dni?24.6.2015. Celkova
hodnota investice Emitenta byla 31.000.000 K¢.

(d) Akvizice spoletnosti PORUBOVKA, a.s. ICO: 278 22 711, se sidlem
Olomouc, Dolni namésti 56/32, PSC 779 00. Emitent akcie koupil
30.6.2015 za pfibliznou cenu 23.000.000,- K¢&.

(e) Akvizice spolecnosti FVE Lahost, s.r.o., ICO: 287 23406, se sidlem
V Nivach 2555/42a, 466 01 Jablonec nad Nisou, na zaklad¢ kupni smlouvy
7 29.9.2015 s ucinnosti ke dni 21.10.2015. Celkova hodnota této akvizice
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¢inila 37,876 mil K¢.

(f) Akvizice spole¢nosti LDS Sever, spol sr.0. spoleénosti Ceskomoravska
energetika s.r.o. s u¢innosti k 26.11.2015, na zéklad¢ kupni smlouvy ze dne
10.11.2015. Kupni cena ve vysi pfiblizné 128,2 mil K¢ byla zaplacena
z vlastnich prostiedka.

B.13

Popis
veskeryc
h
nedavnyc
h
udalosti
specifick
ych pro
Emitenta

Od data posledniho auditovaného finan¢niho vykazu nedoSlo k zadné udalosti
specifické pro Emitenta, ktera by méla nebo mohla mit podstatny vyznam pfi
hodnoceni platebni schopnosti Emitenta, vyjma udalosti uvedenych ve shrnuti,
oddilu B — Emitent, prvku B.12 a nasledujicich udalosti.

(a) Smlouva o poskytnuti piiplatku mimo zékladni kapitdl, uzaviena dne
15.1.2015 mezi Emitentem jako spolecnosti a Rucitelem jako akcionarem.
Rucitel na zékladé¢ této smlouvy 15.1.2015 poskytl pfiplatek mimo zékladni
kapital ve vys$i 51.000.000 K¢.

(b) Smlouva o poskytnuti piiplatku mimo zékladni kapitdl, uzaviena dne
1.6.2015 mezi Emitentem jako spole¢nosti a Rucitelem jako akcionarem.
Rucitel na zékladé této smlouvy 1.6.2015 poskytl pfiplatek mimo zékladni
kapital ve vys$i 18.000.000 K¢.

(c) Na zakladé rozhodnuti jediného akcionafe v plisobnosti valné hromady
Emitenta ze dne 27.7.2015 Emitent vratil ¢ast poskytnutého pftiplatku
Rucitele mimo zakladni kapital Emitenta, a to ve vys$i 10.200.000,- K¢.

(d) Emitent se zavazal poskytnout Ceskomoravské energetice s.r.o. na zakladé
rdmcové smlouvy o uvéru, uzaviené dne 11.5.2015 penézni prostiedky az
do vyse 120.000.000 K¢ za sjednany trok ve vysi 5,5 % p.a. Ke dni
Dodatku ¢. 3 byl uvér cerpan ve vysi 10.735.772 K¢ se splatnosti na dobu
neurcitou.

B.15

Popis
hlavnich
¢innosti
Emitenta

Hlavni ¢innosti Emitenta je sprava finanénich majetkti a finan¢nich investic s
dirazem na analyzy, finan¢ni fizeni a optimalizaci dcefinych spolecnosti s
ur¢enim dalsi optimalni strategie.

Emitent hodla ziskavat majetkové ucasti ve spole¢nostech s hlavni
podnikatelskou ¢innosti v oblasti vyroby, rozvodu a distribuce elektrické
energie a tepla. Dale na instalace, montdZe, opravy, revize a zkousky
elektrickych, elektronickych ¢i telekomunikacnich stroju, pfistrojii a zafizeni,
energetické systémy, fizeni spotfeby, energetické poradenstvi a dalsi
energetické sluzby.

V budoucnu se chce Emitent v rdmci svych akvirovanych spole¢nosti zaméfit
také na vyrobu energetickych zdroji a distribuci tepla.

Emitent vlastni 50% podil ve spole¢nosti Ceskomoravska distribuce s.r.o., se
sidlem Frani Sramka 1217/7, Ceské Budgjovice 3, 370 01 Ceské Budgjovice, IC
246 69 504 (dale jen ,LCMD* nebo ,,Ceskomoravska distribuce®), jez je
distributorem elektrické energie na tzemi Ceské republiky. CMD je
licencovanym distributorem elektrické energie, na zdkladé které CMD zajistuje
distribuci elektfiny a sluzby spojené s dodavkami energie pro odbératele.
Podstatou ekonomické cinnosti je provoz lokalnich distribu¢nich soustav.
Lokalni distribu¢ni soustava je sit’ pro distribuci elektrické energie, kde je
prostfednictvim jednoho pfipojovaciho bodu (transformatoru) pfipojeno vice
koncovych odbératelil elektiiny k nadfazené distribucni soustave.

Emitent vlastni 100% podil ve spole¢nosti FVE Jilovice s.r.o., ICO: 281 16
046, se sidlem Ceské Bud¢jovice, Nemanickd 2722, PSC 779 00, ktera vlastni
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fotovoltaickou elektrarnu o celkovém instalovaném vykonu 1,320 MW.

Emitent vlastni 100% podil ve spole¢nosti Ceskomoravska energetika s.r.o.,
ICO: 035 31 384, se sidlem Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, (ktera je
100 % spole¢nikem ve spole¢nosti Merris Estates s.r.o. a 100% spole¢nikem
ve spole¢nosti LDS Sever, spol. s r.0.). Ceskomoravska energetika s.r.0. je
ucelové zalozenou spolecnosti, ktera vlastni 100% podil ve spole¢nosti Merris
Estates s.r.o. a 100% podil ve spolecnosti LDS Sever, spol. s r.o. Spolecnost
Merris Estates s.r.0. plni funkci holdingové spole¢nosti pro dalsi akvizice. LDS
Sever, spol. s r.0. je vyluénym vlastnikem regiondlni distribu¢ni soustavy LDS
Sever v Chomutove, kterd disponuje pfenosovou kapacitou 126 MW. Celkové
trzby spolecnosti v roce 2014 dosahly hodnoty 77 967 tis. K¢.

Emitent vlastni 18,8% zaknihovanych akcii spole¢nosti PORUBOVKA, a.s.,
ICO: 278 22 711, se sidlem Olomouc, Dolni ndmésti 56/32, PSC 779 00 (ktera
je 100 % spole¢nikem ve spolecnosti Photon Forest, s.r.0.). Photon Forest,
s.r.o., kterd vlastni fotovoltaickou elektrarnu o instalovaném vykonu 5,019
MW.

Emitent vlastni 100% podil ve spole¢nosti FVE Lahost s.r.o., ICO: 287 23 406,
se sidlem V Nivach 2555/42a, 466 01 Jablonec nad Nisou, ktera vlastni
fotovoltaickou elektrarnu o celkovém instalovaném vykonu 1,000 MWp.

ODDIL B -
RUCITEL
B.4b Popis Energetika
f;g:gﬁm Soucasné etapa vyvoje energetiky je v globalnim méfitku charakteristicka

vysokou mirou nejistot dal§itho vyvoje. Strategickou odpovédi je zajisténi

pokud mozno co nejrozmanitéjSiho energetického mixu, tj. dostatecné
diverzifikace z hlediska zdroju i druhti surovin.

Ceska republika na trhu energii zastava tlohu tranzitni zemé pro viechna sitova
energeticka odvétvi. Do budoucna se ocekava, Ze jeji role se bude zvySovat,
zejména v odvétvi elektroenergetiky. Ceska republika je plné sobéstaéna ve
vyrobé elektiiny a tepla. Struktura zdrojii elektfiny je stabilni.

Emitent dale ptedpoklada nésledujici trendy v odvétvi energetiky:

- dlouhodoba rostouci poptavka po energiich

- relativné stabilni a dobfe pfedvidatelné penézni toky

- nizk4 naro¢nost na personal a jeho kvalifikaci (pfedev$im u vyroben energie)
- pokracovani regulace oboru

- sttednédoby az dlouhodoby horizont investic

- vstiicny postoj bank ke spolufinancovani

Zemé&délstvi v oblasti zivo¢isné a rostlinné vyroby

Z celkového pohledu doslo v roce 2014 k nepatrnému mezirocnimu nartistu
nomindlniho podilu zemé&d€lstvi na hrubé pifidané hodnoté na 1,82 %, coz
predstavuje meziro¢ni nepatrny nartist o 0,01 p. b. Strukturalni charakteristiky
a ekonomické vysledky zemédélskych podnikid za obdobi 2013-14 ukazuji jak
proces adaptace podniki na ménici se ekonomické a agrarné politické
podminky, tak vyvoj cen a produkce hlavnich zemé&dé€lskych komodit.

Hlavnim determinantem vyvoje ekonomické situace zemédélskych podnikt byl
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v letech 2013-14 pfiznivy vyvoj cen zemédélské produkce, v zivo€isné vyrobé
také meziro¢né vyssi uzitkovost dojnic, produkce koz a ovci a produkce mléka.
Vyvoj cen zemédelskych vyrobelt v roce 2014 vykazal mezirocni nértst
0 26,5 %. Trzby v zemédélstvi stouply proti roku 2013 0 7,9 %.

Ekonomicky vysledek odvétvi v roce 2014 dosahl (od roku 1995) rekordni vyse
22,9 mld. K¢ (16,2 mld. K¢ v roce 2013). Mezi piiznivé tendence lze zahrnout
meziro¢ni rist hodnoty produkce zemédélského odvétvi o 6,5 %, rast hrubé,
resp. Cisté pfidané hodnoty o 11,6 %, resp. o 17,7 %.

Vyméra vyuzivané zemédélské ptdy na podnik se v roce 2014 zvysila
o necelych 6 %.

Development

V ramci trhu nemovitosti uréenych pro maloobchod se projevuje rostouci
tendence Ceské ekonomiky s riistem hrubého doméciho produktu ve vysi 4,2 %
v prvnim ctvrtleti 2015. Maloobchodni trzby v lonském roce 2014 rostly
meziroénim tempem rustu ve vysi 5,4 % a v prvni poloviné roku 2015 dalSim
témet 6% rlstem.

Sektor primyslovych nemovitosti byl jiz druhy rok v fadé druhy nejvice
atraktivni sektor z hlediska objemu realizovanych investic. Aktualni data
naznacuji, ze rostouci trend bude i nadéle pokracovat. Kli¢ovym zdrojem riistu
je velky zajem zahrani¢nich investorti usilujicich o zvyraznéni jejich
ptitomnosti v Ceské republice a §ir§im regionu CEE.

Trh kancelafskych nemovitosti profitoval z pozitivniho vyvoje ekonomiky.
Poptavka po kancelafskych prostorech pro domaéci i zahrani¢ni klienty nadale
posilovala. Celkova vyméra modernich kancelaiskych ploch v Praze piesahla
na konci druhého ¢tvrtleti roku 2015 3,12 milionu m’.

Emitentovi nejsou zndmy zadné jiné trendy, nejistoty, poptavky, zavazky nebo
udalosti, které by s pfiméfenou pravdépodobnosti mohly mit vyznamny vliv na
vyhlidky Rucitele na bézny finanéni rok.

B.5

Skupina
Rucditele

Rucitel je dcefinou spolecnosti zahrani¢ni spole¢nosti AROMI ENERGY LTD,
se sidlem Egkomi, Tempon 30, 2408 Nikosie, Kyperska republika, registrovana
pod registraénim cislem HE 274042. Ovladaci vztah je zaloZen na vlastnictvi
100 % poctu akcii Rucitele.

Kone¢ny vlastnik, ktery se 100% podilem na zdkladnim kapitdlu a 100%
podilem na hlasovacich pravech ovlada AROMI ENERGY LTD, je pan Pavel
Hubacek.

Rucitel vlastni 100 % akcii tvoficich zakladni kapital Emitenta a je matefskou
spolecnosti nasledujicich spole¢nosti:

UNICAPITAL AGRO a.s. (kterd je 100% akciondiem spole¢nosti ZEMSPOL
STUDENKA a.s. a spolecnosti MORAVAN a.s.)

UNICAPITAL MACRO OPPORTUNITIES a.s. (ktera vlastni 10% podil ve
spolecnosti Corinth s.r.0. a 25% podil ve spole¢nosti Takeplace, s.r.0.)

UNICAPITAL DEVELOPMENT s.r.o. (kterd je 100% spolecnikem ve
spole¢nosti REZIDENCE U PARKU s.r.o. a 50% akcionafem spolecnosti
BARRANGER a.s., ktera vlastni 90% podil na Galerie Teplice s.r.o. a 100%
podil na spole¢nosti IVX Czech, s.r.0.)

Pereta Estates s.r.o.

REAL Hypo s.r.o.
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BONUM reality, s.r.o.
UNICAPITAL REAL ESTATE a.s.

Skupina Rucitele ptisobi na trzich energetiky, zemédé&lstvi, nemovitosti a na
financ¢nich trzich.

B.10

Ovéreni
historick
ych
finanénic
h udaji

Historické finan¢ni udaje vychézeji z:

(a) Auditované individudlni fadné tcetni zavérky Rucitele k 31. 12. 2014
vyhotovené v souladu s Ceskymi uéetnimi standardy,

(b) Auditované individudlni fadné ucetni zavérky Ruditele k 31. 12. 2013
vyhotovené v souladu s Ceskymi uéetnimi standardy,

(c) Nekonsolidovanych neauditovanych individudlnich mezitimnich finan¢nich
idajii za obdobi od 1. 1. 2015 do 30. 6. 2015 dle Ceskych G&etnich
standardti.

Auditor Ruditele ovétil ucetni zaveérky za rok 2014 a 2013 "bez vyhrad".

Auditor Ruditele upozornil na skutecnosti uvedené v bodu B.III Dlouhodoby
finan¢ni majetek (i) Ptilohy k ucetni zavérce k 31. 12. 2014 (266 666 K<¢), a (ii)
Ptilohy kucetni zavérce k 31.12.2013 (204 666 Kc<): Pokud by nebyl
realizovan prodej finanéni investice v zamySlené vyS$i, znamenalo by to
vyznamny dopad do ocenéni finan¢ni investice. Tato skutecnost nepfedstavuje
vyhradu.

B.12

Vybrané
financni
a provoz
ni udaje

Nize uvedené tabulky obsahuji vybrané individudlni finan¢ni udaje vychazejici
z individuédlni auditované fadné ucetni zavérky Rucitele k 31. 12. 2013,
z individudlni auditované fadné ucetni zavérky Rucitele k 31. 12. 2014 a
z nekonsolidovanych neauditovanych mezitimnich finan¢nich udaji Rucitele za
obdobi od 1.1.2015 do 30.6.2015. Utetni zavérky a nekonsolidované
neauditované mezitimni finanéni udaje byly sestaveny dle Ceskych uéetnich
standardd.

V obdobi, za které jsou uvadény vybrané finanéni udaje o Ruciteli, nemél
Rucitel povinnost sestavit konsolidovanou ucetni zavérku.

Tabulka: Vybrané ukazatele Rucitele — Rozvaha k 30. 6. 2015, k 31. 12. 2014
ak31.12.2013 (v tis. K&)

Rozvaha (v tis. K¢)

Individualni Individualni Individualni
30. 6. 2015 31.12.2014 31.12.2013

AKTIVA
Dlouhodoba aktiva 414 785 267 982 206 001
- z toho Podily — ovladana 414 235 288 633 204 633
osoba
Obézna aktiva 582 724 672 389 431 551
- z toho Pohledavky -
ovladand nebo  ovladajici 474 019 160 866 419 804
osoba
Aktiva celkem 1035 826 940 466 637 632
Vlastni kapital 466 346 460 675 453 698
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Dlouhodobé zavazky 551200 435 200 55500
- z toho Vydané dluhopisy 551200 435 200 55500
Kratkodobé zavazky 18 280 44 566 128 434

- z toho Zavazky — ovladana

nebo ovladajici osoba 0 33009 126 762

Vlastni kapital a zavazky

1035 826 940 466 637 632
celkem

Tabulka: Vybrané ukazatele Rucitele — Vykaz zisk a ztrat za obdobi 1. 1. 2015
az 30.6.2015, 1.1.2014 az 31.12.2014, 1.1.2014 az 30.6.2014
a19.6.2013 az 31. 12. 2013 (v tis. K¢)

Vykaz ziski a ztrat (v tis. K¢)

Individualni Individualni Individualni Individualni

1.1.2015 - 1.1.2014 - 1.1.2014 - 19.6.2013 -

30. 6. 2015 31.12.2014 30. 6. 2014 31.12.2013

Vykony 1232 2307 1215 814

Provozni visledek 5444 11035 3372 -4 575
hospodateni

Finanéni vysledek 287 -1554 938 158 273
hospodateni

Vsledek celkem 5731 9 481 2434 153 698

pfed zdanénim

Vyse uvedené udaje nejsou zcela srovnatelné z divodu nestejné dlouhych
ucetnich obdobi, protoze Rucitel vznikl dne 19. 6. 2013.

Vzhledem k tomu, ze Rucitel vznikl dne 19. 6. 2013, Rucitel nezpracovaval jiné

nez vyse uvedené ucetni zaveérky.

Od data posledniho auditovaného finanéniho vykazu nedoSlo k Zzadné

vyznamné negativni zméné vyhlidek Rucitele ani k vyznamnym zmé&ndm

finan¢ni nebo obchodni situace Rucitele, vyjma nésledujicich udalosti:

(a) Akvizice spole¢nosti REAL Hypo s.r.0., ICO 277 72 071, sidlo ti. Svobody
1194/12, 779 00 Olomouc, zapsana v obchodnim rejstitku vedeném
Krajskym soudem v Ostravé, oddil C, vlozka 51390, s ucinnosti ke dni
23.4.2015. Priblizna hodnota akvizice ¢inila 10.000.000 K¢.

(b) Akvizice spole¢nosti Pereta Estates s.r.o. ke dni 1.4.2015, kterd nabyla
100% podil ve spole¢nosti Development Pobfezni, s.r.0., za kupni cenu ve
vysi 100.000 K¢.

(c) Poskytnuti Gveéru Rucitelem do vyse 250.000.000 K¢ spolecnosti Pereta
Estates s.r.0. za uc¢elem akvizice 100% podilu ve spole¢nosti Development
Pobfezni, s.r.o. Smlouva o uvéru je uzaviena na dobu neurCitou, Uvér je
poskytnut bez zajisténi s urokovou sazbou 6.0% p.a.

(d) Fuze slouCenim spolecnosti Pereta Estates s.r.o. jako ndstupnické
spole¢nosti a spolecnosti Development Pobiezni, s.r.o. jako zanikajici
spolecnosti.

(e) Akvizice spole¢nosti BONUM reality, s.r.o., ICO 014 94 732, sidlo:
Nérodni 60/28, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, zapsand v obchodnim
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UNICAPITAL ENERGY a.s.

rejstiiku vedeném M¢estskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 207571, ke
dni 16.6.2015
spole¢nosti ¢inila ptiblizné 25 mil K¢&.

(f) Spolecnost Unicapital Makro Opportunies a.s. ziskala 10% podil v pfiblizné
hodnot¢ 10 mil K¢ ve spole¢nosti Corinth s.r.0., ICO 241 20 758, se sidlem
Makovského 1394/8a, 163 00 Praha 6 a 25% podil v pfiblizné hodnoté
2 mil K¢ ve spolecnosti Takeplace, s.r.o., ICO 292 08 602, se sidlem
Roubalova 383/13, Stranice, 602 00 Brno.

s pravnim u¢inkem k 30.6.2015. Hodnota podilu ve

Od data posledniho auditovaného finan¢niho vykazu nedoslo k Zadné

B3 Sggpklzryrc udalosti specifické pro Rucitele, kterd by méla nebo mohla mit podstatny
h vyznam pfi hodnoceni platebni schopnosti Rucitele, vyjma udélosti
nedavnyc | uvedenych ve shrnuti, oddilu B — Rucitel, prvku B.12 a nasledujicich
h udalosti:
udalosti | (a) Smlouva o poskytnuti pfiplatku mimo zékladni kapitdl, uzaviend dne
specifick 15.1.2015 mezi UNICAPITAL AGRO a.s. jako spole¢nosti a Rugitelem
yChw pro jako akciondfem. Rugitel na zakladé této smlouvy 15.1.2015 poskytl
Rucitele priplatek mimo zakladni kapital ve vy3i 41.500.000 K&.

(b) Smlouva o poskytnuti pfiplatku mimo zékladni kapitdl, uzaviena dne
15.1.2015 mezi Emitentem jako spolecnosti a Rucitelem jako akcionarem.
Rucitel na zékladé¢ této smlouvy 15.1.2015 poskytl pfiplatek mimo zékladni
kapital ve vys$i 51.000.000 K¢.

(c) Smlouva o poskytnuti piiplatku mimo zékladni kapitdl, uzaviena dne
1.6.2015 mezi Emitentem jako spole¢nosti a Rucitelem jako akcionarem.
Rucitel na zékladé této smlouvy 1.6.2015 poskytl pfiplatek mimo zékladni
kapital ve vysi 18.000.000 K¢.

(d) Na zakladé rozhodnuti jediného akcionafe v plisobnosti valné hromady
Emitenta ze dne 27.7.2015 Emitent vratil ¢ast poskytnutého ptiplatku
Rucitele mimo zakladni kapital Emitenta, a to ve vysi 10.200.000,- K¢.

(e) Ramcova smlouva o uvéru, uzaviena dne 25.5.2015 na dobu neurcitou,
mezi Rucitelem jako uvérujicim a REAL Hypo s.r.o. jako tivérovanym. Na
zéklad¢ této smlouvy se Rucitel zavazal poskytnout REAL Hypo s.r.o.
penézni prostfedky az do vyse 5.000.000 K¢ za urok ve vysi 5.5% p.a.
K datu Dodatku €. 3 ¢ini vys$e poskytnutého uvéru ¢ini 0 K¢.

B.15 Popis Hlavni ¢innosti Rucitele je sprava finan¢nich majetkd a finan¢nich investic
hlavnich | s dirazem na analyzy, finan¢ni fizeni a optimalizaci majetkovych ucasti ve
¢innosti spole¢nostech s ur¢enim dalsi optimalni strategie.

Rucitele

Rucitel sméfuje k ziskdvani majetkové ucasti ve spolecnostech s hlavni
podnikatelskou ¢innosti v oblasti energetiky,
a finan¢nich trhii na tzemi Ceské republiky.

zemédé€lstvi, nemovitosti

Cinnost Emitenta je popsana v prvku B.15 - Popis hlavnich ¢innosti Emitenta
v oddile B — Emitent.

Hlavni ¢innosti spole¢nosti ve skupin€ Rucitele (vyjma Emitenta):

UNICAPITAL AGRO a.s. investuje ptfedev§im do zemédélské prvovyroby
rostlinné a zivo¢isné produkce.

UNICAPITAL DEVELOPMENT s.r.o. cili na investice do developerskych
projektii zabyvajicich se vystavbou obchodné-administrativnich a rezidencnich
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projekta.

UNICAPITAL MACRO OPPORTUNITIES a.s. se zabyva investicemi na
finan¢nich a kapitalovych trzich. Spole¢nost realizuje strategické investice na
zaklad¢ fundamentalniho vyhodnoceni jednotlivych instrumentli v kombinaci
s kratkodobymi i dlouhodobymi matematickymi modely a modely na bazi
technické analyzy.

Pereta Estates s.r.0. je ucelove zalozenou spole¢nosti, na kterou v dasledku fuze
slou¢enim spolec¢nosti Pereta Estates s.r.o. jako nastupnické spolecnosti
a spole¢nosti Development Pobfezni, s.r.o. jako zanikajici spole¢nosti, pfesla
vSechna prava a povinnosti zaniklé spole¢nosti vcetné vyluéného vlastnictvi
nemovitosti, tvoficich realitni projekt administrativni budovy S9 Florenc
v Praze.

REAL Hypo s.r.o. pronajima nemovitost ve Frydlantu nad Ostravici, ktera
slouzi jako obchodni centrum.

BONUM reality, s.r.o. je vyluénym vlastnikem nemovitosti tvoficich realitni
projekt administrativni budovy na tfidé Svobody v Olomouci, kterd nabizi
kancelaiské prostory o celkové podlahové plose 3 385 m’.

UNICAPITAL REAL ESTATE a.s. je ucelové zalozenou spolecnosti pro
akvizice v ramci oblasti nemovitosti.
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7. INFORMACE O EMITENTOVI

Clanek 7.2.1 Zakladniho prospektu se méni nasledovné:
Emitent sestavil:

(a) tadnou individualni ucetni zavérku za ucetni obdobi koncici 31. 12. 2014;

(b) fadnou individualni ucetni zavérku za ucetni obdobi koncici 31. 12. 2013;

(c) konsolidovanou neauditovanou mezitimni zkradcenou ucetni zavérku za obdobi od 1.1.2015
do 30. 6. 2015.

Ucetni zavérky uvedené pod pismeny (a) a (b) vyse byly sestaveny v souladu s platnymi Eeskymi
ucetnimi predpisy, zdkonem o ucetnictvi (563/1991 Sb.), vyhlaskou provadéjici tento zédkon (500/2002
Sb.) a Ceskymi ucetnimi standardy pro podnikatele (sada 001 — 023) a ovéfeny spole¢nosti TPA
Horwath Audit s.r.o., se sidlem Antala Stagka 2027/79, Kr¢, Praha 4, PSC 140 00, ICO 60203480,
zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 25463, kterd je
vedena v seznam auditort / auditorskych spoleénosti vedeném Komorou auditori Ceské republiky a je
drzitelem osvédéeni ¢islo KA CR ¢&. 080. Auditorem odpovédnym za provedeni auditu byla Ing.
Markéta Koptivova, drzitel osvédCeni ¢islo 1331. Konsolidovana neauditovand mezitimni zkracena
ucetni zavérka za obdobi od 1.1.2015 do 30.6.2015 uvedena pod pismenem (c) vySe byla sestavena
v souladu s mezindrodnimi ucetnimi standardy (IFRS).

Zprava o auditu individualni Gcetni zavérky Emitenta za Gc¢etni obdobi od 23.7.2013 do 31.12.2013 je
soucasti Zakladniho prospektu.

Zprava o auditu fadné individualni ucetni zavérky Emitenta za ucetni obdobi koncici 31. 12. 2014
a konsolidované neauditovand mezitimni zkrdcena ucetni zavérka za obdobi od 1.1.2015 do 30.6.2015
jsou soucasti kapitoly 15 Dodatku ¢. 3.

Clanek 7.3.1 Zdakladniho prospektu se méni tak, ze tabulka vybranych ukazatelii Emitenta se dopliuje
nasledovne:

Tabulka: Vybrané ukazatele Emitenta — Rozvaha k 31. 12. 2014 a k 31. 12. 2013 (v tis. K¢).

Uvedené finanéni udaje k31.12.2014 a 31.12.2013 wvychézeji ztadnych nekonsolidovanych
auditovanych ucetnich zavérek vyhotovenych dle Ceskych ucetnich standardd.
Rozvaha (v tis. K¢&)

Individualni Individualni

31.12.2014 31.12.2013

AKTIVA

Dlouhodoba aktiva 50 100 0
Obézna aktiva 80 898 2015
- z toho Pohledavky —

ovladana nebo 79 779 1525
ovladajici osoba

Aktiva celkem 130 998 2015
Vlastni kapital 63 106 1999
Kratkodobé zavazky 67 892 16

- z toho Zavazky -
ovladana nebo 67 601 10
ovladajici osoba

Vlastni  kapital a

zavazky celkem 130 998 2015
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Tabulka: Vybrané ukazatele Emitenta — Vykaz ziskl a ztrét za ptislusné obdobi (v tis. K¢).

Uvedené finan¢ni udaje za obdobi od 1.1.2014 do 31.12.2014 a od 27.3.2013 do 31.12.2013 vychazeji
z fadnych nekonsolidovanych auditovanych Ucetnich zavérek vyhotovenych dle Ceskych tcetnich
standardu.

Vykaz ziskiu a ztrat (v tis. K¢)

Individualni Individualni

1.1.2014 -31. 12. 2014 23.7.2013 - 31.12. 2013

Vykony 1296 0
Provozni vysledek hospodareni 1057 -25
Finan¢ni vysledek hospodai‘eni 308 24
Vysledek celkem pied zdanénim 1365 -1

Nize uvedené tabulky obsahuji mezitimni finanéni tdaje a srovnavaci vykazy za stejné obdobi
v pfedes§lém finanénim roce vychazeji z konsolidované neauditované mezitimni ucetni zavérky za
obdobi od 1. 1. 2015 do 30. 6. 2015 sestavené v souladu s mezinarodnimi uc¢etnimi standardy (IFRS).

Tabulka: Konsolidovany mezitimni zkraceny vykaz o finanéni situaci k 30. 6. 2015, k 31.12.2014
ak1.1.2014 (v tis. K&).

30. 6. 2015 31.12.2014 1.1.2014
AKTIVA
Dlouhodoba aktiva 234 326 127 024 0
Kratkodoba aktiva 91 790 1219 2015
Aktiva celkem 326 116 128 243 2015
Vlastni kapital 131 560 60 302 1999
Dlouhodobé zavazky 188 998 0 0
Kratkodobé zavazky 5558 67 941 16
Vlastni kapital a zavazky celkem 326116 128 243 2015

Tabulka: Konsolidovany mezitimni zkraceny vykaz ziskil a ztrat a ostatniho uplného vysledku (v tis.
K¢).

1.1.2015-30.6.2015 1.1.2014 -30.6.2014

Zisk pfed zdanénim 2083 27
Hruby zisk 1097 0
Zisk za obdobi 2014 27

Diivodem zvyseni provozniho vysledku hospodateni oproti mezitimnim vysledkim je skute¢nost, ze
Emitent zah4jil ¢innost v srpnu 2014 a ze do té doby Emitent nevyvijel zadné aktivity.

Clanek 7.3.2 Zdkladniho prospektu se méni tak, Ze tabulka hlavnich ukazateli spolecnosti CMD se
doplnuje ndsledovné:

Tabulka: Hlavni ukazatele spole¢nosti CMD — Rozvaha (v tis. K&).

Uvedené finan¢ni udaje k31.12.2014 a k 31.12.2013 wvychazeji zitadnych nekonsolidovanych
auditovanych ucetnich zavérek za obdobi od 1.1.2013 do 31.12.2013 a od 1.1.2014 do 31.12.2014
vyhotovenych dle Ceskych ugetnich standardi. Uvedené finanéni udaje k 30.6.2015 vychazeji
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z nekonsolidovanych neauditovanych mezitimnich finan¢nich udaji za obdobi od 1.1.2015 do
30.6.2015 dle Ceskych uéetnich standarda.

Rozvaha (v tis. K¢&)

Individualni Individualni Individualni
30. 6. 2015 31.12. 2014 31.12. 2013

AKTIVA
Dlouhodoby majetek 827 554 847 689 871 630
- Dlouhodoby 504 690 519 786 549 855
nehmotny majetek
- Dlouhodoby hmotny 322 864 327 903 321775
majetek
Ob&zné aktiva 66 455 72 000 85372
Casové rozliseni 20 350 20 603 17 453
Aktiva celkem 914 358 940 292 974 455
Vlastni kapital 160 908 153 545 171 981
Cizi zdroje 749 431 783 531 794 142
- Dlouhodobé zavazky 267 947 275 283 254 098
- Kratkodobé zavazky 34349 39 058 55283
- Bankovni tvéry a 447 135 469 190 484 542
vypomoci
Vlastni kapitil a 914 358 940 292 974 455

zavazky celkem
Tabulka: Hlavni ukazatele spole¢nosti CMD — Vykaz ziskil a ztrat (v tis. K¢&).

Uvedené finan¢ni udaje za obdobi od 1.1.2014 do 31.12.2014 a od 1.1.2013 do 31.12.2013 vychazeji
z fadnych nekonsolidovanych auditovanych ucetnich zavérek za dand obdobi vyhotovenych dle
Ceskych tgetnich standardii. Uvedené finanéni udaje za obdobi od 1.1.2014 do 30.6.2014 a od
1.1.2015 do 30.6.2015 vychazeji z nekonsolidovanych neauditovanych mezitimnich finanénich udaja
za dana obdobi dle Ceskych uéetnich standardi.

Vykaz ziskiu a ztrat (v tis. K¢)

Individualni Individualni Individualni Individualni
1.1.2015 - 1.1.2014 - 1.1.2014 - 1.1.2013 —
30. 6. 2015 31.12.2014 30.6.2014  31.12.2013
Trsby za prodej zbozi 180 348 292915 139 880 279 684
Naklady ~ vynalozené  na 126 565 211 103 97 065 199 702
prodané zbozi
Vykony 6224 9818 4600 8 471
Vykonova spotieba 6 942 13 045 6 460 13 558
Provozni vysledek 15329 34971 17 267 32729
hospodareni
Finanéni vysledek 8492 -53 662 -16 404 28566
hospodareni
Vysledek  hospodafeni  za 7363 -18 418 3687 4871
béZnou ¢innost
Vysled,ek celkem za ucetni 7363 _18 418 3687 4871
obdobi
Vysledek —celkem  pred 6 836 -18 691 863 4163
zdanénim
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Clanek 7.3 Zakladniho prospektu se dopliiuje o podclanek 7.3.3 Vybrané financni vidaje spolecnosti
FVE Jilovice s.r.o.:

Tabulka: Vybrané ukazatele spole¢nosti FVE Jilovice s.r.o. - Rozvaha k 30. 6. 2015, k 31. 12. 2014
ak31.12.2013 (v tis. K¢).

Uvedené finanéni udaje k31.12.2014 a 31.12.2013 wvychézeji ztadnych nekonsolidovanych
neauditovanych ucetnich zavérek za obdobi od 1.1.2013 do 31.12.2013 a od 1.1.2014 do 31.12.2014
vyhotovenych dle Ceskych ugetnich standardi. Uvedené finan¢ni udaje k 30.6.2015 vychazeji
z nekonsolidovanych neauditovanych mezitimnich finan¢nich udaji za obdobi od 1.1.2015 do
30.6.2015 dle Ceskych uéetnich standardi.

Rozvaha (v tis. K¢)

Individualni Individualni Individualni

30. 6. 2015 31.12.2014 31.12.2013

Obézna aktiva 25005 22 033 20 764
Aktiva celkem 93 085 102 222 105 205
Vlastni kapital* 15165 13 049 10 052
Kratkodobé zavazky 941 10 080 9988
Vlastni kapital a zavazky celkem 93 085 102 222 105 205

* véetné subordinované pohledavky

Tabulka: Vybrané ukazatele spolecnosti FVE Jilovice s.r.o. — Vykaz zisku a ztraty za obdobi od
1. 1.2015 do 30. 6. 2015, od 1. 1. 2014 do 31. 12. 2014, od 1. 1. 2014 do 30. 6. 2014 a od 1. 1. 2013
do 31. 12. 2013 (v tis. K¢&).

Uvedené finan¢ni udaje za obdobi od 1.1.2014 do 31.12.2014 a od 1.1.2013 do 31.12.2013 vychazeji
z fadnych nekonsolidovanych neauditovanych tc€etnich zavérek za dana obdobi vyhotovenych dle
Ceskych tgetnich standardii. Uvedené finanéni udaje za obdobi od 1.1.2014 do 30.6.2014 a od
1.1.2015 do 30.6.2015 vychazeji z nekonsolidovanych neauditovanych mezitimnich finanénich udaja
za dan obdobi dle Ceskych uéetnich standardi.

Vykaz ziskiu a ztrat (v tis. K¢)

Individualni Individualni Individualni Individualni

1.1.2015- 1.1.2014 - 1.1.2014 - 1.1.2013 -

30. 6. 2015 31.12.2014 30. 6. 2014 31.12.2013

Provozni vysledek hospodareni 4509 9526 6114 5585
Finan¢ni vysledek hospodai‘eni -2393 -6529 -3332 -6261
Vysledek celkem pied zdanénim 2116 2997 2782 -675
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Clanek 7.3 Zakladniho prospektu se dopliwuje o podclanek 7.3.4 Vybrané financni vidaje spolecnosti
PORUBOVKA, a.s.:

Tabulka: Vybrané ukazatele spolecnosti PORUBOVKA, a.s. — Rozvaha k 30. 6. 2015, k 31. 12. 2014
ak31.12.2013 (v tis. K¢).

Uvedené finan¢ni udaje k 31.12.2014 a k 31.12.2013 vychazeji z fadné nekonsolidované auditované
ucetni zaveérky za obdobi od 1.1.2014 do 31.12.2014 a od 1.1.2013 do 31.12.2013 vyhotovené dle
Ceskych tucetnich standardii. Uvedené finanéni udaje za k 30.6.2015 vychazeji z nekonsolidovanych
neauditovanych mezitimnich finan¢nich wdajii za obdobi od 1.1.2015 do 30.6.2015 dle Ceskych
ucetnich standardd.

Rozvaha (v tis. K¢)

Individualni Individualni Individualni

30.6.2015 31.12.2014 31.12.2013

Obézna aktiva 11278 2928 47 157
Aktiva celkem 11 478 3200 48 776
Vlastni kapital 9143 647 1210
Kratkodobé zavazky 2335 2450 47 566
Vlastni kapital a zavazky celkem 11 478 3200 48 776

Tabulka: Vybrané ukazatele spolecnosti PORUBOVKA, a.s. — Vykaz zisku a ztraty za obdobi od
1.1.2015 do 30. 6. 2015, od 1. 1. 2014 do 31. 12. 2014, od 1. 1. 2014 do 30. 6. 2014 aod 1. 1. 2013.

Uvedené finan¢ni tidaje za obdobi od 1.1.2014 do 31.12.2014 a za obdobi od 1.1.2013 do 31.12.2013
vychazeji z fadné nekonsolidované auditované uéetni zavérky za dané obdobi vyhotovené dle Ceskych
ucetnich standardt. Uvedené finan¢ni udaje za obdobi od 1.1.2014 do 30.6.2014 a od 1.1.2015
do 30.6.2015 vychazeji z nekonsolidovanych neauditovanych mezitimnich finan¢nich udaji za dana
obdobi dle Ceskych tgetnich standardi.

Vykaz ziski a ztrat (v tis. K¢)

Individualni Individualni Individualni Individualni

1.1.2015 - 1.1.2014 - 1.1.2014 - 1.1.2013 -

30. 6. 2015 31.12.2014 30. 6. 2014 31.12.2013

Provozni vysledek hospodareni -31 -172 -14 - 67
Finan¢ni vysledek hospodai‘eni 8528 -2 98 207
Vysledek celkem pied zdanénim 8497 -174 84 140

lednek 7.3 Zakladniho prospektu se dopliuje o podclanek 7.3.5 Vybrané financni udaje spolecnosti
Ceskomoravska energetika s.r.o.:

Tabulka: Vybrané ukazatele spoleénosti Ceskomoravska energetika s.r.o. — Rozvaha k 30. 6. 2015
ak31.12.2014 (v tis. K¢).

Uvedené finan¢ni udaje k 31.12.2014 vychazeji z fadné nekonsolidované neauditované ucetni zaverky
za obdobi od 30.10.2014 do 31.12.2014 vyhotovené dle Ceskych twdetnich standardii. Uvedené
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finan¢ni tdaje k 30.6.2015 vychézeji z nekonsolidovanych neauditovanych mezitimnich finanénich
idajti za obdobi od 1.1.2015 do 30.6.2015 dle Ceskych tcetnich standardd.

Rozvaha (v tis. K¢)

Individualni Individualni

30.6.2015 31.12.2014

Obézna aktiva 931 100
Aktiva celkem 1559 100
Vlastni kapital -1 821 51
Kratkodobé zavazky 959 49
Vlastni kapital a zavazky celkem 1559 100

Tabulka: Vybrané ukazatele spole¢nosti Ceskomoravska energetika s.r.o. — Vykaz zisku a ztraty za
obdobi od 1. 1. 2015 do 30. 6. 2015 a od 30. 10. 2014 do 31. 12. 2014 (v tis. K¢).

Uvedené finan¢ni udaje za obdobi od 30.10.2014 do 31.12.2014 vychézeji z fadné nekonsolidované
neauditované Gi¢etni zavérky za dané obdobi vyhotovené dle Ceskych tidetnich standardti. Uvedené
finan¢ni udaje za obdobi od 1.1.2015 do 30.6.2015 vychézeji z nekonsolidovanych neauditovanych
mezitimnich finanénich idajii za dané obdobi dle Ceskych ti¢etnich standardi.

Vykaz ziski a ztrat (v tis. K¢)

Individualni Individualni

1.1.2015-  30.10.2014 -
30. 6. 2015 31.12.2014

Provozni vysledek hospodareni - 1859 -49
Financ¢ni vysledek hospodai‘eni -12 0
Vysledek celkem pied zdanénim - 1871 -49

Clanek 7.3 Zdakladniho prospektu se dopliuje o podclanek 7.3.6 Vybrané financni tidaje spolecnosti
LDS Sever, spol. s r.o..:

Tabulka: Vybrané ukazatele spolecnosti LDS Sever, spol. s r.o. — Rozvaha k31. 12. 2014
ak31.12.2013 (v tis. K¢).

Uvedené finan¢ni udaje k 31.12.2014 a 31.12.2013 vychdazeji z fadné nekonsolidované neauditované
ucetni zaveérky za obdobi od 1.1.2013 do 31.12.2013 a od 1.1.2014 do 31.12.2014 vyhotovenych dle
Ceskych ugetnich standardéi. Uvedené finanéni udaje k 30.6.2015 vychazeji z nekonsolidovanych
neauditovanych mezitimnich finanénich dajii za obdobi od 1.1.2015 do 30.6.2015 dle Ceskych
ucetnich standardd.

19



PROSPEKT DLUHOPISU UNICAPITAL ENERGY a.s.
Dodatek €. 3

Rozvaha (v tis. K¢)
Individualni Individualni Individualni

30.6.2015  31.12.2014  31.12.2013

Obé&zn4 aktiva 18 345 12 697 10 532
Aktiva celkem 203 959 201 970 206 482
Vlastni kapital 3074 98 2937
Kratkodobé zavazky 69 258 71 441 68 788
Vlastni kapital a zavazky celkem 203 959 201 970 206 482

Tabulka: Vybrané ukazatele spolecnosti LDS Sever, spol. s r.0. — Vykaz zisku a ztraty za obdobi od
1.1.2015 do 30. 6.2015, od 1. 1. 2014 do 31. 12. 2014, od 1. 1. 2014 do 30. 6. 2014 a od 1. 1. 2013
do 31.12. 2013 (v tis. K¢).

Uvedené finan¢ni udaje za obdobi od 1.1.2014 do 31.12.2014 a od 1.1.2013 do 31.12.2013 vychazeji
z fadnych nekonsolidovanych neauditovanych téetnich zavérek vyhotovenych dle Ceskych uéetnich
standardti. Uvedené finan¢ni udaje za obdobi od 1.1.2014 do 30.6.2014 a od 1.1.2015 do 30.6.2015
vychazeji z nekonsolidovanych neauditovanych mezitimnich finan¢nich udajii za dand obdobi dle
Ceskych uéetnich standardd.

Vykaz ziski a ztrat (v tis. K¢)

Individualni Individualni Individualni Individualni

1.1.2015 - 1.1.2014- 1.1.2014 - 1.1.2013 -
30. 6. 2015 31.12.2014 30.6.2014 31.12.2013

Provozni vysledek hospodareni 7735 8530 3588 13153
Finan¢ni vysledek hospodai‘eni -4 563 -9 685 -4 802 -10 161
Vysledek celkem pied zdanénim 3172 -1155 -1214 2992

Clanek 7.3 Zdakladniho prospektu se dopliuje o podclanek 7.3.7 Vybrané financni tidaje spolecnosti
FVE Lahost, s.r.o.:

Tabulka: Vybrané ukazatele spole¢nosti FVE Lahost, s.r.o. — Rozvaha k 30. 6. 2015, k 31. 12. 2014
ak31.12.2013 (v tis. K¢).

Uvedené finanéni udaje k31.12.2014 a 31.12.2013 wvychézeji zftadnych nekonsolidovanych
neauditovanych ucetnich zévérek za obdobi od 1.1.2013 do 31.12.2013 a od 1.1.2014 do 31.12.2014
vyhotovenych dle Ceskych ugetnich standardi. Uvedené finanéni udaje k 30.6.2015 vychazeji
z nekonsolidovanych neauditovanych mezitimnich finan¢nich udaji za obdobi od 1.1.2015 do
30.6.2015 dle Ceskych uéetnich standardi.
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Rozvaha (v tis. K¢)

Individualni Individualni Individualni

30.6.2015 31.12.2014  31.12.2013

Obézna aktiva 10 511 9530 7242
Aktiva celkem 75 609 76 646 78 392
Vlastni kapital* 29 240 26 980 26 028
Kratkodobé zavazky 6678 8037 7126
Vlastni kapital a zavazky celkem 75 609 76 646 78 392

* véetné subordinované pohledavky

Tabulka: Vybrané ukazatele spolecnosti FVE Lahost’, s.r.o. — Vykaz zisku a ztraty za obdobi od
1.1.2015 do 30. 6.2015, od 1. 1. 2014 do 31. 12. 2014, od 1. 1. 2014 do 30. 6. 2014 a od 1. 1. 2013
do 31.12. 2013 (v tis. K¢).

Uvedené finan¢ni udaje za obdobi od 1.1.2014 do 31.12.2014 a od 1.1.2013 do 31.12.2013 vychazeji
z fadnych nekonsolidovanych neauditovanych uéetnich zavérek vyhotovenych dle Ceskych uéetnich
standardti. Uvedené finan¢ni udaje za obdobi od 1.1.2014 do 30.6.2014 a od 1.1.2015 do 30.6.2015
vychézeji z nekonsolidovanych neauditovanych mezitimnich finan¢nich udaji za dand obdobi dle
Ceskych uéetnich standardd.

Vykaz ziski a ztrat (v tis. K¢)

Individualni Individualni Individualni Individualni

1.1.2015 - 1.1.2014- 1.1.2014 - 1.1.2013 -
30. 6. 2015 31.12.2014 30.6.2014 31.12.2013

Provozni vysledek hospodareni 4290 5946 3831 3659
Financ¢ni vysledek hospodai‘eni -2 030 -4 443 -2244 -4 215
Vysledek celkem pied zdanénim 2260 1503 1588 -556

Clanek 7.5.1.11 Zakladniho prospektu se dopliuje o ndsledujici udalosti:

Smlouva o poskytnuti ptiplatku mimo zékladni kapital, uzaviena dne 1.6.2015 mezi Emitentem jako
spole¢nosti a Rucitelem jako akcionafem. Rucitel na zéklad€ této smlouvy 1.6.2015 poskytl ptiplatek
mimo zékladni kapital ve vysi 18.000.000 K¢.

Emitent se zavazal poskytnout Ceskomoravské energetice s.r.o. na zdkladé ramcové smlouvy o avéru,
uzaviené¢ dne 11.5.2015 penézni prostiedky az do vySe 120.000.000 K¢ za sjednany urok ve vysi
5,5 % p.a. Ke dni Dodatku €. 3 byl avér ¢erpan ve vysi 10.735.772 K¢ se splatnosti na dobu neurcitou.

Emitent prodal v rdmci sekundarni vefejné nabidky dluhopisy o celkové jmenovité hodnoté
100.000.000 K¢. Prvni emise zaknihovanych Dluhopisi UNICAPITALENERGY 5,1/2020, ISIN
CZ0003512311 o jmenovité hodnoté¢ 100.000.000 K¢, s pevnym urokovym vynosem 5,1 % p.a.,
datem emise 7. 4. 2015 a splatnych dne 7. 4. 2020 je k datu 11. 8. 2015 prodana ze 100 %.

Emitent vydal emisi listinnych Dluhopisi  UNICAPITALENERGY II 5,1/2020, ISIN
CZ0003512352 o jmenovit¢ hodnoté¢ Dluhopisi 100.000.000 K¢, spevnym urokovym
vynosem 5,1 % p.a.,, datem emise 4.5.2015 asplatnych dne 4.5.2020, pfi¢emz k datu
14.10.2015 je jmenovitd hodnota upsanych Dluhopist 100.000.000 K¢ tj. 100 % emise.
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Na zakladé rozhodnuti jediného akcionafe v piisobnosti valné hromady Emitenta ze dne
27.7.2015 Emitent vratil ¢ast poskytnutého piiplatku Rucitele mimo zakladni kapital
Emitenta, a to ve vysi 10.200.000,- K¢.

Clanek 7.5.2.1 Zdkladniho prospektu se méni nasledovné:
7.5.2.1 Investice provedené v roce 2015

Emitent ziskal kapitalovou ucast ve spole¢nostech FVE Jilovice s.r.o. a PORUBOVKA, a.s. a FVE
Lahost’ s.r.o. (investice jsou blize popsany v kap. 7.7.3).

Clanek 7.5.2.2 Zdkladniho prospektu se méni nasledovné:
7.5.2.2 Investice dcefinych spole¢nosti Emitenta

Investice dcefinych spolecnosti Emitenta jsou popsany v kap. 7.7.3.

Clanek 7.6.2. Zakladniho prospektu kapitola ,, Hlavni trhy “ se méni ndsledovné:
7.6.2. Hlavni trhy

Emitent se zamé&fuje na energeticky trh a s tim souvisejici vyrobu, distribuci, prodej ¢i fizeni spotieby
a vyroby. Emitent se na tomto trhu orientuje na lokalni distribu¢ni soustavy, inteligentni sité,
kogenerac¢ni jednotky, fizeni distribuce a vyroby elektrické energie.

Cesky energeticky trh'

Cesky energeticky trh je integralni soudasti celoevropského trhu, ktery je v globalnim méfitku
nejvetsim regiondlnim trhem a zaroven nejvétSim dovozcem energie. Trh energii je ovlivilovan
mezinarodni energetickou politikou a vyznacuje se vysokymi regulatornimi riziky a rychlymi
zménami evropské legislativy. V Ceské republice je trh regulovan Energetickym regulaénim ufadem,
ktery upravuje pravidla a podminky podnikani na trh energii a chrani zajmy zakaznikti a spotiebitelt
v energetickych odvétvich.

Ceska republika je ve vyrobé elektiiny a tepla je plné sob&staéna a jejich struktura zdroji je stabilni’.
Soucasna energetickd spotieba v Ceské republice je pokryta téméf z 50 % domécimi zdroji primarni
energie. Ukazatel dovozni energetické zavislosti CR (véetné zahrnuti jaderného paliva) dosahuje tedy
bezpecnost jedna ze silnych stranek tuzemské energetiky. Soucasny primér EU se pohybuje na Grovni
cca 60 %. Nejvyznamnéjsi zmeénou v poslednim desetileti byla vystavba jaderné elektrarny Temelin.
V disledku podpory obnovitelnych zdroji energie v uplynulych letech se zvysil podil jinych
obnovitelnych zdrojii nez vodnich elektraren, ale zatim i pifi vysokych dotacich nedokazal nahradit
vyznamnéj$i €ast fosilnich zdroji. Podil vyroby tepla z domacich paliv dosahuje okolo 60 %
a v soustavach zasobovani teplem vice nez 80 %. V CR je dobie zavedena kombinovana vyroba
elektfiny a tepla, ve velkych a stfednich zdrojich ¢ini celkem hruba vyroba tepla v kogeneraci
necelych 70 % z celkové hrubé vyroby tepla. Podil kogenera¢ni vyroby tepla na celkové vyrobé tepla
(vCetné decentralizovanych zdrojii bez domacnosti) vSak ¢ini necelou polovinu. Pfednosti kogeneracni
vyroby je vysoky stupent vyuziti energie paliva, cca 12-13 % hrubé vyroby elektfiny pochazi
z kogenerace.

Ceny energii se v Ceské republice vytvaii na zdkladé fungovani energetického trhu, pfi¢emz
vyznamnou ¢ast vytvaii regulovand cena stanovovand Energetickym regulaénim ufadem. Druhou
slozku tvoii neregulovana cena silové elekttiny jednotlivych dodavateli.

! Zdroj: Aktualizace Statni energetické koncepce, prosinec 2014, < http://www.mpo.cz/dokument158012.html >
? Zdroj: Aktualizace Statni energetické koncepce, prosinec 2014, < http://www.mpo.cz/dokument158012.html >
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S pocatkem liberalizace trhu od roku 2006 a rostouci konkurenci probiha energetickym trhem vlna
pfechodli koncovych zadkaznikti k jinym dodavatelim za ucelem ziskat nejvyhodnéj$i podminky
dodavky energii. Na konci roku 2014 meziro&né ubylo zmén dodavateli o tém&F 21 %°. Podet
piechodti v Ceské republice ¢inil pres 533 tisic domacnosti. Cilem liberalizace bylo sniZeni ceny
elektfiny pro koncové zdkazniky. Nicméné na ceny mély dalsi zasadni vliv také zavadéni ekologické
dané a zvySovani poplatkli na podporu obnovitelnych zdroji elektfiny a sblizovani cen elektfiny na
sttedoevropském trhu. Trzni vyvoj je podporovan zménami legislativy, jejichz cilem je zajistit stabilni
a predvidatelné podnikatelské prostiedi.

Predikce celkové hrubé spotfeby elekttiny

Celkova hruba spotfeba elektfiny ma tendenci vzestupného charakteru, a to nejen v souvislosti
s rozSifovanim vyuziti elektfiny, ale také napf. s vyuzivanim v automobilové dopravé. Tento
dlouhodoby trend je zmirfiovdn efektem uspor, které vznikaji vlivem postupného snizovanim
energetické naro¢nosti spotiebicil.

Celkova narodni hruba spotieby elektiiny &ini okolo 70,2 TWh* pricemz celkova &ista narodni
spotfeba ¢ini 59,9 TWh, po odecteni vlastni spotfeby ve vyrobnach a ztrat v sitich. Rist tuzemské
spotieby elekttiny (netto) ¢inil mezi let 2000 az 2013 pramérné necelé 1 % roc¢né. Dlouhodoby vyhled
hrubé spotieby elektiiny prezentovany Ministerstvem prumyslu a obchodu predpokladd dalsi rast
spotieby elektfiny a to ze 70,9 TWh v roce 2010 na 84,8 TWh v roce 2040. Riist bude realizovan
u velkoodbératelli, maloodbératelti, ale i u ostatnich druht spotieb elektfiny. V kategoriich ztrat
v sitich a vlastni spotfeba se predpokladd stagnace. Vedle uspor danych snizovanim energetické
naro¢nosti spotiebicli se bude rozsifovat vyuziti elektiiny pro cerpani tepla prostfedi (tepelna cerpadla)
a ndhradu tuhych paliv v kone¢né spotiebé€ a dale pak vyuzivani elektfiny v doprave.

Graf: Vyvoj a struktura koneéné spotieby elektiiny (TWh)’
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7.6.3. Postaveni Emitenta v hospodaiské soutézi (trzni sila, srovnani s ostatnimi soutéziteli).

Emitent piisobi na relevantnim trhu Ceské republiky. V ramci dal$iho rozvoje Emitent monitoruje
a planuje mozny vstup na slovensky trh.

V soucasnosti se Emitent zaméfuje na lokalni distribu¢ni soustavy elektfiny, kde planuje vyuzit
moznosti energetickych zdroji (kogeneracni jednotky, bioplyn, aj.). Emitent sleduje moznosti novych

? Zdroj: CSU: Bilance elektrické energie za rok 2013; < http://www.czso.cz/csu/redakce.nsf/i/prumysl_energetika>
4 Zdroj: CSU: Bilance elektrické energie za rok 2013; < http://www.czso.cz/csu/redakce.nsf/i/prumysl_energetika>
5 Zdroj: Aktualizace Statni energetické koncepce, prosinec 2014
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lokalit, jako jsou napf. primyslové, logistické zény ¢i obchodni zony a akvizice stavajicich lokalni
distribu¢ni soustavy. Emitent vyhledové chce rozSifovat svou podnikatelskou ¢innost o portfolio plyna
a tepla.

. . v 6
Distribu¢ni soustavy

V souladu se Statni energetickou koncepci z prosince roku 2014 bude vyvoj pokracovat rozvojem
distribu¢nich soustav timérné s rtistem konecné spotieby. Hlavni myslenkou je dlouhodoba planovana
vystavba a modernizace energetické infrastruktury, vcetné€ distribucnich siti zajist'ujici udrzeni jejich
bezpecnosti, optimalniho fizeni a spolehlivosti. Cilem rozvoje distribu¢nich soustav je zajiSténi vysoké
spolehlivosti provozu v souladu s evropskymi standardy. Vyvoj v oboru pfedpokladd zajiSténi
zvySenych pozadavkili na transformacni vykon distribu¢ni soustavy a spolu s rozvojem spotieby
v regionech také jejich modernizaci a zvySovani odolnosti.

Energeticka koncepce statu se zamétuje nejen na cil obnovy a posileni distribu¢nich soustav, ale také
na implementaci fidicich systémi inteligentnich siti zajiStujici pfipojeni a fizeni provozu
distribuovanych zdroju (s podilem ptes 50 % instalovaného vykonu v distribu¢ni soustave), lokalni
akumulace, rozvoj tepelnych cerpadel a efektivni fizeni spotfeby. Emitent se s energetickym
konceptem statu ztotoznuje a ve stejném pojeti planuje uvazované investice.

V ramci Ceské republiky existuje konkuren¢ni prostiedi lokalnich distribu¢nich soustav. V Ceské
republice existuji tfi hlavni regionalni soustavy distribu¢nich siti patfici spolecnostem E.ON, PRE
(poskytuje v hlavnim mést¢ Praha) a CEZ Distribuce.

Kromé téchto hlavnich hract se do sité pfipojuje dalSich cca 300 menSich lokélnich provozovatell
distribu¢nich soustav. Celkem bylo na uzemi Ceské republiky v roce 2013 registrovano v CR 319
platnych licenci na distribuci elektiiny’. Z toho aktivné pisobi v této oblasti pouze jednotky
spole¢nosti. Podstatna ¢ast licenci na distribuci je vydana pro staré vyrobni aredly.

Emitent povazuje mnozstvi spole¢nosti aktivné piisobicich v segmentu lokalnich distribu¢nich soustav
za malé, kdy tyto spolec¢nosti nedisponuji dostate¢nou flexibilitou, operativnosti a umisténim na celém
uzemi Ceské republiky.

Vizi Emitenta je tyto lokalni distribu¢ni soustavy slucovat a integrovat soucasnou decentralizovanou
strukturu pod planovanou skupinu Emitenta ve spolupraci se skupinou E.ON, kdy Emitent disponuje
potfebnym know-how v rdmci relevantniho odvétvi a spolecnost E.ON disponuje vyznamnym
postavenim na relevantnim trhu.

Spotieba v ramci sit¢ Emitenta

V roce 2014 bylo distribuovano Emitentem 204,6 GWh energie. Emitent o¢ekavd za rok 2015
celkovou kone¢nou spotfebu energie v ramci Emitentovy sit¢ cca ve vysi 260 GWh. V roce 2015
zah4jil Emitent provoz i plynovych lokalnich distribu¢nich soustav a pfedpoklada distribuci az
400.000 m® plynu. Odhad distribuce spole¢nosti Ceskomoravska energetika s.r.o. za rok 2015 je 63
GWh.

Clanek 7.7.1 Zakladniho prospektu se méni nasledovné:
7.7.1 Strucny popis skupiny Emitenta a postaveni Emitenta ve skupiné
Emitent je soucasti skupiny, pfi¢emz je dcefinou spole¢nosti Rucitele.

Ovladaci vztah je zaloZen na vlastnictvi 100% poctu akcii Emitenta, s kterymi je spojen 100% podil na
hlasovacich pravech.

6 Zdroj: Aktualizace Statni energetické koncepce, prosinec 2014
7 Zdroj: ERU, Zpréva o &innosti a hospodafeni, 2013, Tabulka &. 4 — Po&et platnych licenci za obdobi 2005 az 2013 podle
pfedmétu podnikani
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Konec¢nou ovladajici spolecnosti Rucitele je zahrani¢ni spole¢nost AROMI ENERGY LTD, se sidlem
Egkomi, Tempon 30, 2408 Nikosie, Kyperska republika, registrovdna pod registracnim cislem HE
274042, se 100% podilem na Ruciteli.

Kone¢ny vlastnik, ktery se 100% podilem na zakladnim kapitdlu a 100% podilem na hlasovacich
pravech ovlada AROMI ENERGY LTD, je pan Pavel Hubacek.

Jedinym akcionafem Emitenta je UNICAPITAL a.s. se 100% podilem na zakladnim kapitalu.

Jediny akcionar kontroluje prostfednictvim clena piedstavenstva rocni hospodaisky plan, kontroluje
mesiéni hospodarské vysledky, stanovuje a kontroluje ukoly a cile v rdmci obchodnich ¢innosti.
Kontroluje a schvaluje investice.

Pro spole¢nost jsou platné vnitini pfedpisy tvofici soucast ,,Corporate governance* holdingu
UNICAPITAL. Jednéd se zejména o predpisy upravujici obéh dokladt, vnitroskupinové transakce,
prodej dluhopisiti a konsolidac¢ni pravidla a postupy. Tyto piedpisy jsou stejné a platné v celém
holdingu UNICAPITAL a jediny akcionarf je pro Emitenta nijak neupravuje.

Grafické zobrazeni Skupiny Emitenta v clanku 7.7.2 Zdkladniho prospektu se meni ndsledovné:

Ceskomoravska
distribuce s.r.o.

(50%) .
Merris Estates s.r.o.

0,
Ceskomoravska ez

energetika s.r.o.
(100%) LDS Sever,
spol.sr.o.

UNICAPITAL ENERGY a.s. FVE Jilovice s.r.0. (100%)

(100%) (100%)

PORUBOVKA, a.s. Photon Forest, s.r.o.
(18,8%) (100%)

FVE Lahost, s.r.o.
(100%)

Clanek 7.7.3 Zdkladniho prospektu se méni tak, Ze dosavadni text ¢lanku 7.7.3 bude soucdsti nového
podclanku 7.7.3.1 ,, Ceskomoravska distribuce a.s.* a zdarovern se doplnuji ndsledujici podclanky:

7.7.3.2 FVE Jilovice s.r.o.

Emitent vlastni 100% podil spolec¢nosti FVE Jilovice s.r.o., ICO: 281 16 046, se sidlem Ceské
Budgjovice, Nemanicka 2722, PSC 779 00 (,FVE Jilovice s.r.0.“). Celkovd hodnota investice
Emitenta byla 31.000.000 K¢.

FVE Jilovice s.r.o. vlastni fotovoltaickou elektrarnu o celkovém instalovaném vykonu 1,320 MW.
Tato elektrarna byla fadn¢ dokoncena v roce 2010, v tomto roce také ziskala veSkera potiebna
povoleni, rozhodnuti a opravnéni k tomu, aby mohla byt uvedena do provozu a ziskala narok na
vykupni cenu vyrobené elektfiny platnou pro rok 2010.

Fotovoltaickd elektrarna se rozklada na celkové plose cca 21 230 m’ v oblasti Jiznich Cech
a projektové pozemky jsou ve vlastnictvi spole¢nosti.
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7.7.3.3 PORUBOVKA, as.

Emitent vlastni 18.8% zaknihovanych akcii spole¢nosti PORUBOVKA, a.s., ICO: 278 22 711, se
sidlem Olomouc, Dolni namésti 56/32, PSC 779 00 (,,PORUBOVKA, a.s.”). Emitent akcie koupil
30.6.2015 za ptibliznou cenu 23.000.000,- K& Emitent ani Ruditel spole¢nost PORUBOVKA, a.s.
neovladaji.

PORUBOVKA, a.s. je jedinym spolecnikem spolecnosti Photon Forest, s.r.o., ktera vlastni
fotovoltaickou elektrarnu o instalovaném vykonu 5,019 MW. Tato elektrarna byla fadn¢ dokoncena
v roce 2010, v tomto roce také ziskala veskera potebna povoleni, rozhodnuti a opravnéni k tomu, aby
mohla byt uvedena do provozu a ziskala narok na vykupni cenu vyrobené elektfiny platnou pro rok
2010.

Fotovoltaicka elektrarna se rozkldda na celkové ploSe cca 18 hektari ptidy a svou velikosti patii ke
sttedné velkym elektrarndm. Fotovoltaickd elektrarna se nachazi v jihomoravském kraji v oblasti
Chrudichromy.

Fotovoltaicka elektrarna v roce 2014 vygenerovala trzby na urovni 63 751 mil. K& s vysledkem
hospodateni 17 239 mil. K¢ pfed zdanénim. Celkova vyroba tedy dosihla hodnoty 4.844.068 kWh
a v porovnani s planovanou predikci dosahla celoro¢ni irovné 105,18%.

V letosnim roce pro obdobi 01- 06/2015 je vyroba reprezentovdna hodnotou 2.484.018 kWh s trzbami
na urovni 37 061 mil. K¢. Vyroba v porovnani s predikci se zatim pohybuje na trovni 111,14%.

7.7.3.4 Ceskomoravské energetika s.r.o.

Emitent vlastni 100% podil ve spole¢nosti Ceskomoravska energetika s.r.o., ICO: 035 31 384, se
sidlem Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8 (,,Ceskomoravské energetika s.r.0.).
Ceskomoravskd energetika s.r.o. je idelové zalozenou spole¢nosti, ktera vlastni 100% podil ve
spolecnosti Merris Estates s.r.0. a 100% podil ve spolecnosti LDS Sever, spol. s r.o.

7.7.3.5 Merris Estates s.r.o.

Dne 8.1.2015 byla do obchodniho rejstiiku zapsana dcefind spolecnost Merris Estates s.r.o.,
ICO: 036 97 312, Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8 (,,Merris Estates s.r.0.”). Jedinym
spole¢nikem je Ceskomoravska energetika s.r.o. Merris Estates s.r.o. plni funkci holdingové
spole¢nosti pro dalsi akvizice.

7.7.3.6 LDS Sever, spol. s r.o.

Ceskomoravska energetika s.r.o. vlastni 100% podil na spole¢nosti LDS Sever, spol. s r.o., ktera je
vyluénym vlastnikem regionalni distribuéni soustavy LDS Sever v Chomutovée, ktera disponuje
prenosovou kapacitou 126 MW. Celkové trzby spolecnosti v roce 2014 dosahly hodnoty 77 967 tis.
Ke.

7.7.3.7 FVE Lahost, s.r.o.

Emitent vlastni 100% podil ve spole¢nosti FVE Lahost s.r.o., ICO: 287 23 406, se sidlem Jablonec
nad Nisou, V Nivach 2555/42a, PSC 466 01 (,,FVE Lahost’ s.r.0.“).

Spole¢nost FVE Laho$t’ vlastni fotovoltaickou elektrarnu o celkovém instalovaném vykonu 1,000
MWp realizovana na pozemcich v k.. Lahost, tj. je lokalizovana v regionu Severnich Cech.

Fotovoltaicka elektrarna v roce 2014 vygenerovala trzby na trovni 12 104 mil K¢ s vysledkem
hospodafeni 1 519 mil K&. Celkova vyroba tedy dosahla hodnoty 919.713 kWh a v porovnani
s planovanou predikci dosahla celoro¢ni trovné 107,01%.

V letosnim roce pro obdobi 01- 08/2015 je vyroba reprezentovana hodnotou 565.628 kWh s trzbami
na urovni 10 447 mil K¢.
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Clanek 7.10.1 Zdkladniho prospektu v casti , Clenstvi v orgdnech jinych spolecnosti u clena

UNICAPITAL ENERGY a.s.

predstavenstva Emitenta, pana Pavla Hubdcka se méni nasledovné:

Nézev spolecnosti ICO Pozice
UNICAPITAL as. 018 00 817 Clen piedstavenstva
UNICAPITAL AGRO 018 92 908 Clen piedstavenstva
a.s.

UNICAPITAL 256 21 483 Jednatel
DEVELOPMENT s.r.0.

UNICAPITAL MACRO | 029 53 200 Clen piedstavenstva
OPPORTUNITIES a.s.

EMPERON CAPITAL 018 83 151 Clen piedstavenstva a
a.s. jediny akcionafr
REZIDENCE U 019 64 542 Jednatel

PARKU s.r.o.

Pereta Estates s.r.o. 035 17 446 Jednatel

BONUM reality, s.r.o. 014 94 732 Jednatel

REAL Hypo s.r.o. 27772 071 Jednatel
UNICAPITAL REAL 041 85 811 Clen predstavenstva
ESTATE a.s.

Clanek 7.10.2 Zdakladniho prospektu v casti ,, Clenstvi v orgdnech jinych spolecnosti“ u ¢lena dozorct

rady Emitenta, pana Davida Hubacka se méni nasledovneé:

Nézev spolecnosti ICO Pozice
UNICAPITAL as. 018 00 817 Dozor¢i rada
UNICAPITAL AGRO 01892908 Dozor¢i rada
a.s.

UNICAPITAL MACRO | 029 53 200 Dozor¢i rada
OPPORTUNITIES a.s.

EMPERON CAPITAL | 018 83 151 Dozoréi rada
a.s.

BARRANGER a.s. 28231775 Clen piedstavenstva
UNICAPITAL REAL 041 85 811 Dozoréi rada
ESTATE a.s.

Clanek 7.13 Zdkladniho prospektu se méni takto:
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7.13.1. Financni udaje

Auditovana fadna ucetni zavérka Emitenta za ucCetni obdobi koncici 31. 12. 2014 a konsolidovana
neauditovand mezitimni zkracend ucetni zavérka za obdobi od 1.1.2015 do 30.6.2015 jsou soucasti
Dodatku €. 3 jako kapitola 15.

Auditovana fadna ucetni zavérka Emitenta za ucetni obdobi konéici 31. 12. 2013 je zahrnuta do
Zakladniho prospektu v kap. 15 Ucetni zaveérky a je jeho nedilnou soucasti.

Ugetni zavérky byly sestaveny v souladu s platnymi Eeskymi uéetnimi ptedpisy, zikonem o ucetnictvi
(563/1991 Sb.), vyhlaskou provadgjici tento zakon (500/2002 Sb.) a Ceskymi i¢etnimi standardy pro
podnikatele (sada 001 — 023). Mezitimni finan¢ni udaje a srovnavaci vykazy za stejné obdobi
v pfedeslém finanénim roce vychazeji z konsolidované neauditované mezitimni zkracené ucetni
zéveérky za obdobi od 1.1.2015 do 30.6.2015, sestavené v souladu s mezinarodnimi ti¢etnimi standardy
(IFRS).

Vzhledem k tomu, ze Emitent vznikl dne 23. 7. 2013, Emitent nezpracovaval jiné nez vyse uvedené
ucetni zaveérky.

7.13.2. Ugetni zavérka

Emitent nezpracovaval konsolidovanou ro¢ni ucetni zavérku.

7.13.3. Ovéfeni financnich udaji

Finanéni udaje vychazeji z (i) auditované fadné ucetni zdveérky Emitenta za ucetni obdobi koncici
31.12. 2014, (ii) auditované fadné ucetni zaveérky Emitenta za ucetni obdobi koncici 31. 12. 2013
a (iii) neauditované konsolidované mezitimni zkracené ucetni zavérky za obdobi od 1.1.2015 do
30.6.2015.

7.13.4. Stafi poslednich finan¢nich tdaju
Posledni rok, pro ktery byly finan¢ni tidaje ovéteny, je rok 2014.
7.13.5. Mezitimni a jiné finan¢ni udaje

Emitent po datu posledni fadné ucetni zavérky uvetejnil konsolidovanou neauditovanou mezitimni
zkracenou ucetni zavérku za obdobi od 1.1.2015 do 30.6.2015 sestavenou v souladu s mezinarodnimi
ucetnimi standardy (IFRS).

7.13.6. Soudni a rozhod¢i fizeni

Emitent prohlasuje, Ze za obdobi poslednich 12 mésich pfed datem Dodatku ¢. 3 neexistuje zadné
Emitentovi znamé soudni, rozhod¢i ¢i sprévni fizeni, ani takové fizeni nehrozi, které by mohlo mit
nebo mélo vyznamny vliv na finan¢ni situaci nebo ziskovost Emitenta nebo skupiny.

7.13.7. Vyznamné zména finanéni nebo obchodni situace Emitenta

Emitent prohlaSuje, ze od data jeho posledni auditované ucetni zavérky ke dni 31. 12. 2014 nedoslo
k zddné vyznamné zméné financni nebo obchodni situace Emitenta a jeho skupiny, vyjma
nasledujicich udalosti.

Do data vyhotoveni Dodatku ¢. 3 doSlo k nasledujicim zméndm finan¢ni nebo obchodni situace
Emitenta a jeho skupiny, které by mohly byt hodnoceny jako vyznamné:
(a) Emitent vydal prvni emisi zaknihovanych Dluhopisi UNICAPITALENERGY 5,1/2020, ISIN
CZ0003512311 o jmenovité hodnoté 100.000.000 K¢, s pevaym trokovym vynosem 5,1 %
p.a., datem emise 7.4.2015 a splatnych dne 7.4.2020. Tato emise byla pfijata k obchodovani
na Regulovaném trhu BCPP.
(b) Emitent prodal v rdmci sekundéarni vetejné nabidky dluhopisy o celkové jmenovité hodnoté
100.000.000 K¢. Prvni emise zaknihovanych Dluhopisi UNICAPITALENERGY 5,1/2020,
ISIN CZ0003512311 o jmenovité hodnoté 100.000.000 K¢, s pevaym urokovym vynosem
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5,1 % p.a., datem emise 7. 4. 2015 a splatnych dne 7. 4. 2020 je k datu 11. 8. 2015 prodana ze
100 %.

(c) Emitent vydal emisi listinnych Dluhopisi  UNICAPITALENERGY II 5,1/2020, ISIN
CZ0003512352 o jmenovité hodnoté¢ Dluhopisi 100.000.000 K¢, spevnym turokovym
vynosem 5,1 % p.a., datem emise 4.5.2015 asplatnych dne 4.5.2020, pficemz k datu
14.10.2015 je jmenovitd hodnota upsanych Dluhopist 100.000.000 K¢ tj. 100 % emise.

(d) Akvizice spole¢nosti FVE Jilovice s.r.o. ICO: 281 16 046, se sidlem Ceské Budgjovice,
Nemanicka 2722, PSC 779 00, ke dni 24.6.2015. Celkova hodnota investice Emitenta byla
31.000.000 K¢.

(e) Akvizice spoleénosti PORUBOVKA, a.s. ICO: 278 22 711, se sidlem Olomouc, Dolni
namésti 56/32, PSC 779 00. Emitent akcie koupil 30.6.2015 za piibliznou cenu 23.000.000,-
K¢.

(f) Akvizice spolecnosti FVE Lahost, s.r.o., ICO: 287 23 406, se sidlem V Nivach 2555/42a, 466
01 Jablonec nad Nisou, na zaklad€ kupni smlouvy z29.9.2015 s uc¢innosti ke dni 21.10.2015.
Celkova hodnota této akvizice €¢inila 37,876 mil K¢.

(g) Akvizice spolenosti LDS Sever, spol sr.0. spole¢nosti Ceskomoravska energetika s.r.o.
s ucinnosti k 26.11.2015, na zaklad¢ kupni smlouvy ze dne 10.11.2015. Kupni cena ve vysi
pfiblizné 128,2 mil K¢ byla zaplacena z vlastnich prostfedkii.

Clanek 7.15 Zdkladniho prospektu se doplituje o nasledujici smlouvy:

(a) Smlouva o poskytnuti pfiplatku mimo zakladni kapital, uzaviena dne 1.6.2015 mezi
Emitentem jako spole¢nosti a Rucitelem jako akcionafem. Rucitel na zakladé této smlouvy
1.6.2015 poskytl piplatek mimo zakladni kapital ve vysi 18.000.000 K¢.

(b) Ramcova smlouva o uvéru, uzaviend dne 11.5.2015 na dobu neurcitou, mezi Emitentem jako
tvérujicim a Ceskomoravskou energetikou s.r.o. jako ivérovanym. Na zakladé této smlouvy
se Emitent zavéazal poskytnout Ceskomoravské energetice s.r.0. penézni prostiedky az do vyse
120.000.000 K¢.

(c) Smlouva o ptevodu akcii spolecnosti PORUBOVKA, a.s., uzaviend Emitentem jako
nabyvatelem dne 25.6.2015 za kupni cenu ve vysi 23.000.000 K¢.

(d) Smlouva o pfevodu akcii spole¢nosti FVE Jilovice s.r.o., uzaviend Emitentem jako
nabyvatelem dne 22.6.2015 za kupni cenu ve vysi 14.000.000 K¢.

(e) Kupni smlouva o pfevodu podilu ve spole¢nosti FVE Lahost, s.r.0., uzaviend Emitentem jako
nabyvatelem dne 29.9.2015.

(f) Smlouva o koupi 100% podil na spolecnosti LDS Sever, spol. s r.o. uzaviena spolecnosti
Ceskomoravska energetika s.r.o. jako nabyvatelem dne 10.11.2015. Kupni cena ve vysi
pfiblizné 128,2 mil K¢ byla zaplacena z vlastnich prostredkii.

8. RUCENI A INFORMACE O RUCITELI

Clanek 8.3.1 Zdikladniho prospektu se méni takto:
Rucitel sestavil:

(a) tadnou individualni acetni zavérku za ucetni obdobi konéici 31. 12. 2014; a
(b) tadnou individualni acetni zavérku za ucetni obdobi konéici 31. 12. 2013.

Ugetni zavérky byly sestaveny v souladu s platnymi ¢eskymi uéetnimi piedpisy, zikonem o tgetnictvi
(563/1991 Sb.), vyhlaskou provadgjici tento zakon (500/2002 Sb.) a Ceskymi i¢etnimi standardy pro
podnikatele (sada 001 — 023) a ovéteny spolecnosti TPA Horwath Audit s.r.o., se sidlem Antala Staska
2027/79, Kr&, Praha 4, PSC 140 00, ICO 602 03 480, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 25463, kterd je vedena v seznam auditorti / auditorskych
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spoleénosti vedeném Komorou auditorii Ceské republiky a je drzitelem osvédéeni &islo KA CR ¢&. 080.
Auditorem odpov&dnym za provedeni auditu byla Ing. Markéta Koptivova, drzitel osvédceni cislo
1331.

Zprava o auditu fadné individualni ucetni zavérky Rucitele za Gcetni obdobi od 23. ¢ervence 2013 do
31. prosince 2013 je soucasti Zakladniho prospektu.

Zprava o auditu fadné individudlni ucetni zavérky Rucitele za ucetni obdobi koncici 31. 12. 2014 a
nekonsolidované neauditované finan¢ni udaje za obdobi od 1.1.2015 do 30.6.2015 jsou soucasti
Dodatku ¢. 3 v kapitole 15.

Clanek 8.4.1 Zaikladniho prospektu se méni takto:
Tabulka: Vybrané ukazatele Rucitele — Rozvaha k 30. 6. 2015, k 31. 12. 2014 ak 31. 12. 2013 (v tis.
K¢).

Uvedené finanéni udaje k31.12.2014 a 31.12.2013 wvychézeji zftadnych nekonsolidovanych
auditovanych ucetnich zévérek za obdobi od 19.6.2013 do 31.12.2013 a od 1.1.2014 do 31.12.2014
vyhotovenych dle Ceskych ugetnich standardi. Uvedené finanéni udaje k 30.6.2015 vychazeji
z nekonsolidovanych neauditovanych mezitimnich finan¢nich udaji za obdobi od 1.1.2015 do
30.6.2015 dle Ceskych uéetnich standardi.

Rozvaha (v tis. K¢&)
Individudlni Individualni Individualni

30.6.2015  31.12.2014  31.12.2013

AKTIVA

Dlouhodoba aktiva 414 785 267 982 206 001
- 2 toho Podily — ovladana 414 235 288 633 204 633
osoba

Obézna aktiva 621036 672 389 431 551
- z toho Pohledavky —

ovladana nebo ovladajici 474 019 160 866 419 804
osoba

Aktiva celkem 1035 826 940 466 637 632
Vlastni kapital 466 346 460 675 453 698
Dlouhodobé zavazky 551200 435200 55500
- z toho Vydané dluhopisy 551200 435200 55500
Kratkodobé zavazky 18 280 44 566 128 434
- z toho ZaV%zky — ovladana 0 33 009 126 762
nebo ovladajici osoba

Vlastni kapital a zavazky 1035 826 940 466 637 632

celkem

Tabulka: Vybrané ukazatele Rucitele — Vykaz ziskdl a ztrdt za obdobi 1.1.2015 az 30.6.2015,
1.1.2014 az31.12.2014, 1. 1. 2014 az 30. 6. 2014 a 19. 6. 2013 az 31. 12. 2013 (v tis. K¢&).

Uvedené finan¢ni udaje za obdobi od 1.1.2014 do 31.12.2014 a od 19.6.2013 do 31.12.2013 vychazeji
z fadnych nekonsolidovanych auditovanych ucetnich zavérek za dand obdobi vyhotovenych dle
Ceskych tgetnich standardii. Uvedené finanéni udaje za obdobi od 1.1.2014 do 30.6.2014 a od
1.1.2015 do 30.6.2015 vychazeji z nekonsolidovanych neauditovanych mezitimnich finanénich udaja
za dan obdobi dle Ceskych uéetnich standardi.
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Vykaz ziski a ztrat (v tis.

K&)
Individualni Individualni Individualni Individualni
1.1.2015—  1.1.2014—  1.1.2014- 19.6.2013 -
30.6.2015  31.12.2014  30.6.2014  31.12.2013
Vykony 1232 2307 1215 814
Provozni vysledek 5 444 11035 3372 -4575
hospodareni
Finanéni vysledek 287 -1554 938 158 273
hospodareni
Vysledek celkem pred 5731 6977 -2434 153 698
zdanénim

Clanek 8.4.2 Zdkladniho prospektu v éasti s vybranymi financénimi vidaji spolecnosti UNICAPITAL
AGRO a. s. se doplnuje o tyto vybrané financni udaje:

Tabulka: Vybrané ukazatele UNICAPITAL AGRO a. s. — Rozvaha k 30. 6. 2015, k 31. 12. 2014
ak31.12.2013 (v tis. K¢).

Uvedené finanéni udaje k31.12.2014 a 31.12.2013 wvychézeji zftadnych nekonsolidovanych
auditovanych ucetnich zévérek za obdobi od 15.7.2013 do 31.12.2013 a od 1.1.2014 do 31.12.2014
vyhotovenych dle Ceskych ugetnich standardi. Uvedené finanéni udaje k 30.6.2015 vychazeji
z nekonsolidovanych neauditovanych mezitimnich finan¢nich udaji za obdobi od 1.1.2015 do
30.6.2015 dle Ceskych uéetnich standardi.

Rozvaha (v tis. K¢&)

Individualni Individudlni Individualni

30.6.2015 31.12.2014 31.12.2013

AKTIVA

Dlouhodoba aktiva 182511 130 687 225731
Kratkodobé pohledavky 18 351 5075 58017
Krtkodoby financni 2709 12 040 12910
majetek

Aktiva celkem 203571 147 802 296 658
Vlastni kapital 134 407 94 731 2828
Kratkodobé zavazky 69 164 53 060 293 830
Vlastni kapital a zavazky 203 571 147 802 296 658
celkem

Tabulka: Vybrané ukazatele UNICAPITAL AGRO a. s. — Vykaz ziskl a ztrat za obdobi od 1. 1. 2015
do 30.6.2015, od 1.1.2014 do 31.12.2014, od 1.1.2014 do 30.6.2014 a od 15.7.2013 do
31.12. 2013 (v tis. K¢).

Uvedené finan¢ni udaje za obdobi od 1.1.2014 do 31.12.2014 a od 15.7.2013 do 31.12.2013 vychazeji
z fadnych nekonsolidovanych auditovanych ucetnich zavérek za dand obdobi vyhotovenych dle
Ceskych tgetnich standardii. Uvedené finanéni udaje za obdobi od 1.1.2014 do 30.6.2014 a od
1.1.2015 do 30.6.2015 vychazeji z nekonsolidovanych neauditovanych mezitimnich finan¢nich udaja
za dana obdobi dle Ceskych uéetnich standardi.
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Vykaz ziskl a ztrat (v tis.

K¢)
Individualni Individualni Individualni Individualni
1.1.2015- 1.1.2014- 1.1.2014- 15.7.2013 -
30.6.2015 31.12.2014 30.6.2014 31.12.2013
Provozni vysledek -1657 -2947 -798 -371
hospodareni
Finanéni visledek -158 95 701 4933 1491
hospodareni
Vysledek celkem pred -1815 92 754 4135 1120
zdanénim

Clanek 8.4.2 Zdkladniho prospektu v éasti s vybranymi financnimi vidaji spolecnosti UNICAPITAL
MACRO OPPORTUNITIES a.s. se doplnuje o tyto vybrané financni udaje:

Tabulka: Vybrané ukazatele MACRO OPPORTUNITIES as. — Rozvaha k30. 6. 2015
ak31.12.2014 (v tis. K¢).

Uvedené finan¢ni tdaje k 31.12.2014 vychdzeji z fadné nekonsolidované auditované ucetni zaverky
vyhotovené za obdobi od 29.4.2014 do 31.12.2014 vyhotovenych dle Ceskych ticetnich standardi.
Uvedené finan¢ni udaje k 30.6.2015 vychazeji z nekonsolidovanych neauditovanych mezitimnich
finanénich idajii za obdobi od 1.1.2015 do 30.6.2015 dle Ceskych uéetnich standardd.

Rozvaha (v tis. K¢&)
Individualni Individualni
30.6.2015 31.12.2014

AKTIVA

Obézna aktiva 27193 40 146
Aktiva celkem 27193 40 146
Vlastni kapital 6 996 2313
Kratkodobé zavazky 20197 37833
Vlastni kapital a zavazky 27193 40 146
celkem

Tabulka: Vybrané ukazatele MACRO OPPORTUNITIES a.s. — Vykaz ziskli a ztrdt za obdobi
1.1.2015 az 30. 6. 2015, 29. 4. 2014 az 31. 12. 2014 a 29. 4. 2014 az 30. 6. 2014 (v tis. K¢&).

Uvedené finan¢ni udaje za obdobi od 29.4.2014 do 31.12.2014 vychazeji z fadné nekonsolidovanych
auditované udetni zavérky za dané obdobi vyhotovené dle Ceskych ucetnich standardti. Uvedené
finan¢ni udaje za obdobi od 29.4.2014 do 30.6.2014 a od 1.1.2015 do 30.6.2015 vychéazeji
z nekonsolidovanych neauditovanych mezitimnich finan¢nich udaji t€etnich zdznamu za dana obdobi
dle Ceskych tigetnich standardi.

Vykaz ziskiu a ztrat (v tis. K¢)
Individualni Individualni Individualni

1.1.2015-  29.4.2014- 29.4.2014 -
30.6.2015  31.12.2014 30. 6.2014

Provozni vysledek hospodareni -229 -227 -17
Finan¢ni vysledek hospodai‘eni 4912 614 -1
Vyslevdeik celkem pied 4683 387 .18
zdanénim
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Clanek 8.4.2 Zdkladniho prospektu v éasti s vybranymi financnimi vidaji spolecnosti UNICAPITAL
DEVELOPMENT s.r.o. se dopliuje o tyto vybrané financni udaje:

Tabulka: Vybrané ukazatele UNICAPITAL DEVELOPMENT s.r.o. — Rozvaha k30. 6. 2015,
k31.12.2014 ak 31. 12. 2013 (v tis. K¢).

Uvedené finan¢ni udaje k 31.12.2013 vychézeji z fadné nekonsolidované neauditované ucetni zaverky
za obdobi od 1.1.2013 do 31.12.2013 vyhotovené dle Ceskych ucetnich standardii. Uvedené finanéni
udaje k31.12.2014 vychazeji ztddné nekonsolidované auditované ucetni zavérky za obdobi od
1.1.2014 do 31.12.2014 vyhotovené dle Ceskych ucetnich standardi. Uvedené finan¢ni udaje
k 30.6.2015 vychazeji z nekonsolidovanych neauditovanych mezitimnich finan¢nich udajt za obdobi
od 1.1.2015 do 30.6.2015 dle Ceskych Gi¢etnich standardd.

Rozvaha (v tis. K¢&)
Individualni Individualni Individualni
30.6.2015 31.12.2014 31.12.2013

AKTIVA

Dlouhodoba aktiva 241 704 239 691 471 384
Kratkodobé pohledavky 65076 54786 24930
Kratkodoby finan¢ni majetek 1501 37675 1374
Aktiva celkem 317 058 342100 498 181
Vlastni kapital 56 020 67 439 68 798
Kratkodobé zavazky 56 538 34099 152 817
Bankovni uvéry a vypomoci 204 500 240 500 276 500
Vlastni kapital a zavazky 317 058 342 100 498 181
celkem

Tabulka: Vybrané ukazatele UNICAPITAL DEVELOPMENT s.r.o. — Vykaz ziskl a ztrat za obdobi
1.1.2015 az 30.6.2015, 1.1.2014 az 31.12.2014, 1.1.2014 az 30.6.2014 a 1.1.2013 az
31.12. 2013 (v tis. K¢).

Uvedené finan¢ni udaje za obdobi od 1.1.2013 do 31.12.2013 vychdzeji z f4dné nekonsolidované
neauditované Gi¢etni zavérky za dané obdobi vyhotovené dle Ceskych tidetnich standardii. Uvedené
finan¢ni tidaje za obdobi od 1.1.2014 do 31.12.2014 vychézeji z fadné nekonsolidované auditované
i¢etni zavérky za dané obdobi vyhotovené dle Ceskych ucetnich standardil. Uvedené finanéni udaje za
obdobi od 1.1.2014 do 30.6.2014 a od 1.1.2015 do 30.6.2015 vychazeji znekonsolidovanych
neauditovanych mezitimnich finanénich udaji za dana obdobi dle Ceskych uéetnich standardi.

Vykaz ziskiu a ztrat (v tis. K¢)

Individualni Individudlni Individualni Individualni

1.1.2015- 1.1.2014 - 1.1.2014- 1.1.2013 -
30.6.2015 31.12.2014 30.6.2014 31.12.2013

Provozni vysledek hospodareni - 6233 13 516 1466 7118
Finan¢ni vysledek hospodai‘eni - 5186 -11 894 -4213 -79
Vysledek celkem pred 11419 1622 2747 7 039
zdanénim
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Clanek 8.4.2 Zdkladniho prospektu se doplituje o vybrané financni iidaje spolecnosti BONUM reality,
5.7.0.:

Tabulka: Vybrané ukazatele spolecnosti BONUM reality, s.r.o. - Rozvaha k30. 6. 2015,
k31.12.2014 ak 31. 12. 2013 (v tis. K¢&).

Uvedené finanéni udaje k31.12.2014 a 31.12.2013 wvychézeji zftadnych nekonsolidovanych
neauditovanych tcetnich zavérek za obdobi od 26.3.2013 do 31.12.2013 a od 1.1.2014 do 31.12.2014
vyhotovenych dle Ceskych ugetnich standardi. Uvedené finanéni udaje k 30.6.2015 vychazeji
z nekonsolidovanych neauditovanych mezitimnich finan¢nich udaji za obdobi od 1.1.2015 do
30.6.2015 dle Ceskych uéetnich standardi.

Rozvaha (v tis. K¢)
Individualni Individualni Individualni
30.6.2015 31.12.2014 31.12.2013

Dlouhodoba aktiva 187 200 186 472 73 535
Kratkodobé pohledavky 472 426 9
Kratkodoby finan¢ni majetek 141 4 042 564
Aktiva celkem 187 838 190 978 74 216
Vlastni kapital 4239 3292 - 58
Kratkodobé zavazky 64 715 58114 40 689
Vlastni kapital a zavazky 187 838 190 978 74216
celkem

Tabulka: Vybrané ukazatele spole¢nosti BONUM Reality, s.r.o. — Vykaz zisku a ztrat za obdobi od
1.1.2015 do 30. 6. 2015, od 1. 1. 2014 do 31. 12. 2014, od 1. 1. 2014 do 30. 6. 2014 a od 26. 3. 2013
do 31.12. 2013 (v tis. K¢).

Uvedené finan¢ni udaje za obdobi od 1.1.2014 do 31.12.2014 a od 26.3.2013 do 31.12.2013 vychazeji
z fadnych nekonsolidovanych neauditovanych tc€etnich zavérek za dana obdobi vyhotovenych dle
Ceskych tgetnich standardéi. Uvedené finanéni udaje za obdobi od 1.1.2014 do 30.6.2014 a od
1.1.2015 do 30.6.2015 vychazeji z nekonsolidovanych neauditovanych mezitimnich finanénich udaja
za dané obdobi dle Ceskych uéetnich standardi.

Vykaz ziskiu a ztrat (v tis. K¢)
Individualni Individualni Individualni Individualni

1.1.2015 - 1.1.2014- 1.1.2014 - 26.3.2013 -
30.6.2015 31.12.2014 30.6.2014 31.12.2013

Provozni vysledek hospodareni 4432 5973 -349 -257

Financ¢ni vysledek hospodai‘eni -3485 -1738 -35 -1

Vysledek celkem pred

« . 947 4235 - 385 - 258
zdanénim

Clanek 8.4.2 Zdkladniho prospektu se dopliiuje o vybrané financni tidaje spolecnosti UNICAPITAL
REAL ESTATE a.s.:

Tabulka: Vybrané ukazatele spolecnosti UNICAPITAL REAL ESTATE a.s. - Rozvaha k 30. 6. 2015
(v tis. K¢).
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Uvedené finan¢ni udaje k 30.6.2015 vychdzeji z nekonsolidovanych neauditovanych mezitimnich
finanénich tdajti za obdobi od 22.6.2015 do 30.6.2015 dle Ceskych téetnich standardi.

Rozvaha (v tis. K¢)

Individualni

30. 6. 2015

Dlouhodoba aktiva 0

Kratkodobé pohledavky 0

Kratkodoby finan¢ni majetek 2000

Aktiva celkem 2000

Vlastni kapital 1973

Kratkodobé zavazky 27

Vlastni kapital a zavazky 2000
celkem

Tabulka: Vybrané ukazatele spolecnosti UNICAPITAL REAL ESTATE a.s. — Vykaz zisku a ztrat za
obdobi od 22. 6. 2015 do 30. 6. 2015 (v tis. K¢).

Uvedené finan¢ni udaje za obdobi od 22.6.2015 do 30.6.2015 vychézeji z nekonsolidovanych
neauditovanych mezitimnich finanénich udaji za dané obdobi dle Ceskych uéetnich standardi.

Vykaz ziski a ztrat (v tis. K¢)

Individualni

22.6.2015 - 30. 6. 2015

Provozni vysledek hospodareni -26
Finan¢ni vysledek hospodai‘eni -1
Vysledek celkem pied zdanénim -27

Clanek 8.4.2 Zikladniho prospektu se dopliiuje o vybrané financni udaje spolecnosti REAL Hypo
5.7.0.:

Tabulka: Vybrané ukazatele spole¢nosti REAL Hypo s.r.o. - Rozvaha k 30. 6. 2015, k 31. 12. 2014
ak31.12.2013 (v tis. K¢).

Uvedené finanéni udaje k31.12.2014 a 31.12.2013 wvychézeji ztadnych nekonsolidovanych
neauditovanych ucetnich zavérek za obdobi od 1.1.2013 do 31.12.2013 a od 1.1.2014 do 31.12.2014
vyhotovenych dle Ceskych ugetnich standardi. Uvedené finanéni udaje k 30.6.2015 vychazeji
z nekonsolidovanych neauditovanych mezitimnich finan¢nich udaji za obdobi od 1.1.2015 do
30.6.2015 dle Ceskych uéetnich standardi.
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Rozvaha (v tis. K¢)

Individualni Individualni Individualni

30.6.2015 31.12.2014 31.12.2013

Obézna aktiva 11312 12 954 17 992
Aktiva celkem 50 700 52 781 58 848
Vlastni kapital 10 307 10 622 11 064
Kratkodobé zavazky 16 429 14 408 13217
Vlastni kapital a zavazky celkem 50 700 52 781 58 848

Tabulka: Vybrané ukazatele spole¢nosti REAL Hypo s.r.o. — Vykaz zisku a ztrat za obdobi od
1.1.2015 do 30. 6. 2015, od 1. 1. 2014 do 31. 12. 2014, od 1. 1. 2014 do 30. 6. 2014 a od 1. 1. 2013
do 31.12. 2013 (v tis. K¢).

Uvedené finan¢ni udaje za obdobi od 1.1.2013 do 31.12.2013 a od 1.1.2014 do 31.12.2014 vychazeji
z fadnych nekonsolidovanych neauditovanych téetnich zavérek vyhotovenych dle Ceskych uéetnich
standardti. Uvedené finan¢ni udaje za obdobi od 1.1.2014 do 30.6.2014 a od 1.1.2015 do 30.6.2015
vychazeji z nekonsolidovanych neauditovanych mezitimnich finanénich udaji za dand obdobi dle
Ceskych uéetnich standardd.

Vykaz ziski a ztrat (v tis. K¢)
Individualni Individualni Individualni Individualni

1.1.2015- 1.1.2014- 1.1.2014- 1.1.2013-
30.6.2015 31.12.2014  30.6.2014 31.12.2013

Provozni vysledek hospodaieni 624 2035 2198 2399
Financ¢ni vysledek hospodai‘eni -938 -2005 -1 015 -930
Vysledek celkem pied zdanénim -314 30 1183 1446

Clanek 8.4.2 Zaikladniho prospektu se dopliiuje o vybrané financni tidaje spolecnosti Pereta Estates
5.7.0.:

Tabulka: Vybrané ukazatele spolecnosti Pereta Estates s.r.o. - Rozvaha k 30. 6. 2015 ak 31. 12. 2014
(v tis. K¢).

Uvedené finan¢ni udaje k 31.12.2014 vychazeji z f4dné nekonsolidované neauditované ucetni zaveérky
za obdobi od 27.10.2014 do 31.12.2014 vyhotovené dle Ceskych twdetnich standardii. Uvedené
finan¢ni tdaje k 30.6.2015 vychézeji z nekonsolidovanych neauditovanych mezitimnich finanénich
idajti za obdobi od 1.1.2015 do 30.6.2015 dle Ceskych tcetnich standardd.

Rozvaha (v tis. K¢)

Individualni Individualni

30.6.2015 31.12.2014

Obézna aktiva 10 485 100
Aktiva celkem 325 837 100
Vlastni kapital 21234 56
Kratkodobé zavazky 270 760 44
Vlastni kapital a zavazky celkem 325 837 100
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Tabulka: Vybrané ukazatele spole¢nosti Pereta Estates s.r.o. — Vykaz zisku a ztrat za obdobi od
1. 6.2015 do 30. 6. 2015 a od 27. 10. 2014 do 31. 12. 2014 (v tis. K¢).

Uvedené finan¢ni udaje za obdobi od 27.10.2014 do 31.12.2014 vychézeji z fadné nekonsolidované
neauditované uéetni zavérky vyhotovené dle Ceskych tcetnich standardii. Uvedené finanéni udaje za
obdobi od 1.6.2015 do 30.6.2015 vychazeji znekonsolidovanych neauditovanych mezitimnich
finanénich idajii za dan4 obdobi dle Ceskych uéetnich standardd.

Vykaz ziskiu a ztrat (v tis. K¢)

Individualni Individualni

1. 6.2015 - 27.10. 2014
30. 6. 2015 31.12. 2014
Provozni vysledek hospodareni -1479 -44
Finan¢ni vysledek hospodai‘eni -6298 0
Vysledek celkem pied zdanénim -7777 -44

Clanek 8.6.1.11 Zdkladniho prospektu se méni tak, Ze véta , Rucitel poskytl wveéry a piijcky
spolecnostem ve skupiné Rucitele, které jsou popsany v kap. 8.16.“ se nahrazuje vétou:

Rucitel poskytl avéry a pijcky, piiplatky mimo zakladni kapital nebo jiné financovéani spole¢nostem
ve skupiné Rucitele, které jsou popsany v kap. 8.16.

Clanek 8.6.2.1 Zikladniho prospektu se dopliiuje o ndsledujici idaje:
8.6.2.1 Investice provedené v roce 2015

Rucitel ziskal kapitdlovou tcast ve spolecnostech BONUM reality, s.r.o. a zalozil spolecnost
UNICAPITAL REAL ESTATE a.s. (investice jsou blize popsany v kap. 8.8.4).
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UNICAPITAL ENERGY a.s.

Grafické zobrazeni Skupiny Rucitele v clanku 8.8.3 Zakladniho prospektu se méni nasledovneé:

BONUM reality,
S.r.o.

(100%)

REAL Hypo s.r.o.
(100%)

Pereta Estates
s.r.o.

(100%)
UNICAPITAL AGRO
a.s.

(100%)

UNICAPITAL
ENERGY a.s.

(100%)

AROMI ENERGY Unicapital a.s.
LTD (100%)

UNICAPITAL
DEVELOPMENT

S.r.o.
(100%)

UNICAPITAL
MACRO
OPPORTUNITIES
a.s. (100%)

UNICAPITAL REAL
ESTATE a.s.

(100%)

PORUBOVKA, a.s.

ZEMSPOL
STUDENKA a.s.

(100%)

MORAVAN a.s.
(100%)

Ceskomoravska
distribuce s.r.o.

(50%)

Merris Estates
s.r.o.

Ceskomoravska (100%)

energetika s.r.o.
(100%) LDS Sever,

spol. sr.o

FVE Jilovice s.r.o. (100%)
(100%)

Photon Forest,
s.r.o.

(100%)

(18,8%)

FVE Lahost, s.r.o.
(100%)
Galerie Teplice
s.r.o. (90%)

BARRANGER a.s.
(50%)
IVX Czech, s.r.o.

REZIDENCE U (100%)
PARKU s.r.o.

(100%)

Corinth s.r.o.
(10%)

Takeplace, s.r.o.
(25%)

38



PROSPEKT DLUHOPISU UNICAPITAL ENERGY a.s.
Dodatek €. 3

Clanek 8.8.4.7 Zakladniho prospektu se dopliiuje o ndsledujici idaje:

Ke dni 5.8.2015 doslo k fazi slou¢enim spolecnosti Pereta Estates s.r.o. jako nastupnické spole¢nosti a
spole¢nosti Development Pobfezni, s.r.0. jako zanikajici spolec¢nosti.

Clanek 8.8.4 Zdikladniho prospektu se dopliuje o ndsledujict podclanek:
8.8.4.11 BONUM reality, s.r.0.

Rucitel na zakladé smlouvy o pfevodu podilu ze dne 16.6.2015 s pravnim ucinkem k 30.6.2015
nabyl 100% podil ve spole¢nosti BONUM reality, s.r.o., ICO 014 94 732, sidlo: Narodni 60/28, Nové
Me¢ésto, 110 00 Praha 1, zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C,
vlozka 207571. Néakup podilu v pfiblizné hodnoté¢ 25 mil K¢. BONUM reality, s.r.o. je vylu¢nym
vlastnikem nasledujicich nemovitosti:

. pozemek parc. & St. 1583, zastavena plocha a nadvoii o vyméfe 619 m’, jehoz soudasti je
stavba €.p. 1194, Olomouc
. pozemek parc. & 75/116, ostatni plocha o vyméie 320 m?,

vSe v k.. 710504 Olomouc—meésto zapsanych na LV ¢. 5029 vedeném Katastralnim ufadem pro
Olomoucky kraj.

Nemovitosti tvofi administrativni budovu na t¥idé¢ Svobody v Olomouci, kterd prosla v letech 2013 az
2014 zasadni rekonstrukci. Budova ziskala jedno patro navic a vznikla nova pfistavba na byvalém
parkovisti za budovou. Tato nyni sedmipodlazni budova nabizi nadstandardni kancelaiské prostory
o celkové podlahové plose 3 385 m®. Hlavni piijem spole&nosti tak plyne z pronajmu t&chto prostor.

8.8.4.12 UNICAPITAL REAL ESTATE a.s.

Dne 22.6.2015 byla do obchodniho rejstfiku zapsana dcefind spolecnost UNICAPITAL REAL
ESTATE a.s., ICO 041 85 811, se sidlem Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8 (,,UNICAPITAL
REAL ESTATE a.s.”). Jedinym akcionafem je Rucitel. UNICAPITAL REAL ESTATE a.s. bude
plnit funkei holdingové spolecnosti pro akvizice v oblasti nemovitosti.

8.8.4.13 Corinth s.r.o0. a Takeplace, s.r.o0.

Spole¢nost Unicapital Makro Opportunies a.s. ziskala 10% podil v pfiblizné hodnoté 10 mil K& ve
spolecnosti Corinth s.r.o., ICO 241 20 758, se sidlem Makovského 1394/8a, 163 00 Praha 6 a 25%
podil v piiblizné hodnoté 2 mil K& ve spole¢nosti Takeplace, s.r.o., ICO 292 08 602, se sidlem
Roubalova 383/13, Stranice, 602 00 Brno.

Spolecnosti Corinth s.r.o. a Takeplace, s.r.0. jsou technologické startupy. Spole¢nost Corinth s.r.o. se
zabyva vizualnimi technologiemi pro vyuku a spole¢nost Takeplace, s.r.o. vyviji aplikace pro firemni
klientelu.

8.8.4.14 IVX Czech, s.r.o.

Spolecnost BARRANGER a.s. ziskala 100% podil na spole¢nosti IVX Czech, s.r.o0., ICO 016 89 258,
se sidlem Washingtonova 1624/5, Nové M¢sto, 110 00 Praha 1.

Spolecnost IVX Czech, s.r.o. provozuje supermarket v ndkupnim centru Galerie Teplice.

Clanek 8.8.4.8 Development Pobiezni, s.r.o. se rusi a clanky 8.8.4.9 az 8.8.4.14 se oznacuji jako
clanky 8.8.4.8 az 8.8.4.13.

Clanek 8.9.3. Zakladniho prospektu se v ¢dsti ,, Investicni trendy v energetice méni ndsledovné:

8.9.3. Investi¢ni trendy v energetice

39



PROSPEKT DLUHOPISU UNICAPITAL ENERGY a.s.
Dodatek €. 3

Popsany v ramci kap. 7.8 (Informace o trendech).

o e
Investicni trendy v zemédeélstvi

Z celkového pohledu doslo v roce 2014 k nepatrnému meziroénimu nardstu nominalniho podilu
zemédelstvi na hrubé pfidané hodnoté na 1,82 %, coz pfedstavuje meziro¢ni nepatrny narist
0 0,01 p. b. Strukturdlni charakteristiky a ekonomické vysledky zemédélskych podnikii za obdobi
2013-14 ukazuji jak proces adaptace podnikli na ménici se ekonomické a agrarné politické podminky,
tak vyvoj cen a produkce hlavnich zeméd¢lskych komodit.

Graf: Souhrnny zemédélsky ucet - ucet vyroby (mld. K<)
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Hlavnim determinantem vyvoje ekonomické situace zemédélskych podnikli byl v letech 2013-14
ptiznivy vyvoj cen zemédélské produkce, v zivoc€isné vyrobe také meziro¢né vyssi uzitkovost dojnic,
produkce koz a ovci a produkce mléka. Vyvoj cen zeméde€lskych vyrobct v roce 2014 vykazal
meziro¢ni narst o 26,5 %, z toho ceny rostlinnych vyrobki se zvysily o 29,2 % a ceny zivo¢isnych
vyrobkil pak o 24,1 %, ¢imz vyrazné prevysil tempo ristu ceny zemédelskych vyrobel v roce 2013,
které ¢inilo 4,5 %. Na zvySeni cen se nejvice podilely z rostlinnych komodit je¢men celkem, stonky
Inu odsemenéné rosené, krmného hrachu a ze zivociSnych komodit k nému nejvyznamnéjsi mérou
prispely ceny mléka a dritbeze. Cena vstupli do zeméedélstvi celkem v roce 2014 meziro¢né se téméef
nezvysila pouze o 0,1 %. Z toho napf. cena fepky ozimé o 1,6 %, chemickych prostfedki a fungicidti
0 1,5 %. K poklesu ceny o 1,1 % doSlo u energii a maziv.

Trzby v zemédélstvi stouply proti roku 2013 o 7,9 %. Rostlinnd produkce vzrostla v porovnani
s rokem 2013 o 5,8 % a zivo€i$na produkce dokonce o 10 %. Zemédélska produkce celkem stoupla
oproti pfedchozimu roku o 6,7 % a produkce zemédélského odvétvi véetné nezemedélskych vedlejsich
¢innosti (neoddélitelnych) o 6,6 %.

Rostlinnou vyrobu pozitivn¢ ovlivnilo pocasi, kdy byl rok 2014 nejteplejSim od roku 1961.
V porovnéni s ostatnimi lety ho lze srazkové oznacit za normalni. V roce 2014 bylo sklizeno 26 409

8 Zdroj: Ministerstvo zem&dglstvi, Zem&dg&lstvi 2014, http://eagri.cz/public/web/mze/ministerstvo-zemedelstvi/vyrocni-a-
hodnotici-zpravy/publikace-zemedelstvi/zemedelstvi-2014.html
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tis. t. plodin, tj. o 19,5 % vice nez v roce 2013. Na zvySeni sklizn¢ mély hlavni podil zvySené
hektarové vynosy, které stouply proti roku 2013 0 23,2 %.

V zivocdi$né vyrobé pocetniho stavu skotu v roce 2014 doslo po stagnaci v roce 2013 k jejich mirnému
navyseni (+1,5 %). Vyroba hovéziho masa je dlouhodob¢ ur¢ovana predevs§im poptavkou na domacim
trhu a moznostmi exportu hovéziho masa a zejména zivého skotu na zahrani¢ni trhy. Béhem roku
2014 dochéazelo k rlstu stavll prasat i prasnic. Ve ctvrtém Ctvrtleti vSak doslo vlivem klesajicich
nakupnich cen jate¢nych prasat k opétovnému poklesu stavii prasat celkem. Meziro¢né proto sice
doslo k nartistu stavli prasat, avSak pouze o 3,7 % k 31. 12. 2014. Pfiznivy vyvoj produkce dribeziho
masa v roce 2014 byl zaznamenan po nékolika letech. Produkce se meziro¢né zvysila o 0,8 % na
236,8 tis. tun Z. hm. Na zvySeni se podilela hlavné stagnace cen a také vysoka poptavka po tomto
druhu masa.

Graf: Souhrnny zemédélsky ucet — rostlinnd a zemé&délska produkce v letech 1998 az 2014 (mld. K¢,
b.c.)
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Trzby za mléko v roce 2014 v Ceské republice dosahly 22 mld. K¢ a byly meziro¢né vyssi o 11,7 %.
Primérna roéni cena za mléénou surovinu vyplacena mlékarnami na uzemi Ceské republiky za rok
2014 doséahla 9,37 K¢&/1 a byla meziro¢né vyssi o 10,2 %. Podle piredbéznych udaji za rok 2014 doslo
ke zvyseni celkové domaci spotieby mléka a mléénych vyrobkti meziro¢né o 1,1 %. Pro prvni pololeti
roku 2015 Ize ocekévat obrat trendu, vlivem sezonniho snizeni dodavek mléka, omezeni produkce
mléka v rdmci mlénych kvot a omezeni dodavek mléka v Oceanii, zplisobenych suchym pocasim.
V nasledujicim obdobi lze ptfedpokladat pokra¢ovani trvale rostouci globalni poptavky. Oziveni cen
komodit by mé&lo vést ke stabilizaci a naslednému zvyseni vykupni ceny mléka v EU.

Ekonomicky vysledek odvétvi v roce 2014 dosdhl (od roku 1995) rekordni vyse 22,9 mld. K¢
(16,2 mld. K¢ v roce 2013). Mezi ptiznivé tendence lze zahrnout meziro¢ni rist hodnoty produkce
zemede€lského odveétvi o 6,5 %, rast hrubé, resp. Cisté ptidané hodnoty o 11,6 %, resp. o 17,7 %, a riist
dtchodu z faktorti o témét 15 %. Tyto tendence se promitly jak do ¢istého provozniho piebytku, tak
do podnikatelského dichodu (rist 0 29,1 %, resp. 0 40,8 %).

Soucasné byl zaznamenan riist mezispotieby a pokraCoval trend riistu podpor méfeny ukazatelem
ostatni dotace na vyrobu. Podil mezispotfeby na celkové produkci odvétvi v roce 2014 v§ak meziro¢né
mirné poklesl na 69,4 % (v roce 2013 ¢inil 70,8 %) a podil ostatnich dotaci na vyrobu na dichodu
z faktort poklesl na 55,7 % (meziro¢ni pokles o 1,5 p. b.).

V ramci investi¢ni aktivity doSlo k poklesu podpory investic ze strany PGRLF a.s. o necelych 30 %.
Dotace a podpory podle ,,Zasad Ministerstva zemé&délstvi®, kterymi se stanovuji podminky pro
poskytovani dotaci pro rok 2013, poskytované v roce 2014 v zasad¢ navazovaly na obdobné, nebo
stejné programy piedchozich let. Podil dotac¢nich programi se zvysil. Objem dotaci vzrostl o 9,4 %.
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Ty jsou poskytovany za uc¢elem udrzovani vyrobniho potencialu zemédélstvi a jeho podilu na rozvoji
venkovského prostoru a zajisténi konkurenceschopnosti Ceského zemeédélstvi na evropském
i svétovém trhu.

Podil zemédé€lstvi na celkové zaméstnanosti v ndrodnim hospodafstvi se mirné snizil o 0,01 p. b., a to
v disledku vyrazné&jsiho nartistu zaméstnanosti v ostatnich odvétvich narodniho hospodafstvi, nez jaky
zaznamenalo zemé&délstvi. DoSlo k mirngj§imu mezirocnimu ubytku o 1,4 % pocet pracovnikl
v zemédélskych podnicich a v roce 2014 ¢inil 102,1 tis pracovnikd. Primérna mzda v zemédélstvi (v¢.
lesnictvi a rybafstvi) roce 2014 ¢inila 82,2 % praméru ndrodniho hospodaftstvi (81,9 % v roce 2013).

Vyméra vyuzivané zemédélské ptidy na podnik se v roce 2014 zvysSila o necelych 6 %.

Investicni trendy v developmentu

Vzhledem k riiznorodosti investi¢nich trendiim na nemovitostnim trhu jsou separdtné popsany
investicni trendy v rdmci trhu i) maloobchodnich (retailovych) nemovitosti’, ii) pramyslovych
nemovitosti'® a iii) kancelatskych nemovitosti''.

V ramci trhu nemovitosti ur¢enych pro maloobchod se projevuje rostouci tendence ¢eské ekonomiky
s ristem hrubého doméciho produktu ve vysi 4,2 % v prvnim c¢tvrtleti 2015. Maloobchodni trzby
v lofiském roce 2014 rostly meziro¢nim tempem rustu ve vysi 5,4 % a v prvni poloviné roku 2015
dal$im témeét 6% rastem. Podle ocekavani nedoSlo na ceském trhu maloobchodnich nemovitosti
k vyznamnym zménam. Nové plochy piibyvaji jen velmi pozvolna, loiisky rok byl podle objemu
novych ploch tieti nejniz$i za poslednich deset let. Vzhledem k rostouci saturaci trhu jiz jen
v omezeném rozsahu'’. Zajem nijemci je orientovan predeviim na mensi prodejni prostory v ramci
obchodnich center. Oborovi specialisté identifikuji velice maly pocet novych developert se zdjmem
o roz§ifovani a vylepSovani existujicich projekt. Zaroven plati, Ze dostupnost prémiovych lokaci je
limitovana a existuje jednak nedostatek pfilezitosti pro ziskani prondjmu malych obchodnich prostor
v prestiznich lokalitach a za druhé maly pocet pfilezitosti pro mezinarodni retailové prodejce, ktefi
poptavaji velké obchodni prostory. V ramci tohoto trhu existuje velky zdjem investord, zejména
mezinarodnich specializovanych retailovych skupin, zamétenych na prémiové lokace, outlety, ndkupni
parky a prémiova obchodni centra. Proti velké poptavce investort stoji jen malé mnozstvi investi¢nich
ptilezitosti. Celkovy objem transakci uskute¢nénych v sektoru maloobchodnich nemovitosti dosahl
v 2014 ptiblizné 314 mil. EUR a bylo uzavieno celkem Sest retailovych transakei.

o4

Podle nejnovéjsiho priizkumu spoleénosti CBRE je Ceské republika v evropském méfitku jedendctou
nejatraktivnéj$i zemi pro maloobchodniky. V oblasti maloobchodnich a primyslovych prostor byla ve
druhém c&tvrtleti 2015 aktivita o néco nizsi nez ve Ctvrtleti predchézejicim a obrat v tomto obdobi
dosahl 380 miliontt EUR u maloobchodnich a 52 mil. EUR u primyslovych nemovitosti. Vezmeme-li
nicméné v tvahu udaje za celé prvni pololeti roku 2015, pak do§lo v meziro¢nim srovnani k nartstu
aktivit v oblasti maloobchodnich prostor o 55 %. Maloobchodni sektor bude vyraznym tahounem
rstu i ve druhém pololeti roku 2015".

Loiisky rok 2014 byl charakteristicky vysokou investi¢ni aktivitou, vysokymi objemy nové vystavby
a silnou poptavkou po pramyslové produkci. V roce 2014 piibylo daldich 386 tisic m*> novych
pramyslovych prostor, coz pfedstavuje nejvyssi rocni ptirtustek od roku 2009. Trh primyslovych
nemovitosti zlstal v roce 2014 stabilni v poctu najemctli, zarovenl dochazelo ke zvySovani

? Zdroj: Trend Report 2015, Asociace pro rozvoj trhu nemovitosti

1 Zdroj: Cesky trh primyslovych nemovitosti — Q1 2015, Jones Lang LaSalle IP

! Zdroj: Prague Office Market — Q2 2015, Jones Lang LaSalle IP

12 Zdroj: Trend Report 2015, Asociace pro rozvoj trhu nemovitosti , http://www.artn.cz/cz/novinky/ceny-
nemovitost%C3%AD-letos-i-p%C5%99%C3%AD%C5%A 1t%C3%AD-rok-porostou-dojde-k-0%C5%BEiven%C3%AD-
investicl

13 Zdroj: Market beat snapshot, Czech Repuclic, Cushman & Wakefield Research Publication,
http://www.cushmanwakefield.cz/cs-cz/news/2015/07/ce-investment/
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nemovitostniho yieldu v pozadi rostouciho objemu nemovitostnich transakei. Dle informaci
zvetejnénych Ceskym Industrial Research Forem na trhu se skladovymi a vyrobnimi nemovitostmi
v Ceské republice ¢ila stavebni aktivita, ktera na trhu primyslovych nemovitosti v Ceské republice
panuje od roku 2013, pokracovala také v roce 2014.

Nejvétsi objem novych skladovych hal byl v roce 2014 dokoncen v Praze a okoli. Jednalo se
0125600 m* novych industridlnich a vyrobnich ploch, coZ predstavuje 35% podil na viech
dokon&enych prostorech v CR za lofisky rok. Dalsich 60 700 m? ploch bylo dokon&eno v regionu
sttednich Cech. Treti a &tvrty nejvyssi podil objemu primyslovych novostaveb p¥ipad4 Plzetiskému
a Jihomoravskému kraji. Postavilo se tam 55 500 m’, respektive 48 400 m” novych ploch.

Na trhu nadale pfevladd vystavba na zdklad€ predprondjmu, nicméné pocet prostor stavénych
spekulativné se postupné zvySuje. Prostory dokonfené v loniském roce byly pronajaty pied
dokoncenim z 87 %.

Vzhledem k dobé& vystavby primyslovych hal, ktera trva 6 az 9 mésict, Industrial Research Forum pro
rok 2015 predpoklada, ze vSechny budovy, které jsou ve vystavbé zapocaté v prvnim pololeti 2015,
budou také v letoSnim roce dokonceny. Industrial Research Forum ocekava, Zze rok 2015 tak pfekona
v nové vystavbé uplynuly rok 2014. Nejvétsim objektem ve vystavbé je nyni sklad pro spolecnost
Amazon, ktery se stavi v blizkosti prazského letidts, a zaujima rozlohu 133 000 m’ Nejvétsim
projektem, kde byla zahdjena vystavba ve ctvrtém ctvrtleti roku 2014, je skladovy objekt pro
spolec¢nost Primark v CTParku Bor (62 000 m’).

V roce 2014 byl sektor primyslovych nemovitosti druhym rokem v fad¢ druhy nejvice atraktivni
sektor z hlediska objemu realizovanych investic. Aktudlni data naznacuji, Ze rostouci trend bude
inadale pokracovat. Klicovym zdrojem rustu je velky zajem zahrani¢nich investort usilujicich
o zvyraznéni jejich piitomnosti v Ceské republice a $ir§im regionu CEE. Portfoliové transakce se tak
stavaji stale Castéj$i. Nejvetsi transakci v lonském roce 2014 byla akvizice VGP portfolia spolecnosti
PointPark Properties (P3). Svou ptsobnost v Ceské republice dale rozsifila spole¢nost ProLogis
akvizici 20 nemovitostnich aktiv Rudnéd Business Park u Prahy. Nejvétsim vlastnikem pramyslovych
prostor zlstava spole¢nost CTP Invest, kterd v loniském roce 2014 nakoupila D8 European Park
a Nupaky Logistic Park. Vzhledem k o¢ekavani pokracujiciho ekonomického ristu do konce tohoto
roku zustavaji vyhlidky trhu primyslovych nemovitosti pozitivni. Je ocekavan rist objemu
nemovitostnich transakei.

Sektor e-commerce a internetovi prodejci jsou v soucasné dob¢ tahouny poptavky skladovych prostor
na ¢eském trhu. V roce 2014 se na nové poptavanych pronajatych prostorach podilel e-commerce
tém&f tietinou (27 %). Na konci roku 2014 méli internetovi prodejci pronajato pies 260 000 m” ploch
z celkovych 4,9 miliont m” skladovych ploch v CR. Nejvyrazngjsimi internetovymi prodejci v roce
2014 byly spolecnosti Amazon, Mall.cz, Alza.cz.

Poptavka najemct zlstane silnd, coz by mélo podpofit rist vySe najmt v roce 2015. Nejvyssi
dosahované najemné primyslovych a logistickych nemovitosti (tzv. prime headline) v Ceské republice
zistalo i ve Gtvrtém Gtvrtleti 2014 stabilni a pohybuje se na trovni 4,25 EUR/m*/mésic. Vyse
najemného za kancelaiské vestavky dosahuje 8,00 - 9,00 EUR/m*/mésic. Obvykla vyse servisnich
poplatki se pohybuje mezi 0,50 - 0,65 EUR/m*/mésic.

Nabidka primyslovych nemovitosti kategorie A na konci prvniho ¢tvrtleti 2015 vzrostla celkem na
5,1 milionu m”. Primérna mira neobsazenosti primyslovych nemovitosti v prvnim kvartalu 2015 byla
7,8 %.

Trh kancelatskych nemovitosti profitoval v roce 2014 z pozitivniho vyvoje ekonomiky. Poptavka po
kancelafskych prostorech pro doméci i zahrani¢ni klienty nadale posilovala i v prvnim pololeti 2015.
Celkova vyméra modernich kancelafskych ploch v Praze piesahla na konci pololeti 2015 vice nez
3,12 milionu m”. Budovy tiidy A predstavuji 69 % celkové plochy, nejkvalitngjsi budovy ttidy AAA
pak dosahuji celkové vyméry 281 400 m® a zabiraji tak 13 % z celkové vyméry modernich kancelaii
v Praze. Ve vystavbé je dalsich 148 000 m® kancelaiskych prostor, z nich 88 200 m* s planovanym
dokoncenim do konce roku 2015. Celkem by tak v priabéhu roku 2015 mélo byt dokonceno v Praze az
183 300 m’ coZ je nejvice od historického rekordu z roku 2008. Mezi kancelafské budovy

43



PROSPEKT DLUHOPISU UNICAPITAL ENERGY a.s.
Dodatek €. 3

ptipravované k dokoné&eni v druhém pololeti roku 2015 patii napiiklad Aviatica (27 000 m?) v Praze 5
nebo Corso Court (17 200 m?) v Praze 8.

Kancelafsky development ocekava velmi tspésny rok 2015 a jeden z nejsilnéjSich vlibec ve smyslu
poptavky. V prvnim ctvrtleti 2015 vzrostla nabidka v Praze o tfi nové dokoncCené kanceléiské
projekty. Pfiliv nemovitosti, zejména na prazském trhu, bude pfili§ rychly a zahlti trh. Analytici
ocekavaji, ze v disledku previsu nabidky nad poptavkou se vytvoii tlak na cenu ndjmt. Ty mohou v
lepSim ptipad€ stagnovat, u ¢asti nemovitosti ale i klesat. V druhém kvartadlu dosahla realizovana
poptavka 129 500 m%, coz je od predchoziho Gtvrtleti 72% riist a meziro&ni rist o 115 %.

Celkovy objem uzavienych pronajmi na trhu s kancelaiskymi prostory loni dosahl 306 290 tisic m
s celkovym podilem renegociaci 39 %. Novych kancelaiskych prostor vzniklo na trhu 150 tisic m?,
coz je oproti pfedchozimu roku dvojnésobek. Bude-li pokracovat stavebni aktivita jako v lofiském
roce, kdy v tomto segmentu v Praze doSlo k nejvétSimu nariistu novych ploch, pfedpoklada se, ze
objem nové dostavenych prostor by mé&l dosdhnout 183 tisic m?. Trh nabidky bude saturovan, mize
nahrédvat trendu rostouci neobsazenosti. Primérna mira neobsazenosti poklesla na 16,56 % v druhé
kvartalu 2015. Analytici nevyluc€uji, Ze v nasledujicich 24 mésicich mize mira neobsazenosti piekrocit
1 20% hranici. Na situaci bude mit vliv pfiliv novych nemovitosti na trhu a soucasné renogociace
starSich nebo koncicich smluv.

Nejaktivnéj$imi ndjemci byly firmy z oblasti telekomunikaci (24% podil na hrubé poptavce v druhém
kvartalu 2015), dale poradenské spolecnosti (15,8 %) a IT spole€nosti (7,1 Ve druhém ctvrtleti roku
2015 zistalo najemné ve vSech Castech Prahy stabilni. V centru mésta se pohybovalo mezi 18,50-
19,50 EUR za m’ na mésicM, ve vnitfnim meést€ mezi 15,0 - 17,5 EUR za m” na mésic a ve vnéjsim
meésté v rozmezi 13,0 — 14,5 EUR za m” na mésic.

V leto$nim roce 2015 se zvysil se i zajem investorli o kancelarské nemovitosti: ve druhém ctvrtleti
roku byly uzavieny transakce ve vySi 394 milioni eur (oproti pfedchozimu ctvrtleti jde o 158%
narust).

Clanek 8.11.1 Zdkladniho prospektu v casti ,,Clenstvi v orgdnech jinych spolecnosti” u clena
predstavenstva Rucitele, pana Pavla Hubacka se meéni ndsledovné:

Nézev spolecnosti ICO Pozice
UNICAPITAL 018 81 469 Clen piedstavenstva
ENERGY a.s.

UNICAPITAL AGRO 018 92 908 Clen piedstavenstva
a.s.

UNICAPITAL 256 21 483 Jednatel
DEVELOPMENT s.r.0.

UNICAPITAL MACRO | 029 53 200 Clen piedstavenstva
OPPORTUNITIES a.s.

EMPERON CAPITAL 018 83 151 Clen piedstavenstva a
a.s. jediny akcionafr
REZIDENCE U 019 64 542 jednatel

PARKU s.r.o.

' Zdroj: http://www jll.cz/czech-republic/cs-cz/pruzkum-trhu/58/prague-office-pulse-q2-2015
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UNICAPITAL ENERGY a.s.

Pereta Estates s.r.o. 035 17 446 jednatel

BONUM reality, s.r.o. 014 94 732 jednatel

REAL Hypo s.r.o. 27772 071 Jednatel
UNICAPITAL REAL 041 85 811 Clen predstavenstva
ESTATE a.s.

Clanek 8.11.1 Zdakladniho prospektu v casti ,, Clenstvi v orgdanech jinych spolecnosti* u ¢lena dozorct

rady Rucitele, pana Davida Hubdcka se méni nasledovneé:

Nézev spolecnosti ICO Pozice
UNICAPITAL 018 81 469 Dozor¢i rada
ENERGY a.s.

UNICAPITAL AGRO 018 92 908 Dozor¢i rada
a.s.

UNICAPITAL MACRO | 029 53 200 Dozor¢i rada
OPPORTUNITIES a.s.

EMPERON CAPITAL | 018 83 151 Dozor¢i rada
a.s.

BARRANGER a.s. 28231775 Clen piedstavenstva
UNICAPITAL REAL 041 85 811 Dozor¢i rada
ESTATE a.s.

Clanek 8.14 Zdkladniho prospektu se méni takto:
8.14.1. Finan¢ni tidaje

Auditovana fadna tcetni zavérka Rucitele za ticetni obdobi koncici 31. 12. 2014 je uvedena v kapitole
15 Dodatku ¢. 3.

Auditovana fadna ucetni zavérka Rucitele za tcetni obdobi konéici 31. 12. 2013 je soucasti
Zakladniho prospektu v kap. 15 Ucetni zavéerky.

Ugetni zavérky byly sestaveny v souladu s platnymi ¢eskymi Gcetnimi predpisy, zakonem o ucetnictvi
(563/1991 Sb.), vyhléaskou provadéjici tento zakon (500/2002 Sb.) a Ceskymi ucetnimi standardy pro
podnikatele (sada 001 — 023).

Vzhledem k tomu, ze Rucitel vznikl dne 19. 6. 2013, Rucitel nezpracovaval jiné nez vySe uvedené
ucetni zavérky.
8.14.2. Utetni zavérka

V obdobi, za které¢ jsou uvadény vybrané finan¢ni udaje o Ruciteli, nem¢l Rucitel povinnost sestavit
konsolidovanou ucetni zavérku.

8.14.3. Ovéfeni financnich udaji
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Finanéni udaje vychazeji z (i) auditované fadné ucetni zdvérky Rucitele za tcetni obdobi koncici
31.12. 2014, (ii) auditované fadné ucetni zavérky Rucitele za ucetni obdobi koncici 31. 12. 2013
a (iii) neovéfenych individudlnich mezitimnich finan¢nich udaji Rucitele za obdobi od 1.1.2015
do 30.6.2015, vie dle Ceskych ucetnich standardi.

Auditor Rucitele upozornil na skutecnosti uvedené v bodu B.III Dlouhodoby finanéni majetek
(i) Prilohy k tcetni z&vérce k 31. 12. 2014 a (ii) Ptilohy k ucetni zavérce k 31. 12. 2013: Pokud by
nebyl realizovan prodej finanéni investice v zamyslené vysi, znamenalo by to vyznamny dopad do
ocenéni finan¢ni investice. Tato skute¢nost nepfedstavuje vyhradu.

8.14.4. Stafi poslednich finan¢nich tdaju

Posledni rok, pro ktery byly finan¢ni tidaje ovéteny, je rok 2014.

8.14.5. Mezitimni a jiné finan¢ni tidaje

Mezitimni finan¢ni udaje Rucitele k 30.6.2015 nejsou ovéfeny ani piezkoumany.
8.14.6. Soudni a rozhod¢i fizeni

Emitent prohlasuje, ze za obdobi poslednich 12 mésict pfed datem Zakladniho prospektu neexistuje
z4dné Rucitelovi znamé soudni, rozhod¢i ¢i spravni fizeni, ani takové fizeni nehrozi, které by mohlo
mit nebo mélo vyznamny vliv na finan¢ni situaci nebo ziskovost Rucitele nebo skupiny.

8.14.7. Vyznamnd zména finan¢ni nebo obchodni situace Rucitele

Emitent prohlaSuje, Zze od data jeho posledni auditované mezitimni ucetni zavérky ke dni 31.12.2014
nedoslo k z&dné vyznamné zméné financéni nebo obchodni situace Rucitele vyjma nasledujicich
udalosti.

Do data vyhotoveni Dodatku ¢. 3 doSlo k nasledujicim zméndm finan¢ni nebo obchodni situace
Rucitele a jeho skupiny, které by mohly byt hodnoceny jako vyznamné:
(a) Akvizice spole¢nosti REAL Hypo s.r.o., ICO 277 72 071, sidlo tf. Svobody 1194/12, 779 00

Olomouc, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé€, oddil C, vlozka
51390, s ucinnosti ke dni 23.4.2015. Priblizna hodnota akvizice ¢inila 10.000.000 K¢.

(b) Akvizice spolecnosti Pereta Estates s.r.o. ke dni 1.4.20135, kterd nabyla 100% podil ve spolecnosti
Development Pobiezni, s.r.0., za kupni cenu ve vysi 100.000 K¢.

(c) Poskytnuti uvéru Ruditelem do vySe 250.000.000 K¢ spolecnosti Pereta Estates s.r.o. za ucelem
akvizice 100% podilu ve spole¢nosti Development Pobiezni, s.r.o. Smlouva o Gvéru je uzaviena
na dobu neurcitou, vér je poskytnut bez zajisténi s urokovou sazbou 6.0% p.a.

(d) Fuze sloucenim spolecnosti Pereta Estates s.r.o. jako nastupnické spolecnosti a spolecnosti
Development Pobfezni, s.r.0. jako zanikajici spole¢nosti.

(e) Akvizice spolecnosti BONUM reality, s.t.0., ICO 014 94 732, sidlo: Narodni 60/28, Nové Mésto,
110 00 Praha 1, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C,
vlozka 207571. Hodnota podilu ve spole¢nosti ¢inila pfiblizn¢ 25 mil K&. (popsano v kap.
8.8.4.11)

(f) Spolec¢nost Unicapital Macro Opportunies a.s. ziskala 10% podil v pfiblizné hodnoté 10 mil K¢ ve
spolecnosti Corinth s.r.0., ICO 241 20 758, se sidlem Makovského 1394/8a, 163 00 Praha 6 a 25%
podil v pfiblizné hodnoté 2 mil K& ve spoleénosti Takeplace, s.r.o., ICO 292 08 602, se sidlem
Roubalova 383/13, Stranice, 602 00 Brno. (popsano v kap. 8.8.4.13)

Clanek 8.16 Zdkladniho prospektu se doplituje o nasledujici smlouvy:

Rucitel uzavtel nésledujici vyznamné smlouvy:

(mm) Smlouva o poskytnuti pfiplatku mimo zékladni kapitdl, uzaviena dne 15.1.2015 mezi
UNICAPITAL AGRO a.s. jako spole¢nosti a Rucitelem jako akcionafem. Ruditel na zakladé
této smlouvy 15.1.2015 poskytl ptiplatek mimo zékladni kapital ve vysi 41.500.000 K¢
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(nn) Smlouva o poskytnuti pfiplatku mimo zékladni kapitdl, uzaviena dne 15.1.2015 mezi

Emitentem jako spolecnosti a Rucitelem jako akciondfem. Rucitel na zakladé této smlouvy
15.1.2015 poskytl ptiplatek mimo zakladni kapital ve vysi 51.000.000 K¢&.

(00) Smlouva o poskytnuti piiplatku mimo zakladni kapital, uzaviend dne 1.6.2015 mezi Emitentem

jako spole€nosti a Rucitelem jako akcionafem. Rucitel na zakladé této smlouvy 1.6.2015
poskytl pfiplatek mimo zakladni kapital ve vysi 18.000.000 K¢.

(pp) Réamcové smlouva o tvéru, uzaviend dne 29.4.2015 na dobu neurcitou, mezi Rucitelem jako

uvérujicim a Pereta Estates s.r.o. jako uv€rovanym (smlouva byla uzaviena s pravnim
predchtiidcem tivérovaného, spole¢nosti Development Pobiezni, s.r.0.). Na zaklad¢ této smlouvy
se Rucitel zavazal poskytnout Development Pobfezni, s.r.o. penézni prostiedky az do vySe
50.000.000 K¢ za tirokovou ve vysi 5.5% p.a. Smlouva pozbyla tc¢innosti k 3.9.2015.

(qq) Réamcové smlouva o tvéru, uzaviend dne 14.5.2015 na dobu neurcitou, mezi Rucitelem jako

(rr)

(ss)

(tt)

uvérujicim a REZIDENCE U PARKU s.r.o. jako uvérovanym. Na zékladé této smlouvy se
Rucitel zavazal poskytnout REZIDENCE U PARKU s.r.o. penézni prostiedky az do vyse
10.000.000 K¢. K datu Dodatku €. 3 byly poskytnuty penézni prostfedky ve vysi 300.000 K¢ za
urok ve vysi 5.5% p.a.

Ramcova smlouva o uvéru, uzaviena dne 25.5.2015 na dobu neurcitou, mezi Ruclitelem jako
uvérujicim a REAL Hypo s.r.o0. jako uvérovanym. Na zdkladé této smlouvy se Rucitel zavézal
poskytnout REAL Hypo s.r.o. penézni prosttedky az do vyse 5.000.000 K¢ za tirok ve vysi
5.5% p.a. K datu Dodatku ¢. 3 ¢ini vyse poskytnutého tivéru ¢ini 0 K¢.

Smlouva o zapujcce, uzaviend dne 25.3.2015 na dobu neurcitou, mezi Rucitelem jako
zapijcitelem a UNICAPITAL AGRO a.s. jako vydluzitelem. Na zaklad¢ této smlouvy Rucitel
poskytl UNICAPITAL AGRO a.s. pen¢zni prostiedky az do vysSe 3.000.000 K¢. K datu
Dodatku €. 3 ¢ini vyse poskytnutych prosttedkil 0 K¢ a tirokova sazba 0%.

Smlouva o zapujcce, uzaviend dne 13.4.2015 na dobu neurcitou, mezi Rucitelem jako
zapijcitelem a UNICAPITAL AGRO a.s. jako vydluzitelem. Na zaklad¢ této smlouvy Rucitel
poskytl UNICAPITAL AGRO a.s. penézni prostiedky az do vysSe 13.500.000 K¢&. K datu
Dodatku €. 3 ¢ini vyse poskytnutych prosttedkil 0 K¢ a tirokova sazba 0%.

Dcefiné spolecnosti Rucitele uzaviely nasledujici vyznamné smlouvy:

(c)

(d)

(e)

()

(2

Dodatek €. 2 ke smlouvée o tivéru ze dne 25.9.2015, uzavieny dne 27.3.2015, mezi UNICAPITAL
AGRO as. jako uvérujicim a ZEMSPOL STUDENKA a.s. jako Gvérovanym. Na zakladé této
byla zménéna doba trvani smlouvy k 31.12.2015. K datu Dodatku ¢. 3 byly poskytnuty penézni
prosttedky ve vys$i 4.947.000 K¢ za urok ve vysi 6.0% p.a.

Dohoda o splatnosti dluhu a trocich, uzaviend dne 13.4.2015, mezi UNICAPITAL AGRO a.s.
jako vétitelem a MORAVAN, a.s. jako dluznikem. Na zaklad¢ této smlouvy byla stanovena
splatnost a uroceni jistiny ve vysi 13.024.114 K¢. K datu Dodatku €. 3 byly poskytnuty penézni
prostiedky ve vysi 13.024.114 K¢, za trok ve vysi 8.0% p.a. Smlouva je platna do 31.12.2017

Smlouva o pfevodu zaknihovanych akcii spolec¢nosti Moravan, a.s., uzaviena dne 30.4.2015, mezi
UNICAPITAL AGRO a.s. jako kupujicim a LINKOST Invest s.r.0. jako prodavajicim. Na zaklad¢
této smlouvy LINKOST Invest s.r.o. ptevedla na UNICAPITAL AGRO a.s. zaknihované akcie za
uplatu ve vysi 42.000.000 K¢.

Smlouva o postoupeni pohledavek, uzaviend dne 13.4.2015, mezi UNICAPITAL AGRO a.s. jako
postupnikem a LINKOST Invest s.r.o. jako postupitelem. Na zdklad€ této smlouvy LINKOST
Invest s.r.0. postoupila pohledavku ve vysi 13.024.114 K¢ na UNICAPITAL AGRO as.

Dohoda o zpiisobu vyplnéni blankosménky, uzaviend dne 15.6.2015, mezi UNICAPITAL AGRO
a.s., jako rukojmim, ZEMSPOL STUDENKA a.s. jako Gvérovanym a GE Money Bank, a.s. jako
uveérujicim. Na zaklad¢ této smlouvy poskytla spole¢nost UNICAPITAL AGRO a.s. zajisténi ve
formé blankosménky az do vyse 7.100.000 K¢.
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(h)

(1)

W)

(k)

M

Dodatek ¢. 1 k dohodé¢ o zplisobu vyplnéni blankosménky, uzaviend dne 8.6.2015, mezi
UNICAPITAL AGRO a.s., jako rukojmim, ZEMSPOL STUDENKA a.s. jako Gvérovanym a GE
Money Bank, a.s. jako uvérujicim. Na zaklad¢ této smlouvy poskytla spole¢nost UNICAPITAL
AGRO a.s. zajisténi ve formé blankosménky az do vyse 32.000.000 K¢.

Rucitelské prohlaseni ucinéné dne 24.4.2015 UNICAPITAL AGRO a.s. jako ruditelem vuci
Raiffeisenbank, a.s. jako véfitelem. Na zakladé této smlouvy UNICAPITAL AGRO a.s. poskytlo
ru¢eni do 31.7.2030 za dluhy spolecnosti Moravan, a.s. z(i) uvérové smlouvy
US/02/INV/47672439/2015 o investiénim uvéru do maximalni celkové vyse 46.000.000 K¢ a (ii)
Gvérové smlouvy US/03/INV/47672439/2015 o investi¢nim avéru do maximalni vyse 58.900.000
Ke..

Smlouva o Uvéru, uzaviena dne 8.7.2015 na dobu neurcitou s vypovédni lhitou 60 dnd, mezi
UNICAPITAL DEVELOPMENT s.r.o. jako uvérujicim a UNICAPITAL AGRO a.s. jako
uvérovanym. Na zdklad€¢ této smlouvy se UNICAPITAL DEVELOPMENT s.r.o. zavazal
poskytnout UNICAPITAL AGRO a.s. penézni prosttedky az do vyse 19.500.000 K¢. K datu
Dodatku €. 3 byly poskytnuty penézni prostiedky ve vysi 19.500.000 K¢ za urok ve vysi 8.0% p.a.

Smlouva o Gvéru, uzaviend dne 13.7.2015 do 31.12.2015, mezi UNICAPITAL DEVELOPMENT
s.r.o. jako uvérujicim a Moravan a.s. jako uv€rovanym. Na =zaklad¢ této smlouvy se
UNICAPITAL DEVELOPMENT s.r.0. zavazal poskytnout Moravan a.s. pen¢zni prostiedky az do
vyse 7.700.000 K¢&. K datu Dodatku €. 3 byly poskytnuty penézni prosttedky ve vysi 7.700.000
K¢, za arok ve vysi 5,50% p.a.

Smlouva o ptevodu podilu uzaviend dne 10.7.2015, na zaklad¢ které spolecnost UNICAPITAL
MACRO OPPORTUNITIES a.s. nabyla podil ve spole¢nosti Corinth s.r.o. za Uplatu ve vysi
10.000.000 K¢.

(m)Kupni smlouva o pievodu podilu uzaviend dne 10.7.2015, na zéklad€ které spolecnost

(n)

(0)

14.

UNICAPITAL MACRO OPPORTUNITIES a.s. nabyla 25% podil ve spole¢nosti Takeplace, s.r.o.
za uplatu ve vysi 2.100.000 K¢.

Dne 1.9.2015 Pereta Estates s.r.0. uzaviela smlouvu o bankovnim tvéru uréenému k refinancovani
¢asti uvéru na ndkup obchodniho podilu ve spole¢nosti Development Pobiezni, s.r.o. Vyse
poskytnutého bankovniho avéru ¢ini 175.000.000 K¢&. Urokova sazba je pohybliva a vypoé¢ita se
jako soucet 3M PRIBOR + 2.30% p.a. Dluhy ze smlouvy jsou zajiStény zastavnim pravem
k obchodnimu podilu, zastavou pohledavek, zastavou nemovitosti a blankosménkou.

Smlouva o koupi podilu uzaviena dne 10.11.2015, na zakladé které spole¢nost Ceskomoravska
energetika s.r.o. nabyla s ti€innosti k 26.11.2015 100% podil na spolecnosti LDS Sever, spol. s
r.o., ICO 28646711, sidlo Piiovice 75, PSC 78401. Kupni cena ve vysi pfiblizng 128,2 mil K& byla
zaplacena z vlastnich prostredk.

SEZNAM POUZITYCH DEFINIC, POJMU A ZKRATEK

Kapitola 14 Zadkladniho prospektu se doplnuje o nasledujici definované pojmy:
,Dodatek €. 1 znamend Dodatek ¢. 1 k Zakladnimu prospektu;
,Dodatek €. 2 znamena Dodatek ¢. 2 k Zakladnimu prospektu;
,Dodatek €. 3 znamend Dodatek ¢. 3 k Zakladnimu prospektu;

15.

UCETNI ZAVERKY

Kapitola 15 Zdkladniho prospektu se doplnuje o ndsledujici ucetni zaverky:

Radna individualni auditovana uéetni zavérka Emitenta za Gcetni obdobi konéici 31. 12. 2014 dle
ceskych tcetnich standarda

Konsolidovana neauditovana mezitimni GCetni zavérka Emitenta za obdobi od 1.1.2015 az 30. 6.
2015 dle mezinarodnich tcetnich standardi (IFRS).

Radna individualni auditovana udetni zavérka Ruéitele za udetni obdobi od 1. 1.2014 do 31. 12.
2014 dle ¢eskych ucetnich standardi
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- Nekonsolidované neauditované mezitimni finan¢ni tdaje Rucitele za obdobi od 1. 1.2015 do
30.6.2015 dle ¢eskych ucetnich standardt
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