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UNICAPITAL

ZAKLADNI PROSPEKT
PRO DLUHOPISOVY PROGRAM
UNICAPITAL ENERGY a.s.

v maximalni celkové jmenovité hodnoté dluhopisi 1 000 000 000 K¢

Tento dokument piedstavuje zakladni prospekt (dale jen "Zakladni prospekt”) pro dluhopisy
vydavané v ramci dluhopisového programu ziizeného UNICAPITAL ENERGY a.s. se sidlem
Opletalova 1418/23, Nové Mesto, 110 00 Praha 1, ICO 01881469, spisova znacka B 19242 vedena u
Méstského soudu v Praze (dale jen "Emitent™ nebo "UNICAPITAL" a dluhopisovy program dale jen
"Dluhopisovy program” nebo "Program"). Na zakladé Dluhopisového programu je Emitent
opravnén vydavat v souladu s obecné zavaznymi pravnimi piedpisy jednotlivé emise dluhopist (dale
jen "Emise dluhopisi” nebo "Emise” nebo "Dluhopisy"). Celkova jmenovita hodnota vSech
vydanych anesplacenych Dluhopist vydanych v ramci tohoto dluhopisového programu nesmi k
zadnému okamziku piekro¢it 1.000.000.000 K¢ (slovy: jedna miliarda korun ¢eskych). Doba trvani
Dluhopisového programu, béhem které¢ mtize Emitent vydavat jednotlivé Emise Vv ramci programu,

¢ini 10 let.

Pro kazdou Emisi Dluhopisii v ramci DIluhopisového programu piipravi Emitent zvlastni dokument
(dale jen "Emisni dodatek"), ktery bude obsahovat dopln€k Dluhopisového programu, tj. dopln€k
spolecnych emisnich podminek Dluhopisového programu pro takovou Emisi (dale jen "Doplnék
dluhopisového programu"). V Doplitku dluhopisového programu bude zejména urCena jmenovita
hodnota a pocet Dluhopisii tvoficich danou Emisi, datum emise DIluhopisti a zplsob jejich vydani,
vynos Dluhopisit dané Emise a jejich emisni kurz, data vyplaty vynost z Dluhopist a datum, resp.
data splatnosti jejich jmenovité, pfip. jiné hodnoty, jakoz i dalsi specifické podminky DIuhopist dané
Emise. Rozhodne-li Emitent, Zze pozada o prijeti kterékoli Emise DIluhopisu k obchodovani na
regulovaném trhu cennych papiri k datu vydani, nebo budou-li Dluhopisy umistovany formou vetejné
nabidky, bude Emisni dodatek obsahovat téz tzv. kone¢né podminky nabidky/emise (dale jen
"Kone¢né podminky") a individualni shrnuti Emise tak, aby Emisni dodatek spolu s timto Zakladnim
prospektem tvotily prospekt pfislusné Emise. V pfipad¢, ze Emitent rozhodne o vetejné nabidce
Dluhopist nebo o ptijeti Emise Dluhopisii k obchodovani na regulovaném trhu cennych papird az po
jejim vydani, rozSifi Emitent Emisni dodatek uvefejnény nejpozdéji k datu emise o Konecné
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podminky poté, co rozhodne o takové formé umist'ovani DIluhopist nebo o takovém pfijeti Emise
Dluhopist k obchodovani na regulovaném trhu cennych papira.

Dojde-li po schvaleni tohoto Zakladniho prospektu a pied vydanim, resp. ukon¢enim vetejné nabidky
Dluhopist ¢i pfijetim Dluhopisit k obchodovani na regulovaném trhu k podstatnym zménadm tdaji
vném uvedenych, bude Emitent tento Zakladni prospekt aktualizovat, a to formou dodatkl
k Zakladnimu prospektu. Kazdy takovy dodatek bude schvalen Ceskou narodni bankou (dale také jen
"CNB") a uvefejnén v souladu s pravnimi predpisy.

Bude-li v Emisnim dodatku uvedeno, Ze Dluhopisy pfislusné Emise maji byt cennymi papiry piijatymi
na regulovany trh, je imyslem Emitenta pozadat o jejich pfijeti k obchodovani na trh organizovany
Burzou cennych papirti Praha, a. s. (dale také jen "BCPP"), pfipadn¢ na jiny regulovany trh cennych
papirt, ktery by trh BCPP nahradil. Konkrétni trh BCPP, na ktery mohou byt Dluhopisy ptijaty
k obchodovani, bude upfesnén v Emisnim dodatku piislusné Emise. V Emisnim dodatku muze byt
rovnéz uvedeno, Zze Dluhopisy budou obchodovany na jiném regulovaném trhu cennych papirti nebo
nebudou obchodovany na zadném regulovaném trhu cennych papirt.

Platby z Dluhopist vydanych v ramci tohoto DIuhopisového programu budou ve vSech piipadech
provadény v souladu s obecné zdvaznymi pravnimi piedpisy platnymi v dobé provedeni pfislusné
platby v Ceské republice. Tam, kde to budou vyzadovat pravni piedpisy Ceské republiky u&inné
v dobé splaceni jmenovité hodnoty nebo vyplaty trokového vynosu, budou z plateb vlastnikiim
Dluhopist srazeny piislusné dan¢ a poplatky. Emitent nebude povinen k dalSim platbam vlastnikiim
Dluhopisi nahradou za takovéto srazky dani nebo poplatkli. Emitent je za uréitych podminek platcem
dané srazené z vynost z dluhopist (blize viz Kap. ,,Zdanéni a devizova regulace®).

Tento Zakladni prospekt byl vyhotoven dne 16.2.2015.

Zakladni prospekt byl schvalen rozhodnutim CNB &.j. 2015/021539/CNB/570 ke sp.zn. S-Sp-
2014/45/CNB/572 ze dne 5. 3. 2015, které nabylo pravni moci dne 6. 3. 2015. Informace v ném
uvedené jsou aktudlni pouze k tomuto dni, nebude-li tento Zakladni prospekt aktualizovan formou
dodatku k Zakladnimu prospektu - v takovém piipad¢é budou udaje v Zakladnim prospektu aktualni ke
dni, jenz bude uveden v dodatku k Zakladnimu prospektu.

Tento Zakladni prospekt neni verejnou ani jinou nabidkou ke koupi jakychkoli Dluhopisii. Zajemci o
koupi Dluhopisui jednotlivych Emisi, které mohou byt v ramci tohoto Dluhopisového programu vydany,
musi sva investicni rozhodnuti ucinit na zakladé informaci uvedenych nejen v tomto Zakladnim
prospektu, ale i na zaklade dodatki Zakladniho prospektu a Emisniho dodatku prislusné Emise.

Rozsirovani tohoto Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisii jednotlivych Emisi
vydavanych v ramci tohoto Dluhopisového programu jsou v nékterych zemich omezeny zdakonem.

AranZzér Programu

Raiffeisenbank, a.s.

21218



ZAKLADNI PROSPEKT UNICAPITAL ENERGY, A.S.

TATO STRANKA JE UMYSLNE VYNECHANA
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DULEZITA UPOZORNENI

Tento dokument je Zakladnim prospektem nabidkového programu ve smyslu §36a zdakona ¢. 256/2004
Sb., 0 podnikdni na kapitilovém trhu, ve znéni pozdejsich predpisii (ddle jen "Zdkon o podnikani na
kapitalovém trhu" nebo "ZPKT"), clanku 5 odst. 4 smérnice Evropského parlamentu a Rady
¢.2003/71/ES a ¢lanku 26 Narizeni Komise (ES) ¢. 809/2004, kterym se provadi smeérnice Evropského
parlamentu a Rady 2003/71/ES, pokud jde o udaje obsazené v prospektech, uipravu prospektii, uvadeni
udajut ve formé odkazu, zverejriovani prospektii a sivent inzeratii. Tento Zakladni prospekt tez obsahuje
znéni spolecnych emisnich podminek, které jsou stejné pro jednotlivée Emise dluhopisi vydavané v
rdamci Dluhopisového programu (Viz kap. "Spolecné emisni podminky Dluhopisii”).

Rozsirovani tohoto Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisii jednotlivych Emisi
jSOu Vv néekterych zemich omezeny zdakonem a obdobné nemusi byt umoznéna ani jejich nabidka s
vyjimkou Ceské republiky. Dluhopisy takto zejména nebudou registroviany v souladu se zdkonem 0
cennych papirech Spojenych statii americkych z roku 1933 a nesméji byt nabizeny, prodaviny nebo
predavany na uzemi Spojenych statii americkych nebo osobam, které jsou rezidenty Spojenych stati
americkych (tak, jak jsou tyto pojmy definovany v Narizeni S vydaném k provedeni zdkona o cennych
papirech USA) jinak nez na zaklade vyjimky z registracni povinnosti podle zdkona o cennych papirech
USA nebo v ramci obchodu, ktery nepodléha registracni povinnosti podle zakona o cennych papirech
USA. Osoby, do jejichz drieni se tento Zdkladni prospekt dostane, jsou odpovédné za dodrzovini
omezeni, ktera se v jednotlivych zemich vztahuji k nabidce, nakupu nebo prodeji Dluhopisu nebo drzby
a rozsirovani jakychkoli materialit vztahujicich se k Diuhopisiim.

Zajemci o koupi Dluhopisii jednotlivych Emisi, které mohou byt v ramci tohoto nabidkového programu
vydany, musi sva investicni rozhodnuti ucinit na zaklade informaci uvedenych v tomto Zakladnim
prospektu, pripadném dodatku Zakladniho prospektu a v prislusnéem Emisnim dodatku. V pripadeé
rozporu mezi informacemi uvadenymi v tomto Zdakladnim prospektu a jeho dodatcich plati vidy
naposled uverejnény udaj. Jakékoli rozhodnuti o upsani nabizenych Dluhopisii musi byt zalozeno
vyhradné na informacich obsazenych v téchto dokumentech jako celku a na podminkach nabidky,
véetné samostatného vyhodnoceni rizikovosti investice do Dluhopisii kazdym z potencidlnich
nabyvatelii.

Emitent neschvalil jakékoli jiné prohldSeni nebo informace o Emitentovi nebo Ruciteli, nabidkovém,
resp. Dluhopisovém programu nebo Dluhopisech, nez jakd jsou obsazena v tomto Zakladnim
prospektu, jeho dodatcich a jednotlivych Emisnich dodatcich. Na zZdadna takova jina prohlaseni nebo
informace se nelze spolehnout jako na prohldaseni nebo informace schvailené Emitentem. Pokud neni
uvedeno jinak, jsou veskeré informace v tomto Zakladnim prospektu uvedeny k datu vyhotoveni tohoto
Zakladniho prospektu. Predani Zakladniho prospektu kdykoli po datu jeho vyhotoveni neznamend, Ze
informace v ném uvedené jsou spravné ke kterémukoli okamZiku po datu vyhotoveni tohoto Zakladniho
prospektu. Tyto informace mohou byt navic dale menény ¢i dopliiovany prostrednictvim jednotlivych
dodatkii Zakladniho prospektu a upresiiovany ¢i doplnovany prostrednictvim jednotlivpch Emisnich
dodatkii.

Informace obsazené v kapitolach ,,Zdanéni a devizova regulace* a ,, Vymahani soukromopravnich
zavazkiu vici Emitentovi a Ruditeli* jsou uvedeny pouze jako vSeobecné a nikoli vycerpavajici
informace vychdzejici ze stavu kdatu tohoto Zakladniho prospektu a byly ziskany z verejné
pristupnych zdroji, které nebyly zpracovany nebo nezavisle overeny Emitentem. Potencialni
nabyvatelé Dluhopisit by se méli spoléhat vyhradné na viastni analyzu faktorii uvadénych v téchto
kapitolach a na své vlastni pravni, daniové ajiné odborné poradce. Pripadnym zahranicnim
nabyvatelum Dluhopisii se doporucuje konzultovat se svymi pravnimi a jinymi poradci ustanoveni
prislusnych pravnich predpisii, zejména devizovych a danovych predpisii Ceské republiky, zemi,
Jejichz jsou rezidenty, ajinych pripadné relevantnich statii a ddle vsechny relevantni mezindrodni
dohody a jejich dopad na konkrétni investicni rozhodnuti.

Viastnici Dluhopisti vydavanych v ramci Dluhopisového programu, vcetné vSech pripadnych
zahranicnich investori, se vyzyvaji, aby se soustavné informovali o vSech zakonech a ostatnich
pravnich predpisech upravujicich drzeni Dluhopisii, a rovnéz prodej Dluhopisit do zahranici nebo
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nakup Dluhopisii ze zahranici, jakozto i jakékoliv jiné transakce s Dluhopisy a aby tyto zdkony a
pravni predpisy dodrzovali.

Jakékoli predpoklady a vyhledy tykajici se budouciho vyvoje Emitenta a Rucitele, jeho financni
situace, okruhu podnikatelské cinnosti nebo postaveni na trhu nelze interpretovat jako prohlaseni, ¢i
zavazny slib Emitenta tykajici se budoucich uddlosti nebo vysledkii, nebot tyto budouci udalosti
a vysledky zavisi zcela nebo zcasti na okolnostech a udalostech, které Emitent a Rucitel neni schopen
ovlivnit. Potencialni investori by meéli provést viastni analyzu jakychkoli vyvojovych trendii nebo
vyhledii uvedenych v tomto Zakladnim prospektu, pripadné provést dal§i samostatnd Setieni a svd
investicni rozhodnuti zaloZit na vysledcich takovych analyz a Setieni.

Emitent bude vsouladu sobecné zdvaznymi pravnimi predpisy a, v pripadé prijeti Dluhopisi
k obchodovani na BCPP, také v souladu se ZPKT a s burzovnimi pravidly, uverejniovat auditované
vyrocni zpravy o vysledcich svého hospodareni a o své financni situaci a své financni vykazy (rozvahu
a wkaz ziskii a ztrdt) a plnit ostatni informacni povinnosti.

Tento Zakladni prospekt, jeho pripadné dodatky, resp. Emisni dodatky, vyrocni a jiné zpravy Emitenta
uverejnéné po datu vyhotoveni tohoto Zdikladniho prospektu, jakoz i vSechny dokumenty uvedené v
tomto Prospektu formou odkazu, budou k dispozici na pozadani v bezné pracovni dobe od 9.00 do
16.00 hod. k nahlédnuti v sidle Emitenta a rovnez v elektronické podobé na webovych strankdch
www.unicapital-energy.cz v sekci “pro investory”.

Pokud neni ddle uvedeno jinak, viechny financni tidaje Emitenta vychdzeji z Ceskych ticetnich
standardii. Nekteré hodnoty uvedené v tomto Zakladnim prospektu byly upraveny zaokrouhlenim.
Hodnoty uvadeéné pro tutéz informacni polozku se proto mohou v riznych tabulkach mirné lisit
a hodnoty uvadené jako soucty v nékterych tabulkdach nemusi byt aritmetickym souctem hodnot, které
temto souctum predchazeji.

Nekteré vyrazy jsou definoviny v kap. ,,Seznam pouzitych definic, pojmii a zkratek“. Bude-li tento
Zakladni prospekt prelozen do jiného jazyka, je v pripade vykladového rozporu mezi znénim
Zakladniho prospektu v ceském jazyce a znenim Zakladniho prospektu preloZzeného do jiného jazyka
rozhodujici zneni Zakladniho prospektu v ceském jazyce.

5/218



ZAKLADNI PROSPEKT UNICAPITAL ENERGY, A.S.

OBSAH

OBSAH .......coovovoeeee oo 6
SHRINUTI ...cooooovooieee oo eese e 9
RIZIKOVE FAKTORY ........ocoiiiiviiiieeooeeeeeoeeeeeeeeeeeeeeeeeee e ese e esee s ssse s 28
3.1. RIZIKA VE VZTAHU K EMITENTOVI ..oviiiiitiiee ittt e ettt e sttt e s s ettt e e s eateaesstaeasssstassssastasssssbesesssbbesssabessesssrens 28
3.2, RIZIKA VE VZTAHU K RUCTITELL ....ceovivitieitititeteteesteteesstessesstete et stesessstesessssessssstessssasessssssessssasessssssensnns 30
3.3, RIZIKA VE VZTAHU K CESKE REPUBLICE ......vveeeveeeeeeeseeeesesessesessseesssesssesssossssesseesssesesessssesssesssssssseees 31
3.4. RIZIKA VE VZTAHU K INVESTOVANI DO DLUHOPISU......cooviviveiiiieteeectetecestee ettt 32
INFORMACE ZAHRNUTE ODKAZEM ........ccooocccooivviiiioveoeeeeeeeoeeeeeeeeeeeeeeeeeee e seeseee e 35
SPOLECNE EMISNI PODMINKY .........cooooocoiiiimivoiioiieeeeccooeeeeeeceeeeeeeeeeeeeee e sseesse e 36
5.1. OBECNA CHARAKTERISTIKA DLUHOPISU...........ccoomiimveoieeseeeeceeseeeecceseseeesess e 38
5.2. DATUM A ZPOSOB EMISE DLUHOPIST, EMISNI KURZ ....ccocviveeiiiictiiesee ettt 40
5.3.  STATUS A ZAJISTENI DLUHOPISU ......coooovooioesceeeceeseeeee e 41
5.4. PROHLASENI A ZAVAZKY EMITENTA ...ooiovvoioieeeeeeeseeeeeeees e seesssesssesseesessnssee 41
5.5 VYNOS ..ot 44
5.6.  SPLACENI DLUHOPISU .......ovvooeeeeeeeeceeeeeceeeeeeee e eee s 46
5.7.  PLATEBNI PODMINKY .....oiivooioeeeoeeeeeeeeeeee oo sessesesesee s 48
5.8 ZDANENT ... 53
5.9. PREDCASNA SPLATNOST DLUHOPISU Vv PRIPADECH NESPLNENT POVINNOSTI A
DLUHU e 56
5.10. PROMLECENT .....ovvceceeeeeeeeee et 58
5.11. ADMINISTRATOR, AGENT PRO VYPOCTY A KOTACNI AGENT ....ccovvveeeeeeeeeeeeceeeeeeeenas 58
5.12. SCHOZE A ZMENY EMISNICH PODMINEK .......ccoovvooooeeoeoeeceeoeeee oo 60
5,13, OZNAMENI ... 66
5.14. ROZHODNE PRAVO, JAZYK ....oooioeeeeeeoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e eeeeeeeeeseeeseseses s s s ssesesseeesseeeesees s 66
5,15, DEFINICE......oooooovoeoeeeeee oo e ee e 67
VZOR EMISNIHO DODATKU - KONECNYCH PODMINEK ...........cccoooovoiiiivcioiiecoeieeceee. 73
INFORMACE O EMITENTOVI .......ccooooooomiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeseee oo seseeesesse e 83
2% R O 11T 17 0 N <o 1Yo ) 70T 83
7.2, OPRAVNENT AUDITORLI.........coiiiiveoeiesieeeeeeeeeeeeeceeeseeee e 84
7.3, VYBRANE FINANCNI UDAJE . ..o 84
7.4, RIZIKOVE FAKTORY ....ciiiiovooiiioeeeeeeossseseeeesesseoeeeeseeseeeesesesee e eesse s eessee s 87
7.5, UDAJE O EMITENTOVI ....ooooveeoieeeseeeeeee oo eesee e sese s eeese e eesees e 87
7.6, PREHLED PODNIKANI ........oiivoioeeeeoeoeeeoe oo 89
7.7.  ORGANIZACNI STRUKTURA ....ooooooieeeoeeeeeceeeeeeeee e eeeeee e seeeseeesee e eeeee e 92
7.8, INFORMACE O TRENDEGCH w...ooovveeoeeeeeeeeeee oo eeeee e 95
7.9. PROGNOZY NEBO ODHADY ZISKU......ccoommrvveioiieeeeeioseseeoeosssseesesssseseseesssseessosssssssssssssssseon 96
7.10. SPRAVNI, RIDICI A DOZORCTI ORGANY ...ooovooieeeeeeieeoeeeeeceeeeeee e 96



ZAKLADNI PROSPEKT UNICAPITAL ENERGY, A.S.

10.
11.
12,
13.

14.

7.11. POSTUPY DOZORCE RADY ....ooivvoeoioeeeecioseeeeeceee oo esssee s ssesseseseessseess s ssssse s 98
7.12. HLAVNI AKCIONARL ......ooovvooieeeveeees oo sessee e sessee s 99
7.13, FINANCNI UDAJE O AKTIVECH A ZAVAZCICH, FINANCNI SITUACI A ZISKU A O

ZTRATACH EMITENTA ..o esee s 99
7.14, DOPLNUJIICT UDAJE ... 100
7.15. VYZNAMNE SMLOUVY .....ccoiiovooeoeeeeeeeeee oo 100
7.16. UDAJE TRETICH STRAN A PROHLASENT ZNALCU A PROHLASENI O JAKEMKOLI

ZAIMU oo e 101
7.17. ZVEREINENE DOKUMENTY ...oovooiioeeooeseeeeeceesesseesssseseseessssssssssssssessssessseessessseessnesses 101
RUCENI A INFORMACE O RUCITELI ........ccooooovoiiiiimoveiieiieeecceeseeeeeeeseseeeesseesee s 102
8.1, POVAHA ZARUKY ..o 102
8.2, ROZSAH ZARUKY ..o 102
8.3, INFORMACE O RUCTTELL.......oooiiooooeeeeeeseeeeeeeeeseeeeeseseeeeeseese s ssee e 102
8.4.  VYBRANE FINANCNI UDAJE ... 102
8.5.  RIZIKOVE FAKTORY w...cooovoeiioeeeeeeeseseeeeeeseseseeeessesseeeessssseesessssseeeessessee e essee s 107
8.6, UDAIJE O RUCTTELL.......oooooeeieeeeeeeseeeeeeeeee e sese s eesse e 107
8.7.  PREHLED PODNIKANI ........cciiiiroveciee et 110
8.8. ORGANIZACNI STRUKTURA ......ccooiirvveieseeeeeceesseeeeeeesesesosessssee s 111
8.9. INFORMACE O TRENDECH .....oooioiiooveeteseeceeeeessesee s 114
8.10. PROGNOZY NEBO ODHADY ZISKU.......coovvveeiireeeeeieseeeeesessssseeeessseseeessseseeesssseeseeesesssneseeeenn 118
8.11. SPRAVNI, RIDICI A DOZORCT ORGANY ......oivvoeioeoeeeecioeeeeeccoeeeeeee oo 118
8.12. POSTUPY DOZORCTE RADY .....ooivooioeeeoeoeeeeeeeeee oo eeesee e 121
8.13. HLAVNI AKCIONARI ........oiiooooioeeeoeoeeecee oo 121
8.14, FINANCNI UDAJE O AKTIVECH A ZAVAZCICH, FINANCNI SITUACI A ZISKU A O

ZTRATACH RUCITELE ....cvivitieieeee ittt s et et s sttt ettt ssn st st st st st st s s s ssse s s se st st et et et et et esese s sn st et asasans 121
8.15. DOPLNUIICT UDAJIE ....ooovoeeeeceoeeeeeecceeeeeeeee et 122
8.16. VYZNAMNE SMLOUVY .....ooooioevoeeeeeeeeeesseeeeeeeessesee s ssee s 123
8.17. UDAJE TRETICH STRAN A PROHLASENI ZNALCU A PROHLASENT O JAKEMKOLI

ZATIMU oot 126
8.18. ZVEREINENE DOKUMENTY ...oooivooioeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeee e eeeeeeeeeeeee s eeeeseeseesee s 127
PODMINKY NABIDKY / PRIJETI K OBCHODOVANI NA REGULOVANEM TRHU ... 128
9.1.  PODMINKY NABIDKY ...t 128
9.2. PRIJETI K OBCHODOVANI A ZPOSOB OBCHODOVANT .....cccoovvvvoioicevccoeeccceeec. 128
ZDANENI A DEVIZOVA REGULAGE ..............cccoooiioviioioieeeeceoeeeeeeeeoeeeeeeeeeseeeseee s 130
VYMAHANI SOUKROMOPRAVNICH ZAVAZKUO VOCI EMITENTOVI A RUCITELI... 131
UDELENI SOUHLASU S POUZITIM PROSPEKTU ..........ccccooommvvoimmmmmreoooieeeeeeeeeeeeseeseesseene 132
DALSI INFORMAGE .............coooiooooioeeoeoeeeeoeeeeee oo 133
13.1. INFORMACE TRETICH STRAN ..coiiiiiictetetetetetctee ettt ettt etees s en s sttt ettt sse s s es st st st et tesesesesn e e e 133
SEZNAM POUZITYCH DEFINIC, POIMU A ZKRATEK ............cccooommvvoimmmmmrerciimserreiesssneee 133



ZAKLADNI PROSPEKT

15. UCETNI ZAVERKY

UNICAPITAL ENERGY, A.S.
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2. SHRNUTI

UNICAPITAL ENERGY, A.S.

Toto shrnuti se sklada z pozadavkil, které se nazyvaji prvky. Tyto prvky jsou obsazeny v oddilech A az
E (A.1 - E.7) v tabulkdch uvedenych nize. Toto shrnuti obsahuje veskeré prvky vyZadované pro shrnuti
Emitenta a Dluhopisu. Jelikoz nékteré prvky nejsou pro daného Emitenta nebo Dluhopisy vyzadovainy,
mohou v cislovani prvkit a jejich posloupnosti vzniknout mezery. Pres skutecnost, Ze néktery prvek je
pro Emitenta a Rucitele a Dluhopisy vyzZadovain, je mozné, Ze pro dany prvek nebude existovat
relevantni informace. V takovém pripadé obsahuje shrnuti kratky popis daného prvku a udaj
"nepouzije se".

ODDIL A - UVOD A UPOZORNENI

Al

Upozornéni

Toto shrnuti pfedstavuje tvod prospektu dluhopisi vydavanych v
ramci  dluhopisového programu ziizeného UNICAPITAL
ENERGY a.s. se sidlem Opletalova 1418/23, Nové M¢sto, 110 00
Praha 1, ICO 01881469, spisova znacka B 19242 vedend u
Méstského soudu v Praze (dale jen ,[Emitent”) v maximalni
celkové jmenovité hodnoté¢ dluhopisti 1 000 000 000 K¢ a dobé
trvani 10 let (dale jen ,,Dluhopisovy program* a dluhopisy dale
jen ,,.Dluhopisy*).

Jakékoli rozhodnuti investovat do Dluhopisi by mélo byt
zaloZeno na tom, Ze investor zvazi prospekt Dluhopisii jako celek,
tj. zakladni prospekt (v€etné jeho piipadnych dodatkd dale jen
»Zakladni prospekt®) spolu s emisnim dodatkem pro pfislusnou
emisi.

V ptipadé, kdy je u soudu vznesena zaloba, tykajici se udaju
uvedenych v prospektu, mize byt Zzalujici investor povinen nést
naklady na preklad prospektu, vynalozené pted zahajenim
soudniho fizeni, nebude-li v souladu s pravnimi predpisy
stanoveno jinak.

Osoba, ktera vyhotovila shrnuti prospektu véetné jeho piekladu,
je odpovédna za spravnost udaji ve shrnuti prospektu pouze
v piipad€, ze je shrnuti prospektu zavadéjici nebo nepiesné pii
spole¢ném vykladu s ostatnimi ¢astmi prospektu, nebo Ze shrnuti
prospektu pii spoleném vykladu s ostatnimi Castmi prospektu
neobsahuje informace uvedené v § 36 odst. 5 pism. b) Zakona o
podnikani na kapitalovém trhu.

A2

Souhlas Emitenta s
pouzitim prospektu
Dluhopisu pro
naslednou nabidku
vybranymi finanénimi
zprostiedkovateli

Emitent souhlasi s pouzitim prospektu Dluhopist pro pozdé&jsi
dalsi prodej nebo konetné umisténi Dluhopisti vybranymi
finan¢nimi zprostfedkovateli, a to po dobu 12 mésici od
schvaleni Zakladniho prospektu CNB a vyhradné v Ceské
republice.

Podminkou vyse udéleného souhlasu (vcetné souhlasu s pouzitim
prospektu konkrétnich Dluhopisii) je uzavieni pisemné dohody
mezi Emitentem a pfislusnym finanénim zprostfedkovatelem o
dal$im prodeji nebo umisténi Dluhopist.

Finan¢ni zprostiedkovatelé: [o]
Délka nabidkového obdobi: [e]

Emitent pfijimad odpovédnost za obsah prospektu Dluhopisti
rovnéZz ve vztahu k pozdéjS§imu dal$imu prodeji nebo kone¢nému
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UNICAPITAL ENERGY, A.S.

umisténi cennych papirt jakymkoli finan¢nim
zprostiedkovatelem, jemuz byl poskytnut souhlas s pouZzitim
prospektu Dluhopist.

Udaje o podminkich nabidky jakéhokoli  finanéniho
zprostiedkovatele budou poskytnuty v dobé piedloZeni nabidky
financnim zprostiedkovatelem.
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ODDIL B-EMITENT

B.1 Nazev Emitenta UNICAPITAL ENERGY a.s.

B.2 Sidlo a pravni forma Sidlo: Opletalova 1418/23, Nové Mésto, 110 00 Praha 1,
Emitenta, zemé Ceska republika

registrace a pravni
predpisy, podle nichz )
Emitent provozuje Ceska republika

Cinnost Emitent se fidi zakonem & 90/2012 Sb. 0 obchodnich
spole¢nostech a druzstvech

akciova spolecnost,

B.4b | Popis znamych trendi | Soucasné etapa vyvoje energetiky je v globalnim méfitku
charakteristickd vysokou mirou nejistot dalsiho vyvoje.
Strategickou odpovédi je zajisténi pokud mozno co

nejrozmanitéjStho  energetického mixu, tj.  dostatecné
diverzifikace z hlediska zdrojt i druht surovin.

Ceska republika na trhu energii zastava Glohu tranzitni zemd
pro vsSechna sitova energeticka odvétvi. Do budoucna se
ocekava, ze jeji role se bude zvySovat, zejména v odvétvi
elektroenergetiky. Ceska republika je plné sobéstaéna ve
vyrobé€ elektfiny a tepla. Struktura zdroju elektfiny je stabilni.

Emitent dale ptedpoklada nasledujici trendy v odvétvi
energetiky:

- dlouhodoba rostouci poptavka po energiich
- relativné stabilni a dobfe predvidatelné penézni toky

- nizk4 narocnost na personal a jeho kvalifikaci (pfedevsim u
vyroben energie)

- pokracovani regulace oboru
- sttednédoby az dlouhodoby horizont investic
- vstiicny postoj bank ke spolufinancovani

Emitentovi nejsou znamy zadné jiné trendy, nejistoty,
poptavky, zavazky nebo udalosti, které by s pifiméfenou
pravdépodobnosti mohly mit vyznamny vliv na vyhlidky
Emitenta na bézny finan¢ni rok.

B.5 Skupina Emitenta Emitent je soucasti skupiny, pficemz je dcefinou spole¢nosti
UNICAPITAL a.s. (dale jen ,Ruéitel). Ovladaci vztah je
zalozen na vlastnictvi 100% pocétu akcii Emitenta. Skupina
Emitenta ptisobi na trhu energetiky.

Skupina Rucitele je popsana v prvku B.5 v oddilu B — Rucitel.

Emitent vlastni 50% obchodni podil v Ceskomoravské
Distribuci, jez je distributorem elektrické energie na uzemi
Ceské republiky.

B.9 Prognozy ¢i odhady Nepouzije se; Emitent prognozu zisku nevyhotovil.
zisku
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B.10

Ovéfreni historickych
finan¢nich udaja

Historické finan¢ni udaje vychazeji z auditované radné ucetni
zavérky Emitenta k 31. 12. 2013 a auditované mezitimni
zavérky Emitenta k 30. 9. 2014.

Auditor Emitenta ovéfil ucéetni zavérku za rok 2013 a
mezitimni ucetni zavérku za obdobi 1.1.2014 az 30.9.2014
"bez vyhrad".

B.12

Vybrané financ¢ni a
provozni udaje

Nize uvedena tabulka obsahuje vybrané individudlni finanéni
udaje vychazejici zindividualni auditované fadné ucetni
zavérky Emitenta k 31. 12. 2013 a z individualni auditované
mezitimni ucetni zavérky Emitenta k 30. 9. 2014 ve srovnani s
vybranymi individualnimi finanénimi tdaji k 30. 9. 2013.
Ugetni zavérky byly sestaveny dle Ceskych uéetnich standarda.

Tabulka: Vybrané ukazatele Emitenta — Rozvaha k 30. 9. 2014,
30. 9. 2013, 31. 12. 2013 (v tis. K<)

Rozvaha (v tis. K&)

Individualni Individualni Individualni

30.9.2014  30.9.2013 31.12. 2013

AKTIVA

Dlouhodoba aktiva 50 000 0 0
Obé&zna aktiva 79791 2016 2015
- z toho Pohledavky - 78 712 0 1525
ovladand nebo ovladajici

osoba

Aktiva celkem 129 791 2016 2015
Vlastni kapital 62 262 2000 1999
Kratkodobé zavazky 67 468 16 16

- z toho Zavazky — ovladana

nebo ovladajici osoba 67439 10 10

Vlastni kapital a zavazky

129 791 2016 2015
celkem

Tabulka: Vybrané ukazatele Emitenta — Vykaz ziski a ztrat za
obdobi 1.1.2014 az 30.9.2014, 23.7.2013 az 30.9.2013 a
23.7.2013 az 31.12.2013 (v tis. K&)

Vykaz ziski a ztrat (v tis.
K&)

Individualni Individualni Individualni
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UNICAPITAL ENERGY, A.S.

Vykony

Provozni vysledek
hospodareni

Finanéni vysledek
hospodareni

Vysledek  celkem  pred
zdanénim

Vyse uvedené udaje nejsou zcela srovnatelné z davodu
nestejné dlouhych téetnich obdobi, protoze Emitent vznikl dne

23.7.2013.

Vzhledem k tomu, ze Emitent vznikl dne 23.7.2013, Emitent
nezpracovaval jiné nez vySe uvedené ucetni zavérky.

Od data posledniho auditovaného finan¢niho vykazu nedoslo k
zadné vyznamné negativni zméné vyhlidek Emitenta ani k
vyznamnym zménam finan¢ni nebo obchodni situace Emitenta.

1.1.2014 -
30.9.2014

300

221

102

323

23.7.2013 -
30.9.2013

0

-19

-17

23.7.2013 -
31.12.2013

0

-25

24

-1
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B.13 | Popis veskerych Od data posledniho auditovaného finan¢niho vykazu nedoslo k
nedavnych udalosti zadné udalosti specifické pro Emitenta, kterd by méla nebo
specifickych pro mohla mit podstatny vyznam pii hodnoceni platebni schopnosti
Emitenta Emitenta.

B.14 | Zavislost na Emitent je jako holdingova spolecnost zdvisly na podnikédni

subjektech ve skupiné | svych dcefinych spolecnosti.
Emitent neni zavisly na jinych subjektech ve skupiné.

Skupina Emitenta je popsana v prvku B.5 tohoto oddilu.

B.15 | Popis hlavnich ¢innosti | Hlavni c¢innosti Emitenta je sprava finan¢nich majetkt a

Emitenta finan¢nich investic s dirazem na analyzy, finan¢ni fizeni a
optimalizaci dcefinych spole¢nosti S uréenim dal$i optimalni
strategie.

Emitent hodla ziskavat majetkové tcasti ve spole¢nostech s
hlavni podnikatelskou ¢innosti v oblasti vyroby, rozvodu a
distribuce elektrické energie a tepla. Dale na instalace,
montaze, opravy, revize a zkousky elektrickych,
elektronickych ¢i telekomunikaénich stroji, pfistroji a
zafizeni, energetické systémy, fizeni spotfeby, energetické
poradenstvi a dalsi energetické sluzby.

V budoucnu se chce Emitent vramci svych akvirovanych
spoleCnosti zamgértit také na vyrobu energetickych zdroji a
distribuci tepla.

Emitent vlastni 50% podil ve spole¢nosti Ceskomoravska
distribuce s.r.o., se sidlem Frani Sramka 1217/7, Ceské
Budgjovice 3, 370 01 Ceské Budgjovice, IC 246 69 504 (dale
jen ,CMD“ nebo ,,Ceskomoravska distribuce®), jez je
distributorem elektrické energie na tizemi Ceské republiky.
CMD je licencovanym distributorem elektrické energie, na
zékladé které CMD zajistuje distribuci elektiiny a sluzby
spojené s dodavkami energie pro odbératele. Podstatou
ekonomické ¢innosti je provoz lokalnich distribucnich soustav.
Lokalni distribu¢ni soustava je sit’ pro distribuci elektrické
energie, kde je prostfednictvim jednoho pfipojovaciho bodu
(transformatoru) piipojeno vice koncovych odbératelt
elektfiny k nadfazené distribu¢ni soustave.

B.16 | Ovladajici osoba Emitent je pfimo ovladan Rucitelem. Rucitel je dcefinou
spolecnosti zahrani¢ni spolecnosti AROMI ENERGY LTD, se
sidlem Egkomi, Tempon 30, 2408 Nikoésie, Kyperska
republika, registrovana pod registracnim ¢islem HE 274042.
Ovléadaci vztah je zaloZen na vlastnictvi 100 % poctu akcii
Rucitele. Koneény vlastnik, ktery se 100% podilem na
zakladnim kapitalu a 100% podilem na hlasovacich pravech
ovlada AROMI ENERGY LTD, je pan Pavel Hubacek.

B.17 Rating Emitenta Emitent nema4 rating.

Emitent nevydal dluhové cenné papiry, které maji rating.
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B.18 Popis povahy a Zaruka vystavena Rucitelem ma povahu finan¢ni zaruky podle
rozsahu zaruky § 2029 a nasl. Obcanského zakoniku.

Rucitel v zaruéni listiné prohlaSuje, Zze na prvni pisemnou
vyzvu kazdého vlastnika Dluhopisu neprodlené uspokoji
veSkeré stavajici i budouci, podminéné i nepodminéné,
penézité dluhy Emitenta vici kazdému vlastnikovi Dluhopist
az do celkové vyse 1.000.000.000 K¢, vzniklé na zakladé
Dluhopist, pokud je Emitent v prodleni vice nez 14 dni s
plnénim zajisténych dluht.

B.19 Udaje o Ruditeli Udaje o Ru¢iteli jsou uvedeny v nasledujicim oddile shrnuti ve
stejném rozsahu jako udaje o Emitentovi.

ODDIL B - RUCITEL

B.1 Nazev Ruditele UNICAPITAL a.s.

B.2 Sidlo a pravni forma Sidlo: Opletalova 1418/23, Nové Mésto, 110 00 Praha 1,
Rucditele, zemé Ceska republika

registrace a pravni
predpisy, podle nichz )
Rucitel provozuje Ceska republika

Cinnost Ruditel se fidi zakonem & 90/2012 Sb. o obchodnich
spole¢nostech a druzstvech

akciova spole¢nost,

B.4b | Popis znamych trendi | Energetika

Soucasné etapa vyvoje energetiky je v globalnim méfitku
charakteristickd vysokou mirou nejistot dalSitho vyvoje.
Strategickou odpovédi je zajisténi pokud mozZno co

nejrozmanitéjsiho  energetického mixu, tj. dostatecné
diverzifikace z hlediska zdroja i druh surovin.

Ceska republika na trhu energii zastdva ulohu tranzitni zemg
pro vSechna sitova energeticka odvetvi. Do budoucna se
ocekava, ze jeji role se bude zvySovat, zejména v odvétvi
elektroenergetiky. Ceska republika je plné sobéstatna ve
vyrobé elektfiny a tepla. Struktura zdroju elektfiny je stabilni.

Emitent dale ptredpoklada nasledujici trendy v odvétvi
energetiky:

- dlouhodobé rostouci poptavka po energiich
- relativné stabilni a dobfe predvidatelné penézni toky

- nizka naro¢nost na personal a jeho kvalifikaci (pfedevs§im u
vyroben energie)

- pokracovani regulace oboru
- sttednédoby az dlouhodoby horizont investic

- vstiicny postoj bank ke spolufinancovani
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Zemédelstvi

Dle nejaktualngjsich zvetejnénych dat se odvétvi zemédelstvi
podilelo v roce 2013 na celkové tvorbé hrubé pridané hodnoty
ceské ekonomiky v zakladnich béznych cenach 1,57 %, coz
predstavuje meziro¢ni nepatrny narast o 0,02 p.b. Strukturalni
charakteristiky a ekonomické vysledky zemédélskych podniki
za obdobi 2011-12 ukazuji jak proces adaptace podnikd na
meénici se ekonomické a agrarné politické podminky, tak vyvoj
cen a produkce hlavnich zeméd¢€lskych komodit.

Hlavnim determinantem  vyvoje ekonomické situace
zeméde€lskych podnikii byl v letech 2011-12 ptiznivy vyvoj
cen zemédélské produkce. Cena vstupt do zemédélstvi celkem
v roce 2013 meziro¢né vzrostla o 3,1 %.

Ekonomicka turoven vyjadiena ukazatelem Cisté pridané
hodnoty se v roce 2012 zvysila u podniki pravnickych osob o
2,9 %.

Z ekonomickych vysledkti zemédélskych podnikd vyplyva
také rozvoj diverzifikace aktivit zeméd¢€lskych podnikd.

Po propadu investic v ramci odvétvi zemédélstvi v letech 2009
a 2010 doslo k zvySeni investic méfenych prostfednictvim
ukazatele tvorba hrubého fixniho kapitalu.

Podle udaji Ceského statistického ufadu doslo v odvétvi
zemedélstvi, lesnictvi a rybafstvi v roce 2013 k poklesu poctu
zameéstnanci o 0,9 % proti roku 2012,

Vymeéra vyuzivané zemédelské pidy na podnik se v roce 2012
se snizila o 1 %. Podil vyuzivané pronajaté¢ zemedélské pudy
mirné poklesl. Pokra¢oval tak trend strukturalniho vyvoje
poslednich let.

Development

V ramci trhu nemovitosti urenych pro maloobchod se
projevuje pozvolna rostouci tendence Ceské ekonomiky s
rustem hrubého domaciho produktu ve vysi 2,7 % v druhém
Ctvrtleti 2014. Maloobchodni trzby pokracovaly v rostouci
tendenci s meziroénim tempem rustu ve vysi 4,4 % v srpnu,
6,2 % v Cervenci a 6,4 % v Cervnu.

Sektor primyslovych nemovitosti byl jiz druhy rok v fadé
druhy nejvice atraktivni sektor z hlediska objemu
realizovanych investic. Aktualni data naznacuji, Ze rostouci
trend bude i nadale pokracovat. Klicovym zdrojem ristu je
velky zajem zahrani¢nich investord usilujicich o zvyraznéni
jejich p¥itomnosti v Ceské republice a §ir§im regionu CEE.

Trh kancelaiskych nemovitosti profitoval z pozitivniho vyvoje
ekonomiky. Poptavka po kancelatskych prostorech pro domaci
i zahraniéni klienty nadale posilovala. Celkova vyméra
modernich kancelaiskych ploch v Praze presdhla na konci
tietiho &tvrtleti roku 2014 2,96 milionu m’.

Emitentovi nejsou znamy zadné jiné trendy, nejistoty,
poptavky, zavazky nebo udalosti, které by s piiméfenou
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pravdépodobnosti mohly mit vyznamny vliv na vyhlidky
Rucitele na bézny financni rok.
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B.5 Skupina Rucitele Rucitel je dcefinou spolecnosti zahrani¢ni spolecnosti AROMI
ENERGY LTD, se sidlem Egkomi, Tempon 30, 2408 Nikosie,
Kyperska republika, registrovana pod registra¢nim ¢islem HE
274042. Ovladaci vztah je zalozen na vlastnictvi 100 % poctu
akcii Rucitele.

Koneény vlastnik, ktery se 100% podilem na zakladnim
kapitalu a 100% podilem na hlasovacich pravech ovlada
AROMI ENERGY LTD, je pan Pavel Hubacek.

Rucitel vlastni 100 % akcii tvoricich zadkladni kapital Emitenta
a spolecnosti:

UNICAPITAL AGRO as. (ktera je 100% akciondfem
spole¢nosti ZEMSPOL STUDENKA a.s.)

UNICAPITAL MACRO OPPORTUNITIES a.s.

UNICAPITAL DEVELOPMENT s.r.o. (ktera je 50%
akcionafem spolecnosti BARRANGER a.s., ktera vlastni 90%
podil na Galerie Teplice s.r.o. a 100% spole¢nikem ve
spole¢nosti REZIDENCE U PARKU s.r.0.)

Skupina Rucitele piisobi na trzich energetiky, zeméd¢lstvi a
developmentu.

B.9 Prognézy ¢i odhady Nepouzije se; Rucitel prognozu zisku nevyhotovil.
zisku

B.10 Ovéreni historickych Historické finan¢ni udaje vychazeji z auditované radné Ucetni
finan¢nich udaja zavérky Rucitele k 31. 12. 2013 a auditované mezitimni

zavérky Rugitele k 30. 9. 2014.

Auditor Rucitele ovéril ucetni zavérku za rok 2013 a mezitimni
ucetni zavérku za obdobi 1.1.2014 az 30.9.2014 "bez vyhrad".

Auditor Rucitele upozornil na skuteCnosti uvedené v bodu
B.III Dlouhodoby finan¢ni majetek (i) Pfilohy k ucetni zavérce
k 31.12. 2013 (204 666 K¢) a (ii) Piilohy k mezitimni ucetni
zavérce k 30. 9. 2014 (266 666 K<): Pokud by nebyl realizovan
prodej finan¢ni investice v zamyslené vysi, znamenalo by to
vyznamny dopad do ocenéni financ¢ni investice. Tato
skute¢nost nepiedstavuje vyhradu.
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Vybrané financ¢ni a
provozni udaje

Nize uvedena tabulka obsahuje vybrané individudlni finanéni
udaje vychazejici zindividudlni auditované ftadné ucetni
zavérky Rucitele k 31. 12. 2013 a z individualni auditované
mezitimni uéetni zavérky Ruditele k 30. 9. 2014. Ucetni
zavérky byly sestaveny dle Ceskych téetnich standarda.

Rucitel nemé povinnost sestavit konsolidovanou tucetni
zaveérku v souladu s § 22a odst.1 zakona o uGcetnictvi (vyjimka
na maly obrat, bilan¢ni sumu a zamé&stnance).

Tabulka: Vybrané ukazatele Rucitele — Rozvaha k 30. 9. 2014,
ak 31.12. 2013 (v tis. K¢&)

Rozvaha (v tis. K¢)

Individualni Individualni
30.9.2014 31.12. 2013

AKTIVA
Dlouhodoba aktiva 268 401 206 001
- z toho Podily — ovladana 266 633 204 633
osoba
Obé&zna aktiva 517 195 431551
- z toho Pohledavky —
ovladana nebo 461 397 419 804
ovladajici osoba
Aktiva celkem 785 798 637 632
Vlastni kapital 464 346 453 698
Dlouhodobé zavazky 312 550 55 500
-z toho  Vydané 312 550 55 500
dluhopisy
Kratkodobé zavazky 5219 128 434
- z toho Zavazky —
ovladana nebo 0 126 762
ovladajici osoba
Vlastni kapital a 785 798 637 632

zavazky celkem

Tabulka: Vybrané ukazatele Rucitele — Vykaz zisku a ztrat za
obdobi 1.1.2014 az 30.9.2014, 19.6.2013 az 30.9.2013 a
19.6.2013 az 31.12.2013 (v tis. K¢)
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Vykaz ziski a ztrat

(v tis. K¢)
Individualni Individudlni Individualni
1.1.2014- 19.6.2013-  19.6.2013 -
30.9.2014 30.9.2013  31.12.2013
Vykony 1813 200 814
Provoznlv ) vysledek 14 392 1930 4575
hospodareni
Finanéniv ] vysledek -61 178 681 158 273
hospodareni
Vvysledek - celkem 14 331 176 751 153 698
pred zdanénim

Vyse uvedené udaje nejsou zcela srovnatelné z davodu
nestejné dlouhych téetnich obdobi, protoze Rucitel vznikl dne
19. 6. 2013.

Vzhledem k tomu, Ze Rucitel vznikl dne 19. 6. 2013, Ruditel
nezpracovaval jiné nez vySe uvedené ucetni zavérky.

Od data posledniho auditovaného finan¢niho vykazu nedoslo k
zadné vyznamné negativni zméné vyhlidek Rucitele ani k
vyznamnym zménam finanéni nebo obchodni situace Ruditele,
vyjma (a) prodeje akcii v Moravské zemedélské a. s. mimo
skupinu Rucitele; a (b) koupé 100% podilu ve spolecnosti
REZIDENCE U PARKU s.r.0..
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B.13 | Popis veskerych Od data posledniho auditovaného finan¢niho vykazu nedoslo k
nedavnych udalosti zadné udalosti specifické pro Rucitele, kterd by méla nebo
specifickych pro mohla mit podstatny vyznam pii hodnoceni platebni schopnosti
Rucitele Rucitele.

B.14 | Zavislost na Rucitel je jako holdingova spolecnost zdvisly na podnikéni

subjektech ve skupiné | svych dcefinych spolecnosti.
Rucitel neni zavisly na jinych subjektech ve skuping.

Skupina Rucitele je popsana v prvku B.5 tohoto oddilu.

B.15 Popis hlavnich ¢innosti | Hlavni Cinnosti Rucitele je sprava financnich majetki a
Rucditele finan¢nich investic s dlrazem na analyzy, financni fizeni a
optimalizaci majetkovych ucasti ve spole¢nostech s urcenim
dalsi optimalni strategie.

Rucitel smetuje k ziskavani majetkové ucasti ve spole¢nostech
s hlavni podnikatelskou cinnosti v oblasti energetiky,
zemedélstvi, developmentu a finan¢nich trhli na izemi Ceské

republiky.

Cinnost Emitenta je popsana v prvku B.15 - Popis hlavnich
¢innosti Emitenta v oddile B — Emitent.

Hlavni ¢innosti spolenosti ve skupiné Rucitele (vyjma
Emitenta):

UNICAPITAL AGRO a.s. investuje piedev§im do zemédelské
prvovyroby rostlinné a zivocisné produkce.

UNICAPITAL DEVELOPMENT s.r.o. cili na investice do
developerskych projektl zabyvajicich se vystavbou obchodné-
administrativnich a rezidenénich projektt.

UNICAPITAL MACRO OPPORTUNITIES a.s. se zabyva
investicemi na financnich a kapitadlovych trzich. Spolecnost
realizuje strategické investice na zakladé fundamentalniho
vyhodnoceni  jednotlivych  instrumentd v kombinaci
s kratkodobymi i dlouhodobymi  matematickymi  modely
a modely na bazi technické analyzy.

B.16 Ovladajici osoba Rucitel je pfimo ovladan zahrani¢ni spole¢nosti AROMI
ENERGY LTD, se sidlem Egkomi, Tempon 30, 2408 Nikosie,
Kyperska republika, registrovana pod registratnim ¢islem HE
274042, ktera vlastni 100 % podil na zakladnim kapitalu
Rucitele.

Kone¢ny vlastnik, ktery se 100% podilem na zakladnim
kapitalu a 100% podilem na hlasovacich pravech ovlada
AROMI ENERGY LTD, je pan Pavel Hubacek.

B.17 Rating Rucitele Rucitel nema rating.

Rucitel nevydal dluhové cenné papiry, které maji rating.

ODDIL C - CENNE PAPIiRY
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C.1 | Dluhopisy a Dluhopisy budou vydavany v ramci Dluhopisového programu
Dluhopisovy program v maximalni celkové jmenovité hodnoté emise 1 000 000 000
K¢, s dobou trvani Dluhopisového programu 10 let.

ISIN Dluhopist: [*]

ISIN Kuponii (je-li pozadovano): [+/ nepouZije se]

Podoba Dluhopist: [zaknihovana; centralni
evidenci o Dluhopisech
vede Centralni

depozitat] / [listinna;
Dluhopisy  [ne]budou
zastoupeny  Sbérnym
dluhopisem, [evidenci o
Sbérném dluhopisu
vede Administrator]

Forma Dluhopisti: [na dorucitele / na
jméno / na fad]
Status Dluhopisii: nepodiizené
C.2 | Ména Dluhopist Koruna ceska (K<)
C.5 | Pievoditelnost Pfevoditelnost DIluhopisi ani Kupond (budou-li vydavany)
Dluhopist neni omezena.

C.8 | Popis prav spojenych s Prava a povinnosti Emitenta plynouci z Dluhopisii upravuji
Dluhopisy emisni podminky DIuhopisti.

S Dluhopisy je spojeno zejména pravo na vyplatu jmenovité
hodnoty ke dni jejich splatnosti a pravo na vynos z Dluhopist.

S Dluhopisy je dale spojeno pravo zadat v Piipadech neplnéni
zavazku pred¢asné splaceni Dluhopisi.

S Dluhopisy je téz spojeno pravo ucastnit se a hlasovat na
schizich Vlastniki Dluhopistt v ptipadech, kdy je takova
schiize svolana v souladu se zakonem ¢. 190/2004 Sb., o
dluhopisech, resp. emisnimi podminkami Dluhopisu.

Dluhopisy vydané v ramci jednotlivych emisi Dluhopisového
programu a veSkeré¢ Emitentovy platebni zavazky vuci
Vlastnikim Dluhopist, pfipadné Vlastnikim Kupént (budou-
li vydavéany) vyplyvajici z Dluhopist, pfipadné¢ z Kupont
(budou-li vydavany), zakladaji pfimé, obecné, nezajisténé
(vyjma zajisténi na zakladé¢ Zaru¢ni listiny), nepodminéné
a nepodiizené zavazky Emitenta, které jsou a budou co do
poradi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi
sebou navzajem, tak i alespon rovnocenné vuci vSem dalSim
soucasnym i budoucim nepodfizenym a nezajiSténym
zavazkiim FEmitenta, s vyjimkou téch zavazkti Emitenta,
u nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich piedpist.
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[Emitent ma pravo piedCasné splatit jmenovitou hodnotu
Dluhopist / Emitent nema pravo pied¢asné splatit jmenovitou
hodnotu Dluhopist]

[Vlastnik dluhopisi ma pravo na predCasné odkoupeni
Dluhopisit Emitentem / Vlastnik Dluhopisi nema prédvo na
predcasné odkoupeni Dluhopisti Emitentem]

CJ9

Vynos Dluhopisia

Dluhopisy ponesou pevny urokovy vynos.
Urokova sazba Dluhopisi: [* % p-a.]

Vyplata vynost: [jednou rocné zpétné /
pololetné zpétné / Ctvrtletng zpetné / mésiéne zpetné)

Den vyplaty vynosu: [°]

Den konec¢né splatnosti Dluhopisti: [*]

[Schiize vlastnikdi Dluhopistt mtize usnesenim zvolit fyzickou
nebo pravnickou osobu za spole¢ného zastupce] / [Spole¢nym
zastupcem vlastnikti Dluhopist byl ustanoven [e]]

C.10

Derivatova slozka platby
uroku

Nepouzije se. Dluhopisy nenesou derivatovou sloZkou vynosu.

Cl1

Prijeti Dluhopist na
regulovany ¢i jiny trh

[Emitent pozddal o pfijeti Dluhopisi k obchodovani na
Regulovaném trhu BCPP; segment: [e]. Zadost sméfovala k
tomu, aby obchodovani bylo zahajeno k Datu emise.] /
[Emitent pozadal o ptijeti Dluhopisi k obchodovani na
regulovany trh [e]] / [Emitent pozadal o pfijeti Dluhopisu k
obchodovani v mnohostranném obchodnim systému [e]] /
[Emitent ani jind osoba s jeho svolenim ¢i védomim
nepozadala o piijeti Dluhopisii k obchodovani na regulovaném
¢i jiném trhu cennych papirt ani v Ceské republice ani
Vv zahrani¢i ani v mnohostranném obchodnim systému. |

ODDIL D - RIZIKA

D.2

Hlavni rizika specificka
pro Emitenta

Rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi zahrnuji pfedevsim
nasledujici faktory, které mohou mit negativni vliv na ¢innost
Emitenta a neptiznivy dopad na schopnost Emitenta splnit své
zavazky z Dluhopist:

Nepfiznivé hospodaiské vysledky dcefinych spolecnosti, na
kterych je Emitent zavisly, mohou nepfiznivé ovlivnit pfijmy
Emitenta.

Nedokonceni potiebnych akvizi¢nich procest mize vést ke
ztraté¢ souvisejicich nakladi, vynalozenych Emitentem na
akvizi¢ni poradenstvi v ramci procesu akvizice cilovych
spolecnosti.

Dalsi zadluzeni Emitenta a ptipadné zvyseni urokovych sazeb
muze vést ke zvySeni nakladi Emitenta spojenych se

23/218




ZAKLADNI PROSPEKT

UNICAPITAL ENERGY, A.S.

zadluzenim.

Selhdni protistrany miize mit vliv na néklady a dokonceni
projektt, kvalitu prace, doddvky nékterych dulezitych
vyrobku ¢i sluzeb nebo vystavit Emitenta riziku ztraty dobré
povésti, kontinuity podnikani a dtlezitych smluv, jakoz i
zna¢nym dodate¢nym naklada

Neziskani ¢i ztrata potfebnych povoleni a licenci mohou
znemoznit ¢i omezit podnikatelské aktivity Emitenta.

Jakykoli pokles cen elektrické energie ¢i sniZzeni poptavky
miuize nepiiznive ovlivnit piijmy Emitenta a spole¢nosti z jeho
skupiny.

Zména regulovanych tarifi a cen energii muZze nepfiznive
ovlivnit piijmy Emitenta a spole¢nosti z jeho skupiny.

Neptedpokladané zmény klimatickych podminek mohou
vyustit ve snizeni poptavky po elektrické energii a teplu, coz
by mélo negativni vliv na pfijmy Emitenta.

Ztrata klicovych zaméstnanci mulze vést ke zvySenym
nakladim spojenym se snahou 0 jejich nahrazeni. Ztrata
nekterého z vrcholovych zaméstnancti Emitenta miize vést ke
ztraté organizacniho zaméfeni, zhorSenému vykonu ¢innosti
Emitenta, jeho strategie ¢i schopnosti identifikovat a provést
strategické iniciativy v budoucnu.

Vstup novych konkurenti na trh mtze vést k odlivu
zakaznikd nebo ke snizeni cen energii a tim i pfijmi
Emitenta.

Selhani, porucha, odstavka, ptirodnich katastrofa, sabotaz ¢i
teroristicky atok na distribu¢ni soustavy, informacni systémy
a dalsi zatizeni Emitenta a spole¢nosti z jeho skupiny mohou
neptiznivé ovlivnit piijmy Emitenta a spolecnosti z jeho
skupiny.
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D2

Hlavni rizika specificka
pro Rucditele

Rizikové faktory vztahujici se k Ruciteli zahrnuji predevsim
nasledujici faktory, které mohou mit negativni vliv na ¢innost
Ruciteli a neptiznivy dopad na schopnost Ruciteli splnit své
zavazky ze Zarucni listiny.

Pro Ruditele jsou specificka stejna rizika jako pro Emitenta
uvedena v prvku D2 - Hlavni rizika specificka pro Emitenta a
dale:

Pripadnd netroda v disledku nepfiznivého pocasi a
ptirodnich katastrof miize vést ke snizeni piijmi spolecnosti v
ramci skupiny Rucitele, coz by mohlo mit negativni vliv na
ptijmy Rucitele.

Umirti vétsiho poétu zvifat v diisledku nékazy epidemii mize
vést ke snizeni piijmt spolecnosti v ramci skupiny Rucitele,
coz by mohlo mit negativni vliv na pfijmy Rucitele.

Volatilita cen vstupl, problémy s odbytem, neoCekavana
politickd opatfeni v oblasti zemédélstvi, ptipadné
nepiedvidatelné zmény v technologickych procesech mohou
vést ke snizeni piijmt spole¢nosti v ramci skupiny Rucitele,
coz by mohlo mit negativni vliv na pfijmy Rucitele.

Prostory pronajimané vramci nemovitosti vlastnénych
spole¢nostmi ve skupiné Rucitele mohou ziistat delsi dobu
neobsazené, prfipadné¢ po predCasném ukonceni nebo
neobnoveni stavajicich najemnich smluv se neobsazenymi
mohou stat. To mlze vést ke snizeni pfijma spolecnosti v
ramci skupiny Rucitele, coz by mohlo mit negativni vliv na
prijmy Rucitele.

Vlastnéné nemovitosti mohou byt poskozeny v dusledku
zivelné ¢i jakékoli jiné nepredvidatelné udalosti. To muze
zpusobit sniZzeni pi{jmd plynoucich znajemného a vyvolat
dodate¢né naklady spojené sopravou ¢i nahrazenim
poskozenych nemovitosti, coz by mohlo mit negativni vliv na
ptijmy Rucitele.

Selhani technologie, selhani obsluhy, nefunk¢nosti IT, zivelné
pohromy, opravy mohou vést k dlouhodobému pieruseni
bézného provozu v pronajimanych prostorech. To miuze
zpusobit snizeni piijmd plynoucich z najemného, coz by
mohlo mit negativni vliv na pfijmy Rucitele.

Neptiznivy vyvoj realitniho trhu a stavebnictvi, ktery muze
plynout zejména z chybégjici koncepce rozvoje vetejnych
investic, chyb¢jici podpory soukromych investic, bydleni a
stavebnictvi nebo odloZenych investic soukromého sektoru,
mize mit negativni vliv na pfijmy Rucitele a na jeho
schopnost splnit své zavazky ze Zarucni listiny.

D.3

Hlavni rizika specificka
pro Dluhopisy

Rizikové faktory vztahujici se k Dluhopisim zahrnuji predevsim
nasledujici faktory:

e Dluhopisy mohou byt komplexnim finan¢nim nastrojem a

vhodnost takové investice musi investor s ohledem na své
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znalosti a zazemi peclivé uvazit.

e Piijeti jakéhokoli dalSiho dluhového financovani Emitentem
muze v kone¢ném disledku znamenat, Ze pohledavky
vlastnikd Dluhopisti z Dluhopisti budou uspokojeny v mensi
mife, nez kdyby k pfijeti takového dluhového financovani
nedoslo.

e Obchodovani s Dluhopisy mize byt méné likvidni nez
obchodovani s jinymi dluhovymi cennymi papiry.

e 7Zmeéna pravnich piedpisti v budoucnu miize negativné ovlivnit
hodnotu Dluhopisi.

e Investicni aktivity nékterych investori jsou predmétem
regulace a je na uvazeni takového investora, zda je pro n¢j
investice do Dluhopisti pfipustna.

e Navratnost investic do Dluhopistt mohou negativné ovlivnit
ruzné poplatky tfetich stran (napf. zprostfedkovatelské
poplatky nebo poplatky za vedeni evidence Dluhopistl).

e Navratnost investic do Dluhopisi mize byt negativné
ovlivnéna danovym zatiZenim.

e Navratnost investic do Dluhopisi mize byt negativné
ovlivnéna vysi inflace.

e Dluhopisy s pevnou urokovou sazbou jsou vystaveny riziku
poklesu jejich ceny v disledku rlstu trznich urokovych sazeb.

e [Emitent miize Dluhopisy piedCasné splatit a tim vystavit
investora riziku niz$iho nez ptedpoklddaného vynosu.]

ODDIL E - NABIDKA

E.2b

Diivody nabidky a
pouZiti vynosi

[e]

E.3

Popis podminek nabidky

Celkova ¢astka nabidky: [e]
Lhtta, v€etné pfipadnych zmén, v niz bude nabidka oteviena: [e]

Kategorie potencialnich investorti, kterym jsou cenné papiry
nabizeny: Emitent hodla Dluhopisy nabizet zdjemcim z fad
tuzemskych ¢i zahraniénich investorti, a to [kvalifikovanym /
jinym nez kvalifikovanym (zejména retailovym) / kvalifikovanym
i jinym nez kvalifikovanym (zejména retailovym) investordm].

Uvedeni ocekavané ceny, za kterou budou cenné papiry nabizeny,
popt. informace o metod¢ ureni ceny a postup jejiho zvetrejnéni:
Emisni kurz Dluhopisti k Datu emise bude cinit [e] % jmenovité
hodnoty / [e] K¢&.

Emisni kurz Dluhopisti po Datu emise bude Cinit [e] % jmenovité
hodnoty / [¢] K& / cena za nabizené Dluhopisy bude ur¢ena vzdy
na zéklad¢ aktudlnich trznich podminek a bude pravidelné
uvefejilovana na Www.unicapital-energy.cz v sekci “pro
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investory”.

Pii sekundarni vefejné nabidce Cinéné Emitentem bude cena za
nabizené Dluhopisy ur¢ena vzdy na zakladé aktualnich trznich
podminek.

E.4 | Zajem fyzickych a [Dle védomi Emitenta nemd Zadnd z fyzickych ani pravnickych
pravnickych osob osob zuc€astnénych na Emisi ¢i nabidce Dluhopist na takové Emisi
zucfastnénych ¢i nabidce zajem, ktery by byl pro takovou Emisi ¢i nabidku
v Emisi/nabidce Dluhopisii podstatny.]

/
[[®] plsobi téz v pozici [Administratora, Agenta pro vypocty a
Kota¢niho agenta Emise]. [[®] vede evidenci vlastnikli podild na
Sbérném dluhopisu.]] / [e]

E.7 | Odhad nakladi Kazdy investor, ktery upiSe ¢i koupi Dluhopisy Emitenta, bude

ucétovanych investorovi

hradit bézné poplatky spojené s nabytim Dluhopisi. Investorim
bude pieuctovan poplatek CDCP za vedeni Dluhopisi v. CDCP a
poplatek BCPP za organizaci a vypotradani obchodtl. S aktualni
vys$i poplatkli se investor mize sezndmit v sazebniku CDCP a v
sazebniku BCPP.
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3. RIZIKOVE FAKTORY

3.1

RIZIKA VE VZTAHU K EMITENTOVI

Rizika spojena s Emitentem vyplyvaji zejména z jeho ucasti v jednotlivych energetickych
spole¢nostech, které budou licencovanymi subjekty.

3.1.1.  Obecna rizika spojena s podnikanim Emitenta
Riziko rizeni a kontroly podnikdni Emitenta

Predstavenstvo i dozor¢i rada Emitenta maji jen jednoho Clena, ktefi jsou zaroven v
ptibuzenském vztahu (otec a syn). Stejné osoby pak tvofi i pfedstavenstvo a dozoréi radu
Rucitele. Obchodni vedeni Emitenta, kontrola a rozhodovani o vSech zasadnich otazkach a je
tak koncentrovano u dvou osob. Potencionalné zde tedy mize dochazet ke stietu zajmu. Pokud
by tyto osoby nejednaly s nezbytnou loajalitou, nebo peclivé a s potfebnymi znalostmi, mohly
by Emitentovi zpusobit $kodu, coz by mé¢lo negativni dopad do bilance Emitenta a mohla by se
tak snizit schopnost Emitenta splnit své zavazky z Dluhopisi.

Riziko zavislosti Emitenta na podnikani jeho dcerinych spolecnosti

Emitent prakticky neprovadi vlastni podnikatelskou ¢innost, ale drzi, spravuje a ptipadné
financuje i¢asti na jinych spolecnostech. Aktualné¢ mé Emitent jednu dcefinou spolecnost, ktera
vytvari vétsinu vynosi Emitenta. Z toho duvodu je Emitent zavisly na piijmech z dividend a
ptipadné z urokl z pijcek poskytnutych dcefinym spoleCnostem, které zavisi na uspésnosti
podnikani jeho dcefinych spolec¢nosti. Pokud by dcefiné spolec¢nosti nedosahovaly ocekavané
vysledky, mélo by to vliv na pfijmy Emitenta a na jeho schopnost splnit své zavazky z
Dluhopisi.

Akvizicni riziko

Emitent je holdingovou spole¢nosti, ktera hodla postupné ziskat majetkové ucasti v oblasti na
jinych spole¢nostech. Pokud se Emitentovi nepodaii dovrsit potiebné akvizi¢ni procesy, muze
dojit ke ztraté souvisejicich nakladl, vynalozenych Emitentem na akvizi¢ni poradenstvi v ramci
procesu akvizice cilovych spolecnosti do holdingové struktury Emitenta, vcetné ztraty

obchodnich pfrilezitosti. To mize mit neptiznivy dopad na schopnost Emitenta splnit své
zavazky z Dluhopist.

Riziko dalsiho zadluzeni Emitenta

Vzhledem k zamyslené expanzivni politice Emitenta nelze vylou¢it moznost dalsiho zadluzeni
Emitenta, zejména formou dluhového financovani z cizich zdrojt. Piipadné zvyseni urokovych
sazeb muze nasledné vést ke zvyseni nakladd Emitenta spojenych se zadluzenim. To mtZe mit
nepiiznivy dopad na schopnost Emitenta splnit své zavazky z Dluhopisii.

Riziko selhani protistrany

Jakékoliv prodleni protistrany Emitenta mize mit vliv na ndklady a dokonceni projektt, kvalitu
prace, dodavky nékterych duilezitych vyrobku ¢i sluzeb nebo vystavit Emitenta riziku ztraty
dobré povésti, kontinuity podnikani a dalezitych smluv, jakoz i znaénym dodate¢nym nakladu,
zejména v piipadech, kdy bude Emitent nucen zaplatit smluvni pokuty &i najit alternativni
protistrany. Takové selhani protistrany mize mit negativni dopad na ¢innost Emitenta a mtze
mit neptiznivy dopad na schopnost Emitenta splnit své zavazky z Dluhopist.

3.1.2.  Rizika spojend s podnikanim v oblasti energetiky a rizika specificka pro CMD
Riziko regulace energetického odvétvi

Cinnost Emitenta a spole¢nosti z jeho skupiny miize byt pfedmétem Fady povoleni a licenci
vydanych spravnimi organy. Emitent nemize zarucit, Ze Emitent a ¢lenové jeho skupiny ziskaji
a udrzi si potfebna povoleni a licence. Dale nemize zarucit, ze vSechny osoby jednajici jménem
Emitenta a ¢lent jeho skupiny budou vzdy jednat v souladu s pravnimi predpisy, coz mulze
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vyustit v sankce nebo dokonce ke ztraté potiebnych povoleni. Neziskani ¢i ztrata licenci nebo
sankce za poruseni pravnich pfedpisi mohou mit neptiznivy dopad na schopnost Emitenta splnit
své zavazky z Dluhopist.

Riziko poklesu cen a poptdavky po energiich

Jakykoli pokles cen elektrické energie ¢i sniZzeni poptavky zapfi€inény napf. zménou cen
vychozich komodit nebo zménou poptavky v disledku neptiznivého vyvoje ekonomiky muiize
neptiznivé ovlivnit ¢innost a piijmy Emitenta a spolecnosti z jeho skupiny. To mize mit
nepiiznivy dopad na schopnost Emitenta splnit své zavazky z Dluhopisii.

Riziko zmén tarifii a cen energii

Cast hospodaiského vysledkii Emitenta a spole¢nosti z jeho skupiny je zavisla na regulovanych
tarifech vcetné cen elektrické energie a tepla. Tyto tarify jsou stanovovany Energetickym
regulacnim ufadem pro jednotlivd obdobi. V soucasnosti bézi tieti regulacni obdobi (rok 2010
az rok 2015). Piipadné zmény regulovanych tarifii, zejména snizovani cen, by mohly mit
negativni vliv na ¢innost Emitenta a nepfiznivy dopad na schopnost Emitenta splnit své zavazky
z Dluhopist.

Riziko klimatickych vwkyvii a sezonniho charakteru poptavky po energii

Piijmy a vysledky ¢innosti Emitenta a spole¢nosti jeho skupiny jsou pfedmétem klimatickych a
sezonnich zmeén. Spotfeba elektrické energie je do jisté miry zéavisld na klimatickych
podminkach. Obecné je spotieba elektrické energie a tepla vyssi v zimnich mésicich. Vykyvy
od bézného klimatického cyklu mohou vytstit ve snizeni poptavky po elektrické energii a teplu.
Spotieba elektrické energie mize byt také ovlivnéna vinami sucha a horka. V takovych
ptipadech podléha vyroba elektrické energie omezenim, jako napfiiklad teplotnim limitim pro
teky, kdy neni umoznéno pouzivat vodni toky ke chlazeni vodnich elektraren. Neptedpokladané
zmény klimatickych podminek mohou vést ke snizeni ptijmi Emitenta a ¢lend jeho skupiny. To
muze mit neptiznivy dopad také na schopnost Emitenta splnit své zavazky z Dluhopisd.

Riziko selhani, poruch, odstavek, prirodnich katastrof, sabotdzi a teroristickych utoku

Distribu¢ni soustavy, informaéni systémy a dalsi zatizeni Emitenta a spole¢nosti z jeho skupiny
mohou byt pfedmétem Selhani, poruchy, havarie, planované ¢i neplanované odstavky, omezeni
kapacity, poruseni bezpeénosti nebo fyzického poskozeni v disledku piirodnich katastrof (jako
jsou boufe, zaplavy nebo zemétieseni), sabotaze, terorismu ¢i pocitaCového viru. Takové
skute¢nosti mohou zpusobit nefunkénost zafizeni Emitenta a spolecnosti z jeho skupiny,
zpusobit snizeni pfijmu a dodatecné naklady spojené s opravou ¢i nahrazenim poskozeného
zafizeni. To mlize mit nepitiznivy dopad na schopnost Emitenta splnit své zavazky z Dluhopisi.

Riziko ztraty klicovych osob

ZkuSeni a schopni zaméstnanci v oblasti energetiky a dalSich ¢innosti Emitenta a spolecnosti, ve
kterych je Emitent spolecnikem, jsou pfedmétem vysoké poptavky. Emitent nemusi byt schopen
najmout, vyskolit a udrzet dostate¢ny pocet takovych zaméstnancu. V piipad¢ ztraty zkuSenych
zaméstnancii muze Celit Emitent zvySenym nakladim spojenym se snahou jejich nahrazeni.
Kromé¢ toho, ztrata nékterého z vrcholovych ¢lentt Emitenta mtize vést ke ztraté organizac¢niho
zaméfeni, zhor§enému vykonu ¢innosti Emitenta, jeho strategie ¢i schopnosti identifikovat a
provést strategické iniciativy v budoucnu, véetné strategii tykajicich se rustu podnikani. To
muze mit nepfiznivy dopad na schopnost Emitenta splnit své zavazky z Dluhopisi.

Riziko zvyseni konkurence

V soucasné dobé dochazi k vin¢ liberalizace energetickych trhii, coz muZze zplsobit vstup
novych spolecnosti na trhy, kde Emitent a spole¢nost jeho skupiny plsobi. Vstup novych
konkurentli na trh mtze vést k odlivu zakaznikd /anebo ke sniZeni cen energii a tim i piijmu
Emitenta. To muZe mit nepiiznivy dopad na schopnost Emitenta splnit své zavazky z
Dluhopist.
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3.2.

RIZIKA VE VZTAHU K RUCITELI

Rizika spojend s Rucitelem vyplyvaji zejména z €innosti spolecnosti v rdmci skupiny Rucitele,
které plsobi v oblasti energetiky, zeméd¢€lstvi a developmentu.

3.21.  Obecna rizika spojena s podnikanim Rucitele
Riziko zavislosti Rucitele na podnikani jeho dcerinych spolecnosti

Rucitel prakticky neprovadi vlastni podnikatelskou cinnost, ale drzi, spravuje a pfipadné
financuje ucasti na jinych spolecnostech. Z toho divodu je Rucitel zavisly na piijmech z
dividend a pfipadné z trokl z pijcek poskytnutych deefinym spole¢nostem, které zdvisi na
uspésnosti podnikdni jeho dcefinych spolecnosti. Pokud by dcefiné spolecnosti nedosahovaly
o¢ekavané vysledky, melo by to vliv na ptfijmy Rucitele a na jeho schopnost splnit své zavazky
ze Zarucni listiny.

Riziko ztraty klicovych osob

Zkuseni a schopni zaméstnanci v oblasti ¢innosti Rucitele a jeho spolecnosti jsou predmétem
vysoké poptavky. Rucitel nemusi byt schopen najmout, vyskolit a udrzet dostateCny pocet
takovych zaméstnanct. V piipadé€ ztraty zkusenych zaméstnanci mize celit Rucitel zvySenym
nakladim spojenym se snahou jejich nahrazeni. Kromé¢ toho, ztrata nékterého z vrcholovych
¢lend spolecnosti Rucitele mize vést ke ztraté organizaéniho zaméteni, zhorSenému vykonu
¢innosti Ruditele, jeho strategie ¢i schopnosti identifikovat a provést strategické iniciativy v
budoucnu, vcetné strategii tykajicich se rtstu podnikani. To mlze mit nepfiznivy dopad na
schopnost Rucitele splnit své zavazky ze Zarucni listiny.

Riziko selhani protistrany

Jakékoliv prodleni protistrany Rucitele miize mit vliv na néklady a dokonceni projektt, kvalitu
prace, dodavky nékterych dalezitych vyrobkt ¢i sluzeb nebo vystavit Rucitele riziku ztraty
dobré povésti, kontinuity podnikani a dalezitych smluv, jakoz i znaénym dodateénym nakladd,
zejména v piipadech, kdy bude Rucitel nucen zaplatit smluvni pokuty ¢i najit alternativni

protistrany. Takové selhani protistrany mtize mit negativni dopad na ¢innost Rucitele a mtze
mit neptiznivy dopad na schopnost Rucitele splnit své zavazky ze Zarucni listiny.

3.2.2.  Rizika spojena s podnikanim v oblasti energetiky
Rizika plynouci z podnikani v oblasti energetiky jsou popsany v kap. 3.1.2.
3.2.3.  Rizika spojena s podnikanim v oblasti zemédélstvi

Spolecnosti ve skupiné Rucitele, které se zamétuji jak na rostlinnou, tak na zivoci$nou vyrobu,
jsou vystaveny obtizné ovlivnitelnym nebo zcela neovlivnitelnym jevim vstupujicich do vSech
aktivit podnikéni v zemédé&lstvi.

Nepriznivé pocasi a prirodni katastrofy

Hospodatské vysledky v oblasti rostlinné vyroby mohou byt negativné ovlivnény neptiznivym
pocasim a pfirodnimi katastrofami. Pfipadna neuroda miize vést ke snizeni ptijma spolecnosti v
ramci skupiny Rucitele, coz by mohlo mit negativni vliv na pfijmy Rucitele a na jeho schopnost
splnit své zavazky ze Zarucni listiny.

Nakazy a epidemie zvirat

Hospodaiské vysledky v oblasti zivo¢isné vyroby mohou byt negativné ovlivnény nakazami
zvifat a epidemiemi. Umrti vétsiho poétu zviiat v disledku muize vést ke snizeni piijmi
spolecnosti v ramci skupiny Rucitele, coz by mohlo mit negativni vliv na ptijmy Rucitele a na
jeho schopnost splnit své zavazky ze Zaru¢ni listiny.

Dalsi rizika spojena S podnikanim v oblasti zemédélstvi
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3.3.

Na rostlinnou i1 Zzivo¢iSnou vyrobu miize mit negativni dopad také volatilita cen vstupi,
problémy s odbytem, neocekavana politickd opatfeni v oblasti zemédélstvi, piipadné
nepiedvidatelné zmény v technologickych procesech. Popsané faktory mohou vést ke sniZeni
prijma spolecnosti v ramci skupiny Rucitele, coz by mohlo mit negativni vliv na piijmy
Rucitele a na jeho schopnost splnit své zavazky ze Zaruéni listiny.

3.2.4.  Rizika spojena s podnikanim v oblasti developmentu a stavebnictvi

Spoleénosti ve skupiné Rucitele podnikaji na realitnim trhu, zejména v oblasti developmentu a
investic, a jako takové jsou vystaveny rizikiim spojenym s jimi vlastnénymi nemovitostmi a
také obecnym rizikim realitniho trhu.

Riziko neobsazenosti pronajimanych prostor

Prostory pronajimané v ramci nemovitosti vlastnénych spolecnostmi ve skupiné Rucitele mohou
zustat del§i dobu neobsazené, ptipadné po pred¢asném ukonceni nebo neobnoveni stavajicich
najemnich smluv se neobsazenymi mohou stat. To mize vést ke sniZzeni piijml spole¢nosti v
ramci skupiny Rucitele, coz by mohlo mit negativni vliv na piijmy Rucitele a na jeho schopnost
splnit své zavazky ze Zarucni listiny.

Riziko poSkozeni nemovitosti

Vlastnéné nemovitosti mohou byt poskozeny v disledku Zivelné ¢i jakékoli jiné nepiedvidatelné
udalosti. To mize zpusobit snizeni piijma plynoucich z najemného a vyvolat dodate¢né naklady
spojené s opravou ¢i nahrazenim poskozenych nemovitosti, coz by mohlo mit negativni vliv na
piijmy Rucitele a na jeho schopnost splnit své zavazky ze Zarucni listiny.

Riziko preruseni nebo ukonceni provozu V pronajimanych prostorech

Selhani technologie, selhani obsluhy, nefunkénosti IT, zivelné pohromy, opravy mohou vést k
dlouhodobému preruseni bézného provozu v pronajimanych prostorech. To mize zpusobit
snizeni pfijmi plynoucich z najemného, coz by mohlo mit negativni vliv na piijmy Rucitele a
na jeho schopnost splnit své zavazky ze Zarucni listiny.

Dalsi rizika spojena s podnikanim v oblasti developmentu

Podnikani spolecnosti v ramci skupiny Rucitele mize byt negativné ovlivnéno nepfiznivym
vyvojem realitniho trhu a stavebnictvi. Nepfiznivy vyvoj mize plynout zejména z chybéjici
koncepce rozvoje vefejnych investic, Chybégjici podpory soukromych investic, bydleni a
stavebnictvi nebo odloZenych investic soukromého sektoru. Pokud by dcefiné spolecnosti
Rucitele v oblasti developmentu nedosahovaly o¢ekavané vysledky, mélo by to negativni vliv
na piijmy Rucitele a na jeho schopnost splnit své zavazky ze Zarucni listiny.

RIZIKA VE VZTAHU K CESKE REPUBLICE
Politické, ekonomické, prdavni a socidalni riziko

Na vysledky podnikani a finan¢ni situaci Emitenta mohou mit neptiznivy vliv faktory tykajici se
Ceské republiky, které nelze objektivné predvidat a které je mozné rozdélit na faktory politické,
ekonomické, pravni a socidlni. Zejména zmény v mite pravni regulace ¢i ve vykladu pravni
upravy ve vztahu k Emitentovi mohou mit nepfiznivy vliv na podnikani a finanéni situaci
Emitenta. Emitent nemtze vySe zminéné faktory jakkoliv ovlivnit, zejména pak nemutize zajistit,
7e politicky, ekonomicky &i pravni vyvoj v Ceské republice bude ptiznivy ve vztahu k jeho
podnikani.

Rizika spojena s vykonnosti Ceské ekonomiky

Vzhledem k zaméteni Emitenta na Cesky trh je rast zisku Emitenta do zna¢né miry spojen s
vykonnosti této ekonomiky. Jakakoli zména hospodarské, regulatorni, spravni nebo jiné politiky
eské vlady, jakoz i politicky nebo hospodaisky vyvoj v Ceské republice, nad kterym Emitent
nema kontrolu, by mohl mit vyznamny dopad na stav ekonomiky a tim i na podnikani,
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hospodatskou a finan¢ni situaci Emitenta nebo na jeho schopnost dosahnout svych obchodnich
cila.
Rizika spojena s mirou inflace, vyse urokové miry a jejich zmény

Hospodatské vysledky Emitenta jsou ovliviiovany mirou inflace. Vyznamné zmény inflace nebo
urokové miry by mohly mit nepfiznivy vliv na podnikani Emitenta a jeho financ¢ni situaci.

Rizika spojena s nepredvidatelnym vykladem ceskych danovych predpisii

Neustale proménlivy vyklad danovych piedpisti ze strany financnich Ufadi, nesoulad vyvoje
¢eského a komunitarniho dafiového prava, prodlouzené lhity pro splaceni dluznych zévazka,
jakoz i moznost uloZeni vysokych pokut a jinych sankci, pfedstavuji pro jakoukoli ¢eskou
spole¢nost, véetn¢ Emitenta, urCité danové riziko.

RIZIKA VE VZTAHU K INVESTOVANI DO DLUHOPISU
Rizika spojend s Dluhopisy mohou byt rozdélena do nasledujicich kategorii.
3.41.  Obecna rizika spojena s Dluhopisy

Potencialni investor do Dluhopisti si musi sam podle svych pomérd urcit vhodnost takové
investice. Kazdy investor by mél predevsim:

a) mit dostateéné znalosti a zkuSenosti k G¢elnému ocenéni Dluhopisi, vyhod a rizik investice
do Dluhopisti, a ohodnotit informace obsazené v tomto Zakladnim prospektu (véetné jeho
ptipadnych dodatki) a ptislusném Emisnim dodatku piimo nebo odkazem:;

b) mit znalosti o ptfimé&fenych analytickych nastrojich k ocenéni a pfistup k nim, a to vzdy v
kontextu své konkrétni finanéni situace, investice do DIluhopist a jejiho dopadu na své
celkové investi¢ni portfolio;

€) mit dostate¢né finanéni prostiedky a likviditu k tomu, aby byl pfipraven nést vSechna rizika
investice do Dluhopist, a to véetné Dluhopist v cizich ménach;

d) uplné¢ rozumét podminkam Dluhopisii (pfedevsim Emisnim podminkdm, tomuto
Zakladnimu prospektu, jeho ptipadny dodatkiim a pfislusnému Emisnimu dodatku) a byt
seznamen s chovanim ¢i vyvojem jakéhokoliv piislusného ukazatele nebo finan¢niho trhu;

e) byt schopen ocenit (bud’ sam nebo s pomoci finanéniho poradce) mozné scénate dalsiho
vyvoje ekonomiky, Grokovych sazeb nebo jinych faktorti, které mohou mit vliv na jeho
investici a na jeho schopnost nést mozna rizika;

Dluhopisy jako komplexni financni nastroj

Nekteré Dluhopisy mohou byt navrzeny tak, Zze piedstavuji komplexni finan¢ni nastroj.
Instituciondlni investoii obvykle nekupuji komplexni finan¢ni néstroje jako své jediné investice.
Instituciondlni investofi nakupuji komplexni finan¢ni nastroje s pfeméfenym rizikem, jehoz
vySe jsou si védomi, s cilem snizit riziko nebo zvysit vynos svych celkovych portfolii.
Potencialni investor by nemél investovat do Dluhopist, které jsou komplexnim finan¢nim
nastrojem, bez odborné¢ho posouzeni (které ucini sam ¢i spolu s finanénim poradcem) vyvoje
vynosu Dluhopisu za ménicich se podminek determinujicich hodnotu Dluhopisti a dopadu, ktery
bude takova investice mit na investi¢ni portfolio potencialniho investora.

Riziko prijeti dalstho dluhového financovani Emitentem

Neexistuje zadné vyznamné pravni omezeni tykajici se objemu a podminek jakéhokoli
budouciho dluhového financovani Emitenta, které by vyplyvalo z Emisnich podminek. S riistem
dalsiho dluhového financovani Emitenta roste riziko, ze se Emitent mtiize dostat do prodleni s
plnénim svych zavazkt z Dluhopist.

Riziko likvidity
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Pokud budou Dluhopisy kterékoli Emise vydavany jako dluhopisy, které maji byt pfijaty k
obchodovani na regulovaném trhu, zamysli Emitent pozadat o jejich pfijeti k obchodovani na
trhu BCPP. Konkrétni segment regulovaného trhu BCPP, na kterém mohou byt Dluhopisy takto
ptijaty k obchodovani, bude upiesnén v pfislusném Emisnim dodatku. Emisni dodatek muize
rovnéz stanovit, ze Dluhopisy takové Emise budou obchodovany na jiném regulovaném trhu
cennych papiri nebo nebudou obchodovany na zadném regulovaném trhu cennych papiri. Bez
ohledu na pfijeti Dluhopisti k obchodovani na regulovaném trhu nemiize existovat ujisténi, ze se
vytvoii dostatecné likvidni sekundarni trh s Dluhopisy, nebo pokud se vytvofi, ze takovy
sekundarni trh bude trvat. Skutecnost, zZe DIluhopisy mohou byt piijaty k obchodovani na
regulovaném trhu, nemusi nutné vést k vyssi likvidité takovych Dluhopisti oproti Dluhopisiim
nepfijatym k obchodovani na regulovaném trhu. V piipadé Dluhopisti nepfijatych k
obchodovani na regulovaném trhu miize byt naopak obtizné ocenit takové DIluhopisy, coz muze
mit negativni dopad na jejich likviditu. Na piipadném nelikvidnim trhu nemusi byt investor
schopen kdykoliv prodat Dluhopisy za adekvatni trzni cenu.

Poplatky

Celkova navratnost investic do Dluhopisti miize byt ovlivnéna urovni poplatkii uctovanych
zprostiedkovatelem koupé/prodeje Dluhopisiit a/nebo uctovanych relevantnim zuctovacim
systémem pouzivanym investorem. Takova osoba nebo instituce si mize tctovat poplatky za
ziizeni a vedeni investi¢niho U¢tu, pfevody cennych papiri, sluzby spojené s uschovou cennych
papirt, apod. Emitent proto doporu¢uje budoucim investorim do DIuhopisti, aby se seznamili s
podklady, na jejichz zaklad¢ budou uctovany poplatky v souvislosti s Dluhopisy.

Riziko predcasného splaceni

Pokud Emitent splati jakékoliv Dluhopisy nékteré Emise pied datem jejich splatnosti, je drzitel
Dluhopisi  vystaven riziku niz§iho nez predpokladaného vynosu z duvodu takového
predcasného splaceni. Emitent mize naptiklad vykonat své op¢ni pravo, pokud se vynos
srovnatelnych dluhopisti na kapitalovych trzich snizi, coz znamena, ze investor mize byt
schopen reinvestovat splacené vynosy pouze do dluhopisli s niz§im vynosem.

Zdanéni

Potencialni kupujici ¢i prodavajici Dluhopisi by si méli byt védomi, Ze mohou byt nuceni
zaplatit dan¢ nebo jiné naroky ¢i poplatky v souladu s pravem a zvyklostmi statu, ve kterém
dochazi k prevodu Dluhopisi, nebo jiného v dané situaci relevantniho statu. V nékterych statech
nemusi byt k dispozici zddna oficialni stanoviska danovych ufadi nebo soudni rozhodnuti k
finan¢nim nastrojim jako jsou dluhopisy. Potencialni investoii by se neméli pii ziskani, prodeji
¢i splaceni téchto Dluhopist spoléhat na stru¢né shrnuti danovych otazek obsazené v tomto
Zakladnim prospektu nebo piipadné v prislusném Emisnim dodatku, ale méli by jednat podle
doporuceni svych danovych poradcii ohledné jejich individualniho zdanéni. Zvazeni investovani
podle rizik uvedenych v této ¢asti by mélo byt uéinéno minimalné po zvazeni kap. ,,Zdanéni a
devizova regulace” tohoto Zakladniho prospektu a piipadnych dalSich kapitol o zdanéni
obsazenych v prislusném Emisnim dodatku.

Inflace

Potencialni kupujici ¢i prodavajici Dluhopisi by si méli byt védomi, ze pokud Dluhopisy
neobsahuji protiinflacnim dolozku, miize realnd hodnota investice do Dluhopisii klesat zarovein
s tim, jak inflace snizuje hodnotu mény. Inflace rovnéz zplisobuje pokles realného vynosu z
Dluhopist. Pokud vyse inflace ptekro¢i vysi nominalnich vynost z Dluhopisii, hodnota
realnych vynost z Dluhopisti bude negativni.

Zakonnost koupé

Potencialni kupujici Dluhopist (zejména zahrani¢ni osoby) by si m¢li byt védomi, Zze koupé
Dluhopisit miize byt predmétem zakonnych omezeni ovliviiujicich platnost jejich nabyti.
Emitent neméa ani nepiebirda odpovédnost za zakonnost nabyti Dluhopisi potencidlnim
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kupujicim Dluhopist, at’ uz podle zdkont statu (jurisdikce) jeho zaloZeni nebo statu (jurisdikce),
kde je ¢inny (pokud se lisi). Potencialni kupujici se nemtize spoléhat na Emitenta v souvislosti
se svym rozhodovanim ohledné¢ zakonnosti ziskani Dluhopisti.

Zména prava

Emisni podminky Dluhopist se fidi ¢eskym pravem platnym k datu tohoto Zakladniho
prospektu. Nemiize byt poskytnuta jakakoliv zaruka ohledn¢ disledkt jakéhokoliv soudniho
rozhodnuti nebo zmény ¢eského prava nebo ufedni praxe po datu tohoto Zakladniho prospektu.

3.4.2.  Zvlastni rizika spojend s riznymi druhy Dluhopist
Dluhopisy s pevnou virokovou sazbou

Drzitel Dluhopisu s pevnou urokovou sazbou je vystaven riziku poklesu ceny takového
Dluhopisu v dasledku zmény trznich urokovych sazeb. Zatimco je nominalni Grokova sazba
stanovena v pfislusném Doplnku dluhopisového programu po dobu existence Dluhopisi
fixovana, aktualni urokova sazba na kapitalovém trhu (,,trZzni urokova sazba‘“) se zpravidla
denné méni. Se zménou trzni Grokové sazby se také méni cena Dluhopisu s pevnou Grokovou
sazbou, ale v opa¢ném sméru. Pokud se tedy trzni Grokova sazba zvysi, cena Dluhopisu s
pevnou urokovou sazbou zpravidla klesne na uroven, kdy vynos takového Dluhopisu je
priblizn¢ roven trzni Grokové sazb¢. Pokud se trzni Girokova sazba naopak sniZi, cena DIuhopisu
s pevnou urokovou sazbou se zpravidla zvysi na uroven, kdy vynos takového Dluhopisu je
ptiblizné roven trzni tirokové sazbé.
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4. INFORMACE ZAHRNUTE ODKAZEM

V tomto Zakladnim prospektu nejsou zadné informace zahrnuty odkazem.
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5. SPOLECNE EMISNI PODMINKY

Dluhopisy (dale jen ,,Dluhopisy*) vydavané v ramci tohoto dluhopisového programu (dale jen
,»Dluhopisovy program®) jsou vydavany podle zakona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech,
Vv platném znéni (dale jen ,,Zakon o dluhopisech) spolecnosti UNICAPITAL ENERGY a.s.,
se sidlem Opletalova 1418/23, Nové M¢sto, 110 00 Praha 1, ICO 01881469, spisova znacka B
19242 vedena u Méstského soudu v Praze (dale jen ,,Emitent®).

Zaplaceni jmenovité hodnoty a vynosu Dluhopisii je zajisténo financni zarukou ziizenou
spole¢nosti UNICAPITAL a.s., se sidlem Opletalova 1418/23, Nové M¢sto, 110 00 Praha 1,
ICO 01800817, spisova znacka B 19190 vedenia u Méstského soudu v Praze (dale jen
,,Rufitel) na zaklad¢ zaruc¢ni listiny uvedené v Ptiloze ¢. 1 téchto Emisnich podminek (dale jen
»HZaruéni listina™).

Dluhopisy se tidi témito Emisnimi podminkami (jak jsou definovany nize) a dale pfislusSnym
Doplnkem dluhopisového programu (jak je definovan nize).

Tyto spoleéné emisni podminky (dale jen ,,Emisni podminky) budou stejné pro jednotlivé
emise Dluhopist a budou pro kazdou jednotlivou emisi Dluhopisi upiesnény pfislusSnym
dopliikem dluhopisového programu (dale jen ,,Doplnék dluhopisového programu®).
Rozhodne-li tak Emitent v pfipadé konkrétni emise Dluhopisii nebo budou-li tak vyzadovat v
ptipadé kterékoli emise Dluhopist pravni piedpisy, bude Dluhopisim a Kuponim (budou-li
vydany) spolecnosti Centralni depozitdif cennych papirt, a.s., se sidlem na adrese Praha 1,
Rybna 14, PSC 110 05, ICO: 25081489, spisova znacka B 4308 vedena u Méstského soudem
v Praze (dale jen ,,Centralni depozitai), ptipadn¢ jinou osobou povétenou piidélovanim kodu
ISIN, pfid€len samostatny kod ISIN. Informace o ptidélenych kédech ISIN, piipadné jiném
identifikujicim daji ve vztahu k Dluhopisim a Kuponim (budou-li vydavany) bude uvedena v
ptislusném Doplitku dluhopisového programu.

V Doplnku dluhopisového programu bude uvedeno, zda Emitent pozada nékterého organizatora
regulovaného trhu o pfijeti prislusné emise DIuhopist k obchodovani na regulovaném trhu, t;.
zda ucini vSechny kroky nutné k tomu, aby Dluhopisy takové emise byly cennymi papiry
pfijatymi k obchodovani na regulovaném trhu, resp. zda pozadda o pfijeti Dluhopist
k obchodovani na jiném tuzemském ¢i zahrani¢nim trhu nebo v mnohostranném obchodnim
systému. V Doplitku dluhopisového programu bude dale uvedeno, zda pfislusnd emise
Dluhopist bude nabizena formou vetejné nabidky ¢i nikoli. Pro odstranéni pochybnosti plati, ze
terminy ,,regulovany trh* a ,,vefejna nabidka* maji vyznam, jaky je jim pfisuzovan v Zakon¢ o
podnikani na kapitdlovém trhu. V takovych ptipadech (pfijeti na regulovaném trhu, vefejna
nabidka Dluhopisti) Emitent rovnéz uvefejni prospekt takovych Dluhopist, bude-1i pravnimi
predpisy vyzadovan.

Nestanovi-li pfislusny Dopln¢k dluhopisového programu jinak, bude vydavani jednotlivych
emisi Dluhopisti zabezpe¢ovat Raiffeisenbank a.s., se sidlem Praha 4, Hvézdova 1716/2b, PSC
140 78, ICO 49240901, spisova znacka B 2051 vedena u Méstského soudu v Praze (dale také
jen ,,Raiffeisenbank* nebo ,,ManaZer*), jakozto obchodnik s cennymi papiry. Pro kteroukoli
emisi Dluhopistt mize Emitent povéfit vykonem sluzeb spojenych s vydanim dluhopist jinou
osobu s piislu§nym opravnénim.

Nestanovi-li pfislusny Doplnék dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zmén¢ v souladu
s ¢l. 5.11.1.2 téchto Emisnich podminek, pak bude ¢innosti administratora spojené s vyplatami
v souvislosti s Dluhopisy zajistovat Raiffeisenbank. Pro kteroukoli emisi DIluhopist
muze Emitent povétit vykonem sluzeb administratora emise Dluhopisii jinou osobu s
pfislusnym opravnénim k vykonu takové ¢innosti (Raiffeisenbank nebo takova jind osoba dale
také jen ,,Administrator®), a to na zaklad¢ smlouvy o spravé emise a obstarani plateb uzaviené
s Emitentem (dale jen ,,Smlouva s administratorem®). Stejnopis Smlouvy s administratorem
bude k dispozici k nahlédnuti Vlastnikim Dluhopist a Vlastnikiim Kupénti (budou-li vydavany)
vV bézné pracovni dobé v uréené provozovné Administratora (dale jen ,,Ur¢ena provozovna®),
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jak je uvedena v ¢l. 5.11.1.1 téchto Emisnich podminek. Vlastnikiim DIuhopisti a Vlastnikiim
Kuponit (budou-li vydavany) se doporucuje, aby se se Smlouvou s administratorem dikladné
obeznamili, nebot’ je dilezitd mimo jiné i pro fakticky pribéh vyplat Vlastnikim Dluhopist
a Vlastnikiim Kupont (budou-li vydavany).

Nestanovi-li pfislusny Doplnék dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné v souladu
s ¢l. 5.11.2.2 té&chto Emisnich podminek, pak ¢innosti agenta pro vypocty spojené s provadénim
vypocti ve vztahu kjednotlivym emisim Dluhopisti s pohyblivym vynosem zajisti
Raiffeisenbank. Pro kteroukoli emisi Dluhopist miize Emitent povéfit vykonem sluzeb agenta
pro vypocty jinou osobu s pfisluSnym opravnénim k vykonu takové Cinnosti (Raiffeisenbank
nebo takova jind osoba dale také jen ,,Agent pro vypofty“), a to na zakladé¢ Smlouvy
S administratorem ¢i samostatné smlouvy s Agentem pro vypocty.

Cinnosti kotaéniho agenta ve vztahu k emisim Dluhopisi pfijatym k obchodovani na
regulovaném trhu spocivajici v uvedeni takovych DIluhopisti na pftislusny regulovany trh zajisti
osoba s pfislusnym opravnénim k vykonu takové &innosti, uvedena v prislusném Dopliku
dluhopisového programu (déle jen ,,Kotacni agent*).

Nekteré vyrazy pouzivané v téchto Emisnich podminkach jsou definovany v ¢l. 5.15 téchto
Emisnich podminek.
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5.1.

OBECNA CHARAKTERISTIKA DLUHOPISU

5.1.1.

5.1.2.

Podoba, forma, jmenovita hodnota a dalsi charakteristiky Dluhopist

Dluhopisy vydavané v rdmci tohoto Dluhopisového programu mohou byt vydany jako
zaknihované cenné papiry nebo listinné cenné papiry. Listinné Dluhopisy budou
cennymi papiry na fad. Dluhopisy budou vydany kazdy ve jmenovité hodnoté,
v celkové predpokladané jmenovité hodnoté, v poctu a Ccislovani (pokud bude
relevantni) uvedeném v pfislusném Doplitku dluhopisového programu. Meéna
Dluhopisu, pfipadné ohodnoceni finan¢ni zpusobilosti (rating) Dluhopisu a ptipadné
pravo Emitenta zvySit objem emise Dluhopisti, vcetné podminek tohoto zvySeni,
budou rovnéz uvedeny v piislusném Dopliku dluhopisového programu.

S Dluhopisy nebudou spojena zadna predkupni nebo vyménna prava. Nazev kazdé
emise Dluhopisit vydavané v ramci Dluhopisového programu bude uveden v
prislusném Doplitku dluhopisového programu.

V piislusném Doplnku dluhopisového programu bude uvedeno, zda bude jmenovita
hodnota Dluhopisti dané emise splacena jednordzoveé nebo postupné (amortizované
Dluhopisy).

Vlastnici Dluhopisti a Vlastnici Kupoéni, pfevod Dluhopisti a Kupont
5.1.2.1. Oddéleni prav na vynos z Dluhopisti

Moznost odde€leni prava na vynos z Dluhopisit vydanych v ramci
Dluhopisového programu formou vydani kupont (dale také jen ,,Kupény*)
jako samostatnych cennych papirti, s nimiz je spojeno pravo na vyplatu
vynosu, bude uvedena v pfislusném Doplitku dluhopisového programu. Na
kazdém z Kupoénd musi byt vyznaeno, jaké pravo je s nim spojeno a
rozhodny den pro uplatnéni tohoto prava.

5.1.2.2. Ptevoditelnost Dluhopisti a Kupont

Ptevoditelnost Dluhopisi ani Kupéni (budou-li vydavany) neni nijak
omezena.

5.1.2.3. Vlastnici a pievody zaknihovanych Dluhopisti a Kupont

(@) V ptipadé zaknihovanych Dluhopisi a zaknihovanych Kupéni
(budou-li vydavany) se ,,Vlastnikem Dluhopisu“ a ,,Vlastnikem
Kupénu‘ rozumi osoba, na jejimz uctu vlastnika (ve smyslu Zakona o
podnikani na kapitalovém trhu) v Centralnim depozitafi ¢i v evidenci
navazujici na centralni evidenci je Dluhopis, resp. Kupon (budou-li
vydavany), evidovan. Dokud nebude Emitent pfesvéd¢ivym zplisobem
informovan o skutecnostech prokazujicich, Ze Vlastnik Dluhopisu
nebo Vlastnik Kupénu (budou-li vydavany) nejsou vlastniky
dotéenych cennych papirti, budou Emitent i Administrator pokladat
kazdého Vlastnika Dluhopisu a Vlastnika Kuponu (budou-li
vydavany) za jejich opravnéného vlastnika ve vSech ohledech
a provadét jim platby v souladu stémito Emisnimi podminkami a
prislusnym Dopliikem dluhopisového programu. Osoby, které budou
vlastniky Dluhopisu nebo vlastniky Kupénu (budou-li vydéavany)
a které nebudou z jakychkoli divodi zapsany jako vlastnik v pfislusné
evidenci zaknihovanych cennych papiri, jsou povinny o této
skutecnosti a titulu nabyti vlastnictvi k Dluhopisim ¢i Kuponim
(budou-li vydavany) neprodlené informovat Emitenta.

(b) K ptevodu zaknihovanych Dluhopisti a Kupéni (budou-li vydavany)
dochazi zapisem tohoto pievodu na uctu vlastnika v souladu s
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platnymi pravnimi piedpisy a piredpisy Centralniho depozitate.
V ptipadé Dluhopisti evidovanych Vv Centrdlnim depozitaii na uctu
zakaznika dochazi k ptevodu takovych Dluhopisi a Kuponu (budou-li
vydany) zapisem pievodu na Uétu zakaznika v souladu s platnymi
pravnimi piedpisy a predpisy Centralniho depozitafe s tim, ze majitel
uctu zakaznika je povinen neprodlené zapsat takovy pfevod na tcet
vlastnika, a to k okamziku zapisu na ucet zakaznika.

Vlastnici a pfevody listinnych Dluhopist a Kuponit

Pokud nebude v Doplitku dluhopisového programu stanoveno jinak,
budou listinné Dluhopisy zastoupeny sbémym dluhopisem v listinné
podobé bez Kupéni (dale také jen ,,Sbérny dluhopis®). Sbérny
dluhopis bude uloZen a evidovan u Administratora (nebo u jiné osoby
s pfislusnym opravnénim k vykonu takové cinnosti, ktera bude
uvedena v prislusném Dopliku dluhopisového programu). Na celkové
jmenovité hodnoté Sbérného dluhopisu se Vlastnici Dluhopisii
podileji urcitym poctem kust Dluhopist, aniz je t€émto Dluhopisim
pridélovano potfadové ¢Cislo. Sbérny dluhopis je spoleénym
vlastnictvim vlastnikii podili na Sbérném dluhopisu. V ptipadé
zvyseni nebo sniZzeni objemu Emise se na Sbérném dluhopisu uvedou
informace o rozhodné udalosti, o zméné celkové vyse Emise a
ptipadné dopliujici informace o Emisi; tyto zmény se provedou i v
prislusné evidenci. Vlastnik podilu na Sbérném dluhopisu je
vlastnikem takového poctu jednotlivych Dluhopist, ktery odpovida
velikosti jeho podilu na Sbérném dluhopisu, a ma veskera prava, ktera
ptislusi Vlastnikovi Dluhopisu (v€etné prava na vyplatu vynosu
z Dluhopisu).

Prava spojena s listinnymi Dluhopisy je ve vztahu k Emitentovi
opravnéna vykonavat osoba (dale také jen ,,Vlastnik Dluhopisu®),
kterou je osoba uvedend v Seznamu Vlastniki Dluhopist. V ptipadé
existence Sbérné¢ho dluhopisu je pak Vlastnikem Dluhopisti osoba,
ktera je v evidenci Administratora (nebo jiné 0soby s ptislusnym
opravnénim k vykonu takové Ccinnosti, kterdA bude uvedena v
prislusném Doplnku dluhopisového programu) vedena jako osoba
podilejici se na Sbérném dluhopisu ur¢itym poétem kust Dluhopisi
(dale také jen ,,Vlastnik Dluhopisu‘). Vlastnikem listinného Kuponu
(dale také jen ,,Vlastnik Kupdénu®) je osoba, kterd ptredlozi/odevzda
pfislusny Kupon.

K ptevodu podili, kterymi se pfislusny Vlastnik Dluhopist podili na
Sbérném dluhopisu, dochazi registraci tohoto ptevodu v evidenci osob
podilejicich se na Sbérném dluhopisu vedené Administratorem (nebo
jinou osobou s ptisluSnym opravnénim k vykonu takové Einnosti,
ktera bude uvedena v ptislusném Doplnku dluhopisového programu).
Jakakoli zména v evidenci osob podilejicich se na Sbérném dluhopisu
vedené Administratorem (nebo jinou osobou s piislusnym opravnénim
k vykonu takové Cinnosti, ktera bude uvedena v pfislusném Dopliiku
dluhopisového programu) se povazuje za zménu provedenou az v
prabéhu prislusného dne, tj. nelze provést zménu v evidenci Vlastnikd
Dluhopisti vedené Administratorem (nebo jinou osobou s pfisluSnym
opravnénim k vykonu takové Cinnosti, kterda bude uvedena
Vv prislusném Doplnku dluhopisového programu) s ucinnosti k po¢atku
dne, ve kterém je zména provadéna.
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(d) K pievodu listinnych Kupéni (budou-li vydavany) dochazi jejich
predanim.

(e) K ptevodu konkrétnich listinnych DIluhopisit dochazi rubopisem ve
prospéch nového Vlastnika DIuhopisti a smlouvou k okamziku jejich
predani; vici Emitentovi je takovy pfevod ucinny az zapisem o zméné
Vlastnika Dluhopisu v Seznamu Vlastnikii Dluhopisti. Jakakoli zména
v Seznamu Vlastnikd Dluhopisii se povazuje za zménu provedenou az
v pribéhu pfislusného dne, tj. nelze provést zménu v Seznamu
Vlastnikd DIluhopist s G¢innosti k pocatku dne, ve kterém je zména
provadeéna.

(f) Dokud nebude Emitent piesvédéivym zpusobem informovan o
skutec¢nostech prokazujicich, ze Vlastnik DIluhopisu nebo Vlastnik
Kuponu (budou-li Kupdény vydavany) nejsou vlastniky dotéenych
cennych papirt, budou Emitent a Administrator pokladat kazdého
Vlastnika Dluhopisu a Vlastnika Kupénu (budou-li Kupoény
vydavany) za jejich opravnéného vlastnika ve vSech ohledech
a provadét jim platby v souladu stémito Emisnimi podminkami a
pfislusnym Doplitkem dluhopisového programu. Osoby, které budou
vlastniky listinného Dluhopisu a které nebudou z jakychkoli divodi
zapsany v Seznamu Vlastniki Dluhopist, jsou povinny o této
skuteCnosti a titulu nabyti vlastnictvi k Dluhopisim neprodlen¢
informovat Emitenta.

5.2. DATUM A ZPUSOB EMISE DLUHOPISU, EMISNI KURZ

5.2.1.

Datum emise; Emisni lhuta; Dodate¢na emisni lhiita

Datum emise kazdé emise Dluhopisii a Emisni lhiita budou uvedeny v pfislusném
Dopliiku dluhopisového programu. Pokud Emitent nevyda k Datu emise vSechny
Dluhopisy tvofici piislusnou emisi Dluhopist, miize zbylé Dluhopisy vydat kdykoli
Vv pribéhu Emisni lhiity, a to i postupné (v transich).

Emitent ma pravo v pribéhu Emisni lhity vydat Dluhopisy (i) v men$im neZ
predpokladaném objemu, pokud se nepodati predpokladany objem upsat, nebo (ii) ve
vétsim objemu, nez byl pfedpokladany objem emise Dluhopist, pokud Doplnék
dluhopisového programu toto pravo Emitenta nevylou¢i. Emitent ma pravo stanovit
Dodatecnou emisni lhitu a v této lhuté (i) vydat DIluhopisy az do ptredpokladané
celkové jmenovité hodnoty prislusné emise Dluhopisi, a/nebo (ii) vydat Dluhopisy ve
veétsim objemu emise, nez byla pfedpokladana celkova jmenovita hodnota pfislusné
emise Dluhopisti, pokud Dopln€k dluhopisového programu né€které z téchto prav
Emitenta nevylou¢i. Rozhodnuti o stanoveni Dodate¢né emisni lhity je Emitent
povinen oznamit zptisobem, jakym byly uvefejnény tyto Emisni podminky a ptislusny
Dopln¢k dluhopisového programu. Rozhodne-li Emitent o vydani Dluhopist ve
vétsim objemu nez byl pfedpokladany objem emise, objem tohoto zvySeni neptfekroci
50 % (padesat procent) predpokladané jmenovité hodnoty Dluhopist pfislusné emise,
neur¢i-li Emitent v Doplitku dluhopisového programu nizsi rozsah ptipadného zvyseni
objemu emise.

Bez zbyte¢ného odkladu po uplynuti Emisni lhity nebo pfipadné Dodatecné emisni
Ihity oznami Emitent Vlastnikim Dluhopisi a Vlastnikim Kuponl (budou-li
vydavany) zplsobem, jakym byly uvefejnény tyto Emisni podminky a pfislusny
Doplnék dluhopisového programu, celkovou jmenovitou hodnotu vSech vydanych
Dluhopist tvoricich pfislusnou emisi Dluhopist, avSak jen v piipadé, Ze takova
celkova jmenovita hodnota vSech vydanych Dluhopisii dané emise je niz$i nebo vyssi
nez celkova predpokladand jmenovita hodnota piislusné emise Dluhopist.
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5.2.2.

5.2.3.

Emisni kurz

Emisni kurz vSech Dluhopisi vydanych k Datu emise bude stanoven v pfislusném
Dopliku dluhopisového programu. Emisni kurz jakychkoli Dluhopisti vydanych po
Datu emise béhem Emisni lhity nebo Dodatecné emisni lhiity bude vzdy urcen
Emitentem tak, aby zohlediioval pfevazujici aktudlni podminky na trhu. Tam, kde je to
relevantni, bude k ¢astce emisniho kurzu jakychkoli Dluhopisi vydanych po Datu
emise dale pripocten odpovidajici alikvotni vynos.

Zpusob a misto upisu Dluhopisit

Zpisob a misto upisu a zptisob a misto splaceni emisniho kurzu Dluhopist jednotlivé
emise Dluhopist, véetné tidaji o osobach, které se podileji na zabezpeceni vydani
Dluhopist, budou stanoveny v piislusném Doplitku dluhopisového programu.

5.3. STATUS A ZAJISTENI DLUHOPISU

5.3.1L

5.3.2.

Status Dluhopisti

Dluhopisy (a veskeré Emitentovy penézité zavazky vuci Vlastnikiim Dluhopist,
pfipadné Vlastnikim Kupoént, budou-li vydavany, vyplyvajici z Dluhopist, pripadné
z Kupéni) zakladdaji piimé, obecné, nezajisténé jinak nez zarukou Rucitele,
nepodminéné a nepodiizené zavazky Emitenta, které jsou a budou co do potadi svého
uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak i alespon
rovnocenné vuci vem dalSim soucasnym i budoucim nepodiizenym a nezajisténym
(jinak nez zarukou rucitele) zavazklim Emitenta, s vyjimkou téch zavazkl Emitenta,
U nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich piedpisi. Emitent se zavazuje
zachéazet za stejnych podminek se vSemi Vlastniky Dluhopisti a Vlastniky Kupont
(budou-1i vydavany) stejné emise Dluhopist stejné.

Zajisténi Dluhopist
Zaplaceni jmenovité hodnoty a vynosu Dluhopisi je zajiSténo financni zarukou

ziizenou Rucitelem na zaklad¢ Zarucni listiny.

Zajisténi ztizené na zakladé Zarucni listiny ma povahu financni zaruky podle § 2029 a
nasl. Obcanského zakoniku.

Kopie Zaru¢ni listiny je ptilohou €. 1 téchto Emisnich podminek. Stejnopis Zarucni
listiny je k dispozici k nahlédnuti Vlastnikim dluhopisti v bézné pracovni dobé v
Urcené provozovné. Na stejném misté jsou k dispozici jakékoliv jiné vyznamné
smlouvy a jiné¢ dokumenty tykajici se zaruky.

5.4. PROHLASENI A ZAVAZKY EMITENTA

54.1.

ProhlaSeni Emitenta
5.4.1.1. Existence a kapacita Emitenta

Emitent (i) je pravnickou osobou fadné zalozenou, vzniklou a existujici v
souladu s pravnimi predpisy Ceské republiky, (ii) dle védomi Emitenta
nebyly podniknuty zadné kroky smétujici ke zruSeni nebo zaniku Emitenta
a (iii) ziskal vSechna potfebnd schvéleni, povoleni a souhlasy ptislusnych
organti Emitenta nebo tietich osob, pozadovana k uzavieni téchto Emisnich
podminek, Smlouvy o umisténi, Smlouvy s administratorem a k vydani
Dluhopistt a ucinéni vSech pravnich jednani pozadovanych pro platné
uzavieni téchto dokumenti a k plnéni dluhtt a povinnosti z nich
vyplyvajicich, a vSechna tato schvaleni, souhlasy a povoleni jsou v plném
rozsahu platna a ucinna.

5.4.1.2. Existence a kapacita Rucitele

41/218



ZAKLADNI PROSPEKT

UNICAPITAL ENERGY, A.S.

Rucitel (i) je pravnickou osobou fadné zalozenou, vzniklou a existujici v
souladu s pravnimi piedpisy Ceské republiky, (ii) dle védomi Ruditele
nebyly podniknuty zadné kroky sméfujici ke zruSeni nebo zaniku Rucitele
a (iii) ziskal vSechna potiebna schvaleni, povoleni a souhlasy pfislusnych
organti Rucitele nebo tfetich osob, pozadovana k poskytnuti zajiSténi na
zaklad¢ Zarucni listiny a k plnéni dluhti a povinnosti z ni vyplyvajici, a
vSechna tato schvaleni, souhlasy a povoleni jsou v plném rozsahu platna a
ucinna.

5.4.1.3. Neexistence insolvence

Emitent ani Rucitel nepodal dluznicky insolvenéni navrh, navrh na
vyhlaSeni moratoria ani povoleni reorganizace a Emitent ani Ruditel
nezamysli takovy navrh podat ¢i jeho podani iniciovat; (ii) zddny soud
nerozhodl o upadku Emitenta nebo Rucitele, nevyhlasil moratorium ani
nepovolil ve vztahu k Emitentovi nebo Ruciteli reorganizaci nebo
oddluzeni; (iii) Emitent ani Rucitel nezah4jil jednani o reorganizac¢nim,
restrukturalizaCnim ani jiném obdobném planu, ani zadny takovy plan
nepfipravuje ani jeho pfipravu ¢i vyjednani nezadal tfeti osob¢; (iv)
Emitent ani Rucitel neni v upadku ani hrozicim upadku ani nespliiuje
podminky pro prohldseni upadku nebo hrozicitho upadku ve smyslu
Insolven¢niho zakona ¢i obdobného piedpisu nekterého clenského statu
Evropské unie; (v) Emitent ani Rucitel nebyl pfedvolan k prohlaSeni o
majetku a ani si neni védom, ze by byl podian navrh na prohlaSeni o
majetku; (vi) valnd hromada (vCetné jediného akcionafe pii vykonu
pusobnosti valné hromady) ani Zadny soud nerozhodl o zruSeni Emitenta
nebo Rucitele s likvidaci nebo bez likvidace; a zadna z vyse uvedenych
udalosti nehrozi.

5.4.1.4. Zadné podstatné pravni spory

Emitentovi neni dle jeho nejlepSiho védomi znamo, Ze ve vztahu k
Emitentovi nebo Ruciteli bylo v obdobi za ptedeslych 12 mésicti zahdjeno
a/nebo probihalo a/nebo hrozilo jakékoliv soudni, rozhod¢i a/nebo spravni
fizeni, ani ze jakékoliv takové fizeni bezprosttedné hrozi.

5.4.1.5. Dané

Jakékoliv odvody, podani nebo oznameni, ke kterym byl anebo je Emitent
nebo Ruciteli povinen z hlediska ceskych danovych predpist, byly
Emitentem nebo Ruciteli, dle nejlepsiho védomi Emitenta, fadné a vcasné
ucinény. Emitent ani Rucitel nema zadné danové nedoplatky, neni zadnym
zpusobem v prodleni s plnénim jakékoliv jiné své povinnosti a nevede
zadny spor s finanénimi nebo jakymikoliv jinymi podobnymi organy a
soucasné si neni védom zadnych skutecnosti, které by v budoucnu mohly k
takovymto sporiim, nedoplatkiim a/nebo prodlenim vést.

5.4.2.  Zavazky Emitenta

5.4.2.1. Vyplata vynostu

Emitent se zavazuje Vlastnikim Dluhopist, resp. Vlastnikim Kupont
(budou-li vydavany), vyplacet vynosy a Vlastnikim DIluhopist splatit
jmenovitou hodnotu Dluhopist, a to zplisobem a v misté¢ uvedeném v
emisnich podminkéch piislusné emise Dluhopist.

5.4.2.2. Zaruka Ruditele
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Emitent se zavazuje zajistit, ze do doby splnéni vSech svych penéZitych
zavazkl vyplyvajicich ze vSech Dluhopisti v souladu s jejich emisnimi
podminkami, ziistane Zarucni listina v platnosti a ruceni Rucitele z ni
vzniklé platné a vymahatelné.

5.4.2.3. Akvizice a investice

Emitent se zavazuje nakupovat akcie nebo podily na zakladnim kapitalu
obchodnich spolecnosti ¢i jinym zplisobem se zacit majetkoveé podilet na
podnikani jiné osoby (dale jen ,,Cilova spole¢nost™) za téchto podminek:

(@) kupni cena za nakup majetkové ucasti v Cilové spole¢nosti bude
nejméné 20.000.000 K¢&;

(b) Vlastni kapital Cilové spole¢nosti nebude zaporny;

(c) podnikatelska ¢innost Cilové spole¢nosti bude spadat pod nasledujici
¢innosti: vyroba, rozvod a distribuce elektrické energie, plynu a vody,
instalace, montaze, opravy, revize a zkousky elektrickych,
elektronickych ¢i telekomunikacnich stroji, pfistroji a zafizeni,
vyroba, obchod a sluzby neuvedené v ptilohach 1 az 3 zak. 455/1991
Sb., zivnostensky zakon.

5.4.2.4. Negativni zavazek

Emitent se zavazuje, Ze do doby splnéni vSech svych penézitych zavazki
vyplyvajicich ze vS§ech Dluhopisi v souladu s jejich emisnimi podminkami
nezajisti ani nedovoli zajisténi zastavnimi pravy nebo jinymi obdobnymi
pravy tretich osob, kterd by omezila prava Emitenta k jeho soucasnému
nebo budoucimu majetku nebo piijmim, jakychkoliv Zavazki (jak jsou
definovany v ¢l. 5.15) pokud nejpozdéji soucasné se ziizenim takovych
zastavnich nebo jinych obdobnych prav tretich osob Emitent nezajisti, aby
jeho zavazky vyplyvajici z Dluhopisi byly (i) zajistény rovnocenné s takto
zajistovanymi Zavazky nebo (ii) zajistény jinym zpusobem schvalenym
usnesenim Schiize podle ¢l. 5.12 Emisnich podminek.

Ustanoveni pfedchazejiciho odstavce neplati pro zastavni prava nebo jina
obdobna prava tretich osob, kterd by omezila prava Emitenta k jeho
sou¢asnému nebo budoucimu majetku nebo piijmim:

(@) vaznouci na majetku Emitenta (i) na zakladé zakona v souvislosti s
obvyklym hospodafenim Emitenta nebo (ii) v souvislosti s
derivatovymi obchody nebo repo-operacemi nebo dal§imi obvyklymi
operacemi Emitenta na finan¢nim trhu, vcetné, avSak bez omezeni,
jakychkoli existujicich nebo budoucich Gvéri Emitenta zajiSténych
zajistovacim pfevodem prava nebo jinych obdobnych operaci; nebo

(b) vaznouci na majetku Emitenta v dobé jeho nabyti Emitentem; nebo

(c) vaznouci na majetku Emitenta za ucelem zajisténi zavazkt vzniklych
vyhradné v souvislosti s pofizenim nebo zhodnocenim tohoto majetku
nebo jeho ¢asti Emitentem; nebo

(d) vaznouci na majetku Emitenta v souvislosti se soudnim nebo
spravnim fizenim v piipadé, Ze (i) Emitent se v dobré vife a
predepsanym zpisobem brani naroku, v souvislosti s nimz byla
ziizena takova zastavni nebo prava tfetich osob, nebo (ii) po dobu, po
kterou je vedeno fizeni o fadném opravném prostiedku do soudniho
nebo spravniho rozhodnuti, na jehoz zaklad¢ bylo zastavni nebo jiné
obdobné pravo ziizeno.
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Financni zavazky

54.3.1.

Vypocet finan¢nich zavazkt

Emitent se zavazuje, ze ode dne vydani Dluhopisti do doby splnéni vsech
svych platebnich zavazkt vyplyvajicich ze vSech Dluhopisti vydanych a
dale dosud nesplacenych v souladu s témito Emisnimi podminkami:

(a)

(b)

pokud pfislusny Dopln€k dluhopisového programu nestanovi, ze se
tato povinnost nepouzije, bude Emitent dodrzovat ukazatel DSCR
minimaln¢ vV hodnoté stanovené v piislusném Doplitku dluhopisového
programu.

Pro tcely téchto Emisnich podminek:

»DSCR*“ znamena ukazatel kryti dluhové sluzby vypocitany
nasledovng:

DSCR = (EBITDA + Piijaté dividendy + Trzby z prodeje cennych
papirti a podild) / (celkova vysSe rocnich splatek Seniorniho dluhu
s vyjimkou splatek v dusledku refinancovani Seniorniho dluhu +
nakladové tiroky + splatnd dan z piijmil — uroky z podtizeného dluhu,
pokud jsou také podfizeny — splatky podfizené¢ho dluhu).

Kde:

EBITDA = provozni vysledek hospodafeni + odpisy + zmény stavu
rezerv a opravnych polozek

Seniorni dluh = dluhy Emitenta z vydanych Dluhopisi a dalsi
Emitentovy dluhy a dluhy konsolidovanych spolednosti’ na stejné
urovni seniority jako dluhy z Dluhopist.

Ukazatel DSCR se bude vypo¢itavat (i) v souladu s Ceskymi t&etnimi
standardy a (ii) pokud dojde k piechodu na Mezinarodni Gcetni
standardy IAS/IFRS, v souladu s témito Mezinarodnimi wUc¢etnimi
standardy TAS/IFRS; a bude se ovérovat na zakladé zverejnénych
auditovanych konsolidovanych fadnych ucetnich zadvérek Emitenta.

Ukazatel DSCR se bude poprvé ovéfovat na zékladé zvetejnéné
auditované konsolidované fadné ucetni zavérky Emitenta za rok 2016.

pokud pfislusny Doplnék dluhopisového programu nestanovi, ze se
tato povinnost nepouzije, bude Rucitel dodrzovat ukazatel Equity
ratio, ktery bude minimalné¢ v hodnoté stanovené v piislusném
Doplnku dluhopisového programu.

Pro tcely téchto Emisnich podminek:

»~EQuity ratio® znamena podil vlastniho kapitalu na celkovych
aktivech a pohledavkach za upsany kapital.

Ukazatel Equity ratio se bude vypocitavat v souladu s Ceskymi
ucetnimi standardy a bude se ovéfovat na zéklad¢ zvetejnénych
auditovanych individualnich fadnych tGcetnich zavérek Ruditele.

Ukazatel Equity ratio se bude poprvé ovéfovat na zaklad¢ zvetfejnéné
auditované individualni fadné Gcetni zaveérky Rucitele za rok 2015.

! Pouze z metody plné konsolidace
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5.4.3.2. Kontrola dodrzovani finanénich zavazkua

Emitent se zavazuje zvefejnovat ukazatel DSCR vypocteny k 31.12.
ptislusného roku vzdy do 30 dnl od zvefejnéni auditovanych fadnych
konsolidovanych ucetnich zavérek Emitenta, po¢inaje rokem 2016.

Vypocétené ukazatele DSCR budou zvefejiovany na www.unicapital-
energy.cz v sekci “pro investory”.

Emitent se zavazuje zvetejiovat ukazatel Equity ratio vypocteny k 31.12.
ptislusného roku vzdy do 30 dnt od zvefejnéni auditovanych fadnych
individualnich ucetnich z&vérek Rucitele, pocinaje rokem 2015.

Vypoctené ukazatele Equity ratio budou zvefejnovany na www.unicapital-
energy.cz v sekci “pro investory”.

Dluhopisy s pevnym vynosem

()

(b)

(©)
(d)

(€)

Dluhopisy oznacené¢ v prislusném Dopliku dluhopisového programu jako
Dluhopisy s pevnym vynosem budou uroceny pevnou turokovou sazbou
stanovenou v takovém Dopliku dluhopisového programu, resp. pevnymi
urokovymi sazbami uvedenymi pro jednotlivd Vynosova obdobi v takovém
Dopliiku dluhopisového programu.

Vynosy budou rovnomérn€ nartistat od prvniho dne kazdého Vynosového
obdobi do posledniho dne, ktery se do takového Vynosového obdobi jesté
zahrnuje, pii urokové sazbé uvedené v odstavci (a) shora.

Vynos za kazdé Vynosové obdobi je splatny zpétné v Den vyplaty vynosu.

Dluhopisy piestanou byt tro¢eny Dnem splatnosti dluhopist, ledaze by po
splnéni vSech podminek a nalezitosti bylo splaceni dluzné ¢astky Emitentem
neopravnéné zadrzeno nebo odmitnuto. V takovém piipad¢ bude nadéale nabihat
vynos pii urokoveé sazbé uvedené v odstavcich (a) az (b) shora az do (i) dne,
kdy Vlastnikim Dluhopisti budou vyplaceny veskeré k tomu dni splatné ¢astky
nebo (ii) dne, kdy Administrator oznami Vlastnikim Dluhopisi, Ze obdrzel
veSkeré Castky splatné v souvislosti s Dluhopisy, ledaze by po tomto oznameni
doslo k dalsimu neopravnénému zadrZeni nebo odmitnuti plateb, ato podle
toho, ktera z vySe uvedenych skute¢nosti nastane dfive.

Castka vynosu piislusejici k jednomu Dluhopisu za kazdé obdobi jednoho
bézného roku se stanovi jako nasobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu
(popripad¢ jeji nesplacené ¢asti, neni-li jmenovitd hodnota splatna jednorazove)
a piislusné tirokové sazby (vyjadfené desetinnym ¢islem). Castka vynosu
ptislusejici k jednomu Dluhopisu za jakékoli obdobi krat$i jednoho bézného
roku se stanovi jako nasobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu
(popripadé jeji nesplacené ¢asti, neni-li jmenovitda hodnota splatna
jednorazove), prislusné urokové sazby (vyjadiené desetinnym cislem)
a prislusného Zlomku dni.

Amortizované Dluhopisy

(@)

(b)

Jmenovita  hodnota  Dluhopisit  oznafenych v piislusném  Doplitku
dluhopisového programu jako amortizované Dluhopisy bude splacena postupné
ve splatkach, tj. nikoli jednorazové.

Nebude-li v pfislusném Dopliiku dluhopisového programu uvedeno jinak, bude
splaceni jmenovité hodnoty rozvrzeno do takového poctu splatek, ktery
odpovida poctu Vynosovych obdobi takovych Dluhopist.
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(c)  Nebude-li v ptislusném Doplitku dluhopisového programu uvedeno jinak, bude
pfislusna splatka jmenovité hodnoty splatna vzdy spolu s vynosem Dluhopist
vV Den vyplaty vynost pfislusného Vynosového obdobi.

(d) Vyse vSech dil¢ich splatek jmenovité hodnoty bude spolu s uvedenim jejich
pfislusného Dne vyplaty uvedena ve splatkovém kalendafi, ktery bude tvofit
soucast piislusného Doplitku dluhopisového programu. Bude-li to relevantni,
bude takovy splatkovy kalendai obsahovat téz ¢astku vynosu splatnou spolu se
splatkou pfislusné ¢asti jmenovité hodnoty.

5.6. SPLACENI DLUHOPISU

5.6.1.

5.6.2.

Konecné splaceni

Pokud nedojde k pfed¢asnému splaceni Dluhopisti Emitentem z diivodi stanovenych v
téchto Emisnich podminkéach, bude jmenovita hodnota Dluhopist (poptipade jina
hodnota, kterda bude pfipadné uvedena v Dopliku dluhopisového programu jako
hodnota, kterou Emitent vyplati Vlastnikim Dluhopisti pii splatnosti Dluhopisi)
splacena ke Dni koneéné splatnosti dluhopist, a to v souladu s ¢l. 5.7 téchto Emisnich
podminek. Neni-li v pfislusném Dopliiku dluhopisového programu stanoveno jinak,
bude cela jmenovita hodnota DIuhopist (poptipadé jind hodnota, kterd bude ptipadné
uvedena v Dopliiku dluhopisového programu jako hodnota, kterou Emitent vyplati
Vlastnikiim DIluhopist pfi splatnosti Dluhopisti) splacena jednorazoveé ke Dni konecné
splatnosti dluhopist.

Ptedcasné splaceni z rozhodnuti Emitenta
5.6.2.1. Pripustnost pfed¢asného splaceni z rozhodnuti Emitenta

Neni-li v pfislusném Doplitku dluhopisového programu stanoveno jinak,
Emitent neni opravnén na zakladé svého rozhodnuti splatit DIuhopisy
pfede Dnem konecné splatnosti dluhopisi dané emise Dluhopist
s vyjimkou piedéasného splaceni DIuhopist v majetku Emitenta v souladu
s ¢l. 5.6.5 téchto Emisnich podminek. Za pred¢asné splaceni Dluhopist se
také nepovazuje ptipad, kdy v souladu s prislusnym Doplikkem
dluhopisového programu nema byt jmenovitda hodnota splacena
jednorazové ale postupné (amortizované DIuhopisy).

5.6.2.2. Oznameni o pfed¢asném splaceni

Je-li v pfislusném Dopliku dluhopisového programu stanoveno datum
nebo data predcasného splaceni Dluhopisti z rozhodnuti Emitenta, pak
Emitent ma pravo dle své uvahy predCasné splatit vSechny dosud
nesplacené Dluhopisy dané emise ke kterémukoli takovému datu, avsak za
pfedpokladu, ze toto své rozhodnuti ozndmi Vlastnikim Dluhopisi v
souladu s ¢l. 5.13 téchto Emisnich podminek nejdiive 60 (Sedesat) dni a
nejpozdeji 45 (Ctyficet pét) dni pred takovym pfislusnym datem
pfedcasné¢ho splaceni (nebo v takovych kratSich lhatdch uvedenych v
pfislusném Dopliiku dluhopisového programu) (dale také jen ,,Den
pred¢asné splatnosti dluhopisi ).

5.6.2.3. Ptedcasné splaceni

Oznameni o pfed¢asném splaceni z rozhodnuti Emitenta podle ¢l. 5.6.2.2
téchto Emisnich podminek je neodvolatelné a zavazuje Emitenta piedcasné
splatit vS§echny DIluhopisy dané emise v souladu s ustanovenimi tohoto ¢l.
5.6.2 a ptislusného Dopliku dluhopisového programu. V takovém piipadé
budou vSechny nesplacené Dluhopisy dané emise Emitentem splaceny
V hodnot¢ stanovené v prislusném Dopliiku dluhopisového programu spolu
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s narostlym a dosud nevyplacenym vynosem (pokud je to relevantni).
Pokud k Dluhopisim dané emise byly vydany Kupony, museji spolu s
kazdym Dluhopisem byt vraceny i vSechny k nému nalezejici Kupony,
které jesté nejsou splatné, jinak se Hodnota nevracen¢ho kupoénu odecte
od castky splatné takovému Vlastnikovi Dluhopisu a bude vyplacena
takovému Vlastnikovi Kupénu, avsak pouze proti odevzdani piislusného
Kupoénu. VSechny Kupony nélezejici k Dluhopistim, které nejsou spolu
S Dluhopisy vraceny, se stdvaji splatnymi ke stejnému dni jako vSechny
Dluhopisy, a to v Hodnot€ nevraceného kuponu.

5.6.3.  Ptedcasné splaceni z rozhodnuti Vlastnik Dluhopist

5.6.3.1. Pripustnost pfed¢asného splaceni z rozhodnuti Vlastnikti Dluhopist

Neni-li v pfislusném Doplitku dluhopisového programu stanoveno jinak,
Vlastnik Dluhopisti neni opravnén pozadat o predc¢asné splaceni Dluhopisti
pfede Dnem kone¢né splatnosti Dluhopisi dané emise s vyjimkou
ptred¢asného splaceni Dluhopist v souladu s ustanovenimi ¢l. 5.9, 5.12.4.1
a 5.12.4.2 téchto Emisnich podminek.

5.6.3.2. Oznameni o pfed¢asném splaceni

Je-li v pfislusném Dopliiku dluhopisového programu stanoveno datum
nebo data piedCasného splaceni Dluhopist z rozhodnuti Vlastnika
Dluhopisti, pak ma kterykoli Vlastnik DIluhopisti pfislusné emise pravo
dle své uvahy pozadat o piedCasné splaceni ¢asti nebo vSech jim
vlastnénych a dosud nesplacenych Dluhopisti dané emise ke kterémukoli
takovému datu, avSak za predpokladu, Ze toto své rozhodnuti oznami
pisemnym oznamenim ur¢enym Emitentovi a doru¢enym Administratorovi
na adresu Urcené provozovny Administratora nejdiive 60 (Sedesat) dni a
nejpozdéji 45 (Ctyficet pét) dni pred takovym pfislusnym datem
pfedcasného splaceni (nebo v takovych kratSich lhatach uvedenych v
ptislusném Doplitku dluhopisového programu) (dale také jen ,,Den
predcasné splatnosti dluhopisii).

5.6.3.3. Predcasné splaceni

Oznameni o pfed¢asném splaceni z rozhodnuti Vlastniki Dluhopist podle
¢l. 5.6.3.2 téchto Emisnich podminek je neodvolatelné a zavazuje
Vlastnika Dluhopisu pfijmout piedcasné splaceni vSech Dluhopisti dané
emise, o jejichz pred¢asnou splatnost pozadal v oznameni dle ¢1. 5.6.3.2
shora, v souladu s ustanovenimi tohoto ¢l. 5.6.3 a pfislusného Dopliku
dluhopisového  programu a poskytnout  Emitentovi  pfipadné
Administratorovi  veSkerou sou¢innost, kterou Emitent pfipadné
Administrator mohou v souvislosti s takovym pfed¢asnym splacenim
pozadovat. V takovém ptipadé, avSak vzdy pouze proti vraceni ptisluSného
Dluhopisu, budou vSechny takové nesplacené Dluhopisy dané emise
Emitentem splaceny v hodnoté stanovené v piislusném Dopliku
dluhopisového programu spolu s narostlym a dosud nevyplacenym
vynosem. Pokud k Dluhopisim dané emise byly vydany Kupdny, museji
spolu s kazdym Dluhopisem byt vraceny i vSechny k nému nalezejici
Kupodny, které jesté nejsou splatné, jinak se Hodnota nevracen¢ho kuponu
odete od castky splatné takovému Vlastnikovi Dluhopisu a bude
vyplacena takovému Vlastnikovi Kupoénu, avSak pouze proti odevzdani
ptislusného Kuponu. Vsechny Kupony naleZejici k Dluhopisim, které
nejsou spolu s Dluhopisy vraceny, se stavaji splatnymi ke stejnému dni
jako vSechny Dluhopisy, a to v Hodnoté nevraceného kuponu.
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5.7.

5.6.4.

5.6.5.

5.6.6.

Odkoupeni Dluhopist

Neni-li v pfislusném Doplitku dluhopisového programu stanoveno jinak, je Emitent
opravnén Dluhopisy kdykoliv odkupovat na trhu nebo jinak za jakoukoli cenu.

Zruseni Dluhopist

Dluhopisy odkoupené v souladu s ustanovenim ¢l. 5.6.4 téchto Emisnich podminek
nebo Dluhopisy jinak nabyté Emitentem nezanikaji a je na uvazeni Emitenta, zda je
bude drzet ve svém vlastnictvi a ptipadné je znovu proda, ¢i zda rozhodne o jejich
jim vlastnénych Dluhopist podle piedchozi véty, zanikaji prava a povinnosti
z Dluhopist vlastnénych Emitentem az v okamziku jejich splatnosti.

Domnénka splaceni

V pripadé, Ze Emitent uhradi Administratorovi celou ¢astku jmenovité hodnoty
Dluhopisti a narostlych vynost splatnou V souvislosti se splacenim Dluhopist ve
smyslu ustanoveni ¢l. 5.4.3.1, 5.6, 5.9, 5.12.4.1 a 5.12.4.2 téchto Emisnich podminek
aVvsouladu s pfislusSnym Doplitkem dluhopisového programu, vsechny zavazky
Emitenta z Dluhopisti budou pro tucely ¢l. 5.4 téchto Emisnich podminek povazovany
za plné splacené ke dni piipsani ptislusnych ¢astek na ptislusny ucet Administratora.

PLATEBNiI PODMINKY

5.7.1.

5.7.2.

Meéna plateb

Emitent se zavazuje vyplacet vynos a splatit jmenovitou hodnotu Dluhopist vyluéné
v meéne, ve které je v prislusném Doplnku dluhopisového programu denominovana
jmenovita hodnota Dluhopisu, neni-li podle pfislusného Doplitku dluhopisového
programu ptipustné vyplaceni vynosu a/nebo splaceni jmenovité hodnoty v jiné mén¢
nebo ménach. Vynos bude vyplacen Vlastnikim Dluhopisti nebo Vlastnikiim Kupont
(budou-li vydavany) a jmenovita hodnota Dluhopisi bude splacena Vlastnikim
Dluhopistt za podminek stanovenych témito Emisnimi podminkami ve znéni
prislusného Doplnku dluhopisového programu a danovymi, devizovymi a ostatnimi
pfislusnymi pravnimi ptedpisy Ceské republiky u¢innymi v dobé provedeni piislusné
platby a v souladu s nimi.

V piipadé, ze jakakoliv ména nebo narodni ménova jednotka, ve které jsou Dluhopisy
denominovany a/nebo ve které maji byt vsouladu s piislusnym Doplikem
dluhopisového programu provadény platby v souvislosti s Dluhopisy, zanikne a bude
nahrazena ménou EUR, bude (i) denominace takovych DIuhopisti zménéna na EUR, a
to v souladu s platnymi pravnimi ptedpisy, a (ii) vSechny penézité zavazky z takovych
Dluhopistt budou automaticky a bez dal§itho oznameni Vlastnikim Dluhopist splatné
v EUR, pfi¢emz jako sménny kurz predmétné mény nebo narodni ménové jednotky na
EUR bude pouzit oficialni kurz (tj. pevny piepoéitaci koeficient) v souladu s platnymi
pravnimi predpisy. Takové nahrazeni ptislusné mény nebo narodni ménové jednotky
(i) se vzadném ohledu nedotkne existence zavazkii Emitenta vyplyvajicich z
Dluhopisii nebo jejich vymahatelnosti a (ii) pro vylouceni pochybnosti nebude
povazovano ani za zménu téchto Emisnich podminek nebo Doplitku dluhopisového
programu piislusnych Dluhopisii ani za Pfipad neplnéni zavazkl dle téchto Emisnich
podminek.

Den vyplaty

Vyplaty vynosii a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisti budou Emitentem provadény
k datim wuvedenym v téchto Emisnich podminkach a v pfislusném Dopliku
dluhopisového programu (kazdy takovy den podle smyslu dale také jen ,,Den vyplaty
vynosii‘“ nebo ,,Den kone¢né splatnosti dluhopisii nebo ,,Den pired¢asné splatnosti
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5.7.3.

dluhopist“ nebo kazdy ztéchto dni také jen ,,Den vyplaty“), a to prostfednictvim
Administratora. Pokud je v piisluSném Doplitku dluhopisového programu stanoveno,
ze dochazi k upravé Dni vyplaty v souladu s konvenci Pracovniho dne, pak plati, ze
pokud by jakykoli Den vyplaty pfipadl na den, ktery neni Pracovnim dnem, bude
takovy Den vyplaty namisto toho pfipadat na takovy Pracovni den, ktery:

(a)

(b)

(©)

je nejblize nasledujicim Pracovnim dnem, a to v pfipadé, ze v Dopliku
dluhopisového programu je stanovena konvence Pracovniho dne ,,Nasledujici;
nebo

je nejblize nésledujicim Pracovnim dnem, avSak v piipadé, Ze by takovy
nejblize nasledujici Pracovni den spadal do dal$iho kalendarniho mésice, bude
Den vyplaty namisto toho pfipadat na nejblize predchazejici Pracovni den, a to
v piipadé, ze v Dopliku dluhopisového programu je stanovena konvence
Pracovniho dne ,,Upravena nasledujici*; nebo

je nejblize ptfedchazejicim Pracovnim dnem, a to v pfipadé, Zze v Doplnku
dluhopisového programu je stanovena konvence Pracovniho dne
»Predchazejici;

pricemz Emitent nebude povinen platit Grok nebo jakékoli jiné dodateéné castky za
jakykoli ¢asovy odklad vznikly v disledku stanovené konvence Pracovniho dne.

Urceni prava na obdrzeni vyplat souvisejicich s Dluhopisy

5.7.3.1. Zaknihované Dluhopisy

(@ Neni-li v téchto Emisnich podminkach stanoveno jinak, opravnéné
osoby, kterym bude Emitent vyplacet vynosy ze zaknihovanych
Dluhopist, jsou (i) v pfipadé€, ze nedoslo k odd€leni prava na vynos
Dluhopist podle ¢l. 5.1.2.1 téchto Emisnich podminek osoby, na
jejichz uctu vlastnika v Centralnim depozitafi nebo v evidenci osoby
vedouci evidenci navazujici na centralni evidenci budou DIuhopisy
evidovany ke konci pfislusného Rozhodného dne pro vyplatu vynosu
(dale také jen ,,Opravmnéné osoby“) a (ii) v pfipadé, ze doslo k
oddéleni prava na vynos Dluhopisti podle ¢l. 5.1.2.1 téchto Emisnich
podminek osoby, na jejichz uctu vlastnika v Centralnim depozitafi
nebo vevidenci osoby vedouci evidenci navazujici na centralni
evidenci budou Kupdny evidovany ke konci piislusného Rozhodného
dne pro vyplatu vynosu (dale také jen ,,Opravnéné osoby*). Pro ucely
uréeni piijemce vynosu nebudou Emitent ani Administrator piihlizet k
prevodim Dluhopistit nebo Kupoént (budou-li vydavany) ucinénym
pocinaje Datem ex-kupon tykajicim se takové platby, véetné Data ex-
kupoén.

(b) Neni-li v téchto Emisnich podminkach stanoveno jinak, opravnéné
osoby, kterym Emitent splati jmenovitou hodnotu zaknihovanych
Dluhopisti, jsou osoby, na jejichz uc¢tu vlastnika v Centralnim
depozitafi nebo v evidenci osoby vedouci evidenci navazujici na
centralni evidenci budou Dluhopisy evidovany ke konci piislusného
Rozhodného dne pro splaceni jmenovit¢é hodnoty (déale také jen
,Opravnéné osoby*). Pro ucely urceni piijemce jmenovité hodnoty
Dluhopistt nebudou Emitent ani Administrator piihlizet k pfevodim
Dluhopist u¢inénym pocinaje Datem ex-jistina, vCetn¢ tohoto dne, az
do pfislusného Dne splatnosti dluhopisu.

(c) V piipadé Dluhopisi s postupnym splacenim jmenovité hodnoty
(amortizované Dluhopisy), budou opravnénymi osobami, kterym
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Emitent bude vyplacet pfisluSnou c¢ast jmenovité hodnoty
zaknihovanych Dluhopist, osoby (neni-li v téchto Emisnich
podminkach stanoveno jinak), na jejichz Gctu vlastnika v Centralnim
depozitafi nebo v evidenci osoby vedouci evidenci navazujici na
centrdlni evidenci budou Dluhopisy evidovany ke konci ptislusného
Rozhodného dne pro vyplatu vynosu (dale také jen ,,Opravnéné
0soby“). Dnem vyplaty bude v tomto piipadé Den vyplaty vynosu.

Listinné Dluhopisy

V piipad€, Ze nedoslo k oddéleni prava na vynos z Dluhopisu, budou
opravnénymi osobami, kterym bude Emitent vyplacet vynosy z
listinnych Dluhopisti zastoupenych podilem na Sbérném Dluhopisu
nebo konkrétnich listinnych Dluhopist (dale také jen ,,Opravnéné
osoby*), osoby, které budou Vlastniky Dluhopisu k poéatku
ptislusného Dne vyplaty vynost. V souladu s¢l. 5.1.2.4 Emisnich
podminek nebudou Emitent ani Administrator prihlizet k pievodim
Dluhopisii uinénym (resp. oznamenym Emitentovi v piipadé listinnych
Dluhopistl) v pribéhu pfislusného Dne vyplaty vynost. Pokud budou
vydany Kupoény, budou opravnénymi osobami, kterym bude Emitent
vyplacet vynosy z listinnych Dluhopisti, osoby (dale také jen
,»Opravnéné osoby*), které odevzdaji prislusny Kupon.

V pripadé¢ vydani listinnych Dluhopisi zastoupenych podilem na
Sbérném Dluhopisu nebo konkrétnich listinnych Dluhopisi budou
opravnénymi osobami, kterym Emitent splati jmenovitou hodnotu
listinnych Dluhopisti osoby (dale také jen ,,Opravnéné osoby*), které
budou Vlastniky Dluhopisi k pocatku ptislusného Dne splatnosti
dluhopisti a, v piipadé vydani konkrétnich kust Dluhopisi, které
odevzdaji Administratorovi ptislusné Dluhopisy v Urcené provozovné
Administratora. V souladu s ¢l. 5.1.2.4 Emisnich podminek nebudou
Emitent ani Administrator pfihlizet k ptevodim DIluhopisi ucinénym
(resp. oznamenym Emitentovi v piipadé listinnych Dluhopis) v
prabéhu ptislusného Dne splatnosti dluhopist.

V ptipadé¢ Dluhopisti s postupnym splacenim jmenovité hodnoty
(amortizované Dluhopisy), budou opravnénymi osobami, kterym
Emitent bude vyplacet piislusnou ¢ast jmenovité hodnoty listinnych
Dluhopistt zastoupenych podilem na Sbémém dluhopisu nebo
konkrétnich listinnych Dluhopist, osoby (neni-li v téchto Emisnich
podminkach stanoveno jinak), které budou Vlastniky Dluhopisu
K pocatku pfislusného Dne vyplaty vynosu a, v piipadé vydani
konkrétnich kust Dluhopisii a splatnosti posledni splatky jmenovité
hodnoty, které odevzdaji Administratorovi pfislusné Dluhopisy v
Uréené provozovné Administratora (dale také jen ,,Opravnéné
osoby*). V souladu s ¢l. 5.1.2.4 Emisnich podminek nebudou Emitent
ani Administrator prihlizet k prevodim Dluhopisi ucinénym (resp.
oznamenym Emitentovi) v pribéhu ptislusného Dne vyplaty vynosi.

Provadeéni plateb

Administrator bude provadét platby v souvislosti s Dluhopisy Opravnénym osobam
(i) bezhotovostnim prevodem na jejich uéet vedeny u banky v Ceské republice nebo
(ii) v hotovosti na mistech uvedenych v pfislusném Dopliiku dluhopisového programu
(dale také jen ,,Platebni misto).

Bezhotovostni platby
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Administrator bude provadét platby Opravnénym osobam
bezhotovostnim pievodem na jejich tcet vedeny u banky v Ceské
republice podle pokynu, ktery pfislusna Opravnéna osoba ud¢li
Administratorovi na adresu UrCené provozovny Administratora
vérohodnym zptisobem. Pokyn bude mit formu podepsaného
pisemného prohlaseni s tifedné ovéfenym podpisem nebo podpisy,
které bude obsahovat dostatecnou informaci o vySe zminéném uctu
umoziujici Administratorovi platbu provést a bude dolozeno
origindlem nebo tiedné ovétenou kopii potvrzeni o dafiovém domicilu
ptijemce platby pro ptislusné danové obdobi a v ptipad¢ pravnickych
osob dale originalem nebo ufedné ovéfenou kopii platného vypisu
Z obchodniho rejstiiku piijemce platby ne starsi 3 (t¥i) mésicii (takovy
pokyn spolu s vypisem z obchodniho rejstiiku (pokud relevantni) a
potvrzenim o danovém domicilu a ostatnimi pfipadné pfislusSnymi
ptilohami dale také jen ,Instrukce“). V piipadé¢ originalt cizich
ufednich listin nebo tGfedniho ovéfeni v cizin€ se vyzaduje pripojeni
prislusného vyssiho nebo dal§iho ovéreni, resp. apostily dle haagské
umluvy o apostilaci (podle toho, co je relevantni). Instrukce musi byt
v obsahu a formé vyhovujici rozumnym pozadavkiim Administratora,
pficemz Administrator bude opravnén vyzadovat dostatecné
uspokojivy dikaz otom, Ze osoba, ktera Instrukci podepsala, je
opravnéna jménem Opravnéné osoby takovou Instrukci podepsat.
Takovy diikaz musi byt Administratorovi dorucen spolu s Instrukei. V
tomto ohledu bude Administrator zejména opravnén pozadovat (i)
predlozeni plné moci v pfipadé, Ze Opravnéna osoba bude
zastupovéana (v ptipadé potieby s ufedné ovéfenym piekladem do
Ceského jazyka) a (ii) dodate¢né potvrzeni Instrukce od Opravnéné
osoby. Bez ohledu na toto své opravnéni nebudou Administrator ani
Emitent povinni jakkoli proveéfovat spravnost, uplnost nebo pravost
takovych Instrukci aneponesou zadnou odpovédnost za Skody
zpuisobené prodlenim Opravnéné osoby s dorucenim Instrukce ani
nespravnosti ¢i jinou vadou takové Instrukce. Pokud Instrukce
obsahuje vSechny nalezitosti podle tohoto ¢lanku, je Administratorovi
sdélena v souladu s timto ¢lankem a ve vSech ostatnich ohledech
vyhovuje pozadavklim tohoto ¢lanku, je povazovana za fadnou.

V ptipadé zaknihovanych DIluhopisti nebo zaknihovanych Kupént je
Instrukce podana vcas, pokud je Administratorovi dorucena nejpozdéji
5 (pét) Pracovnich dni pfede Dnem vyplaty. Ohledné listinnych
Dluhopist je Instrukce podana vcas, pokud je Administratorovi
dorucena (i) nejpozdéji 5 (pét) Pracovnich dnt pfede Dnem vyplaty
v ptipadech, kdy je platba provadéna na zakladé odevzdani listinného
Dluhopisu nebo listinného Kuponu, nebo (ii) v ptislusny Den vyplaty
V ostatnich piipadech.

V piipadé listinnych DIuhopisti nabyva Instrukce ucinnosti nejdfive
pfislusnym Dnem wvyplaty. V piipadé listinnych Kupoéni nabyva
Instrukce ucinnosti nejdiive dnem odevzdani prislusného listinného
Kuponu.

Zavazek Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou ¢astku v souvislosti se
zaknihovanymi Dluhopisy nebo zaknihovanymi Kupoény se povazuje
zasplnény tadné a vcéas, pokud je prislusna c¢astka poukazana
Opravnéné osob¢ v souladu s fadnou a véas podanou Instrukci podle
odstavce (a) tohoto Clanku a pokud je nejpozd€ji v piislusny den
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splatnosti takové ¢astky (i) pfipsana na ucet banky takové Opravnéné
osoby v clearingovém centru CNB, jedna-li se o platbu v zikonné
méné Ceské republiky, nebo (ii) odepsina z uétu Administratora,
jedna-li se o platbu v jiné méné neZ v zakonné méné Ceské republiky.
Zavazek Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou ¢astku v souvislosti s
listinnymi Dluhopisy, listinnymi Kupony nebo listinnymi Dluhopisy
zastoupenymi Sbérnym dluhopisem se povazuje za splnény tadné a
vcas, pokud je ptislusna ¢astka poukazdna Opravnéné osobé€ v souladu
s fadnou Instrukci podle odstavce (a) tohoto ¢lanku a pokud je (i)
pripsana na ucet banky takové Opravnéné osoby v clearingovém
centru CNB, jedna-li se o platbu v zikonné mén& Ceské republiky,
nebo (ii) odepsana z G¢tu Administratora, jedna-li se o platbu v jiné
méné nez v zakonné méné Ceské republiky, 5. (paty) Pracovni den
poté, co Administrator obdrzel fadnou a U¢innou Instrukci, avsak
nejdiive v ptislusny Den vyplaty. Pokud kterdkoli Opravnéna osoba
nedodala Administratorovi v¢as fadnou Instrukci v souladu s €L
5.7.4.1 téchto Emisnich podminek, pak zavazek Emitenta zaplatit
jakoukoli dluznou ¢astku se povazuje vici takové Opravnéné osobé za
splnény fadné a vcas, pokud je prislusna ¢astka poukdzana Opravnéné
osob¢ v souladu s fadnou Instrukci podle ¢l. 5.7.4.1 téchto Emisnich
podminek a pokud je nejpozdé&ji do 5 (péti) Pracovnich dnl ode dne,
kdy Administrator obdrzel fadnou Instrukci, odepsana z 1uctu
Administratora.

Emitent ani Administrator neodpovidaji za jakykoli casovy odklad
zpiisobeny Opravnénou osobou, napf. pozdnim podanim fadné
Instrukce, pozdnim predlozenim/odevzdanim listinného
Dluhopisu/Kupénu. Emitent ani Administrator také neodpovidaji za
jakoukoli skodu vzniklou (i) nedodanim vcasné a tadné Instrukce
nebo dalsich dokumentt ¢i informacich uvedenych v tomto ¢l. 5.7.4.1
nebo (ii) tim, ze Instrukce nebo takové souvisejici dokumenty ci
informace byly nespravné, neuplné nebo nepravdivé anebo (iii)
skute¢nostmi, které nemohli Emitent ani Administrator ovlivnit.
Z téchto diivodii nemd Opravnéna osoba narok na jakykoli trok ¢i
jinou nahradu za ¢asovy odklad ptislusné platby.

Hotovostni platby

V ptipadé, ze je tak uvedeno v pfislusSném Doplitku dluhopisového
programu, bude na zadost Opravnéné osoby Administrator provadét
platby v souvislosti s Dluhopisy Opravnéné osobé v hotovosti
Vv Platebnim misté. Administrator je opravnén pozadovat identifikaci
Opravnéné osoby nebo dostate¢né uspokojivy ditkaz o tom, Ze osoba,
ktera pozaduje platbu v hotovosti je opravnéna jménem Opravnéné
osoby platbu v hotovosti pfijmout. V tomto ohledu je Administrator
opravnén pozadovat (i) predlozeni dokumentu prokazujiciho totoznost
Opravnéné osoby (v pripadé fyzické osoby obcansky prukaz nebo
pas), je-li Opravnénou osobou pravnickd osoba zapsana do
obchodniho rejstiiku, je tfeba pfedlozit i origindl nebo tufedné
ovetenou kopii platného vypisu z obchodniho rejstiiku takové osoby
ne star§i 3 (tf) mésict, (ii) originadl nebo Ufedné€ ovéfenou kopii
potvrzeni o daiiovém domicilu pfijemce platby pro pfislusné danové
obdobi, a v piipadé, ze Opravnéna osoba bude zastoupena, téz (iii)
plnou moc s tifedné ovéfenym podpisem. V piipadé, Ze jakykoliv
z pozadovanych dokumentl je v jiném nez Ceském jazyce, je tieba
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spole¢né s origindlem dokumentu piedlozit ijeho ufedné ovéfeny
preklad do ceského jazyka. V piipadé€ originald cizich tfednich listin
nebo ufedniho ovéfeni v ciziné se vyzaduje pfipojeni pfislusného
vyssiho nebo dalsiho ovéfeni, resp. apostily dle haagské umluvy o
apostilaci (podle toho co je relevantni). Bez ohledu na toto své
opravnéni nebudou Administrator ani Emitent povinni jakkoli
proveétovat spravnost, uplnost nebo pravost predlozenych dokumenti
aneponesou zadnou odpovédnost za Skody zplsobené prodlenim
Oprédvnéné osoby s dorucenim pozadovanych dokumenti ani
nespravnosti ¢i jinou vadou takovych dokumentl. Provadéni
hotovostnich plateb v souvislosti s Dluhopisy se fidi obchodnimi
podminkami Administratora platnymi v dobé€ jejich vyplaty.

(b) Zavazek Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou c¢astku v souvislosti
s Dluhopisy se povaZuje za splnény fadné a vcéas, pokud mize byt
ptislusna castka vyplacena v hotovosti Opravnéné osobé v souladu s
odstavcem (a) tohoto ¢lanku v pfislusny Den vyplaty nebo v takovy
den, ve kterém je to z hlediska technickych moznosti Administratora
mozné.  Pokud  kterdkoli = Opravnénd  osoba  nepiedlozi
Administratorovi veskeré dokumenty pozadované Administratorem
vsouladu sodstavcem (a) tohoto ¢lanku, Administrator platbu
neprovede, pfiCemz v takovém ptipadé plati, Ze takova Opravnéna
osoba nema narok na jakykoli urok ¢i jinou ndhradu za takovy ¢asovy
odklad pfislusné platby.

(c) V piipadé provadéni jakychkoli plateb na zdkladé odevzdani nebo
predlozeni konkrétnich kust listinnych Dluhopisi nebo Kupoéni
(budou-li vydavany) je podminkou hotovostni platby v den jeji
splatnosti v souladu s odstavcem (b) tohoto ¢lanku, Ze pfislusné
listinné Dluhopisy nebo Kupény (budou-li vydavany) budou
odevzdany nebo ptredlozeny pfislusSnou Opravnénou osobou
Administratorovi v souladu s ¢l. 5.7.3.2 téchto Emisnich podminek
v Den vyplaty. Dalsi podminky tohoto ¢l. 5.7.4.2 tykajici se v€asného
doruCeni pozadovanych dokumentii Administratorovi zdstavaji
nedotceny.

(d) Emitent ani Administrator nejsou odpovédni za zpozdéni vyplaty

jakékoli dluzné castky zptsobené tim, ze (i) Opravnénd osoba vcas
nepiedlozila ¢ nedodala Dluhopisy nebo Kupoény (budou-li
vydavany), dokumenty nebo informace pozadované od ni v tomto ¢I.
5.7.4.2, (i) takové Dluhopisy nebo Kupdény (budou-li vydavany),
dokumenty nebo informace byly nelplné, nespravné nebo nepravé
nebo (iii) takové zpozdéni bylo zptsobeno okolnostmi, které nemohl
Emitent nebo Administrator ovlivnit, pfi¢emz Opravnéné osobé v
takovém pfipad¢ nevznikd Zadny narok na jakykoli urok ¢i jinou
nahradu za takto zptisobeny ¢asovy odklad ptislusné platby.
Emitent a Administrator jsou spole¢né opravnéni rozhodnout o zméné
provadéni plateb. Takova zména nesmi zpUsobit Vlastnikim
dluhopisti nebo Vlastnikim kupont (budou-li vydavany) ujmu. Toto
rozhodnuti bude Vlastnikim DIuhopisii nebo Vlastnikim Kuponi
(budou-li vydavany) ozndmeno v souladu s ustanovenim ¢l 5.13
téchto Emisnich podminek.

5.8. ZDANENI
5.8.1. Jmenovita hodnota
53/218



ZAKLADNI PROSPEKT UNICAPITAL ENERGY, A.S.

5.8.2.

Splaceni jmenovité hodnoty (a vyplaty vynositi z Dluhopisi budou provadény bez
srazky dani nebo poplatki jakéhokoli druhu, ledaze takova srazka dani nebo poplatkt
bude vyzadovana pfislusnymi pravnimi predpisy Ceské republiky G¢innymi ke dni
takové platby. Bude-li jakakoli takovd srazka dani nebo poplatkli vyzadovana
ptislusnymi pravnimi predpisy Ceské republiky u¢innymi ke dni takové platby,
nebude Emitent povinen hradit Vlastnikim Dluhopisi nebo Vlastnikim Kupént
(budou-li vydavany) zadné dalSi castky jako nahradu téchto srazek dani nebo
poplatkd, pokud v ptislusném Dopliiku dluhopisového programu neni stanoveno jinak.

Urok

Urok (zahrnujici téz vynos ve formé rozdilu mezi jmenovitou hodnotou dluhopisu
vyplacenou pii splatnosti dluhopist a jeho niz§im emisnim kurzem, dale jen ,,0rok*)
vyplaceny fyzické osobé, ktera je Ceskym dafiovym rezidentem, nebo neni ¢eskym
daflovym rezidentem a zaroveii nepodnika v Ceské republice prostfednictvim stalé
provozovny, podléha srazkové dani vybirané u zdroje (tj. Emitentem pii hrade
uroku). Sazba této srazkové dané ¢ini 15 % (pro rok 2015). Jsou-li vlastniky dluhopisu
poplatnici, ktefi nejsou danovymi rezidenty, 1. jiného Clenského statu Evropské unie
nebo dal§iho statu tvoriciho Evropsky hospodaisky prostor, nebo 2. tietiho statu nebo
jurisdikce, se kterymi ma Ceské republika uzavienu platnou a u¢innou mezinarodni
smlouvu o zamezeni dvojimu zdanéni upravujici zdafiovani a vylouceni
mezinarodniho dvojiho zdanéni vSech moznych druhd piijmi, platnou a ucinnou
mezinarodni smlouvu nebo dohodu o vymeén¢ informaci v danovych zalezitostech pro
oblast dani z pfijml nebo které jsou smluvnimi stranami mnohostranné¢ mezinarodni
smlouvy obsahujici ustanoveni o vyméné danovych informaci v oblasti dani z ptijmu,
ktera je pro né a pro Ceskou republiku platna a G¢inn4, uplatni se srazkova daii ve vysi
35%. Fyzickd osoba, kterd neni ceskym daflovym rezidentem, avSak je danovym
rezidentem c¢lenského statu Evropské Unie nebo dalSich statd, které tvoii Evropsky
hospodaisky prostor, si miize podat dafiové piiznani v Ceské republice s uvedenim
nakladd vztahujicich se k uroku z dluhopisi. Tato fyzickd osoba si v dafiovém
pfizndni zapocte srazenou daii z uroku z dluhopisii na svoji celkovou danovou
povinnost vztahujici se k pijmim ze zdroje na tzemi Ceské republiky. Ve vysi
danové povinnosti, kterou nelze zapocitat vici srazené dani, vznikne pieplatek na
dani. Pokud tato fyzicka osoba nepoda dafiové ptiznani do zakonné lhiity, povazuje se
vyse uvedena srazka za koneéné zdanéni uroku v Ceské republice. Pro ostatni fyzické
osoby vySe uvedena srazka dand predstavuje koneéné zdanéni trokda v Ceské
republice.

Zaklad dan€ a srazena dan se nezaokrouhluje a celkova ¢astka dané srazena platcem z
jednotlivého druhu piijmu se zaokrouhluje na celé koruny dold.

Urok vyplaceny fyzické osobég, ktera neni &eskym dafiovym rezidentem, podnika v
Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny a nabyla dluhopis v ramci
podnikéani v Ceské republice prostiednictvim stdlé provozovny, tvoii soucast obecného
zakladu dané a podléha dani z piijma fyzickych osob v sazbé 15 % (pro rok 2015).
Ptesahuje-li zaklad dan¢ 48nasobek primérné mzdy, uplatni se solidarni zvyseni dané
ve vysi 7 % z kladného rozdilu mezi souctem piijma zahrnovanych do dil¢iho zékladu
dané ze zavislé ¢innosti a dil¢iho zékladu dané z podnikani v pfislusném zdanovacim
obdobi a 48nasobkem primérné mzdy.

Urok vyplaceny pravnické osobg, ktera je ¢eskym dafiovym rezidentem, nebo neni
Seskym danovym rezidentem a zaroveii podnika v Ceské republice prostiednictvim
stalé provozovny, tvofi soucast obecného zakladu dan¢ a podléha dani z piijmi
pravnickych osob v sazbé 19 % (pro rok 2015).

Urok vyplaceny pravnické osobé, ktera neni ¢eskym danovym rezidentem a zaroven
nepodnika v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny, podléha srazkové dani
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5.8.3.

vybirané u zdroje (tj. Emitentem pfi tthrad€ uroku). Sazba této srazkové dané Cini 15
% (pro rok 2015). Jsou-li vlastniky dluhopisu poplatnici, ktefi nejsou danovymi
rezidenty, 1. jiného clenského statu Evropské unie nebo dal§iho statu tvoticiho
Evropsky hospodaisky prostor, nebo 2. tietiho statu nebo jurisdikce, se kterymi ma
Ceska republika uzavienu platnou a G&innou mezinarodni smlouvu o zamezeni
dvojimu zdanéni upravujici zdafiovani a vylou¢eni mezinarodniho dvojiho zdanéni
vSech moznych druhtl pfijm, platnou a u¢innou mezinarodni smlouvu nebo dohodu o
vyméné informaci v danovych zalezitostech pro oblast dani z pfijma nebo které jsou
smluvnimi stranami mnohostranné mezindrodni smlouvy obsahujici ustanoveni o
vyméné dafiovych informaci v oblasti dani z p¥ijmu, ktera je pro né a pro Ceskou
republiku platna a G¢inna, uplatni se srazkova dain ve vysi 35%. Pravnicka osoba, ktera
neni Ceskym daflovym rezidentem, avSak je dafiovym rezidentem Clenského statu
Evropské Unie nebo dalSich statd, které tvori Evropsky hospodaisky prostor, si mize
podat dafiové piiznani v Ceské republice s uvedenim nékladii vztahujicich se k turoku
z dluhopisti. Tato pravnicka osoba si v dailovém pfizndni zapocte sraZzenou dai z
uroku z dluhopisti na svoji celkovou dafiovou povinnost vztahujici se k pfijmim ze
zdroje na tzemi Ceské republiky. Ve vysi daiiové povinnosti, kterou nelze zapoéitat
vuci srazené dani, vznikne pravnické osobé preplatek na dani. Pokud tato pravnicka
osoba nepoda daiiové ptiznani do zakonné lhity, povazuje se vySe uvedena srazka za
koneéné zdanéni uroku v Ceské republice. Pro ostatni pravnické osoby, které nejsou
Ceskymi danovymi rezidenty, piredstavuje vySe uvedend srazka dan¢é kone¢né zdanéni
tirokti v Ceské republice.

V ptipadé¢, Ze arok plyne Ceské stalé provozovné fyzické osoby (ktera nabyla dluhopis
v ramci podnikani v Ceské republice prostiednictvim stalé provozovny), nebo
pravnické osoby, kterd neni Ceskym datiovym rezidentem a kterda zaroven neni
datiovym rezidentem c¢lenského statu Evropské unie nebo Evropského hospodarského
prostoru, je Emitent povinen pfi vyplaté uroku srazit zajisténi dan¢€ ve vysi 10 % z
tohoto piijmu, ale pouze pokud trok neni pii vyplaté zdanén srazkovou dani. Spravce
dan€¢ miize, avSak nemusi, povazovat dafiovou povinnost poplatnika uskutecnénim
srazky podle ptedchozi véty za splnénou (avSak povinnost podat daiové ptiznani dle
nasledujici véty nezanikd). Fyzicka nebo pravnicka osoba podnikajici v Ceské
republice prostfednictvim stalé provozovny je obecné povinna podat v Ceské
republice danové pfiznani a ptipadn€ srazené zajisténi dan€ se zapocitava na celkovou
daiovou povinnost. Céstka zajisténi dané se zaokrouhluje na celé koruny nahoru (pro
rok 2015).

Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jejimz je
prijemce urokl rezidentem a skutecnym vlastnikem troku, muze zdanéni Groku v
Ceské republice vylou¢it nebo sniZit sazbu srazkové dané. Narok na uplatnéni
danového rezimu upraveného smlouvou o zamezeni dvojimu zdanéni muze byt
podminén prokazanim skute¢nosti dokladajicich, ze se pfislusna smlouva o zamezeni
dvojiho zdanéni na piijemce platby troku skute¢né vztahuje.

Urcité kategorie poplatnikii (napf. nadace, Garancni fond obchodnikli s cennymi
papiry, n€které¢ zahrani¢ni penzijni fondy atd.) maji za urcitych podminek narok na
osvobozeni trokovych pfijmi od dan¢ z piijmu. Podminkou pro toto osvobozeni je, Ze
dolozi platci uroku narok na toto osvobozeni v dostatecném piedstihu pied jeho
vyplatou.

Zisky/ztraty z prodeje

Zisky z prodeje dluhopisi realizované fyzickou osobou, ktera je ¢eskym danovym
rezidentem, anebo ktera neni deskym dafiovym rezidentem a zaroveii podnika v Ceské
republice prostiednictvim stalé provozovny, anebo ktera neni ¢eskym danovym
rezidentem a piijem z prodeje dluhopist ji plyne od kupujiciho, ktery je ¢eskym
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dafiovym rezidentem nebo od Ceské stalé provozovny kupujiciho, ktery neni ceskym
datiovym rezidentem, se zahrnuji do obecného zékladu dan€ z ptijmu fyzickych osob a
podléhaji dani v sazbé 15 % (pro rok 2015). Piesahuje-li zaklad dan€ podnikajici
fyzické osoby, ktera nabyla dluhopis v ramci podnikéani, 48nasobek primérné mzdy,
uplatni se solidarni zvySeni dané ve vys$i 7 % z kladného rozdilu mezi souctem piijmi
zahrnovanych do dil¢iho zakladu dané€ ze zavislé Cinnosti a dil¢tho zékladu dané z
podnikani v prislusném zdaniovacim obdobi a 48nasobkem primérné mzdy.

Ztraty z prodeje dluhopisit jsou u nepodnikajicich fyzickych osob (osoba nema
dluhopis zahrnuty do obchodniho majetku) obecné danové neucinné, ledaze jsou v
témze zdanovacim obdobi zaroven vykazany zdanitelné¢ zisky z prodeje jinych
cennych papiril; v tom piipade je mozné ztraty z prodeje dluhopist az do vySe ziskl z
prodeje ostatnich cennych papirG povazovat za danové ucinné (tzn. fyzickd osoba
nepodnikatel nemuize vykazat celkovou ztratu z prodeje cennych papiri v daném
roce).

Zisky z prodeje dluhopist realizované pravnickou osobou, kterd je ¢eskym danovym
rezidentem, anebo ktera neni Ceskym danovym rezidentem a zarovei podnika v Ceské
republice prostiednictvim stalé provozovny, anebo ktera neni Ceskym danovym
rezidentem a piijem z prodeje dluhopist ji plyne od kupujiciho, ktery je ceskym
datiovym rezidentem nebo od Ceské stalé¢ provozovny kupujiciho, ktery neni ¢eskym
danovym rezidentem, se zahrnuji do obecného zakladu dané z piijma pravnickych
osob a podléhaji dani v sazbé 19 % (pro rok 2015). Ztraty z prodeje dluhopisti jsou u
této kategorie osob obecné danove ucinné.

Piijmy z prodeje dluhopisi u fyzickych osob, které nemaji dluhopis zahrnut v
obchodnim majetku, mohou byt za urcitych podminek osvobozeny od dané z piijmu,
pokud mezi nabytim a prodejem dluhopist uplyne doba alespoil 3 let. Od dané jsou
osvobozeny také piijmy z prodeje dluhopist, které nejsou zahrnuty v obchodnim
majetku poplatnika, pokud pifijmy z prodeje cennych papiri a ptijmy z podild
pfipadajici na podilovy list pii zruseni podilového fondu v uhrnu u poplatnika
nepiesahnou ve zdanovacim obdobi 100 000 korun.

V piipadé prodeje dluhopist vlastnikem, ktery neni ¢eskym danovym rezidentem a
soucasné neni danovym rezidentem ¢lenského statu Evropské unie nebo Evropského
hospodarského prostoru, kupujicimu, ktery je Ceskym danovym rezidentem, nebo
osobé, kterd neni Geskym daiiovym rezidentem a kterd zaroven podnika v Ceské
republice prostiednictvim stalé provozovny a kupuje dluhopisy do majetku této stalé
provozovny, je kupujici obecné povinen pii uhradé kupni ceny dluhopisti srazit
zajisténi dané z piijmi ve vysi 1 % z tohoto piijmu. Spravce dané muize, avSak
nemusi, povazovat danovou povinnost poplatnika (prodavajiciho danového
nerezidenta) uskuteénénim srazky podle pfedchozi véty za splnénou (av$ak povinnost
podat daiiové pfiznani dle nasledujici véty nezanikd). Prodavajici je v tomto ptipadé
obecné povinen podat v Ceské republice dafiové piiznani nebo spravee dané mize da
vymefit do konce lhlity pro vyméfeni dané. Srazené zajisténi dané se zapocitava na
celkovou dafiovou povinnost dafiového nerezidenta. Castka zajisténi dang se
zaokrouhluje na celé¢ K¢ nahoru (pro rok 2015).

Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jejimz je
vlastnik dluhopist rezidentem a skuteCnym vlastnikem pfijmu z dluhopisti, muze
zdanéni ziskli z prodeje dluhopisti v Ceské republice vylouéit. Narok na uplatnéni
danového rezimu upraveného smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni muze byt
podminén prokazanim skutecnosti dokladajicich, Ze piislusnd smlouva o zamezeni
dvojiho zdanéni se na pfijemce platby skutecné vztahuje.

59. PREDCASNA SPLATNOST DLUHOPISU V PRIPADECH NESPLNENI POVINNOSTI
A DLUHU
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5.9.1

Ptipady neplnéni zavazkii

Pokud nastane kterakoli z nize uvedenych skutecnosti a takova skutecnost bude trvat
(kazda z takovych skute¢nosti dale také jen ,,PFipad neplnéni zavazki*):

(@)

(b)

(©)

(d)

(€)

(f)

(9)

Neplaceni

Jakakoli platba v souvislosti s Dluhopisy nebude provedena v souladu s
emisnimi podminkami takovych Dluhopisi a takové poruSeni zlstane
nenapraveno déle nez 30 Pracovnich dni ode dne, kdy byl Emitent na tuto
skutenost pisemné upozornén kterymkoliv Vlastnikem Dluhopisu dopisem
doru¢enym Emitentovi nebo na adresu Urcené provozovny Administratora;
nebo

Poruseni jinych povinnosti a dluhti

Emitent nesplni nebo nedodrzi jakykoli svij jiny zavazek v souvislosti
S Dluhopisy podle emisnich podminek takovych Dluhopisi a takové poruseni
zlstane nenapraveno déle nez 45 kalendainich dni ode dne, kdy byl Emitent na
tuto skuteCnost pisemné upozornén kterymkoli Vlastnikem Dluhopisu dopisem
doru¢enym Emitentovi nebo Administratorovi do mista Urcené provozovny;
nebo

Platebni neschopnost

(i) Emitent je v upadku, nebo (ii) Emitent na sebe poda insolvenéni navrh (nebo
jakykoliv obdobny navrh podle pravniho ¥adu jiné zemé nez Ceské republiky),
nebo (iii) insolven¢ni navrh podle bodu (ii) je soudem zamitnut pro nedostatek
majetku Emitenta, nebo (iv) soud vyda rozhodnuti o tipadku Emitenta (nebo
jakékoliv obdobné rozhodnuti podle pravniho fadu jiné zemé nez Ceské
republiky); nebo

Likvidace

Je vydano pravomocné rozhodnuti pfislusného soudu nebo pfijato usneseni
valné hromady Emitenta o zruSeni Emitenta s likvidaci; nebo

Ktizové poruSeni
Jakékoli zadluzeni Emitenta v ¢astce vyssi nez 5.000.000 K¢ ve vztahu k:

(@) vyptjéenym finanénim prostiedkim (na zadkladé smlouvy o uvéru,
smlouvy o pijcce nebo jiné obdobné smlouvy);

(b) dluhopistim, sménkam nebo jingym dluhovym cennym papirim;

(c) leasingu nebo jiného prondjmu uzaviené¢ho zejména za ucelem ziskani
finan¢nich prostedkl nebo financovani koupé pronajimaného majetku

neni fadné€ nebo véas splnéno; nebo

Vykon rozhodnuti

Je zahajeno exekucéni fizeni, fizeni o vykonu rozhodnuti (nebo jakékoliv
obdobné fizeni podle pravniho fadu jiné zemé nez Ceské republiky) tykajici se
majetku Emitenta k vymoZeni pohleddvky ve vySi presahujici castku
5.000.000 K¢ (nebo jeji ekvivalent v jakékoliv jiné mené) a toto fizeni nebude

zastaveno na zakladé namitek Emitenta nebo jim/jimi podanych opravnych
prostiedkti do 45 kalendarnich dni po jeho zahajeni; nebo

Realizace zajisténi
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5.10.

5.11.

5.9.2.

5.93.

5.9.4.

Jakykoliv véftitel ucini ukon sméfujici k realizaci zajisténi poskytnutého
Emitentem za zavazky Emitenta k vymozeni pohledavky ve vysi pfesahujici
castku 5.000.000 K¢ (nebo jeji ekvivalent v jakékoliv jiné méng) a piislusné
fizeni o realizaci zajisténi nebude zastaveno na zakladé namitek Emitenta nebo
jim/jimi podanych opravnych prostfedkii do 45 kalendarnich dni po jeho
zahajeni;

pak:

muze kterykoli Vlastnik Dluhopisu dle své tvahy pisemnym ozndmenim
ur¢enym Emitentovi a doru¢enym Administratorovi na adresu Urcené
provozovny (dale také jen ,,Oznameni o piedéasném splaceni®) pozadat o
predcasné splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist (popfipadé takové jiné
hodnoty, kterd je ptfipadné€ uvedena v Doplitku dluhopisového programu jako
hodnota, kterou Emitent vyplati Vlastnikim Dluhopist pii piedCasné splatnosti
Dluhopistl), jejichz je vlastnikem a které od té doby nezcizi, a dosud
nevyplaceného narostlého vynosu na téchto DIuhopisech v souladu s ¢l. 5.5.1
(e) Emisnich podminek, ke Dni pfed¢asné splatnosti dluhopisti a Emitent je
povinen takové Dluhopisy (spolu s narostlym a dosud nevyplacenym vynosem)
takto splatit. Pokud k Dluhopisim dané emise byly vydany Kupony, museji
spolu s kazdym Dluhopisem byt vraceny i vSechny k nému nalezejici Kupony,
které jesté¢ nejsou splatné, jinak se Hodnota nevraceného kupdénu odecte od
castky splatné takovému Vlastnikovi Dluhopisu a bude vyplacena takovému
Vlastnikovi Dluhopisu, avSak pouze proti odevzdani piislusného Kupoénu.
Vsechny Kupoény néalezejici k Dluhopisu, jehoz se Oznameni o pied¢asném
splaceni tyka, a které nejsou spolu s Dluhopisem vraceny, se stavaji splatnymi
ke stejnému dni jako ptislusny Dluhopis, a to v Hodnot€ nevracené¢ho kuponu.

Splatnost pfedcasné splatnych Dluhopist

Vsechny ¢astky splatné Emitentem pftislusnému Vlastnikovi Dluhopisti dle pismena (i)
nebo (ii) predchazejiciho €l. 5.9.1 téchto Emisnich podminek se stdvaji splatnymi k
poslednimu Pracovnimu dni v mésici nésledujicim po mésici, ve kterém takovy
Vlastnik Dluhopisti doruc¢il Administratorovi do Uréené provozovny Administratora
prislusné Oznameni o piredéasném splaceni uréené Emitentovi (dale také jen ,,Den
predcasné splatnosti dluhopisii*).

Zpétvzeti zadosti o predCasné splaceni Dluhopisii

Oznameni o predCasném splaceni mize byt jednotlivym Vlastnikem DIluhopist
pisemné vzato zpét, avSak jen ve vztahu k jeho Dluhopisim a jen pokud takové
odvolani je adresovano Emitentovi a doru¢eno Administratorovi na adresu Urcené
provozovny Administratora diive, nez se ptislusné ¢astky stavaji podle piedchoziho ¢I.
5.9.2 téchto Emisnich podminek splatnymi. Takové odvolani vSak nema vliv na
Oznameni o pfedCasném splaceni ostatnich Vlastnikd Dluhopist.

Dalsi podminky ptedcasného splaceni Dluhopist

Pro predcasné splaceni Dluhopisii podle tohoto ¢l. 5.9 se jinak pfiméfené pouziji
ustanoveni ¢l. 5.7 téchto Emisnich podminek.

PROMLCENI

Prava z Dluhopist a Kup6nl (budou-li vydany) se proml¢uji uplynutim 10 (deseti) let ode dne,
kdy mohla byt uplatnéna poprvé.

ADMINISTRATOR, AGENT PRO VYPOCTY A KOTACNI AGENT

5.11.1.

Administrator
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5.11.1.1. Administrator a UrCena provozovna Administratora

Nestanovi-li Doplné€k dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné
v souladu s ¢l. 5.11.1.2 téchto Emisnich podminek, je Administratorem
Raiffeisenbank. Nestanovi-li Dopln¢k dluhopisového programu jinak
anedojde-li ke zméné¢ vsouladu s¢l. 5.11.1.2 Emisnich podminek, je
Urcend provozovna Administratora na nasledujici adrese:

Raiffeisenbank, a. s.
Hvézdova 1716/2b

140 78 Praha 4

5.11.1.2. Zména Administratora, Uréené provozovny a Platebniho mista

Emitent, resp. Administrator na zakladé Smlouvy s administratorem, miize
kdykoli urcit jinou nebo dal$i Urcenou provozovnu Administratora nebo
jiné nebo dalsi Platebni misto. Emitent si vyhrazuje pravo jmenovat jiného
nebo dalsiho Administratora. Pifed vydanim jakékoli konkrétni emise
Dluhopist budou ptipadna jina ¢i dal$i Urcend provozovna Administratora,
Platebni misto a jiny ¢i dals§i Administrator uvedeni v pfislusném Doplitku
dluhopisového programu. Pokud dojde ke zméné Administratora nebo
Urcené provozovny Administratora nebo Platebniho mista u jiz vydané
konkrétni emise Dluhopisi, ozndmi Emitent (prostfednictvim
Administratora) Vlastnikim Dluhopistt  jakoukoliv zménu Urcené
provozovny Administratora, Platebniho mista a/nebo Administratora
stejnym zpiisobem, jakym uvefejnil emisni podminky dané emise
Dluhopist, a jakakoliv takova zména nabude G¢innosti uplynutim lhity 15
(patnacti) kalendafnich dnti ode dne takového oznameni pokud v takovém
oznameni neni stanoveno pozd¢€jsi datum ucinnosti. V kazdém ptipadé
vSak jakéakoliv zména, ktera by jinak nabyla G¢innosti méné nez 30 (tficet)
kalendainich dni pfed nebo po Dni vyplaty jakékoliv ¢astky v souvislosti
S Dluhopisy ¢i Kupony (budou-li vydavany) nabude tucinnosti 30.
(tficatym) dnem po takovém Dni vyplaty.

5.11.1.3. Vztah Administratora k Vlastnikiim DIuhopist

V souvislosti s plnénim povinnosti vyplyvajicich ze Smlouvy s
administratorem uzaviené mezi Emitentem a Administratorem (jinym nez
Emitentem) jednd Administrator jako zastupce Emitenta a neni v Zadném
pravnim vztahu s Vlastniky Dluhopist.

5.11.2. Agent pro vypocty

5.11.2.1. Agent pro vypocty

Nestanovi-li pfislusny Doplnék dluhopisového programu jinak a nedojde-li
ke zméné v souladu s ¢l. 5.11.2.2 téchto Emisnich podminek je Agentem
pro vypocty Raiffeisenbank.

5.11.2.2. Dalsi a jiny Agent pro vypocty

Emitent si vyhrazuje pravo jmenovat jiného nebo dalSiho Agenta pro
vypocty. Pied vydanim jakékoli emise DIuhopisti bude ptipadny jiny nebo
dalsi Agent pro vypocty uveden v pfislusném Doplitku dluhopisového
programu. Pokud dojde ke zméné Agenta pro vypocty u jiz vydané emise
Dluhopisti, oznadmi Emitent Vlastnikim Dluhopist jakoukoliv zménu
Agenta pro vypocCty stejnym zplsobem, jakym uvetejnil emisni podminky
dané emise Dluhopisi, a jakakoliv takova zména nabude uéinnosti
uplynutim lhaty 15 (patnacti) kalendainich dni ode dne takového
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oznameni, pokud v takovém oznameni neni stanoveno pozdéjsi datum
ucinnosti. V kazdém pftipadé vSak jakakoliv zména, kterd by jinak nabyla
ucinnosti méné nez 15 (patnact) kalendarnich dni pfed nebo po dni, kdy ma
Agent pro vypocty provést jakykoliv vypocet v souvislosti s Dluhopisy,
nabude ucinnosti 15. (patnactym) kalendainim dnem po takovém dnu, kdy
provedl Agent pro vypocty takovy vypocet.

5.11.2.3. Vztah Agenta pro vypocty k Vlastnikiim Dluhopisti

V souvislosti s plnénim povinnosti vyplyvajicich ze smlouvy s agentem
pro vypocty uzaviené mezi Emitentem a Agentem pro vypocty (jinym nez
Emitentem) jednd Agent pro vypocty jako zastupce Emitenta a neni v
zadném pravnim vztahu s Vlastniky Dluhopisd.

5.11.3. Kotacni agent
5.11.3.1. Kotacni agent

Kota¢nim agentem je osoba uvedena v Doplitku dluhopisového programu.

5.11.3.2. Dalsi a jiny Kota¢ni agent

Emitent si vyhrazuje pravo jmenovat jiného nebo dalsitho Kotacniho
agenta. Pfed vydanim jakékoli emise Dluhopisti bude pfipadny jiny nebo
dalsi Kotacni agent uveden v pfislusném Doplitku dluhopisového
programu.

5.11.3.3. Vztah Kota¢niho agenta k Vlastnikim Dluhopist

V souvislosti s plnénim povinnosti vyplyvajicich ze smlouvy s kota¢nim
agentem uzaviené mezi Emitentem a Kota¢nim agentem (jinym nez
Emitentem) jedna Kota¢ni agent jako zastupce Emitenta a neni v zadném
pravnim vztahu s Vlastniky Dluhopis.

5.12. SCHUZE A ZMENY EMISNICH PODMINEK

5.12.1. Pusobnost a svolani Schuize

5.12.1.1. Pravo svolat Schuzi

Emitent nebo Vlastnik Dluhopisu nebo Vlastnici DIuhopisti mohou svolat
schiizi Vlastnikti Dluhopist (dale jen ,,Schiize“, pficemz ve vztahu ke
schiizi Vlastniki DIuhopisti svolavané Emitentem zahrnuje tento pojem i
spole¢nou schizi Vlastniki Dluhopist, vydal-li Emitent v ramci
Dluhopisového programu vice nez jednu emisi Dluhopisu), je-li to tiecba
k rozhodnuti o spole¢nych zajmech Vlastnikii Dluhopisi, a to v souladu s
témito Emisnimi podminkami, pfislusSnym Doplitkem dluhopisového
programu a platnymi pravnimi predpisy.

Naklady na organizaci a svolani Schize hradi svolavatel, nestanovi-li
obecné zavazny pravni predpis jinak. Naklady spojené s Gi¢asti na Schizi si
hradi kazdy G¢astnik sam.

Svolavatel, pokud jim je Vlastnik Dluhopisti nebo Vlastnici Dluhopisd, je
povinen nejpozdéji v den uvefejnéni ozndmeni o konani Schiize (viz ¢l.
5.12.1.3 téchto Emisnich podminek) (i)v piipadé zaknihovanych
Dluhopisi nebo listinnych Dluhopisti zastoupenych Sbérnym dluhopisem
nebo listinnych Dluhopisi na jméno dorucit Administratorovi zadost
0 obstarani dokladu o poé¢tu vSech Dluhopisti v emisi, jichZ se Schiize tyka,
opraviiujicich kucasti na jim, resp.jimi, svoldvané Schizi, tj. vypis
z ptislusného registru Emitenta v rozsahu pfislusné emise, a (ii) tam, kde to
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je relevantni, uhradit Administratorovi zalohu na naklady souvisejici s jeho
sluzbami ve vztahu ke Schiizi. Radné a véasné dorudeni zadosti dle vyse
uvedeného bodu (i) respektive tthrada zalohy na naklady dle bodu (ii) vyse
jsou predpokladem pro platné svolani Schiize.

5.12.1.2. Schuze svolavana Emitentem

Emitent je povinen neprodlené svolat Schlizi a vyzadat si jejim
prostfednictvim stanovisko Vlastniki Dluhopist, které byly vydany
vV ramci tohoto Dluhopisového programu, v ptipadech uvedenych v tomto
¢l. 5.12.1.2 nize a/nebo v dalsich piipadech stanovenych aktudlné platnymi
obecné zavaznymi pravnimi predpisy (kazda ztéchto otazek také jen
»~Zména zasadni povahy*):

(@ navrhu zmény nebo zmén emisnich podminek Dluhopist, pokud se
souhlas Schiize ke zméné emisnich podminek vyZaduje; nebo

(b) navrhu na pfeménu Emitenta,

(c) navrhu na uzavieni smlouvy, na jejimz zakladé dochazi k dispozici s
obchodnim z&dvodem nebo jeho Casti, bez ohledu na to, kterou smluvni
stranou Emitent je, za ptedpokladu, ze mize byt ohrozeno tadné a
vcasné splaceni Dluhopisti nebo vyplaceni vynosu Dluhopist,

(d) je-li Emitent v prodleni s uspokojenim prav spojenych s DIluhopisy
déle nez 7 (sedm) kalendainich dni ode dne, kdy pravo mohlo byt
uplatnéno; nebo

(e) navrhu o podani zadosti o vyfazeni Dluhopisti z obchodovani na
evropském regulovaném trhu nebo zahrani¢nim trhu obdobnému
regulovanému trhu nebo v mnohostranném obchodnim systému
provozovatele se sidlem v ¢lenském staté Evropské unie nebo jiném
staté tvoricim Evropsky hospodatsky prostor; nebo

(f) jinych zmén, které mohou vyznamné zhorsit jeho schopnost plnit
dluhy vyplyvajici z jim vydanych z Dluhopisi.

5.12.1.3. Oznameni o svolani Schuze

Oznameni o svolani Schiize je Emitent povinen uvefejnit zplsobem
stanovenym v ¢l. 5.13 Emisnich podminek, a to nejpozdéji 15 (patnact)
kalendainich dni pfede dnem konéani Schuze.

Je-li svolavatelem Vlastnik Dluhopist (nebo Vlastnici Dluhopist), je
svolavatel povinen dorucit v dostate¢ném piedstihu (minimalné vsak 20
(dvacet) kalendainich dni pfed navrhovanym dnem konani Schiize)
oznameni o svolani Schiize (se vSemi zakonnymi naleZitostmi) Emitentovi
do Urcené provozovny a Emitent bez zbytecného prodleni zajisti
uvefejnéni takového oznameni zptisobem a ve lhtté uvedené v prvni vété
tohoto ¢l. 5.12.1.3 (Emitent vSak v zadném piipadé neodpovida za obsah
takového oznameni a za jakékoli prodleni ¢i nedodrZeni zdkonnych lhit ze
strany Vlastnika Dluhopisu, ktery je svolavatelem).

Oznameni o svolani Schiize musi obsahovat alespon (i) obchodni firmu,
ICO a sidlo Emitenta, (ii) oznadeni Dluhopisti v rozsahu minimalné nazev
Dluhopisu, Datum emise a ISIN (neni-li pfidélen, pak jiny udaj
identifikujici Dluhopis), a v pfipad¢ spolecné Schiize tyto udaje o vSech
vydanych a dosud nesplacenych emisich, (iii) misto, datum a hodinu
konani Schiize, pfi¢emz mistem konani Schiize mize byt pouze misto v
Praze a datum konani Schiize musi pfipadat na den, ktery je Pracovnim
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dnem, a hodina konani Schiize nesmi byt diive nez v 16.00 hod., (iv)
program jednani Schiize a, je-li navrhovana zména ve smyslu ¢l. 5.12.1.2
(a), vymezeni navrhu zmény a jeji zdivodnéni a (v) rozhodny den pro
ucast na Schuzi.

Schiize je opravnéna rozhodovat pouze o navrzich usneseni uvedenych v
oznameni o jejim svolani. Zalezitosti, které nebyly zatfazeny na navrhovany
program jednani Schiize, 1ze rozhodnout jen za ucasti a se souhlasem vsech
Vlastnikd Dluhopisti opravnénych na Schiizi hlasovat.

Odpadne-li divod pro svolani Schiize, odvola ji svolavatel stejnym
zpusobem, jakym byla svolana.

5.12.2.  Osoby opravnéné ucastnit se Schiize a hlasovat na ni

5.12.2.1. Zaknihované Dluhopisy

Neni-li v Doplitku dluhopisového programu stanoveno jinak, je Schiize
opravnén se ucastnit a hlasovat na ni pouze ten Vlastnik DIuhopist dané
emise Vv zaknihované podobé (dale jen ,,Osoba opravnéna k ucasti na
Schiizi), ktery byl evidovan jako Vlastnik Dluhopisi v evidenci
Centralniho depozitatre ¢i v evidenci navazujici na centralni evidenci a je
veden ve vypisu z evidence emise poskytnuté¢ Centralnim depozitdfem ¢i
evidence navazujici na centralni evidenci ke Konci ucetniho dne
predchazejiciho o 3 (tfi) Pracovni dny den konani pfislusné Schiize (dale
jen ,,Rozhodny den pro ucast na Schizi), pfipadné ktery potvrzenim od
osoby, na jejimz uctu zakaznika v Centrdlnim depozitati byl pfislusny
pocet Dluhopist evidovan k Rozhodnému dni pro ucast na Schizi,
prokaze, ze je Vlastnikem Dluhopisii a tyto jsou evidovany na uctu prve
uvedené osoby zdlivodu jejich spravy takovou osobou. Potvrzeni dle
predeslé véty musi byt v obsahu a ve formé¢ uspokojivé pro Administratora.
K ptipadnym pfevodim Dluhopisti uskute¢nénym po Rozhodném dni pro
ucast na Schiizi se nepfihlizi.

Jsou-li Dluhopisy piijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu
nebo zahrani¢nim trhu obdobnému regulovanému trhu nebo v
mnohostranném obchodnim systému provozovatele se sidlem v ¢lenském
staté Evropské unie nebo jiném staté tvoricim Evropsky hospodarsky
prostor, je Rozhodnym dnem pro ucast na Schiizi 7. (sedmy) kalendaini
den predchazejici dni konani ptislusné Schtize.

5.12.2.2. Listinné Dluhopisy

Schtize je opravnén se Ucastnit a hlasovat na ni pouze Vlastnik Dluhopist
dané emise v listinné podobé (dale jen ,,Osoba opravnéna k ucasti na
Schiizi*), ktery v ptipadé listinnych Dluhopisti zastoupenych podilem na
Sbérmém dluhopise, byl evidovan v evidenci osob podilejicich se na
Sbérném dluhopisu vedené Administratorem (nebo jinou osobou s
prislusnym opravnénim k vykonu takové Cinnosti, ktera bude uvedena v
ptislusném Doplitku dluhopisového programu) jako osoba podilejici se na
Sbérném dluhopisu ur¢itym poctem kusi Dluhopisti ke Konci tcetniho dne
predchazejiciho o 3 (tfi) Pracovni dny den konani Schize (dale jen
»-Rozhodny den pro ucast na Schiizi“) pripadn¢ ta osoba, ktera
potvrzenim od osoby, na jejimz uctu byl pfislusny pocet Dluhopist
evidovan v evidenci Administratora (nebo u jiné osoby s pfislusnym
opravnénim K vykonu takové Cinnosti, ktera bude uvedena v pfislu$ném
Doplnku dluhopisového programu) k Rozhodnému dni pro ucast na Schiizi
prokaze, ze je Vlastnikem Dluhopist a tyto jsou evidovany na uctu prve
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uvedené osoby z divodu jejich spravy takovou osobou. Potvrzeni dle
predeslé véty musi byt v obsahu a ve formé uspokojivé pro Administratora.

V piipadé¢ vydani konkrétnich kust Dluhopist v listinné podob¢ je
opravnén se Schiize Ucastnit a hlasovat na ni pouze Vlastnik Dluhopisu ke
dni konani Schiize (den konani Schiize je v pfipad€ vydani konkrétnich
kusti listinnych Dluhopisi nazyvan jako ,,Rozhodny den pro ucast na
Schiizi*), pficemz ptislusna osoba musi byt uvedena v Seznamu Vlastnikd
Dluhopisii k poc¢atku Rozhodného dne pro ucast na Schiizi. K pievodim
Dluhopisii zastoupenych podilem na Sbérném dluhopisu uskutecnénym po
Rozhodném dni pro Gcast na Schtizi se neptihlizi. K pfevodim konkrétnich
listinnych Dluhopisti ozndmenym Emitentovi v pribéhu dne konani Schiize
se nepfiihlizi.

Jsou-li Dluhopisy piijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu
nebo zahrani¢nim trhu obdobnému regulovanému trhu nebo v
mnohostranném obchodnim systému provozovatele se sidlem v ¢lenském
staté Evropské unie nebo jiném state¢ tvoficim Evropsky hospodarsky
prostor, je Rozhodnym dnem pro ucast na Schtizi 7. (sedmy) kalendaini
den ptedchazejici dni konani piislusné Schize.

5.12.2.3. Hlasovaci pravo

Osoba opravnéna k ucasti na Schiizi ma takovy pocet hlast z celkového
poctu hlasd, ktery odpovida poméru mezi jmenovitou hodnotou Dluhopist,
které vlastnila k Rozhodnému dni pro ucast na Schtzi, a celkovou
nesplacenou jmenovitou hodnotou emise Dluhopisti k Rozhodnému dni pro
ucast na Schtzi. S Dluhopisy, které byly ve vlastnictvi Emitenta
k Rozhodnému dni pro ucast na Schizi a které k tomuto dni nezanikly
z rozhodnuti Emitenta ve smyslu ¢l. 5.6.5 téchto Emisnich podminek, neni
spojeno hlasovaci pravo a nezapocitavaji se pro tcely usnaSenischopnosti
Schize a stanoveni poctu hlastt Vlastnikli Dluhopisi pro ucely
rozhodovani. Rozhoduje-li Schiize o odvolani spole¢ného zastupce,
nemuze spoleény zastupce (je-li Osobou opravnénou k Gc¢asti na Schiizi)
vykonavat hlasovaci prava spojena s Dluhopisy, které vlastni.

5.12.2.4. Ugast dal3ich osob na Schiizi

Emitent je povinen ucCastnit se Schiize, a to bud osobné, anebo
prostiednictvim zmocnénce. Vlastnici Kupdénd (budou-li vydavany) jsou
opravnéni ucastnit se Schiize bez hlasovaciho prava. Dale jsou opravnéni
ucastnit se Schiize zastupci Administratora, spolecny zastupce Vlastnikil
Dluhopistt ve smyslu ¢l. 5.12.3.3 Emisnich podminek (neni-li Osobou
opravnénou k ucasti na Schiizi) ahosté pfizvani Emitentem nebo
Administratorem.

5.12.3. Prubéh Schiize; rozhodovani Schiize

5.12.3.1. Usnasenischopnost

Schiize je usnaSenischopna, pokud se ji ucastni Osoby opravnéné k ti¢asti
na Schiizi, které byly k Rozhodnému dni pro ucast na Schiizi Vlastnik
Dluhopist, jejichz jmenovitd hodnota ptedstavuje vice nez 30 % celkové
jmenovité hodnoty Dluhopisti dané emise nesplacenych k Rozhodnému dni
pro ucast na Schtzi. Rozhoduje-li Schiize o odvolani spolecného zastupce,
nezapocitavaji se hlasy ndleZejici spole¢nému zastupci (je-li Osobou
opravnénou k ucasti na Schiizi) do celkového poctu hlasd. Pied zahajenim
Schiize poskytne Emitent, sim nebo prostiednictvim Administratora,
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informaci o poctu vSech Dluhopisti, ohledné nichz jsou Osoby opravnéné k
uCasti na Schizi vsouladu stémito Emisnimi podminkami nebo
ptislusnym Doplitkkem dluhopisového programu opravnéni se Schiize
ucastnit a hlasovat na ni.

5.12.3.2. Piedseda Schize

Schtizi svolané Emitentem pfedsedd pfedseda jmenovany Emitentem.
Schuizi svolané Vlastnikem Dluhopisu nebo Vlastniky Dluhopisi piedseda
piedseda zvoleny prostou vétSinou hlast pfitomnych Osob opravnénych k
ucasti na Schtzi. Do zvoleni pfedsedy predsedd Schiizi osoba urcend
svolavajicim Vlastnikem Dluhopist nebo svolavajicimi Vlastniky
Dluhopisi, pficemz volba pfedsedy musi byt prvnim bodem programu
Schtize nesvolané Emitentem.

5.12.3.3. Spole¢ny zastupce

Schiize mize usnesenim zvolit fyzickou nebo pravnickou osobu za
spole¢ného zéstupce. Spolecny zastupce je v souladu se zdkonem opravnén
(i) uplatiiovat jménem vsSech Vlastniki Dluhopisii dané emise prava
spojena s Dluhopisy v rozsahu vymezeném rozhodnutim Schtize, (ii)
kontrolovat plnéni emisnich podminek DIuhopist ze strany Emitenta a (iii)
¢init jménem vSech Vlastnikii Dluhopisti dané emise dal§i tkony nebo
chranit jejich zajmy, a to zpisobem a v rozsahu stanoveném v rozhodnuti
Schtize. Takového spole¢ného zastupce muze Schiize odvolat stejnym
zpisobem, jakym byl zvolen, nebo jej nahradit jinym spole¢nym
zastupcem.

5.12.3.4. Rozhodovéni Schize

Schiize o ptfedloZzenych otdzkach rozhoduje formou usneseni. K pfijeti
usneseni, jimz se schvaluje zména emisnich podminek Dluhopist, které
byly vydany v jedné emisi, k niz je v souladu s ¢l. 5.12.1.2 (a) téchto
Emisnich podminek zapotiebi schvaleni Schize, nebo k ustaveni a
odvolani spoleéného zastupce, je tfeba alespon 3/4 (tfi Ctvrtiny) hlasi
ptritomnych Osob opravnénych k ucasti na Schtizi. Pokud nestanovi zakon
jinak, staci k pfijeti ostatnich usneseni Schlize prostda vétSina hlasi
ptitomnych Osob opravnénych k Gcasti na Schizi.

5.12.3.5. Odroceni Schuze

Pokud bé€hem 1 (jedné) hodiny od stanoveného zacatku Schtlize neni tato
Schiize usnasenischopna, pak bude takova Schtize bez dalsiho rozpusténa.

Neni-li Schtize, kterda ma rozhodovat o zméné emisnich podminek
Dluhopist dle ¢l. 5.12.1.2 (a) téchto Emisnich podminek, béhem 1 (jedné)
hodiny od stanoveného zacatku Schlize usnasenischopna, svola Emitent, je-
li to nadéle potfebné, nahradni Schiizi tak, aby se konala do 6 (Sesti) tydnti
ode dne, na ktery byla ptivodni Schiize svolana. Konani nahradni Schiize
Snezménénym programem jednani se oznami Vlastnikim DIluhopisti
nejpozdéji do 15 (patnacti) dnt ode dne, na ktery byla ptivodni Schiize
svolana. Nahradni Schiize rozhodujici 0 zmén¢ emisnich podminek dle ¢l.
5.12.1.2 (a) téchto Emisnich podminek je schopna se usnaset bez ohledu na
podminky pro usna$enischopnost uvedené v ¢l. 5.12.3.1

5.12.4. Nc¢ktera dalsi prava Vlastniki Dluhopist

5.12.4.1. Disledek hlasovani proti nékterym usnesenim Schiize
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Pokud Schiize souhlasila se Zménou zasadni povahy dle ¢l. 5.12.1.2 (a) az
(f) téchto Emisnich podminek, pak Osoba opravnéna k ucasti na Schiizi,
ktera podle zapisu z této Schiize hlasovala proti nebo se ptislusné Schiize
nezidastnila (dale také jen ,Zadatel*), maze pozadovat vyplaceni
jmenovité hodnoty Dluhopisi dané emise, jichz byla vlastnikem k
Rozhodnému dni pro tcast na Schtzi a které od takového okamziku
nezcizi, jakoz i pomémého vynosu k takovym Dluhopisim narostlého
v souladu s témito Emisnimi podminkami (pokud bude relevantni). Toto
pravo musi byt Zadatelem uplatnéno do 30 (t¥iceti) dnii ode dne uveiejnéni
takového usneseni Schiize v souladu s ¢l. 5.12.5 téchto Emisnich podminek
pisemnym ozndmenim (dale také jen ,,Zadost*) uréenym Emitentovi a
doru¢enym  Administratorovi na  adresu  Uréené  provozovny
Administratora, jinak zanika. VySe uvedené Castky se stavaji splatnymi 30
(tficet) dnii po dni, kdy byla Zadost doruéena Administratorovi (dale také
jen ,,.Den pied¢asné splatnosti dluhopisi‘).

5.12.4.2. Usneseni o pfed¢asné splatnosti na zadost Vlastniki Dluhopisii

Pokud je na poradu jednani Schiize Zména zasadni povahy dle ¢l. 5.12.1.2
(b) az (f) téchto Emisnich podminek a Schiize s témito Zménami zasadni
povahy nesouhlasi, pak miZe Schize i nad ramec pofadu jednani
rozhodnout o tom, ze pokud bude Emitent postupovat v rozporu s
usnesenim Schtize, kterym nesouhlasila se Zménami zasadni povahy dle ¢l.
5.12.1.2 (b) az (f) téchto Emisnich podminek, je Emitent povinen
Vlastnikiim Dluhopist, ktefi o to pozadaji (dale také jen ,Zadatel®),
predcasné splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisit dané emise, jichz byl
Zadatel vlastnikem ke dni doruéeni Zadosti (jak je uvedeno nize) a které od
takového okamziku nezcizi, a pomérnou ¢ast vynosu narostlého k takovym
Dluhopistim v souladu s témito Emisnimi podminkami. Toto pravo musi
byt Zadatelem uplatnéno pisemnym oznamenim (dale také jen ,,Zadost™)
urCenym Emitentovi a doruCenym Administratorovi na adresu Urcené
provozovny Administratora. Tyto Castky se stavaji splatnymi 30 (tficet)
dnti po dorudeni Zadosti (dale také jen ,,Den pied¢asné splatnosti
dluhopisi®).

5.12.4.3. Nalezitosti Zadosti

V Zadosti je nutno uvést pocet kustt Dluhopist, o jejichz splaceni je v
souladu s timto &lankem Zadano. Zadost musi byt pisemna, podepsana
Zadatelem ¢&i osobami opravnénymi jednat j jménem ¢i za Zadatele, pii¢emz
jejich podpisy musi byt ufedné ovéfeny. Zadatel musi ve stejné lhitd
doruc¢it Administratorovi na adresu Urcené provozovny Administratora
I veSkeré dokumenty pozadované pro provedeni vyplaty podle ¢l. 5.7
téchto Emisnich podminek.

5.12.4.4. Vraceni Dluhopist a Kupont

Pokud k Dluhopisim dané emise byly vydany Kupény, musi spolu s
kazdym Dluhopisem byt vraceny i vSechny k nému nalezejici Kupony,
které jesté nejsou splatné, jinak se Hodnota nevraceného kuponu odeéte od
Castky splatné takovému Vlastnikovi Dluhopisu a bude vyplacena
takovému Vlastnikovi Kupoénu, avsak pouze proti odevzdéani ptislusného
Kupénu. Vsechny Kupony nalezejici k Dluhopisu, jehoz se predc¢asna
splatnost podle ¢l. 5.12.4.1 nebo 5.12.4.2 téchto Emisnich podminek tyka,
a které nejsou spolu s Dluhopisem vraceny, se stavaji splatnymi ke
stejnému dni jako prislusny Dluhopis, a to v Hodnot¢ nevraceného kuponu.

65/218



ZAKLADNI PROSPEKT UNICAPITAL ENERGY, A.S.

5.13.

5.14.

5.12.5. Zapis z jednani

O jednani Schtize potizuje svolavatel, sim nebo prostfednictvim jim povéfené osoby,
ve lhut¢ do 30 (tficeti) dni ode dne konani Schiize zapis, ve kterém uvede zavéry
Schiize, zejména usneseni, ktera takova Schiize pfijala. V pripadé, Zze svolavatelem
Schiize je Vlastnik Dluhopisti nebo Vlastnici Dluhopisti, musi byt zapis ze Schiize
dorucen nejpozdéji ve lhaté do 30 (tficeti) dni ode dne konani Schlize rovnéz
Emitentovi na adresu UrCené provozovny Administratora. Zapis ze Schiize je Emitent
povinen uschovat do doby promléeni prav z Dluhopist. Zapis ze Schuze je k dispozici
k nahlédnuti Vlastnikim Dluhopisii v béZzné pracovni dobé v Uréené provozovné
Administratora. Emitent je povinen ve lhiité¢ do 30 (tficeti) dnti ode dne konani Schtize
uvetejnit sim nebo prostiednictvim jim povéfené osoby (zejména Administratora)
vSechna rozhodnuti Schiize a to zplsobem stanovenym v ¢l. 5.13 téchto Emisnich
podminek a zplisobem, jakym uvefejnil tyto Emisni podminky a pfislusny Doplnék
dluhopisového programu. Pokud Schiize projedndvala usneseni o Zméné zasadni
povahy uvedené v ¢l. 5.12.1.2 (a) az (f) téchto Emisnich podminek, musi byt o ucasti
na Schuizi a 0 rozhodnuti Schiize potizen notaisky zapis. Pro ptipad, Ze Schiize takové
usneseni piijala, musi byt v notarském zapise uvedena jména Osob opravnénych k
ucasti na Schiizi, které platné hlasovaly pro pfijeti takového usneseni, a pocty kusii
Dluhopist ptislusné emise, které tyto osoby vlastnily k Rozhodnému dni pro ucast na
Schuizi.

5.12.6. Spole¢na Schiize

Vydal-li Emitent v ramci Dluhopisového programu vice neZ jednu emisi Dluhopist,
muze k projednani Zmén zasadni povahy dle ¢l. 5.12.1.2 (b) az (f) svolat spole¢nou
schiizi Vlastnikd Dluhopisit vSech dosud vydanych a nesplacenych Dluhopist. Na
spole¢nou Schiizi se pouziji obdobné ustanoveni o Schiizi s tim, Ze usnaSenischopnost,
pocet hlastt Osob opravnénych k ucasti na Schiizi a pfijeti usneseni takové Schiize se
posuzuje oddélené podle jednotlivych emisi Dluhopisti jako v ptipadé Schiize
Vlastniki Dluhopisti kazdé takové emise. V notdfském zapisu ze spolecné Schiize,
ktera ptijala usneseni o Zméné zasadni povahy, musi byt pocty kusti Dluhopist u
kazdé Osoby opravnéné k ucasti na Schiizi rozliSeny podle jednotlivych emisi
Dluhopisi.

OZNAMENI

Neni-li v pravnim piedpisu, v téchto Emisnich podminkach nebo v pfislusném Dopliku
dluhopisového programu stanoveno jinak, bude jakékoliv oznameni Vlastnikim Dluhopist
platné a ucinné, pokud bude uvefejnéno v Ceském jazyce na webové strance Emitenta
www.unicapital-energy.cz v sekci “pro investory”. Stanovi-li kogentni ustanoveni pravnich
ptredpist ¢i tyto Emisni podminky pro uvetejnéni nékterého z oznameni podle téchto Emisnich
podminek jiny zpusob, bude takové oznameni povazovano za platné uvefejnéné jeho
uveiejnénim piedepsanym piisluSnym pravnim predpisem. V piipadé, ze bude nckteré
oznameni uvefejniovano vice zpisoby, bude se za datum takového oznameni povazovat datum
jeho prvniho uvefejnéni. Ma se za to, Ze oznameni Vlastnikim Kupént (budou-li vydavany)
byla fadn€ ucinéna prostfednictvim oznameni Vlastnikim Dluhopisti provedenym v souladu s
timto ¢lankem.

ROZHODNE PRAVO, JAZYK

Veskera prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopisti a z Kupoénii (budou-li vydavany) (véetné
mimosmluvnich zavazkovych vztaht vzniklych v souvislosti s nimi)se budou fidit a vykladat
v souladu s pravem Ceské republiky. Soudem piislusnym k feSeni veskerych spord mezi
Emitentem a Vlastniky Dluhopisti nebo Vlastniky Kupont (budou-li vydavany) v souvislosti s
Dluhopisy, vyplyvajicich z téchto Emisnich podminek a které¢hokoli Doplitku dluhopisového
programu (v€etné sport tykajicich se mimosmluvnich zavazkovych vztahi vzniklych
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v souvislosti s nimi a sporu tykajicich se jejich existence a platnosti), je Méstsky soud v Praze.
Tyto Emisni podminky a Dopliiky dluhopisového programu mohou byt preloZzeny do anglictiny
nebo do dalsich jazykid. V takovém ptipadé, pokud dojde k rozporu mezi riznymi jazykovymi
verzemi, bude rozhodujici verze ¢eska.

DEFINICE

Pro ucely téchto Emisnich podminek maji nasledujici pojmy nize uvedeny vyznam:
»Administrator ma vyznam uvedeny v tivodni ¢asti téchto Emisnich podminek.
»Agent pro vypocty“ ma vyznam uvedeny v tvodni ¢asti téchto Emisnich podminek.
»Centralni depozitai* ma vyznam uvedeny v uvodni ¢asti téchto Emisnich podminek.

LCNB“ znamena Ceskou narodni banku, ktera vykonava dohled nad kapitalovym trhem
v souladu se zakonem ¢. 15/1998 Sb., o dohledu v oblasti kapitalového trhu a o zméné
a doplnéni dalsich zakont, ve znéni pozd&jsich ptredpisu, piipadné jinou osobu, ktera mize mit
v budoucnosti ptisluiné pravomoci Ceské narodni banky.

,Datum emise” znamena datum oznacujici prvni den, kdy muZe dojit k vydani Dluhopist
ptislusné emise prvému nabyvateli a které je stanoveno v ptislusném Doplitku dluhopisového
programu.

,Datum ex-jistina®“ znamena den bezprostfedné nasledujici po Rozhodném dni pro splaceni
jmenovité hodnoty, pficemz plati, Ze pro ucely stanoveni Data ex-jistina se Datum ex-jistina
neposouva v souladu s konvenci Pracovniho dne.

,Datum ex-kupén“ znamend den bezprostiedné nasledujici po Rozhodném dni pro vyplatu
vynosu, pri¢emz plati, Ze pro ucely stanoveni Data ex-kupon se Datum ex-kupon neposouva
v souladu s konvenci Pracovniho dne.

,Den kone¢né splatnosti dluhopist“ znamena kazdy den oznaéeny jako takovy v Doplitku
dluhopisového programu, jak je uvedeno v ¢l. 5.7.2 téchto Emisnich podminek.

,Den piredcasné splatnosti dluhopisi“ ma vyznam uvedeny v ¢l. 5.6.2.2, 5.6.3.2, 5.7.2, 5.9.2,
5.12.4.1 a5.12.4.2 téchto Emisnich podminek a dale kazdy ptipadny dalsi den oznaceny jako
takovy v Dopliku dluhopisového programu.

»Den splatnosti dluhopisti“ znamena Den konecné splatnosti dluhopisi i Den ptedcasné
splatnosti dluhopist.

»Den vyplaty” znamena kazdy Den vyplaty vynosti, Den konecné splatnosti dluhopisti a Den
piedcasné splatnosti dluhopist, jak uvedeno v ¢l. 5.7.2 téchto Emisnich podminek.

,Den vyplaty vynosi“ znamend kazdy den oznaceny jako takovy v Doplitku dluhopisového
programu, jak uvedeno v ¢l. 5.7.2 téchto Emisnich podminek.

,»Dluhopisy* ma vyznam uvedeny v tivodni ¢asti téchto Emisnich podminek.

,Dluhopisovy program* ma vyznam uvedeny v tvodni ¢asti téchto Emisnich podminek.
,Dodateéna emisni lhiita“ znamena dodate¢nou lhitu pro upisovani stanovenou Emitentem
poté, co jiz uplynula Emisni lhita, ve které mohou byt vydany Dluhopisy dané emise, a to i nad
puvodné predpokladany objem emise. Dodateéna emisni lhita v kazdém piipadé skonéi
nejpozdéji v rozhodny den pro splaceni Dluhopisii dané emise v piipad¢ zaknihovanych
Dluhopist resp. v Den kone¢né splatnosti dluhopist v ostatnich ptipadech.

,»Doplnék dluhopisového programu‘ znamena dopln¢k Dluhopisového programu ve vztahu ke

kterékoli jednotlivé emisi Dluhopist, tj. tu cast emisnich podminek Dluhopist, kterd je
specificka pro danou emisi Dluhopist.
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»Emisni lhiita“ znamena lhlitu pro upisovani emise Dluhopist, ktera je stanovena v piislusném
Doplitku dluhopisového programu.

,Emisni podminky“ znamena tyto spolecné emisni podminky Dluhopisového programu.
»~Emitent” ma vyznam uvedeny v tvodni ¢asti téchto Emisnich podminek.

,Hodnota nevraceného kupénu‘ znamena castku vynosu uvedenou v Kuponu diskontovanou
ke Dni pfedcasné splatnosti dluhopisu pti diskontni sazbé uréené Agentem pro vypocty (nebo,
neni-li Agent pro vypocty ustaven, Administratorem) na zaklad¢ trznich urokovych sazeb v
ptislusné dobé. Soucasné vSak plati, ze diskontni sazba ur¢end Agentem pro vypocty popiipadé
Administratorem dle pfedchozi véty nesmi byt nizsi nez sazba, pii jejimz pouziti by souhrnna
diskontovana hodnota vSech nesplatnych Kupont k takovému Dni predCasné splatnosti byla
vys$$i neZ jmenovitd hodnota (popfipadé takova jina hodnota, kterda je pripadné uvedena v
Doplitku dluhopisového programu jako hodnota, kterou Emitent vyplati Vlastnikiim Dluhopist
pti predcasné splatnosti Dluhopisit) Dluhopisu, k némuz takové nesplatné Kupony nalezi.

»Instrukce® ma vyznam uvedeny v ¢l. 5.7.4.1 (a) téchto Emisnich podminek.

,JKonec uéetniho dne“ znamena okamzik, po némz Centralni depozitaf, resp. osoba, ktera vede
samostatnou ¢i navazujici evidenci Vlastnikti Dluhopist nebo podili na Sbérném dluhopisu
nebo Seznam Vlastnikti Dluhopisti (podle toho, co je ve vztahu k dané¢ emisi Dluhopist
relevantni), by provedla, v souladu s pro n&j zavaznymi pravnimi piedpisy a pravidly, registraci
ptevodu Dluhopisu nebo podilu na Sbérném dluhopisu az k nésledujicimu dni.

»IKotacni agent” ma vyznam uvedeny v Givodni ¢asti téchto Emisnich podminek.
»Kupony“ ma vyznam uvedeny v ¢l. 5.1.2.1 téchto Emisnich podminek.
,»Obcansky zakonik* znamend zakon €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, v platném znéni.

,Opravnéné osoby*“ ma vyznam uvedeny v ¢l. 5.7.3 téchto Emisnich podminek, nestanovi-li
zakon jinak.

,»Osoba opravnéna k ucasti na Schiizi“ ma vyznam uvedeny v ¢l. 5.12.2.1 a 5.12.2.2 téchto
Emisnich podminek.

,»Oznameni o pied¢asném splaceni“ ma vyznam uvedeny v ¢l. 5.9.1 téchto Emisnich
podminek.

,Platebni misto* ma vyznam uvedeny v ¢l. 5.7.4 téchto Emisnich podminek.

»Pracovni den“ znamena (a) pro Dluhopisy denominované v ¢eskych korunach jakykoliv den,
kdy jsou otevieny banky v Ceské republice a jsou provadéna vypoiadani mezibankovnich
obchodt v ¢eskych korunach, (b) pro Dluhopisy denominované v EUR jakykoliv den, kdy jsou
otevieny banky v Ceské republice a jsou provadéna vyporadani devizovych obchodii a kdy je
zaroven otevien pro vyporadani obchodu systém TARGET?2 a (c) pro Dluhopisy denominované
v jiné meéné nez v Ceskych korunach nebo v Euro kterykoliv den, kdy jsou otevieny banky
a provadéna vyporadani devizovych obchodii v Ceské republice a v hlavnim Finanénim centru
pro ménu, v niz jsou Dluhopisy denominovany.

,»Pripad neplnéni zavazki“ ma vyznam uvedeny v ¢l. 5.9.1 téchto Emisnich podminek.

»-Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty“ znamend ve vztahu k zaknihovanym
Dluhopisiim den, ktery o 30 (tficet) dni (nestanovi-li Dopln€k dluhopisového programu kratsi
casovy usek) predchazi pfislusnému Dni splatnosti dluhopistl, pfi¢emz vSak plati, ze pro ucely
zjisténi Rozhodného dne pro splaceni jmenovité hodnoty se Den splatnosti dluhopisii neposouva
v souladu s konvenci Pracovniho dne.

,»Rozhodny den pro vyplatu vynosu“ znamena ve vztahu k zaknihovanym Dluhopisim den,
ktery o 30 (tficet) dni (nestanovi-li Dopln¢k dluhopisového programu krat$i Casovy usek)
pfedchazi pfisluSnému Dni vyplaty vynost, pficemz vSak plati, ze pro ucely zjisténi
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Rozhodného dne pro vyplatu vynosu se Den vyplaty vynost neposouva v souladu s konvenci
Pracovniho dne.

»-Rozhodny den pro ucast na Schiizi“ ma vyznam uvedeny v ¢l. 5.12.2.1 a 5.12.2.2 téchto
Emisnich podminek.

»Rucitel“ znamena UNICAPITAL a.s., se sidlem Opletalova 1418/23, Nové M¢sto, 110 00
Praha 1, ICO 01800817, spisova znacka B 19190 vedena u Méstského soudu v Praze.

»Sbérny dluhopis“ ma vyznam uvedeny v ¢l. 5.1.2.4 (a) téchto Emisnich podminek.

»Seznam Vlastnikd Dluhopist“ je seznam Vlastnikii Dluhopisti vydanych v listinné podobé
vedeny pfislusSnym Administritorem nebo jinou k tomu opravnénou osobou uvedenou
v ptislusném Doplitku dluhopisového programu, ktera je Emitentem povéfena uloZenim a
vedenim Seznamu Vlastniki Dluhopisii. Seznamem Vlastniki Dluhopisti vydanych
v zaknihované podobé je evidence Centralniho depozitiie nebo osoby vedouci evidenci
navazujici na centralni evidenci. V piipad¢, ze listinné Dluhopisy jsou zastoupeny podilem na
Sbérném dluhopisu, je Seznamem Vlastnikd Dluhopist pravé Sbérny dluhopis.

»Schuze” ma vyznam uvedeny v ¢l. 5.12.1.1 téchto Emisnich podminek.
»omlouva s administratorem‘ ma vyznam uvedeny v uvodni ¢asti téchto Emisnich podminek.

,Urcena provozovna Administratora“ znamend urenou provozovnu a vyplatni misto
Administratora.

,» V1astnik Dluhopisu* ma vyznam uvedeny v ¢l. 5.1.2 téchto Emisnich podminek.

,»,Vlastnik Kuponu“ ma vyznam uvedeny v ¢l. 5.1.2 téchto Emisnich podminek.

ree
1

,»VYynosové obdobi“ znamena obdobi pocinajici Datem emise (v€etn€) a koncici v poradi
prvnim Dnem vyplaty vynosi (tento den vyjimaje) a dale kazdé dalsi bezprostiedn€ navazujici
obdobi pocinajici Dnem vyplaty vynost (véetné) a koncici dal$im nasledujicim Dnem vyplaty
vynosu (tento den vyjimaje), az do Dne konecné splatnosti dluhopist, pficemz vsak plati, ze
neni-li v ptislusném Dopliiku dluhopisového programu stanoveno jinak, pak pro uéely pocatku
béhu kteréhokoli Vynosového obdobi se Den vyplaty vynost neposouva v souladu s konvenci
pracovniho dne.

»Zakon o dluhopisech* znamena zékon ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, v platném znéni.

»Zakon o podnikani na kapitalovém trhu‘ znamené zakon ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na
kapitalovém trhu, v platném znéni.

wLavazky“ ¢i ,,Zavazek“ znamena dluhy a povinnosti Emitenta k zaplaceni jakékoli dluzné
penézni Castky a dale dluhy a povinnosti Emitenta jako rucitele za dluhy tietich osob k
zaplaceni jakékoli dluzné ¢astky.

»Zlomek dni* znamena pro ucely vypoctu vynosu z Dluhopist pro obdobi kratsi jednoho roku:

(@) je-li v piislusném Dopliku dluhopisového programu jako Zlomek dni uvedena tGrokova
konvence ,,Skutecny pocet dni/Skutecny pocet dni“, resp. ,,Act/Act”, podil skutecného
po¢tu dni v obdobi, zanéz je Grokovy ¢i jiny vynos stanovovan, a Cisla 365 (nebo
v piipad¢, kdy jakakoli ¢ast obdobi, za néz je urokovy ¢i jiny vynos stanovovan, spada do
pfestupného roku, pak souctu (i) skutetného poctu dni v té Casti obdobi, za néz je
urokovy ¢i jiny vynos stanovovan, ktera spada do prestupného roku, vydéleného ¢islem
366 a (ii) skute¢ného poctu dni v té Casti obdobi, za néz je urokovy ¢i jiny vynos
stanovovan, ktera spada do nepfestupného roku, vydéleného ¢islem 365);

(b)  je-li v piislusném Dopliku dluhopisového programu jako Zlomek dni uvedena tGrokova
konvence ,,Skute¢ny pocet dni/365 nebo Act/365“, podil skuteéného poctu dni v obdobi,
za néz je urok stanovovan, a ¢isla 365;
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(©)

(d)
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je-1i v ptislusném Dopliiku dluhopisového programu jako Zlomek dni uvedena urokova
konvence ,,Skutecny pocet dni/360“ nebo ,,Act/360%, podil skute¢ného poctu dni
Vv obdobi, za n¢Z je tirokovy ¢i jiny vynos stanovovan, a cisla 360;

je-li v pfislusném Dopliiku dluhopisového programu jako Zlomek dni uvedena urokova
konvence ,,30/360° nebo ,,360/360, podil poctu dni v obdobi, za néz je urokovy ¢i jiny
vynos stanovovan, a Cisla 360 (kde pocet dni je stanoven na bazi roku o 360 dnech,
rozdéleného do 12 mésicti po 30 dnech, pfi¢emz ale v pfipadg, Ze (i) posledni den obdobi,
za néz je urokovy ¢i jiny vynos stanovovan, pfipadd na 31. den v mésici a soucasné prvni
den téhoz obdobi je jiny nez 30. nebo 31. den v mésici, nebude pocet dni v mésici, na
jehoz 31. den ptipada posledni den obdobi, kracen na 30 dnl nebo (ii) pfipada posledni
den obdobi, za néz je urokovy ¢i jiny vynos stanovovan, na unor, nebude unor
prodluzovan na mésic o 30 dnech);

je-li v pfislusném Dopliiku dluhopisového programu jako Zlomek dni uvedena trokova
konvence ,,30E/360* nebo ,,BCK Standard 30E/360%, podil poctu dni v obdobi, za néz je
urokovy ¢i jiny vynos stanovovan, a ¢isla 360 (kde pocet dni je stanoven na bazi roku o
360 dnech, rozdélené¢ho do 12 mésict po 30 dnech a celé obdobi kalendainiho roku).

»~Zména zasadni povahy* ma vyznam uvedeny v ¢l. 5.12.1.2 téchto Emisnich podminek.

Zadatel“ ma vyznam uvedeny v ¢l. 5.12.4.1 a 5.12.4.2 téchto Emisnich podminek.

,Zadost“ ma vyznam uvedeny v ¢l. 5.12.4.1 a 5.12.4.2 téchto Emisnich podminek.
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PRILOHA C. 1 KE SPOLECNYM EMISNIM PODMINKAM — ZARUCNI LISTINA

ZARUCNI LISTINA

My, UNICAPITAL a.s., se sidlem Opletalova 1418/23, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO 01800817,
spisova znacka B 19190 vedend u Mé&stského soudu v Praze

(,,Vystavce)

timto prohlasujeme

Zze na prvni pisemnou vyzvu (,,Vyzva®“) kazdého vlastnika dluhopisti (,,Vlastnik dluhopisu‘)
emitovanych v ramci dluhopisového programu spolecnosti UNICAPITAL ENERGY a.s., se sidlem
Opletalova 1418/23, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO 01881469, spisova znatka B 19242 vedena u
Méstského soudu v Praze (,,Emitent) v maximalni celkové jmenovité hodnoté dluhopist
1.000.000.000 K¢ a s dobou trvani 10 let, podle emisnich podminek (,,Dluhopisy) neprodlené
uspokojime veskeré stavajici i budouci, podminéné inepodmineéné, penézité dluhy vuci kazdému
Vlastnikovi dluhopisu az do celkové vyse 1.000.000.000 K¢, vzniklé na zakladé Dluhopist, zejména:

(@) dluhy Emitenta vi¢i Vlastnikim dluhopisti vyplyvajici z Dluhopisti a zahrnujici penézity dluh
zaplatit jmenovitou hodnotu Dluhopisti a irokovy vynos, a jejich pfislusenstvi;

(b) dluhy k =zaplaceni jakychkoli smluvnich pokut a dluhtt vzniklych v disledku poruseni
jakychkoli dluhti a povinnosti Emitenta vi¢i Vlastnikiim dluhopist vyplyvajici z Dluhopist
nebo v souvislosti s nimi, a jejich piislusenstvi; a

(c) dluhy k vydani bezdivodného obohaceni vzniklého v souvislosti s Dluhopisy, a jejich
prislusenstvi; a

(.,Zajisténé dluhy®),

a to do 30 dnt poté, co takovou Vyzvu obdrzime, ledaze Vlastnik dluhopisu ve své vyzveé stanovi
lhiitu pozdéjsi, pricemz ve Vyzve bude uvedeno, Ze Zajisténé dluhy nebyly fadné splnény a bude nam
zaslana na adresu uvedenou jako nase sidlo v obchodnim rejstiiku.

Vlastnik dluhopisu je oprdvnén vykonat sva prava podle této Zarucni listiny, kdykoli bude Emitent
v prodleni se zaplacenim Zajisténych dluhti nebo kterékoliv jejich ¢asti o vice nez 14 dni, aniz by
pfedtim musel vyzvat k plnéni Emitenta nebo mu poskytnout jakoukoli dodate¢nou lhitu k plnéni.

Vsechny platby Vystavce podle této Zarucni listiny se provedou na ucet Vlastnika dluhopisu vedeny
u banky v ¢lenském staté Evropské Unie podle instrukce, kterou Vlastnik dluhopist sdéli ve Vyzvé
Vystavci.

Timto prohlasujeme, Ze jsme obdrzeli kopii Prospektu, sezndmili se s nim, jakoz i S podminkami
plnéni Zajisténych dluhti a souhlasime s nimi a zavazujeme se plnit povinnosti stanovené pro Vystavce
v Prospektu.

Timto dale prohlasujeme a potvrzujeme, Ze
(@) finan¢ni zaruka zfizena touto zaruéni listinou je zavazna i pro pravni nastupce Vystavce;

(b)  jakékoliv oznameni urcené Vystavci bude platné a ucinné, pokud bude vyhotoveno v ¢eském
jazyce a doruceno na adresu Vystavce pro dorucovani:

UNICAPITAL a.s.
Adresa: Opletalova 1418/23, Nové Mésto, 110 00 Praha
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M

k rukéam: kteréhokoliv Clena piedstavenstva anebo jiné osoby opravnéné k prevzeti pisemnosti
Zmati-li Vystavce védomeé dojiti Vyzvy, plati, ze Vyzva Vystavci fadn€ dosla.

Je-li Vystavci zaslano vice pisemnych vyzev na zaplaceni téhoz Zajisténého dluhu (napf.
v disledku soubézného uziti vice zplsobli dorucovani), je rozhodujici vyzva, ktera byla
Vystavei dorucena jako prvni.

Stanovi-li kogentni ustanoveni relevantnich pravnich pfedpisti pro doruceni oznameni jiny
zpusob, bude takové oznameni povazovano za platné a i¢inné, pokud bude doruceno zpisobem
ptedepsanym piislusnym prédvnim piedpisem. V piipadé€, Zze bude nékteré oznameni doru€ovano
vice zplsoby, bude se za datum takového oznameni povazovat datum jeho prvniho doruceni; a

tato zarucni listina a financni zaruka vznikld na jejim zakladé (vCetné mimosmluvnich
zdvazkovych vztahi vzniklych v souvislosti s ni) a jeji vyklad se fidi pravem Ceské republiky.
Veskeré spory vzniklé z této zarucni listiny nebo v souvislosti s ni (véetné spord tykajicich se
mimosmluvnich zavazkovych vztahti vzniklych v souvislosti sni a sporti tykajicich se jeji
existence, platnosti ¢ ukonéeni) budou vyluéné rozhodovany piislusnymi soudy Ceské
republiky. Mistné pfislusnym soudem je Obvodni soud pro Prahu 1, ledaze pravni ptedpis
stanovi vécnou piislusnost jiného soudu Ceské republiky. Toto ustanoveni je pouze ve prospéch
Véritele. V rozsahu, ve kterém to pravni predpisy pripoustéji, mize Veétitel vést (i) fizeni
u kteréhokoliv jiného ptislusného soudu a (ii) soub&zna fizeni v libovolném poctu jurisdikci.

Datum: 16.2.2015

UNICAPITAL a.s., jako Yystavce

e W02

Jméno: Pavel Hubacek

Funkce: ¢len piedstavenstva
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6. VZOR EMISNIHO DODATKU - KONECNYCH PODMINEK

Nize je uveden vzor Emisniho dodatku obsahujiciho konecné podminky nabidky Dluhopisi,
ktery bude vyhotoven pro kazdou jednotlivou Emisi vydavanou v ramci Dluhopisového
programu, pro kterou bude nutné vyhotovit prospekt cenného papiru.

Soucasti Emisniho dodatku bude 1 shrnuti dané Emise.

Koneéné podminky nabidky budou v souladu se zdkonem sdéleny CNB a uvefejnény stejnym
zpusobem jako Zakladni prospekt.

Diilezité upozornéni: Ndsledujici text predstavuje vzor Emisniho dodatku (bez kryci strany,
kterou bude kazdy Emisni dodatek obsahovat), obsahujiciho konecné podminky nabidky dané
emise Dluhopisii, tzn. téch podminek, které budou pro danou Emisi specificke. Je-li vV hranatych
zavorkach uveden jeden nebo vice udajii, bude pro konkrétni emisi pouZit jeden z uvedenych
udajii. Je-li v hranatych zavorkdch zdroven uveden symbol ,, e,, jsou uvedené idaje
nejpravdépodobnéjsi variantou, ktera ovsem nemusi byt pro konkrétni Emisi pouzita. Je-li
V hranatych zavorkach uveden symbol |, e, budou chybéejici udaje doplnény v prislusném
Emisnim dodatku. Rozhodujici bude vzidy uprava pouzita v prislusném Emisnim dodatku.

EMISNI DODATEK — KONECNE PODMINKY EMISE DLUHOPISU

Tento emisni dodatek (dale jen ,,Emisni dodatek*) predstavuje konecné podminky nabidky ve smyslu
§36a odst. 3 zakona ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjSich predpist
(déle jen ,,Zakon o podnikani na kapitialovém trhu‘), vztahujici se k emisi niZze podrobnéji
specifikovanych dluhopist (dale jen ,,Dluhopisy*). Kompletni prospekt Dluhopisu je tvofen (i) timto
Emisnim dodatkem a (ii) zdkladnim prospektem spole¢nosti UNICAPITAL ENERGY a.s., se sidlem
Opletalova 1418/23, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO 01881469, spisova znatka B 19242 vedena u
Méstského soudu v Praze (dale jen ,,Emitent), schvalenym rozhodnutim Ceské narodni banky &.j. [e]
ze dne [e] 2014, které nabylo pravni moci dne [®] 2014, [ve znéni dodatku ¢. [e] schvalenym
rozhodnutim CNB &.j. [e] ze dne [e], které nabylo pravni moci dne [@]] (dale jen ,Zakladni
prospekt®). Investofi by se méli podrobné seznamit se Zakladnim prospektem i s timto Emisnim
dodatkem jako celkem.

Zaplaceni jmenovit¢ hodnoty a vynosu Dluhopisi je zajiSténo financni zarukou zfizenou spolecnosti
UNICAPITAL as., se sidlem Opletalova 1418/23, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO 01800817,
spisova znacka B 19190 vedena u Méstského soudu v Praze na zakladé zaruc¢ni listiny.

Zakladni prospekt byl uvefejnén a je k dispozici v elektronické podob&é na webovych strankach
Emitenta www.unicapital-energy.cz v sekci “pro investory”.

Tento Emisni dodatek (kone¢né podminky Emise) byl vypracovan pro ucely ¢l. 5 odst. 4 smérnice
Evropského parlamentu a Rady ¢.2003/71/ES a musi byt vykladan ve spojeni se Zakladnim
prospektem a jeho piipadnymi dodatky.

Tento Emisni dodatek byl v souladu s § 36a odst. 3 Zakona o podnikani na kapitalovém trhu uverejnén
shodnym zpisobem jako Zakladni prospekt, tj. na webovych strankach Emitenta www.unicapital-
energy.cz v sekci “pro investory”, a byl v souladu s pravnimi piedpisy oznamen CNB.

Uplné udaje o Dluhopisech lze ziskat, jen pokud je Zakladni prospekt (ve znéni piipadnych dodatkii)
vykladan ve spojeni s timto Emisnim dodatkem (koneénymi podminkami Emise).

Soucasti tohoto Emisniho dodatku je shrnuti Emise DIuhopist.

Dluhopisy jsou vydavany jako [doplnit poradi] emise v ramci dluhopisového programu Emitenta
Vv maximalnim objemu nesplacenych dluhopisti [e] [KE/[e]] a dobou trvani programu [e] let (dale jen
,Dluhopisovy program®). Znéni spolecnych emisnich podminek, které jsou stejné pro jednotlivé
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Emise dluhopisit vydavané v ramci DIluhopisového programu, je uvedeno Vv Kap. ,,Spolecné emisni
113

podminky Dluhopisii v Zakladnim prospektu schvaleném CNB a uvefejnéném Emitentem (déle jen
,Emisni podminky*).

Pojmy nedefinované v tomto Emisnim dodatku maji vyznam, jaky je jim piifazen v Zakladnim
prospektu, nevyplyva-li z kontextu jejich pouziti v tomto Emisnim dodatku jinak.

Investotfi by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopisii. Tyto rizikové faktory jsou
uvedeny v kap. Zakladniho prospektu ,,Rizikové faktory*.

Tento Emisni dodatek byl vyhotoven dne [doplnit datum] a informace v ném uvedené jsou aktualni
pouze k tomuto dni. Emitent pravidelné uvefejiiuje informace o sobé a o vysledcich své podnikatelské
¢innosti v souvislosti s plnénim informacnich povinnosti na zakladé pravnich predpisi, zejména
v souvislosti s plnénim pribéznych informacnich povinnosti emitenta cennych papirti pfijatych k
obchodovani na regulovaném trhu. Po datu tohoto Emisniho dodatku by zajemci o koupi Dluhopist
meli sva investicni rozhodnuti zalozit nejen na zakladé tohoto Emisniho dodatku a Zakladniho
Prospektu, ale i na zaklad¢ dalSich informaci, které mohl Emitent po datu tohoto Emisniho dodatku
uvefejnit, ¢i jinych vefejné dostupnych informaci.

Rozsitovani tohoto Emisniho dodatku a Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé
Dluhopist jsou v nékterych zemich omezeny zakonem. Emitent nepozadal a nezamysli pozadat o
uznani Zakladniho prospektu a Emisniho dodatku v jiném staté a Dluhopisy nebudou pfijaty k
obchodovani na regulovaném trhu, registrovany, povoleny ani schvaleny jakymkoli spravnim ¢i jinym
organem jakékoli jurisdikce s vyjimkou CNB.

ODPOVEDNE OSOBY

Tento Emisni dodatek pfipravil a vyhotovil a za idaje v ném uvedené je odpovédny Emitent, ktery
jako osoba odpoveédna za Emisni dodatek prohlasuje, ze pti vynalozeni veskeré ptfiméiené péce jsou
podle jeho nejlepsiho védomi udaje uvedené v Emisnim dodatku v souladu se skute¢nosti a Ze v ném
nebyly zamlCeny zadné skutecnosti, které by mohly zménit jeho vyznam.

UNICAPITAL ENERGY a.s.

[e]
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3. DOPLNEK DLUHOPISOVEHO PROGRAMU

Tento dopIn€k dluhopisového programu pfipraveny pro Dluhopisy (dale jen ,,Doplnék dluhopisového
programu®) piedstavuje doplnék k Emisnim podminkdm jakozto spole¢nym emisnim podminkam
Dluhopisového programu ve smyslu § 11 odst. 3 zakona ¢. 190/2004 Sh., o dluhopisech, v platném
znéni (dale jen ,,Zakon o dluhopisech®).

Tento Doplnék dluhopisového programu spolu s Emisnimi podminkami tvofi emisni podminky nize
specifikovanych Dluhopist, které jsou vydavany v ramci Dluhopisového programu.

Tento Doplnek Dluhopisového programu nemtze byt posuzovan samostatné, ale pouze spolecné s
Emisnimi podminkami.

Nize uvedené parametry DIuhopist upfesiuji a doplituji v souvislosti s touto emisi Dluhopisit Emisni
podminky uvefejnéné diive vySe popsanym zplusobem. Podminky, které se na niZe specifikované
Dluhopisy nevztahuji, jsou v nize uvedené tabulce oznaceny souslovim ,,nepouzije se*.

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfifazen v Emisnich podminkach.

Dluhopisy jsou vydavany podle ¢eského prava, zejména Zakona o dluhopisech.
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DaleZité upozornéni: Nasledujici tabulka obsahuje vzor Doplnku dluhopisového programu pro danou
emisi Dluhopisu, tzn. vzor té casti emisnich podminek dané Emise, ktera bude pro takovou Emisi
specificka. Je-li v hranatych zdvorkach uveden jeden nebo vice uidajii, bude pro konkrétni emisi pouZit
jeden z uvedenych udajii. Je-li v hranatych zavorkdch zdaroven uveden symbol ,, e,,, jsou uvedené udaje
nejpravdeépodobnéjsi variantou, ktera ovsem nemusi byt pro konkrétni Emisi pouzita. Je-li v hranatych
zavorkach uveden symbol ,, o,,, budou chybéjici udaje doplnény v prislusném Emisnim dodatku.

1.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

ISIN Dluhopist:
ISIN Kuponti (je-li pozadovano):

Podoba Dluhopisi:

Forma Dluhopist:

Status Dluhopist:
Jmenovita hodnota jednoho
Dluhopisu:

Celkova predpokladand jmenovita
hodnota Emise Dluhopisu:

Pravo Emitenta zvysit celkovou

jmenovitou hodnotu emise
Dluhopisi / podminky tohoto
zvyseni:

Pocet Dluhopisi:

Cislovani Dluhopisti (pokud se jedna
o listinné Dluhopisy):

M¢na, v niz
denominovany:

jsou Dluhopisy

Promlceni prav z Dluhopisu:
Nazev Dluhopisti:

Moznost oddéleni prava na vynos
Dluhopist formou vydani Kuponi:

Datum emise:

Lhiita pro upisovani:

[e]

[#/ nepouzije se]

[zaknihované cenné papiry; centralni evidenci o
Dluhopisech vede Centralni depozitaf] / [cenné
papiry  (listinné);  Dluhopisy  [ne]budou
zastoupeny Sbérnym dluhopisem, [evidenci o
Sbérném dluhopisu vede Administrator]

[na dorucitele / na jméno / na fad]

nepodtizené

[e]

[e]

[ano; v souladu s § 7 Zakona o dluhopisech a ¢l.
5.2.1 Emisnich podminek [stim, Ze objem
tohoto zvySeni nepiekroci [e] / [¢] %
predpokladané jmenovité hodnoty DIluhopist] /
ne / [e]]

[*] ks

[* / nepouZije se]

koruna Ceska (K¢)]

[viz ¢l. 5.10 Emisnich podminek]

[e]

[ano / ne]

[e]
[e]
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17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24,

25.

26.

27.

28.

29.

30.

31.

Emisni kurz Dluhopist k Datu emise

Emisni
emise

kurz Dluhopisit po Datu

Emisni cena v ramci sekundarni
vetejné nabidky

Vynos:
Zlomek dni:
Urokova sazba Dluhopisi:

Vyplata vynost:

Den vyplaty vynosu:
Den konec¢né splatnosti Dluhopist:

Rozhodny den pro vyplatu vynosu
(pokud jiny nez v ¢l. 5.15 Emisnich
podminek):

Rozhodny den pro vyplatu jmenovité
hodnoty (pokud jiny nez v ¢l. 5.15
Emisnich podminek):

Splaceni jmenovit¢é hodnoty v
ptipadé amortizovanych Dluhopist /
dny splatnosti Casti jmenovité
hodnoty amortizovanych Dluhopist:

PredcCasné splaceni ~ jmenovité
hodnoty  Dluhopisit  z rozhodnuti
Emitenta:

Data, ke kterym lze DIuhopisy
pred¢asn¢ splatit z rozhodnuti

Emitenta / hodnota v jaké budou
Dluhopisy k takovému datu splaceny
/ Thity pro oznameni o piedcasném
splaceni (pokud jiné nez v ¢l. 5.6.2.2
Emisnich podminek):

PredCasné

splaceni  jmenovité

UNICAPITAL ENERGY, A.S.

[*] % jmenovité hodnoty / [¢] K&

[¢] % jmenovité hodnoty / [e] K& / cena za
nabizené Dluhopisy bude uréena vzdy na
zéklad¢ aktualnich trznich podminek a bude

pravidelné uvefejfiovana na Www.unicapital-
energy.cz v sekci “pro investory”.

pfi  sekundarni vefejné nabidce Cinéné
Emitentem bude cena za nabizené DIluhopisy

urena vzdy na zdékladé aktudlnich trznich
podminek.

pevny
[e]
[* % p.a]

[jednou ro¢n¢ zpétné¢ / pololetné zpétné /
Ctvrtletné zpétné / mésicéné zpétné]

[e]
[e]

[ / nepouZije se]

[# / nepouZije se]

[nepouzije se / Jmenovitd hodnota Dluhopist
bude splacena v [pravidelnych /
nepravidelnych] splatkach vzdy k [[*] /
pfislusnému Datu vyplaty uroktt / datim
uvedenym nize], a to nasledovné: [¢]]

[ano/ ne]

[® / nepouZije se]

[ano/ ne]
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32.

33.

34.

35.

36.

37.

38.

39.

40.

41.

42.

43.

44,

45.

hodnoty Dluhopisi z rozhodnuti
Vlastnikdi Dluhopist:

Data, ke kterym lze Dluhopisy
pred¢asn¢ splatit z rozhodnuti
Vlastnikii Dluhopistt / hodnota v
jaké budou Dluhopisy k takovému
datu splaceny/ lhlity pro oznameni o
ptedcasném splaceni (pokud jiné nez
v ¢l. 5.6.3.2 Emisnich podminek):

Me¢na, v niz bude vyplacen trokovy
¢i jiny vynos a/nebo splacena
jmenovitd  hodnota Dluhopist
(pokud jina, nez ména, ve které jsou
Dluhopisy denominovany):
Konvence Pracovniho dne
stanoveni Dne vyplaty:

pro

Zpusob provadéni plateb:

Platebni misto ¢i mista (pouze
v ptipadé hotovostnich plateb):

Nahrada srazek dani nebo poplatk
Emitentem (pokud je jiné, nez jak je
uvedeno v¢él. 5.8  Emisnich
podminek):

Administrator:

Urcend provozovna Administratora:
Agent pro vypocty:

Kotaéni agent:

Finan¢ni centrum:

Provedeno  ohodnoceni  finanéni
zpusobilosti emise  Dluhopist
(rating):

Spole¢ny zastupce Vlastnikd
Dluhopist:

Interni schvaleni emise Dluhopist:

UNICAPITAL ENERGY, A.S.

[* / nepouZije se]

[* / nepouZije se]

[Nésledujici / Upravend  nasledujici /
Ptedchazejici]
[bezhotovostni / hotovostni (s omezenimi

vyplyvajicimi z obecné zéavaznych pravnich
predpist]

[* / nepouZije se]

[ano / nepouzije se]

[Raiffeisenbank a.s. / e]

[dle ¢1. 5.11.1.1 Emisnich podminek / o]
[Raiffeisenbank a.s. / e]

[® / nepouZije se]

[* / nepouzije se]

[ano; emisi Dluhopist byl pifidélen nasledujici
rating spole¢nostmi registrovanymi dle nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (ES) ¢.
1060/2009 — [e] / nepouzije se (emisi Dluhopist
nebyl ptidélen rating)]

[/ viz ¢l. 5.12.3.3 Emisnich podminek]

[Vydani emise Dluhopist schvalilo

[pfedstavenstvo] Emitenta dne [e].]
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46.

47.

48.

49.

50.

Zptsob a misto upisu Dluhopisi /
udaje o osobach, které se podileji na
zabezpecCeni vydani Dluhopist /
podminky nabidky:

Udaje o osobach, které vystupuji
jako platebni a depozitni zastupci

Udaje o osobdch, kter¢ se zavazaly
Kk upisu, a data uzavieni smlouvy o
upsani

Lhiita verejné nabidky Dluhopist:

Popis postupu pro objednavku
Dluhopisti / minimalni a maximalni
Castky  objednavky /  kraceni
objednavek Emitentem / oznameni
ptidélené Castky investorim:

UNICAPITAL ENERGY, A.S.

[Emitent hodla Dluhopisy az do celkové
jmenovité hodnoty Emise nabizet zajemcim z
fad tuzemskych ¢i zahranicnich investort, a to
[kvalifikovanym i1 jinym nez kvalifikovanym
(zejména retailovym)] investorim, v ramci
primarniho a/nebo sekundarniho trhu
a predpoklada, ze bude po datu uvefejnéni
tohoto Emisniho dodatku Dluhopisy nabizet téz
vefejné ve smyslu pfisluSnych ustanoveni
Zakona o podnikani na kapitdlovém trhu o
vefejné nabidce. Investofi budou moci
Dluhopisy upsat/koupit na zékladé smluvniho
ujednani mezi Emitentem a pfisluSnymi
investory [v sidle Emitenta / v jednotlivych
pobockach Emitenta]. / [Dluhopisy budou
vydany zapisem na majetkovy ticet Emitenta ve
smyslu pfislusnych pravnich predpisid] /
[Dluhopisy budou upsany [jednim ¢i nékolika
vybranymi  upisovateli] /  [syndikatem
upisovateld] na zaklad¢ [smluvniho ujednani
mezi Emitentem a jednotlivymi upisovateli] /
[smlouvy o upsani a koupi dluhopisti uzaviené
mezi upisovateli a Emitentem] v [e] / [sidle
Emitenta].

[Vydani Dluhopisu zabezpecuje [¢] / [Emitent
sam].]

[* / nepouZije se]

[ / nepouZije se]

[ / nepouZije se]

[Investofi budou oslovovani [e] (zejména
postou nebo za pouziti prostiedki komunikace
na dalku) [v ramci smluvnich vztahti s
[#](zejména podle komisionatskych smluv
uzavienych s [®])] a vyzvani k podani
objednavky ke koupi Dluhopist. Minimalni
jmenovita hodnota Dluhopisii, kterou bude
jednotlivy investor opravnén koupit, bude Cinit
10.000 K¢ Maximalni objem jmenovité
hodnoty Dluhopisit pozadovany jednotlivym
investorem v objednavce je omezen celkovym
objemem nabizenych Dluhopist.

[®] je opravnén nabidky investorli dle svého
vyhradniho uvazeni kratit (pokud jiz investor
uhradil [e] cely emisni kurz (resp. emisni cenu)
pivodné v  objednavce  pozadovanych
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51.

52.

53.

54.

95.

56.

57.

Udaj, zda mize obchodovani zadit
pred vydanim Dluhopist:

Uvetejnéni vysledkt nabidky:

Metoda a lhita pro splaceni
Dluhopisti; ptipsani Dluhopisii na
ucet investora / predani listinnych
Dluhopisi:

Nabidka na vice trzich, vyhrazeni
transe pro urcity trh:

Zajem fyzickych a pravnickych osob
zucastnénych v Emisi/nabidce:

Duivody nabidky a pouziti vynosu
emise Dluhopist:

Néklady Gctované investorovi:

UNICAPITAL ENERGY, A.S.

Dluhopist, zasle mu [e] piipadny pteplatek zpét
bez zbyte¢ného prodleni na et sdéleny [e]
investorem).

Kone¢na  jmenovitd  hodnota  Dluhopist
pfidélend  jednotlivému investorovi  bude
uvedena v potvrzeni o pfijeti nabidky, které
bude [®] zasilat jednotlivym investorim (postou
nebo za pouziti prostiedkti komunikace na
dalku).] / [e] / [nepouzije se]

[# / nepouZije se]

[Vysledky nabidky budou uvefejnény bez
zbytetného odkladu po jejim ukonceni,
nejpozdéji dne [e], na webové strance
www.unicapital-energy.cz v sekci  “pro
investory” | [nepouZije se]

[e]

[ / nepouZije se]

[Dle védomi Emitenta nema zadna z fyzickych
ani pravnickych osob zac¢astnénych na Emisi ¢i
nabidce Dluhopisii na takové Emisi ¢i nabidce
zajem, ktery by byl pro takovou Emisi ¢i
nabidku Dluhopist podstatny. ]

[[®] pasobi téz v pozici [Administratora, Agenta
pro vypocty a Kotacniho agenta Emise]. [[@]
vede evidenci vlastnikd podild na Sbérném

dluhopisu.]] / [e]

[e]

[Kazdy investor, ktery upise ¢i koupi Dluhopisy
u [e], bude [®] hradit béZné poplatky spojené s
nabytim DIuhopist dle aktualniho sazebniku [e]
k datu obchodu dostupného na [e].

[Vlastnikovi podilu na Sbérném dluhopisu bude
[e] jako Administrator uctovat poplatky za
vedeni evidence o jim vlastnéném podilu na
Sbérném dluhopisu v souladu s aktualné
platnym sazebnikem Administratora dostupnym
na [e]. K datu Emisniho dodatku c¢ini tyto
naklady cca [®] K¢/ [®] % z objemu DIluhopist
zastoupenych podilem na Sbérném dluhopisu]
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58.

59.

60.

61.

62.

63.

64.

65.

66.

Koordinatofi nabidky nebo jejich
jednotlivych ¢asti v jednotlivych
zemich, kde je nabidka ¢inéna:

Umisténi Emise prostfednictvim
jiného subjektu na zdklad¢ pevného
¢i bez pevného zavazku / uzavieni
dohody o upsani Emise a podstatné
znaky dohody vcetné kvot / celkova
Castka provize za upsani a provize za
umisténi:

Identifikace finan¢nich
zprostiedkovateld, kteri maji
povoleni pouzit prospekt Dluhopisti
pfi nasledné nabidce ¢i konecném
umisténi Dluhopist:

Nabidkové obdobi, v némZ mohou
povéfeni financni zprosttedkovatelé
provést pozd€jsi dalsi prodej nebo
kone¢né umisténi Dluhopist:

Dalsi podminky souhlasu:
Pfijeti Dluhopisi na pfislusny

regulovany trh, popf. mnohostranny
obchodni systém:

Zprosttedkovatel sekundarniho
obchodovani (market maker):

Poradci:

Informace od tfetich stran uvedené
V Emisnim  dodatku /  zdroj
informaci:

UNICAPITAL ENERGY, A.S.

[nepouzije se; vydani Dluhopisi zajistuje sam
Emitent / @]

[* / nepouZije se]

[* / nepouZije se]

[* / nepouZije se]

[Emitent pozadal o prijeti Dluhopisi k
obchodovani na Regulovaném trhu BCPP;
segment: [e]. Zadost smé&fovala k tomu, aby
obchodovani bylo zahajeno k Datu emise.] /
[Emitent pozadal o pfijeti Dluhopisi k
obchodovani na regulovany trh [e]] / [Emitent
pozadal o piijeti Dluhopisti k obchodovani v
mnohostranném obchodnim systému [e]] /
[Emitent ani jind osoba s jeho svolenim ¢i
védomim nepozadala o pfijeti Dluhopist k
obchodovani na regulovaném ¢i jiném trhu
cennych papird ani v Ceské republice ani
v zahrani¢i ani v mnohostranném obchodnim
systému. |

[¢ / Zadna osoba nepfijala zavazek jednat jako
zprostiedkovatel pii sekundarnim obchodovani
(market maker).]

Nazvy, funkce a adresy poradct jsou uvedeny
na zadni stran¢ tohoto Emisniho dodatku.

[nepouzije se] / [Nekteré informace uvedené v
Emisnim dodatku pochazeji od tfetich stran.
Takové informace byly ptesné reprodukovany a
podle védomosti Emitenta a v mife, ve které je
schopen to zjistit z informaci zvefejnénych
pfislusnou tfeti stranou, nebyly vynechany
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67.

68.

69.

Informace uvefejiované Emitentem
po Datu emise:

Finanéni zavazky / Ukazatel DSCR

Finanéni zavazky / Ukazatel Equity
ratio

UNICAPITAL ENERGY, A.S.

z4dné  skuteCnosti, kviali  kterym by
reprodukované informace byly nepfesné nebo
zavadéjici. Emitent vSak neodpovida za
nespravnost informaci od tfetich stran, pokud
takovou nespravnost nemohl pii vynaloZeni
vySe uvedené péce zjistit. [doplnit zdroj
informaci]]

[®] / [nepouzije se]

[e] / [nepouZije se]

[e] / [nepouzije se]
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7. INFORMACE O EMITENTOVI
7.1. ODPOVEDNE OSOBY

Tento Zakladni prospekt pfipravil a vyhotovil a za idaje v ném uvedené je odpovédny Emitent,
ktery jako osoba odpovédna za Zakladni prospekt prohlasuje, Ze pii vynaloZeni veskeré
pfimé&fené péce jsou podle jeho nejlepsiho védomi tdaje uvedené v Zakladnim prospektu v
souladu se skutecnosti a Ze v ném nebyly zaml€eny zaddné skutecnosti, které by mohly zménit
jeho vyznam.

UNIGAPITAL ENHRGY a.s.

' W\ e

Pavel Hubacek, Clen predstavenstva

ZBYTEK STRANKY UMYSLNE PONECHAN PRAZDNY
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7.2.

7.3.

OPRAVNENI AUDITORI

7.2.1.

7.2.2.

Auditofi Emitenta

K datu 31. 12. 2013 Emitent sestavil individudlni G¢etni zavérku za Gcetni obdobi
koncici 31. 12. 2013. Emitent vyhotovil také mezitimni Gcetni zavérku k 30.9.2014.
Ugetni zavérky byly sestaveny v souladu s platnymi Geskymi uéetnimi piedpisy,
zakonem o ucetnictvi (563/1991 Sb.), vyhlaskou provadéjici tento zakon (500/2002
Sb.) a Ceskymi ugetnimi standardy pro podnikatele (sada 001 — 023) a ovéfeny
spolecnosti TPA Horwath Audit s.r.0., se sidlem Antala Staska 2027/79, Kr¢, Praha 4,
PSC 140 00, IC 60203480, zapsanou v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddil C, vlozka 25463, ktera je vedena v seznam auditort /
auditorskych spole¢nosti vedeném Komorou auditoris Ceské republiky a je drzitelem
osvédéeni ¢islo KA CR &. 080. Auditorem odpovédnym za provedeni auditu byla Ing.
Markéta Koptivova, drzitel osvédceni Cislo 1331.

Zpravy o auditu individudlni ucetni zaveérky Emitenta za ucetni obdobi od
23. ¢ervence 2013 do 31. prosince 2013 a mezitimnim individualni ucetni zavérky
Emitenta k 30.9.2014 jsou soucasti tohoto Zakladniho prospektu.

Prohlaseni

Emitent prohlaSuje, Ze auditor Emitenta ud¢lil souhlas se zahrnutim ucetnich zavérek
uvedenych v kap. 7.2.1. ,,Auditofi Emitenta” do tohoto Zakladniho prospektu a k
jejich vyuziti pro ucely tohoto Zakladniho prospektu.

Pokud bude emise Dluhopist v roce 2015 pfijata k obchodovani na regulovaném trhu,
bude Emitent povinen sestavit konsolidovanou tcetni zavérku za rok 2015 a pouzivat
pro uctovani a sestavovani ucetnich zavérek Mezinarodni ucéetni standardy IAS/IFRS.

VYBRANE FINANCNIi UDAJE

Tuto ¢ast je tfeba Cist spolu s Emitentovymi finanénimi udaji uvedenymi v kap. 7.13 tohoto
Zakladniho prospektu.

7.3.1.

Vybrané finan¢ni tidaje Emitenta

Nize uvedena tabulka obsahuje vybrané individualni finan¢ni tdaje vychazejici z individualni
auditované fadné ucetni zavérky Emitenta k 31. 12. 2013 a z individualni auditované mezitimni
ucetni zavérky Emitenta k 30. 9. 2014 ve srovnani s vybranymi individualnimi finan¢nimi tdaji
k 30. 9. 2013. Ugetni zavérky byly sestaveny dle Ceskych t¢etnich standardi.

Tabulka: Vybrané ukazatele Emitenta — Rozvaha k 30. 9. 2014, 31. 12. 2013 a 30. 9. 2013 (v tis.

K&)

Rozvaha (v tis. K¢)

Individualni Individualni Individualni
30.9.2014 30.9.2013 31.12.2013

AKTIVA
Dlouhodob4 aktiva 50 000 0 0
Dlouhodobé pohledavky 78 712 0 0
- z toho Pohledavky — ovladana 78 712 0 0

nebo ovladajici osoba
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Kratkodobé pohledavky 0 1525 1525
- z toho Pohledavky — ovladana 0 0 1525
nebo ovladajici osoba

Kratkodoby finanéni majetek 1079 491 490
Aktiva celkem 129 791 2016 2015
Vlastni kapital 62 262 2000 1999
Kratkodobé zavazky 67 468 16 16
- z toho Zavazky — ovladana nebo 67 439 10 10

ovladajici osoba

Vlastni kapital a zavazKky celkem 129 791 2016 2015

Narast dlouhodobych aktiv v roce 2014 byl zpasoben akvizici CMD.

Tabulka: Vybrané ukazatele Emitenta — Vykaz ziskii a ztrat za obdobi 1.1.2014 az 30.9.2014,
23.7.2013 a7 30.9.2013 a 23.7.2013 az 31.12.2013 (v tis. K<)

Vykaz zisku a ztrat (v tis. K¢)
Individualni Individualni Individualni

1.1.2014 - 30.9.2014 23.7.2013 -30.9.2013  23.7.2013 - 31.12.2013

Vykony 300 0 0
Provozni vysledek hospodaieni 221 -19 -25
Finan¢ni vysledek hospodareni 102 2 24
Vysledek celkem pied zdanénim 323 -17 -1

Vyse uvedené tdaje nejsou zcela srovnatelné z duvodu nestejné dlouhych ucetnich obdobi
z divodu toho, ze Emitent vznikl dne 23.7.2013.

Vzhledem k tomu, ze Emitent vznikl dne 23.7.2013, Emitent nezpracovaval jiné nez vyse
uvedené Ucetni zaverky.

Od data posledniho auditovaného finanéniho vykazu nedoslo k zadné vyznamné negativni
zmén€ vyhlidek Emitenta ani k vyznamnym zménam finan¢ni nebo obchodni situace Emitenta.

7.3.2.  Vybrané finan¢ni idaje CMD

Nize uvedena tabulka obsahuje vybrané individualni finan¢ni tidaje vychazejici z individualni
auditované fadné Gdetni zavérky CMD k 31. 12. 2012 a k 31. 12. 2013 a z individualni
neauditované mezitimni Gdetni zavérky CMD k 30. 9. 2014 ve srovnani s vybranymi
individualnimi finan¢nimi udaji k 30. 9. 2013. Uetni zavérky byly sestaveny dle Ceskych
ucetnich standardu.
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Tabulka: Hlavni ukazatele spole¢nosti CMD — Rozvaha (v tis. K&)

Rozvaha

AKTIVA
Dlouhodoby majetek
Dlouhodoby nehmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek

Obézna aktiva
Casové rozliSeni

Aktiva celkem

Vlastni kapital

Cizi zdroje

Dlouhodobé zavazky
Kratkodobé zavazky
Bankovni tvéry a vypomoci

Vlastni kapital a zavazky celkem

Tabulka: Hlavni ukazatele spoleénosti CMD — Vykaz ziskii a ztrat (v tis. K&)

Vykaz ziski a ztrat

Trzby za prodej zbozi

Vykony

Vykonovy spotieba

Provozni vysledek hospodareni
Finan¢ni vysledek hospodareni
Vysledek hospodaieni za béZnou ¢innost

Vysledek celkem za ui¢etni obdobi

Individualni

30.9.2014

857 310

527 129

330181

70276

17 588

945 174

176 193

764733

249 863

54 629

460 023

945 174

Individualni

1.1.2014 -
30.9.2014

214 695

7199

9011

23 560

-23573

4223

4223

Individualni

30.9. 2013

877 106

557 476

319 630

87976

15889

980971

168 969

804 473

308 198

51608

444 614

980 971

Individualni

1.1.2013 -
30.9.2013

207 006

5786

8 825

24 378

-26 864

1749

1749

Individualni

31.12. 2013

871630

549 855

321775

85372

17 453

974 455

171981

794 142

254 098

55283

484 542

974 455

Individualni

1.1.2013 -
31.12. 2013

278 240

8471

13 558

32729

-28 566

4871

4871

Individualni

31.12. 2012

858 466
579 885

278 581

91 992
14 833

965 291

105 794
851 065
307 566
226 539
316 906

965 291

Individualni

1.5.2012 -
31.12. 2012

151 028
5131
8934

11994

-26 041

-12 867

-12 867
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Vysledek celkem pi‘ed zdanénim -13 -2 486 4163 -14 047

Hlavni finanéni ukazatele CMD uvedené v tabulce rozvahy a vykazu zisku a ztrat odpovidaji za
obdobi roku 2012 v ¢asovém tseku od 1. 5. 2012 do 31. 12. 2012, a z tohoto diivodu nejsou
udaje obdobi 2012 a 2013 plné srovnatelné.

7.4. RIZIKOVE FAKTORY
7.4.1.  Odkazujeme na kap. 3 tohoto Zakladniho prospektu.
7.5. UDAJE O EMITENTOVI
7.5.1.  Historie a vyvoj emitenta
7.5.1.1. Obchodni firma:
UNICAPITAL ENERGY a.s.
7.5.1.2. Misto registrace a registracni Cislo emitenta

Emitent je zapsan v obchodnim rejstiiku, vedeném Méstskym soudem
V Praze, oddil B, vlozka 19242

7.5.1.3. Identifikac¢ni ¢islo:
01881469
7.5.1.4. Datum zaloZeni:
Emitent vznikl zapisem do obchodniho rejstiiku dne 23.7.2013.
7.5.1.5. Pravni forma:
akciova spole¢nost
7.5.1.6. Rozhodné pravo:
pravo Ceské republiky
7.5.1.7. Pravni predpisy, kterymi se Emitent fidi:

Emitent byl zalozen v souladu s pravem Ceské republiky a komunitarnim
pravem. Zakladnimi pravnimi piedpisy, kterymi se Emitent fidi, jsou
zejména platné pravni predpisy Ceské republiky:

- zakon €. 90/2012 Sb. o obchodnich spole¢nostech a druzstvech,
Vv platném znéni;

- zéakon €. 89/2012 Sb. obcansky zakonik, v platném znéni;
- zakon €. 563/1991 Sb. o ucetnictvi, v platném znéni;
- zékon €. 190/2004 Sb. o dluhopisech, v platném znéni; a
- zéakon €. 256/2004 Sb. o podnikani na kapitalovém trhu, v platném
Znéni.
7.5.1.8. Pfedm¢ét Cinnosti a predmét podnikani podle stanov Emitenta:

Emitent je pravnickou osobou zalozenou za ti¢elem podnikani. Predmét
podnikani Emitenta v souladu s ¢lankem 2 Stanov Emitenta ,,Pfedmétem
podnikani spole¢nosti‘ je:

- vyroba, obchod a sluzby neuvedené v ptilohach 1 az 3 Zivnostenského
zakona.

7.5.1.9. Sidlo:
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Opletalova 1418/23, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika

7.5.1.10. Telefonni ¢islo Emitenta:

+420 731902 111

7.5.1.11. Udalosti majici podstatny vyznam pfi hodnoceni platebni schopnosti

Investice

Emitenta

Rucitel poskytl na zakladé smlouvy o piiplatku mimo zakladni kapital
uzaviené dne 11.8.2014 Emitentovi piiplatek mimo zakladni kapital ve
vysi 60.000.000 K¢.

Rucitel se na zakladé ramcové smlouvy o uvéru, uzaviené dne 14.8.2014,
zavazal poskytnout Emitentovi penézni prostiedky az do vyse 300.000.000
K& za sjednany arok ve vysi 5,1 % p.a. Uvér je splatny do 10 dnti od
pisemné vyzvy Rucitele. K 30.9.2014 ¢inila nesplacena ¢ast avéru 67
miliont K¢.

Emitent na zakladé smlouvy o zastaveni podilu., uzaviena dne 23.9.2014,
zastavil sviij podil ve spolecnosti Ceskomoravska distribuce s.r.o. ve
prospéch spolecnosti Ceskoslovenska obchodni banka, a.s. K zaji§téni
dluht spolegnosti Ceskomoravska distribuce s.r.o0. ze smlouvy o
terminovaném uvéru uzaviené dne 28.6.2012 mezi spole¢nosti
Ceskoslovenska obchodni banka, a.s., jako véfitelem, a Ceskomoravské
distribuce s.r.0., jako dluznikem.

Rucitel jako jediny akcionat Emitenta rozhodl v pisobnosti valné hromady
dne 3.4.2014 o odvolani dvou ¢lend dozor¢i rady Emitenta (pana Tomase
Hubacka a pani Aleny Gracové). Novym a jedinym ¢lenem dozor¢i rady
Emitenta byl jmenovan pan David Hubacek.

Dals$i vyznamné udalosti jsou uvedeny v nasledujici kap. 7.5.2 a v kap. 7.7.

7.5.2.1. Investice provedené v roce 2014

V prubéhu 3. ¢tvrtleti 2014 zrealizoval Emitent akvizici — nakup 50%
obchodniho podilu ve spolecnosti Ceskomoravska distribuce.

Dne 19.8. 2014 uzaviel Emitent a spole¢nost E.ON Trend s.r.0., se sidlem
F. A. Gerstnera 2151/6, 37049 Ceské Budgjovice, IC: 251 72 662, smlouvu
0 prodeji 50% obchodniho podilu CMD a v zati 2014 doglo k pievodu
podilu na Emitenta. Hodnota celkové investice obchodniho podilu ¢inila
128,2 milionti K¢. Hodnota akvizice byla financovana prostiednictvim
uvéru poskytnutého Rucitelem na zakladé Ramcové smlouvy o Gvéru,
uzaviené dne 14.8.2014, popsané v kap. 7.15 a zvysenim zakladniho
kapitalu Emitenta vkladem do ostatnich kapitalovych fondd.

7.5.2.2. Investice CMD

CMD investuje do nakupu a provozu lokalnich distribuénich soustav jak je
blize popsano v kap. 7.7.3.

7.5.2.3. Planované investice Emitenta

K datu vyhotoveni tohoto zakladniho prospektu se Emitent pevné
nezavazal k zadnym z&dvaznym budoucim investicim.

7.5.2.4. Potencialni budouci akvizice
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Emitent zamysli v budoucnu realizovat strategické investice formou
kapitalového vstupu do spolecnosti zabyvajicich se vyrobou, distribuci a
obchodem s elektrickou energii a plynem. Cilem Emitenta je ziskani
vyznamného trzniho podilu, mimo jiné v oblasti provozovani lokalnich
distribu¢nich soustav.

Emitent bude v ramci expanze podnikatelské ¢innosti vyhodnocovat
budouci obchodni pfilezitosti a vyhledavat investice s obdobnym typem
zameéreni distribuce elektrické energie a plynu a kogeneracnich jednotek,
nebot’ v problematice provozu lokalnich distribu¢nich soustav spole¢nost
disponuje silnym informa¢nim zazemim.

Emitent bude v jednotlivych energetickych spole¢nostech spole¢nikem a
nebude pfimo licencovanym subjektem. Emitent se pii vybéru budoucich
akvizic zaméfuje na zdroje, které jsou stabilni a zakladaji prostor pro
dlouhodoby efekt ¢innosti Emitenta, napt. kogeneracni jednotky,
bioplynové stanice a jiné zdroje pro dlouhodobé pouziti.

Roc¢né Emitent planuje realizovat az pét akvizi¢nich pfilezitosti.

7.6. PREHLED PODNIKANI

7.6.1.

7.6.2.

Hlavni ¢innosti

Hlavni ¢innosti Emitenta je sprava finan¢nich majetkii a finan¢nich investic s dirazem
na analyzy, finan¢ni fizeni a optimalizaci dcefinych spole¢nosti s ur¢enim dalsi
optimalni strategie.

Emitent hodla ziskavat majetkové icasti ve spole¢nostech s hlavni podnikatelskou
¢innosti v oblasti vyroby, rozvodu a distribuce elektrické energie a tepla. Dale na
instalace, montaze, opravy, revize a zkousky elektrickych, elektronickych ¢i
telekomunikacnich stroju, pristrojl a zafizeni, energetické systémy, fizeni spotieby,
energetické poradenstvi a dalsi energetické sluzby.

V budoucnu se chce Emitent v ramci svych akvirovanych spolecnosti zaméfit také na
vyrobu energetickych zdrojt a distribuci tepla.

Hlavni trhy

Emitent se zamé&fuje na energeticky trh a s tim souvisejici vyrobu, distribuci, prodej ¢i
fizeni spotfeby a vyroby. Emitent se na tomto trhu orientuje na lokalni distribu¢ni
soustavy, inteligentni sité, kogeneracni jednotky, fizeni distribuce a vyroby elektrické
energie.

Cesky energeticky trh

Cesky energeticky trh je integralni soudasti celoevropského trhu, ktery je v globalnim
mefitku nejveétsim regionalnim trhem a zarovenn nejvétSim dovozcem energie. Trh
energii je ovliviiovan mezinarodni energetickou politikou a vyznacuje se vysokymi
regulatornimi riziky a rychlymi zménami evropské legislativy. V Ceské republice je
trh regulovan Energetickym regulacnim tfadem, ktery upravuje pravidla a podminky
podnikani na trh energii a chrani zajmy zakaznikd a spotiebitelll v energetickych
odvétvich.

Ceska republika je ve vyrobé elektfiny a tepla je pIné sobéstacna a jejich struktura
zdrojii je stabilni.” Soutasna energeticka spotieba v Ceské republice je pokryta z vice

2 Zdroj: Aktualizace Statni energetické koncepce, srpen 2012, <www.mpo.cz/assets/cz/2012/11/ASEK.pdf>
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nez 50 % domdacimi zdroji primarni energie. Ukazatel dovozni energetické zévislosti
CR (v&etné zahrnuti jaderného paliva) dosahuje tedy méné nez 50 % a patii tak k
nejnizs§im v celé EU. To je v situaci celosvétového diirazu na energetickou bezpecnost
jedna ze silnych stranek tuzemské energetiky. Soucasny prumér EU se pohybuje na
tirovni cca 60 %. Ceska republika je plné sobéstatna ve vyrobé elektiiny a tepla.
Struktura zdrojt elektfiny je stabilni. Nejvyznamnéjsi zménou v poslednim desetileti
byla vystavba jaderné elektrarny Temelin. V disledku podpory obnovitelnych zdroji
energie v uplynulych letech se zvysil podil jinych obnovitelnych zdroji nez vodnich
elektraren, ale zatim i pfi vysokych dotacich nedokazal nahradit vyznamnéjsi Cast
fosilnich zdroji. Podil vyroby tepla z domaécich paliv dosahuje okolo 60 % a v
soustavach zasobovani teplem vice nez 80 %. V CR je dobie zavedena kombinovana
vyroba elektfiny a tepla, ve velkych a stfednich zdrojich ¢ini celkem hrub4d vyroba
tepla v kogeneraci necelych 70 % z celkové hrubé vyroby tepla. Podil kogenerac¢ni
vyroby tepla na celkové vyrobé tepla (véetné decentralizovanych zdroji bez
domécnosti) vSak ¢ini necelou polovinu. Prednosti kogenerac¢ni vyroby je vysoky
stupent vyuziti energie paliva, cca 12-13 % hrubé vyroby elektfiny pochazi z
kogenerace.

Ceny energii se v Ceské republice vytvati na zakladé fungovani energetického trhu,
pfiCemz vyznamnou cast vytvaii regulovana cena stanovovana Energetickym
regulacnim ufadem. Druhou slozku tvofi neregulovand cena silové -elektiiny
jednotlivych dodavateld.

S pocatkem liberalizace trhu od roku 2006 a rostouci konkurenci probiha
energetickym trhem vlna prechodti koncovych zakaznikli k jinym dodavatelim za
ucelem ziskat nejvyhodnéjsi podminky dodavky energii. Na konci roku 2013
meziroéné ubylo zmén dodavateld o 18 %.° Pocet prechodii v Ceské republice ¢inil
pres 672 000. Cilem liberalizace bylo sniZeni ceny elektfiny pro koncové zakazniky.
Nicmén¢ na ceny mély dalsi zasadni vliv také zavadeéni ekologické dané a zvySovani
poplatkd na podporu obnovitelnych zdrojii elektfiny a sblizovani cen elektfiny na
sttedoevropském trhu. Trzni vyvoj je podporovan zménami legislativy, jejichz cilem
je zajistit stabilni a pfedvidatelné podnikatelské prostiedi.

Predikce celkové hrubé spotieby elektriny

Celkova hruba spotfeba elektfiny mé tendenci vzestupného charakteru, a to nejen
v souvislosti s rozsifovanim vyuziti elektfiny, ale také napf. s vyuZivanim
v automobilové dopraveé. Tento dlouhodoby trend je zmiriovan efektem uspor, které
vznikaji vlivem postupného snizovanim energetické narocnosti spotiebicu.

Celkové narodni hruba spotieby elekttiny &ini okolo 70,5 TWh*, pficemz celkova Gista
narodni spotieba ¢ini 59,8 TWh, po odecteni vlastni spotifeby ve vyrobnach a ztrat v
sitich. Rust tuzemské spotfeby elektiiny (netto) ¢inil mezi let 2000 az 2012 pramérné
1% ro¢né. Dlouhodoby vyhled hrubé spotieby elektfiny prezentovany Ministerstvem
primyslu a obchodu piedpoklada dalsi rist spotieby elekttiny a to z 70,9 TWh v roce
2010 na 92,3 TWh vroce 2040. Rist bude realizovan u velkoodbérateld,
maloodbeérateldl, ale i u ostatnich druhil spotfeb elekttiny. V kategoriich ztrat v sitich a
vlastni spotieba se predpoklada stagnace. Vedle uspor danych snizovanim energetické
narocnosti spotebi¢ti se bude rozsifovat vyuziti elektiiny pro Cerpani tepla prostredi
(tepelna cerpadla) a nahradu tuhych paliv v kone¢né spotfebé a dale pak vyuZzivani
elektfiny v doprave.

8 Zdroj: OTE, a.s., Vyro¢ni zprava OTE, 2013
4 zd roj: CSU: Bilance elektrické energie za rok 2012; < http://www.czso.cz/csu/redakce.nsf/i/prumysl_energetika>
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7.6.3.

Graf: Vyvoj a struktura koneéné spotieby elektiiny (TWh)®
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Postaveni Emitenta v hospodaiské soutézi (trzni sila, srovnani s ostatnimi soutéziteli).

Emitent ptisobi na relevantnim trhu Ceské republiky. V ramci dalsiho rozvoje Emitent
monitoruje a planuje mozny vstup na slovensky trh.

V soucasnosti se Emitent zamétuje na lokalni distribucni soustavy elektfiny, kde
planuje vyuzit moznosti energetickych zdrojii (kogeneracni jednotky, bioplyn, aj.).
Emitent sleduje moznosti novych lokalit, jako jsou napt. primyslové, logistické zony
¢i obchodni zoény a akvizice stavajicich lokalni distribu¢ni soustavy. Emitent
vyhledové chce rozsifovat svou podnikatelskou ¢innost o portfolio plyna a tepla.

Distribu¢ni soustavy

V souladu se Statni energetickou koncepci ze srpnaroku 2012 se bude vyvoj
pokracovat rozvojem distribucnich soustav umérné s riistem konecné spotieby. Hlavni
myslenkou je dlouhodoba planovand vystavba a modernizace energetické
infrastruktury, vcetné distribucnich siti zajiStujici udrzeni jejich bezpecnosti,
optimalniho fizeni a spolehlivosti. Cilem rozvoje distribucnich soustav je zajiSténi
vysoké spolehlivosti provozu v souladu s evropskymi standardy. Vyvoj v oboru
predpoklada zajisténi zvySenych pozadavkll na transformacéni vykon distribu¢ni
soustavy a spolu s rozvojem spotieby v regionech také jejich modernizaci a zvySovani
odolnosti.

Energeticka koncepce statu se zaméfuje nejen na cil obnovy a posileni distribu¢nich
soustav, ale také na implementaci fidicich systémi inteligentnich siti zajist'ujici
pfipojeni a fizeni provozu distribuovanych zdroju (s podilem pfes 50 % instalovan¢ho
vykonu v distribuéni soustaveé), lokalni akumulace, rozvoj tepelnych cerpadel a
efektivni fizeni spotieby. Emitent se s energetickym konceptem statu ztotoZiuje a ve
stejném pojeti planuje uvazované investice.

V ramci Ceské republiky existuje konkurenéni prostfedi lokalnich distribu¢nich
soustav. V Ceské republice existuji tfi hlavni regionalni soustavy distribu¢nich siti
patfici spole¢nostem E.ON, PRE (poskytuje v hlavnim mésté¢ Praha) a CEZ
Distribuce.

5 Zdroj: Aktualizace Statni energetické koncepce, srpen 2012
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7.7.

Kromé téchto hlavnich hraci se do sité pfipojuje dalSich cca 300 mensich lokalnich
provozovatelii distribu¢nich soustav. Celkem bylo na tizemi Ceské republiky v roce
2012 registrovano v CR 315 platnych licenci na distribuci elektiiny6. Z toho aktivné
pusobi v této oblasti pouze jednotky spolecnosti. Podstatna ¢ast licenci na distribuci je
vydana pro staré vyrobni aredly.

Emitent povazuje mnozstvi spoleCnosti aktivné putsobicich v segmentu lokalnich
distribuc¢nich soustav za malé, kdy tyto spole¢nosti nedisponuji dostatecnou
flexibilitou, operativnosti a umisténim na celém tzemi Ceské republiky.

Vizi Emitenta je tyto lokélni distribu¢ni soustavy slucovat a integrovat soucasnou
decentralizovanou strukturu pod planovanou skupinu Emitenta ve spolupraci se
skupinou E.ON, kdy Emitent disponuje potfebné know-how v ramci relevantniho
odvétvi a spole¢nost E.ON disponuje vyznamnym postavenim na relevantnim trhu.

Spotieba v ramci sité Emitenta

Emitent ocekava za rok 2014 celkovou kone¢nou spotiebu energie V ramci
Emitentovy sité cca ve vysi 175-180 GWh/rok.

ORGANIZACNI STRUKTURA

7.7.1.

7.7.2.

Stru¢ny popis skupiny Emitenta a postaveni Emitenta ve skupiné
Emitent je soucasti skupiny, pfi¢emz je dcefinou spolecnosti Rucitele.

Ovladaci vztah je zaloZen na vlastnictvi 100% poctu akcii Emitenta, s kterymi je
spojen 100% podil na hlasovacich pravech.

Rugitel vlastni pfimo ¢tyti spolecnosti.

Konecnou ovladajici spolecnosti Rucitele je zahrani¢ni spolecnost AROMI ENERGY
LTD, se sidlem Egkomi, Tempon 30, 2408 Nikoésie, Kyperska republika, registrovana
pod registra¢nim ¢islem HE 274042, se 100% podilem na Ruciteli.

Koneény vlastnik, ktery se 100% podilem na zakladnim kapitalu a 100% podilem na
hlasovacich pravech ovlada AROMI ENERGY LTD, je pan Pavel Hubacek.

Nebyla pfijata zadna opatieni, ktera by méla zajistit, aby nedoslo k zneuziti kontroly.

Grafické zobrazeni Skupiny Emitenta

6 Zdroj: ERU, Zpréva o &innosti a hospodateni, 2012, Tabulka &. 2 — Poéet platnych licenci za obdobi 2004 az 2012 podle predmétu

podnikani,
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UNICAPITAL a.s.

UNICAPITAL
ENERGY a.s.

(100%)

Ceskomoravska
distribuce s.r.o.

(50%)

Dceftiné spolecnosti Emitenta

Emitent vlastni 50% podil ve spole¢nosti Ceskomoravska distribuce s.r.o., se sidlem
Frani Sramka 1217/7, Ceské Budgjovice 3, 370 01 Ceské Budgjovice, IC 246 69 504
(,,CMD“ nebo ,,Ceskomoravska distribuce®), jez je distributorem elektrické energie
na tizemi Ceské republiky.

Ceskomoravska distribuce je dynamicky se rozvijejici spoleénosti s dlouholetou
zkuSenosti na trhu. Ceskomoravska distribuce vznikla dne 3.5.2010, zapsana do
obchodniho rejstiiku pod obchodni firmou Bonporto s.r.o0.. Obchodni firma byla poprvé
zménéna k 1.6.2012 na LUMEN DISTRIBUCE s.r.0. a nasledné pak k 11.11.2013 na
Ceskomoravska distribuce s.r.o..

Druhym spole¢nikem Ceskomoravské distribuce je s 50 % podilem spoleénost E.ON
Trend s.r.o., ktera je soucasti mezinarodni energetické skupiny E.ON. Spojenim se
zdzemim silné mezindrodni skupiny E.ON ziskdvd Ceskomoravska distribuce fadu
vyhod, malé, pruzné a inovativni spolecnosti.

Organizaéni struktura CMD ma dvé zakladni oddéleni, a to provozni a ekonomické.
Oddéleni provozu je dale rozdéleno na stfedisko distribuce a stfedisko provozu. Pod
ekonomické oddéleni spada sttedisko rozvoje spolecnosti a vystavby.

CMD je licencovanym distributorem elektrické energie, na zakladé které CMD zajistuje
distribuci elektiiny a sluzby spojené s dodavkami energie pro odbératele. Podstatou
ekonomické ¢innosti je provoz lokalnich distribucnich soustav (dale také jen ,,LDS*).
Lokalni distribu¢ni soustava je sit’ pro distribuci elektrické energie, kde je
prostfednictvim jednoho pfipojovaciho bodu (transformatoru) pfipojeno vice koncovych
odbératelt elektiiny k nadfazené distribucni soustave.

Spolegnost CMD svym zakaznikim nabizi nasledujici sluzby:

1. systém distribuce a fizeni spotieby energii
2. usporné a efektivni osvétleni

3. instalace kogeneracnich jednotek

4, optimalizace energetického hospodafstvi

Své zakazniky z fad velkych odbérateld, jako jsou napf. primyslové, logistické a
administrativni parky ¢i bytové komplexy nebo obchodni centra, oslovuje nabidkou
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7.7.4.

nadstandardnich sluzeb v oblasti distribuce elektfiny. Moderni technologie, Spickovy
servis, Casova flexibilita, poradenstvi, komplexni feSeni nakladd na energie (elektfina,
teplo, chlad) — feseni §ité na miru a pfinasSejici zakaznikovi pfedev§im uspory za provoz
elektroenergetické infrastruktury a eliminaci administrativnich Cinnosti s tim
souvisejicich.

Na tizemi Ceské republiky provozuje CMD v dobé& vyhotoveni tohoto Zakladniho
prospektu celkem 24 lokalit, kde je umisténo distribuéni zafizeni elektfiny, které
distribuuje elektifinu ke koncovym zakaznikiim elektfiny, pfipojené na daném uzemi.
Veskeré lokality, kde CMD distribuuje elekttinu, jsou uvedeny na licenci na distribuci
elektfiny. Distribu¢ni zafizeni elektfiny umisténé v téchto lokalitach spliuje veskeré
technické a legislativni podminky dle Energetického zakona ¢. 458/2000 Sb. pro
moznost provozovani lokalnich distribu¢nich soustav. Distribu¢ni soustavy se nachéazeji
v pramyslovych, logistickych zonach, administrativnich a obchodnich arealech ¢i
bytovych komplexech.

1. LDS CTPark Modfrice, faze 1.

2. LDS CTPark Modrice, faze II.

3. LDS CTPark Cernovicka terasa, faze I.
4, LDS CTPark Cernovicka terasa, faze II.
5. LDS Office Centre Spielberk

6. LDS CTZone Skrobarny

7. LDS CTPark Slapanice

8. LDS CTPark Pohotelce, faze 1.

9. LDS CTPark Pohoftelce, faze I1.

10. LDS CTPoint Jihlava

11. LDS CTPark Ostrava-Hrabov4, faze 1.
12. LDS CTPark Ostrava-Hrabov4, faze I1.
13. LDS CTPark Borska pole BP 3—4

14. LDS CTPark Bor u Tachova, Nova Hospoda
15. LDS CTPark Borska pole BP 6-10

16. LDS CTPoint Louny

17. LDS CTPoint Lysa nad Labem, Litol
18. LDS CTPark Borska pole BP 11

19. LDS CTPark Borska pole BP 2

20. LDS IQ Namesti republiky, Ostrava

21. LDS CTPark Mlada Boleslav

V roce 2013 dosahla spole¢nost CMD celkovych trzeb ve vysi 286 711 tis. K&. Bilanéni
suma spoleénosti CMD se promita v rozvaze k 31. 12. 2013 v celkové hodnoté

974 miliont K¢&. Majoritu aktiv spole¢nosti ve vysi 89 % tvofi dlouhodoby majetek.
Zbyvajici Cast predstavuji obézna aktiva spolec¢nosti. Hodnota vlastniho kapitalu
spole¢nosti je v bilanéni sumé zastoupena ve vysi 33 %.

Vybrané finanéni udaje CMD jsou uvedeny v kap. 7.3.2.
Zavislost na jinych subjektech
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7.8.

Emitent je jako holdingova spole¢nost zavisly na podnikani svych dcefinych
spolecnosti.

Emitent neni zavisly na jinych subjektech ve skupiné.

INFORMACE O TRENDECH

7.8.1.

7.8.2.

7.8.3.

Vyhlidky Emitenta

Emitent prohlaSuje, Ze nedoslo k zadné podstatné negativni zméné vyhlidek emitenta
od data jeho posledni ucetni zavérky.

Informace o trendech, které¢ by mohly mit vyznamny vliv na vyhlidky Emitenta

Emitentovi nejsou znamy zadné trendy, nejistoty, poptavky, zdvazky nebo udalosti,
které by s priméfenou pravdépodobnosti mohly mit vyznamny vliv na vyhlidky
Emitenta na bézny finan¢ni rok.

Soucasné trendy energetiky v CR’

Celosvétove na trhu energetiky dochazi v poslednich letech k mnoha zménam, které
jsou vyvolany jednak technologickym pokrokem, jednak konkurenénim prostiedim.
Také v disledku toho je jednou z nejvyznamnéjSich charakteristik soucasné etapy
vyvoje energetiky v globalnim méfitku vysokd mira nejistot dalSiho vyvoje.

Strategickou odpovédi je zajisténi pokud mozno co nejrozmanitéjsiho energetického
mixu, tj. dostate¢né diverzifikace z hlediska zdrojt i druhti surovin.

Ceska republika na trhu energii zastiva ulohu tranzitni zemé& pro viechna sitova
energeticka odvétvi. Do budoucna se oc¢ekava, ze jeji role se bude zvySovat, zejména
v odvétvi elektroenergetiky. Ceska republika je pIné sobéstaéna ve vyrobé elektiiny a
tepla. Struktura zdroji elektfiny je stabilni.

V CR je dobie zavedena kombinovana vyroba elektiiny a tepla, ve velkych a stiednich
zdrojich ¢ini celkem hruba vyroba tepla v kogeneraci necelych 70 % z celkové hrubé
vyroby tepla. Podil kogeneracni vyroby tepla na celkové vyrobé tepla (vCetné
decentralizovanych zdroji bez domécnosti) vSak c¢ini necelou polovinu. Piednosti
kogenera¢ni vyroby je vysoky stupen vyuziti energie paliva, cca 12-13 % hrubé
vyroby elekttiny pochazi z kogenerace.

Hlavnim trendem energetické koncepce je zajistit spolehlivou, bezpecnou a k
zivotnimu prostiedi Setrnou dodavku energie pro potfeby obyvatelstva a ekonomiky
Ceské republiky, a to za konkurenceschopné a piijatelné ceny za standardnich
podminek. Soucasné musi zabezpe€it nepteruSené dodavky energie v krizovych

vvvvvv

obyvatelstvu.

Na zaklad¢ téchto strategickych intenci a vyhlidek v oblasti rozvoje energetiky
v Ceské republice se Emitent domniva, Ze obor energetiky je vhodnym cilovym trhem
s perspektivnim vyhledem a trvale udrzitelnou vynosnosti, a tedy i vhodnym trhem
pro umisténi finanénim prostiedkl ziskanym prostiednictvim emise dluhopisi od
investora.

V oblasti energetiky a souvisejicich oborech Emitent se vyhledava atraktivni
investi¢ni prilezitosti a monitoruje souvisejici trhy. Potencidlni akvizice analyzuje a
snazi se o co nejvetsi shodu a synergické efekty se svym stavajicim portfoliem.

! Zdroj: Aktualizace Statni energetické koncepce, srpen 2012
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7.9.

7.10.

Emitent zamysli zaméfovat se mimo jiné na investice tykajici se projektt jiz
existujicich vyroben energie, vcetné alternativnich zdroj, kogeneracnich jednotek,
distribuce elektrické energie a také projektii ve vyrobé tepla.

Emitent vychazi z nésledujicich hlavnich charakteristik odvétvi energetiky:

- dlouhodobé rostouci poptavka po energiich

- relativné stabilni a dobte pfedvidatelné penézni toky

- nizka naro¢nost na personal a jeho kvalifikaci (pfedevsim u vyroben energie)
- vysoce regulovany legislativni pfistup oboru

- sttednédoby az dlouhodoby horizont investic

- vstiicny postoj bank ke spolufinancovani

PROGNOZY NEBO ODHADY ZISKU

Progndzy ani odhady zisku nejsou v Prospektu obsazeny.

SPRAVNI, RIDIiCIi A DOZORCI ORGANY

Emitent je akciovou spole¢nost zaloZenou a existujici podle prava Ceské republiky. Vnitini
systém fungovani spolecnosti je dualisticky a reprezentuje je predstavenstvo a dozor¢i rada.

7.10.1.

Predstavenstvo Emitenta

Predstavenstvo je statutarnim orgdnem Emitenta, kterému nalezi obchodni vedeni a
jednd za spolecnost navenek ve vSech zalezitostech. Pfedstavenstvo rozhoduje o vSech
zalezitostech spolecnosti, pokud nejsou zdkonem nebo stanovami vyhrazeny do
pusobnosti valné hromady ¢i dozorc¢i rady. Predstavenstvo predklada valné hromadé
zpravu o podnikatelské Cinnosti spolecnosti a o stavu jejiho majetku. Dale predklada
ke schvaleni fadnou a mimotadnou ucetni zavérku a navrh na rozdéleni zisku nebo
uhradu ztraty, vyplaceni zalohy na podil na zisku.

Predstavenstvo Emitenta ma v souladu s platnymi stanovami Emitenta jednoho ¢lena,
ktery je zaroveh piedsedou piedstavenstva. Clenové predstavenstva jsou voleni a
odvolavani valnou hromadou. Funkéni obdobi ¢lena predstavenstva je 10 let. Jednani
za spoletnost potvrdi ¢&len predstavenstva vlastnoruénim podpisem. Clen
predstavenstva zastupuje spolecnost samostatné.

Ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu je clenem piedstavenstva nasledujici
osoba:

Jména Pracovni adresa Funkce

Pavel Hubacek Opletalova 1418/23, Nové | Clen piedstavenstva
Mésto, 110 00 Praha 1

Pavel Hubacek

Datum narozeni: 21. dubna 1969

Bydlisté: Chvalkovicka 81/51, Chvalkovice, 779 00 Olomouc
Vzdélani a praxe:

1983 - 1988 Stiedni odborna $kola strojirenska

1988 - 1991: Cokoladovny Praha, zavod ZORA Olomouc, oddéleni zasobovani a
nakupu materialu
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7.10.2.

1991 — dosud: Podnikatelska ¢innost, vedeni spole¢nosti

Clenstvi v organech jinych spole&nosti:

Nazev spole¢nosti ICO Pozice
UNICAPITAL a.s. 018 00 817 Clen predstavenstva
UNICAPITAL AGRO 018 92 908 Clen predstavenstva
a.s.

UNICAPITAL 256 21 483 Clen predstavenstva
DEVELOPMENT s.r.0.

UNICAPITAL MACRO | 029 53 200 Clen predstavenstva
OPPORTUNITIES a.s.

EMPERON CAPITAL 018 83 151 Clen predstavenstva a
a.s. jediny akcionaft
REZIDENCE U 019 64 542 jednatel

PARKU s.r.o.

Dozor¢i rada Emitenta

Dozor¢i rada je kontrolnim organem spolecnosti a dohlizi na vykon pusobnosti
predstavenstva a Cinnosti spolecnosti. Dozor¢i radé prislusi veskera prava v rozsahu
obecné zavaznych pravnich pfedpisil, stanov spolecnosti a usneseni valné hromady
spole¢nosti. Dozor¢i radé prtislusi zejména piezkoumavat fadné, mimoradné,
konsolidované i mezitimni ucetni zavérky a navrh na rozdé¢leni zisku nebo Uhrady
ztraty a predkladat své vyjadieni valné hromadé, nahlizet do vSech dokladti a zdznami
tykajicich se ¢innosti Emitenta a kontrolovat, zda jsou ucetni zapisy fadné vedeny v
souladu se skute¢nosti a zda se podnikatelska ¢innost Emitenta uskute¢iiuje v souladu
s pravnimi predpisy, stanovami a pokyny valné hromady.

Dozor¢i rada ma jednoho ¢lena. Clena dozor¢i rady voli a odvolava valnd hromada.
Funk¢ni obdobi ¢lena dozor¢i rady ¢ini 10 let. Jediny ¢len dozoréi rady je zaroven
predsedou dozorc¢i rady.

Ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu byly ¢leny dozorci rady nasledujici
osoby:

Jména Pracovni adresa Funkce

David Hubacek Opletalova 1418/23, Nové | Clen dozoréi rady
Mésto, 110 00 Praha 1

David Hubacek

Datum narozeni: 28. prosince 1988

Bydlisté: bytem Edvarda Benese 316/3, Repéin, 779 00 Olomouc
Vzdélani a praxe:

2007 — 2011: Univerzita Tomase Bati, Zlin
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2009 — dosud: podnikatelska ¢innost a vedeni spole¢nosti v oblasti teplarenstvi,
vyroby, obchodu a distribuce obnovitelnych zdroj, investici a developmentu

Clenstvi v organech jinych spole¢nosti:

Nazev spolecnosti 1CO Pozice

UNICAPITAL a.s. 018 00 817 Dozor¢i rada

UNICAPITAL AGRO 018 92 908 Dozor¢i rada

a.s.

UNICAPITAL 029 53 200 Dozor¢i rada

MACRO

OPPORTUNITIES a.s.

EMPERON CAPITAL | 01883151 Dozor¢i rada

a.s.

BARRANGER a.s. 28231775 Statutarni organ -
predstavenstvo

Stiet z4jmu na rovni spravnich, fidicich a dozor¢ich organt

Pti vykonu funkce Clena statutarniho orgdnu nedochazi ke stfetu jeho zajmu se zajmy
Emitenta ani s jinymi zajmy nebo povinnostmi.

Pti vykonu funkce Clena dozor¢i rady nedochdzi ke stfetu jeho zajmu se zajmy
Emitenta ani s jingymi zajmy nebo povinnostmi.

Predstavenstvo i dozor¢i rada Emitenta maji jen jednoho ¢lena, ktefi jsou zaroven v
pribuzenském vztahu (otec a syn). Stejné osoby pak tvofi i pfedstavenstvo a dozorc¢i
radu Rucitele. Obchodni vedeni Emitenta, kontrola a rozhodovani o vSech zasadnich
otazkach a je tak koncentrovano u dvou osob.

Informacni povinnost ¢lenti obou organt Emitenta by byla v pfipadé hroziciho
pfipadné existujiciho stfetu zajml zachovana ve smyslu ust. § 54 zék. ¢. 90/2012 Sb.,
0 obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zdkona o obchodnich korporacich).

7.11. POSTUPY DOZORCI RADY

7.11.1.

7.11.2.
7.11.3.

Dozor¢i rada je kontrolnim organem Emitenta. Dohlizi na vykon plsobnosti
predstavenstva a uskutectiovani podnikatelské cinnosti Emitenta. Dozor¢i rada ma
jednoho ¢lena, ktery je zaroven jejim predsedou. Bude-li mit dozor¢i rada vice ¢lent
je zpuasobila se usnaset, je-li na zasedani pfitomna nadpolovi¢ni vétSina vSech jejich
clenti. K priijeti usneseni ve vSech zalezitostech projedndvanych dozor¢i radou je
zapotiebi, aby pro né€ hlasovala nadpolovi¢ni vétSina vSech (nikoliv jen ptitomnych)
¢lentt dozor¢i rady. O zasedanich dozoréi rady se pofizuje zapis podepsany jejim
predsedou.

Vybor pro audit nebyl ziizen.

Emitent dodrZzuje pravidla spravy a fizeni spole¢nosti v souladu s platnou legislativou.
Pravidla pro postupy a procesy, podle kterych je Emitent fizen a kontrolovan, nejsou
zatim zakotveny ve vnitfnich piedpisech, nebot’ Emitent nema zaméstnance a ma
jediného akcionare.
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7.12. HLAVNIi AKCIONARI

7.13.

7.12.1.

7.12.2.

Jedinym akcionafem Emitenta je Rucitel, jenz vlastni 100 % akcii Emitenta, kterym
odpovida 100% podil na hlasovacich pravech.

Konec¢ny vlastnik, ktery se 100% podilem na zakladnim kapitalu a 100% podilem na
hlasovacich pravech ovlada AROMI ENERGY LTD, je pan Pavel Hubacek.

Nebyla pfijata zddna opatfeni, kterd by méla zajistit, aby nedoslo k zneuziti kontroly.

Emitent prohlaSuje, Ze nebyla pfijata Zadna opatfeni €i ujednani, v disledku kterych
by doslo ke zméné kontroly nad Emitentem.

FINAN¢NI: UDAJE O AKTIVECH A ZAVAZCICH, FINANCNI SITUACI A ZISKU A
O ZTRATACH EMITENTA

7.13.1.

7.13.2.

7.13.3.

7.13.4.

7.13.5.

7.13.6.

7.13.7.

Finan¢ni udaje
Auditovana fadna ucetni zaveérka Emitenta za ucetni obdobi koncici 31. 12. 2013 a

auditovana mezitimni Géetni zavérka Emitenta k 30.9.2014 jsou zahrnuty do tohoto
Zakladniho prospektu v kap. 15 Ucetni zavérky a je jeho nedilnou soucasti.

Ugetni zavérky byly sestaveny v souladu s platnymi ¢eskymi Géetnimi predpisy,
zakonem o ucetnictvi (563/1991 Sb.), vyhlaskou provadgjici tento zakon (500/2002
Sb.) a Ceskymi tG¢etnimi standardy pro podnikatele (sada 001 — 023).

Vzhledem k tomu, ze Emitent vznikl dne 23.7.2013, Emitent nezpracovaval jiné nez
vyse uvedené tcetni zaverky.

Utetni zavérka

Emitent nezpracovaval konsolidovanou ro¢ni ti¢etni zavérku.

Ovéfeni financnich udajt

Finan¢ni daje vychazeji z (i) auditované fadné ucetni zavérky Emitenta za ucetni

obdobi koncici 31. 12. 2013 a (ii) auditované mezitimni ucetni zavérky Emitenta
k 30.9.2014.

Stari poslednich finan¢nich udajt

Posledni rok, pro ktery byly finan¢ni udaje ovéfeny, je rok 2013. K 30.9.2014 vsak
byla vyhotovena auditovana mezitimni ucetni zavérka Emitenta.

Mezitimni a jiné finan¢ni udaje
Emitent vyhotovil auditovanou mezitimni ucetni zavérku k 30.9.2014.

Finanéni udaje Emitenta uvedené v mezitimni ucetni zavérce Emitenta za posledni
obdobi, tj. od 1. ledna 2014 do 30. zati 2014, byly ovéteny auditorem TPA Horwath
Audit s.r.0., se sidlem Antala Staska 2027/79, Kr¢&, 140 00 Praha 4, ICO 60203480.

Soudni a rozhod¢i fizeni

Emitent prohlasuje, Ze za obdobi poslednich 12 mésicti pfed datem zakladniho
prospektu neexistuje zddné Emitentovi znamé soudni, rozhod¢i ¢i spravni fizeni, ani
takové fizeni nehrozi, které by mohlo mit nebo mélo vyznamny vliv na financni
situaci nebo ziskovost emitenta nebo skupiny.

Vyznamna zména finanéni nebo obchodni situace Emitenta

Emitent prohlaSuje, Ze od data jeho posledni auditované mezitimni G¢etni zavérky ke
dni 30. 9. 2014 nedoslo k zadné vyznamné zméné finan¢ni nebo obchodni situace
Emitenta a jeho skupiny.
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7.14. DOPLNUJICI UDAJE

7.14.1.

7.14.2.

Zékladni kapital
Zakladni kapital ¢ini 2.000.000,- K¢.

Zakladni kapital je v pIné vysi splacen a odpovida 2 kusiim akcii na jméno v listinné
podobé ve jmenovité hodnoteé 1.000.000 K¢ na akecii.

Spolecenska smlouva a stanovy

Emitent byl zaloZen v souladu s pravnimi piedpisy Ceské republiky jako akciova
spole¢nost zakladatelskou listinou ve formé notafského zapisu &. NZ 1248/2013,
N 1288/2013 ze dne 24. Cervna 2013 (dale jen ,,Zakladatelska listina Emitenta“).
Emitent byl zaloZen na dobu neurcitou.

Emitent se dne 3. dubna 2014 podridil zakonu ¢. 90/2012 Sb. o obchodnich
korporacich ve formé notarského zapisu ¢. NZ 261/2014, N 276/2014 a ptijal aktualni
znéni stanov (dale jen ,,Stanovy Emitenta®).

Emitent je pravnickou osobou zaloZenou za ucelem podnikani. Pfedmétem podnikani
Emitenta je vyroba, obchod a sluzby neuvedené v ptilohach 1 — 3 Zivnostenského
zdkona a cCinnost ucetnich poradcd, vedeni ucetnictvi, vedeni danové evidence
v souladu s ¢lankem 2. Stanov (Prredmét podnikani Spolecnosti).

Zakladatelska listina Emitenta i Stanovy Emitenta jsou ulozené ve sbirce listin
Emitenta v elektronické podobé¢ a v listinné podobé jsou oba dokumenty k dispozici
v sidle Emitenta, v pracovnich dnech vzdy od 10.00 do 15.00 hod.

7.15. VYZNAMNE SMLOUVY

Emitent uzavtel nasledujici vyznamné smlouvy:

(@)

(b)

(©)

(d)

Ramcova smlouva o Gvéru, uzaviena dne 14.8.2014 na dobu neurcitou, mezi Rucitelem
a Emitentem. Na zékladé této smlouvy se Rucitel zavazal poskytnout Emitentovi
penézni prostfedky az do vySe 300.000.000 K¢ za sjednany urok ve vysi 5,1 % p.a..
Uvér je splatny do 10 dnti od pisemné vyzvy Ruéitele. K 30.9.2014 ¢inila nesplacena
¢ast uveéru 67 miliond K¢&.

Smlouva o postoupeni pohleddvek za CMD ztitulu (i) smlouvy o uvéru ze dne
16.12.2013 ve znéni pozdgjsich dodatki, uzaviené mezi CMD jako dluznikem a
POTYLA s.r.o., ICO 277 80228 jako véfitelem a (ii) smlouvy o uvéru ze dne
16.12.2013 ve znéni pozd&jsich dodatki, uzaviené mezi CMD jako dluznikem a
LUMEN INTERNATIONAL, ICO 260 74 141 jako véfitelem (pohledavka byla
postoupena na POTYLA s.r.0.) v celkové vysi 78.225.296,48 K¢, uzaviena dne
19.8.2001 mezi Emitentem jako postupnikem a POTYLA s.r.o. jako postupitelem.
Pohledavky byly postoupeny za tplatu rovnajici se jejich nominalni vysi.

Smlouva o zastaveni podilu ve spole¢nosti Ceskomoravska distribuce s.r.o., uzaviena
dne 23.9.2014 mezi Emitentem jako zastavcem a spoleénosti Ceskoslovenska obchodni
banka, a.s. jako zastavnim véfitelem K zajisténi dluht spolenosti Ceskomoravska
distribuce s.r.o. ze smlouvy o terminovaném uvéru uzaviené dne 28.6.2012 mezi
spole¢nosti Ceskoslovenska obchodni banka, a.s., jako véftitelem, a Ceskomoravska
distribuce s.r.0., jako dluznikem.

Smlouva o ptiplatku mimo zakladni kapital uzaviena dne 11.8.2014 mezi Emitentem
jako spolecnosti a Rucitelem jako akcionafem. Rucitel se touto smlouvou zavazal
poskytnout priplatek mimo zakladni kapital ve vysi 60.000.000 K¢&.

CMD uzaviela nasledujici vyznamnou smlouvu:
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7.16.

7.17.

Smlouva o terminovaném uvéru uzaviena dne 28.6.2012 mezi spolecnosti
Ceskoslovenska obchodni banka, a.s., jako véfitelem, a Ceskomoravska distribuce
s.r.o., jako dluznikem. Uvérovy ramec &ini 551.330.000 K¢&. Uvérova sazba je
pohybliva a je souctem PRIBOR a marze, ktera se pro jednotlivé tranSe a urokova
obdobi pohybuje v intervalu od 2,50 % do 3,80 %. TranSe uvéru v Castce jistiny
47.960.000 K¢ je splatna v zafi 2018, transe Gvéru v ¢astce jistiny 320.603.000 K¢ je
splatna v prosinci 2026 a zbylé transe jsou splatné v prosinci 2027.

Mimo vyse uvedenych smluv Emitent neeviduje zadné vyznamné smlouvy mimo smluv v ramci
bézného podnikéni, které by mohly vést ke zméné ndroku kteréhokoli ¢lena skupiny, ktery by
byl podstatny pro schopnost emitenta splnit zavazky k drzitelim emitovanych dluhopisi.

UDAJE TRETICH STRAN A PROHLASENI ZNALCU A PROHLASENI O
JAKEMKOLI ZAJMU

Souéasti tohoto Zakladniho prospektu jsou i zpravy auditora zahrnuté v kap. 15 Ugetni zavérky,
vypracované spolecnosti TPA Horwath Audit s.r.o0., se sidlem Antala Staska 2027/79, Krc,
Praha 4, PSC 140 00, IC 60203480, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddil C, vlozka 25463, ktera je vedena v seznam auditoru / auditorskych
spole¢nosti vedeném Komorou auditorti Ceské republiky a je drZitelem osvédéeni ¢islo KA CR
¢. 080. Auditorem odpovédnym za provedeni auditu byla Ing. Markéta Koptivova, drzitel
osvédcendi Cislo 1331.

Nekteré informace uvedené v Zakladnim prospektu pochazeji od tretich stran. Takové
informace byly pfesné reprodukovany a podle védomosti Emitenta a v mife, ve které je schopen
to zjistit z informaci zvetejnénych ptislusnou treti stranou, nebyly vynechany zadné skutecnosti,
kvuli kterym by reprodukované informace byly nepfesné nebo zavadéjici.

Auditor Emitenta nema zadny vyznamny zajem v Emitentovi.
ZVEREJNENE DOKUMENTY

Plna znéni zakladatelské listiny, stanov, povinnych auditovanych finan¢nich vykazi Emitenta
véetné priloh a auditorskych vyrokd k nim a dale historické finan¢ni udaje CMD jsou na
pozéadani k nahlédnuti v pracovni dobé¢ v sidle Emitenta.

Veskeré dalsi dokumenty a materialy uvadéné v tomto Zakladnim prospektu a tykajici se
Emitenta, véetn¢ historickych finan¢nich tdaji Emitenta, jsou rovnéz k nahlédnuti v sidle
Emitenta.

Veskeré dokumenty uvedené v tomto bodé budou na uvedenych mistech k dispozici po dobu
platnosti tohoto Zakladniho prospektu.
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8. RUCENI A INFORMACE O RUCITELI
POVAHA ZARUKY

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

Zaruka vystavena Rucitelem ma povahu finan¢ni zaruky podle § 2029 a nasl. Obcanského

zakoniku.

ROZSAH ZARUKY

Rucitel v

zarucni listiné prohlaSuje, ze na prvni pisemnou vyzvu kazdého vlastnika Dluhopisu

neprodlené uspokoji veskeré stavajici i budouci, podminéné i nepodminéné, penézité dluhy

Emitenta

vici kazdému vlastnikovi Dluhopist az do celkové vyse 1.000.000.000 K¢, vzniklé na

zaklad¢ Dluhopist, pokud je Emitent v prodleni vice nez 14 dni s plnénim zajisténych dluht.

INFORMACE O RUCITELI

8.3.1.

8.3.2.

Auditofi Ruditele

K datu 31. 12. 2013 spole¢nost UNICAPITAL a.s. sestavila individualni ucetni
zavérku za ucetni obdobi od 19. 6. 2013 do 31. 12. 2013. Rucitel vyhotovil také
mezitimni G¢etni zavérku k 30.9.2014. Ob¢ Gcetni zavérky byly sestaveny v souladu s
platnymi ¢eskymi ucetnimi predpisy, zakonem o ucetnictvi (563/1991 Sb.), vyhlaskou
provadgjici tento zakon (500/2002 Sb.) a Ceskymi idetnimi standardy pro podnikatele
(sada 001 — 023) a ovéfeny spole¢nosti TPA Horwath Audit s.r.0., se sidlem Antala
Staska 2027/79, Kr¢&, Praha 4, PSC 140 00, IC 60203480, zapsanou v obchodnim
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 25463, ktera je vedena
v seznam auditorti / auditorskych spole¢nosti vedeném Komorou auditori Ceské
republiky a je drzitelem osvédéeni ¢islo KA CR ¢&. 080. Auditorem odpovédnym za
provedeni auditu byla Ing. Markéta Koptivova, drzitel osvédceni Cislo 1331.

Zpravy o auditu individualni ucetni zavérky Rucitele za Gcetni obdobi od 23. cervence
2013 do 31. prosince 2013 a mezitimni individualni Ocetni zavérky Rucitele k
30.9.2014 jsou soucasti tohoto Zakladniho prospektu.

Prohlaseni

Emitent prohlasuje, ze auditor Rucitele udélil souhlas se zahrnutim Gcetnich zaveérek
uvedenych v kap. 8.3.1 tohoto Zakladniho prospektu a k jejich vyuziti pro tcely
tohoto Zakladniho prospektu.

VYBRANE FINANCNI UDAJE

8.4.1.

Vybrané financni udaje Rucitele

Tuto Cast je tieba Cist spolu s Rucitelovymi finanénimi udaji uvedenymi v kap. 8.14
tohoto Zakladniho prospektu.

Nize uvedena tabulka obsahuje vybrané individualni finan¢ni udaje vychazejici
z individualni auditované fadné ucetni zavérky Rucitele k 31. 12. 2013 a
z individualni auditované mezitimni éetni zavérky Rugitele k 30. 9. 2014. Ucetni
zavérky byly sestaveny dle Ceskych tgetnich standardii.

Tabulka: Vybrané ukazatele Rucitele — Rozvaha (v tis. K¢)

Rozvaha

AKTIVA

(v tis. K¢&)
Individualni Individualni

30.9.2014 31.12. 2013
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Dlouhodoba aktiva 268 401 206 001
- z toho Podily — ovladana osoba 266 633 204 633
Kratkodobé pohledavky 461 637 426 496
- z toho Pohledavky — ovladana nebo 461 397 419 804

ovladajici osoba

Kratkodoby finan¢ni majetek 55 558 5055
Aktiva celkem 785798 637 632
Vlastni kapital 464 346 453 698
Dlouhodobé zavazky 312 550 55 500
- z toho Vydané dluhopisy 312550 55 500
Kratkodobé zavazky 5219 128 434
- z toho Zavazky — ovladana nebo ovladajici 0 126 762
osoba

Vlastni kapital a zavazKy celkem 785798 637 632

Tabulka: Vybrané ukazatele Rucitele — Vykaz ziskl a ztrat za obdobi 1.1.2014 az 30.9.2014,
19.6.2013 a7 30.9.2013 2 19.6.2013 az 31.12.2013 (v tis. K<)

Vykaz ziski a ztrat (v tis. K&)

Individualni Individualni Individualni

1.1.2014 - 30.9.2014 1%‘55%3;3} é?_?_zzg%)?w

Vykony 1813 200 814
Provozni vysledek hospodateni 14 392 -1930 -4 575
Finan¢ni vysledek hospodateni -61 178 681 158 273
Vysledek celkem pied zdanénim 14 331 176 751 153 698

Vyse uvedené tdaje nejsou zcela srovnatelné z duvodu nestejné dlouhych ucetnich obdobi
Z duvodu toho, Ze Rugéitel vznikl dne 19. 6. 2013.

Vzhledem k tomu, ze Rucitel vznikl dne 19. 6. 2013, Ruditel nezpracovaval jiné neZ vySe
uvedené ucetni zaveérky.

Od data posledniho auditovaného finan¢niho vykazu nedo$lo k zadné vyznamné negativni
zméné vyhlidek Rucitele ani k vyznamnym zménam financ¢ni nebo obchodni situace Rucitele,
vyjma (a) prodeje akcii v Moravské zemédélské a. s. mimo skupinu Rucitele (blize popsano
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v kap.8.8.4.1); a (b) koupé 100% podilu ve spole¢nosti REZIDENCE U PARKU s.r.o0. (blize
popsano v kap. 8.8.4.6).

8.4.2.  Vybrané financni tidaje dcefinych spolecnosti Rucitele

Nize uvedené tabulky obsahuji vybrané individualni finan¢ni Gidaje vychazejici z individualnich
Gietnich zavérek dcefinych spole¢nosti Rugitele popsanych nize. Ugetni zavérky byly sestaveny
dle Ceskych tgetnich standardi. Ugetni zavérky spole¢nosti UNICAPITAL AGRO a.s. jsou
auditované. Ucetni zavérky spoleénosti UNICAPITAL MACRO OPPORTUNITIES as. a
UNICAPITAL DEVELOPMENT s.r.0. nejsou auditovany (tyto spolecnosti nemaji povinnost
vyhotovit auditovanou ucetni zavérku).

UNICAPITAL AGRO a.s.

Tabulka: Vybrané ukazatele spole¢nosti UNICAPITAL AGRO a.s. — Rozvaha k 30. 9. 2014 a
31.12. 2013 (v tis. K¢&)

Rozvaha (v tis. K¢)

Individualni Individualni

30.9.2014 31.12.2013

Dlouhodoba aktiva 324 541 225731
Kratkodobé pohledavky 11776 58 017
Kratkodoby finan¢ni majetek 45924 12910
Aktiva celkem 382 241 296 658
Vlastni kapital 4 866 2828
Kratkodobé zavazky 376 457 293 830
Vlastni kapital a zavazky celkem 382 241 296 658

Narust dlouhodobych aktiv v roce 2014 byl zplisoben zejména navysenim ucasti v ZEMSPOL
STUDENKA a.s. a MORAVSKA ZEMEDELSKA, a.s..

Tabulka: Vybrané ukazatele spole¢nosti UNICAPITAL AGRO a.s. — Vykaz zisku a ztrat za
obdobi od 1.9.2014 do 30. 9. 2014, od 15.7.2013 do 30. 9. 2013 a od 15.7.2013 do 31. 12. 2013
(v tis. K¢)

Vykaz zisku a ztrat (v tis. K¢)
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Individualni Individualni  Individualni

1.9.2014 - 15.7.2013 - 15.7.2013 -

30.9.2014 30.9.2013 31.12.2013

Provozni vysledek hospodareni -1 886 -23 -371
Finan¢ni vysledek hospodaieni 4 842 872 1491
Vysledek celkem pred zdanénim 2 956 849 1120

Vyse finan¢éniho vysledku hospodaieni v roce 2014 byla ovlivnéna zejména prodejem
obchodniho podilu AGRO - NOVA spol. sr.0. , ICO 60838761.

UNICAPITAL MACRO OPPORTUNITIES a.s.

Tabulka: Vybrané ukazatele spolecnosti UNICAPITAL MACRO OPPORTUNITIES a.s. —
Rozvaha k 30. 9. 2014 (v tis. K¢&)

Individualni

Rozvaha (v tis. K¢)
30.9.2014
Obézna aktiva 2672
Aktiva celkem 2672
Vlastni kapital 2 644
Kratkodobé zavazky 28
Vlastni kapital a zavazky celkem 2672

Tabulka: Vybrané ukazatele spolecnosti UNICAPITAL MACRO OPPORTUNITIES a.s. —
Vykaz zisku a ztrat za obdobi od 29.4.2014 do 30. 9. 2014 (v tis. K<)

Vykaz zisku a ztrat (v tis. K¢)
Individualni

29.4.2014 - 30.9.2014

Provozni vysledek hospodaieni -131
Finanéni vysledek hospodareni 775
Vysledek celkem pred zdanénim 644
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Vzhledem k tomu, ze UNICAPITAL MACRO OPPORTUNITIES a.s. vznikl dne 29.4. 2014,
UNICAPITAL MACRO OPPORTUNITIES a.s. nema k dispozici Géetni zavérku k 31. 12. 2013
ani starsi.

UNICAPITAL DEVELOPMENT s.r.0.

Tabulka: Vybrané ukazatele spoleénosti UNICAPITAL DEVELOPMENT s.r.0. — Rozvaha k
30.9.2014,30.9.2013 a31. 12. 2013, 31. 12. 2012 (v tis. K¢&)

Individualni Individualni Individualni Individualni
Rozvaha (v tis. K¢)
30.9.2014 30.9.2013 31.12.2013 31.12.2012

Dlouhodoba aktiva 247008 437 404 471 384 263 863
Kratkodobé pohledavky 14 096 116 235 24930 259 440
Kratkodoby finanéni majetek 108 003 1276 1374 2592
Aktiva celkem 370 468 555 327 498 181 525 920
Vlastni kapital 71162 26178 68 798 197 697
Kratkodobé zavazky 40 806 267 649 152 817 123 202
Bankovni uvéry a vypomoci 258 500 261 500 276 500 205 000
Vlastni kapital a zavazKy celkem 370 468 555 327 498 181 525920

Pokles dlouhodobych aktiv k 30.9.2014 byl zplsoben sniZzenim dlouhodobého finan¢niho
majetku v dasledku splaceni finan¢nich prostfedk poskytnutych spolecnosti UNICAPITAL
DEVELOPMENT s.r.o. dcefiné spolenosti a soucasnym splacenim cerpan¢ho uvéru od
Rucitele a uhradou bankovniho tveéru.

Tabulka: Vybrané ukazatele spolecnosti UNICAPITAL DEVELOPMENT s.r.0. — Vykaz zisku
a ztrat za obdobi od 1.1.2014 do 30. 9. 2014, od 1.1.2013 do 30. 9. 2013 a obdobi od 1.1.2013
do 31.12.2013, od 1.1.2012 do 31. 12. 2012 (v tis. K¢)

Vykaz zisku a ztrat (v tis. K¢)
Individualni Individualni Individualni Individualni

1.1.2014 - 1.1.2013 - 1.1.2013 - 1.1.2012 -
30.9.2014 30.9.2013  31.12.2013  31.12.2012

Provozni vysledek hospodareni 10 759 5420 7118 2 529
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8.5.

8.6.

Finan¢ni vysledek hospodareni -8 395 562 -79 4890

Vysledek celkem pi‘ed zdanénim 2 364 5982 7039 7419

Zaporny finan¢ni vysledek hospodafeni vroce 2014 byl zpisoben zejména pievisem
nakladovych urokid nad vynosovymi z divodu financovani projektu urocenymi zdroji.

RIZIKOVE FAKTORY

8.5.1.

Odkazujeme na kap. 3 tohoto Zakladniho prospektu.

UDAJE O RUCITELI

8.6.1.

Historie a vyvoj Rucitele

Rucitel byl zalozen dne 19.6.2013 za ucelem spravy financniho majetku a financnich
investic a disponuje zakladnim kapitalem ve vysi 300 mil. K¢.

Na zaklad¢ provedenych analyz a strategii bylo rozhodnuto o investovani do akvizic
tfi kliCovych oblasti a to zemédélského, energetického a developerského oboru.

Za timto ucelem byly zalozeny jednotlivé dcefiné spolecnosti Rucitele Unicapital
Agro a.s., Unicapital Energy a.s. (Emitent) a Unicapital Development s.r.o..

Skupina Rucitele i za kratkou dobu své existence dokazala za rok 2013 vytvofit
celkovy zisk ve vysi 153 698 tis. K&, ktery bude spolu se zdroji ziskanymi na zakladé
emise dluhopist pouzit na dal§i majetkové akvizice skupiny Ruditele. Zisk byl
vytvoren z prijaté dividendy vyplacené Unicapital Development S.r.0..

Dalsi finan¢ni ukazatel je celkovy obrat skupiny, ktery dosahl za rok 2013 celkové
vyse 311 730 tis. K¢.

Byly vytvoiteny struktury spolecnosti se zdsadnim dlrazem na financni fizeni a na
analyticky usek k vyhodnocovani potencionalnich investic a interni optimalizaci
danych akvizic a K uréeni strategii dal§iho rozvoje.

Skupina Rucitele za G¢elem dal§iho rozvoje a zhodnocovani vlastniho i investorského
kapitalu, zahajila v roce 2013 rovnéz umist'ovani neverejné emise dluhopisi.

Bylo rozhodnuto o uplatiovani finan¢nich prostfedktt pro akvizice jen v
perspektivnich spolecnostech separovanych do vyse uvedeného oborového ¢lenéni.

8.6.1.1. Obchodni firma Rucitele
UNICAPITAL as.
8.6.1.2. Misto registrace a registracni ¢islo Rucitele

Rucitel je zapsany v obchodnim rejstiiku, vedeném Méstskym soudem
V Praze, oddil B, vlozka 19190

8.6.1.3. Identifikacni ¢islo

01800817
8.6.1.4. Datum zaloZeni Rucitele

Rucitel vznikl dnem zépisu do obchodniho rejstiiku dne 19.6.2013.
8.6.1.5. Pravni forma

akciova spolecnost
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8.6.1.6. Rozhodné pravo
pravo Ceské republiky
8.6.1.7. Pravni predpisy, kterymi se Rucitel fidi
Emitent byl zaloZen v souladu s pravem Ceské republiky a komunitarnim

pravem. Zakladnimi pravnimi piedpisy, kterymi se Emitent fidi, jsou
zejména platné pravni predpisy Ceské republiky:

- zakon ¢. 90/2012 Sb. o obchodnich spole¢nostech a druzstvech,
Vv platném znéni;

- zakon €. 89/2012 Sb. ob¢ansky zakonik, v platném znéni;

- zakon €. 563/1991 Sb. o ucetnictvi, v platném znéni;

- zakon ¢. 190/2004 Sb. o dluhopisech, v platném znéni; a

- zakon €. 256/2004 Sb. o podnikani na kapitdlovém trhu, v platném
znéni.

8.6.1.8. Pfedmét Cinnosti a pfedmét podnikani podle stanov Rucitele:
Rucitel je pravnickou osobou zalozenou za ticelem podnikani. Pfedmét

podnikani Rucitele v souladu s ¢lankem 2 stanov Rugitele ,,Pfedmétem
podnikani spole¢nosti je:

- Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v ptilohach 1 az 3 Zivnostenského
zakona.

8.6.1.9. Sidlo

Opletalova 1418/23, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika
8.6.1.10. Telefonni ¢islo Rucitele

+420 731902 111

8.6.1.11. Udalosti majici podstatny vyznam pti hodnoceni platebni schopnosti
Rucitele

Jediny akcionai Rucitele rozhodl dne 24.6.2013 pti vykonu ptlisobnosti
valné hromady o zvySeni zakladniho kapitalu spole¢nosti upisovanim akcii
o cCastku celkem ve vySi 298.000.000,- K¢, tedy z dosavadni vyse
2.000.000,- K¢ na novou ¢astku zakladniho kapitalu ve vysi 300.000.000,-
K¢&. Zvyseni zakladniho kapitalu se provedlo upsanim 298 kust
kmenovych akcii zné&jicich na majitele v listinné podobé o jmenovité
hodnoté jedné akcie ve vysi 1.000.000,- K¢ penézitymi vklady. Zvyseni
zakladniho kapitalu bylo do obchodniho rejstiiku zapsano dne 12.8.2013.

Rucitel vydal nasledujici emise listinnych dluhopisti na jméno:

(@) 1.emise —ISIN: CZ0003510927; Celkovy upsany objem emise
dluhopisti: 44.000.000 K¢&; Nominalni hodnota dluhopisti: 500.000,-
K¢&; Datum emise a datum splatnosti: 1.9.2013 — 1.9.2018; Urok:
5,1%;

(b) 2.emise —ISIN: CZ0003510919; Celkovy upsany objem emise
dluhopisti: 14.500.000 K¢; Nominalni hodnota dluhopisti: 590.000,-
K¢&; Datum emise a datum splatnosti: 1.9.2013 — 1.9.2016; Urok:
4,0%;
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3.emise — ISIN: CZ0003510984; Celkovy upsany objem emise
dluhopisi: 20.000.000 K¢; Nominalni hodnota dluhopisi: 250.000,-
K¢; Datum emise a datum splatnosti: 15.10.2013 — 15.10.2016; Urok:
4,0%;

4.emise — ISIN: CZ0003511198; Celkovy upsany objem emise
dluhopisi: 19.500.000 K¢; Nominalni hodnota dluhopisi: 250.000,-
K¢; Datum emise a datum splatnosti: 3.3.2014 — 3.3.2019; Urok:
5,1%;

5.emise — ISIN: CZ0003511180; Celkovy upsany objem emise
dluhopisti: 19.000.000 K¢&; Nominalni hodnota dluhopisti: 2§0.000,-
K¢&; Datum emise a datum splatnosti: 3.3.2014 — 3.3.2017; Urok:
4,0%;

6.emise — ISIN: CZ0003511172; Celkovy upsany objem emise
dluhopisti: 16.950.000 K¢&; Nominalni hodnota dluhopisii: 1 §0.000,-
K¢&; Datum emise a datum splatnosti: 3.3.2014 — 3.3.2017; Urok:
4,0%;

7.emise — ISIN: CZ0003511313; Celkovy upsany objem emise
dluhopisti: 18.750.000 K¢&; Nominalni hodnota dluhopist: 250.000,-
K¢&; Datum emise a datum splatnosti: 18.4.2014 — 18.4.2019; Urok:
5,1%;

8.emise — ISIN: CZ0003511305; Celkovy upsany objem emise
dluhopisti: 19.750.000 K¢&; Nominalni hodnota dluhopisti: 250.000,-
K¢&; Datum emise a datum splatnosti: 2.5.2014 — 2.5.2017; Urok:
4,0%;

9.emise — ISIN: CZ0003511487; Celkovy upsany objem emise
dluhopisti: 22.500.000 K¢&; Nominalni hodnota dluhopisti: 250.000,-
K¢&; Datum emise a datum splatnosti: 9.6.2014 — 9.6.2019; Urok:
5,1%;

10.emise — ISIN: CZ0003511495; Celkovy upsany objem emise
dluhopisti: 25.000.000 K¢&; Nominalni hodnota dluhopist: 250.000,-
K¢&; Datum emise a datum splatnosti: 9.6.2014 — 9.6.2017; Urok:
4,0%;

11.emise — ISIN: nepiidéleno; Celkovy upsany objem emise
dluhopisti: 26.500.000 K¢&; Nominalni hodnota dluhopisii: 250;000,-
K¢; Datum emise a datum splatnosti: 28.7.2014 — 28.7.2019; Urok:
5,1%;

12.emise — ISIN: neptidéleno; Celkovy upsany objem emise
dluhopisti: 29.750.000 K¢&; Nominalni hodnota dluhopisti: 250;000,-
K¢; Datum emise a datum splatnosti: 28.7.2014 — 28.7.2017; Urok:
4,0%;

13.emise — ISIN: neptidéleno; Celkovy upsany objem emise
dluhopisti: 28.500.000 K¢&; Nominalni hodnota dluhopisti: 250.000,-
K¢; Datum emise a datum splatnosti: 8.9.2014 — 8.9.2019; Urok:
5,1%;

14.emise — ISIN: neptidéleno; Celkovy upsany objem emise
dluhopisti: 28.000.000 K¢&; Nominalni hodnota dluhopisii: 2§0.000,-
K¢&; Datum emise a datum splatnosti: 8.9.2014 — 8.9.2017; Urok:
4,0%

109 /218



ZAKLADNI PROSPEKT UNICAPITAL ENERGY, A.S.

8.6.2.

Vlastniky vySe uvedenych dluhopist jsou fyzické osoby, pficemz zadny
z vlastnikt dluhopist nevlastni vice nez 5 % vySe uvedenych dluhopisa.
Rucitel poskytl uvéry a pijcky spolecnostem ve skupiné Rucitele, které
jsou popsany v kap. 8.16.

V priibéhu historie Rucitele, doSlo ke zméné piimé ovladajici osoby
Rucitele. Dne 27.3. 2014 byla jako jediny akcionai Rucitele do obchodniho
rejstiiku zapsana zahrani¢ni spole¢nost AROMI ENERGY LTD. Pan Pavel
Hubacek, dfive jediny akcionat Rucitele, je jako ovladaji osoba AROMI
ENERGY LTD koneénym vlastnikem Rucitele se 100% podilem na
zakladnim kapitalu a 100% podilem na hlasovacich pravech.

AROMI ENERGY LTD jako jediny akcionai Rucitele rozhodl
V ptisobnosti valné hromady dne 20.3.2014 o odvolani dvou ¢lenii dozorci
rady Emitenta (pana Tomase Hubacka a pani Aleny Gracové). Novym a
jedinym ¢lenem dozorci rady Rucitele byl jmenovan pan David Hubacek.

Dalsi vyznamné udalosti jsou uvedeny V tivodu této kapitoly, v nasledujici
kap. a v kap. 8.8.

Investice
8.6.2.1. Investice Rucitele

Rucitel od posledni ucetni zavérky zalozil dcefinou spolecnost
UNICAPITAL MACRO OPPORTUNITIES a.s., obchodujici na
finan¢nich trzich.

Rucitel se pevné nezavazal k Zzadnym budoucim investicim.
8.6.2.2. Investice dcefinych spole¢nosti Rucitele

Investice dcefinych spole¢nosti Rucitele jsou popsany v kap. 8.8.4.

8.7. PREHLED PODNIKANI

8.7.1.

8.7.2.

8.7.3.

Hlavni ¢innosti

Hlavni ¢innosti Rucitele je sprava finan¢nich majetkd a finan¢nich investic s diirazem
na analyzy, finan¢ni fizeni a optimalizaci majetkovych ¢asti ve spolecnostech s
urcenim dalsi optimalni strategie.

Rucitel sméfuje k ziskavani majetkové ucasti ve spolecnostech s hlavni
podnikatelskou ¢innosti v oblasti energetiky, zeméd¢€lstvi, developmentu a finan¢nich
trhd na izemi Ceské republiky.

Hlavni trhy

Rucitel se pohybuje v nékolika oborech, a to zemédélstvi, energetiky a developmentu.
Na zaklad¢ vnitinich analyz se Emitent domniva, Ze se jedna o perspektivni odvétvi
podnikatelské ¢innosti.

Rucitel je zaroven matefskou spole¢nosti Emitenta.

V ramci skupiny Rucitele rozhoduje Rucitel o zdsadnich finan¢nich rozhodnutich a
strategickém fizeni a vedeni dcetinych spolecnosti.

Jednotlivé trhy, na kterych soutézi dcefiné spolecnosti Ruditele, jsou popsany v kap.
8.8.4.

Postaveni Rucitele v hospodaiské soutézi (trzni sila, srovnani s ostatnimi soutéziteli).
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Rugitel ptisobi na trhu Ceské republiky. Kli¢ovymi oblastmi zajmu, ve kterych Rugitel
plsobi prostfednictvim svych dcefinych spole¢nosti, jsou development, energetika,
zeméedé@lstvi a dale vyhledavani investicnich a kapitalovych pfilezitosti na financnim
trhu. Rucitel prostfednictvim svého financniho a analytického utvaru vyhledava,
analyzuje a realizuje atraktivni investiéni pfilezitosti s perspektivnim rustovym
potencidlem. Ruditelem vstupuje do selektovanych spoleénosti formou piimého
majetkového vstupu nebo formou strukturovanych finan¢nich produktd. K rozvoji
svého obchodniho modelu Rucitel vyuziva svych partnerskych vztahli s finanénimi
institucemi a soukromymi investory, ktefi se chtéji podilet na expanzivnich
projektech.

K datu vydani mezitimni ucetni zavérky dne 30. 9. 2014 Rucitel disponoval vlastnim
kapitalem ve vysi 464 mil. K¢ a aktivy v hodnoté 786 mil. K¢.

Vzhledem k S$iroce definovanému relevantnimu trhu spatfuje Rucitel konkurenci
zejména v podobé obdobné orientovanych finanénich a strategickym investort
pusobicich na tzemi Ceské republiky.

8.8. ORGANIZACNI STRUKTURA
8.8.1.  Organizacni struktura Rucitele

Vnitini struktura Rucitele a skupiny klade diiraz na finan¢ni fizeni a dale analyticky
usek pro vyhodnocovani potencidlnich investic, vnitfni optimalizaci planovanych
akvizic a strategického rozvoje Rucitele a skupiny.

Organizacni struktura UNICAPITAL a.s.

predstavenstvo
T

ERIRINGN analyticky Gsek provozni Gsek

8.8.2. Akcionaiska struktura Rucitele

Jedinym akcionafem Rucitele je zahranicni spolecnost AROMI ENERGY LTD, se
sidlem Egkomi, Tempon 30, 2408 Nikosie, Kyperska republika, registrovana pod
registracnim c¢islem HE 274042, ktera vlastni 100% podil na zakladnim kapitalu
Rucitele a ma 100% podil na hlasovacich pravech.

Vztah ovladani Rucitele spolecnosti AROMI ENERGY LTD je zalozena vyhradné na
bazi vlastnictvi kontrolniho baliku akcii tak, jak je popsano v tomto Zakladnim
prospektu. Emitent si neni védom, ze by linie ovlddani Rucitele byla zaloZena na
jinych forméch ovladani, nez je majetkova ucast na zakladnim kapitalu spolecnosti,
jakymi napf. mize byt smluvni ujednani.

Koneény vlastnik, ktery se 100% podilem na zakladnim kapitalu a 100% podilem na
hlasovacich pravech ovlada AROMI ENERGY LTD, je pan Pavel Hubacek.
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K datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nebyla piijata zddna opatieni, ktera
by mohla zajistit, aby nebylo zneuzito kontroly.

Nize uvedené grafické schéma zobrazuje spolecnosti, které jsou piimo ¢i nepfimo
ovladany Rucitelem.

8.8.3.  Grafické zobrazeni Skupiny Rucitele

AROMI ENERGY LTD

Unicapital a.s.
(100%)

UNICAPITAL AGRO UNICAPITAL ENERG UNICAPITAL UNICAPITAL MACRO
a.s. a.s. DEVELOPMENT s.r.o. OPPORTUNITIES a.s.

(100%) (100%) (100%) (100%)

ZEMSPOL STUDENKA Ceskomoravskd REZIDENCE U PARKU

BARRANGER a.s.

S.r.o.
50%
(100%) (50%) (50%) (100%)

a.s. distribuce s.r.o.

8.8.4.  Popis dcetfinych spolecnosti Rucitele
8.8.4.1. UNICAPITAL AGRO as.

Dcetina spole¢nost UNICAPITAL AGRO a.s. vznikla 15. ¢ervence 2013 a
pusobi v odvétvi zemédélstvi. UNICAPITAL AGRO a.s. investuje finan¢ni
prosttedky do zemédé€lskych akvizic a posiluje svou pozici na trhu.
Investice spolecnosti smétuji predevsim do zemédélské prvovyroby
rostlinné a zivoCisné produkce. Ve stfednédobém horizontu planuje
UNICAPITAL AGRO a.s. obhospodafovat 20 000 hektard plady a
produkovat 50 miliont litrt mléka ro¢n¢. Cilem spole¢nosti UNICAPITAL
AGRO a.s. je vytvoreni integrované¢ho uskupeni spolecnosti ptisobicich v
oblasti zemédelstvi.

Akvizice UNICAPITAL AGRO a.s.

V roce 2013 realizovala spolecnost UNICAPITAL AGRO as. tii rozsahlé
akvizice: ZEMSPOL STUDENKA a.s., Moravska zemédé&lska, akciova
spole¢nost a AGRO - NOVA spol. sr.0.

ZEMSPOL Studénka, a. s
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Zemédelska spolecnost ZEMSPOL Studénka mé sidlo v obci Pustéjov
lezici asi pétatiicet kilometra jihozapadné od Ostravy. Byla zalozena v roce
1995 a dnes obhospodaiuje vice nez dva tisice hektard pidy, z niz podil
orné pudy dosahuje 84 procent. Spolecnost zaroven produkuje krmiva i
krmné smési, péstuje olejniny i 1éCivé rostliny. Jeji zivoc€isnd vyroba se
soustfed’'uje na chov holStynskych dojnic a s denni produkci dvaceti tisic
litr mléka se fadi mezi nejvétsi producenty této suroviny na Novoji¢insku.
Kromé rostlinné a Zivoc¢isné vyroby spole¢nost ZEMSPOL Studénka také
provozuje dvé bioplynové stanice, jejichz energie je prodavdna do sité
CEZ.

Spolecnost UNICAPITAL AGRO vstoupila svym podilem do spolecnosti
ZEMSPOL Studénka v prosinci roku 2013.

Moravska zemeédelska a. s.

Spolecnost UNICAPITAL AGRO vstoupila svym podilem do Moravské
zemédelské a. s. v prosinci roku 2013. Akcie v Moravské zemédélske a. s.
byly v prosinci 2014 prodany za celkovou kupni cenu 300.000.000 K¢
mimo skupinu Rucitele.

AGRO - NOVA spol. s r.o.

Tteti akvizici byla v roce 2013 AGRO - NOVA spol. s r.0. V ¢ervnu 2014
doslo k prodeji aktiv spole¢nosti AGRO - NOVA spol. s r.0. mimo skupinu
Rucitele.

8.8.4.2. UNICAPITAL MACRO OPPORTUNITIES a.s.

Dcetfina spolecnost UNICAPITAL MACRO OPPORTUNITIES as.
vznikla 29. dubna 2014. Spole¢nost se zabyva investicemi na finanénich
a kapitalovych trzich. Spolecnost realizuje strategické investice na zékladé¢
fundamentalniho vyhodnoceni jednotlivych instrumenti v kombinaci
s kratkodobymi i dlouhodobymi matematickymi modely a modely na bazi
technické analyzy. UNICAPITAL MACRO OPPORTUNITIES as.
vyuziva arbitraznich moznosti na finanénich trzich a investuje vlastni
zdroje do kratkodobych az stfednédobych instrument finan¢niho trhu.
Spoleénost  pracuje S investiénimi  instrumenty, pfedevS$im  pak
terminovymi, korporatnimi ¢i statnimi dluhopisy a v mensi mife také s
bonitnimi akciemi kotovanymi na regulovanych svétovych burzach. Rizika
této spolecnosti jsou pomérné mala diky kvalitnimu risk managementu.

8.8.4.3. UNICAPITAL DEVELOPMENT s.r.0.

V roce 2014 zalozil Rucitel novou dcefinou spolecnosti UNICAPITAL
DEVELOPMENT s.r.o., kterda se stala ndastupnickou spolecnosti
ptedchozich spolecnosti Steiner & partner s.r.o. a TRSA a JV s.r.0. Tato
dcefind spolecnost cili na investice do developerskych projektt
zabyvajicich se vystavbou obchodné-administrativnich a rezidenénich
projektd.  Investice sméfuji také do jiz zrealizovanych projektd s
potencidlem  dlouhodobého  zhodnocovani  vlozenych  financnich
prostiedku.

8.8.4.4. BARRANGER a.s.

Spole¢nost BARRANGER a.s. je spoleénym podnikem UNICAPITAL
DEVELOPMENT s.r.0. a dalsiho akcionaie. BARRANGER a.s. vlastni
90% podil ve spolenosti Galerie Teplice s.r.0. a zajistuje financovani
Galerie Teplice.
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8.9.

8.8.5.

8.8.4.5. GALERIE TEPLICE s.r.o.

Spole¢nost Galerie Teplice s.r.o. vlastni nakupni centrum Galerie Teplice v
centru mésta Teplice na namésti Svobody. Nakupni centrum bylo otevieno
14. 3. 2014. A nabizi 22 000 m2 pronajimatelnych ploch ve tfech
podlaznich patrech budovy. Jeho soucasti je pftiblizné 100 obchodi,
restaurace, supermarket a multikino Premiere Cinemas se Ctyfmi
promitacimi saly a kapacitou 502 mist. Projekt je realizovan na plose vice
jak 1,6 ha a jeho soucasti jsou kryta parkovaci stani.

8.8.4.6. REZIDENCE U PARKU s.r.0.

V prosinci 2014 UNICAPITAL DEVELOPMENT s.r.o. koupil za 200.000
K¢ 100% podil ve spolecnosti REZIDENCE U PARKU s.r.0., v ramci
které se realizuje vystavba bytového komplexu Vv lokalit¢ Lazce v
Olomouci. Bytovy komplex v kategorii vyssiho standardu je navrzen jako
dva ctyipodlazni domy na spoleéné podnozi podzemnich garazi. Garaze
budou ¢aste¢né zapustény do terénu. Ve spoleéném vnitrobloku budou
situovana volnd parkovaci stani, détské htist€¢ a doplnéna vzrostla zelen.
Celkem zde bude realizovano 40 bytovych jednotek s nadstandardnimi
dispozicemi s celkovou plochou 3822 m? Ke kazdému bytu bude nalezet
rovnéz rozmeérna terasa, na které bude diky zvolenému architektonickému
feSeni zachovano dostatek soukromi. Celkova plocha teras a predzahradek
zabere 1910 m?2 Parkovani pod objektem pak nabidne 14 garazi a 50

krytych stani.

Vybrané finanéni udaje UNICAPITAL AGRO a.s., UNICAPITAL
MACRO OPPORTUNITIES a.s. a UNICAPITAL DEVELOPMENT s.r.o.
jsou uvedeny v kap. 8.4.2.

Zavislost na jinych subjektech

Rucitel je jako holdingova spolecnost zavisly na podnikéani svych dcefinych
spole¢nosti.

Rugitel neni zavisly na jinych subjektech ve skuping.

INFORMACE O TRENDECH

8.9.1.

8.9.2.

8.9.3.

Vyhlidky Rucitele

Emitent prohlasuje, Ze nedoSlo k zadné podstatné negativni zméné vyhlidek Rucitele
od data jeho posledni ovéfené ucetni zavérky.

Informace o trendech, které by mohly mit vyznamny vliv na vyhlidky Rucitele

Emitentovi nejsou znamy zadné trendy, nejistoty, poptavky, zavazky nebo udalosti,
které by s pfiméfenou pravdépodobnosti mohly mit vyznamny vliv na vyhlidky
Rucitele na bézny finanéni rok.

Investicni trendy v energetice
Popsany v ramci kap. 7.8 (Informace o trendech).
Investicni trendy v zemédeélstvi

Dle nejaktualnéjsich zvefejnénych dat se odvétvi zemédelstvi podilelo v roce 2013 na
celkové tvorbé hrubé pridané hodnoty ¢eské ekonomiky v zakladnich béZznych cenach
1,57 %, coz predstavuje meziro¢ni nepatrny narast o 0,02 p.b. Strukturalni
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charakteristiky a ekonomické vysledky zemédélskych podnikli za obdobi 2011-12
ukazuji jak proces adaptace podnikd na meénici se ekonomické a agrarné politické
podminky, tak vyvoj cen a produkce hlavnich zemédélskych komodit.

Graf: Souhrnny zemédé&lsky tcet - Gcet vyroby (mld. K¢)

-
120 B CELE
100 + —_— ——— — ——— — — — = Nezemédélské vedlejsi
| = | ¢innosti
= Produkce

zemeédélskych sluzeb

Zivocisna produkce

B Rostlinna produkce

Hlavnim determinantem vyvoje ekonomické situace zemédélskych podnikii byl v
letech 2011-12 pfiznivy vyvoj cen zemédélské produkce, v zivo€isné vyrobé také
meziro¢né vys§si uzitkovost dojnic, skotu a prasat. Vyvoj cen zemédélskych vyrobct v
roce 2013 vykéazal mezirocni narist o 4,5 %, ¢imz prevysil tempo ristu ceny
zeméedélskych vyrobct v roce 2012, ktery ¢inilo 3,8 %. Na zvySeni cen se nejvice
podilely z rostlinnych komodit brambory celkem, zelenina a kvétiny a ze Zivo¢isnych
komodit k nému nejvyznamnéjsi mérou piispély ceny mléka a driibeze. Cena vstupt
do zemédélstvi celkem v roce 2013 mezirocné vzrostla o 3,1 %. Z toho napf. cena
krmiv o 8,9 %, osiva a sadby o 4,0 %, energii a maziv o 0,2 % a pesticidi o 1,7 %.
K poklesu ceny o0 0,2 % doslo u hnojiv.

Ekonomicka turoven vyjadrena ukazatelem cisté pifidané hodnoty se v roce 2012
zvysila u podnikli pravnickych osob o 2,9 %, zejména v dusledku vySe popsan¢ho
meziro¢niho zlepSeni vynosové stranky hospodafeni zemédélskych podniki, tazené
vys§imi realizaCnimi cenami vétSiny hlavnich rostlinnych komodit a ptiznivéjsimi
vykupnimi cenami vepfového a hoveéziho masa. Pfiznivé putsobila také vyssi
uzitkovost v zivocisné vyrob€. Neptiznivé naopak puasobil pokles cen kravského
mléka prumémé o 6,2 % na 7,8 K&/litr a také prubéh pocasi, zejména sucho a
krupobiti, ovlivnil vynosy plodin, které byly nizs$i nez v roce 2011. Disledkem
vyssich cen zemédélskych vyrobet a vyssi uzitkovosti v Zivocisné vyrobé se primérna
celkova produkce na hektar zemédélské piady zvysila o 6,1 %, produkce rostlinné
vyroby vzrostla na hektar zemedélské piidy o 3,5 % a produkce zivocisné vyroby na
hektar zemédélské pady o 5,5 %. K celkoveé lepsi ekonomické trovni zemédélskych
podnikt pfispéla i ostatni produkce, ktera se meziroéné zvysila o 30 % na 3 255
K¢é/ha. Podilela se tak 9,4 % na celkové hodnoté zemédélské produkce. Z
ekonomickych vysledki zemédélskych podnikd vyplyva také rozvoj diverzifikace
aktivit zemédé€lskych podnikli. Mezirocné se zvysil podil trzeb z ptfidruzené a
pomocné vyroby a vlastnich nezeméd¢€lskych sluzeb na celkovych trzbach za vlastni
vyrobky a sluzby. I kdyZz ostatni produkce zemédélskych podnikd tvoii stéle
zanedbatelny podil na celkovych trzbach, je zde zietelna snaha zemédélskych podniki
zvySovat vyuziti vlastnich pracovnich sil a stabilizovat celkové podnikové piijmy.
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Po propadu investic v rdmci odvétvi zemédelstvi v letech 2009 a 2010 doslo k zvySeni
investic méfenych prostfednictvim ukazatele tvorba hrubého fixniho kapitalu.
Zakladni prehled o investiénich aktivitach v zemé&délstvi CR poskytuje nize uvedeny
graf (ve stalych cenach roku 2000). V roce 2012 se tak projevily efekty postupného
zlepsovani ekonomické situace zemédé€lskych podnik na jejich vysSi investicni
aktivité. Tvorba hrubého fixniho kapitalu (ve stalych cenach) se zvysila o 10,5 % proti
roku 2011, zejména vlivem investic do nezemedélskych vyrobki, konkrétné budov,
stroju a zafizeni.

Dovézi se hlavné stroje, které se v CR nevyrabé&ji, tj. sklizeci mlaticky, traktory s
vys§im vykonem, lisy, sklizeci fezaCky a stroje na sklizen cukrové fepy. Lze
predpokladat, ze investice do rekonstrukce budov maji ptiznivé dopady na welfare
zvitat a zlepSeni kvality produkce rostlinné a zivoci$né vyroby.

Graf: Souhrnny zemédé€lsky ucet - tvorba hrubého fixniho kapitalu (mld. K¢, s.c.)
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V ramci investi¢ni aktivity se tak ¢asteéné projevil vliv podpory investic ze strany
PGRLF a.s. do strojniho zafizeni, vybaveni a technologickych celki a vliv
investi¢nich podpor z Programu rozvoje venkova v kombinaci se ziskovosti odvéetvi
zemédelstvi. Naopak investice do zeméd¢€lskych vyrobkd, zvirat i vysadby, meziro¢né
klesly. Podil investic na produkci zemédélského odvétvi pfi zapocitani investicnich
dotaci se zvysil. Objem investi¢nich dotaci klesl o 22,5 % ve stalych cenach (v
béznych cenach o 20,1 %). Rozhodujici podil tvofily investi¢ni dotace z Programu
rozvoje venkova. Situaci v roce 2012 lze z hlediska investi¢niho rozvoje zeméd¢lstvi
hodnotit jako ptiznivou, podporujici potfebnou modernizaci zeméd¢€lskych provozi z
pohledu produktivnich i neproduktivnich investic.

Podle udaji Ceského statistického ufadu doslo v odvétvi zemé&ddlstvi, lesnictvi a
rybafstvi v roce 2013 k poklesu poctu zaméstnancti o 0,9 % proti roku 2012. Soucasné
vsak doslo nepatrnému zvySeni podilu zaméstnanct odvétvi na celkovém poctu
zaméstnanct o 0,01 p.b. na 2,63 %. Z toho podil zaméstnancii v zemédélstvi samém
(v€etné myslivosti a souvisejicich ¢innosti) dokonce vzrostl 0 0,02 p.b.

Vyméra vyuzivané zemédelské pidy na podnik se v roce 2012 snizila o 1 %. Podil
vyuzivané najaté zemédelské piidy mirné poklesl. Pokracoval tak trend strukturalniho
vyvoje poslednich let.

Investicni trendy v developmentu
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Vzhledem k riznorodosti investi¢nich trendim na nemovitostnim trhu jsou separatné
popsény investi¢ni trendy v ramci trhu i) maloobchodnich (retailovych) nemovitosti,
ii) primyslovych nemovitosti a iii) kancelafskych nemovitosti.

V ramci trhu nemovitosti ur¢enych pro maloobchod se projevuje pozvolna rostouci
tendence Ceské ekonomiky s riistem hrubého doméciho produktu ve vysi 2,7 % v
druhém ctvrtleti 2014. Maloobchodni trzby pokracovaly v rostouci tendenci s
meziro¢nim tempem rustu ve vysi 4,4 % v srpnu, 6,2 % v ¢ervenci a 6,4 % v Cervnu.
Podminky na ¢eském trhu maloobchodnich nemovitosti se zlepsuji, obzvlasté vysoka
je poptavka po prémiovych obchodnich centrech. Zijem najemct je orientovan
predevsim na mensi prodejni prostory v rdmci obchodnich center. Oborovi specialisté
identifikuji velice maly pocet novych developeri se zajmem o rozSifovani a
vylepSovani existujicich projektd. Zaroven plati, Ze dostupnost prémiovych lokaci je
limitovana a existuje jednak nedostatek prilezitosti pro ziskani prondjmu malych
obchodnich prostor v prestiznich lokalitich a za druhé maly pocet prilezitosti pro
mezindrodni retailové prodejce, kteti poptavaji velké obchodni prostory. V radmci
tohoto trhu existuje velky zajem investoril, zejména mezinarodnich specializovanych
retailovych skupin, zaméfenych na prémiové lokace, outlety, nakupni parky a
prémiova obchodni centra. Proti velké poptavce investorti stoji jen malé mnozstvi
investiCnich pfilezitosti. Celkovy objem transakci wuskute¢nénych v sektoru
maloobchodnich nemovitosti dosahl v tomto roce piiblizn¢ 154 mil. EUR a transakéni
aktivita byla ve tfetim ¢tvrtleti 2014 velice nizka, kdy doslo pouze k jedné retailové
transakci (prodej velkoobchodu o rozloze 8 700 m2 situovaného v Brné spolecnosti
Standard Life do rukou spolecnosti Sconto of Germany za 11 mil. EUR).

Treti Ctvrtleti letoSniho roku navazalo na 13-ti mési¢ni obdobi nepfetrzitého rdstu
primyslové produkce. V srpnu vSak doslo k 5,2 % meziro¢nimu poklesu v navaznosti
na niz$i zpracovatelské zakazky z Ruska a Némecka. Tento propad je vSak povazovan
za doCasny a odvétvi by v poslednim ¢tvrtleti tohoto roku mélo navazat na dosavadni
pozitivni momentum. Trh primyslovych nemovitosti zistal stabilni v poctu najemci,
zarovenn dochazelo ke zvySovani nemovitostniho yieldu v pozadi rostouciho objemu
nemovitostnich transakci. Dle informaci zvetfejnénych ¢eskym Industrial Research
Forem na trhu se skladovymi a vyrobnimi nemovitostmi v Ceské republice &ila
stavebni aktivita, ktera na trhu priimyslovych nemovitosti v Ceské republice panuje od
lotiského roku, pokracovala také ve tretim Ctvrtleti 2014. Celkové bylo v uplynulém
kvartale dokonc¢eno 102 100 m2 a nabidka skladovych a vyrobnich prostor nejvyssi
kategorie A ur¢enych k prondjmu v zemi vzrostla na 4 773 400 m2. Od zacéatku roku
2014 bylo v Ceské republice postaveno téméf 271 200 m2 primyslovych hal na
prondjem, coz predstavuje 17 % nartist ve srovnani se stejnym obdobim loniského
roku, kdy byla zaznamenana rekordni nabidka. Ve srovnani s rokem 2012 jde dokonce
o nartst o 58 %. Na trhu primyslovych nemovitosti nadale pfevladd vystavba na
zéaklad¢ predprondjmu, nicmén¢ objem prostor postavenych spekulativné se postupné
zvysuje. Ze vSech novych industridlnich prostor uvedenych na trh v obdobi od ledna
do tijna 2014 bylo 77 % pronajato pted dokoncenim vystavby. Odhaduje se, Ze za cely
rok 2014 bude celkem postaveno pies 300 000 m2 novych hal, ¢imz dojde k prfekonani
rekordu z roku 2013 (269 000 m2) a rok 2014 se tak stane rokem s nejvyssi nabidkou
novych industrialnich prostor v pokrizovém obdobi, tj. od roku 2009.

Podle udajt, které¢ shromazdilo Industrial Research Forum v pfedchozim ctvrtleti, dale
vzrostla plocha primyslovych hal ve stadiu vystavby na uzemi Ceské republiky na
uroven 221 300 m2. Témér 83 % prostor ve vystavbé je jiz predpronajatych. V
nadchazejicim 4. Ctvrtleti Industrial Research Forum ocekava, ze z projekti, které jsou
v soucasné dob¢ ve vystavbé, bude dokonceno pouze 35 000 m2. Zbytek ploch bude
na trh postupné dodan v prvnich deviti mésicich roku 2015. V uplynulém ¢tvrtleti
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plocha projektii, u kterych byla z divodu ¢ekani na nijemce pozastavena vystavba,
dosahla 38 000 m2.

Sektor primyslovych nemovitosti byl jiz druhy rok v fadé druhy nejvice atraktivni
sektor z hlediska objemu realizovanych investic. Aktualni data naznacuji, ze rostouci
trend bude i nadale pokracovat. Klicovym zdrojem ristu je velky zdjem zahrani¢nich
investorti usilujicich o zvyraznéni jejich ptitomnosti v Ceské republice a $ir§im
regionu CEE. Portfoliové transakce se tak stavaji stale Cast&jSi (napf. akvizici 20
nemovitostnich aktiv Rudnad Business Park u Prahy spolecnosti ProLogis). Vzhledem
k ocekavani pokracujiciho ekonomického ristu do konce tohoto roku ziistavaji
vyhlidky trhu pramyslovych nemovitosti pozitivni. Je ocekavan rlst objemu
nemovitostnich transakci. Poptavka najemct zlstane silna, coz by mélo podpotit rist
vySe najmu v roce 2015. Nejvyssi dosahované najemné primyslovych a logistickych
nemovitosti (tzv. prime headline) v Ceské republice ziistalo i ve tietim Gtvrtleti stabilni
a pohybuje se na turovni 4,25 EUR/m2/mésic. VySe najemného za kancelaiské
vestavky dosahuje 8,00 - 9,00 EUR/m2/mésic. Obvykla vySe servisnich poplatkl se
pohybuje mezi 0,50 - 0,65 EUR/m2/mésic.

Trh kancelafskych nemovitosti profitoval z pozitivniho vyvoje ekonomiky . Poptavka
po kancelafskych prostorech pro domdci i zahrani¢ni klienty nadale posilovala.
Celkova vyméra modernich kancelafskych ploch v Praze ptesdhla na konci tfetiho
ctvrtleti roku 2014 2,96 milionu m2. Budovy tiidy A predstavuji 67 % celkové plochy,
nejkvalitngjsi budovy tiidy AAA pak dosahuji celkové vymery 264 800 m2 a zabiraji
tak 9 % z celkové vyméry modernich kancelafi v Praze. Kancelafe tfidy B pak
zaujimaji 33 % podil na celkové plose. Po silném druhém ctvrtleti se ve 3. Ctvrtleti
roku 2014 nedokoncila vystavba zadné kancelaiské budovy. Ve vystavbé je dalSich
103 600 m2 kancelafskych prostor s planovanym dokoncenim do konce roku 2014.
Celkem by tak v priibéhu roku 2014 mélo byt dokonceno v Praze az 180 700 m2, coz
je nejvice od historického rekordu z roku 2008. Mezi kancelafské budovy
ptfipravované k dokonceni v poslednim ctvrtleti roku patfi naptiklad BB Centrum
Delta (32 500 m2) v Praze 4, ArtGen (22 900 m2) v Praze 7, ¢i The Blox (16 300 m2)
v Praze 6. V priibéhu tietiho ¢tvrtleti 2014 nebyla zahajena zadna nova vystavba.

Hruba realizovana poptavka véetné renegociaci a podnajmt dosahla ve tietim Ctvrtleti
roku 2014 objemu 93 100 m2, coz piedstavuje narist o 53 % ve srovnani s
pfedchozim ctvrtletim a 77 % mezirocné. Nejvetsi objem prondjmut se uskutecnil v
Praze 4 (40 %), v Praze 8 (16 %) a v Praze 1 (14 %). Nejaktivnéj$imi najemci byly
firmy z oblasti pojistovnictvi (35% podil na hrubé poptévce), dale poradenské
spole¢nosti (15 %) a vyrobni spolecnosti (15 %). 2014 tak dosahla 14,0 %. Celkem
bylo v Praze evidovano 416 100 m2 volnych kancelarskych prostor. Uplynulych 12
mesicll se neslo ve znameni silné poptavky investord po akvizici kancelarskych
budov, coz se projevilo v celkovém objemu transakci ve vySi 560 mil. EUR
realizovanych v prvnich deviti mésicich leto$niho roku. Poptavka je evidentni jak u
lokalnich tak i zahrani¢nich instituci i oportunistickych investorti, jejich primarni
zajem je koncentrovan na lokaci hlavniho mésta Prahy. Ve tfetim Ctvrtleti roku 2014
zustalo najemné ve vSech ¢astech Prahy stabilni. V centru mésta se pohybovalo mezi
18,50-19,50 EUR za m2 na mésic, ve vnitinim mésté€ mezi 15,0 - 17,5 EUR za m2 na
meésic a ve vnéj§im meéste v rozmezi 13,0 — 14,5 EUR za m2 na mésic.

8.10. PROGNOZY NEBO ODHADY ZISKU
Prognozy ani odhady zisku nejsou v Prospektu obsazeny.

8.11. SPRAVNI, RiDiCi A DOZORCI ORGANY

8.11.1.

Rugitel je akciovou spoleénost zaloZenou a existujici podle prava Ceské republiky.
Predstavenstvo Rucitele

118 /218



ZAKLADNI PROSPEKT UNICAPITAL ENERGY, A.S.

Predstavenstvo je statutarnim organem Rucitele, kterému nélezi obchodni vedeni
ajedna za spolecnost na venek ve vSech zélezitostech. Predstavenstvo rozhoduje
0 vSech zalezZitostech spole¢nosti, pokud nejsou zakonem nebo stanovami vyhrazeny
do pisobnosti valné hromady ¢i dozorci rady. Predstavenstvo predklada valné
hromadé zpravu o podnikatelské Cinnosti spolecnosti a o stavu jejiho majetku. Déle
predklada ke schvaleni fddnou a mimoiddnou ucetni zavérku a navrh na rozdéleni
zisku nebo uhradu ztraty, vyplaceni zalohy na podil na zisku.

Predstavenstvo Rucitele ma v souladu s platnymi stanovami Rucitele jednoho Clena,
ktery je zaroven piedsedou piedstavenstva. Clenové predstavenstva jsou voleni a
odvolavani valnou hromadou. Funkéni obdobi ¢lena ptedstavenstva je 10 let. Jednani
za spoletnost potvrdi ¢&len piedstavenstva vlastnoruénim podpisem. Clen
predstavenstva zastupuje spolecnost samostatné.

Ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu je clenem ptedstavenstva nasledujici

osoba:
Jméno Pracovni adresa Funkce
Pavel Hubacek Opletalova 1418/23, Nové | Clen piedstavenstva
Mésto, 110 00 Praha 1
Pavel Hubacek

Datum narozeni: 21. dubna 1969

Bydlisté: Chvalkovicka 81/51, Chvalkovice, 779 00 Olomouc
Vzdélani a praxe:

1983 - 1988 Stredni odborna skola strojirenska

1988 - 1991: Cokolédovny Praha, zavod ZORA Olomouc, odd¢€leni zasobovani a
nakupu materialu

1991 — dosud: Podnikatelska ¢innost, vedeni spole¢nosti

Clenstvi v organech jinych spole&nosti:

Nazev spolecnosti ICO Pozice
UNICAPITAL 018 81 469 Clen predstavenstva
ENERGY a.s.

UNICAPITAL AGRO 018 92 908 Clen piedstavenstva
a.s.

UNICAPITAL 256 21 483 Clen predstavenstva
DEVELOPMENT s.r.0.

UNICAPITAL MACRO | 029 53 200 Clen piedstavenstva
OPPORTUNITIES a.s.

EMPERON CAPITAL 018 83 151 Clen predstavenstva a
a.s. jediny akcionaft

Dozor¢i rada Rucitele
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8.11.2.

Dozor¢i rada je kontrolnim organem spolecnosti a dohlizi na vykon ptisobnosti
predstavenstva a ¢innosti spolecnosti. Dozor¢i radé prislusi veskera prava v rozsahu
obecné zavaznych pravnich predpisii, stanov spolecnosti a usneseni valné hromady
spoleCnosti. Dozor¢i radé pfislusi zejména piezkoumavat fadné, mimotradné,
konsolidované i mezitimni ucetni zavérky a navrh na rozdé€leni zisku nebo uhrady
ztraty a predkladat své vyjadieni valné hromadé¢, nahlizet do vSech dokladd a zaznami
tykajicich se ¢innosti Rucitele a kontrolovat, zda jsou ucetni zapisy fadné vedeny v
souladu se skutecnosti a zda se podnikatelska ¢innost Rucitele uskutecniuje v souladu s
pravnimi ptedpisy, stanovami a pokyny valné hromady.

Dozor¢i rada ma jednoho c¢lena. Clena dozor¢i rady voli a odvolava valna hromada.
Funk¢ni obdobi ¢lena dozorci rady ¢ini 10 let. Jediny ¢len dozor¢i rady je zaroven
predsedou dozor¢i rady.

Ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu byly ¢leny dozoréi rady nasledujici
osoby:

Jména Pracovni adresa Funkce

David Hubacek Opletalova 1418/23, Nové | Clen dozoréi rady
Mésto, 110 00 Praha 1

David Hubacek

Datum narozeni: 28. prosince 1988

Bydlisté: bytem Edvarda Benese 316/3, Rep&in, 779 00 Olomouc
Vzdélani a praxe:

2007 — 2011: Univerzita Tomase Bati, Zlin

2009 — dosud: podnikatelska ¢innost a vedeni spole¢nosti v oblasti teplarenstvi,
vyroby, obchodu a distribuce obnovitelnych zdroji, investici a developmentu

Clenstvi v organech jinych spole&nosti:

Ve

Nazev spolecnosti ICO Pozice
UNICAPITAL 018 81 469 Clen dozoréi rady
ENERGY a.s.

UNICAPITAL AGRO 018 92 908 Clen dozor¢i rady
a.s.

UNICAPITAL 029 53 200 Clen dozoréi rady
MACRO

OPPORTUNITIES a.s.

EMPERON CAPITAL | 01883151 Clen dozor¢i rady
a.s.

BARRANGER a.s. 282 31775 Clen piedstavenstva

Stfet z4jmu na Grovni spravnich, fidicich a dozor¢ich organi
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Pti vykonu funkce ¢lena statutarniho orgdnu nedochdzi ke stfetu jeho zajmu se z4jmy
korporace ani s jinymi zajmy nebo povinnostmi.

Pii vykonu funkce c¢lena dozor¢i rady nedochazi ke stfetu jeho zajmu se zajmy
korporace ani s jinymi z4jmy nebo povinnostmi.

Predstavenstvo i dozorc¢i rada Rucitele maji jen jednoho ¢lena, ktefi jsou zaroven v
pfibuzenském vztahu (otec a syn). Stejné osoby pak tvoii i pfedstavenstvo a dozorci
radu Emitenta. Obchodni vedeni Emitenta, kontrola a rozhodovani o v§ech zasadnich
otazkach a je tak koncentrovano u dvou osob.

Informacni povinnost ¢lend obou organt spolecnosti by byla v ptipadé hroziciho
pripadné existujiciho stietu zajmt zachovana ve smyslu ust. § 54 zak. ¢. 90/2012 Sb.,
Zakona o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zakon o obchodnich korporacich).

8.12. POSTUPY DOZORCI RADY

8.13.

8.14.

8.12.1.

8.12.2.
8.12.3.

Dozor¢i rada je kontrolnim organem Rucitele. Dohlizi na vykon pulsobnosti
ptredstavenstva a uskutecnovani podnikatelské ¢innosti Rucitele. Dozoréi rada ma
jednoho ¢lena, ktery je zaroven jejim predsedou. Bude-li mit dozor¢i rada vice Clenil
je zpusobila se usnaset, je-li na zasedani pfitomna nadpolovi¢ni vétSina vSech jejich
¢lenti. K piijeti usneseni ve vSech zalezitostech projednavanych dozor¢i radou je
zapotiebi, aby pro n¢ hlasovala nadpolovi¢ni vétSina vSech (nikoliv jen ptfitomnych)
¢lentt dozorci rady. O zaseddnich dozor¢i rady se potizuje zapis podepsany jejim
predsedou.

Vybor pro audit nebyl ziizen.

Rucitel dodrzuje pravidla spravy a fizeni spolecnosti v souladu s platnou legislativou.
Pravidla pro postupy a procesy, podle kterych je Rucitel fizen a kontrolovan, nejsou
zatim zakotveny ve vnitinich pfedpisech, nebot’ Ruéitel nema zaméstnance a ma
jediného akcionéfe.

HLAVNI AKCIONARI

8.13.1.

8.13.2.

Jedinym pfimym akcionafem Rucitele je AROMI ENERGY LTD, se sidlem Egkomi,
Tempon 30, 2408 Nikosie, Kyperska republika, registrovana pod registracnim cislem
HE 274042.

Vztah, na némz je zaloZeno ovladani Rucitele, je vyhradné na bazi vlastnictvi 100 %
kontrolniho baliku akcii Rucitele, kterému odpovida 100% podil na hlasovacich
pravech.

Koneény vlastnik, ktery se 100% podilem na zakladnim kapitalu a 100% podilem na
hlasovacich pravech ovlada AROMI ENERGY LTD, je pan Pavel Hubacek.

Nebyla pfijata zadna opatieni, ktera by méla zajistit, aby nedoslo k zneuziti kontroly.

Ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu Ruciteli nejsou znamd zadna
ujednani, ktera by mohla vést ke zmén¢ kontroly nad Rucitelem.

FINANCNI UDAJE O AKTIVECH A ZAVAZCICH, FINANCNI SITUACI A ZISKU A
O ZTRATACH RUCITELE

8.14.1.

Finan¢ni udaje
Auditovana fadna ucetni zavérka Rucitele za ucetni obdobi konéici 31. 12. 2013 a

auditovanad mezitimni ucetni zavérka Rucitele k 30.9.2014 jsou zahrnuty do tohoto
Zékladniho prospektu v kap. 15 Ucetni zavérky a je jeho nedilnou soucasti.
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8.14.2.

8.14.3.

8.14.4.

8.14.5.

8.14.6.

8.14.7.

Ugetni zavérky byly sestaveny v souladu s platnymi Geskymi uéetnimi piedpisy,
zakonem o UCetnictvi (563/1991 Sb.), vyhlaskou provadgjici tento zakon (500/2002
Sb.) a Ceskymi G¢etnimi standardy pro podnikatele (sada 001 — 023).

Vzhledem k tomu, Ze Rucitel vznikl dne 19. 6. 2013, Rucitel nezpracovaval jiné nez
vyse uvedené ucetni zaveérky.

Ucetni zavérka

Rucitel nezpracovaval konsolidovanou ro¢ni ucetni zavérku.

Oveéfeni finanénich tdaju

Finan¢ni udaje vychézeji z (i) auditované fadné ucetni zavérky Ruclitele za ucetni
obdobi koncici 31.12.2013 a (ii) auditované mezitimni ucetni zavérky Rucitele
k 30.9.2014.

Auditor Rucitele upozornil na skute¢nosti uvedené v bodu B.III Dlouhodoby finan¢ni
majetek (i) Prilohy k ucetni zavérce k 31. 12. 2013 a (ii) Ptilohy k mezitimni G¢etni
zavérce k 30. 9. 2014: Pokud by nebyl realizovan prodej financni investice
Vv zamyslené vysi, znamenalo by to vyznamny dopad do ocenéni finan¢ni investice.
Tato skuteCnost nepiedstavuje vyhradu.

Stafi poslednich finan¢nich udaji

Posledni rok, pro ktery byly finan¢ni tidaje ovéfeny, je rok 2013. K 30.9.2014 vSak
byla vyhotovena auditovana mezitimni ucetni zdvérka Rucitele.

Mezitimni a jiné finan¢ni udaje
Rugitel vyhotovil auditovanou mezitimni ucetni zavérku k 30.9.2014.

Finan¢ni udaje Rucitele uvedené v mezitimni ucetni zdvérce Rucitele za posledni
obdobi, tj. od 1. ledna 2014 do 30. zafi 2014, byly ovéfeny auditorem TPA Horwath
Audit s.r.0., se sidlem Antala Staska 2027/79, Kr¢, 140 00 Praha 4, ICO 60203480.

Soudni a rozhod¢i fizeni

Emitent prohlasuje, ze za obdobi poslednich 12 mésici pfed datem zakladniho
prospektu neexistuje zadné Rucitelovi znamé soudni, rozhod¢i ¢i spravni fizeni, ani
takové fizeni nehrozi, které by mohlo mit nebo mélo vyznamny vliv na financni
situaci nebo ziskovost Rucitele nebo skupiny.

Vyznamna zména finan¢ni nebo obchodni situace Rucitele

Emitent prohlaSuje, Ze od data jeho posledni auditované mezitimni Gcetni zavérky ke
dni 30.9. 2014 nedoslo k zadné vyznamné zméné finan¢ni nebo obchodni situace
Rucitele a jeho skupiny, vyjma (a) prodeje akcii v Moravské zemédélské a. s. mimo
skupinu Ruditele (blize popsano v kap.8.8.4.1); a (b) koupé 100% podilu ve
spole¢nosti REZIDENCE U PARKU s.r.0. (blize popsano v kap. 8.8.4.6).

8.15. DOPLNUJICI UDAJE

8.15.1.

8.15.2.

Zakladni kapital
Zakladni kapital ¢ini 300.000.000 KZ¢.

Zéakladni kapital je v plné vysi splacen a odpovida 300 kusim akcii na jméno
v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 1.000.000 K¢ na akcii.

Spolecenska smlouva a stanovy
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Rugitel byl zalozen v souladu s pravnimi predpisy Ceské republiky jako akciova
spole¢nost zakladatelskou listinou ve formé notarského zapisu ¢. NZ 1048/2013, N
1086/2013 ze dne 30. kvétna 2013 (dale jen ,,Zakladatelska listina Rucitele*).

Rucitel byl zalozen na dobu neurcitou.

Rucitel se dne 20. biezna 2014 podfidil zdkonu ¢. 90/2012 Sb. o obchodnich
korporacich ve formé notatrského zapisu ¢. NZ 226/2014, N 238/2014 a prtijal aktualni
znéni stanov (dale jen ,,Stanovy Rucitele®).

Rucitel je pravnickou osobou zaloZenou za ucelem podnikani. Pfedmétem podnikéni
Rucitele je vyroba, obchod a sluzby neuvedené v ptilohdch 1 — 3 Zivnostenského
zakona a cCinnost ucetnich poradcd, vedeni ucetnictvi, vedeni danové evidence v
souladu s clankem 2. Stanov (Pfedmét podnikani Spolec¢nosti).

Zakladatelska listina Rucitele i Stanovy Rucitele jsou ulozené ve sbirce listin Rucitele
v elektronické podobé a v listinné podobé jsou oba dokumenty k dispozici v sidle
Rucitele, v pracovnich dnech vzdy od 10.00 do 15.00 hod.

8.16. VYZNAMNE SMLOUVY

Rucitel uzavtel nasledujici vyznamné smlouvy:

(@)

(b)

(©

(d)

(€)

M

(9)

(h)

Ramcova smlouva o avéru, uzaviena dne 14.8.2014 na dobu neurcitou, mezi Rucitelem
a Emitentem. Na zakladé této smlouvy se Rucitel zavazal poskytnout Emitentovi
penézni prostfedky az do vySe 300.000.000 K¢ za sjednany urok ve vysi 5,1 % p.a..
Uvér je splatny do 10 dnti od pisemné vyzvy Ruditele. K 30.9.2014 ¢inila nesplacena
¢ast uvéru 67 miliont K¢.

Smlouva 0 pijcce, uzaviena dne 20.8.2013 mezi Ruditelem a UNICAPITAL AGRO
a.s. Na zaklad¢ této smlouvy poskytl Rucitel spole¢nosti UNICAPITAL AGRO a.s.
bezaro¢nou zapljcku ve vysi 12.100.000 K¢.

Smlouva o puajcce, uzaviena dne 22.8.2013 mezi Rucitelem a UNICAPITAL AGRO
a.s. Na zaklad¢ této smlouvy poskytl Rucitel spole¢nosti UNICAPITAL AGRO a.s.
bezaro¢nou zapljcku ve vysi 9.000.000 K¢.

Smlouva o ptijcce, uzaviena dne 6.9.2013 mezi Rucitelem a UNICAPITAL AGRO a.s.
Na zakladé této smlouvy poskytl Rucitel spolecnosti UNICAPITAL AGRO a.s.
bezaro¢nou zaptjcku ve vysi 3.900.000 K¢.

Smlouva o ptjcce ¢. 20831, uzaviend dne 23.9.2013 mezi Rucitelem a UNICAPITAL
AGRO a.s. Na zéakladé této smlouvy poskytl Rucitel spole¢nosti UNICAPITAL AGRO
a.s. beztro¢nou zaptjcku ve vysi 76.000.000 K¢.

Smlouva o pujcce ¢. 20832, uzaviena dne 23.9.2013 mezi Rucitelem a UNICAPITAL
AGRO a.s. Na zakladé této smlouvy poskytl Rucitel spole¢nosti UNICAPITAL AGRO
a.s. beziro¢nou zaptjcku ve vysi 76.000.000 K¢.

Smlouva o plijéce, uzaviend dne 24.9.2013 mezi Rucitelem a UNICAPITAL AGRO
a.s. Na zéklad¢ této smlouvy poskytl Rucitel spolecnosti UNICAPITAL AGRO a.s.
bezaroénou zapljcku ve vysi 3.000.000 K¢.

Smlouva o plijéce, uzaviena dne 30.9.2013 mezi Rucitelem a UNICAPITAL AGRO
a.s. Na zéklad¢ této smlouvy poskytl Rucitel spolecnosti UNICAPITAL AGRO a.s.
beztrocnou zapijcku ve vysi 30.000 K¢.
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(i)

1)

(k)

0

Smlouva o ptjcce, uzaviend dne 30.9.2013 mezi Rucitelem a UNICAPITAL AGRO
a.s. Na zéklad¢ této smlouvy poskytl Rucitel spole¢nosti UNICAPITAL AGRO a.s.
bezaro¢nou zapljcku ve vysi 10.000.000 K¢.

Smlouva o ptjcce, uzaviend dne 4.10.2013 mezi Rucitelem a UNICAPITAL AGRO
a.s. Na zaklad¢ této smlouvy poskytl Rucitel spole¢nosti UNICAPITAL AGRO a.s.
bezaro¢nou zaptjcku ve vysi 1.000.000 K¢.

Smlouva o ptjcce, uzaviend dne 24.10.2013 mezi Rucitelem a UNICAPITAL AGRO
a.s. Na zaklad¢ této smlouvy poskytl Rucitel spole¢nosti UNICAPITAL AGRO a.s.
beziro¢nou zaptjcku ve vysi 500.000 K¢&.

Smlouva o pljéce, uzaviena dne 30.10.2013 mezi Rucitelem a UNICAPITAL AGRO
a.s. Na zaklad¢ této smlouvy poskytl Rucitel spoleénosti UNICAPITAL AGRO a.s.
bezarocnou zaptjcku ve vysi 2.000.000 K¢.

(m) Smlouva o pujcce, uzaviena dne 11.11.2013 mezi Ruéitelem a UNICAPITAL AGRO

(n)

(0)

(p)

(a)

(1)

(s)

(t)

(u)

a.s. Na zéklad¢ této smlouvy poskytl Rucitel spole¢nosti UNICAPITAL AGRO a.s.
bezuro¢nou zaptjcku ve vysi 150.000 K¢&.

Smlouva o pljéce, uzaviena dne 18.11.2013 mezi Rucitelem a UNICAPITAL AGRO
a.s. Na zéklad¢ této smlouvy poskytl Rucitel spolecnosti UNICAPITAL AGRO a.s.
bezaro¢nou zapljcku ve vysi 150.000 K¢.

Smlouva o ptjcce, uzaviena dne 18.11.2013 mezi Rucitelem a UNICAPITAL AGRO
a.s. Na zéklad¢ této smlouvy poskytl Rucitel spolecnosti UNICAPITAL AGRO a.s.
bezaro¢nou zapljcku ve vysi 4.500.000 K¢.

Smlouva o ptjcce, uzaviena dne 21.11.2013 mezi Rucitelem a UNICAPITAL AGRO
a.s. Na zaklad¢ této smlouvy poskytl Rucitel spole¢nosti UNICAPITAL AGRO a.s.
bezaro¢nou zapljcku ve vysi 2.000.000 K¢.

Smlouva o ptjcce, uzaviena dne 22.11.2013 mezi Rucitelem a UNICAPITAL AGRO
a.s. Na zaklad¢ této smlouvy poskytl Rucitel spole¢nosti UNICAPITAL AGRO a.s.
bezarocnou zaptjcku ve vysi 1.000.000 K¢.

Smlouva o plijéce, uzaviena dne 6.12.2013 mezi Rucitelem a UNICAPITAL AGRO
a.s. Na zaklad¢ této smlouvy poskytl Rucitel spole¢nosti UNICAPITAL AGRO a.s.
bezurocnou zapijcku ve vysi 2.000.000 K¢.

Smlouva o pljéce, uzaviena dne 10.12.2013 mezi Rucitelem a UNICAPITAL AGRO
a.s. Na zéklad¢ této smlouvy poskytl Rucitel spolecnosti UNICAPITAL AGRO a.s.
bezaro¢nou zaptjcku ve vysi 3.000.000 K¢.

Smlouva o pljéce, uzaviena dne 11.12.2013 mezi Rucitelem a UNICAPITAL AGRO
a.s. Na zéklad¢ této smlouvy poskytl Rucitel spolecnosti UNICAPITAL AGRO a.s.
bezaroénou zapljcku ve vysi 4.000.000 K¢.

Smlouva o pjcce, uzaviena dne 17.12.2013 mezi Rucitelem a UNICAPITAL AGRO
a.s. Na zéaklad¢ této smlouvy poskytl Rucitel spolecnosti UNICAPITAL AGRO a.s.
bezaroénou zapljcku ve vysi 5.000.000 K¢.
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(v) Smlouva o pujcce, uzaviena dne 20.12.2013 mezi Ruéitelem a UNICAPITAL AGRO
a.s. Na zéklad¢ této smlouvy poskytl Rucitel spole¢nosti UNICAPITAL AGRO a.s.
bezaro¢nou zaptjcku ve vysi 4.000.000 K¢.

(w) Smlouva o zapujéce, uzaviena dne 24.2.2013 mezi Rucitelem a UNICAPITAL AGRO
a.s. Na zaklad¢ této smlouvy poskytl Rucitel spole¢nosti UNICAPITAL AGRO a.s.
bezaro¢nou zapljcku ve vysi 5.000.000 K¢.

(X) Smlouva o zapujéce, uzaviena dne 25.2.2013 mezi Rucitelem a UNICAPITAL AGRO
a.s. Na zaklad¢ této smlouvy poskytl Rucitel spole¢nosti UNICAPITAL AGRO a.s.
bezarocnou zaptjcku ve vysi 6.000.000 K¢.

(y) Smlouva o zaptjéce, uzaviena dne 12.3.2013 mezi Rucitelem a UNICAPITAL AGRO
a.s. Na zakladé této smlouvy poskytl Rucitel spole¢nosti UNICAPITAL AGRO a.s.
bezuro¢nou zaptjcku ve vysi 500.000 K¢.

(z) Smlouva o zapujéce, uzaviena dne 13.3.2013 mezi Rucitelem a UNICAPITAL AGRO
a.s. Na zéklad¢ této smlouvy poskytl Rucitel spole¢nosti UNICAPITAL AGRO a.s.
bezaro¢nou zapljcku ve vysi 3.000.000 K¢.

(aa)Smlouva o zapujéce, uzaviena dne 27.3.2013 mezi Rucitelem a UNICAPITAL AGRO
a.s. Na zéklad¢ této smlouvy poskytl Rucitel spolecnosti UNICAPITAL AGRO a.s.
bezaro¢nou zapljcku ve vysi 1.000.000 K¢.

(bb) Smlouva o zapijcce, uzaviena dne 2.4.2013 mezi Rucitelem a UNICAPITAL AGRO
a.s. Na zéklad¢ této smlouvy poskytl Rucitel spolecnosti UNICAPITAL AGRO a.s.
bezaro¢nou zapljcku ve vysi 1.000.000 K¢.

(cc)Smlouva o zapujccee, uzaviena dne 8.4.2013 mezi Rucitelem a UNICAPITAL AGRO
a.s. Na zaklad¢ této smlouvy poskytl Rucitel spolecnosti UNICAPITAL AGRO a.s.
bezaro¢nou zapljcku ve vysi 2.000.000 K¢.

(dd) Smlouva o zapujcce, uzaviena dne 11.4.2013 mezi Rucitelem a UNICAPITAL AGRO
a.s. Na zaklad¢ této smlouvy poskytl Rucitel spole¢nosti UNICAPITAL AGRO a.s.
bezaro¢nou zapljcku ve vysi 1.000.000 K¢.

(ee)Smlouva o zapujéce, uzaviena dne 16.4.2013 mezi Rucitelem a UNICAPITAL AGRO
a.s. Na zaklad¢ této smlouvy poskytl Rucitel spole¢nosti UNICAPITAL AGRO a.s.
bezurocnou zapijcku ve vysi 6.000.000 K¢.

(ff) Smlouva o zaptjéce, uzaviena dne 28.4.2013 mezi Rucitelem a UNICAPITAL AGRO
a.s. Na zéklad¢ této smlouvy poskytl Rucitel spolecnosti UNICAPITAL AGRO a.s.
bezaro¢nou zaptjcku ve vysi 4.000.000 K¢.

(9g9) Smlouva o zapujcce, uzaviena dne 30.4.2013 mezi Rucitelem a UNICAPITAL AGRO
a.s. Na zéklad¢ této smlouvy poskytl Rucitel spolecnosti UNICAPITAL AGRO a.s.
bezaroénou zapljcku ve vysi 3.000.000 K¢.

(hh) Smlouva o zapijcce, uzaviena dne 20.5.2013 mezi Rucitelem a UNICAPITAL AGRO
a.s. Na zéklad¢ této smlouvy poskytl Rucitel spolecnosti UNICAPITAL AGRO a.s.
bezaro¢nou zapljcku ve vysi 10.000.000 K¢.
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(if) Smlouva o zapujéce, uzaviena dne 23.5.2013 mezi Rucitelem a UNICAPITAL AGRO
a.s. Na zéklad¢ této smlouvy poskytl Rucitel spole¢nosti UNICAPITAL AGRO a.s.
bezaro¢nou zapljcku ve vysi 20.000.000 K¢.

(jj) Smlouva o zapujcce, uzaviena dne 9.6.2013 mezi Rucitelem a UNICAPITAL AGRO
a.s. Na zaklad¢ této smlouvy poskytl Rucitel spole¢nosti UNICAPITAL AGRO a.s.
bezaro¢nou zapljcku ve vysi 22.000.000 K¢.

K 30.9.2014 cinila nesplacena ¢ast vSech zapujcek 301,83 miliont K¢&. Vsechny
smlouvy o zapujcce jsou uzavieny na dobu neurcitou s dvoumeési¢ni vypovédni lhitou.

(kk) Ramcova smlouva o Gvéru, uzaviena dne 6.9.2013 mezi Rucitelem a UNICAPITAL
DEVELOPMENT s.r.0. (dfive Steiner & partner s.r.0.) ve znéni dodatku ¢.1, dodatku
¢.2 a dodatku ¢.3. Na zakladé¢ této smlouvy se Rucitel zavazal poskytnout
UNICAPITAL DEVELOPMENT s.r.0. penézni prostfedky az do vyse 60.000.000 K¢
za sjednany trok ve vysi 5,1 % p.a.. Uvér je splatny do 10 dnd od pisemné vyzvy
Rucitele. K 30.9.2014 ¢inila nesplacena ¢ast tivéru 33 miliont K¢.

Dcefiné spolecnosti Rucitele uzavtely nasledujici vyznamné smlouvy:

(a) Smlouva o Gvéru ze dne 25.4.2012 uzaviena mezi UNICAPITAL DEVELOPMENT
s.r.o. (diive Steiner & partner s.r.0.) a spole¢nosti Zalozna CREDITAS, spotitelni
druzstvo, ICO 63492555 (,,CREDITAS®), ve znéni pozd&jsich dodatki. Na zakladé
této smlouvy se CREDITAS zavazala poskytnout spoleénosti UNICAPITAL
DEVELOPMENT s.r.o. uvér do celkové vyse 145.000.000 K¢ za sjednany trok ve vysi
7,5 % p.a.. Jistina avéru bude splacena jednorazové ke dni 30.4.2018.

(b) Smlouva o uvéru (Loan Facilities Agreement) ze dne 21.2. 2014 uzaviena mezi Galerie
Teplice s.r.o. jako dluznikem a Raiffeisenbank a.s. jako véfitelem, ve znéni pozdéjsich
dodatkii. Na =zakladé této smlouvy se Raiffeisenbank, a.s. zavazala poskytnout
spolecnosti Galerie Teplice s.r.o. uvér do celkové vyse 900.000.000 K¢ za sjednany
trok PRIBOR + 3 % p.a. Uvér je splacen ve splatkach dle splatkového kalendate,
ptri¢emz posledni splatka je splatna 31.12.2034.

Mimo vySe uvedenych smluv Rugéitel neeviduje zadné vyznamné smlouvy mimo smluv v ramci
bézného podnikani, které by mohly vést ke zméné naroku kteréhokoli Clena skupiny, ktery by byl
podstatny pro schopnost emitenta splnit zavazky k drzitelim emitovanych dluhopist.

8.17. t’JDAgE TRETiCH STRAN A PROHLASENI ZNALCU A PROHLASENI O
JAKEMKOLI ZAJMU

Sou¢asti tohoto Zakladniho prospektu jsou i zpravy auditora zahrnuté v kap. 15 Uetni zavérky,
vypracované spolecnosti TPA Horwath Audit s.r.o., se sidlem Antala Staska 2027/79, Kr¢, Praha 4,
PSC 140 00, IC 60203480, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil C, vlozka 25463, ktera je vedena v seznam auditord / auditorskych spole¢nosti vedeném
Komorou auditori Ceské republiky a je drzitelem osvédéeni ¢islo KA CR ¢&. 080. Auditorem
odpoveédnym za provedeni auditu byla Ing. Markéta Koptivova, drzitel osvédceni ¢islo 1331.

Nekteré informace uvedené v Zakladnim prospektu pochazeji od tietich stran. Takové informace byly
presné reprodukovany a podle védomosti Rucitele a v mite, ve které je schopen to zjistit z informaci
zvefejnénych piislusnou tfeti stranou, nebyly vynechany Zzadné skuteCnosti, kvuli kterym by
reprodukované informace byly nepfesné nebo zavadégjici.

Auditor Rucitele nema zadny vyznamny zajem v Ruciteli.
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8.18. ZVEREJNENE DOKUMENTY

Plnd znéni zakladatelské listiny, stanov, auditovanych finan¢nich vykazi Rucitele vcetné pfiloh a
auditorskych vyrokti k nim a historické finan¢ni Gdaje dcefinych spole¢nosti Rucitele a stejnopis
Zarucni listiny jsou na pozadani k nahlédnuti v pracovni dobé¢ v sidle Rucitele.

Veskeré dalsi dokumenty a materialy uvadéné v tomto Zakladnim prospektu a tykajici se Rucitele,
vcetné historickych finanénich udaji Rucitele, jsou rovnéz k nahlédnuti v sidle Rucitele.

Veskeré dokumenty uvedené v tomto bodé budou na uvedenych mistech k dispozici po dobu platnosti
tohoto Zakladniho prospektu.
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9. PODMINKY NABIDKY / PRIJETi K OBCHODOVANI NA REGULOVANEM TRHU
PODMINKY NABIDKY

9.1.

9.2.

9.1.1

9.12.

9.13.

9.14.

Podminky, statistické idaje o nabidce, o¢ekavany harmonogram a podminky zadosti o
nabidku

Dluhopisy mohou byt nabizeny v ramci vefejné nabidky cennych papirt podle
ust. § 34 a nasl. Zékona o podnikdni na kapitdlovém trhu, piipadné mohou byt
nabizeny na zéklad¢ nevetejného umisténi.

Minimalni ¢éstka, za kterou bude jednotlivy investor opravnén upsat Dluhopisy, je
stanovena v Emisnim dodatku.

Dalsi podminky nabidky Dluhopisii vcetné celkové Castky nabidky, lhity, popisu
postupu pro zadost, maximalni ¢astce Zadosti, metody a lhiity pro splaceni a zptisobu a
data zvetfejnéni vysledkd nabidky, jsou vzdy stanoveny v pfislusném Emisnim
dodatku.

Predmétem vefejné nabidky bude vzdy cela emise.
Plan rozdéleni a ptidélovani cennych papirt

Dluhopisy budou nabidnuty k upisu a koupi v Ceské republice zejména
kvalifikovanym nebo profesionalnim investorim (domacim a zahrani¢nim) v souladu
s piisluSnymi pravnimi piedpisy prostiednictvim Emitenta nebo ManaZera emise
Dluhopisi.

Dalsi podminky nabidky Dluhopisii véetné postupu pro oznameni piidé€lené castky
zadatelim a toho, zda miZe obchodovani zaéit pred uéinénim oznameni, jsou vzdy
stanoveny v pfislusném Emisnim dodatku.

Stanoveni ceny

Emitent bude pii primarnim tpisu do data emise nabizet Dluhopisy za emisni kurz
uvedeny v Emisnim dodatku.

Budou-li Dluhopisy vydavany béhem emisni lhity po datu emise, bude emisni kurs
urCen Emitentem tak, aby zohledioval pfevazujici aktudlni podminky na trhu. K
castce emisniho kurzu Dluhopisi vydanych po datu emise mutze byt pfipocten
odpovidajici alikvétni trokovy vynos.

Bude-li Emitent nabizet Dluhopisy v ramci sekundarni vetejné nabidky, bude emisni
kurz ur¢en na zaklad¢ aktualnich trznich podminek.

Emisni kurs bude uvefejnén na webovych strankach Emitenta www.unicapital-
energy.cz v sekci “pro investory”.

Umisténi a upisovani

Emitent zamysli Dluhopisy na sekundarnim trhu kupovat, nebo téz pfipadné prodéavat
(pokud dojde mezi Emitentem a jakoukoliv osobou k dohod¢ o koupi/prodeji
Dluhopisii) za trzni cenu Dluhopist v den koupé/prodeje Dluhopist, ptipadné za jinou
cenu, na které se dohodne s osobou, se kterou smlouvu o prevodu Dluhopisti uzavre.

Dalsi podminky nabidky Dluhopisi vcetné nazvii a adres koordinatorti celkové
nabidky, platebnich zastupcti a depozitnich zastupct, pripadné osob, které se zavazaly
k Gpisu, a data uzavieni smlouvy o upsani jsou vzdy stanoveny v pfislu§ném Emisnim
dodatku.

PRIJETI K OBCHODOVANI A ZPUSOB OBCHODOVANI
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Bude-li v Emisnim dodatku uvedeno, ze Dluhopisy ptislusné Emise maji byt kotované cenné
papiry, je tmyslem Emitenta pozadat o jejich piijeti k obchodovani na regulovaném trhu Ceské
republiky organizovaném BCPP, ptipadné na jiném vefejném trhu cennych papirt, ktery by
BCPP nahradil. Konkrétni trh BCPP, na ktery mohou byt DIluhopisy pfijaty k obchodovani,
bude upfesnén v Emisnim dodatku pfislusné Emise. V Emisnim dodatku mize byt rovnéz
uvedeno, Ze Dluhopisy budou obchodovéany na jiném regulovaném trhu cennych papirt v Ceské
republice nebo nebudou obchodovany na zadném regulovaném trhu cennych papirt, resp.
mnohostranném obchodnim systému.

Manazer je opravnén (nikoliv vSak povinen) provadét stabilizaci Dluhopisti a muzZe podle své
uvahy vynalozit Usili k uskutecnéni krokd, které bude povazovat za nezbytné a rozumné ke

stabilizaci nebo udrzeni takové trzni ceny Dluhopist, ktera by jinak nemusela ptevladat.
Manazer miize tuto stabilizaci kdykoliv ukoncit.

Dalsi informace vcetné nazva a adres osob, které se zavazaly jednat jako zprostiedkovatelé
v sekundarnim obchodovani, jsou vzdy uvedeny v piislusném Emisnim dodatku.
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10. ZDANENI A DEVIZOVA REGULACE

Budoucim nabyvateliim jakychkoli Dluhopisii vydavanych v ramci tohoto nabidkového programu se
doporucuje, aby se poradili se svymi pravnimi a daniovymi poradci o daniovych a devizové pravnich
duisledcich koupé, prodeje a drzeni Dluhopisii a prijimani plateb urokii z Dluhopisii podle danovych a
devizovych predpisii platnych v Ceské republice a v zemich, jejich? jsou rezidenty, jakoz i v zemich, v
nichz vynosy z drzby a prodeje DIuhopisit mohou byt zdanény.

Nasledujici strucné shrnuti zdaitovani Dluhopisii a devizové regulace v Ceské republice vychadzi
zejména ze zdakona ¢. 586/1992 Sb., o danich z prijmii, v platném znéni, a zakona ¢. 219/1995 Sb.,
devizovy zdkon, v platném znéni (dadle také jen "Devizovy zdkon'"), a souvisejicich pravnich predpisii
ucinnych k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu, jakoz i z obvyklého vykladu téchto zakonii a
dalsich predpisit uplatiovaného ceskymi spravnimi urady a jinymi statnimi organy a zndmého
Emitentovi k datu vyhotoveni tohoto Zdkladniho prospektu. Veskeré informace uvedené nize se mohou
ménit v zavislosti na zménach v prislusnych pravnich predpisech, které mohou nastat po tomto datu,
nebo ve vykladu techto pravnich predpisii, ktery miize byt po tomto datu uplatiiovan.

V pripadé zmeény prislusnych pravnich predpisii nebo jejich vykladii v oblasti zdanovani Dluhopisii
oproti rezimu uvedenému nize, bude Emitent postupovat dle takového nového rezimu. Pokud bude
Emitent na zakladé zmény pravnich predpisit nebo jejich vykladii povinen provést srazky nebo odvody
dané z prijmit z Dluhopisi, nevznikne Emitentovi v souvislosti s provedenim takovychto srazek nebo
odvodii viici viastnikiim Dluhopisii povinnost doplacet jakékoli dodatecné castky jako nahradu za takto
provedené srazky ¢i odvody.

V nasledujicim shrnuti nejsou uvedeny dainové dopady souvisejici s drzbou nebo prodejem Dluhopisii
pro investory, kteri v Ceské republice podléhaji zvlastnimu rezimu zdanéni (napr. investicni, podilové
nebo penzijni fondy).

Zdanovani dluhopist je popsano v kap. 5.8 Emisnich podminek.
Devizova regulace

Dluhopisy nejsou zahrani¢nimi cennymi papiry ve smyslu Devizového zakona. Jejich vydavani
anabyvani neni v Ceské republice pfedmétem devizové regulace. V ptipads, kdy piislusna
mezinarodni dohoda o ochrané a podpofe investic uzaviena mezi Ceskou republikou a zemi, jejimz
rezidentem je piijemce platby, nestanovi jinak, resp. nestanovi vyhodné€j$i zachazeni, mohou
cizozemsti vlastnici dluhopist za splnéni urcitych predpokladi nakoupit penézni prostfedky v cizi
meéné za Ceskou meénu bez devizovych omezeni a transferovat tak vynos z dluhopist, ¢astky zaplacené
emitentem v souvislosti s uplatnénim prava vlastnikti dluhopisti na piedCasné odkoupeni dluhopist
emitentem, p¥ipadné splacenou jmenovitou hodnotu dluhopisti z Ceské republiky v cizi mé&né.
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11. VYMAHANI SOUKROMOPRAVNICH ZAVAZKU VOCI EMITENTOVI A RUCITELI

Informace, uvedené v této Kap. jsou predloZeny jen jako vseobecné informace pro charakteristiku
pravni situace, a byly ziskany z verejné pristupnych dokumentii. Emitent ani jeho poradci nedavaji
zadné prohlaseni, tykajici se uplnosti informaci zde uvedenych. Potencialni nabyvatelé jakychkoli
Dluhopisu vydavanych v ramci tohoto Dluhopisového programu by se neméli spoléhat vyhradné na
informace zde uvedené a doporucuje se jim posoudit se svymi pravaimi poradci otdzky vymahani
soukromopravnich zdavazkil viuci Emitentovi a Ruciteli Vv kazdém prislusném state.

Emitent neud¢lil souhlas s pfislusnosti zahrani¢niho soudu v souvislosti s jakymkoli soudnim
procesem zahdjenym na zakladé nabyti jakychkoli Dluhopistt vydavanych v ramci tohoto
Dluhopisového programu, ani nejmenoval zadného zastupce pro fizeni v jakémbkoli staté. V disledku
toho mize byt pro nabyvatele Dluhopisti vydavanych vramci tohoto DIluhopisového programu
nemozné podat v zahrani¢i Zalobu nebo zahdjit jakékoli fizeni proti Emitentovi nebo pozadovat u
zahrani¢nich soudt vydani soudnich rozhodnuti proti Emitentovi nebo plnéni soudnich rozhodnuti
vydanych takovymi soudy, zalozené na ustanovenich zahrani¢nich pravnich ptedpisi.

Ruditel mize byt zalovan ztitulu Zaruc¢ni listiny uvedené v Pfiloze ¢. 1 Spole¢nych emisnich
podminek. Veskeré spory vzniklé ze Zarucni listiny nebo v souvislosti s ni (vEetné sporil tykajicich se
mimosmluvnich zavazkovych vztahti vzniklych v souvislosti s ni a spora tykajicich se jeji existence,
platnosti ¢ ukonéeni) budou vyluén& rozhodovany piislunymi soudy Ceské republiky. Mistng
ptislusnym soudem je Obvodni soud pro Prahu 1, ledaze pravni ptfedpis stanovi vécnou pfislusnost
jiného soudu Ceské republiky.

V piipadech, kdy Ceska republika uzaviela s uréitym stitem mezinarodni smlouvu o uznani a vykonu
soudnich rozhodnuti, je zabezpeCen vykon soudnich rozhodnuti takového statu v souladu
S ustanovenim dané mezinarodni smlouvy. Pfi neexistenci takové smlouvy mohou byt rozhodnuti
cizich soudd uznana a vykonana v Ceské republice za podminek stanovenych zakonem &. 97/1963 Sb.,
0 mezinarodnim pravu soukromém a procesnim, ve znéni pozdé€jSich ptedpist. Podle tohoto zakona
nelze rozhodnuti justi¢nich organii cizich statl ve vécech uvedenych v § 1 vySe zminéného zakona
0 mezinarodnim pravu soukromém a procesnim, cizi soudni smiry a cizi notaiské listiny (spole¢né
dale také jen "cizi rozhodnuti") uznat avykonat, jestlize (i) rozhodnutd véc spada do vyluéné
pravomoci organti Ceské republiky nebo jestlize by fizeni nemohlo byt provedeno u zadného organu
ciziho statu, pokud by se ustanoveni o piislusnosti soudis Ceské republiky pouzila na posouzeni
pravomoci ciziho organu; nebo (ii) o témZe pravnim poméru bylo organem Ceské republiky vydano
pravomocné rozhodnuti nebo bylo v Ceské republice uznano pravomocné rozhodnuti organu tfetiho
statu; nebo (iii) ucastniku fizeni, vi¢i némuz ma byt rozhodnuti uznano, byla postupem ciziho organu
odnata moznost fadné se UiCastnit fizeni, zejména pokud nebyl fadné obeslan pro tcely zahajeni fizeni;
nebo (iv) uznani ciziho rozhodnuti by se pficilo vefejnému poradku Ceské republiky; nebo (v) neni
zaruCena vzajemnost uzndvani a vykonu rozhodnuti (vzajemnost se nevyzaduje, nesméiuje-li cizi
rozhodnuti proti obanu Ceské republiky nebo &i pravnické osobé se sidlem v Ceské republice).
Ministerstvo spravedlnosti CR mtize po dohodé s Ministerstvem zahrani¢nich véci CR a jinymi
pfisluSnymi ministerstvy ucinit prohlaseni o vzajemnosti ze strany ciziho statu. Takové prohldSeni je
pro soudy Ceské republiky a jiné statni organy zavazné. Pokud toto prohlaseni o vzajemnosti neni
vydano vuci uréité zemi, neznamena to automaticky, ze vzajemnost neexistuje. Uznani vzajemnosti
v takovych piipadech bude zaleZet na faktické situaci uznavani rozhodnuti organti Ceské republiky
Vv dané zemi.

V souvislosti se vstupem Ceské republiky do Evropské unie je v Ceské republice piimo aplikovatelné
nafizeni Rady (ES) ¢. 44/2001 ze dne 22. prosince 2000 o pfislusnosti a uznavani a vykonu soudnich
rozhodnuti v obCanskych a obchodnich vécech. Na zéklad¢ tohoto nafizeni jsou soudni rozhodnuti
vydana soudnimi organy v ¢lenskych statech EU v ob¢anskych a obchodnich vécech vykonatelna
v Ceské republice.

Soudy Ceské republiky by vsak meritorné nejednaly o Zalobé vznesené v @eské republice na zakladé
jakéhokoli poruseni vefejnopravnich predpist kteréhokoli statu kromé& Ceské republiky ze strany
Emitenta, zejména o jakékoli zalob¢ pro poruseni jakéhokoli zahrani¢niho zdkona o cennych papirech.
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12. UDELENI SOUHLASU S POUZITIM PROSPEKTU

Emitent souhlasi s pouzitim jim pfipraveného prospektu jakychkoli Dluhopist pfi nasledné nabidce,
resp. konecném umisténi, takovych Dluhopisti vybranymi finan¢nimi zprostfedkovateli a piijima
odpovédnost za obsah prospektu rovnéz ve vztahu k pozd€jsimu dalsimu prodeji nebo konecnému
umisténi cennych papiri jakymkoli finanénim zprosttedkovatelem, jemuz byl poskytnut souhlas s
pouzitim prospektu.

Podminkou udé€leni tohoto souhlasu je povéteni piislusného finan¢niho zprostfedkovatele Cci
zprostiedkovatelii naslednou nabidkou nebo umisténim jakychkoli Dluhopisti, a to v rdmci pisemné
dohody uzaviené mezi Emitentem a pfisluSnym finanénim zprostfedkovatelem. Seznam a totoznost
(ndzev a adresa) financ¢niho zprostiedkovatele nebo zprostiedkovateld, ktefi maji povoleni pouzit
prospekt piislusnych Dluhopist, bude uveden v piislusném Emisnim dodatku.

Souhlas s pouzitim Zakladniho prospektu k nasledn¢ nabidce se ud¢luje na dobu 12 mésicti od
schvaleni tohoto Zakladniho prospektu CNB. Souhlas se ud¢luje vyhradn& pro nabidku a umisténi
Dluhopist v Ceské republice.

Nabidkové obdobi, v némz mohou povéfeni finanéni zprostfedkovatelé¢ provést pozdejsi dalsi prodej
nebo konecné umisténi Dluhopist, bude uvedeno v ptislusném Emisnim dodatku.

V pFipadé predloZeni nabidky finanénim zprostiedkovatelem poskytne tento financéni
zprostiedkovatel investoriim udaje o podminkdch nabidky Dluhopisii v dobé jejiho piedloZeni.

Jakékoli nové informace o finan¢nich zprostfedkovatelich, které nebyly znamy v dobé€ schvaleni
tohoto Zakladniho prospektu, budou zvefejnény na webovych strankach Emitenta www.unicapital-
energy.cz v sekci “pro investory”.
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13. DALSI INFORMACE
13.1. INFORMACE TRETICH STRAN

Emitent prohlasuje, Ze pokud informace pochazeji od tfeti strany, byly tyto informace piesné
reprodukovany a podle védomi emitenta a v mife, ve které je schopen to zajistit z informaci
zvefejnénych touto tfeti stranou, nebyly vynechdny Zzadné informace, kvuli kterym by
reprodukované informace byly nepfesné a zavadéjici.

Zdroje informaci:

Cesky statisticky ufad - WwWw.czs0.cz

Ministerstvo prumyslu a obchodu — www.mpo.cz
Aktualizace Statni energetické koncepce - www.mpo.cz
OTE, a.s., Vyro¢ni zprava OTE, 2013 - www.ote-cr.cz

ERU, Zprava o &innosti a hospodaieni, 2012 - Www.eru.cz

I

InvestClub International, s.r.o0. - www.investclub.cz

14. SEZNAM POUZITYCH DEFINIC, POJMU A ZKRATEK
"BCPP" znamen4 Burzu cennych papirii Praha, a.s., se sidlem Praha 1, Rybna 14, ICO: 47115629;

"Centralni depozitai" znamena spolecnost Centralni depozitat cennych papird, a.s., se sidlem Rybna
14, Praha 1, IC: 25081489, které je pravnickou osobou opravnénou vést centralni evidenci cennych
papirti a vyporadavat obchody s cennymi papiry ve smyslu zakona ¢. 256/2004 Sb., 0 podnikani na
kapitalovém trhu, ve znéni pozd¢jsich predpisi;

"Ceské ti¢etni standardy" znamen4 vieobecnd piijata ucetni pravidla a postupy v Ceské republice,
zejména stanovena zédkonem ¢. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve znéni pozdé&jsich predpisi, a Gcetnimi
piedpisy vydanymi na jeho zakladé, a jejich ustaleny vyklad;

"CR" znamen4 Ceskou republiku;
"CNB" znamena Ceskou narodni banku;

"DPH" znamena dai z ptidané hodnoty podle zékona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v
platném znéni;

"Emitent” nebo "UNICAPITAL ENERGY" znamena spoleénost UNICAPITAL ENERGY a.s., se
sidlem Opletalova 1418/23, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 01881469;

"EUR" znamena jednotnou ménu Evropské unie;
"K¢&" znamena korunu ¢eskou, zakonnou ménu Ceské republiky;

"Rucditel" znamena spolecnost UNICAPITAL a.s., se sidlem Opletalova 1418/23, Nové M¢sto, 110 00
Praha 1, ICO: 01800817;

"Zakladni prospekt" znamena tento zakladni prospekt dluhopisového programu;
"Zakon o bankach" znamena zakon ¢. 21/1992 Sb., o bankéch, ve znéni pozdé&jsich predpist;
"Zakon o dluhopisech" znamena zakon ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjsich predpist;

"Zakon o podnikani na kapitalovém trhu" nebo "ZPKT" znamena zakon ¢. 256/2004 Sb., o
podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdé&jsich predpisi.
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15. UCETNI ZAVERKY
15.1. AUDITOVANA RADNA UCETNI ZAVERKA EMITENTA K 31. 12. 2013

NizZe je uvedeno plné znéni auditované ro¢ni zavérky Emitenta, véetné piiloh a auditorského vyroku za
obdobi 23.7.2013 az 31.12.2013.
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Minimalni zavazny vy
podle wvyhladky &.500/2002 Sh.

t informaci

ROZVAHA
v plném rozsahu

ke dni 31.12.2013

UNICAPITAL ENERGY, A.S.

Obchodni firma nebc jiny ndzev Géetni jednotky

UNICAPITAL ENERGY a.s.

Sidloc nebo bydli jednotky

i se od bydlist

(v celych tisicich Kc)

Opletalova 1418/23

Ir:‘ 110 00 Praha 1
01881469
Oznadeni AETIVEAE B£iné Gfetni obdobi Min.d&.obd.
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
AETIVA CELEEM (£.02+403+31+63)=£.67( 001 2015 2015
n. Pohledavky za upsany zdkladni kapitil 002
B. Dlouhodochy majetek (£.04+12+423)| 003
B. I. Dlouhodeby nehmotny majetek (£.05 aZ 004
B. I. 1. Zfizovaci vydaje 005
2. | Nehmotné vysledky vizkumu a vivoje 006
3.| Software 007
4.| Ocenitelnid prava 008
5.| Goodwill (+/-) 009
6. Jiny dlouhodoby nehmotny majetek 010
7.| Nedokonéeny dlouhodcby nehmotny majetek 011
8. Poskytnuté zalcohy na dlouhodoby nehmotny majetek 01z
B. II Dlouhodckby hmotny majetek (.14 aZ 22) 013
B. II. 1. Pozemky 014
2.| Stavby 015
3. Samostatné movité véci a soubory movitych wéci o0le
4. Pistitelské celky trvalych porosth o017
5.| EZékladni stddo a taZnd zvifata 018
6. Jiny dlouhodoby hmotny majetek 019
7. | Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 020
8. | Poskytnuté zdlcochy na dlouheodoby hmotny majetek 021
9.| Ocefiovaci rozdil k nabytému majetku (+/-) 022
B. III. Dlouhodobfy finanéni majetek (f.24 az 30) 023
B. III. 1. Podily v ovladanych a fizenych oscbich 024
2. Podily v tdfetnich jednctkdch pod podstatnim vlivem 025
3.| Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 026
4.| Phjdky a tliviry-ovldd. a #idici oscba, podstat.wliv 027
5.| Jiny dlouhodoby finan&Zni majetek 028
6. izovany dlouhodoby finanéni majetek 029
7. Poskytnuté zdlohy na dlouhodoby finanéni majetek 030

TOT T =
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UNICAPITAL ENERGY, A.S.

Oznageni AETIVEA Béiné lcetni obdobi Min.d&.obd.
Brutte Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
C. ObZZnd aktiva {£.22+39+4B+58) | 031 2015 2015
C. I. Zasoby (£.33 az 38)| 032
c. I. 1. Materiial 033
2. | Nedokoncéend wvyroba a polotovary 034
3. | Vyrckbky 035
4.| EZvifata 036
5. ZboZi 037
6. | Poskytnuté zdlchy na =zascby 038
C. II Dlouhodcké pohlediavky (£.40 az 47)| 039
C. II. 1.| Pohledivky z cbchodnich wvztahil 040
2. Pohledavky - ovlidajici a ¥idici oscba 041
3. Pohledavky - podstatny vliv 04z
4. Pohledavky za spolec v, Eleny druZstva a 043
5. Dlouhodcocbé poskytnuté z&lohy 044
6. | Dohadné dZty aktivni 045
7.| Jiné pohledavky 046
B. OdloZend dafovad pohledavka 047
C. III Kratkodcbé pohleddvky 048 1525 1525
C. III. 1. Pohleddvky z obchodnich wvztahi 049
2. Pohledavky - ovladajici a fidici oscba 050 1525 1525
3.| Pohledavky - podstatny vliv 051
4.| Pohledavky za spoleniky,&leny druZstva a G&.sdruz 052
5. Socidlni zabezpedeni a zdravotni pojisténi 053
6. Stdt - dafiové pohledavky 054
7. Kratkodcocbé poskytnuté zilohy 055
8. Dohadné d&ty aktivni 056
9.| Jiné pohledaviky 057
C. IV Kratkodocby finané (£.59 aZ 62) 058 490 490
c. IV 1. Penize 059 57 57
2.| Oty v bankdch 60 423 423
3. Kratkodcbé cenné papiry a podily 06l
4. Pofizovany kratkodoby finanéni majetek 062
D. I Casové rozliSeni (£.64 063
D. I 1.| Naklady pfistich obdobi 064
2. | Komplexni naklady pfistich obdcbi 65
3. PEijmy pfistich obdobi 066
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PACTVA CELEEM
k. Vlastni kapitbdl
K dkladni kaplts
A 1 Zikladni kapitd
2 Vliastni akcie a v
3 Indny zdkladniho kap

A, 11
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k. IV Visledak hospodafani minulfch 1o

A, IV. 1.| Merordéleny zisk mimulfch lak

AW

i

UNICAPITAL ENERGY, A.S.

1377218



ZAKLADNI PROSPEKT

UNICAPITAL ENERGY, A.S.

"

£islo

Fidku

Eostavens doa:

Piadmat

podnikini

138/218



ZAKLADNI PROSPEKT UNICAPITAL ENERGY, A.S.

Obchadn v d&atn. dnot iy
VYFAZ ZISEU A ZTRATY
v plném rozsahu
ke dni 31.12.2013

(v celych tisicich Kc)

Ic

01881469

madan X L o nim ocbdob
b Endm minuldm
a 1 2
¥ za prode ox
A dkla ynalofend na prodané zbofi 2
04
0E
g 25
o3
12
14
16
B
19
Edstatkowd cena prodandhn dlouhodobdého sojetkn a mataridin 22
Zdstatkovi cenma prodandho dlouhodobého maistko
cdaniy ma 4
G Imdna stavu rezerv a oprav.polofck v prov.cbl.a komplex.o. PO
v statni prowvozni wimos 17
ni provoeni ndklady
v evod provoznich wimos |
evod provornich ik 3
5 30 2
9]
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ZAKLADNI PROSPEKT

UNICAPITAL ENERGY, A.S.

ITihy @ prodeja o

Prodand cermé papiry a podily

Vinasy @ dlouhodoheho 1

nanEniho majetiu {E.34 a2 36)

podild w owlddamfpch o E

fich oschich o v 42.jedn

Vymasy &

ostatnich dloohodohich canofch papird a podild

Vimasy &

Vnosy @ ostatnibo dlouhodobého finanénibo majetku

M. oblast 41
X. Wnosowé firaky 42 2
H. Miklagowé Groxy 43
X1 Ostatni fimaneni wimosy i
g Ostatn nandni naklady 45
KII PEewvod nanZnich wimos 46
47
* 48 4
Da, : md za blEnou nnast 0:E1 49
L] Visledak hospodafani za béfnou Einnost 1E.30-48-491 2
XI1I Minafddné winosy 3
afddné nak 4

E : L EE+ET

E splatnd EE
- E.E3-E4 2]

T 1 spolednikim {+f-] ED
LLh Visledak hospodafani za GZetni cbdobi [+ |E.L2+EB-59)| &0
L i Wisledak hospodatani pEed zdandnim 1E.30+4B+53-54)] €1

Eentavens

I forma Ofatni jednotiky PEodn&t podnikini
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ZAKLADNI PROSPEKT

CASH FLOW k 31.12.2013

UNICAPITAL ENERGY, A.S.

| POPIS I iéd.l Castka
"pA I STAV PENEZNICH PROSTREDKU NA ZACATKU UCETNTHO OBDOBT I 001 l
r Penézini toky z hlavni vydéle&né ¢&innosti (provozni &innosti)
I UOcetni zisk nebo ztrata z b&iné Einnosti pfed zdan&nim 002
‘ sy Clpra\ry o nepenéini operace 003
‘-A.l 1, Odpisy stdlych aktiv(+),odpis pohledavek (+) ,umof.oprav.pol.k majetku(+/-) 004
!\,1 2 Zména stavu oprav.pol.,rezerv a zména ziistat.pfech.Gdtl aktiv a pasiv(+/-) 005
Al3 Zisk(ztrata) z prodeje stdlych aktiv(-/+) 006
lNI.A Vynosy z dividend a podilt na zisku s vyj.inv.spol. (-) 007
’rA.l.S. VylGétované ndkladové Groky(+) s vyjimkou kapit.Grokl a vyG&t.vynos.droky(-) oog
AL v Cisty pené&ini tok z provoz.c¢inn.pfed zdan&nim, zm&nami prac.kap.a mimof.pol. 009
FA.z. Zména potfeby pracovniho kapitalu 010 1509
I
IlA.2.1. Zména stavu pohledavek z provozni &innosti(+/-) 011 1525
\'A.Z.z Zména stavu kratkodob. zdvazki z provozni &innosti (+/-) 012 16
n.2.3 Zména stavu zdsob (+/-) 013
N
rl\,'* Cisty pen&ini tok z provoz.¢. pred zdanénim a mimof.pol. 014 -1509
LA.B Vydaje z plateb Grok® s vyjimkou kapitaliz. Grokad (-) 01s
iI\.4. Pfijaté Groky s vyjimkou invest.spolednosti a fondd (+) 016
=
rA.S. Zaplac.dafi z pfijmd za bé&Zinou ¢inn.a za domérky dané (-) 017
|A46. PEijmy a vydaje z mimof.d¢etnich pripadd, tvofici mimof. HV v&.dand z prijma| 018 '
-
A xxx Cisty pen&ini tok z provozni &innosti 019 -1509
i Penéini toky z investiéni &innosti
:B.l Vydaje spojené s porizenim stalych aktiv 020
-3 .2 PEijmy z prodeje stalych aktiv 021
!B.3 PGjcky a Gvéry spriznénym osobam 022
Cisty pen&zni tok vztahujici se k investiéni ¢innosti 023
PenéZni toky z finan&nich &innosti
Zména stavu dlouhodobych, pop¥ . kratkodobych zavazkl 024
Dopady zmén vlastniho jméni na pené&ini prostredky 025 2000
Zvys.penéinich prostredkd z titulu zvydeni z&kl.jméni, event.rezerv.fondu (+) 026 2000
Vyplaceni podilu na vlastnim jméni spole&nikim (-) 027
Pen&Zni dary a dotace do vlastniho jméni a dalsi vklady penéZ.prost¥.spole¢.| 028
Uhrada ztréty spoleéniky (+) 029
Primé platby na vrub fondd (-) 030
Vyplac.divid.a podily na zisku v¢.zaplacené sra?.dané&(-) 031
Pfijaté dividendy a podily na zisku s vyjimkou invest.spoleZnosti a fonda(+)| 032
Cisty pen&zni tok vztahujici se k finanéni &innosti 033 -2000
Cisté zvyseni, resp. snizeni penéZnich prosttedku 034 -1509
Stav penéZnich prostfedk® na konci obdobi 035 491 |
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UNICAPITAL ENERGY, A.S.

ZAKLADNI PROSPEKT
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ZAKLADNI PROSPEKT

UNICAPITAL ENERGY, A.S.

Pfiloha k Uéetni ro¢ni zavérce dle vyhlasky €. 500/2002 Sb.

Obchodni firma:

UNICAPITAL ENERGY a.s.

Opletalova 1418/23

110 00 Praha 1 — Nové Mésto
Identifikaéni &islo

018 81 469

Datum vzniku spoleénosti:
23.7.2013

Pfedmét podnikani:

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 a 3 Zivnostenského zakona

Statutarni organ:

Pavel Hubacek — jediny ¢len piedstavenstva

Zakladni kapital:

2.000.000,-

Jediny akcionar:

UNICAPITAL a.s.
Opletalova 1418/23, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
Identifikacni ¢islo: 01800817

Informace o uéetnich metodich a obecnych Géetnich zasadach

il

Informace k rozvaze a k vykazu zisku a ztrit

B 0N B

Uéetnictvije vedeno na zékladé pravnich piedpisti platnych na tzemi Ceské Republiky
Utetni obdobi — kalendani rok

Zplisob ocenéni majetku — v pofizovaci cené

Odpisy majetku — uéetni odpisy jsou shodné s odpisy dariovymi

Firma nevlastni 7adné majetkové a cenné papiry
Firma nema zadné zavazky viici ZP a 0557
Zavazky po Ihiité splatnosti: 0 K¢
Pohledévky po Ih(té splatnosti: 0 K¢
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ZAKLADNI PROSPEKT
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Zprava nezavislého auditora
0 ovefeni ucetni zavérky

UNICAPITAL
ENERGY a.s.

za ovdfovana obdobi
od 23.7.2013 do 31.12.2013

Identifikace ucetni jadnotky

Firma:

I

Sidlo:

Pravni forma:
Spisova znatka;

Predmeé! podnikani:

UNICAPITAL ENERGY a.s.
01881469

Oplelalova 1418/23, 110 00 Praha 1
Akciova spolednost

B 19242, rejstiikovy soud v Praze

Sprava finantnihe majelku a finanénich investic

UNICAPITAL ENERGY, A.S.

Dine: 3 77 Z/ﬂff/

Za statutémi argdn prevaal: \\ h\ﬂ U\ %\}f\/’
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ZAKLADNI PROSPEKT
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Zprava je uriena akcionafim spelecnosti

Provedli jsme audit pfilazend Géetni zdvirky spolecnosti UNICAPITAL ENERGY a.5., klerd se sklads z
rozvahy k 31122013, wikazu zisku a zirdly, pfehledu o zménach viastniha kapitalu a prehledu o
pengdnich tocich za rok konéici 31.12.2013 & plilohy této Gfetni zdvérky, kierd obsahuje popis
pouZitfch podstatnych GEetnich melod a dalsl vysvétiujic informace.

Odpovadnost statutdrnibo organu Géetni jednotky za uéetni zavirku

Statutdmi organ spoleénosti UNMICAPITAL ENERGY a.s. je odpovédny za sestaven! Ufetnl zavérky,
klera padavd vémy a poctivy obraz v souladu s Seskjmi aéetnimi pledpisy, a za takovy vnitfni kontralni
systém, kbery povafuje za nezbytny pro sestaveni dtetni zavérky lak, aby naobsahovala vyznamne
(malerialni) nespravnosti zplsobend podvodem neba chybou.

Odpoviédnost auditora

MNasi cdpovidnosti je vyjadiit na zakladé nadeho auditu wirak & 1éto oRetni zavéree. Audit jsme provedl|
v souladu se zikonem o auditorech, mezinarodnimi auddorskjmi standardy a souvisejicimi aplikagnimi
dolozkami Komory auditord Ceské republiky, W souladu s tamitg pledpisy jsme povinni dodriovat etickd
potadavky a naplanoval a provést audit lak, abychom ziskali piméfency jistotu, e 02eini zdvérka
neabsahuje vwenamne (materiding) nespravnost),

Audit zahmuje provedeni auditorskych postupl k ziskani dikaznich informaci o Sstkach s udajich
zvefejnénych v éetnl zavlrcs. Vybér postupl zévisi na Osudku audiora, zahmujicim i vwyhodnooani

rizik vimamné {materialni) nespravnosti Gdajl uvedenych v oBetnl zaverce zplsobené podvodem nebo.

chybou. Pii wyhodnocovéni téehle rizik awditor posoudi vnitfnl kontralni systém relevanini pro sestaveni
afetni zavérky poddvajici vemy a poclivy obraz. Cilemn tohoto posouzeni je navrhnout vhodné
audilorske postupy, nikali vyj&dfit se k G8innosti vnitiniba kontrolniho systamu téedni jednotlky. Audit téF
zahrnuje posouzeni vhodnosti poudityeh déetnich metod, pfimé&fenost Gtetnich adhadi provedenych
vedenim i posouzeni celkové prezentace GBetni zavirky.

Jsme pfesvedeni, fe dikazni infarmace, kieré jame ziskali, poskytuji dostatedny a vhodny zéklad pro
vyjadfeni naseho vyroku,

Vyrok auditora

Podle nageho nazoru déetni zavérka ve véech vyznamnych ohledech podiva vémy a poctivy
obraz akliv a pasiv spoleénosti UNICAPITAL ENERGY a.s. k 31.12.2013 a ndkladd a wynosi a
vysledku jejiho hospodafeni a pendnich toki za rok kondici 31.12.2013 v souladu s ceskymi
uEetnimi predpisy.

V Praze dne 9102014

Audilor:
Ing. Markéta Kopfivovd
tislo opravnani 1331 KACR

TPA Horwath Audit s.r.0.
Anlala Stadka 2027/79, Praha 4
tislo cpravnéni D80 KACR

UNICAPITAL ENERGY, A.S.

e ————
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ZAKLADNI PROSPEKT UNICAPITAL ENERGY, A.S.

15.2. AUDITOVANA MEZITIMNI UCETNI ZAVERKA EMITENTA K 30. 9. 2014

Nize je uvedeno plné znéni auditované mezitimni zadvérky Emitenta, vcetné pfiloh a auditorského
vyroku za obdobi od 1.1.2014 do 30.9.2014.
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ZAKLADNI PROSPEKT UNICAPITAL ENERGY, A.S.

MEZITIMNI UCETNI
ZAVERKA

za obdobi od 1.1.2014 do 30.9.2014

UNICAPITAL ENERGY a.s.

Datum sestaveni: 9.10.2014

Statutimi crgan:

Pavel Hubatek
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ZAKLADNI PROSPEKT

UNICAPITAL ENERGY a.s.

IC: 01881469
110 00, Praha 1, Opletalova 141823

UNICAPITAL ENERGY, A.S.

ROZVAHA
k 30.9.2014
v celych tisicich CZK

ek BeThe CoooD! JAnLIE obach!
Brutio Forskee | Netio Netio

AKTIVA CELKEM 125 791 l]| 129 791 2016

B. Dlouhodoty majetek 50 000 n| 50 000 0
Il. Déouhodoby finanéni majetek 50 000/ 1] 50 000 1]

2 Podily v iZstnich jednoticich pod podstatmym vivem 50 000 50 000 o

C. Ob&#na sktiva 72791 1] T 7 2016
II. Diouhodobé pohledavky T8 T12 0 78 712 1]

2 Pohledavky - ovladana nebo oviadajici csoba TET12 78712 0

11, Krithodobé pohled viey 0 0 ] 1526

2 Pohledavky - ovladana nebo ovladajici csoba D ] 1 525

IV, Kratkodoby finanéni majetek 1079 1] 1078 491

1 Penize 45 45 57

2 [ty v bankach 1034 1034 434
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ZAKLADNI PROSPEKT

UNICAPITAL ENERGY, A.S.

Riadek B&iné obdobi Minulé cbdoki
PASNA CELKEM 129 791 2016
A Vastni kapital B2 262 2 000
. Zakiadni kaptal 2 000 2000
1 Z3klzdni kaptal 2000 2000
|. Kapitalows fondy &0 000 o
2 Ostatni kapit3loveé fondy 50 00D 0
V. Wysledek hospodafeni b&iného (éetniho obdobi 262 o
B. Cizi zdroje 67 529 16
. Rezervy 61 o
2 Reperva na dan z prijmd &1 o
Il Kratkodobe zavazky E7 468 16
1 Zivazky z obchodnich vetahi ] 6
2 Zavazky - oviadana nebo ovadajici osoba 67 430 10
& Zivazky ze socilniho zabezpedeni a zdravotniho pojisténi ] D
7 Stat - danowe ZAvaziy a dotace 4 0
11 Jiné zavazky 16 0
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ZAKLADNI PROSPEKT

UNICAPITAL ENERGY a.s.

IC: 01881469
110 00, Praha 1, Opletalova 1418/23

UNICAPITAL ENERGY, A.S.

VYKAZ ZISKU
A ZTRATY

za obdobi od 1.1.2014 do 30.9.2014

v celych tisicich CZK

Riadek Bézné obdobi Mirnidé cbdokbi

I Wikeny 300 i

Triby z3 prodej viastnich wyrobkl a sufeh 300 ]

B. \fykonowa spotfeba -19 -19

Spotfeba rmaterilu a ensrgie 0 -2

Shiby 10 A7

+ Phidana hodnota 281 -19

C. Osobninaklady -58 o

Medové ndklady 44 o

Maklady na socialni zabezpedeni a zdravoini pojisténi -14 o

D.  Dané a poplatky 2 o

" Provozni wysledek hospodateni 221 19

X Wnosové droky 543 3

M. Makladové Groky 438 o
0. Ostatni finanéni naklady -2

" Finanéni vysledsk hospodafeni 102 2

@ Daf z pfind za béZnou Sinnost a1 o

[Diaf z prijmil za b&nou Ginnost (splatnd) 1 o

"' \ysledek hospodafeni za bE3nou énnost 262 A7

"t Wysledek hospodareni za G2etni obdobi 262 AT

\ysledek hospodafeni pfed zdanénim 323 A7
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ZAKLADNI PROSPEKT

UNICAPITAL ENERGY a.s.

IC: 01881489
110 00, Praha 1, Opletalova 1418723

UNICAPITAL ENERGY, A.S.

PREHLED

O PEMNEZNICH TOCIiCH

za obdobi od 1.1.2014 do 30.9.2014
v celych tisicich CZK

Radek Biing obdobl Minu ohdobd
E. Siav peniznich prostfeckl 3 penésnich elvivalentl na Zatatku 0ésniho obdobl 431 ]
z Dt=ini Zisk nebo Zirala z bang Ennostl pled zdanénim 323 17
A1, Upravy o nepensinl operace -104 0
A15.  Vyottovane nakladovg Oroky 3 vyleiovane vynosowe Orky -104 0
AT2T  yyiltovans nakiagdove Lroky £30 o
ATEZ yyiioyaEns vnasove Dok -543 o
A" Cisty panéeni tok Z provoeni Snnostl phed ziananim, zménami provaznine kapitiu 3 mimofadnymi polo2kami 19 AT
A2 2ména polfeby pracowning kapitau -3712 -1 492
AZ21. 2menasiavy pohiedavel Z proveenl Snncstl 3 Casoveha malden| akihnimg -76 725 -1 501
AZ22  Zmena stavu kraiodobych Zavanid z provoeni nncell 3 dasoveno roziisen! pashnihg a7 013 v
&A™ Cisty penéeni bok Z provoeni Snnostl pled zdananim 3 mimofadmymi polo2kami -3 433 -1 508
A4 DR iroky &1 o
A Cisty panédni tok Z provoeni Snnost -3 412 -1 508
B.l.  \ydae spoiend s pofizenim stajch akiv -50 000 0
B Cisty penédni ok vatahujic! s2 K Investinl Ennostl -50 000 ]
2 Dopady zmén viasmho kapitalu na penéenl prostfedky 60 000 2000
c2f vl zEakadniho kepidy, emisniie i3 event rezenniho fondy wizmd sicdenych Rioh na foks 2vpien) a 2 0pg
23 Detfividady pendinich prostedid spoednikh & skcionafl 80 D00 ]
C.*= sty panéeni ok vatahupicd 5= K finantnl Ernostl &0 000 2000
F. Ciste Zvysen), resp. sni2en| pendanich prosteckl 586 431
[} Rozdll D=R+F-R [] 0
R ‘Siav penésnich proetfedkl @ penénich elvivalentl na kond obdobi 1079 491
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ZAKLADNI PROSPEKT UNICAPITAL ENERGY, A.S.

PREHLED O ZMENACH
UNICAPITAL ENERGY a.s. VLASTNIHO KAPITALU

IC: 01881469 za obdobi od 1.1.2014 do 30.9.2014

110 00, Praha 1, Opletalova 1418/23 v celych tisicich CZK
Fondy z Nerozddlens
za:‘Iaunl KIPIALE et adio pi'acen;nl a ostatni Rezerwmifong  OStain! fondy z8 wysledky Calkam
asinl akcle phepobti kapltalove fondy zlzku hoapadafant
Fav k2372013 7000 T [ T T [0 T T 000
Transakcs s viastniky celkem o ] o o ] o -17 A7
ysledek hospodaren! za cododl do 30.5.2013 -17 -7
Staw K 30.5.2013 2000 ] L] a ] o -17 13583
Vysledek hospodaten! za obdool od 1.10.2013 do 31.12.2013 17 17
Staw k31.12.2013 2000 o o a o o o 2 om0
Tranzakcs s viastniky celkem o ] L] &0 000 ] a 262 &0 262
Cstatnl &0 000 0 000
\ysledek hospodaten] 23 be2né oododl 252 252
Eiste nersalizovane zisky [ziraly) celkem o 0 0 [ o 0 o 0
Stav K 30.5.2014 2 000 [ o 0 000 [ 0 253 £2 362
— m— m— — S—

152 /218



ZAKLADNI PROSPEKT UNICAPITAL ENERGY, A.S.

Pl‘éjLo!-lgv ’
K MEZITIMNI UCETNI
ZAVERCE

za obdobi od 1.1.2014 do 30.9.2014

UNICAPITAL ENERGY a.s.
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ZAKLADNI PROSPEKT

UNICAPITAL ENERGY, A.S.

Prilcha k 0é=tnl Zaverce spoleénostl UMICAPITAL EMERGY as. Za (fatnl obdobl od 1.1.2014 do 30.9.2014

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

Uéel mezitimni uéetni zavérky

IEELILITTINT WA LW Rd |2 DESLEWUN SIS PTU UEETY WUl POUsisshug STTIETILd W NdWad s Nd S4NTESD $ENEje S1nss

Aluhanic

Popis ucetni jednotky

Fima

[

ZakoZeni | Vznik:
Sidlo:

Prawni forma:
Spisowa mnacka:
(=tni obdobi
Pfedmét podnikani:

UMNICAPITAL ENERGY a.s.
01331489

23.7.2013

110 00, Praha 1, Opletalowa 1413/23
akciova spolednost

Oddil B, vioZka 19242 obchodniho rejstiiku vedeného Méstskym soudem v Praze

1. leden aZ 31. prosinec

Sprava finanéniho majetku a finanénich investic

Osoby podilejici se vice jak 20% na zakladnim kapitalu G&etni jednotky

Jméno | Fima

Podil v %

Béiné obdobi

Minulé obdobi

UNICAPITAL a.s.

100.0

100,0

Zmény a dodatky provedené v uplynulém déetnim obdobi v obchodnim rejstriku

Dine 10.4.2014 byla zapsana zména jednani za spoleénost, zapsana zména zakeii na majitele na koie na jméno a vymazani

2 Zlenove dozorti rady viz dale.

Dine 27.7.2014 byla zapsana zména adresy pfedsedy dozordi rady.

Popis organizacni struktury

Spoleénost je fizena pfedstavensteem.

Statutarni organy v prub&hu Géetniho obdobi

Jméno Funkce O [datum]) Do [datum])
Pavel Hubadsk Zlen pledstavenstva 1.1.2014 20.9.2014
Zpusob jednani za spoleénost
ien pfedstavenstva zastupuje spoleénost samostatné.
2
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ZAKLADNI PROSPEKT UNICAPITAL ENERGY, A.S.

Pfiioha k Gfetnl Zawarce spolatnost UMICAPITAL ENERGY as. za detnl oddobl od 1.1.2014 do 30.9.2014

1.6 Dozoréi organy v priubéhu Géetniho obdobi

Jméno Funkce Od (datum) | Do (datum)
David Hubadek Predseda dozordi rady 1.1.2014 3092014
Tomas Hubadek Clen dozordi rady 1.1.2014 3.4.2014
Alena Gracova Clen dozordi rady 1.1.2014 3.4.2014

1.7 Transakce se spfiznénymi osobami

Transakce s spfiznénymi osobami jsou popsany dale v piiloze.
2 Ué&etni metody a obecné Géetni zasady

(=tnictvi spolecnost je vedeno a G3etni zavérka byla sestavena v souladu s platnymi éeskymi idetnimi pfedpisy, tedy s=
zikonem o OEetnictvl (56371991 Sb ). wyhiadkou provadEjici tento zakon (S00/2002 Sb ) a Ceskymi Od=tnimi standandy pro
podnikatele (sada 001 - 023).

Spolednost ve swém vykazu zisku a ziraty zobrazuje wynosy jako kladné hodnoty a naklady jako zapomé hodnoty.
Pokud neni uvedeno jinak. jsou Udaje v této GEemni zavérce vyjadieny v tisicich korunach Seskych (KEL

2.1 Pfehled vyznamnych uéetnich pravidel a postupu
2.1.1 Dlouhodoby finanéni majetek

Dlowhodobym finanénim magetkem se rozumi zsjména
- majetkowe GEast

Cenné papiry a majethové (Gasti se pii nakupu ocefiuji pofizovaci cenou. Soudasti pofizovaci ceny cenného papin a
miaetiove (tasti jsou pfimé naklady souvisejici s pofizenim, napf. poplatky a provize maki&hlm, poradcim a burzam.

K datu pofizeni cennych papini a majetkovjch G3asti je diouhodoby finanéni majetek spoleénosti klasifikovan die povahy
jako podily v ovladanych a fizenych osobach a v bEetnich jednotkach pod podstatnym wlivem nebo diuZne cenné papiry
drené do splatnosti nebo realizovatelné cenné papiry a podily.

K datu GEetni zavérky jsou:

- majetkowe BEast ocenény v pofizovacich cenach sniZenych o opravné poloZky
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2.1.2 Pohledavky

Pohledavky jsou ocenovany

- pfi waniku jmenovitou (nominalni) hodnotou, naskedné sniZenou o plisluiné opravné poloZky k pochybnym a nedobytnym
Zastkam

- nabyté za Uplatu nebo vkladem jsou ocenény pofizovaci cenou sniZencu o opravnou pologku k pochybnym a nedobytrpm
Sastkam

 pfipadé postupného splaceni pohledavky je v rozvaze oddSlens vykazana &ast splaina do jednoho roku a &ast splatnd nad
jeden rok.

Opravne poloZky k pohledavkam jsou teofeny podle jejich stafi po datu splatnost.
2.1.3 Zavazky

Zivazky jsou zalitovany ve jmenovité (nominalni) hodneté. V pfipadé postupného splaceni zavazku je v rozvaze cddélend
wykazana £3st splatna do jednocho roku a &ast splatna nad jeden rok.

2.1.4 Uvéry

(hiry jsou zalétovdny ve jmenovité (nominalni) hodnoté.
W pfipadé postupného splaceni tvéru je v roevaze oddélené vykizana éast splatna do jedneho roku a 83st splatna nad
jeden rok.

2.1.5 Prepoéty Gdaju v cizich ménach na éeskou ménu

(Eetni operace wyjadiené v cizich ménach jsou v pribéhu roku zachyceny aktudlinim kurzem Ceské narodni banky ke dni
uskuteénéni Géetniho pfipadu.

K. datu (Zetni zavérky jsou akfiva a zavazky vyjadiens v cizi méns plepodtena kurzem Ceské narodni banky k datu, ke
kterému je Oéstni zavérka sestavena.

2.1.6 Dané

Splatna dan

Vedeni spdeﬁudizaflémaju dafiovy zavazek a danovy naklad na zakladé kalkulace dané, kiera vychazi z jeho
porozuméni interpretace dafovych zakonl platnych v Eeske republice k datu sestaveni Getni zavérky a |e preswédieno
uspmvnl:rsu wyse dané v souladu s pla‘lnrrm dafowymi predpisy Geské repnl:llky 5 ohledem na existenc ruznp:h

interpretaci danl:fu'ydt zakonl a predpist ze strany tietich osob wiatné organd statni spravy, z3vazek z dané z pfijmi
wykazany v ietni zavérce spolednosti se mife zménit podle kenedného stanoviska finanénihe Gfadu.

OdloZena dan
Vypodet odleZené dané je zaloZen na zavazkows metodé wyehazejicl z rozvahowého pistupu.
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2.1.7 Vynosy

Urokowy vymos je éasové rozliSovan na zakladé wySe nezaplacens Sast jistiny a cfiektuni drokové sazby, kterd predstavuje
sazrbu diskontujici odhadované budouci penéZni pfigmy na distou GEetni hodnotu daného aktiva po odekavanou dobu
Zvotnosti financnich aktiv.

2.1.8 Pouziti odhadd

Sestaveni (&etni zaverky vyZaduje, aby vedeni spolednosti pouZivalo adladgra]:-?edpnhla:_!gr. e maji viiv na vykazované
hednoty majetku a zavazku k datu Uéetni zavérky a na vykazovanou vysi vynosu a nakladu za sledované obdobi. Vedeni
spoleénosti stanovilo tyto odhady a pfedpoklady na zaklads viech jemu dostupnych relevantnich informaci. Micméné, jak
vyphjva z podstaty odhadu, skutefné hodnoty v budoucnu se mohou od téchin odhadd odlifovat.

2.2 Srovnatelnost informaci za béZné a minulé ucetni obdobi

Mezitimni Oéetni zavérka je sestavena za obdobi od 1.1.2014 do 30.0.2014 a jako srovnavaci Gdaje se uwadi v rozvaze
Udaje ke konci bezprostiedné predchazejicino Odetnich obdobi tf. k 31.12.2013, ve vykazu zisku a ziraty a vykazu penénich
toku a vykazu zmén ve viastnim kapitilu Gdaje obdobi od 23.7_2013 do 30.2.2013. Poéatedni daturn 23.7.2012 je datem
vzniku spolednost.

2.3 Prehled o penéznich tocich

Prehled o penéZnich tocich byl sestaven kombinaci nepfimé (provozni £3st) a pfimeé (mwestiéni a finanéni £ast) metody.
PenéZni ekvivalenty pledstavuji kratkodoby likwidni majetek, ktery Ize snadno a pohotové plevést na pfedem znamou éastu
v hotovosti. Pendini prostiedky a penéZni ekvivalenty lze analyzovat takio:

N Stav k Stav k
Polozka rozvahy 082014 | 3122013
Pokladni hotowost a penize na cesté 45 57
[ty v bankach 1034 434
Penézni prostiedky a penéZni ekvivalenty celkem 1079 491
PenéZni toky z provoznich, investiénich nebo finanénich &nnosti jsou uvedeny v pfehledu o penéZnich tocich

nekompenzovans,

3 Vyznamné udalosti mezi datem Géetni zavérky a datem,
ke kterému jsou vykazy schvaleny k pfedani mimo uéetni
jednotku

W tomito obdobi nedosk k Z3dnym vyznamnym udalostemn, které by negativné owlivnily finanéni pozici spoleénosti.
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Aktiva

B. Dlouhodoby majetek
Pohyby dlouhodobeho majetiu jsou zobrazeny v tabules Rozbor majetku na konci t&to &ast prilohy.
E.ll Dlouhodoby finanéni majetek

1. - 3. Ucasti ve spoleénostech

Flstatek Stav k 30.9.2014 50 000

Stavk 31.12.2013 0

- Hetto hodnota
Polozka rozvahy k 0.9 2014

Podily v b2etnich jednothach pod podstatnym wlivem 50 000

Celkem 30 000

*  Podily v Géetnich jednotkdch pod podstatnym viivem

Stav k 30.9.2014

. . Vyse podilu v | Pofizovaci . . . R Vysledak
Spolecnost ! Sidlo 5 cena Precenéni | Viastni kapital hospodafent
Ceskomoravska distrbuce s.r.o. 50,00% 50 D0 " "

Celkem - 50 (D) [ 0 0
") idaje k 30.9.2014 nejsou k dispozici v dobé sestaveni této mezitimni G&etni zawérky
*  Rozbor pfirlstkd
Ffirlsthy celkem v pofizovacich cenach 50 000
Z tokwa:
Ceskomoravska distribuce 5.1.0. 50 000
8
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C. 0Obézna aktiva

C.lI. Dlcuhodobé pohledavky

Zlstatek Stav k 30.9.2014 78712

Stavk 31.12.2013 0

- Hetto hodnota
Polozka rozvahy K 30,9 2044

Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 7E 712

Celkem T8 T12

*  Piehled dlouhodobych pajéek

Diuznik, Grok Fohyb ifaf?lica Castha
Ména, splatnost [mena) [CZK)
Ceskomoravska distribuce sro., 1Y PRIBOR +5% pa. Cerpani 75 573
CZK. 2027 Zména stavu drokl 3138
Koneény stav 0 TBT12
Celkem brutto T8 T12

*  Rozbor diouhocdobych pohledavek die data splatnosti

Stav k 30.92014 Stav k 311222013
Skupina LelKova . Lemova .
; o | O | el | Opravns
Bodnata polozka hedncés pota
Od 1 do 5§ let do splatnosti TBT12 o 0 o
Celkem T8 712 [ 0 0
C.I. Kratkodobé pohledavky
Flistatek Stav k 30.9.2014 0
Stav k 31.12.2013 1525
*  Piehled kratkodobych pujéek
DiuZnik, drok Castha Castha
I . Paoh .
Ména, splatnost ohyb [mena) [CZK)
UNICAPITAL AGROD as., 6% pa. Pocateéni stav 1525
CZK. na dobu neurditou s 3 mésiéni vipovédni itou Splaceni -1 580
Zména stavu drokd 5
Koneény stav ] 0
Celkem brutto 0
7
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C.Iv.

Rozbor kratkodobych pohledavek die data splatnosti

Stav k 30.9.2014 Stav k 31122013
Skupina Lelkova . Celkova .
. brutto Opravna brutto Opravna
hoadnats polozka helneds polozka
Pehledavky pfed datem splatnost 1525
Celkem 0 1] 1323 Q
Kratkodoby finanéni majetek
Flstatek Stav k 30.9.2014 1079
Stavk 31.12.2013 491
= Metto hodnota
Polozka rozvahy k 0.9 3014
Fenize 45
(iEty v bankach 1034
Celkem 1079
a
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Pasiva

A.

Al

B.L

Viastni kapital

Zlstatek Stav k 30.9.2014 62 262
Stavk 31.12.2013 2000
N Stav k
Polozka rozvahy 30.9.2014
Zakladni kapital 2000
Ostatni kapitalove fondy &0 000
ysledek hospodafeni béiného Uéetniho obdobi 282
Celkem 62 262
Zakladni kapital
" . MNominalni Diatum
Druh akcii Pocet hodnota Celkem Mesplaceno splatnosti
Kmienove akcie na jmeéno 2 1 (O0KD) 2000
Celkem 2 1 00 2 DD -

Pohyby ve viastnim kapitalu

Pohyby vlastniho kapitalu jsou zobrazeny ve Vykazu o zménach ve viastnim kapitalu

BéZné obdobi

Ma zakladé smilouvy o poskytnuti pfiplatku mimo zakladni kapital uzaviend mezi Uéetni jednotkou a UNICAPITAL as.

{akcionar) dne 11.8.2014 dodlo k phijeti pfiplatku mimo zakiadni kapital Uéetni jednotky ve wysi 60 DD tis. K&

Cizi zdroje
Rezervy
Rezerva na dafi z pfijmu

Zlstatek

Stav k 30.9.2014

Stavk 31.12.2013
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B.IlIl. Kratkodobé zavazky

Zlstatek Stav k 30.9.2014 67 468
Stav k 31.12.2013 16
N Stav k
Polozka rozvahy 30.8.2014
Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 67 430
Zavazky ze socidiniho zabezpeteni a adravotniho pojisténi g
Stat - dafiowé zavazky a dotace 4
Jiné zavazky 18
Celkem 6T 458
Piehled kratkodobych pujéek mimo bankovni (véry
Vafitel, drok Pohyb Castha Castha
Ména, splatnost [ména) [CZK)
UNICAPITAL 2.5, 6% p.a. Earpani &7 000
CZF. na dobu neurditou s 3 mésiéni wpovEdni ldtou Eména stavu drokd 430
Koneény stav ] BT 439
Celkem BT 439
Kratkodobé zavazky - propojené osoby
Firma, druh zavazku Ména Zuﬂ.:!ln.:h ¥ Zirstatek v
mene CZK
UNICAPITAL as., D.:._ika CZK 6T 438
Celkem BT 439
Rozbor kratkodobych zavazkd dle data splatnosti
- Stav k Stav k
Skupina 092014 | 3122013
Zivazky pred datem splatnost 67 468 18
Celkem BT 468 16

Mimobilanéni udaje

C.

Majetek zatizeny zastavnim pravem

Obchodni podil ve spoleénosti Ceskomoravska distribuce s.r.0. ve wii 50 mil
wifitele z ivéru Gerpaného spolednesti Geskomoravska distribuce s.ro.

Ostatni mimobilancni adaje

K& je zastaven ve prospéch zastavnihe

Pohledavka za spolednosti Seskomoravska distribuce s.r.o. ve vysi T8 712 tis. KE je podfizena pehledivee zastawniho

vifitele z (véru tempaného spoletnosti Ceskomoravska distribuce s.ro.
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Vykaz zisku a ztraty

I.1.

B.1.

B.2.

Trzby za prodej viastnich vyrobkil a sluzeb

Zlstatek Stav k 30.9.2014 300

Stavk 31.12.2013 0
) Stav k Stav k

Skupina 092014 | 3122013

SluZby 300 ]

Celkem 300 0

Spotreba materialu a energie

Flstatek Stav k 30.9.2014 0
Stavk 31.12.2013 2

Sluzby

Zilstatek Stav k 30.9.2014 19
Stavk 231.12.2013 17

Osobni naklady

Flstatek Stav k 30.9.2014 58
Stavk 31.12.2013 ]

Pocetw Pocetw
Druh nakladu béEném minulém 31}5;3;1}:4 " S1t:v2:]c13
obdobi obdobi - e

Zaméstnanci - mzdové naklady 1 ] 44 0

Miklady na socidlni zabezpeteni a zdravotni pojisténi 14 0

Celkem 1 0 58 0

Dané a poplatky

Zlstatek Stav k 30.9.2014 2
Stavk 31.12.2013 ]
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IX.-
X1

L.-P.

Ostatni financni vynosy

Zilstatek Stav k 30.9.2014 543
Stavk 231.12.2013 3
. Stav k
Druh wynosu 30.9.2014
Vynosove lroky 543
Celkem 543
Prodej propojenym osobam
Spoleénost Pfedmé&t Castha
Sesterska spoletnost Urok 55
Celkem 33
Ostatni finanéni naklady
Zilstatek Stav k 30.9.2014 441
Stavk 31.12.2013 1
. Stav k
Druh nakladu 2082014
Makladowe droky 430
Ostatni finanéni naklady 2
Celkem 441
Nakup od propojenych osob
Spolecnost Predmét Castha
UNICAPITAL a5 irck 430
Celkem 435
Dafi z pfijmd za béinou &innost
Zlstatek Stav k 30.9.2014 61

Rozbor dané z pfijmu

Stavk 31.12.2013

Ziklad dané  Danovy efekt

Zisk pfed zdanénim 323

Dafiovd sazba apiikovatelna na tuzemské zisky 19% a1

Celkem 323 &1
12
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UNICAPITAL ENERGY a.s. ROZBOR MAJETKU
I€: 01881469 za obdobi od 1.1.2014 do 30.9.2014
110 00, Praha 1, Opletalova 1418/23 w celych tisicich CZK

Vo] ¥ porZavasich Genach Vv CpTaveR 3 OpTEToh FOREE et
Poiozka Stav K . ) ) ~ Sk . ) . - " Stk
3112e013 Shirlistiy Frevody Unytky savkansama| N Firistiy Frevody Ubytiy Stav k305201 | SEvk3neams| L T

B.L o 0| a o o 0| a o 0| 0 a 0
Bl 0 0| a 0 0 | a 0 0 ] ] 0
B2 50 000 50 000 0 50000 0
Bl 0 50 000 1] 0 50 000 0 ] ] 0 0 S50 000 0
Celkam o 50 000 a o 50 000 0| a o 0| 0 50 000 0

Polatie: B - Dicuhestoby nehmetn majiek
ELLL - Hrevac vidale

B2 - Wehmetnd sjsledny sjzhunu 4 vivele
B - Setware - Bamostarsd movibi whcl a souboey mavitich viel
ELLA - Deniteind priva - Pristitetahe celky Irvatjch porcasd
ELLA - Gooswill - Dopild rviliata o jefich sauply
ELLA. - Jinrf dhesshresdont nehmetn majetek

BLLT. - Hedokonbeny Souhosshy setmony mapstss

BLLA. - Poskymuld zilchy na Souhodchy metmotny mapiek
- Oshesvact saedil K natrybiy magetiu
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Zprava nezavislého auditora
o oveéfeni mezitimni u¢etni zavérky

UNICAPITAL
ENERGY a.s.

za ovéfované obdobi
od 1.1.2014 do 30.9.2014

Identifikace Géetni jednotky

Firma: UNICAPITAL ENERGY a.s.

IC: 01881469

Sidlo: Opletalova 1418/23, 110 00 Praha 1
Pravni forma: Akciova spolecnost

Spisova znacka: B 19242, rejstiikovy soud v Praze

Predmét podnikani: sprava finanéniho majetku a fianénich aktiv

one. 3. 17 AOTY

Za statutarni organ prevzal: \\M\—) G\\

UNICAPITAL ENERGY, A.S.
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LTI T

Zprava je uréena akcionafim spoleénosti

Provedli jsme audit pfilozené mezitimni Ggetni zavérky spoleénosti UNICAPITAL ENERGY a.s. , ktera
se sklada z rozvahy k 30.09.2014, vykazu zisku a ziraty, prehledu o zménach vlastniho kapitalu a
prehledu o penéznich tocich za rok kongici 30.09.2014 a pfilohy této Gdetni zavérky, kterd obsahuje
popis pouzitych podstatnych Ugetnich metod a dalsi vysvétiujici informace.

Odpovédnost statutarniho organu uéetni jednotky za mezitimni ugetni zavérku

Statutarni organ spolegnosti UNICAPITAL ENERGY a.s. je odpovédny za sestaveni mezitimni Géetni
zaverky, ktera podava vérny a poctivy obraz v souladu s &eskymi Gcetnimi predpisy, a za takovy vnitini
kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni mezitimni G&etni zavérky tak, aby
neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti zpisobené podvodem nebo chybou.

Odpovédnost auditora

Nasi odpovédnosti je vyjadiit na zaklad& naseho auditu vyrok k této mezitimni Ugetni zavérce. Audit
jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech, mezinarednimi auditorskymi standardy a
souvisejicimi aplikaénimi dolozkami Komory auditorl Ceské republiky. V souladu s t&mito predpisy
jsme povinni dodrZovat etické pozadavky a naplanovat a provést audit tak, abychom ziskali pfiméfenou
jistotu, ze mezitimni ucetni zavérka neobsahuje vyznamné (materiaini) nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupil k ziskani dikaznich informaci o gastkach a dajich
zvefejnénych v mezitimni Ggetni zavérce. Vybér postupii zavisi na dsudku auditora, zahrnujicim i
vyhodnoceni rizik vyznamné (materiaini) nespravnosti Gdajii uvedenych v mezitimni Géetni zavérce
zplsobené podvodem nebo chybou. Pfi vyhodnocovani téchto rizik auditor posoudi vnitfni kontrolni
systéem relevantni pro sestaveni mezitimni G&etni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz. Cilem
tohoto posouzeni je navrhnout vhodné auditorské postupy, nikoli vyjadiit se k uginnosti vnitiniho
kontrolniho systému u&etni jednotky. Audit té2 zahrnuje posouzeni vhodnosti pouzitych G&etnich metod,
piiméfenosti ¢etnich odhadii provedenych vedenim i posouzeni celkové prezentace mezitimni a&etni
zavérky.

Jsme presvédteni, Ze dikazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostate&ny a vhodny zaklad pro

vyjadieni naseho vyroku.

Vyrok auditora

Podle naseho nazoru mezitimni uéetni zavérka ve véech vyznamnych ohledech podava vérny a
poctivy obraz aktiv a pasiv spoleénosti UNICAPITAL ENERGY a.s. k 30.9.2014 a nakladi a
vynosu a vysledku jejiho hospodareni a penéznich tok( za rok kongici 30.09.2014 v souladu s
Eeskymi utetnimi pfedpisy.

V Praze dne 9.10.2014

Auditor:
Ing. Markéta Kopfivova TPA Horwath Audit s.r.o.
&islo opravnéni 1331 KACR Antala Staska 2027/79, Praha 4

&islo opravnéni 080 KACR

UNICAPITAL ENERGY, A.S.
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15.3. AUDITOVANA RADNA UCETNI ZAVERKA RUCITELE K 31. 12. 2013

Nize je uvedeno plné znéni auditované rocni zavérky Rucitele, v¢etné ptiloh a auditorského vyroku za
obdobi od 19.6.2013 do 31.12.2013.
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UCETNI ZAVERKA

za obdobi od 19.6.2013 do 31.12.2013

UNICAPITAL a.s.

Datum sestaveni: 30.6.2014

Statutami organ:

Favel Hubacek
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ZAKLADNI PROSPEKT

UNICAPITAL a.s.

IC: 01800817
110 00, Praha 1, Opletalova 1418/23

UNICAPITAL ENERGY, A.S.

ROZVAHA
k 31.12.2013
v celych tisicich CZK

Y BEThe CO00D! TAnLIE oboob!
Brutio Korekce Netio Netio

AKTIVA CELKEM 659 966 -2 334 837 1]

E. Dlouhodoby rajetek 278 335 22334 206 001 0
1. Diouhodoby hmotny majstek 1 669 =334 1335 1]

3 Samostané mowité vic 3 soubory movitych véci 1 B8O -324 1335 0

111, Diouhodoby finanéni majstek 226 666 -22 000 204 666 0

1 Podily - ovladana osoba 220G 633 -22 000 204 833 0

f Pofizovany dicuhodoby finandni majetek 33 33 D

C. Ob&#na aktiva 431 551 1] 431 551 0
11l Kratkodobe pohbed vy 426 496 1] 426 496 0

1 Pohledivky z cbchodnich vztahl 6 602 8 8e2 o

2 Pohledavky - owladana nebo ovladajici osoba 418 504 418 804 D

V. Kritkodoby finanini majetek 5 055 0 5055 0

1 Penize 506 506 D

2 (kty v bankach 4 540 4548 o

D. Casowd rciSeni 80 0 80 ]
{1 Maklady pfistich obdobi B0 &0 0
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ZAKLADNI PROSPEKT

UNICAPITAL ENERGY, A.S.

Riadek B&Zné cbdobi Minulé obdobi
PASNA CELKEM 63T 632 1]
A Vastni kapital 453 638 o
. Zakiadni kaptal 300 000 0
1 Z3klzdni kapital 300 000 0
V. Wysledek hospodafeni b&iného Letniho obdobi 153 698 0
B. Cizi zdroje 183 934 1]
|. Douhodobe zavazky 55 500 o
& Vydané duhopisy 55 500 o
Il Krathodobé zavazky 128 434 1]
1 Zivazky z obchodnich vztahi 72 o
2 Zavazky - ovladana nebo oviadajici osoba 126 762 D
£ Zivazky k zamEsmancim 444 o
& Zavazky ze socianiho zabezpedeni a zdravotniho pojisténi 252 D
7 Stat - dafove Zavaziy a dotace 111 D
10 Dohadné Gty pasivni 432 0
11 Jiné zivazky L | D
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ZAKLADNI PROSPEKT

UNICAPITAL a.s.

IC: 01800817
110 00, Praha 1, Opletalova 141823

UNICAPITAL ENERGY, A.S.

VYKAZ ZISKU

A ZTRATY

za obdobi od 19.6.2013 do 31.12.2013
v celych tisicich CZK

Radek Bézné obdobi Mirnde cbdobi
I ikony 814 0
Triby 3 prodej viastnich wyrobkl a sufeh 814 ]
B, Wikonovd spotfeba -1 958 0
Spotfeba materidlu a energie 37 o
Shuby 1019 0
+ Phidana hodnota 1142 0
C. Osobninaklady -3 D58 4]
Medove naklady -2 282 4]
Maklady na socialni zabezpedeni a zdravotni pojisténi -758 [v]
Socidini naklady -28 [v]
D. Danéa poplatiy -35 o0
E. Odpisy diouhodobeho nehmotného a hmotného majetios -334 [v]
IV. Ostatni prowozni wynosy 137 509 4]
H.  Ostatni prowoeni naklady -137 505 ]
" Provoeni vysledek hospodafeni -4 575 0
VII.  Viymosy z diouhodobého finanéniho majetku 177 500 ]
imosy 2§p|:-c:|_lu v osladamych oscbach a v Géetnich jednotkach pod 177 500 o
podstatmym wivem
M. Zména stawu rezery a opravmych polodek ve finandni oblasti -2Z D00 [v]
X inosove droky 3348 0
N, Makladove noky -1072 o
0. Ostatni fnanéni naklady -3 o
" Finanéni wysledsk hospodafen 158 273 0
"' \ysledek hospodafeni za bEZnou énnost 153 698 /]
" \fyededek hospodafeni za Géetni obdobi 153 §98| 0
ysledek hospodafeni pred zdanénim 153 g9g| 0
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ZAKLADNI PROSPEKT UNICAPITAL ENERGY, A.S.

UNICAPITAL a.s. . PREH L ED

O PENEZNICH TOCICH

IE: 01800817 za obdobi od 19.6.2013 do 31.12.2043

110 00, Praha 1, Opletalova 1418/23 v celych tisicich CZK
Frivched: Efdng obdobl Minubé phidob
F. Siav pené2nich prostreckl a penédnich elivalentl na zataku 0=ining obdobl 0 0
zZ Ui zisk nebo ZiTaia 7 bétng Ermostl phed zdanénim 153 638 0
A1, Upravy o nepensin| operace -157 942 0
A1, Odoisystalych am 352 2
A4 Wnosy z ohidend 3 podid na Zisku -177 500 0
A5 VyOCVERS nakladove Drky 3 vyDEiovans vynoEove anky -2 776 0
ATET yyifouans nakiagow kY 1072 o
ATEZ yyifouaEns vnasove vy -3 545 o
A (Cisty paneeni ok T pROVOENI GINNOSH pRed ZiEnsnim, Zmenami provining Kapitaiu 3 mimofadnymi polozkam 4244 ]
A2 Zména potfeby pracowiing kapitdu -295 366 o
A21. Zménasiaw pohiedavek Z provoznl Snnostl 3 Casoveho rmalisen| akihming -422 728 o
A22 Zménasa eratkodobyoh Zavazkl Z provoeni Anncstl 3 Sascveho ralisenl pashming 127 362 o
A Clsty paneni tok z provoen] Ginncetl pred zoandnim 3 mimaradmymi polozkami 239 610 [
AT, Prjat dvidendy 3 podiy na Zisku 177 500 o
A" ity paninl bok z provoent Snnost -122 110 0
Bl Vydslespaens s poflzenim staych skiv -228 338 o
B sty penésni tok vaiahujic] s K investiinl Snnostl -228 335 ]
C.1.  Zménasavu diouhodobyoh, popf. krtkodobych Zavazkd 53 500 0
c2 Dopady zmén viasining kapitaiu na penédni prosifecky 200 000 o
C21.  vydenl Zakadnifo kepitdy, emisnine X3 event rezenniho fonay wizmd sindenych =loh na toks 2vpien) 300 000 o
C.o Ly panésni tok vzizhulic 52 kfirandnl Snnostl 355 500 ]
F. Cishe Zvyeni, resp. sni2en] penédnich prosteckl 5055 ]
o Rozdll D=P4+F-R 0 0
R ‘Siav penéinich prostf=okl 3 penésnich elivalertl na kond codobl 5055 0
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ZAKLADNI PROSPEKT UNICAPITAL ENERGY, A.S.

PREHLED O ZMENACH
UNICAPITAL a.s. . :
VLASTNIHO KAPITALU
IC: 01800817 za obdobi od 19.6.2013 do 31.12.2013
110 00, Praha 1, Opletalova 1416/23 v celych tisicich CZK
Fondy z Marozdélensg
Zaklaon| Kapitala oo asg pfecandnia Ostatni Rezervaifon ~ OSiatnl fondy zs wyslediy Calkem
viastnl akcla pPapodti kapitalove fondy Zlsku hoapodafent
STaV K 18.6.2013 a [ [ [ [ a [ []
8 viasinlky celkem 300 000 o o o o a 153 638 453 £38
Zména zakiadniho kapltalu 300 00d 300 0Ca
Wysledek nospodaten| za bézns oboobl 153 €98 153 6838
Elzte nersalizovane ziaky (ziraty) celkem [ ) o [ [ [ ) o
Stavk 31122013 300 000 0 0 0 [ 0 153 638 453 838
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ZAKLADNI PROSPEKT UNICAPITAL ENERGY, A.S.

za obdobi od 19.6.2013 do 31.12.2013

UNICAPITAL a.s.
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ZAKLADNI PROSPEKT UNICAPITAL ENERGY, A.S.

Pificka k& Ol zawirre spolefnost UNICAPTTAL as. za ofetni obdobi od 15.6.2013 do 31.12.2013

1 Popis ucetni jednotky

Fima: UMICAPITAL a.5.

[+ 01800817

Zaloden! / Wznik: Zapls do obchodnihg rejtfiiy prob2hl dne 19.5.2013

Sidioc 110 00, Praha 1, Cpletalova 141823

Prawn| forma: Akriova spolecnost

Spis0va Znatka Oddil B, viezka 13190 obchodniio rejsiiiu vedeného Méstskym soudem v Praze
zatnl abdobi: 1. leden a2 31. prosinec

Predmét podnikan Sprava finanénihe majetiu a firandnich Investic

1.1 Osoby podilejici se vice jak 20% na zakladnim kapitalu Géetni jednotky

Podil v %

Jméno [ Firma
BéEng chdobl

AROMI ENERGY LTD 100,0

12 Zmény a dodatky provedeng v uplynulém acetnim cbdobi v obchodnim rejstriku

Dne 19.6. 2013 byl proveden zapls spoletnost.
Dne 12.5.2013 byl Zapsano zviten zakiadning kapiEk Z 2 miL K2 na 200 mil. ke,

1.2 Popis organizacni struktury
Spoletnost [e fizena phedstavensivem.

1.4 Statutarni organy v pribéhu Géetniho obdobi

Jmano Funkcs Od [datum) | Do (datum)
Pavel Huoalek tlen precstavensha 1962013 | 31122013

15 Zplsob jednéani za spoleénost

Jmenam spolesnostl jadna pledstavenstvo. Za predstavensivo jedna navenak jmeénem spolefnost] Slen pledstavensta
SIMOEiaTe.

1.6 Dozoréi organy v prub&hu Géetniho obdobi

Jmeno Funkea 0d jdatum} | Do {datum}
Davig Hubagex predsena dozorel rady 1962013 | 31122013
Alena Gracod tianika dozore! rady 1262013 | 31122013
Tomas Hubatek e dozord! rady 1262013 | 31122013
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ZAKLADNI PROSPEKT

Piiicka k& Ol zawirre spolefnost UNICAPTTAL as. za ofetni obdobi od 15.6.20413 do 31.12.2013

1.7

2.1

Transakce se spriznénymi oscbami

Transakce 5& SpfIZNenymi c5003mI |S0U POREaNY dale v plileze.

Uéetni metody a obecné uéetni zasady

[atmichd spoletnost je wadeno a Déetnl zaverka byla sestavena v souladu s platnymi teskymi Otstnimi pledpisy, tedy se
zakonam o 0eetnictyl (56311291 Sb.), vyhl3skou provads|icl teno zakon [S00/2002 Sb.) a Ceskym tetniml standardy pro
podnikatele (saa 001 — 023).

Spoletnost ve svem vikazu Zisku 3 ziraty zoorazuje vinosy [ako Hadne hodnoty a naklady |ako zapome hodnoty.
Pokud nenl uvadena |Inak, |sou Ddaje v 140 Deeil Zaviros wjadfeny v tisicich Konunach Seskych (KL

Piehled vyznamnych Géetnich pravidel a postupu

Dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek

Diguhodoaym nahmaotngm &4 hmotnym majetiem s2 rozumi majetsk, jsha? doba poutiteinost j& delsi net jaden rok a jehod
poanen! v jednativem pripade je vyssl nes | uvedeno v nasledufic tEbuics:

Vykazan
Wykazan v W nakladech Tachnicks
TOTVAZE bé&in&ho zhodnocsn
obdobi)
Ciouhodoby nehmatny majetek = 60 1i5. KE = B0 bis. K& = A0 1l5. K
DCliouhodoiny hmatny majeiek = 40 5. KE = 40 bis. K& = 40 ils. Ke

*}tantn mispeiek spokefnoat wylkeske v rlidedech BiSnite cbdotl o dile jaf sledue ve s cpanathenl evidend

Diouhodoay nehmatry & hmotny majetak |& ooanén naskedulicim zplsobam:

- nakoupeny diouhodoby majetek [e ccendn poflzovac] c2nou snI2enou o opravky a phipadne coravnd poia2ky vyladhulicl
Ziraty za snizenl hodnoty.

Pofizovacd cena diouhodobeho hmotnaho majetiu, 5 viimkou pozemkl 3 nedokondenyeh Imvestic, je odplsovana po dobu
odhadovane Bvotnost majstku nasleduficim zplsobem:

Matoda cdplaovani Pobat lst ! %

Daopravnl prostfediy Rownomeme 5

UNICAPITAL ENERGY, A.S.
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ZAKLADNI PROSPEKT

Piiicka k& Ol zawirre spolefnost UNICAPTTAL as. za ofetni obdobi od 15.6.20413 do 31.12.2013

21.2

213

21.4

215

216

Dlouhodoby financni majetek

CHounodoaym Nansnim Majetkem 52 rmauml Zejmena
- majetiove DEast

Carné paply a majetkows Odast s2 pfl nakupu ccefull pofizovac! cenou. Soudast] pofzovacl ceny cenného papine a
majetkove iCastl jsou prime naklady sowvisefic] & pofizenim, napf. poplatky a provize maklertm, poragcdm a buzam,

K datu pofizen| cennych papirk a majetkovich utast e diounodoby inanénl majetek spoletnost klasMiovan die povahy
Jako podily w oviadanych a fizenych 05003c0 3 v OSetnich jednotkach pod podstaingm vilem nebo diEng canne papiny
griene do splatnoetl Nebo realizovateing cennsd papiry a podily.

K datu 0fetni Zavy s
- majetkove Dtast oceniny v pofizovacich cendch snizenyeh o opravne polozky

K cennym papirim a podidm, |22 nenyly ceangny resinou hodnotou, Jsoa na zaklade Indviduainiho pascuzent ofeny
ppravmé poiodiy. Konkrein| tvorty opravyeh poka2ek K jednatiym majetiom je wveden u penledu zman
douhodobeho Snanening majetki

Pohledavky

Pofiedaviy 50U Dcenovany
- Pl vzniky Jmenovitoy {nominain) honotou, naslednd enl2ency o pHsUSNS opravné poiazky K pocnybaym a nedobytmym
gastkam

- nabyté za Oplaty nebo vidadem jsou ocanény poflzovacd canou sNEenou o opravnou polazku k pochyonym a nedobyinym
fasikam

V phipagé postupneho splacenl poisdaviy e v rzvaze odd@ient vykazana tast spiatnd do jemnoho roku 3 &3st splang nad
Jeden ok

Opravne polo2Ky & pohledaviam jsou bvofeny podie jelich S1aM po datu splainast,
Zavazky

Zavazky |s0u ZI0&oVANY Ve [menovitd (nominin) hodnote. V phpads postupnehs splacen| Zavazku je v mzvaze odddlens
VYKAZaNa (35t SpANE 90 j2dnono MKU 3 S35t SIS Nag jaoen oK.

Uvéry

Chvery J50u Z0Ctovany ve Jmenovité [nominainh) hodnote:

 plipaca postupnenc splacenl (el & v rozvaze oddeiend vykazana dast spiaina oo jednoho roku 3 S35t spatna nad jeden
ok

Prepodty daji v cizich ménach na Seskou ménu

Ugetnl operace vyjadfene v clzich menach jsou v pribehu rolu Zachyceny akiuainim kurzem Ceske nardnl banky ke gl

uskutednenl Weetniho plipadu.

K datu Ofetni Zavtriy [sou aktva 3 Zavazky vyjadhene v clzi méne prepottena kurzem Ceske narodnl banky k datu, ke
Ktegema |e (=il Z3varka sestavena.

UNICAPITAL ENERGY, A.S.
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ZAKLADNI PROSPEKT

Piiicka k& Ol zawirre spolefnost UNICAPTTAL as. za ofetni obdobi od 15.6.20413 do 31.12.2013

2.7

218

2149

2.2

Dané

splatna dafi

Vedenl spoketnost Zaldiovals danovy Zavazek 3 danovy naklad na Zaklade kalkuace gans, kiera vychazl z jeho
porazument intemretace ganovich zakond piatnyen v Seske republics & datu sestaven] (Setnl Zaverky a 2 plesvedienc
o 5pravnost] e dané v soulady s platngmi danowmi predpisy Seske republiky. S ohiedem na existenc riznych
nterpretacd danowvych zakond a predpisd ze strany tatich o500 weetne ongand statni spravy, Zavazek z gans z prmd
vykazany v 0fetnl zavéres spoistnastl se miZe zmenk podie konetneho stanoviska finantnino ifadu.

OdloZsna dafi
Vypodet odloens dané e zak2en na Zavazkowe metode vychazelil z rozvahovens pristupa.

Odiazens danove pehiedavky a Zavazky |sou vzilemne Zapoitany a v rozvaze vykazany v c2lkove natto hodnote s vjmiou
phipad, koy neize naktens dilel dafiove pohiedavky z3poditavat protl dAem danowym zavazkim.

Vynosy

Winosy [s0u Za0iovany v nodnats pAIEeno pinént neba pinénl, kieré bude pAjata, 3 predsiavu)l pohiedavky Za a2l 3
Sty poskytnute v pribahy begne Snnostl, po cdedten! slev, dane z phdané hodnoty 3 dalsich dani sowdselicich 5 prodedl,

rOkDVY VTGS J2 S350VE MOZISCVaN Na Zakiacs vee Nezaplacens 3st [Ny 3 efekmvnl Urokove sazby, Kerd
sazu diskonhujiel odhadovans budous! pendani pHimy na Ssiou Gastni hodnoty daného akilva po otekavanoy dobu
#vobnost finantnich kv,

Prijem z dividend e Zad&owan ve chvill, kdy je deklarovano pravo na phijetl dwidend.
PouFiti odhadd

Sestaven! Bietni Zaverky e, aby veden| SpOIEEN0SH POUZivak) omhady a predpokiady, [e2 majl vilv na vykazovana
hodnoty majetiu a zavazkl k datu OSetnl zaverky a na vykazovanou vysl vinosd a nakladl za siedovane ob<dodl. Veden
splecnost stanowilo fyto ocdhady 3 pledpokiady na Zaklade viech jemu dostuprych relevaninich Informact. Micmene, 3k
VYyva Z podstaty cdnadu, skutedne hodnoty v budoucnu s& mohou od tehin odhadd odisovat.

Prehled o penéinich tocich

Prenied o penddnich tocich byl sestaven kombinac! nepfime (provazn| S3st) 3 phime (Investien] a inaneni éast) metody.
Peneni ekvlvalenty predstavull kratkodoby lkvidnl malstek, kiey [ze snadno 3 pohotove plavest na pledem Znamou st
v hotovosti. Pendni prostfedy 3 penésnl ekvivalenty lze analyzovat takio:

PoloZka rozvaly 31?;;;13

PokI3001 NOMWOEL 3 PENIZE Na Cei 506
LUizty v bankach 4 540
Pendinl prostfediy a pendinl skvivalenty calkem 5055

Penezni oky z provoznich, Investiénich nebo inancnich Snost] jsou wwadeny v plehiedu o penénich tocich
nekomperzovans.

Vyznamneé udalosti mezi datem ucetni zavérky a datem, ke
kterému jsou vykazy schvaleny k predani mimo ucetni
jednotku

M2zl rozvahovym dnem a datem sestaven| Otednl zaverky vydala spoletnost celkem deset emisl duhopist, u kberjch dogio K

Upksu calkem 133 miL KE. Soulasns goslo va zminném oodobl k Oplsu Suhoplsa ve vl 23 mil. K emitovanych v o
2013,

 fomin codobl nagosio k 2adnym vyznamnym udlostem, kiene by negativid ovivniy finaneni pozicl spolesnost.

UNICAPITAL ENERGY, A.S.

179/ 218



ZAKLADNI PROSPEKT

UNICAPITAL ENERGY, A.S.

Piiicka k& Ol zawirre spolefnost UNICAPTTAL as. za ofetni obdobi od 15.6.20413 do 31.12.2013

Aktiva

B.

B.ll

Diouhodoby majetek

Pohyby flouhodobaha majetku jsou zobrazeny v tabulce Rozbor majetku na koned béto Sastl piilahy.

Dlouhodoby hmotny majetek

Firstatek Stav k31.12.2013 1335
Netio hodnota

Polo2ka rozvahy K 31122013

Samosaing movite vec 3 5oubory movitych vec| 1335

Calkem 1335

Rozbor prirdstki

Pirkstky calkem v pofizovacich cenach 1669

Z toha:

Autpemoslty 1688

Dlcuhodoby financni majetek

[asti ve spolenostech

Ziistatek Stav k31.12.2013 204 633
Netio hodnota

PoloZka rozvahy K 31.12.2013

Podily - oviadand osooa 204 633

Calkem 204 633

Podily - ovladana osoba

Stav k 31.12.2013

Vide podilu v | Poflzovac Vyaladek

Spolefnoat | Sidie ,& cana Piecenénl | Viastni kapital hospodat

Stelner & partner 5.1.0. °) 100,00% 222 £33 -22 00D) 55 o8 3802

UMICAPITAL ENERGY a.5. 100.00% 2000 0 2 00D ]

UNICAPITAL AGRO as. 100,00% 2 000 0 2 B2E 828

Calkem - z26 633 22 000 73 626 2430

") pa rozvahovem dnl doglo ke Zmeéns nazvu spoletnostl na UNICAPITAL DEVELOPMENT &r.o.

Ve opravné poiozky k inantn Baastl ve spoletnost UNICAPITAL DEVELOPMENT 5.1.0. byia stanovena [ako rozall mezl
pofzovac cenou finanénl investice 3 hodnoty wiastniho K3pitalu financni Investice a ofekavaného plimu Z prodee finansni
Investice {drend ve spoletnostl UNICAPITAL DEVELOPMENT 5.1.0.) § podiiadovym akivem v podobe developarskehs
projekiu. Odskavany piijem ze2 zminénaho prodeje Inanéni Investice byl stanoven z &3stiy, o kErou vege [ednan

management spoletnost s2 Zajemel.

Rozbor prirGstkd

WEechny podily v oviadanych osobach byly pofizeny ve sledovanem obdool.
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UNICAPITAL ENERGY, A.S.

Piiicka k& Ol zawirre spolefnost UNICAPTTAL as. za ofetni obdobi od 15.6.20413 do 31.12.2013

4. -T.

C.

C.lIL

Dalsi finanéni investice
Flistatek Stav k31122013 33
Netio hodnota
Polodia rozvahy ¥ 31.12.2013
Pofizovany dioshodoty finandnl majetak 3
Calkam 33
ObéZna aktiva
Kratkodobé pohledavky
Flstatek Stav k31122013 428 408
Metio nodnots
Polodka rozvahy k31422013
Ponledaviy z cochodnich vetank & 662
FEI"I|E'13.'|"'.','-D'.I13:|H'|3. neso Efﬂa.ﬂa._ izl oEoba 419 504
Calkam 426 456
Prehled kratkodobych phjtek
DluZnik, Grok Pohyb Castia Castka
Ména, splatnost [méina) |[CZK)
Coafing Spaletnost, bezurotna 219 330
CZ¥, na dobu neurtitou s 3 mesinl H'?FCI\'E'GN |"I|.:I'.EIJ Kona#ny‘ stav L] 215 T30
Coafina spoletnost, 5,1% pa. 201 000
CZ¥, na dobu neurciou s 3 mésiénl k’f‘Fﬂ\'EﬂN hirou -54 500
podrizenost pohiedavky |e popsana bil2e viz bod E. ;
cetatnl mimabilantnl Odsj Zena stavis drokd 372
Konatng stav 0 150 21
Tuzemska pravnicka spoletnost, peviy po dodu trvani 2 450
CZK, 31.1.2014 Zmena stavu urokd 14
Konalny stav L} 2 484
Tuzemska pravnicka spoletnost, peviy po dodu trvanl ] 4 000
CZ¥, 31.1.2014 Zmena stavu okl 14
Konalny stav L] 4014
Calkem brutto 376 029
Kratkodobé pohledavky - propojeng osoby
Ziatatek v Zlstatelk v
Dlufnik, splatnost, popls Mina ménd o7k
Doafing spoletnost, 2014, abchodnl pofiedavky, nezalibiena ponledavka CZK 50 253
Doafina spoletnost, 2014, plitky, nezajlsténa pohiedavka CZK 219 330
Doafing spaletnost, 2014, pljsky. nezallstena pohiadavia CZK 150 21
Calkam - - 419 B4
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Piiicka k& Ol zawirre spolefnost UNICAPTTAL as. za ofetni obdobi od 15.6.20413 do 31.12.2013

*  Rozbor kratkodobych pohledavek dle data splatnosti

stav K 31.12.2013
Skupina Celkova brutto|  Opravna
hodniota polodka
Pofiledaviy pred datem splatnost 426,437 o
Calkem 426 437 [

C.IV. Kratkodoby finanéni majetek

Ziistatek Stav k 31.12.2013 5 055
Hstto hodnota
PaloZka rozvahy k 31.12.2013
Penize 506
ety w bankach 4549
Calksm 5055
D. Ostatni aktiva - prechodné Géty aktiv
Dl Casové rozlideni
Fistatek Stav k31122013 BO
Hetto hodnota
Polodia rozvahy K 31122013
Naklady petstich oooobl ED
Calkem 80
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UNICAPITAL ENERGY, A.S.

Piiicka k& Ol zawirre spolefnost UNICAPTTAL as. za ofetni obdobi od 15.6.20413 do 31.12.2013

Pasiva

A.

Al

Bl

Viastni kapital

Flstatek Stav k 31.12.2013 453 G248
stav k
Polodka rozvahy 3142 2013
Zakladnl kapta 300 D00
Vysledel hospodatan bénaha Seining obdobi 153 608
Calkam 453 696
Zakladni kapital
Nominaini Catum
Druh akcil Polsat hodnots Celkam Nesplacano splatnoats
AKClE N3 Jmeng v isinne podabs 300 1000 300 DOO
Callkam 300 1000 300 D00 [ -
Pohyby ve viastnim kapitalu
Poinyby viasmiho kapitalu jsou Zobrazeny ve VYKaZu 0 Zménach ve viastnim kapitaiu.
Cizi zdroje
Dlouhodobé zavazky
Zlstatek Stav k 31.12.2013 55 500
stav k
Polodia rozvahy 3112.9013
Vydans diuhapisy 55 500
Calkam 55 500
Vydané diuhopisy
Jrnanovits Ups4no k
151N, datum smizs, splatnost, uplatnéna sazba, forma nodnot Objem smilsa 3112 2013
ISINODO3510927, 1.9.2013, 1.9.2018, 5,1% p.a., Istinny na jmeno 500 100 00D 65 500
ISIMO003510219, 1.9.2013, 1.9.2016, 4,0% p.a., Istinny na jmeno £00 100 00D 12 500
ISINODO3510984, 15.10.2013, 15.10.2016, 4.0% p.a., lstnng na yméno 250 20 000 15 500
Calkem - - 55 500
Rozbor dlouhodobych zavazki dle data splatnosti
Stav k
Skupina 31.12.2013
0d 1 do 5 et do splatnost 55 500
Calkem 55 500

w
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Piiicka k& Ol zawirre spolefnost UNICAPTTAL as. za ofetni obdobi od 15.6.20413 do 31.12.2013

B.ll. Kratkodobe zavazky

Flistatek Stav k31122013 128 434
PoloZka rozvay 31.51?."2';‘13

Zawazky Z obchodnich vatahd T2
Zawazky - oWiadana nebo oviadalicl 05003 126 762
Zavazky k zamastnancim 444
Zavarky ze soclainiho Zabezpeten] 3 Zdravoinine pajsint 252
Stat - dafiowe Zawazky a do@ce 111
Dohadne &y pashal 432
Jing zavazky 361
Calkem 128 434

Prehled kratkodobych pljéek mimo bankovni Gvéry

VEFitsl, urok Ponyn Castra Castra
Ména, aplatnost [méina) |CZK)
Matefska spoletnost, 2% p.a. Carpani 126 110
CZ¥, na doou neurtiou 5 3 mesianl vypovedn! hiliou Splacen| -37 D0
Zmeéna stavu drokd £52
Konebny stav L] 782
Calkem B3 Te2

Kratkodobe zavazky - propojeng osolby

Ziatatek v Zistatek v
Firma, druh zavazku Mina min cTK
MaleTska spoietnost, plcka CZK B3 762
Matetsia spoietnost, Zavazsk z obchodning sty CZK 7 D00
Calksm - - 126 762
Rozbor kratkodobych zavazkd die data splatnosti

Stav k

Skupina 31122013
Zawazky phed datem spiatnost 128 328
Po splatnost do & mesicd 35
Calkem 128 435

Mimobilanéni udaje

C.

Majetek zatiZeny zastavnim pravem

Dbchodnl podil v doefine spoletnost ve wiel 200 533 fis. KE je Zastaven ve prospach z3stwiio vaMele Z (vans Serpaneho
dcafinou Sp:iEC:"IIJS'.L

Ostatni mimobilanéni udaje

Pofledavia z3 doafinou spoletnosti va vl 150 221 ts. K2 Je podfizena pohledaves vise zminansha zastawniho vaiele z
fituiy Cesru Serpaného deafincy spoletnost

UNICAPITAL ENERGY, A.S.
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UNICAPITAL ENERGY, A.S.

Piiicka k& Ol zawirre spolefnost UNICAPTTAL as. za ofetni obdobi od 15.6.20413 do 31.12.2013

Vykaz zisku a ztraty

I.1.

B.1.

B.2.

V.-V,

Trzby za prodej viastnich vyrobki a shuzeb

Ziistatek Stav k31.12.2013 814
Spotreba materialu a energie
Ziistatek Stav k31.12.2013 Q37
Sluzhby
Firstatek Stav k31122013 1018
Osobni naklady
Fhistatek Stav k 31.12.2013 2 0ae
Polat v
Drun naklatu bénem 315:;';:13
obobi o
Zamesinanel - mzdove naklady g 2282
Z toho Fiac! FI'ES‘Jl'I'Ild - MZgove nak Ay 1 1 000
Naklady na sociainl zabezpeten| a zdravotnl pojstant 756
Soclaini naklady 28
Calkem 3 2058
Dané a poplatky
Ziistatek Stav k31.12.2013 35
Stav k 18.6.2013 0
Odpisy dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku
Ziistatek Stav k 31.12.2013 34
Stav k 18.6.2013 0
Ostatni provozni vynosy
Ziistatek Stav k 31.12.2013 137 508
Stav k
Druh vynosu 31.12.2013
Detatnl provozn wynoey 137 509
Calkem 137 508
Racdek Vykazu Zisku 3 Zirat Ostatnl provaznl wnosy |e tvofien Zajména vynosy z posioupenych pohiledavel.
Prodej propojenym osobam
spolefnoat Pleamét Castka
Matefska spolelnost prode| pohiadavek 37 000
Deafing spaletnost prode| pohistavek =0253
Calkem 87 253
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UNICAPITAL ENERGY, A.S.

Piiicka k& Ol zawirre spolefnost UNICAPTTAL as. za ofetni obdobi od 15.6.20413 do 31.12.2013

Vil

IX.-
X,

Ostatni provozni naklady

Zlistatek Stav k 31.12.2013 137 505
Stav k

Druh naklady 31122013

Detatnl provoznl naklady 137 505

Calkem 137 505

Fadsk Wykazu Zlsku a Zirat Ostainl provoznl raklady Je tvofen zejména naklady na postoupene pohledaviy.

Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku

Firstatek Stav k31122013 177 500

Stavk

Drun vjnosu 31.12.2013

Pyaty podil na Zisku 177 500

Calkem 177 500

Ostatni finanéni vwnosy

Fhistatek Stav k 31.12.2013 3248
Stav k

Druh vynosu 31.12.2013

V§nosove droky 3g48

Calkem 3 848

Prodej propojenym osobam

spolefnoat Pleamét Castka

Deafina spaletnost arok 3720

Calkem 3720

. Ostatni finanéni naklady

Zistatek Stav k 31.12.2013 23 075
Stav k

Druh ki 31.12.2013

Zména stavu rezeni a Dﬂfa.'.lTﬁ'Gf' poioek ve finanénl oolast 22 000

Hakladove aroky 1072

Oetatnl firanéni nakiady 3

Calkem 23075

HMakup od propojenych osob

spolefnoat Pleamét Castha

Matelska spretnost aroK ez

Calkem 552
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UNICAPITAL ENERGY, A.S.

Piiicka k& Ol zawirre spolefnost UNICAPTTAL as. za ofetni obdobi od 15.6.20413 do 31.12.2013

Dafi z prijmi za béZnou Sinnost

Rozbor dané z pfijmi

Zaklad dané  Dafovy afeit

Zisk pfed zdanénim 153 BB -
Dafovd 53203 apikovataind na tuzemske zisky 13% 23 203
Carove dopady Z ostamich nazdanovaryeh prjmd a cdpoctd -177 500 2375
Dariové dopady z cetainich nedanovweh nakiasd 22 031 2186
Carova zirata beneho mku 1771 336
Calksm 0 1]
Rozbor odloZené dané
Zarojs doBaangen razand Rozd |Mezohisdndna| Zohlsdnina
Eastka Eantia
Dafiova Zirata beneho roku 177 1771
Calkem rozdily 1™ 0 1™
Sazba dang pro nasledujic codobl 15%
Odia2ena ponledavia (+) / Zavazek [-) vatahulic! 5= k dos3snym razaiim 336
Pausaii sniten| odio2end danove pohledaviy v pfipadé nejlstoty [eho uplatnénl 336
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UNICAPITAL a.s. ROZBOR MAJETKU

I€: 01800847 za obdobi od 19.6.2013 do 31.12.2013
110 00, Praha 1, Opletalova 1418/23 w celych tisicich CZK

v ¥ panzavasioh cenach Vive] opraveR 3 opravyeh pUEer Wt

POIOZKa | vk 1652013 Prirdstiy Prevody Unytky ,131;3';:1, stvk 1862013  Prirsty Brevody Ubytiy 315;;;;13 Stavk 16.5.2013

B o E O o o E a o E T T C
B3 1 689) 1882 3 3 133 0
L [ T g 1] [ = [ 332 [ | 334 1335 0
B 225 633 225 633 2200 204533 0
Ao, 3| ESl B 0
B [ 725 5] [ o 736 e [ ZZ0m o [ 104565 0
Celkem o 223 335 o o 225 338 o 22334 o o 206 001 0

[P TIR FaureT———— P T— ST S pa—

ELLL - Hirovac vidae
B2 - Wehmetnd sjsledny szhunu o vivele
B - Semware

- Bamostared movibi whcl a souboey movitich viel
ELLA - Deniteind priva - Pristttetaho celky trvatjch porcasd
ELLA - Gooswill - Donpld rviliata o jefich sauply

BLLA. - Jierf dhoshodoby nehmotn majetek - A dicutrdstsy himotf mapets

BLLT. - Wedokonbeny Souhosshy setmony mapetss
LA - Poskymuld zilchy na Souhosshy metmotny mapsiek

- Bedsnoniery dicshestulry himcing majbeh

- Oeshovact sudil K natrybie magetiu
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Zprava nezavislého auditora
0 ovéreni ucetni zavérky

UNICAPITAL a.s.

za ovéfované obdobi
od 19.6.2013 do 31.12.2013

Identifikace G&etni jednotky

Firma:
IC:
Sidlo:
Pravni forma:
Spisova znacka:

Predmét podnikani:

UNICAPITAL a.s.

01800817

Opletalova 1418/23, 110 00 Praha 1
Akciova spoleénost

B 19190, rejstfikovy soud v Praze

Sprava finanénich aktiv

UNICAPITAL ENERGY, A.S.

Dne:

Za statutarni organ pfevzal:

Q&Wﬁ&/
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Pfedmét a rozsah auditu

Proved|i jsme audit pfilozené ucetni zaveérky spole¢nosti UNICAPITAL a.s., ktera se sklada z rozvahy k
31.12.2013, vykazu zisku a ztraty, prehledu o zmé&nach vlastniho kapitalu a prehledu o penéznich
tocich za rok kongici 31.12.2013 a pfilohy této GZetni zavérky, ktera obsahuje popis pouzitych
podstatnych Ggetnich metod a dal$i vysvétlujici informace.

Odpovédnost statutarniho organu Géetni jednotky za uéetni zavérku

Statutarni organ spole¢nosti UNICAPITAL a.s. je odpovédny za sestaveni téetni zaveérky, ktera podava
Vvérny a poctivy obraz v souladu s Ceskymi ugetnimi pfedpisy, a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery
povazuje za nezbytny pro sestaveni ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni)
nespravnosti zpisobené podvodem nebo chybou.

Odpovédnost auditora

Nasi odpovédnosti je vyjadiit na zaklad& naseho auditu vyrok k této G&etni zavérce. Audit jsme provedli
v souladu se zakonem o auditorech, mezinarodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi aplikagnimi
dolozkami Komory auditorii Ceské republiky. V souladu s t&mito pfedpisy jsme povinni dodrZovat etické
pozadavky a naplanovat a provést audit tak, abychom ziskali pfiméfenou jistotu, ze u&etni zavérka
neobsahuje vyznamné (materialni) nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupl k ziskani diikaznich informaci o &astkach a udajich
zvefejnénych v Ugetni zavérce. Vybér postup zavisi na Gsudku auditora, zahrnujicim i vyhodnoceni
rizik vyznamné (materiaini) nespravnosti tidajii uvedenych v Géetni zavérce zpiisobené podvodem nebo
chybou. Pfi vyhodnocovani téchto rizik auditor posoudi vnitini kontrolni systém relevantni pro sestaveni
Ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz. Cilem tohoto posouzeni je navrhnout vhodné
auditorské postupy, nikoli vyjadfit se k Gginnosti vnitiniho kontrolniho systému tgetni jednotky. Audit téz
zahrnuje posouzeni vhodnosti pouzitych uéetnich metod, pfiméfenosti ugetnich odhad(i provedenych
vedenim i posouzeni celkové prezentace G&etni zavérky.

' Jsme presvédeeni, ze dlkazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostategny a vhodny zaklad pro
vyjadieni naseho vyroku.
Vyrok auditora

Podle naseho nazoru ucetni zavérka ve vSech vyznamnych ohledech podava vérny a poctivy
obraz aktiv a pasiv spole¢nosti UNICAPITAL a.s. k 31.12.2013 a nakladu a vynosti a vysledku
jejiho hospodareni a penéznich tokii za rok konéici 31.12.2013 v souladu s ceskymi ucetnimi
predpisy.

Zduraznéni skuteénosti

Upozorfiujeme na skutecnosti uvedené v bodu B.III Dlouhodoby finanéni majetek Pfilohy k Ggetni
zavérce. Pokud by nebyl realizovan prodej finanéni investice v zamyslené vysi, znamenalo by to
vyznamny dopad do ocenéni finanéni investice. Tato skute&nost nepedstavuje vyhradu.

V Praze dne 31.7.2014

ﬁ«\ ................... e W )

/ N, b’@, ),
Auditor: \\é“‘r’/
Ing. Markéta Koprivova TPA Horwath Audit s.r.o.
¢islo opravnéni 1331 KACR Manesova 917/28, Praha 2 - Vinohrady

&islo opravnéni 080 KACR
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15.4. AUDITOVANA MEZITIMNI UCETNI ZAVERKA RUCITELE K 30. 9. 2014

Nize je uvedeno plné znéni auditované mezitimni zavérky Rucitele, vEetné piiloh a auditorského
vyroku za obdobi od 1.1.2014 do 30.9.2014.
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MEZITIMNI UCETNI
ZAVERKA

za obdobi od 1.1.2014 do 30.9.2014

UNICAPITAL a.s.

Datum sestaveni: 9.10.2014

Favel Hubacek
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UNICAPITAL a.s.

IC: 01800817
110 00, Praha 1, Opletalova 1418/23

UNICAPITAL ENERGY, A.S.

ROZVAHA
k 30.9.2014
v celych tisicich CZK

Py, BETne oooon! 7 e
B Karckes Nt Neto

AKTIVA CELKEM B8 672 -Z2BT4 TBS5 758 B3T 632

B. Dlouhodoby majetek 291 275 -Z2BT4 268 401 206 001
II. Diguhodoby hrmotny mapstek 2 609 £74 1735 1335

3 Samostatné mowité viai a soubory movitych waci 2 @09 874 1735 1335

111, Diouhodoby financni maistek 288 666 -22 000 266 666 204 666

1 Podily - oviadana osoba 288 633 -22 000 266 833 204 §33

& Pofizovany diouhodoby finanéni majetek 33 i3 33

C. Tb&ing aktiva 51T 195 0 517 135 431 551
Jil. Kratkodobs pohledaviy 451 637 0 461 637 426 496

1 Pohiedivky z cbehodnich vetahl 103 183 & &2

2 Pohledavky - ovladana nebo oviadajici osoba 481 207 451 397 419 204

& Stat - dafows pohlediviy 10 10 0

7 Kratkodobe poskytnuié zilohy 34 ko D

9 Jiné pohledivky 3 3 0

Ny Kratkodoby finandni majetek 55 558, 0 55 558 5 055

1 Penize 142 1142 508

2 Uty v bankach 54 418 54 416 4 540

D. Gasowd rogiSeni 202 0 202 80
1 Miklady pfistich obdobi 202 202 80
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Riadek Bzné cbdobi Minulé obdobi
PASNA CELKEM TES 738 B3T 632
A Vastni kapital 464 346 453 698
. Zakladni kaptal 300 000 300 000
1 Z3klzdni kaptal 300 000 300 000
IV. Vyshedek hospodafeni minulych let 153 698 o
1 Merozdleny zisk minufjch ket 153 698 o
V. Wysledek hospodafeni b&iného (éetniho obdobi 10 648 153 698
B. Cizi zdmje 321 452 183 534
. Rezervy 3683 o
2 Rerervanadan z pfijmi 3883 o
|. Clouhodobé zavazky 312 550 55 500
& Viydané duhopisy 312 8550 55 500
Il Kratkodobe zavazky 529 128 434
1 Zivazky z obchodnich vetahi 1 72
2 Zivazky - ovladana nebo ovladajici osoba 1] 126 762
5 Eivazky k zamEstnancim 1 44
& Zivazky ze socidlniho zabezpedeni a zdravotniho pojisténi 188 252
7 Stat - dafiowé ZAvaziy a dotace &5 m
B Kritkodab= pijaté zilchy 171 o
10 Dohadne Gty pasivni 4 032 432
11 Jiné zavazky 521 351
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UNICAPITAL a.s.

IC: 01800817
110 00, Praha 1, Opletalova 141823

UNICAPITAL ENERGY, A.S.

VYKAZ ZISKU
A ZTRATY

za obdobi od 1.1.2014 do 30.9.2014
v celych tisicich CZK

Radek BézZné obdobi Mirude obdobi
I ikony 1813 200
Triby z3 prodej viastnich wyrobkl a sufeh 1813 200
B. \ykonova spotfeba -2338 -1 185
Spotfeba materidlu a energie -T86 420
Shiby -1 552 675
+ Phidana hodnota 525 -965
C. Osobninaklady -5 058 -0
Medowe naklady -3 537 683
COdmény Slendm cegand spolednosti a dnudstva -204 o
Maklady na socidini zabezpedeni a zdravotni pojisténi -1 248 -241
Socidni naklady B -10
D. Dané a poplatiy 23 -3z
E. Odpisy dicuhodobého nehmotného a hmotného majetiu 541 [v]
IV. Ostatni provozni vinosy 55 764
H  Ostami provozni naklady -35 227 0
" Provozni wysledek hospodafeni 14 392 1930
ViI.  Viymosy z diouhodobého finanéniho majetku o 177 500
Wiymosy Zpod |_Iu v owladanych oscbach a w Ggetnich jednotkach pod o 177 500
podstatmymm wivem
X Vinosové droky 6431 1246
N, Makladove lroky -5 485 -04
¥l.  Ostatni finanéni wnosy 2 o
0. Ostatni finanéni naklady -5
" Finanéni wysledek hospodareni &1 178 681
@ Dan = pfijni za béEnou finnost -3 883 o
Dan z pfijmi za b&#nou Snnost {splatnd) -3 @83 o
"' \fysledek hospodafeni za béZnou Snnost 10 648 176 751
" \ysledek hospodafeni za Géetni obdobi 10 648 176 751
ysledek hospodafeni pred zdanénim 14 331 176 751
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UNHICAPITAL a.s.

IE: 01800817
110 00, Praha 1, Opletalova 1418523

UNICAPITAL ENERGY, A.S.

PREHLED
O PEMEZMNICH TOCICH

za obdobi od 1.1.2014 do 30.9.2014
v celych tisicich CZK

Raded Biing obdobl Minu ohdobd
F. ‘Siav penédnich prosifeckl a penéZnich elvivalentll na Zataku id=inio obdobl 5055 ]
z (atni Zisk nebo Zirata z bédng Srnost pled zdanénim 14 331 153 838
A1, Upravy onepenénl operace 535 -157 342
#1141, Odoisy stalych 3D D 331
A12. Zmena sav opravych polatek 3 razey o 22 000
ATZY  rmina savu apravnych poiodek 0 22 009
A4, \Wyrosy zdhvidend 3 podid na Zsku 0 -177 500
A15 Wyotiovane nakladovws Oroky 3 vylSiovane vynosoe Oroky 54 -2 7TE
ATaT  yyultovans nakiatoue Droky 5 465 1072
ATEZ yyiuaEn vnasve Dy -6 431 -3 B4E
A" Cisty panésni tok Z provoen] Sinnoet! pad iandnim, Zménami provezning Kapitalu 3 mimofadmymi polc2kam 14 326 4244
A2 Zména poffeby pracowiihe kapitau -155 290 -255 366
AZ1.  Zmenasavu pohiedivell 7 provoen Snnostl a casgweho maigen| akhming -20 707 -4232 728
AZ22  Zmena savu kraiodobych Zavazid z provoanl dnnoell 3 dasoveno roziisen! pashnhg -126 463 127 362
A" Cigty panigni ok z provoenl Sinnosll pled zoanénim 3 mimofadnymi polo2kami -141 364 -233 810
A3 sl z piateb orokd 5 viimkou kapitaizovamich onosd -3207 [
A4 Priae ooy 968 0
AT.  Priate dvidendy 3 podiy na Zisku o 177 500
AT Cigty panisni tok Z provoent Sinnoet -143 GOE -122 118
B1. Wydde spoiend s pofizenim ssayoh akiv 52 341 -223 335
B Cisty pané2ni ok vatshujicd 52 K Invesbén! Srnostl £2 341 -228 335
C.1,  Zmena savy douhodobyoh, popd. kratooobyoh Zavaskd 257 050 £5 500
C2  Dopadyzmén vashing kapitalu na pené2ni prosteaky o 304 100
C21  Rvydeni zakadnifo kEpiE, emisniho afis, event rezennino fonay wismd siadenych Zioh na inko avpden) a 300 000
.7 Cisty panésni ok vaahujicd 52 K firandnl Snnosl 257 050 355 500
F. izt Zuysend, resp. sni2en] pendinich prostfecki 50 503 5055
[ Rozall D=P+F-R [ [
3 Siav penéznich prostfeck 3 penéZnich elvalentl na kond cbdotl 55 558 5055
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IE: 01800817
110 00, Praha 1, Opletalova 1418/23

UNICAPITAL ENERGY, A.S.

PREHLED O ZMENACH
VLASTNIHO KAPITALU
za obdobiod 1.1.2014 do 30.9.2014

v celych tisicich CZK

Fondy z Nerozodlans
Za:::::;rﬂ:' 2 Emisni a0 pfecnngnl a “p&:‘::'rlww Rezarvnl fand onm::::::ay = vyaladky Calkem

pfapodtl hozpodafsn!
Staw K 18.6.2013 1] [] [] [] [1] [1] []
Transakce 8 viastniky celksm 300 000 o '] ] o 16751 476 751
Zmena zakiagnino kapitau 300 Q00 300000
Wysledak hospodafen| za obdobl 0o 30.9.2013 176 751 176751
Staw k 30.9.2013 300 D00 o o o ] 176751 476751
‘Wysledek hospodafen| za obdobl od 1.10.2013 80 31.12.2013 -23053 -23053
Staw k 31122043 300 000 ] ] ] ] 153 838 453 638
Transakce & viastniky celkem [ [ [ [ [ 10 648 10 648
'\.'Isle:el nospodafen| za bedne obdobl 10 643 10 646
1ate nerealizovans zisky (ziraty) celkem [} 0 ] 0 [ 0 ]
Staw k 30.3.2014 300 000 0 [ [ [ 164 346 454 345
——— — — m—
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mtzo

za obdobi od 1.1.2014 do 30.9.2014

UNICAPITAL a.s.
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ZAKLADNI PROSPEKT

UNICAPITAL ENERGY, A.S.

Prioha k 0tetnl zaverce spoletnostl UNICAPITAL a.s. za Gdaini pbdobl od 1.1.2014 do 30.5.2014

11

1.2

1.3

1.4

1.5

Uéel mezitimni Géetni zavérky

Mezitimni Géstni zivérka je sestavovana pro Giely vydani prospekid emitentd diuhopisd UNICAPITAL ENERGY a.s. a
UMICAPITAL AGRO a.s. v navaznosti na zamér vefejné emise diuhopisyu. U echto emisi diuhopisu je spolednost ruditelem

z titulu téchio emisi.

Popis ucetni jednotky

Firma

IE:

ZaloZeni / Vznik:
Sidlo:

Pravni forma:
Spisova znadka:
(etni obdaobi:
Predmét podnikani:

UNICAPITAL a.s.

01800817

Zapis do obchodniho rejifiku probehl dne 18.8.2013
110 00, Praha 1. Opletalova 1418/23

Akciowa spoleénost

00N B, VIOZES 15 18U ODCNOanInG rejsiriky VEoeneno MessKYm SoUdem v
Praze

1. leden aF 31. prosinec

Sprava finanéniho majetku a finanénich investic

Osoby podilejici se vice jak 20% na zakladnim kapitalu ucetni jednotky

Jméno | Firma

Podil v %

Bézné ocbdobi [Minulé obdobi

AROMI ENERGY LTD

100.0 100.0

Zmény a dodatky provedeng v uplynulém aéetnim obdobi v obchodnim rejstriku

Dne 27.3.2014 zapsana zména zplsobd jednani za spolednost, zména majitele, zména akeii z Fistinnych na majitele na
listmné na jmeénc a vymazani Elenové dozordi rady (viz dale)
Dne 27.7.2014 byla zapsana zmény adresy predsedy dozordi rady.

Popis organizaéni struktury

Spolednost je fizena pfedstavenstvem.

Statutarni organy v prub&hu tiéetniho obdobi

Jméng Funkce 0Od {datum) | Do (datum)
Pavel Hubadek Elen 1.1:2014 30.8.2014
Zplsob jednani za spoleénost
&len pfedstavenstva zastupuje spolednost samostané.
2
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Pflioha k Gtenl zavence spoletnost UNICARITAL as. Za Géaini obdobl od 1.1.2014 do 30.5.2014

1.6

1.7

2.1

Dozoréi organy v pribéhu Géetnino obdobi

Jméno Funkce Od {datum} Do {datum)
David Hubadek predseda dozoréi rady 1.1.2014 30.6.2014
Alena Gricova Zlenka dozoréi rady 1.1.2014 20.3.2014
Tomas Hubadek Elen dozoréi rady 1.1.2014 20132014

Transakce se spfiznénymi osobami

Transakce se spiiznénymi osobami jsou popsany dale v pfiloze.

Uéetni metody a obecné Géetni zasady

(tetmictvi spolednosti je vedeno a Géstni zavirka byla sestavena v souladu s platnymi &eskymi G3enimi pledpisy, tedy se
zakonem o Géstnictyi (5631901 Sb.). wyhlaskou provadéjici tento zakon (50072002 Sb.) a Geskymi Géetnimi standardy pro
podnikatele (sada 001 —023).

Spoleénost ve swém wykazu zisku a ziraty zobrazuje wynosy jako kladné hodnoty a naklady jako zaporné hodnoty.
Pokud neni uvedsno jinak, jsou Udaje v této Béetni zavénce wyjadfeny v tisicich korunach éeskych (KE).

Prehled vyznamnych uéetnich pravidel a postupt

Dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek

Dlouhodobym nehmotnym & hmotnym majetkem se rozumi majetek. jehoZ doba pouZitelnosti je delii nez jeden rok a jehoZ
ocenéni v jednotlivem plipadé je vyEii ne je uvedeno v naslkedujici tabulce:

Vykazan
Vykazanv  wvnakladech  Technicke
rozvaze bézného zhodnoceni
obdobit)
Dilouhodoby nehmotny majetek > B tis. K& > B0 tis. K& = 40 fis. K&
Dilouhodoby hmotny majetek = 40 tis. K& = 40 tis. K& = 40 tis. KE

"} tente majei=k spole&nost vykazala v nakiadech biZného obdobl a diie je] sieduje ve své operatimi evidencl.

Pofizovaci cena diouhodobého hmotného majetky, s vijimkou pozemkl a nedokontenych investic, je odpisovana po dobu
odhadované Zivotosti majetku nasledujicim zplsobem:

Metoda odpisovani Pocet let | %

Dopravni prostiedky Zrychlené 5
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Pfiioha k Géenl zaverce spolednost UNICARITAL a6, Za éatnl obdabl od 1.1.2014 o 30.5.2014

2.1.2

21.3

2.1.4

2.1.6

Dlouhodoby finanéni majetek

Dilouhodobym finanénim majetkem se rozumi zejména
- majetkove GEasti

Cenné papiry a majetkové Oasti se pfi nakupu ccefiuji pofizovaci cenou. Soudasti pofizovaci ceny cenného papiru a
majetkové GEasti jsou plimé naklady souvisejici s pofizenim, napf. poplatky a provize makléfim, poradedm a burzam.

K datu pofizeni cenmych papind a majetovych (&asti je dlouhodoby finanéni majetek spoleénosti kiasiikovan die povahy
jako podily v ovladanych a Fizenych osobach a v Uéetnich jednotkach pod podstatnym viivem nebo didné cenné papiry
driené do splatnosti nebo realizovatelné cenné papiry a podily.

K datu Géetni zawérky jsou:

- majetkové GEasti ccenény v pofizovacich cenach sniZenych o opravné pologky

K cennym papirim a podilim, jeZ nebyly ocenény redinou hodnotou, jsou na zakladé individuainihe pesouzeni tvofeny
oprawné poloZky. Konkrétni zplsob tworby opravnych poloZek k jednotlivym majetkim je uveden u pfehledu zmén
dlouhodobéhe finanéniho majetku.

Pohledavky

Pohledavky jsou ocefovany

- pfi vzniku jmenovitou (nominalni) hodnotou, nasledné sniZenou o pfislusné opravné poloZky k pochybnym a nedobytnym
Zastkam

- nabyté za Uplatu nebo vkladem jsou ccenény pofizovaci cenou sniZenou o opravnou poloku k pochybnym a nedobytnym
Zastkam

 pFipadé postupného splaceni pohledavky je v rozvaze oddélené vykazana &ast splatna do jednoho roku a &ast splatna
nad jeden rok.

Opravné pologky k pohledavkam jsou tvofeny podie jejich stafi po datu splatnosti.
Zavazky

Zavazky jsou zalftowany ve jmenovité (nomindini) hodnoté. W pfipadé postupného splaceni zavazku je v rozvaze oddékené
wyk3zana Gast splatna do jednoho roku a &ast splatna nad jeden rok.

Uvéry

(viny jsou zalStovany ve jmenovits (nominaini) hodnots.

 pFipadé postupného splaceni dvéru je v rozvaze oddélend vykizana cast splatna do jednoho roku a éast splatna nad
jeden rok.

Piepodéty Gdajd v cizich ménach na éeskou ménu

(tetni operace vyjadrené v cizich mEnach jsou v pribhu roku zachyceny aktudlnim kurzem Ceské narodni banky ke dni
uskuteénéni Uéetniho pfipadu.

K datu (fetni zavérky jsou aktiva a zavazky vyjadiené v cizi méné pfepodtena kurzem Ceské narodni banky k datu, ke
kterému je G&=tni zivérka sestavena.
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Pflioha k Géen| zaverce spolednost UNICARITAL a.6. za éatnl obdobl od 1.1.2014 o 30.5.2014

2.1.7

2.1.8

2.1.9

2.2

Dané

Splatna dan

Vedeni spolednosti zalétovalo danovy zavazek a dafiovy naklad na zakladé kalkulace dang, kterd wychazi z jeho
porozuméni interpretace danowych zakont platnych v Seské republice k datu sestaveni Géetni zavErky a je plesvEdieno
o spravnost vySe dané v souladu s platnymi dafowymi pfedpisy Ceské republiky. 5 chledem na existenci niznych
interpretaci dafiovych zakend a pfedpisl ze strany ffetich osob véetng organd stitni spravy, zivazek z dané z prijml
vykazany v Udetni zavérce spolednosti se mige zménit podle konedného stanoviska finanéniho (Fadu.

Odlezena dan

Vypodet odloZens dané je zalofen na zavazkové metodd vychazejici z rozvahoveho pfistupu.

OdloZené danové pohledaviky a zavazky jsou vzijemné zapoditany a v rozvaze vykazany v celkové netto hodnoté s
vijimkou pfipadl, kdy nelze nékters diléi dafové pohledavky zapotitavat proti diléim dafiovym zavazkim.

Vynosy

Wynosy jsou Zauctovany v hodnote pngateno plneni nebo pineni, ktere bude prato, a predstavu) pohledaviy za Zooz a
sluZby poskyinuté v prubéhu bEZné dinnosti, po odedteni slev, dané z plidané hednoty a dalSich dani souvisejicich

5 orodeil.

Urokowy vynos je Sasové roziifovan na zaklad® wiie nezaplacend st jisting a efektivni drokove sazby, kterd pfedstavuje
sazbu diskontujici odhadované budouci penéZni pfigny na &istou Uéetni hodnotu daného aktiva po ofekavanou dobu
Zivotnosti finanénich aktiv.

Pfijem z dividend je zabétowan ve chyili, kdy je deklarovano prave na prieti dividend.
Poutiti odhadu

Sestaveni GEetni zavérky vyZaduje, aby vedeni spolednosti pouZivalo odhady a pfedpoklady. je2 maji viv na vykazované
hodnoty majetku a zavazkl k datu Géstni zavirky a na vykazovanou wwii wnost a nakladd za sledované obdobi. Vedeni
spoleénosti stanowilo tyto odhady a predpoklady na zakladé viech jemu dostupnych relevantnich informaci. Nicmené, jak
vyphiva z podstaty odhadu, skutedné hednoty v budoucnu se mohou od téchto odhadd odlidovat.

Srovnatelnost informaci za bézné a minulé ucetni obdobi

Mezitimni Géstni zavérka je sestavena za obdobi od 1.1.2014 do 20.2.2014 a jako srovnavaci Udaje s2 wwadi v rozvaze
udaje ke konci bezprostiedné pfedchazejiciho déetnich obdobi tj. k 31.12.2013, ve wykazu zisku a ziraty a vykazu
penéinich tokl a vikazu zmén ve viastnim kapitilu Gdaje obdobi od 10.5.2013 do 30.9.2013. Podatedni datum 19.6.2013
je datem vzniku spolednosti.
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2.3 Prehled o penéznich tocich

FPrehled o penéénich tocich byl sestaven kombinaci nepfimé {prowozni §ast) a pfime (investiéni a finanéni éast) metody.
Penéini ekvivalenty pfedstavuji kratkodoby likvidni majetek, ktery lze snadno a pohotové pfevést na pledem znamou
&astku v hotovosti. Penéini prostfedky a penéini ekvivalenty Ize analyzovat takto

Polozka rozvahy Stav k Stavk
3092014 3MA2.2013
Pokladni hotovost a penize na cesté 1142 506
Uity v bankach 54 416 4 540
Penézni prostredky a penézni ekvivalenty celkem 55 558 5055

Pené&ini toky z provoenich, investiénich nebo finanénich &nnosti jsou uvedeny v pfehledu o penéZnich tocich
nekompenzovans

3 Vyznamné udéalosti mezi datem téetni zavérky a datem,
ke kterému jsou vykazy schvaleny k predani mimo uéetni
jednotku

W tomto obdobi nedoglo k Zadnym vyznamnym wdalostem, které by negativné ovlivnily finanéni pozici spoleénosti
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Aktiva

B.

B.N

B.lI

Dlouhodoby majetek

Pohyby diouhodobého majetku jsou zobrazeny v tabulce Rozbor majetku na konci této asti pfilohy.

Dlouhodoby hmotny majetek

Flistatek Stav k 30.9.2014 1735
Stav k 31.12.2013 1335
- MNetto hodnota
Polozka rozvahy k 30.9.2014
Samostatng mowité veci a soubory movitych wéci 1735
Celkem 1733
Rozbor piirtstki
Priristhy celkem v pofizovacich cenach 240
z toha:
Automobil 240
Dlouhodoby finanéni majetek
. UEasti ve spoleénostech
Flistatek Stav k 30.9.2014 266 B33
Stav k 31.12.2013 204 633
= Metto hodnota
Polozka rozvahy K 30.9.2044
Podily - ovladana osoba 266 633
Celkem 266 633
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Podily - ovladana osoba

Stav k 30.9.2014

. . Vyse podilu v | Pofizovaci . . . " Vysledek
Spolecnost | Sidlo 5 cena Precengni  [Wlastni kapital hospodafeni
UMICAPITAL DEVELOPMENT s.ro. *) 10:0,00% 222 633 -22 000 63410 -5 388
UMICAPITAL EMERGY as. 100,00% 62 000 0 62 262 262
UMICAPITAL AGRO a.s. 10:0,00% 2000 0 4 366 2038

1 1 {4
:.EI':’:;EF'ITAL MACRO OPPORTUNITIES 100,00% 2 ooa 0 2000 o
Celkem - 288 633 -22 000 132 538 -3 088

*) nebyly auditovany

VyZe opravné polodky k finanéni éasti ve spoleénosti UNICARITAL DEVELOPMENT s.r.o. wytvofeng v (é2tnim obdobi
2013 byla stanowena jako rozdil mezi pofizovaci cenou finanéni investice a hodnoty wiastniho kapitalu finanéni investice a
oéekavaného plifmu z prodeje finanéni investice (drfené ve spoleénosti UNICAPITAL DEVELOPMENT s.ro.)s
podkladowym aktivem v podobé developerského projektu. Oéskavany pfijem 22 zminéného prodeje finanéni investice byl
stanowen = éastky, o kterou vede jednani management spolefnosti se zajemei. Tento pfedpoklad pFetrvava k datu
sestaveni mezitimni Udetni zavérky k 30.0.2014.

Stav k 31.12.2013

. . Vyse podilu v | Pofizovaci . . . e s Vysledek
Spolecnost | Sidlo " cena Precengni  [Wlastni kapital hospodafeni
UMICAPITAL DEVELOPMENT s.r.o. 100,00% 222 633 -22 000 48 788 3 602
UMICAPITAL EMERGY as. 100,00% 2 000 1] 2000 0
UMICAPITAL AGRO a.s. 10:0,00% 2 000 1] 2828 828
Celkem - 226 633 =22 000 T3 626 4 430
Rozbor prirdstka
Priristhy celkem v pofizovacich cenach &2 000
z toha:

Pfiplatek mimo zakladni kapital UNICAPITAL ENERGY a.s &0 000
UMICAPITAL MACRO OPPORTUNITIES as 2000
. Dalsi finanéni investice

Zlistatek Stav k 30.9.2014 33
Stav k 31.12.2013 33
= MNetto hodnota

Polozka rozvahy k 30.9 2014
Pofizovany diouhodoby finanéni majetsk 33
Celkem 13

B
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C. Obézna aktiva

C.l. Kratkodobé pohledavky

Zlstatek Stav k 30.9.2014 461 637
Stav k 31.12.2013 426 496
= MNetto hodnota
Polozka rozvahy K 30.9.2044
Pohledaviy z obchodnich vztahl 103
Pohledavky - ovladand nebe ovladajici osoba 481 207
Stat - dahowé pohledavky 10
Kratkodobe poskytnute zakohy M4
Jiné pohledavky 3
Celkem 461 637
Prehled kratkodobych pujéek
Dluznik, drok Castha Castka
. Pohyb -
Mena. splatnost {mena) {CZK)
UNICAPITAL AGRO a.s., beziroéna Potateéni stav 219 330
CZK, na dobu neurditou s 3 mésidni vypovédni lhitou  Cerpani 82500
Koneény stav 0 301 830
UMICAPITAL DEVELOPMENT s.ro. . 5,1% p.a. Pogateéni stav 150 221
CZK, na dobu neurditou s 3 mésini vypowidni thitou Cerpani 31000
podiizencst pohledavky je popsana blize _— qag =
viz bod E. ostatni mimobilanéni Gdaje Splaceni 144 500
Zména stavu Grokl 5154
Koneény stav [1] 41 875
UMICAPITAL EMERGY as. 5 1% p.a 59"péni &7 000
CZK, na dobu neurditou s 3 mésidni vypowidni thitou Zména stavu Grokl 43p
Koneény stav ] 67 439
Celkem brutto 411 144
Kratkodobé pohledavky - propojené osoby
. . . . Zistatek v | Zistatekw
1] k. splat t, . =
uznik, splatnost, popis Ména mEnd 7K
UMICAPITAL AGRO a.s., 2014, obchodni pohledavky, nezajisténa
pohledavka CZK 50 253
UMICAPITAL AGRO a.s., 2014, plflj&ky' nezajisténa pohledavka CZK 301 B30
UNIGAFI AL DEVELUFMEN| s5ro. , 2014, pujcky, nezapstena CzK 21875
pohledavka \ !
UMICAPITAL EMERGY as.. 2014, pujéky. nezajisténa pohledavka CZK 87 430
Celkem - 461 397
B
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C.IV.

D.l.

Rozbor kratkodobych pohledavek dle data splatnosti

Shkupina

Stav k 30.9.2014

LEIRUYA

Staw k 31.12.2013

LEIRUYd

Opravna Opravna
,_br_,um_l polodka __br_,umf poloZka
Pohledaviky pfed datem splatnosti 461 637 4205 406
Celkem 461 637 [] 426 496 1]
Kratkodoby finanéni majetek
Zlstatek Stav k 30.9.2014 55 558
Stav k 31.12.2013 5 055
= MNetto hodnota
Poloika rozvahy k 30.9 2014
Penize 1142
(éty v bankach 54 416
Celkem 33 558
Ostatni aktiva - prechodné aéty aktiv
Casoveé rozliseni
Zlistatek Stav k 30.9.2014 202
Stav k 31.12.2013 80
- Metto hodnota
Polozka rozvahy k 30.9.2014
Maklady pfistich obdobi 202
Celkem 202
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Pasiva

A.

Al

B.l

Vlastni kapital

Zlistatek Stav k 30.9.2014 464 346
Stav k 31.12.2013 453 698
N Stav k
Polozka rozvahy 0. 2014
Zakladni kapital 300 000
Merozdéleny zisk minukych let 153 608
Vysledek hospedafeni béZneho déetniho obdobi 10 848
Celkem 464 346
Zakladni kapital
. . MNominalni Datum
Druh akcii Pocet hodnota Celkem Hesplaceno splatnosti
Akcie na jméno v listinné podobé 300 1000 300 000/
Celkem 300 1000 300 000 o -

Pohyby ve viastnim Kapitalu

Pohwby viastniho kapitdlu jsou zobrazeny ve Vykazu o zménach ve viastnim kapitalu

Rozdéleni hospodarského visledku

Drub pohybu

Bézné obdobi |Minulé obdobi

Pfid&l ze zisku do fondu nerozddlenych ziskd minubjch let 153 28 ]

Celkem rozdéleny hospodarsky vysledek® 153 638 ]

"Jedna s& o hospodalske 'J':i‘E-EdI:f"ﬂ'T\'DrEI'IE‘ v minulem a FNE'T' rwem 0éetnim oodobl

Cizi zdroje

Rezervy

Rezerva na daf z pfijmu

Zlistatek Stav k 30.9.2014 3 683
Stav k 31.12.2013 1]
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Dlouhodobé zavazky
Zlistatek Stav k 30.9.2014 312 550
Stav k 31.12.2013 55 500
Polozka rozvahy EUS.;E.‘;Dl;d
Vydané diuhopisy 312 550
Celkem 312 350
Vydané dluhopisy
ISIN, datum emise, splatnost, uplatnéna sazba, forma Jhmnl::]::gé Objem emise l:.;.lggaznt;:
ISINOOD3510027, 1.9.2013, 1.0.2018, 5,1% p.a., listinny na néno 500 100 000 44 000
ISINGDD35 10819, 1.2.2013, 1.9.2016, £,0% p.a., listinny na jméno 500 100 000 14 500
ISINGDD35 10034, 15.10.2013, 15.10.2018, 4.0% p.a., listnny na jméno 250 20000 20 000
ISINODD3511183, 3.3.2014, 3.3.2018, 5,1% p.a., listinny na jnéno 250 20000 18 500
ISINGDD3511180, 3.2.2014, 3.3.2017, 4,0% p.a., listinny na jméno 250 20 000 18 000
ISINGDD3511172, 3.2.2014, 3.3.2017, 4,0% p.a., listinny na jméno 150 20 000 16 800
ISINODD3511313, 18.4.2014, 18.4.2018, 5,1% p.a., listinny na jméno 250 20000 18750
ISINGDD3511305, 2.5.2014, 2.5.2017, 4,0% p.a., listinny na jméno 250 20 000 18750
ISINGDD35 11487, £.6.2014, 2.6.2010, 5,1% p.a., listinny na jméno 250 25 000 22 500
ISINGDD35 11495, 0.6.2014, 2.6.2017, £,0% p.a., listinny na jméno 250 25 000 25 000
ISIN nepfidélenc, 28.7.2014, 28.7.2018, 5,1% p.a., listnny na jméno 250 a0 000 26 500
ISIN nepfidéleno, 28.7.2014, 28.7 2017,4,0% p.a.. Estinny na jménc 250 30 000 20 750
ISIN nepfidéleno, 3.9.2014, 582019, 5,1% p.a., listinny na jméno 250 30000 13000
ISIN nepfidéleno, 3.8.2014, 5.8.2017 4.0% p.a., listinny na jméno 250 30000 23500
Celkem - 32 550
Rozbor dlouhodobych zavazku dle data splatnosti
Skupina Stav k Stav k
3092014 3422013
Od 1 do 5 let do splatosti 32550 56 500
Celkem M2 550 53 500
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ZAKLADNI PROSPEKT UNICAPITAL ENERGY, A.S.

Pflioha k Uéenl zavence spoletnost UNICARITAL a6 Za Géaini obdobl od 1.1.2014 do 30.5.2014

B.ll. Kratkodobe zavazky

Zistatek Stav k 30.9.2014 5219

Stav k 31.12.2013 125 434

Polozka rozvahy 3:_;?;;14
Favazky z obchodnich vztahi 1
Zavazky k zaméstnancdm 241
Zawazky ze socidlniho zabezpedeni a zdravotniho pojisténi 188
Stat - dahoveé zavazky a dotace 65
Kratkodobe pfijaté zalohy 171
Dohadné Oéty pasivni 4032
Jiné zavazky 521
Celkem a9
*  Prehled kratkodobych pljéek mimo bankovni Gvéry
Ui.f'itel, arok Pohyb Ciftka Castha
Mena, splatnost {meéna) {CZK)
Matefska spoleénost. 2% p.a. Pogateéni stav 83 TR2
CZK, na dobu neurditou s 3 mésidni vypowidni thitou Splaceni 00 852
Zména stavu Grokl 8e0
Koneény stav ] ]
Celkem ]
*  Rozbor kratkodobych zavazkd dle data splatnosti
Skupina 3::;[;4 31.51?.;:-113
Zavazky pred datem splatnost 5218 126 434
Celkem 3219 128 434

210/ 218



ZAKLADNI PROSPEKT UNICAPITAL ENERGY, A.S.

Pflioha k Géeinl zaverce spolednost UNICARITAL a6 za Géatnl obdobl od 1.1.2014 o 30.5.2014

Mimobilanéni udaje
C. Majetek zatiZeny zastavnim pravem

Qbchodni podil v desfing spoleénosti ve wysi 200 832 fis. KE je zastaven ve prospéch zastawniho véfitels z (véru
derpanéhe deefinou spoledénosti.

E. Ostatni mimobilancéni adaje

Pohledavka za deefinou spoleénosti ve vySi 41 374 tis. K& je podfizena pohledavee vyse zminéneho zastawniho véfitele z
titulu twvéru Serpaného deefinou spoleénosti.

OEetni jednotka je avalem blankosmének spoleénosti ZEMSPOL STUDENKA as. slouZicich jako zajigténi Gwén, jejichs
zlistatek je k datu 3002014 ve vysi 61 740 tis. KE. Spolu s Géetnim jednotkou je avalem smének deefind spoletnost
UNICAPITAL AGRO a.s., kterd drfi majetkovou (3ast ve spolednosti ZEMSPOL STUDEMKA as.
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ZAKLADNI PROSPEKT

UNICAPITAL ENERGY, A.S.

Pflioha k Géenl zavénce spoletnost UNICARITAL as. Za Géainl obdobl od 1.1.2014 do 30.5.2014

Vykaz zisku a ztraty

IL.1.

B.1.

B.2.

Triby za prodej vlastnich vyrobkd a sluzeb

Flistatek Stav k 30.9.2014 1813
Stav k 30.9.2013 200
Skupina Stav k Stav k
P 3092014 3092013
ShZba mobdnich klientskych pracovniki 1792 200
Ostatni 4| 0
Celkem 1813 200
Spotfeba materialu a energie
Flistatek Stav k 30.9.2014 786
Stav k 30.9.2013 490
Sluzby
Zlistatek Stav k 30.9.2014 1552
Stav k 30.9.2013 BTS
Osobni naklady
Zlistatek Stav k 30.9.2014 5056
Stav k 30.9.2013 934
Potet v Pofetw
. Stavk Stav k
Druh nakladu béiném minulém
abdobi abdobi 3092014 IMA2.2013
Zaméstnanci - mzdowé naklady 2 2 3537 683
z toho fidici pracovnici - mzdove naklady 1707 1000
Statutarni organy. jednatelé - odmény 200 ]
Diozoréi organy - odmény 3 4 ]
Maklady na socialni zabezpedeni a zdravoini pojisténi 1248 241
Socidkni naklady &0 10
Celkem 11 13 3 036 934
15
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ZAKLADNI PROSPEKT

UNICAPITAL ENERGY, A.S.

Pflioha k Gtenl zavence spoletnost UNICARITAL as. Za Géaini obdobl od 1.1.2014 do 30.5.2014

IV.-V.

Vil

Dané a poplatky

Zlistatek Stav k 30.9.2014 23
Stav k 30.9.2013 32
Odpisy dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku
Zlstatek Stav k 30.9.2014 541
Stav k 30.9.2013 o
Ostatni provozni vynosy
Flistatek Stav k 30.9.2014 55 7564
Stav k 30.9.2013 1
. Stav k
Druh vynosu 20.9.2014
Ostatni provozni vynosy 55 764
Celkem 33 TE4
Ostatni provozni vynosy jsou tvofeny zejména z transakei vzniklych z prodeje a nakupu pohledavek.
Ostatni provozni naklady
Flistatek Stav k 30.9.2014 35 227
Stav k 30.9.2013 1]
. Stav k
Druh nakladu 30.8.2014
Ostatni provozni naklady 35227
Celkem asaar
Ftadek Vykazu zisku a zirat Ostatni provozni naklady je tvofen zejména naklady na postoupené pohledivky.
Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku
Zlstatek Stav k 30.9.2014 o
Stav k 30.9.2013 177 500
Druh vynosu Stavk Stavk
vy 30592014 3092013
Prjaty podil na zisku 177 500
Celkem o ATT 500
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ZAKLADNI PROSPEKT

UNICAPITAL ENERGY, A.S.

Pflioha k Gtenl zavence spoletnost UNICARITAL as. Za Géaini obdobl od 1.1.2014 do 30.5.2014

1X.- Ostatni finanéni vynosy

XL

L.-P.

Zlistatek Stav k 30.9.2014 6433
Stav k 30.9.2013 1246
. Stav k
Druh vynosu 30.8.2014
Vynosove Oroky 6431
Ostatni finanéni vynosy 2
Celkem B 433
Prodej propojenym osobam
Spoleénost Predmét Castka
Dicefing spolednosti lrok 5740
Celkem aT49
Ostatni finanéni naklady
Zlstatek Stav k 30.9.2014 6 494
Stav k 30.9.2013 65
. Stav k
Druh nakladu 30.8.2014
Makladové (roky 6485
Ostani finanéni naklady ]
Celkem B 494
Makup od propojenych osob
Spoleénost Predmét Castka
Matelska spolecnost lrok &80
Celkem B30
Dai z pfijmi za béznou éinnost
Flistatek Stav k 30.9.2014 3683
Stav k 30.9.2013 0

Rozbor dané z pfijma

Ziklad dané Dafiovy efekt

Zisk pred zdan&nim 14 331

Diafova sazba aplikovateing na tuzemske zisky 19% 2723
Dafiové dopady z ostatnich nedaficvych nakladd 5054 260
Celkem 19 3835 3683
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ZAKLADNI PROSPEKT

UNICAPITAL a.s.

IC: 01800817
110 00, Praha 1, Opletalova 1418723

Vw0l ¥ porzavacich Genaen

UNICAPITAL ENERGY, A.S.

ROZBOR MAJETKU
za obdobi od 1.1.2014 do 30.9.2014

w celjch tisicich CZK

V] GpraveR 3 OpTaNTEh FORZeR Neta
FaloZka Stavk : ] ) N B . ] o | 1s Stavk
3 r22013 Prinistky Prevody Uytky SEVEISI0N| LR Priristky Prevody Ubytiy SV EINSI0N | SE RIS | L TS
B.L 0 0| a 0 o 0| a 0| 0 a 0
B3 1852 40 2608 334 540 374 1735 1335
ElL 1659 240 1] 0 2 E0g 334 540 [ B 1735 1338
B 226 633 £2 000| 268 633 22 000| 22000 266633 204 633
B 3 33 g E 3@
ELIIL 226 656 £2 000 [ 0 268 656 22 00| 1 0] [ 266 666 204 £56
Celkam 228 335 £2 940 a o 2061 275 22 334 540 0 22 874 268 401 206 001
Pototie Bl - Dloshodoty nehmotny majeek - Dikcubrosty Wty majetsn

ELLL - Srovac] vidale

B2 - Wt sjsledny jzaun o vivale

B - Setware

ELLA - Dceniisind prive

B - Gooswill

LA, - i dlcshodoby nehmotnj majetek
ELLT. - HedobonSenj Souhodsly setmony majets:
B - Poskysuté zilohy na Souhosshy metmony magiek

- Dionpebld rviliata & jefich sauplny
- Ay dlicutrodotsy hmetf majetss
- Ktsnonibery dichestulsy hrmcing majebeh

- Ooshovact sondil k natrybbeu magstiu
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ZAKLADNI PROSPEKT
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Zprava nezavislého auditora
0 oveéfeni mezitimni Ucetni zavérky

UNICAPITAL a.s.

za ovéfované obdobi
od 1.1.2014 do 30.9.2014

Identifikace ucetni jednotky

Firma: UNICAPITAL a.s.

Ic: 01800817

Sidlo: Opletalova 1418/23, 110 00 Praha 1
Pravni forma: Akciova spolednost

Spisova znacka: B 19190, rejstiikovy soud v Praze
Predmét podnikani: Sprava finanénich aktiv

Dne: 5 A Zﬂ//é/

Za statutarni organ pievzal: UMM (/ b

UNICAPITAL ENERGY, A.S.
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ZAKLADNI PROSPEKT UNICAPITAL ENERGY, A.S.

Zprava je uréena akcionafim spoleénosti

Provedli jsme audit pfilozené mezitimni G&etni zavérky spolecnosti UNICAPITAL a.s., ktera se sklada z
rozvahy k 30.09.2014, vykazu zisku a ztraty, pfehledu o zménach vlastniho kapitalu a prehledu o
penéznich tocich za rok kondici 30.09.2014 a pfilohy této GEetni zavérky, ktera obsahuje popis
pouZitych podstatnych Ucetnich metod a dalsi vysvétlujici informace.

Odpovédnost statutarniho organu Géetni jednotky za mezitimni uéetni zavérku

Statutarni organ spolecnosti UNICAPITAL a.s. je odpovédny za sestaveni mezitimni Gcetni zavérky,
ktera podava vérny a poctivy obraz v souladu s ¢eskymi G&etnimi predpisy, a za takovy vnitini kontrolni
systém, ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni mezitimni U&etni zavérky tak, aby neobsahovala
vyznamné (materialni) nespravnosti zplisobené podvodem nebao chybou.

Odpovédnost auditora

Nasi odpovédnosti je vyjadiit na zakladé naseho auditu vyrok k této mezitimni uéetni zavérce. Audit
jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech, mezinarodnimi auditorskymi standardy a
souvisejicimi aplikagnimi dolozkami Komory auditord Ceské republiky. V souladu s t&mito predpisy
jsme povinni dodrZovat etické poZadavky a naplanovat a provést audit tak, abychom ziskali piiméfenou
jistotu, ze mezitimni ucetni zavérka neobsahuje vyznamné (materialni) nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupl k ziskani dikaznich informaci o ¢astkach a udajich
zvefejnénych v mezitimni GCetni zavérce. Vybér postupl zavisi na Gsudku auditora, zahrnujicim i
vyhodnoceni rizik vyznamné (materiaini} nespravnosti (dajd uvedenych v mezitimni ugetni zavérce
zplsobené podvodem nebo chybou. Pii vyhodnocovani téchto rizik auditor posoudi vnitini kontrolni
systém relevantni pro sestaveni mezitimni Uéetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz. Cilem
tohoto posouzeni je navrhnout vhodné auditorské postupy, nikoli vyjadiit se k Géinnosti vnitiniho
kontrolniho systému Gcetni jednotky. Audit téz zahrnuje posouzeni vhodnosti pouZitych uéetnich metod,
pfiméfenosti Ggetnich odhadl provedenych vedenim i posouzeni celkové prezentace mezitimni Géetni
zaverky.

Jsme presvédieni, Ze dikazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostateény a vhodny zaklad pro
vyjadfeni naseho vyroku.

Vyrok auditora

Podle naseho nazoru mezitimni Gcetni zavérka ve vSech vyznamnych ohledech podava vérny a
poctivy obraz aktiv a pasiv spole¢nosti UNICAPITAL a.s. k 30.9.2014 a nakladi a vynosu a
vysledku jejiho hospodareni a penéznich toku za rok konéici 30.09.2014 v souladu s Eeskymi
ucetnimi pfedpisy.

Zduraznéni skuteénosti

Upozoriiujeme na skuteénosti uvedené v bodu B.III Diouhodoby finanéni majetek Prilohy k Géetni
zaverce. Pokud by nebyl realizovan prodej finanéni investice v zamyslené vysi, znamenalo by to
vyznamny dopad do ocenéni finanéni investice. Tato skutegnost nepiedstavuje vyhradu.

V Praze dne 9.10.2014

Auditor;

Ing. Markéta Kopfivova TPA Horwath Audit s.r.o.

&islo opravnéni 1331 KACR Antala Staska 2027/79, Praha 4
gislo opravnéni 080 KACR
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ZAKLADNI PROSPEKT

ADRESY

UNICAPITAL ENERGY, A.S.

EMITENT
UNICAPITAL ENERGY a.s.
Opletalova 1418/23
110 00 Praha 1

ARANZER PROGRAMU
Raiffeisenbank a.s.
Hvézdova 1716/2a

140 78 Praha 4

PRAVNi PORADCE ARANZERA PROGRAMU
Havel, Holasek & Partners s.r.o., advokatni kancelar
Na Florenci 2116/15, Recepce A
110 00 Praha 1

AUDITOR EMITENTA
TPA Horwath Audits.r.o.,
Antala Staska 2027/79, K¢,
140 00 Praha 4
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