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PROHLASENI STATUTARNIHO ORGANU

Nize uvedeny clen predstavenstva spolecnosti UNICAPITAL Invest I a.s. prohlasuje, ze podle jeho
nejlepSiho védomi podava vyrocni zprava vérny a poctivy obraz o finanéni situaci, podnikatelské cinnosti
a vysledcich hospodareni za uplynulé ucetni obdobi a o vyhlidkach budouciho vyvoje financni situace,
podnikatelské ¢innosti a vysledkd hospodareni.
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V Praze dne 28. dubna 2017

Ing. Roman Schindler
Clen predstavenstva



ZPRAVA PREDSTAVENSTVA

Zprava predstavenstva spolecnosti UNICAPITAL Invest I a.s. o podnikatelské cinnosti
spolecnosti a o stavu jejiho majetku dle ust. § 436 odst. 2 zakona ¢. 90/2012 Sb., o
obchodnich spolecnostech a druzstvech (zakon o obchodnich korporacich).

Spolecnost UNICAPITAL Invest I a.s. byla zaloZena 13. Fijna 2016. BEhem rozhodného obdobi bylo hlavni
¢innosti  spoleCnosti pfiprava emisi dluhopisového programu s cilem zajistit financovani skupiny
v nasledujicich obdobich. Toto Usili bylo Uspésné zakonceno dne 22. prosince 2016, kdy nabylo pravni
moci rozhodnuti Ceské narodni banky ze dne 21. prosince 2016 (&.j. 2016/147292/CNB/570 ke sp.zn.
2016/00056/CNB/572), ktery byl schvalen zakladni prospekt ke dluhopisovému programu spolec¢nosti
UNICAPITAL Invest I a.s.

PODNIKATELSKA CINNOST SPOLECNOSTI

Spolecnost UNICAPITAL Invest I a.s. prakticky neprovadi vlastni podnikatelskou ¢innost. Provozuje
¢innost vedouci k financovani skupiny. BlizSi popis podnikatelské Cinnosti je obsazen ve Zpravé o vztazich
za rok 2016.

STATUTARNI ORGANY

Dne 13. fijna 2016 byla jmenovana do funkce predsedy predstavenstva JUDr. Alena Sikorova. Po
skonceni Gcetniho obdobi byla dne 6. ledna 2017 nahrazena Ing. Romanem Schindlerem.

DOZORCICH ORGANY
Dne 13. fijna 2016 byl jmenovan ¢lenem dozorci rady pan David Hubacek.
EKONOMIKA, MAJETEK

V roce 2016 dosahla spolecnost UNICAPITAL Invest I a.s. na Urovni vysledku hospodareni ztratu za
Ucetni obdobi ve vysi 126 tis. KC.



ZPRAVA O VZTAZICH

za spolecnost

UNICAPITAL InvestlI a.s., IC 054 77 395, se sidlem
Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

podle ust. § 82 zak. ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spolecnostech a
druzstvech

za Ucetni obdobi kalendarniho roku 2016

Tato zprava o vztazich mezi ovladajici osobou a osobou ovladanou a mezi ovlddanou osobou a osobami
ovladanymi stejnou ovladajici osobou za Ucetni obdobi roku 2016 (dale jen ,Rozhodné obdobi")
spole¢nosti UNICAPITAL Invest I a.s., IC 054 77 395, sidlem Sokolovskd 675/9, Karlin, 186 00
Praha 8, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 21927 (dale
jen ,Spolecnost" nebo také ,Ovlddanad osoba") byla vypracovana statutdrnim organem na zakladé
ustanoveni § 82 zakona ¢. 90/2012 Sb., zakon o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zakon o
obchodnich korporacich), ve znéni pozdéjsich predpist.

Spolecnost je soucasti skupiny smiSené holdingové osoby Unicapital (dale jen “Skupina“) ve smyslu
prislusnych ustanoveni zakona o obchodnich korporacich a dalSich souvisejicich pravnich predpisd, ktera
je tvofena pravnickymi osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou.

Udaje o osobéch naleZejicich do Skupiny se uvadi k datu 31. prosince 2016.



1. Struktura vztahli ve Skupiné dle ust. § 82 odst. 2 pism. a) Zakona o obchodnich
korporacich

Spolecnost, jejimz zakladatelem je zahrani¢ni pravnicka osoba s firmou UNICAPITAL N.V. (dfive
UNICAPITAL Finance N.V.), se sidlem Barbara Strozzilaan 201, 1083 HN Amsterdam, Nizozemské
kralovstvi, reg. ¢. 66551625, vznikla zapisem do obchodniho rejstiiku dne 13. fijna 2016. Od data jejiho
vzniku do konce Rozhodného obdobi ji nepfimo ovladal pan Pavel Hubacek, nar. 21.4.1969, bytem
Chvalkovicka 81/51, Chvalkovice, 779 00 Olomouc, kdyz drzel 100% podil na zakladnim kapitalu
spolecnosti UNICAPITAL N.V. a hlasovacich pravech.

Pan Pavel Hubacek dale drzel pfimy podil 32,21 %, a prostfednictvim zahranicni pravnické osoby
s firmou Creditas Holding AG a spole¢nosti EMPERON CAPITAL a.s., IC 018 83 151, se sidlem
tf. Svobody 1194/12, 779 00 Olomouc, ve vztahu ke kterym je ovladajici osobou s podilem 100 %,
nepiimy podil 20,26% na Zalozné& CREDITAS, spotitelnim a Gvérnim druzstvu, IC 634 92 555, se
sidlem tf. Svobody 1194/12, 779 00 Olomouc.

Pan Pavel Hubacek dale nepiimo ovladal pres UNICAPITAL N.V. dalsi pravnické osoby a to zahrani¢ni
pravnickou osobu s firmou AROMI ENERGY LTD, spole¢nost UNICAPITAL a.s., IC 018 00 817, se
sidlem Sokolovské 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8 a spole¢nost UNI Telematika a.s., IC 054 18 046, se
sidlem Sokolovské 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, jichz je UNICAPITAL N.V. jedinych akcionarem
s podilem 100 % na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech. Spolecnost UNI Telematika a.s. nabyla
v priib&hu Rozhodného obdobi 29,04% podil na spoletnosti €D — Telematika a.s., IC 614 59 445, se
sidlem Praha 3, Pernerova 2819/2a, 130 00. Oproti pfedchozimu ucetnimu obdobi roku 2015 se
v priibéhu Rozhodného obdobi sloZeni dcefinych spolecnosti spole¢nosti UNICAPITAL a.s. zménilo.

Spole¢nost UNICAPITAL a.s. i nadale drzela po celé Rozhodné obdobi 100% podil na zakladnim kapitalu
a hlasovacich pravech spole¢nosti UNICAPITAL AGRO a.s., IC 018 92 908, se sidlem Sokolovska
675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, UNICAPITAL ENERGY a.s., 1€ 018 81 469, se sidlem Sokolovska 675/9,
Karlin, 186 00 Praha 8, UNICAPITAL MACRO OPPORTUNITIES a.s.,
IC 029 53200, se sidlem Sokolovskdé 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8,
UNICAPITAL DEVELOPMENT s.r.o., 1€ 256 21 483, se sidlem Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00
Praha 8, UNICAPITAL REAL ESTATE a.s., IC 041 85 811, se sidlem Sokolovskéa 675/9, Karlin, 186 00
Praha 8 a REAL Hypo s.r.o0., IC 277 72 071, se sidlem t¥. Svobody 1194/12, 779 00 Olomouc.

Nékteré dcefiné spolec¢nosti UNICAPITAL, kazda ve své oblasti plisobnosti, vyuZily prilezitosti na trhu a
akvirovali nové (casti na spole¢nostech nakupem jejich obchodnich podild nebo akcii s cilem spolecnosti
ovladnout.

Dcefind spole¢nost UNICAPITAL AGRO a.s., ktera vlastnila po celé Rozhodné obdobi 100 % akcii
spole¢nosti MORAVAN, a.s., IC 476 72439, se sidlem Katefince &.p. 198, 742 58 Katefinice
a spole¢nosti ZEMSPOL STUDENKA a.s., IC 619 74 986, Pust&jov &.p. 92, 742 43 Pustéjov, nabyla
v priibéhu Rozhodného obdobi v rdmci akvizi¢ni pfileZitosti 100 % akcii spolecnosti Vsacko Hovézi a.s.,
IC 253 66 734, se sidlem Janova &.p. 266, 755 01 Janova a dale 100% obchodni podil na spole¢nosti
Soil finance s.r.o., jez fuzi se spole¢nosti Agropodnik Dvorce, a.s., IC 451 92 545, se sidlem Kfigt'anovice
¢.p. 171, 793 68 Kristanovice zanikla a spole¢nost UNICAPITAL AGRO a.s. se tak stala jedinym
akcionafem s podilem 100 % na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech spolecnosti Agropodnik
Dvorce, a.s.. Pfes podil na spolecnosti Agropodnik Dvorce, a.s. drzi spoletnost UNICAPITAL AGRO a.s.
nepfimy podil 99,82 % na spoleCnosti AB AGRO s.r.0., nepfimy podil 99,73 % na spoleCnosti
AGRO DVORCE s.r.0. a nepfimy podil 99,75 % na spoleCnosti YELLOW ROSE s.r.o. V priibéhu
Rozhodného obdobi zaloZila spole¢nost UNICAPITAL AGRO a.s. spole¢nost
Pozemky UNICAPITAL s.r.0., IC 050 69 688, se sidlem tf. Svobody 1194/12, 779 00 Olomouc.

Dcefina spolecnost UNICAPITAL ENERGY a.s., ktera vlastnila po celé Rozhodné obdobi 100%
obchodni podil na spole¢nosti Ceskomoravska energetika s.r.o., IC 035 31 384, nabyla v pribéhu
Rozhodného obdobi v ramci akvizini prilezitosti 50% podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech



spolecnosti Ceskomoravska distribuce s.r.0., IC 246 69 504 a stala se tak jejim jedinym spolecnikem
s podilem 100 %. Vyjma 100% podil& na spole¢nostech FVE Jilovice s.r.o., IC 281 16 046, FVE Lahost,
s.r.0., IC 287 23406 a minoritniho podilu 18,8 % na zakladnim kapitdlu a hlasovacich pravech
spole¢nosti PORUBOVKA, a.s., IC 278 22 711, je? je ovlddajici osobou ve vztahu ke spole¢nosti Photon
Forest, s.r.0., IC 286 10 229, nabyla spole¢nost UNICAPITAL ENERGY a.s. v pribéhu Rozhodného
obdobi 100% podil na spole¢nosti LUDS, s.r.o., IC 284 58 133, a rovné? 100% Ucast na zahrani¢nich
pravnickych osobach SOLAR — HASKOVO EOOD a Slantze — 09 EOOD. Spole¢nost Ceskomoravska
energetika s.r.o. drzela po celé Rozhodné obdobi i nadale 100% podil na spolecnosti LDS Sever s.r.o.
V priibéhu Rozhodného obdobi nabyla 100% obchodni podil na spole¢nosti Kopfivnice energy s.r.o., IC
054 31 905, ke konci Rozhodného obdobi vSak doslo k rovnomérnému rozdéleni obchodniho podilu a
jeho prevodu na nového spole¢nika TATRA TRUCK a.s., IC 014 82 840. Zacatkem Rozhodného obdobi
prevedla Ceskomoravské energetika s.r.0. 50 % svého podilu na spole¢nosti Ponavia Energy s.r.o. na
nového spole¢nika Trikaya Asset Management a.s., IC 292 02 078.

Dcefina spole¢nost UNICAPITAL REAL ESTATE a.s. nabyla v priibéhu Rozhodného obdobi na zékladé
smlouvy o Uplatném prevodu podilu uzaviené s UNICAPITAL a.s. (i) 100% podil na spole¢nosti Pereta
Estates s.r.0., IC 035 17 446, se sidlem Sokolovské 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8 a déle (ii) podil na
spole¢nosti BONUM reality s.r.o., IC 014 94 732, se sidlem Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8 a
stala se tak jejich jedinym spolecnikem.

Dcefiné spolecnosti UNICAPITAL MACRO OPPORTUNITIES a.s., REAL Hypo s.r.o. a
UNICAPITAL DEVELOPMENT s.r.0. nenasly vhodnou akvizicni pfilezitost a po celé Rozhodné obdobi
nedoslo k Zadnym zménach ve strukture osob jimi ovladanych nebo drzenych pres minoritni, rovny nebo
majoritni podil.

Spolecnost UNICAPITAL MACRO OPPORTUNITIES a.s. po celé Rozhodné obdobi viastnila 10 % podil na
zakladnim kapitalu a na hlasovacich pravech spole¢nosti Corinth s.r.o0., IC 241 20 758, se sidlem
Makovského 1394/8a, Repy, 163 00 Praha 6 a 25% podil na zékladnim kapitalu a hlasovacich pravech
spole¢nosti Takeplace, s.r.o., IC 292 08 602, se sidlem Roubalova 383/13, Stranice, 602 00 Brno.

Spole¢nost UNICAPITAL DEVELOPMENT s.r.0. po celé Rozhodné obdobi vlastnila 100% podil na
zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech spole¢nosti REZIDENCE U PARKU s.r.o., IC 019 64 542, se
sidlem tf. Svobody 1194/12, 779 00 Olomouc, a dale 50% akcii spole¢nosti BXS Czech, a.s., IC 040
03 781, se sidlem Washingtonova 1624/5, Nové Mésto, 110 00 Praha 1. Dale drZela po celé Rozhodné
obdobi 50% akii v listinné podobé& na jméno emitovanych spole¢nosti BARRANGER a.s., IC 282
31 775, se sidlem Praha 1, Washingtonova 1624/5, PSC 110 00, ktera viastnila po celé Rozhodného
obdobi (i) 100% podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech spolecnosti Galerie Teplice s.r.o.,
IC 292 30 292, se sidlem Praha 1, Washingtonova 5, PSC 110 00, (ii) po celé Rozhodné obdobi 100%
podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech na spole¢nosti IVX Czech, s.r.o., IC 016 89 258, se
sidlem Washingtonova 1624/5, Nové Mésto, 110 00 Praha 1 a byla tak jejich jedinym spolecnikem.



2. Uloha Spole¢nosti v ramci Skupiny dle ust. § 82 odst. 2 pism. b) Zakona o obchodnich
korporacich

Spole¢nost je ucelové zalozenou spolecnosti k emitovani dluhopisti a nasledné pdjcovani prostiedkd
ziskanych z emise dluhopist ostatnim spole¢nostem ve Skupiné (tj. matefské spole¢nosti UNICAPITAL
N.V. a vSem spolecnostem, v nichz ma matefska spoleCnost ptfimo &i nepfimo majetkovy podil).
Spolecnost, jako emitent, sam neplsobi v Zadném odvétvi a nevyviji vlastni podnikatelskou ¢innost.

3. Zplisob a prostiedky ovladani dle ust. § 82 odst. 2 pism. c) Zakona o obchodnich
korporacich

Mezi ovladaijici osobou ani jinymi osobami ji ovladanymi a Spolecnosti nebyla uzaviena zadna ovladaci
smlouva. K ovladani Spolecnosti dochazelo v Rozhodném obdobi prostfednictvim rozhodnuti jediného
akcionare pfi vykonu plsobnosti valné hromady.

4. Prehled jednani ucinénych v poslednim tUcetnim obdobi, ktera byla ucinéna na popud
nebo v zajmu ovladajici osoby nebo ji ovladanych osob, pokud se takovéto jednani tykalo
majetku, ktery presahuje 10 % vlastniho kapitalu Spolecnosti, zjiSténého z (icetni zavérky
za rok 2016 dle ust. § 82 odst. 2 pism. d) Zakona o obchodnich korporacich

Spolec¢nost neucinila zadné jednani, at’ uz jednostranné nebo vicestranné, ve formé konani ¢i nekonani,
na popud nebo v zajmu ovladajici osoby nebo ji ovladanych osob tykajici se majetku Spolecnosti
presahujici 10 % vlastniho kapitalu zjisténého podle posledni Gcetni zavérky sestavené k datu
31.12.2016. Spolecnost se rovnéz nezdrzela jednani, které by jinak, nebyt seskupeni a vztahu ovladani,
uskutecnila.

5. Prehled vzajemnych smluv v ramci Skupiny dle ust. § 82 odst. 2 pism. e) Zakona o
obchodnich korporacich

Spolecnost neuzavrela s zadnou spolecnosti ve Skupiné Zadnou smlouvu.

6. Posouzeni ujmy a jejiho vyrovnani dle ust. § 82 odst. 2 pism. f) a odst. 4 Zakona o
obchodnich korporacich

Statutarni organ Spolecnosti prohlasuje, ze Spolecnosti nevznikla Zadna Gjma. Spolecnosti nevyplyvaji
z UCasti ve Skupiné nevyhody. Ze vztahl v ramci Skupiny neplynou pro Spolecnost zadna rizika.
Spolecna synergie v ramci Skupiny mUze prinést pozitivni efekty v oblasti fizeni nakladd, lidskych zdrojd
a milze pomoci nastavit procesy tak, aby byly v souladu s firemni strategii.

V Praze dne 31. bfezna 2017

Ing. Roman Schindler
Clen predstavenstva



Priloha ¢€.1 — Organizacni struktura Skupiny k 31. prosinci 2016
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INFORMACE DLE ZAKONA O PODNIKANI NA KAPITALOVYCH
TRZICH A OSTATNI INFORMACE

ZASADY A POSTUPY VNITRNI KONTROLY A PRAVIDLA PRISTUPU EMITENTA K RIZIKU

Za sestaveni a vérné zobrazeni Ucetni zavérky v souladu s ¢eskymi GCetnimi predpisy a Mezinarodnimi
standardy financniho vykaznictvi ve znéni pfijatém EU odpovida statutarni organ spolec¢nosti.

Systém vnittni kontroly je nedilnou soucasti bézné a pravidelné cinnosti a napomaha dosazeni
strategickych a obchodnich cilll spole¢nosti. Soucasti systému vniténi kontroly je ¢innost dozordi rady
provadéna v souladu se zakonem a stanovami.

Systém vnitini kontroly je tvoren:

e kontrolou provadénou kazdym pracovnikem pfi vykonu pracovni ¢innosti,
e kontrolou provadénou predstavenstvem a Fidicimi pracovniky pfi vykonu své fidici i pracovni
¢innosti,

Systém vnitfni kontroly také obsahuje pravidelné fyzické kontroly dokladd a reporting. Vyznamnou
oblasti vnitfni kontroly jsou pravidelné rekonciliace emitovanych dluhopist a plateb klientt poukazanych
na ucty emitenta.

Pfedmeétem kontrolni ¢innosti je dohled nad dodrzovanim:

e obecné zavaznych predpist,
zavaznych opatreni organt dohledu, jejich metodickych materiald, pokyn( a stanovisek,
vnitfnich predpis@ a metodickych pokynd,
hospodarného a efektivniho provadéni Cinnosti a transakci, ovéfovani detailu transakci,
smluvnich vztahd.

Spravnost Ucetnictvi a Ucetnich vykazl je kontrolovana v ramci pfipravy mésicnich kontrolnich sestav a
reportl. V ramci (cetni zavérky je spravnost Gcetnictvi a Ucetnich vykazd zajisténa kontrolou provadénou
externim auditorem.

POPIS PRAV A POVINNOSTI SPOJENYCH S AKCIEMI EMITENTA

Zakladni kapital spolecnosti je predstavovan jednim kusem kmenové akcie se jmenovitou hodnotou
2.000.000,- K¢, drzenou spolecnosti UNICAPITAL N.V. Akcie spolecnosti zni na jméno a maji listinnou
podobu. Spolecnost neni opravnéna vydavat rlzné druhy akcii, ani vydavat akcie jako zaknihované
cenné papiry ¢ vydavat kusové akcie. Akcie spoleCnosti mohou byt pfi svém vydani nahrazeny
hromadnymi listinami nahrazujicimi jednotlivé akcie. S akciemi spoleCnosti jsou spojena prava a
povinnosti vyplyvajici z obecné zavaznych pravnich predpis@i a stanov. Akcionaf ma zejména pravo
Gcastnit se valné hromady, hlasovat na ni, pozadovat a dostat na ni vysvétleni zalezitosti tykajicich se
spolecnosti nebo ji ovladanych osob, je-li takové vysvétleni potfebné pro posouzeni obsahu zaleZitosti
zarazenych na valnou hromadu nebo pro vykon jeho akcionarskych prav na ni, a uplatiovat navrhy a
protinavrhy k zalezitostem zafazenym na porad valné hromady. Akcionaf ma pravo na podil na zisku
spole¢nosti (dividendu), ktery valna hromada schvalila k rozdéleni mezi akcionare.

INFORMACE O VSECH PENZITYCH A NEPENEZITYCH PRIJMECH OSOB S RIDICi
PRAVOMOCI EMITENTA

Osoby s fidici pravomoci neobdrzely Zadna penézita ¢i nepenézitd plnéni od osob pfimo ¢i nepfimo
ovladanych Emitentem.

Osoby s Fidici pravomoci neobdrzely Zzadna nepenézita plnéni od Emitenta.
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Souhrn vSech penézitych plnéni pfijatych od Emitenta je uveden v nasledujici tabulce.

| Organ Obdobi Penézité plnéni (Kc)
Clenové statutarniho organu 13.10.2016 — 31.12.2016 0
Clenové dozor¢i rady 13.10.2016 — 31.12.2016 0
Ostatni osoby s Fidici pravomoci | 13.10.2016 — 31.12.2016 0

CISELNE UDAJE A INFORMACE O POCTU AKCII NEBO OBDOBNYCH CENNYCH
PAPIRECH PREDSTAVUJICI PODIL NA EMITENTOVI VE VLASTNICTVI OSOB S RiDiCI
PRAVOMOCI EMITENTA

| Organ Obdobi Pocet akcii (ks)
Clenové statutarniho organu 13.10.2016 — 31.12.2016 0
Clenové dozord¢i rady 13.10.2016 — 31.12.2016 0
Ostatni osoby s Fidici pravomoci | 13.10.2016 — 31.12.2016 0

PRINCIPY ODMENOVANI OSOB S RIDICI PRAVOMOCI EMITENTA

Principy odménovani nejsou definovany vzhledem ke skuteCnosti, ze Emitent ma jediného clena
predstavenstva a jednoho clena dozordi rady.

ODMENY UCTOVANE AUDITORY

Odmény auditorfim v ¢lenéni za jednotlivé druhy sluzeb.

Auditor Obdobi Sluzba Cena (K¢)
PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o. | 13.10.2016 — 31.12.2016 | Audit rocni Ucetni zavérky 0
PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o. | 13.10.2016 — 31.12.2016 | Jiné ovéfovaci sluzby 111 562,00
PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o. | 13.10.2016 — 31.12.2016 | Darové poradenstvi 0
PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o. | 13.10.2016 — 31.12.2016 | Jiné neauditorské sluzby 0

POPIS POSTUPU ROZHODOVANI A SLOZENI STATUTARNIHO ORGANU A DOZORCI
RADY

A) PREDSTAVENSTVO EMITENTA

Predstavenstvo, jeho sloZeni a zplsob rozhodovéni

Predstavenstvo je statutarnim organem spolecnosti, kterému nalezi obchodni vedeni spolecnosti a ktery
jednd za spoleCnost navenek ve vsech jejich zaleZitostech. Jeho sloZeni, plsobnost, jednani a
podepisovani a zplisob rozhodovani, je vymezen vlastnimi stanovami a pfisluSnymi pravnimi predpisy.
Cleny predstavenstva dle stanov voli a odvolava valna hromada. Pfedstavenstvo ma jednoho clena. Jeho
funkéni obdobi je deset let. Clen predstavenstva je povinen alespon jednou ro¢né zhodnotit svoji ¢innost
a navrhnout pfipadnou zménu poctu ¢lenll predstavenstva tak, aby vyhovoval provoznim potfebam
spolecnosti.

Clen predstavenstva rozhoduje o viech zéleZitostech spole¢nosti, pokud nejsou zakonem nebo
stanovami vyhrazeny do plsobnosti valné hromady nebo dozordi rady.

Clen predstavenstva vykonava svoji plisobnost s péci fadného hospodare, s nezbytnou loajalitou a
s potfebnymi znalostmi a peclivosti. Clen predstavenstva zajistuje v ramci své plisobnosti zejména fadné
obchodni vedeni spolecnosti, a fadné vedeni Ucetnictvi, predklada valné hromadé ke schvaleni Gcetni
zavérku a také v souladu se stanovami navrh na rozdéleni zisku nebo Ghradu ztraty. Rozhodnuti pfijima
pfi zachovani nezbytné nalezité péce na zakladé doporuceni kompetentnich pracovnika.
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B) DOZORCI RADA EMITENTA

Dozor¢i rada, jeji slozeni a zplsob rozhodovani

Dozordi rada spole¢nosti dohlizi na vykon plisobnosti predstavenstva a na ¢innost spole¢nosti. Cleny
dozordi rady voli a odvolava valna hromada. Plisobnost dozor¢i rady, jeji slozeni a zplsob rozhodovani
dozordi rady je upravena vlastnimi stanovami a pfislusnymi pravnimi predpisy. DozorCi rada ma jednoho
¢lena. Clen dozordi rady je povinen alespor jednou rocné zhodnotit svoji ¢innost a navrhnout pfipadnou
zménu poctu ¢lenl dozor¢i rady tak, aby pocet vyhovoval provoznim potfebam spolecnosti. Funkéni
obdobi ¢lena dozordi rady je deset rokd.

Do pisobnosti dozordi rady nalezi:

o nahlizet do vSech doklad(l a zaznam{ tykajicich se Cinnosti spolecnosti, kontrolovat Gcetni zapisy
spoleCnosti, kontrolovat, zda je podnikatelska Cinnost spolecnosti uskuteciovana v souladu
s pravnimi predpisy a stanovami (toto opravnéni mohou Clenové dozordi rady vyuzivat jen na
zakladé rozhodnuti dozorci rady, ledaze dozorci rada neni schopna plnit své funkce),

e prezkoumavat fadnou, mimoradnou, konsolidovanou a mezitimni Ucetni zavérku a navrh na
rozdéleni zisku nebo na Uhradu ztraty, predkladat své vyjadreni valné hromadg,

e Ucastnit se valné hromady,

e ostatni zaleZitosti, které do plsobnosti dozordi rady fadi zakon o obchodnich korporacich nebo
stanovy spolecnosti.

Clen dozori rady vykondvé svoji plisobnost s pédi fadného hospodare, s nezbytnou loajalitou a
s potfebnymi znalostmi a peclivosti. Je povinen zachovavat miéenlivost o dévérnych informacich a vsech
ostatnich skute¢nostech, o kterych se dozvédél v souvislosti s vykonem své funkce a jejichz sdéleni
tfetim osobam by mohlo zpCsobit spole¢nosti Skodu.

O rozhodnutich ¢lena dozordi rady se pofizuji zapisy, které obsahuji veskeré zakonem stanovené
nalezitosti.

C) SLOZENI PREDSTAVENSTVA A DOZORCI RADY EMITENTA

Jméno (V¢. titulu) Organ Obdobi
JUDr. Alena Sikorova predstavenstvo — Clen predstavenstva 13.10.2016 — 31.12.2016
David Hubacek Dozordi rada — predseda 13.10.2016 — 31.12.2016

Dne 6. ledna 2017 byla JUDr. Alena Sikorova nahrazena Ing. Romanem Schindlerem.

POPIS POSTUPU ROZHODOVANI A SLOZENI STATUTARNIHO VYBORU PRO AUDIT

Vybor pro audit je organem spolecnosti, ktery vykonava, aniz je tim dotCena odpovédnost clenl
predstavenstva nebo dozor¢i rady spolecnosti, zejména nasledujici innosti:

. sleduje postup sestavovani Ucetni zavérky a konsolidované Ucetni zavérky a predklada
predstavenstvu nebo dozorci radé doporuceni k zajisténi integrity systémd Gcetnictvi,

. sleduje Gcinnost vnitfniho auditu a jeho funkéni nezavislost, je-li funkce vnitfniho auditu
zZfizena,

. sleduje postup sestavovani Gcetni zavérky a konsolidované ucetni zavérky,

. doporucuje dozor¢i radé statutarniho auditora a toto doporuceni fadné oddvodni,

. posuzuje nezavislost statutarniho auditora,

. sleduje proces povinného auditu,

. informuje dozorci radu o vysledku povinného auditu,

. vyjadfuje se k vypovédi zavazku ze smlouvy o povinném auditu nebo odstoupeni od smlouvy
0 povinném auditu.

Clenové vyboru pro audit se G¢astni valné hromady spolecnosti a jsou povinni sezndmit valnou hromadu
s vysledky své cinnosti.
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Viybor pro audit ma tfi ¢leny, které jmenuje a odvolava valnad hromada z nevykonnych ¢lend dozorci rady
nebo z tfetich osob. Funkéni obdobi ¢lena vyboru pro audit je ttileté.

Vybor pro audit je schopen se platné usnaset, je-li na zasedani pfitomna nadpolovicni vétSina vSech
clend. K prijeti usneseni je tfeba nadpolovicni vétSiny hlas@ vsech c¢lenl, neni-li pravnimi pfedpisy
vyzadovana pro konkrétni rozhodnuti kvalifikovana vétsina. Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas. V pfipadé
rovnosti hlas@ je rozhodujici hlas pfedsedy.

Na zdkladé rozhodnuti jediného spolecnika v plsobnosti valné hromady ze dne 30.11.2016 byli s
Gcinnosti od 1.12.2016 jmenovani ¢leny vyboru pro audit Spolecnosti nasledujici osoby:

. Ing. Josef Holub
. Ing. Petr Dlabal
. Ing. Zuzana Kolarova

POPIS POSTUPU ROZHODOVANI A ZAKLADNIHO ROZSAHU PUSOBNOSTI VALNE
HROMADY EMITENTA

Vzhledem k tomu, Ze emitent ma jednoho akcionafe, vykonava plsobnost valné hromady jako
nejvyssiho organu tento jediny akcionar, kterym je spole¢nost UNICAPITAL N.V.

Do rozsahu pUsobnosti valné hromady nalezi zejména:

. rozhodovani o zméné stanov, nejde-li o zménu v ddsledku zvyseni zakladniho kapitalu
povéfenym predstavenstvem nebo o zménu, ke které doSlo na zakladé jinych pravnich
skuteCnosti;

. rozhodovani o zméné vySe zakladniho kapitdlu a o povéreni predstavenstva ke zvySeni
zakladniho kapitalu;

. rozhodovani o0 moznosti zapocteni penézité pohledavky vici spolecnosti proti pohledavce na
splaceni emisniho kurzu;

. rozhodovani o vydani vyménitelnych nebo prioritnich dluhopisd;

. volba a odvolani ¢lend predstavenstva a ¢lent dozordi rady a schvalovani smluv o vykonu
funkce ¢lenll organ( spolecnosti stejné jako schvalovani jejich jiného/dalsiho odmériovani;

. schvaleni fadné, mimoradné, konsolidované a v pfipadech, kdy jeji vyhotoveni stanovi jiny
pravni predpis, i mezitimni iCetni zavérky;

. rozhodnuti o rozdéleni zisku nebo jinych vlastnich zdrojll, nebo o Ghradé ztraty;

. rozhodnuti o zruSeni spolecnosti s likvidaci, jmenovani a odvolani likvidatora;

. schvaleni navrhu rozdéleni likvidacniho zistatku;

. schvaleni prevodu nebo zastaveni zavodu nebo takové jeho Casti, ktera by znamenala
podstatnou zménu dosavadni struktury zavodu nebo podstatnou zménu v predmétu podnikani
nebo ¢innosti spolecnosti;

. schvaleni smlouvy o tichém spolecenstvi, véetné schvaleni jejich zmén a jejiho zruseni;

. uréeni auditora, ktery bude ovérovat Ucetni zavérku spolecnosti;

. rozhodovani o zfizeni, zméné nebo zruseni fondl spolecnosti véetné stanoveni pravidel jejich
tvorby a Cerpani;

. dalsi rozhodnuti, ktera zakon nebo stanovy spolecnosti zahrnuji do plisobnosti valné hromady.

0 rozhodnuti jediného akcionare v plisobnosti valné hromady se pofizuje zapis, ktery obsahuje veskeré
zakonem stanovené nalezitosti.

INFORMACE O KODEXECH RIZENI A SPRAVY SPOLECNOSTI

Emitent nema definované kodexy vzhledem k povaze své organizacni struktury. Spolecnost se Fidi
obecné zavaznymi pravnimi predpisy vychazejicimi ze zakona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich,
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zakona €. 563/1991 Sb., o Ucletnictvi, zakona €. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu,
souvisejicich a navaznych pravnich norem.

POPIS POLITIKY ROZMANITOSTI

Emitent vzhledem k povaze své organizacni struktury neuplatfiuje politiku rozmanitosti.

HLAVNI AKCIONAR EMITENTA

Spolecnost UNICAPITAL Invest I a.s. (Emitent) byla po celé obdobi kalendarniho roku (od data zaloZeni
dne 13.10.2016) pIné vlastnéna spolecnosti UNICAPIAL N.V., se sidlem Barbara Strozzilaan 201, 1083
HN Amsterdam, Nizozemsko a zapsanou v obchodnim rejstiiku Nizozemska pod identifikanim cislem
66551625.

Jedinym akcionafem spolecnosti UNICAPITAL N.V. je pan Pavel Hubacek, ktery tak byl po celé Gcetni
obdobi 2016 (od data zaloZeni dne 13.10.2016) kone¢nym vlastnikem Emitenta.

UDAJE O SOUDNICH, SPRAVNICH NEBO ROZHODCICH RiZENICH

V roce 2016 nebyly proti Emitentovi vedeny zadné soudni spory. Rovnéz neni Emitentovi znamo, Ze by
bylo proti nému zahajeno jakékoliv Fizeni tohoto typu v souvislosti s naroky vic¢i nému, nebo Ze by
takové Fizeni vici nému hrozilo.

INFORMACE O MOZNYCH STRETECH ZAIMU

Osoby s fidici pravomoci Emitenta prohlasuji, Ze u nich v obdobi za rok 2016 nedoslo a ani nasledné
nedochazi ke stfetu zdjml mezi jejich povinnostmi, coby osob s Fidicimi pravomocemi a jejich
soukromymi zajmy nebo jinymi povinnostmi a ze nebyli odsouzeni ani jakkoliv obvinéni z deliktd
hospodarské povahy.

VYZNAMNE SMLOUVY

V roce 2016 spolecnost neuzaviela Zadné vyznamné smlouvy.

REGULOVANE TRHY, NA KTERYCH JSOU CENNE PAPIRY EMITENTA OBCHODOVYNY

V roce 2016 spole¢nost neemitovala zadné cenné papiry.

INFORMACE O CINNOSTECH OSOB S RIDICI PRAVOMOCI PROVADENYCH VNE
EMITENTA

V obdobi kalendafniho roku 2016 plsobily osoby s fidici pravomoci Emitenta (¢lenové spravnich, fidicich
a dozorcich organt a vrcholové vedeni) v organech nasledujicich spole¢nosti:

Jméno (V<. titulu) | Spolecnost 1co Sidlo Organ, v némz | Obdobi (od-do)
osoba plisobi

JUDr. Alena Sikorova | ZEMSPOL STUDENKA a.s. 61974986 | C.p. 92, 742 43 Pustéjov Dozor¢i rada 28.5.2015-31.12.2016

JUDr. Alena Sikorova | Soil finance s.r.o. (datum | 01556835 | C.p. 171, 793 68 Kfistanovice | Jednatel 27.9.2016-21.12.2016
zaniku 21.12.2016)

JUDr. Alena Sikorovéd | MORAVAN, a.s. 47672439 | C.p. 198, 742 58 Katefinice Dozor¢i rada 28.5.2016-31.12.2016

JUDr. Alena Sikorové | Vsacko Hovéz a.s. 25366734 ¢.p. 266, 755 01 Janova Dozordi rada 11.4.2016-31.12.2016

JUDr. Alena Sikorova | Mlékarské druzstvo | 05069980 C.p. 92, 742 43 Pustéjov Kontrolni komise | 10.5.2016-31.12.2016
Pusté&jov

JUDr. Alena Sikorova | UNI Telematika a.s. 05418046 Sokolovskd 675/9, Karlin, | Predstavenstvo 22.9.2016-31.12.2016

186 00 Praha 8

JUDr. Alena Sikorova | Zalozna CREDITAS, | 63492555 tf. Svobody 1194/12, 779 00 | KontroIni komise | 3.10.2013-31.12.2016

sporitelni druzstvo Olomouc
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David Hubacek BARRANGER a.s. 27951723 | Praha 1, Washingtonova | Predstavenstvo 16.7.2014-31.12.2016
1624/5, PSC 11000
David Hubacek EMPERON CAPITAL a.s. 01883151 tf. Svobody 1194/12, 779 00 | Dozordi rada 11.7.2013-31.12.2016
Olomouc
David Hubacek UNICAPITAL a.s. 01800817 | Sokolovska 675/9, Karlin, | Dozorci rada 19.7.2013-31.12.2016
186 00 Praha 8
David Hubacek UNICAPITAL AGRO a.s. 01892908 | Sokolovska 675/9, Karlin, | Dozordi rada 15.7.2013-31.12.2016
186 00 Praha 8
David Hubacek UNICAPITAL MACRO | 02953200 | Sokolovska 675/9, Karlin, | Dozorci rada 29.4.2014-31.12.2016
OPPORTUNITIES a.s. 186 00 Praha 8
David Hubacek UNICAPITAL REAL ESTATE | 04185811 Sokolovskd  675/9, Karlin, | Dozordi rada 22.7.2015-31.12.2016
a.s. 186 00 Praha 8
David Hubacek UNI Telematika a.s. 05418046 | Sokolovska 675/9, Karlin, | Dozorci rada 22.9.2016-31.12.2016

186 00 Praha 8
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DOPLNUJICI INFORMACE

UDALOSTI NASTALE PO ROZVAHOVEM DNI

e Kdatu 1. Unora 2017 emitovala Spolecnost dluhopisy s celkovou nominalni hodnotou 1 mid. K¢

e Kdatu 8. bfezna 2017 emitovala Spolecnost dluhopisy s celkovou nominalni hodnotou 1 mid. K¢
Dne 6. ledna 2017 nahradil ve funkci ¢lena predstavenstva JUDr. Alenu Sikorovou Ing. Roman
Schindler.

Podrobnosti viz Gcetni zavérka (13 Nasledné udalosti).

AKTIVITY V OBLASTI VYZKUMU A VYVOJE

Spolecnost v roce 2016 neméla zadné vydaje na vyzkum a vyvoj.

AKTIVITY V OBLASTI OCHRANY ZIVOTNIHO PROSTREDI

Cinnost spole¢nosti nema zadny podstatny vliv na Zivotni prostiedi, proto nejsou vyvijeny v této oblasti
Zadné zvIastni aktivity.

AKTIVITY V OBLASTI PRACOVNEPRAVNICH VZTAHU

Spole¢nost v roce 2016 neméla zadné vyznamné aktivity v oblasti pracovnépravnich vztahd.

INFORMACE O ORGANIZACNICH SLOZKACH V ZAHRANICI

Spolecnost nema zfizenou zZadnou organizacni slozku v zahranidi.
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ZPRAVA O CINNOSTI DOZORCI RADY

Predseda dozor¢i rady spolecnosti UNICAPITAL Invest I a.s., se sidlem Sokolovska 675/9, Karlin, 186
00 Praha 8, IC: 05477395, zapsané v obchodnim rejstiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B,
vlozka 21927 (déle jen ,Spolecnost") pan David Hubacek, nar. 28. prosince 1988, bytem Edvarda Benese
316/3, Repcin, 779 00 Olomouc vyhotovil nize uvedeného dne, mésice a roku nize uvedenou:

Zpravu o cinnosti dozorci rady za rok 2016

1) Zasedani predsedy dozordi rady se uskuteciiovala v souladu se stanovami Spolecnosti.

2) Predseda dozordi rady se ve své ¢innosti zaméfoval na kontrolu plnéni podnikatelskych zamér(
Spole¢nosti, dodrzovani stanov a obecné zavaznych pravnich pfedpist. K tomu mél vytvofeny ze
strany Spolecnosti podminky tak, aby mohl plnit své zakonem a stanovami stanovené povinnosti a
priibézné kontrolovat chod Spolecnosti a ¢innosti ¢lena predstavenstva Spole¢nosti.

3) Predseda dozordi rady neobdrzel, a tedy neprojednaval zadny podnét od akcionare.

4) Predseda dozordi rady prezkoumal Udetni zavérku za obdobi roku 2016. Udetni zavérka za obdobi
roku 2016 dle jeho nazoru vérné zobrazuje ve vSech vyznamnych ohledech majetek, zavazky a
vlastni jméni Spolecnosti, stejné jako jeji hospodarsky vysledek a financni situaci.

5) Predseda dozordi rady prezkoumal zpravu o vztazich, ke které nema vyhrady.

V Olomouci dne 28. dubna 2017

David Hubacek
Predseda dozor¢i rady
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pwec

Zprava nezavislého auditora
akcionari spole¢nosti UNICAPITAL Invest I a.s.

Vijrok auditora
Provedli jsme audit pFiloZzené Géetni zdvérky spoleénosti UNICAPITAL Invest I a.s., se sidlem Sokolovska 675/9,

Praha 8 (,,Spole¢nost”) sestavené na zikladé Meziniarodnich standardii i¢etniho vikaznictvi ve znéni pfijatém
Evropskou unif, kteri se sklada z vikazu finanéni pozice 31. prosinci 2016, vykazii zisku a ztraty, tplného
vysledku, zmén vlastniho kapitalu a penéZnich toki za rok kondici 31. prosince 2016 a ptilohy této tiéetni zavérky,
ktera obsahuje podstatné Géetni metody a dalsi vysvétlujici informace.

Podle naseho nazoru priloZena iéetni zdvérka podavé vérny a poctivy obraz finanéni pozice Spoleénosti

k 31. prosinci 2016, jeji finanéni vikonnosti a jejich penéznich toki za rok konéief 31. prosince 2016 v souladu
s Mezinarodnimi standardy déetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zikonem o auditorech a auditorskymi standardy Komory auditorii

Ceské republiky, kterymi jsou Mezinarodni standardy auditu (ISA), p¥ipadné doplnéné a upravené souvisejicimi
aplika¢nimi doloZzkami. Nase odpovédnost stanovena témito pfedpisy je podrobnéji popséana v oddilu
Odpovédnost auditora za audit fiéetni zavérky. V souladu se zdkonem o auditorech a Etickym kodexem pro
auditory a Gidetni znalce, vydanym Radou pro mezinarodni etické standardy cetnich (IESBA) a pfijatym Komorou
auditorti Ceské republiky, jsme na Spole¢nosti nezavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti vypljvajici

z uvedenych pfedpisii. Domnivame se, Ze diikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostateény

a vhodny zaklad pro vyjadfeni naseho vyroku.

Ostatni informace

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené ve vyroéni zpravé
mimo téetni zdvérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida pfedstavenstvo Spoleénosti.

N43 virok k Géetni zavéree se k ostatnim informacim nevztahuje. Piesto je vak souéasti nadich povinnosti
souvisejicich s auditem Géetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni informace
nejsou ve viznamném nesouladu s iéetni zavérkou ¢ s na§imi znalostmi o Spoleénosti ziskanymi b&hem auditu
nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako viznamné nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly
ve vech vyznamnych ohledech vypracoviny v souladu s pfislusnymi pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim

se rozumi, zda ostatni informace spliiuji pozadavky pravnich predpisii na formalni néleZitosti a postup
vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti, tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavkii

by bylo zpiisobilé ovlivnit Gsudek ¢inény na zdkladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupii, do miry, jiZ dokdZeme posoudit, uvadime, Ze

» ostatni informace, které popisuji skute¢nosti, jez jsou téZ pfedmétem zobrazeni v (idetni zivérce, jsou ve viech
viznamnyjch ohledech v souladu s iéetni zavérkou a

e ostatni informace byly vypracoviny v souladu s pravnimi pfedpisy.

Déle jsme povinni uvést, zda na zdkladé poznatki a povédomi o Spoleénosti, k nimz jsme dospéli pfi provadéni
auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné vécné nespravnosti. V rimei uvedenych postupii jsme
v obdrZenych ostatnich informacich Z4dné vyznamné vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva a dozordi rady Spolecénosti za tietnf zdvérku

Predstavenstvo Spole¢nosti odpovidé za sestaveni ii¢etni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz v souladu

s Mezinarodnimi standardy @iéetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii, a za takovy vnitfni kontrolni
systém, ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni iiéetni zavérky tak, aby neobsahovala v§znamné nespravnosti
zpiisobené podvodem nebo chybou.

Pii sestavovani Gcetni zavérky je predstavenstvo Spolecnosti povinno posoudit, zda je Spoleénost schopna
nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v ptiloze i¢etni zavérky zéleZitosti tykajici se jejiho
nepfetrzitého trvani a pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni tiéetni zavérky, s vijimkou piipadii,
kdy piedstavenstvo planuje zruseni Spole¢nosti nebo ukonéeni jeji éinnosti, resp. kdy nema jinou redlnou mo#nost
nez tak uéinit.

Za dohled nad procesem téetniho vikaznictvi ve Spoleénosti odpovida dozoréi rada.

PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o., Hvézdova 1734/2c, 140 00 Praha 4, Ceské republika
T: +420 251 151 111, F: +420 252 156 111, WWW.pwe.com/cz

PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o., se sidlem Hvézdova 1734/2c, 140 00 Praha 4, 16: 40765521, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil C, viozka 3637 a v seznamu auditorskych spoleénosti u Komory auditoris Ceské republiky pod evidenénim gislem 021,
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Akcionéf spoleénosti Unicapital Invest I a.s.
Zprava nezavislého auditora

Odpovédnost auditora za audit tcetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfimérenou jistotu, Ze Giéetni zavérka jako celek neobsahuje viznamnou nespravnost
zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici na$ vyrok. P¥imé¥ena mira jistoty je velka
mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vi$e uvedenymi pfedpisy ve viech pfipadech
v Gidetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku
podvodil nebo chyb a povaiuji se za viznamné, pokud lze reilné pfedpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu
mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uZivatelé adetni zavérky na jejim zaklad® p¥ijmou.

Pti provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplattiovat béhem celého auditu
odborny Gsudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

Identifikovat a vyhodnotit rizika viznamné nespravnosti aéetni zavérky zptisobené podvodem nebo chybou,
navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné diikazni
informace, abychom na jejich zdkladé mohli vyjadtit virok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou nespravnost,
k niZ doslo v diisledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni v§znamné nespravnosti zpiisobené chybou,
protoze souéasti podvodu mohou byt tajné dohody, falSovani, imyslni opomenuti, nepravdivé prohlageni
nebo obchézeni vnitinich kontrol.

Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Spoleénosti relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli
vyjadFit nazor na Géinnost jejiho vnitiniho kontrolniho systému.

Posoudit vhodnost pouZitych ticetnich pravidel, pfiméfenost provedenych téetnich odhadii a informace,
které v této souvislosti pfedstavenstvo Spoleénosti uvedlo v ptiloze udetni zavérky.

Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pii sestaveni Géetni zivérky pfedstavenstvem,
a to, zda s ohledem na shromazdéné diikazni informace existuje viznamna nejistota vypljvajici z udalosti
nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Spole¢nosti trvat neptetrZité. Jestlize dojdeme
k zavéru, Ze takova viznamna nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace
uvedené v této souvislosti v pfiloze Gcetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostateéné, vyjadiit
modifikovany virok. Nade zavéry tykajici se schopnosti Spoleénosti trvat nepfetrzité vychazeji z diikaznich
informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést

k tomu, Ze Spole¢nost ztrati schopnost trvat nepfetrité.

Vyhodnotit celkovou prezentaci, élenéni a obsah téetni zavérky, véetné pfilohy, a dale to, zda tidetni zavérka
zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplisobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat predstavenstvo a dozoréi radu mimo jiné o planovaném rozsahu a nac¢asovani
auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho priibéhu uéinili, véetné zjisténych viznamnych nedostatki
ve vnitinim kontrolnim systému.

28. dubna 2017

zastoupena partnerem

it

Ing. Petr KiiZ, FCCA
statutarni auditor, ev. é. 1140



UCETNI ZAVERKA

Rozvaha k 31. prosinci 2016

(tis. K&) Pozn.
Aktiva 31.12.2016 13.10.2016
Ostatni aktiva 10 30 -
Dlouhodoba aktiva celkem 30 -
Penézni prostredky 1 1966 2 000
Kratkodoba aktiva celkem 1966 2 000
Aktiva celkem 1996 2000
Pasiva
Zékladni kapital 6 2 000 2 000
Neuhrazena ztrata (-) -126 -
Vlastni kapital celkem 1874 2000
Dlouhodobé zavazky celkem - -
Kratkodobé zavazky
Zévazky z obchodniho styku a jiné zavazky 7 122 -
Kratkodobé zavazky celkem 122 -
Zavazky celkem 122 -
Vlastni kapital a zavazky celkem 1996 2000
Vykaz zisku nebo ztraty a ostatniho Upiného vysledku za obdobi
koncici 31. prosince 2016
(tis. K&) Pozn. 2016
Hruby vysledek hospodareni -
Administrativni naklady 4 -150
Financni naklady 5 -6
Ztrata pred zdanénim -156
Darn z pfijma 10 30
Ztrata po zdanéni za obdobi -126
Ostatni Uplny vysledek hospodareni -
Uplny vysledek hospodareni za obdobi -126
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Vykaz zmén vlastniho kapitalu

(tis. KE) Zakladni kapital Neuhrazena ztrata Celkem
Zahajovaci rozvaha k 31. prosinci 2016 2 000 - 2 000
Uplny vysledek hospodateni za obdobi - -126 -126
Stav k 31. prosinci 2016 2 000 -126 1874

Vykaz penéznich tokti za obdobi koncici 31. prosince 2016

(tis. K&) 2016

Ztrata pred zdanénim -156

Upravy o nepenézni operace: -

Provozni penézni tok pfed zménami pracovniho kapitalu -156

Zmény stavu nepenéZnich sloZek pracovniho kapitalu:
Zména stavu kratkodobych zavazk{ a prechodnych Uctd pasiv 122

Cisty penézni tok z provozni innosti -34

Cisty penézni tok z investi¢ni ¢innosti -

Cisty penézni tok z finanéni Cinnosti -

Cisté snizeni penéznich prostiedki -34
Stav penéznich prostiedkii na pocatku obdobi 2000
Stav penéznich prostfedki na konci obdobi 1966
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1. Informace o spolecnosti

Spolec¢nost UNICAPITAL Invest I a.s. (dale také jako "Spolecnost") byla zapsana do obchodniho rejsttiku
v Ceské republice dne 13. fijna 2016. Jeji sidlo se nachazi na adrese Praha 8 - Karlin, Sokolovska 675/9,
PSC 186 00.

Jedinym a tudiz 100% akcionafem Spolecnosti je spole¢nost UNICAPITAL N.V. se sidlem na adrese
1083HN Amsterdam, Barbara Strozzilaan 201, zapsana do Nizozemského obchodniho rejstiiku pod
registracnim Cislem 66551625. SpoleCnost UNICAPITAL N.V. je vrcholovou holdingovou spolecnosti
investi¢ni skupiny UNICAPITAL (dale také jako "Skupina"), ktera se zabyva investovanim do spolecnosti
a aktiv pfedevsim v oblastech distribuce energie, obnovitelnych zdroj energie, zemédélstvi a realit.

Spolecnost je Ucelové zaloZzenou obchodni firmou pro realizaci dluhopisovych programé Skupiny a
poskytovani dluhopisovych zdrojd formou Gvérd a zapljcek ostatnim spole¢nostem ve Skupiné.

1.1. Vedeni Spolecnosti

Spole¢nost je akciovou spole¢nosti zaloZzenou a existujici podle prava Ceské republiky. Vnitini systém
fungovani Spolecnosti je dualisticky a reprezentuje jej predstavenstvo a dozorci rada.

1.1.1. Predstavenstvo

Predstavenstvo je statutarnim organem, kterému nalezi obchodni vedeni a jednd za Spole¢nost navenek
ve vSech zaleZitostech. Predstavenstvo rozhoduje o vSech zaleZitostech Spolecnosti, pokud nejsou
zakonem nebo stanovami vyhrazeny do ptsobnosti valné hromady & dozoréi rady. Predstavenstvo
predklada valné hromadé zpravu o podnikatelské Cinnosti Spolecnosti a o stavu jejiho majetku. Dale
predklada ke schvaleni fadnou a mimoradnou Ucetni zavérku a navrh na rozdéleni zisku nebo Uhradu
ztraty, vyplaceni zalohy na podil na zisku. Pfedstavenstvo ma v souladu s platnymi stanovami Spolecnosti
jednoho clena, ktery je zaroven predsedou predstavenstva.

Predseda predstavenstva k 31. prosinci 2016:

Jméno a pFijmeni JUDr. Alena Sikorova
Datum narozeni 19. kvétna 1965
Datum vzniku funkce 13. fijna 2016
Datum zaniku funkce 6. ledna 2017

Predseda predstavenstva od 6. ledna 2017

Jméno a prijmeni Ing. Roman Schindler
Datum narozeni 9, ledna 1971
Datum vzniku funkce 6. ledna 2017
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1.1.2. Dozor¢i rada

Dozordi rada je kontrolnim organem SpoleCnosti a dohlizi na vykon plisobnosti predstavenstva a ¢innost
Spolecnosti. Dozordi radé prislusi veskera prava v rozsahu obecné zavaznych pravnich predpisl, stanov
Spolecnosti a usneseni valné hromady Spolecnosti. Dozorci radé prislusi zejména prezkoumavat radné,
mimoradné i Ucetni zavérky a navrh na rozdéleni zisku nebo Uhrady ztraty a predkladat své vyjadreni
valné hromadé, nahlizet do vSech dokladd a zaznam( tykajicich se Cinnosti Spolecnosti a kontrolovat,
zda jsou Ucetni zapisy fadné vedeny v souladu se skutecnosti a zda se podnikatelska ¢innost Spolecnosti
uskuteCfiuje v souladu s pravnimi predpisy, stanovami a pokyny valné hromady. Dozor¢i rada ma
jednoho ¢lena.

Jméno a pFijmeni David Hubacek
Datum narozeni 28. prosince 1988
Datum vzniku funkce 13. fijna 2016

2. Pravidla pro sestaveni Gcetni zavérky

2.1. Zakladni zasady zpracovani tcetni zavérky

Tato Ucetni zavérka byla sestavena v souladu s Mezinarodnimi standardy Gcetniho vykaznictvi ve znéni
prijatém Evropskou Unii (,,IFRS").

2.1.1. ZpUsob ocerovani

Tato Ucetni zavérka byla sestavena na zakladé historickych cen. Spole¢nost nedrzi ani nevydava financéni
nastroje mimo penézni hotovost, které by jinak byly ocenény redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty.
VSechna financni aktiva a zavazky jsou vykazany v nabéhlé hodnoté.

2.1.2. Ména vykazovani a funkéni ména

Tato Udetni zavérka je sestavena v Ceskych korunach (K&), které jsou soucasné funkéni ménou
Spolecnosti. Veskeré finanéni informace v této Ucetni zavérce jsou uvedeny v celych tisicich K&, pokud
neni uvedeno jinak.

2.1.3. Uletni obdobi

Ucetnim obdobim pro sestaveni této Gcetni zavérky je obdobi od 13. fijna 2016 do 31. prosince 2016,
tj. od data vzniku Spolecnosti do konce kalendainiho roku 2016. Béznym Gcetnim obdobim Spolecnosti
je kalendaini rok koncici 31. prosincem.

2.2. Zasadni ucetni postupy

2.2.1. Financ¢ni vynosy a finan¢ni naklady

Urokové vynosy se ¢asové rozliduji, a to odkazem na nesplacenou jistinu a s pouzitim prislugné efektivni
Urokové miry, coz je sazba, ktera presné diskontuje odhadované budouci penézni pfijmy po ocekavanou
dobu trvani financniho aktiva na Cistou Ucetni hodnotu tohoto aktiva.

Finanéni naklady zahrnuiji Grokové naklady na Gvéry a pUjcky a bankovni poplatky. Vyp@ijcni naklady,
které nejsou pfimo prifaditelné pofizeni ¢i vystavbé zplsobilého aktiva, jsou UGctovany do vysledku
hospodareni s pomoci metody efektivni Grokové miry.
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2.2.2. Splatna a odloZzena dan

Dan z pfijmd zahrnuje splatnou a odloZenou dan. Splatnd i odloZend dan z pfijmd se vykazuje do
vysledku hospodareni s vyjimkou pfipadd, kdy se tyka podnikové kombinace nebo poloZek zaGc¢tovanych
pfimo ve vlastnim kapitalu nebo v ostatnim Uplném vysledku. Splatna dan zahrnuje odhad danového
zavazku nebo danové pohledavky ze zdanitelnych pfijm0 nebo ztraty bézného roku s pouZitim dariovych
sazeb platnych nebo uzdkonénych k datu Ucetni zavérky. OdloZena dan z pfijmi je stanovena s pouZzitim
zavazkové metody z prechodnych rozdild mezi dariovou a Gcetni hodnotou aktiv a zévazkd v Gcetni
zavérce. OdloZeny danovy zavazek se vSak nevykazuje, pokud vyplyva z prvotniho zachyceni goodwillu;
odlozena dan se dale nevykazuje, pokud vznika z prvotniho zachyceni aktiva nebo zavazku v transakcich
jinych nez je podnikova kombinace, kdy tyto transakce nemaji dopad na Ucetni ani dafovy zisk nebo
ztratu. OdloZena dan se stanovi za pouZiti danové sazby (a dariovych zakon(), ktera byla k rozvahovému
dni schvalena, nebo proces jejiho schvaleni zasadnim zplsobem pokrodil a o které se predpoklada, ze
bude Ucinna v obdobi, ve kterém bude pfislusna odlozena darova pohledavka realizovana nebo odlozeny
dariovy zavazek vyrovnan.

OdloZzené danové pohledavky a zavazky jsou kompenzovany, pokud ze zadkona existuje pravo
kompenzace splatnych danovych zavazk(i a pohledavek a tyto se vztahuji k danim vybiranym stejnym
danovym Ufadem za stejnou zdarovanou jednotku, nebo za odliSné zdanované jednotky, které vsak
maji v Umyslu vyporadat splatné danové zavazky a pohledavky v Cisté vySi nebo jejichZz darfové
pohledavky a zavazky budou realizovany soucasné. O odloZené danové pohledavce se Uctuje pouze v
rozsahu, v jakém je pravdépodobné, Ze v nasledujicich ucetnich obdobich bude k dispozici zdanitelny
zisk, proti kterému bude moci byt tato pohledavka uplatnéna. Odlozené danové pohledavky se reviduji
vzdy k datu Ucetni zavérky a snizuji se v rozsahu, v jakém je nepravdépodobné, Ze bude realizovano
souvisejici dafiové vyutziti.

2.2.3. Financ¢ni nastroje

(i) Nederivatové financni nastroje

Nederivatové financni nastroje zahrnuji penézni prostfedky a penézni ekvivalenty, vydané dluhopisy,
Gvéry a pajcky a zavazky z obchodnich vztahd a ostatni zavazky.

Spolecnost provadi prvotni zaGctovani Gvérd, pljcek a pohledavek ke dni jejich vzniku. Spole¢nost
finanéni aktivum oductuje, kdyz smluvni prava na penézni toky z financniho aktiva vyprsi nebo kdyz
prevede prava na smluvni penézni toky transakci, v jejimz rdmci jsou prevedena v podstaté vSechna
rizika a uzitky spojené s vlastnictvim financniho aktiva. Spolecnost odlctuje financni zavazek, pokud
dojde ke spInéni, zruSeni nebo skonceni platnosti jeji smluvni povinnosti.

Penézni prostfedky a penézni ekvivalenty

Penézni prostredky a penézni ekvivalenty zahrnuji penézni hotovost a vklady na pozadani. Bankovni Ucty
a vklady, které jsou splatné na pozadani a tvori nedilnou soucast fizeni penéznich prostredkd
Spolec¢nosti, jsou pro Ucely prehledu o penéznich tocich vykazany jako slozka penéznich prostiedkd a
penéznich ekvivalentd.

Vydané dluhopisy

Spolecnost provadi prvotni zalctovani vydanych dluhovych cennych papird ke dni jejich vzniku.

VSechny ostatni financni zavazky (vcetné finanCnich zavazkl oznaCenych jako néstroje ocefované v
realné hodnoté vykazované do zisku nebo ztraty) jsou prvotné zauctovany k datu obchodu, coz je datum,
kdy se SpoleCnost stane Ucastnikem smluvnich ustanoveni daného nastroje. Spolecnost oductuje
finanéni zavazek, pokud dojde ke splnéni, zruSeni nebo skonceni platnosti jejich smluvnich povinnosti.

Spolecnost fadi nederivatové financni zavazky do kategorie ostatni financni zavazky. Tyto financni
zavazky jsou prvotné zauctovany v readlné hodnoté snizené o veskeré pfimo prifaditelné transakéni
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naklady. Po prvotnim zalctovani jsou tyto finanéni zavazky ocenény v zlstatkové hodnoté s pouzitim
metody efektivni Grokové miry.

Urocené uvéry, plicky a dluhopisy

Urocené Uvéry, plijcky a dluhopisy jsou prvotné zadctovany v redlné hodnoté snizené o priraditelné
transak¢ni naklady. Po prvotnim zalctovani jsou Urocené Uvéry, pljcky a dluhopisy ocenény v
zUstatkové hodnoté, pficemz se pfipadny rozdil mezi pofizovaci cenou a hodnotou pfi splaceni zachycuje
ve vysledku hospodafeni po dobu pljcky s pouZitim metody efektivni Grokové miry. Spolecnost
klasifikuje tu ¢ast dlouhodobych Gvérd ¢i dluhopisd, jejiz doba splatnosti je kratsi neZ jeden rok vzhledem
k datu sestaveni individualni Ucetni zavérky, jako kratkodobou.

Zavazky z obchodnich vztahl a ostatni zavazky

Zavazky z obchodnich vztahd a ostatni zavazky jsou vykazovany v zlstatkové hodnoté. Z{statkova
hodnota se vzhledem k jejich kratkodobym splatnostem zpravidla rovna nominalni hodnoté.

(ii) Zakladni kapital

Kmenové akcie jsou klasifikovany jako vlastni kapital. Externi naklady ptimo pfifaditelné vydani novych
akcii a akciovych opci jiné nez v podnikové kombinaci jsou zaUctovany jako snizeni vlastniho kapitalu po
zohlednéni dafiového efektu.

2.2.4. Snizeni hodnoty

(i) Financni aktiva

Financni aktiva, ktera nejsou klasifikovana jako nastroje oceriované v redlné hodnoté vykazované do
zisku nebo ztraty (ktera Spolecnost v soucasnosti nevlastni), jsou vzdy k datu individudlni UCetni zavérky
posuzovana za Ucelem zjisténi, zda existuje objektivni ddkaz o tom, Ze doslo ke snizeni jejich hodnoty.
Hodnota financniho aktiva se snizi, pokud existuje objektivni dikaz snizeni hodnoty v disledku jedné
nebo vice udalosti, ke kterym doslo po prvotnim zalctovani aktiva, a pokud tato ztratova udalost (nebo
udalosti) méla vliv na odhadované budouci penézni toky daného aktiva, které Ize spolehlivé odhadnout.
Objektivni diikazy o tom, Ze doslo ke snhiZeni hodnoty finanénich aktiv, zahrnuji prodleni ¢i neplaceni ze
strany dluznika, restrukturalizaci pohledavky Spolecnosti za podminek, o nichZz by Spolecnost jinak
neuvazovala, naznaky konkurzu dluznika ¢i emitenta, nepfiznivé zmény v platebni situaci dluznikd i
emitentd, hospodarské podminky, které koreluji s prodlenimi ¢i zanikem aktivniho trhu u cenného papiru.

Spole¢nost zvazuje dlikazy snizeni hodnoty financnich aktiv jak na Grovni jednotlivych aktiv, tak na
spolecné Urovni. VSechna jednotlivé vyznamna aktiva jsou posuzovana z hlediska konkrétniho snizeni
hodnoty. Ta, u nichZ neni zjiSsténo konkrétni snizeni hodnoty, jsou nasledné posuzovana spolecné z
hlediska pfipadného snizeni hodnoty, které nastalo, avSak dosud nebylo zjisténo. Aktiva, ktera nejsou
jednotlivé vyznamna, jsou spolecné posuzovana z hlediska snizeni hodnoty tak, ze se seskupi aktiva s
podobnymi charakteristikami rizik. Ztrata ze sniZzeni hodnoty finan¢niho aktiva ocenéného zlstatkovou
hodnotou se vypocte jako rozdil mezi jeho Ucetni hodnotou a soucasnou hodnotou odhadovanych
budoucich penéznich tokl diskontovanych pdvodni efektivni Grokovou mirou daného aktiva. Ztraty se
zauctuji do vysledku hospodareni a zohledni se na Gctu opravnych polozek k poskytnutym Gvér(im,
pohledavkam z obchodnich vztaht a ostatnim pohledavkam ¢i financnim aktiviim drzenym do splatnosti.
Urok z aktiva se snizenou hodnotou se nadéle G¢tuje. Pokud se v d@sledku udalosti, kterd nastala po
zaUctovani snizeni hodnoty, ztrata ze snizeni hodnoty snizi, provede se storno tohoto sniZeni hodnoty
prostrednictvim vysledku hospodareni.
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3.

Prijeti novych i revidovanych standardii

Vzhledem k omezenému rozsahu ¢innosti Spolecnosti je pro ni z novych standard(, které jesté nejsou
ucinné, relevantni pouze standard IFRS 9.

3.1

IFRS 9, Financni nastroje: Klasifikace a ocenovani (vydana v Cervenci 2014 a ucinna
pro Ucetni obdobi zacinajici 1. ledna 2018 nebo pozdéiji). Zakladni charakteristiky

standardu jsou:

Financni aktiva se pro Ucely ocenovani klasifikuji do tfech kategorii: na aktiva nasledné ocenéna
nabéhlou hodnotou, aktiva nasledné ocenéna redlnou hodnotou do ostatniho Uplného vysledku
(FVOCI) a aktiva nasledné ocenéna realnou hodnotou do vysledku hospodareni (FVPL).

Klasifikace dluhovych nastrojd je dana podnikatelskym modelem pro fizeni financnich aktiv,
a dale jestli smluvni penézni toky pfedstavuji vyhradné thrady jistin a Grok& (SPPI). Jestlize je
dluhovy nastroj drzen do splatnosti, mze byt ocenén v nabéhlé hodnoté za predpokladu, ze
splfiuje pozadavek SPPI. Dluhové nastroje, které splfuji SPPI pozadavek a jsou drzeny
v portfoliu, kde Ucetni jednotka drZi jak penézni toky shromazdovanych aktiv, tak aktiva
prodava, mohou byt klasifikovany jako FVOCI. Financni aktiva, ktera neobsahuji penézni toky
splfiujici pozadavek UJU, musi byt ocefiovany redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty (jako
napriklad derivaty). Vlozené derivaty jiz nejsou oddélovany od financnich aktiv, ale jsou zahrnuty
do posouzeni splnéni SPPI podminky.

Investice do kapitdlovych nastrojli jsou vzdy ocenovany redlnou hodnotou. Vedeni ucetni
jednotky mdZe nicméné ucinit nezvratné rozhodnuti o zméné redlné hodnoty v ostatnim Uplném
vysledku za predpokladu, Ze nastroj neni uréeny k obchodovani. Jestlize je kapitalovy nastroj
urceny k obchodovani, zmény redlné hodnoty jsou uvedeny ve vykazu zisku nebo ztraty.

Vétsina pozadavkd standardu IAS 39 na klasifikaci a oceriovani financnich zavazkd byla
prenesena beze zmény do standardu IFRS 9. Hlavni zménou bude povinnost Ucetni jednotky
vykazat Gcinky zmén vlastniho Uvérového rizika financnich zavazkd ocenénych v redlné hodnotg,
jejiz zména je vykazana jako soucast ziskl a ztrat, v ostatnim Uplném vysledku.

IFRS 9 obsahuje novy model rozpoznavani ztrat ze snizeni hodnoty - model ocekadvané Gvérové
ztraty (ECL). K dispozici je "tfistupfiovy" pfistup, ktery je zalozen na zméné Uvérové kvality
financnich aktiv od prvotniho zalctovani. V praxi nova pravidla znamenaji povinnost subjektd
pfi prvotnim rozpoznani financnich aktiv, u kterych neni Uvérové snizovana hodnota (nebo
Zivotnosti oCekavané Uvérové ztraty obchodnich pohledavek), zalc¢tovat okamzitou ztratu ve
vysi dvanactimésicni ocekavané Uvérové ztraty. Tam, kde doslo k vyraznému narlstu Gvérového
rizika, se snizeni hodnoty méfi spiSe pomoci Zivotnosti oCekdvané Uvérové ztraty, nez
dvanactimésicni ocekavané Uvérové ztraty. Model zahrnuje provozni zjednoduseni pro leasing
a obchodni pohledavky.

Pozadavky zajistovaciho Ucetnictvi byly upraveny tak, aby zajistily lepSi propojeni s fizenim rizik.
Standard poskytuje Ucetnim jednotkdm moznost vybéru mezi aplikovanim pozadavki
zajist'ovaciho zplsobu Gctovani dle IFRS 9 a pokracovanim v uplatfiovani IAS 39 na vsechny
zajistovaci vztahy, protoze v soucCasné podobé standardu neni FeSeno Uctovani makro
zajistovani.

Vzhledem k omezenému rozsahu aktivit Spole¢nosti vedeni Spolecnosti neocekava vyznamny dopad
IFRS 9 na financni pozici nebo Gcetni postupy Spolecnosti.
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4. Administrativni naklady

(tis. K&) 31.12.2016
Dané a poplatky 11
Audit a jiné poradenské sluzby 112
Ostatni provozni naklady 27
Administrativni naklady celkem 150

5. Financni naklady

(tis. K&) 31.12.2016
Ostatni finan¢ni naklady 6
Finan¢ni naklady celkem 6

6. Zakladni kapital

Spole¢nost je pIné vlastnéna spolecnosti UNICAPITAL N.V., spole¢nost zaloZena dle pravnich predpisd
Nizozemského kralovstvi, zapsana do nizozemského obchodniho rejstiiku 27. Cervence 2016. Konecnym
vlastnikem Skupiny, ktery se 100% podilem na zakladnim kapitalu a 100% podilem na hlasovacich
pravech ovlada UNICAPITAL N.V., je pan Pavel Hubacek.

K datu vzniku Spolecnosti, tj. k 13. Fijnu 2016, sloZila spole¢nost UNICAPITAL N.V. zakladni kapital ve
vysSi 2 mil KC. Za sledované obdobi od 13. fijna 2016 do 31. prosince 2016 nedoslo ke zméné ve vysi
zakladniho kapitalu.

7. Zavazky z obchodnich vztahii a ostatni zavazky

(tis. K&) 31.12.2016

Zavazky z obchodnich vztaht 122

Zavazky z obchodnich vztahii a ostatni zavazky celkem 122
. v do . 91-180 181-360 Vicenez1l

(tis. Kc) splatnosti 1-90 dni dni dni rok  Celkem

Zavazky z obchodnich vztah( 122 - - - - 122
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8. Rizeni rizik
Vzhledem k aktivitdm Spolecnost k datu sestaveni této zavérky spolecnost rizika spojena s pouzivanim

financnich nastrojl nefidi.

8.1. Koncentrace uvérového rizika

Uvérové riziko je koncentrovédno vzhledem ktomu, Ze téméF veskery majetek Spole¢nosti je
koncentrovan na jednom bankovnim uctu u banky s kratkodobym (vérovym ratingem Prime -1
(Moody’s) a Al (S&P) a s dlouhodobym Gvérovym ratingem A2 (Moody’s) a A (S&P).

9. Transakce se spriznénymi osobami

Vzhledem k omezenému rozsahu cinnosti Spolec¢nosti za sledované obdobi, uzaviela k rozvahovému dni
Spolecnost pouze 1 transakci se spfiznénymi osobami

Vysledkové polozky:

(tis. K¢) 31.12.2016
Sluzby

Pereta Estates s.r.o.

Naklady celkem 4

Rozvahové polozky:

(tis. K&) 31.12.2016

Pohledavky celkem -

Ostatni zavazky
Pereta Estates s.r.o.

Zavazky celkem 4

10. Ostatni aktiva

OdloZena dan byla vypoctena s pouzitim sazby 19 %.

(tis. K&) 31.12.2016
Odlozena danova pohledavka 30
Ostatni aktiva celkem 30

11. Penézni prostredky

Pro Ucely sestaveni prehledu o penéznich tocich penézni prostfedky zahrnuji penize v pokladné a na
bankovnich Gctech. Zlstatek penéznich prostifedk(l ke konci obdobi vykazany v pfehledu o penéznich
tocich Ize odsouhlasit na prislusné polozky vykazu o finan¢ni pozici nasledovné:

(tis. K&) 31.12.2016
Pokladni hotovost 6
Penize na bankovnich Gctech 1960
Penézni prostfedky celkem 1966
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12. Podminéné zavazky a podminéna aktiva

Ke dni sestaveni Gcetni zavérky Spolecnost neevidovala zadné podminéné zavazky ani podminéna aktiva.

13. Nasledné udalosti
(i) Kdatu 3. ledna 2017 poskytla Spolecnost Gvér ve vysi 1,1 mil. K¢ spolecnosti UNICAPITAL N.V.

(ii) K datu 25. ledna 2017 poskytla Spolecnost Uvérovy ramec ve vysi 1 mid. K¢ spolecnosti UNICAPITAL
N.V.

(iii) K datu 1. Gnora 2017 emitovala Spole¢nost 3 transe dluhopistl v nasledujici strukture:

= Emise dluhopist se splatnosti 3 roky s datem splatnosti 1. Ginora 2020 nesouci pevnou tUrokovou
sazbu 3,3% ve vysi 400 mil. K¢ s mozZnosti navySeni emise az o 50% v souladu s emisnimi
podminkami, kterym byl pfifazen ISIN CZ0003515652.

=  Emise dluhopist se splatnosti 5 let s datem splatnosti 1. inora 2022 nesouci pevnou Grokovou
sazbu 4,0% ve vySi 400 mil. K¢ s mozZnosti navySeni emise az o 50% v souladu s emisnimi
podminkami, kterym byl pfifazen ISIN CZ0003515645.

= Emise dluhopist se splatnosti 7 let s datem splatnosti 1. (inora 2024 nesouci pevnou Grokovou
sazbu 4,7% ve vySi 200 mil. K¢ s mozZnosti navySeni emise az o 50% v souladu s emisnimi
podminkami, kterym byl pfifazen ISIN CZ0003515637.

(iv) K datu 2. Unora 2017 poskytla SpoleCnost Gverovy ramec ve vysi 1 mid. K& spolecnosti UNICAPITAL
Finance a.s., IC 05477395, se sidlem Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, zapsana v
obchodnim rejstfiku vedenym Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 21927.

(v) K datu 8. bfezna 2017 emitovala Spolecnost 3 transe dluhopistl v nasleduijici strukture:

=  Emise dluhopis se splatnosti 3 roky s datem splatnosti 8. bfezna 2020 nesouci pevnou Urokovou
sazbu 3,3% ve vysSi 500 mil. K¢ s mozZnosti navySeni emise az o 50% v souladu s emisnimi
podminkami, kterym byl pfifazen ISIN CZ0003516064.

= Emise dluhopist se splatnosti 5 let s datem splatnosti 8. bfezna 2022 nesouci pevnou Grokovou
sazbu 4,0% ve vysi 300 mil. KE, kterym byl pfifazen ISIN CZ0003516072.

= Emise dluhopist se splatnosti 5 let s datem splatnosti 8. bfezna 2022 nesouci pevnou Grokovou
sazbu 4,0% ve vysi 200 mil. K&, kterym byl pfifazen ISIN CZ0003516080.

28. dubna 2017
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Irib. Roman Schindler
Clen predstavenstva
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