VYROCNI ZPRAVA 2018

UNICAPITAL Invest I a.s.

za obdobi koncici 31. prosince 2018
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PROHLASENI PREDSTAVENSTVA
NiZze uvedeny predseda predstavenstva spolecnosti UNICAPITAL Invest I a.s. prohlasuje, Ze podle jeho
nejlepsiho védomi podava vyrocni zprava vérny a poctivy obraz o financni situaci, podnikatelské ¢innosti

a vysledcich hospodareni za uplynulé ucetni obdobi a o vyhlidkach budouciho vyvoje finanéni situace,
podnikatelské Cinnosti a vysledkd hospodareni.

V Praze dne 30. dubna 2019

o

JUDr. Alena Sikorova
predseda predstavenstva



ZPRAVA PREDSTAVENSTVA

Zprava predstavenstva spolecnosti UNICAPITAL Invest I a.s. o podnikatelské cCinnosti
spolecnosti a o stavu jejiho majetku dle ust. § 436 odst. 2 zakona ¢. 90/2012 Sb.,
o obchodnich spolecnostech a druzstvech (zakon o obchodnich korporacich).

SpoleCnost UNICAPITAL Invest I a.s. (dale jen ,SpoleCnost") byla zalozena 13. fijna 2016. BEhem
rozhodného obdobi bylo hlavni ¢innosti Spolecnosti pdjcovani prostredkl ziskanych z emise dluhopisd
ostatnim spolecnostem ve skupiné UNICAPITAL (tj. materské spolec¢nosti UNICAPITAL N.V. a véem
spolecnostem, v nichz ma materska spole¢nost pfimo ¢i nepfimo majetkovy podil). Emitované dluhopisy
byly upsany v dostatecné vysi, ¢imz bylo ziskano dostatecné mnoZstvi prostfedkd a cile Spole¢nosti pro
rozhodné obdobi byly naplnény.

V nasledujicim obdobi nejsou v planu dalsi emise dluhopisd ani poskytovani novych Gvérd. Spolecnost
se bude soustredit na fizeni Uvérového a likvidniho rizika.

PODNIKATELSKA CINNOST SPOLECNOSTI

Spolecnost UNICAPITAL Invest I a.s. prakticky neprovadi vlastni podnikatelskou cinnost. Provozuje
¢innost vedouci k financovani skupiny. Blizsi popis podnikatelské cinnosti je obsazen ve Zpravé o vztazich
za rok 2018.

ZMENA VE STATUTARNICH ORGANECH

Dne 24. zafi 2018 byl z funkce predsedy predstavenstva odvolan Ing. Roman Schindler a na jeho misto
byla 24. zafi 2018 do funkce predsedy predstavenstva znovujmenovana JUDr. Alena Sikorova, tato
zména byla do obchodniho rejstfiku zapsana dne 2. fijna 2018.

ZMENA V DOZORCICH ORGANECH
V roce 2018 nedoslo k zadnym zménam.
EKONOMIKA, MAJETEK

V roce 2018 dosahla spole¢nost UNICAPITAL Invest I a.s. na Urovni Uplného vysledku hospodareni zisku
za UcCetni obdobi ve vysi 1 320 tis. K¢.

Spolecnost nevlastni zadny hmotny maijetek. Aktivem Spolecnosti jsou zejména poskytované Gvéry
ostatnim spole¢nostem ve skupiné. Dalsi financni aktiva Spolecnosti pfedstavuiji zlstatky na bankovnich
UCtech, pokladni hotovost a ostatni kratkodobd financni aktiva. Spolecnost neeviduje zadna
znehodnocena financni aktiva nebo financni aktiva po splatnosti.



Zprava o vztazich

spolecnosti

UNICAPITAL Invest I a.s., IC 054 77 395,
se sidlem Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

podle ust. § 82 zak. ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich

za Ucetni obdobi kalendarniho roku 2018



Predstavenstvo spole¢nosti UNICAPITAL Invest I a.s., IC 054 77 395, se sidlem Sokolovska 675/9, Karlin,
186 00 Praha 8, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka
21927 (dale jen ,Ovladana osoba™ nebo ,Spolecnost") vypracovalo podle § 82 zak. ¢ 90/2012 Sb.,
o obchodnich korporacich nasledujici zpravu o vztazich mezi SpoleCnosti a ovladajici osobou
a mezi Spolecnosti a osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou (dle téz ,Propojené osoby")
za uplynulé Gcetni obdobi od 1.1.2018 do 31.12.2018 (dale jen ,Rozhodné obdobi"). Spolecnost
UNICAPITAL Invest I a.s. je soucasti smisené holdingové osoby (dale jen ,Skupina®“), pficemz toto
zprava zahrnuje vSechny Propojené osoby, které byly kdykoli v préibéhu Rozhodného obdobi soucasti
smiSené holdingové osoby.

1. Struktura vztahii ve skupiné

Ovladaijici osoba:

Pan Pavel Hubacek, nar. 21.4.1969, bytem Chvalkovicka 81/51, Chvalkovice, 779 00 Olomouc

Ovladana osoba:

SpoleCnost: UNICAPITAL Invest I a.s.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Pravni forma:  akciova spolecnost
IC: 054 77 395

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 21927

Osoby ovladané stejnou Ovladajici osobou — Propojené osoby:

Spole¢nost: UNICAPITAL ENERGY a.s.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Pravni forma:  akciova spolecnost
IC: 018 81 469

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 19242

Spolec¢nost: UNICAPITAL AGRO a.s.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Pravni forma:  akciova spoleCnost
IC: 018 92 908

Zapsana v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 19243

Spole¢nost: UNICAPITAL DEVELOPMENT s.r.o.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Pravni forma:  spolecnost s ruenim omezenym
1C: 256 21 483

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 55534

Spole¢nost: UNICAPITAL MACRO OPPORTUNITIES a.s.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Pravni forma:  akciova spolecnost
IC: 029 53 200

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil B, vioZzka 19742

Spolec¢nost: UNICAPITAL REAL ESTATE a.s.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Pravni forma:  akciova spolecnost
IC: 041 85 811

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 20747



Spolec¢nost: REAL HYPO s.r.o.

Sidlo: tf. Svobody 1194/12, 779 00 Olomouc
Pravni forma:  spolecnost s ruenim omezenym
IC: 277 72 071

Zapsana v obchodnim rejstfiku Krajského soudu v Ostrave, oddil C, vlozka 51390

Spolec¢nost: Ceskomoravska distribuce s.r.o.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Pravni forma:  spolecnost s ruenim omezenym
IC: 246 69 504

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 164 825

Spolec¢nost: SLANTZE 09 EOOD*

Sidlo: Sofia, 4 Orfano str., post code 1463, Bulharska republika
Pravni forma: spolecnost s ru¢enim omezenym

Reg. Cislo: 200633634

Spolecnost: SOLAR HASKOVO EOOD**

Sidlo: Sofia, 4 Orfano str., post code 1463, Bulharska republika
Pravni forma: spolecnost s ru¢enim omezenym

Reg. Cislo: 201046593

Spolec¢nost: FVE Lahost, s.r.0.***

Sidlo: V Nivach 2555/42a, 466 01 Jablonec nad Nisou

Pravni forma:  spolecnost s ruenim omezenym

IC: 287 23 406 )

Zapsana v obchodnim rejsttiku Krajského soudu v Usti nad Labem, oddil C, vlozka 28824
Spolecnost: FVE Jilovice s.r.0.¥*** y

Sidlo: Nemanicka 2722, Ceské Budéjovice 3, 370 10 Ceské Budéjovice

Pravni forma: spolecnost s ru¢enim omezenym

IC: 281 16 046

Zapsana v obchodnim rejst¥iku Krajského soudu v Ceskych Budé&jovicich, oddil C, viozka 18099

*[x¥Rrk PRkxk - GpoleCnost SLANTZE 09 EOOD, SOLAR HASKOVO EOOD, FVE Lahost, s.r.o.
a FVE Jilovice s.r.o. byly vyznamnymi divesticemi Rozhodného obdobi v energetické divizi holdingu.

Spolec¢nost: LUDS, s.r.o.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Pravni forma:  spolecnost s ruenim omezenym
IC: 284 58 133

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 142979

Spolec¢nost: UNICAPITAL DISTRIBUCE s.r.o.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Pravni forma:  spolecnost s ruenim omezenym
IC: 064 03 981

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 281563

Spolecnost: Ceskomoravska energetika s.r.o.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Pravni forma:  spolecnost s ruenim omezenym
IC: 035 31 384

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 233130



Spole¢nost:  ENERGETICKA SERVISNI s.r.0.*

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Pravni forma:  spolecnost s ruenim omezenym
IC: 069 34 552

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 291604
*Vznikla jako nova spole¢nost zapisem do obchodniho rejstfiku dne 8. 3. 2018.

Spolecnost: UCED LDS s.r.o. (dfive Ponavia Energy s.r.o.)

Sidlo: Her$picka 813/5, Styfice, 639 00 Brno
Pravni forma:  spolecnost s ruenim omezenym
IC: 036 97 312

Zapsana v obchodnim rejstfiku Krajského soudu v Brné, oddil C, vlozka 92800

Spolec¢nost: VEN LDS a.s. (drive Vitkovice Energetika a.s.)*

Sidlo: Her3picka 813/5, Styfice, 639 00 Brno
Pravni forma:  akciova spolecnost
IC: 286 47 491

Zapsana v obchodnim rejstiiku Krajského soudu v Brné, oddil B, vlozka 7963
* V prlibéhu rozhodného obdobi doslo k navyseni podilu na Spole¢nosti VEN LDS na 100 %.

Spolec¢nost: LDS Sever, spol. s r.o.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Pravni forma:  spolecnost s ruenim omezenym

IC: 286 46 711

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 254170

Spolec¢nost: TREND Finance s.r.0.*

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

Pravni forma:  spolecnost s ruenim omezenym

IC: 271 02 084

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 96360
Spolec¢nost: Prazska DS Elektro s.r.0.**

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

Pravni forma: spolecnost s ru¢enim omezenym

IC: 278 77 205

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 123528
*/*% \lyznamnou akvizi¢ni pFileZitosti Rozhodného obdobi v oblasti energetiky byl nakup 100% podilu
na spolecnosti TREND Finance s.r.o. a tim i jeji dcefiné spoleCnosti Prazska DS Elektro s.r.o.

Spole¢nost: ~ ZEMSPOL STUDENKA a.s.

Sidlo: Pusté&jov €.p. 92, 742 43 Pustéjov
Pravni forma:  akciova spolecnost
IC: 619 74 986

Zapsana v obchodnim rejstfiku Krajského soudu v Ostravé, oddil B, vioZka 1164

Spolec¢nost: MORAVAN, a.s.

Sidlo: Katefine €.p. 198, 742 58 Katefinice
Pravni forma:  akciova spolecnost
1C: 476 72 439

Zapsana v obchodnim rejsttiku Krajského soudu v Ostravé, oddil B, viozka 539

Spolecnost: Vsacko Hovézi a.s.

Sidlo: Janova C.p. 266, 755 01 Janova
Pravni forma:  akciova spoleCnost
IC: 253 66 734

Zapsana v obchodnim rejstfiku Krajského soudu v Ostrave, oddil B, viozka 1540



Spolecnost: Mlécna farma Lubina, spol. s r.0.*

Sidlo: Lubina 525, 742 21 Koptivnice
Pravni forma:  spolecnost s ruenim omezenym
IC: 496 09 696

Zapsana v obchodnim rejstfiku Krajského soudu v Ostrave, oddil C, vlozka 10786
*Vlyznamnou akvizi¢ni prilezitosti Rozhodného obdobi v oblasti zemédélstvi byl nakup 100% podilu
na spole¢nosti Mlé¢na farma Lubina, spol. s r.o.

Spolecnost: Pozemky UNICAPITAL s.r.o.

Sidlo: tf. Svobody 1194/12, 779 00 Olomouc
Pravni forma:  spolecnost s ruenim omezenym
IC: 050 69 688

Zapsana v obchodnim rejstfiku Krajského soudu v Ostravé, oddil C, viozka 66135

Spolecnost: REZIDENCE U PARKU s.r.o.

Sidlo: tf. Svobody 1194/12, 779 00 Olomouc

Pravni forma:  spolecnost s ruenim omezenym

IC: 019 64 542

Zapsana v obchodnim rejstfiku Krajského soudu v Ostrave, oddil B, viozka 56999
Spolec¢nost: Pereta Estates s.r.o.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

Pravni forma:  spolecnost s ruenim omezenym

IC: 035 17 446

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 233127

Spolec¢nost: BONUM reality s.r.o.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Pravni forma:  spolecnost s ruCenim omezenym
IC: 014 94 732

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 207571

Spolec¢nost: Banka CREDITAS a.s.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Pravni forma:  akciova spoleCnost
1C: 634 92 555

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 23903

Spole¢nost: CREDITAS Holding AG v likvidaci*

Sidlo: Curych, Carey AG, Alderstrasse 49, 8008 Curych
IC: 115.944.637
Reg. ¢. CH-020.3.035.593-9

Zapsana v obchodnim rejstfiku kantonu Curychu
* SpoleCnost je v fizené likvidaci. V prlibéhu procesu likvidace dojde k prevedeni akcii ve vlastnictvi
spoleCnosti na ovladajici osobu.

Spolec¢nost: CREDITAS s.r.o.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Pravni forma:  spolecnost s ruenim omezenym
IC: 241 85 299

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 186636

Spolecnost: EMPERON CAPITAL a.s.

Sidlo: tf. Svobody 1194/12, 779 00 Olomouc
Pravni forma:  akciova spoleCnost
IC: 018 83 151

Zapsana v obchodnim rejsttiku Krajského soudu v Ostrave, oddil B, viozka 10477



Spolec¢nost: UNICAPITAL N.V.

Sidlo: Barbara Strozzilaan 101, 1083 HN Amsterdam, Nizozemsko
Pravni forma:  akciova spolecnost
IC: 856604495

Zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Nizozemskou obchodni komorou pod reg.¢. 66551625

Spolec¢nost: UNICAPITAL a.s.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Pravni forma:  akciova spoleCnost
IC: 018 00 817

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil B, viozka 19190

Spolec¢nost: UNICAPITAL InvestII a.s.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Pravni forma:  akciova spoleCnost
IC: 065 49 608

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 22931

Spolecnost: UNICAPITAL Invest III a.s.*

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Pravni forma:  akciova spolecnost
IC: 076 00 488

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 23927
* Spolecnost UNICAPITAL Invest III a.s. je nové zalozenou spolecnosti, jez byla do obchodniho rejstfiku
zapsana dne 31.10.2018.

Spolec¢nost: UNICAPITAL Finance a.s.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Pravni forma:  akciova spoleCnost
IC: 056 90 421

Zapsana v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 22153

Spolec¢nost: UNICAPITAL Healthcare a.s.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Pravni forma:  akciova spolecnost
1C: 057 85 057

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 22214

Spolecnost: Alzheimercentrum pp s.r.o.

Sidlo: Sokolovska 675/9,Karlin, 186 00 Praha 8
Pravni forma:  spolecnost s ruenim omezenym
1C: 272 44 121

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 107186

Spolecnost: AC Plzen s.r.o.

Sidlo: Sokolovska 675/9,Karlin, 186 00 Praha 8

Pravni forma: spoleCnost s ru¢enim omezenym

IC: 279 68 821

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 284691
Spolecnost: Alzheimercentrum Prachen z.u.

Sidlo: Sokolovska 675/9,Karlin, 186 00 Praha 8

Pravni forma:  zapsany Ustav

IC: 251 56 349

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil U, viozka 700

10



Spolecnost: Alzheimercentrum Filipov z.0.

Sidlo: Céslav — Filipov, Zémeckd 1/25, 286 01
Pravni forma:  zapsany ustav
IC: 284 41 397

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil U, vliozka 699

Spolec¢nost: Alzheimercentrum Jihlava z.u.

Sidlo: Sokolovska 675/9,Karlin, 186 00 Praha 8
Pravni forma:  zapsany Ustav
IC: 023 76 822

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil U, vlozka 417

Spolec¢nost: Alzheimercentrum Zlosyn, z.0.

Sidlo: Zlosyn 160, PSC 277 44

Pravni forma:  zapsany Ustav

IC: 284 46 003

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil U, vlozka 701
Spolecnost: Alzheimercentrum Prlhonice z.0.

Sidlo: Na Michovkach I 707, PSC 252 43 Prihonice

Pravni forma:  zapsany ustav

IC: 290 29 651

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil U, viozka 166

Spolecnost: AC Facility, s.r.o.

Sidlo: Na Michovkach I 707, PSC 252 43 Prlhonice
Pravni forma:  spolecnost s ruenim omezenym
IC: 242 40 931

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 196426

Spolec¢nost: Zamecky Hotel Filipov s.r.o.

Sidlo: Céslav - Zamek Filipov, Zdmecka 1/25, PSC 28606
Pravni forma:  spolecnost s ruenim omezenym
IC: 280 72 529

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 135362

Spolec¢nost: AC Support s.r.0.*

Sidlo: Na Michovkach I 707, PSC 252 43 Pr{ihonice
Pravni forma:  spolecnost s ruenim omezenym
IC: 242 44 031

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 196427
*Spolecnost AC Support s.r.o. zanikla fuzi sloucenim se spolecnosti Alzheimercentrum pp s.r.o. dne
29.6.2018.

Spolecnost:  AC Supervisor I s.r.o.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Pravni forma:  spolecnost s ruenim omezenym
IC: 033 10 256

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 22996

Spolecnost: AC Supervisor II s.r.o.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Pravni forma:  spolecnost s ruenim omezenym
IC: 032 99 244

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 22995
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Spolec¢nost: AC Supervisor III s.r.o.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

Pravni forma:  spolecnost s ruenim omezenym

IC: 033 12 461

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 22997
Spolec¢nost: Pr@honice Services, s.r.o. 5

Sidlo: Prlihonice, na Michovkach I 707, PSC 252 43

Pravni forma:  spolecnost s ruenim omezenym

IC: 271 35 527

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 98936

Spolec¢nost: Alzheimercentrum Plzen z.U.

Sidlo: Zlosyn &.p. 160, PSC 277 44

Pravni forma: zapsany Ustav

1C: 034 00 361

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil U, viozka 82
Spolecnost: Alzheimercentrum Zlin z.G.

Sidlo: Zlosyn &.p. 160,PSC 277 44

Pravni forma:  zapsany ustav

IC: 034 61 891

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil U, viozka 159

Spolecnost: Alzheimercentrum Zabreh z.0.

Sidlo: Smetanova 196/52, 781 01 Zabteh

Pravni forma:  zapsany Ustav

IC: 060 34 357

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil U, viozka 278
Spolec¢nost: Alzheimercentrum Cernogice z.U.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

Pravni forma:  zapsany ustav

IC: 072 34 015

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil U, vliozka 707

Spole¢nost:  Alzheimercentrum Ceska Lipa z.u.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

Pravni forma:  zapsany Ustav

IC: 072 34 571

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil U, vlozka 708
Spolecnost: Alzheimercentrum Admin s.r.o.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

Pravni forma:  spolecnost s ruenim omezenym

1C: 033 10 078

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 229998

SpoleCnost:  Alzheimercentrum Zlosyi a.s.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Pravni forma:  akciova spoleCnost
1C: 254 75 916

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 10844
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Spolecnost: AC Estate Ostrava, s.r.o.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Pravni forma:  spolecnost s ruenim omezenym
IC: 290 10 225

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 159687

Spolec¢nost: AC Estate Vodnany, s.r.o.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Pravni forma:  spolecnost s ruenim omezenym
IC: 061 07 982

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 276262

Spolec¢nost: AC Estate Pisek, s.r.o.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Pravni forma:  spolecnost s ruenim omezenym
IC: 061 07 966

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 276260

Spolecnost: Alzheimercentrum Slovakia a.s.

Sidlo: Nitrianska 1837/5, Piestany 921 01, Slovenska republika
Pravni forma:  akciova spolecnost
IC: 36 800 406

Zapsana v obchodnim rejstfiku okresniho soudu v Trnavé, oddil Sa, vlozka 10459

Spolecnost: Alzheimercentrum Piestany n.o.

Sidlo: Rekreacna 4865/7, Piestany 921 01, Slovenska republika
Pravni forma: neziskova organizace
IC: 37 986 945

Zapsana v registru neziskovych organizaci vedeném Ministerstvem vnitra Slovenské republiky

Spole¢nost:  NADACNI FOND ZIVOT S ALZHEIMEREM

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Pgévm’ forma: nadacni fond
IC: 242 03 378

Zapsana v obchodnim vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil N, vlozka 873

Spolec¢nost: UNICAPITAL Operation s.r.o.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

Pravni forma:  spolecnost s ruenim omezenym

IC: 061 55 197

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 277147
Spolecnost: Nemovitosti najemniho bydleni a.s.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

Pravni forma:  akciova spoleCnost

1C: 057 84 573

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 22213
Spolecnost: Nemovitosti najemniho bydleni II a.s. (dfive Richee a.s.)

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

Pravni forma: akciova spolecnost

1C: 067 11 464

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 23158
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Spolec¢nost: AROMI ENERGY LTD

Sidlo: 30 Egkomi, 2408, Nikodsia, Kyperska republika

Pravni forma: akciova spolecnost

Reg.Cislo: HE 274042

Zapsana v rejstriku spolecnosti Ministerstva energetiky, obchodu, prlimyslu a turistiky
Spolec¢nost: Photon Park, s.r.o.

Sidlo: Legionarska 1319/10, Nova Ulice, 779 00 Olomouc

Pravni forma:  spolecnost s ruenim omezenym

IC: 286 10 202

Zapsana v obchodnim rejstfiku krajského soudu v Ostrave, oddil C, viozka 44407

Spolec¢nost: oaza-Krupka, a.s.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Pravni forma:  akciova spoleCnost
IC: 287 08 121

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 23309

Spolecnost: oaza- distribuce II, s.r.o0.*

Sidlo: Dr. Milady Horakové 117/81, Liberec VI — Rochlice, 460 06 Liberec
Pravni forma:  spolecnost s ruenim omezenym
IC: 036 26 458

Zapsana v obchodnim rejstiku krajské soudu v Usti nad labem, oddil C, viozka 34898
* Spolecnost oaza-distribuce II, s.r.o. je jednou z vyznamnych akvizi¢nich akci Rozhodného obdobi.
Soucasti holdingu se stala 14.8.2018.

Spolecnost: Stodutlky Property Park s.r.0.*

Sidlo: Jeremiasova 947/16, Stroddlky, 155 00 Praha 5
Pravni forma:  spolecnost s ruCenim omezenym
IC: 028 66 510

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 224738
*Spolecnost Stod(lky Property Park s.r.o. je jednou z vyznamnych divestic. Obchodni podil byl preveden
dne 29.3.2018.

Spolecnost: UNI Telematika a.s.*

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Pravni forma:  akciova spolecnost
IC: 054 18 046

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil B, vioZka 21883
*Akcie spoleCnosti UNI Telematika a.s. byly prodany 23.5.2018.

Spolecnost: LEDRICA TRADING a.s.*

Sidlo: tf. Svobody 1194/12, 779 00 Olomouc
Pravni forma:  akciova spoleCnost
1C: 060 11 799

Zapsana v obchodnim rejstfiku Krajského soudu v Ostraveé, oddil B, viozka 10925

* Nabyti 100% akcii spolecnosti LEDRICA TRADING a.s. je nejvyznamnéjsi akvizici Rozhodného obdobi.
Tato spolec¢nost drzi 100% akciovy podil na spoleCnosti V Invest CZ a.s., ktera je matefskou spolecnosti
developerské skupiny V Invest, do které spadaji vSechny dalsi nize uvedené spolecnosti. Obchodni podil
byl pfeveden dne 19.12.2018.

Spolecnost: V Invest CZ a.s.

Sidlo: Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5
Pravni forma:  akciova spolecnost
IC: 257 94 655

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil B, viozka 6096
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Spolecnost: V Invest Development s.r.o.

Sidlo: Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5
Pravni forma:  spolecnost s ruenim omezenym
IC: 065 93 739

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 285073

Spolec¢nost: ALFA Property Development s.r.o.

Sidlo: Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5
Pravni forma:  spolecnost s ruenim omezenym
IC: 054 74 272

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 264230

Spolec¢nost: DELTA PD s.r.o.

Sidlo: Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5
Pravni forma:  spolecnost s ruenim omezenym
IC: 054 78 308

Zapsana v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 264231

Spolecnost: BETA PD s.r.o.

Sidlo: Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5
Pravni forma:  spolecnost s ruenim omezenym
IC: 054 89 377

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 264236

Spolecnost: GAMA PD s.r.0.

Sidlo: Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5
Pravni forma:  spolecnost s ruenim omezenym
IC: 054 78 642

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 264232

Spolec¢nost: EPSILON PD s.r.o.

Sidlo: Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5

Pravni forma:  spolecnost s ruenim omezenym

IC: 054 82 275

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 264235
Spolec¢nost: Litoméficka Property Development s.r.o.

Sidlo: Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5

Pravni forma:  spolecnost s ruenim omezenym

IC: 044 70 010

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 247956

Spolecnost: Orechovka Property Development s.r.o.

Sidlo: Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5

Pravni forma:  spolecnost s ruenim omezenym

1C: 043 05 469

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 245426
Spolecnost: Mlynarka Property Development s.r.o.

Sidlo: Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5

Pravni forma:  spolecnost s ruenim omezenym

1C: 076 80 945

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 305274
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Spolecnost: DB Development s.r.o.

Sidlo: Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5

Pravni forma:  spolecnost s ruenim omezenym

IC: 275 88 971

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 117322
Spolec¢nost: Praga Progetti e Investimenti, spol. s r.o.

Sidlo: Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5

Pravni forma:  spolecnost s ruenim omezenym

IC: 251 26 172

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 51893

Spolec¢nost: UDRA Property Development s.r.o.

Sidlo: Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5

Pravni forma:  spolecnost s ruenim omezenym

IC: 044 65 113

Zapsana v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 247 958
Spolecnost: Proslunéna Property Development s.r.o.

Sidlo: Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5

Pravni forma:  spolecnost s ruenim omezenym

IC: 048 14 355

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 253863
Spolecnost: Kacerov Property Development s.r.o.

Sidlo: Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5

Pravni forma:  spolecnost s ruenim omezenym

IC: 036 16 819

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 234032
Spolec¢nost: Hrebenky Property Development s.r.o.

Sidlo: Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5

Pravni forma:  spolecnost s ruenim omezenym

IC: 047 51914

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 252882

Spolec¢nost: Valcha Property Development a.s.

Sidlo: Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5
Pravni forma:  akciova spolecnost
IC: 279 26 931

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 12125

Spolecnost: DIFESA a.s.

Sidlo: Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5

Pravni forma: akciova spolecnost

1C: 241 51 882

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 17458
Spolecnost: Blue Future s.r.o.

Sidlo: Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5

Pravni forma: spoleCnost s ru¢enim omezenym

IC: 036 14 522

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 234031
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Spolec¢nost: Blue Future Second s.r.o.

Sidlo: Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5

Pravni forma:  spolecnost s ruenim omezenym

IC: 036 52 262

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 235744
Spolec¢nost: Blue Future Third s.r.o.

Sidlo: Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5

Pravni forma:  spolecnost s ruenim omezenym

IC: 036 69 548

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 235746
Spolec¢nost: Blue Future Fourth s.r.o.

Sidlo: Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5

Pravni forma:  spolecnost s ruenim omezenym

IC: 036 59 011

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 235745
Spolecnost: Alzheimercentrum Ostrava z.0.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

Pravni forma:  zapsany ustav

IC: 072 87 895

Zapsana v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, oddil U, viozka 716
2. Uloha Ovladané osoby v ramci skupiny

Ovladana osoba je UCelové zalozenou spolecnosti k emitovani dluhopis@l a nasledné pljc¢ovani
prostiedkl ziskanych z emise dluhopisli ostatnim spolecnostem ve Skupiné (tj. matefské spolecnosti
UNICAPITAL N.V. a véem spolecnostem, v nichz ma materska spolecnost pfimo ¢i nepfimo majetkovy
podil). Ovladand osoba, jako emitent, sama neplsobi v Zadném odvétvi a nevyviji vlastni
podnikatelskou ¢innost.

3. Zplisob a prostfedky ovladani

Mezi Ovladajici osobou ani jinymi osobami ji ovladanymi a Ovladanou osobou nebyla uzaviena zadna
ovlddaci smlouva. K ovladani Ovladané osoby dochdzelo v Rozhodném obdobi prostrednictvim
rozhodnuti jediného akcionare pfi vykonu plsobnosti valné hromady.

4. Prehled jednani ucinénych v poslednim ucetnim obdobi, ktera byla ucinéna na popud
nebo v zajmu Ovladajici osoby nebo ji oviadanych osob, pokud se takovéto jednani tykalo
majetku, ktery presahuje 10 % vlastniho kapitalu Ovladané osoby, zjisténého z ucetni
zavérky za rok 2018

Druh pinéni
Protistrana prijaty/poskytnuty Adekvatni
smlouvy Smlouva ovladanou osobou | Pocet smluv | protiplnéni
UNICAPITAL Finance | Ramcova smlouva o Gvéru Penézité 1 Ano
UNICAPITAL Ramcova smlouva o Uvéru Penézité 1 Ano
DEVELOPMENT
UNICAPITAL Ramcova smlouva o Gvéru Penézité 7 Ano
Healthcare
UNICAPITAL N.V. Ramcova smlouva o Uvéru Penézité 1 Ano

Kvantitativni vyjadreni vlivu téchto transakci a dale uvedenych vzajemnych smluv v rdmci Skupiny
na financni situaci a vykonnost Spolecnosti bude obsazeno v bodé 12 pfilozené Gcetni zavérky.

V pribéhu Rozhodného obdobi koupila Banka CREDITAS a.s. skrze administratora dluhopisy Spole¢nosti
v nominalni hodnoté 160 000 tis. KC a poté zpétné prodala dluhopisy v nominalni hodnoté 15 mil. K¢.
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5. Prehled vzajemnych smluv v ramci skupiny

Druh pinéni
Protistrana prijaty/poskytnuty Adekvatni
smlouvy Smlouva ovladanou osobou | Pocet smluv | protiplnéni
UNICAPITAL AGRO Ramcova smlouva o Uvéru Penézité 1 Ano
Pereta Estates Smlouva o poskytnuti sidla Penézité 1 Ano

6. Posouzeni Gjmy a jejiho vyrovnani

Statutarni organ Ovladané osoby prohlasuje, Ze z titulu (i) shora uzavienych smluv (ii) uskute¢nénych
resp. neuskute¢nénych jednanich, at' uz jednostrannych nebo vicestrannych, ve formé konani (i
nekonani, bez ohledu, zda se tak stalo z popudu nebo v zajmu Ovladajici osoby nebo osob ovladanych
stejnou Ovladaijici osobou nebo naopak z popudu nebo v zajmu Ovladajici osoby nebo ji ovladanych
osob, nevznikla Ovladané osobé zadna Gjma. Podminky, za nichz vznikly shora popsané vztahy v rdmci
seskupeni, se nevymykaji podminkam obvyklym v obchodnim styku. Ovladané osobé nevyplyvaiji
z UcCasti ve Skupiné nevyhody. Ze vztah{ v ramci Skupiny neplynou pro Ovladanou osobu 7adna rizika.
Spolecna synergie v ramci Skupiny pfinasi pozitivni efekty v oblasti efektivity Fizeni nakladd, lidskych
zdrojli a napomaha nastavit procesy tak, aby byly v souladu s firemni strategii.

V Olomouci dne 29. bfezna 2019

e

JUDr. Alena Sikorova

predseda predstavenstva
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Pfiloha ¢. 1 — Organizacni struktura Skupiny k 31. prosinci 2018

PAVEL HUBACEK Creditas Holding AG Banka CREDITAS a.s. EMPERZNSCAP'TAL

100 % l/

UNICAPITAL N.V.

CREDITAS s.r.0.

UNICAPITAL ENERGY Ceskomoravska
PORUBOVKA, a.s. Photon Forest, s.r.o.
UNICAPITAL a.s. a.s. distribuce s.r.o. as

100 %
ALY Ceskomoravskd Unicapital Distribuce Energetickd Servisni
UNICARITAC I nvestl ypo s.r.o. energetika s.r.o. s.r.o. s.r.o.

Prazska DS Elektro

Kopfivnice Energy UCED LDS s.r.0. TREND Finance s.r.o. sro

LDS Sever, spol. s r.o.
S.r.o.

UNICAPITAL Invest II
a.s.

!

MORAVAN, a.s.

Mléénéfarma Lubina,

ZEMSPOL STUDENKA Pozemky UNICAPITAL
spol.sr.o.

100 % BEg UNICAPITAL AGRO a.s. as Vsacko Hovézia.s. <o

BEN  UNICAPITAL Invest 1]

UNICAPITAL
DEVELOPMENT s.r.o.

REZIDEI:CrEOU e BXS Czech, a.s. BARRANGERa.s. Galerie Teplice s.r.o.

100 %

UNICAPITAL

Operation s.r.o. 100 %

UNICAPITAL MACRO
OPPORTUNITIES a.s.

Takeplace, b IVX Czech, s.r.o.

100 %

UNICAPITAL REAL
ESTATE a.s.

Pereta Estatess.r.o. BONUM reality, s.r.o.

Pozn.: pokracovani diagramu na nasledujici strané.
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UNICAPITALN.V.

100 %

UNICAPITAL
Healthcare a.s.

AROMI ENERGY LTD

Photon Park s.r.o.

Nemovitosti
najemniho bydleni a.s.

Nemovitosti
najemniho bydleni Il

oaza-Krupka, a.s.

100 %

oaza-distribuce II.,
s.r.0.

GRANDHOTEL PUPP
Karlovy Vary, akciova
spolecnost

LEDRICA TRADING
a.s.
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100 %

S.r.o.

Alzheimercentrum pp

AC Plzefi s.r.o.

Alzheimercentrum
Prach

Alzheimercentrum
Filipov z.u.

Alzheimercentrum
Jihlava, z..

Alzheimercentrum
Ceska Lipa, z.0.

Alzheimercentrum
Zlosyn z.0.

AC Facility, s.r.o.

Alzheimercentrum
Prlihonice, z.4.

Zamecky Hotel Filipov Alzheimercentrum
s.r.0. Cernosice, z.0.

Alzheimercentrum
Ostrava z.0.

AC Supervisor |. s.r.o.

AC Supervisor ll. s.r.o.

AC Supervisor lIl.
s.r.0.

Prlihonice Services,
S.r.0.

Alzheimercentrum
Plzeri z.U.

Alzheimercentrum Zlin
z.0.

Alzheimercentrum
Admin s.r.o.

Alzheimercentrum
Zlosyn a.s.

AC Estate Pisek s.r.o.

AC Estate Vodnany
s.I.0.

VINVEST CZas.

Alzheimercentrum
Slovakia a.s.

Alzheimercentrum
Piestany, n.o.

V Invest Development

S.r.o.

AC Estate Ostrava
s.r.o.

100 % \

Alzheimercentrum
Zabreh z.0.

NADACNI FOND ZIVOT
S ALZHEIMEREM

ALFA Property
Development s.r.o.

GAMAPDs.

100% v/

EPSILON PD s.r.0.

Litoméricka Property
Development s.r.o.

Orechovka Property
Development s.r.o.

Mlynatka Property
Development s.r.o.

85% , 100%

DB Development Praga Progetti e
s.r.o. Investimentis.r.o.

UDRA Property
Development s.r.o.

Proslunéna Property
Developments.r.o.

Kacerov Property
Development s.r.o.

100 % \L

Valcha Property
Development a.s.

Hrebenky Property
Development s.r.o.

100% \L

Blue Future s.r.o.

Blue Future Second

S.r.o.

Blue Future Third
S.r.0.

100% v/

Blue Future Fourth
S.r.0.

Difesa a.s.



INFORMACE DLE ZAKONA O PODNIKANI NA KAPITALOVYCH
TRZICH A OSTATNI INFORMACE

ZASADY A POSTUPY VNITRNI KONTROLY A PRAVIDLA PRISTUPU SPOLECNOSTI K RIZIKU

Za sestaveni a vérné zobrazeni UCetni zavérky v souladu s Mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi ve
znéni prijatém EU odpovida statutarni organ Spolecnosti.

Systém vnitini kontroly je nedilnou soucasti bézné a pravidelné ¢innosti a napomaha dosazeni strategickych
a obchodnich cilG Spolecnosti. Soucasti systému vnitfni kontroly je ¢innost dozorci rady provadéna v souladu
se zakonem a stanovami.

Systém vnitini kontroly je tvoren:

e kontrolou provadénou kazdym pracovnikem pfi vykonu pracovni cinnosti,
e kontrolou provadénou predstavenstvem a fidicimi pracovniky pfi vykonu své Fidici i pracovni ¢innosti,
e Cinnostmi provadénymi oddélenim controllingu a analytickym oddélenim matefské spolecnosti.

Systém vnitfni kontroly také obsahuje pravidelné fyzické kontroly dokladd a reporting. Vyznamnou oblasti
vnitfni kontroly jsou pravidelné rekonciliace emitovanych dluhopisti a plateb klientd poukazanych na Gcty
Spolecnosti.

Predmétem kontrolni ¢innosti je dohled nad dodrzovanim:

obecné zavaznych predpisd,

zavaznych opatieni organd dohledu, jejich metodickych materiald, pokynl a stanovisek,
vnitfnich predpisl a metodickych pokyn(,

hospodarného a efektivniho provadéni ¢innosti a transakci, ovéfovani detailu transakdci,
smluvnich vztahd.

Spravnost UcCetnictvi a Ucetnich vykaz{ je kontrolovana v ramci pfipravy mésicnich kontrolnich sestav
a reportd. V rdmci Ucetni zavérky je spravnost Ucetnictvi a Ucetnich vykazd zajisténa kontrolou provadénou
externim auditorem.

POPIS PRAV A POVINNOSTI SPOJENYCH S AKCIEMI SPOLECNOSTI

Zakladni kapital SpoleCnosti je predstavovan jednim kusem kmenové akcie se jmenovitou hodnotou
2 000 000,- K&, drzenou spolecnosti UNICAPITAL N.V. Akcie Spolecnosti zni na jméno a maji listinnou
podobu, ISIN nebyl pridélen. Spolecnost neni opravnéna vydavat rlizné druhy akcii, ani vydavat akcie jako
zaknihované cenné papiry ¢i vydavat kusové akcie. S akciemi Spolecnosti jsou spojena prava a povinnosti
vyplyvajici z obecné zavaznych pravnich predpisti a stanov. Akcionaf ma zejména pravo Ucastnit se valné
hromady, hlasovat na ni, poZzadovat a dostat na ni vysvétleni zaleZitosti tykajicich se Spolecnosti nebo ji
ovladanych osob, je-li takové vysvétleni potfebné pro posouzeni obsahu zalezitosti zafazenych na valnou
hromadu nebo pro vykon jeho akcionarskych prav na ni, a uplatfiovat navrhy a protindvrhy k zalezitostem
zarazenym na porad valné hromady. Akcionaf ma pravo na podil na zisku Spolecnosti (dividendu), ktery
valna hromada schvalila k rozdéleni mezi akcionare.

INFORMACE O VSECH PENEZITYCH A NEPENEZITYCH PRIJMECH OSOB S RIDIiCI PRAVOMOCI
SPOLECNOSTI

Osoby s Fidici pravomoci neobdrzely Zadna nepenézita pinéni od Spolecnosti ani od osob ptimo ¢i nepfimo
ovladanych Spolecnosti.
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Osoby s fidici pravomoci obdrzely nasledujici penézitd plnéni od osob pfimo ¢ nepfimo ovladanych

Spolec¢nosti:
Organ Obdobi Penézité plnéni (K<)
Clenové predstavenstva 1.1.2018 — 31.12.2018 0
Clenové dozordi rady 1.1.2018 — 31.12.2018 0
Ostatni osoby s Fidici pravomoci 1.1.2018 — 31.12.2018 0

Souhrn vSech penézitych pInéni prijatych od Spolecnosti je uveden v nasledujici tabulce.

Organ Obdobi Penézité plnéni (K<¢)
Clenové predstavenstva 1.1.2018 — 31.12.2018 1 042 500
Clenové dozordi rady 1.1.2018 — 31.12.2018 0
Ostatni osoby s Fidici pravomoci 1.1.2018 — 31.12.2018 0

CISELNE UDAJE A INFORMACE O POCTU AKCII NEBO OBDOBNYCH CENNYCH PAPIRECH
PREDSTAVUJICI PODIL NA SPOLECNOSTI VE VLASTNICTVI O0SOB S RIDICIi PRAVOMOCI

SPOLECNOSTI
Organ Obdobi Pocet akcii (ks)
Clenové predstavenstva 1.1.2018 — 31.12.2018 0
Clenové dozordi rady 1.1.2018 — 31.12.2018 0
Ostatni osoby s Fidici pravomoci 1.1.2018 — 31.12.2018 0

PRINCIPY ODMENOVANI OSOB S RIDICI PRAVOMOCI SPOLECNOSTI

Pfedseda predstavenstva je odménovan na zakladé Smlouvy o vykonu funkce uzaviené na dobu neurcitou.
Odména predsedy predstavenstva je vyplacena mésicné fixni ¢astkou. VySe odmény je stanovena na valné
hromadé jedinym akcionafem SpoleCnosti. Pfedseda dozor¢i rady neni odménovan.

ODMENY UCTOVANE AUDITORY

Odmény auditorlim v ¢lenéni za jednotlivé druhy sluzeb.

Auditor Obdobi Sluzba Cena (K<)
PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o. 1.1.2018 — 31.12.2018 Audit rocni Ucetni zavérky 514 250
PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o. 1.1.2018 — 31.12.2018 Jiné ovérovaci sluzby 0
PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o. 1.1.2018 — 31.12.2018 Darové poradenstvi 0
PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o. 1.1.2018 — 31.12.2018 Jiné neauditorské sluzby 0

POPIS POSTUPU ROZHODOVANI A SLOZENI PREDSTAVENSTVA A DOZORCI RADY
A) PREDSTAVENSTVO SPOLECNOSTI

Predstavenstvo, jeho sloZeni a zplisob rozhodovani

Pfedstavenstvo je statutarnim organem SpoleCnosti, kterému ndlezi obchodni vedeni SpoleCnosti
a ktery jedna za spoleCnost navenek ve vsech jejich zaleZitostech. Jeho slozeni, plsobnost, jednani
a podepisovani a zplisob rozhodovani, je vymezen vlastnimi stanovami a pfislusnymi pravnimi pfedpisy.
Cleny pfedstavenstva dle stanov voli a odvolava valna hromada. Predstavenstvo ma jednoho clena. Jeho
funkeni obdobi je deset let. Clen predstavenstva je povinen alespon jednou ro¢né zhodnotit svoji ¢innost
a navrhnout pfipadnou zménu poctu Clenl predstavenstva tak, aby vyhovoval provoznim potfebam
Spolecnosti.

Clen predstavenstva rozhoduje o véech zaleZitostech Spole¢nosti, pokud nejsou zékonem nebo stanovami
vyhrazeny do plisobnosti valné hromady nebo dozordi rady.
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Clen predstavenstva vykonava svoji plsobnost s péci Fadného hospodare, s nezbytnou loajalitou
a s potfebnymi znalostmi a peclivosti. Clen predstavenstva zajistuje v ramci své plisobnosti zejména radné
obchodni vedeni Spole¢nosti, a Fadné vedeni Ucetnictvi, predklada valné hromadé ke schvaleni ucetni zavérku
a také v souladu se stanovami navrh na rozdéleni zisku nebo Uhradu ztraty. Rozhodnuti pfijima pfi zachovani
nezbytné nalezité péce na zakladé doporuceni kompetentnich pracovnika.

B) DOZORCI RADA SPOLECNOSTI

Dozor¢i rada, jeji slozeni a zpdsob rozhodovani

Dozordi rada Spole¢nosti dohlizi na vykon plisobnosti predstavenstva a na ¢innost Spole¢nosti. Cleny dozoréi
rady voli a odvolava valna hromada. Plsobnost dozorci rady, jeji slozeni a zpdisob rozhodovani dozor¢i rady
je upravena vlastnimi stanovami a pFislusnymi pravnimi pfedpisy. Dozor¢i rada ma jednoho clena. Clen
dozor¢i rady je povinen alespon jednou rocné zhodnotit svoji ¢innost a navrhnout pfipadnou zménu poctu
clent dozor¢i rady tak, aby pocet vyhovoval provoznim potfebam Spolecnosti. Funkéni obdobi clena dozordi
rady je deset rokd.

Do plsobnosti dozorci rady nalezi:

e nahlizet do vSech dokladd a zaznam( tykajicich se Cinnosti Spolecnosti, kontrolovat Ucetni zapisy
Spolecnosti, kontrolovat, zda je podnikatelska cinnost Spole¢nosti uskutecfovana v souladu
s pravnimi predpisy a stanovami (toto opravnéni mohou ¢lenové dozordi rady vyuzivat jen na zakladé
rozhodnuti dozorci rady, ledaze dozorci rada neni schopna plnit své funkce),
e prezkoumavat fadnou, mimoradnou, konsolidovanou a mezitimni Ucetni zavérku a navrh
na rozdéleni zisku nebo na Uhradu ztraty, predkladat své vyjadreni valné hromadg,
e Ucastnit se valné hromady,
e ostatni zaleZitosti, které do plsobnosti dozoréi rady fadi zakon o obchodnich korporacich nebo
stanovy Spole¢nosti.
Clen dozor&i rady vykonava svoji plisobnost s péci Fadného hospodare, s nezbytnou loajalitou a s potfebnymi
znalostmi a peclivosti. Je povinen zachovavat micenlivost o dlvérnych informacich a vSech ostatnich
skutecnostech, o kterych se dozvédél v souvislosti s vykonem své funkce a jejichz sdéleni tietim osobam by
mohlo zpUsobit Spolecnosti skodu.

O rozhodnutich ¢lena dozor¢i rady se pofizuji zapisy, které obsahuji veskeré zakonem stanovené naleZitosti.

(o)) SLOZENI PREDSTAVENSTVA A DOZORCI RADY SPOLECNOSTI

Jméno (vC. titulu) Organ Obdobi

JUDr. Alena Sikorova Predstavenstvo — pfedseda predstavenstva 24.09.2018 — 31.12.2018
Ing. Roman Schindler Predstavenstvo — pfedseda predstavenstva 1.1.2018 — 24.09.2018
David Hubacek Dozor¢i rada — predseda 1.1.2018 — 31.12.2018

POPIS POSTUPU ROZHODOVANI A SLOZENI VYBORU PRO AUDIT

Vybor pro audit je organem Spolecnosti, ktery vykonava, aniz je tim dotéena odpovédnost clenl
predstavenstva nebo dozordi rady Spolecnosti, zejména nasledujici ¢innosti:

. sleduje postup sestavovani UcCetni zavérky, predklada predstavenstvu nebo dozoréi radé
doporuceni k zajisténi integrity systém{ Gcetnictvi,

. sleduje Gcinnost vnitfniho auditu a jeho funk¢ni nezavislost, je-li funkce vnitfniho auditu zfizena,

. sleduje postup sestavovani ucetni zavéerky,

. doporucuje dozorci radé statutarniho auditora a toto doporuceni fadné oddvodni,

. posuzuje nezavislost statutarniho auditora,

o sleduje proces povinného auditu,

. informuje dozor¢i radu o vysledku povinného auditu,

. vyjadfuje se k vypovédi zavazku ze smlouvy o povinném auditu nebo odstoupeni od smlouvy
o povinném auditu.
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Clenové vyboru pro audit se Ucastni valné hromady Spole¢nosti a jsou povinni seznamit valnou hromadu
s vysledky své cinnosti.

Vybor pro audit ma tfi Cleny, které jmenuje a odvolava valna hromada z nevykonnych clenli dozoréi rady
nebo z tretich osob. Funkéni obdobi ¢lena vyboru pro audit je trileté.

Dle stanov Spolecnosti, je Vybor pro audit schopen se platné usnaset, je-li na zasedani pritomna nadpolovicni
vétsina vsech clend. K prijeti usneseni je tfeba nadpolovicni vétsiny hlasl vsech clend Kazdy ¢len vyboru ma
jeden hlas.

Clenové vyboru pro audit Spole¢nosti jsou nasleduijici osoby:

) Ing. Josef Holub
) Ing. Petr Dlabal
. Ing. Zuzana Kolarova

POPIS POSTUPU ROZHODOVANI A ZAKLADNIHO ROZSAHU PUSOBNOSTI VALNE HROMADY
SPOLECNOSTI

Vzhledem k tomu, Ze Spole¢nost ma jednoho akcionare, vykonava plsobnost valné hromady jako nejvyssiho
organu tento jediny akcionar, kterym je spole¢nost UNICAPITAL N.V.

Do rozsahu plisobnosti valné hromady nalezi zejména:

. rozhodovani o zméné stanov, nejde-li o zménu v dlsledku zvyseni zakladniho kapitalu povéfenym
predstavenstvem nebo o zménu, ke které doslo na zakladé jinych pravnich skutecnosti;

. rozhodovani o zméné vyse zakladniho kapitalu a o povéreni predstavenstva ke zvySeni zakladniho
kapitalu;

. rozhodovani o moznosti zapocteni penézité pohledavky vici Spolecnosti proti pohledavce
na splaceni emisniho kurzu;

. rozhodovani o vydani vyménitelnych nebo prioritnich dluhopis;

. volba a odvolani ¢lent predstavenstva a clent dozordi rady a schvalovani smluv o vykonu funkce
¢lend organd Spolecnosti;

. stejné jako schvalovani jejich jiného/dalSiho odménovani;

. schvaleni fadné, mimoradné, konsolidované a v pfipadech, kdy jeji vyhotoveni stanovi jiny pravni
predpis, i mezitimni UCetni zavérky;

. rozhodnuti o rozdéleni zisku nebo jinych vlastnich zdrojti, nebo o Uhradé ztraty;

. rozhodnuti o zruseni Spole¢nosti s likvidaci, jmenovani a odvolani likvidatora;

. schvaleni navrhu rozdéleni likvidacniho zlstatku;

. schvaleni prevodu nebo zastaveni zavodu nebo takové jeho Casti, kterd by znamenala podstatnou
zménu dosavadni struktury zavodu nebo podstatnou zménu v predmétu podnikani nebo cinnosti
Spolecnosti;

. schvaleni smlouvy o tichém spolecenstvi, véetné schvaleni jejich zmén a jejiho zruseni;

. uréeni auditora, ktery bude ovérovat Ucetni zavérku Spolecnosti;

. rozhodovani o zfizeni, zméné nebo zruseni fondl Spolecnosti vCetné stanoveni pravidel jejich
tvorby a Cerpani;

. dalsi rozhodnuti, ktera zakon nebo stanovy Spolecnosti zahrnuji do plsobnosti valné hromady.

O rozhodnuti jediného akcionare v plsobnosti valné hromady se pofizuje zapis, ktery obsahuje veskeré
zdkonem stanovené ndlezitosti.
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INFORMACE O KODEXECH RIZENI A SPRAVY SPOLECNOSTI

Spolecnost nepfistoupila k Zadnému kodexu, vzhledem k povaze své organizacni struktury. Spolecnost se
fidi obecné zavaznymi pravnimi predpisy vychazejicimi ze zakona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich,
zakona €. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, zakona ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, souvisejicich
a navaznych pravnich norem.

POPIS POLITIKY ROZMANITOSTI
Spolecnost vzhledem k povaze své organizacni struktury neuplatfiuje politiku rozmanitosti.
HLAVNI AKCIONAR SPOLECNOSTI

Spolec¢nost byla po celé obdobi kalendarniho roku piné vlastnéna spolecnosti UNICAPIAL N.V., se sidlem
Barbara Strozzilaan 101, 1083 HN Amsterdam, Nizozemsko a zapsanou v obchodnim rejstfiku Nizozemska
pod identifikacnim Cislem 66551625.

Jedinym akcionafem spolecnosti UNICAPITAL N.V. je pan Pavel Hubacek, ktery tak byl po cely kalendarni
rok 2018 kone¢nym vlastnikem Spolecnosti.

UDAJE O SOUDNICH, SPRAVNICH NEBO ROZHODCICH RiZENiCH

V roce 2018 nebyly proti Spole¢nosti vedeny zadné soudni spory. Rovnéz neni Spolecnosti znamo, Ze by bylo
proti nému zahajeno jakékoliv Fizeni tohoto typu v souvislosti s naroky vici nému, nebo ze by takové Fizeni
vici nému hrozilo.

INFORMACE O MOZNYCH STRETECH ZAJMU

Osoby s fidici pravomoci Spolec¢nosti prohlasuji, ze u nich v obdobi za rok 2018 nedoslo a ani nasledné
nedochazi ke stretu zajm{ mezi jejich povinnostmi, coby osob s Fidicimi pravomocemi a jejich soukromymi
zajmy nebo jinymi povinnostmi a Ze nebyli odsouzeni ani jakkoliv obvinéni z deliktd hospodarské povahy.

VYZNAMNE SMLOUVY

Smlouva o Uvéru mezi SpoleCnosti (Uvérujici) a spoleCnosti UNICAPITAL N.V. (Uvérovany) ze dne
3. ledna 2017, ukoncena 9.1.2018 splacenim jistiny a urokd.

Ramcova smlouva o Uvéru mezi Spolecnosti (Uvérujici) a spolecnosti UNICAPITAL N.V. (Gvérovany) ze dne
25. ledna 2017 ve znéni pozdé&jsich dodatkd.

Ramcova smlouva o Uvéru mezi SpoleCnosti (Uvérujici) a spole¢nosti UNICAPITAL Finance a.s. (Uvérovany)
ze dne 2. Unora 2017 ve znéni pozdéjSich dodatkd.

Ramcova smlouva o Uvéru mezi SpoleCnosti (Uvérujici) a spoleCnosti UNICAPITAL DEVELOPMENT s.r.o.
(Gvérovany) ze dne 3. kvétna 2017.

Smlouvy o Gvéru mezi Spole¢nosti (Gvérujici) a spoleCnosti UNICAPITAL Agro a.s. (Uvérovany) ze dne
7. Cervna 2017.

Smlouvy o Uvéru mezi Spolecnosti (Gvérujici) a spolecnosti UNICAPITAL Healthcare a.s. (Uvérovany) ze dnii

23. kvétna 2017, 26. Cervence 2017, 26. zafi 2017, 26. zafi 2017, 27. zafi 2017, 31. fijna 2017 a Ramcova
smlouva o Uvéru ze dne 2.1.2018.
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REGULOVANE TRHY, NA KTERYCH JSOU CENNE PAPIiRY SPOLECNOSTI OBCHODOVANY

Nasleduijici zaknihované cenné papiry Spolecnosti byly v roce 2017 prijaté k obchodovani na Regulovaném
trhu Burzy cennych papirli Praha a.s.:

» Dluhopis UCINVI 4 3,3/20 (UNICAP.INV. 3,0/20), ISIN CZ0003516064,
» Dluhopis UCINVI 5 4,0/22 (UNICAP.INV. 4,0/22), ISIN CZ0003516072,
e Dluhopis UCINVI 6 4,0/22 (UNICAP.INV. 4,0/22), ISIN CZ0003516080.

Cennym papirlm nebyl pfidélen rating. Emitentovi byl pfidélen pre-LEI kdd 315700WJT9BRCPGIBH30.

INFORMACE O CINNOSTECH OSOB S RIDICI PRAVOMOCI PROVADENYCH VNE SPOLECNOST

V obdobi kalendarniho roku 2018 pisobily osoby s fidici pravomoci Spolecnosti (¢lenové spravnich, fidicich

a dozorcich organl a vrcholové vedeni) v organech nasledujicich spolecnosti:

Organ, v némz

Zabreh z.0.

789 01, Zabreh

radé

Jméno (vC. titulu) | Spolecnost IC Sidlo osoba psobi Obdobi (od-do)
- . | Alzheimercentrum Sokolovska 675/9, zastoupeni pravnické :
JUDr. Alena Sikorova Zlosyn a.s. 25475916 Karlin, 186 00 Praha 8 | osoby v dozor¢i radé 1.10.2017-dosud
JUDr. Alena Sikorové | Banka CREDITAS a.s. | 63492555 | S0kolovska 675/9, predseda dozorci | 1 4 5017.dosud
Karlin, 186 00 Praha 8 rady
) . zastoupeni pravnické
JUDr. Alena Sikorova ﬁlﬁg c\allrircl:jentrum 02376822 iglr(l?rl]ovlsgg gg 5P/r9a’ha 8 osoby ve spravni 1.10.2017-dosud
Lo ! radé
Alzheimercentrum Prlihonice, zastoupeni pravnické
JUDr. Alena Sikorova Prihonice. 2.0 29029651 | Na Michovkach 1707, osoby ve spravni 1.10.2017-dosud
P PSC 25243 radé
. | Alzheimercentrum M x zastoupeni pI:a’VI’,liCké
JUDr. Alena Sikorova ZlosyR, 2.0 28446003 | Zlosyn 160, PSC 27744 | osoby ve spravni 6.6.2018-dosud
P radé
) Caslav - Filipov, zastoupeni pravnické
JUDr. Alena Sikorova éillzihg\l/mgrgentrum 28441397 | Zamecka 1/25, osoby ve spravni 6.6.2018-dosud
pov, z.u. PSC 28601 rad&
. . zastoupeni pravnické
. .| Alzheimercentrum Sokolovska 675/9, A )
JUDr. Alena Sikorova Prachef, z.0. 25156349 Karlin, 186 00 Praha 8 ?:é)gy ve spravni 6.6.2018-dosud
JUDr. Alena Sikorova | AC Supervisor L 03310256 | Sokolovska 675/9, clen statutarniho |4 5 5417_dosud
S.r.o. Karlin, 186 00 Praha 8 organu
) . | AC Supervisor II. Sokolovska 675/9, Clen statutarniho :
JUDr. Alena Sikorova s.ro. 03299244 Karlin, 186 00 Praha 8 organu 17.5.2017-dosud
) .| AC Supervisor III. Sokolovska 675/9, ¢len statutarniho :
JUDr. Alena Sikorova s.ro. 03312461 Karlin, 186 00 Praha 8 organu 17.5.2017-dosud
Alzheimercentrum 5 zastoupeni pravnické
JUDr. Alena Sikorova Plzef 7.0 03400361 | Zlosyn 160, PSC 27744 | osoby ve spravni 1.10.2017-dosud
T radé
Alzheimercentrum 5 zastoupeni pravnické
JUDr. Alena Sikorova Zlin 2.0 03461891 | Zlosyn 160, PSC 27744 | osoby ve spravni 1.10.2017-dosud
- radé
- .| UNICAPITAL MACRO Sokolovska 675/9, ¢len statutarniho .
JUDr. Alena Sikorova OPPORTUNITIES a.s. 02953200 Karlin, 186 00 Praha 8 organu 24.9.2018-dosud
JUDF. Alena Sikorova | Mikarske druzstvo | oneqqg, | PustEjov C.p. 92, clen kontrolnho 10.5.2016-dosud
Pustéjov 742 43 Pustejov organu
JUDr. Alena Sikorové UNICAPITAL Invest I 05477395 Sokglovska 675/9, clen’ statutarniho 24.9.2018-dosud
a.s. Karlin, 186 00 Praha 8 organu
Nemovitosti . Y ‘.
JUDr. Alena Sikorova | najemniho bydleni 05784573 Sokglovska 675/9, clen, statutarniho 24.9.2018-dosud
as Karlin, 186 00 Praha 8 organu
JUDr. Alena Sikorové UNICAPITAL Finance 05690421 Sokglovska 675/9, clen, statutarniho 24.9.2018-dosud
a.s. Karlin, 186 00 Praha 8 organu
. zastoupeni pravnické
JUDr. Alena Sikorova Alzheimercentrum 06034357 Smetanova 196/52, osoby ve spravni 1.10.2017-dosud
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UNICAPITAL Invest

Sokolovska 675/9,

Clen statutarniho

JUDr. Alena Sikorova I as. 06549608 Karlin, 186 00 Praha 8 organu 24.9.2018-dosud
Nemovitosti . M -
) . Y . Sokolovska 675/9, Clen statutarniho )
JUDr. Alena Sikorova gasjemnlho bydleni II | 06711464 Karlin, 186 00 Praha 8 organu 30.10.2018-dosud
. . zastoupeni pravnické
JUDr. Alena Sikorova | AZISMEICENIUM | 7787895 | SOKOOUSKADISS. - osoby ve spravni | 13.7.2018- dosud
- ’ radé
) — zastoupeni pravnické
JUDr. Alena Sikorova /é\:azn‘egg?gczeztrum 07234015 g;;rggnggigégé osoby ve spravni 22.6.2018-dosud
- radé
) . zastoupeni pravnické
’ . | Alzheimercentrum Sokolovska 675/9, ., )
JUDr. Alena Sikorova Ceska Lipa z.0. 07234571 Karlin, 186 00 Praha 8 Sas(cj)gy ve spravni 22.6.2018-dosud
JUDr. Alena Sikorové UNICAPITAL Invest 07600488 Sokglovska 675/9, clen, statutarniho 31.10.2018-dosud
III a.s. Karlin, 186 00 Praha 8 organu
JUDr. Alena Sikorova | €D - Telematika a.s. | 61459445 i’gg”gg’;faﬁgf/ 2a, &len dozord rady 12.4.2017-21.9.2018
JUDr. Alena Sikorové | UNI Telematika a.s. | 5418046 | S0KOlovska 675/9, Clen statutarniho |55 9 5016-18.5.2018
Karlin, 186 00 Praha 8 organu
. . zastoupeni pravnické
Ing. Roman Schindler ’Z*:érs‘e%”ffe””“m 25475916 ﬁg'r‘l?lio"fgg gg i/ri'ha g | osoby ve statutérnim | 29.9.2017-26.9.2018
yn a.s. ’ organu
) Alzheimercentrum pp Sokolovska 675/9, Clen statutarniho :
Ing. Roman Schindler S..0. 27244121 Karlin, 186 00 Praha 8 orgénu 17.5.2017-24.9.2018
) . Makovského 1394/8a, Clen statutarniho )
Ing. Roman Schindler | Corinth s.r.o. 24120758 f{epy, 163 00 Praha 6 organu 7.3.2018-24.9.2018
Zamecky Hotel Céslav - Zamek Filipov, | zastoupeni pravnické
Ing. Roman Schindler Filioov syr o 28072529 | Zamecka 1/25, osoby ve statutarnim | 17.5.2017-26.9.2018
POV S.r.0. PSC 28606 organu
. zastoupeni pravnické
Ing. Roman Schindler | AC FState Ostrava: 1 5901955 ﬁg':lflio"lsgg o Fgrz'ha g | osoby ve statutdrnim | 17.5.2017-25.9.2018
T ! organu
. zastoupeni pravnické
Ing. Roman Schindler | AC Pizeft s.r.o. 27968821 ﬁg':l?lio"lsgg gg 5P/r9a'ha g | osoby ve statutérim | 17.5.2017-26.9.2018
! organu
. . zastoupeni pravnické
Ing. Roman Schindler | AC Supports.ro. | 24244031 Qszﬂgh;’!ﬁ",f‘;'}jjw' osoby ve statutérnim | 17.5.2017-29.6.2018
organu
) . zastoupeni pravnické
Ing. Roman Schindler ﬁ\i'ﬁg‘f/';“%e“tr“m 02376822 ﬁg':lf’r']o"lsgg o i/rz'ha g | osoby ve statutérnim | 15.8.2017-26.9.2018
re ’ organu
. . . zastoupeni pravnické
Ing. Roman Schindler ﬁ'rémi'mfécinér”m 29029651 glgzhﬂgh;’r‘gﬁ;;gemz osoby ve statutarnim | 15.8.2017-26.9.2018
P organu
Ing. Roman Schindler ’Z*I'(Z)'S’%mgrge”tr”m 28446003 | Zlosyt 160, PSC 27744 | &en spravni rady 15.8.2017-6.6.2018
Alzheimercentrum é?,SIaV - Filipov, y .
Ing. Roman Schindler Filibov. 2.0 28441397 | Zamecka 1/25, Clen spravni rady 15.8.2017-6.6.2018
pov, z.u. PSC 28601
Smisena obchodni
ﬁoar]‘égyf:'::fa Klimentska 1652/36,
Ing. Roman Schindler republika - 24181668 | Nové Mésto, 110 00 ¢len dozor¢i rady 23.1.2013-dosud
P s Praha 1
Demokraticka
republika Kongo
Ing. Roman Schindler ﬁ'rg';ﬁ'g;erzcz'_‘tr“m 25156349 ﬁg':l‘l’r']o"fgg g’g i/rga'ha g |denspravnirady  |158.2017-6.6.2018
NADACNI FOND .
Ing. Roman Schindler | ZIVOT S 24203378 ﬁ‘a"r‘l‘l’r'lo"lsgg g’g i/ri'ha g |denspravnirady  |17.5.2017-24.9.2018
ALZHEIMEREM !
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Na Michovkach I 707,

zastoupeni pravnické

Ing. Roman Schindler | AC Facility, s.r.o. 24240931 252 43 Prihonice osol?y ve statutarnim | 17.5.2017-26.9.2018
organu
. UNICAPITAL Invest Sokolovska 675/9, Clen statutarniho 24.10.2017-
Ing. Roman Schindler | 5 & 06549608 | (ariin, 186 00 Praha 8 | organu 24.9.2018
. UNICAPITAL MACRO Sokolovska 675/9, Clen statutarniho 12.12.2016-
Ing. Roman Schindler | 5op0pruNITIES a.s. | °22°329 | Karlin, 186 00 Praha 8 | orgénu 24.9.2018
. UNICAPITAL Invest I Sokolovska 675/9, Clen statutarniho :
Ing. Roman Schindler as. 05477395 Karlin, 186 00 Praha 8 orgénu 6.1.2017-24.9.2018
Ing. Roman Schindler UNICAPITAL Finance 05690421 Sokglovska 675/9, clen, statutarniho 6.1.2017-24.9.2018
a.s. Karlin, 186 00 Praha 8 organu
Ngmovigosti , Sokolovska 675/9 Clen statutarniho
Ing. Roman Schindler | najemniho bydleni 05784573 ; ! . 6.2.2017-24.9.2018
as Karlin, 186 00 Praha 8 organu
) UNICAPITAL Sokolovska 675/9, Clen statutarniho :
Ing. Roman Schindler Healthcare a.s. 05785057 Karlin, 186 00 Praha 8 orgénu 6.2.2017-24.9.2018
i . UNICAPITAL ENERGY Sokolovska 675/9, M - )
David Hubacek as. 01881469 Karlin, 186 00 Praha 8 Clen dozordi rady 23.7.2013-dosud
. fy Praha 1, Washingtonova | €len statutarniho )
David Hubacek BARRANGER a.s. 28231775 1624/5, PSC 110 00 orgénu 16.7.2014-dosud
i . UNICAPITAL AGRO Sokolovska 675/9, M -
David Hubacek as. 01892908 Karlin, 186 00 Praha 8 Clen dozordci rady 15.7.2013-dosud
David Hubégek EMPERON CAPITAL | )y gg3q5q |- Svobody 1194712, | o yosordirady | 11.7.2013-dosud
a.s. 779 00 Olomouc
. - Sokolovska 675/9, Y ”
David Hubacek UNICAPITAL a.s. 01800817 Karlin, 186 00 Praha 8 Clen dozordi rady 19.6.2013-dosud
. iy UNICAPITAL Invest I Sokolovska 675/9, v v )
David Hubacek as. 05477395 Karlin, 186 00 Praha 8 Clen dozorci rady 13.10.2016-dosud
. - UNICAPITAL Finance Sokolovska 675/9, M - :
David Hubacek as. 05690421 Karlin, 186 00 Praha 8 Clen dozorci rady 6.1.2017-dosud
. iy UNICAPITAL Sokolovska 675/9, y » !
David Hubacek Healthcare a.s. 05785057 Karlin, 186 00 Praha 8 Clen dozordci rady 6.2.2017-dosud
. x UNICAPITAL Invest Sokolovska 675/9, Y v
David Hubacek I as. 06549608 Karlin, 186 00 Praha 8 Clen dozordi rady 24.10.2017-dosud
. ‘v UNICAPITAL Invest Sokolovska 675/9, Y v
David Hubacek I as. 07600488 Karlin, 186 00 Praha 8 Clen dozordi rady 31.10.2018-dosud
. (v UNICAPITAL REAL Sokolovska 675/9, Y v,
David Hubacek ESTATE a.s. 04185811 Karlin, 186 00 Praha 8 Clen dozordi rady 22.6.2015-dosud
. iy UNICAPITAL MACRO Sokolovska 675/9, Y v ~
David Hubacek OPPORTUNITIES a.s. 02953200 Karlin, 186 00 Praha 8 Clen dozordci rady 29.4.2014-dosud
David Hubacek UNI Telematika a.s. | 05418046 | S0kolovska 675/9, Sen dozor&irady | 22.9.2016-18.5.2018
e Karlin, 186 00 Praha 8 e e
Nemovitosti .
David Hubatek najemniho bydleni | 05784573 | Sokolovska 675/9, den dozor&irady | 6.2.2017-dosud

a.s.

Karlin, 186 00 Praha 8
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ALTERNATIVNI VYKONNOSTNI UKAZATELE

SpoleCnost vyuzivala ve sve Cinnosti dva ukazatele. Prvnim ukazatelem je Cista Vazena Sazba (dale jen
"NWIR") a druhym ukazatelem je Cista Vazena Splatnost (dale jen "NWM").

(a) Cista Vazena Sazba (dale jen "NWIR")
Pro Ucely téchto Emisnich podminek se ukazatel NWIR vypocte nasledovné:
Z?:l NLi X IRLi _ Z?;l NBi X IRBi

NWIR N, Ny
Vyznam Polozka Vykaz podle IFRS

Ny, Nominalni hodnota Poskytnuté tvéry Rozvaha a piiloha Gcetni
Skupiny Emitentem zavérky (Pozn.: Emitent
poskytnutych Gvérd zvefejni rozklad rozvahové
a zapUjcek s danou poloZzky Poskytnuté Gvéry
Urokovou sazbou v priloze Ucetni zavérky)

IR, Urokova sazba Skupiny | Poskytnuté tvéry Priloha ucetni zavérky
poskytnutych Gvérd (Pozn.: Emitent zvefejni

rozklad rozvahové polozky
Poskytnuté Gvéry v priloze
Ucetni zavérky)

Np, Nominalni hodnota Emitované dluhopisy Rozvaha a piiloha Gcetni
Skupiny Emitentem zavérky (Pozn.: Emitent
emitovanych dluhopist zverejni rozklad rozvahové
s danou Urokovou polozky Emitované
sazbou dluhopisy

v priloze ucetni zavérky)
IRg, Urokova sazba Skupiny | Emitované dluhopisy Priloha Ucetni zavérky
emitovanych dluhopis@ (Pozn.: Emitent zverejni
rozklad rozvahové polozky
Emitované dluhopisy
v priloze ucetni zavérky)
] Nominalni hodnota Poskytnuté Gvéry Rozvaha (poloZka
vSech Emitentem Poskytnuté Gvéry)
poskytnutych Gvérl
a zapUjéek
Ng Nominalni hodnota Emitované dluhopisy Rozvaha (poloZka
vSech Emitentem Emitované dluhopisy)
emitovanych dluhopist.
n Pocet Skupin Poskytnuté Gvéry Priloha Gcetni zavérky
poskytnutych Gvérd (Pozn.: Emitent zvefejni
a zapljcek rozklad rozvahové polozky
Poskytnuté Gvéry v piiloze
Ucetni zavérky)
m Pocet Skupin Emitované dluhopisy Priloha Ucetni zavérky
emitovanych dluhopist (Pozn.: Emitent zverejni
rozklad rozvahové polozky
Emitované dluhopisy
v priloze ucetni zavérky)

Pozn. 1: Pro vylouceni pochybnosti se za Skupinu v kontextu tohoto ukazatele bude
povazovat mnozina jednoho ¢i vice Gvérd ¢i zapljcek se stejnou Urokovou sazbou resp.
jednoho ¢i vice emitovanych dluhopisd se stejnou Urokovou sazbou.

Pozn. 2: V pfipadé Ze sazba poskytnutého Uvéru i zapljcky obsahuje pohyblivou slozku,
bude pro Ucely vypoCtu pouZita aktudlni sazba platna k datu vypoctu.

Emitent bude udrzovat ukazatel NWIR minimalné v hodnoté 0,30 % (slovy: tFicet setin

procenta). Pro vylouCeni pochybnosti tedy plati, Ze ukazatel NWIR byl dodrZzen, pokud
vypoctena hodnota ukazatele je vétsi nebo rovna Cislu 0,30 %.
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Ukazatel NWIR se bude vypoditavat v souladu s Mezinarodnimi Ucetnimi standardy
ve znéni schvdleném EU (IFRS) a bude se ovérovat na zakladé zverejnénych
auditovanych radnych Géetnich zavérek Emitenta zpétné.

(b) Cista Vazena Splatnost (dale jen "NWM")
Pro Ucely téchto Emisnich podminek se ukazatel NWM vypocte nasledovné:

YU N, xDTM;, Y™, Ng x DTMp,

NWM =
NL Np
Vyznam Polozka Vykaz podle IFRS
Ny, Nominalni hodnota Poskytnuté Gveéry Rozvaha a priloha Gcetni
Skupiny Emitentem zavérky (Pozn.: Emitent
poskytnutych Gvérl zverejni rozklad
a zapUjcek s danou rozvahové polozky
dobou do splatnosti ve Poskytnuté Gvéry
dnech v pfiloze Ucetni zavérky)
DTM;, | Pocet dnli do splatnosti Poskytnuté Gvéry Pfiloha Ucetni zavérky
Skupiny poskytnutych (Pozn.: Emitent zvefejni
avérd a zapljcek rozklad rozvahové
polozky Poskytnuté Gvéry
v priloze Gcetni zavérky)
Np, Nominalni hodnota Emitované dluhopisy Rozvaha a priloha Gcetni
Skupiny Emitentem zavérky (Pozn.: Emitent
emitovanych dluhopist zverejni rozklad
s danou dobou rozvahové polozky
do splatnosti ve dnech Emitované dluhopisy
v priloze Ucetni zavérky)
DTMjg, | Pocet dnii do splatnosti Emitované dluhopisy Priloha Gcetni zavérky
Skupiny Emitentem (Pozn.: Emitent zverejni
emitovanych dluhopis@ rozklad rozvahové
polozky Emitované
dluhopisy v pfiloze Ucetni
zaveérky)
Y Nominalni hodnota vSech | Poskytnuté Gvéry Rozvaha (polozka
Emitentem poskytnutych Poskytnuté Gvéry)
Gvérd a zapljcek
Ng Nominalni hodnota vSech | Emitované dluhopisy Rozvaha (polozka
Emitentem emitovanych Emitované dluhopisy)
dluhopist.
n Pocet Skupin Poskytnuté Gvéry Rozvaha a priloha ucetni
poskytnutych Gvérd zavérky (Pozn.: Emitent
a zapUjéek zvefejni rozklad
rozvahové polozky
Poskytnuté Gvéry
v priloze Ucetni zavérky)
m Pocet Skupin Emitované dluhopisy Pfiloha ucetni zavérky
emitovanych dluhopisti (Pozn.: Emitent zverejni
rozklad rozvahové
polozky Emitované
dluhopisy v priloze ucetni
zavérky)

Pozn. 1: Pro vylouceni pochybnosti se za Skupinu v kontextu tohoto ukazatele bude
povazovat mnozina jednoho ¢i vice uvérl i zapljcek se stejnou dobou do splatnosti
ve dnech resp. jednoho ¢i vice emitovanych dluhopisti se stejnou dobou do splatnosti
ve dnech.



Pozn. 2: V pripadé, kdy poskytnuty uvér ¢i zapljcka obsahuje moznost prodlouzeni doby
splatnosti z podnétu dluznika, bude za dobu splatnosti tohoto Gvéru ¢i zapQjcky
povazovana konec¢na doba splatnosti. V pripadé, kdy poskytnuty uvér & zapUjcka
obsahuje moznost prodlouzeni doby splatnosti z podnétu véfitele (tj. Emitenta), bude
za dobu splatnosti tohoto Gvéru ¢i zapljcky povazovan datum prvni mozné splatnosti.
V pripadé, kdy emitovany dluhopis umozriuje dle prislusného Emisniho dodatku
predcasné splaceni z podnétu Emitenta, bude za dobu splatnosti tohoto dluhopisu
povazovano datum konecné splatnosti dluhopisu.

Emitent bude udrzovat ukazatel NWM maximalné v hodnoté 0 (slovy: nula). Pro vylouceni
pochybnosti tedy plati, Ze ukazatel byl dodrzen v pfipad€, ze vypoctena hodnota NWM je
mensi nebo rovna dislu nula.

Ukazatel NWM se bude vypocitavat v souladu s Mezinarodnimi standardy ucetniho
vykaznictvi ve znéni schvaleném EU (IFRS) a bude se ovérovat na zakladé zverejnénych
auditovanych fadnych Gcetnich zavérek Emitenta zpétné.

Ukazatel NWIR je vypocitan nasledovné:

n
i=1

N, X IR, Y™ Ng XIRg

NWIR =

Ukazatel NWM

NWM =

Ny, Ng

je vypocitan nasledovné:

PLiNi X DTM;, ¥R, Np, X DTMg,

Np Np

Detail pro vypocet ukazateld NWIR a NWM:

Protistrana Nominalni hodnota | Datum splatnosti | Urok. sazba Pocet dnii
UNICAPITAL N.V. 1 185 846 000,00 25.1.2020 3,85 % 390
UNICAPITAL Finance a.s. 1181 808 838,11 2.2.2020 3,85 % 398
UNICAPITAL DEVELOPMENT s.r.o. 155 900 000,00 3.5.2022 4,50 % 1219
UNICAPITAL AGRO a.s. 5900 000,00 7.6.2022 4,50 % 1254
UNICAPITAL Healthcare a.s. 188 958 000,00 31.1.2024 5,00 % 1857
UNICAPITAL Healthcare a.s. 18 100 000,00 31.1.2024 5,00 % 1 857
UNICAPITAL Healthcare a.s. 68 576 550,00 31.1.2024 5,00 % 1857
UNICAPITAL Healthcare a.s. 57 089 950,00 31.1.2024 5,00 % 1 857
UNICAPITAL Healthcare a.s. 33 408 093,00 31.1.2024 5,00 % 1857
UNICAPITAL Healthcare a.s. 100 000,00 31.1.2024 5,00 % 1 857
UNICAPITAL Healthcare a.s. 78 700 000,00 2.1.2022 4,50 % 1098
ggr;;élni hodnota poskytnutych avérd 2 974 387 431,11
Celkovda nominalni hodnota poskytnutych UGvérl je vykdzana ve Vykazu financni pozice

k 31. prosinci 2018 na fadku ,Poskytnuté Uvéry" v sekci Dlouhodoba

uroky z poskytnutych Gvér( splatné za vice nez 1 rok.
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Nominalni hodnota Datum .
Emise prodanych dluhopisfi splatnosti Urok. sazba Pocet dnii
UCINVI 1 3,3/20 599 400 000,00 1.2.2020 3,30 % 397
UCINVI 2 4,0/22 262 500 000,00 1.2.2022 4,00 % 1128
UCINVI 3 4,7/24 169 900 000,00 1.2.2024 4,70 % 1 858
UCINVI 4 3,3/20 237 000 000,00 8.3.2020 3,30 % 433
UCINVI 5 4,0/22 250 000 000,00 8.3.2022 4,00 % 1163
UCINVI 6 4,0/22 85 000 000,00 8.3.2022 4,00 % 1163
UCINVI 7 3,3/20 900 000 000,00 28.6.2020 3,30 % 545
UCINVI 8 4,0/22 300 000 000,00 28.6.2022 4,00 % 1275
UCINVI 9 4,7/24 250 100 000,00 28.6.2024 4,70 % 2 006

celkem

Nominalni hodnota prodanych dluhopist

3 053 900 000,00

Celkova nominalni hodnota prodanych dluhopis@ je vykazana ve Vykazu finan¢ni pozice k 31. prosinci

2018 na radku ,Vydané dluhopisy" v ramci dlouhodobych zavazka.

Ke dni 31. prosince 2018 byl ukazatel NWIR vypocitan ve vysi 0,35 % a ukazatel NWM ve vysi - 251,86.
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DOPLNU3JiCi INFORMACE
UDALOSTI NASTALE PO ROZVAHOVEM DNI

Od rozvahového dne 31. prosince 2018 nedoslo k zadnym udalostem, které by mély vyznamny dopad
na financni pozici Spolecnosti (viz také Ucetni zavérka 14. Nasledné udalosti).

AKTIVITY V OBLASTI VYZKUMU A VYVOJE
Spolecnost v roce 2018 neméla Zadné vydaje na vyzkum a vyvoj.
AKTIVITY V OBLASTI OCHRANY ZIVOTNIHO PROSTREDI

Cinnost Spole¢nosti nema zadny podstatny vliv na Zivotni prostiedi, proto nejsou vyvijeny v této oblasti
zadné zvlastni aktivity.

AKTIVITY V OBLASTI PRACOVNEPRAVNICH VZTAHU
Spolecnost v roce 2018 neméla Zzadné aktivity v oblasti pracovné pravnich vztahd.
INFORMACE O ORGANIZACNICH SLOZKACH V ZAHRANICI

Spole¢nost nema zfizenou Zadnou organizacni slozku v zahranici.

ZPRAVA O CINNOSTI DOZORCI RADY

Pfedseda dozordi rady spolecnosti UNICAPITAL Invest I a.s., se sidlem Sokolovska 675/9, Karlin,
186 00 Praha 8, IC: 05477395, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil B, vioZka 21927 (dale jen ,Spolecnost™) pan David Hubacek, nar. 28. prosince 1988, bytem Edvarda
Benese 316/3, Repcin, 779 00 Olomouc vyhotovil nize uvedeného dne, mésice a roku niZze uvedenou:

Zpravu o cinnosti dozorci rady za rok 2018
1) Zasedani predsedy dozor¢i rady se uskutecriovala v souladu se stanovami Spolecnosti.

2) Predseda dozorci rady se ve své Cinnosti zaméFoval na kontrolu pInéni podnikatelskych zamérd
SpoleCnosti, dodrzovani stanov a obecné zavaznych pravnich predpisd. K tomu mél vytvoreny
ze strany Spolecnosti podminky tak, aby mohl plnit své zakonem a stanovami stanovené povinnosti
a prlibézné kontrolovat chod Spolecnosti a ¢innosti ¢lena predstavenstva Spole¢nosti.

3) Predseda dozor¢i rady neobdrzel, a tedy neprojednaval zadny podnét od akcionare.

4) Predseda dozor¢i rady prezkoumal tcetni zavérku za obdobi roku 2018. Uéetni zavérka za obdobi
roku 2018 dle jeho ndzoru vérné zobrazuje ve vSech vyznamnych ohledech aktiva, zavazky
a vlastni kapital Spole¢nosti, stejné jako jeji hospodarsky vysledek a financni situaci.

5) Predseda dozorci rady prezkoumal zpravu o vztazich, ke které nema vyhrady.

V Olomouci dne 30. dubna 2019

David Hubacek
Predseda dozorci rady
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Zprava nezavislého auditora
akcionai‘i spoleénosti UNICAPITAL Invest ] a.s.

Zprava o auditu Géetnf zavérky

Viprok auditora

Podle naseho nazoru pfiloZena fiéetni zivérka podéva vérny a poctivy obraz finanéni pozice
UNICAPITAL Invest I a.s. se sidlem Sokolovska 675/, Praha {,,Spolenost™) k 31. prosinci 2018, jeji finanéni

vykonnosti a jejich penéznich toki za rok konéici 31. prosince 2018 v souladu s Mezinirodnimi standardy
adetniho vykaznictvi ve znéni piijatém Evropskou unif (,EU),

Predmeét auditu

Utetni zavérka Spole¢nosti se sklada z:

s vykazu finanéni pozice k 31. prosinci 2018,

e  vykazu plného vysledku za rok konéici 31. prosince 2018,

s vykazu zmén vlastniho kapitalu za rok konéicf 31. prosince 2018,

o  vykazu penéznich tokii za rok koné€ici 31. prosince 2018,

» pfilohy dcetni zavérky, kterd obsahuje podstatné dicetni metody a dalsi vysvétlujici informace.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech, nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU)

¢. 537/2014 (,nafizeni EU*) a auditorskimi standardy Komeory auditori Ceské republiky, kterfmi jsou
Mezinarodni standardy auditu (ISA), piipadné doplnéné a upravené souvisejicimi aplikaénimi dolozkami. Nase
odpovédnost stanovena témito predpisy je podrobnéji popsina v oddilu Odpovédnost auditora za audit iiéetni
zavérky. Domnivime se, Ze ditkazni informace, které jsme shromaZdili, poskytuji dostatedny a vhodny ziklad
pro vyjadfeni naseho viroku.

Nezquislost

V souladu se zikonem o auditorech, s nafizenim EU a s Etickym kodexem pro auditory a li¢etni znalce, vydanym
Radou pro mezinarodni etické standardy Géetnich (IESBA) a pfijatfm Komorou auditori Ceské republiky,

jsme na Spolec¢nosti nezavisli, neposkytli jsme zadné nepfipusiné neauditorské stuzby a splnili jsme i dalsi etické
povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisi.

PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.0., Hvézdova 1734/2¢, 140 0o Praha 4, Ceska republika
T: +420 251 151 111, F: +420 252 156 111, WWW.pWwe.com/cz

PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.0., se sidlem Hvézdova 1734/2¢, 140 00 Praha 4, I¢: 40765521, zapsar:lé'v cigchodnirn rejstiiku vedendm Méstskym soudem v Praze,
oddit G, viozka 3637 a v seznamu auditorskych spoleénosti 1: Komery auditorll Geské republiky ped eviden&nim &isiem 021
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Akcionéf spole¢nosti UNICAPITAL Invest I a.s.
Zpréva nezdvislého auditora

Pristup k auditu

o Celkova hladina vyznamnosti je stanovena na Grovni 1 % celkovich aktiv,
' co¥ pfedstavuje 31,1 milionu K&

Rozsah auditu ii¢etni zavérky je stanoven za Spoleénost jako celek.

Rozsah
avditu

Hlavni
2ileZitost
rudifu

® Navratnost poskytnut§ch Gvérfi v modelu oéekévanych ztrét IFRS 9

P#i planovéni auditu jsme si stanovili hladinu viznamnosti a vyhodnotili rizika vyskytu viznamné nespravnosti
v ietni zdvérce. Konkrétné jsme uréili oblasti, ve kterych vedeni uplatnilo sviij Gisudek, napf. v pfipads
vyznamnych fidetnich odhadi, které zahrnuji stanoveni pfedpokladii a posouzeni budoucich skuteénosti,

které jsou z podstaty nejisté. Zaméfili jsme se také na rizika obchézeni vnitfnich kontrol vedenim, a to véetnié
vyhodnocent toho, zda nebyla zjisténa pfedpojatost, jez by vytvafela riziko vyskytu viznamné nespravnosti

z ditvodu podvodu.

Rozsah naseho auditu byl ovlivnén pouzitou hiadinou vfznamnosti. Audit je planovan tak, abychom ziskali
piiméfenou jistotu, Ze fiéetni zavérka neobsahuje viznamnou nespravnost zpiisobenou podvoedem nebo chybou.
Nespravnosti jsou povaZovény za vyznamné, pokud Ize realné predpokladat, 7e by jednotlivé nebo v souhrnu
mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, kter4 uZivatelé aéetni zavérky na jejich zaklad@ p¥ijmou.

Na zakladé naseho odborného isudku jsme stanovili uréité kvantitativni hladiny viznamnosti, véetné celkové
hladiny viznamnosti vztahujici se k Géetni zavree jako celku (viz tabulku niZe). Na jejich zakladé jsme, spoleéné
s kvalitativnim posouzenim, uréili rozsah nageho auditu, véetné povahy, naéasovani a rozsahu auditnich postupt,
a vyhodnotili dopad zjist€nych nespravnosti individuiIng i v souhrnu za Géetni zivérku,

Celkova hladina viznamnosti 31,1 milionu K¢ (2o017: 32,1 milionu K¢)
Jak byla stanovena Hladina v{znamnosti pro Spoleénost byla stanovena na drovni 1 %
celkovyeh aktiv.

Zdivodnéni pouZitého zakladu  PouZiti celkovych aktiv jako zakladu pro stanoveni hladiny viznamnosti
pro stanoveni viznamnosti je ustilenou auditni praxi pro spole¢nosti tohoto druhu.

Spolecnost v §irdim kontextu ostatnich spoleénosti vlastnénych .
spolednosti UNICAPITAL N.V. (,,Skupina®) zajiftuje externi financovani
rozvoje Skupiny a jejich dalsich investic. Akcionaf investuje prostiedky
do rizngch spole¢nosti ve Skupiné s cilem diverzifikovat riziko svého
portfolia. Hlavnim cilem Spoleénosti neni maximalizace zisku, ale ziskdni
finanénich zdrojii a jejich umisténi do ziskovych a rizikové pfijatelnfch
projektii, Celkovi hodnota aktiv je proto nejvhodnjiim ukazatelem,

a proto byla zvolena jako zaklad pro vipoéet hladiny vyznamnosti. Vige

1 % celkovych aktiv je obvyklou praxi p¥i auditu subjektii vefejného
zajmu s viSe uvedenou charakteristikou.



Akeionéf spolednosti UNICAPITAL InvestI a.s.
Zprava nezavislého auditora

Hlavni zaleZitosti auditu jsou zaleZitosti, kieré byly podle naseho odborného iisudku pfi auditu Géetni zévérky
za b&Zné obdobi nejviznamnéj#i. Témito zileZitostmi jsime se zabyvali v kontextu anditu iiéetni zdvérky jako cetku
a v souvislosti s utvafenim nézoru na tuto téetni zivérku. Samostatny virok k témto zdleZitostem nevyjadiujeme.

- Hlavni zileditost auditu acoval s hlavni zaleZitosti auditu
Navratnost poskytnutych favéra Porozuméli jsme procesiim vztahujicim se k posuzovéani
v modelu oéekavanych ztrat IFRS o opravnych poloZek k poskytnutym tvériim.
Spole¢nost poskytuje Gvéry ostatnim Provedli jsme analjzu poskytnutych Gvéri, provétili jsme jejich
spole¢nostem ovladanym mateiskou fplnost a spravnost véetné doby splatnosti.
spole€nosti UNICAPTTAL N.V. Schopnost V ramci detailniho testovani jsme ovéEili:

Spoleénosti dostit svym zavazkiim, zejména
z titulu vydanych diuhopist, je zavisla

na schopnosti téchto ostatnich spoleénosti
splacet avéry poskyinuté Spoleénosti.

- vybrané zistatky ivérd potvrzenim dluznika nebo
ovéfenim v jeho icetni evidenci;

- piedpeklad trvani vybranfch dluznikd za vyuZiti jejich
finanénich visledkii a ocefiovacich modeli;

Novy standard IFRS 9 vyZaduje na rozdil - schopnost vybranych dluznikii generovat potfebné
od piivodntho standardu vy¥isleni nejen penéZni toky ke splaceni iv&rii za vyuZiti ocefiovacich
vznikljch, ale téz oekavanych uvérovych ztrat modelii;

v budoucnosti, coz vyzaduje komplexnéjsi
piistup k této oblasti (viz téZ (éetni zasady
uvedené v bodu 2 pFilohy Géetni zavérky).

- dopad nového standardu IFRS 9 na ocenéni
poskytnutieh Gvéri.

Rozsah auditu jsme stanovili tak, abychom ziskali dostateéné informace, které ndm umoZni vyjadiit viTok k aéetni
zavérce jako celku. Vzali jsme v ivahu Géetni procesy Spoleénosti, jeji kontrolni systém a odvétvi, ve kterém
Spolefnost a matefska spoleénost UNICAPITAL N.V. podnikaji.

Ostatni informace

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zikona o auditorech informace uvedené ve viroéni zprivé
mimo (detni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatn{ informace odpovida pFedstavenstvo Spoleénosti.

N&s virok k iiéetni zdvérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Piesto je viak soudasti nagich povinnosti
souvisejicich s auditem fifetni zavérky seznameni se s ostatnimi finanénimi i nefinanénimi informacemi

a posouzenti, zda ostatni informace nejsou ve viznamném nesouladu s iéetni zivérkou & s naSimi znalostmi

o Spoleénosti ziskan§mi b&hem auditu nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné nesprivné, Také
posuzujeme, zda ostatni informace byly ve viech vyznamnych ohledech vypracoviny v souladu s pfislugnymi
pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliluji poZadavky pravnich pfedpisii
na formalni nileZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu viznamnosti, j. zda p¥ipadné
nedodrieni uvedenych poZadavki by bylo zpilisobilé ovlivnit isudek &inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zikladé provedenych postupil, do miry, jiz dokaZeme posoudit, uvidime, ze

= ostatni informace, které popisuji skuteénosti, jeZ jsou téZ pfedmétem zobrazeni v tiéetni zavérce, jsou ve viech
vyznamnych ohledech v souladu s G¢etni zivérkou a

« ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Déle jsme povinni uvést, zda na zikladé poznatkd a povédomi o Spoleénosti, k nimZ jsme dospsli pii provadéni
auditu, ostatni informace neobsahuji viznamné vécné nespravnosti. V rdmei uvedenych postupii jsme
v obdrZenych ostatnich informacich Z4dné vyznamné vécné nespravnosti nezjistili.
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Akcion#f spoleénosti UNICAPITAL Invest I a.s.
Zprava nezavislého anditora

Odpovédnost predstavenstva, dozoréi rady a vyboru pro audit Spoleénosti za tdetni
zavérku

Piedstavenstvo Spoleénosti odpovidé za sestaveni Gdetni zdvérky podavajici vérny a poctivy obraz v souladu
s Mezinarodnimi standardy éetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém EU, a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery

povaZuje za nezbytny pro sestaveni icetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné nespravnosti zpfisocbené
podvodem nebo chybou.

Pii sestavovani Géetni zavérky je pfedstavenstvo Spole¢nosti povinne posoudit, zda je Spoleénost schopna
neptetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze ietni zavérky zaleZitosti tykajici se

jejich nepfetriitého trvini a pouZiti pfedpokladu nepfetrfitého trvéni pii sestaveni (detni zavérky, s vijimkou
pFipadi, kdy pfedstavenstvo planuje zrufenf Spoleénosti nebo ukonéeni jeji éinnosti, resp. kdy nemaé jinou realnou
moZnost nez tak uéinit,

Za dohled nad procesem iiéetniho vikaznictvi odpovida dozoréi rada Spoleénosti. Za sledovani postupu
sestavovani G¢etni zavérky a konsolidované iéetni zavérky je odpovédny vibor pro audit Spoleénosti.

Odpovédnost auditora za audit uéetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze Géetni ziviérka jako celek neobsahuje viznamnou nespravnost
zpiisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas virok. P¥iméfena mira jistoty je velka
mira jistoty, nicméné neni zirukou, Ze audit provedeny v souladu s viSe uvedenymi ptedpisy ve viech pfipadech
viidetnt zavérce odhali pfipadnou existujici viznamnou nesprivnost. Nespravnosti mohou vznikat v diisledku
podvodt nebo chyb a povazuji se za viznamné, pokud lze reilné pfedpokladat, e by jednotlivé nebo v souhrnu
mohly ovlivnit ekonomické rozhodnuti, ktera uZivatelé udetni zavérky na jejim zakladé pFijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vie uvedenymi piedpisy je na¥i povinnosti uplatiiovat béhem celého anditu
odborny tisudek a zachovévat profesni skepticismus. Déle je na$i povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika v{znamné nespravnosti aéetni zavérky zpiisobené podvodem nebo chybou,
navrhnout a provést auditorské postupy reaguiiei na tato rizika a ziskat dostateéné a vhodné diikazni
informace, abychom na jejich zdkladg mohli vyjadfit virok. Riziko, Ze neodhalime viznamnou nespravnost,
k niZ do#lo v diisledku podvodu, je v&tsi nez riziko neodhaleni viznamné nespravnosti zpiisobené chybou,
protoZe soucasti podvodu mohou bt tajné dohody, falSovani, imyslnd opomenuti, nepravdiva prohlageni
nebo obchéizeni vnitinich kontrol,

e  Sezndmit se s vnitfnimi kontrolnimi systémy Spoleénosti relevantnimi pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikeli abychom mohli
vyjadfit nizor na i¢innost jejich vnitinich kontrolnich systémii.

=  Posoudit vhodnost pouZitych Géetnich pravidel, pfiméfenost provedenych tiéetnich odhadii a informace,
které v této souvislosti pfedstavenstvo Spoleénosti uvedlo v pfiloze tiéetni zavérky.

+ Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu nepietrZitého trvani pii sestaveni Géetni zdvérky pfedstavenstvem,
a to, zda s ohledem na shromézdéné diikazni informace existuje viznamna nejistota vyplyvajici z udalosti
nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Spole¢nosti trvat nepfetrfité, Jestlize dojdeme
k zévéru, Ze takovi viznamna nejistota existuje, je nagi povinnosti upozornit v nadi zpravé na informace
uvedené v této souvislosti v pifloze detni zavirky, a pokud tyto informace nejsou dostateéné, vyjadfit
modifikovany virok. Nase zévéry tykajici se schopnosti Spoleénosti trvat nepietrzité vychdzeji z diikaznich
informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udélosti nebo podminky mohou vést
k tomu, ze Spoleénost ztratt schopnest trvat nepfetrzite.

» Vyhodnotit celkovou prezentaci, élenéni a obsah téetn{ zavérky, véetné pfiloh, a déle to, zda Géetni zivérka
zobrazuje podkladové transakee a udalosti zpfisobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat pfedstavenstvo, dozoréi radu a vibor pro audit mimo jiné o planovaném rozsahu
a nacasovani auditu a o viznamngch zjisténich, ktera jsme v jeho pritb&hu uéinili, véetn# zjiténych vyznamnych
nedostatkii ve vnit¥nich kontrolnich systémech.
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Akciondi spoleé¢nosti UNFCAPITAL Invest I a.s.
Zpriva nezivislého auditora

Na&i povinnosti je rovnéz poskytnout viboru pro audit prohlaseni o tom, Ze jsme splnili pfisludné etické
poZadavky tykajici se nezévislosti, a informovat je o vesker¢ch vztazich a dalsich zilezitostech, u nichz se lze realné
domnivat, Ze by mohly mit vliv na na#i nezavislost, a ptipadnjch souvisejicich opatfenich.

Dale je nasf povinnostf vybrat na zikladé zileZitosti, o nichZ jsme informovali dezoréi radu a vibor pro audit,
ty, které jsou z hlediska auditu tiéetni zdvérky za béZny rok nejvyznamnéjsi, a které tudi¥ pfedstavuji hlavni
zéleZitosti auditu, a tyto zaleZitosti popsat v této zpravé. Tato povinnost neplati, kdy? pravni predpisy zakazuji
zvefejnéni takové zilezitosti nebo pokud ve zeela vijimeéném pFipade usoudime, Ze bychom o dané zaleZitosti
neméli v nai zprave informovat, protoZe lze redlné odekévat, e moZné negativni dopady zvefejnéni prevaii
nad p¥inosem z hlediska vefejného zajmu,

Zprava o jingch poZadavcich stanovenyjch pravnimi piredpisy

V souladu s €élankem 10 odst. 2 nafizen{ EU uvadime nésledujici informace vyZadované nad rimec Mezinarodnich
standardil auditu:

Soulad vyroku s dodateénou zprdvou viyboru pro audit

Potvrzujeme, Ze na§ vyrok auditora je v souladu s dodateénou zpravou pro vybor pro audit Spoleénosti, kterou
jsme dnegnfho dne vyhotovili dle €lanku 11 nafizeni ETU,

Uréeni auditora a délka provadént auditu

Auditorem Speletnosti pro rok 2018 nas dne 30. listopadu 2018 jmenovala valnd hromada Spole¢nosti.
Auditorem Spoleénosti jsme nepfetrfité 3 roky.

Poskytnuté neauditorské sluzby
Spoletnosti jsme kromé povinného auditu za rok 2018 neposkytli Zadné dalsi sluzby.

Sif PwC neposkytla zakazané sluZby uvedené v flanku 5 nafizeni EU,

30. dubna 2019

%MMW‘K for.

zastoupend partnerem

;’r‘ a"'j
ot 79)

Ing. Petr K¥i%, FCCA
statutarni auditor, evidendni &. 1140



UNICAPITAL InvestI a.s.
Udetni zavérka

sestavena v souladu s Mezinarodnimi standardy ucetniho
vykaznictvi ve znéni prijatém Evropskou unii

31. prosince 2018
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UNICAPITAL InvestI a.s.
Ucetni zavérka za rok koncici 31. prosince 2018

Vykaz financni pozice k 31. prosinci 2018

(tis. K¢) Poznamka 31.12.2018 31.12.2017
AKTIVA
Poskytnuté Gvéry 4 3021123 3143 512
Odlozena darova pohledavka 10 6 561 5497
Dlouhodoba aktiva celkem 3027 684 3149 009
Poskytnuté Gvéry 4 77 240 63 704
Splatna danova pohledavka 10 2992 0
Ostatni aktiva 242 0
Penézni prostiedky 5 8128 2252
Kratkodoba aktiva celkem 88 602 65 956
Aktiva celkem 3116 286 3 214 965
PASIVA
Zakladni kapital 6 2 000 2 000
Nerozdélené zisky 1988 668
Vlastni kapital celkem 3988 2 668
Vydané dluhopisy 7 3053 900 3149 200
Dlouhodobé zavazky celkem 3 053 900 3149 200
Vydané dluhopisy 7 52 794 56 283
Splatny darovy zavazek 10 0 5819
Ostatni kratkodobé zévazky 8 5604 995
Kratkodobé zavazky celkem 58 398 63 097
Zavazky celkem 3112298 3212297
Vlastni kapital a zavazky celkem 3116 286 3 214 965
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UNICAPITAL InvestI a.s.

Uetni zavérka za rok kondici 31. prosince 2018

Vykaz Gplného vysledku za rok koncici 31. prosince 2018

1.1.2018 — 1.1.2017 -

(tis. KC) Poznamka 31.12,.2018 31.12.2017
Urokové vynosy 4 134 900 74 549
Urokové naklady 7 -128 222 - 64 557
Hruba Grokova marze 6 678 9992
Ostatni vynosy 101 0
Administrativni naklady 9 -5 150 - 8845
Zisk z provozni ¢innosti 1629 1147
Zisk pred zdanénim 1629 1147
Dan z pfijm 10 - 309 - 352
Zisk po zdanéni za obdobi 1320 795
Uplny vysledek hospodareni za obdobi 1320 795

Vykaz zmén vlastniho kapitalu za rok koncici 31. prosince 2018

(tis. KS) Poznamka Zakladni kapital Nerozdéleny zisk Celkem
Stav k 1. lednu 2017 2 000 -126 1874
Uplny vysledek hospodateni za obdobi 6 0 795 795
Zaokrouhleni 0 -1 -1
Stav k 31. prosinci 2017 2 000 668 2 668
Uplny vysledek hospodateni za obdobi 6 0 1320 1320
Stav k 31. prosinci 2018 2 000 1988 3 988
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UNICAPITAL InvestI a.s.
Ucetni zavérka za rok koncici 31. prosince 2018

Vykaz penéznich toki za rok koncici 31. prosince 2018

1.1.2018 — 1.1.2017 -
(tis. KE) Poznamka 31.12.2018 31.12.2017
Zisk pred zdanénim 1629 1147
Upravy o nepenézni operace:

Cisté rokové vynosy 4,7 -6 678 -9992
Penézni tok z provozni €innosti pred zménami pracovniho kapitalu - 5049 - 8845
Zmény stavu nepenéznich slozek pracovniho kapitalu:

Zména stavu pohledavek a ostatnich aktiv - 242 0

Zména stavu kratkodobych zavazk{ 8 4 609 873

Uroky vyplacené 7 - 112 413 - 14975

Uroky piijaté 4 72 876 0

Zaplacena dan z prijmu za béznou ¢innost 10 - 10 185 0
Cisty penézni tok z provozni &innosti - 50 404 - 22947
Penézni toky z investicni ¢innosti

Uvéry poskytnuté spriznénym osobam — poskytnuté Gvéry 4 -1 050 326 - 4 155 040

Uvéry poskytnuté spfiznénym osobam — prijaté splatky 4 1 208 606 1022 373
Cisty penéZni tok z investi¢ni innosti 158 280 -3132667
Penézni toky z financni ¢innosti

Vydané dluhopisy — emise/prodej 7 160 000 3155900

Vydané dluhopisy - odkup 7 - 262 000 0
Cisty penézni tok z finanéni &innosti -102 000 3155900
Cisté zvySeni penéZnich prostiedki 5 876 286
Stav penéznich prostfedkii na po¢atku obdobi 5 2252 1 966
Stav penéznich prostfedkii na konci obdobi 5 8128 2252

Priloha tvofi nedilnou soucast individudlni Ucetni zavérky.
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1. Informace o spolecnosti

Spolecnost UNICAPITAL Invest I a.s. (dale také jako "Spolecnost") byla zapsana do obchodniho rejstiiku
v Cveské republice dne 13. fijna 2016. Jeji sidlo se nachazi na adrese Praha 8 - Karlin, Sokolovska 675/9,
PSC 186 00.

Jedinym a tudiz 100% akcionafem SpoleCnosti je spolecnost UNICAPITAL N.V. se sidlem na adrese
1083HN Amsterdam, Barbara Strozzilaan 101, zapsand do Nizozemského obchodniho rejstfiku
pod registracnim Cislem 66551625. Spole¢nost UNICAPITAL N.V. je vrcholovou holdingovou spolec¢nosti
investicni skupiny UNICAPITAL (dale také jako "Skupina"), ktera se zabyva investovanim do spole¢nosti
a aktiv pfedevsim v oblastech distribuce energie, obnovitelnych zdroji energie, zemédélstvi a realit.

Jedinym akcionarem spolecnosti UNICAPITAL N.V. je pan Pavel Hubacek.

Spolecnost je UCelové zaloZzenou obchodni firmou pro realizaci dluhopisovych program@ Skupiny
a poskytovani dluhopisovych zdrojd formou Uvérd a zapljcek ostatnim spolecnostem ve Skupiné.

1.1. Vedeni Spolecnosti

Spole¢nost je akciovou spolecnosti zaloZenou a existujici podle prava Ceské republiky. Vnitfni systém
fungovani Spolecnosti je dualisticky a reprezentuje jej predstavenstvo a dozordi rada.

Predstavenstvo

Predstavenstvo je statutarnim organem, kterému ndlezi obchodni vedeni a jedna za Spole¢nost navenek
ve vSech zalezitostech. Predstavenstvo ma v souladu s platnymi stanovami Spolecnosti jednoho clena,
ktery je zaroven predsedou predstavenstva.

Pfedseda predstavenstva do 24. zafi 2018:

Jméno a prijmeni Ing. Roman Schindler
Datum narozeni 9. ledna 1971
Datum vzniku funkce 6. ledna 2017
Datum zaniku funkce 24, zafi 2018

Pfedseda predstavenstva od 24. zafi 2018

Jméno a prijmeni JUDr. Alena Sikorova
Datum narozeni 19. kvétna 1965
Datum vzniku funkce 24, zari 2018

Dozor¢i rada
Dozor¢i rada je kontrolnim organem SpoleCnosti a dohlizi na vykon plisobnosti predstavenstva a ¢innost
Spolecnosti. Dozorci rada ma jednoho ¢lena.

Jméno a prijmeni David Hubacek
Datum narozeni 28. prosince 1988
Datum vzniku funkce 13. fijna 2016

Vybor pro audit

Clenové vyboru pro audit Spolecnosti jsou nasledujici osoby:

. Ing. Josef Holub
o Ing. Petr Dlabal
. Ing. Zuzana Kolarova
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2. Pravidla pro sestaveni Uucetni zavérky

2.1. Zakladni zasady zpracovani Gcetni zavérky

Tato Ucetni zavérka byla sestavena v souladu s Mezinarodnimi standardy Ucetniho vykaznictvi ve znéni
prijatém Evropskou Unii (,IFRS").

2.1.1. Zpiisob ocenovani

Tato Ucetni zavérka byla sestavena na zakladé historickych cen. Spole¢nost nedrzi ani nevydava financni
nastroje, které by bylo tfeba ocenovat realnou hodnotou.

2.1.2, Ména vykazovani a funk¢ni ména

Tato ucetni zavérka je sestavena v Ceskych korunach (KC), které jsou soucasné funkéni ménou
Spolec¢nosti. Veskeré financéni informace v této ucetni zavérce jsou uvedeny v celych tisicich K¢, pokud
neni uvedeno jinak.

2.1.3. Uéetni obdobi

Ucetnim obdobim pro sestaveni této individudlni Gcetni zavérky je obdobi od 1. ledna
do 31. prosince 2018. Béznym Ucetnim obdobim Spolec¢nosti je kalendarni rok.

2.2. Zasadni ucetni postupy

Nize popsané Ucetni postupy byly pouZity konzistentné ve vSech Ucetnich obdobich vykazanych v této
Ucetni zavérce, neni-li uvedeno jinak.

2.2.1. Financni vynosy a financni naklady

Urokové vynosy se Casové rozlisuji, a to odkazem na nesplacenou jistinu s pouZitim prislusné efektivni
Urokové miry, cozZ je sazba, ktera presné diskontuje odhadované budouci penézni pfijmy po ocekavanou
dobu trvani financniho aktiva na Cistou ucetni hodnotu tohoto aktiva.

Financni naklady zahrnuji Grokové a emisni naklady na dluhopisy, pfijaté uvéry a pljcky a bankovni
poplatky. Vyp@jéni naklady jsou uctovany do zisku nebo ztraty pomoci metody efektivni Grokové miry.

2.2.2. Leasing

Leasing je klasifikovan jako operativni leasing, jestlize podstatna Cast rizik a uzitkl vyplyvajicich
z vlastnictvi zlstava pronajimateli. Splatky uhrazené na zakladé operativniho leasingu (oCisténé
o veskeré pobidky pfijaté od pronajimatele) jsou ictovany rovnomérné po dobu trvani leasingu do zisku
nebo ztraty. Spolecnost nevyuziva financni leasing.

2.2.3. Transakce v cizich ménach

Transakce v jinych ménach neZ &eskych korunach jsou Gétovany kurzy vyhlasenymi Ceskou nérodni
bankou k datu transakce. Penézni poloZky denominované v zahraniCnich ménach se k uzavérkovému
dni prepocitavaji kurzy vyhlasenymi Ceskou narodni bankou. NepenéZni polozky v cizi méné se
neprepocitavaji. Kurzové zisky a ztraty se vykazuji ve finan¢nim vysledku.

2.2.4. Splatna a odlozena dan

Dan z pfijm0 zahrnuje splatnou a odlozenou dan. Splatna i odloZzena dan z prijml se vykazuje do zisku
nebo ztraty. Splatna dan zahrnuje odhad danového zavazku nebo dariové pohledavky ze zdanitelnych
prijm0 nebo ztraty bézného roku s pouzitim danovych sazeb platnych nebo uzdkonénych k datu Gcetni
zavérky. Odlozena dan z prijmi je stanovena s pouzitim zavazkové metody z pfechodnych rozdill mezi
danovou a ucetni hodnotou aktiv a zavazk( v Gcetni zavérce. OdloZena dan se stanovi za pouZiti dafové
sazby (a danovych zakon(), ktera byla k rozvahovému dni schvalena, nebo proces jejiho schvaleni
zasadnim zplsobem pokrocil a o které se predpoklada, Ze bude Ucinna v obdobi, ve kterém bude
prislusna odloZena danova pohledavka realizovana nebo odlozeny darovy zavazek vyrovnan.
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Odlozené danové pohledavky a zavazky jsou kompenzovany, pokud ze zakona existuje pravo
kompenzace splatnych danovych zavazk{ a pohledavek, a tyto se vztahuji k danim vybiranym stejnym
danovym Ufadem. O odlozené danové pohledavce se UCtuje pouze v rozsahu, v jakém je
pravdépodobné, Ze v nasledujicich Gcetnich obdobich bude k dispozici zdanitelny zisk, proti kterému
bude moci byt tato pohledavka uplatnéna. Odlozené dariové pohledavky se reviduji vzdy k datu ucetni
zavérky a snizuji se v rozsahu, v jakém je nepravdépodobné, Ze bude realizovano souvisejici danoveé
vyuziti.

2.2.5, Spriznéné strany

Spfiznénymi stranami Spolec¢nosti se rozumi:

. strany, které pfimo nebo nepfimo mohou uplatiovat rozhodujici vliv u Spolecnosti,
a spolecnosti, kde tyto strany maji rozhodujici nebo podstatny vliv,

. strany, které pfimo nebo nepfimo mohou uplatriovat podstatny vliv u Spolec¢nosti,

. Clenové statutarnich, dozorcich a fidicich organt SpoleCnosti, nebo jeji materské spolecnosti

a osoby blizké témto osobam, vcetné podnikd, kde tito ¢lenové a osoby maiji podstatny nebo
rozhodujici vliv,

. dcefiné a pridruzené spolecnosti a spolecné podniky.
Vyznamné transakce a zlstatky se spfiznénymi stranami, jsou uvedeny v poznamce 12.
2.2.6. Pouziti odhadi a asudki

Pfi ptipravé individualni GcCetni zavérky v souladu s IFRS provadi vedeni Spolecnosti odhady a Cini Usudky
a predpoklady, které maji vliv na aplikaci Ucetnich postupll a na vykazovanou vysi aktiv a zavazkd,
vynosl a nakladll. Skute¢né vysledky se od téchto odhadl mohou lisit.

Odhady a predpoklady jsou priibézné revidovany. Revize Ucetnich odhadl jsou zohlednény v obdobi,
ve kterém je dany odhad revidovan, a ve vSech dotCenych budoucich obdobich. Informace o zasadnich
Usudcich pfi uplatiiovani Gcetnich postupl, které maji nejvyznamnéjsi vliv na Castky vykazané v Gcetni
zavérce, jsou uvedeny zejména v sekci tykajici se splatné a odlozené dané z prijma.

2.2.7. Financni nastroje

Financni nastroje zahrnuji penézni prostfedky a penézni ekvivalenty, vydané dluhopisy, poskytnuté
Uvéry a zavazky z obchodnich vztah( a ostatni zavazky. SpoleCnost nevyuZiva derivatové nastroje.

Spolecnost provadi prvotni zaGctovani verd, pljcek a pohledavek ke dni jejich vzniku v realné hodnoté
poskytnutého protipInéni. Spolecnost financni aktivum odulctuje, kdyz smluvni prava na penézni toky
z finan¢niho aktiva vyprsi nebo kdyz prevede prava na smluvni penézni toky transakci, v jejimz ramci
jsou prevedena v podstaté vSechna rizika a uZitky spojené s vlastnictvim financniho aktiva. Spolecnost
oductuje financni zdvazek, pokud dojde ke splnéni, zruSeni nebo skonceni platnosti jeji smluvni
povinnosti.

Vzhledem k novému standardu IFRS 9 (viz bod 3) Spolec¢nost posoudila, zda se penézni toky financnich
aktiv skladaji vyhradné ze splatek jistiny a urokl (SPPI) a zda jsou drZeny vyhradné za ucelem inkasa
téchto penéznich tokd. Vzhledem ke kladnému zavéru téchto posouzeni jsou veskera financni aktiva
v roce 2018 nadale ocenéna zlstatkovou hodnotou.

PenéZni prostredky a penézni ekvivalenty

Penézni prostfedky a penézni ekvivalenty zahrnuji penézni hotovost a vklady na pozadani. Bankovni
Ucty a vklady, které jsou splatné na pozadani a tvofi nedilnou soucast fizeni penéznich prostredkd
Spolecnosti, jsou pro UCely pfehledu o penézZnich tocich vykazany jako slozka penéznich prostredkd
a penéznich ekvivalentd.
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Vydané dluhopisy

Spolecnost provadi prvotni zauctovani vydanych dluhovych cennych papird ke dni jejich vzniku. VSechny
ostatni financni zavazky jsou prvotné zalUctovany k datu sjednani obchodu, coz je datum, kdy se
Spolecnost stane Ucastnikem smluvnich ustanoveni daného nastroje.

Spolecnost oductuje financni zavazek, pokud dojde ke spinéni, zruseni nebo skonceni platnosti jejich
smluvnich povinnosti.

Spolecnost fadi financni zavazky do kategorie ostatni financni zavazky. Tyto financni zavazky jsou
prvotné zaUctovany v redlné hodnoté snizené o veskeré pfimo pfiraditelné transakéni naklady.
Po prvotnim zauctovani jsou tyto financni zavazky ocenény v zlstatkové hodnoté s pouZzitim metody
efektivni Urokové miry.

Spolecnost klasifikuje tu ¢ast vydanych dluhopisd, jejiz doba splatnosti je kratsi nez jeden rok vzhledem
k datu sestaveni Ucetni zavérky, jako kratkodobou.

Poskytnuté Gvéry

Poskytnuté Uvéry jsou prvotné zalctovany v realné hodnoté sniZzené o prifaditelné transakcni naklady.
Po prvotnim zaUctovani jsou poskytnuté Gvéry ocenény v zlstatkové hodnoté, pficemz se pfipadny rozdil
mezi pofizovaci cenou a hodnotou pfi splaceni zachycuje v zisku nebo ztraté po dobu pljcky s pouZitim
metody efektivni Grokové miry.

Spolecnost klasifikuje tu ¢ast dlouhodobych Gvérd, jejiz doba splatnosti je kratSi nez jeden rok vzhledem
k datu sestaveni UCetni zavérky, jako kratkodobou.

Zavazky z obchodnich vztahl a ostatni zavazky

Zavazky z obchodnich vztahd a ostatni zavazky jsou vykazovany v zlstatkové hodnoté. Zlstatkova
hodnota se vzhledem k jejich kratkodobym splatnostem zpravidla rovna nominaini hodnoté.

2.2.8. Zakladni kapital

Kmenové akcie jsou klasifikovany jako vlastni kapital. Externi naklady pfimo pfifaditelné vydani novych
akcii jsou zauctovany jako snizeni vlastniho kapitalu po zohlednéni danového efektu.

2.2.9. Snizeni hodnoty

Financni aktiva

V souvislosti se standardem IFRS 9 G¢innym od 1. 1. 2018 Spolecnost aplikovala novy model uznavani
ztrat ze snizeni hodnoty dle IFRS 9 - model oCekavané Uvérové ztraty (ECL) podle "tfistupriového"
pristupu zaloZzeném na zméné Gvérové kvality financnich aktiv od prvotniho zadctovani. Pfi prvotnim
uznani financnich aktiv, u kterych neni Uvérové snizena hodnota jiz pfi pofizeni, Spole¢nost zauctuje
okamzitou ztrdtu ve vysSi dvanactimési¢ni ocekavané Uvérové ztraty. Tam, kde doSlo k vyraznému
narlstu Gvérového rizika, se snizeni hodnoty méfi ve vysi oekavané Gvérové ztraty po dobu Zivotnosti
aktiva, nikoliv pouze dvanactimésicni oCekavané Gvérové ztraty.

Do 31. 12. 2017 Spolecnost postupovala pfi posouzeni snizeni hodnoty nasledovné:

Financni aktiva, kterd nejsou klasifikovana jako nastroje ocerfiované v redlné hodnoté vykazované
do zisku nebo ztraty, jsou vzdy k datu individualni Ucetni zavérky posuzovana za Ucelem zjisténi, zda
existuje objektivni diikaz o tom, Ze doslo ke snizeni jejich hodnoty. Hodnota financniho aktiva se snizi,
pokud existuje objektivni diikaz snizeni hodnoty v dlsledku jedné nebo vice udalosti, ke kterym doslo
po prvotnim zaUctovani aktiva, a pokud tato ztratova udalost (nebo udalosti) méla vliv na odhadované
budouci penézni toky daného aktiva, které Ize spolehlivé odhadnout. Objektivni dlikazy o tom, Ze doslo
ke snizeni hodnoty financnich aktiv, zahrnuji prodleni ¢i neplaceni ze strany dluznika, restrukturalizaci
pohledavky SpoleCnosti za podminek, o nichz by SpoleCnost jinak neuvaZovala, naznaky konkurzu
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dluznika ¢i emitenta, nepfiznivé zmény v platebni situaci dluznikl ¢i emitentd, hospodaiské podminky,
které koreluji s prodlenimi ¢i zanikem aktivniho trhu u cenného papiru.

Finanéni aktiva ocefovana ziistatkovou hodnotou

Spolecnost zvazuje dlkazy snizeni hodnoty financnich aktiv ocerovanych zlstatkovou hodnotou
(poskytnuté Gvéry), jak na drovni jednotlivych aktiv, tak na spolecné Urovni. VSechna jednotlivé
vyznamna aktiva jsou posuzovana z hlediska konkrétniho snizeni hodnoty. Ta, u nichz neni zjisténo
konkrétni snizeni hodnoty, jsou nasledné posuzovana spolecné z hlediska pripadného snizeni hodnoty,
které nastalo, avSak dosud nebylo zjisténo. Aktiva, ktera nejsou jednotlivé vyznamna, jsou spolecné
posuzovana z hlediska snizeni hodnoty tak, ze se seskupi aktiva s podobnymi charakteristikami rizik.
Ztrata ze snizeni hodnoty finan¢niho aktiva ocenéného zlstatkovou hodnotou se vypocte jako rozdil
mezi jeho Ucetni hodnotou a soucasnou hodnotou odhadovanych budoucich penéznich tokd
diskontovanych plvodni efektivni Grokovou mirou daného aktiva. Ztraty se zauctuji do zisku nebo ztraty
a zohledni se na Uc¢tu opravnych polozek k poskytnutym Gveérfim, pohledavkam z obchodnich vztah(
a ostatnim pohledavkdm ¢ finan¢nim aktivim drzenym do splatnosti. Urok z aktiva se snizenou
hodnotou se nadale uctuje. Pokud se v dlsledku udalosti, ktera nastala po zalctovani snizeni hodnoty,
ztrata ze snizeni hodnoty snizi, provede se storno tohoto sniZzeni hodnoty prostfednictvim zisku nebo
ztraty.

3. Prijeti novych ¢i revidovanych standardti

Nové standardy, novely, interpretace a zdokonaleni existujicich standardd, které jsou Gcinné pro ucetni
obdobi zacinajici 1. ledna 2018, nemaji vyznamny dopad na individualni Ucetni zavérku Spolecnosti.

3.1.1. IFRS 9 Financni nastroje: Klasifikace a ocenovani (vydan v cervenci 2014 a
ucinny pro ucetni obdobi zacinajici 1. ledna 2018 a pozdéji) a s nim souvisejici
novela IFRS 7. Zakladni charakteristiky standardu jsou:

=  Financni aktiva se pro ucely ocenovani klasifikuji do tfech kategorii: na aktiva nasledné ocenéna
nabéhlou hodnotou, aktiva nasledné ocenéna redlnou hodnotou do ostatniho Gplného vysledku
(FVOCI) a aktiva nasledné ocenéna redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVPL).

= Klasifikace dluhovych nastrojd je dana podnikatelskym modelem pro fizeni finanCnich aktiv,
a dale posouzenim, zda smluvni penézni toky predstavuji vyhradné Uhrady jistin a Grokd (SPPI).
Jestlize je dluhovy nastroj drzen za ucelem inkasa smluvnich penéznich tok8, mdze byt ocenén
v zUstatkové hodnoté za predpokladu, Ze splfiuje pozadavek SPPI. Dluhové nastroje, které
splfuji poZzadavek SPPI a jsou drzeny v portfoliu, které Gcetni jednotka drZi jak za Gicelem inkasa
smluvnich penéznich tokd shromazd'ovanych aktiv, tak aktiva prodava, mohou byt klasifikovany
jako FVOCI. Financni aktiva, kterd neobsahuji penézni toky spliiujici pozadavek SPPI nebo ktera
jsou drZena za GCelem obchodovani, musi byt ocefiovana realnou hodnotou do zisku nebo ztraty
(jako napriklad derivaty). Vlozené derivaty jiz nejsou oddélovany od financnich aktiv, ale jsou
zahrnuty do posouzeni spinéni SPPI podminky.

» Investice do kapitalovych nastrojli jsou vzdy ocenovany redlnou hodnotou do vysledku
hospodareni. Vedeni Ucetni jednotky mlze nicméné ucinit nezvratné rozhodnuti o Gctovani
zmény redlné hodnoty v ostatnim Uplném vysledku za predpokladu, Ze nastroj neni urCeny
k obchodovani.

= VétSina pozadavkl standardu IAS 39 na klasifikaci a ocenovani financnich zavazkl byla
prenesena beze zmény do standardu IFRS 9. Hlavni zménou bude povinnost Ucetni jednotky
vykazat ucinky zmén vlastniho Gvérového rizika financnich zavazkl ocenénych v realné hodnoté,
jejiz zména je vykazana jako soucast ziskl a ztrat, v ostatnim Uplném vysledku.
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= IFRS 9 obsahuje novy model uznavani ztrat ze snizeni hodnoty - model oc¢ekavané Uvérové
ztraty (ECL). K dispozici je "tfistupnovy" pristup, ktery je zalozen na zméné Uvérové kvality
financnich aktiv od prvotniho zauc¢tovani. V praxi nova pravidla znamenaji povinnost subjektl
pfi prvotnim uznani financnich aktiv, u kterych neni Gvérové snizena hodnota jiz pfi pofizeni,
zaUctovat okamzitou ztratu ve vysi dvanactimésicni ocekavané Uvérové ztraty. Tam, kde doslo
k vyraznému narlstu Uvérového rizika, se snizeni hodnoty méfi ve vysi oCekavané Uveérové ztraty
po dobu Zivotnosti aktiva, nikoliv pouze dvanactimésicni oCekavané Uvérové ztraty. Model
zahrnuje provozni zjednoduseni pro leasingové a obchodni pohledavky, které se mohou ocenit
jiz od pocatku ve vysi Gvérovych ztrat ocekavanych po celou dobu Zivotnosti.

» Pozadavky zajiSt'ovaciho Ucetnictvi byly upraveny tak, aby zajistily lepsi propojeni s fizenim rizik.
Standard poskytuje UcCetnim jednotkdm moznost vybéru mezi aplikovanim pozadavki
zajistovaciho Ucetnictvi dle IFRS 9 a pokracovanim v uplatfiovani IAS 39 na vSechny zajistovaci
vztahy, protoze v soucasné podobé standardu neni feseno Uctovani makro zajistovani.

Aplikace standardu nema vyznamny dopad na individualni Ucetni zavérku Spolecnosti.

Ke standardu IFRS 9 byla vydana novela standardu IFRS 7, ktera uvadi pozadovana zverejnéni vyvolana
standardem IFRS 9.

Nasleduijici nové standardy a interpretace, které byly vydany a jsou povinné pro roc¢ni Gcéetni obdobi
zacinajici 1. ledna 2019 nebo pozdéji, Spolecnost predcasné neaplikovala.

3.1.2. IFRS 16 ,Leasingy" (vydané v lednu 2016 a ucinné pro rocni uctovaci obdobi
zacinajici 1. ledna 2019 nebo pozdéji).

Tento novy standard zavadi nové principy pro vykazovani, ocenovani, prezentaci a zverejnovani
leasingd. IFRS 16 eliminuje klasifikaci operativniho a finan¢niho leasingu u najemce jak ji definuje IAS
17 a misto toho zavadi jednotny model Uctovani pro najemce. Najemci budou povinni vykazat: (a) aktiva
a zavazky pro vsechny leasingy delsi nez 12 mésicl, pokud nepljde o aktiva malé hodnoty
a (b) odpisovani pronajatych aktiv oddélené od uroku ze zavazkid z leasingu ve vykazu ziskd a ztrat.
Z hlediska pronajimatele prebira IFRS 16 vétsSinu Uctovacich zasad ze soucasného standardu IAS 17.
Pronajimatel pokracuje v klasifikaci operativniho a financniho leasingu a v rozdilném Uctovani téchto
dvou typ( leasingu.

Aplikace standardu nebude mit vyznamny dopad na ucetni zavérku Spolecnosti.
4. Poskytnuté avéry

VSechny Gvéry poskytnuté Spolecnosti byly poskytnuty béhem roku 2018 spole¢nostem ze skupiny (viz
Poznamka 12).

(tis. KC) 31.12.2018 31.12.2017
Dlouhodoba aktiva
Dlouhodobé Gvéry — Cast splatna za vice nez 1 rok 3021123 3143 512
Kratkodoba aktiva
Dlouhodobé Gvéry - kratkodoba Cast splatna do 1 roku 77 240 63 704
Poskytnuté uvéry celkem 3098 363 3207 216

Poskytnuté Uvéry byly vykazany v nabéhlé hodnoté a toto ocenéni se vyznamné nelisi od jejich realné
hodnoty, stanovené na bazi diskontovanych ocekavanych penéznich tokd, coz odpovida v hierarchii
ocenovani Urovni 3.
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5. Penézni prostredky

Pro Ucely sestaveni prehledu o penéznich tocich penézni prostiedky zahrnuji penize v pokladné
a na bankovnich Gcétech. ZUstatek penéznich prostiedkll ke konci obdobi vykédzany v prehledu
o0 penéznich tocich Ize odsouhlasit na pfislusné polozky vykazu financni pozice nasledovné:

(tis. K&) 31.12.2018  31.12.2017
Pokladni hotovost 17 27
Penize na béznych bankovnich uctech 8111 2225
Penézni prostredky celkem 8128 2252

Spolec¢nost drzi penize na bankovnich Gctech tfi bank s nasledujicim ratingem:

Ceskoslovenské obchodni banka, a. s.: Dlouhodoby - Moody’s — A1, S&P — A+; kratkodoby - Moody’s —
Prime-1, S&P — A-1.

Pro banky J & T BANKA, a.s. a Banka CREDITAS a.s. neni credit rating k dispozici. Tyto penézni
prostfedky jsou splatné na pozadani.

6. Vlastni kapital

Spolecnost je piné vlastnéna spolecnosti UNICAPITAL N.V., ktera je spoleCnosti zaloZzenou dle pravnich
predpisti Nizozemského kralovstvi, zapsana do nizozemského obchodniho rejstfiku 27. ¢ervence 2016.
Koneénym vlastnikem Skupiny, ktery 100% podilem na zakladnim kapitdlu a 100% podilem
na hlasovacich pravech ovlada UNICAPITAL N.V., je pan Pavel Hubacek.

Zakladni kapital Spolecnosti je predstavovan jednim kusem kmenové akcie se jmenovitou hodnotou
2 000 tis. K&, drzenou spolecnosti UNICAPITAL N.V. Akcie spolecnosti zni na jméno a ma listinnou
podobu a je pIné splacena. K datu vzniku Spolecnosti, tj. k 13. fijnu 2016, sloZila spole¢nost UNICAPITAL
N.V. zakladni kapital ve vysi 2 mil. K¢ Za sledované obdobi od 1. ledna 2018 do 31. prosince 2018
nedoSlo ke zméné ve vysi zakladniho kapitalu.

S akciemi Spolecnosti jsou spojena prava a povinnosti vyplyvajici z obecné zavaznych pravnich predpisd
a stanov. Akcionar ma zejména pravo Ucastnit se valné hromady, hlasovat na ni, poZzadovat a dostat na
ni vysvétleni zaleZitosti tykajicich se Spolecnosti nebo ji ovladanych osob, je-li takové vysvétleni potfebné
pro posouzeni obsahu zaleZitosti zarazenych na valnou hromadu nebo pro vykon jeho akcionarskych
prav na ni, a uplatfovat navrhy a protindvrhy k zalezitostem zafazenym na porad valné hromady.
Akcionaf ma pravo na podil na zisku Spolecnosti (dividendu), ktery valna hromada schvalila k rozdéleni
mezi akcionare.

29. Cervna 2018 schvalil jediny akcionaF Spolecnosti Gcetni zavérku za rok 2017 a schvalil zisk ve vysi
795 tis. K¢, ze kterého bylo 669 tis. KC pfevedeno na Ucet nerozdélnych ziskl minulych let a 126 tis. K¢
bylo pouzito na Uhradu ztraty minulych let.

Spolecnost neni povinna dodrzovat Zadné externimi predpisy stanovené pozadavky na kapital, véetné
pozadavkl na solventnost ¢i kapitalovou primérenost.

7. Vydané dluhopisy

Spolecnost v roce 2017 nabizela dluhopisy v celkovém objemu 3 700 000 tis. K¢. Z tohoto objemu nebyly
k 31. prosinci 2018 upsany, pfipadné doslo rozhodnutim predstavenstva k jejich zaniku, dluhopisy
v hodnoté 646 100 tis. K¢ (k 31. prosinci 2017: 550 800 tis. KC), a proto nejsou zavazkem Spolecnosti.
Vysledna nominalni hodnota upsanych dluhopisd k 31. prosinci 2018 tak cini 3 053 900 tis. K¢
(k 31. prosinci 2017: 3 149 200 tis. K&). Celkova hodnota nabéhlych Grokd z titulu vydanych dluhopis@
k 31. prosinci 2018 je 52 794 tis. KC (k 31. prosinci 2017: 56 283 tis. K¢).

Vysledna hodnota zavazki z titulu emitovanych dluhopisi je 3 106 694 tis. KC.
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(tis. KC) 31.12.2018 31.12.2017
Vydané dluhopisy

Emitované dluhopisy brutto 3700 000 3700 000
Neupsana ¢ast emitovanych dluhopist - 646 100 - 550 800
Upsana ¢ast emitovanych dluhopisti 3053 900 3 149 200
Nabéhlé pfislusenstvi 52 794 46 220
Alikvotni Grokovy vynos 0 10 063
Vydané dluhopisy celkem 3 106 694 3 205 483
(tis. KC) 31.12.2018 31.12.2017
Struktura vydanych dluhopisti (v nominalni hodnoté)

Dluhopisy se zlistatkovou dobou splatnosti > 5 let 420 000 420 300
Dluhopisy se z{statkovou dobou splatnosti 1-5 let 2 633 900 2 728 900
Celkem 3 053 900 3 149 200
Uroky splatné do 1 roku 52 794 56 283
Vydané dluhopisy celkem 3 106 694 3 205 483

Redlna hodnota prodanych dluhopis@ k 31. prosinci 2018 ¢ini 3 080 752 tis. K¢ (k 31. prosinci 2017:
3 126 186 tis. K&). Byla vypocitana s pouZitim Urokové miry odpovidajici Urokovym sazbam nastrojll
se stejnou mirou rizika, jejichz prostfednictvim spole¢nosti ve Skupiné se stejnym rizikovym profilem
ziskaly prostfedky na stejnych kapitalovych trzich jako Spolecnost. Toto ocenéni odpovida v hierarchii
ocenovani Urovni 3.

Rozpis jednotlivych emisi s uvedenim splatnosti a celkovou nominalni hodnotou upsanych dluhopist
k 31. prosinci 2018:

ISIN Fixni urokova sazba Datum splatnosti  Nominalni hodnota (tis. K¢)

Listinna forma

CZ0003515652 3,3% p. a. 1.2.2020 599 400
CZ0003515645 4,0 % p. a. 1.2.2022 262 500
CZ0003515637 4,7 % p. a. 1.2.2024 169 900
CZ0003516791 3,3 % p. a. 28.6.2020 900 000
CZ0003516783 4,0 % p. a. 28.6.2022 300 000
CZ0003516767 4,7 % p. a. 28.6.2024 250 100
Zaknihovana forma

CZ0003516064 3,3%p. a. 8.3.2020 237 000
CZ0003516072 4,0 % p. a. 8.3.2022 250 000
CZ0003516080 4,0 % p. a. 8.3.2022 85 000
Celkem upsané dluhopisy 3 053 900
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Rekonciliace financnich zavazk( ve vykazu penéznich tokl je uvedena v tabulce nize:

Prodej (-)/

nakup (+) Nabéhly Vyplata
(tis. KS) 1.1.2018 dluhopisti urok uroku 31.12.2018
Vydané dluhopisy - dlouhodobé - 3149 200 95 300 0 0 -3053900
Vydané dluhopisy - kratkodobé - 56 283 0 115902 -112 413 -52794
Vydané dluhopisy celkem - 3 205 483 95300 115902 -112413 -3106694

Zaplaceni jmenovité hodnoty a vynosu Dluhopisti neni zajisténo.

Vlastnici dluhopis mohou za urcitych podminek poZadovat nebo rozhodnout o jejich predcasném

splaceni. Tyto podminky k 31. prosinci 2018 ani 2017 nenastaly.

Vynosy z dluhopist jsou zdanovany v souladu se zakonem ¢. 586/1992 Sb. o dani z pfijmu, ve znéni
pozd&jsich predpisl. Pfi splaceni jmenovité hodnoty a vyplaty drokovych vynosd jsou tam, kde to
vyzaduiji zakony Ceské republiky, z plateb drziteldim dluhopisl srazeny prislusné srazkové dané.

8. Ostatni kratkodobé zavazky

(tis. KC) 31.12,.2018 31.12,.2017
Zavazky z obchodnich vztahl 955 556
Zavazky k zaméstnanclim 89 129
Socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 57 40
Srazkova dan z vyplacenych Grokd z vydanych dluhopist 3934 0
Ostatni zavazky vadi statu 22 0
Dohadné ucty pasivni 514 0
Jiné zavazky 33 270
Celkem zavazky z obchodnich vztahii a ostatni zavazky 5 604 995

Tyto zavazky jsou kratkodobé a pred Ihiitou splatnosti.

Zavazky byly vykazany v nabéhlé hodnoté a toto ocenéni se vyznamné nelisi od pfipadného ocenéni

realnou hodnotou.

9. Administrativni a osobni naklady

Administrativni naklady Ize rozClenit:

(tis. K&) 2018 2017
Osobni naklady 2 437 4438
Ostatni naklady 2713 4 407
Celkem 5150 8 845
Priimérny pfepocteny pocet zaméstnancti 1 1

Celkové naklady na zaméstnance zahrnuji osobni naklady vedeni spoleCnosti — predsedy
predstavenstva. Predseda dozorci rady neni z titulu své funkce odmeénovan.

Spolecnost poskytla v obdobi od 1. ledna 2018 do 31. prosince 2018 odmény predsedovi predstavenstva

v celkové vysi 1 043 tis. K¢ (v obdobi od 1. ledna 2017 do 31. prosince 2017: 1 400 tis. K¢).
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10. Splatna a odlozena dan

Splatnou danovou pohledavku (+) /zavazek (-) Ize analyzovat nasledovné:

(tis. K&) 2018 2017
Splatny darovy zavazek k 1. lednu -5819 0
Splatna dan ve vykazu uplného vysledku -1373 - 5819
Zaplacena dariova povinnost minulych let 5819 0
Zaplacené zalohy na dan bézného roku 4 365 0
Splatna danova pohledavka/zavazek k 31. prosinci 2 992 -5819
Odlozena dan byla vypoctena s pouzitim sazby 19 % (danova sazba pro roky 2018 a nasledujici).
OdloZenou danovou pohledavku Ize analyzovat nasledovné:
(tis. K&) 2018 2017
Odlozena dariova pohledavka k 1. lednu 5497 30
Odlozena daii ve vykazu UpIného vysledku 1 064 5467
QOdlozena darova pohledavka k 31. prosinci 6 561 5497
(tis. KC) 1.1.2018 - 31.12.2018 1.1.2017 - 31.12.2017
Dan z pfijmi odloZena - 1064 - 5467
Z toho:
Nevyplacené uroky z dluhopisll drzenych fyzickymi osobami - 6561 - 5497
Uplatnéni odlozené dané z minulych let 5 497 30
Dan z pfijmd splatna 1373 5819
Dan z pFijmé 309 352
Efektivni darfiovou sazbu Ize analyzovat nasledovné:
(tis. KC) 1.1.2018 - 31.12,2018 1.1.2017 - 31.12.2017
Zisk pred zdanénim 1629 1147
Danova povinnost dle statutarni sazby (19 %) 309 218
Vliv dariové neuznatelnych nakladd 0 134
Dan z pFijmi celkem 309 352
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11. Rizeni rizik

Predstavenstvo Spolecnosti ma celkovou odpovédnost za nastaveni ramce fizeni rizik a za dohled
nad jeho uplatfiovanim. V ramci fizeni rizik jsou Fizena trzni rizika, Gvérové riziko a riziko likvidity.

a) Rizeni trznich rizik

Urokové riziko

Spolecnost neni vystavena uUrokovému riziku ze zmény pohyblivych Grokovych sazeb vzhledem
ke skutecnosti, Ze jsou vSechna financni aktiva a zavazky Uroceny fixnimi Urokovymi sazbami a splatnosti
poskytnutych Gvér@ odpovidaji struktuie splatnosti vydanych dluhopis@. Urokové riziko je tedy
pro Spole¢nost omezeno na riziko zmény Urokovych sazeb pfi refinancovani financnich aktiv a zavazkd
(viz Fizeni likvidniho rizika).

Dopad zmén trZnich Urokovych sazeb na hospodarsky vysledek Spolecnosti za rok 2018 a 2017 je nulovy.
Ménové riziko

VSechny transakce a zlstatky Spolecnosti k 31. prosinci 2018 byly denominovany v ¢eskych korunach.
Dopad zmén trznich ménovych kurz{ na Uplny vysledek Spolecnosti za rok 2018 tedy neni zadny.

b) Rizeni Gvérového rizika

SpoleCnost je vystavena Uvérovému riziku — riziku, Ze protistrany nebudou schopny dostat svym
smluvnim zavazklim, coz mdlZe mit za nasledek financni ztratu Spolecnosti. Dalsi financni aktiva
Spolecnosti predstavuiji zlstatky na bankovnich Gctech a pokladni hotovost.

Financni aktiva

Uvérové riziko je koncentrovano vzhledem k tomu, 7e téméF veskeré penézni prostredky Spole¢nosti
jsou koncentrovany na jednom bankovnim Gc¢tu u banky s kratkodobym Gvérovym ratingem Prime -1
(Moody’s) a Al (S&P) a s dlouhodobym Gvérovym ratingem A2 (Moody’s) a A (S&P). Veskeré poskytnuté
Gvéry jsou poskytnuty clendm skupiny, tim padem Uvérové riziko poskytnutych Uvérd se da brat jako
shodné s rizikem Spole¢nosti. Uvéry jsou primarné poskytnuty spole¢nostem UNICAPITAL N.V.,
UNICAPITAL Finance a.s., UNICAPITAL AGRO a.s., UNICAPITAL DEVELOPMENT s.r.0. a UNICAPITAL
Healthcare a.s. (viz poznamka 12).

K 31. prosinci 2018 Spolec¢nost neevidovala zadna vyznamna zhorSeni Uvérové bonity, znehodnocend
financni aktiva nebo financ¢ni aktiva po splatnosti.

c) Rizeni likvidniho rizika

Pfi posuzovani schopnosti Spolecnosti pokracovat ve své ¢innosti a likvidniho rizika vedeni Spole¢nosti
provéfuje budouci potfeby hotovosti a predpokladané vynosy SpoleCnosti. Vedeni je presvédceno, ze
pfi zpracovani téchto progndz postupovalo obezietng, s cilem zohlednit nejisté hospodaiské prostredi.
Vedeni dospélo k zavéru, Ze Spolecnost v dohledné budoucnosti bude schopna provozovat svou ¢innost
v ramci stavajiciho a planovaného financovani a plnit veskera ujednani o podminkach financovani (tzv.
kovenanty), a je tedy presvédceno, Ze je na misté sestavit UCetni zavérku skupiny za predpokladu trvani
Spolecnosti. Spole¢nost ma nastavenu centralni strategii v oblasti likvidniho rizika k fizeni kratkodobého,
sttednédobého a dlouhodobého financovani skupiny. Spolecnost fidi likvidni riziko pribéznym
sledovanim projekci penéznich tokl a skuteCnych penéznich tokd a vyrovnavanim profill splatnosti
financnich aktiv a zavazk(. Nasledujici tabulka uvadi pfehled budoucich nediskontovanych penéznich
tokd z financnich aktiv a zavazk{ v Clenéni dle o¢ekavané splatnosti:
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31. 12. 2018 (tis. K¢) Do 3 mésicti 3-12 mésicli 1-5 let Vice nez 5 let
Aktiva

Poskytnuté Gvéry 84 836 0 2 743 806 496 197
Penézni prostiredky 8 128 0 0
Aktiva celkem 92 964 2743 806 496 197
Pasiva

UCINVI 1 3,3/20 -19 780 0 - 619 180 0
UCINVI 2 4,0/22 - 10 500 0 - 294 000 0
UCINVI 3 4,7/24 -7 985 0 - 31940 - 177 885
UCINVI 4 3,3/20 -7821 0 - 244 821 0
UCINVI 5 4,0/22 - 10 000 0 - 280 000 0
UCINVI 6 4,0/22 - 3400 0 - 95 200 0
UCINVI 7 3,3/20 0 - 29700 - 914 850 0
UCINVI 8 4,0/22 0 - 12 000 - 330 000 0
UCINVI 9 4,7/24 0 -11755 -47 020 - 255978
Zavazky z obchodniho styku - 955 0 0 0
Ostatni zavazky -4135 -514 0 0
Pasiva celkem - 64 576 - 53 969 - 2857011 - 433 863
Netto 28 388 - 53 969 - 113 205 62334

Za UcCelem vyrovnani nesouladu v penéznich tocich plynoucich z aktiv a pasiv planuje Spole¢nost
prodlouzit splatnost jistin vybranych poskytnutych Gvérl do roku 2022, ¢imz ziska potfebnou likviditu
plynouci z Grokovych prijm@ na pokryti zavazk( vyplyvajicich ze splatnosti dluhopisd.

31. 12. 2017 (tis. K<) Do 3 mésicii 3-12 mésicd 1-5 let Vice nez 5 let
Aktiva

Poskytnuté Gvéry 115 652 9 266 2 834 801 764 414
Penézni prostredky 2252 0 0 0
Aktiva celkem 117 904 9 266 2834 801 764 414
Pasiva

UCINVI 1 3,3/20 - 19780 0 - 638 960 0
UCINVI 2 4,0/22 - 10 500 0 - 304 500 0
UCINVI 3 4,7/24 -7999 0 - 31998 - 186 199
UCINVI 4 3,3/20 -5841 0 - 188 682 0
UCINVI 5 4,0/22 -12 000 0 - 348 000 0
UCINVI 6 4,0/22 -7 600 0 - 220 400 0
UCINVI 7 3,3/20 0 - 29700 - 944 550 0
UCINVI 8 4,0/22 0 - 12 000 - 342 000 0
UCINVI 9 4,7/24 0 - 11755 - 47019 - 267 732
Zavazky z obchodniho styku - 556 0 0 0
Ostatni zavazky 0 - 439 0 0
Pasiva celkem - 64 276 - 53 894 - 3066 109 -453 931
Netto 53 628 -44 628 - 231 308 310483
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12. Transakce se spriznénymi osobami

Mezi nejvyznamnéjsi transakce se spriznénymi stranami patfi:

Dne 2. ledna 2018 byl poskytnut Gvérovy ramec s urokovou sazbou 4,5 % spoleCnosti
UNICAPITAL Healthcare a.s. ve vysi 10 mil KE., ktery byl dne 3. dubna 2018 navysen dodatkem
na 100 mil. K& K 31. prosinci 2018 bylo z tohoto ramce ¢erpano 78,7 mil. K. Splatnost Gvéru
je 2. ledna 2022.

Dne 22. ledna byl uskutecnén prodej zaknihovanych dluhopis{ ISIN CZ0003516064 s vynosem
3,3 % a datem splatnosti 8. bfezna 2020 z portfolia Spolecnosti Bankou CREDITAS a.s.
v nominalni hodnoté 60 mil. K¢.

Dne 25. Cervna byl uskutecnén prodej zaknihovanych dluhopis@i ISIN CZ0003516080
s vynosem 4,0 % a datem splatnosti 8. bfezna 2022 z portfolia Spole¢nosti Bankou CREDITAS
a.s. v nominalni hodnoté 100 mil. KC.

Dne 18. prosince byl uskutecnén nakup zaknihovanych dluhopis@i ISIN CZ0003516080
s vynosem 4,0 % a datem splatnosti 8. bfezna 2022 z portfolia Spole¢nosti Bankou CREDITAS
a.s. v nominalni hodnoté 15 mil. K¢.

NiZze jsou uvedeny vsechny vyznamné transakce se spfiznénymi stranami. VSechny transakce byly
uzavreny za obvyklych trznich podminek. Poskytnuté Gvéry jsou Uroceny trznimi Grokovymi sazbami v
rozsahu 3,70-5,00 % p. a. (2017: 3,60-5,00 % p. a.).

Vysledkové polozky:

01.01.2018 - 01.01.2017 -
(tis. KS) Spriznéna strana 31.12.2018 31.12.2017
Urokové vynosy
UNICAPITAL N.V. Matefska spoleCnost 45 009 28 712
UNICAPITAL Finance a.s. Sesterska spolecnost 41 665 28 994
UNICAPITAL DEVELOPMENT s.r.o. Ostatni ve skupiné 8 148 5848
UNICAPITAL AGRO a.s. Ostatni ve skupiné 266 150
UNICAPITAL Healthcare a.s. Sesterska spolecnost 27 480 10 845
Urokové vynosy celkem 122568 74 549
Urokové naklady
UNICAPITAL a.s. Sesterska spolecnost 0 1155
Banka CREDITAS a.s. Ostatni ve skupiné 7 706 1915
Naklady celkem 7 706 3 070
Administrativni naklady
Banka CREDITAS a.s. Ostatni ve skupiné 215 1915
UNICAPITAL a.s. Sesterska spolecnost 0 27
Pereta Estates s.r.o. Ostatni ve skupiné 15 15
Naklady celkem 230 1957
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UNICAPITAL InvestI a.s.

Uetni zavérka za rok kondici 31. prosince 2018

Rozvahové polozky:

(tis. KE) Spriznéna strana 31.12.2018 31.12.2017
Poskytnuté Gvéry

UNICAPITAL N.V. Materska spolecnost 1223 527 1 227 658
UNICAPITAL Finance a.s. Sesterska spolecnost 1221 367 1190 582
UNICAPITAL DEVELOPMENT s.r.o. Ostatni ve skupiné 163 896 205 848
UNICAPITAL AGRO a.s. Ostatni ve skupiné 6316 6 050
UNICAPITAL Healthcare a.s. Sesterska spolecnost 483 257 577 077
Poskytnuté Gvéry celkem 3098 363 3 207 215
Penize na béznych bankovnich uctech

Banka CREDITAS a.s. Ostatni ve skupiné 44 8
Penize na béznych bankovnich Guctech celkem 44 8
Aktiva celkem 3 098 407 3 207 223
Vydané dluhopisy

Banka CREDITAS a.s. Ostatni ve skupiné 272 000 177 000
Vydané dluhopisy celkem 272 000 177 000
Pasiva celkem 272 000 177 000

Spolecnost poskytla v obdobi od 1. ledna 2018 do 31. prosince 2018 odmény predsedovi pfedstavenstva
organu Spolecnosti v celkové vysi 1 043 tis. K¢ (v obdobi od 1. ledna 2017 do 31. prosince 2017:

1 400 tis. K&). Pfedseda dozordi rady neni z titulu své funkce odménovan.

13. Podminéné zavazky a podminéna aktiva

Ke dni sestaveni Ucetni zavérky Spole¢nost neevidovala Zadné podminéné zavazky ani podminéna aktiva.

14. Nasledné udalosti

Od konce Ucetniho obdobi konciciho 31. prosince 2018 nedoslo k zadnym udalostem, které by mély

vyznamny dopad na financni pozici a finan¢ni vykonnost Spolecnosti.

30. dubna 2019

JUDr. Alena Sikorova
predseda predstavenstva
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