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MEZITIMNI UCETNI ZAVERKA ZA OBDOBI KONCICI

2017

31. Fijna

Vykaz financni pozice k 31. fFijnu 2017

(tis. Kc) Poznamka 31.10.2017  24.10.2017
AKTIVA 1991 2 000
Kratkodoba aktiva celkem 1991 2 000
Penézni prostredky 6 1991 2 000
PASIVA 1991 2 000
Vlastni kapital celkem 1860 2 000
Zakladni kapital 7 2 000 2 000
Ztrata bézného Ucetniho obdobi -140 -
Kratkodobé zavazky 131 -
Zavazky z obchodniho styku a jiné zavazky 8 22 -
Ostatni zavazky 8 109 -
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Vykaz zisku nebo ztraty a ostatniho GplIného vysledku
za obdobi koncici 31. Fijna 2017

. v p 24.10.2017 -
(tis. K<) Poznamka 31.10.2017
Administrativni naklady 4 -140
Ztrata pred zdanénim -140
Dan z pfijma 5 -
Ztrata po zdanéni =
Ostatni Gplny vysledek -
Uplny vysledek za obdobi -140
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Vykaz zmén vlastniho kapitalu

(tis. K¢E) Zakladni kapital Neuhrazena ztrata Celkem

Zahajovaci vykaz financni pozice k 24.10.2017 2000 - 2000
Uplny vysledek za obdobi 24.10.2017 - 31.10.2017 - -140 -140
Stav k 31.10.2017 2000 -140 1860
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Vykaz penéznich toki za obdobi kondcici 31. Fijna 2017

e T
Ztrata pred zdanénim -140
Zmény stavu nepenéznich slozek pracovniho kapitalu:

Zména stavu kratkodobych zévazkl a prechodnych uctd pasiv 131
Cisty penézni tok z provozni ¢innosti -9
Cisty penézni tok z investi¢ni ¢innosti -
Cisty penézni tok z finan¢ni ¢innosti -
Cisté zvyseni penéznich prostiedki -9
Stav penéznich prostifedkl na pocatku obdobi 2000
Stav penéznich prostiedki na konci obdobi 1991
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1. Informace o spolecnosti

Spolecnost UNICAPITAL Invest II a.s. (dale také jako "Spolecnost") byla zapsana do obchodniho
rejstriku v Ceské republice dne 24. fijna 2017. Jeji sidlo se nachazi na adrese Praha 8 - Karlin, Sokolovska
675/9, PSC 186 00.

Jedinym a tudiz 100% akcionafem Spolecnosti je spole¢nost UNICAPITAL N.V. se sidlem na adrese
1083HN Amsterdam, Barbara Strozzilaan 201, zapsana do Nizozemského obchodniho rejstfiku pod
registracnim cislem 66551625. Spolec¢nost UNICAPITAL N.V. je vrcholovou holdingovou spolec¢nosti
investini skupiny UNICAPITAL (dale také jako "Skupina"), ktera se zabyva investovanim do spolecnosti
a aktiv predevsim v oblastech distribuce energie, obnovitelnych zdrojt energie, zemédélstvi a realit.

Spolecnost je Ucelové zalozenou obchodni firmou pro realizaci dluhopisovych programl a poskytovani
dluhopisovych zdrojd formou uvérl a zapljcek ostatnim spolecnostem ve Skupiné.

1.1. Vedeni Spolecnosti

Spole¢nost je akciovou spolecnosti zalozenou a existujici podle prava Ceské republiky. Vnitini systém
fungovani Spolecnosti je dualisticky a reprezentuje jej predstavenstvo a dozor¢i rada.

1.1.1. Predstavenstvo

Predstavenstvo je statutarnim organem, kterému nalezi obchodni vedeni a jedna za Spolecnost navenek
ve vSech zaleZitostech. Predstavenstvo rozhoduje o vSech zaleZitostech Spolec¢nosti, pokud nejsou
zakonem nebo stanovami vyhrazeny do plsobnosti valné hromady ¢i dozoréi rady. Predstavenstvo
predklada valné hromadé zpravu o podnikatelské Cinnosti Spolecnosti a o stavu jejiho majetku. Dale
predklada ke schvaleni fadnou a mimoradnou Ucetni zavérku a navrh na rozdéleni zisku nebo Ghradu
ztraty, vyplaceni zalohy na podil na zisku. Predstavenstvo ma v souladu s platnymi stanovami
Spolecnosti jednoho Clena, ktery je zaroven predsedou predstavenstva.

Jméno a prijmeni Ing. Roman Schindler
Datum narozeni 9. ledna 1971
Datum vzniku funkce 24. fijna 2017

1.1.2. Dozor¢i rada

Dozor¢i rada je kontrolnim organem Spolecnosti a dohlizi na vykon psobnosti predstavenstva a ¢innost
Spolecnosti. Dozorci radé prislusi veSkera prava v rozsahu obecné zavaznych pravnich predpisd, stanov
SpoleCnosti a usneseni valné hromady SpoleCnosti. Dozor¢i radé pfislusi zejména prezkoumavat radné,
mimoradné i mezitimni Ucetni zavérky a navrh na rozdéleni zisku nebo Uhrady ztraty a predkladat své
vyjadieni valné hromadé, nahlizet do vSech dokladl a zaznam@ tykajicich se Cinnosti Spolecnosti a
kontrolovat, zda jsou ucetni zapisy radné vedeny v souladu se skutecnosti a zda se podnikatelska ¢innost
SpoleCnosti uskuteCruje v souladu s pravnimi predpisy, stanovami a pokyny valné hromady. Dozorci
rada ma jednoho clena.

Jméno a pfijmeni David Hubacek
Datum narozeni 28. prosince 1988
Datum vzniku funkce 24. fijna 2017
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2. Pravidla pro sestaveni mezitimni Gcetni zavérky

2.1. Zakladni zasady zpracovani Gucetni zavérky

Tato mezitimni Gcetni zavérka byla sestavena v souladu s IAS 34 - Mezitimni Gcetni vykaznictvi ve znéni
prijatém Evropskou Unii.

2.1.1. ZpUsob ocenovani

Tato mezitimni Gletni zavérka byla sestavena na zakladé historickych cen. SpoleCnost nedrzi ani
nevydava financni nastroje mimo penézni hotovost, které by jinak byly ocenény realnou hodnotou do
zisku nebo ztraty. VSechna finanéni aktiva a zavazky jsou vykazany v nabéhlé hodnoté.

2.1.2. Ména vykazovani a funkéni ména

Tato Ucetni zavérka je sestavena v Ceskych korunach (K¢), které jsou soucasné funkéni ménou
Spolecnosti. Veskeré financni informace v této mezitimni Ucetni zavérce jsou uvedeny v celych tisicich
K¢, pokud neni uvedeno jinak.

2.1.3. Ucetni obdobi

Ucetnim obdobim pro sestaveni této mezitimni Gcetni zavérky je obdobi od 24. do 31. fijna 2017. Tato
mezitimni Ucetni zavérka byla sestavena za Ucelem poskytnuti financnich informaci o Spolecnosti za toto
obdobi, s moznym budoucim zamérem realizace dluhopisového programu. Béznym Géetnim obdobim
Spolecnosti je kalendarni rok koncici 31. prosincem.

2.2. Zasadni ucetni postupy

2.2.1. Financ¢ni vynosy a financni naklady

Urokové vynosy se asové rozlisuii, a to odkazem na nesplacenou jistinu a s pouzitim prisludné efektivni
Urokové miry, coz je sazba, ktera presné diskontuje odhadované budouci penézni pfijmy po ocekavanou
dobu trvani financniho aktiva na Cistou ucetni hodnotu tohoto aktiva.

Finan¢ni naklady zahrnuji Urokové naklady na Gvéry a pljcky a bankovni poplatky. Vyp@jcni naklady,
které nejsou primo prifaditelné pofizeni Ci vystavbé zplsobilého aktiva, jsou uctovany do vysledku
hospodareni s pomoci metody efektivni Urokové miry.

2.2.2. Splatna a odlozena dan

Dan z prijm& zahrnuje splatnou a odloZzenou dan. Splatna i odlozena dan z pfijm& se vykazuje do
vysledku hospodareni s vyjimkou pfipadd, kdy se tyka podnikové kombinace nebo polozek zaictovanych
pfimo ve vlastnim kapitalu nebo v ostatnim Uplném vysledku. Splatna dan zahrnuje odhad danového
zavazku nebo danové pohledavky ze zdanitelnych pfijmd nebo ztraty béZného roku s pouzitim danovych
sazeb platnych nebo uzakonénych k datu Ucetni zavérky. OdloZena dai z pfijmd je stanovena s pouZitim
zavazkové metody z prechodnych rozdild mezi danovou a Gcetni hodnotou aktiv a zavazkd v ucetni
zavérce. Odlozeny danovy zavazek se vSak nevykazuje, pokud vyplyva z prvotniho zachyceni goodwillu;
odlozena dan se dale nevykazuje, pokud vznika z prvotniho zachyceni aktiva nebo zavazku v transakcich
jinych nez je podnikova kombinace, kdy tyto transakce nemaji dopad na Ucetni ani dafovy zisk nebo
ztratu. OdloZena dan se stanovi za pouziti dafové sazby (a darovych zakon(), ktera byla k rozvahovému
dni schvalena, nebo proces jejiho schvaleni zasadnim zplsobem pokroCil a o které se predpoklada, ze
bude ucinna v obdobi, ve kterém bude prislusna odlozena darnova pohledavka realizovana nebo odlozeny
danovy zavazek vyrovnan.

OdloZené danové pohledavky a zavazky jsou kompenzovany, pokud ze zakona existuje pravo
kompenzace splatnych danovych zavazkd a pohledavek a tyto se vztahuji k danim vybiranym stejnym
danovym Ufadem za stejnou zdariovanou jednotku, nebo za odliSné zdarfiované jednotky, které vSak
maji v umyslu vyporadat splatné danové zavazky a pohledavky v Cisté vysi nebo jejichz danové
pohledavky a zavazky budou realizovany soucasné. O odlozené darnové pohledavce se Uctuje pouze v
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rozsahu, v jakém je pravdépodobné, ze v nasledujicich Ucetnich obdobich bude k dispozici zdanitelny
zisk, proti kterému bude moci byt tato pohledavka uplatnéna. OdloZené darové pohledavky se reviduji
vzdy k datu Ucetni zavérky a snizuji se v rozsahu, v jakém je nepravdépodobné, Zze bude realizovano
souvisejici danové vyuziti,

2.2.3. Financni nastroje

(i) Nederivatové financni nastroje

Nederivatové financni nastroje zahrnuji penézni prostiedky a penézni ekvivalenty, vydané dluhopisy,
Uvéry a pUjcky a zavazky z obchodnich vztahd a ostatni zavazky.

Spolecnost provadi prvotni zauctovani uvérll, pljcek a pohledavek ke dni jejich vzniku. Spolecnost
financni aktivum odUctuje, kdyz smluvni prava na penézni toky z financniho aktiva vyprsi nebo kdyz
prevede prava na smluvni penézni toky transakci, v jejimz ramci jsou prevedena v podstaté vSechna
rizika a uzitky spojené s vlastnictvim finan¢niho aktiva. SpoleCnost oductuje financni zavazek, pokud
dojde ke spInéni, zruseni nebo skonceni platnosti jeji smluvni povinnosti.

Penézni prostfedky a penézni ekvivalenty

Penézni prostfedky a penézni ekvivalenty zahrnuji penézni hotovost a vklady splatné na pozadani.
Bankovni Ucty a vklady, které jsou splatné na pozadani a tvofi nedilnou soucast fizeni penéznich
prostfedkd Spolecnosti, jsou pro Ucely prehledu o penéznich tocich vykazany jako slozka penéznich
prostfedkd a penéznich ekvivalentd.

Vydané dluhopisy

Spolecnost provadi prvotni zauctovani vydanych dluhovych cennych papirli ke dni jejich vzniku.

VSechny ostatni finan¢ni zavazky (vCetné financnich zavazk oznacenych jako nastroje ocenované v
realné hodnoté vykazované do zisku nebo ztraty) jsou prvotné zauctovany k datu obchodu, coz je datum,
kdy se SpoleCnost stane ucastnikem smluvnich ustanoveni daného nastroje. Spole¢nost oductuje
financni zavazek, pokud dojde ke splnéni, zruseni nebo skonceni platnosti jejich smluvnich povinnosti.

Spolec¢nost fadi nederivatové finan¢ni zavazky do kategorie ostatni financni zavazky. Tyto financni
zavazky jsou prvotné zauctovany v readlné hodnoté snizené o veskeré pfimo prifaditelné transakeni
naklady. Po prvotnim zauctovani jsou tyto financni zavazky ocenény v zlstatkové hodnoté s pouzitim
metody efektivni Grokové miry.

Urocené Gvéry, pdjcky a dluhopisy

Urocené Gvéry, plijcky a dluhopisy jsou prvotné zatctovany v redlné hodnoté snizené o priraditelné
transakéni naklady. Po prvotnim zauctovani jsou UroCené Gvéry, pUjcky a dluhopisy ocenény v
zUstatkové hodnoté, pficemz se pfipadny rozdil mezi pofizovaci cenou a hodnotou pfi splaceni zachycuje
ve vysledku hospodafeni po dobu pdijcky s pouzitim metody efektivni Urokové miry. Spolecnost
klasifikuje tu ¢ast dlouhodobych Gvérd ¢i dluhopisd, jejiz doba splatnosti je kratsi nez jeden rok vzhledem
k datu sestaveni individualni Gcetni zavérky, jako kratkodobou.

Zavazky z obchodnich vztahd a ostatni zavazky

Zavazky z obchodnich vztahl a ostatni zavazky jsou vykazovany v zdstatkové hodnoté. Zlstatkova
hodnota se vzhledem k jejich kratkodobym splatnostem zpravidla rovna nominalni hodnoté.

(i) Zakladni kapital

Kmenové akcie jsou klasifikovany jako vlastni kapital. Externi naklady pfimo pfifaditelné vydani novych
akcii a akciovych opci jiné nez v podnikové kombinaci jsou zalctovany jako snizeni viastniho kapitalu po
zohlednéni darového efektu.
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2.2.4. Snizeni hodnoty

(1) Financni aktiva

Financni aktiva, ktera nejsou klasifikovana jako nastroje ocefované v realné hodnoté vykazované do
zisku nebo ztraty (ktera Spolecnost v souCasnosti nevlastni), jsou vzdy k datu individualni Gcetni zavérky
posuzovana za UcCelem zjisténi, zda existuje objektivni diikaz o tom, Ze doslo ke sniZeni jejich hodnoty.
Hodnota financniho aktiva se snizi, pokud existuje objektivni dlikaz snizeni hodnoty v disledku jedné
nebo vice udalosti, ke kterym doSlo po prvotnim zaUctovani aktiva, a pokud tato ztratova udalost (nebo
udalosti) méla vliv na odhadované budouci penézni toky daného aktiva, které Ize spolehlivé odhadnout.
Objektivni diikazy o tom, Ze doslo ke snizeni hodnoty finan¢nich aktiv, zahrnuji prodleni ¢i neplaceni ze
strany dluznika, restrukturalizaci pohledavky SpoleCnosti za podminek, o nichZ by Spolecnost jinak
neuvazovala, naznaky konkurzu dluznika ¢i emitenta, neptiznivé zmény v platebni situaci dluznik ci
emitentll, hospodarské podminky, které koreluji s prodlenimi ¢i zanikem aktivniho trhu u cenného
papiru.

3. Prijeti novych ¢i revidovanych standardii

Vzhledem k omezenému rozsahu cinnosti Spolecnosti je pro ni z novych standard(, které jesté nejsou
Gcinné, relevantni pouze standard IFRS 9.

3.1. IFRS 9, Financni nastroje: Klasifikace a ocenovani (vydana v Cervenci 2014 a ucinna
pro_ucetni_obdobi zacinajici 1. ledna 2018 nebo pozdé&ji). Zakladni charakteristiky
standardu jsou:

= Financni aktiva se pro Ucely ocenovani klasifikuji do tfech kategorii: na aktiva nasledné ocenéna
nabéhlou hodnotou, aktiva nasledné ocenéna redlnou hodnotou do ostatniho Gplného vysledku
(FVOCI) a aktiva nasledné ocenéna realnou hodnotou do vysledku hospodareni (FVPL).

= Klasifikace dluhovych nastrojli je dana podnikatelskym modelem pro fizeni financnich aktiv,
a dale jestli smluvni penézni toky predstavuji vyhradné Ghrady jistin a Grokd (SPPI). Jestlize je
dluhovy nastroj drzen do splatnosti, mize byt ocenén v nabéhlé hodnoté za predpokladu, ze
spliuje pozadavek SPPI. Dluhové nastroje, které spliuji SPPI pozadavek a jsou drzeny
v portfoliu, kde ucetni jednotka drzi jak penézni toky shromazdovanych aktiv, tak aktiva
prodava, mohou byt klasifikovany jako FVOCI. Financni aktiva, ktera neobsahuji penézni toky
splnujici pozadavek SPPI, musi byt ocefovany realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (jako
napfiklad derivaty). Vlozené derivaty jiz nejsou oddélovany od financnich aktiv, ale jsou zahrnuty
do posouzeni spinéni SPPI podminky.

= Investice do kapitalovych nastrojli jsou vzdy ocefovany realnou hodnotou. Vedeni ucetni
jednotky mdZe nicméné ucinit nezvratné rozhodnuti 0 zméné redlné hodnoty v ostatnim Gplném
vysledku za predpokladu, Ze nastroj neni urceny k obchodovani. Jestlize je kapitalovy nastroj
urceny k obchodovani, zmény realné hodnoty jsou uvedeny ve vykazu zisku nebo ztraty.

= VétSina pozadavkl standardu IAS 39 na klasifikaci a ocenovani financnich zavazkl byla
prenesena beze zmény do standardu IFRS 9. Hlavni zménou bude povinnost Ucetni jednotky
vykazat ucinky zmén vlastniho Gvérového rizika financnich zavazkl ocenénych v redlné hodnoté,
jejiz zména je vykazana jako soucast ziskl a ztrat, v ostatnim Uplném vysledku.

= IFRS 9 obsahuje novy model rozpoznavani ztrat ze snizeni hodnoty - model ocekadvané tvérové
ztraty (ECL). K dispozici je "tfistupfiovy" pristup, ktery je zalozen na zméné Uvérové kvality
financnich aktiv od prvotniho zaictovani. V praxi nova pravidla znamenaji povinnost subjekt{
pfi prvotnim rozpoznani financnich aktiv, u kterych neni Uvérové snizovana hodnota (nebo
Zivotnosti ocekavané Uvérové ztraty obchodnich pohledavek), zalc¢tovat okamzitou ztratu ve
vysi dvanactimésicni oCekavané Uvérové ztraty. Tam, kde doslo k vyraznému nardstu Uvérového
rizika, se snizeni hodnoty méfi spiSe pomoci Zivotnosti olekdvané Uvérové ztraty, nez
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dvanactimésicni oCekavané Uvérové ztraty. Model zahrnuje provozni zjednoduseni pro leasing
a obchodni pohledavky.

* Pozadavky zajist'ovaciho Ucetnictvi byly upraveny tak, aby zajistily lepsi propojeni s fizenim rizik.
Standard poskytuje UcCetnim jednotkdm moznost vybéru mezi aplikovanim pozadavkd
zajistovaciho zplsobu Uctovani dle IFRS 9 a pokracovanim v uplatiiovani IAS 39 na vsechny
zajiStovaci vztahy, protoze v soucCasné podobé standardu neni feSeno Uctovani makro
zajistovani.

Vzhledem k omezenému rozsahu aktivit Spolec¢nosti vedeni Spole¢nosti neocekava vyznamny dopad
IFRS 9 na finan¢ni pozici nebo Ucetni postupy Spole¢nosti.

4. Administrativni naklady

. - 24.10. 2017 -
(tis. KS) 31.10.2017
Ostatni provozni naklady 31
Audit a jiné poradenské sluzby 109
Administrativni naklady celkem 140

5. Dan z prijmu
Potencidlni odlozena dariova pohledavka ve vysi 27 tis. K¢ k 31. fijnu 2017 nebyla zalc¢tovana, protoze
jeji uplatnéni v budoucnosti neni povazovano v tuto chvili za dostatecné pravdépodobné.

6. Penézni prostredky
Pro ucely sestaveni prehledu o penéznich tocich penézni prostiedky zahrnuji penize v pokladné a na

bankovnich Uctech. Zlstatek penéznich prostifedk{ ke konci obdobi vykazany v piehledu o penéznich
tocich Ize odsouhlasit na prislusné polozky vykazu finan¢ni pozice nasledujicim zpdsobem:

(tis. K&) 31.10.2017 24.10.2017
Pokladni hotovost 21 -
Penize na bankovnich Uctech 1970 2 000
Penézni prostiredky celkem 1991 2000

7. Zakladni kapital

Spolecnost je pIné viastnéna spolecnosti UNICAPITAL N.V., spolecnost zaloZzena dle pravnich predpisd
Nizozemského kralovstvi, zapsana do nizozemského obchodniho rejstfiku 27. Cervence 2016. Kone¢nym
vlastnikem Skupiny, ktery se 100% podilem na zakladnim kapitdlu a 100% podilem na hlasovacich
pravech ovlada UNICAPITAL N.V., je pan Pavel Hubacek.

K datu vzniku Spolecnosti, tj. k 24. Fijnu 2017, sloZila spole¢nost UNICAPITAL N.V. zakladni kapital ve
vySi 2 000 tis. KC. Za sledované obdobi od 24. fijna 2017 do 31. fijna 2017 nedoslo ke zméné ve vysi
zékladniho kapitdlu. Celkovy pocet akcii je 1 kus ve jmenovité hodnoté 2 000 tis. KC.

-11-



UNICAPITAL Invest II a.s.
Priloha mezitimni ucetni zavérky za obdobi koncici 31. fijna 2017

8. Zavazky z obchodnich vztahii a jiné zavazky, ostatni zavazky

Zavazky z obchodnich vztahl jsou klasifikovany jako do splatnosti. VSechny vykazané zavazky maiji
splatnost v délce do jednoho mésice.

(tis. K¢) 31.10.2017 24.10.2017
Zavazky z obchodniho styku a jiné zavazky 22 -
Ostatni zavazky 109

Celkem zavazky z obchodnich vztahii a ostatni zavazky 131 -

9. Rizeni rizik

Vzhledem k aktivitam Spolecnost k datu sestaveni této zavérky spolecnost rizika spojena s pouzivanim
financnich nastrojd nefidi.

9.1. Koncentrace uvérového rizika

Uvérové riziko je koncentrovdno vzhledem ktomu, Ze téméf vedkery majetek Spolecnosti je
koncentrovan na jednom bankovnim Uctu u banky s kratkodobym Gvérovym ratingem Prime -1
(Moody’s) a Al (S&P) a s dlouhodobym Gvérovym ratingem A2 (Moody'’s) a A (S&P).

10. Transakce se spriznénymi osobami

Vzhledem k omezenému rozsahu cinnosti Spole¢nosti za sledované obdobi, neuzavrela k rozvahovému
dni Spolecnost zadnou transakci se spriznénymi osobami.

11. Podminéné zavazky a podminéna aktiva

Ke dni sestaveni mezitimni ucetni zavérky Spolenost neevidovala Zadné podminéné zavazky ani
podminéna aktiva.

12. Nasledné udalosti

Po rozvahovém dni nedoSlo k zadnym udalostem, které by mély vyznamny dopad na tuto
mezitimni GCetni zavérku za obdobi 24. - 31. fijna 2017.

13. Vykazovani segmentii

Vzhledem k povaze provozni ¢innosti Spolecnost necleni financni vysledky na provozni segmenty.

24, listopadu 2017

Ing. Roman Schindler
Clen predstavenstva
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Zprava nezavislého auditora
akcionafi spole¢nosti Unicapital Invest II a.s.

Vijrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZené mezitimni i¢etni zavérky spoleénosti Unicapital Invest IT a.s., se sidlem Sokolovska
675/9, Karlin, Praha 8 (,Spoletnost*) sestavené v souladu s IAS 34 - Mezitimni Giéetni vikaznictvi ve znéni
pfijatém Evropskou unii, které se skladé z vikazu finanéni pozice k 31. Hjnu 2017, vjkazii zisku nebo ztraty a
ostatniho tiplného vysledku, zmén vlastniho kapitdlu a pen&znich tokii za obdobi od 24. ¥{jna 2017 do 31. fijna
2017 a piilohy této mezitimni Gdetni zdvérky, ktera obsahuje podstatné Gdetni metody a dali vysvétlujici

informace.

Podle naSeho nézoru pfiloZena mezitimni ti¢etni zdvérka podavé vérny a poctivy obraz finanéni pozice Spoleénosti
k 31. Hjnu 2017, jeji finanéni vykonnosti a jejich pen&znich toki za obdobi od 24. fijna 2017 do 31. fijna 2017
v souladu s IAS 34 - Mezitimni ti¢etni vikaznictvi ve zn&ni ptijatém Evropskou unii.

Zaklad pro vygrok

Audit jsme provedli v souladu se zikonem o auditorech a auditorskymi standardy Komory auditori

Ceské republiky, kterymi jsou Mezin4rodni standardy auditu (ISA), pfipadné doplnéné a upravené souvisejicimi
aplika¢nimi doloZkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy je podrobnéji popséna v oddilu
Odpovédnost auditora za audit mezitimni Géetni zévérky. V souladu se zikonem o auditorech a Etickym kodexem
pro auditory a ietni znalce, vydanym Radou pro mezinérodni etické standardy Géetnich (IESBA) a pFjatym
Komorou auditoril Ceské republiky, jsme na Spolenosti nezavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti
vyplyvajici z uvedenych predpisti. Domnivame se, %e diikazni informace, které jsme shromadili, poskytuji
dostate¢ny a vhodny zéklad pro vyjadieni naseho vyroku.

Odpovédnost predstavenstva a dozoréi rady Spoleénosti za mezitimni iidetni zavérku

Predstavenstvo Spole¢nosti odpovid4 za sestaveni mezitimni Géetni zav&rky podavajici vérny a poctivy

obraz v souladu s IAS 34 - Mezitimni G&etni vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii, a za takovy vnitfni
kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni mezitimni Gi&etni zavérky tak, aby neobsahovala
vyznamné nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani mezitimni Géetnf zavérky je pfedstavenstvo Spole¢nosti povinno posoudit, zda je Spoletnost
schopna nepfetrZité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v p¥loze mezitimni Géetni zavérky zélezitosti tykajici se
jejiho nepretrZitého trvani a pouZiti pfedpokladu nepfetritého trvani pfi sestaveni mezitimni tdetni zavérky,

s vijimkou pfipadi, kdy pfedstavenstvo plinuje zruseni Spole¢nosti nebo ukonéent jeji &innosti, resp. kdy neméa
jinou redlnou moZnost neZ tak uéinit.

Za dohled nad procesem ti¢etniho vikaznictvi ve Spoleénosti odpovida dozori rada.
Odpovédnost auditora za audit mezitimni udetni zdvérky

Na8im cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze mezitimni Géetni zdvérka jako celek neobsahuje v§znamnou
nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici na virok. PXim&fen mira
jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zérukou, %e audit provedeny v souladu s vyse uvedenymi predpisy ve
viech ptipadech v Géetni zévérce odhali pfipadnou existujici viznamnou nespravnost. Nespravnosti mohou
vznikat v diisledku podvedii nebo chyb a povaZuji se za viznamné, pokud lze reslné predpokladat, %e by jednotlivé
nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomick4 rozhodnuti, kter4 uZivatelé mezitimni i¢etni zavérky na jejim

zékladé pFijmou.

Pii providéni auditu v souladu s v§e uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplattiovat béhem celého auditu
odborny tisudek a zachovéavat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

¢ Identifikovat a vyhodnotit rizika vfznamné nesprévnosti mezitimni Géetni zévérky zpiisobené podvodem nebo
chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat dostateéné a vhodné ditkazni
informace, abychom na jejich zékladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou nespravnost,
k niZ dolo v diisledku podvodu, je vétsi neZ riziko neodhaleni vyznamné nespravnosti zptisobené chybou,
protoZe souéésti podvodu mohou byt tajné dohody, fal¥ovéni, dmysIna opomenuti, nepravdiva prohlageni
nebo obchézeni vnitfnich kontrol.

PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o., Hvézdova 1734/2c, 140 00 Praha 4, Ceské republika
T: +420 251 151 111, F: +420 252 156 111, www.pwe.com/cz

PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.0., se sidlem Hvézdova 1734/2¢, 140 00 Praha 4, IC: 40765521, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil C, vioZka 3637 a v seznamu auditorskych spolecnosti u Komory auditors Ceské republiky pod eviden&nim &islem 021.
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Akcionar spole¢nosti Unicapital Invest IT a.s.

Zprava nezavislého auditora

Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli
vyjadFit ndzor na Géinnost jejiho vnitiniho kontrolniho systému.

Posoudit vhodnost pouZitych Géetnich pravidel, pfiméfenost provedenych téetnich odhadi a informace,

které v této souvislosti pFedstavenstvo Spole¢nosti uvedlo v p¥iloze mezitimni téetni zavérky.

Posoudit vhodnost poutziti pfedpokladu nepfetrZitého trvani pfi sestaveni mezitimni Getni zavérky
pfedstavenstvem, a to, zda s ohledem na shromazdéné diikazni informace existuje viznamn4 nejistota
vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou viznamné zpochybnit schopnost Spoleénosti trvat
nepietrzité. JestliZe dojdeme k zavéru, Ze takova viznamna nejistota existuje, je nadi povinnosti upozornit
v na$i zprédvé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze mezitimni Géetni zavérky, a pokud tyto
informace nejsou dostate¢né, vyjadrit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Spole¢nosti
trvat nepfetrzité vychdzeji z diikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci
udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Spole¢nost ztrati schopnost trvat nepfetr¥ité.

Vyhodnotit celkovou prezentaci, élenéni a obsah mezitimni Getni zavérky, véetné pfilohy, a dile to, zda
mezitimni G¢etni zdvérka zobrazuje podkladové transakece a udalosti zplisobem, ktery vede
k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat pfedstavenstvo a dozoré{ radu mimo jiné o planovaném rozsahu a nacasovani
auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho priibéhu uéinili, véetné zji§ténych vyznamnych nedostatki
ve vnitfnim kontrolnim systému.

24. listopadu 2017
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zastoupena partnerem

Ins;. %nek Ing./é(&)‘él;—/

statutarni auditor, ev. &. 2280





