VYROCNI ZPRAVA 2018

UNICAPITAL Invest II a.s.

za obdobi koncici 31. prosince 2018
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PROHLASENI PREDSTAVENSTVA

Nize uvedeny predseda predstavenstva spolecnosti UNICAPITAL Invest II a.s. prohlasuje, ze podle
jeho nejlepsiho védomi podava vyroCni zprava vérny a poctivy obraz o financni situaci, podnikatelské
¢innosti a vysledcich hospodareni za uplynulé ucetni obdobi a o vyhlidkach budouciho vyvoje financni
situace, podnikatelské Cinnosti a vysledk( hospodareni.

V Praze dne 31. kvétna 2019

JUDr. Alena Sikorova
predseda predstavenstva




ZPRAVA PREDSTAVENSTVA

Zprava predstavenstva spolecnosti UNICAPITAL Invest II a.s. o podnikatelské cCinnosti
spolecnosti a o stavu jejiho majetku dle ust. § 436 odst. 2 zakona ¢. 90/2012 Sb.,
o obchodnich spolecnostech a druzstvech (zakon o obchodnich korporacich).

Spolecnost UNICAPITAL Invest II a.s. (dale jen ,Spolecnost") byla zalozena 24. fijna 2017. Béhem
rozhodného obdobi bylo hlavni Cinnosti Spolecnosti emitovani dluhopis@i a nasledné pljcovani
prostiedkd ziskanych z emise dluhopisd ostatnim spolecnostem ve skupiné UNICAPITAL (tj. matefské
spolecnosti UNICAPITAL N.V. a vSem spolecnostem, v nichz ma mateska spolecnost ptfimo ¢i nepfimo
majetkovy podil). Emitované dluhopisy byly upsany v dostatecné vysi, ¢imz bylo ziskano dostatecné
mnozstvi prostfedkd a cile Spolecnosti pro rozhodné obdobi byly napinény.

V nasledujicim obdobi nejsou v planu dalsi emise dluhopisd ani poskytovani novych tvérd. Spolecnost
se bude soustredit na fizeni Uvérového a likvidniho rizika.

PODNIKATELSKA CINNOST SPOLECNOSTI

SpoleCnost UNICAPITAL Invest II a.s. prakticky neprovadi vlastni podnikatelskou ¢innost. Provozuje
¢innost vedouci k financovani skupiny. BlizSi popis podnikatelské Cinnosti je obsaZzen ve Zpravé o
vztazich za rok 2018.

ZMENA VE STATUTARNICH ORGANECH

Dne 24. zafi 2018 byl z funkce predsedy predstavenstva odvolan Ing. Roman Schindler a na jeho misto
byla 24. zafi 2018 do funkce predsedy predstavenstva jmenovana JUDr. Alena Sikorova, tato zména
byla do obchodniho rejstfiku zapsana dne 5. fijna 2018.

ZMENA V DOZORCICH ORGANECH
V roce 2018 nedoslo k zadnym zménam.
EKONOMIKA, MAJETEK

V roce 2018 dosahla spole¢nost UNICAPITAL Invest II a.s., na Urovni Uplného vysledku hospodareni
zisku za Ucetni obdobi ve vysi 14 tis. KC.

Spolec¢nost nevlastni Zadny hmotny majetek. Aktivem Spolec¢nosti jsou zejména poskytované Gvéry
ostatnim spole¢nostem ve skuping. Dalsi financni aktiva SpoleCnosti predstavuji zlstatky na
bankovnich Gctech, pokladni hotovost a ostatni kratkodoba financni aktiva. Spolecnost neeviduje zadna
znehodnocena financni aktiva nebo financni aktiva po splatnosti.



Zprava o vztazich

spolecnosti

UNICAPITAL Invest II a.s., IC 065 49 608,
se sidlem Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

podle ust. § 82 zak. ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich

za Ucetni obdobi kalendarniho roku 2018



Pfedstavenstvo spole¢nosti UNICAPITAL Invest II a.s., IC 065 49 608, se sidlem Sokolovska 675/9,
Karlin, 186 00 Praha 8, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B,
vlozka 22931 (dale jen ,Ovladana osoba" nebo ,Spolecnost") vypracovalo podle § 82 zak. ¢ 90/2012
Sb., o obchodnich korporacich nasledujici zpravu o vztazich mezi Spolecnosti a ovladajici osobou
a mezi Spolecnosti a osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou (dle téz ,Propojené osoby")
za uplynulé Gcetni obdobi od 1.1.2018 do 31.12.2018 (dale jen ,Rozhodné obdobi"). Spolecnost
UNICAPITAL Invest II a.s. je soucasti smiSené holdingové osoby (dale jen ,Skupina"), pficemz toto
zprava zahrnuje vsechny Propojené osoby, které byly kdykoli v prlibéhu Rozhodného obdobi soucasti
smisené holdingové osoby.

1. Struktura vztahi ve skupiné

Ovladaijici osoba:
Pan Pavel Hubacek, nar. 21.4.1969, bytem Chvalkovicka 81/51, Chvalkovice, 779 00 Olomouc

Ovladana osoba:
Spolecnost: UNICAPITAL Invest II a.s.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Pravni forma:  akciova spolecnost
IC: 065 49 608

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil B, viozka 22931

Osoby ovladané stejnou Ovladajici osobou — Propojené osoby:
Spolecnost: UNICAPITAL ENERGY a.s.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Pravni forma:  akciova spolecnost
IC: 018 81 469

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil B, vioZzka 19242

Spolec¢nost: UNICAPITAL AGRO a.s.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Pravni forma:  akciova spolecnost
IC: 018 92 908

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil B, vioZzka 19243

Spole¢nost: UNICAPITAL DEVELOPMENT s.r.o.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Pravni forma:  spolecnost s ruenim omezenym
IC: 256 21 483

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 55534

Spolec¢nost: UNICAPITAL MACRO OPPORTUNITIES a.s.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Pravni forma:  akciova spolecnost
IC: 029 53 200

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 19742

Spole¢nost: UNICAPITAL REAL ESTATE a.s.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Pravni forma:  akciova spoleCnost
1C: 041 85 811

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil B, viozka 20747



Spolecnost: REAL Hypo s.r.o.

Sidlo: tf. Svobody 1194/12, 779 00 Olomouc
Pravni forma:  spolecnost s ruenim omezenym
IC: 277 72 071

Zapsana v obchodnim rejstfiku Krajského soudu v Ostrave, oddil C, vlozka 51390

Spolec¢nost: Ceskomoravska distribuce s.r.o.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Pravni forma:  spolecnost s ruenim omezenym
IC: 246 69 504

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 164 825

Spolec¢nost: SLANTZE 09 EOOD*

Sidlo: Sofia, 4 Orfano str., post code 1463, Bulharska republika
Pravni forma: spolecnost s ru¢enim omezenym

Reg. Cislo: 200633634

Spolecnost: SOLAR HASKOVO EOOD**

Sidlo: Sofia, 4 Orfano str., post code 1463, Bulharska republika
Pravni forma: spolecnost s ru¢enim omezenym

Reg. Cislo: 201046593

Spolec¢nost: FVE Lahost/, s.r.0.***

Sidlo: V Nivach 2555/42a, 466 01 Jablonec nad Nisou

Pravni forma:  spolecnost s ruenim omezenym

IC: 287 23 406

Zapsana v obchodnim rejstiiku Krajského soudu v Usti nad Labem, oddil C, viozka 28824
Spolec¢nost: FVE Jilovice s.r.0.¥***

Sidlo: Nemanické 2722, Ceské Budé&jovice 3, 370 10 Ceské Bud&jovice

Pravni forma:  spolecnost s ruenim omezenym

IC: 281 16 046

Zapsana v obchodnim rejst¥iku Krajského soudu v Ceskych Budé&jovicich, oddil C, viozka 18099
* [x% Rk kkk SpoleCnost SLANTZE 09 EOOD, SOLAR HASKOVO EOQD, FVE Lahost, s.r.o. a FVE Jilovice
s.r.0. byly vyznamnymi divesticemi Rozhodného obdobi v energetické divizi holdingu.

Spolecnost: LUDS, s.r.o.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Pravni forma:  spolecnost s ruenim omezenym
IC: 284 58 133

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 142979

Spolec¢nost: UNICAPITAL DISTRIBUCE s.r.o0.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

Pravni forma:  spolecnost s ruCenim omezenym

IC: 064 03 981

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 281563
Spolecnost: Ceskomoravska energetika s.r.o.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

Pravni forma:  spolecnost s ruenim omezenym

IC: 035 31 384

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 233130



Spole¢nost:  ENERGETICKA SERVISNI s.r.0.*

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Pravni forma:  spolecnost s ruenim omezenym
IC: 069 34 552

Zapsana v obchodnim rejstriku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 291604
*Vznikla jako nova spolecnost zapisem do obchodniho rejstfiku dne 8.3.2018.

Spolec¢nost: UCED LDS s.r.o0. (dfive Ponavia Energy s.r.o.)

Sidlo: Herpicka 813/5, Styfice, 639 00 Brno
Pravni forma:  spolecnost s ruenim omezenym
IC: 036 97 312

Zapsana v obchodnim rejstfiku Krajského soudu v Brné, oddil C, viozka 92800

Spolecnost: VEN LDS a.s. (drive Vitkovice Energetika a.s.)*

Sidlo: Herpicka 813/5, Styfice, 639 00 Brno
Pravni forma:  akciova spolecnost
IC: 286 47 491

Zapsana v obchodnim rejstiiku Krajského soudu v Brné, oddil B, vlozka 7963
*V prlbéhu rozhodného obdobi doslo k navyseni podilu na Spole¢nosti VEN LDS na 100 %.

Spolecnost: LDS Sever, spol. s r.o.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Pravni forma:  spolecnost s ruenim omezenym

IC: 286 46 711

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 254170

Spolecnost: TREND Finance s.r.0.*

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

Pravni forma:  spolecnost s ruenim omezenym

IC: 271 02 084

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 96360
Spolec¢nost: Prazska DS Elektro s.r.0.**

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

Pravni forma:  spolecnost s ruenim omezenym

IC: 278 77 205

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 123528
*/** \lyznamnou akvizici Rozhodného obdobi v oblasti energetiky byl nakup 100% podilu na spole¢nosti
TREND Finance s.r.o. a tim i jeji dcefiné spolecnosti Prazska DS Elektro s.r.o.

Spole¢nost:  ZEMSPOL STUDENKA a.s.

Sidlo: Pusté&jov €.p. 92, 742 43 Pustéjov
Pravni forma:  akciova spoleCnost
1C: 619 74 986

Zapsana v obchodnim rejstfiku Krajského soudu v Ostravé, oddil B, viozka 1164

Spolec¢nost: MORAVAN, a.s.

Sidlo: Katefinice C.p. 198, 742 58 Katefinice
Pravni forma:  akciova spolecnost
IC: 476 72 439

Zapsana v obchodnim rejstfiku Krajského soudu v Ostraveé, oddil B, viozka 539

Spolec¢nost: Vsacko Hovézi a.s.

Sidlo: Janova C.p. 266, 755 01 Janova
Pravni forma:  akciova spolecnost
IC: 253 66 734

Zapsana v obchodnim rejstfiku Krajského soudu v Ostrave, oddil B, viozka 1540



Spolecnost: Mlécna farma Lubina, spol. s r.0.*

Sidlo: Lubina 525, 742 21 Kopfivnice
Pravni forma:  spolecnost s ruenim omezenym
IC: 496 09 696

Zapsana v obchodnim rejstfiku Krajského soudu v Ostrave, oddil C, viozka 10786
*\lyznamnou akvizici Rozhodného obdobi v oblasti zemédélstvi byl nakup 100% podilu na spolecnosti
Mlécna farma Lubina, spol. s r.o.

Spolec¢nost: Pozemky UNICAPITAL s.r.o.

Sidlo: tf. Svobody 1194/12, 779 00 Olomouc
Pravni forma:  spolecnost s ruenim omezenym
IC: 050 69 688

Zapsana v obchodnim rejstfiku Krajského soudu v Ostravé, oddil C, viozka 66135

Spolec¢nost: REZIDENCE U PARKU s.r.o.

Sidlo: tf. Svobody 1194/12, 779 00 Olomouc

Pravni forma:  spolecnost s ruenim omezenym

IC: 019 64 542

Zapsana v obchodnim rejstfiku Krajského soudu v Ostrave, oddil B, viozka 56999
Spolecnost: Pereta Estates s.r.o.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

Pravni forma:  spolecnost s ruenim omezenym

IC: 035 17 446

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 233127

Spolecnost: BONUM reality s.r.o.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Pravni forma:  spolecnost s ruenim omezenym
IC: 014 94 732

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 207571

Spolec¢nost: Banka CREDITAS a.s.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Pravni forma:  akciova spoleCnost
IC: 634 92 555

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil B, vioZzka 23903

Spolec¢nost: CREDITAS Holding AG v likvidaci*

S{dlo: Curych, Carey AG, Alderstrasse 49, 8008 Curych
IC: 115.944.637
Reg. ¢. CH-020.3.035.593-9

Zapsana v obchodnim rejstfiku kantonu Curychu
* Spole¢nost je v Fizené likvidaci. V priibéhu procesu likvidace dojde k prevedeni akcii ve vlastnictvi
spoleCnosti na ovladajici osobu.

Spolec¢nost: CREDITAS s.r.o.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Pravni forma:  spolecnost s ruenim omezenym
IC: 241 85 299

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 186636

Spolec¢nost: EMPERON CAPITAL a.s.

Sidlo: tf. Svobody 1194/12, 779 00 Olomouc
Pravni forma:  akciova spolecnost
IC: 018 83 151

Zapsana v obchodnim rejsttiku Krajského soudu v Ostrave, oddil B, viozka 10477



Spolec¢nost: UNICAPITAL N.V.

Sidlo: Barbara Strozzilaan 101, 1083 HN Amsterdam, Nizozemsko
Pravni forma:  akciova spole¢nost
IC: 856604495

Zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Nizozemskou obchodni komorou pod reg.¢. 66551625

Spolec¢nost: UNICAPITAL a.s.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Pravni forma:  akciova spolecnost
IC: 018 00 817

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil B, viozka 19190

Spolec¢nost: UNICAPITAL Invest I a.s.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Pravni forma:  akciova spolecnost
IC: 054 77 395

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil B, viozka 21927

Spolec¢nost: UNICAPITAL Invest III a.s.*

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Pravni forma:  akciova spoleCnost
IC: 076 00 488

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 23927
* Spolecnost UNICAPITAL Invest III a.s. je nové zaloZenou spolecnosti, jez byla do obchodniho rejstiku
zapsana dne 31.10.2018.

Spolecnost: UNICAPITAL Finance a.s.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Pravni forma:  akciova spolecnost
IC: 056 90 421

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil B, vioZka 22153

Spolec¢nost: UNICAPITAL Healthcare a.s.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Pravni forma:  akciova spoleCnost
IC: 057 85 057

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil B, viozka 22214

Spolec¢nost: Alzheimercentrum pp s.r.o.

Sidlo: Sokolovska 675/9,Karlin, 186 00 Praha 8
Pravni forma:  spolecnost s ruenim omezenym
1C: 272 44 121

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 107186

Spolecnost: AC Plzen s.r.o.

Sidlo: Sokolovska 675/9,Karlin, 186 00 Praha 8

Pravni forma: spoleCnost s ru¢enim omezenym

1C: 279 68 821

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 284691
Spolecnost: Alzheimercentrum Prachen, z.U.

Sidlo: Sokolovska 675/9,Karlin, 186 00 Praha 8

Pravni forma:  zapsany ustav

IC: 251 56 349

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil U, vioZka 700
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Spolecnost: Alzheimercentrum Filipov, z.0.

Sidlo: Céslav — Filipov, Zémecka 1/25, PSC 286 01
Pravni forma:  zapsany ustav
1¢: 284 41 397

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil U, viozka 699

Spolecnost: Alzheimercentrum Jihlava, z.0.

Sidlo: Sokolovska 675/9,Karlin, 186 00 Praha 8
Pravni forma:  zapsany ustav
IC: 023 76 822

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil U, vliozka 417

Spolec¢nost: Alzheimercentrum Zlosyn, z.0.

Sidlo: Zlosyti 160, PSC 277 44
Pravni forma:  zapsany ustav
IC: 284 46 003

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil U, vlozka 701

Spolec¢nost: Alzheimercentrum Prlhonice, z.0.

Sidlo: Na Michovkach I 707, PSC 252 43 Prdhonice
Pravni forma:  zapsany Ustav
j(oF 290 29 651

Zapsana v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, oddil U, viozka 166

Spolecnost: AC Facility, s.r.o.

Sidlo: Na Michovkach I 707, PSC 252 43 Priihonice
Pravni forma:  spolecnost s ruCenim omezenym
IC: 242 40 931

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 196426

Spolecnost: Zamecky Hotel Filipov s.r.o.

Sidlo: Caslav - Zamek Filipov, Zémecka 1/25, PSC 28606
Pravni forma:  spolecnost s ruenim omezenym
IC: 280 72 529

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 135362

Spole¢nost:  AC Support s.r.0.*

Sidlo: Na Michovkach I 707, PSC 252 43 Prdhonice
Pravni forma:  spolecnost s ruenim omezenym
IC: 242 44 031

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 196427
*Spolecnost AC Support s.r.o. zanikla fUzi sloucenim se spolecnosti Alzheimercentrum pp s.r.o.
dne 29. 6. 2018.

Spole¢nost:  AC Supervisor 1. s.r.o.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Pravni forma:  spolecnost s ruenim omezenym
1C: 033 10 256

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 229996

Spolecnost:  AC Supervisor II. s.r.o.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Pravni forma:  spolecnost s ruCenim omezenym
IC: 032 99 244

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 229995
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Spolecnost: AC Supervisor III. s.r.o.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

Pravni forma:  spolecnost s ruenim omezenym

IC: 033 12 461

Zapsana v obchodnim rejstriku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 229997
Spolecnost: Prlihonice Services, s.r.o. y

Sidlo: Prihonice, Na Michovkach I 707, PSC 252 43

Pravni forma:  spolecnost s ruenim omezenym

IC: 271 35 527

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 98936

Spolec¢nost: Alzheimercentrum Plzen z.U.

Sidlo: Zlosyn &.p. 160, PSC 277 44
Pravni forma:  zapsany ustav
IC: 034 00 361

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil U, vioZka 82

Spolec¢nost: Alzheimercentrum Zlin z.0.

Sidlo: Zlosyr €.p. 160, PSC 277 44
Pravni forma:  zapsany Ustav
IC: 034 61 891

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil U, viozka 159

Spolecnost: Alzheimercentrum Zabreh z.0.

Sidlo: Smetanova 196/52, 789 01 Zabreh

Pravni forma:  zapsany Ustav

IC: 060 34 357

Zapsana v obchodnim rejstfiku Krajského soudu v Ostravé, oddil U, viozka 278
Spole¢nost:  Alzheimercentrum Cernosice z.4.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

Pravni forma: zapsany Ustav

IC: 072 34 015

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil U, vlioZka 707

Spole¢nost:  Alzheimercentrum Ceské Lipa z.4.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

Pravni forma: zapsany Ustav

1C: 072 34 571

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil U, vioZka 708
Spolecnost: Alzheimercentrum Admin s.r.o.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

Pravni forma:  spolecnost s ruCenim omezenym

IC: 033 10 078

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 229998
Spolecnost: Alzheimercentrum Zlosyn a.s.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

Pravni forma: akciova spolecnost

1C: 254 75 916

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil B, viozka 10844
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Spolecnost: AC Estate Ostrava, s.r.o.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Pravni forma:  spolecnost s ruenim omezenym
IC: 290 10 225

Zapsana v obchodnim rejstriku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 159687

Spolecnost: AC Estate Vodnany, s.r.o.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Pravni forma:  spolecnost s ruenim omezenym
IC: 061 07 982

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 276262

Spolec¢nost: AC Estate Pisek, s.r.o.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Pravni forma:  spolecnost s ruenim omezenym
IC: 061 07 966

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 276260

Spolec¢nost: Alzheimercentrum Slovakia a.s.

Sidlo: Nitrianska 1837/5, PiesStany 921 01, Slovenska republika
Pravni forma:  akciova spolecnost
IC: 36 800 406

Zapsana v obchodnim rejstfiku okresniho soudu v Trnavé, oddil Sa, viozka 10459

Spolecnost: Alzheimercentrum Piestany n.o.

Sidlo: Rekreacna 4865/7, Piestany 921 01, Slovenska republika

Pravni forma:  neziskova organizace

IC: 37 986 945

Zapsana v registru neziskovych organizaci vedeném Ministerstvem vnitra Slovenské republiky
Spolecnost: Alzheimercentrum Ostrava z.0.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

Pravni forma:  zapsany Ustav

IC: 072 87 895

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil U, viozka 716

Spole¢nost:  NADACNI FOND ZIVOT S ALZHEIMEREM

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Pgévm’ forma: nadacni fond
IC: 242 03 378

Zapsana v obchodnim vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil N, vlozka 873

Spolecnost: UNICAPITAL Operation s.r.o.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

Pravni forma:  spolecnost s ruCenim omezenym

IC: 061 55 197

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 277147
Spolecnost: Nemovitosti najemniho bydleni a.s.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

Pravni forma:  akciova spoleCnost

1C: 057 84 573

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil B, viozka 22213
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Spolecnost: Nemovitosti najemniho bydleni II a.s. (dfive Richee a.s.)

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Pravni forma:  akciova spolecnost
IC: 067 11 464

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 23158

Spolec¢nost: AROMI ENERGY LTD

Sidlo: 30 Egkomi, 2408, Nikosia, Kyperska republika

Pravni forma: akciova spolecnost

Reg.Cislo: HE 274042

Zapsana v rejstriku spolecnosti Ministerstva energetiky, obchodu, primyslu a turistiky
Spolec¢nost: Photon Park, s.r.o.

Sidlo: Legionarska 1319/10, Nova Ulice, 779 00 Olomouc

Pravni forma:  spolecnost s ruenim omezenym

IC: 286 10 202

Zapsana v obchodnim rejstfiku krajského soudu v Ostrave, oddil C, viozka 44407

Spolec¢nost: oaza-Krupka, a.s.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Pravni forma:  akciova spoleCnost
IC: 287 08 121

Zapsana v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 23309

Spolecnost: oaza- distribuce II., s.r.0.*

Sidlo: Dr. Milady Horakové 117/81, Liberec VI — Rochlice, 460 06 Liberec
Pravni forma:  spolecnost s ruenim omezenym
IC: 036 26 458

Zapsana v obchodnim rejst¥iku Krajského soudu v Usti nad Labem, oddil C, viozka 34898
*Spolecnost oaza-distribuce II, s.r.0. je jednou z vyznamnych akvizi¢nich akci Rozhodného obdobi.
Soucasti holdingu se stala 14.8.2018.

Spolecnost: Stodutlky Property Park s.r.0.*

Sidlo: Jeremiasova 947/16, Stodtlky, 155 00 Praha 5
Pravni forma:  spolecnost s ruCenim omezenym
IC: 028 66 510

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 224738
*Spolecnost Stod(lky Property Park s.r.o. je jednou z vyznamnych divestic. Obchodni podil byl preveden
dne 29.3.2018.

Spolecnost: UNI Telematika a.s.*

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Pravni forma:  akciova spoleCnost
1C: 054 18 046

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil B, vioZzka 21883
*Akcie spoleCnosti UNI Telematika a.s. byly prodany 23.5.2018.

Spolecnost: LEDRICA TRADING a.s.*

Sidlo: tf. Svobody 1194/12, 779 00 Olomouc
Pravni forma:  akciova spolecnost
1C: 060 11 799

Zapsana v obchodnim rejstfiku Krajského soudu v Ostraveé, oddil B, viozka 10925

* Nabyti 100 % akcii spolec¢nosti LEDRICA TRADING a.s. je nejvyznamnéjsi akvizici Rozhodného obdobi.
Tato spolec¢nost drzi 100% akciovy podil na spoleCnosti V Invest CZ a.s., ktera je matefskou spolecnosti
developerské skupiny V Invest, do které spadaji vSechny dalsi nize uvedené spolecnosti. Obchodni podil
byl pfeveden dne 19.12.2018.
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Spolec¢nost: V Invest CZ a.s.

Sidlo: Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5
Pravni forma:  akciova spole¢nost
IC: 257 94 655

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 6096

Spolecnost: V Invest Development s.r.o.

Sidlo: Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5
Pravni forma:  spolecnost s ruenim omezenym
IC: 065 93 739

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 285073

Spolec¢nost: ALFA Property Development s.r.o.

Sidlo: Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5
Pravni forma:  spolecnost s ruCenim omezenym
IC: 054 74 272

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 264230

Spolec¢nost: DELTA PD s.r.o.

Sidlo: Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5
Pravni forma:  spolecnost s ruenim omezenym
IC: 054 78 308

Zapsana v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 264231

Spolecnost: BETA PD s.r.o.

Sidlo: Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5
Pravni forma:  spolecnost s ruenim omezenym
IC: 054 89 377

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 264236

Spolecnost: GAMA PD s.r.0.

Sidlo: Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5
Pravni forma:  spolecnost s ruenim omezenym
IC: 054 78 642

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 264232

Spolecnost: EPSILON PD s.r.o.

Sidlo: Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5

Pravni forma:  spolecnost s ruenim omezenym

IC: 054 82 275

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 264235
Spolecnost: Litoméficka Property Development s.r.o.

Sidlo: Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5

Pravni forma:  spolecnost s ruCenim omezenym

IC: 044 70 010

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 247956

Spolecnost: Orechovka Property Development s.r.o.

Sidlo: Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5
Pravni forma:  spolecnost s ruenim omezenym
IC: 043 05 469

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 245426
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Spolec¢nost: Mlynarka Property Development s.r.o.

Sidlo: Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5

Pravni forma:  spolecnost s ruenim omezenym

IC: 076 80 945

Zapsana v obchodnim rejstriku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 305274
Spolecnost: DB Development s.r.o.

Sidlo: Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5

Pravni forma:  spolecnost s ruenim omezenym

IC: 275 88 971

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 117322
Spolec¢nost: Praga Progetti e Investimenti, spol. s r.o.

Sidlo: Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5

Pravni forma:  spolecnost s ruenim omezenym

IC: 251 26 172

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 51893

Spolec¢nost: UDRA Property Development s.r.o.

Sidlo: Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5

Pravni forma:  spolecnost s ruenim omezenym

IC: 044 65 113

Zapsana v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 247 958
Spolecnost: Proslunéna Property Development s.r.o.

Sidlo: Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5

Pravni forma:  spolecnost s ruenim omezenym

IC: 048 14 355

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 253863
Spolecnost: Kacerov Property Development s.r.o.

Sidlo: Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5

Pravni forma:  spolecnost s ruenim omezenym

IC: 036 16 819

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 234032
Spolecnost: Hfebenky Property Development s.r.o.

Sidlo: Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5

Pravni forma:  spolecnost s ruenim omezenym

IC: 047 51914

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 252882

Spolecnost: Valcha Property Development a.s.

Sidlo: Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5

Pravni forma:  akciova spolecnost

IC: 279 26 931

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 12125
Spolec¢nost: Difesa a.s.

Sidlo: Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5

Pravni forma: akciova spolecnost

IC: 241 51 882

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 17458
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Spolec¢nost: Blue Future s.r.o.

Sidlo: Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5

Pravni forma: spoleCnost s ru¢enim omezenym

IC: 036 14 522

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 234031
Spolec¢nost: Blue Future Second s.r.o.

Sidlo: Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5

Pravni forma:  spolecnost s ruenim omezenym

IC: 036 52 262

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 235744
Spolec¢nost: Blue Future Third s.r.o.

Sidlo: Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5

Pravni forma: spolecnost s ru¢enim omezenym

1C: 036 69 548

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 235746
Spolec¢nost: Blue Future Fourth s.r.o.

Sidlo: Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5

Pravni forma: spolecnost s ru¢enim omezenym

1C: 036 59 011

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 235745
2. Uloha Ovladané osoby v ramci skupiny

Ovladand osoba je UCelové zalozenou spolecnosti k emitovani dluhopisti a nasledné pdjcovani
prostiedkl ziskanych z emise dluhopisli ostatnim spolecnostem ve Skupiné (tj. matefské spolecnosti
UNICAPITAL N.V. a vSem spole¢nostem, v nichz ma matei'ska spolecnost pfimo ¢i nepfimo majetkovy
podil). Ovladand osoba, jako emitent, sama neplsobi v Zadném odvétvi a nevyviji vlastni
podnikatelskou cinnost.

3. Zplisob a prostredky ovladani

Mezi Ovladajici osobou ani jinymi osobami ji ovldadanymi a Ovladanou osobou nebyla uzaviena zadna
ovladdaci smlouva. K ovladani Ovladané osoby dochdzelo v Rozhodném obdobi prostfednictvim
rozhodnuti jediného akcionare pri vykonu plisobnosti valné hromady.

4. Prehled jednani ucinénych v poslednim ucetnim obdobi, ktera byla uc¢inéna na popud
nebo v zajmu Ovladajici osoby nebo ji oviadanych osob, pokud se takovéto jednani tykalo
majetku, ktery presahuje 10 % vlastniho kapitalu Ovladané osoby, zjisténého z ucetni
zavérky za rok 2018

Druh pinéni
Protistrana prijaty/poskytnuty Adekvatni
smiouvy Smiouva ovladanou osobou | PoCet smluv | protiplnéni
UNICAPITAL Finance | Ramcova smlouva o Uvéru penézité 1 Ano
UNICAPTIAL AGRO Ramcova smlouva o Uvéru penézité 1 Ano
UNICAPITAL N.V. Ramcova smlouva o uvéru penézité 1 Ano

Kvantitativni vyjadreni vlivu téchto transakci a dale uvedenych vzajemnych smiuv v rdmci Skupiny
na financni situaci a vykonnost Spolecnosti je obsazeno v bodé 12 pfilozené Gcetni zavérky.
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5. Pfehled vzajemnych smluv v ramci skupiny

Druh pInéni
Protistrana prijaty/poskytnuty Adekvatni
smiouvy Smlouva ovladanou osobou | Pocet smluv | protiplnéni
Banka CREDITAS Smlouva o pronajmu prostor prijaté/vécné 1 Ano
Pereta Estates Smlouva o poskytovani sidla
a sluzeb sidla prijaté/vécné 1 Ano

6. Posouzeni ijmy a jejiho vyrovnani

Statutarni organ Ovladané osoby prohlasuje, ze z titulu (i) shora uzavienych smiluv (ii) uskute¢nénych,
resp. neuskuteCnénych jednanich, at’ uz jednostrannych nebo vicestrannych, ve formé konani Ci
nekonani, bez ohledu, zda se tak stalo z popudu nebo v zajmu Ovladajici osoby nebo osob ovladanych
stejnou Ovladajici osobou nebo naopak z popudu nebo v zajmu Ovladajici osoby nebo ji ovladanych
osob, nevznikla Ovladané osobé zadna Ujma. Podminky, za nichz vznikly shora popsané vztahy v ramci
seskupeni, se nevymykaji podminkam obvyklym v obchodnim styku. Ovladané osobé nevyplyvaiji
Z UcCasti ve Skupiné nevyhody. Ze vztah{l v ramci Skupiny neplynou pro Ovladanou osobu zadna rizika.
Spolecna synergie v ramci Skupiny pfinasi pozitivni efekty v oblasti efektivity Fizeni nakladd, lidskych
zdrojd a napomaha nastavit procesy tak, aby byly v souladu s firemni strategii.

V Olomouci dne 29. bfezna 2019

o

JUDr. Alena Sikorova

predseda predstavenstva
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Pfiloha ¢. 1 — Organizacni struktura Skupiny k 31. prosinci 2018

PAVEL HUBACEK Creditas Holding AG Banka CREDITAS a.s.

100 % l/

UNICAPITAL N.V.

EMPERON CAPITAL
a.s.

CREDITASs.r.0.

!

LUDS, s.ro. PORUBOVKA, a.s. Photon Forest, s.r.o.

|

Ceskomoravska Unicapital Distribuce Energeticka Servisni
energetika s.r.o. s.r.o. s.r.o.

18,80 %

UNICAPITAL ENERGY Ceskomoravské
UNICAPITAL a.s. a.s. distribuce s.r.o.

UNICAPITAL Invest | REAL Hypo s.r.o.

Kopfivnice Energy UCED LDS 5.1.0. TREND Finance s.r.o. Prazska DS Elektro

LDS Sever, spol. s r.o.
s.r.0. S.r.0.

UNICAPITAL Invest 1
a.s.

BEd UNICAPITALAGRO a.s. ZEMSPOZSSTUDENKA Vsacko Hovézia.s. Pmemkysl:ﬁ'CAP'TAL MORAVAN, a.s. M'ecnafalrma Lubina,
> 1.0, spol.sr.0.

J

BXS Czech, a.s. BARRANGERa.s. Galerie Teplice s.r.o.

WEN  UNICAPITAL Invest I1l

UNICAPITAL
DEVELOPMENT s.r.o.

REZIDENCE U PARKU
s.r.0.

UNICAPITAL

Operation s.r.o. 100%

UNICAPITAL MACRO

OPPORTUNITIES a.5. NGRS, S0 IVX Czech, s.r.o.

100 %

UNICAPITAL Finance

a.s.

UNICAPITAL REAL
ESTATE a.s.

Pereta Estates s.r.o. BONUM reality, s.r.o.

Pozn.: pokracovani diagramu na nasleduijici strané.
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UNICAPITALN.V.

100 %

UNICAPITAL
Healthcare a.s.

100 %

AROMI ENERGY LTD

100 %

Photon Park s.r.o.

100 %

Nemovitosti

100 %

Nemovitosti
najemniho bydleni Il

oaza-Krupka, a.s.

oaza-distribuce Il.,
s.r.0.

GRANDHOTEL PUPP
Karlovy Vary, akciova
spolecnost

LEDRICA TRADING
as.

20

najemniho bydleni a.s.

100 %

Alzheimercentrum pp
S.I.0.

ACPlzefi s.

Alzheimercentrum
Prach a.

Alzheimercentrum
Filipov z.u.

Alzheimercentrum
Ceskd Lipa, z.0.

Alzheimercentrum
Jihlava, z.u.

100 %

Alzheimercentrum
Zlosyn z.0.

AC Facility, s.r.o.

Alzheimercentrum
Prlhonice, z.0.

Zamecky Hotel Filipov Alzheimercentrum
s.r.o. Cernoice, 2.0.

100% \L

Alzheimercentrum
Ostrava z.U.

AC Supervisor |. s.r.o.

AC Supervisor Il s.r.o.

AC Supervisor Il
s.r.o.

100 % /

Prdhonice Services,
S.r.o.

Alzheimercentrum
Plzeri z.4.

Alzheimercentrum Zlin
z.0.

Alzheimercentrum
Admin s.r.o.

100 %

Alzheimercentrum
Zlosyn a.s.

100 %

AC Estate Pisek s.r.o.

100 % J

AC Estate Vodnany
S.r.0.

100% ,

Alzheimercentrum
Slovakia a.s.

VINVEST CZ a.s.

S.r.o.

100 %

Alzheimercentrum
Piestany, n.o.

V Invest Development

100 % /

AC Estate Ostrava

S.r.o.

100 %

Alzheimercentrum
Zébieh z.u.

100 %

NADACN{ FOND ZIVOT

S ALZHEIMEREM

ALFA Property
Development s

100 %

GAMAPD s.r.o.

DELTAPDs.r.0. EPSILON PD s.

LitoméFicka Pro
Development s.r.

Orechovka Property
Development s.r.o.

Mlynarka Property
Developments.r.o.

100 %

DB Development Praga Progettie
S.r.o. Investimentis.r.o.

UDRA Property
Development s.r.o.

Proslunénad Property
Development s.r.o.

Kacerov Property
Development s.r.o.

100%

Hrebenky Property
Development s.r.o.

Valcha Property

Development a.s.

Blue Future s.r.o.

Blue Future Second
s.r.o.

Blue Future Third
s.r

\
100% \

Blue Future Fourth
S.r.0.

Difesa a.s.



OSTATNI INFORMACE

Dle zakladnich prospektl k emitovanym dluhopislim Spolecnost vyuZivala ve své Cinnosti dva
ukazatele. Prvnim ukazatelem je Cista Vazena Sazba (dale jen "NWIR") a druhym ukazatelem

je Cista Vazend Splatnost (dale jen "NWM").
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(a) Cista VaZena Sazba (dale jen "NWIR")
Pro ucely téchto Emisnich podminek se ukazatel NWIR vypocte nasledovné:
Z?:l NLi X IRLI _ Zfil NBi X IRBI

NWIR N, N,
Vyznam Polozka Vykaz podle IFRS

N, | Nominalni hodnota | Poskytnuté tvery Rozvaha a priloha
Skupiny Emitentem Ucetni zavérky
poskytnutych (Pozn.: Emitent
Gvérd a zapljcek s zverejni rozklad
danou Urokovou rozvahové polozky
sazbou Poskytnuté Gveéry

v priloze Ucetni
zaverky)

IRy, | Urokova sazba Poskytnuté Gvéry Pfiloha Ucetni
Skupiny zavérky (Pozn.:
poskytnutych Emitent zverfejni
averd rozklad rozvahové

polozky Poskytnuté
Uveéry v priloze
Ucetni zavérky)

Ng, | Nominalni hodnota | Emitované dluhopisy | Rozvaha a pfiloha
Skupiny Emitentem Ucetni zavérky
emitovanych (Pozn.: Emitent
dluhopisti s danou zverejni rozklad
Urokovou sazbou rozvahové polozky

Emitované dluhopisy
v priloze uUcetni
zavérky)

IRg, Urokova sazba Emitované dluhopisy | Priloha Gcetni
Skupiny zavérky (Pozn.:
emitovanych Emitent zverejni
dluhopist rozklad rozvahové

polozky Emitované
dluhopisy v priloze
Ucetni zavérky)

NL Nominalni hodnota | Poskytnuté tvéry Rozvaha (polozka
vSech Emitentem Poskytnuté Gvéry)
poskytnutych
avérl a zapljcek
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Ns Nominalni hodnota | Emitované dluhopisy | Rozvaha (polozka
vSech Emitentem Emitované
emitovanych dluhopisy)
dluhopisi.

n Pocet Skupin Poskytnuté Gvéry Priloha Gcetni
poskytnutych zavérky (Pozn.:
avérl a zapljcek Emitent zvefejni

rozklad rozvahové
polozky Poskytnuté
Uvéry v priloze
Ucetni zavérky)

m Pocet Skupin Emitované dluhopisy | Priloha Gcetni
emitovanych zavérky (Pozn.:
dluhopist Emitent zvefejni

rozklad rozvahové
polozky Emitované
dluhopisy v priloze
Ucetni zavérky)

Pozn. 1: Pro vylouceni pochybnosti se za Skupinu v kontextu tohoto ukazatele
bude povazovat mnoZzina jednoho ¢i vice Gvérd ¢i zapQjcek se stejnou Grokovou
sazbou, resp. jednoho ¢i vice emitovanych dluhopis@i se stejnou Urokovou
sazbou.

Pozn. 2: V piipadé Ze sazba poskytnutého Uvéru ¢i zapljcky obsahuje
pohyblivou sloZku, bude pro Gcely vypoctu pouzita aktualni sazba platna k datu
vypoctu.

Emitent bude udrzovat ukazatel NWIR minimalné v hodnoté 0,30 % (slovy:
tficet setin procenta). Pro vylouceni pochybnosti tedy plati, Ze ukazatel NWIR
byl dodrzen, pokud vypoctena hodnota ukazatele je vétsi nebo rovna ¢islu 0,30
%.

Ukazatel NWIR se bude vypocitavat v souladu s Mezinarodnimi Ucetnimi
standardy ve znéni schvaleném EU (IFRS) a bude se ovérovat na zakladé
zverejnénych auditovanych fadnych Gcetnich zavérek Emitenta zpétné.

(b) Cista Vazena Splatnost (dale jen "NWM")

Pro Ucely téchto Emisnich podminek se ukazatel NWM vypocte nasledovné:

Y N, X DTM,, Y&, Ng X DTMpg,

NWM =
Ny, Ng

Polozka
Poskytnuté Gvéry

Vykaz podle IFRS
Rozvaha a priloha

Vyznam
N Nominalni hodnota

Skupiny Emitentem
poskytnutych Gveérl
a zapUljcek s danou

Ucetni zavérky
(Pozn.: Emitent
zverejni rozklad
rozvahové polozky




dobou do splatnosti
ve dnech

Poskytnuté Gvéry v
priloze Gcetni
zaveérky)

DTM,,

Pocet dnli do
splatnosti Skupiny
poskytnutych Gveérd
a zaplijcek

Poskytnuté Gvéry

Priloha Gcetni
zaverky (Pozn.:
Emitent zvefejni
rozklad rozvahové
polozky Poskytnuté
Uvéry v priloze
Ucetni zaveérky)

Nominalni hodnota
Skupiny Emitentem
emitovanych
dluhopis@ s danou
dobou do splatnosti
ve dnech

Emitované dluhopisy

Rozvaha a pfiloha
Ucetni zavérky
(Pozn.: Emitent
zverejni rozklad
rozvahové polozky
Emitované
dluhopisy v priloze
Ucetni zavérky)

DTMg,

Pocet dnli do
splatnosti Skupiny
Emitentem
emitovanych
dluhopisti

Emitované dluhopisy

Priloha ucetni
zavérky (Pozn.:
Emitent zverfejni
rozklad rozvahové
polozky Emitované
dluhopisy v pfiloze
Ucetni zavérky)

NL

Nominalni hodnota
vsech Emitentem
poskytnutych Gveérl
a zaplijcek

Poskytnuté Gvéry

Rozvaha (poloZka
Poskytnuté Gveéry)

Ng

Nominalni hodnota
vsech Emitentem
emitovanych
dluhopist

Emitované dluhopisy

Rozvaha (polozka
Emitované
dluhopisy)

Pocet Skupin
poskytnutych Gvérd
a zapUjcek

Poskytnuté Gvéry

Rozvaha a pfiloha
Ucetni zavérky
(Pozn.: Emitent
zverejni rozklad
rozvahové polozky
Poskytnuté Gveéry v
priloze Gcetni
zaveérky)

Pocet Skupin
emitovanych
dluhopis(

Emitované dluhopisy

Priloha ucetni
zavérky (Pozn.:
Emitent zvefejni
rozklad rozvahové
polozky Emitované
dluhopisy v priloze
Gcetni zavérky)

23




Pozn. 1: Pro vylouceni pochybnosti se za Skupinu v kontextu tohoto ukazatele
bude povazovat mnozina jednoho ¢i vice Uvérd ¢i zapljcek se stejnou dobou
do splatnosti ve dnech resp. jednoho ¢i vice emitovanych dluhopist se stejnou
dobou do splatnosti ve dnech.

Pozn. 2: V prtipadé, kdy poskytnuty Gvér ¢i zapljcka obsahuje moZnost
prodlouzeni doby splatnosti z podnétu dluznika, bude za dobu splatnosti tohoto
Gvéru ¢ zapljcky povazovana konecna doba splatnosti. V pripadé, kdy
poskytnuty Gvér ¢i zapljcka obsahuje moznost prodlouzeni doby splatnosti z
podnétu véfitele (tj. Emitenta), bude za dobu splatnosti tohoto Uvéru i
zapQjcky povaZzovan datum prvni mozné splatnosti. V pfipadé€, kdy emitovany
dluhopis umoznuje dle pfislusného Emisniho dodatku predcasné splaceni z
podnétu Emitenta, bude za dobu splatnosti tohoto dluhopisu povazovano datum
konecné splatnosti dluhopisu.

Emitent bude udrzovat ukazatel NWM maximalné v hodnoté 0 (slovy: nula). Pro
vylouceni pochybnosti tedy plati, Zze ukazatel byl dodrzen v pfipadé, Ze
vypoctena hodnota NWM je mensi nebo rovna islu nula.

Ukazatel NWM se bude vypocitavat v souladu s Mezinarodnimi standardy
Gcetniho vykaznictvi ve znéni schvaleném EU (IFRS) a bude se ovéfovat na
zakladé zverejnénych auditovanych fadnych Ucetnich zavérek Emitenta zpétné.

Ukazatel NWIR je vypocitan nasledovné:

NWIR =

Ukazatel NWM

;1=1 NLi X IRLi N ;ilNBi X IRBi

N Ng
je vypoditan nasledovné:
NWM — L Ny, XDTM;, X, N, X DTMp,
NL Np

Detail pro vypocet ukazateld NWIR a NWM:

Datum
Protistrana Nominalni hodnota splatnosti | Urok. sazba | Pocet dnii
UNICAPITAL N.V. 526 800 000,00 5.1.2021 5,10 % 736
UNICAPITAL Finance a.s. 1 363 570 000,00 16.1.2021 5,10 % 747
UNICAPITAL AGRO a.s. 86 000 000,00 21.11.2025 5,20 % 2517

Nominalni hodnota poskytnutych

avért celkem

1976 370 000,00
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Celkova nominalni hodnota poskytnutych Uvér( je vykazana ve Vykazu finanCni pozice
k 31. prosinci 2018 na radku ,Poskytnuté Gvery" v sekci Dlouhodoba aktiva.

Nominalni hodnota Datum

Emise prodanych dluhopisii splatnosti | Urok. sazba | Pocet dnfii
UCINVO02 1 386 200 000,00 15.2.2021 3,30 % 777
UCINVO02 2 371 900 000,00 15.2.2023 4,30 % 1 507
UCINVO2 3 335 100 000,00 15.2.2025 5,10 % 2 238
UCINVO02 4 150 000 000,00 15.2.2026 6,00 % 2 603
UCINVO02 5 149 000 000,00 28.6.2021 3,30 % 910
UCINVO02 6 276 900 000,00 28.6.2023 4,30 % 1640
UCINVO2 7 348 200 000,00 28.6.2025 5,10 % 2371
Nominalni hodnota prodanych

dluhopist celkem 2017 300 000,00

Celkova nominalni hodnota prodanych dluhopisti je vykazana ve Vykazu financni pozice
k 31. prosinci 2018 na fadku ,Vydané dluhopisy" v ramci dlouhodobych zavazkd.

Ke dni 31. prosince 2018 byl ukazatel NWIR vypocitan ve vysi 0,67 % a ukazatel NWM ve vysi
- 872,4.

DOPLNUJICi INFORMACE
UDALOSTI NASTALE PO ROZVAHOVEM DNI

Od rozvahového dne 31. prosince 2018 nedoslo k Zzadnym udalostem, které by mély vyznamny
dopad na finan¢ni pozici Spolecnosti (viz také Ucetni zavérka 14. Nasledné udalosti).

AKTIVITY V OBLASTI VYZKUMU A VYVOJE
Spolecnost v roce 2018 neméla zadné vydaje na vyzkum a vyvoj.
AKTIVITY V OBLASTI OCHRANY ZIVOTNIHO PROSTREDI

Cinnost Spolecnosti nema 7adny podstatny vliv na Zivotni prostiedi, proto nejsou vyvijeny v
této oblasti Zadné zvlastni aktivity.

AKTIVITY V OBLASTI PRACOVNEPRAVNICH VZTAHO

Spolecnost v roce 2018 uzavirala pracovnépravni vztahy ve formé Dohody o provedeni prace
s prodejci dluhopis(.

INFORMACE O ORGANIZACNICH SLOZKACH V ZAHRANICI

Spole¢nost nema zfizenou Zadnou organizacni slozku v zahranii.

25




ZPRAVA O CINNOSTI DOZORCI RADY

Pfedseda dozorCi rady spolecnosti UNICAPITAL Invest II a.s., se sidlem Sokolovska 675/9,
Karlin, 186 00 Praha 8, IC: 06549608 , zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddil B, viozka 22931 (dale jen ,Spolecnost®) pan David Hubacek, nar. 28.
prosince 1988, bytem Edvarda BeneSe 316/3, Repcin, 779 00 Olomouc vyhotovil nize
uvedeného dne, mésice a roku niZze uvedenou:

Zpravu o cinnosti dozorci rady za rok 2018

1) Zasedani predsedy dozor¢i rady se uskutecriovala v souladu se stanovami Spolecnosti.

2) Predseda dozorci rady se ve své Cinnosti zaméroval na kontrolu pinéni podnikatelskych
zameérd Spolecnosti, dodrzovani stanov a obecné zavaznych pravnich predpistl. K tomu
mél vytvoreny
ze strany SpoleCnosti podminky tak, aby mohl pinit své zakonem a stanovami stanovené
povinnosti a prdbézné kontrolovat chod Spolecnosti a Cinnosti Clena predstavenstva
Spolec¢nosti.

3) Predseda dozordi rady neobdrzel, a tedy neprojednaval zadny podnét od akcionare.

4) Predseda dozordi rady prezkoumal Géetni zavérku za obdobi roku 2018. Ucetni zavérka za
obdobi roku 2018 dle jeho nazoru vérné zobrazuje ve vSech vyznamnych ohledech aktiva,
zavazky
a vlastni kapital Spolecnosti, stejné jako jeji hospodarsky vysledek a finan¢ni situaci.

5) Predseda dozor¢i rady prezkoumal zpravu o vztazich, ke které nema vyhrady.

V Olomouci dne 31. kvétna 2019

David Hubacek
predseda dozordi rady
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
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Zprava nezavislého auditora

akcionari spoleénosti UNICAPITAL Invest II a.s.
Virok auditora

Provedli jsme audit pfiloZené fetni zavérky spoleénosti UNICAPITAL Invest II a.s., se sidlem Sokolovské 675/9,
Praha (,Spoleénost®), sestavené na zikladé Mezinarodnich standardé éetniho vi’kaznictvi ve znéni p¥ijatém
Evropskou unii, které se sklddé z vykazu finanéni pozice k 31. prosinci 2018, vikazu Gplného visledku, vikazu
zmén vlastniho kapitélu a vykazu penéznich toki za rok konéici 31. prosince 2018 a pfilohy této tidetni zavérky,
ktera obsahuje podstatné G&etni metody a dal3i vysvétlujici informace.

Podle naSeho nazoru ptiloZena tidetni zavérka podavé vérny a poctivy obraz finanéni pozice Spoleénosti

k 31. prosinci 2018 jeji finanéni vykonnosti a jejich pen&Znich toki za rok konéici 31. prosince 2018 v souladu

s Mezinarodnimi standardy icetniho vikaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii.

Zaklad pro vijrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a auditorskymi standardy Komory auditort

Ceské republiky, kterfmi jsou Mezinarodni standardy auditu (ISA), pfipadné doplnéné a upravené souvisejicimi
aplikaénimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy je podrobn&ji popsana v oddilu
Odpovédnost auditora za audit iéetni zav&rky. V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem

pro auditory a u¢etni znalce, vydanym Radou pro mezinarodni etické standardy tietnich (IESBA) a pfijatym
Komorou auditort Ceské republiky, jsme na Spolednosti nezavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti
vypljvajici z uvedenych predpisii. Domnivame se, Ze ditkazn{ informace, které jsme shromazdili, poskytuij
dostate¢ny a vhodny zaklad pro vyjadfeni naseho viroku.

Ostatni informace

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené ve vjroéni zpravé
mimo Géetnf zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida predstavenstvo Spole¢nosti.

Nas vyrok k ifetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je viak sou&sti nagich povinnosti
souvisejicich s auditem Gcetni zavérky sezndmeni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni informace
nejsou ve vyznamném nesouladu s Géetni zavérkou & s nadimi znalostmi o Spoleénosti ziskanymi béhem auditu
nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vjznamng nespravné. Také posuzujeme, zda ostatn{ informace byly
ve viech viznamnych ohledech vypracoviny v souladu s pfislugnymi pravnimi piedpisy. Timto posouzenim

se rozumi, zda ostatni informace splfiuji poZadavky pravnich predpisti na formalni naleZitosti a postup
vypracovénf ostatnich informaci v kontextu vjznamnosti, tj. zda p¥ipadné nedodrieni uvedenych pozadavki

by bylo zpiisobilé ovlivnit isudek ¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladg provedenych postupi, do miry, jiZ dokd%eme posoudit, uvadime, e

*  ostatni informace, které popisuji skute€nosti, jeZ jsou té% pfedmétem zobrazeni v iéetni zavérce, jsou ve viech
vyznamnych ohledech v souladu s tidetni zavérkou a

e  ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

[

Dale jsme povinni uvést, zda na zdkladé poznatkii a povédomi o Spoleénosti, k nim# jsme dospéli p¥i provadéni
auditu, ostatni informace neobsahuji v§znamné vécné nespravnosti. V ramci uvedenych postupi jsme
v obdrZenych ostatnich informacich Z4dné v§znamné vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost piredstavenstva a dozoréi rady Spoleénosti za ticetni zdvérku

Piedstavenstvo Spole¢nosti odpovida za sestaveni G&etni zavérky podévajici vérny a poctivy obraz v souladu

s Mezinérodnimi standardy éetniho vykaznictvi ve znéni p¥ijatém Evropskou unii, a za takovy vnit¥n{ kontrolnf
systém, ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni (i¢etni zavérky tak, aby neobsahovala viznamné nespravnosti
zplisobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani udetni zavérky je pfedstavenstvo Spole¢nosti povinno posoudit, zda je Spoleénost schopna
nepfetrZité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v piiloze iéetni zavérky zéleZitosti tykajici se jejiho
nepietrZitého trvini a pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani p¥i sestaveni tidetni zavérky, s vijimkou piipads,
kdy pfedstavenstvo planuje zrudeni Spoleénosti nebo ukonéent jeji éinnosti, resp. kdy nemé jinou realnou mo#nost
nez tak uéinit.

Za dohled nad procesem icetniho vykaznictvi odpovida dozoréi rada Spoleénosti.

PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o., Hvézdova 1734/2¢, 140 00 Praha 4, Ceské republika
T: +420 251 151 111, F: 4420 252 156 111, www.pwe.com/cz

PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.0., se sidlem Hvézdova 1734/2c, 140 00 Praha 4, IC: 40765521, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil C, viozka 3637 a v seznamu auditorskych spoleénosti u Komory auditorts Ceské republiky pod evidenénim &islem 021
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Zpréava nezavislého auditora

Odpovédnost auditora za audit udetni zdvérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze Géetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou nespravnost
zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas virok. Pfiméfena mira jistoty je velka
mira jistoty, nicméné neni zirukou, Ze audit provedeny v souladu s vy$e uvedenymi predpisy ve viech piipadech
v udetni zivérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v dtisledku
podvodii nebo chyb a povaZuji se za viznamné, pokud lze realné predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu
mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uZivatelé tiéetni zavérky na jejim zkladé p¥ijmou.

Pii provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi p¥edpisy je nasi povinnosti uplatiiovat béhem celého auditu
odborny isudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika v§znamné nespravnosti etn{ zavérky zpfisobené podvodem nebo chybou,
navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné diikazni
informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjad¥it virok. Riziko, Ze neodhalime viznamnou nespravnost,
k niZ doslo v diisledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni viznamné nespravnosti zptisobené chybou,
protoZe soucasti podvodu mohou byt tajné dohody, fal§ovani, Gimysini opomenuti, nepravdiva prohlageni
nebo obchazeni vnitfnich kontrol.

e  Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Spoleénosti relevantnim pro audit v takovém rozsahu, abychom
mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit
nazor na iéinnost jejtho vnitiniho kontrolniho systému.

e  Posoudit vhodnost pouzitych iéetnich pravidel, pfiméfenost provedenych tidetnich odhadi a informace, které
v této souvislosti pfedstavenstvo Spole¢nosti uvedlo v pfiloze tidetni zavérky.

4w

e  Posoudit vhodnost pouZiti predpokladu nepfetrzitého trvani pii sestaveni idetni zavérky predstavenstvem,
a to, zda s ohledem na shromézdéné dikazni informace existuje vyznamna nejistota vyplyvajici z udalosti
nebo podminek, které mohou viznamné zpochybnit schopnost Spole¢nosti trvat nepietrzité. Jestlize dojdeme
k zavéru, Ze takova viznamna nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v na¥i zpravé na informace
uvedené v této souvislosti v piiloze idetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostate¢né, vyjadtit
meodifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Spoleénosti trvat nepretrzité vychazeji z diikaznich
informaci, které jsme ziskali do data na$i zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést
k tomu, Ze Spoleénost ztrati schopnost trvat nepfetrzité.

¢ Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah tietni zavérky, véetné piilohy, a dale to, zda iéetni zévérka
zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplisobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat pfedstavenstvo a dozoréi radu mimo jiné o planovaném rozsahu a nadasovani
auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho pritb&hu uéinili, véetng zjisténych vyznamnych nedostatki
ve vnitfnim kontrolnim systému.

31. kvétna 2019

zastoupena feditelkou

' ¢
AL
Ing. Katefina Trombalova

statutarni auditorka, evidenéni ¢ 2370

Tato zprava je urcena akcionafi spoleénosti UNICAPITAL Invest II a.s.



UNICAPITAL Invest II a.s.

U&etni zavérka

sestavena v souladu s Mezinarodnimi standardy ucetniho
vykaznictvi ve znéni prijatém Evropskou unii

31. prosince 2018
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Vykaz financni pozice k 31. prosinci 2018

(tis. KC) Poznamka 31.12.2018 31.12.2017
AKTIVA
Poskytnuté Gvéry 4 1976 370 0
Odlozena danova pohledavka 10 3976 60
Dlouhodoba aktiva celkem 1980 346 60
Poskytnuté Gvéry 4 64 491 0
Ostatni aktiva 883 0
Penézni prostiredky 5 1792 1896
Kratkodoba aktiva celkem 67 166 1 896
Aktiva celkem 2047 512 1956
PASIVA
Zakladni kapital 6 2 000 2 000
Neuhrazena ztrata - 240 - 254
Vlastni kapital celkem 1760 1746
Vydané dluhopisy 7 2 017 300 0
Dlouhodobé zavazky celkem 2017 300 0
Vydané dluhopisy 7 21 000 0
Splatny danovy zavazek 10 3919 0
Ostatni kratkodobé zavazky 8 3533 210
Kratkodobé zavazky celkem 28 452 210
Zavazky celkem 2045 752 210
Vlastni kapital a zavazky celkem 2047 512 1956
Vykaz uplIného vysledku za rok koncici 31. prosince 2018
) . Poznamka 1.1.2018 - 24.10.2017
(tis. K&) 31.12.2018 —31.12.2017
Urokové vynosy 4 64 491 0
Urokové naklady 7 - 52673 0
Hruba urokova marze 11818 0
Ostatni vynosy 12 0
Administrativni naklady 9 -11813 - 314
Zisk z provozni ¢innosti 17 - 314
Zisk pred zdanénim 17 - 314
Dan z pfijmd 10 -3 60
Zisk po zdanéni za obdobi 14 - 254
Uplny vysledek hospodafeni za obdobi 14 - 254
Vykaz zmén vlastniho kapitalu za rok koncici 31. prosince 2018
(tis. KC) Zakladni kapital Neuhrazena ztrata Celkem
Stav k 24. fijnu 2017 2 000 0 2 000
Uplny vysledek hospodareni za obdobi 0 - 254 - 254
Stav k 31. prosinci 2017 2000 - 254 1746
Uplny vysledek hospodateni za obdobi 0 14 14
Stav k 31. prosinci 2018 2 000 - 240 1760
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Vykaz penéznich tokii za rok koncici 31. prosince 2018

1.1.2018 — 24.10.2017 —

(tis. KS) Poznamka 31.12.2018 31.12.2017
Zisk (+) / ztrata (-) pred zdanénim 17 - 314
l:Jpravy 0 nepenézni operace:

Cisté Urokové vynosy 4,7 - 11818 0
Penézni tok z provozni Cinnosti pfed zménami pracovniho

kapitalu -11801 - 314
Zmény stavu nepenéznich slozek pracovniho kapitalu:

Zména stavu pohledavek a ostatnich aktiv - 883 0
Zména stavu kratkodobych zavazki 8 3323 210
Uroky vyplacené 7 - 31673 0
Cisty penéZni tok z provozni ¢innosti -41 034 - 104
I':‘enéini toky z investicni ¢innosti

l}véry poskytnuté spriznénym osobam — poskytnuté Gvéry 12 - 2275970 0
Uvéry poskytnuté spriznénym osobam — prijaté splatky 12 299 600

Cisty penézni tok z investi¢ni ¢innosti -1976 370 0
Penézni toky z financni ¢innosti

Vydané dluhopisy — emise/prodej 7 2017 300 0
Cisty penéZni tok z finanéni innosti 2017 300 0
Cisté snizeni penéZnich prostiedk -104 -104
Stav penéznich prostfedki na pocatku obdobi 1 896 2000
Stav penéznich prostfedki na konci obdobi 1792 1 896

Priloha tvofi nedilnou soucast individualni GCetni zaveérky.
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1. Informace o spolecnosti

Spolecnost UNICAPITAL Invest II a.s. (dale také jako "Spolecnost") byla zapsana do obchodniho rejstriku
Vv Cveské republice dne 24. fijna 2017. Jeji sidlo se nachazi na adrese Praha 8 - Karlin, Sokolovska 675/9,
PSC 186 00.

Jedinym a tudiz 100% akcionafem Spolecnosti je spolecnost UNICAPITAL N.V. se sidlem na adrese
1083HN Amsterdam, Barbara Strozzilaan 101, zapsana do Nizozemského obchodniho rejstiiku
pod registracnim Cislem 66551625. SpoleCnost UNICAPITAL N.V. je vrcholovou holdingovou spolecnosti
investicni skupiny UNICAPITAL (dale také jako "Skupina"), ktera se zabyva investovanim do spolecnosti
a aktiv predevsim v oblastech distribuce energie, obnovitelnych zdrojli energie, zemédélstvi a realit.

Jedinym akcionarfem spolecnosti UNICAPITAL N.V. je pan Pavel Hubacek.

SpoleCnost je UCelové zaloZzenou obchodni firmou pro realizaci dluhopisovych programl Skupiny
a poskytovani dluhopisovych zdrojli formou Gvérd a zapljéek ostatnim spole¢nostem ve Skupiné.

1.1. Vedeni Spolecnosti

Spole¢nost je akciovou spolecnosti zaloZzenou a existujici podle prava Ceské republiky. Vnitini systém
fungovani Spolecnosti je dualisticky a reprezentuje jej predstavenstvo a dozor¢i rada.

Predstavenstvo

Predstavenstvo je statutarnim organem, kterému nalezi obchodni vedeni a jedna za Spolecnost navenek
ve vsech zaleZitostech. Pfedstavenstvo ma v souladu s platnymi stanovami Spolecnosti jednoho clena,
ktery je zaroven predsedou predstavenstva.

Predseda predstavenstva do 24. zafi 2018:

Jméno a pfijmeni Ing. Roman Schindler
Datum narozeni 9. ledna 1971
Datum vzniku funkce  24. fijna 2017
Datum zaniku funkce 24. zafi 2018

Predseda predstavenstva od 24. zati 2018

Jméno a pfijmeni JUDr. Alena Sikorova
Datum narozeni 19. kvétna 1965
Datum vzniku funkce  24. zari 2018

Dozorci rada

Dozor¢i rada je kontrolnim organem Spolecnosti a dohlizi na vykon plsobnosti predstavenstva a ¢innost
Spolecnosti. Dozor¢i rada ma jednoho clena.

Jméno a pfijmeni David Hubacek
Datum narozeni 28. prosince 1988
Datum vzniku funkce 24. fijna 2017
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2. Pravidla pro sestaveni Uucetni zavérky

2.1. Zakladni zasady zpracovani ucetni zavérky

Tato Ucetni zavérka byla sestavena v souladu s Mezinarodnimi standardy Gcetniho vykaznictvi ve znéni
prijatém Evropskou Unii (,IFRS").

2.1.1. ZpUsob ocenovani

Tato ucetni zavérka byla sestavena na zakladé historickych cen. Spolecnost nedrzi ani nevydava financni
nastroje, které by bylo tfeba ocerovat realnou hodnotou.

2.1.2. Ména vykazovani a funkéni ména

Tato Ucetni zavérka je sestavena v Ceskych korunach (KE), které jsou soucasné funkéni ménou
Spolecnosti. Veskeré financ¢ni informace v této Ucetni zavérce jsou uvedeny v celych tisicich K¢, pokud
neni uvedeno jinak.

2.1.3. Ucetni obdobi

Ucetnim obdobim pro sestaveni této individualni icetni zavérky je obdobi od 1. ledna do 31. prosince
2018. Srovnatelné Udaje zahrnuji obdobi od zalozeni Spolecnosti 24. fijna 2017 do 31. prosince 2017.
BéZnym ucetnim obdobim Spolecnosti je kalendarni rok.

2.2. Zasadni Ucetni postupy

NiZze popsané ucetni postupy byly pouzity konzistentné ve vSech Ucetnich obdobich vykazanych v této
Ucetni zavérce, neni-li uvedeno jinak.

2.2.1. Finan¢ni vynosy a finan¢ni naklady

Urokové vynosy se Casové rozliéuji, a to odkazem na nesplacenou jistinu s pouzitim prislu$né efektivni
Urokové miry, coz je sazba, ktera presné diskontuje odhadované budouci penézni pfijmy po ocekavanou
dobu trvani financniho aktiva na Cistou ucetni hodnotu tohoto aktiva.

Financni naklady zahrnuji Urokové a emisni naklady na dluhopisy, pfijaté uvéry a pljcky a bankovni
poplatky. VypUjcni naklady jsou Uctovany do zisku nebo ztraty pomoci metody efektivni Grokové miry.

2.2.2. Leasing

Leasing je klasifikovan jako operativni leasing, jestlize podstatna Cast rizik a uzitkl vyplyvajicich
z vlastnictvi zlstava pronajimateli. Splatky uhrazené na zakladé operativniho leasingu (ocisténé
o veskeré pobidky pfijaté od pronajimatele) jsou Gctovany rovhomérné po dobu trvani leasingu do zisku
nebo ztraty. Spolecnost nevyuziva financni leasing.

2.2.3. Transakce v cizich ménach

Transakce v jinych ménéach nez eskych korunach jsou Uctovany kurzy vyhlasenymi Ceskou narodni
bankou k datu transakce. PenéZni poloZky denominované v zahraniCnich ménach se k uzavérkovému
dni prepocitavaji kurzy vyhlasenymi Ceskou narodni bankou. Nepenézni polozky v cizi méné se
neprepocitavaji. Kurzové zisky a ztraty se vykazuiji ve financnim vysledku.

2.2.4. Splatna a odlozena dan

Dan z pfijm& zahrnuje splatnou a odloZenou dan. Splatna i odloZena dan z pfijmd se vykazuje do zisku
nebo ztraty. Splatna dan zahrnuje odhad darfiového zavazku nebo dariové pohledavky ze zdanitelnych
prijml nebo ztraty bézného roku s pouZzitim danovych sazeb platnych nebo uzakonénych k datu ucetni
zavérky. Odlozena dan z prijmd je stanovena s pouZzitim zavazkové metody z prechodnych rozdill
mezi danovou a Ucetni hodnotou aktiv a zavazk{ v Ucetni zavérce. OdloZena dan se stanovi za pouziti
danové sazby (a danovych zdkon(), kterd byla k rozvahovému dni schvélena, nebo proces jejiho
schvaleni zasadnim zpfisobem pokrocil a o které se predpoklada, ze bude Ucinna v obdobi, ve kterém
bude pfislusna odlozena danova pohledavka realizovana nebo odlozeny dariovy zavazek vyrovnan.
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Odlozené danové pohledavky a zavazky jsou kompenzovany, pokud ze zakona existuje pravo
kompenzace splatnych danovych zavazk( a pohledavek, a tyto se vztahuji k danim vybiranym stejnym
danovym uradem. O odloZzené danové pohledavce se uctuje pouze v rozsahu, v jakém je
pravdépodobné, ze v nasleduijicich Ucetnich obdobich bude k dispozici zdanitelny zisk, proti kterému
bude moci byt tato pohledavka uplatnéna. Odlozené danové pohledavky se reviduji vzdy k datu Gcetni
zavérky a snizuji se v rozsahu, v jakém je nepravdépodobné, Ze bude realizovano souvisejici danové
Vyuziti.

2.2.5. Spfiznéné strany

Spfiznénymi stranami Spolecnosti se rozumi:

. strany, které pfimo nebo nepfimo mohou uplatfovat rozhodujici vliv u Spolecnosti,
a spolecnosti, kde tyto strany maji rozhodujici nebo podstatny vliv,

. strany, které pfimo nebo nepfimo mohou uplatriovat podstatny vliv u Spolec¢nosti,

. clenové statutarnich, dozorcich a fidicich organd Spolecnosti, nebo jeji matefské spolecnosti

a osoby blizké témto osobam, vcetné podnikd, kde tito ¢lenové a osoby maji podstatny nebo
rozhoduijici vliv,

o dcefiné a pridruzené spolecnosti a spolecné podniky.
Vyznamné transakce a zlstatky se spfiznénymi stranami, jsou uvedeny v poznamce 12.

2.2.6. Pouziti odhadd a Usudkd

Pfi pripraveé individualni icetni zavérky v souladu s IFRS provadi vedeni Spolec¢nosti odhady a Cini Usudky
a predpoklady, které maji vliv na aplikaci Ucetnich postupl a na vykazovanou vysi aktiv a zavazkd,
vynosd a nakladd. Skutecné vysledky se od téchto odhad mohou lisit.

Odhady a predpoklady jsou priibézné revidovany. Revize Gcetnich odhadl jsou zohlednény v obdobi,
ve kterém je dany odhad revidovan, a ve vSech dotcenych budoucich obdobich. Informace o zasadnich
Usudcich pfi uplatfiovani Ucetnich postupl, které maji nejvyznamnéjsi vliv na Castky vykazané v Gcetni
zaveérce, jsou uvedeny zejména v sekci tykajici se splatné a odlozené dané z pfijma.

2.2.7. Finan¢ni nastroje

Financni nastroje zahrnuji penézni prostredky a penézni ekvivalenty, vydané dluhopisy, poskytnuté Gvéry
a zavazky z obchodnich vztah( a ostatni zavazky. SpoleCnost nevyuZiva derivatové nastroje.

Spolecnost provadi prvotni zalGctovani Gvérd, pdjcek a pohledavek ke dni jejich vzniku v readlné hodnoté
poskytnutého protiplnéni. SpoleCnost financni aktivum oductuje, kdyz smluvni prava na penézni toky
z finan¢niho aktiva vyprsi nebo kdyz prevede prava na smluvni penézni toky transakci, v jejimz ramci
jsou prevedena v podstaté vSechna rizika a uzitky spojené s vlastnictvim finan¢niho aktiva. Spole¢nost
oductuje financni zavazek, pokud dojde ke splnéni, zruSeni nebo skonceni platnosti jeji smluvni
povinnosti.

Vzhledem k novému standardu IFRS 9 (viz bod 3) Spolecnost posoudila, zda se penézni toky financnich
aktiv skladaji vyhradné ze splatek jistiny a Grokd (SPPI) a zda jsou drzeny vyhradné za (celem inkasa
téchto penéznich tokd. Vzhledem ke kladnému zavéru téchto posouzeni jsou veskera financni aktiva
v roce 2018 nadale ocenéna zlstatkovou hodnotou.

Penézni prostredky a penézni ekvivalenty

Penézni prostredky a penézni ekvivalenty zahrnuji penézni hotovost a vklady na pozadani. Bankovni Gcty
a vklady, které jsou splatné na pozadani a tvofi nedilnou soucast fizeni penéznich prostredkd
SpoleCnosti, jsou pro Ucely pfehledu o penéznich tocich vykazany jako sloZzka penéznich prostiedkd
a penéznich ekvivalentd.
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Vydané dluhopisy

Spolecnost provadi prvotni zalctovani vydanych dluhovych cennych papirli ke dni jejich vzniku.

Vsechny ostatni financni zavazky jsou prvotné zauctovany k datu sjednani obchodu, coz je datum,
kdy se SpoleCnost stane Ucastnikem smluvnich ustanoveni daného nastroje. Spolec¢nost oductuje
financni zavazek, pokud dojde ke splnéni, zruseni nebo skonceni platnosti jejich smluvnich povinnosti.

SpoleCnost fadi financni zavazky do kategorie ostatni financni zavazky. Tyto finan¢ni zavazky jsou
prvotné zalctovany v redlné hodnoté snizené o veskeré pfimo pfifaditelné transakcni naklady.
Po prvotnim zauctovani jsou tyto financni zavazky ocenény v zlstatkové hodnoté s pouzitim metody
efektivni Urokové miry.

Spolecnost klasifikuje tu ¢ast vydanych dluhopisi, jejiz doba splatnosti je kratsi nez jeden rok vzhledem
k datu sestaveni Ucetni zavérky, jako kratkodobou.

Poskytnuté uveéry

Poskytnuté Uvéry jsou prvotné zauctovany v realné hodnoté snizené o prifaditelné transakcni naklady.
Po prvotnim zaUctovani jsou poskytnuté Gvéry ocenény v zlstatkové hodnoté, pricemz se pripadny rozdil
mezi pofizovaci cenou a hodnotou pfi splaceni zachycuje v zisku nebo ztraté po dobu pdjcky s pouzitim
metody efektivni Grokové miry.

Spolecnost klasifikuje tu ¢ast dlouhodobych Gvérd, jejiz doba splatnosti je kratsi nez jeden rok vzhledem
k datu sestaveni Ucetni zavérky, jako kratkodobou.

Zavazky z obchodnich vztahd a ostatni zédvazky

Zavazky z obchodnich vztahl a ostatni zavazky jsou vykazovany v zlstatkové hodnoté. ZUstatkova
hodnota se vzhledem k jejich kratkodobym splatnostem zpravidla rovna nominalni hodnoté.

2.2.8. Zakladni kapital

Kmenové akcie jsou klasifikovany jako vlastni kapital. Externi naklady pfimo pfifaditelné vydani novych
akcii jsou zalUctovany jako snizeni vlastniho kapitalu po zohlednéni dafového efektu.

2.2.9. Snizeni hodnoty

Financ¢ni aktiva

V souvislosti se standardem IFRS 9 ucinnym od 1. 1. 2018 Spole¢nost aplikovala novy model uznavani
ztrat ze snizeni hodnoty dle IFRS 9 - model ocCekavané Uvérové ztraty (ECL) podle "tfistupriového"
pristupu zaloZzeném na zméné Gvérové kvality financnich aktiv od prvotniho zaUctovani. PFi prvotnim
uznani financnich aktiv, u kterych neni Gvérové snizena hodnota jiz pfi pofizeni, Spole¢nost zauctuje
okamzitou ztratu ve vysi dvanactimésicni ocekavané Uvérové ztraty. Tam, kde doslo k vyraznému
narlistu Uvérového rizika, se snizeni hodnoty méfi ve vysi oéekavané Uvérové ztraty po dobu Zivotnosti
aktiva, nikoliv pouze dvanactimésicni otekavané Gvérové ztraty.

Do 31. 12. 2017 Spole¢nost postupovala pfi posouzeni snizeni hodnoty nasledovné:

Finanéni aktiva, kterd nejsou klasifikovana jako ndstroje ocerfiované v realné hodnoté vykazované
do zisku nebo ztraty, jsou vzdy k datu individudlni GcCetni zavérky posuzovana za Ucelem zjisténi, zda
existuje objektivni diikaz o tom, Ze doslo ke sniZeni jejich hodnoty. Hodnota financniho aktiva se sniZi,
pokud existuje objektivni diikaz snizeni hodnoty v disledku jedné nebo vice udalosti, ke kterym doslo
po prvotnim zauctovani aktiva, a pokud tato ztratova udalost (nebo udalosti) méla vliv na odhadované
budouci penézni toky daného aktiva, které Ize spolehlivé odhadnout. Objektivni diikazy o tom, Zze doslo
ke snizeni hodnoty financnich aktiv, zahrnuji prodleni ¢ neplaceni ze strany dluznika, restrukturalizaci
pohledavky SpoleCnosti za podminek, o nichz by Spolecnost jinak neuvazovala, naznaky konkurzu
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dluznika ¢i emitenta, nepfiznivé zmény v platebni situaci dluznikd ¢i emitentdl, hospodarské podminky,
které koreluji s prodlenimi ¢i zanikem aktivniho trhu u cenného papiru.

Financni aktiva ocernovana zilstatkovou hodnotou

Spole¢nost zvazuje dlkazy snizeni hodnoty financnich aktiv ocenovanych zlstatkovou hodnotou
(poskytnuté Uvéry), jak na drovni jednotlivych aktiv, tak na spolecné urovni. VSechna jednotlivé
vyznamna aktiva jsou posuzovana z hlediska konkrétniho snizeni hodnoty. Ta, u nichz neni zjisténo
konkrétni snizeni hodnoty, jsou nasledné posuzovana spolecné z hlediska ptipadného snizeni hodnoty,
které nastalo, avSak dosud nebylo zjiSténo. Aktiva, kterd nejsou jednotlivé vyznamna, jsou spolecné
posuzovana z hlediska snizeni hodnoty tak, ze se seskupi aktiva s podobnymi charakteristikami rizik.
Ztrata ze snizeni hodnoty financniho aktiva ocenéného zlistatkovou hodnotou se vypocte jako rozdil
mezi jeho Ucetni hodnotou a soucasnou hodnotou odhadovanych budoucich penéznich tokd
diskontovanych pGvodni efektivni Grokovou mirou daného aktiva. Ztraty se zaGctuji do zisku nebo ztraty
a zohledni se na Uctu opravnych polozek k poskytnutym Gvérlim, pohledavkam z obchodnich vztahd
a ostatnim pohledavkdm ¢ finanénim aktivim drzenym do splatnosti. Urok z aktiva se snizenou
hodnotou se nadale uctuje. Pokud se v dlsledku udalosti, ktera nastala po zauctovani snizeni hodnoty,
ztrata ze snizeni hodnoty snizi, provede se storno tohoto snizeni hodnoty prostfednictvim zisku nebo
ztraty.

3. Prijeti novych i revidovanych standardi

Nové standardy, novely, interpretace a zdokonaleni existujicich standardd, které jsou Gcinné pro Gcetni
obdobi zacinajici 1. ledna 2018, nemaji vyznamny dopad na individualni Gcetni zavérku Spolec¢nosti.

3.1.1. IFRS 9 Financni nastroje: Klasifikace a ocenovani (vydan v Cervenci 2014
a ucinny pro ucetni obdobi zacinajici 1. ledna 2018 a pozdé&ji) a s nim souvisejici
novela IFRS 7. Zakladni charakteristiky standardu jsou:

= Financni aktiva se pro Ucely ocenovani klasifikuji do tfech kategorii: na aktiva nasledné ocenéna
nabéhlou hodnotou, aktiva nasledné ocenéna realnou hodnotou do ostatniho Uplného vysledku
(FVOCI) a aktiva nasledné ocenéna redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVPL).

= Klasifikace dluhovych nastrojd je dana podnikatelskym modelem pro fizeni finanCnich aktiv,
a dale posouzenim, zda smluvni penézni toky predstavuji vyhradné Ghrady jistin a Grok( (SPPI).
Jestlize je dluhovy nastroj drZen za Ucelem inkasa smluvnich penéznich tokd, mize byt ocenén
v zlistatkové hodnoté za predpokladu, Ze spliiuje pozadavek SPPI. Dluhové nastroje, které
splnuji pozadavek SPPI a jsou drzeny v portfoliu, které Gcetni jednotka drzi jak za Gcelem inkasa
smluvnich penéznich tokl shromazd'ovanych aktiv, tak aktiva prodava, mohou byt klasifikovany
jako FVOCI. Financni aktiva, kterd neobsahuji penézni toky splfiujici poZzadavek SPPI nebo ktera
jsou drzena za Ucelem obchodovani, musi byt ocefovana realnou hodnotou do zisku nebo ztraty
(jako napftiklad derivaty). VloZené derivaty jiz nejsou oddélovany od financnich aktiv, ale jsou
zahrnuty do posouzeni splnéni SPPI podminky.

= Investice do kapitalovych nastrojii jsou vzdy ocenovany realnou hodnotou do vysledku
hospodareni. Vedeni Ucetni jednotky mdZe nicméné ucinit nezvratné rozhodnuti o Uctovani
zmeény realné hodnoty v ostatnim Uplném vysledku za predpokladu, Ze nastroj neni urceny
k obchodovani.

» VétSina pozadavkl standardu IAS 39 na Kklasifikaci a ocenovani financnich zavazkd byla
prenesena beze zmény do standardu IFRS 9. Hlavni zménou bude povinnost Gcetni jednotky
vykazat Ucinky zmén vlastniho Uvérového rizika financnich zavazkd ocenénych v redlné hodnote,
jejiz zména je vykazana jako soucast ziskl a ztrat, v ostatnim Uplném vysledku.
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= IFRS 9 obsahuje novy model uznavani ztrat ze snizeni hodnoty - model ocekdvané Gvérové
ztraty (ECL). K dispozici je "tfistupriovy" pfistup, ktery je zalozen na zméné Gvérové kvality
financnich aktiv od prvotniho zalctovani. V praxi nova pravidla znamenaji povinnost subjektd
pri prvotnim uznani financnich aktiv, u kterych neni Uvérové snizena hodnota jiz pfi pofizeni,
zaUctovat okamzitou ztratu ve vysi dvanactimésicni oéekavané Uvérové ztraty. Tam, kde doslo
k vyraznému narUstu Uvérového rizika, se snizeni hodnoty méfi ve vysi ocekavané lvérové ztraty
po dobu Zivotnosti aktiva, nikoliv pouze dvanactimési¢ni oCekavané Gvérové ztraty. Model
zahrnuje provozni zjednoduseni pro leasingové a obchodni pohledavky, které se mohou ocenit
jiz od pocatku ve vysi Gvérovych ztrat ocekavanych po celou dobu zZivotnosti.

» Pozadavky zajist'ovaciho Gcetnictvi byly upraveny tak, aby zajistily lepsi propojeni s fizenim rizik.
Standard poskytuje UGCetnim jednotkdam mozZnost vybéru mezi aplikovanim pozadavkd
zajist'ovaciho Ucetnictvi dle IFRS 9 a pokracovanim v uplatfiovani IAS 39 na vSechny zajistovaci
vztahy, protoZe v soucasné podobé standardu neni feSeno Uctovani makro zajistovani.

Aplikace standardu nema vyznamny dopad na individualni Ucetni zavérku Spolecnosti.

Ke standardu IFRS 9 byla vydana novela standardu IFRS 7, ktera uvadi poZadovana zverejnéni vyvolana
standardem IFRS 9.

Nasledujici nové standardy a interpretace, které byly vydany a jsou povinné pro ro¢ni uUcetni obdobi
zacinajici 1. ledna 2019 nebo pozdéji, Spolec¢nost predcasné neaplikovala.

3.1.2. IFRS 16 ,Leasingy" (vydané v lednu 2016 a Gacinné pro rocni uctovaci obdobi
zacinajici 1. ledna 2019 nebo pozdéji)

Tento novy standard zavadi nové principy pro vykazovani, ocefovani, prezentaci a zverejnovani
leasingl. IFRS 16 eliminuje klasifikaci operativniho a financniho leasingu u najemce jak ji definuje
IAS 17 a misto toho zavadi jednotny model Gctovani pro najemce. Najemci budou povinni vykazat:
(a) aktiva a zavazky pro vSechny leasingy delsi nez 12 mésicli, pokud nepljde o aktiva malé hodnoty
a (b) odpisovani pronajatych aktiv oddélené od Uroku ze zavazk{ z leasingu ve vykazu zisk(l a ztrat.
Z hlediska pronajimatele prebira IFRS 16 vétSinu Gctovacich zasad ze soucasného standardu IAS 17.
Pronajimatel pokracuje v klasifikaci operativniho a finan¢niho leasingu a v rozdilném Gctovani téchto
dvou typ( leasingu.

Aplikace standardu nebude mit vyznamny dopad na ucetni zavérku Spole¢nosti.

4. Poskytnuté avéry

VSechny Uvéry poskytnuté Spolecnosti byly poskytnuty béhem roku 2018 spolecnostem ze skupiny (viz
Poznamka 12).

(tis. KS) 31.12.2018 31.12.2017
Dlouhodoba aktiva

Dlouhodobé Uvéry — Cast splatna za vice nez 1 rok 1976 370 0
Kratkodoba aktiva

Dlouhodobé Gveéry - kratkodoba ¢ast splatna do 1 roku 64 491

Poskytnuté uvéry celkem 2 040 861 0

Poskytnuté Gvéry byly vykazany v nabéhlé hodnoté a toto ocenéni se vyznamné nelisi od jejich realné
hodnoty, stanovené na bazi diskontovanych ocekavanych penéznich tokd, coz odpovida v hierarchii
ocenovani Urovni 3.

38



l,lNICAPITAL InvestII a.s.
Ucetni zavérka za rok koncici 31. prosince 2018

5. Penézni prostredky

Pro UCely sestaveni prehledu o penéznich tocich penézni prostfedky zahrnuji penize v pokladné
a na bankovnich Uctech. Zlstatek penéznich prostfedkd ke konci obdobi vykazany v prehledu
0 penéznich tocich Ize odsouhlasit na prislusné polozky vykazu finanéni pozice nasledovné:

(tis. K&) 31.12.2018 31.12.2017
Pokladni hotovost 3 21
Penize na béznych bankovnich tctech 1789 1875
Penézni prostiedky celkem 1792 1 896

Spole¢nost drZi penize na bankovnim uctu vedeném u Ceskoslovenské obchodni banky, a. s. kterd ma
nasledujici rating: Dlouhodoby - Moody’s — A1, S&P — A+; kratkodoby - Moody’s — Prime-1, S&P — A-1.

6. Vlastni kapital

Spolecnost je pIné vlastnéna spolecnosti UNICAPITAL N.V., ktera je spolecnosti zalozenou dle pravnich
predpisti Nizozemského kralovstvi, zapsana do nizozemského obchodniho rejstfiku 27. ¢ervence 2016.
Konecnym vlastnikem Skupiny, ktery 100% podilem na zakladnim kapitdlu a 100% podilem
na hlasovacich pravech ovlada UNICAPITAL N.V., je pan Pavel Hubacek.

Zakladni kapital Spole¢nosti je predstavovan jednim kusem kmenové akcie se jmenovitou hodnotou
2 000 tis. K¢, drzenou spolecnosti UNICAPITAL N.V. Akcie spolecnosti zni na jméno a ma listinnou
podobu a je pIné splacena. K datu vzniku Spolecnosti, tj. k 24. fijnu 2017, sloZila spole¢nost UNICAPITAL
N.V. zakladni kapital ve vysi 2 mil. K& Za sledované obdobi od 1. ledna 2018 do 31. prosince 2018
nedoSlo ke zméné ve vysi zakladniho kapitalu.

S akciemi Spole¢nosti jsou spojena prava a povinnosti vyplyvajici z obecné zavaznych pravnich predpisd
a stanov. Akcionaf ma zejména pravo Ucastnit se valné hromady, hlasovat na ni, pozadovat a dostat
na ni vysvétleni zalezitosti tykajicich se Spolecnosti nebo ji ovladanych osob, je-li takové vysvétleni
potfebné pro posouzeni obsahu zalezitosti zafazenych na valnou hromadu nebo pro vykon jeho
akcionaiskych prav na ni, a uplatiiovat navrhy a protinavrhy k zaleZitostem zafazenym na porad valné
hromady. Akcionaf ma pravo na podil na zisku Spolecnosti (dividendu), ktery valna hromada schvalila
k rozdéleni mezi akcionare.

29. Cervna 2018 schvalil jediny akcionar Spolecnosti Ucetni zavérku za rok 2017 a schvalil ztratu ve vysi
- 254 tis. K¢, kterd byla nasledné prevedena na Ucet neuhrazené ztraty minulych let.

Spolecnost neni povinna dodrzovat zadné externimi predpisy stanovené pozadavky na kapital, véetné
pozadavk( na solventnost ¢i kapitalovou pfimérenost.

7. Vydané dluhopisy

Spolecnost v roce 2018 nabizela dluhopisy v celkovém objemu 2 450 000 tis. K¢. Z tohoto objemu nebyly
k 31. prosinci 2018 upsany, pfipadné doslo rozhodnutim predstavenstva k jejich zaniku, dluhopisy
v hodnoté 432 700 tis. K&, a proto nejsou zavazkem Spolecnosti. Vysledna nominaini hodnota upsanych
dluhopis@ k 31. prosinci 2018 tak ¢ini 2 017 300 tis. K¢ Celkova hodnota nabéhlych Grok{ z titulu
vydanych dluhopisti k 31. prosinci 2018 je 21 000 tis. K.

Vysledna hodnota zavazk{ z titulu emitovanych dluhopist je 2 038 300 tis. KC.
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(tis. KS) 31.12.2018 31.12.2017
Vydané dluhopisy

Emitované dluhopisy brutto 2 450 000 0
Neupsana Cast emitovanych dluhopist - 432 700 0
Upsana ¢ast emitovanych dluhopist 2017 300 0
Nabéhlé prisluSenstvi 21 000 0
Vydané dluhopisy celkem 2038 300 0
(tis. K&) 31.12.2018 31.12.2017
Struktura vydanych dluhopist@ (v nominalni hodnot€)

Dluhopisy se z{istatkovou dobou splatnosti > 5 let 833 300 0
Dluhopisy se z{istatkovou dobou splatnosti 1-5 let 1184 000 0
Celkem 2017 300 0
Uroky splatné do 1 roku 21 000 0
Vydané dluhopisy celkem 2 038 300 0

Redlna hodnota prodanych dluhopis@ k 31. prosinci 2018 cini 2 054 995 tis. KC. Byla vypocitana
s pouZzitim Urokové miry odpovidajici Urokovym sazbam nastrojd se stejnou mirou rizika, jejichz
prostiednictvim spolecnosti ve Skupiné se stejnym rizikovym profilem ziskaly prostfedky na stejnych
kapitalovych trzich jako Spolecnost. Toto ocenéni odpovida v hierarchii ocefiovani trovni 3.

Rozpis jednotlivych emisi s uvedenim splatnosti a celkovou nominalni hodnotou upsanych dluhopisd
k 31. prosinci 2018:

Nominalni hodnota

ISIN Fixni Grokova sazba Datum splatnosti (tis KC)
Listinna forma

CZ0003518300 3,30 % 15.2.2021 386 200
Cz0003518318 4,30 % 15.2.2023 371900
CZ0003518326 5,10 % 15.2.2025 335100
CZ0003518334 6,00 % 15.2.2026 150 000
Cz0003519217 3,30 % 28.6.2021 149 000
CZ0003519225 4,30 % 28.6.2023 276 900
Cz0003519233 5,10 % 28.6.2025 348 200
Celkem upsané dluhopisy 2017 300

Rekonciliace finanénich zavazk{d ve vykazu penéznich tokl je uvedena v tabulce nize:

Prodej Nabéhly Vyplata
(tis. KS) 31.12.2017 dluhopisti urok uroku 31.12.2018
Vydané diuhopisy — dlouhodobé 0 2017 300 0 0 2017 300
Vydané dluhopisy — kratkodobé 0 0 52 673 - 31673 21 000
Vydané dluhopisy celkem 0 2017 300 52673 -31673 2 038 300

Zaplaceni jmenovité hodnoty a vynosu Dluhopist neni zajisténo.

Vlastnici dluhopis mohou za urcitych podminek poZzadovat nebo rozhodnout o jejich predcasném
splaceni. Tyto podminky k 31. prosinci 2018 nenastaly.

Vynosy z dluhopisti jsou zdanovany v souladu se zakonem ¢. 586/1992 Sb. o dani z pfijmu, ve znéni
pozdéjsich predpisli. Pfi splaceni jmenovité hodnoty a vyplaty Urokovych vynosd jsou tam, kde to
vyzaduiji zakony Ceské republiky, z plateb drziteldim dluhopisl sraZeny prislusné srazkové dané.
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8. Ostatni kratkodobé zavazky

(tis. K&) 31.12.2018 31.12.2017
Zavazky z obchodnich vztahd 54 41
Zavazky k zaméstnancim 266 0
Socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 82 0
Srazkova dan z vyplacenych Grokd z vydanych diuhopisd 1355 0
Ostatni zavazky vici statu 63 0
Dohadné ucty pasivni 417 169
Jiné zavazky 1296 0
Celkem zavazky z obchodnich vztahii a ostatni zavazky 3533 210

Tyto zavazky jsou kratkodobé a pred lhiitou splatnosti.

Zavazky byly vykazany v nabéhlé hodnoté a toto ocenéni se vyznamné nelisi od pfipadného ocenéni
realnou hodnotou.

9. Administrativni a osobni naklady

Administrativni naklady Ize rozclenit:

1.1.2018 - 24.10.2017-
(tis. KS) 31.12.2018 31.12.2017
Osobni naklady 3347 0
Ostatni naklady 8 466 314
Celkem 11813 314
Priimérny prepocteny pocet zaméstnancii 0 0

Celkové naklady na zaméstnance zahrnuji osobni naklady na zaméstnance zaméstnané na dohodu
o provedeni prace. Pfedseda predstavenstva ani predseda dozorc¢i rady nebyli v roce 2018 z titulu svych
funkci odmeénovani.

10. Splatna a odloZena dan

Splatny danovy zavazek Ize analyzovat nasledovné:

1.1.2018 - 24.10.2017-
(tis. K¢) 31.12.2018 31.12.2017
Splatna dan ve vykazu Uplného vysledku -3919 0
Splatny darovy zavazek k 31. prosinci -3919 0

Odlozena dan byla vypoctena s pouzitim sazby 19 % (darfiova sazba pro roky 2018 a nasledujici).

Odlozenou darfiovou pohledavku Ize analyzovat nasledovné:

1.1.2018 - 24.10.2017-
(tis. KS) 31.12.2018 31.12.2017
OdloZena dariova pohledavka k zacatku obdobi 60 0
Odlozena dan ve vykazu uplného vysledku 3916 60
Odlozena darova pohledavka k 31. prosinci 3976 60
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1.1.2018 - 24.10.2017 -
(tis. K&) 31.12.2018 31.12.2017
Dari z pFijmi odloZena -3916 - 60
Z toho:
Nevyplacené Uroky z dluhopistl drzenych fyzickymi
osobamiNevyplacené troky z dluhopisti drzenych fyzickymi
osobami -3976 - 60
Uplatnéni odloZené dané z predchoziho obdobi 60 0
Dan z prijmi splatna 3919 0
Dai z pFijmi 3 - 60
Efektivni dafiovou sazbu Ize analyzovat nasledovné:
1.1.2018 - 24.10.2017 -
(tis. KC) 31.12.2018 31.12.2017
Zisk pred zdanénim 17 -314
Darova povinnost dle statutarni sazby (19 %) 3 - 60
Dan z prijmi 3 - 60

11. Rizeni rizik

Predstavenstvo Spolecnosti ma celkovou odpovédnost za nastaveni ramce fizeni rizik a za dohled
nad jeho uplatiovanim. V rdmci fizeni rizik jsou fizena trzni rizika, Gvérové riziko a riziko likvidity.

a) Rizeni trznich rizik

Urokové riziko

Spolecnost neni vystavena Urokovému riziku ze zmény pohyblivych Urokovych sazeb vzhledem
ke skutecnosti, Ze jsou vSechna financni aktiva a zavazky Uroceny fixnimi Grokovymi sazbami a splatnosti
poskytnutych Gvér odpovidaji struktufe splatnosti vydanych dluhopis@. Urokové riziko je tedy
pro Spole¢nost omezeno na riziko zmény Urokovych sazeb pfi refinancovani financnich aktiv a zavazkd
(viz. Fizeni likvidniho rizika).

Dopad zmén trznich Urokovych sazeb na hospodarsky vysledek Spolecnosti za rok 2018 a 2017 je nulovy.
Ménové riziko

VSechny transakce a z{statky Spolecnosti k 31. prosinci 2018 byly denominovany v ¢eskych korunach.
Dopad zmén trznich ménovych kurzl na Uplny vysledek Spolecnosti za rok 2018 tedy neni zadny.

b) Rizeni Gvérového rizika

SpoleCnost je vystavena Uvérovému riziku — riziku, Ze protistrany nebudou schopny dostat svym
smluvnim zavazklm, coZz mlze mit za nasledek finan¢ni ztratu SpoleCnosti. Dalsi financni aktiva
SpoleCnosti predstavuiji zlstatky na bankovnich Gc¢tech a pokladni hotovost.

Financni aktiva

Uvérové riziko je koncentrovéno vzhledem k tomu, Ze téméF veskeré penézni prostiedky Spolecnosti
jsou koncentrovany na jednom bankovnim Gctu u banky s kratkodobym Uvérovym ratingem Prime -1
(Moody’s) a A-1 (S&P) a s dlouhodobym Uvérovym ratingem Al (Moody’s) a A+ (S&P). Veskeré
poskytnuté Gvéry jsou poskytnuty clendim skupiny, tim padem Gvérové riziko poskytnutych Gvérd se da
brat jako shodné s rizikem Spole¢nosti. Uvéry jsou primarné poskytnuty spole¢nostem UNICAPITAL N.V.,
UNICAPITAL Finance a.s., UNICAPITAL AGRO a.s. (viz poznamka 12).
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K 31. prosinci 2018 Spolecnost neevidovala zadna vyznamna zhorSeni Gvérové bonity, znehodnocena
financni aktiva nebo finan¢ni aktiva po splatnosti.

c) Rizeni likvidniho rizika

Pfi posuzovani schopnosti Spolecnosti pokracovat ve své Cinnosti a likvidniho rizika vedeni Spolecnosti
provéruje budouci potfeby hotovosti a predpokladané vynosy Spolecnosti. Vedeni je presvédceno, ze
pri zpracovani téchto progndz postupovalo obezietné, s cilem zohlednit nejisté hospodarské prostredi.
Vedeni dospélo k zavéru, Ze Spole¢nost v dohledné budoucnosti bude schopna provozovat svou ¢innost
v ramci stavajiciho a planovaného financovani a plnit veskera ujednani o podminkach financovani (tzv.
kovenanty), a je tedy presvédceno, ze je na misté sestavit Gcetni zaveérku skupiny za predpokladu trvani
Spolecnosti. Spolecnost ma nastavenu centralni strategii v oblasti likvidniho rizika k Fizeni kratkodobého,
stfednédobého a dlouhodobého financovani skupiny. SpoleCnost Fidi likvidni riziko pribéznym
sledovanim projekci penéznich tokl a skutenych penéznich tokl a vyrovnavanim profild splatnosti
financnich aktiv a zavazk(. Nasledujici tabulka uvadi prehled budoucich nediskontovanych penéznich
tokd z financnich aktiv a zavazkd v ¢lenéni dle ocekavané splatnosti:

31. 12. 2018 (tis. K<) Do 3 mésicti 3-12 mésicli 1-5 let Vice nez 5 let
Aktiva

Poskytnuté Gvéry 67 782 0 2 083 188 116 939
Penézni prostiedky 1792 0 0

Aktiva celkem 69 574 0 2083 188 116 939
Pasiva

UCINVO2 1 3,3/21 -6 372 -6 372 - 405 317 0
UCINVO2 2 4,3/23 -7 996 -7 996 -427 871 0
UCINVO02 3 5,1/25 - 8 545 - 8 545 - 68 360 - 360 735
UCINVO02 4 6,0/26 -4 500 -4 500 - 36 000 - 172 500
UCINVO02 5 3,3/21 0 -4917 - 156 376 0
UCINVO2 6 4,3/23 0 - 11907 - 318 573 0
UCINVO02 7 5,1/25 0 -17 758 -71033 - 374 837
Zavazky z obchodniho styku -54 0 0 0
Ostatni zavazky -3 061 - 418 0 0
Pasiva celkem - 30528 -62413 - 1483530 - 908 072
Netto 39 046 -62413 599 658 -791133

Za Ucelem vyrovnani nesouladu v penéznich tocich plynoucich z aktiv a pasiv planuje Spole¢nost
prodlouzit splatnost jistin vybranych poskytnutych tvérl do roku 2026, ¢imz ziska potfebnou likviditu
plynouci z urokovych pfijm na pokryti zavazk( vyplyvajicich ze splatnosti dluhopisti. Dalsi pfipadné
nesoulady v penéznich tocich plynoucich z aktiv a pasiv Spolecnost planuje fesit dalSimi Upravami doby
splatnosti poskytnutych tvérl véetné mozného zkraceni.

12. Transakce se spriznénymi osobami

Mezi nejvyznamnéjsi transakce se spfiznénymi stranami patfi:

e Dne 5. ledna 2018 byl poskytnut Gvérovy ramec s pohyblivou Urokovou sazbou spolecnosti
UNICAPITAL N.V. ve vysi 1 500 mil. K& K 31. prosinci 2018 bylo z tohoto rdmce cerpano
529 mil. K¢. Splatnost Gvéru je 5. ledna 2021.

e Dne 16. ledna 2018 byl poskytnut Gvérovy ramec s pohyblivou Urokovou sazbou spolecnosti
UNICAPITAL Finance a.s. ve vysi 1 500 mil. K¢. K 31. prosinci 2018 bylo z tohoto ramce Cerpano
1 364 mil. K¢. Splatnost Gvéru je 16. ledna 2021.

e Dne 21. listopadu 2018 byl poskytnut Gvérovy ramec s Urokovou sazbou 5,2 % spolecnosti
UNICAPITAL Agro a.s. ve vysi 100 mil. K& K 31. prosinci 2018 bylo z tohoto ramce Cerpano
86 mil. KC. Splatnost Gvéru je 21. listopadu 2025.
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Nize jsou uvedeny vSechny vyznamné transakce se spriznénymi stranami. VSechny transakce byly
uzavieny za obvyklych trznich podminek. Poskytnuté Gvéry jsou Uroceny trZznimi Grokovymi sazbami
v rozsahu 4 - 6,30 % p. a.

Vysledkové polozky:

1.1.2018 - 24.10.2017 -
(tis. K¢) Spriznéna strana 31.12.2018 31.12.2017
Urokové vynosy
UNICAPITAL N.V. Matef'ska spole¢nost 12 094 0
UNICAPITAL Finance a.s. Sesterska spolecnost 52 271 0
UNICAPITAL AGRO a.s. Ostatni ve skupiné 126 0
Urokové vynosy celkem 64 491 0
Administrativni naklady
Banka CREDITAS a.s. Ostatni 6 651 0
Pereta Estates s.r.o. Ostatni 15 0
Naklady celkem 6 666
Rozvahové polozky:
(tis. K&) SpfFiznéna strana 31.12.2018 31.12.2017
Poskytnuté uvéry
UNICAPITAL N.V. Matefska spolecnost 538 894 0
UNICAPITAL Finance a.s. Sesterska spolecnost 1415 841 0
UNICAPITAL AGRO a.s. Ostatni ve skupiné 86 126 0
Poskytnuté uvéry celkem 2 040 861 0

Predseda predstavenstva ani predseda dozor¢i rady nebyli v roce 2018 z titulu svych funkci odmériovani.

13. Podminéné zavazky a podminéna aktiva

Ke dni sestaveni Ucetni zavérky Spolecnost neevidovala Zadné podminéné zavazky ani podminéna aktiva.

14. Nasledné udalosti

Od konce ucetniho obdobi konciciho 31. prosince 2018 nedosSlo k zaddnym udalostem, které by mély
vyznamny dopad na financni pozici a financni vykonnost Spole¢nosti.

31. kvétna 2019

JUDr. Alena Sikorova

predseda predstavenstva
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