VYROCNI ZPRAVA 2018
UNICAPITAL Invest 111 a.s.

za obdobi koncici 31. prosince 2018
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PROHLASENI PREDSTAVENSTVA

NiZe uvedeny predseda predstavenstva spolecnosti UNICAPITAL Invest III a.s. prohlasuje, Ze podle jeho
nejlepsiho védomi podava vyrocni zprava vérny a poctivy obraz o financni situaci, podnikatelské cinnosti
a vysledcich hospodareni za uplynulé ucetni obdobi a o vyhlidkach budouciho vyvoje financni situace,
podnikatelské ¢innosti a vysledkd hospodareni.

V Praze dne 21. kvétna 2019

JUDr. Alena Sikorova
predseda predstavenstva




ZPRAVA PREDSTAVENSTVA

Zprava predstavenstva spolecnosti UNICAPITAL Invest III a.s. o podnikatelské cCinnosti
spolecnosti a o stavu jejiho majetku dle ust. § 436 odst. 2 zakona ¢. 90/2012 Sb.,
o obchodnich spolecnostech a druzstvech (zakon o obchodnich korporacich).

Spolecnost UNICAPITAL Invest III a.s. (dale jen ,Spole¢nost") byla zalozena 31. Fijna 2018. Béhem
rozhodného obdobi byla hlavni ¢innosti Spolecnosti pfiprava emisi dluhopisového programu s cilem
zajistit financovani skupiny v nasledujicich obdobich. Toto Usili bylo Uspésné zakonceno dne
26. Unora 2019, kdy nabylo pravni moci rozhodnuti Ceské narodni banky ze dne 22. (nora 2019
(¢. j. 2019/022424/CNB/570, sp. zn. 2019/00009/CNB/572), kterym byl schvalen zakladni prospekt
dluhopisového programu spolecnosti UNICAPITAL Invest III a.s.

PODNIKATELSKA CINNOST SPOLECNOSTI

Spolecnost UNICAPITAL Invest III a.s. prakticky neprovadi vlastni podnikatelskou cinnost. Provozuje
¢innost vedouci k financovani skupiny. BlizSi popis podnikatelské cinnosti je obsazen ve Zpravé o vztazich
za rok 2018.

ZMENA VE STATUTARNICH ORGANECH

Dne 31. fijna 2018 byla jmenovana do funkce predsedy predstavenstva JUDr. Alena Sikorova.
ZMENA V DOZORCICH ORGANECH

Dne 31. fijna 2018 byl jmenovan predsedou dozorci rady pan David Hubacek.

EKONOMIKA, MAJETEK

V roce 2018 dosahla spole¢nost UNICAPITAL Invest III a.s. na Urovni Uplného vysledku hospodareni
ztratu za Gcetni obdobi ve vysi 276 tis. KC.

SpoleCnost nevlastni zadny hmotny majetek. Aktivem Spolecnosti je odlozena danova pohledavka,
financni aktiva Spolecnosti predstavuji zlstatky na bankovnich Gctech. Spolecnost neeviduje zadna
znehodnocena financni aktiva.



Zprava o vztazich

spolecnosti

UNICAPITAL Invest III a.s., IC 076 00 488, se sidlem
Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

podle ust. § 82 zak. ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich

za Ucetni obdobi kalendarniho roku 2018



Pfedstavenstvo spole¢nosti UNICAPITAL Invest III a.s., IC 076 00 488, se sidlem Sokolovska 675/9,
Karlin, 186 00 Praha 8, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B,
vlozka 23927 (dale jen ,Ovladana osoba" nebo ,Spolecnost") vypracovalo podle § 82 zak. ¢ 90/2012
Sb., o obchodnich korporacich nasledujici zpravu o vztazich mezi Spolecnosti a ovladajici osobou
a mezi Spolecnosti a osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou (dle téz ,Propojené osoby")
za uplynulé Gcetni obdobi od 31.10.2018 do 31.12.2018 (dale jen ,Rozhodné obdobi"). Spolecnost
UNICAPITAL Invest III a.s. je soucasti smisené holdingové osoby (dale jen ,Skupina“), pficemz toto
zprava zahrnuje vSechny Propojené osoby, které byly kdykoli v prdbéhu Rozhodného obdobi soucasti
smiSené holdingové osoby.

1. Struktura vztahii ve skupiné

Ovladaijici osoba:

Pan Pavel Hubacek, nar. 21.4.1969, bytem Chvalkovicka 81/51, Chvalkovice, 779 00 Olomouc

Ovlédana osoba:

SpoleCnost: UNICAPITAL Invest III a.s.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Pravni forma:  akciova spolecnost
IC: 076 00 488

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil B, vioZka 23927

Osoby ovladané stejnou Ovladajici osobou — Propojené osoby:

SpoleCnost: UNICAPITAL ENERGY a.s.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Pravni forma:  akciova spolecnost
IC: 018 81 469

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 19242

SpoleCnost: UNICAPITAL AGRO a.s.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Pravni forma:  akciova spoleCnost
IC: 018 92 908

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil B, viozka 19243

Spole¢nost: UNICAPITAL DEVELOPMENT s.r.o.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Pravni forma:  spolecnost s rucenim omezenym
IC: 256 21 483

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 55534

Spole¢nost: UNICAPITAL MACRO OPPORTUNITIES a.s.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Pravni forma: akciova spoleCnost
IC: 029 53 200

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 19742

Spole¢nost: UNICAPITAL REAL ESTATE a.s.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Pravni forma:  akciova spoleCnost
IC: 041 85 811

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 20747



Spolecnost: REAL Hypo s.r.o.

Sidlo: tf. Svobody 1194/12, 779 00 Olomouc
Pravni forma:  spolecnost s ruenim omezenym
IC: 277 72 071

Zapsana v obchodnim rejstriku Krajského soudu v Ostravé, oddil C, vlozka 51390

Spolecnost: Ceskomoravska distribuce s.r.o.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Pravni forma:  spoleCnost s rucenim omezenym
IC: 246 69 504

Zapsana v obchodnim rejstriku Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 164 825

Spolecnost: SLANTZE 09 EOOD*

Sidlo: Sofia, 4 Orfano str., post code 1463, Bulharska republika
Pravni forma: spolecnost s ru¢enim omezenym

Reg. Cislo: 200633634

Spolecnost: SOLAR HASKOVO EOOD**

Sidlo: Sofia, 4 Orfano str., post code 1463, Bulharska republika
Pravni forma: spolecnost s ru¢enim omezenym

Reg. dislo: 201046593

SpoleCnost: FVE Lahost/, s.r.0.***

Sidlo: V Nivach 2555/42a, 466 01 Jablonec nad Nisou

Pravni forma:  spolecnost s rucenim omezenym

IC: 287 23 406 )

Zapsana v obchodnim rejstfiku Krajského soudu v Usti nad Labem, oddil C, vloZka 28824
Spolecnost: FVE Jilovice s.r.0.**** y

Sidlo: Nemanicka 2722, Ceské Budgjovice 3, 370 10 Ceské Budéjovice

Pravni forma:  spolecnost s rucenim omezenym

IC: 281 16 046

Zapsana v obchodnim rejstiiku Krajského soudu v Ceskych Bud&jovicich, oddil C, viozka 18099

* Rk rokk frkxk - Gpoleénost SLANTZE 09 EOOD, SOLAR HASKOVO EOOD, FVE Lahost, s.r.o.
a FVE Jilovice s.r.o. byly vyznamnymi divesticemi Rozhodného obdobi v energetické divizi holdingu.

Spolecnost: LUDS, s.r.o.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Pravni forma:  spolecnost s ruenim omezenym
IC: 284 58 133

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 142979

Spole¢nost: UNICAPITAL DISTRIBUCE s.r.0.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Pravni forma:  spolecnost s ruenim omezenym
IC: 064 03 981

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 281563

Spolecnost: Ceskomoravska energetika s.r.o.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Pravni forma:  spolecnost s rucenim omezenym
IC: 035 31 384

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 233130



Spole¢nost:  ENERGETICKA SERVISNI s.r.0.*

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Pravni forma:  spolecnost s ruenim omezenym
IC: 069 34 552

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 291604
*Vznikla jako nova spolecnost zapisem do obchodniho rejstfiku dne 8. 3. 2018.

Spolecnost: UCED LDS s.r.o. (drive Ponavia Energy s.r.o.)

Sidlo: Her$picka 813/5, Styfice, 639 00 Brno
Pravni forma:  spolecnost s ruCenim omezenym
IC: 036 97 312

Zapsana v obchodnim rejstriku Krajského soudu v Brné, oddil C, vlozka 92800

Spolecnost: VEN LDS a.s. (drive Vitkovice Energetika a.s.)*

Sidlo: Hergpicka 813/5, Styfice, 639 00 Brno
Pravni forma:  akciova spolecnost
IC: 286 47 491

Zapsana v obchodnim rejstiiku Krajského soudu v Brné, oddil B, vlozka 7963
* V prlibéhu rozhodného obdobi doslo k navyseni podilu na Spolecnosti VEN LDS na 100 %.

Spolecnost: LDS Sever, spol. s r.o.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Pravni forma:  spoleCnost s rucenim omezenym

IC: 286 46 711

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 254170

SpoleCnost: TREND Finance s.r.0.*

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

Pravni forma:  spolecnost s rucenim omezenym

IC: 271 02 084

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 96360
SpoleCnost: Prazska DS Elektro s.r.0.**

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

Pravni forma: spolecnost s ru¢enim omezenym

1C: 278 77 205

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 123528
* /%% \fyznamnou akvizici Rozhodného obdobi v oblasti energetiky byl nakup 100% podilu na spolecnosti
TREND Finance s.r.o. a tim i jeji dcefiné spolecnosti Prazska DS Elektro s.r.o.

Spole¢nost:  ZEMSPOL STUDENKA a.s.

Sidlo: Pustéjov C.p. 92, 742 43 Pusté&jov
Pravni forma: akciova spoleCnost
IC: 619 74 986

Zapsana v obchodnim rejstfiku Krajského soudu v Ostravé, oddil B, viozka 1164

SpoleCnost: MORAVAN, a.s.

Sidlo: Katefinice €.p. 198, 742 58 Katefinice
Pravni forma:  akciova spoleCnost
IC: 476 72 439

Zapsana v obchodnim rejstfiku Krajského soudu v Ostravé, oddil B, viozka 539

Spolecnost: Vsacko Hovézi a.s.

Sidlo: Janova C.p. 266, 755 01 Janova
Pravni forma:  akciova spolecnost
IC: 253 66 734

Zapsana v obchodnim rejstfiku Krajského soudu v Ostravé, oddil B, vioZzka 1540



Spolecnost: Mlécna farma Lubina, spol. s r.0.*

Sidlo: Lubina 525, 742 21 Kopfivnice
Pravni forma:  spolecnost s ruenim omezenym
IC: 496 09 696

Zapsana v obchodnim rejstriku Krajského soudu v Ostravé, oddil C, vlozka 10786
*\lyznamnou akvizici Rozhodného obdobi v oblasti zemédélstvi byl nakup 100% podilu na spole¢nosti
Mlécna farma Lubina, spol. s r.o.

SpoleCnost: Pozemky UNICAPITAL s.r.o.

Sidlo: tf. Svobody 1194/12, 779 00 Olomouc
Pravni forma:  spolecnost s rucenim omezenym
IC: 050 69 688

Zapsana v obchodnim rejstfiku Krajského soudu v Ostravé, oddil C, viozka 66135

Spolecnost: REZIDENCE U PARKU s.r.o.

Sidlo: tf. Svobody 1194/12, 779 00 Olomouc

Pravni forma:  spolecnost s ruenim omezenym

IC: 019 64 542

Zapsana v obchodnim rejstfiku Krajského soudu v Ostravé, oddil B, vioZzka 56999
Spolecnost: Pereta Estates s.r.o.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

Pravni forma:  spoleCnost s rucenim omezenym

IC: 035 17 446

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 233127

Spolecnost: BONUM reality s.r.o.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Pravni forma:  spolecnost s rucenim omezenym
IC: 014 94 732

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 207571

SpoleCnost: Banka CREDITAS a.s.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Pravni forma: akciova spoleCnost
IC: 634 92 555

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil B, viozka 23903

Spolecnost: CREDITAS Holding AG v likvidaci*

Sidlo: Curych, Carey AG, Alderstrasse 49, 8008 Curych
IC: 115.944.637
Reg. ¢. CH-020.3.035.593-9

Zapsana v obchodnim rejstfiku kantonu Curychu
* Spolecnost je v Fizené likvidaci. V prlibéhu procesu likvidace dojde k prevedeni akcii ve vlastnictvi
spole¢nosti na ovladajici osobu.

SpoleCnost: CREDITAS s.r.0.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Pravni forma:  spolecnost s ruenim omezenym
IC: 241 85 299

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 186636

Spolecnost: EMPERON CAPITAL a.s.

Sidlo: tf. Svobody 1194/12, 779 00 Olomouc
Pravni forma:  akciova spolecnost
IC: 018 83 151

Zapsana v obchodnim rejstfiku Krajského soudu v Ostravé, oddil B, vioZzka 10477



Spolecnost: UNICAPITAL N.V.

Sidlo: Barbara Strozzilaan 101, 1083 HN Amsterdam, Nizozemsko
Pravni forma: akciova spoleCnost
IC: 856604495

Zapsana v obchodnim rejstriku vedeném Nizozemskou obchodni komorou pod reg.¢. 66551625

Spolecnost: UNICAPITAL a.s.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Pravni forma:  akciova spolecnost
IC: 018 00 817

Zapsana v obchodnim rejstriku Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 19190

Spolecnost: UNICAPITAL Invest I a.s.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Pravni forma:  akciova spolecnost
IC: 054 77 395

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil B, viozka 21927

Spolecnost: UNICAPITAL Invest II a.s.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Pravni forma:  akciova spolecnost
IC: 065 49 608

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 22931

Spolecnost: UNICAPITAL Finance a.s.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Pravni forma:  akciova spoleCnost
IC: 056 90 421

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 22153

Spolecnost: UNICAPITAL Healthcare a.s.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Pravni forma:  akciova spoleCnost
IC: 057 85 057

Zapsana v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 22214

Spolecnost: Alzheimercentrum pp s.r.o.

Sidlo: Sokolovska 675/9,Karlin, 186 00 Praha 8
Pravni forma:  spolecnost s ruenim omezenym
IC: 272 44 121

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 107186

SpoleCnost: AC Plzen s.r.o.

Sidlo: Sokolovska 675/9,Karlin, 186 00 Praha 8

Pravni forma: spolecnost s ru¢enim omezenym

IC: 279 68 821

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 284691
Spolecnost: Alzheimercentrum Prachen, z.U.

Sidlo: Sokolovska 675/9,Karlin, 186 00 Praha 8

Pravni forma:  zapsany Ustav

IC: 251 56 349

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil U, vlozka 700

-10-



Spolecnost: Alzheimercentrum Filipov, z.U.

Sidlo: Céslav — Filipov, Zamecka 1/25, PSC 286 01
Pravni forma:  zapsany Ustav
IC: 284 41 397

Zapsana v obchodnim rejstriku Méstského soudu v Praze, oddil U, viozka 699

Spolecnost: Alzheimercentrum Jihlava, z.U.

Sidlo: Sokolovska 675/9,Karlin, 186 00 Praha 8
Pravni forma: zapsany Ustav
IC: 023 76 822

Zapsana v obchodnim rejstriku Méstského soudu v Praze, oddil U, viozka 417

SpoleCnost: Alzheimercentrum Zlosyn, z.U.

Sidlo: Zlosyn 160, PSC 277 44

Pravni forma:  zapsany Ustav

IC: 284 46 003

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil U, vlozka 701
SpoleCnost: Alzheimercentrum Prihonice, z.4.

Sidlo: Na Michovkach I 707, PSC 252 43 Prihonice

Pravni forma: zapsany Ustav

IC: 290 29 651

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil U, vloZka 166

Spolecnost: AC Facility, s.r.o.

Sidlo: Na Michovkach I 707, PSC 252 43 Priihonice
Pravni forma:  spolecnost s ruenim omezenym
IC: 242 40 931

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 196426

Spolecnost: Zamecky Hotel Filipov s.r.o.

Sidlo: Céslav - Zamek Filipov, Zamecka 1/25, PSC 28606
Pravni forma:  spolecnost s ruenim omezenym
IC: 280 72 529

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 135362

Spolecnost:  AC Support s.r.0.*

Sidlo: Na Michovkach I 707, PSC 252 43 Priihonice
Pravni forma:  spolecnost s ruenim omezenym
IC: 242 44 031

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 196427
*Spolecnost AC Support s.r.o. zanikla fuzi slou¢enim se spolecnosti Alzheimercentrum pp s.r.o.
dne 29. 6. 2018.

Spolecnost: AC Supervisor I. s.r.o.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Pravni forma:  spolecnost s ruenim omezenym
IC: 033 10 256

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 229996

Spolecnost: ~ AC Supervisor II. s.r.o.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Pravni forma:  spolecnost s ruenim omezenym
IC: 032 99 244

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 229995

-11-



Spolecnost: AC Supervisor III. s.r.o.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

Pravni forma:  spolecnost s ruenim omezenym

IC: 033 12 461

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 229997
Spolecnost: Prdhonice Services, s.r.o. 5

Sidlo: Prihonice, Na Michovkach I 707, PSC 252 43

Pravni forma:  spoleCnost s rucenim omezenym

IC: 271 35 527

Zapsana v obchodnim rejstriku Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 98936
Spolecnost: Alzheimercentrum Plzen z.0.

Sidlo: Zlosyn ¢&.p. 160, PSC 277 44

Pravni forma:  zapsany Ustav

IC: 034 00 361

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil U, vioZka 82
SpoleCnost: Alzheimercentrum Zlin z.0.

Sidlo: Zlosyn €.p. 160, PSC 277 44

Pravni forma: zapsany Ustav

IC: 034 61 891

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil U, vloZka 159

Spolecnost: Alzheimercentrum Zabreh z.0.

Sidlo: Smetanova 196/52, 789 01 Zabreh

Pravni forma:  zapsany Ustav

IC: 060 34 357

Zapsana v obchodnim rejstfiku Krajského soudu v Ostravé, oddil U, viozka 278
Spolecnost: Alzheimercentrum Cernogice z.U.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

Pravni forma: zapsany Ustav

IC: 072 34 015

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil U, vliozka 707

Spole¢nost:  Alzheimercentrum Ceska Lipa z.4.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

Pravni forma: zapsany Ustav

1C: 072 34 571

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil U, vloZka 708
SpoleCnost: Alzheimercentrum Admin s.r.o.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

Pravni forma:  spolecnost s rucenim omezenym

IC: 033 10 078

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 229998
Spolecnost: Alzheimercentrum Zlosyn a.s.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

Pravni forma: akciova spolenost

IC: 254 75 916

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil B, viozka 10844
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Spolecnost: AC Estate Ostrava, s.r.o.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Pravni forma:  spolecnost s ruenim omezenym
IC: 290 10 225

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 159687

Spolecnost: AC Estate Vodnany, s.r.o.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Pravni forma:  spoleCnost s rucenim omezenym
IC: 061 07 982

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 276262

SpoleCnost: AC Estate Pisek, s.r.o.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Pravni forma:  spolecnost s rucenim omezenym
IC: 061 07 966

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 276260

SpoleCnost: Alzheimercentrum Slovakia a.s.

Sidlo: Nitrianska 1837/5, PieStany 921 01, Slovenska republika
Pravni forma:  akciova spolecnost
IC: 36 800 406

Zapsana v obchodnim rejsttiku okresniho soudu v Trnavé, oddil Sa, vliozka 10459

Spolecnost: Alzheimercentrum Piestany n.o.

Sidlo: Rekreacna 4865/7, Piestany 921 01, Slovenska republika

Pravni forma: neziskova organizace

IC: 37 986 945

Zapsana v registru neziskovych organizaci vedeném Ministerstvem vnitra Slovenské republiky
Spolecnost: Alzheimercentrum Ostrava z.U.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

Pravni forma:  zapsany Ustav

IC: 072 87 895

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil U, vliozka 716

Spole¢nost:  NADACNI FOND ZIVOT S ALZHEIMEREM

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
P[évnl' forma: nadacni fond
IC: 242 03 378

Zapsana v obchodnim vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil N, vlozka 873

Spolecnost: UNICAPITAL Operation s.r.o.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

Pravni forma:  spolecnost s rucenim omezenym

IC: 061 55 197

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 277147
Spolecnost: Nemovitosti najemniho bydleni a.s.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

Pravni forma: akciova spoleCnost

IC: 057 84 573

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 22213
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Spolecnost: Nemovitosti najemniho bydleni II a.s. (dfive Richee a.s.)

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Pravni forma: akciova spoleCnost
IC: 067 11 464

Zapsana v obchodnim rejstriku Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 23158

Spolecnost: AROMI ENERGY LTD

Sidlo: 30 Egkomi, 2408, Nikosia, Kyperska republika

Pravni forma: akciova spolecnost

Reg.(islo: HE 274042

Zapsana v rejstiiku spolecnosti Ministerstva energetiky, obchodu, prlimyslu a turistiky
SpoleCnost: Photon Park, s.r.o.

Sidlo: Legionarska 1319/10, Nova Ulice, 779 00 Olomouc

Pravni forma:  spolecnost s rucenim omezenym

IC: 286 10 202

Zapsana v obchodnim rejstfiku krajského soudu v Ostrave, oddil C, viozka 44407

SpoleCnost: oaza-Krupka, a.s.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Pravni forma:  akciova spolecnost
IC: 287 08 121

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil B, viozka 23309

Spolecnost: oaza- distribuce II., s.r.0.*

Sidlo: Dr. Milady Horakové 117/81, Liberec VI — Rochlice, 460 06 Liberec
Pravni forma:  spolecnost s ruenim omezenym
IC: 036 26 458

Zapsana v obchodnim rejstiiku Krajského soudu v Usti nad Labem, oddil C, viozka 34898
* Spole¢nost oaza-distribuce II, s.r.o. je jednou z vyznamnych akviziCnich akci Rozhodného obdobi.
Soudasti holdingu se stala 14.8.2018.

Spole¢nost: Stod(ilky Property Park s.r.0.*

Sidlo: Jeremiasova 947/16, Stodtlky, 155 00 Praha 5
Pravni forma:  spolecnost s ruenim omezenym
IC: 028 66 510

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 224738
*Spolecnost Stoddlky Property Park s.r.o0. je jednou z vyznamnych divestic. Obchodni podil byl preveden
dne 29.3.2018.

SpoleCnost: UNI Telematika a.s.*

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Pravni forma:  akciova spoleCnost

IC: 054 18 046

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 21883
*Akcie spolecnosti UNI Telematika a.s. byly prodany 23.5.2018.

Spolecnost: LEDRICA TRADING a.s.*

Sidlo: tf. Svobody 1194/12, 779 00 Olomouc
Pravni forma:  akciova spoleCnost
IC: 060 11 799

Zapsana v obchodnim rejstfiku Krajského soudu v Ostravé, oddil B, vliozka 10925

* Nabyti 100% akcii spolecnosti LEDRICA TRADING a.s. je nejvyznamnéjsi akvizici Rozhodného obdobi.
Tato spolecnost drzi 100% akciovy podil na spolecnosti V Invest CZ a.s., ktera je matetrskou spolecnosti
developerské skupiny V Invest, do které spadaiji vSechny dalsi nize uvedené spolecnosti. Obchodni podil
byl preveden dne 19.12.2018.
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Spolecnost: V Invest CZ a.s.

Sidlo: Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5
Pravni forma:  akciova spoleCnost
IC: 257 94 655

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 6096

Spolecnost: V Invest Development s.r.o.

Sidlo: Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5
Pravni forma:  spoleCnost s rucenim omezenym
IC: 065 93 739

Zapsana v obchodnim rejstriku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 285073

SpoleCnost: ALFA Property Development s.r.o.

Sidlo: Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5
Pravni forma:  spolecnost s rucenim omezenym
IC: 054 74 272

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 264230

SpoleCnost: DELTA PD s.r.o.

Sidlo: Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5
Pravni forma:  spolecnost s rucenim omezenym
IC: 054 78 308

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 264231

Spolecnost: BETA PD s.r.o.

Sidlo: Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5
Pravni forma:  spolecnost s ruenim omezenym
IC: 054 89 377

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 264236

Spolecnost: GAMA PD s.r.o.

Sidlo: Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5
Pravni forma:  spolecnost s ruenim omezenym
IC: 054 78 642

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 264232

SpoleCnost: EPSILON PD s.r.o.

Sidlo: Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5

Pravni forma: spolecnost s ru¢enim omezenym

1C: 054 82 275

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 264235
Spolecnost: Litoméficka Property Development s.r.o.

Sidlo: Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5

Pravni forma:  spolecnost s rucenim omezenym

IC: 044 70 010

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 247956

Spolecnost: Orechovka Property Development s.r.o.

Sidlo: Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5
Pravni forma:  spolecnost s ruCenim omezenym
IC: 043 05 469

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 245426
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Spolecnost: Mlynarka Property Development s.r.o.

Sidlo: Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5

Pravni forma:  spolecnost s ruenim omezenym

IC: 076 80 945

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 305274
SpoleCnost: DB Development s.r.o.

Sidlo: Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5

Pravni forma:  spolecnost s rucenim omezenym

IC: 275 88 971

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 117322
Spolecnost: Praga Progetti e Investimenti, spol. s r.o.

Sidlo: Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5

Pravni forma:  spolecnost s rucenim omezenym

IC: 251 26 172

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 51893

Spolecnost: UDRA Property Development s.r.o.

Sidlo: Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5

Pravni forma:  spolecnost s ruenim omezenym

IC: 044 65 113

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 247 958
Spolecnost: Proslunéna Property Development s.r.o.

Sidlo: Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5

Pravni forma:  spolecnost s rucenim omezenym

IC: 048 14 355

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 253863
SpoleCnost: Kacerov Property Development s.r.o.

Sidlo: Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5

Pravni forma:  spolecnost s ruenim omezenym

IC: 036 16 819

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 234032
SpoleCnost: Hrebenky Property Development s.r.o.

Sidlo: Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5

Pravni forma:  spolecnost s rucenim omezenym

IC: 047 51 914

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 252882

Spolecnost: Valcha Property Development a.s.

Sidlo: Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5
Pravni forma: akciova spoleCnost
IC: 279 26 931

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 12125

Spolecnost: DIFESA a.s.

Sidlo: Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5
Pravni forma: akciova spoleCnost
IC: 241 51 882

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 17458
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Spolecnost: Blue Future s.r.o.

Sidlo: Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5

Pravni forma:  spolecnost s ruenim omezenym

IC: 036 14 522

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 234031
Spolecnost: Blue Future Second s.r.o.

Sidlo: Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5

Pravni forma:  spoleCnost s rucenim omezenym

IC: 036 52 262

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 235744
Spolecnost: Blue Future Third s.r.o.

Sidlo: Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5

Pravni forma:  spolecnost s rucenim omezenym

IC: 036 69 548

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 235746

SpoleCnost: Blue Future Fourth s.r.o.

Sidlo: Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5
Pravni forma:  spolecnost s rucenim omezenym
IC: 036 59 011

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 235745

2. Uloha Ovladané osoby v ramci skupiny

Ovladana osoba je UcCeloveé zalozenou spolecnosti k emitovani dluhopisd a nasledné pdjcovani
prostredk{ ziskanych z emise dluhopist ostatnim spolecnostem ve Skupiné (tj. matefské spolecnosti
UNICAPITAL N.V. a véem spolecnostem, v nichz ma materska spolecnost pfimo ¢i nepfimo majetkovy
podil). Ovladand osoba, jako emitent, sama neplsobi v zadném odvétvi a nevyviji vlastni
podnikatelskou cinnost.

3. Zplisob a prostiedky ovladani

Mezi Ovladajici osobou ani jinymi osobami ji ovladanymi a Ovladanou osobou nebyla uzaviena zadna
ovladaci smlouva. K ovladani Ovladané osoby dochdzelo v Rozhodném obdobi prostfednictvim
rozhodnuti jediného akcionare pfi vykonu plsobnosti valné hromady.

4. Prehled jednani ucinénych v poslednim Ucetnim obdobi, ktera byla uc¢inéna na popud
nebo v zajmu Ovladajici osoby nebo ji oviadanych osob, pokud se takovéto jednani tykalo
majetku, ktery presahuje 10 % vlastniho kapitalu Oviadané osoby, zjisténého z Gcetni
zavérky za rok 2018

Zadna takova jednani nebyla uskute¢néna.
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5. Prehled vzajemnych smluv v ramci skupiny

Druh pInéni
Protistrana pFijaty/poskytnuty Adekvatni
smlouvy Smlouva ovladanou osobou | Pocet smluv | protiplnéni
Pereta Estates Smlouva o poskytovani sidla
a sluzeb sidla prijaté/vécné 1 ano

6. Posouzeni ijmy a jejiho vyrovnani

Statutarni organ Ovladané osoby prohlasuje, ze z titulu (i) shora uzavienych smluv (ii) uskute¢nénych
resp. neuskuteCnénych jednanich, at’ uz jednostrannych nebo vicestrannych, ve formé konani i
nekonani, bez ohledu, zda se tak stalo z popudu nebo v zajmu Ovladajici osoby nebo osob ovladanych
stejnou Ovladajici osobou nebo naopak z popudu nebo v zajmu Ovladajici osoby nebo ji ovladanych
osob, nevznikla Ovladané osobé zadna Ujma. Podminky, za nichz vznikly shora popsané vztahy v ramci
seskupeni, se nevymykaji podminkdm obvyklym v obchodnim styku. Ovlddané osobé nevyplyvaji
z UcCasti ve Skupiné nevyhody. Ze vztaht v ramci Skupiny neplynou pro Ovladanou osobu Zadna rizika.
Spole¢na synergie v ramci Skupiny pfinasi pozitivni efekty v oblasti efektivity fizeni nakladd, lidskych
zdroj& a napomaha nastavit procesy tak, aby byly v souladu s firemni strategii.

V Olomouci dne 29. bfezna 2019

JUDr. Alena Sikorova
predseda predstavenstva
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Priloha ¢. 1 — Organizacni struktura Skupiny k 31. prosinci 2018

| 100 % \l/ 81,82% \l/ 100% \l/

EMPERON CAPITAL
a.s.

PAVEL HUBACEK Creditas Holding AG Banka CREDITAS a.s.

100 % \L

UNICAPITAL N.V.

CREDITASs.r.0.

|

LUDS, s.ro.

J

Unicapital Distribuce Energeticka Servisni
s.r.o. S.r.0.

100 % 100 %

Ceskomoravské
distribuce s.r.o.

UNICAPITAL ENERGY

UNICAPITAL a.s. as. PORUBOVKA, a.s. Photon Forest, s.r.o.

100 %

Ceskomoravské

HALle energetika s.r.o.

UNICAPITAL Invest |

a.s.

100 % 100 %

Prazska DS Elektro
s.r.o.

Kopfivnice Energy
s.r.o.

100 %

LDS Sever, spol. s r.o. UCED LDS s.r.o. TREND Finance s.r.o.

UNICAPITAL Invest II

a.s.

\l/ 100%

Mléénafarma Lubina,

ZEMSPOL STUDENKA
a.s.

Pozemky UNICAPITAL
s.r.o.

100 % BEg UNICAPITAL AGRO a.s. Vsacko Hovézia.s.

MORAVAN, a.s.

spol.sr.o.

MEN  UNICAPITAL Invest Il

100 % 100 % \l/ 50 % \l/ 50 % \l/ 100 %

UNICAPITAL
DEVELOPMENTSs.r.0.

REZIDENCE U PARKU
S.r.o.

BARRANGER a.s.

BXS Czech, a.s.

45 % \l/

Takeplace, s.r.o.

Galerie Teplice s.r.o.

100 %

UNICAPITAL

Operation s.r.o. 100 %

UNICAPITAL MACRO

Corinth s.r.o.
OPPORTUNITIES a.s. Orinen S:1-0

IVX Czech, s.r.o.

100 %

UNICAPITAL Finance
a.s. 100 % 100 % \l/

UNICAPITAL REAL
Pereta Estates

ESTATE a.s. BONUM reality, s.

Pozn.: pokracovani diagramu na nasleduijici strané.
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UNICAPITALN.V.

100 %

UNICAPITAL
Healthcare a.s.

100 %

Bs AROMI ENERGY LTD

100 %

Photon Park s.r.o.

Nemovitosti
najemniho bydleni a.s.

Nemovitosti
najemniho bydleni Il

oaza-Krupka, a.s.

100 %

oaza-distribuce Il.,
s

GRANDHOTEL PUPP
Karlovy Vary, akciova
spolecnost

LEDRICA TRADING
a.s.

100 %

Alzheimercentrum pp
S.r.o.

ACPlzefi s.r.o.

Alzheimercentrum
Prachen z.0.

Alzheimercentrum
Filipov z.u.

Alzheimercentrum
Jihlava, z.0.

100% v

Alzheimercentrum
Ceska Lipa, z.0.

Alzheimercentrum
Zlosyn z.u.

AC Facility, s.r.o.

Alzheimercentrum
Priihonice, z.0.

Zamecky Hotel Filipov
S.I.0.

Alzheimercentrum
Ostrava z.U.

AC Supervisor I. s.r.o.

AC Supervisor Il. s.

Prlihonice Services,
S.I.0.

Alzheimercentrum
Plzeri z.4.

Alzheimercentrum Zlin

Alzheimercentrum
Admins.r.o.

Alzheimercentrum
VALSTERS

AC Estate Pisek s.r.o.

AC Estate Vodnany
S.r.0.

100 %

Alzheimercentrum
Slovakia a.s.

100%

Alzheimercentrum
Piestany, n.o.

V Invest Development

VINVEST CZ a.s.

s.r.0.

100 %

AC Estate Ostrava
s.r.o.

100 % \

Alzheimercentrum
Zabreh z.4.

100 %

NADACN( FOND ZIVOT

S ALZHEIMEREM

Alzheimercentrum
Cernosice, z.U.

ALFA Property
Development s.r.o.

100 %

GAMA PD s.r.0.

DELTAPD s.r.0.

Litoméricka Property
Development s.r.o.

Orechovka Property
Development s.r.o.

Mlynérka Property
Development s.r.o.

DB Development
s.I.0.

100% %

EPSILON PD s.r.0.

100%

Praga Progettie
Investimenti s.r.o.

UDRA Property
Development s.r.o.

Proslunénd Property
Development s.r.o.

Kacerov Property
Development s.r.o.

Hrebenky Property
Development s.r.o.

Valcha Property
Development a.s.

Blue Future s.r.o.

Blue Future Second

S.r.o.
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S.r.0.

Blue Future Fourth

S.r.o.

100 % \L

Difesa a.s.




DOPLNUJICI INFORMACE

UDALOSTI NASTALE PO ROZVAHOVEM DNI

e Na zakladé vydanych emisnich dodatkd ze dne 28. Gnora 2019, Spole¢nost k datu 22. bfezna
2019 emitovala dluhopisy v ramci celkové verejné nabidky 750 000 tis. K¢, administratorem a
manazerem dluhopisti je Banka CREDITAS a.s. Tyto dluhopisy jsou nezarucené, nepodfizené a
nejsou obchodovany na zadném registrovaném trhu cennych papirl. VSechny dluhopisové
programy maji lhitu pro upisovani dluhopisti do 31. kvétna 2019.

e K datu 28. brezna 2019 uzavrela Spolecnost ramcovou smlouvu o Uvéru se spolecnosti
UNICAPITAL Finance a.s. s datem splatnosti 22. bfezna 2022, s plovouci Urokovou sazbou
vazanou na vazené prlmérné urokové sazby z uroCenych cizich zdrojd Spolecnosti a Uvérovym
ramcem 1 500 000 tis. K¢.

e Kdatu 28. bfezna 2019 uzavrela Spolecnost ramcovou smlouvu o Uvéru se spole¢nosti LEDRICA
TRADING a.s. s datem splatnosti 22. brezna 2022, s plovouci Urokovou sazbou vazanou na
vazené primérné Urokové sazby z UroCenych cizich zdrojd SpoleCnosti a Uvérovym ramcem
100 000 tis. K¢.

e K datu 29. bfezna 2019 uzavfela SpoleCnost ramcovou smlouvu o Uvéru se spolecnosti
UNICAPITAL Healthcare a.s. s datem splatnosti 29. bfezna 2026, s Grokovou sazbou 5,8 % p.a.
a Uvérovym ramcem 20 000 tis. K¢.

e K datu 30. dubna 2019 uzaviela SpoleCnost ramcovou smlouvu o Uvéru se spolecnosti
Nemovitosti ndjemniho bydleni II a.s. s datem splatnosti 30. dubna 2024, s Grokovou sazbou
5,2 % p.a. a Gvérovym ramcem 30 000 tis. KC.

Ve vSech smluvnich vztazich vystupuje Spolecnost na strané veéfitele. Skutecné Cerpani Uvéru
bude probihat v zavislosti na potfebach smluvnich stran a v navaznosti na pfijem penéznich
prostfedkd ziskanych z prodeje dluhopisd.

Podrobnosti viz GCetni zavérka (12 Nasledné udalosti).

AKTIVITY V OBLASTI VYZKUMU A VYVOJE

Spolecnost v roce 2018 neméla zZadné vydaje na vyzkum a vyvoj.
AKTIVITY V OBLASTI OCHRANY ZIVOTNIHO PROSTREDI

Cinnost Spole¢nosti nema zadny podstatny vliv na Zivotni prostiedi, proto nejsou vyvijeny v této oblasti
Zadné zvIastni aktivity.

AKTIVITY V OBLASTI PRACOVNEPRAVNICH VZTAHU
Spolecnost v roce 2018 neméla zadné vyznamné aktivity v oblasti pracovnépravnich vztahd.
INFORMACE O ORGANIZACNICH SLOZKACH V ZAHRANICI

Spole¢nost nema zfizenou Zadnou organizacni slozku v zahranici.
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ZPRAVA O CINNOSTI DOZORCI RADY

Pfedseda dozor¢i rady spolecnosti UNICAPITAL Invest III a.s., se sidlem Sokolovska 675/9, Karlin,
186 00 Praha 8, IC: 076 00 488, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil B, vlozka 23927 (dale jen ,Spole¢nost") pan David Hubacek, nar. 28. prosince 1988, bytem Edvarda
Benese 316/3, Repcin, 779 00 Olomouc vyhotovil nize uvedeného dne, mésice a roku nize uvedenou:

Zpravu o cinnosti dozorci rady za rok 2018

1) Zasedani predsedy dozordi rady se uskutecniovala v souladu se stanovami Spolecnosti.

2) Predseda dozorci rady se ve své cinnosti zaméfoval na kontrolu plnéni podnikatelskych zamér(
Spolecnosti, dodrzovani stanov a obecné zavaznych pravnich predpis@. K tomu mél vytvoreny
ze strany Spole¢nosti podminky tak, aby mohl plnit své zakonem a stanovami stanovené povinnosti
a priibézné kontrolovat chod Spolecnosti a Cinnosti Clena predstavenstva Spole¢nosti.

3) Predseda dozordi rady neobdrzel, a tedy neprojednaval zadny podnét od akcionare.

4) Predseda dozor¢i rady prezkoumal Udetni zavérku za obdobi roku 2018. Ucetni zavérka za obdobi
roku 2018 dle jeho nazoru vérné zobrazuje ve vSech vyznamnych ohledech aktiva, zavazky a vlastni
kapital Spolecnosti, stejné jako jeji hospodarsky vysledek a financni situaci.

5) Predseda dozorci rady prezkoumal zpravu o vztazich, ke které nema vyhrady.

V Olomouci dne 21. kvétna 2019

David Hubacek
predseda dozor¢i rady
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
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Zprava nezavislého auditora

akcionati spole¢nosti UNICAPITAL Invest III a.s.
Virok auditora

Provedli jsme audit ptiloZené ticetni zavérky spoleénosti UNICAPITAL Invest III a.s., se sidlem Sokolovska 675/9,
Karlin, Praha 8 (,,Spole¢nost), sestavené na zakladé Mezinarodnich standardii ti¢etniho vykaznictvi ve znéni
piijatém Evropskou unif, ktera se sklad4 z vikazu finanéni pozice k 31. prosinci 2018, vykazu tipIného vysledku,
vykazu zmén vlastniho kapitalu a vykazu penéznich toki za obdobi 2 mésicl konéici 31. prosince 2018 a piilohy
této fiéetni zavérky, ktera obsahuje podstatné iiéetni metody a dal$i vysvétlujici informace.

Podle naseho nazoru pfiloZen4 t¢etni zvérka podava vérny a poctivy obraz finanéni pozice Spole¢nosti
k 31. prosinci 2018 jeji finanéni vykonnosti a jejich penéznich toki za obdobi 2 mésicii konéici 31. prosince 2018
v souladu s Mezinarodnimi standardy Géetniho vykaznictvi ve znéni piijatém Evropskou unii.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zikonem o auditorech a auditorskymi standardy Komory auditort

Ceské republiky, kterymi jsou Mezinarodni standardy auditu (ISA), ptipadné doplnéné a upravené souvisejicimi
aplika¢nimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito piedpisy je podrobnéji popsana v oddilu
Odpovédnost auditora za audit Gdetni zavérky. V souladu se zikonem o auditorech a Etickym kodexem

pro auditory a iéetni znalce, vydanym Radou pro mezinarodni etické standardy téetnich (IESBA) a pfijatym
Komorou auditorii Ceské republiky, jsme na Spole¢nosti nezavisli a splnili jsme i dal3f etické povinnosti
vyplyvajici z uvedenych predpisti. Domnivime se, Ze diikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji
dostateény a vhodny zdklad pro vyjadfeni naseho vyroku.

Ostatni informace

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené ve viroéni zpravée
mimo téetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida pfedstavenstvo Spoleénosti.

Nas vyrok k acetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je v8ak souéasti nasich povinnosti
souvisejicich s auditem cetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni informace
nejsou ve viznamném nesouladu s iéetni zavérkou ¢i s nasimi znalostmi o Spoleénosti ziskanymi béhem auditu
nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako viznamné nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly
ve viech vyznamnych ohledech vypracovany v souladu s pfislu§nymi pravnimi piedpisy. Timto posouzenim

se rozumi, zda ostatni informace spliuji pozadavky pravnich pfedpisii na formalni naleZitosti a postup
vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti, tj. zda pf¥ipadné nedodrzeni uvedenych pozadavkii

by bylo zpiisobilé ovlivnit isudek ¢inény na zikladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupii, do miry, jiz dokdZeme posoudit, uvddime, Ze

o ostatni informace, které popisuji skuteénosti, jez jsou téZ predmétem zobrazeni v iéetni zavérce, jsou ve vech
vyznamnych ohledech v souladu s tidetni zivérkou a

e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Déle jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkii a povédomi o Spole¢nosti, k nimZ jsme dospéli pii provadéni
auditu, ostatni informace neobsahuji viznamné vécné nespravnosti. V rimeci uvedenych postupi jsme
v obdrZenych ostatnich informacich Zidné vyznamné vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost pFedstavenstva a dozoréi rady Spoleénosti za ticetni zavérku

Pfredstavenstvo Spole¢nosti odpovida za sestaveni iéetni zdvérky podavajici vérny a poctivy obraz v souladu

s Mezindrodnimi standardy tcetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii, a za takovy vnitfni kontrolni
systém, ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni Giéetni zivérky tak, aby neobsahovala viznamné nespravnosti
zplisobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani Gicetni zavérky je pfedstavenstvo Spoleénosti povinno posoudit, zda je Spoleénost schopna
nepfietrZité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Géetni zavérky zalezitosti tykajici se jejiho
nepfetrzitého trvani a pouziti pfedpokladu neptetrzitého trvani pfi sestaveni acetni zavérky, s vijimkou pfipadi,
kdy ptedstavenstvo planuje zrugeni Spoleénosti nebo ukonéeni jeji éinnosti, resp. kdy nema jinou redlnou moznost
nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem tiéetniho vykaznictvi odpovida dozoréi rada Spoleénosti.

PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o., Hvézdova 1734/2¢, 140 00 Praha 4, Ceska republika
T: +420 251 151 111, F: +420 252 156 111, Www.pwe.com/cz

PricewaterhouseCoopers Audit, s.1.0,, se sidlem Hvézdova 1734/2c, 140 00 Praha 4, IC: 40765521, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil €, vlozka 3637 a v seznamu auditorskych spoleénosti u Komory auditor Ceské republiky pod evidenénim éislem 021.
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Zprava nezavislého auditora

Odpovédnost auditora za audit iéetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze iietni zivérka jako celek neobsahuje viznamnou nespravnost
zpiisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velké
mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vj$e uvedenymi pfedpisy ve vech piipadech
v ucetni zavérce odhali pfipadnou existujici viznamnou nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v diisledku
podvodii nebo chyb a povazuji se za vyznamné, pokud lze redlné predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu
mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, kterd uzivatelé éetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

Pti provadéni auditu v souladu s vi$e uvedenymi pfedpisy je nadi povinnosti uplatiiovat béhem celého auditu
odborny usudek a zachovéavat profesni skepticismus. Déle je nadi povinnosti:

¢ Identifikovat a vyhodnotit rizika viznamné nespravnosti iéetni zavérky zpiisobené podvodem nebo chybou,
navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné diikazni
informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime v{znamnou nespravnost,
k niz doslo v diisledku podvodu, je vét$i ne? riziko neodhaleni viznamné nespravnosti zpfisobené chybou,
protoze souéasti podvodu mohou byt tajné dohody, falSovani, imysln4 opomenuti, nepravdiva prohlageni
nebo obchézeni vnitinich kontrol.

e  Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spoleénosti relevantnim pro audit v takovém rozsahu, abychom
mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadrit
nazor na tcinnost jejitho vnitfniho kontrolniho systému.

¢ Posoudit vhodnost pouZitych aéetnich pravidel, pfiméfenost provedenych ti¢etnich odhadi a informace,
které v této souvislosti piedstavenstvo Spole¢nosti uvedlo v pfiloze Giéetni zavérky.

e Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu nepfetrzitého trvani p¥i sestaveni iéetni zdvérky piedstavenstvem,
ato, zda s ohledem na shroméazdéné diikazni informace existuje viznamna nejistota vyplyvajici z udalosti
nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Spole¢nosti trvat nepfetrzité. Jestlize dojdeme
k zavéru, ze takova vyznamna nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace
uvedené v této souvislosti v pfiloze Géetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadit
modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Spole¢nosti trvat nepfetrzité vychazeji z diitkaznich
informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udélosti nebo podminky mohou vést
k tomu, Ze Spole¢nost ztrati schopnost trvat nepfetrzité.

*  Vyhodnotit celkovou prezentaci, €lenéni a obsah tcetni zavérky, véetné prilohy, a déle to, zda Géetni zavérka
zobrazuje podkladové transakee a udalosti zplisobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat predstavenstvo a dozor¢i radu mimo jiné o planovaném rozsahu a nadasovani
auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho priibéhu uéinili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatki
ve vnitinim kontrolnim systému.

21. kvétna 2019

Wseo b o it $

zastoupend partnerem

%4

Ing. Petr K¥izZ
statutarni auditor, eviden¢ni ¢. 1140

Tato zprava je uréena akcionafi spoleénosti UNICAPITAL Invest I a.s.



l;lNICAPITAL Invest III a.s.
Ucetni zavérka za obdobi od 31. fijna 2018 do 31. prosince 2018

UCETNI ZAVERKA

Vykaz financni pozice k 31. prosinci 2018

(tis. K&)

Aktiva Poznamka 31.12.2018 31.10.2018
OdloZena dariova pohledavka 9 64 0
Dlouhodoba aktiva celkem 64 0
Penézni prostiedky 10 1821 2 000
Kratkodoba aktiva celkem 1821 2000
Aktiva celkem 1 885 2000
Pasiva

Zakladni kapital 5 2 000 2 000
Neuhrazend ztrata - 276 0
Vlastni kapital celkem 1724 2000
Kratkodobé zavazky

Zavazky z obchodniho styku a jiné zavazky 6,8 161 0
Kratkodobé zavazky celkem 161 0
Zavazky celkem 161 0
Vlastni kapital a zavazky celkem 1885 2000

Vykaz udaplného vysledku za obdobi od 31. Fijna 2018
do 31. prosince 2018

(tis. KS) Poznamka 31.10.2018- 31.12.2018
Administrativni naklady 4,8 - 340
Ztrata pied zdanénim - 340
Dan z ptijmi 9 64
Ztrata po zdanéni za obdobi - 276
Uplny vysledek hospodareni za obdobi - 276

Vykaz zmeén vlastniho kapitalu od 31. Fijna 2018 do 31. prosince 2018

(tis. KC) Zakladni kapital Neuhrazena ztrata Celkem
Zahajovaci rozvaha k 31. 10. 2018 2000 0 2000
Uplny vysledek hospodareni za obdobi 0 - 276 - 276
Stav k 31. prosinci 2018 2000 - 276 1724
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l;lNICAPITAL Invest III a.s.
Ucetni zavérka za obdobi od 31. fijna 2018 do 31. prosince 2018

Vykaz penéznich tokii za obdobi od 31. Fijna 2018 do 31. prosince 2018

(tis. K&) Poznamka 31.10.2018 - 31.12.2018
Ztrata pred zdanénim - 340
Upravy o nepenézni operace: 0
Provozni penézni tok pred zménami pracovniho kapitalu - 340

Zmény stavu nepenézZnich sloZek pracovniho kapitdlu:

Zména stavu kratkodobych zavazkd 6 161
Cisty penézni tok z provozni &innosti -179
Cisty penézni tok z investi¢ni ¢innosti 0
Cisty penézni tok z finanéni &innosti 0
Cisté snizeni penéznich prostiedkd -179
Stav penéznich prostiedkii na pocatku obdobi 10 2000
Stav penéznich prostiedk® na konci obdobi 10 1821

Priloha tvofi nedilnou soucast Ucetni zavérky.
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l,lNICAPITAL Invest III a.s.
Ucetni zavérka za obdobi od 31. fijna 2018 do 31. prosince 2018

1. Informace o spolecnosti

Spole¢nost UNICAPITAL Invest III a.s. (dale "Spole¢nost") byla zapséna do obchodniho rejstiiku v Ceské
republice dne 31. Fijna 2018. Jeji sidlo se nachazi na adrese Praha 8 - Karlin, Sokolovska 675/9,
PSC 186 00.

Jedinym, a tudiz 100% akcionafem SpoleCnosti je spoleCnost UNICAPITAL N.V. se sidlem na adrese
1083HN Amsterdam, Barbara Strozzilaan 101, Nizozemské kralovstvi, zapsana do Nizozemského
obchodniho rejstfiku pod registracnim cislem 66551625. Spole¢nost UNICAPITAL N.V. je vrcholovou
holdingovou spole¢nosti investi¢ni skupiny UNICAPITAL (dale také jako "Skupina"), ktera se zabyva
investovanim do spolecnosti a aktiv predevsim v oblastech distribuce energie, obnovitelnych zdrojd
energie, zemédélstvi a realit.

Jedinym akcionafem spole¢nosti UNICAPITAL N.V. je pan Pavel Hubacek.

Spolecnost je Ucelové zaloZzenou obchodni firmou pro realizaci dluhopisovych program{ a poskytovani
dluhopisovych zdrojd formou Uvér( a zapljcek ostatnim spolecnostem ve Skupiné.

1.1. Vedeni Spolecnosti

Spole¢nost je akciovou spolecnosti zaloZzenou a existujici podle prava Ceské republiky. Vnitini systém
fungovani Spolecnosti je dualisticky a reprezentuje jej predstavenstvo a dozordi rada.

Predstavenstvo

Predstavenstvo je statutarnim organem, kterému nalezi obchodni vedeni a jedna za Spolecnost navenek
ve vSech zaleZitostech. Predstavenstvo rozhoduje o vSech zaleZitostech Spolecnosti, pokud nejsou
zakonem nebo stanovami vyhrazeny do plsobnosti valiné hromady i dozordi rady. Predstavenstvo
predklada valné hromadé zpravu o podnikatelské cinnosti Spolecnosti a o stavu jejiho majetku. Déle
predklada ke schvaleni fadnou a mimoradnou Ucetni zavérku a navrh na rozdéleni zisku nebo Uhradu
ztraty, vyplaceni zalohy na podil na zisku. Pfedstavenstvo ma v souladu s platnymi stanovami Spolecnosti
jednoho clena, ktery je zaroven predsedou predstavenstva.

Predseda predstavenstva k 31. prosinci 2018:

Jméno a pfijmeni JUDr. Alena Sikorova
Datum narozeni 19. kvétna 1965
Datum vzniku funkce 31. fijna 2018

Dozor¢i rada

Dozor¢i rada je kontrolnim organem Spolecnosti a dohliZi na vykon plisobnosti pfedstavenstva a ¢innost
Spolecnosti. Dozorci radé prislusi veSkera prava v rozsahu obecné zavaznych pravnich predpisl, stanov
Spolecnosti a usneseni valné hromady Spolecnosti. Dozorci radé pfislusi zejména prezkoumavat Fadné,
mimoradné i Gcetni zaveérky a navrh na rozdéleni zisku nebo Uhrady ztraty a predkladat své vyjadreni
valné hromadé, nahlizet do vSech dokladli a zaznamd tykajicich se Cinnosti SpoleCnosti a kontrolovat,
zda jsou ucetni zapisy fadné vedeny v souladu se skutecnosti a zda se podnikatelska ¢innost Spole¢nosti
uskuteCnuje v souladu s pravnimi predpisy, stanovami a pokyny valné hromady. Dozor¢i rada ma
jednoho clena.

Predseda dozorci rady k 31. prosinci 2018:

Jméno a prijmeni David Hubacek
Datum narozeni 28. prosince 1988
Datum vzniku funkce 31. fijna 2018
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Ucetni zavérka za obdobi od 31. fijna 2018 do 31. prosince 2018

2. Pravidla pro sestaveni Uucetni zavérky

Zakladni zasady zpracovani ucetni zavérky
Tato Ucetni zavérka byla sestavena v souladu s Mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi ve znéni
prijatém Evropskou Unii (,IFRS").

Zplsob ocenovani

Tato ucetni zavérka byla sestavena na zakladé historickych cen. SpoleCnost nedrzi ani nevydava financni
nastroje, které by bylo tfeba ocerovat realnou hodnotou.

Ména vykazovani a funkcni ména

Tato Uletni zavérka je sestavena v Ceskych korunach (KE), které jsou soucasné funkéni ménou
Spolecnosti. Veskeré financéni informace v této ucetni zavérce jsou uvedeny v celych tisicich K¢, pokud
neni uvedeno jinak.

Ucetni obdobi
Ucetnim obdobim pro sestaveni této Gcetni zavérky je obdobi od 31. fijna 2018 do 31. prosince 2018,

tj. od data vzniku Spolecnosti do konce kalendarniho roku 2018. Béznym ucetnim obdobim Spolec¢nosti
je kalendarni rok koncici 31. prosincem.

Zasadni ucetni postupy
Financni vynosy a financni naklady

Urokové vynosy se Casové rozliduji, a to odkazem na nesplacenou jistinu s pouZitim prislu$né efektivni
Urokové miry, coZ je sazba, ktera presné diskontuje odhadované budouci penézni pfijmy po ocekavanou
dobu trvani financniho aktiva na Cistou ucetni hodnotu tohoto aktiva.

Financni naklady zahrnuji Grokové a emisni naklady na dluhopisy, pfijaté Uvéry a pdjcky a bankovni
poplatky. Vyp@j¢ni naklady jsou uctovany do zisku nebo ztraty pomoci metody efektivni Grokové miry.

Leasing

Leasing je klasifikovan jako operativni leasing, jestlize podstatna Cast rizik a uzitkd vyplyvajicich
z vlastnictvi zlstava pronajimateli. Splatky uhrazené na zakladé operativniho leasingu (oCisténé
o veskeré pobidky pfijaté od pronajimatele) jsou Uctovany rovnomérné po dobu trvani leasingu do zisku
nebo ztraty. Spole¢nost nevyuziva financni leasing.

Splatna a odloZzena dan

Dan z prijm& zahrnuje splatnou a odlozenou dan. Splatna i odlozena dan z prijmd se vykazuje do zisku
nebo ztraty. Splatna dan zahrnuje odhad danového zavazku nebo darfiové pohledavky ze zdanitelnych
prijm& nebo ztraty bézného roku s pouZitim danovych sazeb platnych nebo uzakonénych k datu ucetni
zavérky. Odlozena dan z pfijm@ je stanovena s pouzitim zavazkové metody z pfechodnych rozdild
mezi darovou a Ucetni hodnotou aktiv a zavazk{ v Gcetni zavérce. OdloZena dan se stanovi za pouZiti
dariové sazby (a darovych zakond), kterd byla k rozvahovému dni schvélena, nebo proces jejiho
schvaleni zasadnim zpfisobem pokrocil a o které se predpoklada, Zze bude Ucinna v obdobi, ve kterém
bude pfislusna odlozena darova pohledavka realizovana nebo odlozeny darfovy zavazek vyrovnan.
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Odlozené danové pohledavky a zavazky jsou kompenzovany, pokud ze zdkona existuje pravo
kompenzace splatnych danovych zavazk( a pohledavek, a tyto se vztahuji k danim vybiranym stejnym
danovym uradem. O odloZzené darnové pohledavce se UCtuje pouze v rozsahu, v jakém je
pravdépodobné, ze v nasleduijicich Gcetnich obdobich bude k dispozici zdanitelny zisk, proti kterému
bude moci byt tato pohledavka uplatnéna. Odlozené dariové pohledavky se reviduji vzdy k datu ucetni
zavérky a snizuji se v rozsahu, v jakém je nepravdépodobné, ze bude realizovano souvisejici danové
Vyuziti.

Spriznéné strany

Spriznénymi stranami Spolecnosti se rozumi:

e strany, které pfimo nebo nepfimo mohou uplatfiovat rozhodujici vliv u Spolec¢nosti, a spolecnosti,
kde tyto strany maiji rozhodujici nebo podstatny vliv,

e  strany, které pfimo nebo nepfimo mohou uplatiiovat podstatny vliv u Spolecnosti,

e Clenové statutarnich, dozorCich a Fidicich organli Spolecnosti, nebo jeji matefské spolecnosti
a osoby blizké témto osobam, véetné podnikd, kde tito Clenové a osoby maiji podstatny nebo
rozhodujici vliv,

e  dcefiné a pridruzené spolecnosti a spolecné podniky.
Vyznamné transakce a zlstatky se spfiznénymi stranami jsou uvedeny v poznamce 8.
Pouziti odhadti a asudkd

Pri pfipravé Ucetni zavérky v souladu s IFRS provadi vedeni Spolecnosti odhady a cini Gsudky
a predpoklady, které maji vliv na aplikaci UCetnich postupl a na vykazovanou vysi aktiv a zavazkd,
vynost a nakladd. Skutecné vysledky se od téchto odhad mohou lisit.

Odhady a predpoklady jsou priibézné revidovany. Revize Gcetnich odhadd jsou zohlednény v obdobi,
ve kterém je dany odhad revidovan, a ve vSech dotcenych budoucich obdobich. Informace o zasadnich
Usudcich pfi uplatriovani Gcetnich postupl, které maji nejvyznamnéjsi vliv na Castky vykazané v ucetni
zavérce, jsou uvedeny zejména v sekci tykajici se splatné a odlozené dané z prijma.

Financni nastroje

Financni nastroje zahrnuji penézni prostiedky a penézni ekvivalenty, vydané dluhopisy, poskytnuté
Uvéry a zavazky z obchodnich vztah( a ostatni zavazky. Spolecnost nevyuZiva derivatové nastroje.

Spolecnost provadi prvotni zauctovani Gvérd, pljcek a pohledavek ke dni jejich vzniku v redlné hodnoté
poskytnutého protipInéni. Spolecnost financni aktivum oductuje, kdyz smluvni prava na penézni toky
z financniho aktiva vyprsi nebo kdyz prevede prava na smluvni penézni toky transakci, v jejimz ramci
jsou prevedena v podstaté vSechna rizika a uzitky spojené s vlastnictvim financniho aktiva. Spole¢nost
oductuje financni zavazek, pokud dojde ke splnéni, zruseni nebo skonceni platnosti jeji smluvni
povinnosti.

Penézni prostredky a penézni ekvivalenty

Penézni prostiedky a penézni ekvivalenty zahrnuji penézni hotovost a vklady na pozadani. Bankovni Ucty
a vklady, které jsou splatné na pozadani a tvofi nedilnou soucast fizeni penéznich prostredkd
Spolecnosti, jsou pro ucely prehledu o penéznich tocich vykazany jako slozka penéznich prostredkd
a penéznich ekvivalentd.

Vydané dluhopisy

Spolecnost provadi prvotni zauctovani vydanych dluhovych cennych papirl ke dni jejich vzniku. VSechny
ostatni financni zavazky jsou prvotné zalctovany k datu sjednani obchodu, coZ je datum, kdy se
Spolecnost stane Ucastnikem smluvnich ustanoveni daného nastroje.
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Spolec¢nost oductuje financni zavazek, pokud dojde ke spInéni, zruseni nebo skonceni platnosti jejich
smluvnich povinnosti.

Spolec¢nost fadi finanéni zavazky do kategorie ostatni financni zavazky. Tyto financni zavazky jsou
prvotné zalctovany v redlné hodnoté snizené o veskeré primo prifaditelné transakéni naklady.
Po prvotnim zauctovani jsou tyto financni zavazky ocenény v zlstatkové hodnoté s pouzitim metody
efektivni Urokové miry.

Spolecnost klasifikuje tu ¢ast vydanych dluhopisd, jejiz doba splatnosti je kratSi nez jeden rok vzhledem
k datu sestaveni UcCetni zavérky, jako kratkodobou.

Poskytnuté uvéry

Poskytnuté Uvéry jsou prvotné zaluctovany v realné hodnoté snizené o priraditelné transakéni naklady.
Po prvotnim zauctovani jsou poskytnuté Gvéry ocenény v zlstatkové hodnoté, pricemz se pfipadny rozdil
mezi porizovaci cenou a hodnotou pfi splaceni zachycuje v zisku nebo ztraté po dobu pljcky s pouZzitim
metody efektivni Grokové miry.

Spolecnost klasifikuje tu ¢ast dlouhodobych Gvérd, jejiz doba splatnosti je kratsi neZ jeden rok vzhledem
k datu sestaveni UcCetni zavérky, jako kratkodobou.

Zavazky z obchodnich vztahd a ostatni zavazky

Zavazky z obchodnich vztah( a ostatni zavazky jsou vykazovany v zlstatkové hodnoté. ZUstatkova
hodnota se vzhledem k jejich kratkodobym splatnostem zpravidla rovna nominalni hodnoté.

Zakladni kapital

Kmenové akcie jsou klasifikovany jako vlastni kapital. Externi naklady pfimo prifaditelné vydani novych
akcii jsou zalctovany jako snizeni viastniho kapitalu po zohlednéni darfiového efektu.

Snizeni hodnoty financnich aktiv

V souvislosti se standardem IFRS 9 G¢innym od 1. 1. 2018 Spole¢nost aplikovala model uznavani ztrat
ze snizeni hodnoty dle IFRS 9 - model ofekavané Gvérové ztraty (ECL) podle "tFistupfiového" pfistupu
zalozeném na zméné (vérové kvality financnich aktiv od prvotniho zalUctovani. PFi prvotnim uznani
financnich aktiv, u kterych neni Gvérové sniZzena hodnota jiz pfi pofizeni, Spolecnost zalctuje okamzitou
ztratu ve vysSi dvanactimésicni oCekdvané Gvérové ztraty. Tam, kde doslo k vyraznému narGstu
Uvérového rizika, se snizeni hodnoty méfi ve vysi oCekavané Gvérové ztraty po dobu Zivotnosti aktiva,
nikoliv pouze dvanactimésicni ocekdvané Uvérové ztraty.
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3. Prijeti novych Ci revidovanych standardi

Nové standardy, novely, interpretace a zdokonaleni existujicich standard(, které jsou ucinné pro ucetni
obdobi zacinajici 1. ledna 2018, nemaji vyznamny dopad na individualni GcCetni zavérku Spolec¢nosti.

3.1.1. IFRS 9 Financni nastroje: Klasifikace a ocenovani (vydan v cervenci 2014
a ucinny pro Ucetni obdobi zacinajici 1. ledna 2018 a pozdé&ji) a s nim souvisejici
novela IFRS 7. Zakladni charakteristiky standardu jsou:

*  Financni aktiva se pro Ucely ocenovani klasifikuji do tfech kategorii: na aktiva nasledné ocenéna
nabéhlou hodnotou, aktiva nasledné ocenéna realnou hodnotou do ostatniho Uplného vysledku
(FVOCI) a aktiva nasledné ocenéna readlnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVPL).

= Klasifikace dluhovych nastrojd je dana podnikatelskym modelem pro Fizeni financnich aktiv,
a dale posouzenim, zda smluvni penézni toky pfedstavuji vyhradné Ghrady jistin a urok& (SPPI).
Jestlize je dluhovy nastroj drzen za Ucelem inkasa smluvnich penéznich tokd, mize byt ocenén
v zOstatkové hodnoté za predpokladu, Ze splfiuje poZadavek SPPI. Dluhové nastroje, které
spliuji pozadavek SPPI a jsou drzeny v portfoliu, které Gcetni jednotka drzi jak za ucelem inkasa
smluvnich penéznich tok{ shromazd'ovanych aktiv, tak aktiva prodava, mohou byt klasifikovany
jako FVOCI. Financni aktiva, ktera neobsahuji penézni toky splfiiujici poZzadavek SPPI nebo ktera
jsou drzena za ucelem obchodovani, musi byt ocenovana realnou hodnotou do zisku nebo ztraty
(jako napriklad derivaty). Vlozené derivaty jiz nejsou oddélovany od financnich aktiv, ale jsou
zahrnuty do posouzeni spinéni SPPI podminky.

= Investice do kapitalovych nastrojd jsou vzdy ocenovany redlnou hodnotou do vysledku
hospodareni. Vedeni Ucetni jednotky mdlze nicméné ucinit nezvratné rozhodnuti o Uctovani
zmeény realné hodnoty v ostatnim Uplném vysledku za predpokladu, Ze nastroj neni uréeny
k obchodovani.

= Vé&tSina pozadavkl standardu IAS 39 na Kklasifikaci a ocefiovani finanCnich zavazkd byla
prenesena beze zmény do standardu IFRS 9. Hlavni zménou bude povinnost Gcetni jednotky
vykazat Gcinky zmén vlastniho Gvérového rizika financnich zavazkd ocenénych v redlné hodnoté,
jejiz zména je vykazana jako soucast ziskl a ztrat, v ostatnim Uplném vysledku.

= IFRS 9 obsahuje novy model uznavani ztrat ze snizeni hodnoty - model ocekavané Gvérové
ztraty (ECL). K dispozici je "tfistupnovy" pfistup, ktery je zalozen na zméné Uvérové kvality
financnich aktiv od prvotniho zalctovani. V praxi nova pravidla znamenaji povinnost subjekt
pfi prvotnim uznani financnich aktiv, u kterych neni Gvérové snizena hodnota jiz pfi pofizeni,
zaUctovat okamzitou ztratu ve vysi dvanactimésicni o¢ekavané Gvérové ztraty. Tam, kde doslo
k vyraznému narlistu Gvérového rizika, se snizeni hodnoty méfi ve vysi ocekavané Gvérové ztraty
po dobu Zivotnosti aktiva, nikoliv pouze dvanactimésicni oCekavané Uvérové ztraty. Model
zahrnuje provozni zjednoduseni pro leasingové a obchodni pohledavky, které se mohou ocenit
jiz od pocatku ve vysi Uvérovych ztrat oéekavanych po celou dobu Zivotnosti.

» Pozadavky zajistovaciho Ucetnictvi byly upraveny tak, aby zajistily lepsi propojeni s fizenim rizik.
Standard poskytuje Ucetnim jednotkdm mozZnost vybéru mezi aplikovanim pozadavkd
zajist'ovaciho Ucetnictvi dle IFRS 9 a pokraovanim v uplatiovani IAS 39 na vSechny zajistovaci
vztahy, protoZe v soucasné podobé standardu neni feSeno Uctovani makro zajist'ovani.

Aplikace standardu nema vyznamny dopad na Ucetni zavérku SpoleCnosti.

Ke standardu IFRS 9 byla vydana novela standardu IFRS 7, kterd uvadi poZzadovana zverejnéni vyvolana
standardem IFRS 9.

Nasledujici nové standardy a interpretace, které byly vydany a jsou povinné pro rocni ucetni obdobi
zacinajici 1. ledna 2019 nebo pozdé&ji, Spolecnost predcasné neaplikovala.
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3.1.2. IFRS 16 ,Leasingy" (vydané v lednu 2016 a ucinné pro rocni uctovaci obdobi
zacinajici 1. ledna 2019 nebo pozdé;ji).

Tento novy standard zavadi nové principy pro vykazovani, ocefovani, prezentaci a zverejiovani
leasingd. IFRS 16 eliminuje klasifikaci operativniho a finan¢niho leasingu u najemce jak ji definuje IAS 17
a misto toho zavadi jednotny model Uctovani pro ndjemce. Najemci budou povinni vykazat: (a) aktiva
a zavazky pro vsSechny leasingy delsi nez 12 mésicl, pokud nepljde o aktiva malé hodnoty
a (b) odpisovani pronajatych aktiv oddélené od Uroku ze zavazkd z leasingu ve vykazu zisk{l a ztrat.
Z hlediska pronajimatele prebird IFRS 16 vétSinu UCtovacich zasad ze soucasného standardu IAS 17.
Pronajimatel pokracuje v klasifikaci operativniho a financniho leasingu a v rozdilném Uctovani téchto
dvou typd leasingu.

Aplikace standardu nebude mit Zadny vliv na Ucetni zavérku Spolecnosti, nebot’ Spole¢nost v soucasné
dobé nevystupuje v roli ndjemce ani pronajimatele a ani do budoucna neplanuje postupovat jinak.

4. Administrativni naklady

(tis. K&) 31.10.2018 - 31.12.2018
Audit a poradenské sluzby 306
Ostatni provozni naklady 24
Dané a poplatky 9
Ostatni financni naklady 1
Administrativni naklady celkem 340

5. Vlastni kapital

Spolecnost je plné vlastnéna spole¢nosti UNICAPITAL N.V., ktera je spoleCnosti zaloZzenou dle pravnich
predpist Nizozemského kralovstvi, zapsana do nizozemského obchodniho rejstriku 27. cervence 2016.
Konecnym vlastnikem Skupiny, ktery 100% podilem na zadkladnim kapitdlu a 100% podilem
na hlasovacich pravech ovlada UNICAPITAL N.V., je pan Pavel Hubacek.

Zakladni kapital Spolecnosti je predstavovan jednim kusem kmenové akcie se jmenovitou hodnotou
2 000 tis. K&, drzenou spolecnosti UNICAPITAL N.V. Akcie spole¢nosti zni na jméno a ma listinnou
podobu. K datu vzniku Spolecnosti, tj. k 31. Fijnu 2018, slozila spolecnost UNICAPITAL N.V. zakladni
kapital ve vysi 2 000 tis. KC. Za sledované obdobi od 31. fijna 2018 do 31. prosince 2018 nedoslo
ke zméné ve vysi zakladniho kapitalu. Zakladni kapital je pIné splacen.

S akciemi Spolecnosti jsou spojena prava a povinnosti vyplyvajici z obecné zavaznych pravnich predpisd
a stanov. Akcionaf ma zejména pravo Ucastnit se valné hromady, hlasovat na ni, pozadovat a dostat
na ni vysvétleni zaleZitosti tykajicich se Spolecnosti nebo ji ovladanych osob, je-li takové vysvétleni
potfebné pro posouzeni obsahu zaleZitosti zafazenych na valnou hromadu nebo pro vykon jeho
akcionaiskych prav na ni, a uplatfiovat navrhy a protinavrhy k zaleZitostem zafazenym na porad valné
hromady. Akcionar ma pravo na podil na zisku Spolecnosti (dividendu), ktery valna hromada schvalila
k rozdéleni mezi akcionare.

Spolecnost neni povinna dodrzovat zadné externimi predpisy stanovené pozadavky na kapital, véetné
pozadavk( na solventnost ¢i kapitalovou pfimérenost.
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6. Zavazky z obchodniho styku a jiné zavazky

(tis. K&) 31.12.2018
Dohadné ucty pasivni 84
Zavazky z obchodniho styku 76
Jiné zavazky 1
Zavazky z obchodniho styku a jiné zavazky celkem 161

Tyto zavazky jsou kratkodobé a pred |htou splatnosti.

Zavazky byly vykazany v nabéhlé hodnoté a toto ocenéni se vyznamné nelisi od pfipadného ocenéni
readlnou hodnotou.

7. Rizeni rizik
Vzhledem ke svym dosavadnim aktivitdm Spolecnost k datu sestaveni této zavérky rizika spojena

s pouzivanim financnich nastrojd nefidi.

7.1. Rizeni Gvérového rizika

Uvérové riziko je koncentrovano vzhledem ktomu, 7e téméF vedkery majetek Spolecnosti je
koncentrovan na jednom bankovnim Gctu (viz poznamku 10).

8. Transakce se spriznénymi osobami

Nize jsou uvedeny vsechny vyznamné transakce se spriznénymi stranami. VSechny transakce byly
uzavreny za obvyklych trznich podminek.

Vysledkové polozky:

(tis. KC) 31.10.2018 - 31.12.2018
Sluzby

Pereta Estates s.r.o.

Naklady celkem 2

Rozvahové polozky:

(tis. K&) 31.12.2018
Zavazky

Pereta Estates s.r.o.

Zavazky celkem 2

Predseda predstavenstva ani predseda dozorci rady nebyli v roce 2018 z titulu svych funkci odménovani.
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9. Odlozena danova pohledavka
OdloZena dan byla vypoctena s pouzitim sazby 19 % (danova sazba pro roky 2018 a nasledujici).

Odlozenou danovou pohledavku Ize analyzovat nasledovné:

(tis. K&) 31.12.2018
Odlozena darova pohledavka k 31. fijnu 2018 0
OdloZena dan ve vykazu Uplného vysledku 64
OdloZena danova pohledavka k 31. prosinci 64
(tis. KS) 31.10.2018 - 31.12.2018
Darni z pFijmé odloZena 64
Ztrata bézného roku 64
Daii z pFijmi splatna 0
Dan z prijmti celkem 64

Efektivni dafiovou sazbu Ize analyzovat nasledovné:

(tis. K&) 31.10.2018 - 31.12.2018
Ztrata pied zdanénim - 340
Danova povinnost dle statutarni sazby (19 %) 64
Vliv dafiové neuznatelnych nakladd 0
Dan z prijmi celkem 64

10. Penézni prostredky

Pro Ucely sestaveni prehledu o penéznich tocich penézni prostfedky zahrnuji penize na béZnych
bankovnich Uctech. Zlstatek penéznich prostfedkl ke konci obdobi vykdzany v prehledu o penéznich
tocich Ize odsouhlasit na pfislusné polozky vykazu o finan¢ni pozici nasledovné:

(tis. K&) 31.12.2018
Penize na bankovnich uctech 1821
Penézni prostredky celkem 1821

Spole¢nost dr#i penize na bankovnich U¢tech Ceskoslovenské obchodni banky, a. s. s nasledujicim
ratingem: Dlouhodoby - Moody’s — A1, S&P — A+; kratkodoby - Moody’s — Prime-1, S&P — A-1.

11. Podminéné zavazky a podminéna aktiva

Ke dni sestaveni ucetni zavérky Spolecnost neevidovala zadné podminéné zavazky ani podminéna aktiva.
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12. Nasledné udalosti

K datu 22. bfeznu 2019 emitovala Spolecnost 3 emise dluhopisti v nasleduijici strukture:

Emise dluhopis( se splatnosti 3 roky s datem splatnosti 22. bfezna 2022 nesouci pevnou Urokovou
sazbu 3,8 % ve vysi 250 mil. K& s moznosti navyseni emise az o 50 % v souladu s emisnimi
podminkami, kterym byl pfifazen ISIN CZ0003521346.
Emise dluhopist se splatnosti 5 let s datem splatnosti 22. bfezna 2024 nesouci pevnou Urokovou
sazbu 4,7 % ve vysSi 250 mil. KE s moznosti navySeni emise az o 50 % v souladu s emisnimi
podminkami, kterym byl pfifazen ISIN CZ0003521353.
Emise dluhopisti se splatnosti 7 let s datem splatnosti 22. bfezna 2026 nesouci pevnou urokovou
sazbu 5,5 % ve vysSi 250 mil. KE s moznosti navySeni emise az o 50 % v souladu s emisnimi
podminkami, kterym byl pfifazen ISIN CZ0003521361.

Administratorem a manazerem dluhopisti je Banka CREDITAS a.s. Tyto dluhopisy jsou nezarucCené,
nepodfizené a nejsou obchodovany na zadném registrovaném trhu cennych papird. VSechny
dluhopisové programy maiji Ihdtu pro upisovani dluhopisd do 31. kvétna 2019.

Dale Spolecnost uzavrela nasledujici smlouvy:

K datu 28. bfezna 2019 uzavrela Spole¢nost ramcovou smlouvu o Uvéru se spolec¢nosti UNICAPITAL
Finance a.s. s datem splatnosti 22. bfezna 2022, s plovouci Urokovou sazbou vazanou na vazené
prdmérné Urokové sazby z UroCenych cizich zdrojd SpoleCnosti a Uvérovym ramcem
1 500 000 tis. K¢.

K datu 28. brezna 2019 uzavrela Spole¢nost ramcovou smlouvu o Uvéru se spolecnosti LEDRICA
TRADING a.s. s datem splatnosti 22. bfezna 2022, s plovouci Urokovou sazbou vazanou na vazené
prdmérné U(rokové sazby z uroCenych cizich zdrojd Spole¢nosti a UGvérovym ramcem
100 000 tis. K.

K datu 29. bfezna 2019 uzavrela Spolecnost ramcovou smlouvu o Gvéru se spolecnosti UNICAPITAL
Healthcare a.s. s datem splatnosti 29. bfezna 2026, s Urokovou sazbou 5,8 % p.a. a Uvérovym
ramcem 20 000 tis. K¢.

K datu 30. dubna 2019 uzavrela Spolecnost rdmcovou smlouvu o Gvéru se spole¢nosti Nemovitosti
najemniho bydleni II a.s. s datem splatnosti 30. dubna 2024, s Urokovou sazbou 5,2 % p.a. a
Uvérovym ramcem 30 000 tis. KC.

Ve vsech smluvnich vztazich vystupuje Spolecnost na strané véfitele. Skute¢né Cerpani Gvéru bude
probihat v zavislosti na potfebach smluvnich stran a v ndvaznosti na pfijem penéznich prostfedkd
ziskanych z prodeje dluhopis(.

V Praze dne 21. kvétna 2019

Y

JUDr. Alena Sikorova
predseda predstavenstva
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