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EMISNI DODATEK — KONECNE PODMINKY EMISE DLUHOPISU

Tento emisni dodatek (dale jen "Emisni dodatek) predstavuje konec¢né podminky nabidky ve smyslu §
36a odst. 3 zdkona €. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale
jen "ZPKT"), vztahujici se k emisi niZze podrobnéji specifikovanych dluhopist (dale jen '"Dluhopisy").
Kompletni prospekt Dluhopist je tvofen timto Emisnim dodatkem obsahujicim konecné podminky a
zakladnim prospektem spole¢nosti UNICAPITAL Invest II a.s., se sidlem Sokolovska 675/9, Karlin, 186
00 Praha 8, Ceska republika, ICO 06549608, spisova znacka B 22931 vedena u Méstského soudu v Praze
(dale jen "Emitent"), schvalenym rozhodnutim Ceské narodni banky ¢&.j. 2018/006022/CNB/570 ze dne
11. ledna 2018, které nabylo pravni moci dne 12. ledna 2018, (dale jen "Zakladni prospekt'). Investofi
by se méli podrobné seznamit se Zakladnim prospektem i s timto Emisnim dodatkem jako celkem.

Zakladni prospekt byl uvetejnén a je k dispozici v elektronické podob¢ na webovych strankach Emitenta
www.unicapital.cz v sekci "Pro investory”.

Tento Emisni dodatek (kone¢né podminky Emise) byl vypracovan pro ucely ¢l. 5 odst. 4 smérnice
Evropského parlamentu a Rady ¢. 2003/71/ES a musi byt vykladan ve spojeni se Zakladnim prospektem a
jeho ptipadnymi dodatky.

Tento Emisni dodatek byl v souladu s § 36a odst. 3 ZPKT uvetejnén shodnym zptisobem jako Zakladni
prospekt, tj. na webovych strankach Emitenta www.unicapital.cz v sekei "Pro investory”, a byl v souladu
s pravnimi piedpisy oznamen CNB.

Uplné tdaje o Dluhopisech lze ziskat, jen pokud je Zakladni prospekt (ve znéni piipadnych dodatki)
vykladan ve spojeni s timto Emisnim dodatkem (kone¢nymi podminkami Emise).

Soucasti tohoto Emisniho dodatku je shrnuti Emise Dluhopisi.

Dluhopisy jsou vydavany jako tfeti emise v rdmci dluhopisového programu Emitenta v maximalnim
objemu nesplacenych dluhopisi 5.000.000.000 K¢ a dobou trvani programu 10 let, ktery byl ziizen v roce
2018 (dale jen "Dluhopisovy program'). Znéni spolecnych emisnich podminek, které jsou stejné pro
jednotlivé Emise dluhopisii vydavané v rdmci Dluhopisového programu, je uvedeno v kap. "Spoleéné
emisni podminky Dluhopisi" v Zakladnim prospektu schvaleném CNB a uveiejnéném Emitentem (dale
jen "Emisni podminky").

Pojmy nedefinované v tomto Emisnim dodatku maji vyznam, jaky je jim pfifazen v Zakladnim prospektu,
nevyplyva-li z kontextu jejich pouziti v tomto Emisnim dodatku jinak.

Investofi by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopist. Tyto rizikové faktory jsou
uvedeny v kap. Zakladniho prospektu "Rizikové faktory".

Tento Emisni dodatek byl vyhotoven dne 12. ledna 2018 a informace v ném uvedené jsou aktualni pouze
k tomuto dni. Emitent pravideln€ uvefejnuje informace o sobé a o vysledcich své podnikatelské ¢innosti v
souvislosti s plnénim informacénich povinnosti na zakladé pravnich ptedpist, zejména v souvislosti s
plnénim pribéznych informacénich povinnosti emitenta cennych papirt pfijatych k obchodovani na
regulovaném trhu. Po datu tohoto Emisniho dodatku by zajemci o koupi Dluhopist méli sva investi¢ni
rozhodnuti zalozit nejen na zakladé tohoto Emisniho dodatku a Zakladniho Prospektu, ale i na zakladé
dalsich informaci, které mohl Emitent po datu tohoto Emisniho dodatku uvetejnit, ¢i jinych vefejné
dostupnych informaci.

Rozsitovani tohoto Emisniho dodatku a Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupe Dluhopisti
jsou v nékterych zemich omezeny zdkonem. Emitent nepozadal a nezamysli pozadat o uznani Zakladniho
prospektu a Emisniho dodatku v jiném staté a Dluhopisy nebudou pfijaty k obchodovani na regulovaném
trhu, registrovany, povoleny ani schvaleny jakymkoli spravnim ¢i jinym organem jakékoli jurisdikce s
vyjimkou schvéleni Zakladniho prospektu CNB.

ODPOVEDNE OSOBY

Tento Emisni dodatek pfipravil a vyhotovil a za idaje v ném uvedené je odpovédny Emitent, ktery jako
osoba odpovédna za Emisni dodatek prohlasuje, Ze pfi vynaloZeni veskeré pfimétené péce jsou podle jeho
nejlepsiho védomi udaje uvedené v Emisnim dodatku v souladu se skutecnosti a Ze v ném nebyly zaml¢eny
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zadné skutec¢nosti, které by mohly zménit jeho vyznam.

V Praze, dne 15. ledna 2018
UNICAPITAL Invest II a.s.

Jméno: Ing. Roman Schindler
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SHRNUTI EMISE DLUHOPISU UCINVO02 3 5,1/25, ISIN CZ0003518326

Nize uvedené udaje predstavuji shrnuti Prospektu, které zohlednuje pozadavky Smérnice o prospektu a
Natizeni o prospektu, véetné pozadavkl na obsah uvedenych v Ptiloze XXII Natizeni o prospektu. Shrnuti

je tvofeno z povinng€ zvetejiiovanych informaci, tzv. "Prv

u". Tyto Prvky jsou ¢islovany v ¢astech A — E

(A.1 — E.7). Toto shrnuti obsahuje vSechny Prvky, které museji byt zahrnuty ve shrnuti pro tento typ
cennych papirt a Emitenta. Jelikoz nékterymi Prvky neni nutno se zabyvat, protoze v tomto piipadé
nejsou relevantni, ¢islovani Prvkll nemusi navazovat. I kdyz urcity Prvek musi byt do shrnuti kwviili typu
cennych papirti a Emitenta zafazen, je mozné, ze ohledné tohoto Prvku neni mozné poskytnout zadné
relevantni informace. V takovém piipadé je ve shrnuti uveden stru¢ny popis tohoto Prvku s poznamkou
"Nepouzije se".

ODDIL A - UVOD A UPOZORNENI

Al

Upozornéni

Toto shrnuti predstavuje uvod prospektu dluhopist vydavanych v ramci
dluhopisového programu, ktery byl ziizen v roce 2018 spole¢nosti UNICAPITAL
Invest IT a.s. se sidlem Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceské republika
ICO 06549608, spisova znacka B 22931 vedend u Méstského soudu v Praze v
maximalni celkové jmenovité hodnoté dluhopisti 5.000.000.000 K¢ a dobé trvani
10 let.

Jakékoli rozhodnuti investovat do Dluhopisti by m¢lo byt zaloZzeno na tom, Ze
investor zvazi prospekt Dluhopisti jako celek, tj. Zakladni prospekt vcetné
ptipadnych dodatkd Zakladniho prospektu spolu s Emisnim dodatkem
obsahujicim Konecné podminky pro pfislusnou Emisi.

V ptipad€, kdy je u soudu vznesena zaloba, tykajici se udaji uvedenych v
prospektu, mize byt zalujici investor povinen nést naklady na preklad prospektu,
vynalozené pted zahdjenim soudniho fizeni, nebude-li v souladu s pravnimi
predpisy stanoveno jinak.

Osoba, ktera vyhotovila shrnuti prospektu véetné jeho ptekladu, je odpovédna za
spravnost udaji ve shrnuti prospektu pouze v ptipadé, ze je shrnuti prospektu
zavadejici nebo nepiesné pii spolecném vykladu s ostatnimi ¢astmi prospektu,
nebo Ze shrnuti prospektu pfi spoleéném vykladu s ostatnimi ¢astmi prospektu
neobsahuje informace uvedené v § 36 odst. 5 pism. b) ZPKT.

A2

Souhlas
emitenta /
nabidkové
obdobi /
podminky

Emitent souhlasi s pouzitim prospektu Dluhopisti pro pozdé&jsi dalsi prodej nebo
kone¢né umisténi Dluhopisti vybranymi finan¢nimi zprostfedkovateli, a to
vyhradné v Ceské republice.

Podminkou vys$e udéleného souhlasu (v€etné souhlasu s pouzitim prospektu
konkrétnich Dluhopistt) je uzavieni pisemné dohody mezi Emitentem a
pfislusnym finanénim zprostfedkovatelem o dalSim prodeji nebo umisténi
Dluhopisi.

Délka nabidkového obdobi: od 15.1.2018 do 31.5.2018

Emitent pfijimad odpoveédnost za obsah prospektu Dluhopisii rovnéz ve vztahu k
pozdéjsimu dalsimu prodeji nebo kone¢nému umisténi cennych papirti jakymkoli
finan¢nim zprostfedkovatelem, jemuz byl poskytnut souhlas s pouzitim prospektu
Dluhopist.

Udaje o podminkdch nabidky jakéhokoli finanéniho zprostiedkovatele budou
poskytnuty v dobé predloZeni nabidky financénim zprostiedkovatelem.

ODDIL B - EMITENT

B.1 Obchodni UNICAPITAL Invest I, a.s.
firma Emitenta

B.2 Sidlo / pravni | sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika
forma / pravni | pravni forma: akciova spolecnost
predpisy / pravni predpisy, podle nichz Emitent provozuje ¢innost:
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zemg
registrace

pravni ptedpisy Ceské republiky, zejména

= zakon ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zakon o
obchodnich korporacich),

zakon €. 563/1991 Sb., o Gcetnictvi, ve znéni pozdéjsich piedpist,

zakon ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik;

zakon ¢. 190/2004 Sb. o dluhopisech;

zakon ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich
predpisty;

= zdkon €. 586/1992 Sb., o danich z pfijmi, ve znéni pozd&jSich predpisii;

zemé registrace: Ceska republika

B.4b

Znamé trendy

Emitent je spolecnosti ucelové zaloZzenou k emitovani dluhopist a nasledné
pujcovani prostiedkd ziskanych z emise dluhopisti ostatnim spole¢nostem ve
skupiné UNICAPITAL (tj. matetské spolecnosti UNICAPITAL N.V. a vSem
spole¢nostem, v nichZ ma matetskd spole¢nost pfimo ¢i nepifimo majetkovy
podil). Na Emitenta tudiz budou pUsobit stejné trendy jako na spolecnosti, kterym
pUjci.

Emitentovi nejsou znamy zadné trendy, nejistoty, poptavky, zavazky nebo
udalosti, které by s pfimétenou pravdépodobnosti mohly mit vyznamny vliv na
vyhlidky Emitenta na bézny finan¢ni rok.

B.S

Skupina
Emitenta

Emitent je dcefinou spolecnosti spolecnosti UNICAPITAL N.V. zapsané do
obchodniho rejstiiku Nizozemského kralovstvi pod registracnim ¢islem 66551625
se sidlem 1083HN Amsterdam, Barbara Strozzilaan 201, Nizozemské kralovstvi
(déle jen "Matei'ska Spole€nost"). Ovladaci vztah je zalozen na vlastnictvi
100% poctu akcii Emitenta.

Pro vylouceni pochybnosti, budou v nasledujicim textu pod pojmem '"Skupina
Mateiské Spole¢nosti' oznaCovany vsechny spolecnosti spadajici do skupiny
Matetské Spolecnosti (tj. vSechny spole¢nosti, ve kterych ma Matefska
Spole¢nost pfimy nebo nepfimy majetkovy podil ¢i jinym zpisobem tuto
spole¢nost ovlada ¢i ma podil na jejim ovladani), v€etné Matefské Spolecnosti.

Emitent jako takovy nevlastni zadny podil na jiné spole¢nosti. Emitent je soucasti
Skupiny Matetské Spolecnosti.

B.9

Prognoza ¢i
odhad zisku

Nepouzije se. Emitent neucinil Zddné progndzy ani odhady zisku.

B.10

Vyhrady
auditora

NepouZzije se.

Auditovand mezitimni ucetni zdvérka Emitenta sestavena v souladu s IAS
34 - Mezitimni ucetni vykaznictvi ve znéni piijatém Evropskou unii za obdobi od
24. tijna 2017 do 31. fijna 2017 byla ovéfena auditorem Emitenta, spolecnosti
PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o., se sidlem Hvézdova 1734/2¢, 140 00
Praha 4, ktera je ¢lenem Komory auditorti Ceské republiky a drzitelem opravnéni
¢islo 021, s vyrokem "bez vyhrad".

B.12

Vybrané
finan¢ni tidaje

NizZe jsou uvedeny vybrané finan¢ni daje z mezitimni Géetni zavérky Emitenta
sestavené za obdobi od 24.10.2017 do 31.10.2017. Cela ucetni zaverka je pak k
dispozici na webovych strankach emitenta www.unicapital.cz v sekci "Pro

investory".
Vykaz finanéni pozice k 31.10.2017
(tis. K¢) 31.10.2017 24.10.2017
AKTIVA 1991 2000
Krétkodobd aktiva celkem 1991 2 000
Penézni prostredky 1991 2 000
PASIVA 1991 2000
Vlastni kapital celkem 1 860 2 000
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Zakladni kapital 2 000 2 000
Ztrata bézného Ucetniho obdobi -140 -
Kratkodobé zavazky 131 -
Zéavazky z obchodniho styku a jiné zavazky 22 -
Ostatni zavazky 109 -

Vvkaz zisku nebo ztraty a ostatniho uplného vysledku hospodaieni za obdobi od
24.10.2017 do 31.10.2017

24.10.2017

(tis. K&) _
31.10.2017

Administrativni naklady -140
Ztrata pred zdanénim -140
Dan z pfijmd -
Ztrata po zdanéni -140
Ostatni Gplny vysledek -
Uplny vysledek za obdobi -140

Vvkaz penéznich toku za obdobi od 24.10.2017 do 31.10.2017

24.10.2017
(tis. K&) -

31.10.2017
Ztrata pred zdanénim -140
Zmény stavu nepenéznich slozek pracovniho kapitalu:

Zména stavu kratkodobych zavazkd a pfechodnych Gctd pasiv 131
Cisty pené&Zni tok z provozni ¢innosti -9
Cisty penéZni tok z investicni ¢innosti -
Cisty penézni tok z finanéni ¢innosti -
Cisté zvy$eni penéznich prostfedki -9
Stav penéznich prostiedkii na poéatku obdobi 2000
Stav penéznich prostifedki na konci obdobi 1991

Od data posledniho auditovan¢ho finan¢niho vykazu nedoslo k zZadné vyznamné
negativni zmén¢ vyhlidek Emitenta ani k vyznamnym zménam financni nebo
obchodni situace Emitenta.

B.13 | Popis Od data posledniho auditovaného finan¢niho vykazu nedoslo k zZadné udalosti
nedavnych specifické pro Emitenta, kterd by méla nebo mohla mit podstatny vyznam pfti
udalosti hodnoceni platebni schopnosti Emitenta.
specifickych
pro Emitenta

B.14 | Zavislost na Emitent jako ucelové zalozena spole¢nost pro emisi dluhopisi je zavisly na
ostatnich ostatnich spolecnostech ve Skupin¢é Matetské Spolecnosti a to zejména ve smyslu
subjektech ve | uvéra ¢i zapujcek poskytnutych z vynosu dluhopist a na ptijatych urocich z téchto
skuping uvérh ¢i zapujcek.

B.15 | Hlavni Emitent je ucelové zaloZenou spole¢nosti pro emisi dluhopisi. Hlavni ¢innosti
¢innosti Emitenta je poskytovani avéra a zapijcek ze zdroju ziskanych emisi dluhopist
Emitenta spole¢nostem ve Skupiné Matei'ské Spole¢nosti.

B.16 | Ovladajici Emitent je pfimo ovladan Mateiskou Spole¢nosti. Kone¢ny vlastnik Matei'ské
osoba Spolecnosti je se 100% podilem na zakladnim kapitalu a 100% podilem na

hlasovacich pravech pan Pavel Hubacek.

-5-




UNICAPITAL INVEST II A.S. EMISNI DODATEK — UCINVO02 3 5,1/25

B.17

Rating

Emitent nema rating.
Emitent nevydal dluhové cenné papiry, které maji rating.

ODDIL C — CENNE PAPIRY

C.1 Popis Dluhopisy budou vydavany vramci Dluhopisového programu v maximalni
celkové jmenovité hodnoté emise 5.000.000.000 K¢, sdobou trvani
Dluhopisového programu 10 let.
Datum emise Dluhopist 15.2.2018
ISIN Dluhopist: CZ0003518326
Podoba Dluhopist: listinna; Dluhopisy nebudou zastoupeny
Sbérnym dluhopisem
Forma Dluhopisi: na fad
Status Dluhopisti: nepodiizené
Splaceni jmenovité hodnoty jednorazove
Dluhopisti
C.2 M¢éna Dluhopisy jsou denominovany v K¢.
C.5 | Prevoditelnost | Pfevoditelnost Dluhopisil neni omezena
C.8 Prava spojena s | Prava a povinnosti Emitenta plynouci z Dluhopist upravuji emisni podminky
Dluhopisy a Dluhopist.
jejich omezeni | g Dluhopisy je spojeno zejména pravo na vyplatu jmenovité hodnoty ke dni jejich
splatnosti a pravo na vynos z Dluhopist.
S Dluhopisy je dale spojeno pravo zadat v Pfipadech neplnéni zavazki predcasné
splaceni Dluhopist.
S Dluhopisy je téZ spojeno pravo ucastnit se a hlasovat na schiizich Vlastnikt
Dluhopist v ptipadech, kdy je takova schiize svolana v souladu se zdkonem ¢.
190/2004 Sb., o dluhopisech, resp. emisnimi podminkami Dluhopis.
Dluhopisy vydané v ramci jednotlivych emisi Dluhopisového programu a veskeré
Emitentovy platebni zavazky v0G¢i Vlastnikim Dluhopist vyplyvajici
z Dluhopist, zakladaji pfimé, obecné, nezajisténé, nepodminéné a nepodiizené
zavazky Emitenta, které jsou a budou co do potadi svého uspokojeni rovnocenné
(pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak i alespon rovnocenné vici vsem dal§im
sou¢asnym i budoucim nepodfizenym a nezajiSténym zavazkim Emitenta,
s vyjimkou téch zavazkd Emitenta, u nichZ stanovi jinak kogentni ustanoveni
pravnich predpist.
Emitent ma pravo pred¢asné splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisi.
Vlastnik DIuhopisti nema pravo na piedcasné odkoupeni Dluhopistt Emitentem.
C.9 Vynos Dluhopisy ponesou pevny trokovy vynos.
Urokova sazba Dluhopisi: 5,1 % p.a.
Vyplata vynost: pololetné zpétne
Den vyplaty vynost: 15.2. a 15.8., pololetné
Den konec¢né splatnosti Dluhopist: 15.2.2025
Schiize vlastnikti Dluhopistt mtize usnesenim zvolit fyzickou nebo pravnickou
osobu za spole¢ného zastupce.
C.10 | Derivatova Nepouzije se. Dluhopisy nenesou derivatovou slozku vynosu.
slozka platby
uroku
C.11 | Pfijetina Emitent ani jind osoba s jeho svolenim ¢i védomim nepozadala o pfijeti
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regulovany ¢i
jiny trh

Dluhopist k obchodovani na regulovaném ¢i jiném trhu cennych papird ani v
Ceské republice ani v zahrani¢i ani v mnohostranném obchodnim systému.

ODDIL D - RIZIKA

D.2

Hlavni rizika
specificka pro
Emitenta

Rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi zahrnuji pfedevS§im nasledujici
faktory, které mohou mit negativni vliv na Cinnost Emitenta i ostatnich
spolecnosti ve Skupiné Matetské Spolecnosti a neptiznivy dopad na schopnost
Emitenta splnit své dluhy z Dluhopist:

Riziko dal§itho zadluzeni Emitenta — Nelze vyloucit moznost dalSiho
zadluzeni Emitenta, zejména formou dluhového financovani z cizich zdroja.
S ristem dluhového financovani Emitenta také roste riziko, Ze se Emitent
mize dostat do prodleni s pInénim svych dluhti z DIuhopist

Riziko zavislosti Emitenta na podnikani spoleCnosti ve Skupiné Matetské
Spolec¢nosti - Emitent je ucelové zaloZenou spolecnosti pro realizaci
dluhopisového programu Mateiské Spolecnosti. Emitent planuje vyuzit
prostiedky ziskané emisi Dluhopisi k poskytovani avéri a zapujcek
spole¢nostem ve Skupiné Matei'ské Spolec¢nosti. Konkrétni spolecnost, ktera
od Emitenta takovy uvér nebo zapijcku obdrzi, poté prostredky miize pouzit
jak na financovani provoznich tak investi¢nich vydajt. Splaceni tohoto Givéru
¢i této zapljcky je poté zavislé na hospodarskych vysledcich konkrétni
spoleCnosti ze Skupiny Mateiské SpoleCnosti. Emitent je tak nepiimo
vystaven i rizikiim podnikani spolecnosti ze Skupiny Matetské Spolecnosti.
Riziko spojené s podnikanim Emitenta - Emitent vznikl k datu 24. ¥ijna 2017
a jako takovy nema zadnou historii. Emitent k datu vyhotoveni Zakladniho
prospektu nevykonaval zadnou cinnost vyjma cinnosti souvisejicich s
pfipravou Prospektu a Dluhopisového programu. Poskytovani uvérti a
zapijcek je spojeno s fadou rizik a neexistuje zaruka, ze jednotlivi dluznici
budou schopni splatit své splatné dluhy Emitentovi fadné¢ a v€as a Emitent tak
ziskéa penézni prostredky, které mu umozni uhradit jeho dluhy z Dluhopist.
Riziko neznalosti tivérovanych protistran a projektt - Emitent nedokaze s
dostatecnou pfesnosti urcit, které spolecnosti ve Skupiné¢ Materské
Spolecnosti budou dluzniky Emitenta. Emitent dale k datu vyhotoveni
Zakladniho prospektu nema detailni znalost o projektech ve Skupiné
Matetské Spolecnosti, které budou z téchto uvéra ¢i zaptjcek financovany.
Nelze tak presné usoudit, jaké vysledky hospodateni a finan¢ni kondici budou
mit spole¢nosti ze Skupiny Matei'ské Spolecnosti, jimz Emitent poskytne aveér
¢i zépijcku. Pripadné snizeni financ¢ni vykonnosti spolec¢nosti ve Skupiné
Matetské Spolecnosti, jez piijaly Gvér ¢i zapijcku od Emitenta miize vést k
snizeni jejich schopnosti plnit své dluhy vii¢i Emitentovi a nasledné ke snizeni
schopnosti Emitenta splnit své dluhy z Dluhopisi.

Riziko neexistence rucitele - V piipadé neschopnosti Emitenta splnit své
dluhy z Dluhopistl neexistuje zadna jina spolecnost ze Skupiny Matetské
Spolecnosti, ktera by byla povinna uspokojit pohledavky vlastnikd Dluhopisti
vici Emitentovi.

Uvérové riziko - Emitent vstupuje ve své ¢innosti do vztahtl, které predstavuji
potencialni riziko selhani protistrany tj. jeji neschopnost dostat smluvenym
zavazklim. Pfipadnd neschopnost protistran plnit finanéni zavazky vaci
Emitentovi v€as a v dohodnuté mife, mize mit negativni vliv na hospodateni
Emitenta.

Riziko likvidity - Pfipadny nedostatek likvidnich prostiedkii mize mit
negativni vliv na pfijmy Emitenta a jeho schopnost splnit své dluhy z
Dluhopist

Potencialni stfet zajmt mezi akcionaii Emitenta, Emitentem a vlastniky
Dluhopistt - Emitent nedokaze vyloucit, Ze majoritni akcionaf nezacne
podnikat kroky (fuze, transakce, akvizice, rozdéleni zisku, prodej aktiv atd.),
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které mohou byt vedeny se zietelem na prospéch odlisny od prospéchu
Emitenta. Takové zmény mohou mit negativni vliv na podnikani Emitenta,
jeho hospodarské vysledky a jeho schopnost vyplacet vynosy a plnit dluhy z
Dluhopisti.

Riziko zmény akciondiské struktury — zména akcionarské struktury mize mit
vliv na zménu podnikatelské strategie a cile Emitenta.

Riziko ztraty vyznamnych zaméstnanci a schopnosti najit a udrzet si
kvalifikované zaméstnance - Pro plnéni strategickych cili Emitenta je
rozhodujici kvalita managementu a klicovych zaméstnanci ve Skupiné
Matetské Spolecnosti. Odchody manazeri nebo klicovych zaméstnanct
Skupiny Matetské Spolecnosti by mohly mit negativni vliv na podnikani
Emitenta, jeho hospodaiské vysledky a jeho schopnost vyplacet vynosy a
plnit dluhy z Dluhopist.

D.3

Hlavni rizika
specificka pro
Dluhopisy

Rizikové faktory vztahujici se k Dluhopisim zahrnuji piedevsim nasledujici
faktory:

Dluhopisy mohou byt komplexnim finan¢nim nastrojem a vhodnost takové
investice musi investor s ohledem na své znalosti a zazemi pecliveé uvazit.
Prijeti jakéhokoli dalsitho dluhového financovani Emitentem muZze
v kone¢ném disledku znamenat, ze pohledavky vlastniki Dluhopisi
z DlIuhopisti budou uspokojeny v mensi mife, nez kdyby k pfijeti takového
dluhového financovani nedoslo.

Obchodovani s Dluhopisy miize byt méné likvidni nezZ obchodovani s jinymi
dluhovymi cennymi papiry.

Zména pravnich predpisit v budoucnu miize negativné ovlivnit hodnotu
Dluhopisi.

Investi¢ni aktivity nékterych investorti jsou predmétem regulace a je na
uvazeni takového investora, zda je pro n¢j investice do Dluhopist pfipustna.
Néavratnost investic do Dluhopisti mohou negativné ovlivnit riizné poplatky
tretich stran (napf. zprostfedkovatelské poplatky nebo poplatky za vedeni
evidence Dluhopisit).

Navratnost investic do Dluhopistt mize byt negativné ovlivnéna danovym
zatizenim.

Navratnost investic do DIuhopist mtiZze byt negativné ovlivnéna vysi inflace.
Dluhopisy s pevnou trokovou sazbou jsou vystaveny riziku poklesu jejich
ceny v diisledku rtstu trznich urokovych sazeb.

Za uréitych okolnosti miize dojit k tomu, ze Emitent nebude schopen vyplacet
vynos Dluhopistl, pfipadné ani jistinu Dluhopisti. Hodnota Dluhopisti pro
vlastniky DIuhopist pfi jejich splaceni mize byt v disledku toho nizsi nez
vyse puvodni investice, pfiCemz za urCitych okolnosti mize byt hodnota i
nulova.

Emitent mtize Dluhopisy ptedCasné splatit a tim vystavit investora riziku
nizsiho nez predpokladaného vynosu.

ODDIL E - NABIDKA

E.2b

Duvody
nabidky a
pouziti vynosl

Dluhopisy jsou vydavany za ticelem:

provozni potieby Emitenta

poskytnuti uvéru nebo zapljcky spolecnosti ze Skupiny Matetské
Spolecnosti. K datu vyhotoveni Emisniho dodatku nejsou znamy konkrétni
projekty, do kterych bude spolecnost ze Skupiny Matefské Spolecnosti
investovat.

poskytnuti Gvéru nebo zaptijcky spolenosti ze Skupiny Matetské Spole¢nosti
za Ucelem financovani provoznich potieb spole¢nosti ze Skupiny Matetské
Spolec¢nosti.
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E.3

Podminky
nabidky

Dluhopisy budou nabizeny vetejné.
Celkova ¢astka nabidky: 375.000.000 K¢

Lhiita, vCetné pfipadnych zmén, v niz bude nabidka oteviena: 15.1.2018 —
31.5.2018

Emitent bude Dluhopisy az do celkové jmenovité hodnoty 375.000.000 K¢
nabizet tuzemskym a zahrani¢nim kvalifikovanym i jinym nez kvalifikovanym
(zejména retailovym) investorim, v ramci primarniho trhu.

Investofi budou oslovovani Emitentem (zejména poStou nebo za pouZiti
prostfedkli komunikace na dalku) a vyzvani k podani objednavky ke koupi
Dluhopisti.

Pfi vefejné nabidce bude cena za nabizené Dluhopisy rovna 100 % jmenovité
hodnoty kupovanych Dluhopisti po dobu 32 (slovy: tficeti dvou) dnti (tj. do data
emise) a pak nasledné urcena vzdy na zdklad¢ aktualnich trznich podminek a
bude pravidelné wuvefejilovana na  webovych strankach  Emitenta
www.unicapital.cz v sekci "Pro investory”.

E4

Vyznamné
zajmy

Dle védomi Emitenta nema zadna zfyzickych ani pravnickych osob
zucastnénych na Emisi ¢i nabidce Dluhopisti na takové Emisi ¢i nabidce zajem,
ktery by byl pro takovou Emisi ¢i nabidku DIuhopisti podstatny.

E.7

Odhad
nakladi
uctovanych
investorovi

Nepouzije se, Emitent nebude investorim uctovat Zadné naklady
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DOPLNEK DLUHOPISOVEHO PROGRAMU

Tento dopln¢k dluhopisového programu piipraveny pro Dluhopisy (dale jen "Doplnék dluhopisového
programu") piedstavuje doplnék k Emisnim podminkdm jakoZto spolecnym emisnim podminkam
Dluhopisového programu ve smyslu § 11 odst. 3 zdkona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, v platném znéni
(dale jen "Zakon o dluhopisech").

Tento Dopln€k dluhopisového programu spolu s Emisnimi podminkami tvofi emisni podminky nize
specifikovanych Dluhopist, které jsou vydavany v ramci Dluhopisového programu.

Tento Doplnék Dluhopisového programu nemiize byt posuzovan samostatng, ale pouze spolecné s
Emisnimi podminkami.

Nize uvedené parametry Dluhopisi upiestiuji a dopliiuji v souvislosti s touto emisi Dluhopisit Emisni
podminky uvefejnéné diive vySe popsanym zplisobem. Podminky, které se na nize specifikované
Dluhopisy nevztahuji, jsou v nize uvedené tabulce oznaceny souslovim "nepouzije se".

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfifazen v Emisnich podminkéch.

Dluhopisy jsou vydavany podle ¢eského prava, zejména Zakona o dluhopisech.

-10-
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1. ISIN Dluhopisti:

2. Podoba Dluhopist:

3. Forma Dluhopisii:

4. Status Dluhopisti:

5. Jmenovita hodnota jednoho
Dluhopisu:

6. Celkova pfedpokladand jmenovita
hodnota Emise Dluhopist:

7. Pravo Emitenta zvysit celkovou
jmenovitou hodnotu emise Dluhopisii
/ podminky tohoto zvyseni:

8. Pocet Dluhopisti:

9. Cislovani Dluhopisti (pokud se jedna
o listinné Dluhopisy):

10. Meéna, v niz jsou Dluhopisy
denominovany:

11.  Zputsob vydani Dluhopist:

12.  Nazev Dluhopist:

13.  Datum emise:

14.  Lhuta pro upisovani:

15.  Emisni kurz Dluhopist k Datu emise:

16. Emisni kurz Dluhopisi po Datu
emise:

17.  Vynos:

18.  Urokova sazba Dluhopisi:

19.  Vyplata vynosi:

20.  Den vyplaty vynosu:

21.  Den konecné splatnosti Dluhopisi:

22.  Rozhodny den pro vyplatu vynosu
(pokud jiny nez v ¢l. 3.15 Emisnich
podminek):

23.  Rozhodny den pro vyplatu jmenovité

hodnoty (pokud jiny nez v ¢l. 3.15
Emisnich podminek):

-11-
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CZ0003518326

cenn¢ papiry (listinn¢); Dluhopisy nebudou
zastoupeny Sbérmym dluhopisem

na fad

nepodiizené

100.000 K¢
250.000.000 K¢

ano; v souladu s § 7 Zakona o dluhopisech a ¢l.
3.2.1 Emisnich podminek s tim, ze objem tohoto
zvyseni nepiekroci 50% celkové predpokladané
jmenovité hodnoty Dluhopist

2.500 ks
0001 — 2500

koruna ¢eska (K¢)

Dluhopisy budou vydany jednorazové k Datu
emise, avSak v pfipadé, ze se umisténi celé
jmenovité hodnoty emise Dluhopisi k Datu
emise nezdafi, mohou byt vydavany i po Datu
emise prubézné v ramci Emisni lhuty.
UCINVO02 3 5,1/25

15.2.2018

od 15.1.2018 do 31.5.2018

100 % jmenovité hodnoty

cena za nabizené DIluhopisy bude uréena vzdy na
zaklad¢ aktualnich trznich podminek a bude
pravidelné uvetejiiovana na webovych strankach
Emitenta www.unicapital.cz v sekci "Pro
investory”, ptiCemz tam, kde je to relevantni,
bude k castce emisniho kurzu dale ptipocten
odpovidajici alikvotni vynos.

pevny

5,1 % p.a.

pololetné zpétné
15.2.a 15.8., pololetné
15.2.2025

nepouzije se

nepouzije se
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24.  Predéasné splaceni ~ jmenovité
hodnoty  Dluhopistt  z rozhodnuti
Emitenta:
25. Data, ke kterym Ize Dluhopisy

26.
27.
28.
29.
30.

31.

32.

33.

pfedcasn¢ splatit z rozhodnuti
Emitenta / hodnota vjaké budou
Dluhopisy k takovému datu splaceny
/ lhlity pro oznameni o pred¢asném
splaceni (pokud jiné nez v ¢l. 3.6.2.2
Emisnich podminek):

Administrator:

Uréena provozovna:

Agent pro vypocty:

Kotaéni agent:

Provedeno  ohodnoceni finan¢ni
zpusobilosti emise Dluhopist
(rating):

Spolecny zastupce Vlastnik
Dluhopisi:

Interni schvaleni emise Dluhopisii:

Zptsob a misto upisu Dluhopistt /
udaje o osobach, které se podileji na
zabezpecCeni vydani Dluhopist /
podminky nabidky:

-12-
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ano

15.2.2021
15.2.2022
15.2.2023
15.2.2024

Dluhopisy budou splaceny ve jmenovité hodnoté

neni jmenovan

dle ¢l. 3.11.1.2 Emisnich podminek
neni jmenovan

nepouzije se

nepouzije se (emisi Dluhopisti nebyl ptidélen
rating)

viz ¢l. 3.12.3.3 Emisnich podminek

Vydani emise Dluhopisi schvalilo
predstavenstvo Emitenta dne 15.1.2018.
Investofi budou moci Dluhopisy upsat/koupit na
zaklad¢ smluvniho ujednani mezi Emitentem a
pfislusnymi investory v sidle Emitenta nebo v
jednotlivych pobockach Emitenta.

Vydani Dluhopist zabezpecuje Emitent sam.
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INFORMACE O NABIDCE DLUHOPISU / PRIJETI K OBCHODOVANI NA REGULOVANEM
TRHU

Tato ¢ast Emisniho dodatku obsahuje dopliujici informace (dale jen ""Dopliiujici informace"), které jsou
jako soucast prospektu cenného papiru vyzadovany pravnimi piedpisy pro vetejnou nabidku Dluhopist,
resp. prijeti Dluhopisi k obchodovani na regulovaném trhu.

Nize uvedené informace o Dluhopisech doplituji v souvislosti s vefejnou nabidkou Dluhopisii informace
uvedené vyse v tomto Emisnim dodatku. Dopliujici informace tvoii spolecné s Doplitkem dluhopisového
programu konec¢né podminky nabidky DIuhopist.

Podminky, které se na nize specifikované Dluhopisy nevztahuji, jsou v nize uvedené tabulce oznaceny
souslovim "nepouzije se".

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfifazen v Emisnich podminkach.

34.  Lhuta vetejné nabidky Dluhopisii: od 15.1.2018 do 31.5.2018

35.  Cena v ramci vetejné nabidky: Pfi vefejné nabidce bude cena za nabizené
Dluhopisy rovna 100 % jmenovité hodnoty
kupovanych Dluhopisti po dobu 32 (slovy: tficeti
dvou) dnt (tj. do data emise) a pak nasledné
urena vzdy na zdkladé¢ aktudlnich trznich
podminek a bude pravidelné uvefejnovana na
webovych strankach Emitenta
www.unicapital.cz v sekci "Pro investory”,
pricemz tam, kde je to relevantni, bude k Castce
emisniho kurzu dale pfipo¢ten odpovidajici
alikvotni vynos.

36. Popis postupu pro objednavku Emitent bude Dluhopisy az do celkové jmenovité
Dluhopist / minimalni a maximalni hodnoty 375.000.000 K¢ nabizet tuzemskym a
castky  objednavky /  kriceni zahraninim kvalifikovanym i jinym nez
objednavek Emitentem / oznameni kvalifikovanym (zejména retailovym)
pridélené Castky investorim: investorim, v ramci primarniho trhu.

Investofi budou oslovovani Emitentem (zejména
postou nebo za pouziti prostfedkt komunikace
na dalku) a vyzvani k podani objednavky ke
koupi Dluhopisd.

Minimalni jmenovita hodnota Dluhopist, kterou
bude jednotlivy investor opravnén koupit, bude
¢init 100.000 K¢. Maximalni objem jmenovité
hodnoty Dluhopisi pozadovany jednotlivym
investorem v objednavce je omezen celkovym
objemem nabizenych Dluhopist.

Emitent je opravnén nabidky investort dle svého
vyhradniho uvazeni kratit (pokud jiz investor
uhradil Emitentovi cely emisni kurz (resp. emisni
cenu) pivodné v objednavce pozadovanych
Dluhopist, zasle mu Emitent ptipadny pieplatek
zpét bez zbyte¢ného prodleni na ucet sdéleny
Emitentovi investorem).

Konec¢na jmenovitd hodnota Dluhopisi ptidélena
jednotlivému investorovi bude uvedena Vv
potvrzeni o piijeti nabidky, které bude Emitent
zasilat jednotlivym investortim (postou nebo za
pouziti prostfedkti komunikace na dalku).

-13-
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37.

38.

39.

40.

41.

42.

43.

44,

45.

46.

Udaje o osobach, které vystupuiji jako
platebni a depozitni zastupci:

Udaje o osobéach, které se zavazaly
k upisu, a data uzavieni smlouvy o
upsani:

Udaj, zda mize obchodovani zagit
pred vydanim Dluhopisi:

Uvetejnéni vysledkt nabidky:

Metoda a lhita pro splaceni
Dluhopisii; pfipsani Dluhopisii na
ucet investora / predani listinnych
Dluhopisi:

Nabidka na vice trzich, vyhrazeni
transe pro urcity trh:

Zajem fyzickych a pravnickych osob
zucastnénych v Emisi/nabidce:

Duvody nabidky a pouziti vynosu
emise DIuhopist:

Néklady uctované investorovi:
Koordinatofi nabidky nebo jejich

jednotlivych ¢asti v jednotlivych
zemich, kde je nabidka ¢inéna:

-14-
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nepouzije se

nepouzije se

nepouzije se

Vysledky nabidky budou uvefejnény bez
zbyte¢ného odkladu po jejim ukonceni,
nejpozdéji dne 15.6.2018, na webové strance
www.unicapital.cz v sekci "Pro investory”

Kupni cena Dluhopist  bude  hrazena
bezhotovostné tak, Ze investor zaplati zalohu na
objednané Dluhopisy neprodlené¢ po podani
objednavky a dale piipadny doplatek ke dni
upisu.

Zastupce Emitenta pfeda Dluhopisy investorim
osobné, nebo jinym vhodnym zplsobem
nejpozdéji do 30 dnd od zaplaceni kupni ceny
Dluhopist v plné vysi.

nepouzije se

Dle védomi Emitenta nema zadna z fyzickych
ani pravnickych osob zacastnénych na Emisi ¢i
nabidce Dluhopist na takové Emisi ¢i nabidce
zajem, ktery by byl pro takovou Emisi ¢i nabidku
Dluhopist podstatny.

Dluhopisy jsou vydavany za ucelem:

= provozni potieby Emitenta

= poskytnuti tvéru nebo zapijcky spolecnosti
ze Skupiny Matefské Spolecnosti. K datu
vyhotoveni Emisniho dodatku nejsou znamy
konkrétni projekty, do kterych bude
spolecnost ze Skupiny Matetské Spolecnosti
investovat

= poskytnuti Gvéru nebo zapujcky spolecnosti
ze Skupiny Matef'ské Spolecnosti za ucelem
financovani provoznich potfeb spolecnosti
ze Skupiny Matefské Spolecnosti.

Néklady Emitenta na Emisi Dluhopist ¢inily cca
25.000 Ke.

Vynos Emise Dluhopisi pro Emitenta po
oCisttni o ndklady (pfi vydani celé
pfedpokladané celkové jmenovité hodnoty
Emise) bude ¢init cca 249.975.000 K¢.

Emitentem nebudou investorovi uctovany zadné
poplatky
nepouzije se; vydani Dluhopisti zajistuje sam
Emitent
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47.

48.

49.

50.
51.

52.

53.

54.

55.

Umisténi Emise prostfednictvim
jiného subjektu na zaklad€ pevného ¢i
bez pevného zavazku / uzavieni
dohody o upsani Emise a podstatné
znaky dohody vcetné kvét / celkova
castka provize za upsani a provize za
umisténi:

Identifikace finan¢nich
zprostiedkovateld, ktefi maji
povoleni pouzit prospekt Dluhopist
pfi nasledné nabidce ¢i konecném
umisténi Dluhopist:

Nabidkové obdobi, v némZz mohou
povéfeni finan¢ni zprostiedkovatelé
provést pozd€jsi dalsi prodej nebo
kone¢né umisténi Dluhopisi:

Dalsi podminky souhlasu:

Prijeti Dluhopisi na pfislusny
regulovany trh, poptf. mnohostranny
obchodni systém:

Zprosttedkovatel sekundarniho
obchodovani (market maker):

Poradci:

Informace od tfetich stran uvedené
v Emisnim  dodatku /  zdroj
informaci:

Informace uvefejnované Emitentem
po Datu emise:
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nepouzije se

Emitent zvefejni seznam a totoznost vSech
finan¢nich zprostfedkovateli, kterym udé¢lil
souhlas s pouzitim prospektu Dluhopisi pro
pozd¢jsi dalsi prodej nebo konecné umisténi
Dluhopist na internetovych strankach Emitenta
www.unicapital.cz v sekci “Pro investory”.

Od 15.1.2018 do 31.5.2018

nepouzije se

Emitent ani jind osoba s jeho svolenim ¢i
védomim nepozadala o pfijeti Dluhopist k
obchodovani na regulovaném ¢i jiném trhu
cennych papird ani v Ceské republice ani
v zahrani¢i ani v mnohostranném obchodnim
systému.

Z4dna osoba nepfijala zavazek jednat jako
zprostiedkovatel pii sekundarnim obchodovani
(market maker).

Pravni poradce Emitenta: nepouZzije se

Auditor Emitenta: PricewaterhouseCoopers
Audit, s.r.o., Hvézdova 1734/2¢, 140 00 Praha 4

nepouzije se

nepouzije se



