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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA PRO AKCIONARE SPOLECNOSTI
UNICAPITAL Invest IV a.s.

Sidlo auditované spole&nosti: Sokolovské 675/9
Karlin, 186 00 Praha 8
IC: 086 69 732

Vyrok auditora

Provedli jsme audit piiloZzeného podatedniho vykazu o finanéni pozici spoletnosti UNICAPITAL
Invest IV aws. (,,Spolecnost) k 6.11.2019, sestavené podle mezinarodnich standardéi tvidetniho
vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii, ktery se sklad4 z poéate&niho vykazu o finanéni pozici
k 6.11.2019 a doplitujicich informaci k po¢atednimu vykazu o finanéni pozici, které obsahuji popis
pouzitych podstatnych ucetnich metod a dalsi vysvétlujici informace. Udaje o Spole&nosti jsou uvedeny
v pfiloZenych dopliiujicich informacich k po¢ateénimu vykazu o finanéni pozici.

Podle naSeho nézoru po¢itetni vykaz o finan¢ni pozici podava vérny a poctivy obraz aktiv, pasiv
Spole€nosti UNICAPITAL Invest IV a.s. k 6.listopadu 2019 v souladu s mezinarodnimi standardy
ucetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii.

Zdklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditorii Ceské republiky
pro audit, kterymi jsou mezinirodni standardy pro audit (ISA), pfipadn& doplnéné a upravené
souvisejicimi aplikaénimi dolozkami. Nafe odpovédnost stanovend témito predpisy je podrobn&ji
popsana v oddilu Odpov&dnost auditora za audit pogate&niho vykazu o finanéni pozici. V souladu se
zékonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditori Ceské republiky jsme na
Spolecnosti nezavisli a splnili jsme i dal$i etické povinnosti vyplyvajici zuvedenych piedpist.
Domnivame se, ze dikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostate¢ny a vhodny zaklad
pro vyjadfeni naSeho vyroku.

Odpovédnost predstavenstva za pocdteéni vokaz o finanéni pozici

Pfedstavenstvo Spolecnosti odpovida za sestaveni potate&niho vykazu o finanéni pozici podavajici
vérny a poctivy obraz v souladu s mezindrodnimi standardy G&etniho vykaznictvi ve znéni ptijatém
Evropskou unii, a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni
pocate€niho vykazu o finanéni pozici tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti
zpusobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani po¢ate¢niho vykazu o finanéni pozici je pfedstavenstvo Spolegnosti povinno posoudit,
zda je Spole¢nost schopna nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v dopliiujicich informacich
k po¢atenimu vykazu o finanéni pozici zaleZitosti tykajici se jejiho neptetrZitého trvani a pouZiti
pfedpokladu nepfetrzitého trvani pii sestaveni podatedniho vykazu o finanéni pozici, svyjimkou
pripadd, kdy pfedstavenstvo planuje zruSeni Spole¢nosti nebo ukondeni jeji &innosti, resp. kdy nema
jinou redlnou moZnost, nez tak udinit.
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Odpovédnost auditora

Na$im cilem je ziskat ptiméfenou jistotu, Ze pocatetni vykaz o finanéni pozici jako celek neobsahuje
vyznamnou (materidlni) nespravnost zpiisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora
obsahujici na§ vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velka mira jistoty, nicmén& neni zérukou, ¥e audit
provedeny v souladu s vyse uvedenymi pfedpisy ve viech p¥ipadech v poate¢nim vykazu o finanéni
pozici odhali ptipadnou existujici vyznamnou (materiaini) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v
diisledku podvodii nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materilni), pokud lze realng ptedpokladat,
Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomické rozhodnuti, ktera uzivatelé podate¢niho
vykazu o finanénf pozici na jejim zakladg ptijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je na$i povinnosti uplatiiovat béhem celého
auditu odborny tisudek a zachovévat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialn{) nespravnosti po¢ateéniho vykazu o finanéni
pozici zplisobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato
rizika a ziskat dostate¢né a vhodné ditkazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit
vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo v diisledku podvodu,
je vetsi nez riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zplisobené chybou, protoze
soucasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falovéni, imyslnd opomenuti, nepravdiva
prohlaseni nebo obchézeni vniténich kontrol.

Seznéamit se s vnitinim kontrolnim systémem Spole&nosti relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom
mohli vyjadfit ndzor na uéinnost jejiho vnitiniho kontrolniho systému.

Posoudit vhodnost pouzitych udetnich pravidel, pfiméfenost provedenych udetnich odhadi
a informace, které v této souvislosti pfedstavenstvo Spole¢nosti uvedlo v dopliiujicich informacich
k po¢ateénimu vykazu o finanéni pozici.

Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu nepfetrZitého trvani p¥i sestaveni pogate¢niho vykazu o
finan¢ni pozici pfedstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné diikazni informace existuje
vyznamnd (materidlni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné
zpochybnit schopnost Spole¢nosti nepfetrzits trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, e takovéa vyznamna
(materidlni) nejistota existuje, je na§i povinnosti upozornit v nadi zpravé na informace, uvedené
v této souvislosti v dopliiujicich informacich k po¢ateénimu vykazu o finandni pozici, a pokud tyto
informace nejsou dostate¢né, vyjadfit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti
Spole€nosti neptetrZité trvat vychazeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy.
Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, ze Spole¢nost ztrati schopnost
nepfetrzité trvat. NaSe zavéry tykajici se schopnosti Spolenosti nepfetrZit trvat vychéazeji z
dikaznich informaci, které jsme ziskali do data na$i zpravy. Nicmén& budouci udélosti nebo
podminky mohou vést k tomu, Ze Spole&nost ztrati schopnost neptetrZité trvat.

Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah polate¢niho vykazu o finanéni pozici, véetnd
doplitujicich informaci k po¢ate¢nimu vykazu o finangni pozici, a dale to, zda po&atedni vykaz o
finanéni pozici zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpiisobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.
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Nasi povinnosti je informovat pfedstavenstvo mimo jiné o planovaném rozsahu a nadasovéni auditu
a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho prib&hu uéinili, vetn& zjisténych vyznamnych nedostatki
ve vnitinim kontrolnim systému.

Auditorem, zodpovédnym za provedeni auditu jménem spole€nosti EDM Utilitas Audit, s.r.o., je
Daniela Fojtikova.

V Praze dne 12.11.2019

EDM Utilitas Audit, s.r.o.
¢islo opravnéni 533

\, ——— / /
Ing. Daniela Fojtikova
auditor, §. opravnéni 1920

EDM Utilitas Audit, s.r.0., Revolu¢ni 1080/2, 110 00 Praha 1, IC 24260673, DIC CZ24260673,
zapsana Mé&stskym soudem v Praze, vlozka C198405
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Pocatecni vykaz o financni pozici ke dni 6. listopadu 2019

(tis. KS) Poznamka 6. listopadu 2019
AKTIVA 2000
Kratkodoba aktiva celkem 2 000

Penézni prostredky 3 2 000
PASIVA 2000
Vlastni kapital celkem 2 000

Zakladni kapital 4 2 000



UNICAPITAL Invest IV a.s.
Priloha pocatecniho vykazu o financni pozici ke dni 6. listopadu 2019

1. Informace o spolecnosti

SpoleCnost UNICAPITAL Invest IV a.s. (dale také jako "SpoleCnost") byla zapsana do obchodniho
rejstiiku v Ceské republice dne 6. listopadu 2019. Jeji sidlo se nachazi na adrese Praha 8 - Karlin,
Sokolovska 675/9, PSC 186 00.

Jedinym a tudiz 100% akcionafem Spolecnosti je spole¢nost UNICAPITAL N.V. se sidlem na adrese
1083HN Amsterdam, Barbara Strozzilaan 101, zapsana do Nizozemského obchodniho rejstfiku pod
registracnim cislem 66551625. Spole¢nost UNICAPITAL N.V. je vrcholovou holdingovou spolecnosti
investi¢ni skupiny UNICAPITAL (dale také jako "Skupina"), ktera se zabyva investovanim do spolecnosti
a aktiv predevsim v oblastech distribuce energie, obnovitelnych zdrojii energie, zemédélstvi a realit.

Spolecnost je Ucelové zalozenou obchodni firmou pro realizaci dluhopisovych programl a poskytovani
dluhopisovych zdroj& formou Uvérll a zapdjcek ostatnim spolecnostem ve Skupiné.

1.1. Vedeni Spolecnosti

Spole¢nost je akciovou spolecnosti zalozenou a existujici podle prava Ceské republiky. Vnitini systém
fungovani Spolecnosti je dualisticky a reprezentuje jej predstavenstvo a dozordi rada.

1.1.1. Predstavenstvo

Predstavenstvo je statutarnim organem, kterému nalezi obchodni vedeni a jedna za SpoleCnost navenek
ve vSech zdlezitostech. Predstavenstvo rozhoduje o vSech zalezitostech Spolecnosti, pokud nejsou
zakonem nebo stanovami vyhrazeny do plsobnosti valné hromady ¢i dozordi rady. Predstavenstvo
predklada valné hromadé zpravu o podnikatelské Cinnosti Spolecnosti a o stavu jejiho majetku. Dale
predklada ke schvaleni fadnou a mimoradnou Ucetni zavérku a navrh na rozdéleni zisku nebo Uhradu
ztraty, vyplaceni zadlohy na podil na zisku. Predstavenstvo ma v souladu s platnymi stanovami
Spolecnosti jednoho Clena, ktery je zaroven predsedou predstavenstva.

Predseda predstavenstva k 6. listopadu 2019:

Jméno a prijmeni JUDr. Alena Sikorova
Datum narozeni 19. kvétna 1965
Datum vzniku funkce 6. listopadu 2019
1.1.2. Dozord¢i rada

Dozor¢i rada je kontrolnim organem Spolecnosti a dohliZi na vykon plisobnosti predstavenstva a ¢innost
Spolecnosti. Dozordi radé prislusi veskera prava v rozsahu obecné zavaznych pravnich predpisl, stanov
SpoleCnosti a usneseni valné hromady Spolecnosti. Dozor¢i radé prislusi zejména prezkoumavat radné,
mimoradné i mezitimni Ucetni zavérky a navrh na rozdéleni zisku nebo Uhrady ztraty a predkladat své
vyjadieni valné hromadé, nahlizet do vSech dokladl a zaznam@ tykajicich se Cinnosti Spolecnosti a
kontrolovat, zda jsou Ucetni zapisy fadné vedeny v souladu se skutecnosti a zda se podnikatelska Cinnost
Spolecnosti uskutec¢nuje v souladu s pravnimi predpisy, stanovami a pokyny valné hromady. Dozorci
rada ma jednoho clena.

Dozor¢i rada k 6. listopadu 2019:

Jméno a prijmeni David Hubacek
Datum narozeni 28. prosince 1988
Datum vzniku funkce 6. listopadu 2019
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2. Pravidla pro sestaveni mezitimni icetni zavérky

2.1. Zakladni zasady zpracovani mezitimni icetni zavérky

Tato mezitimni Ucetni zavérka byla sestavena v souladu s Mezinarodnimi standardy Ucetniho vykaznictvi
(,IFRS") ve znéni pfijatém Evropskou Unii.

2.1.1. Zpisob ocenovani

Tento pocatecni vykaz o financni pozici byl sestaven na zakladé historickych cen. Spole¢nost nedrzi ani
nevydava financ¢ni nastroje mimo penézni hotovost, které by jinak byly ocenény realnou hodnotou do
zisku nebo ztraty. VSechna financni aktiva a zavazky jsou vykazany v nabéhlé hodnoté.

2.1.2. Ména vykazovani a funkéni ména

Tento pocate¢ni vykaz o financni pozici je sestaven v Ceskych korundch (K&), které jsou soucasné
funkéni ménou Spolecnosti. Veskeré financni informace v této zahajovaci rozvaze jsou uvedeny v celych
tisicich K¢, pokud neni uvedeno jinak.

3. Penézni prostredky

Jedna se o sloZeni zakladniho kapitalu na bankovnim Gétu vedeném u Banka CREDITAS a.s. Tyto penézni
prosttedky jsou splatné na pozadani.

4. Zakladni kapital

Spolecnost je plné vlastnéna spolecnosti UNICAPITAL N.V., spolecnosti zaloZzenou dle pravnich predpis(
Nizozemského kralovstvi, zapsanou do nizozemského obchodniho rejstfiku 27. Cervence 2016.
Konecnym vlastnikem Skupiny, ktery se 100% podilem na zakladnim kapitdlu a 100% podilem na
hlasovacich pravech ovlada UNICAPITAL N.V., je pan Pavel Hubacek.

K datu vzniku Spolecnosti, tj. k 6. listopadu 2019, sloZila spole¢nost UNICAPITAL N.V. zakladni kapital
ve vysi 2 000 tis. KC. Celkovy pocet akcii je 1 kus ve jmenovité hodnoté 2 000 tis. KC.
5. Nasledné udalosti

SpoleCnost pripravuje dluhopisovy program v maximalni celkové jmenovité hodnoté nesplacenych
dluhopist 5 mid. K&. Zékladni prospekt dluhopisového programu podléha schvéleni Ceské narodni banky.
Po pipadném schvaleni zakladniho prospektu dluhopisového programu ze strany Ceské narodni banky
bude spole¢nost v roce 2020 emitovat dluhopisy. Konkrétni parametry dluhopisd nebyly k datu sestaveni
pocatecniho vykazu o finanéni pozici stanoveny.

Po rozvahovém dni nedoslo k zZadnym dalSim udalostem, které by mély vyznamny dopad na tento
pocatecni vykaz o financni pozici ke dni 6. listopadu 2019.

12. listopadu 2019

S’

JUDr. Alena Sikorova

Predseda predstavenstva



