VYROCNI ZPRAVA 2019
UNICAPITAL Invest IV a.s.

za obdobi kondici 31. prosince 2019
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PROHLASENI PREDSTAVENSTVA

NiZe uvedeny pfedseda pFedstavenstva spole¢nosti UNICAPITAL Invest IV a.s. prohlasuje, Ze podle jeho
nejlepsiho védomi podévé vyroéni zprava vérny a poctivy obraz o finanéni situaci, podnikatelské &innosti
a vysledcich hospodateni za uplynulé G&etni obdobi a o vyhlidkach budouciho vyvoje finanéni situace,
podnikatelské Cinnosti a vysledkd hospodareni.

V Praze dne 13. bfezna 2020

Yol

JUDr. Alena Sikorova
pfedseda pFedstavenstva



ZPRAVA PREDSTAVENSTVA

Zprava predstavenstva spole¢nosti UNICAPITAL Invest IV a.s. o podnikatelské &innosti
spole€nosti a o stavu jejtho majetku dle ust. § 436 odst. 2 zakona & 90/2012 Sh.,
0 obchodnich spolecnostech a druzstvech (zékon o obchodnich korporacich).

Spolecnost UNICAPITAL Invest IV a.s. (déle jen ,Spoleénost™) byla zaloZena 6. listopadu 2019. B&hem
rozhodného obdobi byla hlavni &innosti Spole&nosti pfiprava emisi dluhopisového programu s cilem
zajistit financovani skupiny v nasledujicich obdobich.

PODNIKATELSKA CINNOST SPOLECNOSTI

Spolecnost UNICAPITAL Invest IV a.s. prakticky neprovadi vlastni podnikatelskou &nnost. Provozuje
cinnost vedouci k financovani skupiny. BiZ5f popis podnikatelské ¢innosti je obsazen ve Zprave o vztazich
za rok 2019.

ZMENA VE STATUTARNICH ORGANECH

Dne 6. listopadu 2019 byla jmenovéna do funkce pfedsedy pFedstavenstva JUDr. Alena Sikorova.
ZMENA V DOZORCICH ORGANECH

Dne 6. listopadu 2019 byl jmenovén predsedou dozoré rady pan David Hubadek.

EKONOMIKA, MAJETEK

V roce 2019 dosahla spole¢nost UNICAPITAL Invest IV a.s. na drovni upiného vysledku hospodareni
ztratu za Ucetni obdobi ve vysi 187 tis. K&.

Spolecnost nevlastni Zadny hmotny majetek. Finanéni aktiva Spolecnosti predstavuji zfistatky na
bankovnich Gctech. Spoleénost neeviduje 74dné& znehodnocend finan&ni aktiva.



Zprava o vztazich

spolecnosti

UNICAPITAL Invest IV a.s., IC 086 69 732, se sidlem Sokolovska
675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

podie ust. § 82 zak. €. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a
druzstvech

za UCetni obdobi kalendarniho roku 2019



Pfedstavenstvo spole¢nosti UNICAPITAL Invest IV a.s., IC 086 69 732, se sidlem Sokolovska 675/9,
Karlin, 186 00 Praha 8, zapsané v obchodnim rejstifku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B,
vioZka 24867 vypracovalo podle § 82 zak, ¢ 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich a dru¥stvech
nasledujici zprévu o vztazich mezi spolecnosti a ovladajici osobou a mezi spolecnosti a osobami
ovladanymi stejnou ovladajici osobou (dale té¥ «propojené osoby") za uplynulé Géetni obdobi od
1.1.2019 do 31.12.2019 (déle jen ,rozhodné obdobi*). Spole¢nost UNICAPITAL Invest IV a.s. je soucasti
smiSené holdingové osoby (dale jen ,skupina"), pricemZ toto zprava zahrnuje viechny propojené osoby,
které byly kdykoli v priibéhu rozhodného obdobi sougasti smiené holdingové osoby.

1. Struktura vztah{i ve skupiné

Ovladajici osoba:

Pan Pavel Hubacek, nar. 21.4.1969, bytem Chvélkovicka 81/51, Chvalkovice, 779 00 Olomouc, nyni
V tidiné 781/4, Bubene¢, 160 00 Praha 6

Nepiimo ovlddana osoba:
Spole¢nost: UNICAPITAL Invest 1V a.s.

Sidlo: Sokoloyska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Pravni forma: akciond spolecnost
IC: 086 69 732

Zapsana v obchodnim rejstiiku M&stského soudu v Praze, oddil B, vlozka 24867

Osoby primo ovladané stejnou ovladajici osobou — propojené osoby:

Spolecnost: UNICAPITAL N.V.

Sidlo: Barbara Strozzilaan 201, 1083 HN Amsterdam, Nizozemsko

Pravni forma: akciona spole¢nost

Zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Nizozemskou obchodni komorou pod reg.¢. 66551625

Spole¢nost: Banka CREDITAS a.s.*

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Pravni forma:  akciona spolecnost
IC: 634 92 555

Zapsana v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, oddil B, viozka 23903

*/ Banka CREDITAS a.s. je jedinym spole¢nikem spole&nosti CREDITAS s.r.o., IC 241 85 299, se sédlem
Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, zapsana v obchodnim rejstiikuvedeném Méstskym soudem
v Praze, oddil C, vlozka 186636 a spole¢nosti CREDITAS fond SICAV, a.s., se sidlem Sokolovska 675/9,
Karlin, 186 00 Praha 8, IC 085 33 610, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem
v Praze, oddil B, vlozka 24720

Spole¢nost: CREDITAS Holding AG v likvidaci*

Sidlo: Curych, Carey AG, Alderstrasse 49, 8008 Curych
IC: 115.944.637
Reg. ¢. CH-020.3.035.593-9

Zapsana v obchodnim rejstiiku kantonu Curychu
* Spolecnost je v fizené likvidaci. V priibéhu procesu likvidace dojde k prevedeni akcii ve vlastnictvi
spolecnosti na ovladajici osobu.

Spolecnost: CREDITAS N.V.

Sidlo: Barbara Strozzilaan 201, 1083 HN Amsterdam, Nizozemsko

Prévni forma: akciona spole¢nost

Zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Nizozemskou obchodni komorou pod reg.¢. 76639371

Spolecnost: UNICAPITAL a.s.
Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8



Pravni forma:  akciona spolecnost
IC: 018 00 817
Zapsana v obchodnim rejst¥iku Méstského soudu v Praze, oddil B, vloZka 19190

Spolecnost: UNICAPITAL InvestII a.s.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Pravni forma:  akciona spolecnost
I1C: 065 49 608

Zapsana v obchodnim rejst¥iku Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 22931

Spolecnost: UNICAPITAL Invest III a.s.

Sidlo: Sokolovské 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Pravni forma: akciona spolecnost
IC: 076 00 488

Zapsana v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, oddil B, viozka 23927

Spole¢nost: UNICAPITAL InvestI a.s.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Pravni forma: akciona spole¢nost
IC: 054 77 395

Zapsana v obchodnim rejstfiku M&stského soudu v Praze, oddil B, vlozka 21297

Spole€nost: UNICAPITAL Finance a.s.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Pravni forma:  akciona spole¢nost
IC: 056 90 421

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 22153

Spole¢nost: UNICAPITAL Healthcare a.s.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Pravni forma: akciona spolecnost
IC: 057 85 057

Zapsana v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, oddil B, viozka 22214

Spole¢nost: ~ UNICAPITAL Operation s.r.o.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

Pravni forma:  spole¢nost s ruc¢enim omezenym

IC: 061 55 197

Zapsana v obchodnim rejstiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 277147
SpoleCnost:  Nemovitosti najemniho bydleni a.s.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

Pravni forma: akciona spolecnost

IC: 057 84 573

Zapsana v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, oddil B, viozka 22213

Spolecnost: Nemovitosti ndjemniho bydleni II a.s.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Pravni forma: akciona spolecnost
IC: 067 11 464

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil B, vloZka 23158

SpoleCnost: AROMI ENERGY LTD

Sidlo: 30 Egkomi, 2408, Nikésia, Kyperska republika
Prévni forma: akciona spole¢nost
Reg.dislo: HE 274042

Zapsana v rejstfiku spolecnosti Ministerstva energetiky, obchodu, priimyslu a turistiky



Spolecnost: oaza-Krupka, a.s.*

Sidlo: Sokolovskd 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Pravni forma:  akciona spole¢nost
IC: 287 08 121

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 23309

*/ Spolecnost oaza-Krupka, a.s. stejné jako dali zanikajici spole¢nosti oaza-distribuce II., s.r.0., se
sidlem Dr. Milady Horakové 117/81, Liberec VI-Rochlice, 460 06 Liberec, ICO 036 26 458, a TREND
Finance s.r.0., se sidlem Sokolovsk4 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, 1CO 271 02 084, v disledku flze
sloucenim zanikly a jejich jméni preslo na nastupnickou spole¢nost UCED Distribuce s.1.0., se sidlem
Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO 019 07 786. Spolecnost oaza-Krupka byla vymazéna
z obchodniho rejstfiku dne 1.7.2019.

Spolecnost: oaza- distribuce II, s.r.0.*

Sidlo: Dr. Milady Horakové 117/81, Liberec IV ~ Rochlice, 460 06 Liberec
Pravni forma:  spoleénost s rué¢enim omezenym
IC: 036 26 458

Zapsana v obchodnim rejstfiku krajské soudu v Usti nad Labem, oddil C, vlozka 34898 5
*/ Spolecnost oaza-distribuce II., s.r.0. stejné jako dal&f zanikajici spoleCnosti oaza-Krupka, a.s., ICO
287 08 121, se sidlem Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8 a TREND Finance s.r.0,, se sidlem
Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO 271 02 084, v dlsledku flze sloucenim zanikly a jejich
jméni pfeslo na nastupnickou spoleénost UCED Distribuce 5.r.0., se sidlem Sokolovska 675/9, Karlin, 186
00 Praha 8, ICO 019 07 786. Spole¢nost oaza-distribuce II., s.r.o. byla vymazana z obchodniho rejstiiku
dne 1.7.20109.

SpoleCnost: ~ LEDRICA TRADING a.s.

Sidlo: ti. Svobody 1194/12, 779 00 Olomouc
Pravni forma: akciona spolecnost
IC: 060 11 799

Zapsana v obchodnim rejstfiku Krajského soudu v Ostravé, oddil B, vlozka 10925

Spolecnost: Photon Park, s.r.0.*

Sidlo: Legionarska 1319/10, 779 00 Olomouc
Pravni forma:  spolegnost s ruéenim omezenym
IC: 286 10 202

Zapsana v obchodnim rejstfiku Krajského soudu v Ostravé, oddil B, viozka 44407
*/Podil na spolecnosti Photon Park, s.r.0. byl v bfeznu 2019 prodan treti strané mimo skupinu.

Spolecnost: UNICAPITAL ENERGY a.s.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Pravni forma: akciona spoleénost
IC: 018 81 469

Zapsana v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, oddil B, viozka 19242

Spolecnost: UNICAPITAL AGRO a.s.

Sidlo: Sokolovské 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Pravni forma: akciona spolenost
IC: 018 92 908

Zapsana v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, oddil B, vioZzka 19243

Spole¢nost: UNICAPITAL DEVELOPMENT s.r.0.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Pravni forma:  spole¢nost s ruéenim omezenym
IC: 256 21 483

Zapsana v obchodnim rejstiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vloZzka55534

Spolecénost: UNICAPITAL MACRO OPPORTUNITIES a.s.



Sidlo: Sokolovskd 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

Pravni forma: akciona spoleénost

IC: 029 53 200

Zapsana v obchodnim rejst¥iku Méstského soudu v Praze, oddil B, viozka 19742

Spole¢nost: UNICAPITAL REAL ESTATE a.s.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Pravni forma: akciona spole¢nost
IC: 041 85 811

Zapsana v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, oddil B, viozka 20747

SpoleCnost: REAL Hypo s.r.0.*

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Pravni forma:  spole¢nost s rucenim omezenym
I1C: 277 72 071

Zapsana v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vloZka 51390
*/V Cervenci 2019 doslo k prodeji spole¢nosti REA Hypo s.r.o. mimo skupinu.

Spole¢nost: LEMANT Finance s.r.0.*

Sidlo: Beranovych 823, Letfiany, 199 00 Praha 9
Pravni forma:  spole¢nost s ruéenim omezenym
IC: 055 58 310

Zapsana v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 265830
*/ Spolecnost LEMANT Finance byla jednou z vyznamnych investic rozhodného obodbi

Spolecnost: NECTENT, a.s.*

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Pravni forma:  akciona spole¢nost
IC: 064 21 946

Zapsand v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 22827
*/ Spole¢nost NECTENT, a.s. se stala soucasti skupiny v dubnu 2019

Spole¢nost: Ceskomoravska distribuce s.r.0.*

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Pravni forma:  spole¢nost s ru¢enim omezenym
IC: 246 69 504

Zapsana v obchodnim rejstiiku Mé&stského soudu v Praze, oddil C, viozka 164 825
*/ V lednu 2019 dolo k prodeji 100% podilu na spolecnosti Ceskomoravska distribuce s.r.0. mimo
skupinu

SpoleCnost: LUDS, s.r.o.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Pravni forma:  spole¢nost s ruéenim omezenym
IC: 284 58 133

Zapsana v obchodnim rejstiiku M&stského soudu v Praze, oddil C, vlozka 142979

Spole¢nost: UCED s.r.o. (dffive UNICAPITAL DISTRIBUCE s.r.0.)

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Pravni forma:  spole¢nost s ruc¢enim omezenym
IC: 064 03 981

Zapsana v obchodnim rejstiku Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 281563

SpoleCnost: ~ Ceskomoravska energetika s.r.o.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Pravni forma: spoleénost s ru¢enim omezenym
IC: 035 31 384

Zapsana v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 233130



Spole¢nost:  ENERGETICKA SERVISNI s.r.o.

Sidlo: Sokolovskd 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Pravni forma:  spolecnost s ruéenim omezenym
IC: 069 34 552

Zapsana v obchodnim rejstiiku M&stského soudu v Praze, oddil C, vlozka 291604

Spole¢nost:  UCED Prodej s.r.o, (drive UCED LDS s.r.0.)

Sidlo: Herspicka 813/5, Styfice, 639 00 Brno
Pravni forma:  spole¢nost s ru¢enim omezenym
IC: 036 97 312

Zapsana v obchodnim rejst¥iku Krajského soudu v Brné&, oddil C, viozka 92800

Spolecnost:  UCED Vitkovice a.s. (dfive VEN LDS a.s.)

Sidlo: Herspickd 813/5, Styfice, 639 00 Brno
Pravni forma:  akciovéi spole¢nost
IC: 286 47 491

Zapsana v obchodnim rejstfiku Krajského soudu v Brné, oddil B, vioZka 7963

Spole¢nost: UCED Chomutov s.r.o. (dfive LDS Sever, spol. s r.0.)

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Pravni forma:  spolecnost s ruc¢enim omezenym
1c: 286 46 711

Zapsana v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vloZzka 254170

Spolecnost: TREND Finance s.r.0.*

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Pravni forma:  spole¢nost s ruéenim omezenym
IC: 271 02 084

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 96360

*/ SpoleCnost TREND Finance s.r.o. byla investici rozhodného obdobi a nasledné, stejnd jako dalsi
zanikajici spole¢nosti oaza-Krupka, a.s., se sidlem Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO 287
08 121, a oaza-distribuce I1., s.r.0., se sidlem Dr. Milady Horakové 117/81, Liberec VI-Rochlice, 460 06
Liberec, ICO 036 26 458, v disledku flize sloucenim zanikly a Jejich jméni pfedlo na nastupnickou
spolecnost UCED Distribuce s.r,0., se sidlem Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO 019 07 786.

Spolecnost: Prazska DS Elektro s.r.o0. *

Sidlo: Sokolovskd 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Pravni forma:  spolecnost s ru¢enim omezenym
IC: 278 77 205

Zapsana v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 123528

*/ Spolecnost Prazskd DS Elektro s.r.o. byla investici rozhodného obdobi (nakupem podilu ve spole¢nosti
TREND Finance s.r.o., kterd je matefskou jeji spole¢nosti) a nasledné, jakozto rozdélovana spole¢nost
v dilisledku rozdéleni rozitépenim sloudenim zanikla a &ast jejiho jméni presla na ndstupnickou
spolecnost UCED Distribuce s.r.o0., se sidlem Sokolovsks 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO 019 07 786,
a cast jejiho jméni presla na nastupnickou spoleénost UCED LDS s.r.o., se sidlem Herspicka 813/5,

v

Styfice, 639 00 Brno, ICO 036 97 312.

Spolecnost: UCED Distribuce s.r.0.*

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Pravni forma:  spole¢nost s ruéenim omezenym
IC: 019 07 786

Zapsana v obchodnim rejstiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 279932
*/Nakup 100% podilu ve spole¢nosti UCED Distribuce s.r.o. byla jednou i dalSich investic rozhodného
obdobi, kterd probéhla v kvétnu 2019

Spole¢nost: UCED Distribuce II s.r.0.*
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Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

Pravni forma:  spole¢nost s ruéenim omezenym

IC: 085 31 714

Zapsana v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 320500
*/Jedna se o nové zaloZenou spole¢nost

Spolecnost:  UCED Kopfivnice s.r.0.*

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Pravni forma:  spole¢nost s ru¢enim omezenym
IC: 085 31 706

Zapsand v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 320499
*/Jedna se o nové zaloZenou spole¢nost

Spole¢nost: UCED Hranice s.r.0.*

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Pravni forma:  spolecnost s rucenim omezenym
IC: 085 83 535

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 325211
*/Jedna se o nové zaloZenou spolecnost, jeZ byla zalofena za Gdelem akvizice spolecnosti SPH-

SLUZBY,s.r.0., IC 253 55 953, se sidlem Sokolovskd 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, zapsana v obchodnim
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, viozka 327035

Spole¢nost:  SPH-SLUZBY, s.r.0.*

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

Pravni forma:  spole¢nost s ruéenim omezenym

IC: 253 55 953

Zapsana v obchodnim rejstiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 327035
*/Akvizice rozhodného obdobi, jez probéhla v prosinci 2019

Spolecnost: UCED Prerov s.r.0.*

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Pravni forma:  spole¢nost s ru¢enim omezenym
IC: 086 70 714

Zapsana v obchodnim rejstiiku Mé&stského soudu v Praze, oddil C, vlozka 322950

*/Jedna se o nové zaloZenou spole¢nost, je7 byla zalozena za (i¢elem nové akvizice spoleCnosti PSP
Technicke sluzby a.s., IC 476 77 937, se sidlem Perov, Pierov I — Mésto, Kojetinska 2937/53, 750 53,
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostrave, oddil B, vlozka 939

Spole¢nost: PSP Technické sluzby a.s.*

Sidlo: Prerov, Pferov I — Mésto, Kojetinska 2937/53, PSC 750 53
Pravni forma:  akciové spoletnost
1¢: 476 77 937

Zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil B, vlozka 939
*/Akvizice rozhodného obdobi, je probéhla v prosinci 2019

Spolecnost: UCED Energy s.r.0.*

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Pravni forma:  spole¢nost s ru¢enim omezenym
IC: 082 10 047

Zapsana v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 314833
*/Jedna se o nové zaloZenou spole¢nost

Spolenost: ~ ZEMSPOL STUDENKA a.s.

Sidlo: Pust&jov &.p. 92, 742 43 Pusté&jov
Pravni forma: akciova spoleénost
IC: 619 74 986

Zapsana v obchodnim rejstiku Krajského soudu v Ostravé, oddil B, viozka 1164
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Spole¢nost: MORAVAN, a.s.

Sidlo: Katerine €.p. 198, 742 58 Katefinice
Pravni forma: akciova spole¢nost
IC: 476 72 439

Zapsana v obchodnim rejstfiku Krajského soudu v Ostrave, oddil B, vioZka 539

SpoleCnost:  Vsacko Hovézi a.s.

Sidlo: Janova C.p. 266, 755 01 Janové
Pravni forma: akciova spole¢nost
IC: 253 66 734

Zapsana v obchodnim rejst¥iku Krajského soudu v Ostravé, oddil B, viozka 1540

Spolec¢nost: Mlécné farma Lubina, spol. s r.o.

Sidlo: Lubina 525, 742 21 Kopfivnice
Pravni forma:  spolecnost s ruéenim omezenym
IC: 496 09 696

Zapsana v obchodnim rejstfiku Krajského soudu v Ostravé, oddil C, viozka 10786

Spolecnost: Pozemky UNICAPITAL s.r.o.

Sidlo: tF. Svobody 1194/12, 779 00 Olomouc
Pravni forma:  spole¢nost s ru¢enim omezenym
IC: 050 69 688

Zapsana v obchodnim rejstfiku Krajského soudu v Ostravé, oddil C, vlozka 66135

Spole¢nost: Moravsky Agrospolek s.r.0.*

Sidlo: tf. Svobody 1194/12, 779 00 Olomouc

IC: 294 61 839

Pravni forma:  spolecnost s ruéenim omezenym

Zapsana v obchodnimrejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C, viozka 105411
*/Vyznamnou akvizicni pfileZitosti rozhodného obdobi v oblasti zemédélstvi byl nakup 100% podilu na
spolecnosti Moravsky Agrospolek s r.o. spoleénosti Pozemky UNICAPITAL s.r.0.)

Spole¢nost: REZIDENCE U PARKU s.r.o.

Sidlo: tf. Svobody 1194/12, 779 00 Olomouc

Pravni forma:  spolenost s ruéenim omezenym

1¢: 019 64 542

Zapsana v obchodnim rejstfiku Krajského soudu v Ostravé, oddil B, vlozka 56999
Spolecnost: Pereta Estates s.r.o.

Sidlo: Sokolovské 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

Pravni forma:  spolecnost s ruéenim omezenym

1¢: 035 17 446

Zapsana v obchodnim rejstiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 233127

Spolecnost: BONUM Reality, s.r.o.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Pravni forma:  spolecnost s ru¢enim omezenym
I1C: 014 94 732

Zapsana v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 207571

Spolecnost: LIFELIQE, Inc*

Sidlo: 850 New Burton Road, Suite 201, in the City of Dover, County of Kent, Delaware
19904, Spojené staty americké

Prévni forma: akciova spole¢nost

Reg. ¢. 5870921
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*/ Nakup 74,7% akciového podilu na spoletnosti LIFELIQE, Inc byl akviziéni pfileZitosti zacatkem
rozhodného obdobi. Spolecnost je matefskou spole¢nosti LIFELIQE CZECH s.r.0., IC 052 89 921, se
sidlem Makovského 1394/8a, Repy, 163 00 Praha 6

Spolec¢nost: LIFELIQE CZECH s.r.0.

Sidlo: Makovského 1394/8a, Repy, 163 00 Praha 6
Pravni forma:  spolecnsot s ru¢enim omezenym
IC: 052 89 921

Zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 261296

Spolecnost: Alzheimercentrum pp s.r.o.

Sidlo: Sokolovska 675/9,Karlin, 186 00 Praha 8
Pravni forma:  spolecnost s ru¢enim omezenym
IC: 272 44 121

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil C, viozka 107186

SpoleCnost:  AC Plzefi s.r.o.

Sidlo: Sokolovska 675/9,Karlin, 186 00 Praha 8
Pravni forma:  spole¢nost s ruc¢enim omezenym
IC: 279 68 821

Zapsana v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze oddil C, viozka 284691

Spolecnost: Alzheimercentrum Préacher z.0.

Sidlo: Sokolovska 675/9,Karlin, 186 00 Praha 8
Pravni forma: zapsany Gstav
IC: 251 56 349

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil U, vio¥ka 700

SpoleCnost:  Alzheimercentrum Filipov z.0.

Sidlo: Caslay — Filipov, Zdmecka 1/25, 286 01
Pravni forma: zapsany Ustav
IC: 284 41 397

Zapsana v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze oddil U, viozka 699

Spolecnost: Alzheimercentrum Jihlava z.0.

Sidlo: Sokolovska 675/9,Karlin, 186 00 Praha 8
Pravni forma: zapsany Gstav
IC: 023 76 822

Zapsana v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze oddil U, viotka 417

Spolecnost:  Alzheimercentrum Zlosyr, z.U.

Sidlo: Zlosyh 160, PSC 277 44
Pravni forma: zapsany Ustav
IC: 251 56 349

Zapsana v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze oddil U, vioka 701

Spolecnost: Alzheimercentrum Priihonice, z.0.

Sidlo: Préihonice, na Michovkach I 707, PSC 252 43
Pravni forma: zapsany Ustav
1C: 290 29 651

Zapsana v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze oddil U, viozka 166

Spole¢nost:  AC Facility, s.r.o.

Sidlo: Prdihonice, na Michovkéch I 707, PSC 252 43
Pravni forma:  spole¢nost s ruéenim omezenym
IC: 242 40 931

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil C, vioZka 196426
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Spolecnost: Zamecky Hotel Filipov s.r.o,

Sidlo: Caslav — Zamek Filipov, Zamecka 1/25, PSC 28606
Pravni forma:  spolecnost s ru¢enim omezenym
IC: 280 72 529

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil C, viozka 135362

Spole¢nost: AC Supervisor I s.r.o.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Pravni forma:  spolecnost s ruéenim omezenym
IC: 033 10 256

Zapsana v obchodnim rejstriku Méstského soudu v Praze oddil C, vioZka 22996

Spolecnost: AC Supervisor II s.r.o.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Pravni forma:  spole¢nost s ruéenim omezenym
IC: 032 99 244

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil C, viozka 22995

Spolecnost: AC Supervisor III s.r.0.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Pravni forma:  spolecnost s ruéenim omezenym
IC: 033 12 461

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil C, viozka 22997

Spolecnost: Prlihonice Services, s.r.o.

Sidlo: Préihonice, na Michovkach I 707, PSC 252 43
Pravni forma:  spolecnost s ruéenim omezenym
IC: 271 35 257

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil C, viozka 98936

Spolecnost:  Alzheimercentrum Plzef z.4.

Sidlo: Zlosyni &.p. 160, PSC 277 44
Pravni forma: zapsany Ustav
IC: 034 00 361

Zapsana v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze oddil U, viozka 82

Spole¢nost: Alzheimercentrum Zlin z.0.

Sidlo: Zlosyni &.p. 160,PSC 277 44
Pravni forma: zapsany Ustav
IC: 034 61 891

Zapsana v obchodnim rejstiku Méstského soudu v Praze oddil U, viozka 159

Spolecnost: Alzheimercentrum Zabfeh z.4.

Sidlo: Smetanova 196/52, 781 01 Zabfeh
Prévni forma: zapsany Ustav
IC: 060 34 357

Zapsana v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze oddil U, viozka 278

Spolecnost: Alzheimercentrum Cernogice z.0.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Pravni forma: zapsany Ustav
IC: 072 34 015

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil U, viozka 707

Spolecnost: Alzheimercentrum Ceska Lipa z.0.
Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
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Prévni forma: zapsany Ustav
IC: 072 34 571
Zapsand v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil U, viozka 193

SpoleCnost:  Alzheimercentrum Pardubice z.0.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Pravni forma: zapsany Ustav
IC: 086 20 008

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil U, vlozka 838

Spole¢nost:  Alzheimercentrum Ceské Budgjovice z.(.

Sidlo: Husova tf. 1651/125a, Ceské Bud&jovice 2, 370 11 Ceské Bud&jovice
Pravni forma: zapsany Ustav
(of 087 44 351

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil U, vioZka 148

Spolecnost: Alzheimercentrum Admin s.r.o.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Pravni forma:  spolecnost s ru¢enim omezenym
IC: 03310078

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil C, viozka 229998

Spole€nost:  Alzheimercentrum Zlosyfi a.s.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Pravni forma: akciova spole¢nost
IC: 254 75 916

Zapsana v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze oddil B, viozka 10844

Spolecnost: AC Estate Ostrava, s.r.o.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Pravni forma:  spolecnost s ru¢enim omezenym
IC: 290 10 225

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil C, viozka 159687

Spolecnost: AC Estate Vodnany, s.r.o.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Pravni forma: spolecnost s ru¢enim omezenym
IC: 061 07 982

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil C, viozka 276262

SpoleCnost: AC Estate Pisek, s.r.o.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Pravni forma:  spolecnost s ruenim omezenym
IC: 061 07 966

Zapsana v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze oddil C, vioZka 276260

Spole¢nost: Alzheimercentrum Slovakia a.s.

Sidlo: Nitrianska 1837/5, Pie$ "tany 921 01, Slovenska republika
Pravni forma: akciova spolecnost
IC: 36 800 406

Zapsana v obchodnim rejstfiku okresniho soudu v Trnavé, oddil Sa, viozka 10459

SpoleCnost: Alzheimercentrum Piestany n.o.

Sidlo: Rekreacnd 4865/7, Pies "tany 921 01, Slovenska republika
Pravni forma: neziskové organizace
IC: 37 986 945

Zapsana v registru neziskovych organizaci vedeném Ministerstvem vnitra Slovenské republiky
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Spole¢nost: ~ NADACNI FOND ZIVOT S ALZHEIMEREM

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Pravni forma: nadace
IC: 242 03 378

Zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Mé&stskym soudem v Praze, oddil N, viozka 873

Spolecnost:  V Invest CZ a.s.

Sidlo: Walterovo ndm. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5
Pravni forma: akciova spole¢nost
IC: 257 94 655

Zapsana v obchodnim rejstriku Méstského soudu v Praze oddil B, viozka 6096

Spole¢nost: V Invest Development s.r.0.

Sidlo: Walterovo ndm. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5
Pravni forma:  spolenost s ruéenim omezenym
IC: 065 93 739

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil C, viozka 285073

Spolecnost: ALFA Property Development s.r.o.

Sidlo: Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5
Pravni forma: spolecnost s ruéenim omezenym
IC: 065 93 739

Zapsana v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze oddil C, viozka 285073

Spolecnost: DELTA PD s.r.o.

Sidlo: Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5
Pravni forma:  spolecnost s ruéenim omezenym
IC: 054 78 308

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil C, viozka 264231

Spolecnost: BETA PD s.r.o.

Sidlo: Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5
Pravni forma: spolecnost s ru¢enim omezenym
IC: 054 89 377

Zapsana v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze oddil C, viozka 264236

Spole¢nost: ~ GAMA PD s.r.o.

Sidlo: Walterovo ndm. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5
Pravni forma: spolecnost s ruéenim omezenym
IC: 054 78 642

Zapsana v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze oddil C, viozka 264232

Spolecnost: EPSILON PD s.r.0.

Sidlo: Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5
Pravni forma:  spolecnost s ru¢enim omezenym
IC: 054 82 275

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil C, viozka 264235

Spolecnost: Litoméfickd Property Development s.r.o.

Sidlo: Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5

Pravni forma: spolecnost s ru¢enim omezenym

IC: 044 70 010

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil C, viozka 247956
Spolecnost: Ofechovka Property Development s.r.o.

Sidlo: Walterovo ndm. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5
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Pravni forma:  spole¢nost s ruéenim omezenym
IC: 043 05 469
Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil C, viozka 245426

Spolecnost: Mlynarka Property Development s.r.o.

Sidlo: Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5
Pravni forma: spoleCnost s ru¢enim omezenym
IC: 076 80 945

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil C, viozka 305247

Spolecnost: DB Development s.r.o.

Sidlo: Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5
Pravni forma:  spolecnost s ruenim omezenym
IC: 275 88 971

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil C, vioZka 117322

Spolecnost: Praga Progetti e Investimenti, spol. s r.o.

Sidlo: Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5
Pravni forma:  spolecnost s ru¢enim omezenym
IC: 251 26 172

Zapsand v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil C, vioZka 51893

Spole¢nost: UDRA Property Development s.r.o.

Sidlo: Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5
Pravni forma:  spolecnost s rucenim omezenym
IC: 044 65 113

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil C, viozka 247 958

Spolecnost: Proslunéna Property Development s.r.o.

Sidlo: Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5
Pravni forma:  spolenost s rucenim omezenym
IC: 048 14 355

Zapsana v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze oddil C, vloZka 253863

Spolecnost: Kacerov Property Development s.r.o.

Sidlo: Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5
Pravni forma:  spolecnost s ruenim omezenym
IC: 036 16 819

Zapsana v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze oddil C, viozka 234032

Spolecnost: Hrebenky Property Development s.r.o.

Sidlo: Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5
Pravni forma:  spolecnost s ruenim omezenym
IC: 047 51914

Zapsana v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze oddil C, viozka 252882

Spolecnost: Valcha Property Development a.s.

Sidlo: Walterovo ndam. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5
Pravni forma:  akciova spole¢nost
IC: 276 26 931

Zapsana v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze oddil B, viozka 12125

Spolecnost: Difesa a.s.

Sidlo: Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5
Pravni forma: akciova spolecnost
IC: 241 51 882

Zapsana v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze oddil B, vioZzka 17458
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Spolecnost: Blue Future s.r.o.

Sidlo: Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5
Pravni forma:  spole¢nost s rué¢enim omezenym
IC: 036 14 522

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil C, viozka 234031

Spolecnost: Blue Future Second s.r.o.

Sidlo: Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5

Pravni forma:  spolecnost s ru¢enim omezenym

Ic: 036 52 262

Zapsana v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze oddil C, viozka 235744
Spolecnost: Blue Future Third s.r.o.

Sidlo: Walterovo ndam. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5

Pravni forma:  spolecnost s ruenim omezenym

IC: 036 69 548

Zapsana v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze oddil C, viozka 235746

Spolecnost: Blue Future Fourth s.r.o.

Sidlo: Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5
Pravni forma:  spolecnost s ru¢enim omezenym
IC: 036 59 011

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil C, viozka 235745
2. Uloha ovladané osoby v ramci skupiny

Ovladana osoba je Ucelové zaloZenou spolegnosti k emitovéni dluhopisi a nésledng pljcovani
prostiedkd ziskanych z emise dluhopis@ ostatnim spolecnostem ve skuplne (tj. materské spolecnosti
UNICAPITAL N.V. a vSem spolecnostem, v nichz m& mateiska spole¢nost pfimo ¢&i nepiimo maJetkovy
podil). Ovladana osoba, jako emitent, sama nepiisobi v Z&dném odvétvi a nevyviji vlastni
podnikatelskou ¢innost.

3. Zpiisob a prostiedky ovladani

Mezi ovladajici osobou ani jinymi osobami ji ovlddanymi a oviddanou osobou nebyla uzaviena 7adna
ovléddaci smlouva. K oviadani oviddané osoby dochazelo v rozhodném obdobi prosttednictvim rozhodnuti
jediného akciondre pfi vykonu plisobnosti valné hromady.

4, Prehled jednani ucinénych v poslednlm ucetnim obdobi, ktera byla uéinéna na popud
nebo v zajmu ovladajici osoby nebo ji ovladanych osob, pokud se takovéto jednani tykalo
majetku, ktery piesahuje 10 % vlastniho kapitalu ovladané osoby, zjisténého z Getni
zavérky za rok 2019

. Druh pInéni pfijaty/poskytnuty y Adekvatni
Protistrana smlouvy | Smlouva nepfimo ovladanou osobou Pocet smluv protipin&ni
Smiouva o vedeni | _v. .., .«
UNICAPITAL N.V. Getnictvi Prijaté/vécné 1 ano
5. Pfehled vzajemnych smluv v rdmci skupiny
. Druh plnéni pfijaty/poskytnuty y Adekvatni
Protistrana smlouvy | Smlouva nepimo ovlddanou osobou Pocet smluv protipinéni
Smiouva v e v
Pereta Estates o poskytnut! sidla Prijaté/vécné 1 ano
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6. Posouzeni Gjmy a jejiho vyrovnani

Statutarni organ ovladané osoby prohlasuje, Ze z titulu (i) shora uzavienych smiuv (ii) uskute¢nénych,
resp. neuskutecnénych jedndnich, at’ uZ jednostrannych nebo vicestrannych, ve formé konani ¢&i
nekonani, bez ohledu, zda se tak stalo z popudu nebo v z&jmu ovladajici osoby nebo osob ovladanych
stejnou ovladajici osobou nebo naopak z popudu nebo v zajmu ovladajici osoby nebo ji ovladanych osob,
nevznikla ovladané osobé Zadnad Ujma. Podminky, za nichZ vznikly shora popsané vztahy v rdmci
seskupeni, se nevymykaji podminkdm obvyklym v obchodnim styku. Ovlddané osob& nevyplyvaji
z Ucasti ve skupiné nevyhody. Ze vztah@ v rdmci skupiny neplynou pro ovlddanou osobu ?4adnd rizika.
Spolecna synergie v rdmci skupiny pfindsi pozitivni efekty v oblasti efektivity ¥izeni naklad@, lidskych
zdroji a napomahd nastavit procesy tak, aby byly v souladu s firemni strategi.

V Olomouci dne 17.2.2020

Yt ol

JUDr. Alena Sikorova
pfedseda predstavenstva
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Pfiloha €. 1 — Organiza¢ni struktura Skupiny k 31. prosinci 2019
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Pozn. Pokracovani diagramu na nasledujici strané
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UNICAPITAL N,V

LEDRICA TRADING
s

Y e st Developmeant
»ro

ALFA Property
Developments.r.o

Property Orechovka Property
Development sr.o Doevelopments.r.o.

Mlynafka Property
Developments.r.o

100%

DB Development Praga Propetti e
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UDRA Property ProslunénaProperty
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Hrebenky Property
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Blie Future Second
S.0.0

-21-

100%




DOPLNUJICI INFORMACE

UDALOSTI NASTALE PO ROZVAHOVEM DNI

0Od konce tcetniho obdobi konciciho 31. prosince 2019 nedoSlo k Zadnym udalostem, které by mély
vyznamny dopad na finanéni pozici a finanéni vykonnost Spole¢nosti.

AKTIVITY V OBLASTI VYZKUMU A VYVOJE
Spolecnost v roce 2019 neméla 7adné vydaje na vyzkum a vyvoj.
AKTIVITY V OBLASTI OCHRANY ZIVOTNiHO PROSTREDiI

Cinnost Spole¢nosti nema ¥adny podstatny vliv na Zivotni prostfedi, proto nejsou vyvijeny v této oblasti
zadné zvlastni aktivity.

AKTIVITY V OBLASTI PRACOVNEPRAVNICH VZTAHO
Spolecnost v roce 2019 neméla Zadné aktivity v oblasti pracovnépravnich vztahd.
INFORMACE O ORGANIZACNICH SLOZKACH V ZAHRANIC

Spoleénost nema zfizenou Zadnou organizaéni slozku v zahraniéi.
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ZPRAVA O CINNOSTI DOZORCI RADY

Pfedseda dozordi rady spoleCnosti UNICAPITAL Invest IV a.s., se sidlem Sokolovskd 675/9, Karlin,
186 00 Praha 8, IC: 086 69 732, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil B, vlozka 24867 (dale jen ,Spolecnost") pan David Hubacek, nar. 28. prosmce 1988, bytem Edvarda
Benese 316/3, Repcm, 779 00 Olomouc vyhotovil nize uvedeného dne, mésice a roku nize uvedenou:

Zpravu o ¢innosti dozor¢i rady za rok 2019

1) Zasedani pfedsedy dozorci rady se uskute&iiovala v souladu se stanovami Spolenosti.

2) Predseda dozordi rady se ve své innosti zaméfoval na kontrolu plnéni podnikatelskych zamér{
Spolecnosti, dodrZovani stanov a obecné zavaznych pravnich predpisti. K tomu mél vytvofeny
ze strany Spolecnosti podminky tak, aby mohl plnit své zékonem a stanovami stanovené povinnosti
a priibéZné kontrolovat chod Spole¢nosti a ¢innosti &lena predstavenstva Spole¢nosti.

3) Predseda dozorci rady neobdrZel, a tedy neprojednaval Zédny podnét od akcionéfe.

4) Predseda dozorci rady pfezkoumal Udetni zavérku za obdobi roku 2019. Uéetni zavérka za obdobi
roku 2019 dle jeho nazoru vérné zobrazuje ve v8ech vyznamnych ohledech aktiva, zavazky a vlastni
kapital Spole¢nosti, stejné jako jeji hospodarsky vysledek a finanénf situaci.

5) Predseda dozori rady prezkoumal zprdvu o vztazich, ke které nema vyhrady.

V Olomouci dne 13. bfezna 2020

David Hubacek
pfedseda dozorci rady
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€ Gtilitas Audit & Tax

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA PRO AKCIONARE SPOLECNOSTI
UNICAPITAL Invest IV a.s.

Sidlo auditované spole¢nosti: Sokolovska 675/9
186 00 Praha 8
IC: 086 69 732

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené G¢etni zavérky spole¢nosti UNICAPITAL Invest IV a.s. sestavené na
zékladé Mezinarodnich standardi uéetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii, ktera se
sklada z vykazu finanéni pozice k 31. prosinci 2019, vykazu tplného vysledku, vykazu zmén vlastniho
kapitalu a vykazu pen&Znich tokd za rok konéici 31. prosince 2019 a piilohy této Gi&etni zavérky, ktera
obsahuje podstatni G¢etni metody a dal§i vysvétlujici informace.

Podle naSeho nizoru ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz finanéni pozice spole¢nosti
UNICAPITAL Invest IV a.s. k 31. prosinci 2019 jeji finanéni vykonnosti a jejich penéZnich tokd za
rok kon¢ici 31. prosince 2019 v souladu s Mezindrodnimi standardy uéetniho vykaznictvi ve znéni
pfijatém Evropskou unii.

Zidklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zikonem o auditorech a standardy Komory auditort Ceské republiky
pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné doplnéné a upravené
souvisejicimi aplikaénimi dolozkami. Nase odpov&dnost stanovena témito pfedpisy je podrobn&ji
popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit G¢etni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech a
Etickym kodexem pfijatym Komorou auditorti Ceské republiky jsme na Spole¢nosti nezavisli a splnili
jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych ptedpisti. Domnivame se, Ze dikazni informace,
které jsme shromazdili, poskytuji dostate¢ny a vhodny zaklad pro vyjadieni naseho vyroku.

Ostarni informace uvedené ve vyrocni zprdavé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené ve vyroéni
zpravé mimo ucetni zavérku a na$i zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida piedstavenstvo
Spolecnosti UNICAPITAL Invest IV a.s.

Nas vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je v8ak soudasti nasich
povinnosti souvisejicich s ovéfenim G&etni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni,
zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s uéetni zavérkou ¢&i s nasimi
znalostmi o G¢etni jednotce ziskanymi béhem ovéfovani ucetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace
nejevi jako vyznamné (materialn€) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve viech
vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu s pfislu§nymi pravnimi piedpisy. Timto
posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliuji pozadavky pravnich ptredpisi na formalni
nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda

EDM Utilitas Audit, s.r.o., Revoluéni 108072, 110 00 Praha 1, IC 24260673, DIC CZ24260673,
zapsand Mé&stskym soudem v Praze, vlozka C198405
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piipadné nedodrZeni uvedenych poZzadavki by bylo zplsobilé ovlivnit Gsudek &inény na zakladd
ostatnich informaci.

Na zaklad€ provedenych postupi, do miry, jiz dokézeme posoudit, uvadime, Ze

* ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jeZ jsou téZ predmétem zobrazeni v udetni zavérce,
Jjsou ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s téetni zavérkou a
¢ ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Déle jsme povinni uvést, zda na zékladé poznatkii a povédomi o Spole&nosti, k nim? jsme dospéli pti
provadeéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V ramci
uvedenych postupll jsme v obdrzenych ostatnich informacich 4dné vyznamné (materidlni) vécné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost pFedstavenstva a dozordi rady Spoleénosti za iletni zdvérku

Pfedstavenstvo Spole¢nosti UNICAPITAL Invest IV a.s. odpovidd za sestaveni Gdetni zavérky
podavajici vérny a poctivy obraz v souladu s deskymi udetnimi piedpisy a za takovy vnitini kontrolni
systém, ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni (Setni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné
(materialni) nespravnosti zpiisobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani UCetni zavérky je predstavenstvo Spole¢nosti povinen posoudit, zda je Spolednost
schopna nepfetrZité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v piiloze idetni zavérky zaleZitosti tykajici se
jejiho nepfetrZitého trvani a pouZiti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni G&etni zavérky, s
vyjimkou ptipadi, kdy ptedstavenstvo planuje zrufeni spole¢nosti nebo ukon&ent jeji &innosti, resp. kdy
nema jinou redlnou mozZnost nez tak uéinit.

Za dohled nad procesem G¢etniho vykaznictvi ve Spole&nosti odpovida dozoréi rada.
Odpovédnost auditora za audit uéetni zdvérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze Gdetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materiélnf) nesprivnost zpiisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas
vyrok. Pfiméfend mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu
s vy8e uvedenymi ptedpisy ve vSech piipadech v GiGetni zavérce odhali ptipadnou existujici vyznamnou
(materidlni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v diisledku podvodd nebo chyb a povazuji se za
vyznamné (materialn{), pokud Ize re4ln& predpokladat, ze by jednotliv& nebo v souhrnu mohly ovlivnit
ekonomicka rozhodnuti, ktera uZivatelé udetni zavérky na jejim zdkladé prijmou.

Pti provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi ptedpisy je nasi povinnosti uplatiiovat béhem celého
auditu odborny tsudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

¢ Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti G&etni zavérky zptisobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostate¢né a vhodné diikazni informace, abychom na jejich zdkladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko,
Ze neodhalime vyznamnou (materilni) nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vét$i nez
riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zptisobené chybou, protoZe souéasti podvodu
mohou byt tajné dohody (koluze), falsovani, 4myslnd opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo
obchazeni vnitinich kontrol.

EDM Utilitas Audit, s.r.0., Revolu¢ni 1080/2, 110 00 Praha 1, IC 24260673, DIC CZ24260673,
zapsana Mé&stskym soudem v Praze, viozka C198405
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Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Spole&nosti relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom
mohli vyjadiit nazor na G¢innost jejiho vnitiniho kontrolniho systému.

Posoudit vhodnost pouzitych uletnich pravidel, pfiméienost provedenych udetnich odhadi a
informace, které v této souvislosti pfedstavenstvo Spolegnosti uvedl v ptiloze téetni zavérky.
Posoudit vhodnost pouziti piedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni udetni zavérky
pfedstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace existuje vyznamna
(materialni) nejistota vyplyvajici z udélosti nebo podminek, které mohou vyznamn& zpochybnit
schopnost spole¢nosti nepfetrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna (materialni)
nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti
v ptiloze uCetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostate&né, vyjad¥it modifikovany vyrok.
NaSe zavéry tykajici se schopnosti spole¢nosti nepfetrzité trvat vychazeji z diikaznich informaci,
které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicmén& budouci udalosti nebo podminky mohou vést k
tomu, Ze Spolecnost ztrati schopnost nepietrzité trvat.

Vyhodnotit celkovou prezentaci, Elenéni a obsah Gdetni zdverky, veetné ptilohy, a dale to, zda i&etni
zévérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpisobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat pfedstavenstvo a dozoréi radu mimo jiné o planovaném rozsahu a
naCasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, kterd jsme v jeho prib&hu uginili, v&etné zjidténych

vyznamnych nedostatkd ve vnitfnim kontrolnim systému.

Auditorem, zodpovédnym za provedeni auditu jménem spole¢nosti EDM Utilitas Audit, s.r.o., je
Daniela Fojtikova.

V Praze dne 13.3.2020

EDM Utilitas Audit, s.r.o.
¢islo opravnéni 533

\ il /’

)Lw o #hls
Ifg. Danicla Foftikova
auditor, ¢. opravnéni 1920

EDM Utilitas Audit, s.r.o., Revolu¢ni 1080/2, 110 00 Praha 1, IC 24260673, DIC CZ24260673,
zapsana Mé&stskym soudem v Praze, vlozka C198405



UNICAPITAL Invest IV a.s.
Ucetni zavérka za obdobi od 6. listopadu 2019 do 31. prosince 2019

UCETNI ZAVERKA

Vykaz financni pozice k 31. prosinci 2019

(tis. Kc)

Aktiva Poznamka 31.12.2019 6.11.2019
Dlouhodoba aktiva celkem 0 0
PenéZni prostfedky 10 1936 2 000
Kratkodoba aktiva celkem 1936 2000
Aktiva celkem 1936 2000
Pasiva

Zakladni kapitd! 5 2 000 2 000
Neuhrazena ztrata -187 0
Viastni kapital celkem 1813 2000
Kratkodobé zavazky

Zavazky z obchodniho styku a jiné zavazky 6,8 123 0
Kratkodobé zavazky celkem 123 0
Zavazky celkem 123 0
Vlastni kapital a zAvazky celkem 1936 2 000

Vykaz Gplného vysledku za obdobi od 6. listopadu 2019
do 31. prosince 2019

(tis. KE) Poznamka 6.11.2019- 31.12.2019
Administrativni naklady 4,8 -185
Ostatnf finanéni naklady -2
Ztrata pred zdanénim -187
Dafl z pfijm0 9 0
Ztrata po zdanéni za obdobi -187
Upliny vysledek hospodareni za obdobi -187

Vykaz zmén vlastniho kapitalu od 6. listopadu 2019 do 31. prosince
2019

(tis. K&) Zakladni kapitadl Neuhrazena ztrata Celkem
Zahajovaci rozvaha k 6. 11. 2019 2 000 0 2000
Uplny vysledek hospodaFeni za obdobi 0 -187 -187
Stav k 31. prosinci 2019 2000 -187 1813
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UNICAPITAL Invest IV a.s.
Ucetni zavérka za obdobi od 6. listopadu 2019 do 31. prosince 2019

Vykaz penéznich tok za obdobi od 6. listopadu 2019 do 31. prosince
2019

(tis- Ké) Poznémka 6.11.2019 - 31.12.2019
Ztrata pi‘ed zdan&nim -187
Upravy o nepenézni operace: 0
Provozni penéZni tok pfed zmé&nami pracovniho kapitalu -187

Yv s

Zmény stavu nepenéznich sloZek pracovnifio kapitslu:

Zména stavu kratkodobych zavazk 6 123
Cisty penéZni tok z provozni &innosti -64
Cisty pené#ni tok z investi&ni &innosti 0
Cisty penézni tok z finanéni &innosti 0
Cisté sniZeni pen&znich prostfedkd -64
Stav penéZnich prostredkd na po&atku obdobi 10 2000
Stav penéZnich prostiedkd na konci obdobi 10 1936

Pifloha tvoii nedilnou soucast Gcetni zavérky.
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l;lNICAPITAL Invest IV a.s.
Ucetni zavérka za obdobi od 6. listopadu 2019 do 31. prosince 2019

1. Informace o spolecnosti

SpoleCnost UNICAPITAL Invest IV a.s. (déle "Spole¢nost") byla zapsana do obchodniho rejstiiku v Ceské
republice dne 6. listopadu 2019. Jeji sidlo se nachazi na adrese Praha 8 - Karlin, Sokolovska 675/9,
PSC 186 00.

Jedinym, a tudiz 100% akcionafem Spoleénosti je spole¢nost UNICAPITAL N.V. se sidlem na adrese
1083HN Amsterdam, Barbara Strozzilaan 201, Nizozemsko, zapsand do nizozemského obchodniho
rejstfiku pod registracnim cislem 66551625. Spole¢nost UNICAPITAL N.V. je vrcholovou holdingovou
spolecnosti investi¢ni skupiny UNICAPITAL (dale také jako "Skupina"), ktera se zabyvd investovanim do
spoleCnosti a aktiv pfedevsim v oblastech distribuce energie, obnovitelnych zdrojll energie, zemédélstvi
a realit,

Jedinym akcionafem spole¢nosti UNICAPITAL N.V. je pan Pavel Hubadek.

SpoleCnost je icelové zaloZzenou obchodni firmou pro realizaci dluhopisovych programi a poskytovani
dluhopisovych zdrojli formou Gvért a zapljcek ostatnim spole¢nostem ve Skupiné.

1.1, Vedeni Spolecnosti

Spolecnost je akciovou spole¢nosti zaloZenou a existujici podle préava Ceské republiky. Vnitfni systém
fungovani Spolecnosti je dualisticky a reprezentuje jej pfedstavenstvo a dozoréi rada.

Predstavenstvo

Pfedstavenstvo je statutarnim organem, kterému néleZi obchodni vedeni a jednd za Spole¢nost navenek
ve vSech zaleZitostech. Pfedstavenstvo rozhoduje o vSech zleZitostech Spole¢nosti, pokud nejsou
zakonem nebo stanovami vyhrazeny do plsobnosti valné hromady & dozoréi rady. Predstavenstvo
predklada valné hromadeé zpravu o podnikatelské ¢innosti Spolecnosti a o stavu jejiho majetku. Déle
predklddd ke schvaleni fadnou a mimofadnou Gletni zavérku a navrh na rozddleni zisku nebo Ghradu
ztraty, vyplaceni zalohy na podil na zisku. Pfedstavenstvo ma v souladu s platnymi stanovami Spolecnosti
jednoho Clena, ktery je zarover pfedsedou predstavenstva.

Pfedseda predstavenstva k 31. prosinci 2019:

Jméno a pFijmeni JUDr. Alena Sikorova
Datum narozeni 19. kvétna 1965
Datum vzniku funkce 6. listopadu 2019

Dozor¢i rada

Dozor¢i rada je kontrolnim organem Spolecnosti a dohliZi na vykon plisobnosti piedstavenstva a ¢innost
Spolecnosti. Dozorci radé prislusi veskera prava v rozsahu obecné zévaznych pravnich predpisti, stanov
Spolecnosti a usneseni valné hromady Spolecnosti. Dozoréi radé pfislusi zejména piezkoumavat fadné,
mimoradné i cetni zavérky a navrh na rozdéleni zisku nebo Uhrady ztraty a predkladat své vyjadieni
vainé hromadé, nahlizet do vSech doklad(l a zéznam{ tykajicich se &innosti Spolenosti a kontrolovat,
zda jsou Ucetni zapisy fadné vedeny v souladu se skuteénosti a zda se podnikatelska ¢innost Spole¢nosti
uskuteciiuje v souladu s pravnimi predpisy, stanovami a pokyny valné hromady. Dozor¢i rada ma
jednoho Clena.

Pfedseda dozordi rady k 31. prosinci 2019:

Jméno a pfijmeni David Hubacek
Datum narozenf 28. prosince 1988
Datum vzniku funkce 6. listopadu 2019
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2. Pravidla pro sestaveni (cCetni zavérky

Zakladni zasady zpracovani ii¢etni zavérky

Tato (cetni zavérka byla sestavena v souladu s Mezindrodnimi standardy dcetniho vykaznictvi ve znéni
pfijatém Evropskou Unii (,IFRS").

Zplisob ocefiovani

Tato ucetni zavérka byla sestavena na zakladé historickych cen. Spole¢nost nedr¥i ani nevydava financni
nastroje, které by bylo tfeba ocefiovat redlnou hodnotou.

Ména vykazovani a funkéni ména

Tato Ucetni zavérka je sestavena v Ceskych korundch (K&), které jsou soucasné funkéni ménou
Spolecnosti. VeSkeré financni informace v této udetni zavérce jsou uvedeny v celych tisicich K&, pokud
neni uvedeno jinak.

Uéetni obdobi
Uetnim obdobim pro sestaveni této G&etni zavérky je obdobi od 6. listopadu 2019 do 31. prosince 2019,

tj. od data vzniku Spolecnosti do konce kalendarniho roku 2019. B&nym déetnim obdobim Spole¢nosti
je kalendaini rok koncici 31. prosincem.

Zasadni ucetni postupy
Financni vynosy a finanéni naklady

Urokové vynosy se asové rozliduji, a to odkazem na nesplacenou jistinu s pouzitim pfislusné efektivni
urokové miry, coZ je sazba, kterd presné diskontuje odhadované budouci penéZni piifjmy po ocekavanou
dobu trvani finan¢niho aktiva na Cistou Ucetni hodnotu tohoto aktiva.

Financni naklady zahrnuji Urokové a emisni naklady na diuhopisy, ptijaté (véry a pljcky a bankovni
poplatky. Vypljcni néklady jsou Uctovany do zisku nebo ztraty pomoci metody efektivni Grokové miry.

Leasing

Leasing je klasifikovan jako operativni leasing, jestlize podstatnd &ast rizik a uzitkG vyplyvajicich
z viastnictvi zlistava pronajimateli. Splatky uhrazené na zakladé operativniho leasingu (otiéténé
o veskeré pobidky prijaté od pronajimatele) jsou Uctovany rovnomérné po dobu trvéani leasingu do zisku
nebo ztraty. Spolecnost nevyuziva finanéni leasing.

Splatna a odloZena dari

Dafi z piijml zahrnuje splatnou a odloZenou dari. Splatnd i odloZend dari z pifjmé se vykazuje do zisku
nebo ztraty. Splatna daf zahrnuje odhad darového zévazku nebo dafiové pohledavky ze zdanitelnych
piijml nebo ztraty béZného roku s pouzitim dariovych sazeb platnych nebo uzékonénych k datu tcetni
zavérky. Odlozena dail z piijmi je stanovena s pouzitim zavazkové metody z prechodnych rozdilll
mezi dafiovou a Ucetni hodnotou aktiv a zavazk{ v G¢etni zavérce. OdloZend dari se stanovi za pouZiti
dariové sazby (a dariovych zékond), kterd byla k rozvahovému dni schvéalena, nebo proces jejiho
schvaleni zasadnim zplisobem pokrodil a o které se pfedpoklddd, Ze bude U&innd v obdobi, ve kterém
bude pfislusna odlozena dariova pohledavka realizovana nebo odloZeny dafiovy zavazek vyrovnan.
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OdioZené dafiové pohledévky a zavazky jsou kompenzovény, pokud ze zakona existuje pravo
kompenzace splatnych dafiovych zavazk{ a pohledavek, a tyto se vztahuji k danim vybiranym stejnym
dafiovym Ufadem. O odloZené dafiové pohleddvce se UCtuje pouze v rozsahu, v jakém je
pravdépodobné, Ze v nasledujicich G&etnich obdobich bude k dispozici zdanitelny zisk, proti kterému
bude moci byt tato pohledavka uplatnéna. OdloZené dariové pohledavky se reviduji vzdy k datu G&etni
zavérky a sniZuji se v rozsahu, v jakém je nepravdépodobné, Ze bude realizovano souvisejici danoveé
vyuziti,

Spfiznéné strany
Spiiznénymi stranami Spoleénosti se rozumi:

e strany, které pfimo nebo nepiimo mohou uplatfiovat rozhodujici viiv u Spole¢nosti, a spolenosti,
kde tyto strany maji rozhodujici nebo podstatny vliv,

strany, které pfimo nebo nepfimo mohou uplatfiovat podstatny vliv u Spole¢nosti,

» dlenové statutarnich, dozortich a fidicich orgdn@ Spole¢nosti, nebo jeji matefské spole€nosti
a osoby blizké témto osobam, véetné podnikl, kde tito Elenové a osoby maji podstatny nebo
rozhoduijici vliv,

»  dcefiné a pridruzené spole¢nosti a spoleéné podniky.
Vyznamné transakce a z{statky se spfiznénymi stranami jsou uvedeny v pozndmce 8.
Pouziti odhadii a Gsudkd

Pfi pFipravé Gcetni zaverky v souladu s IFRS provadi vedeni Spole¢nosti odhady a ¢ini usudky
a predpoklady, které maji viiv na aplikaci tcetnich postupdi a na vykazovanou vysi aktiv a zavazke,
vynosl a nakladdl. Skute¢né vysledky se od téchto odhad mohou liit.

Odhady a pfedpoklady jsou priib&Zné revidovany. Revize U&etnich odhadi jsou zohlednény v obdobi,
ve kterém je dany odhad revidovén, a ve véech dotéenych budoucich obdobich. Informace o zasadnich
usudcich pfi uplatfiovani Gcetnich postupdl, které maji nejvyznamnéjsi viiv na ¢astky vykazané v Uéetni
zavérce, jsou uvedeny zejména v sekci tykajici se splatné a odlozené dané z prjma.

Financni néastroje

Financni nastroje zahrnuji penéZni prostfedky a pen&zni ekvivalenty, vydané dluhopisy, poskytnuté
uvery a zavazky z obchodnich vztahii a ostatni zavazky. Spole¢nost nevyuZivéa derivatové nastroje.

Spolecnost provadi prvotni zauctovani Gvérd, pljéek a pohledavek ke dni jejich vzniku v reainé hodnoté
poskytnutého protipinéni. Spolecnost finanéni aktivum odlétuje, kdyZ smiuvni préva na penézni toky
z finan¢niho aktiva vyprsi nebo kdyZ prevede prava na smiuvni penézni toky transakci, v jejimz ramci
jsou pfevedena v podstaté vSechna rizika a uZitky spojené s vlastnictvim finanéniho aktiva. Spole¢nost
odictuje financni zavazek, pokud dojde ke spinéni, zrudeni nebo skondeni platnosti jeji smiuvni
povinnosti.

Penézni prostredky a penézni ekvivalenty

PenéZni prostfedky a penéZni ekvivalenty zahrnuji pen&Zni hotovost a vklady na pozadani. Bankovni ity
a vklady, které jsou splatné na pozadani a tvofi nedilnou soucast Fizeni penéznich prostiedkd
Spolecnosti, jsou pro Ucely pfehledu o penéznich tocich vykézany jako slozka penéznich prostfedké
a penéznich ekvivalentgl.

Vydané dluhopisy

Spolecnost provadi prvotni zalictovani vydanych dluhovych cennych papirll ke dni jejich vzniku. Viechny
ostatni financni zavazky jsou prvotné zal¢tovany k datu sjedndni obchodu, co? je datum, kdy se
Spolecnost stane U¢astnikem smluvnich ustanoveni daného nastroje.
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Spole¢nost oductuje finanéni zavazek, pokud dojde ke spinéni, zrudeni nebo skonéeni platnosti jejich
smluvnich povinnosti.

Spolecnost fadi finan¢ni zavazky do kategone ostatni finanéni zavazky Tyto finanéni zavazky jsou
prvotné zalUctovany v redlné hodnoté snizené o vedkeré pfimo pfifaditelné transakéni naklady.
Po prvotnim zalctovani jsou tyto finanéni zavazky ocenény v zlstatkové hodnoté s pouZitim metody
efektivni irokové miry.

Spolecnost klasifikuje tu ¢ast vydanych dluhopisé, jejiz doba splatnosti je kratsi nez jeden rok vzhledem
k datu sestaveni Ucetni zavérky, jako kratkodobou.

Poskytnuté Gvéry

Poskytnuté tvéry jsou prvotné zauctovany v redlné hodnoté snizené o pfifaditelné transakéni naklady.
Po prvotnim zalctovani jsou poskytnuté Gvéry ocenény v zlistatkové hodnoté, pfi¢emz se pfipadny rozdil
mezi pofizovaci cenou a hodnotou pfi splaceni zachycuje v zisku nebo ztrate po dobu pdjcky s pouZitim
metody efektivni (rokové miry.

Spolecnost klasifikuje tu ¢ast dlouhodobych Gvérd, jejiz doba splatnosti je kratsi nez jeden rok vzhledem
k datu sestaveni Gcetni zavérky, jako kratkodobou.

Zavazky z obchodnich vztahtl a ostatni zavazky

Zavazky z obchodnich vztah(l a ostatni zavazky jsou vykazovany v zfistatkové hodnot. Zistatkova
hodnota se vzhledem k jejich kratkodobym splatnostem zpravidla rovna nominaini hodnotg.

Zakladni kapital

Kmenové akcie jsou klasifikovany jako viastni kapital. Externi naklady pfimo pfiraditelné vydani novych
akcii jsou zauctovany jako snizeni viastniho kapitalu po zohlednéni dafiového efektu.

Snizeni hodnoty finanénich aktiv

V souvislosti se standardem IFRS 9 (¢innym od 1. 1. 2018 Spole¢nost aplikovala model uznavani ztrat
ze snizeni hodnoty dle IFRS 9 - model oéekdvané (ivérové ztraty (ECL) podle "tfistupniového™ prlstupu
zalozeném na zméné (vérové kvallty financnich aktiv od prvotnlho zaGctovani. PFi prvotnim uznani
finanCnich aktiv, u kterych neni (vérové snizena hodnota jiz pii pofizeni, Spolec¢nost zauctu1e okamzitou
ztratu ve vydi dvanactimési¢ni ofekdvané (vérové ztrty. Tam, kde dolo k vyraznému nardstu
uvérového rizika, se snizeni hodnoty méFi ve vysi oéekavané (vérové ztraty po dobu Zivotnosti aktiva,
nikoliv pouze dvanactimésicni oCekévané (vérové ztraty.
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3. Prijeti novych ¢i revidovanych standard@

Nové standardy, novely, interpretace a zdokonaleni existujicich standardt, které jsou G&inné pro (&etni
obdobi zacinajici 1. ledna 2019, nemaji vyznamny dopad na individudlni Géetni zavérku Spole¢nosti.

IFRS 16 ,Leasingy" (vydané v lednu 2016 a Gcinné pro roéni Gétovaci obdobi zadinajici 1.
ledna 2019 nebo pozdéji).

Tento novy standard zavadi nové principy pro vykazovani, ocefovani, prezentaq a zverejnovani
leasingll. IFRS 16 eliminuje klasifikaci operativniho a finanéniho leasingu u najemce, jak ji definuje
IAS 17 a misto toho zavadi jednotny model (¢tovani pro naJemce Najemci budou povinni vykazat: (a)
aktiva a zavazky pro viechny leasingy delSi nez 12 meésicli, pokud nepfijde o aktiva malé hodnoty
a (b) odpisovani pronajatych aktiv oddélené od (roku ze zavazkil z leasingu ve vykazu zisk(l a ztrat.
Z hlediska pronajimatele prebira IFRS 16 vétsinu Gétovacich zésad ze soucasného standardu IAS 17.
Pronajimatel pokraCuje v klasifikaci operativniho a finanéniho leasingu a v rozdilném Gctovani téchto
dvou typl leasingu.

Aplikace standardu nema zadny vliv na Gcetni zavérku Spole¢nosti, nebot’ Spolenost v soucasné dobé
nevystupuje v roli najemce ani pronajimatele a ani do budoucna neplanuje postupovat jinak.

4. Administrativni naklady

(tis. KE) 6.11.2019 - 31.12.2019
Audit a poradenské sluzby 115
Ostatni provozni néklady 61
Dané a poplatky 9
Administrativni naklady celkem 185

5. Vlastni kapital

Spolecnost je pIné viastnéna spolecnosti UNICAPITAL N.V., kterd je spoleénosti zaloZenou dle prévnich
predpist Nizozemskeého kralovstvi, zapsand do nizozemského obchodniho rejsttiku 27. cervence 2016.
Konecnym vlastnikem Skupiny, ktery 100% podilem na zakladnim kapitilu a 100% podilem
na hlasovacich pravech ovlada UNICAPITAL N.V., je pan Pavel Hubadéek.

Zakladni kapital Spolecnosti je pfedstavovan jednim kusem kmenové akcie se jmenovitou hodnotou
2 000 tis. K&, drzenou spolecnosti UNICAPITAL N.V. Akcie spole¢nosti zni na jméno a ma listinnou
podobu. K datu vzniku Spolecnosti, tj. k 6. listopadu 2019, sloZila spole¢nost UNICAPITAL N.V. zékladni
kapital ve vysi 2 000 tis. K. Za sledované obdobi od 6. listopadu 2019 do 31. prosince 2019 nedoglo
ke zméné ve vysi zakladniho kapitalu. Zakladni kapital je plné splacen.

S akciemi SpoleCnosti jsou spojena prava a povinnosti vyplyvajici z obecné zdvaznych pravnich predpist
a stanov. Akcional ma zejména pravo (castnit se valné hromady, hlasovat na ni, poZadovat a dostat
na ni vysvétleni zaleZitosti tykajicich se Spolecnosti nebo ji ovliddanych osob, je-li takové vysvétleni
potfebné pro posouzeni obsahu zaleZitosti zafazenych na valnou hromadu nebo pro vykon jeho
akcionarskych prav na ni, a uplatfiovat navrhy a protindvrhy k zaleZitostem zafazenym na porad valné
hromady. Akcionaf ma pravo na podil na zisku Spolecnosti (dividendu), ktery valna hromada schvélila
k rozdéleni mezi akcionare.

Spolecnost neni povinna dodrzovat Zadné externimi predpisy stanovené poZadavky na kapital, véetné&
pozadavkd na solventnost &i kapitalovou pfiméfenost.
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6. Zavazky z obchodniho styku a jiné zavazky

(tis. K&) 31.12,2019
Dohadné éty pasivni 85
Zavazky z obchodniho styku 39
Zavazky z obchodniho styku a jiné zavazky celkem 123

Tyto zavazky jsou kratkodobé a pred Ihiitou splatnosti.

Zavazky byly vykazany v nab&hlé hodnoté a toto ocenéni se vyznamné nelidi od piipadného ocen&ni
redlnou hodnotou.

7. Rizeni rizik
Vzhledem ke svym dosavadnim aktivitdAm Spole¢nost k datu sestaveni této zavérky rizika spojend

s pouZivanim finan¢nich nastrojd nefidi.

7.1. Rizeni Gvérového rizika

Uvérové riziko je koncentrovéno vzhledem ktomu, Ze téméF veSkery majetek Spole¢nosti je
koncentrovan na jednom bankovnim UG¢tu u banky s kratkodobym Gvérovym ratingem Prime -1
(Moody’s) a Al (S&P) a s dlouhodobym Gvérovym ratingem A2 (Moody’s) a A (S&P).

8. Transakce se spriznénymi osobami

Nize jsou uvedeny vsechny vyznamné transakce se spFizn&nymi stranami. Vechny transakce byly
uzavieny za obvyklych trznich podminek.

Vysledkové polozky:

(tis. KE) 6.11.2019 - 31.12.2019
Administrativni naklady

UNICAPITAL N.V., odstépny zavod 36
Pereta Estates s.r.o. 2
Naklady celkem 38

Rozvahové polozky:

(tis. KE) 31.12.2019
Zavazky

UNICAPITAL N.V., odstépny zavod 36
Pereta Estates s.r.o. 2
Zavazky celkem 38

Pfedseda pfedstavenstva ani pfedseda dozor¢i rady nebyli v roce 2019 z titulu svych funkci odméiiovéni.
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9. Splatna dan

Splatny dafiovy zavazek Ize analyzovat nésledovné:

(tis. K&) 31.12.2019
Splatnd dai ve vykazu piného vysledku 0
Splatny dariovy zavazek k 31. prosinci 0
(tis. KE) 6.11.2019 - 31.12.2019
Ztrata pFed zdanénim -187
Dafiova povinnost dle statutarni sazby (19 %) 0
Vliv dariové neuznatelnych nakladd 0
Dait z pFijmd celkem 0

10. Penézni prostredky

Pro Ucely sestaveni prehledu o penéZnich tocich penéZni prostfedky zahrnuji penize na b&znych
bankovnich (ctech. Zastatek penéZnich prostfedké ke konci obdobi vykézany v prehledu o penéZnich
tocich Ize odsouhlasit na pfislusné polozky vykazu o finanéni pozici nasledovné:

(tis. KE) 31.12,2018
Penize v pokladn& 15
Penize na bankovnich G¢tech 1921
Penézni prostiedky celkem 1936

11. Podminéné zavazky a podminéna aktiva

Ke dni sestaveni (¢etni zavérky Spolecnost neevidovala Zédné podminéné zavazky ani podminéna aktiva.

12. Nasledné udalosti

Spolecnost pfipravuje dluhopisovy program v maximélni celkové jmenovité hodnoté nesplacenych
dluhopisti 5 mid. K¢. Zakladni prospekt dluhopisového programu podléha schvaleni Ceské narodni banky.
Po pripadném schvaleni zakladniho prospektu dluhopisového programu ze strany Ceské nérodni banky
bude spolecnost v roce 2020 emitovat dluhopisy. Konkrétni parametry dluhopis& nebyly k datu sestaveni
pocatecniho vykazu o finanéni pozici stanoveny.

Od konce Ucetniho obdobi konciciho 31. prosince 2019 nedoslo k 2adnym udalostem, které by mély
vyznamny dopad na finan¢ni pozici a finanéni vykonnost Spoleénosti.

V Praze dne 13. bfezna 2020

i

JUDr. Alena Sikorova
predseda pfedstavenstva
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