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za obdobi koncici 31. prosince 2019
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PROHLASENI PREDSTAVENSTVA

NiZze uvedeny predseda predstavenstva spolecnosti UNICAPITAL Invest I a.s. prohlasuje, ze podle jeho
nejlepsiho védomi podava vyrocni zprava vérny a poctivy obraz o financni situaci, podnikatelské Cinnosti
a vysledcich hospodareni za uplynulé Gcetni obdobi a o vyhlidkach budouciho vyvoje financni situace,
podnikatelské Cinnosti a vysledkd hospodareni.

V Praze dne 12. kvétna 2020

JUDr. Alena Sikorova
predseda predstavenstva



ZPRAVA PREDSTAVENSTVA

Zprava predstavenstva spolecnosti UNICAPITAL Invest I a.s. o podnikatelské cinnosti
spolecnosti a o stavu jejiho majetku dle ust. § 436 odst. 2 zakona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich
spolecnostech a druzstvech (zakon o obchodnich korporacich).

SpoleCnost UNICAPITAL Invest I a.s. (dale jen ,SpoleCnost") byla zalozena 13. fijna 2016. Béhem
rozhodného obdobi bylo hlavni Cinnosti Spolecnosti pUjcovani prostfedkd ziskanych z emise dluhopist
ostatnim spole¢nostem ve skupiné UNICAPITAL (tj. materské spole¢nosti UNICAPITAL N.V. a vSem
spolec¢nostem, v nichz ma materska spolecnost pfimo ¢i nepfimo majetkovy podil). Emitované dluhopisy
byly upsany v dostateCné vysi, ¢imZ bylo ziskano dostatecné mnozstvi prostiedkd a cile Spolecnosti
pro rozhodné obdobi byly naplnény.

V nasledujicim obdobi nejsou v planu dalsi emise dluhopisti ani poskytovani novych Gvérl. Spolecnost se
bude sousttedit na Fizeni Uvérového a likvidniho rizika. Pfistup Spolecnosti k dlsledkdim pandemie COVID-
19 je popsan v Dopliiujicich informacich o udalostech po skonceni rozvahového dne.

PODNIKATELSKA CINNOST SPOLECNOSTI

Spole¢nost UNICAPITAL Invest I a.s. prakticky neprovadi viastni podnikatelskou cinnost. Provozuje
¢innost vedouci k financovani skupiny. Blizsi popis podnikatelské Cinnosti je obsaZen ve Zpraveé o vztazich za
rok 2019.

ZMENA VE STATUTARNICH ORGANECH
V predmétném roce nedoslo ke zménam.
ZMENA V DOZORCIiCH ORGANECH

V predmétném roce nedoslo ke zménam.
EKONOMIKA, MAJETEK

V roce 2019 dosahla spole¢nost UNICAPITAL Invest I a.s. na Urovni Upiného vysledku hospodareni ztraty za
Ucetni obdobi ve vysi 191 tis. K.

Spolec¢nost nevlastni Zadny hmotny majetek. Aktivem Spolecnosti jsou zejména poskytované Uvéry ostatnim
spoleCnostem ve skupiné. Dalsi financni aktiva Spolecnosti predstavuji zlistatky na bankovnich Gctech,
pokladni hotovost, odloZzena darnova pohledavka a ostatni kratkodoba finan¢ni aktiva. Spolecnost neeviduje
zadna financni aktiva po splatnosti, ocekavané znehodnocena financnich aktiv je promitnuto v ucetni zavérce
Spolecnosti.



ZPRAVA O VZTAZICH

spolecnosti

UNICAPITAL Invest I a.s., IC 054 77 395,
se sidlem Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

podle ust. § 82 zak. €. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich

za ucetni obdobi kalendarniho roku 2019



Pfedstavenstvo spole¢nosti UNICAPITAL Invest I a.s., IC 054 77 395, se sidlem Sokolovska 675/9, Karlin,
186 00 Praha 8, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 21927
(dale jen ,Ovladana osoba" nebo ,Spolecnost") vypracovalo podle § 82 zak. ¢ 90/2012 Sb., o obchodnich
korporacich nasleduijici zpravu o vztazich mezi Spolecnosti a ovladajici osobou a mezi Spolecnosti a osobami
ovladanymi stejnou ovladaijici osobou (dale téz ,Propojené osoby") za uplynulé Ucetni obdobi od 1.1.2019
do 31.12.2019 (dale jen ,Rozhodné obdobi"). Spolecnost UNICAPITAL Invest I a.s. je soucasti smiSené
holdingové osoby (dale jen ,Skupina"“), pficemz toto zprava zahrnuje vSechny Propojené osoby, které byly
kdykoli v priibéhu Rozhodného obdobi soucasti smisené holdingové osoby.

1. Struktura vztaht ve skupiné

Ovladaijici osoba:
Pan Pavel Hubacek, nar. 21.4.1969, bytem Chvalkovicka 81/51, Chvalkovice, 779 00 Olomouc,
nyni V tisiné 781/4, Bubenec, 160 00 Praha 6.

Nepfimo ovladana osoba:
SpoleCnost: UNICAPITAL Invest I a.s.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Pravni forma: akciova spolecnost
IC: 054 77 395

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil B, viozka 21927

Osoby pfimo ovladané stejnou Ovladajici osobou — Propojené osoby:

SpoleCnost: UNICAPITAL N.V.

Sidlo: Barbara Strozzilaan 101, 1083 HN Amsterdam, Nizozemsko

Pravni forma: akciova spolecnost

Zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Nizozemskou obchodni komorou pod reg.¢. 66551625

Spolecnost: Banka CREDITAS a.s.*

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Pravni forma: akciova spolecnost
IC: 634 92 555

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 23903

*/ Banka CREDITAS a.s. je jedinym spole¢nikem spolecnosti CREDITAS s.r.o., IC 241 85 299, se sidlem
Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem
v Praze, oddil C, vlozka 186636 a spolecnosti CREDITAS fond SICAV, a.s., se sidlem Sokolovska 675/9, Karlin,
186 00 Praha 8, IC 085 33 610, zapsana v obchodnim rejstiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B,
vlozka 24720.

Spolecnost: CREDITAS Holding AG v likvidaci*

Sidlo: Curych, Carey AG, Alderstrasse 49, 8008 Curych
IC: 115.944.637
Reg. C. CH-020.3.035.593-9

Zapsana v obchodnim rejstfiku kantonu Curychu
* SpoleCnost je v Fizené likvidaci. V prlibéhu procesu likvidace dojde k prevedeni akcii ve vlastnictvi
spolecnosti na ovladaijici osobu.

SpoleCnost: CREDITAS N.V.

Sidlo: Barbara Strozzilaan 201, 1083 HN Amsterdam, Nizozemsko

Pravni forma: akciova spolenost

Zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Nizozemskou obchodni komorou pod reg.¢. 76639371



DalSi osoby nepfimo ovladané stejnou ovladajici osobou — propojené osoby:

Spolecnost: UNICAPITAL a.s.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Pravni forma: akciova spolecnost
IC: 018 00 817

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil B, viozka 19190

Spolecnost: UNICAPITAL Invest II a.s.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Pravni forma: akciova spolecnost
IC: 065 49 608

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 22931

Spolecnost: UNICAPITAL Invest III a.s.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
P‘I:a’VI'lI' forma: akciova spolecnost
IC: 076 00 488

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 23927

SpoleCnost: UNICAPITAL Invest IV a.s.*

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Pravni forma: akciova spolecnost
IC: 086 69 732

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil B, viozka 24867
*/ Spolecnost UNICAPITAL Invest IV a.s. je nové zalozenou spolecnosti, jez byla do obchodniho rejstfiku
zapsana dne 6.11.2019,

Spolecnost: UNICAPITAL Finance a.s.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Pravni forma: akciova spole¢nost
IC: 056 90 421

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 22153

SpoleCnost: UNICAPITAL Healthcare a.s.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Pravni forma: akciova spolecnost
IC: 057 85 057

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 22214

Spolecnost: UNICAPITAL Operation s.r.o.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

Pravni forma: spolecnost s ru¢enim omezenym

IC: 061 55 197

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 277147
SpoleCnost: Nemovitosti najemniho bydleni a.s.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

Pravni forma: akciova spolecnost

1C: 057 84 573

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 22213



SpoleCnost: Nemovitosti najemniho bydleni II a.s.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Pravni forma: akciova spolecnost
IC: 067 11 464

Zapsana v obchodnim rejstriku Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 23158

Spolecnost: AROMI ENERGY LTD

Sidlo: 30 Egkomi, 2408, Nikdsia, Kyperska republika
Pravni forma: akciova spolecnost
Reg.(islo: HE 274042

Zapsana v rejstiiku spolecnosti Ministerstva energetiky, obchodu, primyslu a turistiky

SpoleCnost: oaza-Krupka, a.s.*

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Pravni forma: akciova spolecnost
IC: 287 08 121

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil B, viozka 23309

*/ SpoleCnost oaza-Krupka, a.s. stejné jako dalsi zanikajici spoleCnosti oaza-distribuce II., s.r.o., se sidlem
Dr. Milady Horakové 117/81, Liberec VI-Rochlice, 460 06 Liberec, 1CO 036 26 458, a TREND Finance s.r.o.,
se sidlem Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO 271 02 084, v désledku fize sloudenim zanikly a
jejich jméni preslo na nastupnickou spolecnost UCED Distribuce s.r.o., se sidlem Sokolovska 675/9, Karlin,
186 00 Praha 8, ICO 019 07 786. Spole¢nost oaza-Krupka byla vymazana z obchodniho rejstiiku dne
1.7.2019.

SpoleCnost: oaza - distribuce II, s.r.0.*

Sidlo: Dr. Milady Horakové 117/81, Liberec IV — Rochlice, 460 06 Liberec
Pravni forma: spolecnost s ru¢enim omezenym
IC: 036 26 458

Zapsana v obchodnim rejst¥iku krajského soudu v Usti nad Labem, oddil C, viozka 34898

*/ SpoleCnost oaza-distribuce II., s.r.0. stejné jako dalSi zanikajici spole¢nosti oaza-Krupka, a.s.,
ICO 287 08 121, se sidlem Sokolovskd 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8 a TREND Finance s.r.o., se sidlem
Sokolovské 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO 271 02 084, v disledku flze slou¢enim zanikly a jejich jméni
preslo na nastupnickou spolecnost UCED Distribuce s.r.o., se sidlem Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00
Praha 8, ICO 019 07 786. Spole¢nost oaza-distribuce II., s.r.o. byla vymazéna z obchodniho rejsttiku dne
1.7.2019.

Spolecnost: LEDRICA TRADING a.s.

Sidlo: tf. Svobody 1194/12, 779 00 Olomouc
Pravni forma: akciova spolecnost
IC: 060 11 799

Zapsana v obchodnim rejstfiku Krajského soudu v Ostrave, oddil B, viozka 10925

Spole¢nost: UNICAPITAL ENERGY a.s.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Pravni forma: akciova spolenost
1C: 018 81 469

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil B, viozka 19242



SpoleCnost: UNICAPITAL AGRO a.s.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Pravni forma: akciova spolecnost
IC: 018 92 908

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 19243

Spole¢nost: UNICAPITAL DEVELOPMENT s.r.o.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
P[évm’ forma: spoleCnost s ru¢enim omezenym
IC: 256 21 483

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka55534

Spole¢nost: UNICAPITAL MACRO OPPORTUNITIES a.s.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Pravni forma: akciova spolecnost
IC: 029 53 200

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil B, viozka 19742

Spole¢nost: UNICAPITAL REAL ESTATE a.s.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

Pravni forma: akciova spolecnost

IC: 041 85 811

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 20747
SpoleCnost: Photon Park, s.r.0.*

Sidlo: Legionarska 1319/10, 779 00 Olomouc

Pravni forma: spolecnost s ru¢enim omezenym

IC: 286 10 202

Zapsana v obchodnim rejstfiku Krajského soudu v Ostravé, oddil B, vliozka 44407
*/ Podil na spole¢nosti Photon Park, s.r.o. byl v bfeznu 2019 prodan tteti strané mimo skupinu.

Spolecnost: REAL Hypo s.r.0.*

Sidlo: Radlicka 520/117, Jinonice, 158 00 Praha 5
Pravni forma: spolecnost s ru¢enim omezenym
1C: 277 72 071

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 51390
*/ V Cervenci 2019 doslo k prodeji spolecnosti REAL Hypo s.r.0. mimo skupinu.

SpoleCnost: LEMANT Finance s.r.0.*

Sidlo: Beranovych 823, Letfiany, 199 00 Praha 9
Pravni forma: spolecnost s ru¢enim omezenym

IC: 055 58 310

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 265830
*/ SpoleCnost LEMANT Finance byla jednou z vyznamnych investic rozhodného obdobi.

SpoleCnost: NECTENT, a.s.*

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Pravni forma: akciova spolenost
1C: 064 21 946

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil B, viozka 22827
*/ Spolecnost NECTENT, a.s. se stala soucasti skupiny v dubnu 2019.



SpoleCnost: LUDS, s.r.o.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Pravni forma: spoleCnost s ru¢enim omezenym
IC: 284 58 133

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 142979

Spolecnost: Ceskomoravska distribuce s.r.0.*

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
P[évm’ forma: spoleCnost s ru¢enim omezenym
IC: 246 69 504

Zapsana v obchodnim rejstriku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 164 825
*/ 'V lednu 2019 doslo k prodeji 100% podilu na spolecnosti Ceskomoravska distribuce s.r.0. mimo skupinu.

SpoleCnost: UCED s.r.o. (dfive UNICAPITAL DISTRIBUCE s.r.0.)

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Pravni forma: spolecnost s ru¢enim omezenym
IC: 064 03 981

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 281563

Spolecnost: Ceskomoravska energetika s.r.o.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Pravni forma: spolecnost s ru¢enim omezenym
IC: 035 31 384

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 233130

Spole¢nost:  ENERGETICKA SERVISNI s.r.o.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Pravni forma: spolecnost s ru¢enim omezenym
IC: 069 34 552

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 291604

Spolecnost: UCED Prodej s.r.o. (dfive UCED LDS s.r.0.)

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Pravni forma: spolecnost s ru¢enim omezenym
IC: 036 97 312

Zapsana v obchodnim rejstfiku Krajského soudu v Brn€, oddil C, viozka 92800

Spolecnost: UCED Vitkovice a.s. (dfive VEN LDS a.s.)

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Pravni forma: akciova spolecnost
IC: 286 47 491

Zapsana v obchodnim rejsttiku Krajského soudu v Brné, oddil B, vlozka 7963

Spolecnost: UCED Chomutov s.r.o. (dfive LDS Sever, spol. s r.o.)
Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

Pravni forma: spolecnost s ru¢enim omezenym

1C: 286 46 711

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 254170
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SpoleCnost: UCED Hranice s.r.0.*

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Pravni forma: spoleCnost s ru¢enim omezenym
IC: 085 83 535

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 325211

*/ Jednd se o nové zalozenou spoleCnost, jez byla zaloZena za ucelem akvizice spoleCnosti
SPH-SLUZBY, s.r.o., IC 253 55953, se sidlem Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, zapsana
v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 327035.

Spolecnost: UCED Distribuce II s.r.0.*

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Pravni forma: spolecnost s ru¢enim omezenym
IC: 08531714

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 320500
*/ Jedna se o nové zaloZenou spolecnost.

Spolecnost: UCED Kopfivnice s.r.0.*

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Pravni forma: spolecnost s ru¢enim omezenym

IC: 085 31 706

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 320499
*/ Jedna se o nové zaloZenou spolecnost.

SpoleCnost: TREND Finance s.r.0.*

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Pravni forma: spolecnost s ru¢enim omezenym
IC: 271 02 084

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 96360

*/ Spolecnost TREND Finance s.r.o. byla investici rozhodného obdobi a nasledné, stejné jako dalsi zanikajici
spolecnosti oaza-Krupka, a.s., se sidlem Sokolovskd 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO 287 08 121,
a oaza-distribuce IL., s.r.0., se sidlem Dr. Milady Hordkové 117/81, Liberec VI-Rochlice, 460 06 Liberec, ICO
036 26 458, v dlsledku fuze slouCenim zanikly a jejich jméni preSlo na nastupnickou spolecnost
UCED Distribuce s.r.0., se sidlem Sokolovskéa 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO 019 07 786.

SpoleCnost: Prazska DS Elektro s.r.o. *

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Pravni forma: spolecnost s ru¢enim omezenym

IC: 278 77 205

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 123528

*/ Spolecnost Prazska DS Elektro s.r.o. byla investici rozhodného obdobi (ndkupem podilu ve spole¢nosti
TREND Finance s.r.o., kterd je jeji matefskou spolecnosti) a nasledné, jakozto rozdélovand spolecnost v
disledku rozdéleni rozStépenim zanikla a cast jejiho jméni presla na nastupnickou spolecnost
UCED Distribuce s.r.o., se sidlem Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO 019 07 786, a Cast jejiho
jmeéni presla na nastupnickou spolec¢nost UCED LDS s.r.o., se sidlem Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha,
1CO 036 97 312.

SpoleCnost: UCED Distribuce s.r.0.*

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Pravni forma: spolecnost s ru¢enim omezenym

1C: 019 07 786

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 279932
*/ Nakup 100% podilu ve spole¢nosti UCED Distribuce s.r.o0. byla jednou i dalSich investic rozhodného obdobi,
ktera probéhla v kvétnu 2019.
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SpoleCnost: UCED Pferov s.r.0.*

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Pravni forma: spoleCnost s ru¢enim omezenym
IC: 086 70 714

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 322950

*/ Jednd se o nové zaloZzenou spoleCnost, jez byla zaloZzena za Ucelem nové akvizice spolecnosti PSP
Technické sluzby a.s., IC 476 77 937, se sidlem Pferov, Prerov I — Mésto, Kojetinskd 2937/53, 750 53,
zapsana v obchodnim rejstriku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil B, vlozka 939.

Spole¢nost:  SPH-SLUZBY, s.r.0.*

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Pravni forma: spolecnost s rucenim omezenym
IC: 253 55 953

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 327035
*/ Akvizice rozhodného obdobi, jez probéhla v prosinci 2019.

Spolecnost: PSP Technické sluzby a.s.*

Sidlo: Pferov, Prerov I — Mésto, Kojetinské 2937/53, PSC 750 53
Pravni forma: akciova spolecnost

1C: 476 77 937

Zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostrave, oddil B, viozka 939
*/ Akvizice rozhodného obdobi, jez probéhla v prosinci 2019.

Spolecnost: UCED Energy s.r.0.*

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Pravni forma: spolecnost s ru¢enim omezenym
IC: 082 10 047

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 314833
*/ Jedna se o nové zaloZenou spolecnost.

Spole¢nost:  ZEMSPOL STUDENKA a.s.

Sidlo: Pustéjov C.p. 92, 742 43 Pust&jov
Pravni forma: akciova spolecnost
IC: 619 74 986

Zapsana v obchodnim rejstfiku Krajského soudu v Ostravé, oddil B, vioZzka 1164

Spolecnost: MORAVAN, a.s.

Sidlo: Katefinice ¢.p. 198, 742 58 Katefinice
Pravni forma: akciova spole¢nost
IC: 476 72 439

Zapsana v obchodnim rejstfiku Krajského soudu v Ostravé, oddil B, vlozka 539

SpoleCnost: Vsacko Hovézi a.s.

Sidlo: Janova ¢.p. 266, 755 01 Janova
Pravni forma: akciova spolenost
IC: 253 66 734

Zapsana v obchodnim rejstfiku Krajského soudu v Ostravé, oddil B, vioZzka 1540

SpoleCnost: MIécna farma Lubina, spol. s r.o.
Sidlo: Lubina 525, 742 21 Kopfivnice
Pravni forma: spolecnost s ru¢enim omezenym
IC: 496 09 696

Zapsana v obchodnim rejstfiku Krajského soudu v Ostravé, oddil C, viozka 10786
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SpoleCnost: Moravsky Agrospolek s.r.0.*

Sidlo: tf. Svobody 1194/12, 779 00 Olomouc

IC: 294 61 839

Pravni forma: spolecnost s ru¢enim omezenym

Zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C, viozka 105411

*/ Vyznamnou akvizi¢ni prilezitosti rozhodného obdobi v oblasti zemédélstvi byl nakup 100% podilu
na spolecnosti Moravsky Agrospolek s r.o. spole¢nosti Pozemky UNICAPITAL s.r.0.).

SpoleCnost: Pozemky UNICAPITAL s.r.o.

Sidlo: tf. Svobody 1194/12, 779 00 Olomouc
Pravni forma: spolecnost s rucenim omezenym
IC: 050 69 688

Zapsana v obchodnim rejstfiku Krajského soudu v Ostravé, oddil C, vloZzka 66135

Spolecnost: REZIDENCE U PARKU s.r.o.

Sidlo: tf. Svobody 1194/12, 779 00 Olomouc

Pravni forma: spolecnost s ru¢enim omezenym

IC: 019 64 542

Zapsana v obchodnim rejstfiku Krajského soudu v Ostravé, oddil B, vlozka 56999
SpoleCnost: Pereta Estates s.r.o.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

Pravni forma: spolecnost s ru¢enim omezenym

IC: 035 17 446

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 233127

Spolecnost: BONUM Reality, s.r.o.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Pravni forma: spolecnost s ru¢enim omezenym
IC: 014 94 732

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 207571

Spolecnost: LIFELIQE, Inc.*
Sidlo: 850 New Burton Road, Suite 201, in the City of Dover, County of Kent, Delaware
19904, Spojené staty americké
Pravni forma: akciova spolenost
Reg. & 5870921
*/ Nakup 74,7 % akciového podilu na spolecnosti LIFELIQE, Inc. byl akviziéni pfilezitosti zacatkem
rozhodného obdobi. Spole¢nost je matef'skou spole¢nosti LIFELIQE CZECH s.r.o., IC 052 89 921, se sidlem
Makovského 1394/8a, Repy, 163 00 Praha 6.

SpoleCnost: LIFELIQE CZECH s.r.o.

Sidlo: Makovského 1394/8a, Repy, 163 00 Praha 6

Pravni forma: spolecnost s ru¢enim omezenym

IC: 052 89 921

Zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 261296
Spolecnost: Alzheimercentrum pp s.r.o.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

Pravni forma: spolecnost s ru¢enim omezenym

IC: 272 44 121

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil C, vlozka 107186
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SpoleCnost: AC Plzen s.r.o.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Pravni forma: spoleCnost s ru¢enim omezenym
IC: 279 68 821

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil C, vlozka 284691

Spolecnost: Alzheimercentrum Prachen z.0.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Pravni forma: zapsany Ustav

1C: 251 56 349

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil U, viozka 700

SpoleCnost: Alzheimercentrum Filipov z.0.

Sidlo: Céslav — Filipov, Zamecka 1/25, 286 01
Pravni forma: zapsany Ustav
IC: 284 41 397

Zapsana v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze oddil U, vlozka 699

Spolecnost: Alzheimercentrum Jihlava z.U.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

Pravni forma: zapsany Ustav

IC: 023 76 822

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil U, viozka 417
SpoleCnost: Alzheimercentrum Zlosyn, z.U.

Sidlo: Zlosyn 160, PSC 277 44

Pravni forma: zapsany Ustav

IC: 284 46 003

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil U, vliozka 701
SpoleCnost: Alzheimercentrum Prhonice, z.U.

Sidlo: Priihonice, na Michovkach I 707, PSC 252 43

Pravni forma: zapsany Ustav

IC: 290 29 651

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil U, vlioZka 166

Spolecnost: AC Facility, s.r.o.

Sidlo: Prlhonice, na Michovkéch I 707, PSC 252 43
Pravni forma: spolecnost s ru¢enim omezenym
IC: 242 40 931

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil C, vlozka 196426

Spolecnost: Zamecky Hotel Filipov s.r.o.

Sidlo: Céslav - Zamek Filipov, Zdmecka 1/25, PSC 286 06
Pravni forma: spolecnost s ru¢enim omezenym
IC: 280 72 529

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil C, vlozka 135362

Spolecnost:  AC Supervisor I s.r.o.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Pravni forma: spolecnost s ru¢enim omezenym
IC: 033 10 256

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil C, vliozka 22996
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SpoleCnost: AC Supervisor II s.r.0.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Pravni forma: spoleCnost s ru¢enim omezenym
IC: 032 99 244

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil C, vlozka 22995

SpoleCnost: AC Supervisor III s.r.o.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

Pravni forma: spoleCnost s ru¢enim omezenym

IC: 033 12 461

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil C, vlozka 22997
Spolecnost: Prlhonice Services, s.r.o.

Sidlo: Prihonice, na Michovkach I 707, PSC 252 43

Pravni forma: spolecnost s ru¢enim omezenym

IC: 271 35 257

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil C, vliozka 98936

Spolecnost: Alzheimercentrum Plzen z.U.

Sidlo: Zlosyr &.p. 160, PSC 277 44

Pravni forma: zapsany Ustav

IC: 034 00 361

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil U, vliozka 82
SpoleCnost: Alzheimercentrum Zlin z.0.

Sidlo: Zlosyn &.p. 160, PSC 277 44

Pravni forma: zapsany Ustav

IC: 034 61 891

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil U, vlozka 159

SpoleCnost: Alzheimercentrum Zabreh z.0.

Sidlo: Smetanova 196/52, 781 01 Zabfeh

Pravni forma: zapsany Ustav

IC: 060 34 357

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil U, vioZka 278
Spolecnost: Alzheimercentrum Cernosice z.U.

Sidlo: Ostruzinova 728, 252 28 Cernosice

Pravni forma: zapsany Ustav

IC: 072 34 015

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil U, vlozka 707

Spole¢nost:  Alzheimercentrum Ceska Lipa z.4.

Sidlo: U Nemocnice 2696, 470 06 Ceska Lipa
Pravni forma: zapsany Ustav
1C: 072 34 571

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil U, vioZka 193

SpoleCnost: Alzheimercentrum Pardubice z.0.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Pravni forma: zapsany Ustav

IC: 086 20 008

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil U, vlozka 838
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SpoleCnost: Alzheimercentrum Ceské Budé&jovice z.0.

Sidlo: Husova tf. 1651/125a, Ceské Bud&jovice 2, 370 11 Ceské Budé&jovice
Pravni forma: zapsany Ustav
IC: 087 44 351

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil U, viozka 148

Spolecnost: Alzheimercentrum Admin s.r.o.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
P[évm’ forma: spoleCnost s ru¢enim omezenym
IC: 033 10 078

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil C, viozka 229998

SpoleCnost: Alzheimercentrum Zlosyn a.s.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Pravni forma: akciova spolecnost
IC: 254 75 916

Zapsana v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze oddil B, viozka 10844

Spolecnost: AC Estate Ostrava, s.r.o.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Pravni forma: spolecnost s ru¢enim omezenym
IC: 290 10 225

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil C, vlozka 159687

SpoleCnost: AC Estate Vodnany, s.r.o.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Pravni forma: spolecnost s ru¢enim omezenym
IC: 061 07 982

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil C, vlozka 276262

SpoleCnost: AC Estate Pisek, s.r.o.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Pravni forma: spolecnost s ru¢enim omezenym
IC: 061 07 966

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil C, vlozka 276260

Spolecnost: Alzheimercentrum Slovakia a.s.

Sidlo: Nitrianska 1837/5, PieStany 921 01, Slovenska republika
Pravni forma: akciova spolecnost

IC: 36 800 406

Zapsana v obchodnim rejstfiku okresniho soudu v Trnavé, oddil Sa, viozka 10459/T

Spolecnost: Alzheimercentrum Piestany n.o.

Sidlo: Rekreacna 4865/7, Piestany 921 01, Slovenska republika
Pravni forma: neziskova organizace
1C: 37 986 945

Zapsana Vv registru neziskovych organizaci vedeném Ministerstvem vnitra Slovenské republiky

SpoleCnost: Alzheimercentrum Ostrava z.0.

Sidlo: Syllabova 3029/38, Vitkovice, 703 00 Ostrava
Pravni forma: zapsany Ustav

IC: 072 87 895

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil U, vioZka 320
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Spole¢nost:  NADACNI FOND ZIVOT S ALZHEIMEREM

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Pravni forma: nadace
1C: 242 03 378

Zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil N, vlozka 873

Spolecnost: V Invest CZ a.s.

Sidlo: Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5
P[évm’ forma: akciova spolecnost
IC: 257 94 655

Zapsana v obchodnim rejstriku Méstského soudu v Praze oddil B, vlozka 6096

SpoleCnost: V Invest Development s.r.o.

Sidlo: Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5
Pravni forma: spolecnost s ru¢enim omezenym
IC: 065 93 739

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil C, viozka 285073

Spolecnost: ALFA Property Development s.r.o.

Sidlo: Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5
Pravni forma: spolecnost s ru¢enim omezenym
IC: 054 74 272

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil C, vlozka 264230

SpoleCnost: DELTA PD s.r.o.

Sidlo: Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5
Pravni forma: spolecnost s ru¢enim omezenym
IC: 054 78 308

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil C, vlozka 264231

SpoleCnost: BETA PD s.r.o.

Sidlo: Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5
Pravni forma: spolecnost s ru¢enim omezenym
IC: 054 89 377

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil C, vliozka 264236

Spolecnost: GAMA PD s.r.o.

Sidlo: Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5
Pravni forma: spolecnost s ru¢enim omezenym
IC: 054 78 642

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil C, vlozka 264232

SpoleCnost: EPSILON PD s.r.o.

Sidlo: Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5
Pravni forma: spolecnost s ru¢enim omezenym
1C: 054 82 275

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil C, viozka 264235

Spolecnost: Litoméficka Property Development s.r.o.

Sidlo: Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5
Pravni forma: spolecnost s ru¢enim omezenym

IC: 044 70 010

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil C, vliozka 247956
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SpoleCnost: Orechovka Property Development s.r.o.

Sidlo: Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5

Pravni forma: spoleCnost s ru¢enim omezenym

IC: 043 05 469

Zapsana v obchodnim rejstriku Méstského soudu v Praze oddil C, vlozka 245426
SpoleCnost: Mlynarka Property Development s.r.o.

Sidlo: Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5

Pravni forma: spoleCnost s ru¢enim omezenym

IC: 076 80 945

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil C, vlozka 305247
SpoleCnost: DB Development s.r.o.

Sidlo: Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5

Pravni forma: spolecnost s ru¢enim omezenym

IC: 275 88 971

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil C, vlozka 117322

Spolecnost: Praga Progetti e Investimenti, spol. s r.o.

Sidlo: Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5

Pravni forma: spolecnost s ru¢enim omezenym

IC: 251 26 172

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil C, vlozka 51893
Spolecnost: UDRA Property Development s.r.o.

Sidlo: Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5

Pravni forma: spolecnost s ru¢enim omezenym

1C: 044 65 113

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil C, vlozka 247958
Spolecnost: Proslunéna Property Development s.r.o.

Sidlo: Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5

Pravni forma: spolecnost s ru¢enim omezenym

IC: 048 14 355

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil C, viozka 253863

Spolecnost: Kacerov Property Development s.r.o.

Sidlo: Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5

Pravni forma: spolecnost s ru¢enim omezenym

IC: 036 16 819

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil C, vlozka 234032
SpoleCnost: Hrebenky Property Development s.r.o.

Sidlo: Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5

Pravni forma: spolecnost s ru¢enim omezenym

1C: 047 51 914

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil C, vlozka 252882

Spolecnost: Valcha Property Development a.s.

Sidlo: Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5
Pravni forma: akciova spolenost
IC: 276 26 931

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil B, viozka 12125
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SpoleCnost: Difesa a.s.

Sidlo: Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5

Pravni forma: akciova spolecnost

1C: 241 51 882

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil B, vlozka 17458
Spolecnost: Blue Future s.r.o.

Sidlo: Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5

Pravni forma: spoleCnost s ru¢enim omezenym

1C: 036 14 522

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil C, vlozka 234031
Spolecnost: Blue Future Second s.r.o.

Sidlo: Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5

Pravni forma: spolecnost s ru¢enim omezenym

1C: 036 52 262

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil C, vlozka 235744

Spolecnost: Blue Future Third s.r.o.

Sidlo: Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5

Pravni forma: spolecnost s ru¢enim omezenym

IC: 036 69 548

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil C, vlozka 235746
SpoleCnost: Blue Future Fourth s.r.o.

Sidlo: Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5

Pravni forma: spolecnost s ru¢enim omezenym

IC: 036 59 011

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil C, vlozka 235745

2. Uloha ovladané osoby v ramci skupiny

Ovladana osoba je Ucelové zalozenou spolecnosti k emitovani dluhopist a nasledné pljcovani prostredkd
ziskanych z emise dluhopisd ostatnim spole¢nostem ve Skupiné (tj. materské spolec¢nosti UNICAPITAL N.V.
a véem spolecnostem, v nichZ ma matetska spolecnost pfimo ¢i nepfimo majetkovy podil). Ovladana osoba,
jako emitent, sama nepdsobi v Zadném odvétvi a nevyviji vlastni podnikatelskou ¢innost.

3. Zplisob a prostiedky ovladani

Mezi Ovladajici osobou ani jinymi osobami ji ovladanymi a Ovladanou osobou nebyla uzaviena zadna ovladaci

smlouva. K ovladani Ovladané osoby dochazelo v Rozhodném obdobi prostfednictvim rozhodnuti jediného
akcionare pri vykonu plsobnosti valné hromady.
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4. Prehled jednani uc¢inénych v poslednim ucetnim obdobi, ktera byla uc¢inéna na popud nebo
v zajmu Ovladajici osoby nebo ji oviadanych osob, pokud se takovéto jednani tykalo majetku,
ktery presahuje 10 % vlastniho kapitalu Ovladané osoby, zjisténého z Gcetni zavérky za rok

2018
Druh plInéni
prijaty/poskytnuty Pocet Adekvatni
Protistrana smlouvy Smlouva nepfFimo Ovladanou osobou smluv protiplnéni
UNICAPITAL Finance Ramcova smlouva o Uvéru poskytnuté/penézité 1 ano
Smlouva o pronajmu v i w
software prijaté/vecné 1 ano
UNICAPITAL DEVELOPMENT | Ramcova smlouva o Uvéru poskytnuté/penézité 1 ano
UNICAPITAL Healthcare Ramcova smlouva o Gvéru poskytnuté/penézité 7 ano
UNICAPITAL N.V. Ramcova smlouva o Uvéru poskytnuté/penézité 1 ano
Smlouva o vedeni Ucetnictvi pfijaté/vécné 1 ano
Smlouva o vedeni mzdové v i v
prijaté/vécné 1 ano
agendy
Ramcova smlouva
o poskytovani pravnich pfijaté/vécné 1 ano
a poradenskych sluzeb
UNICAPITAL AGRO Smlouva o Uvéru poskytnuté/penézité 1 ano
Nemovitosti najemniho Smlouva o Gvéru oskytnuté/penézité 1 ano
Bydleni II poskytnute/p
LEDRICA TRADING Ramcova smlouva o Uvéru poskytnuté/penézité 1 ano
Smlouva o podnajmu nebyt. v i iy
Banka CREDITAS prostor prijaté/vecné 1 ano
5. Prehled vzajemnych smluv v ramci Skupiny
Druh pInéni
pFijaty/poskytnuty Pocet Adekvatni
Protistrana smlouvy Smlouva nepfFimo Ovladanou osobou smluv protiplnéni
Smlouva o poskytnuti sidla pfijaté/vécné 1 ano
UNICAPITAL INVEST II Smlouva o spravé dluhopist poskytnuté/vécné 1 ano
UNICAPITAL Smlouva o spravé dluhopist poskytnuté/vécné 1 ano
UNICAPITAL ENERGY Smlouva o spravé dluhopisti poskytnuté/vécné 1 ano

20



6. Posouzeni ajmy a jejiho vyrovnani

Statutarni organ Ovladané osoby prohlasuje, Ze z titulu (i) shora uzavienych smluv (ii) uskutecnénych,
resp. neuskute¢nénych jednanich, at’ uz jednostrannych nebo vicestrannych, ve formé konani ¢i nekonani,
bez ohledu, zda se tak stalo z popudu nebo v zajmu Ovladajici osoby nebo osob ovladanych stejnou Ovladajici
osobou nebo naopak z popudu nebo v zajmu Ovladajici osoby nebo ji ovladanych osob, nevznikla Ovladané
osobé zadna ujma. Podminky, za nichz vznikly shora popsané vztahy v ramci seskupeni, se nevymykaji
podminkam obvyklym v obchodnim styku. Ovladané osobé nevyplyvaiji z Gcasti ve Skupiné nevyhody.
Ze vztahl v ramci Skupiny neplynou pro Ovladanou osobu zadna rizika. Spolecna synergie v ramci Skupiny
prinasi pozitivni efekty v oblasti efektivity Fizeni nakladd, lidskych zdrojli a napomaha nastavit procesy tak,
aby byly v souladu s firemni strategii.

V Olomouci dne 31.3.2020
JUDr. Alena Sikorova
predseda predstavenstva

21



Priloha €. 1 — Organizacni struktura Skupiny k 31. prosinci 2019

| 100 %

Creditas Holding AG

PAVEL HUBACEK Banka CREDITAS a.5. CREDITAS S..0.

100 % l

UNICAPTAL M.V

UCED ENBergy s.r.o. PORUBCVEA, 3.5 Phaton Forest, s.

100 %

106K

CREDITAS fond SICAV,
a.s.

UCED Koprivice 5.1.0.

EMERGETICKA,

UCED Distribuce s.ro.
SERVISMI .

100 % i

1

UCED Pherowv s.r.o.

100 %

omaravska

LEMANT Finante 5.r.o. energetika s.r.0.

CAPITAL Imvest Il

as. MECTENT &.5.

e Energy UCED Vitkovice a5,
0.

UMICAPITAL Invest 11

ZEMSPOL STUDENKA

farma Lubina,
a5, spol. s .o,

UNICAPITAL Invest IV

UCED Distribuce 1l
5I.0.

SPH-SLUZBY, 5.0

LIMICAPITAL REZIDEMCE U PARKU

DEVELOPMEN . Sr.o. BARRANGER 2.5

UNICAPITAL Operation

100%

UMICAPITAL MACRO

- ~orinth Services
e Corinth s.r.o. Corinth Services

Takeplace,

LIFELIOE, INC
100%

UNICAPITAL Finance

a5

Pereta Estates s.r.o. LIFELIQE CZECH 5.r.0.

BOMUM reality,

Pozn.: pokracovani diagramu na nasleduijici strané.
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INFORMACE DLE ZAKONA O PODNIKANI NA KAPITALOVYCH
TRZICH A OSTATNI INFORMACE

ZASADY A POSTUPY VNITRNI KONTROLY A PRAVIDLA PRISTUPU SPOLECNOSTI K RIZIKU

Za sestaveni a vérné zobrazeni Ucetni zavérky v souladu s Mezindrodnimi standardy ucetniho vykaznictvi
ve znéni prijatém EU odpovida statutarni organ Spolecnosti.

Systém vnitfni kontroly je nedilnou soucasti bézné a pravidelné ¢innosti a napomaha dosazeni strategickych
a obchodnich cilt Spolecnosti. Soucasti systému vnitfni kontroly je ¢innost dozorci rady provadéna v souladu
se zakonem a stanovami.

Systém vnitfni kontroly je tvoren:
¢ kontrolou provadénou kazdym pracovnikem pfi vykonu pracovni ¢innosti,
¢ kontrolou provadénou predstavenstvem a fidicimi pracovniky pfi vykonu své fidici i pracovni ¢innosti,
e Cinnostmi provadénymi oddélenim controllingu a analytickym oddélenim materské spolecnosti.

Systém vnitfni kontroly také obsahuje pravidelné fyzické kontroly dokladd a reporting. Vyznamnou oblasti
vnitfni kontroly jsou pravidelné rekonciliace emitovanych dluhopisd a plateb klientd poukazanych na ucty
SpolecCnosti.

Predmétem kontrolni ¢innosti je dohled nad dodrzovanim:
e obecné zavaznych predpisd,
e zavaznych opatrfeni organl dohledu, jejich metodickych material, pokynt a stanovisek,
e vnitfnich predpisti a metodickych pokyn(,
e hospodarného a efektivniho provadéni cinnosti a transakci, ovérovani detailu transakci,
e smluvnich vztahd.

Spravnost Ucetnictvi a Ucetnich vykazd je kontrolovana v ramci pfipravy mésicnich kontrolnich sestav
a reportl. V rdmci Ucetni zavérky je spravnost Ucetnictvi a Ucetnich vykazd zajisténa kontrolou provadénou
externim auditorem.

POPIS PRAV A POVINNOSTI SPOJENYCH S AKCIEMI SPOLECNOSTI

Zakladni kapital Spolecnosti je predstavovan jednim kusem kmenové akcie se jmenovitou hodnotou
2 000 000,- K¢, drzenou spolecnosti UNICAPITAL N.V. Akcie Spolecnosti zni na jméno a maiji listinnou
podobu, ISIN nebyl pridélen. Spolecnost neni opravnéna vydavat rdizné druhy akcii, ani vydavat akcie jako
zaknihované cenné papiry ¢i vydavat kusové akcie. S akciemi Spolecnosti jsou spojena prava a povinnosti
vyplyvajici z obecné zavaznych pravnich predpisti a stanov. Akcionaf ma zejména pravo Ucastnit se valné
hromady, hlasovat na ni, pozadovat a dostat na ni vysvétleni zaleZitosti tykajicich se Spolecnosti nebo ji
ovladanych osob, je-li takové vysvétleni potfebné pro posouzeni obsahu zaleZitosti zafazenych na valnou
hromadu nebo pro vykon jeho akcionarskych prav na ni, a uplathovat navrhy a protindvrhy k zalezitostem
zarazenym na porad valné hromady. Akcionaf ma pravo na podil na zisku Spolecnosti (dividendu), ktery
valna hromada schvalila k rozdéleni mezi akcionare.

INFORMACE O VSECH PENEZITYCH A NEPENEZITYCH PRIJMECH OSOB S RiDiCi PRAVOMOCI
SPOLECNOSTI

Osoby s Fidici pravomoci neobdrZely Zadna nepenézita pinéni od Spolecnosti ani od osob ptimo ¢i nepfimo
ovladanych Spolec¢nosti.
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Osoby s fidici pravomoci obdrzely nasledujici penéZitd pIlnéni od osob ptfimo i nepfimo ovladanych

Spolecnosti:

Organ

Obdobi

Penézité pinéni (K¢)

Clenové predstavenstva

1.1.2019 — 31.12.2019

Clenové dozoréi rady

1.1.2019 — 31.12.2019

Ostatni osoby s fidici pravomoci

1.1.2019 - 31.12.2019

0
0
0

Souhrn vSech penézitych plnéni pfijatych od Spolecnosti je uveden v nasledujici tabulce.

| Organ Obdobi Penézité plnéni (K<)
Clenové predstavenstva 1.1.2019 — 31.12.2019 601
Clenové dozorci rady 1.1.2019 — 31.12.2019 0
Ostatni osoby s Fidici pravomoci 1.1.2019 - 31.12.2019 0

CISELNE UDAJE A INFORMACE O POCTU AKCIi NEBO OBDOBNYCH CENNYCH PAPIRECH
PREDSTAVUJICI PODIL NA SPOLECNOSTI VE VLASTNICTVI OSOB S RIDICI PRAVOMOCI

SPOLECNOSTI
Organ Obdobi Pocet akcii (ks)
Clenové predstavenstva 1.1.2019 — 31.12.2019 0
Clenové dozordi rady 1.1.2019 — 31.12.2019 0
Ostatni osoby s Fidici pravomoci 1.1.2019 - 31.12.2019 0

PRINCIPY ODMENOVANI OSOB S RIDICI PRAVOMOCI SPOLECNOSTI

Predseda predstavenstva je z titulu své funkce odménovan. Predseda dozorci rady neni z titulu své funkce

odmeénovan.

ODMENY UCTOVANE AUDITORY

Odmeény auditorlim v ¢lenéni za jednotlivé druhy sluzeb.

Auditor Obdobi Sluzba Cena (v tis. K¢)
PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o. 1.1.2019 - 31.12.2019 Audit rocni Ucetni zavérky 533
PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o. 1.1.2019 — 31.12.2019 Jiné ovérovaci sluzby 0

PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o.

1.1.2019 - 31.12.2019

Darové poradenstvi

PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o.

1.1.2019 — 31.12.2019

Jiné neauditorské sluzby

POPIS POSTUPU ROZHODOVANI A SLOZENI PREDSTAVENSTVA A DOZORCI RADY

A) PREDSTAVENSTVO SPOLECNOSTI

Predstavenstvo, jeho sloZeni a zplisob rozhodovéni

Predstavenstvo je statutarnim organem SpoleCnosti, kterému nalezi obchodni vedeni SpoleCnosti
a ktery jedna za spoleCnost navenek ve vSech jejich zalezitostech. Jeho sloZeni, plsobnost, jednani
a podepisovani a zplisob rozhodovani, je vymezen vlastnimi stanovami a pfislusnymi pravnimi predpisy.
Cleny predstavenstva dle stanov voli a odvolava valna hromada. Predstavenstvo mé jednoho &lena. Jeho
funkéni obdobi je deset let. Clen predstavenstva je povinen alespori jednou ro¢né zhodnotit svoji ¢innost
a navrhnout pfipadnou zménu poctu clend predstavenstva tak, aby vyhovoval provoznim potfebam
Spolecnosti.

Clen predstavenstva rozhoduje o viech zaleZitostech Spole¢nosti, pokud nejsou zékonem nebo stanovami
vyhrazeny do plsobnosti valné hromady nebo dozordi rady.
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Clen predstavenstva vykondva svoji plsobnost s pédi Fadného hospodare, s nezbytnou loajalitou
a s potiebnymi znalostmi a pedlivosti. Clen predstavenstva zajistuje v rdmci své plsobnosti zejména fadné
obchodni vedeni Spolecnosti, a Fadné vedeni Ucetnictvi, predklada valné hromadé ke schvaleni Ucetni zavérku
a také v souladu se stanovami navrh na rozdéleni zisku nebo Uhradu ztraty. Rozhodnuti pfijima pfi zachovani
nezbytné nalezité péce na zakladé doporuceni kompetentnich pracovnikd.

B) DOZORCI RADA SPOLECNOSTI

Dozor¢i rada, jeii slozeni a zplsob rozhodovani

Dozoréi rada Spole¢nosti dohliZi na vykon plisobnosti predstavenstva a na cinnost Spole¢nosti. Cleny dozoréi
rady voli a odvolava valna hromada. Pdsobnost dozorci rady, jeji slozeni a zplsob rozhodovani dozor¢i rady
je upravena vlastnimi stanovami a piislunymi pravnimi predpisy. Dozor¢i rada mé jednoho ¢lena. Clen
dozorci rady je povinen alespon jednou roc¢né zhodnotit svoji ¢innost a navrhnout pripadnou zménu poctu
Clent dozordi rady tak, aby pocet vyhovoval provoznim potfebam Spolecnosti. Funkéni obdobi ¢lena dozorci
rady je deset rokd.

Do plisobnosti dozoréi rady nalezi:

e nahliZzet do vSech dokladd a zaznam( tykajicich se Cinnosti Spolecnosti, kontrolovat Ucetni zapisy
Spolecnosti, kontrolovat, zda je podnikatelska cinnost Spolecnosti uskutecnovana v souladu
s pravnimi predpisy a stanovami (toto opravnéni mohou ¢lenové dozordi rady vyuzivat jen na zakladé
rozhodnuti dozorci rady, ledaze dozorci rada neni schopna plnit své funkce),

e prezkoumavat fadnou, mimoradnou, konsolidovanou a mezitimni Gcetni zavérku a navrh
na rozdéleni zisku nebo na Uhradu ztraty, predkladat své vyjadreni valné hromadg,

e (castnit se valné hromady,

e ostatni zaleZitosti, které do plsobnosti dozorci rady fadi zakon o obchodnich korporacich nebo
stanovy Spolec¢nosti.

Clen dozor&i rady vykonava svoji piisobnost s pédi fadného hospodare, s nezbytnou loajalitou a s potfebnymi
znalostmi a peclivosti. Je povinen zachovavat micenlivost o dlvérnych informacich a vSech ostatnich
skutecnostech, o kterych se dozvédél v souvislosti s vykonem své funkce a jejichz sdéleni tfetim osobam
by mohlo zpUsobit Spolecnosti Skodu.

O rozhodnutich ¢lena dozor¢i rady se pofizuji zapisy, které obsahuji veskeré zakonem stanovené naleZitosti.

(o)) SLOZENI PREDSTAVENSTVA A DOZORCI RADY SPOLECNOSTI

Jméno (v¢. titulu) Organ Obdobi
JUDr. Alena Sikorova Pfedstavenstvo — predseda predstavenstva 24.09.2018 — 31.12.2019
David Hubacek Dozordi rada — predseda 13.10.2016 — 31.12.2019

POPIS POSTUPU ROZHODOVANI A SLOZENI VYBORU PRO AUDIT

Vybor pro audit je organem Spolecnosti, ktery vykonava, aniz je tim dotcena odpovédnost clend
predstavenstva nebo dozorc¢i rady Spolecnosti, zejména nasledujici ¢innosti:

s

¢ sleduje postup sestavovani Ucetni zavérky, predklada predstavenstvu nebo dozordi radé doporuceni
k zajisténi integrity systém{ Ucetnictvi,

¢ sleduje ucinnost vnitfniho auditu a jeho funkéni nezavislost, je-li funkce vnitfniho auditu zfizena,

¢ sleduje postup sestavovani Gcetni zavérky,

e doporucuje dozorci radé statutarniho auditora a toto doporuceni fadné odlvodni,

e posuzuje nezavislost statutarniho auditora,

¢ sleduje proces povinného auditu,

¢ informuje dozorci radu o vysledku povinného auditu,

e vyjadiuje se k vypovédi zavazku ze smlouvy o povinném auditu nebo odstoupeni od smlouvy
o povinném auditu.
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Clenové vyboru pro audit se Gcastni valné hromady Spole¢nosti a jsou povinni sezndmit valnou hromadu
s vysledky své innosti.

Vybor pro audit ma tfi ¢leny, které jmenuje a odvolava valna hromada z nevykonnych clent dozordi rady
nebo z tietich osob. Funkcéni obdobi ¢lena vyboru pro audit je tfileté.

Dle stanov Spolecnosti, je Vybor pro audit schopen se platné usnaset, je-li na zasedani pritomna nadpolovicni
vétsSina vSech clend. K pfijeti usneseni je tfeba nadpolovicni vétsiny hlast vsech ¢lenll Kazdy ¢len vyboru ma
jeden hlas.

Clenové vyboru pro audit Spole¢nosti jsou nasleduijici osoby:

e Ing. Josef Holub
e Ing. Petr Dlabal
e Ing. Lenka Frydryskova

POPIS POSTUPU ROZHODOVANI A ZAKLADNIHO ROZSAHU PUSOBNOSTI VALNE HROMADY
SPOLECNOSTI

Vzhledem k tomu, Ze Spole¢nost ma jednoho akcionare, vykonava plsobnost valné hromady jako nejvyssiho
organu tento jediny akcionar, kterym je spolecnost UNICAPITAL N.V.

Do rozsahu pdsobnosti valné hromady naleZi zejména:

e rozhodovani o zméné stanov, nejde-li o zménu v dlsledku zvySeni zékladniho kapitalu povéfenym
predstavenstvem nebo o zménu, ke které doslo na zakladé jinych pravnich skutec¢nosti;

e rozhodovani o zméné vyse zakladniho kapitalu a o povéreni predstavenstva ke zvyseni zakladniho
kapitalu;

e rozhodovani o moznosti zapoCteni penéZité pohledavky vic¢i Spolecnosti proti pohledavce
na splaceni emisniho kurzu;

e rozhodovani o vydani vyménitelnych nebo prioritnich dluhopist;

¢ volba a odvolani ¢lend predstavenstva a ¢lend dozorci rady a schvalovani smluv o vykonu funkce
¢lend organd Spolecnosti;

o stejné jako schvalovani jejich jiného/dalSiho odménovani;

e schvéleni fadné, mimoradné, konsolidované a v pfipadech, kdy jeji vyhotoveni stanovi jiny pravni
predpis, i mezitimni UCetni zavérky;

e rozhodnuti o rozdéleni zisku nebo jinych vlastnich zdrojd, nebo o Uhradé ztraty;

¢ rozhodnuti o zruseni Spolec¢nosti s likvidaci, jmenovani a odvolani likvidatora;

e schvaleni navrhu rozdéleni likvida¢niho z{statku;

e schvaleni prevodu nebo zastaveni zavodu nebo takové jeho Casti, kterd by znamenala podstatnou
zménu dosavadni struktury zavodu nebo podstatnou zménu v predmétu podnikani nebo cinnosti
Spolecnosti;

¢ schvaleni smlouvy o tichém spoleCenstvi, vCetné schvaleni jejich zmén a jejiho zruseni;

e urceni auditora, ktery bude ovérovat Ucetni zavérku Spolecnosti;

e rozhodovani o zfizeni, zméné nebo zruseni fond{ Spolecnosti véetné stanoveni pravidel jejich tvorby
a Cerpani;

e dalsi rozhodnuti, ktera zakon nebo stanovy Spolecnosti zahrnuji do plisobnosti valné hromady.

O rozhodnuti jediného akcionare v plsobnosti valné hromady se pofizuje zapis, ktery obsahuje veskeré
zakonem stanovené nalezitosti.
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INFORMACE O KODEXECH RiZENI A SPRAVY SPOLECNOSTI

SpoleCnost nepfistoupila k zadnému kodexu, vzhledem k povaze své organizacni struktury. Spolecnost se
fidi obecné zavaznymi pravnimi predpisy vychazejicimi ze zakona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich,
zakona €. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, zakona ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, souvisejicich
a navaznych pravnich norem.

POPIS POLITIKY ROZMANITOSTI
Spolecnost vzhledem k povaze své organizacni struktury neuplatfuje politiku rozmanitosti.
HLAVNI AKCIONAR SPOLECNOSTI

Spolec¢nost byla po celé obdobi kalendarniho roku plné vlastnéna spolecnosti UNICAPIAL N.V., se sidlem
Barbara Strozzilaan 201, 1083 HN Amsterdam, Nizozemsko a zapsanou v obchodnim rejstfiku Nizozemska
pod identifikacnim Cislem 66551625.

Jedinym akcionarem spolec¢nosti UNICAPITAL N.V. je pan Pavel Hubacek, ktery tak byl po cely kalendarni
rok 2019 konec¢nym vlastnikem Spolecnosti.

UDAJE O SOUDNICH, SPRAVNICH NEBO ROZHODCICH RiZENiCH

V roce 2019 nebyly proti Spolecnosti vedeny zadné soudni spory. Rovnéz neni Spolec¢nosti znamo, zZe by bylo
proti nému zahajeno jakékoliv fizeni tohoto typu v souvislosti s naroky vici nému, nebo Ze by takové Fizeni
vici nému hrozilo.

INFORMACE O MOZNYCH STRETECH zAIMU

Osoby s Fidici pravomoci Spolecnosti prohlasuji, Ze u nich v obdobi za rok 2019 nedoslo a ani nasledné
nedochazi ke stfetu zajmd mezi jejich povinnostmi, coby osob s Fidicimi pravomocemi a jejich soukromymi
zajmy nebo jinymi povinnostmi a Ze nebyli odsouzeni ani jakkoliv obvinéni z deliktd hospodarské povahy.

VYZNAMNE SMLOUVY
e Ramcova smlouva o Uvéru mezi Spolecnosti (Uvérujici) a spolecnosti LEDRICA TRADING a.s.
(Gvérovany) ze dne 17.06.2019
e Smlouva o Gvéru mezi Spolecnosti (Gvéruijici) a spole¢nosti Nemovitosti najemniho bydleni II a.s.
(Gvérovany) ze dne 24.05.2019

REGULOVANE TRHY, NA KTERYCH JSOU CENNE PAPIRY SPOLECNOSTI OBCHODOVANY

Nasledujici zaknihované cenné papiry SpoleCnosti byly v roce 2019 prijaté k obchodovani na Regulovaném
trhu Burzy cennych papirl Praha a.s.:

e Dluhopis UCINVI 4 3,3/20 (UNICAP.INV. 3,0/20), ISIN CZ0003516064,
o Dluhopis UCINVI 5 4,0/22 (UNICAP.INV. 4,0/22), ISIN CZ0003516072,
e Dluhopis UCINVI 6 4,0/22 (UNICAP.INV. 4,0/22), ISIN CZ0003516080

Cennym papirlim nebyl pridélen rating. Emitentovi byl pfidélen pre-LEI kod 315700WJT9BRCPGIBH30.
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INFORMACE O CINNOSTECH OSOB S RiDiCi PRAVOMOCI PROVADENYCH VNE SPOLECNOSTI

V obdobi kalendarniho roku 2019 plsobily osoby s Fidici pravomoci Spolecnosti (Clenové spravnich, fidicich
a dozorcich organd a vrcholové vedeni) v organech nasleduijicich spolecnosti:

JUDr. Alena Sikorova

Organ, v némz

186 00 Praha 8

organu

Spolecnost IC Sidlo o s Obdobi (od-do)
osoba pusobi
. Sokolovska 675/9, Karlin, | ¢len statutarniho

AC Supervisor 1. s.r.o. 03310256 186 00 Praha 8 orgénu 17.5.2017-dosud

AC Supervisor IL. s.r.0. 03299244 | S0kolovska 675/9, Karlin, | clen statutarniho 17.5.2017-dosud
186 00 Praha 8 organu

AC Supervisor I1L. s.r.0. 03312461 | S0Kolovska 675/9, Karlin, | clen statutarniho 17.5.2017-dosud
186 00 Praha 8 organu

Alzheimercentrum Cernosice z.U. 07234015 Ostruzinova 7v2.8’ zastoupen! pr,avmckev 22.6.2018-dosud
252 28 Cernosice osoby ve spravni rade

Alzheimercentrum Ceska Lipa z.4. 07234571 U Ne mocnice 2696, 470 | zastoupeni pr,aV|?|ckev 22.6.2018-dosud
06 Ceska Lipa osoby ve spravni rade

v Husovat tr. 1651/125A, zastoupeni pravnické
Alzheimercentrum Ceské Budgjovice 08744351 | Ceské Budéjovice 2, 370 Peni praviicke 1 4 45 2019-dosud
S v osoby ve spravni rade

11 Ceske Budejovice

Alzheimercentrum Filipov, z.0. 28441397 | Zamecka 1/25, 28601 Zastoupeni pravnicke | ¢ ¢ 5516 qoc
Caslav osoby ve spravni rade

Alzheimercentrum Jihlava, z.0. 02376822 | SOkolovska 675/9, Karlin, | zastoupeni pravnicke 14 4 5417 o
186 00 Praha 8 osoby ve spravni rade

. , Syllabova 3029/38, zastoupeni pravnické )

Alzheimercentrum Ostrava z.U. 07287895 Vitkovice, 703 00 Ostrava | osoby ve sprévni radé 13.7.2018-dosud

Alzheimercentrum Pardubice z.0. 08620008 | Sokelovska 675/9, Karlin, | zastoupeni pravnicke |5, 44 5419.oguq
186 00 Praha osoby ve spravni rade

Alzheimercentrum Plzef z.0. 03400361 | 210SYN 160, 277 44 zastoupeni pravnicke |4 14 5017 4oguq
Zlosyn osoby ve spravni rade

Alzheimercentrum Prachef, z.0. 25156349 | Sokolovska 675/9, Karlin, | zastoupeni pravnicke | ¢ ¢ 5418 joq g
186 00 Praha 8 osoby ve spravni rade

Alzheimercentrum Préhonice, .d. 29029651 | @ Michovkach 1707, 252 | zastoupeni pravnicke |4 4 5417 o
43 Prihonice osoby ve spravni rade

Alzheimercentrum Zabieh z.0. 06034357 | Smetanova 196/52, zastoupeni pravnicke | 4 14 5017 4osud
789 01, Zabreh osoby ve spravni rade

Alzheimercentrum Zlin z.0. 03461891 | 210Yn 160, zastoupeni pravnicke | 4 14 5017 4osud
277 44 Zlosyn osoby ve spravni rade

. . Sokolovska 675/9, Karlin, | zastoupeni pravnické )

Alzheimercentrum Zlosyn a.s. 25475916 186 00 Praha 8 osoby v dozord radé 1.10.2017-dosud

Alzheimercentrum Zlosyn, z.4. 28446003 Zlosyn 160, v zastoupeni pr’avqlckev 6.6.2018-dosud
277 44 Zlosyn osoby ve spravni rade
Sokolovska 675/9, Karlin, | . "

Banka CREDITAS a.s. 63492555 186 00 Praha 8 predseda dozorCi rady | 1.1.2017-dosud

Miékatské druZstvo Pust&jov 05069980 | Pustelov 92, clen kontrolniho 10.5.2016-dosud
742 43 Pustéjov organu

Moravsky Agrospolek s..o. 29461839 | U~ Svobody 1194/12, 779 | clen statutarnino 4.12.2019-dosud
00 Olomouc organu

Nemovitosti n&jemniho bydleni a.s. 05784573 | SOKolovska 675/3, Karlin, | clen statutarniho 24.9.2018-dosud
186 00 Praha 8 organu

Nemovitosti néjemniho bydleni II a.s. 06711464 | OKOl0vska 675/3, Karlin, | clen statutarniho 30.10.2018-dosud
186 00 Praha 8 organu

UNICAPITAL Finance a.s. 05600421 | S0Kolovska 675/9, Karlin, | clen statutarniho 24.9.2018-dosud
186 00 Praha 8 organu

UNICAPITAL Invest I a.s. 05477395 | Sokolovska 675/9, Karlin, | Clen statutarniho 24.9.2018-dosud
186 00 Praha 8 organu

UNICAPITAL Invest II a.s. 06549608 | 0Kolovska 675/9, Karlin, | clen statutarnino 24.9.2018-dosud
186 00 Praha 8 organu

UNICAPITAL Invest III a.s. 07600488 | S0Kolovska 675/9, Karlin, | clen statutarniho 31.10.2018-dosud
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Sokolovska 675/9, Karlin,

Clen statutarniho

UNICAPITAL Invest IV a.s. 08669732 186 00 Praha 8 orgénu 6.11.2019-dosud
} vy . Sokolovska 675/9, Karlin, | Vedouci odstépného )
UNICAPITAL N-V., odstépny zavod 07881720 186 00 Praha 8 Zavodu 11.2.2019-dosud
Sokolovska 675/9, Karlin, | ¢len statutarniho 24.9.2018-
UNICAPITAL MACRO OPPORTUNITIES a.s. | 02953200 186 00 Praha 8 orgénu 1.1.2020
David Hubacek
Spole¢nost (o Sidlo Organ, v nemz 0soba | ¢ (od-do)
plsobi
Washingtonova 1624/5, Clen statutarniho 16.7.2014-
BARRANGER a.s. 28231775 1110 00 Praha 1 orgénu 4.6.2019
Washingtonova 1624/5, N v 4.6.2019-

BXS Czech, a.s. 04003781 110 00 Praha 1 Clen dozorci rady 17.12.2019
EMPERON CAPITAL a.s. 01883151 | - Svobody 1194/12, 779 |« osoréi rady 11.7.2013-dosud
00 Olomouc
. , , Sokolovska 675/9, Karlin, | . v 3
Nemovitosti najemniho bydleni a.s. 05784573 186 00 Praha 8 Clen dozorci rady 6.2.2017-dosud

Sokolovska 675/9, Karlin, | . " )
UNICAPITAL a.s. 01800817 186 00 Praha 8 Clen dozorci rady 19.6.2013-dosud
Sokolovska 675/9, Karlin, | . " )
UNICAPITAL AGRO a.s. 01892908 186 00 Praha 8 Clen dozorci rady 15.7.2013-dosud
Sokolovska 675/9, Karlin, | . o i}
UNICAPITAL ENERGY a.s. 01881469 186 00 Praha 8 Clen dozorci rady 23.7.2013-dosud
) Sokolovska 675/9, Karlin, | . v 3
UNICAPITAL Finance a.s. 05690421 186 00 Praha 8 Clen dozorci rady 6.1.2017-dosud
Sokolovska 675/9, Karlin, | . " 3
UNICAPITAL Healthcare a.s. 05785057 186 00 Praha 8 Clen dozorci rady 6.2.2017-dosud
Sokolovska 675/9, Karlin, | . " }
UNICAPITAL InvestI a.s. 05477395 186 00 Praha 8 Clen dozorci rady 13.10.2016-dosud
Sokolovska 675/9, Karlin, | . ” :
UNICAPITAL Invest II a.s. 06549608 186 00 Praha 8 Clen dozorci rady 24.10.2017-dosud
Sokolovska 675/9, Karlin, | . » .
UNICAPITAL Invest III a.s. 07600488 186 00 Praha 8 Clen dozorci rady 31.10.2018-dosud
Sokolovska 675/9, Karlin, | . " )
UNICAPITAL Invest IV a.s. 08669732 186 00 Praha 8 Clen dozorci rady 6.11.2019-dosud
UNICAPITAL MACRO OPPORTUNITIES a.s. | 02953200 | S0Kolovska 675/9, Karlin, 1w\ o oret rady 29.4.2014-dosud
186 00 Praha 8
UNICAPITAL REAL ESTATE a.s. 04185811 | Sokolovska 675/9, Karlin, | o 4070 rady 22.6.2015-dosud

186 00 Praha 8
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ALTERNATIVNI VYKONNOSTNI UKAZATELE

Spole¢nost vyuZivala ve své ¢innosti dva ukazatele. Prvnim ukazatelem je Cistd VaZena Sazba (dale jen

"NWIR") a druhym ukazatelem je Cista Vazena Splatnost (dale jen "NWM").

(a) Cista Vazena Sazba (dale jen "NWIR")
Pro Ucely téchto Emisnich podminek se ukazatel NWIR vypocte nasledovné:

NWIR = in=1 NLi X IRLi _ {1’=11 NBi X IRBi
Ny, Ng
Vyznam Polozka Vykaz podle IFRS

Ny, Nominalni hodnota Poskytnuté Gvéry Viykaz finan¢ni pozice a priloha
Skupiny Emitentem Ucetni zavérky (Pozn.: Emitent
poskytnutych Gveérd zvefejni rozklad polozky
a zapdjcek s danou Viykazu finanni pozice
Urokovou sazbou Poskytnuté Gvéry

v priloze Gcetni zavérky)
IRy, Urokova sazba Skupiny Poskytnuté Gvéry Priloha ucetni zavérky (Pozn.:
poskytnutych Gvérd Emitent zverejni rozklad
polozky Vykazu finan¢ni
pozice Poskytnuté Uvéry
v priloze Ucetni zavérky)

Np, NominaIni hodnota Emitované dluhopisy Vykaz finan¢ni pozice a priloha
Skupiny Emitentem Ucetni zavérky (Pozn.: Emitent
emitovanych dluhopis( s zverejni rozklad polozky
danou Urokovou sazbou Vykazu financni pozice

Emitované dluhopisy
v priloze Ucetni zavérky)

IR, Urokova sazba Skupiny Emitované dluhopisy Priloha Gcetni zavérky (Pozn.:

emitovanych dluhopis Emitent zverejni rozklad
polozky Vykazu finan¢ni
pozice Emitované dluhopisy
v priloze Gcetni zavérky)

NL Nominalni hodnota vSech Poskytnuté Gvéry Vykaz finan¢ni pozice (polozka
Emitentem poskytnutych Poskytnuté Gvéry)

Gveérd
a zaplijcek

Ns Nominalni hodnota vSech Emitované dluhopisy Vykaz finan¢ni pozice (polozka
Emitentem emitovanych Emitované dluhopisy)
dluhopisti.

n Pocet Skupin poskytnutych | Poskytnuté Gvéry Priloha Ucetni zavérky (Pozn.:
Gveérd Emitent zvefejni rozklad
a zapdjcek polozky Vykazu finanéni

pozice Poskytnuté Uvéry
v pfiloze Gcetni zavérky)

m Pocet Skupin emitovanych | Emitované diuhopisy Priloha ucetni zavérky (Pozn.:

dluhopistl Emitent zvefejni rozklad
polozky Vykazu finanéni
pozice Emitované dluhopisy
v priloze Ucetni zavérky)

Pozn. 1: Pro vylouceni pochybnosti se za Skupinu v kontextu tohoto ukazatele bude povaZovat mnozina
jednoho ¢i vice Gvérd ¢i zapUjcek se stejnou Urokovou sazbou, resp. jednoho ¢i vice emitovanych dluhopisd
se stejnou Urokovou sazbou.

Pozn. 2: V pfipadé Ze sazba poskytnutého Gvéru ¢i zapljcky obsahuje pohyblivou slozku, bude pro Gcely
vypoctu pouzita aktudlni sazba platnd k datu vypoctu.

Emitent bude udrZovat ukazatel NWIR minimalné v hodnoté 0,30 % (slovy: tficet setin procenta).

Pro vylouceni pochybnosti tedy plati, Ze ukazatel NWIR byl dodrzen, pokud vypoctena hodnota ukazatele je
vétsi nebo rovna dislu 0,30 %.
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Ukazatel NWIR se bude vypoditavat v souladu s Mezinarodnimi standardy Ucetniho vykaznictvi ve znéni
schvaleném EU (IFRS) a bude se ovérovat na zakladé zverejnénych auditovanych fadnych Gcetnich zavérek

Emitenta zpétné.

(b) Cistd Vazena Splatnost (dale jen "NWM")
Pro Ucely téchto Emisnich podminek se ukazatel NWM vypocte nasledovné:

Iy Ny, X DTMy, X2, Ng; X DTMg,

NWM =
N, Np
Vyznam Polozka Vykaz podle IFRS

Ny, Nominalni hodnota Skupiny Poskytnuté Gvéry Viykaz finan¢ni pozice
Emitentem poskytnutych a priloha Ucetni zavérky
aveérd (Pozn.: Emitent zverejni
a zapUjcek s danou dobou rozklad poloZky Vykazu
do splatnosti ve dnech finan¢ni pozice Poskytnuté

Uveéry v priloze Gcetni
zavérky)

DTM,, Pocet dnd do splatnosti Poskytnuté Gvéry Priloha Gcetni zavérky
Skupiny poskytnutych tver( (Pozn.: Emitent zvefejni
a zaplijcek rozklad polozky Vykazu

financni pozice Poskytnuté
Gvéry v priloze Gcetni
zaveérky)

Ng; Nominalni hodnota Skupiny Emitované dluhopisy Vykaz financni pozice
Emitentem emitovanych a priloha tcetni zavérky
dluhopisti (Pozn.: Emitent zvefejni
s danou dobou rozklad polozky Vykazu
do splatnosti ve dnech finan¢ni pozice Emitované

dluhopisy v pfiloze Gcetni
zavérky)

DTMg; | Polet dnl do splatnosti Emitované dluhopisy Priloha Gcetni zavérky
Skupiny Emitentem (Pozn.: Emitent zvefejni
emitovanych dluhopisd rozklad polozky Vykazu

financni pozice Emitované
dluhopisy v pfiloze Gcetni
zavérky)

NL Nominalni hodnota vsech Poskytnuté Gvéry Vykaz finan¢ni pozice
Emitentem poskytnutych (polozka Poskytnuté Uvéry)
Uvérd a zaplijcek

Ns Nominalni hodnota vSech Emitované dluhopisy Viykaz finanéni pozice
Emitentem emitovanych (polozka Emitované
dluhopisti. dluhopisy)

n Pocet Skupin poskytnutych Poskytnuté Gvéry Viykaz finanéni pozice a
averd priloha Ucetni zavérky
a zapljcek (Pozn.: Emitent zvefejni

rozklad polozky Vykazu
finan¢ni pozice Poskytnuté
Uveéry v priloze Gcetni
zaverky)

m Pocet Skupin emitovanych Emitované dluhopisy Priloha ucetni zavérky
dluhopisti (Pozn.: Emitent zvefejni

rozklad polozky Vykazu
financni pozice Emitované
dluhopisy v pfiloze Gcetni
zavérky)

Pozn. 1: Pro vylouceni pochybnosti se za Skupinu v kontextu tohoto ukazatele bude povaZovat mnoZina
jednoho ¢i vice Gvérl ¢i zapUjcek se stejnou dobou do splatnosti ve dnech, resp. jednoho ¢i vice emitovanych

dluhopisl se stejnou dobou do splatnosti ve dnech.
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Pozn. 2: V ptipadé, kdy poskytnuty tveér ¢i zapdjcka obsahuje mozZnost prodlouZeni doby splatnosti z podnétu
dluznika, bude za dobu splatnosti tohoto tvéru ¢i zapdjcky povazovana konecna doba splatnosti. V pripadé,
kdy poskytnuty Gvér ¢i zapljcka obsahuje moznost prodlouzeni doby splatnosti z podnétu véfitele (tj.
Emitenta), bude za dobu splatnosti tohoto Uvéru ¢i zapljcky povazovan datum prvni mozné splatnosti.
V pripadé, kdy emitovany dluhopis umoziuije dle pfislusného Emisniho dodatku predcasné splaceni z podnétu
Emitenta, bude za dobu splatnosti tohoto dluhopisu povaZovano datum konecné splatnosti dluhopisu.

Emitent bude udrzovat ukazatel NWM maximalné v hodnoté 0 (slovy: nula). Pro vylouceni pochybnosti tedy
plati, Ze ukazatel byl dodrzen v pfipad€, ze vypoctena hodnota NWM je mensi nebo rovna Cislu nula.

Ukazatel NWM se bude vypocitavat v souladu s Mezinarodnimi standardy Ucetniho vykaznictvi ve znéni
schvaleném EU (IFRS) a bude se ovérovat na zakladé zverejnénych auditovanych Fadnych Gcetnich zavérek
Emitenta zpétné.

Detail pro vypocet ukazateld NWIR a NWM:

Protistrana Nominalni hodnota v K& | Datum splatnosti | Urok. sazba | Pocet dnti
UNICAPITAL N.V. 1 284 096 000,00 1/25/2020 4,30 % 25
UNICAPITAL Finance a.s. 169 408 838,11 2/2/2020 4,30 % 33
UNICAPITAL DEVELOPMENT s.r.o. 134 200 000,00 5/3/2022 4,50 % 854
UNICAPITAL AGRO a.s. 5900 000,00 6/7/2022 4,50 % 889
UNICAPITAL Healthcare a.s. 188 958 000,00 1/31/2024 5,00 % 1492
UNICAPITAL Healthcare a.s. 18 100 000,00 1/31/2024 5,00 % 1492
UNICAPITAL Healthcare a.s. 68 576 550,00 1/31/2024 5,00 % 1492
UNICAPITAL Healthcare a.s. 57 089 950,00 1/31/2024 5,00 % 1492
UNICAPITAL Healthcare a.s. 33 408 093,00 1/31/2024 5,00 % 1492
UNICAPITAL Healthcare a.s. 100 000,00 1/31/2024 5,00 % 1492
UNICAPITAL Healthcare a.s. 78 700 000,00 1/2/2022 4,50 % 733
Nemovitosti najemniho bydleni II a.s. 1 000 000,00 5/24/2024 4,50 % 1 606
LEDRICA TRADING a.s. 90 800 000,00 6/17/2024 5,00 % 1630
Nominalni hodnota poskytnutych Gvért

o n: poskytnuty 2130 337 431,11

Celkova nominalni hodnota poskytnutych Gvérl je wvykazana ve Vykazu financéni pozice

k 31. prosinci 2019 na fadku ,Poskytnuté tvéry" v sekci Dlouhodoba aktiva, jehoz soucasti jsou také uroky
z poskytnutych Gvérd splatné za vice nez 1 rok, a v sekci Kratkodoba aktiva, jehoZ soucasti jsou také Groky
z poskytnutych Gvérl splatné za méné nez 1 rok.

Emise Nominalni hodnota v K& | Datum splatnosti | Urok.sazba | Pocet dni
UCINVI 1 3,3/20 397 500 000,00 2/1/2020 3,30 % 32
UCINVI 2 4,0/22 262 500 000,00 2/1/2022 4,00 % 763
UCINVI 3 4,7/24 169 900 000,00 2/1/2024 4,70 % 1493
UCINVI 5 4,0/22 100 000 000,00 3/8/2022 4,00 % 798
UCINVI 6 4,0/22 155 000 000,00 3/8/2022 4,00 % 798
UCINVI 7 3,3/20 641 700 000,00 6/28/2020 3,30 % 180
UCINVI 8 4,0/22 300 000 000,00 6/28/2022 4,00 % 910
UCINVI 9 4,7/24 250 100 000,00 6/28/2024 4,70 % 1641
Nominalni hodnota prodanych dluhopisii 2 276 700 000,00

celkem

Celkova nominalni hodnota prodanych dluhopisd je vykazana ve Vykazu financni pozice k 31. prosinci 2019
na fadku ,Vydané dluhopisy" v ramci dlouhodobych zavazk{ a kratkodobych zavazkd.
Ke dni 31. prosince 2019 byl ukazatel NWIR vypocitan ve vysi 0,66 % a ukazatel NWM ve vysi - 217,51.
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DOPLNUJICI INFORMACE

UDALOSTI NASTALE PO ROZVAHOVEM DNI

Dne 17. ledna 2020 doSlo k prodlouzeni splatnosti ramcové smlouvy o Uvéru uzaviené mezi Spole¢nosti
a spole¢nosti UNICAPITAL N.V. Splatnost rdmcové smlouvy o Uvéru je nyni 25. ledna 2022.

Dne 30. ledna 2020 doslo k prodlouzeni splatnosti ramcové smlouvy o Uvéru uzaviené mezi Spole¢nosti
a spole¢nosti UNICAPITAL Finance a.s. Splatnost ramcové smlouvy o Uvéru je nyni 30. ¢ervna 2021.

Na pocatku roku 2020 byla potvrzena existence nového koronaviru zpusobujiciho nemoc COVID-19, ktera
se rozsifila v Cin& i mimo ni, véetné& Ceska, a zpUsobila naruseni mnoha podnikatelskych a hospodafskych
aktivit. Spole€nost povazuje vypuknuti této epidemie za naslednou udalost, ktera nevede k upravé ucetnich
vykazll. ProtoZe je situace nestabilni a rychle se vyviji, neni mozné ucinit odhad potencialniho dopadu na
Spole¢nost. Presto v ramci skupiny analyzujeme dopady na jednotlivé obory a dluzniky Spole¢nosti a
v soutasné dob& nemame informace o zasadnich vypadcich v jejich Cinnosti. Dopad epidemie na
makroekonomické progndzy, nasi pozici a vysledky zahrneme do odhadl opravnych polozek a rezerv v roce
2020.

Od konce ucetniho obdobi konciciho 31. prosince 2019 nedoslo k Zadnym dalSim udalostem, které by mély
vyznamny dopad na financni pozici a financni vykonnost Spolecnosti (viz také Ucetni zavérka 14. Nasledné
udalosti).

AKTIVITY V OBLASTI VYZKUMU A VYVOJE
Spolecnost v roce 2019 neméla zZadné vydaje na vyzkum a vyvoj.

AKTIVITY V OBLASTI OCHRANY ZIVOTNIHO PROSTREDI
Cinnost Spole¢nosti nema Zadny podstatny vliv na Zivotni prostfedi, proto nejsou vyvijeny v této oblasti
Zadné zvIastni aktivity.

AKTIVITY V OBLASTI PRACOVNEPRAVNICH VZTAHO
Spolecnost v roce 2019 neméla zadné aktivity v oblasti pracovné pravnich vztahd.

INFORMACE O ORGANIZACNICH SLOZKACH V ZAHRANICI
Spole¢nost nema zfizenou Zadnou organizacni slozku v zahranici.

KONTAKTNI UDAJE

Adresa: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
webové stranky: www.unicapital.cz

email: info@unicapital.cz

tel.: 800 91 92 93
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ZPRAVA O CINNOSTI DOZORCI RADY

Pfedseda dozorci rady spolecnosti UNICAPITAL Invest I a.s., se sidlem Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00
Praha 8, IC: 05477395, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka
21927 (dale jen ,Spolecnost") pan David Hubacek, nar. 28. prosince 1988, bytem Edvarda Benese 316/3,
Repdin, 779 00 Olomouc vyhotovil nize uvedeného dne, mésice a roku nize uvedenou:

Zpravu o ¢innosti dozordi rady za rok 2019

1) Zasedani predsedy dozor¢i rady se uskutecniovala v souladu se stanovami Spolecnosti.

2) Predseda dozorci rady se ve své Cinnosti zaméfoval na kontrolu pInéni podnikatelskych zamérd
Spolecnosti, dodrZovani stanov a obecné zavaznych pravnich predpisti. K tomu mél vytvoreny
ze strany Spolecnosti podminky tak, aby mohl plnit své zakonem a stanovami stanovené povinnosti
a priibézné kontrolovat chod Spolecnosti a Cinnosti ¢lena predstavenstva Spolecnosti.

3) Predseda dozorci rady neobdrzel, a tedy neprojednaval zadny podnét od akcionare.

4) Predseda dozor¢i rady prezkoumal Ucetni zavérku za obdobi roku 2019. Ucetni zavérka za obdobi
roku 2019 dle jeho nazoru vérné zobrazuje ve vSech vyznamnych ohledech aktiva, zavazky
a vlastni kapital Spolecnosti, stejné jako jeji hospodarsky vysledek a finanéni situaci.

5) Predseda dozordi rady prezkoumal zpravu o vztazich, ke které nema vyhrady.

V Olomouci dne 12. kvétna 2020

David Hubacek
Predseda dozor¢i rady
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UNICAPITAL Invest]I a.s.

UCETNI ZAVERKA

sestavena v souladu s Mezinarodnimi standardy Ucetniho vykaznictvi ve znéni
prijatém Evropskou unii

31. prosince 2019
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UNICAPITAL InvestI a.s.
Ucetni zavérka za rok koncici 31. prosince 2019

Vykaz financni pozice k 31. prosinci 2019

(tis. KE) Poznamka 31. prosince 2019 31. prosince 2018
AKTIVA

Dlouhodoba aktiva

Poskytnuté Gvéry 6 752 468 3021123
Odlozena dariova pohledavka 5 6 606 6 561
Dlouhodoba aktiva celkem 759 074 3027 684
Kratkodoba aktiva

Pohledavky z obchodniho styku 109 0
Poskytnuté Gvéry 6 1553 736 77 240
Ostatni aktiva 255 242
Splatna danova pohledavka 5 3601 2992
Penize a penézni ekvivalenty 7 5835 8 128
Kratkodoba aktiva celkem 1563 536 88 602
Aktiva celkem 2322610 3116 286
PASIVA

Vlastni kapital

Zakladni kapital 8 2 000 2 000
Nerozdélené zisky 8 1797 1988
Vlastni kapital celkem 3797 3988
Dlouhodobé zavazky

Vydané dluhopisy 9 1 237 500 3 053 900
Dlouhodobé zavazky celkem 1237 500 3053 900
Kratkodobé zavazky

Zavazky z obchodniho styku a jiné zavazky 10 4 468 5 604
Vydané dluhopisy 9 1 076 845 52 794
Splatné danové zavazky 5 0 0
Kratkodobé zavazky celkem 1081 313 58 398
Zavazky celkem 2318 813 3112298
Vlastni kapital a zavazky celkem 2322610 3116 286
Vykaz uplného vysledku za rok koncici 31. prosince 2019

(tis. KC) Poznamka 2019 2018
Urokové vynosy vy&islené metodou efektivni tirokové sazby 12 124 389 134 900
Ostatni vynosy 114 101
Administrativni naklady 4 -8330 - 5150
Uroky z vydanych dluhopisti 9 - 113 410 - 128222
Znehodnoceni financnich aktiv -2999 0
Zisk (+) / ztrata (-) pred zdanénim za obdobi - 236 1629
Dan z pfijm( 5 45 -309
Zisk (+)/ ztrata (-) po zdanéni -191 1320
Uplny vysledek hospodareni za obdobi - 191 1320
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UNICAPITAL InvestI a.s.
Ucetni zavérka za rok koncici 31. prosince 2019

Vykaz zmén vlastniho kapitalu za rok koncici 31. prosince 2019

Nerozdéleny

(tis. Kc) Zakladni kapital zisk Celkem
Stav k 1. lednu 2018 2 000 668 2 668
Uplny vysledek za obdobi 0 1320 1320
Stav k 31. prosinci 2018 2 000 1988 3988
Uplny vysledek za obdobi 0 - 191 - 191
Stav k 31. prosinci 2019 2 000 1797 3797
Vykaz penéznich toki za rok koncici 31. prosince 2019
(tis. KS) Pozn: 2019 2018
Penézni toky z provozni ¢innosti
Zisk (+) / ztrata (-) z bézné cinnosti pred zdanénim - 236 1629
Upravy o nepenéZni operace:
Znehodnoceni finan¢nich aktiv 2999 0
Cisté drokové vynosy 12 - 10 979 - 6 678
Ostatni nepenézni operace 45 0
Cisty penézni tok z provozni ¢innosti pred zdanénim a zménami pracovniho
kapitalu -8171 -5049
Zmény stavu nepenéznich sloZek pracovniho kapitalu:
Zména stavu pohledavek a ostatnich aktiv -122 - 242
Zména stavu kratkodobych zavazk( 10 -1136 4 609
Uroky piijaté 12 59 449 72 876
Uroky vyplacené 9 -119589 - 112413
Zaplacena dan z prijm{ za béznou Cinnost 5 - 610 -10 185
Cisty penéZni tok z provozni &innosti -70179 - 50 404
Penézni toky z investicni innosti
Zaplijcky a Uvéry spfiznénym osobam — poskytnuté Gvéry 6,12 - 645594 -1 050 326
ZapUjcky a Uvéry spiiznénym osobam — prijaté splatky 6,12 1489600 1208 606
Cisty penézni tok z investicni innosti 844 006 158 280
Penézni toky z financni ¢innosti
Vydané dluhopisy - odkup 9 - 1210697 - 262 000
Vydané dluhopisy — emise/prodej 9 434 577 160 000
Cisty penézni tok z financni &innosti -776 120 -102000
Cisté zvyseni/sniZeni penéznich prost¥edkii a penéznich ekvivalentii -2293 5 876
Stav penéZnich prostfedkii a penéznich ekvivalenti{i na pocatku roku 7 8128 2252
Stav penéZnich prostfedkii a penéznich ekvivalentii na konci roku 7 5835 8128

Priloha tvofi nedilnou soucast individualni Ucetni zaverky.
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1. Informace o spolecnosti

SpoleCnost UNICAPITAL Invest I a.s. (dale také jako "Spolecnost") byla zapsana do obchodniho rejstriku
v Ceskeé republice dne 13. fijna 2016. Jeji sidlo se nachazi na adrese Praha 8 - Karlin, Sokolovska 675/9,
PSC 186 00.

Jedinym a tudiz 100% akcionafem Spolecnosti je spole¢nost UNICAPITAL N.V. se sidlem na adrese
1083HN Amsterdam, Barbara Strozzilaan 201, Nizozemské kralovstvi, zapsana do Nizozemského
obchodniho rejstfiku pod registracnim Cislem 66551625. Spole¢nost UNICAPITAL N.V. je vrcholovou
holdingovou spolecnosti investi¢ni skupiny UNICAPITAL (dale také jako "Skupina"), ktera se zabyva
investovanim do spolecnosti a aktiv predevsim v oblastech distribuce energie, obnovitelnych zdrojd
energie, zemédélstvi a realit.

Jedinym akcionarfem spolecnosti UNICAPITAL N.V. je pan Pavel Hubacek.

SpoleCnost je UCelové zaloZzenou obchodni firmou pro realizaci dluhopisovych program8 Skupiny
a poskytovani dluhopisovych zdrojll formou Uvérd a zapljcek ostatnim spolecnostem ve Skupiné.

1.1 Vedeni Spolecnosti

Spole¢nost je akciovou spolecnosti zaloZenou a existujici podle prava Ceské republiky. Vnitini systém
fungovani Spolecnosti je dualisticky a reprezentuje jej predstavenstvo a dozordi rada.

Predstavenstvo

Predstavenstvo je statutarnim organem, kterému nalezi obchodni vedeni a jedna za Spole¢nost navenek
ve vSech zalezitostech. Predstavenstvo ma v souladu s platnymi stanovami Spolec¢nosti jednoho Clena,
ktery je zaroven predsedou predstavenstva.

Predseda predstavenstva k 31. prosinci 2019:

Jméno a prijmeni JUDr. Alena Sikorova
Datum narozeni 19, kvétna 1965
Datum vzniku funkce 24. zari 2018

Dozor¢i rada

Dozor¢i rada je kontrolnim organem Spolecnosti a dohlizi na vykon plisobnosti predstavenstva a cinnost
Spolecnosti. Dozor¢i rada ma jednoho clena.

Jméno a prijmeni David Hubacek
Datum narozeni 28. prosince 1988
Datum vzniku funkce 13. fijna 2016

Vybor pro audit

Clenové vyboru pro audit Spole¢nosti jsou nasleduijici osoby:

. Ing. Josef Holub
. Ing. Petr Dlabal
. Ing. Lenka FrydrySkova
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2 Pravidla pro sestaveni ucetni zavérky

2.1 Zakladni zasady zpracovani Gcetni zavérky

Tato Ucetni zavérka byla sestavena v souladu s Mezinarodnimi standardy Ucetniho vykaznictvi ve znéni
prijatém Evropskou Unii (,IFRS"). UCetni zavérka je sestavena za predpokladu nepretrzitého trvani
Spolecnosti, ktery jeji vedeni povazuije za platny.

2.1.1 Zpdsob ocenovani

Tato Ucetni zavérka byla sestavena na zakladé historickych cen. Spolecnost nedrzi ani nevydava financni
nastroje, které by bylo tfeba ocenovat realnou hodnotou.

2.1.2 Ména vykazovani a funkcni ména

Tato Ucetni zavérka je sestavena v Ceskych korunach (KC), které jsou soucasné funkcni ménou
Spolecnosti. Veskeré financni informace v této Ucetni zavérce jsou uvedeny v celych tisicich K&, pokud
neni uvedeno jinak.

2.1.3 Uéetni obdobi

Ucetnim obdobim pro sestaveni této individudlni UGcetni zavérky je obdobi od 1. ledna
do 31. prosince 2019. Béznym Gcetnim obdobim Spolecnosti je kalendarni rok.

2.2 Zasadni ucetni postupy

NiZze popsané ucetni postupy byly pouzity konzistentné ve vSech Ucetnich obdobich vykazanych v této
Ucetni zavérce, neni-li uvedeno jinak.

2.2.1 Financni vynosy a financni naklady

Urokové vynosy se Casové rozliéuji, a to odkazem na nesplacenou jistinu s pouzitim prislu$né efektivni
Urokové miry, coz je sazba, ktera presné diskontuje odhadované budouci penézni pfijmy po ocekavanou
dobu trvani financniho aktiva na Cistou Ucetni hodnotu tohoto aktiva.

Finanéni naklady zahrnuji Urokové a emisni naklady na dluhopisy, pfijaté Gvéry a plijcky a bankovni
poplatky. VypUjcni naklady jsou Uctovany do zisku nebo ztraty pomoci metody efektivni trokové miry.

2.2.2 Leasing z pohledu pronajimatele

Leasing je klasifikovan jako operativni leasing, jestlize podstatna Cast rizik a uzitkd vyplyvajicich
z vlastnictvi zlstava pronajimateli. Splatky uhrazené na zdkladé operativniho leasingu (ocisténé
o veskeré pobidky pfijaté od pronajimatele) jsou Uctovany rovnomérné po dobu trvani leasingu do zisku
nebo ztraty. Spolecnost nevyuZiva financni leasing ani operativni leasing.

2.2.3 Leasing z pohledu najemce

Od 1.1.2019 byl zaveden novy IFRS 16 Leasingy, ktery podstatnym zplsobem méni Uctovani najemce.
Dopad na Spolec¢nost povazujeme za nevyznamny (viz bod 3).

2.2.4 Transakce v cizich ménach

Transakce v jinych ménéach nez eskych korunach jsou Uctovany kurzy vyhlagenymi Ceskou narodni
bankou k datu transakce. Penézni polozky denominované v zahrani¢nich ménach se k uzavérkovému
dni prepocitavaji kurzy vyhlasenymi Ceskou ndarodni bankou. NepenéZni polozky v cizi méné se
neprepocitavaji. Kurzové zisky a ztraty se vykazuji ve finan¢nim vysledku.

40



2.2.5 Splatna a odloZzena dan

Dan z pfijmd zahrnuje splatnou a odloZenou dan. Splatna i odloZena dan z pfijmd se vykazuje do zisku
nebo ztraty. Splatna dan zahrnuje odhad danového zavazku nebo dafiové pohledavky ze zdanitelnych
prijml nebo ztraty bézného roku s pouZzitim danovych sazeb platnych nebo uzakonénych k datu ucetni
zavérky. Odlozena dan z prijm0 je stanovena s pouZitim zavazkové metody z pfechodnych rozdild mezi
danovou a Ucetni hodnotou aktiv a zavazk{ v UCetni zavérce. OdloZena dan se stanovi za pouziti danové
sazby (a danovych zakon(), ktera byla k rozvahovému dni schvalena, nebo proces jejiho schvaleni
zasadnim zplsobem pokroCil a o které se predpoklada, Zze bude Ucinna v obdobi, ve kterém bude
prislusna odloZena darova pohledavka realizovana nebo odlozeny dafovy zavazek vyrovnan.

Odlozené danové pohledavky a zavazky jsou kompenzovany, pokud ze zakona existuje pravo
kompenzace splatnych danovych zavazkd a pohledavek, a tyto se vztahuji k danim vybiranym stejnym
danovym uradem. O odloZzené danové pohledavce se Uctuje pouze v rozsahu, v jakém je
pravdépodobné, Ze v nasledujicich Gcetnich obdobich bude k dispozici zdanitelny zisk, proti kterému
bude moci byt tato pohledavka uplatnéna. Odlozené danové pohledavky se reviduji vzdy k datu Gcetni
zavérky a snizuji se v rozsahu, v jakém je nepravdépodobné, Ze bude realizovano souvisejici danové
vyuziti.

2.2.6 Spriznéné strany

Spfiznénymi stranami SpoleCnosti se rozumi:

o strany, které pfimo nebo nepfimo mohou uplatiovat rozhodujici vliv u Spolecnosti,
a spolecnosti, kde tyto strany maji rozhodujici nebo podstatny vliv,

. strany, které pfimo nebo nepfimo mohou uplatriovat podstatny vliv u Spolec¢nosti,

. clenové statutarnich, dozorcich a fidicich organd Spolecnosti, nebo jeji matefské spolecnosti

a osoby blizké témto osobam, vcetné podnikl, kde tito ¢lenové a osoby maiji podstatny nebo
rozhodujici vliv,
. dcefiné a pridruzené spolecnosti a spolecné podniky.

Vyznamné transakce a zlstatky se spfiznénymi stranami, jsou uvedeny v poznamce 12.
2.2.7 Pouziti odhadi a asudki

Pri pfipravé ucetni zavérky v souladu s IFRS provadi vedeni SpoleCnosti odhady a cini Usudky
a predpoklady, které maji vliv na aplikaci UCetnich postupl a na vykazovanou vysi aktiv a zavazkd,
vynosl a naklad@l. Skutecné vysledky se od téchto odhadl mohou lisit.

Vyznamnému odhadu a Usudku podIéha stanoveni znehodnoceni financnich aktiv (viz poznamka 2.2.10)
a uplatnéni odlozené darové pohledavky oproti budoucim zdanitelnym zisklm (viz poznamka 2.2.5.).

2.2.8 Financni nastroje

Finan¢ni nastroje zahrnuji penézni prostfedky a penézni ekvivalenty, vydané dluhopisy, poskytnuté Gvéry
a zavazky z obchodnich vztahl a ostatni zavazky. SpoleCnost nevyuZiva derivatové nastroje.

Spolecnost provadi prvotni zauctovani avérd, pdjcek a pohledavek ke dni jejich vzniku v redlné hodnoté
poskytnutého protiplnéni. SpoleCnost financni aktivum oductuje, kdyz smluvni prava na penézni toky
z financniho aktiva vyprsi nebo kdyz prevede prava na smluvni penézni toky transakci, v jejimz ramci
jsou prevedena v podstaté vSechna rizika a uzitky spojené s vlastnictvim financniho aktiva. Spolecnost
oductuje financni zavazek, pokud dojde ke spinéni, zruSeni nebo skonceni platnosti jeji smluvni
povinnosti.

Vzhledem k novému standardu IFRS 9 Spole¢nost posoudila, zda se penézni toky financnich aktiv
skladaji vyhradné ze splatek jistiny a Grokd (SPPI) a zda jsou drZeny vyhradné za Ucelem inkasa téchto
penéznich tokd. Vzhledem ke kladnému zavéru téchto posouzeni jsou veskera financni aktiva mimo
kapitalovych nastrojli v roce 2019 nadale ocenéna zlstatkovou hodnotou.
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Redlna hodnota je cena, ktera by byla prijata za prodej aktiva nebo zaplacena k Uhradé zavazku v radné
transakci mezi Gcastniky trhu k datu ocenéni. Nejlepsim ddikazem redlné hodnoty je cena na aktivnim
trhu. Aktivni trh je takovy, ve kterém se transakce tykajici se aktiv nebo zavazk( provadi v dostatecné
frekvenci a objemu, aby priibézné poskytovaly informace o cenach. Redlna hodnota financnich nastrojd
obchodovanych na aktivnim trhu je ocenéna jako nasobek kotované ceny za jednotlivé aktivum nebo
zavazek a mnozstvi, které Gcetni jednotka drzi. Je tomu tak i v pfipadé, kdy bézny denni objem
obchodovani na trhu neni schopen absorbovat drzené mnoZstvi a zadani prodeje celé drzené pozice
v jedné transakci by mohlo ovlivnit kétovanou cenu.

Ke stanoveni redlné hodnoty nékterych financnich nastrojd, pro které nejsou k dispozici informace
o cenach externiho trhu, se pouzivaji techniky ocenéni, jako jsou modely diskontovanych penéznich tokd
nebo modely zalozené na nedavnych trznich transakcich nebo posouzeni financnich Udajd investic.
Ocenéni realnou hodnotou je analyzovano na zakladé hierarchie realnych hodnot takto: (i) prvni Urover
je ocenéni na zakladé kdtovanych cen (neupravené) z aktivnich trh pro totozna aktiva nebo zavazky,
(ii) ocenéni druhé Urovné jsou ocenovaci techniky se vSemi vyznamnymi pozorovatelnymi vstupy
pro aktivum nebo zavazek, a to bud’ pfimo (tj. z ceny), nebo nepfimo (tj. odvozené z cen), a iii) ocenéni
treti Grovné jsou ocenéni, kterd nejsou zalozena pouze na pozorovatelnych trznich udajich (to znamena,
Ze ocenéni vyzaduje vyznamné nepozorovatelné vstupy). Pro prevody mezi jednotlivymi Grovnémi
realnych hodnot se predpoklada, Ze nastaly na konci vykazovaného obdobi.

Transak¢ni naklady jsou prirlistkové naklady, které pfimo souviseji s nabytim, vydanim nebo pozbytim
financniho aktiva nebo zavazku. PFirlstkovy naklad je takovy naklad, ktery by nevznikl, pokud by Gcetni
jednotka nenabyla ¢i nepozbyla financniho nastroje nebo by jej nevydala. Transakéni naklady zahrnuiji
poplatky a provize obchodnim zastupclim (vCetné zaméstnancd, ktefi plsobi jako obchodni zastupci),
poradctim, maklérlim a prodejclim, dale odvody regulacnim organfim a burzam a pfevodové dané a jiné
poplatky. Transak¢ni naklady naopak nezahrnuji prémie nebo diskonty, naklady na financovani, interni
spravni naklady nebo naklady na drzbu.

ZUstatkova hodnota ("AC" — amortized cost) je Castka, kterou byl finan¢ni nastroj ocenén pfi prvotnim
zaUctovani po odecteni vSech splatek jistiny, navySeny o nabéhly Grok a pro finanéni aktiva snizeny
o pfipadné opravné polozky na ocekavané Uvérové ztraty ("ECL” — expected credit loss). Nabéhlé Groky
zahrnuji amortizaci transakénich nakladé odlozenych pfi prvotnim zalctovani a amortizovanou prémii
nebo diskont, tj. rozdil mezi pocatecni hodnotou a hodnotou pfi splatnosti, pomoci metody efektivni
Urokové miry. Nabéhlé urokové vynosy a nabéhlé Grokové naklady, véetné Casové rozliseného kuponu
a amortizované diskontni sazby nebo prémie (véetné pripadnych odloZenych poplatkd pfi vzniku), nejsou
vykazovany samostatné a jsou zahrnuty do ucetni hodnoty souvisejicich polozek v GCetni zavérce.

Metoda efektivni Urokové miry je metoda alokace Urokovych vynosl nebo Urokovych naklad
za prislusné obdobi tak, aby byla dosazena konstantni periodicka Urokova mira (efektivni Grokova mira)
z Ucetni hodnoty. Efektivni Urokova mira je mira, kterou se presné diskontuji odhadované budouci
penézni platby nebo pfijmy po ofekavanou dobu trvani financniho nastroje (pfipadné za kratsi obdobi)
na hrubou Ucetni hodnotu finan¢niho aktiva nebo na zlstatkovou hodnotu financniho zavazku.

Efektivni Urokova mira diskontuje penézni toky nastroji s proménlivym Grokem k pristimu datu refixace
urokd, s vyjimkou prémie nebo diskontu, kterd odrazi Gvérové rozpéti nad pohyblivou Urokovou sazbu
specifikovanou v nastroji nebo jiné proménné, které nejsou prenastaveny na trzni sazby. Takové prémie
nebo diskonty se amortizuji po celou oCekavanou dobu trvani nastroje. Vypocet soucasné hodnoty
zahrnuje vSechny poplatky placené nebo obdrzené mezi smluvnimi stranami, které jsou nedilnou
soucasti efektivni Urokové sazby. U aktiv nakoupenych nebo vzniklych s Gvérovym znehodnocenim
("POCI" — purchased or originated credit impaired) pfi prvotnim zauctovani, je efektivni Grokova mira
upravena o Uvérové riziko, tj. je vypocitana na zakladé ocekavanych penéznich tokl pfi prvotnim
zauctovani, nikoliv na zakladé smluvnich penéznich tokd.
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Penézni prostredky a penézni ekvivalenty

Penézni prostiedky a penézni ekvivalenty zahrnuji penézni hotovost a vklady na pozadani. Bankovni Ucty
a vklady, které jsou splatné na pozadani a tvofi nedilnou soucast fizeni penéznich prostredkd
Spolecnosti, jsou pro Ucely prehledu o penéznich tocich vykazany jako sloZzka penéznich prostiedkd
a penéznich ekvivalentd.

Vydané dluhopisy

Dluhopisy a ostatni financni zavazky jsou prvotné zauctovany k datu sjednani obchodu, coz je datum,
kdy se Spolecnost stane Gcastnikem smluvnich ustanoveni daného nastroje.

Spolec¢nost oductuje financni zavazek, pokud dojde ke splnéni, zruseni nebo skonceni platnosti jejich
smluvnich povinnosti.

Tyto financni zavazky jsou prvotné zalctovany v realné hodnoté snizené o veskeré pfimo pfiraditelné
transakeni naklady. Po prvotnim zaGctovani jsou tyto financni zavazky ocenény v zlstatkové hodnoté
s pouzitim metody efektivni Urokové miry.

Spolecnost klasifikuje tu ¢ast vydanych dluhopis(, jejiz doba splatnosti je kratsi nez jeden rok vzhledem
k datu sestaveni Ucetni zavérky, jako kratkodobou.

Poskytnuté uveéry

Poskytnuté Uvéry jsou prvotné zauctovany v realné hodnoté snizené o prifaditelné transakcni naklady.
Po prvotnim zauctovani jsou poskytnuté Uvéry ocenény v zlstatkové hodnoté, pricemz se pfipadny rozdil
mezi pofizovaci cenou a hodnotou pfi splaceni zachycuje v zisku nebo ztraté po dobu plijcky s pouzitim
metody efektivni Grokové miry.

Spolecnost klasifikuje tu ¢ast dlouhodobych Gvérd, jejiz doba splatnosti je kratsi nez jeden rok vzhledem
k datu sestaveni Ucetni zavérky, jako kratkodobou.

Z&vazky z obchodnich vztahd a ostatni zdvazky

Zavazky z obchodnich vztah( a ostatni zavazky jsou vykazovany v zlistatkové hodnoté. ZUstatkova
hodnota se vzhledem k jejich kratkodobym splatnostem zpravidla rovna nominalni hodnoté.

2.2.9 Zakladni kapital

Kmenové akcie jsou klasifikovany jako vlastni kapital. Externi naklady pfimo pfifaditelné vydani novych
akcii jsou zalctovany jako snizeni viastniho kapitalu po zohlednéni darfiového efektu.

2.2.10 Znehodnoceni
Financni aktiva

V souvislosti se standardem IFRS 9 ucinnym od 1. 1. 2018 Spolec¢nost aplikovala novy model uznavani
ztrat ze znehodnoceni dle IFRS 9 - model ocekavané Gvérové ztraty (ECL) podle "tfistupfiového" pristupu
zaloZzeném na zméné (vérové kvality financnich aktiv od prvotniho zalc¢tovani ke kazdému rozvahovému
dni. Pfi prvotnim uznani financnich aktiv, kterd nejsou Uvérové znehodnocena jiz pfi pofizeni, Spole¢nost
zalCtuje okamzitou ztratu ve vysi dvanactimésicni olekdvané Uvérové ztraty. Tam, kde doslo
k vyraznému nardstu Gvérového rizika, se znehodnoceni méfi ve vysi o¢ekavané Gvérové ztraty po dobu
Zivotnosti aktiva, nikoliv pouze dvanactimésicni ocekavané Gvérové ztraty.

Méreni ECL odrazi: i) nezkreslenou a pravdépodobnostné vazenou ¢astku, ktera je uréena vyhodnocenim
spektra moznych vysledkd, ii) ¢asovou hodnotu penéz, a iii) veskeré pfiméfené a doloZené informace,
které jsou dostupné bez nadmérnych nakladl a Usili na konci kazdého vykazovaného obdobi o minulych
udalostech, soucasnych podminkach a predpovédich budouciho vyvoje.
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Pro znehodnoceni Spolecnost uplatiiuje tfistupfiovy model, zalozeny na zménach Gvérové kvality
od pocatecniho uznani. Financni nastroj, ktery neni znehodnocen Gvérovymi ztrdtami pfi prvotnim
uznani, je klasifikovan v prvnim stadiu (tzv. stadium 1). Pro financni aktiva ve stadiu 1 je ECL urCena
jako Cast ECL za dobu trvani, ktera je vysledkem ocekavanych udalosti selhani v pristich 12 mésicich
nebo do smluvni splatnosti, pokud je kratsi ("12 mésicni ECL"). Pokud Spolecnost po prvotnim uznani
identifikuje vyznamné zvySeni Gvérového rizika ("SICR" — significant increase in credit risk), je aktivum
prevedeno do stadia 2 a jeho ECL je méfeno na zakladé doby trvani smlouvy, a to az do smluvni
splatnosti se zohlednénim ocekavanych predcasnych splatek ("Lifetime ECL"). Pokud Spolecnost zjisti,
Ze financni aktivum je Gvérové znehodnoceno, je aktivum prevedeno do stadia 3 a jeho ECL je méreno
jako ECL za dobu trvani.

Wznamné zvyseni urokového rizika

Pro posouzeni vyznamného zvysSeni Urokového rizika bere SpoleCnost v Gvahu zménu rizika selhani,
ke které doslo po dobu drzby finan¢niho nastroje, a nikoli zménu vySe ocekavanych Uvérovych ztrat. Pro
takové posouzeni Spolecnost porovnava riziko selhani u financniho nastroje k datu vykazani s rizikem
ke dni prvotniho zauctovani a zvazuje priméfené a doloZitelné informace, které jsou dostupné
bez vynalozeni nepfimérenych nakladli nebo Usili. V pfipadé penéznich prostfedk( Spolecnost nehodnoti
zvySeni Urokového rizika, pokud dojde k zavéru, Ze je toto riziko k rozvahovému dni nizké.

Uvérové znehodnocend financni aktiva

Financni aktivum je Uvérové znehodnoceno, pokud nastala jedna Ci vice udalosti, které maji nepfiznivy
dopad na odhadované budouci penézni toky spojené s danym finan¢nim aktivem. Mezi diikazy o tom,
Ze doslo k uUvérovému znehodnoceni finan¢niho aktiva, patfi pozorovatelné informace o téchto
udalostech:

a) vyznamné finanéni problémy emitenta nebo dluznika;

b) poruseni smlouvy, napf. neplnéni zavazku nebo nedodrzeni splatnosti presahuijici 90 dn(;

c) véritel udélili dluznikovi z ekonomickych ¢i smluvnich dfivod{ souvisejicich s financnimi obtizemi
dluznika ulevu, kterou by jinak neudélil;

d) stava se pravdépodobnym zahajeni konkurzu ¢i jina financni reorganizace dluznika;

e) zanik aktivniho trhu pro toto financni aktivum z dfivodu financnich potizi; nebo

f) ndkup nebo vznik finan¢niho aktiva s vyraznou slevou, ktera odrazi vzniklé Gvérové ztraty.

3 Prijeti novych ci revidovanych standardi

Od roku 2019 jsou zavazné nasleduijici nové nebo novelizované standardy, které byly schvaleny EU:

IFRS 16: Leasing

Novela IFRS 9: Pfed¢asné splaceni se zapornou kompenzaci

Novela IAS 19: Zmény planu, kraceni a vyporadani

Novela IAS 28: Investice do pFidruzenych a spolecnych podnikd

Rocni revize IFRS 2015-2017 (novela IFRS 3, IFRS 11, IAS 12 a IAS 23)
IFRIC 23: Uctovani o nejistoté u dani z prijmd

IFRS 16 , Leasingy"

Tento novy standard zavadi nové principy pro vykazovani, ocefiovani, prezentaci a zvefejiiovani
leasingl. IFRS 16 eliminuje klasifikaci operativniho a financniho leasingu u najemce, jak ji definuje IAS
17 a misto toho zavadi jednotny model ictovani pro najemce. Najemci budou povinni vykazat: (a) aktiva
a zavazky pro vSechny leasingy delsi nez 12 mésicd, pokud nepljde o aktiva malé hodnoty
a (b) odpisovani pronajatych aktiv oddélené od Uroku ze zavazkd z leasingu ve vykazu ziskl a ztrat.
Z hlediska pronajimatele prebird IFRS 16 vétSinu Uctovacich zasad ze soucasného standardu IAS 17.
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Pronajimatel pokracuje v klasifikaci operativniho a financniho leasingu a v rozdilném Gcétovani téchto
dvou typ( leasingu.

Implementace IFRS 16 ani ostatnich vySe uvedenych novel a interpretaci neméla vyznamny dopad
na Ucetni zavérku.
Nové standardy IFRS, novely a interpretace, které jiz byly schvaleny Evropskou unii:

e Novela IFRS 3: Definice podniku
e Novela IAS 1 a IAS 8: Definice vyznamnosti
e Novela IAS 1: Klasifikace financnich zavazk{ na kratkodobé a dlouhodobé

Nové standardy IFRS, jejich novely a interpretace, které dosud nebyly schvaleny Evropskou unii:

e IFRS 17: Pojistné smlouvy
e Novela IFRS 9, IAS 39 a IFRS 7: Reforma urokovych sazeb

Spolecnost neocekava zadny vyznamny dopad téchto novel a novych standardd na sva Gcetni pravidla
a svoji Ucetni zavérku.

4 Administrativni a osobni naklady

Administrativni naklady lIze roz¢lenit:

(tis. KS) 2019 2018
Osobni naklady -3223 - 2437
Ostatni naklady -5107 -2713
Celkem -8 330 - 5150

Celkové naklady na zaméstnance zahrnuji osobni naklady vedeni spole¢nosti — predsedy predstavenstva.
Predseda dozor¢i rady neni z titulu své funkce odménovan.

Spolec¢nost poskytla v obdobi od 1. ledna 2019 do 31. prosince 2019 odmény predsedovi predstavenstva
v celkové vysi 601 tis. K¢ (v obdobi od 1. ledna 2018 do 31. prosince 2018: 1 043 tis. K¢).

5 Splatna a odloZena dan

(tis. K&) 2019 2018
Splatna dan (19 %) 0 -1373
OdloZena dan (19 %) 45 1 064
Celkem 45 - 309
(tis. K&) 2019 2018
Ztrata (-) / zisk (+) pred zdanénim: - 236 1629
Nevyplacené troky z dluhopisd drzenych fyzickymi osobami 28 600 34 530
Viyplacené Groky z dluhopisd drzenych fyzickymi osobami za pfedchozi obdobi - 34 530 - 28932
Znehodnoceni finanénich aktiv (ve vysi rocnich olekavanych Uvérovych ztrat) 2 999 0
Zaklad dané -3167 7 227
Splatna dan (19%) 0 -1373

Odlozena dan byla vypoctena s pouzitim sazby dané 19 % (danova sazba pro roky 2019 a nasleduijici).
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Odlozenou danovou pohledavku Ize analyzovat nasledovné:

(tis. KS) 31. prosince 2019 31. prosince 2018
Odlozena danova pohledavka z titulu:

Nevyplacené Uroky z dluhopist drzenych fyzickymi osobami 5434 6 561
Znehodnoceni financnich aktiv (ve vysi rocnich ocekdvanych tvérovych ztrat) 570 0
Dariova ztrdta 602 0
OdloZena danova pohledavka celkem 6 606 6 561

Efektivni danovou sazbu lIze analyzovat nasledovné:

(tis. K&) 2019 2018
Zisk (+) / Ztrata (-) pred

zdanénim - 236 1629
Darova povinnost dle statutarni sazby (19 %) 45 - 309
Dan z prijmii celkem 45 - 309

6 Poskytnuté Gvéry

VSechny Uvéry poskytnuté Spolecnosti byly poskytnuty béhem roku 2019 spole¢nostem ze skupiny.

(tis. KC) 31.12.2019 31.12.2018
Dlouhodoba aktiva

Dlouhodobé Uvéry — ¢ast splatna za vice nez 1 rok 755 467 3021123
Znehodnoceni finanénich aktiv (ve vysi rocnich ocekavanych Gvérovych ztrat) -2999 0
Kratkodoba aktiva

Kratkodobé Uveéry - kratkodoba Cast splatna do 1 roku 1553 736 77 240
Poskytnuté uvéry celkem 2 306 204 3098 363

Poskytnuté Gvéry byly vykazany v zlstatkové hodnoté a toto ocenéni se vyznamné nelisi od jejich realné
hodnoty, stanovené na bazi diskontovanych oCekavanych penéznich tokl, coz odpovida v hierarchii
ocenovani Urovni 3. VSechny Gvéry byly po celou dobu klasifikovany podle IFRS 9 ve stadiu 1.

Spolecnost pfistupuje obezietné k Fizeni Uvérového portfolia a souvisejiciho likviditniho a kreditniho
rizika. V souvislosti se splatnosti dluhopisd doslo v lednu 2020 ke snizeni ¢erpanych Gvérovych ramcll
vici spolecnostem UNICAPITAL N.V. a UNICAPITAL Finance a.s.. Ramcova smlouva o Uvéru se
spole¢nosti UNICAPITAL N.V. byla dodatkem ze dne 17. ledna 2020 prodlouZena na splatnost 25. ledna
2022 (pGvodné 25. ledna 2020). Ramcova smlouva o Uvéru se spolecnosti UNICAPITAL Finance a.s.
byla dodatkem ze dne 30- ledna 2020 prodlouzena na splatnost 30. ¢ervna 2021 (plivodné 2. unora
2020).

7 Penézni prostredky

Pro Ucely sestaveni prehledu o penéznich tocich penézni prostfedky zahrnuji penize v pokladné
a na bankovnich UGctech. Zdstatek penéznich prostfedkd ke konci obdobi vykazany v prehledu
0 penéznich tocich Ize odsouhlasit na prislusné polozky vykazu financni pozice nasledovné:

(tis. KS) 31.12.2019 31.12.2018
Pokladni hotovost 14 17
Penize na béznych bankovnich tctech 5821 8111
Penézni prostredky celkem 5 835 8128
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Pro banky J & T BANKA, a.s. a Banka CREDITAS a.s. neni credit rating k dispozici. Penézni prostredky
v celkové vysi 5 821 tis. KC (2018: 226 tis. KC), které jsou uloZzeny v téchto bankovnich domech, jsou
splatné na pozadani.

V roce konéicim 31. prosince 2018 byla ¢ast penéznich prosttedkd drzena na Gétech Ceskoslovenské
obchodni banky, a. s. s nasledujicim ratingem: Dlouhodoby - Moody’s — A1, S&P — A+; kratkodoby -
Moody’s — Prime-1, S&P — A-1.

Veskeré penézni prostredky jsou v ramci IFRS 9 vykazany ve stadiu 1.

Penézni prostfedky byly vykazany v zlstatkové hodnoté a toto ocenéni se vzhledem k jejich okamzité
likvidité vyznamné nelisi od jejich redlné hodnoty, stanovené na bazi diskontovanych ocekavanych
penéznich tokl, coZ odpovida v hierarchii ocefovani trovni 1.

8 Vlastni kapital

Spolecnost je pIné vlastnéna spolecnosti UNICAPITAL N.V., ktera je spolecnosti zaloZzenou dle pravnich
predpistl Nizozemského kralovstvi, zapsana do nizozemského obchodniho rejstfiku 27. ¢ervence 2016.
Konecnym vlastnikem Skupiny, ktery 100% podilem na zakladnim kapitdlu a 100% podilem
na hlasovacich pravech ovlada UNICAPITAL N.V., je pan Pavel Hubacek.

Zakladni kapital Spole¢nosti je predstavovan jednim kusem kmenové akcie se jmenovitou hodnotou
2 000 tis. K¢, drzenou spolecnosti UNICAPITAL N.V. Akcie spolecnosti zni na jméno a ma listinnou
podobu. K datu vzniku Spolecnosti, tj. k 31. Fijnu 2016, slozila spole¢nost UNICAPITAL N.V. zakladni
kapital ve vysi 2 000 tis. K. Za sledované obdobi od 1. ledna 2019 do 31. prosince 2019 nedoslo
ke zméné ve vysi zakladniho kapitalu. Zakladni kapital je pIné splacen.

S akciemi Spole¢nosti jsou spojena prava a povinnosti vyplyvajici z obecné zavaznych pravnich predpisd
a stanov. Akcionaf ma zejména pravo Ucastnit se valné hromady, hlasovat na ni, poZzadovat a dostat
na ni vysvétleni zalezitosti tykajicich se SpoleCnosti nebo ji ovladanych osob, je-li takové vysvétleni
potfebné pro posouzeni obsahu zaleZitosti zafazenych na valnou hromadu nebo pro vykon jeho
akcionaiskych prav na ni, a uplatiiovat navrhy a protinavrhy k zaleZitostem zafazenym na porad valné
hromady. Akcionaf ma pravo na podil na zisku Spolecnosti (dividendu), ktery valnd hromada schvalila
k rozdéleni mezi akcionare.

24. Cervna 2019 schvdlil jediny akcionar Spolecnosti Ucetni zavérku za rok 2018 a schvalil zisk ve vysi
1 320 tis. K¢, pricemz byla cela ¢astka prevedena na ucet nerozdélenych ziskd minulych let.

Spolecnost neni povinna dodrzovat zadné externimi predpisy stanovené pozadavky na kapital, véetné
pozadavkl na solventnost ¢i kapitalovou primérenost.
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9 Vydané dluhopisy

Spolecnost v roce 2017 nabizela dluhopisy v celkovém objemu 3 700 000 tis. KC. Z tohoto objemu nebyly
k 31. prosinci 2019 upsany, pfipadné doslo rozhodnutim predstavenstva k jejich zaniku, dluhopisy
v hodnoté 1 423 300 tis. K¢ (k 31. prosinci 2018: 646 100 tis. KC), a proto nejsou zavazkem Spolec¢nosti.
Vysledna nominalni hodnota upsanych dluhopisd k 31. prosinci 2019 tak cini 2 276 700 tis. K¢

(k 31. prosinci 2018: 3 053 900 tis. K¢).

(tis. KS) 31.12.2019 31.12.2018
Vydané dluhopisy

Emitované dluhopisy brutto 3700 000 3700 000
Neupsana Cast emitovanych dluhopist - 1423 300 - 646 100
Upsana cast emitovanych dluhopisti 2 276 700 3053 900
Nabéhlé prislusenstvi 49 000 54 798
Alikvotni Urokovy vynos - 11 355 -2 004
Vydané dluhopisy celkem 2 314 345 3 106 694
(tis. KC) 31.12.2019 31.12.2018
Struktura vydanych dluhopis@ (v nominalni hodnoté)

Vydané dluhopisy - dlouhodobé

Dluhopisy se zistatkovou dobou splatnosti> 5 let 0 420 000
Dluhopisy se zistatkovou dobou splatnosti 1-5 let 1 237 500 2 633 900
Vydané dluhopisy - dlouhodobé celkem 1237 500 3053 900
Vydané dluhopisy - kratkodobé

Dluhopisy se zistatkovou dobou splatnosti do 1 roku 1 039 200 0
Uroky splatné do 1 roku 37 645 52 794
Vydané dluhopisy — kratkodobé celkem 1 076 845 52 794
Vydané dluhopisy celkem 2 314 345 3 106 694

Realna hodnota prodanych dluhopist k 31. prosinci 2019 ¢ini 2 272 961 tis. K¢ (2018: 3 080 752 tis. KC).
Byla vypocitana s pouzitim Urokové miry odpovidajici Urokovym sazbam nastrojti se stejnou mirou rizika,
jejichz prostrednictvim spolecnosti ve Skupiné se stejnym rizikovym profilem ziskaly prostfedky
na stejnych kapitalovych trzich jako Spolecnost. Toto ocenéni odpovida v hierarchii ocefiovani Grovni 3.

Rozpis jednotlivych emisi s uvedenim splatnosti a celkovou nominalni hodnotou upsanych dluhopisti

k 31. prosinci 2019:

ISIN Fixni irokova sazba

Datum splatnosti

Nominalni hodnota (tis. K¢)

Listinna forma 2021700
CZ0003515652 3,30 % 01/02/20 397 500
CZ0003515645 4,00 % 01/02/22 262 500
CZ0003515637 4,70 % 01/02/24 169 900
CZ0003516791 3,30 % 28/06/20 641 700
CZ0003516783 4,00 % 28/06/22 300 000
CZ0003516767 4,70 % 28/06/24 250 100
Zaknihovana forma 255 000
CZ0003516064 3,30 % 08/03/20 0
Cz0003516072 4,00 % 08/03/22 100 000
CZ0003516080 4,00 % 08/03/22 155 000
Celkem upsané dluhopisy 2 276 700
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Rekonciliace financnich zavazk{ ve vykazu penéznich tok{ je uvedena v tabulce nize:

Dluhopisy Prodej (-)/

splatnédo1  Nakoupeny Nabéhly Vyplata nakup (+)
(tis. K&) 1.1.2019 roku AUV Grok Groku  dluhopisti 31.12.2019
Vydané dluhopisy -
dlouhodobé - 3053 900 1 736 400 0 0 0 80000 -1 237500
Vydané dluhopisy -
kratkodobé - 5279 1736 400 9351 113 410 - 119 589 709177 -1076 845
Vydané dluhopisy
celkem - 3106 694 0 9 351 113410 -119589 789 177 - 2 314 345

Transakce vyplyvaijici z ndkupu a prodeje dluhopist, splaceni nab&hlych Grok a nakoupeného AUV

v celkové hodnoté jsou promitnuty ve Vykazu penéznich tokd.

Zaplaceni jmenovité hodnoty a vynosu Dluhopist neni zajisténo.

Vlastnici dluhopist mohou za urcitych podminek poZadovat nebo rozhodnout o jejich predCasném
splaceni. Jedna se o tzv. pripady neplnéni zavazkd, které jsou predstavovany:
- neplaceni - prodleni jakékoliv platby v souvislosti s dluhopisy o déle nez 30 pracovnich dni

- poruseni jinych povinnosti a dluh@l (napf. kovenant()
- platebni neschopnost (lpadek, insolvence atp.

)

- likvidace — je vydano pravomocné rozhodnuti nebo pfijato usneseni valné hromady o zruseni

Spolecnosti likvidaci

- kiizové poruseni — poruseni podminek na jinych dluzich &i zavazcich Spolecnosti ve vysi

presahujici 5 mil. K&

- vykon rozhodnuti — exekucni fizeni na vymozeni pohledavky ve vysi presahuijici 5 mil. K¢
- realizace zajisténi — jakykoliv véfitel ucini kon k realizaci zajisténi
- v pripadech kdy schiize véfitell souhlasila se zménou zasadni povahy ve vztahu k dluhopisiim a

dany drZitel s touto zménou nesouhlasi, na schizi véfitell hlasoval proti zméné nebo se schlize

nezucastnil.

Tyto podminky jsou podrobné&ji vymezeny v zakladnim prospektu dluhopis@i a konecnych emisnich

podminkach.

Tyto podminky k 31. prosinci 2019 ani 2018 nenastaly.

Vynosy z dluhopisti jsou zdarovany v souladu se zakonem €. 586/1992 Sb. o dani z pfijmu, ve znéni
pozdéjsich predpisli. Pfi splaceni jmenovité hodnoty a vyplaty Urokovych vynosd jsou tam, kde to

vyzaduiji zakony Ceské republiky, z plateb drZiteldm dluhopisd srazeny prislu§né srazkové dané.

10 Ostatni financni zavazky

(tis. KS) 31.12.2019 31.12.2018
Zavazky k podnikdm ve skupiné 140 955
Zavazky k zaméstnanclim 128 89
Socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 63 57
Srazkova dan z vyplacenych Grokd z vydanych dluhopisd 3296 3934
Ostatni zavazky vidi statu 31 22
Dohadné ucty pasivni 533 514
Jiné zavazky 277 33
Celkem zavazky z obchodnich vztahii a ostatni zavazky 4 468 5604

Tyto zavazky jsou kratkodobé a pied Ihiitou splatnosti.

49



Zavazky byly vykazany v zlstatkové hodnoté a toto ocenéni se vyznamné nelisi od pfipadného ocenéni
realnou hodnotou.

11 Rizeni rizik
Predstavenstvo Spolecnosti ma celkovou odpovédnost za nastaveni ramce fizeni rizik a za dohled
nad jeho uplatiovanim. V rdmci fizeni rizik jsou fizena trzni rizika, Gvérové riziko a riziko likvidity.

11.1 Rizeni trznich rizik
11.1.1Urokové riziko

Spolecnost neni vystavena Urokovému riziku ze zmény pohyblivych Urokovych sazeb vzhledem
ke skutecnosti, Ze jsou vSechna financni aktiva a zavazky uroceny fixnimi Urokovymi sazbami a splatnosti
poskytnutych Gvérd odpovidaji struktufe splatnosti vydanych dluhopisd. Urokové riziko je tedy
pro Spole¢nost omezeno na riziko zmény Urokovych sazeb pfi refinancovani financnich aktiv a zavazkd
(viz Fizeni likvidniho rizika).

Dopad zmén trznich Urokovych sazeb na hospodarsky vysledek Spole¢nosti za rok 2019 je nulovy.
11.1.2Ménové riziko

VSechny transakce a zlstatky Spolecnosti k 31. prosinci 2019 byly denominovany v ¢eskych korunach.
Dopad zmén trznich ménovych kurz{ na Uplny vysledek Spolecnosti za rok 2019 tedy neni zadny.

11.2 Rizeni Gvérového rizika

Spolecnost se vystavuje Uvérovému riziku, coz predstavuje riziko, Ze jedna strana financniho nastroje
zpUsobi financni ztratu druhé strané tim, Ze nesplini svij zavazek.

Vystaveni Gvérovému riziku vznika v désledku Gvérovych a jinych transakci Spolecnosti s protistranami,
které vedou ke vzniku financnich aktiv, eventualné podrozvahovych Gvérovych zavazkd.

Uvérové riziko predstavuje jedno z nejvétsich rizik pro podnikani Spole¢nosti; vedeni proto peclivé fidi
své vystaveni Uvérovému riziku. Odhad Uvérového rizika pro Ucely Fizeni rizik je sloZity a zahrnuje pouziti
modeld, jelikoz riziko se liSi v zavislosti na trznich podminkach, ocekavanych penéznich tocich a case.
Posouzeni Uvérového rizika u portfolia aktiv vyZzaduje dalSi odhady pravdépodobnosti vyskytu Upadku,
souvisejicich ztratovych pomérd a korelaci Upadku mezi protistranami.

Hodnoceni Uvérového rizika: K méfeni Gvérového rizika a tfidéni financnich nastrojl podle vyse
Uvérového rizika pouZiva ratingové stupné vytvarené externimi mezinarodnimi ratingovymi agenturami
(Standard & Poor's - "S & P").

Spole¢nost pravidelné monitoruje, vyhodnocuje a dodrzuje pInéni alternativnich vykonnostnich
ukazatel@, na které jsou navazany koventanty emitovanych dluhopist. Jedna se o: (i) Cista vazena sazba
= NWIR; a (ii) Cista vaZena splatnost = NWM. Podrobnosti k vypoctu a aktuaini hodnoty téchto ukazateld
k rozvahovému dni jsou uvedeny ve vyrocni zpravé. Spole¢nost ma nastaveny procesy vydavani novych
uvérd tak, aby byly tyto ukazatele vzdy dodrzovany.
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Financni aktiva

(tis. KS) 31. prosince 2019 31. prosince 2018
Uvéry spfiznénym stranam (Pozn. 6, 12) bez zohlednéni znehodnoceni 2 309 203 3 098 363
Ostatni aktiva 364 242
Penézni ekvivalenty 5 835 8 128
Celkem 2315403 3106 733
Ziistatkova Ziistatkova  Zistatkova

Odpovidajici hodnota hodnota hodnota

Ratingovy hodnoceni uvéru avéru avéru
stupen Odpovidajici vnéjsich (gross) (netto) (netto)
uvérového vnitini agentur  Odpovidajici stadium 1 Znehodnoceni stadium 1 stadium 1
rizika hodnoceni (S&P) PD interval 31.12.2019 31.12.2019 31.12.2019 31.12.2018
Vytecny 1 AAAto BB+ 0,01 % -0,5% 1 885 881 -713 1 885 168 2 615 106
Dobry 2 BB to B+ 0,51%-3% 423 322 -2 286 421 036 483 257
Dostacujici 3 B, B- 3%-10% 0 0 0 0
Pochybny 4 CCC+toCC- 10%-99,9 % 0 0 0 0
Selhani 5 C, D-1, D-II 100 % 0 0 0 0
Celkem 2309 203 - 2999 2 306 204 3098 363

Kazda stupnice Gvérového rizika ma urcity stupen bonity:

e WWitecny— silnd Gvérova kvalita s nizkym ocekavanym Uvérovym rizikem;

e Dobry - pfimérena Uvérova kvalita se stfednim Uvérovym rizikem;

e Dostacujici— mirnd Uvérova kvalita s uspokojivym Uvérovym rizikem;

e Pochybny — ptipady vyZaduijici blizsi sledovani a napravu; a

e Selhani- ptipady, ve kterych doslo k Gpadku.

Spolecnost nepfijala k financnim aktiviim do splatnosti zadné zajisténi snizujici Gvérové riziko.

K 31. prosinci 2019 ani 31. prosinci 2018 Spole¢nost neevidovala Zadna vyznamna zhorSeni Uvérové
bonity, znehodnocena finan¢ni aktiva nebo finanéni aktiva po splatnosti, a proto jsou vSechna finan¢ni
aktiva klasifikovana podle IFRS 9 ve stadiu 1. K 31. prosinci 2018 nebylo znehodnoceni vzhledem
k nevyznamnosti Uctovano.
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11.3 Rizeni likvidniho rizika

Pfi posuzovani schopnosti Spolecnosti pokracovat ve své Cinnosti a likvidniho rizika vedeni SpoleCnosti
provéruje budouci potfeby hotovosti a predpokladané vynosy Spolecnosti. Vedeni je presvédcéeno, ze pri
zpracovani téchto progndz postupovalo obezretné, s cilem zohlednit nejisté hospodarské prostredi.
Vedeni dospélo k zavéru, Ze Spole¢nost v dohledné budoucnosti bude schopna provozovat svou ¢innost
v ramci stavajiciho a planovaného financovani a plnit veskera ujednani o podminkach financovani
(tzv. kovenanty), a to i s prihlédnutim k soucasnym informacim k pandémii COVID-19, a je tedy
presvédceno, Ze je na misté sestavit UCetni zavérku Spolecnosti za predpokladu trvani Spolecnosti.
SpoleCnost ma nastavenu centralni strategii v oblasti likvidniho rizika k fizeni kratkodobého,
stfednédobého a dlouhodobého financovani Spolecnosti. Spolecnost fidi likvidni riziko pr@bé&znym
sledovanim projekci penéznich tokl a skuteCnych penéznich tokl a vyrovnavanim profild splatnosti
financnich aktiv a zavazk(. Nasledujici tabulka uvadi prehled budoucich nediskontovanych penéznich
tokd z financnich aktiv a zavazkd v ¢lenéni dle ocekavané splatnosti:

31.12.2019 (tis. KC) Do 3 mésicl 3-12 mésicd 1-5 let
Aktiva

Poskytnuté Gvéry bez zohlednéni znehodnoceni (viz poznamka 6) 1558 218 0 872 595
Penézni prostredky 5835 0 0
Aktiva celkem 1564 053 0 872 595
Pasiva

UCINVI 1 3,3/20 - 404 059 0 0
UCINVI 2 4,0/22 - 5250 - 5250 - 278 250
UCINVI 3 4,7/24 -3993 -3993 - 197 849
UCINVI 4 3,3/20 0 0 0
UCINVI 5 4,0/22 -2 000 -2 000 - 106 000
UCINVI 6 4,0/22 -3100 -3100 - 164 300
UCINVI 7 3,3/20 0 - 652 288 0
UCINVI 8 4,0/22 0 -6 000 - 318 000
UCINVI 9 4,7/24 0 -5877 - 291241
Zavazky z obchodniho styku 0 0 0
Zavazky k podnikiim ve skupiné - 140 0 0
Srazkova dan z vyplacenych Grokd z vydanych dluhopisd -3 296 0 0
Ostatni zavazky 0 - 532 0
Pasiva celkem - 421 838 - 679 040 -1 355 640
Netto pozice za obdobi 1142 215 - 679 040 - 483 045
Netto kumulativni pozice 1142 215 463 175 -19 870

Za Ucelem vyrovnani nesouladu v penéznich tocich plynoucich z aktiv a pasiv planuje Spolecnost
prodlouZzit splatnost jistin vybranych poskytnutych Gvérd do roku 2024, ¢imz ziska potfebnou likviditu
plynouci z Grokovych pfijm& na pokryti zavazk( vyplyvajicich ze splatnosti dluhopisd.
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31. 12. 2018 (tis. K<) Do 3 mésict 3-12 mésici 1-5 let Vice nez 5 let

Aktiva

Poskytnuté avéry 84 836 0 2 743 806 496 197
Penézni prostiedky 8128 0 0 0
Aktiva celkem 92 964 0 2743 806 496 197
Pasiva

UCINVI 1 3,3/20 - 19780 0 - 619 180 0
UCINVI 2 4,0/22 - 10 500 0 - 294 000 0
UCINVI 3 4,7/24 -7985 0 - 31940 - 177 885
UCINVI 4 3,3/20 -7821 0 - 244 821 0
UCINVI 5 4,0/22 - 10 000 0 - 280 000 0
UCINVI 6 4,0/22 - 3400 0 - 95200 0
UCINVI 7 3,3/20 0 - 29700 - 914 850 0
UCINVI 8 4,0/22 0 - 12 000 - 330 000 0
UCINVI 9 4,7/24 0 -11755 -47 020 - 255978
Zéavazky z obchodniho styku - 955 0 0 0
Ostatni zavazky -4135 -514 0 0
Pasiva celkem - 64 576 -53 969 - 2857011 -433 863
Netto pozice za obdobi 28 388 - 53969 - 113 205 62 334
Netto kumulativni pozice 28 388 -25 581 -138 786 -76 452

12 Transakce se spriznénymi osobami

e Dne 17.6.2019 byla uzaviena Ramcova smlouva o Uvéru se spolecnosti LEDRICA TRADING a.s.
ve vysi 100 mil. K¢ s Urokovou sazbou 5,0 % a splatnosti 17.6.2024.

e Dne 24.5.2019 byla uzaviena Smlouva o Uvéru se spole¢nosti Nemovitosti najemniho bydleni II
a.s. ve vysi 61 mil. KC s Urokovou sazbou 4,5 % a splatnosti 24.5.2024.

e V pribéhu Ucetniho obdobi doslo k nakuplm a prodejlim dluhopisiim, kde protistranou byla
Banka CREDITAS. Celkovy objem téchto obchod@ byl 791 mil. K¢. Vysledna rozvahova pozice
a dopady do vysledku hospodareni v(c¢i Bance CREDITAS jsou uvedeny v nasledujicich
tabulkach.

Nize jsou uvedeny vSechny vyznamné transakce se spfiznénymi stranami. VSechny transakce byly
uzavieny za obvyklych trznich podminek. Poskytnuté Gvéry jsou UroCeny trznimi Urokovymi sazbami
v rozsahu 3,70-5,00 % p. a.
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Vysledkové polozky:

(tis. KS) SpFiznéna strana 31.12.2019 31.12.2018
Urokové vynosy

UNICAPITAL N.V. Matefska spolecnost 54 796 45 009
UNICAPITAL AGRO a.s. Ostatni ve skupiné 266 266
UNICAPITAL DEVELOPMENT s.r.0. Ostatni ve skupiné 6431 8 148
UNICAPITAL Finance a.s. Sesterska spolecnost 37 695 41 665
UNICAPITAL Healthcare a.s. Sesterska spolecnost 21853 27 480
LEDRICA TRADING a.s. Sesterska spolecnost 2421 0
Nemovitosti najemniho bydleni IT a.s.  Sesterska spole¢nost 927 0
Urokové vynosy celkem 124 389 122 568
Urokové naklady

Banka CREDITAS a.s. Ostatni ve skupiné 17 795 7 706
Urokové naklady celkem 17 795 7 706
Administrativni naklady

Banka CREDITAS a.s. Ostatni ve skupiné 2438 215
Pereta Estates s.r.o. Ostatni ve skupiné 15 15
Administrativni naklady celkem 2453 230
Rozvahové polozky:

(tis. K<) Spfiznéna strana 31.12.2019 31.12.2018
Poskytnuté uvéry bez zohlednéni

znehodnoceni (viz poznamka 6)

UNICAPITAL N.V. Matefska spolecnost 1376 574 1223 527
UNICAPITAL AGRO a.s. Ostatni ve skupiné 6 581 6316
UNICAPITAL DEVELOPMENT s.r.o. Ostatni ve skupiné 148 628 163 896
UNICAPITAL Finance a.s. Sesterskd spolecnost 177 162 1221 367
UNICAPITAL Healthcare a.s. Sesterska spolecnost 505 110 483 257
LEDRICA TRADING a.s. Sesterskd spolecnost 93 221 0
Nemovitosti ndjemniho bydleni IT a.s. Sesterskd spolec¢nost 1927 0
Poskytnuté tGvéry celkem 2309 203 3098 363
Penize na béznych bankovnich actech

Banka CREDITAS a.s. Ostatni ve skupiné 4379 44
Penize na béznych bankovnich actech celkem 4 379 44
Aktiva celkem 2 313 582 3 098 407
Vydané dluhopisy

Banka CREDITAS a.s. Ostatni ve skupiné 263 302 272 000
Vydané dluhopisy celkem 263 302 272 000
Zavazky

UNICAPITAL N.V. Matefska spolecnost 115 0
UNICAPITAL Finance a.s. Sesterska spolecnost 25 0
Banka CREDITAS a.s. Ostatni ve skupiné 0 0
Zavazky celkem 140 0
Pasiva celkem 263 442 272 000
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13 Provozni segmenty

Spolecnost je UCelové zalozenou spolecnosti k realizaci dluhopisového programu Skupiny a pljcovani
prostiedkd ziskanych z prodeje dluhopisti formou zaptjcek a uvérl ostatnim spoleCnostem Skupiny.
Kromé tohoto Spolecnost nevykonava zadnou jinou podnikatelskou ¢innost.

SpoleCnost identifikuje pouze jeden provozni segment, a tudiz zde neprezentuje klicové financni
ukazatele v rozdéleni dle segmentd.

14 Podminéné zavazky a podminéna aktiva

Ke dni sestaveni Ucetni zavérky Spolecnost neevidovala Zadné podminéné zavazky ani podminéna aktiva.

15 Nasledné udalosti

Dne 17. ledna 2020 doslo k prodlouzeni splatnosti ramcové smlouvy o Gvéru uzaviené mezi Spolecnosti
a spolecnosti UNICAPITAL N.V. Splatnost rdmcové smlouvy o Uvéru je nyni 25. ledna 2022.

Dne 30. ledna 2020 doslo k prodlouzeni splatnosti ramcové smlouvy o Gvéru uzaviené mezi Spolecnosti
a spolecnosti UNICAPITAL Finance a.s. Splatnost ramcové smlouvy o Uvéru je nyni 30. ¢ervna 2021.

Na pocatku roku 2020 byla potvrzena existence nového koronaviru zplsobujiciho nemoc COVID-19,
kterd se rozéifila v Ciné i mimo ni, véetné Ceska, a zplsobila narueni mnoha podnikatelskych
a hospodarskych aktivit. Spolecnost povazuje vypuknuti této epidemie za naslednou udalost, ktera
nevede k Upravé Ucetnich vykazd. ProtozZe je situace nestabilni a rychle se vyviji, neni mozné ucinit
odhad potencialniho dopadu na Spolecnost. Presto v ramci skupiny analyzujeme dopady na jednotlivé
obory a dluzniky Spolecnosti a v soucasné dobé nemame informace o zasadnich vypadcich v jejich
¢innosti. Dopad epidemie na makroekonomické progndzy, nasi pozici a vysledky zahrneme do odhad(
opravnych poloZek a rezerv v roce 2020.

Od konce Ucetniho obdobi konciciho 31. prosince 2019 nedoslo k Zzadnym dalSim udalostem, které by
mély vyznamny dopad na financ¢ni pozici a financni vykonnost Spolecnosti.

12. kvétna 2020

JUDr. Alena Sikorova
predseda predstavenstva

55



ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
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Zprava nezavislého auditora
akcionafi spole¢nosti UNICAPITAL Invest | a.s.

Zprava o auditu ucetni zavérky
Vyrok auditora

Podle naseho nazoru pfiloZzena ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz finanéni

pozice spolecnosti UNICAPITAL Invest | a.s., se sidlem Sokolovska 675/9, Karlin, Praha 8
(»Spole¢nost®) k 31. prosinci 2019, jeji finan¢ni vykonnosti a jejich penéznich tokl za rok koncici
31. prosince 2019 v souladu s Mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém
Evropskou unii (,EU®).

Pfedmét auditu

Ugetni zavérka Spole&nosti se sklada z:

e vykazu finanéni pozice k 31. prosinci 2019,

e vykazu uplného vysledku za rok koncici 31. prosince 2019,

e vykazu zmén vlastniho kapitalu za rok koné€ici 31. prosince 2019,

e vykazu penéznich tokd za rok konc¢ici 31. prosince 2019,

e prfilohy Ucetni zavérky, ktera obsahuje podstatné ucetni metody a dalsi vysvétlujici informace.
Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech, nafizenim Evropského parlamentu a Rady
(EU) &. 537/2014 (,nafizeni EU*) a auditorskymi standardy Komory auditorti Ceské republiky, kterymi
jsou Mezinarodni standardy auditu (ISA) doplnéné a upravené souvisejicimi aplikaénimi dolozkami
(spolecné ,auditorské predpisy”). Nase odpoveédnost stanovena témito predpisy je podrobnéji popsana
v oddilu Odpovédnost auditora za audit u¢etni zavérky. Domnivame se, Ze dukazni informace,

které jsme shromazdili, poskytuji dostateény a vhodny zaklad pro vyjadieni naseho vyroku.

Nezavislost

V souladu se zdkonem o auditorech, s nafizenim EU a s Radou pro mezindrodni etické standardy
Ugetnich vydanym a Komorou auditorti Ceské republiky pfijatym Etickym kodexem pro auditory

a ucetni odborniky (spole¢né ,etické predpisy“), jsme na Spole€nosti nezavisli a splnili jsme i dalSi
etické povinnosti vyplyvajici z etickych predpis.

PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.0., Hvézdova 1734/2c, 140 00 Praha 4, Ceska republika
T: +420 251 151 111, F: +420 252 156 111, www.pwc.com/cz

PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o., se sidlem Hvézdova 1734/2c, 140 00 Praha 4, IC: 40765521, zapsana v obchodnim
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vloZka 3637 a v seznamu auditorskych spoleCnosti u Komory auditord
Ceskeé republiky pod evidenénim €islem 021.
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Zprava nezavislého auditora
Akcionar UNICAPITAL Invest | a.s.

Pristup k auditu
Piehled

Celkova hladina vyznamnosti je stanovena
na urovni 1 % celkovych aktiv, coz pfedstavuje
23,2 milionu K¢&.

Hladina
vyznamnosti

Navratnost poskytnutych tvérd v modelu
oCekavanych ztrat

Pfi planovani auditu jsme si stanovili hladinu vyznamnosti a vyhodnotili rizika vyskytu vyznamné
nespravnosti v ucetni zavérce. Konkrétné jsme urcili oblasti, ve kterych vedeni uplatnilo svUj usudek,
napf. v pfipadé vyznamnych ucetnich odhadd, které zahrnuji stanoveni pfedpoklad(i a posouzeni
budoucich skute€nosti, které jsou z podstaty nejisté.

Zaméfili jsme se také na rizika obchazeni vnitinich kontrol vedenim, a to v&etné& vyhodnoceni toho,
zda nebyla zjiSténa pfedpojatost, jez by vytvarela riziko vyskytu vyznamné nespravnosti z diivodu
podvodu.

Hladina vyznamnosti

Rozsah naseho auditu byl ovlivnén pouzitou hladinou vyznamnosti. Audit je planovan tak, abychom
ziskali pfiméfenou jistotu, Ze uCetni zavérka neobsahuje vyznamnou nespravnost zplisobenou
podvodem nebo chybou. Nespravnosti jsou povazovany za vyznamné, pokud Ize realné pfedpokladat,
ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uZivatelé ucetni zavérky
na jejim zakladé pfijmou.

Na zakladé naseho odborného usudku jsme stanovili ur€ité kvantitativni hladiny vyznamnosti, v€etné
celkovych hladin vyznamnosti vztahujicich se k Ucetni zavérce jako celku (viz tabulku nize). Na jejich
zakladé jsme, spolecné s kvalitativnim posouzenim, urili rozsah naseho auditu, v€etné povahy,
nacasovani a rozsahu auditnich postup(, a vyhodnotili dopad zjisténych nespravnosti individualné

i v souhrnu na ucetni zavérku.

Celkova hladina 23,2 miliont K¢ (31,1 miliond K& v pfedchozim obdobi)
vyznamnosti
pro Spole¢nost

Jak byla stanovena Hladina vyznamnosti pro Spole¢nost byla stanovena na drovni 1 %
celkovych aktiv.
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Zprava nezavislého auditora
Akcionar UNICAPITAL Invest | a.s.

Zduvodnéni pouzitého Pouziti celkovych aktiv jako zakladu pro stanoveni hladiny vyznamnosti

zakladu pro stanoveni
vyznamnosti

je ustalenou auditni praxi pro spole¢nosti tohoto druhu. Spole€nost
v Sir§im kontextu ostatnich spole¢nosti vlastnénych spole&nosti

UNICAPITAL N.V. (,Skupina“) zajistuje externi financovani rozvoje
Skupiny a jejich dalSich investic. AkcionaF investuje prostfedky do
rdznych spole¢nosti ve Skupiné s cilem diverzifikovat riziko svého
portfolia. Hlavnim cilem Spole¢nosti neni maximalizace zisku, ale ziskani
finan¢nich zdroja a jejich umisténi do ziskovych a rizikové pfijatelnych
projektd. Celkova hodnota aktiv je proto nejvhodnéjsim ukazatelem,

a proto byla zvolena jako zaklad pro vypocet hladiny vyznamnosti. Vyse
1 % celkovych aktiv je obvyklou praxi pfi auditu subjekt( vefejného
zajmu s vySe uvedenou charakteristikou.

Hlavni zalezitosti auditu

Hlavni zalezitosti auditu jsou zaleZitosti, které byly podle naSeho odborného usudku pfi auditu ucetni
zavérky za bé&zné obdobi nejvyznamnéjsi. Témito zéleZitostmi jsme se zabyvali v kontextu auditu
uCetni zaveérky jako celku a v souvislosti s utvafenim nazoru na tuto u€etni zavérku. Samostatny vyrok

k témto zaleZitostem nevyjadfujeme.

Hlavni zalezitost auditu

Jak audit pracoval s hlavni zalezitosti auditu

Navratnost poskytnutych Gvéri v modelu
ocekavanych ztrat

Spoleénost poskytuje uvéry ostatnim
spole¢nostem ovladanym matefskou spole€nosti
UNICAPITAL N.V. Schopnost Spole¢nosti dostat
svym zavazkdm, zejména z titulu vydanych
dluhopis, je zavisla na schopnosti téchto
ostatnich spole€nosti splacet uvéry poskytnuté
Spolecnosti. Tato Uvérova rizika a souvisejici
potencialni ztraty se vyjadfuji opravnymi
polozkami k poskytnutym avér(im,
zohlednujicimi pfedevS8im pravdépodobnost
platebniho selhani a vysi ztraty, pokud selhani
nastane. Standard IFRS 9 vyZaduje vycisleni
nejen vzniklych, ale téZ o¢ekavanych uvérovych
ztrat v budoucnosti, coz vyzaduje komplexné&;si
pFistup k této oblasti (viz téZ uCetni zasady
uvedené v bodu 2 pfilohy u€etni zavérky).

Porozuméli jsme procesum vztahujicim se

k posuzovani opravnych poloZek k poskytnutym
avéram.

Provedli jsme analyzu poskytnutych avér(,
provéfili jsme jejich uplnost a spravnost véetné
doby splatnosti.

V ramci detailniho testovani jsme ovéfili:

- vybrané zlstatky uvér potvrzenim dluznika
nebo ovéfenim v jeho u€etni evidenci;

- finanéni situaci dluznikd za vyuziti jejich
finanénich vysledkd a ocenéni podniku na
zéakladé ocenovacich model(;

- schopnost vybranych dluznikd generovat
potfebné penézni toky ke splaceni Gvérd

za vyuziti ocefiovacich modelu;

- pfistup ke stanoveni pravdépodobnosti selhani
jednotlivych dluznik( a jejich porovnani

s vefejné dostupnymi ratingovymi tabulkami;
- soulad zpUsobu vycisleni o¢ekavané ztraty
z poskytnutych Uvérd se standardem IFRS 9.
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Jak jsme stanovili rozsah auditu?

Rozsah auditu jsme stanovili tak, abychom ziskali dostate¢né informace, které nam umozni vyjadfit
vyrok k ucetni zavérce jako celku.

Vzali jsme v Uvahu U&etni procesy Spole¢nosti, jeji kontrolni systém a odvétvi, ve kterém Spole&nost
podnika.

Ostatni informace

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené
ve vyrocni zpravé mimo ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
pfedstavenstvo Spole¢nosti.

Nas vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je vSak soucasti nasich
povinnosti souvisejicich s auditem ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni,
zda ostatni informace nejsou ve vyznamném nesouladu s Ucetni zavérkou ¢i s nasimi znalostmi

o Spole¢nosti ziskanymi b&hem auditu nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
nespravné. Také jsme posoudili, zda ostatni informace byly ve vSech vyznamnych ohledech
vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni
informace splfiuji pozadavky pravnich pfedpisu na formalni nalezitosti a postup vypracovani ostatnich
informaci v kontextu vyznamnosti, tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavku by bylo
zpusobilé ovlivnit isudek ¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupu, do miry, jizZ dokazeme posoudit, jsou dle naSeho nazoru

e ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz pfedmétem zobrazeni v Ucetni zavérce,
ve vSech vyznamnych ohledech v souladu s U€etni zavérkou a

e ostatni informace vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkd a povédomi o Spolec¢nosti, k nimz jsme dospéli
pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné vécné nespravnosti. V ramci uvedenych
postupl jsme v obdrzenych ostatnich informacich Zzadné vyznamné vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost pfedstavenstva, dozorci rady a vyboru pro audit SpoleCnosti za ucetni
zaverku

Predstavenstvo Spole¢nosti odpovida za sestaveni U¢etni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s Mezinarodnimi standardy u€etniho vykaznictvi ve znéni pfijatém EU, a za takovy vnitfni
kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni ucetni zavérky tak, aby neobsahovala
vyznamné nespravnosti zpusobené podvodem nebo chybou.

PFi sestavovani ucetni zavérky je pfedstavenstvo Spole¢nosti povinno posoudit, zda je Spole¢nost
schopna nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze ucetni zavérky zalezitosti tykajici
se jejiho nepfetrzitého trvani a pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni ucetni zavérky,
s vyjimkou pfipad(, kdy pfedstavenstvo planuje zruSeni Spole¢nosti nebo ukonéeni jeji ¢innosti,
resp. kdy nema jinou realnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi odpovida dozor&i rada Spole¢nosti.

Za sledovani postupu sestavovani ucetni zavérky je odpovédny vybor pro audit Spole€nosti.
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Odpovédnost auditora za audit uCetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfimé&fenou jistotu, ze U€etni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
nespravnost zpusobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok.
Pfimé&Fena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu

s auditorskymi pfedpisy ve vSech pfipadech v u€etni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou
nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v dusledku podvod( nebo chyb a povazuji se za vyznamné,
pokud Ize realné pfedpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti,
ktera uzivatelé uc€etni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s auditorskymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatiiovat b&éhem celého
auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

¢ Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné nespravnosti Ucetni zavérky zptisobené podvodem
nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat dostate¢né
a vhodné dukazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadFit vyrok. Riziko,
Ze neodhalime vyznamnou nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi nez riziko
neodhaleni vyznamné nespravnosti zplisobené chybou, protoZe soucasti podvodu mohou byt
tajné dohody, falSovani, umysina opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitfnich
kontrol.

e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na ucinnost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych Ucetnich pravidel, pfiméfenost provedenych Géetnich odhadl
a informace, které v této souvislosti pfedstavenstvo Spole¢nosti uvedlo v pfiloze Ucetni zavérky.

e Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepfretrzitého trvani pfi sestaveni ucetni zavérky
predstavenstvem, a to, zda s ohledem na shromazdéné dukazni informace existuje vyznamna
nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost
Spolecnosti trvat nepretrzité. Jestlize dojdeme k zavéru, ze takova vyznamna nejistota existuje,
je nasSi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze ucetni
zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadfit modifikovany vyrok. Nase zavéry
tykajici se schopnosti Spolecnosti trvat nepretrzité vychazeji z dikaznich informaci, které jsme
ziskali do data na$i zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu,

Ze Spolec€nost ztrati schopnost trvat nepfetrzité.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, €lenéni a obsah ucetni zavérky, v€etné pfilohy, a dale to,
zda Ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpusobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat predstavenstvo a vybor pro audit mimo jiné o planovaném rozsahu
a naCasovani auditu a o vyznamnych zjiténich, ktera jsme v jeho pribéhu ucinili, v€etné zjiSténych
vyznamnych nedostatk( ve vnitfnim kontrolnim systému.

Nasi povinnosti je rovnéz poskytnout vyboru pro audit prohlaseni o tom, ze jsme splnili pfislusné
etické pozadavky tykajici se nezavislosti, a informovat je o vesSkerych vztazich a dalSich zalezitostech,
u nichz se lze realné domnivat, Ze by mohly mit vliv na nasi nezavislost, a pfipadnych souvisejicich
opatrenich.

Déle je nasi povinnosti vybrat na zakladé zaleZitosti, o nichZ jsme informovali vybor pro audit, ty, které
jsou z hlediska auditu ucetni zavérky za bé&zny rok nejvyznamnéjsi, a které tudiz predstavuji hlavni
zalezitosti auditu, a tyto zaleZitosti popsat v této zpravé. Tato povinnost neplati, kdyZ pravni pfedpisy
zakazuji zvefejnéni takoveé zaleZitosti nebo pokud ve zcela vyjimeéném pfipadé usoudime, ze bychom
o dané zalezitosti neméli v nasi zpravé informovat, protoze Ize realné ocekavat, Ze mozné negativni
dopady zvefejnéni pfevazi nad pfinosem z hlediska vefejného zajmu.
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Zprava o jinych pozadavcich stanovenych pravnimi predpisy

V souladu s &lankem 10 odst. 2 nafizeni EU uvadime nasledujici informace vyZadované nad ramec
Mezinarodnich standardd auditu:

Soulad vyroku s dodate¢nou zpravou vyboru pro audit

Potvrzujeme, Ze nas vyrok auditora je v souladu s dodate€nou zpravou pro vybor pro audit
Spolecénosti, kterou jsme vyhotovili dnes dle ¢lanku 11 nafizeni EU.

Ur€eni auditora a délka provadéni auditu

Auditorem Spolecnosti pro rok 2019 nas dne 12. listopadu 2019 jmenovala valna hromada
Spole€nosti. Auditorem Spoleénosti jsme nepfetrzZité 4 roky.

Poskytnuté neauditorskeé sluzby
Spole¢nosti jsme kromé povinného auditu neposkytli zadné sluzby.

Sit PwC neposkytla zakazané sluzby uvedené v ¢lanku 5 nafizeni EU.

12. kvétna 2020

Whisinol o (opne. it -

zastoupena partnerem

)

Ing. Petr Kfiz FCCA
statutarni auditor, evidencni ¢. 1140
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