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PROHLASENI STATUTARNIHO ORGANU

NiZe uvedeny ¢len predstavenstva spoleCnosti UNICAPITAL a.s. prohladuje, Je podle jeho nejlepéiho vEdomi
podavd vyrotni zprava vérny a poctivy obraz o finan&ni situaci, podnikatelské &nnosti a vysledcich hospodateni za
uplynulé dcetni obdobi a o vyhlidkdch budouciho wyvoje finanéni situace, podnikatelské Einnosti a vysledka
hospodafeni.

V Praze dne 29. kvétna 2020

¢len gredstavenstva



ZPRAVA PREDSTAVENSTVA

Zpréva predstavenstva spolenosti UNICAPITAL a.s. o podnikatelské ¢innosti spolecnosti a o stavu jejtho majetku
dle ust. § 436 odst. 2 {zdkon o obchodnich korporacich).

PODNIKATELSKA CINNOST SPOLECNOSTI

Hlavni Cinnosti spole¢nosti UNICAPITAL a.s. {Spoletnost) je sprava finan&nich majetkl a financnich investic
s dlrazem na analyzy, financni fizeni a optimalizaci majetkovych G&asti ve spoleénostech. Spoleénost sméfuje
k ziskdvdni majetkové ilasti ve spoletnostech s hlavni podnikatelskou Cinnosti v oblasti energetiky, zemédélstvi,

developmentu, realit a finanénich trhd. Svoji Ufast v jednotlivych oblastech zdjmu pak drii a spravuje
prostfednictvim dcefinych spole€nosti.

ZMENA V DOZORC( RADE SPOLECNOSTI

V priabéhu roku 2019 nedoslo ke zménam v dozorfich orgdnech Spole¢nosti.

ZMENA VE STATUTARNIM ORGANU SPOLECNOSTI

V priib&hu roku 2019 nedoslo ke zmé&ndm ve statutdrnich organech Spole¢nosti.

AKCIONAR SPOLECNOSTI

Spoleénost UNICAPITAL a.s. byla ke dni 31. prosince 2019 pIné vlastn&na spole¢nosti UNICAPITAL N.V., sidlici
v Nizozemském kralovstvi a zapsanou v obchodnim rejstfiku Nizozemského kralovstvi pod &islem 665 51 625, a to
od 29. listopadu 2016. Jedinym akcionafem spolecnosti UNICAPITAL N.V. je pan Pavel Hubacek, ktery tak byl po
cely kalendaini rok 2019 kone&nym vlastnikem Spole¢nosti.

EKONOMIKA A MAJETEK

V pribéhu roku 2019 doslo k prodeji podilu ve spolefnosti REAL Hypo s.r.o. a koupi podild ve spole€nostech
NECTENT, a.s. a LEMANT Finance s.r.o.

V roce 2019 vykdzala spole€nost UNICAPITAL a. s. zisk za Gletni obdobi ve vySi 145 424 tis. K& Hlavni £ast zisku
tvofila dividenda vyplacena dcefinou spole¢nost UNICAPITAL ENERGY a.s. Bilan¢ni suma Spoleénosti na individuaini

bazi dosahla pres 2 mid. K&. Vlastni kapital Spole¢nosti dosahl 483 750 tis. K&.

V Praze dne 29. kvétna 2020

¢len gredstavenstva



ZPRAVA O VZTAZICH

Zprava o vztazich

spolecnosti

UNICAPITAL a.s., IC 018 00 817, se sidlem Sokolovska 675/9,
Karlin, 186 oo Praha 8

podle ust. § 82 zak. ¢. go/2012 Sb., 0 obchodnich korporacich

za Ucetni obdobi kalendafniho roku 2019



ZPRAVA O VZTAZICH

Predstavenstvo spolecnosti UNICAPITAL a.s., IC 018 0o 817, se sidlem Sokolovska 675/9, Karlin, 186 oo Praha 8,
zapsané vobchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vloika 19190 (déle jen
“Spoleénost” nebo “Ovladana osoba®) vypracovalo podle § 82 zék. & 9o/2012 Sh., 0 obchodnich korporacich
nasledujici zpravu o vztazich mezi Spoleénosti a ovladajici osobou a mezi Spoleénosti a osobami ovladanymi
stejnou ovladajici osobou (dale téz ,Propojené osoby") za uplynulé Uéetni obdobi od 1.1.2019 do 31.12.2019
{dale jen ,Rozhodné obdobi*). Spole¢nost UNICAPITAL a.s. je soudasti smiSené holdingové osoby (dale jen
»Skupina“), pri¢emz toto zprava zahrnuje viechny propojené osoby, které byly kdykoli v pribéhu Rozhodného
obdobi soucasti smisené holdingové osoby.

1. Struktura vztaho ve skupiné

Ovladaijici osoba:
Pan Pavel Hubacek, nar. 21.4.1969, bytem Chvélkovicka 81/51, Chvalkovice, 779 0o Clomouc, nyni V tisiné 781/4,
Bubene(, 160 0o Praha 6

Neptimo ovladana osoba:
Spoleénost: UNICAPITAL a.s.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 0o Praha 8
Pravniforma:  akciova spolecnost
IC: 018 00 817

Zapsana v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 19190

Osoby pfimo ovladané stejnou Ovladajici osobou — Propojené osoby:

Spolecnost: UNICAPITAL N.V.

Sidlo: Barbara Strozzilaan 201, 2083 HN Amsterdam, Nizozemsko

Pravni forma:  akciova spoleénost

Zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Nizozemskou obchodni komorou pod reg.c. 66551625

Spolecnost: Banka CREDITAS a.s.*

Sidlo: Sokolovska 675/, Karlin, 186 oo Praha 8
Pravniforma: akciova spoleénost
IC: 634 92 555

Zapsana v obchodnim rejstiku Méstského soudu v Praze, oddil B, viozka 23903

*/ Banka CREDITAS a.s. je jedinym spoleénikem spoleénosti CREDITAS s.r.0., IC 241 85299, se sidlem
Sokolovska 675/g, Karlin, 186 oo Praha 8, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil C, vlozka 186636 a spoleénosti CREDITAS fond SICAV, a.s., se sidlem Sokolovska 67s/g, Karlin, 186 oo
Praha 8, IC 085 33 610, zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka
24720.

Spoleénost: CREDITAS Holding AG v likvidaci*

Sidlo: Curych, Carey AG, Alderstrasse 49, 8008 Curych
I¢: 115.944.637
Reg. C. CH-020.3.035.593-9

Zapsana v obchodnim rejstfiku kantonu Curychu
*/ Spole¢nost je v fizené likvidaci. V probéhu procesu likvidace dojde k pfevedeni akcii ve vlastnictvi spoleénosti
na ovladajici osobu.

Spolecnost: CREDITAS N.V.

Sidlo: Barbara Strozzilaan 201, 1083 HN Amsterdam, Nizozemsko

Pravniforma:  akciova spoleénost

Zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Nizozemskou obchodni komorou pod reg.€. 76639371



ZPRAVA O VZTAZICH

Dali osoby nepiimo ovladané stejnou ovladaijici osobou — propojené osoby:
Spolecnost: UNICAPITAL Invest | a.s.

Sidlo: Sokolovska 675/g, Karlin, 186 oo Praha 8
Pravniforma:  akciova spole¢nost
IC: 05477395

Zapsana v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 21927

Spolecnost: UNICAPITAL Invest Il a.s.

Sidlo: Sokolovska 675/g, Karlin, 186 oo Praha 8
Pravniforma:  akciova spoleénost
[ef 065 49 608

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil B, viozka 22931

Spolecnost: UNICAPITAL Invest il a.s.

Sidlo: Sokolovska 675/g, Karlin, 186 60 Praha 8
Pravniforma:  akciova spolecnost
IC: 076 00 488

Zapsana v obchodnim rejstiku Méstského soudu v Praze, oddil B, viozka 23927

Spole&nost: UNICAPITAL Invest IV a.s5.*

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 oo Praha 8
Prévniforma:  akciova spole¢nost
IC: 086 69 732

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 24867
*/ Spoleénost UNICAPITAL Invest IV a.s. je nové zaloZenou spole¢nosti, jez byla do obchodniho rejstiiku
zapsana dne 6.11.2019.

Spoleénost: UNICAPITAL Finance a.s.

Sidlo: Sokolovska 675/g, Karlin, 186 oo Praha 8
Pravniforma:  akciova spoleénost
i: 056 90 421

Zapsana v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, oddil B, viozka 22153

Spolecnost: UNICAPITAL Healthcare a.s.

Sidlo: Sokolovské 675/, Karlin, 186 oo Praha 8
Pravniforma:  akciova spoleénost
IC: 05785057

Zapsana v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, oddil B, viozka 22214

Spoleénost: UNICAPITAL Operation s.r.o.

Sidlo: Sokolovska 675/g, Karlin, 186 0o Praha 8

Pravniforma:  spole¢nost s ru€enim omezenym

IC: 061 55197

Zapsana v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 277147
Spole&nost: Nemovitosti najemniho bydleni a.s.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 oo Praha 8

Pravniforma:  akciova spoleénost

i 057 84 573

Zapsana v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 22213
Spolecnost: Nemovitosti najemniho bydlenill a.s.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 0o Praha 8

Pravni forma:  akciova spoleénost

Ic: 067 11 464

Zapsand v obchodnim rejstiku Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 23158



ZPRAVA 0 VZTAZICH

Spoleénost: AROMI ENERGY LTD

Sidlo: 30 Egkomi, 2408, Nikésia, Kyperska republika

Pravni forma:  akciova spoleénost

Reg.cislo: HE 274042

Zapsana v rejstiiku spole¢nosti Ministerstva energetiky, obchodu, primyslu a turistiky
Spole&nost: oaza-Krupka, a.s.*

Sidlo: Sokolovska 675/g, Karlin, 186 0o Praha 8

Pravniforma:  akciova spole¢nost

IC: 28708 121

Zapsana v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, oddil B, vloZzka 23309

*| Spole¢nost oaza-Krupka, a.s. stejné jako dalsi zanikajici spoleénosti caza-distribuce Il., s.r.0., se sidlem Dr.
Milady Horakové 117/81, Liberec VI-Rochlice, 460 06 Liberec, ICO 036 26 458, a TREND Finance s.r.0., se sidlem
Sokolovska 675/9, Karlin, 186 oo Praha 8, ICO 271 02 084, v disledku fize sloucenim zanikly a jejich jméni pfeglo
na nastupnickou spole¢nost UCED Distribuce s.r.0., se sidlem Sokolovska 675/9, Karlin, 186 oo Praha 8, ICO 019
07 786. Spolednost oaza-Krupka byla vymazana z obchodniho rejstfiku dne 1.7.2019.

Spolecnost: oaza- distribuce Il s.r.o.*

Sidlo: Dr. Milady Horakové 117/81, Liberec IV — Rochlice, 460 06 Liberec
Pravniforma:  spoleénost s ru€enim omezenym

I 036 26 458

Zapsana v obchodnim rejstiiku krajského soudu v Usti nad Labem, oddil C, vlozka 35898
*/ Spoleénost oaza-distribuce ll., s.r.o. stejné jako dalsi zanikajici spoleénosti oaza-Krupka, a.s., ICO 287 08 121,
se sidlem Sokolovska 675/9, Karlin, 186 oo Praha 8 a TREND Finance s.r.o., se sidlem Sokolovska 6759, Karlin,
186 00 Praha 8, ICO 271 02 084, v disledku fuze slou¢enim zanikly a jejich jméni pfedlo na nastupnickou
spoleénost UCED Distribuce s.r.o., se sidlem Sokolovskd 675/9, Karlin, 186 oo Praha 8, ICO o1g o7 786.
Spolecnost oaza-distribuce II., s.r.0. byla vymazana z obchodniho rejstfiku dne 1.7.2029.

Spoleénost: LEDRICA TRADING a.s.

Sidlo: tf. Svobody 1194/12, 779 0o Olomouc

Pravniforma:  akciova spoleCnost

I¢: 06011799

Zapsana v obchodnim rejstfiku Krajského soudu v Ostravé, oddil B, vloZzka 10925
Spoleénost: Photon Park, s.r.0.*

Sidlo: Legionaiska 1319/10, 779 0o Olomouc

Pravniforma:  spolecnost s ru¢enim omezenym

I¢: 286 10 202

Zapsana v obchodnim rejstiiku Krajského soudu v Ostravé, oddil B, viozka 44407
*{ Podil na spole¢nosti Photon Park, s.r.0. byl v bfeznu 2019 prodan tfeti strané mimo skupinu.

Spolecnost: UNICAPITAL ENERGY a.s.

Sidlo: Sokolovské 675/, Karlin, 186 oo Praha 8
Pravniforma:  akciova spoleénost
I 018 81 469

Zapsand v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil B, viozka 19242

Spoleénost: UNICAPITAL AGRO a.s.

Sidlo: Sokolovska 675/g, Karlin, 186 oo Praha 8
Pravniforma:  akciova spole¢nost
IC: 018 92 908

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 19243



ZPRAVA 0 VZTAZICH

Spoleénost: UNICAPITAL DEVELOPMENT s.r.0.

Sidlo: Sokolovska 675/g, Karlin, 186 0o Praha 8
Pravniforma:  spoleénost s ru€enim omezenym
ic: 256 21 483

Zapsana v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, oddil C, viozkasss34

Spolecnost: UNICAPITAL MACRO OPPORTUNITIES a.s.

Sidlo: Sokolovska 675/g, Karlin, 186 oo Praha 8
Pravniforma:  akciova spoleénost
IC: 029 53 200

Zapsana v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, oddil B, viozka 19742

Spolecnost: UNICAPITAL REAL ESTATE a.s.

Sidlo: Sokolovska 675/g, Karlin, 186 oo Praha 8
Pravniforma:  akciova spoleénost
IC: 04185811

Zapsana v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, oddil B, viozka 20747

Spolecnost: REAL Hypo s.r.o.*

Sidlo: Radlicka 520/117, Jinonice, 158 oo Praha 5
Pravniforma:  spolenost s ruéenim omezenym
I¢: 27772 071

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 51390
*/ V ervenci 2019 doslo k prodeji spole¢nosti REAL Hypo s.r.o. mimo skupinu.

Spolecnost: LEMANT Finance s.r.0.*

Sidlo: Beranovych 823, Letfiany, 199 oo Praha g
Pravniforma:  spole¢nost s ruéenim omezenym
I€: 055 58 310

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 265830
*/ Spolecnost LEMANT Finance byla jednou z vyznamnych investic rozhodného obdobi.

Spolecnost: NECTENT, a.s.*

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 oo Praha 8
Pravniforma:  akciova spoleénost
I¢: 064 21946

Zapsana v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, oddil B, vioZka 22827
*] Spolecnost NECTENT, a.s. se stala souéasti skupiny v dubnu 2019,

Spoleénost: Ceskomoravska distribuce s.r.o.*

Sidlo: Sokolovska 675/g, Karlin, 186 oo Praha 8
Pravniforma:  spolecnost s ruéenim omezenym

Ic: 246 69 504

Zapsana v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 164 825
*/ V lednu 2019 do3lo k prodeji 100% podilu na spole¢nosti Ceskomoravska distribuce s.r.0. mimo skupinu.

Spolecnost: LUDS, s.r.o.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 0o Praha 8
Pravniforma:  spolecnost s ru¢enim omezenym
IC: 28458133

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 142979



Z_PR/-'\VA O VZTAZICH

Spolenost: UCED s.r.0. (dfive UNICAPITAL DISTRIBUCE s.r.0.)

Sidlo: Sokolovska 675/g, Karlin, 186 oo Praha 8

Pravniforma:  spoleénost s ru€enim omezenym

I¢: 064 03981

Zapsana v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 281563
Spoleénost: Ceskomoravska energetika s.r.o.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 0o Praha 8

Pravniforma:  spolecnost s ru¢enim omezenym

I¢: 03531384

Zapsana v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vioZka 233130

Spoleénost: ENERGETICKA SERVISNI s.r.0.

Sidlo: Sokolovska 675/g, Karlin, 186 oo Praha 8
Pravniforma:  spoleénost s ruéenim omezenym
IC: 069 34 552

Zapsana v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 291604

Spoleénost: UCED Prodejs.r.o. (dfive UCED LDS s.r.0.)

Sidlo: Sokolovska 675/g, Karlin, 186 oo Praha 8
Pravniforma:  spolefnost s ru¢enim omezenym
IC: 036 97312

Zapsana v obchodnim rejstiiku Krajského soudu v Brné, oddil C, vlozka g2800

Spoleénost: UCED Vitkovice a.s. (dfive VEN LDS a.s.)

Sidlo: Sokolovska 675/g, Karlin, 186 oo Praha 8

Pravniforma:  akciova spoleénost

IC: 286 47 491

Zapsana v obchodnim rejstfiku Krajského soudu v Brné, oddil B, vioZka 7963
Spolecnost: UCED Chomutov s.r.o. {dfive LDS Sever, spol. s r.0.)

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 oo Praha 8

Pravniforma:  spoleénost s ru€enim omezenym

e 286 46 711

Zapsana v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vloZka 254170
Spolecnost: TREND Finance s.r.o.*

Sidlo: Sokolovska 675/g, Karlin, 186 oo Praha 8

Pravniforma:  spoleénost s ruéenim omezenym

IC: 27102 084

Zapsana v obchodnim rejstiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 96360

*/ Spolecnost TREND Finance s.r.0. byla investici rozhodného obdobi a nasledng, stejné jako dalsi zanikajici
spolecnosti  oaza-Krupka, a.s., se sidlem Sokolovskd 675/9, Karlin, 186 oo Praha 8,
ICO 287 08 121, a oaza-distribuce Il., s.r.o., se sidlem Dr. Milady Horakové 117/81, Liberec VI-Rochlice, 460 06
Liberec, ICO 036 26 458, v disledku fuze slou¢enim zanikly a jejich jméni pieslo na nastupnickou spoleénost
UCED Distribuce s.r.o., se sidlem Sokolovska 675/9, Karlin, 186 oo Praha 8, ICO 019 07786.

10
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Spoleénost: Prazska DS Elektro s.r.o. *

Sidlo: Sokolovska 675/, Karlin, 186 oo Praha 8
Pravniforma:  spoleénost s ru€enim omezenym

IC: 278 77 205

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 123528

*| Spolecnost Prazska DS Elektro s.r.o. byla investici rozhodného obdobi (nakupem podilu ve spolenosti
TREND Finance s.r.o., kterd je jeji matefskou spoleénosti) a nasledné, jakoZto rozdélovana spolecnost v
disledku rozdéleni rozitépenim zanikla a &ast jejiho jméni pFesla na néstupnickou spoleénost UCED Distribuce
s.r.o.,, se sidlem Sokolovska 675/g, Karlin, 186 oo Praha 8, ICO o1g o7 786, a &ast jejiho jméni pFela na
nastupnickou spolecnost UCED LDS s.r.o., se sidlem Sokolovska 675/g, Karlin, 186 oo Praha, 10 036 97 312.

Spole¢nost: UCED Distribuce s.r.o.*

Sidlo: Sokolovska 675/g, Karlin, 186 0o Praha 8
Pravniforma:  spole¢nost s ruéenim omezenym
[ 019 07786

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 279932
*/Nakup 100% podilu ve spole¢nosti UCED Distribuce s.r.o. byla jednou i dal3ich investic rozhodného obdobi,
ktera probéhla v kvétnu 2019

Spoleénost: UCED Distribuce Il s.r.0.*

Sidlo: Sokolovska 675/g, Karlin, 186 oo Praha 8
Pravniforma:  spoleénost s ruenim omezenym
IC: 08531714

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 320500
*/ Jedna se o nové zalozenou spoleénost.

Spolecnost: UCED Kopfivnice s.r.0.*

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 oo Praha 8
Pravniforma:  spole¢nost s ruéenim omezenym

I 085 31706

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vloZka 320499
*/ Jedna se o nové zaloZenou spoleénost.

Spoleénost: UCED Hranice s.r.o.*

Sidlo: Sokolovska 675/g, Karlin, 186 0o Praha 8
Pravniforma:  spoleénost s ru¢enim omezenym

I¢: 085 83 535

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 325211

*/ Jedna se o nové zalozenou spoleénost, jeZ byla zaloZena za U¢elem akvizice spole¢nosti SPH-SLUZBY, s.r.o.,
IC 253 55953, se sidlem Sokolovské 675/g, Karlin, 186 oo Praha 8, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil C, vloZka 327035,

Spoleénost: SPH-SLUZBY, s.r.0.*

Sidlo: Sokolovska 675/g, Karlin, 186 oo Praha 8
Pravniforma:  spoleénost s ruéenim omezenym
IC: 253 55 953

Zapsana v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 327035
*| Akvizice rozhodného obdobi, jez probéhla v prosinci 2019.
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Spolelnost: UCED Prerov s.r.o.*

Sidlo: Sokolovska 675/, Karlin, 186 oo Praha 8
Pravniforma:  spolefnost s ru€enim omezenym

(e 086 70 714

Zapsana v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 322950

*/ Jedna se o nové zaloZenou spole¢nost, jez byla zaloZena za U€elem nové akvizice spole¢nosti PSP Technické
sluzby a.s., IC 476 77 937, se sidlem Pferov, Pferov | — Mésto, Kojetinskd 2937/53, 750 53, zapsana v obchodnim
rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil B, vloZka g3g.

Spolecnost: PSP Technické sluzby a.s.*

Sidlo: PFerov, Pferov | — Mésto, Kojetinska 2937/53, PSC 750 53
Pravniforma: akciova spolecnost

IC: 476 77 937

Zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil B, vlozka 939
*[ Akvizice rozhodného obdobi, jez probéhla v prosinci 201g.

Spoleénost: UCED Energy s.r.o.*

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 oo Praha 8
Pravniforma:  spolednost s ruéenim omezenym
Ic: 08210047

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vloZka 314833
*/ Jedna se o nové zaloZenou spolednost.

Spoleénost: ZEMSPOL STUDENKA a.s.

Sidlo: Pustéjov €.p. 92, 742 43 Pustéjov
Pravniforma:  akciové spole¢nost
IC: 619 74 986

Zapsand v obchodnim rejstfiku Krajského soudu v Ostravé, oddil B, vlozka 1164

Spolecnost: MORAVAN, a.s.

Sidlo: Katefinice €.p. 198, 742 58 Katerinice

Pravni forma:  akciové spolednost

IC: 47672 439

Zapsana v obchodnim rejstfiku Krajského soudu v Ostravé, oddil B, vlozka 539
Spoleénost: Vsacko Hovézi a.s.

Sidlo: Janova &.p. 266, 755 01 Janova

Pravniforma:  akciova spoleCnost

IC: 253 66 734

Zapsana v obchodnim rejstriku Krajského soudu v Ostravé, oddil B, vlozka 1540
Spoleénost: Mlé&na farma Lubina, spol. s r.o.

Sidlo: Lubina 525, 742 21 Kopfivnice

Pravniforma:  spolecnost s ru¢enim omezenym

& 496 09 696

Zapsana v obchodnim rejstfiku Krajského soudu v Ostravé, oddil C, vloZka 10786

Spolecnost: Pozemky UNICAPITAL s.r.0.

Sidlo: tf'. Svobody 1194/12, 779 00 Olomouc
Pravniforma:  spolenost s ru€enim omezenym
IC: 050 69 688

Zapsana v obchodnim rejstfiku Krajského soudu v Ostravé, oddil C, viozka 66135
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Spoleénost: Moravsky Agrospolek s.r.0.*
Sidlo: tf. Svobody 1194/12, 779 0o Olomouc
[ 294 61839

Pravniforma:  spoleénost s ruéenim omezenym

Zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C, vioZka 105411

*| Vyznamnou akvizini pfileZitosti rozhodného obdobi v oblasti zemé&délstvi byl nakup 100% podilu na
spolecnosti Moravsky Agrospolek s r.o. spoleénosti Pozemky UNICAPITAL s.r.0.

Spolecnost: REZIDENCE U PARKU s.r.0.

Sidlo: tf. Svobody 1194/12, 779 0o Olomouc

Pravniforma:  spoleénost s ruéenim omezenym

IC: 019 64 542

Zapsana v obchodnim rejstfiku Krajského soudu v Ostravé, oddil B, viozka 56999
Spoleénost: Pereta Estates s.r.o.

Sidlo: Sokolovska 675/, Karlin, 186 0o Praha 8

Pravniforma:  spoleénost s ru¢enim omezenym

1€ 035 17 446

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 233127

Spolecnost: BONUM Reality, s.r.o.

Sidlo: Sokolovska 675/g, Karlin, 186 oo Praha 8
Pravniforma:  spole¢nost s ru¢enim omezenym
IC: 014 94732

Zapsana v obchodnim rejstriku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 207571

Spoleénost: LIFELIQE, Inc.*
Sidlo: - 850 New Burton Road, Suite 201, in the City of Dover, County of Kent, Delaware
19904, Spojené staty americké
Pravniforma:  akciova spoleénost
Reg. ¢ 5870921
*[ Nakup 74,7% akciového podilu na spole¢nosti LIFELIQE, Inc. byl akviziéni pfileZitosti za¢atkem rozhodného
obdobi. Spolecnost je matefskou spole¢nosti LIFELIQE CZECH s.r.o., IC 052 89 921, se sidlem Makovského
1394/8a, Repy, 163 0o Praha 6.

Spoleénost: LIFELIQE CZECH s.r.0.

Sidlo: Makovského 1394/8a, Repy, 163 0o Praha 6

Pravniforma:  spoleénost s ruéenim omezenym

IC: 05289921

Zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, viozka 261296
Spolefnost: Alzheimercentrum pp s.r.o.

Sidlo: Sokolovska 675/g,Karlin, 186 oo Praha 8

Pravniforma:  spolenost s ruéenim omezenym

IC: 272 44 121

Zapsana v obchodnim rejst¥iku Méstského soudu v Praze oddil C, vlozka 107186
Spolecnost: AC Plzefi s.r.o.

Sidlo: Sokolovska 675/9,Karlin, 186 oo Praha 8

Pravniforma:  spoleénost s ru€enim omezenym

IC: 279 68 821

Zapsana v obchodnim rejstriku Méstského soudu v Praze oddil C, viozka 284691
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Spolecnost: Alzheimercentrum Prachen z.u.

Sidlo: Sokolovska 675/g,Karlin, 186 0o Praha 8

Pravniforma:  zapsany Ustav

ic: 251 56 349

Zapsana v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze oddil U, vlozka 700
Spolecnost: Alzheimercentrum Filipov z.0.

Sidlo: Céslav — Filipov, Zamecka 1/25, 286 01

Pravniforma:  zapsany Ustav

IC: 284 41397

Zapsana v obchodnim rejstriku Méstského soudu v Praze oddil U, vlozka 699
Spoleénost: Alzheimercentrum Jihlava z.0.

Sidlo: Sokolovska 675/9,Karlin, 186 oo Praha 8

Pravniforma:  zapsany Ustav

IC: 02376 822

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil U, vlozka 417
Spolecnost: Alzheimercentrum Zlosyf, z.0.

Sidlo: Zlosyti 160, PSC 277 44

Pravniforma: zapsany Ustav

Ic: 284 46 003

Zapsana v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze oddil U, vlozka 701
Spolecnost: Alzheimercentrum Prihonice, z.0.

Sidlo: Prihonice, na Michovkach 1 707, PSC 252 43

Pravniforma:  zapsany Ustav

Ig: 290 29 651

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil U, vlozka 166

Spoleénost: AC Facility, s.r.o.

Sidlo: PrGhonice, na Michovkach | 707, PSC 252 43

Pravniforma:  spoleCnost s ruenim omezenym

IC: 242 40931

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil C, viozka 196426
Spolelnost: Zamecky Hotel Filipov s.r.o.

Sidlo: Céslav - Zdmek Filipov, Zdmecka 1/25, PSC 28606

Pravni forma:  spolelnost s ru¢enim omezenym

I¢: 28072 529

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil C, vlozka 135362
Spolecnost: AC Supervisor | s.r.0.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 0o Praha 8

Pravniforma:  spolecnost s ru¢enim omezenym

IC: 033 10 256

Zapsana v obchodnim rejstitku Méstského soudu v Praze oddil C, vlozka 22996
Spolecnost: AC Supervisor li s.r.o.

Sidlo: Sokolovska 675/g, Karlin, 186 oo Praha 8

Pravniforma:  spolednost s ru¢enim omezenym

iI&: 032 99 244

Zapsana v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze oddil C, viozka 22995
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Spolecnost: AC Supervisor lll s.r.o.

Sidlo: Sokolovska 675/g, Karlin, 186 oo Praha 8

Pravniforma:  spoleénost s ruéenim omezenym

I¢: 03312 461

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil C, viozka 22997
Spolecnost: PrGhonice Services, s.r.o.

Sidlo: Prohonice, na Michovkach | 707, PSC 252 43

Pravniforma:  spole¢nost s ru¢enim omezenym

IC: 27135 257

Zapsana v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze oddil C, viozka 98936
Spolecnost: Alzheimercentrum Plzef 2.0,

Sidlo: Zlosyh &.p. 160, PSC 277 44

Pravniforma:  zapsany Ustav

IC: 034 00 361

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil U, viozka 82
Spolecnost: Alzheimercentrum Zlin z.0.

Sidlo: Zlosyn €.p. 160,PSC 277 44

Pravniforma:  zapsany Ustav

IC: 03461891

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil U, viozka 159
Spole¢nost: Alzheimercentrum Zabfeh z.0.

Sidlo: Smetanova 196/52, 781 01 Zabfeh

Pravniforma:  zapsany Ustav

ic: 060 34357

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil U, vlozka 278
Spoleénost: Alzheimercentrum Cernosice z.0.

Sidlo: Ostruzinové 728, 252 28 Cernosice

Pravniforma:  zapsany (stav

I&: 07234 015

Zapsana v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze oddil U, viozka 707
Spolecnost: Alzheimercentrum Ceska Lipa z.0.

Sidlo: U Nemocnice 2696, 470 06 Ceska Lipa

Pravniforma:  zapsany Ustav

1&: 07234 571

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil U, viozka 193
Spoleénost: Alzheimercentrum Pardubice z.0.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 oo Praha 8

Pravniforma:  zapsany Ustav

IC: 086 20 008

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil U, viozka 838
Spolenost: Alzheimercentrum Ceské Budéjovice z.0,

Sidlo: Husova tf. 1651/125a, Ceské Budéjovice 2, 370 11 Ceské Bud&jovice
Pravniforma: zapsany Ustav

ol 087 44351

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil U, viozka 148
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Spoleénost: Alzheimercentrum Admin s.r.o.

Sidlo: Sokolovska 675/g, Karlin, 186 oo Praha 8

Pravniforma:  spolecnost s rudenim omezenym

IC: 03310 078

Zapsana v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze oddil C, viozka 229998
Spolelnost: Alzheimercentrum Zlosyh a.s.

Sidlo: Sokolovska 675/g, Karlin, 186 00 Praha 8

Pravniforma:  akciova spolenost

I 25475 916

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil B, viozka 10844
Spolecnost: AC Estate Ostrava, s.r.o.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 0o Praha 8

Pravniforma:  spoleénost s ruéenim omezenym

IC: 29010 225

Zapsana v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze oddil C, vloZka 159687

Spoleénost: AC Estate Vodnany, s.r.o.

Sidlo: Sokolovska 675/g, Karlin, 186 oo Praha 8
Prévniforma:  spolecnost s ru¢enim omezenym

IC: 06107982

Zapsana v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze oddil C, viozka 276262

Spolelnost: AC Estate Pisek, s.r.o.

Sidlo: Sokolovska 675/g, Karlin, 186 0o Praha 8

Pravniforma:  spolecnost s ru¢enim omezenym

[ 06107 966

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil C, vlozka 276260
Spolecnost: Alzheimercentrum Slovakia a.s.

Sidlo: Nitrianska 1837/5, Piestany 921 01, Slovenska republika

Pravni forma:  akciova spolenost

IC: 36 800 406

Zapsana v obchodnim rejstifku okresniho soudu v Trnavé, oddil Sa, viozka 10459
Spolecnost: Alzheimercentrum Piestany n.o.

Sidlo: Rekreacna 4865/7, Piestany 921 o1, Slovenska republika
Pravniforma:  neziskova organizace

IC: 37 986 945

Zapsana v registru neziskovych organizaci vedeném Ministerstvem vnitra Slovenské republiky
Spoleénost: Alzheimercentrum Ostrava z.0.

Sidlo: Syllabova 3029/38, Vitkovice, 703 0o Ostrava

Pravniforma:  zapsany Ustav

i 07287895

Zapsana v obchodnim rejstitku Méstského soudu v Praze oddil U, vioZka 320

Spoleénost: NADACNI FOND ZIVOT S ALZHEIMEREM

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 0o Praha 8
Pravni forma:  nadace
I 242 03378

Zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil N, viozka 873
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Spolecnost: Vlinvest CZ a.s.

Sidlo: Walterovo ndm. 329/3, Jinonice, 158 oo Praha 5
Pravni forma:  akciova spoleénost

IC: 257 94 655

Zapsana v obchodnim rejstfiku Mé&stského soudu v Praze oddil B, vloZka 6096

Spole&nost: V Invest Development s.r.o.

Sidlo: Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 oo Praha 5
Pravniforma:  spoleénost s ruéenim omezenym

IC: 06593739

Zapsand v obchodnim rejstFiku Méstského soudu v Praze oddil C, vlozka 285073

Spolecnost: ALFA Property Developments.r.o.

Sidlo: Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 oo Praha 5
Pravni forma:  spoleénost s ruenim omezenym
IC: 054 74 272

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil C, vloZka 264230

Spoleénost: DELTAPDs.r.0.

Sidlo: Walterovo ndm. 329/3, Jinonice, 158 oo Praha 5
Pravniforma:  spoleénost s ruéenim omezenym
IC: 05478 308

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil C, viozka 264231

Spolecnost: BETAPDs.r.o.

Sidlo: Walterovo ndm. 329/3, Jinonice, 158 oo Praha 5
Pravniforma:  spolednost s ru€éenim omezenym
IC: 054 89377

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil C, vioZka 264236

Spolecnost: GAMAPD s.r.0.

Sidlo: Walterovo ndm. 329/3, Jinonice, 158 oo Praha 5
Pravniforma:  spoleénost s ruéenim omezenym
I 05478 642

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil C, vioZka 264232

Spoleénost: EPSILON PD s.r.0,

Sidlo: Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 oo Praha 5

Pravniforma:  spolefnost s ruéenim omezenym

IC: 054 82 275

Zapsana v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze oddil C, vioZka 264235
Spoleénost: Litoméficka Property Development s.r.o.

Sidlo: Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 oo Praha 5

Pravni forma:  spoleénost s ru€enim omezenym

ic: 044 70 010

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil C, vlozka 247956
Spolednost: Orechovka Property Development s.r.o.

Sidlo: Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 oo Praha g

Pravniforma:  spoleénost s ruenim omezenym

IC: 043 05 469

Zapsana v obchodnim rejstriku Méstského soudu v Praze oddil C, vioZka 245426
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Spoleénost: Mlynarka Property Development s.r.o.

Sidlo: Walterovo ném. 329/3, Jinonice, 158 oo Praha 5
Pravniforma:  spoleénost s ruéenim omezenym

IC: 076 80 945

Zapsand v obchodnim rejstriku Méstského soudu v Praze oddil C, vlozka 305247

Spolednost: DB Development s.r.o.

Sidlo: Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 oo Praha 5

Pravniforma:  spole¢nost s ru¢enim omezenym

IC: 27588 971

Zapsana v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze oddil C, vlozka 117322
Spolecnost: Praga Progetti e Investimenti, spol. s r.o.

Sidlo: Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 oo Praha g

Pravniforma:  spole€nost s ru€enim omezenym

Ic: 25126172

Zapsana v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze oddil C, vioZka 51893

Spoleénost: UDRA Property Development s.r.o.

Sidlo: Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 oo Praha 5

Pravniforma:  spoleénost s ru¢enim omezenym

IC: 044 65113

Zapsana v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze oddil C, viozka 247958
Spolenost: Proslunéna Property Development s.r.o.

Sidlo: Walterovo ndm. 329/3, Jinonice, 158 oo Praha 5

Pravniforma:  spoleénost s ru¢enim omezenym

IC: 04814 355

Zapsana v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze oddil C, viozka 253863
Spolecnost: Kacerov Property Development s.r.o.

Sidlo: Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 0o Praha 5

Prévniforma:  spoleénost s ru¢enim omezenym

I¢: 036 16 819

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil C, vlozka 234032
Spolednost: Hfebenky Property Development s.r.o.

Sidlo: Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 0o Praha 5

Prévniforma:  spoleénost s ru€enim omezenym

IC: 047 51914

Zapsana v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze oddil C, vioZka 252882
Spolednost: Valcha Property Development a.s.

Sidlo: Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 0o Praha 5

Pravni forma:  akciova spoleénost

I 276 26 931

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil B, viozka 12125
Spoleénost: Difesa a.s.

Sidlo: Walterovo ném. 32g/3, Jinonice, 158 oo Praha 5

Pravniforma:  akciové spolecnost

IC: 24151882

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil B, vlozka 17458
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Spolecnost: Blue Future s.r.o.

Sidlo: Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 0o Praha 5

Pravniforma:  spoleénost s ru€enim omezenym

IC: 036 14 522

Zapsand v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil C, vloZka 234031
Spolecnost: Blue Future Second s.r.0.

Sidlo: Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 oo Praha 5

Pravniforma:  spoleénost s ru¢enim omezenym

IC: 036 52 262

Zapsana v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze oddil C, vlozka 235744
Spolecnost: Blue Future Third s.r.o.

Sidlo: Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 0o Praha 5

Pravniforma:  spolelnost s ruéenim omezenym

IC: 036 69 548

Zapsana v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze oddil C, vioZka 235746
Spoleénost: Blue Future Fourth s.r.o.

Sidlo: Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 oo Praha g

Pravniforma:  spoleénost s ru€enim omezenym

IC: 036 59 011

Zapsanad v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze oddil C, vloZka 235745

2. Uloha ovladané osoby v ramci skupiny

Ovladana osoba nevyviji vlastni podnikatelskou ¢innost. Jejf hlavni Glohou je drZeni a sprava podili v dcefinych
spolecnostech. Kli¢ovymi oblastmi zajmu, ve kterych ovlddan4 osoba pdsobi prostfednictvim svych dcefinych
spolecnosti, jsou reality a development, energetika, zemédélstvi a dale vyhledavéni investi¢nich a kapitalovych
prilezitosti na financnim trhu. Ovladana osoba prostiednictvim svého finanéniho a analytického dtvaru
vyhledavd, analyzuje a realizuje atraktivni investi¢ni pfilezitosti s perspektivnim ristovym potencidlem.
Ovladana osoba vstupuje do selektovanych spoleénosti formou pfimého majetkového vstupu nebo formou
strukturovanych financnich produktd. K rozvoji svého obchodniho modelu vyuZiva svych partnerskych vztahi
s financnimi institucemi a soukromymi investory, ktefi se chtéji podilet na expanzivnich projektech.

3. Zplsob a prostiedky ovladani
Mezi Ovladajici osobou ani jinymi osobami ji ovlddanymi a Ovlddanou osobou nebyla uzaviena Zadna ovladaci

smlouva. K ovlddani Ovladané osoby dochazelo v Rozhodném obdobi prostrednictvim rozhodnuti jediného
akcionare pfi vykonu pisobnosti valné hromady.
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4. Pfehled jednani uéinénych v poslednim Uéetnim obdobi, ktera byla u¢inéna na popud nebo v zajmu
Ovladajici osoby nebo ji oviddanych osob, pokud se takovéto jednani tykalo majetku, ktery presahuje 10
% vlastniho kapitalv Ovladané osoby, zjisténého z Ucetni zavérky za rok 2018

Protistrana smlouvy smlouva druh pinéni pfijaty/poskytnuty  pofetsmluv  adekvatni
nepfimo ovladanou osobou protiplnéni
UNICAPITAL Finance Smlouva o Uvéru poskytnuté/penézité 1 ano
Smlouva o Uvéru pfijaté/pendzité 1 ano
UNICAPITAL ENERGY Smlouva o Uvéru prijaté/penéZité 3 ano
UNICAPITAL MACRO Ramcova smiouva o Uvéru  poskytnuté/penézité 1 ano
OPPORTUNITIES
AROMI Energy Smlouva o Uvéru poskytnuté/penézité 2 ano
UNICAPITAL N.V. Smlouva o Gvéru poskytnuté/penéZité 2 ano
Rémcova smlouva o Uvéru  poskytnuté/penézité 1 ano

Kvantitativni vyjédfeni vlivu téchto transakci a déle uvedenych vzajemnych smluv v ramci Skupiny na finanéni
situaci a vykonnost Spolecnosti je obsaZeno v bodé 8 piilozené Ucetni zavérky.

5. Pfehled vzajemnych smluv v ramci Skupiny

Protistrana smiouvy smlouva druh pinéni pfijaty/poskytnuty pocetsmluv  adekvatni
nepfimo ovladanou osobou protiplnéni

Pereta Estates Smlouva o poskytnutisidla  pfijaté/vécné 1 ano
UNICAPITAL INVEST I Smlouva o spravé dluhopisti  pfijatéfvécné 1 ano
REAL Hypo Ramcova smlouva o Uvéru  poskytnuté/penézité 1 ano
ZEMSPOL STUDENKA Smlouva o Uvéru poskytnuté/penéZité 1 ano
MORAVAN Smlouva o Uvéru poskytnuté/penézité 1 ano
UNICAPITAL Operation Smlouva o poskytovani sluZeb pfijaté/vécné 2 ano
UNICAPITAL N.V.o.z. Smlouva o vedeni U€etnictvi  pfijaté/vécné 1 ano

Smlouva o vedeni mzdové

agendy pfijaté/vécné 1 ano

Smlouva o zpracovani OU  pfijaté/vécné 1 ano
UNICAPITAL REAL ESTATE Smiouva o Uvéru pfijaté/penézité 1 ano
UNICAPITAL AGRO Smlouva o Uvéru poskytnuté/penézité 1 ano
UNICAPITAL MACRO Ramcova smlouva o Uvéru  poskytnutéfpenézité 1 ano
OPPORTUNITIES
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ZPRAVA O VZTAZICH

6. Posouzeni Ujmy a jejiho vyrovnani

Statutarni organ Ovladané osoby prohladuje, Ze ztitulu (i) shora uzavienych smluv (i) uskute¢nénych, resp.
neuskutecnénych jednanich, at uz jednostrannych nebo vicestrannych, ve formé konani & nekondni, bez
ohledu, zda se tak stalo z popudu nebo vzajmu Ovladajici osoby nebo osob ovladanych stejnou Oviladajici
osobou nebo naopak z popudu nebo v zijmu Ovladajici osoby nebo ji ovlddanych osob, nevznikla Ovladané
osobé zadna ujma. Podminky, za nichZz vznikly shora popsané vztahy vrdmci seskupeni, se nevymykaji
podminkam obvyklym v obchodnim styku. Ovlddané osobé nevyplyvaji z G¢asti ve Skuping nevyhody. Ze vztahl
vramci Skupiny neplynou pro Ovladanou osobu Zadna rizika. Spoleénd synergie vramci Skupiny pfindsi
pozitivni efekty v oblasti efektivity fizeni nakladd, lidskych zdrojd a napoméaha nastavit procesy tak, aby byly
v souladu s firemni strategii.

V Olomouci dne 31.bf'ezna 2020

/jﬂ/ﬂ’u—z/ﬁ

|ng'2¢4|a Valitynova
Clefi pfedstavenstva
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ZPRAVA O VZTAZICH

Piiloha €.1 — organizani struktura Skupiny

PAVEL HUBACEK G Banks CREDITAS &3

B

R (ask AP-EDOiEh

5

Pozn.: pokraovani diagramu na nasledujici strané.
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ZPRAVA O CINNOSTI DOZORCi RADY

Pfedseda dozordi rady spolenosti UNICAPITAL a.s., se sidlem Sokolovskd 675/9, Karlin, 186 00 Praha &,
1C: 018 00 817, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Mé&stskym soudem v Praze, oddil B, viozka 19190 (dale
jen ,Spole&nost“) pan David Hubatek, nar. 28. prosince 1988, bytem Edvarda Benese 316/3, Rep&in, 779 00
Olomouc vyhatovil nize uvedeného dne, mésice a roku nize uvedenou:

Zprévu o €innosti dozoréi rady za rok 2019

1) Zasedéni predsedy dozoréi rady se uskuteciovala v souladu se stanovami Spoletnosti.

2) Predseda dozorti rady se ve své Einnosti zaméroval na kontrolu pInéni podnikatelskych zamérd Spolecnosti,
dodrZovéni stanov a obecné zdvaznych pravnich predpisti. K tomu mél vytvoreny ze strany Spole€nosti podminky
tak, aby mohl plnit své zdkonem a stanovami stanovené povinnosti a prbé&Zné kontrolovat chod Spole¢nosti
a €innosti ¢lena predstavenstva Spoletnosti.

3) Pfedseda dozordi rady neobdrZel, a tedy neprojednaval Zadny podnét od akcionare.

4) Predseda dozor&i rady prezkoumal tetni zavérku za obdobi roku 2019. U&etni zév&rka za obdobi roku 2019 dle
jeho ndzoru vérné zobrazuje ve viech vyznamnych ohledech majetek, zavazky a viastni kapital Spole¢nosti, stejné
jako jeji hospodétsky vysledek a finantni situaci.

5) Pfedseda dozordi rady pfezkoumal zpravu o vztazich, ke které nem3 vyhrady.

V Olomouci dne, 29. kvétna 2019

@
David Hub4gek
pfedseda dozoréf rady
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DOPLNUJICI INFORMACE

1. Udélosti nastalé po rozvahovém dni

Na potatku roku 2020 byla potvrzena existence nového koronaviru zpusobujiciho nemoc COVID-19, kterd se
rozffila v Cin& i mimo ni, véetn& Ceska, a zplsobila narueni mnoha podnikatelskych a hospodaiskych aktivit.
Spole€nost povaZuje vypuknuti této epidemie za naslednou udélost, kterd nevede k Opravé ugetnich vykazd.
ProtoZe je situace nestabilni a rychle se vyviji, neni mozné uiinit odhad potencidlniho dopadu na Spole&nost.
PFesto v rdmci skupiny analyzujeme dopady na jednotlivé obory a dluZniky Spole€nosti a v sou€asné dob& nemame
informace o zésadnich vypadcich v jejich €innosti. Dopad epidemie na makroekonomické prognézy, nasi pozici
a vysledky zahrneme do odhadu opravnych poloZek a rezerv v roce 2020.

Dne 16. bfezna 2020 Spole&nost koupila 100% podil ve spoleénosti GALAP INVESTMENT s.r.o.

Od konce tgetniho obdobi kon&iciho 31. prosince 2019 nedoslo k Zddnym dal$im udslostem, které by mély
vyznamny dopad na finan&nf pozici a finanéni vykonnost Spole&nosti (viz také G&etni zavérka 12. Nasledné
udalosti).

2. Aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje
Spole€nost v roce 2019 neméla Zadné vydaje na vyzkum a vyvoj.
3. Aktivity v oblasti ochrany Zivotnfho prostfedi

Cinnost spole&nosti nemd 4dny podstatny vliv na Zivotni prostfedi, proto nejsou vyvijeny v této oblasti Zadné
zvIastni aktivity.

4. Aktivity v oblasti pracovné&pravnich vztah(

Spole€nost v roce 2019 neméla Zddné vyznamné aktivity v oblasti pracovnéprévnich vztahd.
5. Informace o pobotkach v zahrani&

Spole€nost nema zfizenou Zddnou pobotku nebo jinou &ast obchodniho zdvodu v zahranigi.
6. Rizika s vlivem na spole&nost a cile a metody jejich fizeni

Spole€nost UNICAPITAL a.s. drZi, spravuje a piipadné financuje Gtasti na jinych spole€nostech. Z toho divodu je
spole€nost zavisla na pfijmech z dividend a pfipadné z drokd z pljéek poskytnutych deefingm spole€nostem, které
zavisi na Uspésnosti podnikani jejich dcefinych spoleénosti.

7. Ndklady na auditorské sluzby

Spolecnost vynaloZila za audity roku 2019 celkové ndklady 305 tis. K& na odmény statutdrnimu auditorovi
auditorské spole€nosti PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o. Zidné jiné sluiby nebyly spole&nosti
PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o. poskytnuty.
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EQUITY RATIO

Ukazatel EQUITY RATIO znamena podil vlastniho kapitdlu na celkovych aktivech. Ukazatel je vypocten v souladu
s Ceskymi Gcetnimi standardy a vychazf z auditované individuaIni Ggetni zavérky Spoleénosti za rok 2019 a za rok
2018.

(tis. K&) 2019 2018
Viast kapital 483750 ts, K 691 403 tis. K¢
Aktiva celkem? 2 045 992 tis. K& 1396 062 tis. K&
EQUITY RATIO 23,64 % 49,53 %

1 Rozvaha k 31. prosinci 2019 a 31. prosinci 2018
2 Rozvaha k 31. prosinci 2019 a 31. prosinci 2018 ,netto”
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UCETNI ZAVERKA

sestavend v souladu s Ucetnimi predpisy platnymi v Ceské republice

(3 unicaPITAL




ROZVAHA K 31. PROSINCI 2019

{tis. K&) iad. B&Zné uttetnfl obdobf Minulé dZetnf
obdobf
Brutto Korekce Netto Netto

AKTIVA CELKEM 001 2046 229 -237 2045992 1396 062
B. Stald aktiva 003 1450740 -237 1450503 1302 064
B. 1l Dlouhodoby hmotny majetek 014 777 -237 540 549
B. . 2. Hmotné movité véci a jejich soubory 018 237 -237 0 9
B I 4 Ostatni diouhodoby hmotny majetek 020 540 0 540 540
B. Il 4. 3. Jiny dlouhodoby hmotny majetek 023 540 0 540 540
B. . Dlouhodoby finan&nf majetek 027 1449963 0 1449 963 1301515
B. . 1. Podily - ovlddand nebo ovlddajici osoba 028 468768 0 468 768 465768
B. . 2. Zépl-:u'Ek\-/ a dvéry - ovléda’n‘é nébo 6vléaajfcf osoba 029 981 195 0 981 19; 835747
C. Ob&%n4 aktiva 037 595484 0 595 484 93989
c . Pohledavky 046 594 596 0 594 596 93 084
[T A Dlouhodobé pohledavky 047 4769 0 4769 20576
C i 1 4 OdloZend dariovd pohleddvka 051 4769 0 4769 4826
C Il 1 5. Pohleddvky - ostatni 052 0 4 0 15750
C. l. 1. 5 4. liné pohleddivky 056 aQ 0 0 15750
CI 2 Kratkodobé pohledavky 057 589 827 0 589 827 72508
C i 2 2 Pahled&;ky - 6vlddan5 nebo oviddajici osoba 059 568 044 [ 568 044 70 910
C H 2 4 Pohl.eag.vky - os;iatn/ N 061 21 783 4] 21783 1598
C. . 2. 4. 1. Pohleddvky za spolecniky 062 2 4] 2 2
C. . 2. 4. 3. Stdt - dofiové pohledivky 064 678 [ 678 446
C. Il 2. 4. 4. Krdtkodobé poskytnuté zdlohy 065 188 [4] 188 0
C. ll. 2. 4. 6. Jiné pohledavky 067 20915 0 208915 1150
C. . Pen&Zni prostfedky 075 888 4] 888 905
C.Iv. 1. PenéZni prostfedky v pokladn& 076 5 0 5 44
C. Iv. 2. Penéini prostfedky na uftech 077 883 0 883 861
D. Casové rozlifenf aktiv 078 5 (] 5 9
D. 1 Néklady pfistich obdobi 079 5 0 5 9
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ROZVAHA K 31. PROSINCI 2019

{tis. K&) R4d. B&¥né (¥etn obdobl  Minulé G&etnf
obdobf
PASIVA CELKEM 082 2 045 992 1396062
A. Vlastnl kapital 083 483 750 691 403
A L Zékladnf kapital 084 300 000 300 000
Al 1 Zakladni kapital 085 300 000 300 000
A V. Vysledek hospodateni minulych let +/- 099 38326 2947
A IV. 1. Nerozd&leny zisk min let nebo neuhrazend ztrdta min let +/- 100 38326 2947
A V. Vysledek hospodateni b&#ného GEetnfho obdobf +/- 102 145 424 388 456
B. C. Cizl zdroje 104 1562128 704 659
C. Zdvazky 110 1562128 704 659
o R Dlouhodobé zévazky 111 1120727 499 676
c L. 1 Vydané dluhopisy 112 0 49750
c L 1 2 Ostatni filqﬁqpisy _ _ 114 0 49 750
c. I. 6 Zavazky - ovladana nebo ovlédajici osoba 119 1120727 391 600
c L 9 Zévgzky - ostatni 122 0 58 326
c L 9 3 Jiné zdvazky 125 0 58326
C. 1 Kritkodobé zdvazky 126 441 401 204 983
c. I 1L Vyd_;né dlqhopisy 127 51945 177 156
c 1 2. Ostatnf dl_yﬁop(‘sy 129 51945 177 156
cC. I 4 Zavazky z obchodnich vztahi 132 0 333
C. I 6 Zavazky - ovlddané nebo oviddajici osoba 134 330452 27 096
C. . 8 Zévazky ostatni 136 59004 398
C # 8 1 Zdvqgky ke spolecnikim 1-_? 7 0 52
C¢ i 8 3 Zdvazky k zaméstnancim 139 50 17
C o 8 4 Zdvazky ze socidintho zabezpeleni a zdravotniho pojistént 140 31 32
C . 8 5 Stdt - fi_a_ﬁové gz_ivazky a dotace 141 227 0
C . 8 6 Dohadné ucty pasivn(’ 142 370 297
c i 8 7 Jiné zdvazky 143 58326 0
D. Casové rozli¥en pasiv 147 114
D. L Vydaje piistich obdobi 148 114
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VYKAZ ZISKU A ZTRAT ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2019

(tis. K&) &ad. B&¥né Lidetni Minulé GZetni
obdobf obdobf
A Vykonovi spotfeba 03 1818 1367
A 2, Spotfeba materidlu a energie 05 5 6
A. 3. Sluzby 06 1813 1361
D. Osobni néklady 09 1128 1217
D. 1 Mzdové néklady 10 843 929
D. 2. Néklady na socialni zabezpeteni, zdravotni pojist&ni a ostatni naklady 1 285 288
D. 2. 1. Ndklady na socidlni zabezpeleni a zdravotn/ pojisténi 12 285 288
E. Upravy hodnot v provoznl oblasti 14 9 44
E. 1. Upravy hodnot dlcuhodobého nehmotného a hmotného majetku 15 9 44
E. 1. 1 Up?avy hodnot diouhodobého nehmotného o hmotného majetku 16 9 a4
1. Ostatnf provoznl vynosy 20 0 151 369
n 3. liné provoznf vinosy 23 0 151 369
F. Ostatni provozni ndklady 24 1 151370
F 3. Dané a poplatky v provozni oblasti 27 0 1
F 5. Jiné provozni naklady 29 1 151 369
. Provozni vysledek hospodafeni  +/- 30 -2956 -2629
v. Vynosy z dlouhodobého finangniho majetku - podily 31 155 784 393778
Iv. 1 Vynosy z podili - oviddan4 nebo ovladajici osoba 32 128 646 393778
V. 2 Ostatnf vynosy z podilii 33 27138 0
G. Néklady vynaloZené na prodané podily 34 10396 0
Vi Vynosové troky a podabné vynosy 39 60912 37124
VL. 1 Vynosové troky a podobné wynosy - ovlddana nebo oviddajici osoba 40 59 897 35482
Vi 2 Ostatni vynosové troky a podobné vynosy 41 1015 1642
1 Nékladové droky a podobné néklady 43 57 850 40338
J L Nékiadové droky a podobné naklady - ovlddana nebo ovladajici osoba 44 50028 27235
J 2. Ostatnf nakladové tiroky a podobné niklady 45 7822 13103
K. Ostatnf finanEni niklady 47 13 11
> Finan&nf vysledek hospodafenl  +/- 48 148437 390553

Vysledek hospodafeni pfed zdanénim  +/- 145 481 387924
L Dafi z pfijmd S0 57 -532
L. 2. Daf z piijm( odlofen4 52 57 -532

Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-}

Vysledek hospodatenf za Géetnf obdobi  +/-

Cisty obrat za Getnl obdobi = I, + Il + Hl, + V. + V. + V. + VII,

56

145 424
145 424

216 696

388 456
388456

582271
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PREHLED ZMEN VLASTNIHO KAPITALU ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2019

(tis. K&}

Zékladnf kapita! Nerozd&leny zisk Celkem
Zistatek k 31, prosinci 2017 300 000 2947 302 947
Zisk za ucetnf obdobi 0 388 456 388456
Zuistatek k 31. prosinci 2018 300 000 391403 691 403
Vyplacené dividendy 0 -353077 -353077
Zisk za Giéetnf obdobi 0 145 424 145 424
Zustatek k 31. prosinci 2019 300 000 183750 483750
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PREHLED PENEZNICH TOKU zA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2019

{tis. K&) 2019 2018
Pen&Zn( toky z provozni &innosti
Utetni zisk z b&¥né &innosti pFed zdan&nim 145 481 387924
Al Upravy o nepenénf operace: -148441 -390520
All Odpisy stalych aktiv 9 44
Al3 Zisk z prodeje stalych aktiv -16742 0
Al4 vynosy z dividend a podil( na zisku - 128 646 -393778
AL5  Vyiltované nékladové (+) a vinosové (-) troky 3062 3214
A* Cisty pen&¥n{ tok z provoznf Einnosti pfed zdan&nim a zm&nami pracovniho -2960 -2596
A2 Zmeény stavu nepenéinich sloZek pracovniho kapitdlu: 36641 66314
A21 Zména stavu pohledavek a prechodnych G¢th aktiv -31798 63444
A2.2 Zména sltavu krétkédoby’/ch zévazkﬂa #r'eéhodny’lch l.'létﬁ pasiv 68 439 2870
A** Cisty pen&Znf tok z provozni innosti pfed zdanZnim 33681 63718
A3 Uroky vyplacené -7925 - 35839
A4 Uroky pfijaté 13 449 is 306
AS Zaplaﬁené daﬁ 2 pfijmd 0 . 816
Ar** Cisty pen&Zni tok z provozni &innosti 39205 44 001
Pené&¥ni toky z investiénf Einnosti
B.1 Vydaje spojené s nabytim stalych aktiv -13 000 4]
B.2 PFijmy z prodeje stalych aktiv 27 367 0
B.3 Zép(jeky a Gv&ry spiiznénym osobdm -931454 -34097
[ i Cisty pen&¥nf tok z investi&nl Einnosti -917 087 -34097
Pen&Zni toky z finan&ni Einnosti
c1 Zména stavu dlouhadobych a kratkodobych zévazkid 877 865 -10774
Ciss Cisty pen&¥ni tok z finan&nf Zinnosti 877 865 -10774
Cisté sniZeni penéinich prostfedkd a penéznich ekvivalentd
Stav peniZnich prostfedki a pen&Znich ekvivalentl na potétku roku 905 1775
Stav pengZnich prostfedkii a pen&Znich ekvivalentl na konci roku 888 905

v

V prabé&hu roku konciciho 31. prosince 2019 doslo k zapotteni pohledévky z titulu vynos( z dividend a Gvérovych
zdvazkl na zakladé Dohod o zapodteni Gvéru a podilu na zisku ve formé dividendy uzavienych mezi SpoleCnosti a

v s

jelimi decefinymi spolenostmi ve vysi 128 646 tis. K& (za rok kon¢ici 31. prosince 2018: 393 778 tis. K&).

v 2

Déle v pribéhu roku konéiciho 31. prosince 2019 doslo k zapofteni zavazku z titulu vyplacené dividendy
s pohledévkou plynouci ze smlouvy Gvéru na zakladé Dohody o zapodteni uzaviené mezi Spoletnosti a
matefskou spoleénosti ve vysi 353 077 tis KE (za rok konéici 31. prosince 2018: 0 tis. K&).
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PRILOHA UCETNI ZAVERKY ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2019

1. V3EOBECNE INFORMACE
1.1. Z&kladni informace o Spolenosti

UNICAPITAL a.s. (dale ,Spole¢nost”) byla zapsana do obchodniho rejstiiku vedeného Méstskym soudem v Praze,
oddil B, vlozka 19190 dne 19. ervna 2013 a jeji sidlo je Sokolovskd 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8. Hlavnim
predmétem podnikdni Spole¢nosti je sprava finan¢niho majetku a financnich investic.

SloZeni pfedstavenstva k 31. prosinci 2019 a 31. prosinci 2018 bylo nasledujici:

Jméno Funkce Datum vzniku funkce

Ing. Kamila ValStynova clen predstavenstva 15. listopadu 2016

SloZeni dozor€i rady k 31. prosinci 2019 a 31. prosinci 2018 bylo nasledujici:

Jméno Funkce Datum vzniku funkce

David Hubacek piedseda dozoréi rady 19. éervna 2013

Spolenost je fizena predstavenstvem.

Spoleénost neni spole¢nikem s neomezenym rucenim v Zadné spole&nosti.

2. UZeTnfPOSTUPY
2.1, Zakladnf zdsady zpracovan( iletni zavérky

Ugetni zavérka je sestavena v souladu s G&etnimi pFedpisy platnymi v Ceské republice pro stfednf G&etni jednotky
a je sestavena v historickych cendch.

2.2. Dlouhodoby hmotny majetek

Hmotny majetek, jehoZ doba pouZitelnosti je delsi neZ 1 rok a pofizovaci cena pievySuje 5 tis. KE za poloZku, je
povazovan za dlouhodoby hmotny majetek.

Nakoupeny dlouhodoby hmotny majetek je prvotné vykazén v pofizovacich cenach, které zahrnuji cenu pofizeni a
néaklady s jeho pofizenim souvisejici.

Dlouhodoby hmotny majetek je odpisovan na zikladé jeho piedpoklddané doby Zivotnosti. Spole¢nost uplatriuje
rotni odpisové sazby, které se Ii§i od sazeb odpoditatelnych pro dafiové ucely.

Odpisovy plan je v prub&hu pouZivani dlouhodobého hmotného majetku aktualizovan na zakladé ofekavané doby
Zivotnosti.

Pokud z@statkova hodnota aktiva pfesahuje jeho odhadovanou zpétné ziskatelnou &astku, je jeho zUstatkova
hodnota sniZena na tuto ¢astku prostfednictvim opravné poloZky. Zpétné ziskatelna ¢astka je stanovena na zdkladé
ofekdvanych budoucich penéZnich tokd generovanych danym aktivem.

Ndklady na opravy a udrzbu diouhodobého hmotného majetku se Gctuji pfimo do naklad(. Technické zhodnoceni
dlouhodobého hmotného majetku je aktivovano.

2.3. Podily v ovladanych osobdach a podily v G¢etnich jednotkach pod podstatnym vlivem

Podily v ovladdanych osobach predstavuji majetkové Géasti v obchodnich korporacich, které jsou ovlddané nebo
fizené Spolecnosti (dale téZ , dcefina spoleCnost”).
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Podily v Getnich jednotkdch pod podstatnym viivem predstavuji majetkové Ucasti v obchodnich korporacich,
v nichZ Spoleénost vykondva podstatny vliv, ale nemad moZnost tento podnik ovladat nebo Fidit (déle téZ
»pridruZzend spoleénost”).

Podily v dcefinych a pfidruzenych spoletnostech jsou ocenény pofizovaci cenou zohlednujici pripadné snizeni
hodnoty.

2.4, Pohledévky

Pohledavky jsou vykazany v nomindini hodnoté sniZzené o opravnou polozku k pochybnym pohleddvkédm. Opravna
polozka k pochybnym pohleddvkdm je vytvofena nazdkladé vékové struktury pohleddvek a individudiniho
posouzeni bonity dluZnik(. Spole€nost nevytvéii opravné poloZzky k pohledavkam za spfiznénymi stranami.

2.5. Prepodet cizich mén
Transakce provadéné v cizich ménach jsou pFepolteny a zaGltovany devizovym kursem platnym v den transakee.

Zistatky penéZnich aktiv, pohledavek a zdvazkd vedenych v cizich mé&néch byly pfepotteny devizovym kurzem
zvefejnénym Ceskou narodni bankou k rozvahovému dni. VEechny kurzové zisky a ztraty z prepoctu pené¥nich
aktiv, pchleddvek a zavazki jsou Gltovany do vykazu zisku a ztraty a jsou vykazany souhrnné.

2.6. Rezervy

Spole€nost tvori rezervy, pokud ma soudasny zdvazek, je pravdépodobné, Ze bude na vyporadani tohoto zavazku
tfeba vynaloZit vlastni zdroje a existuje spolehlivy odhad vySe zdvazku.

2.7. Dluhopisy

Spoleénost provadi prvotni zatctovani vydanych dluhovych cennych papirt v pofizovaci cené ke dni jejich vzniku.
Viechny vydané dluhopisy jsou vykazovany v poloZce pasiv jako ,Vydané dluhopisy”. Po prvotnim zadGctovani jsou
tyto finanéni zdvazky ocenény v nabéhlé hodnoté s pouZitim linedrni amortizace.

Neprodané vlastni dluhopisy drZi SpoleCnost na vlastnim majetkovém uctu v nab&hlé hodnoté. Tento majetkovy
ucet je v rozvaze zapocten proti poloZce pasiv ,Vydané dluhopisy”.

Spole€nost oductuje finanéni zavazek a pohleddvku, pokud dojde ke spinéni, zruSeni nebo skontenf platnosti jejich
smluvnich povinnosti.

Souvisejici finanéni naklady, v€etné prémii pfi splaceni dluhopist a Grokového vynosu, jsou casové rozliSovany do
wysledku hospodafeni za pouZiti metody linedrni amortizace a zvy3uji Gcetni hodnotu daného dluhopisu.

2.8. Trzby

Trzby jsou zauctovdny k datu poskytnuti sluZeb a jsou vykdzany po odecteni slev a dané z pfidané hodnoty. Vynosy
z dividend jsou G€tovany v okamZiku, kdy Spolecnosti vznikne nédrok na jejich pinéni.

2.9. Spfiznéné strany
Spfiznénymi stranami Spole€nosti se rozumi:

e strany, které pfimo nebo nepfimo mohou uplatfiovat rozhodujici vliv u Spole€nosti, a spoleénosti, kde tyto
strany maji rozhodujici nebo podstatny vliv,
strany, které pfimo nebo nepfimo mohou uplatfiovat podstatny vliv u Spole¢nosti,
tlenové statutdrnich, dozor¢ich a fidicich orgdnd Spole¢nosti, nebo jeji matefské spole€nosti a osoby blizké
témto osobam, véetné podnikd, kde tito Clenové a osoby maji podstatny nebo rozhodujici viv,

e dcefiné a pfidruZené spolecnosti a spolecné podniky.

Transakce se spfiznénymi stranami jsou uvedeny v Pozndmce 8.
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2.10.Leasing

Pofizovaci cena majetku ziskaného formou finantniho nebo operativniho leasingu neni aktivovdna do
dlouhodobého majetku. Leasingové splatky jsou G¢tovany do nakladi rovnomérné po celou dobu trvéni leasingu.
Budouci leasingové splatky, které nejsou k rozvahovému dni splatné, jsou vykdzany v pfiloze k O€etni zavéree, ale
nejsou zachyceny v rozvaze.

2.11.Urokové néklady
Vedkeré trokové ndklady jsou i¢tovany do nakladi. Dlouhodobé zavazky nejsou diskontovany.
2.12.0dloZené dati

OdloZend dari se vykazuje u viech pfechodnych rozdili mezi zistatkovou hodnotou aktiva nebo zavazku v rozvaze
a jejich dariovou hodnotou. OdloZend dafiovad pohledavka je zauctovéna, pokud je pravdépodobné, Ze ji bude
moZné daiové uplatnit v budoucnosti.

2.13.P¥ehled o penéZnich tocich

Spole€nost sestavila prehled o penéZnich tocich s vyuZitim nepfimé metody. PenéZni ekvivalenty predstavuji
kratkodoby likvidni majetek, ktery Ize snadno a pohotové pievést na pfedem znamou Castku hotovosti.

2.14.Nésledné udélosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Gcetni zavérky, je zachycen v GEetnich
vykazech v pffipadg, Ze tyto udalosti poskytly doplfiujici informace o skutenostech, které existovaly k rozvahovému
dni.

V pfipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni UCetni zdvérky dollo kvyznamnym udélostem
predstavujicim skuteCnosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou duasledky téchto udéalosti popsany
v pfiloze u€etni zavérky, ale nejsou zadtovany v Géetnich vykazech,
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3. PoDILY v OVLADANYCH OSOBACH

{tis. K&)
Pifjem 2
Stav k 31, 12. 2019 sidlo Vyde  Pofizovacl  Vlastnf HosPodéi‘sky podflu na
podflu cena kapitdl vysledek zisku v
roce 2019
UNICAPITAL DEVELOPMENT s.r.0. Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha8  100% 222633 36 497* -6692% 0
UNICAPITAL ENERGY a.s. Sokolovské 675/9, Karlin, 18600 Praha8  100% 114700 934235 818268 128646
NECTENT a.s. Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8 100% 2000 2146*+ 108*+ 0
LEMANT Finance s.r.o. Beranovych 823, Letfiany, 199 00 Praha 9 100% 11000 -74173* -12 482* 0
UNICAPITAL AGRO a.s. Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha8  100% 72600 100 447* - 10 413* 0
:':ICAPITAL HECHO OPFORTUNGFES Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8 100% 2000 -5831* -1346* 0
UNICAPITAL REAL ESTATE a.s. Sokolovskd 675/9, Karlin, 18600 Praha8  100% 43835 43587* -10413% 0
Celkem 468768 128 646
*neauditovano; +pfedb&Zné
Obchodni podil ve spole€nosti LEMANT Finance s.r.o. je zastaven na zdkladé smlouvy o zastaveni podilu v
obchodni spoletnosti ve prospéch Fio banka, a.s., IC 618 58 374, se sidlem Praha 1, V Celnici 1028/10, k
zajisténi penéZitych pohledavek banky ze smlouvy o Gvéru, a to aZ do vy3e 331 000 tis. K&.
Pifjem z
VySe Pofizovacl Viastni Hospodafsky podiluna
Stavk31.12. 2018 Sidio podilu cena kapital vysledek ziskuv
roce 2018
UNICAPITAL DEVELOPMENT s.r.0. Sokolovskd 675/9, Karlin, 18600 Praha 8  100% 222633 43 243* -4731* o
UNICAPITAL ENERGY a.s. Sokolovskd 675/9, Karlin, 186 00 Praha8  100% 114700 244613 128646 56807
UNICAPITAL AGRO a.s. Sokolovskd 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8  100% 72600 110 860* 1443+ 336971
g';”CAP'TA" MACRO OPPORTUNITIES o 1 ovsks 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8 100% 2000 -4397* 111* 0
REAL Hypo s.r.0. tf. Svobody 1194/12, 779 00 Olomouc 100% 10000 14 799* 1024% Y
UNICAPITAL REAL ESTATE a.s. Sokolovskd 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8 100% 43 835 43 795* 16* Y
Celkem 465 768 393778

*neauditovano

Spoletnost provedla posouzeni hodnoty majetkovych acasti v dcefinych spolecnostech a k 31. prosinci 2019 ani
31. prosinci 2018 opravnou poloZku nevytvofila.

4, POHLEDAVKY

Nesplacené pohledavky z obchodnich vztaht nejsou zaji§tény a Zddnd z nich nema splatnost delsi neZ 5 let. Jiné
pohledavky predstavuji urofené tvéry poskytnuté tfetim stranam.

Pohledédvky po splatnosti k 31. prosinci 2019 €inily 0 tis. K& (k 31. prosinci 2018: O tis. K¢.)
K 31. prosinci 2019 a 31. prosinci 2018 nebyla k pohledavkadm u¢tovana opravna poloZka.

Spole€nost neeviduje Zadné pohledévky a podmin&né pohledavky, které nejsou vykdzény v rozvaze.

{tis. KE) 2019 2018
Vynasy 2 postoupeni pohledavek o] 151 369
ﬁéklady na postoupené pohledédvky 0 151 369
Celkem 0 0

V pribg&hu uGéetniho obdobi roku 2018 do3lo kpostoupeni dlouhodobych pohledavek ve celkové vysi
151 369 tis. K&. Pohledavky byly postoupeny ve vy&i jejich G€etni hodnoty.
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5. VIASTNIKAPITAL

Spole€nost je soulasti jediného konsolidatniho celku, jehoZ mateiskou spolenosti je UNICAPITAL N.V., Barbara
Strozzilaan 201, 1083 HN Amsterdam, Nizozemské kralovstvi, ktera vlastni 100% podil ve Spole&nosti.

Spolecnost se pfihlasila k zakonu o obchodnich korporacich jako celku a v souladu se svymi stanovami vyuZila
moZnosti nevytvaret povinné rezervni fond.

Dne 29. Eervna 2019 jediny akciondf schvalil Ugetni zavérku Spolenosti za rok 2018 a rozhodl o pfidéleni zisku za
rok 2018 ve vy3i 35 379 tis. K¢ do nerozdélenych ziskG minulych let a ve vy3i 353 077 tis. K& na vyplatu dividendy.
Zévazek z titulu vyplaty dividendy byl zapotten oproti pohleddvce za mate¥skou spole&nosti v plné vysi.

Do data vydéni této Gcetni zavérky nenavrhla Spole&nost rozdéleni zisku za rok 2019.

6.  ZAVAZKY A BUDOUCI ZAVAZKY
Zévarzky nejsou kryty vécnymi zdrukami a nemaji splatnost del3i neZ 5 let.
Zavazky po splatnosti k 31. prosinci 2019 &inily O tis. K& (k 31. prosinci 2018: 10 tis. K&.)

Jiné kratkodobé zavazky ve vy3i 58 326 tis. K& (k 31. prosinci 2018: 58 326 tis. K&, vykdzéno jako Jiné dlouhodobé
zévazky) predstavuji nezaplacenou pofizovaci cenu za koupenou pohledavku vigi spole€énosti AROMI ENERGY LTD
ve stejné vysi, vyplyvajici ze smlouvy o postoupeni pohledévky.

Spoletnost neeviduje Zadné dal$i zdvazky, které by nebyly vykazany v rozvaze.
Vedeni Spolecnosti si neni védomo Zidnych podmin&nych zdvazkd Spolenosti k 31. prosinci 2019.

Vécné zéruky, které nejsou vykdzany v rozvaze a které Spole¢nost k 31. prosinci 2019 poskytla, jsou uvedeny
v Poznédmce 11.

Celkova vySe zavazk( vaci spiiznénym strandm je uvedena v poznédmce 8.

7z DLUHOPISY

Vydané dluhopisy lze roz€lenit takto:

{tis. K&) 31. prosince 2019 31. prosince 2018
Dluhopisy se splatnosti 1 -5 let [o] 49 750
Dluhopisy se splatnost{ do 1 roku 51945 177 156
Dluhopisy celkem 51945 226 906

Vynosy z dluhopisd jsou zdafiovany v souladu se Zdkonem €. 586/1992 Sb. o dani z pfijmu, ve znéni pozdé&jgich
predpist. Pfi splaceni jmenovité hodnoty a vyplaty trokovych vynos( budou tam, kde to vyZaduiji zdkony Ceské
republiky, z plateb vlastnikGim diuhopis( sraZeny pfisluiné dané a poplatky.

Dluhopisy nejsou obchodovatelné na registrovanych trzich a nesou fixni Grok 5,1 % p.a.

8. TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI STRANAMI

Spole€nost vykazovala tyto transakce se spFizn&nymi stranami:

{tis. K&) 2019 2018
Vynosy

Dividendy 128646 393778
Uroky 59 897 35482
Celkem 188543 429260
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Néklady/Nékupy

Sluzby 471 281
Uroky 50028 27 235
Celkem 50499 27516

Spoletnost vykazovala tyto zlistatky zapGjcek se spfiznénymi stranami:

{tis. K&) 31, prosince 2019 31. prosince 2018
Pohledévky
Poskytnuté zapljcky  Zapajcky a ivéry — ovldadana nebo ovladajici osoba — 981 195 835747
dlouhodobé
Jliné pohledavky - dlouhodobé 0 15750
Pohledavky — ovladana nebo ovlddajici osoba - krdtkodobé 568 044 70910
Jiné pohledévky — kratkodobé 20700 935
Celkem 1569939 923 342
Zévazky viiti spoleénostem v konsolida&nim celku
Pfijaté zapajeky -dlouhodobé 0 1800
-krétkodobé 0 94
Zévazky vl pfidruZenym d&etnim jednotkém
Piijaté zapujcky -dlouhodobé 1120727 389 800
-kratkodobé 330452 27 002
Celkemn 1451179 418 696
:’:;l:ytxr;té 28pijtky St::’; i': E Dlouhod:;; Krétkod::; ap ri::; DIouhod;b; Kréﬁ(odg:;
) 2019 2018
UNICAPITALAGRO a.s. 108 898 0] 108 898 103 940 90 150 13790
UNICAPITAL MACRO OPPORTUNITIES 60 349 0 60 349 65014 57 362 7652
UNICAPITAL ENERGY a.s. 2 317 0 2317 2317 0 2317
REAL Hypo s.r.o. 0 0 0 4760 4175 585
ZEMSPOL STUDENKA a.s. 8295 0 8295 8258 8000 258
MORAVAN, a.5. 18 440 0 18 440 17725 13 000 4725
Jezdecky areél Olomouc s.r.o. 20700 0 20 700 16 685 15 750 ‘935
UNICAPITAL N.V. 1350940 981 195 369 745 345 283 330 000 15283
AROMI ENERGY LTD 0 0 0 350 360 333 060 26 300
Celkem 1569939 981195 588 744 923342 851497 71845
PHijaté z4plijtky Stav k31. Dlouhodob# Kritkodoba S_tav k31. Dlouhodobd Kratkodobd
prosinci 2019 Est &ist  prosinci 2018 st &ast
UNICAPITAL REAL ESTATE a.s. 0 0 0 1894 1800 94
UNICAPITAL FINANCE a.s. 146 300 140 400 5900 32351 27900 4451
UNI('APiTAL ENERGY a.s. 1304 879 980 327 324552 384451 361 900 22551
1451179 1120727 330452 418 696 391 600 27 096

Celkem

Zépljcky poskytnuté a pfijaté jsou Groeny trinimi drokovymi sazbami.

Clentim predstavenstva a dozoréi rady nebyly k 31. prosinci 2019 a 31. prosinci 2018 poskytnuty Zadné zap(Gjcky,
Uvéry, Zadna zajisténi ani ostatni plnéni, vyjma téch uvedenych v Pozndmce 9.
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9. ZAMESTNANC

Osobnl néklady {tis. KE) Priimé&rny pfepotteny polet

zamé&stnancli b&hem roku

2019 2018 2019 2018

Vedeni Spoletnosti 1128 1217 2 2
Celkem 1128 1217 2 2

Vedeni spolecnosti zahrnuje &leny predstavenstva a dozoréi rady, tyto odmény jsou souasti osobnich nakladd.

Spole€nost v souladu s §39b odst. 6 pism. d) provadéci vyhlasky 500/2002 nevykazuje odmény statutdrniho organu
a dozor€i rady zvlast,

10. DaNzPRIMU

Dariovy naklad zahrnuje:

(tls. K&) 2019 2018
OdloZenou dafi (19 %) 57 -532
Celkem dafiovy kredit 57 -532

OdloZend dari byla vypoctena s pouZitim sazby dané 19 % (dafiové sazby pro roky 2018 a nasledujici).

OdloZenou dafiovou pohledavku Ize analyzovat nasledovné:

(tis. K&) 31. prosince 2019 31. prosince 2018
OdloZend daf z titulu:

OdloZend dafiova pohledévka z neuhrazenych urokd . 611 1061
OdloZena dafiova pohledévka z dafiové ztraty minuld obdobi 4158 3765
OdloZen4 dafiova pohledéavka 4769 4826

Spoletnost méla k 31. prosinci 2019 dafiové ztraty ve vysi 21 886 tis. K& (k 31. prosinci 2018: 19 815 tis. K¢), které
mohou byt pouZity ¢astecné do roku 2022 (14 567 tis. KE), 2023 (5 248 tis. K&) a do roku 2024 (2 071 tis. K&).

11. POTENCIALNI ZAVAZKY

Spole¢nost je rutitelem za dluhopisové programy své dcefiné spolenosti UNICAPITAL ENERGY a.s.
K 31. prosinci 2019 dcefind spole€nost UNICAPITAL ENERGY a.s. emitovala dluhopisy vsouhrnné vysi
577 967 tis. K& (k 31. prosinci 2018: 687 627 tis. K&).

Spole€nost je rucitelem Gv&ru poskytnutého Komeréni bankou spoleCnosti Pereta Estates s.r.o., jehoi vyie
dosahuje 151 263 tis. K¢ k 31. prosinci 2019 {k 31. prosinci 2018: 158 692 tis. K&).
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12. NASLEDNE UDALOSTI

Na potatku roku 2020 byla potvrzena existence nového koronaviru zplsobujiciho nemoc COVID-19, kterd se
rozéifila v €ing i mimo ni, véetn& Ceska, a zplsobila naruéeni mnoha podnikatelskych a hospodaFskych aktivit.
Spole&nost povaZuje vypuknuti této epidemie za naslednou uddélost, kterd nevede k Upravé Géetnich vykazd.
Protoie je situace nestabilni a rychle se vyviji, neni moZné udinit odhad potencialniho dopadu na Spolecnost.
Pfesto v ramci skupiny analyzujeme dopady na jednotlivé obory a dluzniky Spole¢nosti a v soucasné dob& nemame
informace o zasadnich vypadcich v jejich ¢innosti. Dopad epidemie na makroekonomické prognézy, nadi pozici
a vysledky zahrneme do odhadud opravnych poloZek a rezerv v roce 2020.

Dne 28. Gnora 2020 dosio Potvrzenim vzdjemnych prév a zadvazkl a Dohodou o splatnosti k prodlouZeni splatnosti
zavazku ve vySi 58 326 tis. K€ {viz pozndmka 6) do 31. bfezna 2021.

Dne 16. bfezna 2020 Spolec¢nost koupila 100% podil ve spolenosti GALAP INVESTMENT s.r.0.

Od konce G&etniho obdobi konéiciho 31. prosince 2019 nedoslo k Zddnym dals$im udalostem, které by mély
vyznamny dopad na finanéni pozici a finangni vykonnost Spole¢nosti.

29. kvétna 2020
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akcionafi spoleénosti UNICAPITAL a.s.

Provedli jsme audit pfilozené G¢etni zavérky spole¢nosti UNICAPITAL a.s., se sidlem

Sokolovska 675/9, Karlin, Praha 8 (,Spole¢nost"), sestavené na zékladé ¢eskych uéetnich predpis,
ktera se sklada z rozvahy k 31. prosinci 2019, vykazu zisku a ztréty, pfehledu o zménach vlastniho
kapitalu a pfehledu o pené&znich tocich za rok kong&ici 31. prosince 2019 a piilohy této Géetni zavérky,
kiera obsahuje podstatné ucetni metody a dals$i vysvétiujici informace.

Podle na8eho nazoru pfiloZzena Uéetni zavérka podava vérny a poctivy obraz finanéni pozice
Spole¢nosti k 31. prosinci 2019, jeji finanéni vykonnosti a jejich penéznich tokl za rok kongici
31. prosince 2019 v souladu s ¢eskymi Géetnimi predpisy.

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a auditorskymi standardy Komory auditor(
Ceské republiky, kterymi jsou Mezinarodni standardy auditu (ISA), pifpadn& dopln&né a upravené
souvisejicimi aplikaénimi doloZkami. Na$e odpovédnost stanovena témito piedpisy je podrobné&ji
popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Ucetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech
a Etickym kodexem pro auditory a U&etni odborniky, vydanym Radou pro mezinarodni etické
standardy U&etnich (IESBA) a pfijatym Komorou auditortl Ceské republiky, jsme na Spolegnosti
nezavisli a splnili jsme i dal$i etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych piedpisti. Domnivame

se, Ze dikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostateény a vhodny zaklad pro vyjadfeni
naseho vyroku.

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené
ve vyrocni zpravé mimo ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace
odpovida piedstavenstvo Spoleénosti.

Nas vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Piesto je v8ak soudasti nasich
povinnosti souvisejicich s auditem G&etni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni,
zda ostatni informace nejsou ve vyznamném nesouladu s G¢etni zavérkou &i s nasimi znalostmi

o Spolegnosti ziskanymi b&hem auditu nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve v§ech vyznamnych ohledech
vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi pifedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni
informace splfiuji poZadavky pravnich pfedpis na formaini nalezitosti a postup vypracovani ostatnich
informaci v kontextu vyznamnosti, tj. zda pfipadné nedodrZenf uvedenych poZadavki by bylo
zplsobilé ovlivnit usudek ¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postup(l, do miry, jiz dokédZeme posoudit, uvadime, ze

e ostatni informace, které popisuji skuteénosti, jez jsou téz pfedmétem zobrazeni v G&etni zavérce,
jsou ve v8ech vyznamnych ohledech v souladu s Géetni zavérkou a

e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi piedpisy.

PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o., Hvézdova 1734/2¢c, 140 00 Praha 4, Ceska republika
T: +420 251 151 111, F: +420 252 156 111, www.pwc.com/cz

PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.0., se sidlem Hvézdova 1734/2c, 140 00 Praha 4, IC: 40765521, zapsana v obchodnim
rejstitku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vioZzka 3637 a v seznamu auditorskych spoleénosti u Komory auditori
Ceské republiky pod evidencnim &islem 021.
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Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkll a povédomi o Spole¢nosti, k nimz jsme dospéli
pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné vé&cné nespravnosti. V ramci uvedenych
postupl jsme v obdrzenych ostatnich informacich Zadné vyznamné vécné nespravnosti nezjistili.

Predstavenstvo Spole¢nosti odpovida za sestaveni tcetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s ¢eskymi Ucetnimi pfedpisy, a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povaZuje -

za nezbytny pro sestaveni G¢etni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné nespravnosti zplisobené
podvodem nebo chybou.

Pii sestavovani uéetni zavérky je predstavenstvo Spole¢nosti povinno posoudit, zda je Spole¢nost
schopna nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Ucetni zavérky zaleZitosti tykajici
se jejiho nepietrzitého trvani a pouziti predpokiadu nepietrzitého trvani pfi sestaveni udetni zavérky,
s vyjimkou pfipadl, kdy pfedstavenstvo planuje zruseni Spole¢nosti nebo ukong&eni jeji €innosti, resp.
kdy nema jinou realnou moznost nez tak uginit.

Za dohled nad procesem Géetniho vykaznictvi odpovida dozor&i rada Spoleénosti.

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze &etni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok.
Primérena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Zze audit provedeny v souladu
s vy$e uvedenymi piedpisy ve vSech pfipadech v G&etni zavérce odhali pfipadnou existujici
vyznamnou nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v diisledku podvodd nebo chyb a povazuji
se za vyznamné, pokud Ize realné pfedpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit
ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé ucetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi piedpisy je nadi povinnosti uplatiiovat béhem celého
auditu odborny Gsudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné nespravnosti U¢etni zaverky zplisobené podvodem
nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat dostateéné
a vhodné dlkazni informace, abychom na jejich zakiadé mohli vyjadfit vyrok. Riziko,
2e neodhalime vyznamnou nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi nez riziko
neodhaleni vyznamné nespravnosti zplsobené chybou, protoze soucasti podvodu mohou byt
tajné dohody, falSovani, imysina opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitfnich
kontrol.

e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na uéinnost jejiho vnitiniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouZitych ucetnich pravidel, ptfimé&fenost provedenych ugetnich odhadl
a informace, které v této souvislosti predstavenstvo Spole&nosti uvedio v pfiloze Ggetni zavérky.

e Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pii sestaveni ucetni zavérky
predstavenstvem, a to, zda s ohledem na shromazdéné dlikaznl informace existuje vyznamna
nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost
Spoletnosti trvat nepletrzité. Jestlize dojdeme k zavéry, ze takova vyznamna nejistota existuje,
je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze ucetni
zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostateéné, vyjadriit modifikovany vyrok. Nase zavéry
tykajici se schopnosti Spole¢nosti trvat nepretrzité vychazeji z dikaznich informaci, které jsme
ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu,

Ze Spole¢nost ztrati schopnost trvat nepietrzité.
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e Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Géetni zavérky, véetné prilohy, a déle
to, zda Gcetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem, ktery vede
k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat pfedstavenstvo a dozor&i radu mimo jiné o planovaném rozsahu
a naCasovani auditu a o vyznamnych zji§ténich, ktera jsme v jeho prabéhu uginili, véetné zjisténych
vyznamnych nedostatk( ve vnitfnim kontrolnim systému.

29. kvétna 2020

e by brenrgtiee L i

zastoupena feditelkou

Ing. Katefina Trombalova s
statutarni auditorka, evidendéni &. 2370

Tato zprava je uréena akcionafi spole¢nosti UNICAPITAL a.s.






