UNICAPITAL INVEST VI A.S. ZAKLADNI PROSPEKT

Zakladni prospekt pro druhy dluhopisovy program
v maximalni celkové jmenovité hodnoté nesplacenych dluhopisii 1.000.000.000 K¢

Tento dokument piedstavuje zakladni prospekt (Zakladni prospekt) pro dluhopisy vydavané v ramci
dluhopisového programu, jenz byl vypracovan v souladu s nafizenim Evropského parlamentu a Rady
(EU) 2017/1129 ze dne 14. ¢ervna 2017 o prospektu, ktery ma byt uvefejnén pii vefejné nabidce nebo
ptijeti cennych papirti k obchodovani na regulovaném trhu, a o zru$eni smérnice 2003/71/ES (Nafizeni
0 prospektu) a nafizenim Komise v pfenesené pravomoci (EU) 2019/980 ze dne 14. biezna 2019, kterym
se doplituje natizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129, pokud jde o format, obsah, kontrolu
a schvaleni prospektu, ktery ma byt uverejnén pii vefejné nabidce cennych papirit nebo jejich piijeti
k obchodovani na regulovaném trhu, a zruSuje natizeni Komise (ES) ¢. 809/2004 (Narizeni komise). V
souladu s § 11 odst. 1 zakona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjsich piedpist (Zakon
0 dluhopisech) budou dluhopisy vydavany v ramci druhého dluhopisového programu (Dluhopisovy
program nebo Program) ziizeného spole¢nosti UNICAPITAL Invest VI a.s., se sidlem na adrese Praha
8 - Karlin, Pobtezni 297/14, PSC 186 00, ICO: 117 86 558, LEI: 3157000U0L8QVG05Z094, zapsanou
v obchodnim rejstiiku vedeném M¢éstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 26598 (Emitent). Na zakladé¢
Dluhopisového programu je Emitent opravnén vydavat v souladu s pravnimi piedpisy jednotlivé emise
dluhopist (Emise dluhopist nebo Emise nebo Dluhopisy). Celkova jmenovita hodnota v§ech vydanych
a nesplacenych Dluhopisti vydanych v ramci Dluhopisového programu nesmi k zadnému okamziku
prekro¢it 1.000.000.000 K¢&. Dluhopisovy program byl ziizen v roce 2023 s dobou trvani 10 let.

Dluhopisy vydavané v ramci DIuhopisového programu budou uvadény na trh Emitentem, piipadné
osobou, kterou Emitent takovou ¢innosti pro konkrétni Emisi dluhopisti povéti (Emitent nebo takova jina
osoba ManaZer).

Pro kazdou Emisi dluhopist, kterou hodla Emitent v ramci Dluhopisového programu vefejné nabizet nebo
Emisi, ktera bude pfijata na regulovany trh, ptipravi Emitent zvlastni dokument ptedstavujici tzv. konecné
podminky nabidky ve smyslu ¢lanku 8 odstavce 4 Natizeni o prospektu (Koneéné podminky), které
budou obsahovat doplnék Dluhopisového programu, tj. dopln€k spole¢nych emisnich podminek
Dluhopisového programu (Doplnék dluhopisového programu), tj. konkrétni podminky pro takovou
Emisi. V Doplitku dluhopisového programu bude zejména ur€ena jmenovita hodnota a pocet Dluhopist
tvoticich danou Emisi, datum Emise dluhopist a zpisob jejich vydani, vynos Dluhopisii dané Emise a
jejich emisni kurz, data vyplaty vynost z Dluhopisti a datum, resp. data splatnosti jejich jmenovité, pfip.
jiné hodnoty, jakoz i dalsi specifické podminky Dluhopisii dané Emise. V ptipad¢, ze Emitent rozhodne
o vefejné nabidce Dluhopist nebo o prijeti Emise Dluhopisti k obchodovani na regulovaném trhu az po
datu Emise, vyhotovi Emitent Kone¢né podminky bez zbyte¢ného odkladu poté, co rozhodne o takové
formé umist'ovani Dluhopisti nebo o takovém pfijeti Emise dluhopisti k obchodovani na regulovaném
trhu.

Kazda vyznamna nova skute¢nost, podstatna chyba nebo podstatnad neptesnost tykajici se informaci
uvedenych v Zakladnim prospektu, které by mohly ovlivnit hodnoceni Dluhopist a které se objevily nebo
byly zjistény od okamziku, kdy byl Zakladni prospekt schvalen, do ukonceni vetejné nabidky Dluhopist
¢i piijetim Dluhopisti k obchodovani na regulovaném trhu, se bez zbyte¢ného odkladu uvedou v dodatku
k Zakladnimu prospektu vyhotovenému Emitentem. Kazdy takovy dodatek bude schvalen Ceskou
narodni bankou (CNB) a uveiejnén tak, aby kazda Emise, ktera bude vefejné nabizena nebo o jejiz ptijeti
bude pozadano na regulovaném trhu, byla nabizena, resp. o pfijeti bylo zadano, na zaklad¢ aktualniho
prospektu cenného papiru. Pro ucely vefejné nabidky a/nebo piijeti Dluhopisit k obchodovani na
regulovaném trhu je Zakladni prospekt platny po dobu 12 mésicti od jeho pravomocného schvaleni CNB.

Bude-li v Kone¢nych podminkach uvedeno, ze Dluhopisy pfislusné Emise maji byt cennymi papiry
pfijatymi na regulovany trh, je umyslem Emitenta pozadat o jejich piijeti k obchodovani na Burze
cennych papirti Praha, a. s. (BCPP), pfipadné na jiny regulovany trh, ktery by BCPP nahradil. Konkrétni
trh BCPP, na ktery mohou byt Dluhopisy pfijaty k obchodovéani, bude upfesnén v Konecnych podminkach
piislusné Emise. V Kone¢nych podminkach mize byt rovnéZ uvedeno, ze Dluhopisy budou obchodovany
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na jiném regulovaném trhu ¢i v mnohostranném obchodnim systému nebo organizovaném obchodnim
systému nebo Ze nebudou obchodovany na zadném takovém trhu nebo systému.

Znéni spole¢nych emisnich podminek, které jsou stejné pro jednotlivé Emise dluhopisti vydavané v ramci
Dluhopisového programu, je uvedeno v ¢asti "Spolecné emisni podminky Programu" v tomto Zékladnim
prospektu schvaleném CNB (Spole¢né emisni podminky).

Podle tohoto Programu Ize v souladu s ¢l. 3 Spoleénych emisnich podminek vydavat pouze Dluhopisy
predstavujici seniorni, nezajisténé a nepodiizené zavazky Emitenta.

Tento Zakladni prospekt obsahujici Spole¢né emisni podminky byl vyhotoven dne 7.12.2023 a byl
schvalen rozhodnutim CNB, jako pfislusného organu podle Natizeni o prospektu, ze dne 7.12.2023
¢.j. 2023/155539/CNB/650 ke sp. zn S-Sp-2023/00009/CNB/659, které nabylo pravni moci dne
9.12.2023.

Tento Zakladni prospekt ma platnost do 9.12.2024 véetné. Povinnost doplnit Zakladni prospekt v
pripadé vyznamnych novych skutefnosti, podstatnych chyb nebo podstatnych nepresnosti se
neuplatni po datu uplynuti platnosti Zakladniho prospektu.

Rozhodnutim o schvéleni zakladniho prospektu cenného papiru CNB schvaluje tento Zakladni prospekt
jako pftislusny organ podle natizeni (EU) 2017/1129 pouze z hlediska toho, Ze splituje normy tykajici se
uplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti, které¢ uklada natizeni (EU) 2017/1129, Natizeni o prospektu a
toto schvéleni by se nemélo chapat jako potvrzeni kvality Dluhopist, které¢ jsou predmétem tohoto
Zékladniho prospektu nebo podpora Emitenta, ktery tento Zakladni prospekt vyhotovuje, piicemz CNB
neposuzuje hospodatské vysledky ani financni situaci Emitenta a schvalenim prospektu negarantuje
budouci ziskovost Emitenta ani jeho schopnost splatit vynosy nebo jmenovitou hodnotu cenného papiru.

Zajemci o koupi Dluhopisti jednotlivych Emisi, které mohou byt v rdmci tohoto Dluhopisového programu
vydany, by méli provést své vlastni posouzeni vhodnosti koupé téchto Dluhopisii. Tento Zakladni
prospekt bude uvefejnén na internetovych strankach Emitenta www.creditasgroup.cz v sekci ,, Pro
investory “ po dobu 10 let.

Tento Zakladni prospekt neni vetejnou ani jinou nabidkou ke koupi jakychkoli Dluhopist. Zajemci o
koupi Dluhopist jednotlivych Emisi, které mohou byt v ramci tohoto Dluhopisového programu vydany,
musi sva investicni rozhodnuti ucinit na zakladé informaci uvedenych nejen v tomto Zakladnim
prospektu, ale i na zakladé dodatkti Zakladniho prospektu a Kone¢nych podminek piislusné Emise.
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DULEZITA UPOZORNENI

Tento Zakladni prospekt predstavuje zakladni prospekt ve smyslu clanku 8 Narizeni o prospektu a clanku
25 Narizeni komise.

Rozsirovani tohoto Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisii jednotlivych Emisi
vydavanych v ramci Dluhopisového programu jsou v nékterych zemich omezeny zdkonem a obdobné
nemusi byt umoznéna ani jejich nabidka s vyjimkou Ceské republiky. Dluhopisy nebudou registrovany,
povoleny ani schvdleny jakymkoli spravnim ¢i jinym organem jakékoli jurisdikce s vyjimkou schvaleni
tohoto Zdkladniho prospektu Ceskou ndrodni bankou a obdobné nemusi byt bez dalsiho umoznéna ani
Jjejich verejna nabidka s vyjimkou Ceské republiky. Dluhopisy takto zejména nebudou registroviny v
souladu se zdakonem o cennych papirech Spojenych stati americkych z roku 1933 (Zdakon o cennych
papirech USA) a nesméji byt nabizeny, prodavany nebo predavany na uzemi Spojenych statii americkych
nebo osobam, které jsou rezidenty Spojenych statii americkych (tak, jak jsou tyto pojmy definovany v
Narizeni S vydaném k provedeni Zdkona o cennych papirech USA) jinak nez na zakladé vyjimky z
registracni povinnosti podle Zakona o cennych papirech USA nebo v ramci obchodu, ktery nepodléha
registracni povinnosti podle Zakona o cennych papirech USA. Osoby, do jejichz drzeni se tento Zakladni
prospekt dostane, jsou odpovédné za dodrzovani omezeni, ktera se v jednotlivych zemich vztahuji k
nabidce, nakupu nebo prodeji Dluhopisii nebo drzby a rozsirovani jakychkoli materialii vztahujicich se k
Dluhopisiim.

Zajemci o koupi Dluhopisii jednotlivych Emisi, které mohou byt v ramci tohoto Dluhopisového programu
vydany, si musi sami podle svych pomeri urcit vhodnost takové investice. Kazdy zdjemce by mél
predevsim (i) mit dostatecné znalosti a zkuSenosti k ucelnému ocenéni Dluhopisii, vyhod a rizik investice
do Dluhopisii, a ohodnotit informace obsazené v tomto Zakladnim prospektu (véetné jeho pripadnych
dodatkit) a prislusnych Konecnych podminkdch primo nebo odkazem, (ii) mit znalosti o primerenych
analytickych nastrojich k ocenéni a pristup k nim, a to vzdy v kontextu své konkrétni financni situace,
investice do Dluhopisii a jejiho dopadu na své celkové investicni portfolio, (iii) mit dostatecné financni
prostredky a likviditu k tomu, aby byl pripraven nést vsechna rizika investice do Dluhopisii, a to véetné
Dluhopisii v cizich ménach, (iv) uplné rozumeét podminkam Dluhopisii (tomuto Zakladnimu prospektu,
jeho pripadny dodatkiim a prislusnych Konecnych podminkach) a byt seznamen s chovanim ¢i vyvojem
Jjakéhokoliv prislusného ukazatele nebo financniho trhu a (v) byt schopen ocenit (bud’ sam nebo s pomoci
financniho poradce) mozné scéndre dalstho vyvoje ekonomiky, urokovych sazeb nebo jinych faktoru, které
mohou mit vliv na jeho investici a na jeho schopnost nést moznd rizika.

Zajemci o koupi Dluhopisii jednotlivych Emisi, které mohou byt v ramci tohoto Dluhopisového programu
vydany, musi sva investicni rozhodnuti ucinit na zdklade informaci uvedenych v tomto Zakladnim
prospektu, pripadném dodatku Zakladniho prospektu a v prislusnych Konecnych podminkach. V pripade
rozporu mezi informacemi uvadénymi v tomto Zakladnim prospektu a jeho dodatcich plati vzdy naposled
uverejnény udaj.

V souvislosti s kazdym vydanim Dluhopisi se urci, zda je pro ucely pravidel vytvareni a nabizeni
investicnich nastrojii dle smérnice Komise v prenesené pravomoci ¢. 2017/593, kterd byla v Ceské
poskytovani investicnich sluzeb, a v jinych clenskych stdatech EU jinymi pravnimi predpisy, kazda z osob
upisujicich Dluhopisy osobou vytvarejici Dluhopisy. Pokud tak nebude urceno, nebudou osoby upisujici
Dluhopisy ani jakakoli jejich spriznéna osoba pro ucely pravidel vytvareni a nabizeni investicnich
nastroju dle MiFID Il a souvisejicich pravnich predpisit osobami vytvarejicimi Diuhopisy.

Emitent ani Zadny z pripadnych obchodniku, kteri by byli v takovém pripadé uvedeni v prislusnych
Konecnych podminkach, neschvalili jakakoli jina prohlaseni nebo informace o Dluhopisovém programu,
Emitentovi nebo Dluhopisech, nez jaké jsou obsaZeny v tomto Zakladnim prospektu, jeho dodatcich a
Jjednotlivych Konecnych podminkdch. Na Zadné takové jiné prohlaseni nebo informace se nelze
spolehnout jako na prohlaseni nebo informace schvalené Emitentem nebo obchodniky. Pokud neni
uvedeno jinak, jsou veskere informace v tomto Zakladnim prospektu uvedeny k datu tohoto Zakladniho
prospektu. Predani tohoto Zdkladniho prospektu kdykoli po datu jeho vyhotoveni neznamend, Ze
informace v ném uvedené jsou spravne ke kterémukoli okamziku po datu vydani tohoto Zdakladnim
prospektu. Tyto informace mohou byt navic dale ménény ¢i doplitovany prostrednictvim jednotlivych
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dodatkii Zdkladniho prospektu a upresiiovany ci doplnovany prostiednictvim jednotlivych Konecnych
podminek.

Informace obsazené v c¢asti ,, Zdanéni v Ceské republice” a ,, Vymahani soukromopravnich zavazkit viici
Emitentovi* jsou uvedeny pouze jako v§eobecné, a nikoli vycerpavajici informace vychdzejici ze stavu k
datu tohoto Zakladniho prospektu a byly ziskany z verejné pristupnych zdroji. Kromé toho v dusledku
vwznamnych politickych, ekonomickych a dalsich strukturdlnich zmén v Ceské republice v poslednich
letech nemohou byt informace uvedené v téchto cdstech povazovany za ukazatele dalsiho vyvoje.
Potencialni nabyvatelé Dluhopisit by se méli spoléhat vyhradné na viastni analyzu faktoru uvadenych
V téchto castech a na své viastni pravni, darnové a jiné odborné poradce.

Jakékoli predpoklady a vyhledy tykajici se budouciho vyvoje Emitenta, jeho financni situace, okruhu
podnikatelské ¢innosti nebo postaveni na trhu nelze interpretovat jako prohlaseni i zavazny slib Emitenta
tykajici se budoucich udadlosti nebo vysledkii, nebot tyto budouci uddlosti a vysledky zavisi zcela nebo
zéasti na okolnostech a udalostech, které Emitent neni schopen ovlivnit. Potencialni nabyvatelé
Dluhopisiti by méli provést viastni analyzu jakychkoli vyvojovych trendii nebo vyhledii uvedenych v tomto
Zakladnim prospektu, pripadné provést dalsi samostatna Setieni a svd investicni rozhodnuti zaloZit na
vysledcich takovych analyz a Setreni.

Vzhledem k tomu, zZe Emitent v ramci predchoziho dluhopisového programu vydal dluhopisy, které byly
prijaty k obchodovani na regulovaném trhu, zverejiiuje Emitent jakozto emitent cennych papirii prijatych
k obchodovani na regulovaném trhu v souladu s obecné zavaznymi prdavnimi piedpisy a v souladu s
burzovnimi pravidly auditované vyrocni a neauditované pololetni zpravy o vysledcich svého hospodareni
a o své financni situaci a své uhrnné financni vykazy (rozvahu a vykaz ziskii a ztrdat) a plni ostatni
informacni povinnosti.

Pokud neni dale uvedeno jinak, vsechny financni udaje Emitenta vychazeji z Mezinarodnich standardit
ucetniho vykaznictvi ve znéni platném v Evropské unii (IFRS). Kopie financnich vykazii a auditorskych
zprav, které jsou do tohoto Zdikladniho prospektu zahrnuty odkazem, jsou k dispozici k bezplatnému
nahlednuti v normalni pracovni dobé v sidle Emitenta, popripadé, bude-li spravou Emise povéren
administrator (jiny nez Emitent), v urcené provozovné administratora. Nékteré hodnoty uvedené v tomto
Zakladnim prospektu byly upraveny zaokrouhlenim. Hodnoty uvadeéné pro tutéz informacni polozku se
proto mohou v riznych tabulkach mirné lisit a hodnoty uvadené jako soucty v nekterych tabulkdach nemusi
byt aritmetickym souctem hodnot, ze kterych vychazeji.
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l. OBECNY POPIS DLUHOPISOVEHO PROGRAMU

Cilem nasledujiciho popisu neni podat vyCerpdvajici piehled DIuhopisového programu. Tento piehled
je vyriat a omezen ve své celistvosti informacemi obsaZenymi v tomto Zdkladnim prospektu, kdy
konecné podminky konkrétni Emise dluhopisii budou upraveny prislusnym Doplitkem dluhopisového

programu.

Tento popis je obecnym popisem nabidkového programu ve smyslu ¢lanku 25 odstavce 1 pism. b)

Nafrizeni komise.

Slova a vyrazy uzité v tomto obecném popisu maji stejny vyznam jako vyrazy definované v jinych ¢astech
tohoto Zakladniho prospektu, zejména v ¢asti IV. ,,Spolecné emisni podminky dluhopisi™.

Emitent:

UNICAPITAL Invest VI a.s.

LEI:

3157000U0L8QVG05Z2094

Rizikové faktory:

Existuji urcité rizikové faktory, které mohou ovlivnit
schopnost Emitenta dostat zdvazkim vyplyvajicim z ptislusné
Emise dluhopisti vydané v ramci Dluhopisového programu.
Dale existuji faktory stézejni pro zhodnoceni rizik trhu
spojenych s Emisi dluhopisti vydanych v rdmci DIuhopisového
programu a rizika spojena se strukturou konkrétni Emise
dluhopisti vydané v ramci Dluhopisového programu. Vsechna
tato rizika jsou vymezena v ¢asti I1. ,,Rizikové faktory” tohoto
Zakladniho prospektu, kdy tyto zahrnuji zejména:

@) Rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi a

(b) Rizikové faktory vztahujici se k cennému papiru.

Popis:

Jedna se o druhy dluhopisovy program umoziujici vydani
Dluhopist ptedstavujicich seniorni, nezajisténé a nepodfizené
zavazky Emitenta. Dluhopisovy program byl zfizen v roce
2023 s dobou trvani 10 let.

Administrator:

Emitent nebo pfipadné jind osoba, kterou Emitent takovou
¢innosti pro konkrétni Emisi dluhopisti poveéri.

Manazer:

Emitent nebo pfipadné jind osoba, kterou Emitent takovou
¢innosti pro konkrétni Emisi dluhopisti povéfi.

Piislu$na omezeni:

Kazda Emise dluhopisti bude vydana pouze za podminek, kdy
bude v souladu se vSemi relevantnimi pravnimi piedpisy,
instrukcemi, nafizenimi, restrikcemi ¢i  ohlaSovacimi
pozadavky aplikovatelnymi na tuto Emisi, a to vcetné
naslednych pozadavku aplikovatelnych v Case nabidky
konkrétni Emise.

Maximalni  celkovda  jmenovita
hodnota Dluhopisového programu:

Maximalni celkova jmenovita hodnota nesplacenych
Dluhopist vydanych v ramci Dluhopisového programu nesmi
k zadnému okamziku ptekrocit 1.000.000.000 K¢.

Ména:

koruna ¢eska (CZK) / Euro (EUR)

Splatnost:

Emitent se zavazuje Vlastnikiim dluhopisi vyplacet vynosy a
splatit Castku k thradé za podminek uvedenych v Emisnich
podminkach piislusné Emise dluhopisi a za podminek
stanovenych daflovymi a ostatnimi pfisluSnymi pravnimi
predpisy Ceské republiky Gi¢innymi v dobé provedeni platby a
v souladu s nimi.

Emisni kurz Dluhopist:

Emisni kurz vSech dluhopisii vydanych k datu Emise bude
stanoven v pfislusném Dopliku dluhopisového programu.
Nestanovi-li pfislusny Doplnék dluhopisového programu
jinak, bude pfislusny emisni kurz jakychkoliv Dluhopist
vydanych po Datu emise béhem Emisni lhiity nebo Dodate¢né
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emisni lhity uréen Emitentem po dohodé s pfislusnym

Manazerem Emise (bude-li Emitentem povéien) tak, aby

zohlednoval ptevazujici aktualni podminky na trhu, nebo bude

Emisni kurz po datu emise stanoven pevné, tj. jako procento

ze jmenovité hodnoty, nebo bude stanovena ¢astka v KE/EUR.

Emisni kurz Dluhopisti po datu Emise bude uvefejnén na

webovych strankach Emitenta

https://www.creditasgroup.cz/unicapital-invest-vi#tab-druhy-
program Vv sekci Pro investory prvni den lhiity pro upisovani

Dluhopist. Tam, kde je to relevantni, bude k ¢astce emisniho

kurzu Dluhopist vydanych po Datu emise dale piipocten

odpovidajici alikvotni vynos.

Podoba a forma Dluhopisit Dluhopisy vydavané v ramci tohoto Dluhopisového programu

mohou byt vydany jako zaknihované cenné papiry, listinné

cenné papiry, které budou vzdy cennymi papiry na tad a jako
sbérny dluhopis, ktery je imobilizovanym cennym papirem ve
smyslu § 36 odst. 1 zdkona o dluhopisech.

Vynos: Dluhopisy budou nést vynos stanoveny jednou z nasledujicich

metod, pficemz zvolend metoda uroCeni vcetné vsech

nalezejicich parametri vypoctu bude stanovena v Doplitku
dluhopisového programu:

@) pevna trokova sazba,

(b) pohybliva urokova sazba, ktera bude zaokrouhlena na
dvé desetinnd mista a bude stanovena pro kazdé
Vynosové obdobi jako hodnota zvolené Referencni
sazby PRIBOR zvysend/snizena o fixni hodnotu
marze, pficemz Referencni sazba PRIBOR bude pro
kazdé Vynosové obdobi urc¢ena v navaznosti na délku
Vynosového obdobi ve vysi hodnoty odpovidajici
Referencni sazby PRIBOR platné pro druhy Pracovni
den pred pocatkem prislusného Vynosového obdobi,
ke kterému se vztahuje, nebo

(c) pohybliva urokova sazba, ktera bude zaokrouhlena na

dveé desetinnd mista a bude stanovena pro kazdé¢ Vynosové

obdobi jako hodnota zvolené Referenc¢ni sazby EURIBOR
zvysena/snizena o fixni hodnotu marze, ptiCemz Referencni
sazba EURIBOR bude pro kazdé Vynosové obdobi uréena

v navaznosti na délku Vynosového obdobi ve vysi hodnoty

odpovidajici Referenc¢ni sazby EURIBOR platné pro druhy

Pracovni den pied pocatkem ptislusného Vynosového obdobi,

ke kterému se vztahuje.

Zpétny odkup Dluhopist: Emitent mtze Dluhopisy odkoupit od Vlastnikii dluhopist

kdykoli pted jejich splatnosti. Ke zpétnému odkupu Dluhopisit

od Vlastnikti v§ak Emitent neni povinen.

Predcasné splaceni Dluhopisti: Bude-1i to uvedeno v Dopliiku dluhopisového programu, bude

mit Emitent pravo ke stanovenému datu nebo stanovenym

datim predcasné splatit celou nebo Cast jmenovité hodnoty
vSech DIluhopisti dané Emise. Vlastnik Dluhopisii je opravnén
pozadat o predéasné splaceni Dluhopist v pfipadech
uvedenych v ¢lanku 9.1 Spoleénych emisnich podminek —
Ptipady neplnéni povinnosti.

Jmenovita hodnota DIuhopisii Jmenovita hodnota Dluhopisti bude uvedena v pfislusném
Doplitku dluhopisového programu.
Zdanéni: Splaceni jmenovité hodnoty DIuhopisi a vyplaty Vynosi z

Dluhopisti budou provadény bez srazky dani nebo poplatki
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jakéhokoli druhu, ledaze takova srazka dani nebo poplatkt
bude vyzadovana piislusnymi pravnimi piedpisy Ceské
republiky €¢innymi ke dni takové platby. V ptipadé, ze takova
srazka dani nebo poplatki bude vyzadovana pfisluSnymi
pravnimi predpisy Ceské republiky uéinnymi ke dni takové
platby, nebude Emitent povinen hradit Vlastnikiim dluhopist
zadné dalsi castky jako nahradu téchto srazek dani nebo
poplatkti, pokud v pfislusSném Doplitku dluhopisového
programu neni stanoveno jinak.

Povinnost zdrzet se ziizeni zajisténi:

Emitent bude povinen zdrzet se ziizeni zajiSténi, jak je blize
popsano v c¢lanku 4.1 ,,Povinnost zdrzet se zrizeni zajisténi”
099

casti 1V. ,Spolecné emisni podminky Dluhopisii” tohoto
Zakladniho prospektu.

Ptipady neplnéni povinnosti:

Spolecné emisni podminky obsahuji ptfipady neplnéni
povinnosti, ve kterych mtze dojit z rozhodnuti vlastnikd k
predc¢asné splatnosti Dluhopisti (jak je blize popsano v ¢lanku
9 ,,Predcasna splatnost Dluhopisii v pripadech neplnéni

povinnosti” Casti IV. ,Spolecné emisni podminky Dluhopisii”
tohoto Zakladniho prospektu.

Status Dluhopisti:

Dluhopisy predstavuji seniorni, pfimé, nepodminéné,
nepodiizené a nezajisténé pohledavky viici Emitentovi. V
pfipad¢ rozhodnuti o upadku Emitenta se pohledavky na
splaceni castky jistiny spojené s DIluhopisy uspokoji co do
svého poradi, v souladu s kogentnimi ustanovenimi pravnich
predpist, a to zptisobem popsanym v c¢lanku 3 ,,Status
Dluhopisii” ¢asti IV. ,,Spolecné emisni podminky Dluhopisii”
tohoto Zakladniho prospektu.

Zajisténi Dluhopisi:

Pohledavky vlastniki Dluhopisii nebudou zajistény.

Rating:

Emitentovi ani Dluhopisim vydadvanym v ramci Programu
nebyl zddnou ratingovou agenturou pfidélen rating.

Pfijeti k obchodovani na burze:

V pfislusném Doplitku dluhopisového programu bude
uvedeno, zda Dluhopisy ptislusné Emise maji byt cennymi
papiry pfijatymi na regulovany trh. Pokud ano, je imyslem
Emitenta pozadat o jejich pfijeti k obchodovani na BCPP,
pfipadné na jiny regulovany trh, ktery by BCPP nahradil.
Konkrétni trh BCPP, na ktery mohou byt Dluhopisy pfijaty k
obchodovani, bude upfesnén v Dopliku dluhopisového
programu pfislusné Emise. V Dopliku dluhopisového
programu mize byt rovnéz uvedeno, Ze Dluhopisy budou
obchodovany na jiném regulovaném trhu ¢i v mnohostranném
obchodnim systému nebo organizovaném obchodnim systému
nebo Ze nebudou obchodovany na zadném takovém trhu nebo
systému.

Rozhodné pravo:

Veskera prava a povinnosti, vcetné mimosmluvnich
zavazkovych vztahi, vyplyvajici z Dluhopist se budou fidit a
vykladat v souladu s pravem Ceské republiky.

-10-
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1. RIZIKOVE FAKTORY

Investori zvazujici upis ¢i koupi Dluhopisu by se méli pecliveé seznamit s timto Zakladnim prospektem
a prislusnymi Konecnymi podminkami ve vztahu ke konkrétni Emisi jako celku. Informace, které Emitent
v této casti predklada pripadnym zdjemcum o upis ¢i koupi Dluhopisi, jakoZz i dalsi informace
uvedené V tomto Zakladnim prospektu a prislusnych Konecnych podminkdch, by mely byt kazdym
zdjemcem o upis ¢i koupi Dluhopisii jednotlivych Emist predem peclive zkoumany a zvazeny.

Upis, ndkup, drzba a pripadny dalsi prodej Dluhopisii jsou spojeny s Fadou rizik (véetné rizika ztraty celé
investice), pricemz rizika, jez Emitent povazuje za podstatnd, jsou uvedena nize v této castie. Nize uvedeny
text nenahrazuje Zadnou odbornou analyzu nebo jakékoli ustanoveni emisnich podminek Dluhopisii
Jjednotlivpch Emisi nebo udajii uvedenych v tomto Zakladnim prospektu a prislusnych Konecnych
podminkach, neomezuje jakdkoli prava nebo zdvazky vyplyvajici z emisnich podminek Dluhopisu
Jednotlivych Emisi a v Zadném pripadé neni jakymkoliv investicnim doporucenim. Jakékoli rozhodnuti
zdjemcit o upsani a/nebo koupi Dluhopisii jednotlivpch Emisi by melo byt zaloZeno na informacich
obsazenych v tomto Zakladnim prospektu, na prislusnych Konecnych podminkdch jednotlivé Emise, a
predevsim na vlastni analyze vyhod a rizik investice do Dluhopisi jednotlivych Emisi provedené
pripadnym nabyvatelem Dluhopisit jednotlivych Emisi a/nebo jeho pravnimi, danovymi a jinymi
odbornymi poradci.

Rizikové faktory jsou Fazeny v jednotlivych kategoriich od nejvyznamnéjsiho po nejméné vyznamne.
A) RIZIKOVE FAKTORY VZTAHUJICIi SE K EMITENTOVI

1. Rizika tykajici se Emitenta

Riziko kreditni zavislosti Emitenta na podnikdni spolecnosti ve Skupiné

Emitent je spolecnosti zaloZzenou za G¢elem realizace dluhopisovych programu a nasledného poskytovani
financovani formou uverd ¢i zapujcek spolecnostem ve Skupiné, a to prostfednictvim Matetské
spole¢nosti. Hlavnim zdrojem piijmt Emitenta jsou splatky avért ¢i zaptijcek od Matetské spolecnosti,
jejiz schopnost splacet svoje dluhy vi¢i Emitentovi je zavisla na schopnosti spole¢nosti ze Skupiny
splacet svoje dluhy vi¢i Mateiské spoleCnosti v€as a pIné vysi. Vycisleni avért vramci
vnitropodnikového financovani a zakladni finan¢ni tdaje Matei'ské spolecnosti jsou uvedeny v ¢asti VI.
,Informace o Emitentovi” ¢lanku 4.6.2 ,, Uvéry poskytnuté Emitentem Mateiské spolecnosti tohoto
Zakladniho prospektu.

Emitent jinou podnikatelskou ¢innost nevykonava, proto nemize zjinych vlastnich podnikatelskych
aktivit vytvorit zdroje pro splaceni dluhii z Dluhopist. Vzhledem k zavislosti Emitenta na Skupiné se na
schopnosti Emitenta splacet dluhy z Emise dluhopisti mohou neptiznivé projevit i veskera rizika na strané
Skupiny, ktera jsou popsana v ¢asti Il. ,, Rizikové faktory” sekce A) ¢lanku 2 ,, Rizika tykajici se Skupiny
a jejiho podnikani*.

Riziko neznalosti ivérovanych protistran a projekti

Cinnost Emitenta zahrnuje poskytovani financovani formou Gvéri &i zaptijéek spoleénostem ve Skuping
prostfednictvim Matei'ské spoleCnosti. Matetfska spole¢nost ziskava finanéni prostfedky nejen od
Emitenta, ale i od dalSich spole¢nosti ve skuping, proto Emitent nedokaze presné urcit konkrétni pouZiti
finan¢nich prostfedki ziskanych od Emitenta. Pfehled spole¢nosti, které poskytly nebo poskytuji finanéni
prosttedky z upsanych dluhopisti Matetské spolecnosti jsou uvedeny v ¢asti 4.6.3 ,, Zdavazky z upsanych
dluhopisii “ tohoto Zakladniho prospektu. Emitent také nedokéaze s dostateCnou piesnosti urcit, které
spole¢nosti ve Skupin€ budou dluzniky Matetské spolecnosti. Emitent dale k datu vyhotoveni Zakladniho
prospektu nema detailni znalost o projektech ve Skuping, které budou z téchto uvéra ¢i zapujéek od
Mateiské spolecnosti Emitenta financovany. Nelze tak piesné posoudit, jaké vysledky hospodateni a
jakou finan¢ni kondici budou mit spole¢nosti ze Skupiny, jimz Matefska spole¢nost Emitenta poskytne
uver ¢i zapujcku. Finanéni a hospodaiska situace Emitenta, jeho podnikatelska ¢innost, postaveni na trhu
a schopnost plnit dluhy z DIuhopisti jsou zavislé na schopnostech dluzniki Matei'ské spolecnosti plnit své
dluhy vac¢i Materské spolecnosti potazmo Emitentovi v€as a v plné vysi. Piipadné sniZeni financni
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vykonnosti spolecnosti ve Skuping, jez ptijaly tvér ¢i zaptijcku od Matetské spolecnosti Emitenta, mize
vést ke snizeni jejich schopnosti plnit své dluhy vi¢i Emitentovi a nasledné ke snizeni schopnosti
Emitenta splnit jeho dluhy z Dluhopist. Zakladni finanéni tidaje relevantnich spole¢nosti ve Skupiné jsou
uvedeny v ¢asti VI. ,,Informace o Emitentovi® ¢lanku 5.3 ,,Popis cinnosti Skupiny® tohoto Zakladniho
prospektu.

Vyse zavazku Mateiské spolec¢nosti viici Emitentovi ke dni 1.12.2023

Smlouva ze dne Vyse tivérového ramce | VySe zavazku
Ramcova smlouva o Givéru 11.2.2022 1.750.000.000 K¢ 1.747.300.000 K¢

Blizsi specifikace podminek, za kterych Emitent poskytl uvérovy ramec Mateiské spolecnosti jsou
uvedeny v ¢asti VI. ,Informace o Emitentovi® ¢lanku 4.6.2 ,, Uvéry poskytnuté Emitentem Materské
spolecnosti* tohoto Zakladniho prospektu.

Vyse pohledavek Matetské spolecnosti viéi spoleénostem Skupiny ¢ini ke dni 1.12.2023 celkem
4.413.355.582 K¢.

Prehled nejvétsich tvérovych angazovanosti spolecnosti Skupiny vi¢i Mateiské spolecnosti ke dni
1.12.2023

Spoleénost Vyse zavazku v K¢
DIFESA a.s. 447.011.242,67
Praga Progetti e Investimenti,spol. s r.o0. 438.007.765,56
CREDITAS Real Estate a.s. 301.590.133,59
UCED Elektrarna Prostéjov s.r.o. 294.623.479,20
Litomérickd Property Development s.r.o. 293.060.901,11
CREDITAS B.V. 262.133.452,05
Osova PD, s.r.o. 228.646.600,60
GAMA PD s.r.0. 185.085.483,56
DB Development s.r.o. 181.257.362,22
EPSILON PD s.r.o. 161.916.609,63
UNICAPITAL a.s. 140.454.794,50
Financial Consortium s.r.o. 134.990.430,70
Kacerov Property Development s.1.0. 123.418.053,78
INU.COM a.s. 123.000.000,00
Proslunénd Property Development s.r.o. 115.144.677,78
AMONIL Invest s.r.o. 101.252.302,69
DELTAPD s.r.o. 89.285.555,99
LEMANT Finance s.r.o. 84.951.319,04
Hiebenky Property Development s.1.0. 83.839.001,11

Vzhledem k vysoké granularité iivérovych pohledavek Matei'ské spole¢nosti, kdy kazda protistrana nema
zavazek vyssi nez 10,15 % celkové vySe pohledavek Matetské spolecnosti vici spoleCnostem Skupiny
(to jest koncentrace tivérového rizika je pomérné nizkd) neni schopnost Matetské spolecnosti dostat svym
zavazkiim vuci Emitentovi a dal§im emitentim dluhopist ve Skupiné vyznamnym zplsobem zavisla na
platebni schopnosti jedné protistrany ¢i na uspésnosti jediného projektu.
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2. Rizika tykajici se Skupiny a jejiho podnikani
2.1 Rizika vztahujici se k Segmentu energetiky

Cast spoleénosti ze Skupiny piisobi v Segmentu energetické vyroby a distribuce (tyto spoleénosti déle jen
dohromady jako Spole¢nosti segmentu energetické vyroby a distribuce nebo zvlast jen jako
Spole¢nosti segmentu energetické vyroby nebo jako Spole¢nosti segmentu energetické distribuce).
Hlavni rizika podnikani téchto spole¢nosti 1ze charakterizovat nasledovne:

Riziko regulace energetického odvétvi

Cinnost Spole¢nosti segmentu energetické vyroby a distribuce je pfedmétem fady povoleni a licenci
vydanych Energetickym regulaénim tfadem (ddle jen ERU). V piipadé Spole¢nosti segmentu
energetické vyroby a distribuce se jedna predevsim o licence na distribuce elekttiny, distribuce plynu,
rozvod tepelné energie, vyrobu tepelné energie a na vyrobu elektiiny. Podminky udélovani licenci jsou
upraveny zakonem ¢. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych
odvétvich a o zméné nekterych zakonl (energeticky zakon) a provadéci vyhlaskou Energetického
regulacniho ufadu €. 8/2016 Sb., o podrobnostech udélovani licenci pro podnikani v energetickych
odvétvich, v platném znéni. I piesto, ¢ ERU vydava licence pro distribuci na dobu neuréitou a licence
na vyrobu energii na dobu nejvyse 25 let s moznosti prodlouzeni, nemize Emitent zarucit, ze Spole¢nosti
segmentu energetické vyroby a distribuce ziskaji a udrzi si potfebna povoleni a licence. Dale nemtize
zarucit, ze vSechny osoby jednajici jménem Spole¢nosti segmentu energetické vyroby a distribuce budou
vzdy jednat v souladu s pravnimi predpisy, coz miize vyustit v sankce nebo dokonce ve ztratu potiebnych
povoleni. Neziskani ¢i ztrata licenci Spole¢nostmi segmentu energetické vyroby a distribuce nebo sankce
za poruseni pravnich predpisti mohou mit neptiznivy dopad na schopnost téchto spolecnosti plnit dluhy
vyplyvajici z ptipadnych tvéri ¢i zapijcek poskytnutych Emitentem, a to v¢as a v plné vysi, coz miize
mit nasledn€ vliv na schopnost Emitenta splnit své dluhy z Dluhopist.

Riziko zmén pravni upravy v oblasti energetiky
Spole¢nosti segmentu energetické distribuce jsou zavislé na platné pravni upravé podnikani v oblasti
energetiky. Tato platna pravni uprava zahrnuje zejména
= Zakon ¢.458/2000 Sb., o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych
odvétvich a o zméné nékterych zakonl (energeticky zakon), ve znéni pozdéjsich predpisii
=  Vyhlaska ERU & 16/2016 Sb., o podminkach pfipojeni k elektrizani soustavé, ve znéni
pozdgéjsich predpist
= Vyhlaska Energetického regulacniho tiadu ¢. 8/2016 Sb., o podrobnostech udélovani licenci pro
podnikani v energetickych odvétvich, v platném znéni
= Smémice Evropského parlamentu a Rady (EU) 2019/944 ze dne 5. Cervna 2019 o spolecnych
pravidlech pro vnitini trh s elektfinou a 0 zméné smérnice 2012/27/EU
= Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2019/943 ze dne 5. ervna 2019 o vnitinim trhu
s elektfinou.
Spole¢nosti segmentu energetické distribuce provozuji pfedevsim Cinnost v ramci vymezenych Gizemi pro
distribuci energie, tzv. lokalni distribu¢ni soustavy. Zmény pravni Upravy v oblasti energetiky véetné
zmén vzniklych v dasledku implementace evropskych pfedpisti v této oblasti mohou mit za nasledek
mimo jiné zménu pozadavkl na ziskani a udrzeni povoleni a licenci pro provozovani vyrobny elektfiny
a distribuc¢ni soustavy. U Spolecnosti segmentu energetické distribuce by se mohlo jednat ptedevsim o:
= Zménu v pravidlech tzv. rezervované kapacity sit€¢ — v soucasné dobé ma tzv. nadfazeny
distributor, tj. pro lokalni distribu¢ni soustavy jejich nadfazena regionalni distribu¢ni soustava,
povinnost absorbovat (tj. kryt naklady s tim souvisejici) urcité procento (stanovené Energetickym
regulacnim Gfadem, v soucasné dobé cca 10 %) prekroCeni rezervované kapacity. V pfipadée, ze
by tato pravidla doznala zmén a lokalni distribu¢ni soustava by musela tato ptekroceni absorbovat
sama, toto by mélo dopad na trzby Spolecnosti segmentu elektrické distribuce, které by se timto
snizily.
= Zmgéna statutu lokdlnich distribuénich soustav — v soucasné dobé maji lokalni distribucni
soustavy jednodussi systém fungovani oproti nadfazenym regionalnim soustavam. Pfedev§im u
nich neexistuje tzv. regulovana baze aktiv, kterou stanovuje Energeticky regulacni ifad a ktera
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ve svém dusledku stanovuje jakousi maximalni miru ziskovosti regionalnich distribu¢nich
soustav. Vzhledem k tomu, Ze mira ziskovosti lokalnich distribu¢nich soustav Spolecnosti
segmentu energetické distribuce je obvykle vyssi nez u regionalnich distribu¢nich soustav, méla
by tato zména dopad na vysi trzeb Spolecnosti segmentu energetické distribuce, které by se timto
snizily.
= Zménu délky udélovanych licenci (licence Distribuce elektiiny a Distribuce plynu) — tyto jsou v
soucasnosti udélovany na dobu neurcitou. V pfipadé zmény platnosti téchto licenci na dobu
ur¢itou by Spole¢nostem segmentu energetické distribuce vznikaly dodatecné naklady na obnovu
téchto licenci.
Tyto ¢i dalsi zmény mohou mit za nasledek zvySeni nakladti a sniZeni pfijmu z této ¢innosti. Neocekavané
¢i nepfiznivé zmeény v pravni tpravé mohou mit neptiznivy dopad na schopnost Spolec¢nosti segmentu
energetické distribuce plnit dluhy vyplyvajici z piipadnych uvért ¢i zaphjcek poskytnutych Emitentem,
a to v¢as a v plné vysi, coz miZze mit nasledné vliv na schopnost Emitenta splnit své dluhy z DIuhopisd.

V oblasti vyroby elektrické energie byl pro rok 2023 stanoven cenovy strop pro vykup elektrické energie
ze zdroju, které vyrabéji elektfinu z jinych komodit nez z plynu. Tento cenovy strop se Spolecnosti
segmentu energetické vyroby netyka, nebot jinou komoditu nez plyn, k vyrobé elektrické energie
nepouziva. Rovnéz byla zavedena dan z neocekavanych ziski tzv. Windfall Tax, vychazejici z pravidel
nastavenych Evropskou unii. Nova dan se vztahuje na podniky s vyznamnou c¢innosti v odvétvich, ve
kterych dochazi ke vzniku neocekavanych ziskt, tedy mj. na odvétvi vyroby a obchodu s elekttinou. Tato
mimofadna dail se dle interni analyzy Spolecnosti segmentu energetické vyroby a distribuce nedotkne,
nebot’ tyto spolecnosti, jako holding, nedosahuji dvé miliardy Cistého obratu rocné.

Riziko poklesu poptivky po energiich

¢innost a ptijmy Spole¢nosti segmentu energetické vyroby a distribuce. Spole¢nosti segmentu energetické
vyroby a distribuce jsou zodpovédné za ptenos elektrické energie ¢i plynu v rdmci tzv. lokdlnich
distribucnich soustav, tj. vymezenych ¢asti uzemi s poc¢tem koncovych odbérnych mist od jednotek az po
stovky (v zavislosti na charakteru a velikosti daného vymezeného tizemi). Trzby Spole¢nosti segmentu
energetické distribuce jsou zavislé predevsim na objemu pfenesené, resp. spotiebované elektrické energie
koncovymi uZivateli v lokalnich distribu¢nich soustavach Spole¢nosti segmentu energetické distribuce.
V dob¢ konjunktury obvykle plati, ze spotieba elektrické energie (a dalSich energii, napt. plynu) roste.
Makroekonomicka situace sméiuje k ocekavané recesi, s ¢imz je spojeny ocekavany pokles poptavky po
energiich.

Podle statistickych idaji vzrostla v roce 2017 spotteba elektfiny o 1,9 % oproti pfedchozimu roku na
hodnotu 73,8 TWh?. V roce 2017 se jednalo o nejvétsi spotfebu elektfiny od roku 19812, V roce 2018
spotieba elektfiny dale vzrostla na 73,9 TWh (+0,2 % meziro¢n¢), coz predstavovalo v fadé jiz paty rok
nartstu spotieby elektiiny®. Co se roku 2019* tyce, tak spotieba elektiiny v tomto roce stagnovala. Vyroba
elektiiny v Ceské republice se v meziro&nim srovnani roku 2019 snizila o 1,1 %, spotieba elektiiny se
témet nezmenila. Dovoz plynu se v roce 2019 snizil o0 9,2 %, jeho spotieba naopak vzrostla o 4,7 %.
V roce 2020 spotieba elektfiny klesla az na pétileté minimum.

V roce 2021 vzrostla vyroba elektiiny o 3,5 TWh, coz piedstavovalo rust o 4,3 % meziro¢n¢ az na hodnotu
84,9 TWh. Domaci spotieba piedstavovala 73,7 TWh (meziro¢n¢ rust 3,2 %) a Cisty export predstavoval
11,1 TWh (meziro¢ni rast 9,1 %).°

V roce 2022 vyroba elektiiny brutto dosahovala 84,5 TWh, coz predstavovalo nepatrny pokles o 0,4 %
mezirocné. Netto vyroba dosahla 78,8 TWh a z toho 13,5 TWh ptipadalo na Cisty export (rtst o 21,6 %)

1 Zdroj: Tiskova zprava Statistika energetiky 2017 (ERU)

2 7droj: Tiskova zprava Statistika energetiky 2017 (ERU)

3 Zdroj: Tiskova zprava Ceska republika loni spotiebovala rekordni mnozstvi elektiiny (ERU)

4 Zdroj: Tiskova zprava Spotieba elektiiny po predloiiském rekordu v roce 2019 stagnovala (ERU)
S Zdroj: Roéni zprava o provozu elektrizaéni soustavy Ceské republiky za rok 2021 (ERU)
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zbyvajici ¢ast piipada na domaci spotiebu a prenosové ztraty. Zbyvajicich objem ptipada na prenosové
ztraty a technologickou vlastni spotiebu.®

Vys$i cena elektiiny se skrze pirenosové ztraty promitd negativné do hospodatfeni Spolecnosti segmentu
energetické distribuce.

Dle nejnovéjsich statistickych dat ke druhému &tvrtleti roku 20237 brutto vyroba za polovinu roku doséhla
37,9 TWh (42,2 TWh za rok 2022), coz piedstavovalo mezirocni pokles o 10,2 %. Stejny trend sledoval
1 Cisty export. Neocekavané ¢i nepiiznivé zmény v poptavce mohou mit neptiznivy dopad na schopnost
Spolecnosti segmentu energetické vyroby a distribuce plnit dluhy vyplyvajici z piipadnych avért ¢i
zapijcek poskytnutych Emitentem, a to v€as a v plné vysi, coz mize mit ndsledné vliv na schopnost
Emitenta splnit své dluhy z Dluhopist.

Riziko zmén tarifii a cen energii

Omezena c¢ast hospodaiského vysledku Spolecnosti segmentu energetické distribuce je zavisla na
regulovanych tarifech véetné cen elektrické energie a tepla. Tyto tarify jsou stanovovany Energetickym
regulacnim ufadem pro jednotliva obdobi. V soucasnosti bézi paté regulacni obdobi platné pro roky 2021
az 2025. Oproti ¢tvrtému regulacnimu obdobi, které bylo prodlouzeno o dva roky (z ptivodni platnosti
pro roky 2016-2018 téz na roky 2019 a 2020), je hlavni zménou v Zasadach cenové regulace platnych od
roku 2021 pokles miry vynosnosti (WACC), tedy jednoho z parametrii ovliviiujicich vysi zisku
regulovanych spole¢nosti. V elektroenergetice WACC klesne ze soucasnych 7,95 % na 6,54 %.8

V soucasné dobé jsou podrobné cenové podminky stanoveny cenovym rozhodnutim ERU &. 14/2022 ze
dne 14. listopadu 2022, kterym se stanovuji ceny za souvisejici sluzbu v elektroenergetice odbérateltim
ze siti nizkého napéti, které nabylo G¢innosti dnem 1. ledna 2023, a cenové rozhodnuti ERU &. 13/2022
ze dne 14. listopadu 2022, kterym se stanovuji ceny za souvisejici sluzbu v elektroenergetice a ostatni
regulované ceny. Toto cenové rozhodnuti nabylo G¢innosti dnem 1. ledna 2023. Cenova rozhodnuti jsou
platna az do vyhlageni novych cenovych rozhodnuti, ktera ERU obvykle vydava 1x ro¢né. Aktualné
schvalené tarify pro rok 2024 vedou k meziro¢nimu narGstu cen, coz pro Emitenta znamena navySeni
trzeb. Ptipadné budouci zmény regulovanych tarifii, zejména sniZzovani cen, by mohly mit negativni vliv
na ¢innost Spolecnosti segmentu energetické distribuce a nasledné na schopnost Spole¢nosti segmentu
energetické distribuce plnit dluhy vyplyvajici z ptipadnych tvéri ¢i zapijcek poskytnutych Emitentem,
ato vCas a v plné vysi. Toto mtze mit nasledné vliv na schopnost Emitenta splnit své dluhy z Dluhopisi.

Potencialni dopady aktualni situace na trhu s energiemi jsou eliminovany, a to zejména zamétenim
energetické ¢asti skupiny na distribuci elektiiny. Vlastni obchod s komoditou je pouze malou dopliikovou
sluzbou v portfoliu.

Riziko klimatickych vykyvit a sezonniho charakteru poptavky po energii

Piijmy a vysledky cinnosti Spole¢nosti segmentu energetické vyroby a distribuce jsou predmétem
klimatickych a sezonnich zmén. Spotteba elektrické energie je do jisté miry zavisla na klimatickych
podminkach. Obecn¢ je spotieba elektrické energie a tepla vyssi v zimnich mésicich. Vykyvy od bézného
klimatického cyklu mohou vyustit ve snizeni poptavky po elektrické energii a teplu. Spotieba elektrické
energie miZze byt také ovlivnéna vlnami sucha a horka. Neocekavané a neptiznivé zmény klimatickych
podminek mohou vést ke sniZeni pfijml Spolecnosti segmentu energetické vyroby a distribuce. To mtize
mit nepfiznivy dopad také na schopnost Emitenta splnit své dluhy z Dluhopist.

Riziko zahranicnich vlivii

Hospodatska ¢innost Spole¢nosti segmentu energetické vyroby a distribuce je ovlivnéna mezinarodni
propojenosti energetickych trhii a pienosovych soustav. Neptiznivy vyvoj na zahrani¢nich trzich mize
mit negativni dopad na hospodateni Spolecnosti segmentu energetické vyroby a distribuce, coz mlize mit
dopad také na schopnost Emitenta splnit své dluhy z Dluhopisi.

¢ Zdroj: Ctvrtletni zprava o provozu elektrizaéni soustavy Ceské republiky za IV. Ctvrtleti 2022 (ERU)
7 Zdroj: Ctvrtletni zprava o provozu elektrizacni soustavy Ceské republiky za II. ¢tvrtleti 2023 (ERU)
8 Zdroj: Tiskova zprava ERU zveiejnil Zasady cenové regulace pro regula¢ni obdobi 2021-2025 (ERU)
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rvr

Riziko selhani, poruch, odstivek, prirodnich katastrof, sabotdZi a teroristickych utokii

Distribué¢ni soustavy, produk¢ni infrastruktura, informaéni systémy a dal$i zatizeni Spole¢nosti segmentu
energetické vyroby a distribuce mohou byt pfedmétem selhani, poruchy, havarie, planované c¢i
neplanované odstavky, omezeni kapacity, porusSeni bezpecnosti nebo fyzického poskozeni v dusledku
ptirodnich katastrof (jako jsou boufe, zaplavy nebo zemétieseni), sabotaze, terorismu ¢i pocitacového
viru. Takové skutec¢nosti mohou zpiisobit nefunk¢nost zatizeni Spole¢nosti segmentu energetické vyroby
a distribuce, zptsobit snizeni pfijmu a dodate¢né naklady spojené s opravou ¢i nahrazenim poskozeného
zafizeni. To mlze mit nepiiznivy dopad na schopnost Spole¢nosti segmentu energetické vyroby a
distribuce plnit dluhy vyplyvajici z ptipadnych avéra ¢i zaptjcek poskytnutych Emitentem, a to véas a v
plné vysi, coz mize mit za nasledek neschopnost Emitenta plnit své dluhy z Dluhopist.

Riziko spojené s vilecnym konfliktem na Ukrajiné

Potencialni dopady na Spole¢nosti segmentu energetické distribuce jsou eliminovany zejména zamétenim
energetické ¢asti skupiny na distribuci elektfiny. Vlastni obchod s komoditou je pouze doplitkovou
sluzbou v portfoliu. V dlouhodobém horizontu by odbératelé elektrické energie distribuované
Spole¢nostmi segmentu energetické distribuce, orientovani na rusky trh, mohli, v disledku valky na
Ukrajing, uzaviit kontrakty na mensi rezervovanou kapacitu, coz se potencialné mtze projevit v mensim
zisku, a to do doby, nez se takovi odbératelé nepteorientuji na jiné trhy. Pokud by takova situace nastala,
hledaly by Spole¢nosti segmentu energetické distribuce nové odbératele, ktefi nejsou orientovani na rusky
trh. V dtsledku vale¢ného konfliktu na Ukrajiné vSak k podstatnému ovlivnéni odbéri v provozovanych
LDS nedoslo a nedochazi.

Palivem kogeneracnich jednotek a UCED Elektrarny Prostéjov je zemni plyn. Trh se zemnim plynem je
ovlivnén skutecnosti, Ze Rusko je vyznamnym dodavatelem této suroviny. Vzhledem k zavadéné a
planované regulaci jak na urovni EU, tak na Grovni narodnich statt, panuje zvySena nejistota ohledné
budouci organizace tohoto trhu, coz mize vyustit ve vyssi provozni naklady zminénych zdroju.

Neschopnost Spolecnosti segmentu energetické vyroby a distribuce plnit své dluhy vii¢i Emitentovi v€as
a v plné vysi miZze negativné ovlivnit schopnost Emitenta splnit své zavazky z Dluhopisii.

Riziko strukturdlnich zmén v energetice

Rizika spojena s negativnim vyvojem makroekonomické situace spolu s riziky spojenymi s vale¢nym
konfliktem na Ukrajin€ mizou vést k hlub$im strukturalnim zménam v energetice, s ohledem na ptivod a
charakter produktivnich zdroji.

Potencialni neptiznivé dopady strukturalnich zmeén jsou eliminovany charakterem hospodaiské Cinnosti
Skupiny. Distribuce je nezévisla na zdrojich energie.

Spole¢nosti segmentu energetické vyroby by mohli byt ovlivnény zménou vice. UCED Elektrarna
Prostéjov je sice vybavena plynovou turbinou, ovSem neni zaméfena na vyrobu elektfiny, ale na
poskytovani sluzeb vykonové rovnovahy. Jedna se o sluzby, které nakupuje provozovatel prenosové
soustavy spole¢nost CEPS, a.s. proto, aby zajistila spolehlivy a bezpe&ny provoz elektrizaéni soustavy
CR. UCED Elektrarna Prost&jov je v tzv. studené zaloze pfipravena na pokyn CEPS, a.s. zahajit vyrobu
elektrické energie v dobé, kdy je ji v elektriza¢ni soustavé nedostatek. Strukturalni zmény v energetice
spojené napiiklad s vy$§im zapojeni obnovitelnych zdroji povedou k vys$sim vykyvim v dodavkach
elektrické energie a tim padem k vyssi poptavce po podptrnych sluzbach.

Spolecnosti Segmentu energetické vyroby, které vlastni kogeneracni jednotky, jsou pln¢ vystaveny
negativnimu vyvoji na trhu s plynem. To je i dGvod pro zménu obchodniho modelu, kdy tyto spole¢nosti
vedle vyroby elektrické energie rozsifuji svoje sluzby o sluzby vykonové rovnovahy pro pfenosovou
soustavu.

Spolecnosti segmentu energetické vyroby a distribuce by nemély byt negativn€ ovlivnény piipadnymi
strukturalnimi zménami v energetice. Na druhou stranu neni mozné vyloucit, Ze s probihajicimi zménami
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bude potieba vynalozit dodatecné investice, coz by mohlo mit nepfiznivy vliv na hospodateni téchto
spolec¢nosti.

2.2 Rizika vztahujici se k Segmentu zemédélstvi

Dvé spolecnosti ze Skupiny plsobi v Segmentu zemédélstvi (tyto spolecnosti dale jen Spole¢nosti
segmentu zemédélstvi). Spolecnost MORAVAN MIé¢na farma a.s. (MORAVAN) se zabyva rostlinou
a zivocisnou vyrobou a spole¢nost Pozemky UNICAPITAL s.r.o. (Pozemky UNICAPITAL) se zabyva
vyhradné ndkupem zemédélské ptudy v zdjmové oblasti Skupiny, tj. v oblasti Moravskoslezského kraje za
ucelem jejich pronagjmu MORAVANU nebo tfetim stranam piipadn¢ za tucelem jejich dalsiho
prodeje. Hlavni rizika podnikani téchto spole¢nosti l1ze charakterizovat nasledovneé:

Nepiiznivé pocasi a pFirodni katastrofy

Hospodaiské vysledky v oblasti rostlinné vyroby mohou byt negativné ovlivnény nepiiznivym pocasim
a ptirodnimi katastrofami. Spolecnost MORAVAN se vénuje predevSim péstovani obilovin (pSenice,
je¢men), kukufice a olejnin (fepka, hoicice). Na vSechny tyto plodiny mlize mit nepfiznivy vliv sucho.
Problematické je predevsim sucho v obdobi kveteni (tvorby semen), kdy miize dochéazet k zasychani
vrchni ¢asti plodiny a tvorby drobngjsich (scvrklych) semen. Dle dat Ceského hydrometeorologického
ustavu® je tzv. dlouhodoby srazkovy normal (obdobi 1981-2010) ve vy$i 686 mm srazek za rok. V roce
2022 dosahl thrn srazek za Ceskou republiku vyse 612 mm (89,5 % dlouhodobého normalu). Pro
porovnani dosahl thrn srazek za Ceskou republiku v roce 2021 vyse 684 mm (99,7 % dlouhodobého
normalu) a v roce 2020 pak vyse 686 mm (100 % dlouhodobého normélu). Spatné pocasi miize vést
K horsi tirodé nebo horsi vytéznosti dané sklizné (tj. v piipadé Spatného pocasi béhem obdobi sklizné).
Pfipadna neuroda mize vést ke snizeni ptijmi spolecnosti MORAVAN, coz by mohlo mit negativni vliv
na schopnost této spole¢nosti plnit své dluhy z ptipadnych uveért ¢i zapujcek poskytnutych Emitentem.
Neschopnost spolecnosti MORAVAN plnit své dluhy vi¢i Emitentovi v¢as v plné vysi miiZze negativné
ovlivnit schopnost Emitenta splnit své dluhy z Dluhopisti.

Ndkazy a epidemie zvirat

Hospodatské vysledky v oblasti zivo¢isné vyroby mohou byt negativné ovlivnény nakazami zvifat a
epidemiemi. Ceské republika patii mezi zemé, kterym se podatilo ozdravit chovy zvitat od fady nakaz
stale se vyskytujicich v jinych statech Evropy nebo svéta. CR ma status zemé tfedné prosté téchto nékaz:
tuberkul6za skotu, brucelozu skotu, bruceloza ovci a koz, enzooticka leukoza skotu, Aujeszkyho choroba
u domaécich prasat, infek¢ni anémie lososovitych ryb, infek¢ni bovinni rinotracheitidy (IBR), slintavky a
kulhavky, afrického moru koni, moru malych ptezvykavci, vztekliny, klasického moru prasat, aviarni
influenzy, Newcastleské choroby, afrického moru prasat a bovinni spongiformni encefalopatie (BSE)™.
CR je dale bez vyskytu tdchto nakaz: plicni nakaza skotu, nodularni dermatitida skotu (Lumpy skin
disease), vezikularni stomatitida, katrdlni horecka ovci (Bluetongue)!. Diky témto statusim maji dnes
chovatelé a obchodnici se zvitaty z pohledu nakaz priznivé podminky pro svou podnikatelskou ¢innost a
tim 1 niz§i financni naklady (ztraty) pii boji s témito ndkazami. Udrzeni tohoto stavu je zcela mimo
kontrolu Emitenta. U spole¢nosti MORAVAN je zdravi zvifat primarnim piedpokladem, nebot’ se zabyva
chovem mlééného skotu, ktery tvoii cca 57 % &innosti (trzeb) spoleénosti'?. Umrti vétsiho podtu zvifat
mize vést ke snizeni pfijma spolecnosti MORAVAN, coz by mohlo mit negativni vliv na schopnost
spole¢nosti MORAVAN plnit své dluhy z pfipadnych uvéru ¢i zapujcek poskytnutych Emitentem a
nasledné na schopnost Emitenta splnit své dluhy z Dluhopisti. Spole¢nost MORAVAN v minulosti
necelila Zadné z nakaz ¢i jakékoli epidemii a hospodarské vysledky tak nebyly shora uvedenymi faktory
ovlivnény. V piipadé onemocnéni zvifat se jedna o bézné onemocnéni jednotlivych kusti bez dopadu na
celé stado.

® Zdroj: Statistiky tzemnich srazek (CHMU)

10 Zdroj: Ochrana zdravi zvitat a péce o jejich pohodu (Statni veterinarni sprava)
11 Zdroj: Ochrana zdravi zvifat a péce o jejich pohodu (Stétni veterinarni sprava)
12 Zdroj: Interni vypodty Skupiny
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Rizika zmény dotacéni politiky

Hospodatské vysledky spolecnosti pisobicich v zemédélstvi a provozujicich rostlinnou ¢i zivocisnou
vyrobu jsou Castecné zavislé na dotacni politice statu a Evropské unie. Vyznamna ¢ast piijmi spolecnosti
MORAVAN je tvofena dotacemi. V roce 2022 predstavovaly dotace cca 15 % ptijmt spole¢nosti, v roce
2021 to bylo 15,7 %.

Spektrum nérodnich dotacnich programt udrzuje kontinuitu s programy realizovanymi v predeslych
letech®. Skala dotaénich programil zahrnuje oblast Zivo&i§né i rostlinné vyroby, programy podporuji
potravinaiskou vyrobu, umoznuji poradani vzdélavacich akci, prezentaci vysledkt prace. Dotace jsou
zameéteny piedevsim na Setrny pfistup k Zivotnimu prostiedi.

Pro spoleénost MORAVAN jsou relevantni predevsim tzv. jednotné platby za plochu (BISS — Basic
Income Support for Sustainability — zakladni podpora pfijmu pro udrzitelnost zemédélského hospodatent,
jez ma za cil stabilizaci ptijmu aktivnich zemédélcti a CRISS — Complementary Redistributive Income
Support for Sustainability — doplikova redistributivni podpora piijmu pro udrzitelnost pfedstavuje piimou
platbu. Je poskytovana v§em zadateliim na prvnich 150 hektarti formou ro¢ni platby na hektar vyuzivané
zemédelské plochy. Podminkou je narok na zakladni platbu BISS.) a podpora piijmu vazana na produkci
citlivych komodit (CIS - Coupled Income Support). V ptipadé spolecnosti MORAVAN jde piedevsim o
cukrovou fepu, bilkovinné plodiny a dojnice. V obdobi 2023-2027 zacina platit nové obdobi Spole¢né
zemé&délské politiky4, které ¢asteéné méni podminky a vysi vyplacenych dotaci. VEtsi diraz v novém
obdobi Spole¢né zemeédelské politiky bude kladen na agroenviromentalni politiku, na Setrny pfistup
Kk zivotnimu prostiedi prostiednictvim tzv. ekoschemat. Dojde ke sniZeni zakladni sazby platby na ornou
pudu na 1.760,44 K¢/ha. Zakladni celofiremni ekoplatba je stanovena na 1.743,16 K¢/ha. Nové bude
podporovano precizni zemédé€lstvi — moderni zptisob produkce potravin, ktery reaguje na nové pozadavky
spolecnosti a technické moznosti digitalni doby. Jedna se o uceleny systém agrotechnickych opatteni
zavadéjicich technicky a technologicky potencial do praxe s cilem dosazeni ekologicky, energeticky a
ekonomicky nejlepsich vysledku pii zachovani kulturni krajiny a dlouhodobé udrZitelnosti krajiny. Dle
sazeb hlavnich zemédélskych dotaci roku 2023, které jsou zvetejnéné v tiskové zpraveé Ministerstva
zemé&délstvi ze dne 1.11.2023%5, Ize ocekavat, na zékladé jednotné zadosti ze SZIF oproti roku 2022
snizeni vyplaceni dotaci o 23 %.

V ptipadé dalsich sniZeni dotaci mtize dojit ke zhorSeni hospodateni spole¢nosti MORAVAN. Toto muze
mit negativni vliv na schopnost spole¢nosti MORAV AN plnit své dluhy z ptipadnych aveéru ¢i zapijcek
poskytnutych Emitentem, coz miize nepfizniveé ovlivnit schopnost Emitenta splnit své dluhy z Dluhopist.

Rizika spojend s nakupem a pachtem zemédélské piidy

Spolecnost Pozemky UNICAPITAL nakupuje pidu od drobnych vlastnikd pidy v zajmové oblasti
Skupiny, tj v oblasti Moravskoslezského kraje, kterou nasledné pronajima spole¢nosti MORAVAN nebo
tietim stranam, ptipadné tuto pudu spole¢nosti MORAVAN nebo tietim stranam prodava. Informace o
vymeéte vlastnéné pudy spolecnosti Pozemky UNICAPITAL a o0 pronajmech pudy spolecnosti
MORAVAN a tfetim stranam je uvedena v ¢asti VI. ,,Informace o Emitentovi“ ¢lanku 5.3 ,,Popis cinnosti
Skupiny* pism. (C) ,,Segment zemédélstvi* tohoto Zakladniho prospektu. S nakupem pidy mohou byt
spojena pravni rizika, kdy nakupovand ptida miize byt zatiZzena najemni smlouvou s tfeti stranou, ktera
vSak nema pisemnou podobu, proto nelze ovéfit dobu platnosti také smlouvy a ani dalsi podminky, jakymi
jsou napf. vySe najemného a moznosti ukonceni najemniho vztahu. Ukonceni najemniho vztahu
jednani. Tyto situace jsou pozlstatkem piedchozi pravni upravy, ktera nevyzadovala pro najemni
smlouvu pisemnou formu. Pozemki, jez jsou zatizeny ndjemni smlouvu, kterd nema pisemnou formu
S plynutim Casu ubyva.

Dal$im moznym rizikem spojenym s nakupem pltdy mtze byt omezena dispozice s podilem v ptipade,
ze predmétem koupé je spoluvlastnicky podil na pozemku. Napf. uzavieni nové pachtovni smlouvy
k pozemku, jez je v podilovém spoluvlastnictvi vice vlastniki, podléha vzajemné dohod¢, coz mize byt
problém v ptipadé€, Ze se spoluvlastnici neshodnou.

13 Zdroj: Narodni dotace (SZIF)
14 Zdroj: Tiskova zpridva MZe— Evropska komise schvélila cesky Strategicky plan spoleéné zemédélské politiky na obdobi 2023-2027 (SZIF)
15 Zdroj: Tiskové zprdva Ministerstva zem&d&lstvi ze dne 1.11.2023
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Rizikem, jeZ je spojeno s pachtem zemédélské pldy je neplaceni pachtovného ze strany pachtyte, toto
riziko vSak byva oSetfeno v pachtovni smlouvé. Sankce ukon¢eni pachtovni smlouvy z divodu nehrazeni
pachtovného tadné a vcas je pro zeméde€lského podnikatele natolik devastujici, Ze k neplaceni
pachtovného dochazi jen ve vyjimecnych piipadech. Spole¢nost Pozemky UNICAPITAL nevede zadny
soudni spor, ktery by se tykal vlastnictvi pozemku anebo by souvisel s najemni/pachtovni smlouvou.
Moznym rizikem je také nakup pidy s ekologickou zatézi, kterd mulze znemoznit vyuziti pudy
k zamyslenému ucelu.

Rizikem spojenym s nakupem a vlastnictvim zemé&délské ptidy je také mozny pokles trzni ceny pudy. Dle
Zpravy o trhu s ptidou®® (leden 2023) vydané spole¢nosti FARMY.CZ s.r.0. doslo v pritb&hu roku 2022,
po obdobi vysoké poptavky a rychlém ristu cen pudy v roce 2021, kdy ceny mezirocné€ vzrostly o 16,1
%, k vyraznému poklesu poptavky po nakupu zemédélské pudy. I pfes tuto zjevnou zménu trendu byl
Vv roce 2022 meziro¢n¢ zaznamenan dvouciferny rist primérnych trznich cen zemédelské pudy. Primérna
trzni cena zeméd&lské pidy byla v roce 2022 na tirovni 334 080,- K¢/ha (4. 33,4 K&/m?), coz piedstavuje
narist cen o 13,5 % proti trovni 294 326,- Ké&/ha (tj. 29,4 K&/m?) v roce 2021,

V prvni poloviné roku 2023 rist trzni ceny zemédé&lské pidy stagnoval. V zavéru roku 2023 1ze o¢ekavat
mirny pokles urokové sazby, tim by mohlo dojit k oZiveni poptavky, k postupnému riistu cen zemédélské
pudy, zejména v roce 2024 a dal$ich letech.

Zemedelska pida bude i nadale vnimana jako bezpe¢na investice udrzujici trvalou hodnotu, a to i piesto,
ze vyse inflace v prvnim pololeti roku 2023 piesahuje rust trznich cen. Pokud by vsak doslo k vyznamné
zmeéng na trhu s pidou a vyraznému poklesu ceny zemédélské pudy, mize mit tato situace vliv na
schopnost spolecnost Pozemky UNICAPITAL plnit své dluhy vii¢i Emitentovi v¢as a v plné vysi, coz
muze negativne ovlivnit schopnost Emitenta splnit své zdvazky z Dluhopist.

Riziko spojené s valecnym konfliktem na Ukrajiné

Vale¢ny konflikt na Ukrajiné a s nim souvisejici vyvoj celkové ekonomické situace se u spolecnosti
MORAVAN projevil ristem cen vstupt, pfedev§im, nafty, hnojiv a také cen obili a kukutice, ¢imz také
doslo Kk ristu cen krmiv. K nejvétSimu nartstu cen vstupti doslo v roce 2021-2022 u primyslovych
hnojiv, kdy jejich cena stoupla o 200 az 300 %. Cena pohonnych hmot se zvysila o 35 % a u pesticidt a
osiv doslo k nardstu cen v priméru o 10 %.1" V reakci na takovyto vyvoj doslo ke znaénému zvy3eni
prodejnich cen produkti rostlinné i Zivo¢isné vyroby. Ceny zeméd&lskych produkti'® vzrostly za cely rok
2022 v primeéru o 30 az 33 %. Ceny v rostlinné vyrobé se loni meziro¢né zvysily o 38 %, pficemz vyrazny
vliv na to mélo zdrazeni obilovin 0 48 % a olejnin 0 40 %. Ceny ZivociSnych produkti byly loni v priméru
0 25 % vyssi. V loniském roce tak nardsty cen nakladt byly ¢asteéné kompenzovany nariistem cen
prodavanych komodit.

Podle vefejné databaze Ceského statistického tadu primérné ceny zemédélskych vyrobkii v ramci celé
Ceské republiky v porovnani 1-7/2023 s rokem 2022 klesaji. Napf. primérna cena pSenice krmné v roce
2022 dosahovala 7 054 K¢/t oproti 7/2023, kdy pramérna cena byla 4 642 K&/t, coz piedstavuje pokles o
34,19 %. Primérna cena mléka v roce 2022 dosahovala 11,237 K¢&/1 oproti 7/2023, kdy primérna cena
byla 10,430 K¢&/1, coz predstavuje pokles o 7,18 %.

Z dtvodu energetické krize a valky na Ukrajing€, narostly koncem roku 2021 vstupni ceny, zejména
elektricka energie, plyn, PHM, hnojiva a dalsi, které se drzi na vy$si Girovni nez v ptedchéazejicich letech.
Vzhledem k vysokym cenam vstupnich surovin a poklesu realiza¢nich cen komodit nelze u spole¢nosti
MORAVAN ve srovnani s rokem 2022 oc¢ekavat v dalSich letech obdobné vysledky.

Pokud by tento trend trval a dochazelo by k dal$imu poklesu cen zeméd¢€lskych produktti pti zachovani
stavajicich vyssich cen vstupnich komodit, mohly by tyto faktory vést kK niz§im ziskiim spole¢nosti
MORAVAN a dale k neschopnosti spolecnosti plnit své dluhy vici Emitentovi vcas a v plné vysi, coz
muze negativn€ ovlivnit schopnost Emitenta splnit své zdvazky z Dluhopisi.

Spolecnost Pozemky UNICAPITAL valecny konflikt na Ukrajin€ nijak negativné neovliviyje, spis lze
dovodit, ze vale¢ny konflikt mlize zvysit zajem o nakup zemédélské puidy, o hospodaieni na zemédelské
pade a o produkei plodin, které mohou byt predmétem domaéci spotieby pfipadné vyvoznim artiklem.

16 Zdroj: Zprava o trhu s ptidou leden 2023 zpracovana spolecnosti FARMY.CZ s.r.o., IC 27644341, Podbabska 1014/20, Bubeneg,160 00
Praha 6

17 Zdroj: Interni vypodty Skupiny

18 Zdroj: Zemédglec 8/2023
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2.3 Rizika vztahujici se k Segmentu reality

Cast spole¢nosti ze Skupiny plisobi v Segmentu reality (tyto spole¢nosti déle jen Spole€nosti segmentu
realit). Hlavni rizika podnikani téchto spole¢nosti 1ze charakterizovat nasledovné:

Riziko spojené s developerskou vystavbou

S ohledem na béznou délku doby, ktera uplyne od ptipravy do realizace developerskych projektt, mtize
dojit k neptfedvidanym zménam na trhu s nemovitostmi. Ziskani povoleni nezbytnych pro realizaci
projektu, v€etné€ posouzeni vlivil na zivotni prostiedi (EIA) miize zpisobit zdrZeni realizace projektu, coz
muze mit za nasledek zvyseni nakladii projektu. Mohou vyvstat spory ve vztahu k vlastnickému pravu k
pozemkiim a pravnim ¢i faktickym vadam pozemkid. Ke zdrzeni v povolovacich procesech dochézi
vlivem soucasného stavu legislativy v oblasti povolovani staveb zejména nedodrzovanim spravnich Ihat
stavebnimi Gfady téméf ve vSech developerskych projektech, av§ak zadné toto zdrzeni v povolovacich
procesech nema zasadni vliv na realizaci developerskych projektt. V soucasné dobé Skupina nefesi
pravni spory ve vztahu k vlastnickému pravu k pozemkim ¢i faktickym vadam pozemka. V disledku
neptiznivych zmén na trhu s nemovitostmi oproti stavu predpokladanému ptipravenym developerskym
projektem Spolecnosti segmentu reality mtze realizovany developersky projekt ztratit vyznamnou ¢ast
zisku a muze tak byt u relevantnich Spole¢nosti segmentu realit ohrozena jejich schopnost dostat dluhiim
plynoucim z piipadnych tvért ¢i zapajcek poskytnutych Emitentem, coz mtze v dusledku ovlivnit
schopnost Emitenta splnit své dluhy z DIuhopisi. Development nemovitosti je jednim z hlavnich pilift
strategie nabyvani a zhodnocovani nemovitosti (nemovitostnich investic). Diky velkému objemu této
¢innosti je vysoce pravdépodobné i umisténi finan¢nich prosttedkli Emitentem do téchto projektti formou
poskytnutych uvéri. Souvisejici riziko (potencialni dopad na Emitenta) je nutno charakterizovat jako
Vyssi.

Riziko nevhodné lokality developerskych projektii

Lokalita zvolena pro developersky projekt se miize ukazat nebo stat nevhodnou pro piislusny investi¢ni
zam¢r. Coz mlzZe mit vliv na moznost pfislusSnou nemovitost pronajmout ¢i prodat za podminek
pfedvidanych developerskym projektem. To mlze mit negativni vliv na pfijmy Spole¢nosti segmentu
reality a jejich schopnost plnit své dluhy z ptipadnych tiveéra ¢i zapajcek poskytnutych Emitentem vcas a
v plné vysi, coz mize negativné ovlivnit schopnost Emitenta splnit své dluhy z Dluhopisti. Skupina ma
developerské aktivity zejména v Praze a okoli, B¢ a Plzni. Pii vybéru vhodnych pozemki pro
development pak skupina zkouma rizika a jejich vliv na zejména budouci vynosy Vv kontextu kvalita
produktu versus dosazitelné vynosy z prodeju ¢i pronajmu v dané lokalité.

Riziko ristu porizovacich ndakladii

Vysledek developerského projektu zalezi na vysi pofizovacich nakladu. Tyto naklady se mohou v Case
m¢énit a piekro€it planovanou uroven. V piipadé nastupu tohoto rizika by doslo k ohroZzeni ekonomiky
Spole¢nosti segmentu realit s nasledkem nenaplnéni planovaného cashflow, coz by mohlo mit za nasledek
neschopnost plnit fadné a v¢as zdvazky vici Emitentovi. Hospodarska ztrata mize negativn€ ovlivnit
schopnost Emitenta dostat svym zavazkiim z Dluhopisti. Potizovaci néklady, tj. zejména cena materiall
a stavebnich praci pii vystavbé nemovitosti standardné tvoii i vice nez polovinu veskerych nékladt na
realizaci developerskych projektt a jsou klicovym nakladovym faktorem ovliviiujicim hospodaisky
vysledek Spole¢nosti segmentu realit. Spole¢nosti segmentu realit na rist cen materiald a praci prubézné
reaguji zvySovanim koncovych cen, to v8ak vzdy s urlitou prodlevou nezbytnou k pfijeti pfiméiené
obchodni reakce pfijatelné pro koncové zakazniky, tedy v kazdém piipadé alesponi s kratkodobym
negativnim dopadem na hospodareni Spolecnosti segmentu realit. Potencialni dalsi riist cen materialii a
stavebnich praci, resp. neschopnost Spolec¢nosti segmentu realit na tento v¢as adekvatné reagovat za
soucasného udrzeni zakaznikii, by mohl vyznamnym zptisobem ztizit podnikani Spole¢nosti segmentu
realit na nemovitostnim trhu. Pokud se toto riziko objevi u Spole¢nosti segmentu realit, ktera je pfijemcem
penéz od Emitenta, miiZze dojit k ohroZeni schopnosti Emitenta dostat svym zavazktim z Dluhopist.
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Riziko neziskani veirejnopravniho povoleni

Developersky projekt je mozné realizovat pouze na zakladé platnych povoleni v souladu s legislativou
Ceské republiky. Jedna se zejména o soulad planované vystavby s izemnim planem a dale ziskani
pravomocného tzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni. S blizici se u¢innosti nového stavebniho
zakona (od 1.7.2024) stoupd nejistota, jelikoz jak orgény statni spravy, tak stavebnici, projekéni a
inzenyringové spolecnosti se musi naucit s novou legislativou pracovat, coz si vyzada urcity cas. Absence
platnych povoleni mize projekt zdrzet, piipadné zcela zastavit. V dusledku absence platnych povoleni
mohou byt ohroZeny budouci planované vynosy z nemovitosti pro piislusnou Spole¢nost segmentu realit.
Pokud by takovéa spolecnost byla dluznikem Emitenta, nemusela by byt schopna plnit své zavazky vici
Emitentovi, coz miize mit zprostfedkované vliv na schopnost Emitenta dostat svym zavazkim
Z Dluhopist.

V soucasné dob¢ fesi spolecnosti Segmentu realit developerské projekty v riiznych stadiich povolovacich
procesii — zmén Uzemnich plant, uzemnich fizeni, stavebnich povoleni ¢i spolecnych fizeni. V Casti VL.
»Informace o Emitentovi® ¢lanku 5.3 ,,Popis cinnosti Skupiny™ pism. (b) ,,Segment reality” tohoto
Zakladniho prospektu jsou zminény pouze vyznamnéjsi projekty realizovanych spole¢nostmi Segmentu
realit. Zména Gzemniho planu probiha napf. u zamysleného projektu Avia Letnany, ktery by mél
vzniknout v arealu Praha Letiany, jez je ve vlastnictvi spolecnosti LEMANT Finance s.r.o. U projektu
Nova Valcha probiha stavebni fizeni pro sedmou az desatou etapu, u jedenacté etapy probihd uzemni
fizeni. U projektu bytovy dim Grébovka probihd tprava projektu pro fizeni na vydani spole¢ného
povoleni. U projektu bytovy dim Kacerov je pro prvni etapu podana zadost pro vydani spole¢ného
povoleni projektu a u druhé etapy se dokoncéuje dokumentace pro vydani spole¢ného povoleni projektu.

Riziko subdodavatelii

Vystavba konkrétniho developerského projektu je spojena se smluvni dokumentaci se subdodavateli,
pricemz nékteré stavebni dodavky jsou objednané az v pribéhu vystavby daného projektu. Nedostatecna
koordinace, jakoz i souCinnost ze strany subdodavateltl miize vést k chybam ve vystavbé, k prodleni nebo
prodrazeni stavebnich dodavek, coz mize mit negativni dopad na dodrZeni terminu trvani vystavby a
rozpoctu projektu. Pochybeni subdodavateld se vSak mtize objevit i po dokoncCeni projektu, tzn. v dobé
provozovani projektu, a to i po vyprseni zarucni doby pro konkrétni dodavku. Mohou se vyskytnout také
nedostatky zna¢ného rozsahu, které presahuji kryti poskytnuté piislusnym subdodavatelem nebo jeho
profesni pojistkou. Ceny stavebnich materiald se stabilizovaly. V ocekavani zhorSeni stavu hospodatstvi
se da ptedpokladat, ze méne silné¢ dodavatelské firmy se mohou dostat do insolven¢nich fizeni. Tato rizika
se mohou negativné odrazit v hospodarskeé situaci prislusné Spole¢nosti segmentu realit. Pokud by takova
spolecnost byla dluznikem Emitenta, nemusela by byt schopna plnit fadn€ a vcas své zavazky vici
Emitentovi, coz muZze mit zprostifedkované vliv na schopnost Emitenta dostat svym zavazkim
z Dluhopist.

Riziko neobsazenosti pronajimanych prostor

Spole¢nosti segmentu realit pronajimaji predev$im kancelaiské budovy, nebytové prostory uréené
k provozovani maloobchodu (dale také ,retailové prostory) a poskytuji reziden¢ni najemni bydleni. V
ramci kancelatskych budov a retailovych prostor téchto budov jsou vzdy jednotky najemcti s vyznamnou
¢asti pronajatého prostoru alokovaného na jednoho najemce. Najemni smlouvy jsou vétSinou uzavirany
na dobu urcitou 5 let nebo na dobu neurcitou s vypoveédni dobou 6 mésicii. Prostory pronajimané v ramci
nemovitosti vlastnénych Spole¢nostmi segmentu reality mohou zUstat del§i dobu neobsazené, piipadné
po pred¢asném ukonceni nebo neobnoveni stavajicich najemnich smluv se neobsazenymi mohou stat. To
muze vést ke sniZeni pfijmt Spolecnosti segmentu reality, coz by mohlo mit negativni vliv na schopnost
téchto spolecnosti dostat svym zavazkim plynoucim z pfipadnych uvéri ¢i zépijcek poskytnutych
Emitentem. Toto miize mit vliv na schopnost Emitenta dostat svym zavazkiim z Dluhopisti. Obsazenost
vybranych nemovitosti vlastnénych Skupinou je uvedena ¢asti VI. ,,Informace o Emitentovi* ¢lanku 5.3
,Popis ¢innosti Skupiny* pism. (b) ,,Segment reality tohoto Zakladniho prospektu.

Spolecnosti segmentu realit pronajimaji také nemovitosti typu socidlné-zdravotnického zatizeni. Tyto
nemovitosti jsou pronajimany jednomu subjektu, ktery je poskytovatelem socialn¢ zdravotnickych sluzeb
osobam, jez jsou postizeny degenerativnimi chorobami. Riziko ukonceni ndjmu je vyznamné
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eliminovano. Najemni smlouvy jsou uzavieny na dlouhou dobu urcitou s opci na dalsi dlouhé obdobi,
pricemz najemni smlouvy lze vypoveédét pouze vyjimecné pod vyraznymi sankcemi. V piipadé ukonceni
najmu mohou zlstat nemovitosti po né¢jakou dobu neobsazené, coz by mohlo mit negativni vliv na
schopnost téchto spolecnosti dostat svym zavazklim plynoucim z piipadnych uvért ¢i zapijcek
poskytnutych Emitentem.

Riziko poSkozeni nemovitosti

Vlastnéné nemovitosti mohou byt poskozeny v disledku zivelné ¢i jakékoli jiné neptedvidatelné udalosti.
To muiZe zpuisobit snizeni pfijmu plynoucich z ndjemného a vyvolat dodate¢né naklady spojené s opravou
¢i nahrazenim poSkozenych nemovitosti, coz by mohlo mit negativni vliv na ptijmy Spolecnosti segmentu
reality a na jejich schopnost plnit své dluhy z ptipadnych tvéra ¢i zaphjcek poskytnutych Emitentem a
nasledné na schopnost Emitenta splnit své dluhy z Dluhopisti. U nemovitosti v rezimu developmentu /
vystavby je predmétné riziko zcela nebo pievazujici mérou pfeneseno na dodavatele / zhotovitele stavby
do okamziku kone¢ného pievzeti. Zivelné ¢ jakékoli jiné nepiedvidatelné udalosti na vlastnénych
nemovitostech jsou valnou meérou pojistény, mira plnéni se v priméru pohybuje mezi 55 az 70 %
uvazované vySe Skody podle pivodu vzniku Skody a konkrétni pojistné smlouvy. Riziko poskozeni
nemovitosti, resp. jeho dopad na Emitenta lze oznacit za niz§i v porovnani s ostatnimi riziky v Segmentu
realit.

Rizika souvisejici s vyvojem triniho ndjemného

Spole¢nosti segmentu reality jsou vystaveny riziku kolisani trzniho ndjemného. V piipadé budouci
klesajici tendence u najemného muze dojit ke snizeni piijmi téchto spolecnosti a sniZeni rentability
realizovanych projekti v Segmentu reality. Niz§i ndjemné mulze mit nepfiznivy vliv na ocenéni
nemovitosti vlastnénych danymi spole¢nostmi. Pokud by Spole¢nosti segmentu reality nedosahovaly
ocekavanych vysledkii, mélo by to negativni vliv na jejich schopnost splnit své dluhy z piipadnych avéra
¢i zaphjcek poskytnutych Emitentem a ve svém dusledku i negativni vliv na schopnost Emitenta splnit
své dluhy z Dluhopist. Historicka zkuSenost s vyvojem trzniho najemného ukazuje na jeho pomérné
dostatecnou rezistenci pii poklesu vykonnosti ekonomiky; citlivéji reaguje na fazi ekonomického cyklu
obsazenost objektl. Riziko zhorSeni kupni sily obyvatelstva a jeho diisledky pro Emitenta Ize oznacit za
niz8i v porovnani s ostatnimi riziky v Segmentu realit.

Rizika zhorSeni kupni sily obyvatelstva v oblasti vystavby rezidencniho bydleni

Spole¢nosti segmentu realit zabyvajici se vystavbou reziden¢niho bydleni jsou vystaveny riziku zhorSeni
kupni sily obyvatelstva, a to zejména v dusledku inflace, nartstu trokovych sazeb u hypoték a také
zptisnéni podminek pro jejich ziskani. Majetni lidé soucasné s investici do nemovitosti vyckavaji, nebot
ceny nemovitosti jsou vyrazné vys$si nez v minulych letech. ZhorSena kupni sila obyvatelstva mize
zpUusobit nemoznost prodat nebo pronajmout vystavéné byty za planovanou cenu a tim negativng ovlivnit
hospodareni téchto spole¢nosti. Toto miiZze mit vliv na hospodarsky vysledek Spole¢nosti segmentu realit,
které se zabyvaji vystavbou reziden¢niho bydleni a jejich schopnost plnit svoje zavazky vici Emitentovi,
coz v dusledku mize negativné ovlivnit schopnost Emitenta splnit své dluhy z Dluhopisi.

Zména preferenci zakaznikii

Ptipadné budouci zmény preferenci zakaznikii zplisobené napt. vyvojem cenové hladiny byt nebo zmény
zivotni trovné zakaznikl, obzvlasté ve spojeni s rizikem zhorSeni hospodaiského vyvoje spolecnosti
v disledku doznivajici pandemie COVID-19 a gradujici energetické krize, mohou vést ke sniZeni
poptavky po vlastnim bydleni oproti bydleni najemnimu, toto by s disledku mohlo vést ke snizeni vynost
z prodeje bytl naptiklad snizenim prodejni ceny, coz by mélo nepfiznivy dopad na hospodarsky vysledek
téch Spolecnosti segmentu realit, které se zabyvaji vystavbou rezidencniho bydleni. Pfipadna
hospodatska ztrata téchto spolecnosti by ovlivnila i platebni schopnost Emitenta.

Riziko spojené s vilecnym konfliktem na Ukrajiné

Pokracujici vale¢ny konflikt na Ukrajiné nadale negativné ovliviiuje Spole¢nosti segmentu realit
vypadkem zahrani¢nich pracovnikd, zvySenou cenou energii, material a stavebnich dodavek a dale
prodluzovanim dodacich lhit nékterych komponent. Vétsina téchto dodatecnych naklada se promita nebo
bude promitnuta do koncovych cen. Celkoveé mohou rizika spojena s valecnym konfliktem na Ukrajiné v
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disledku neptiznive ovlivnit schopnost Spole¢nosti segmentu reality dostat svym zavazkim plynoucim
z pripadnych averi ¢i zapujcek poskytnutych Emitentem a nasledné schopnost Emitenta splnit své dluhy
z Dluhopisti.

3. Finand¢ni rizika

Riziko likvidity

Riziko likvidity je riziko nedostatku likvidnich prostiedki pro splaceni splatnych dluht Emitenta (napft.
dluhtt z Dluhopistl), tj. nerovnovaha struktury majetku Emitenta (pohledavky z ivérd a zapujcek) a
zavazkl (zejména z Dluhopistl), a to z ditvodu rtiznych termint splatnosti zavazka a kvili portfoliu zdroji
financovani Emitenta. Likvidita Emitenta mtze byt ovlivnéna zejména vysledky hospodateni spolecnosti
ve Skupiné Matetské Spolecnosti a jejich schopnosti dostat svym zavazklim vyplyvajicim z ptipadnych
piijatych uvért ¢i zaptjcek poskytnutych Emitentem vc€as a v plné vysi. Pfipadny nedostatek likvidnich
prosttedkli miize mit negativni vliv na schopnost Emitenta splnit své dluhy z DIuhopisi. Nize uvedena
tabulka zachycuje likvidni pozici Emitenta K nize uvedenym dattim.

v tis. K¢ 31.12.2022 | 30.06.2023 1.12.2023
Zavazky dlouhodobé 1.029.400| 1.029.400 1.800.000
Zavazky kratkodobé 33.174 32.160 27.138
Pohledavky dlouhodobé 1.003.759 992.138 1.747.300
Pohledavky kratkodobé 52.730 72.948 95.177
Pohledavky po splatnosti 0 0 0
Penézni prostredky 10.594 1.510 361

Uvérové riziko

Emitent vstupuje ve své ¢innosti do vztaht, které predstavuji potencialni riziko selhani protistrany, tj. jeji
neschopnost dostat smluvenym zavazkim. V nejjednodussim ptipade se jedna o uvér ¢i zapujcku, ktery
Emitent poskytuje Matetské spole¢nosti a tato dale poskytuje Gver ¢i zapljcku spole¢nostem ve Skuping.
Muize vsak jit 1 ivérové pfisliby ¢i derivaty. Vzhledem k postaveni Emitenta ve Skupiné je Emitent ve
své schopnosti splnit své dluhy z Dluhopist zcela zavisly na schopnosti protistran dostat smluvenym
zavazkim. Pfipadnd neschopnost Matetské spolecnosti, resp. jejich protistran plnit financni zavazky vici
Emitentovi v¢as a v dohodnuté mife, mize mit negativni vliv na hospodafeni Emitenta. Skupina
prostfednictvim svych dalSich dcefinych spolecnosti pravidelné emituje dluhopisy. Z takto ziskanych
finan¢nich prostfedki financuje podnikatelskou ¢innost spole¢nosti ve Skupiné. Zadluzeni Skupiny ma
tak vliv na Gvérové riziko Emitenta. Celkova dluhopisova expozice skupiny je uvedena v ¢asti VI.
,Informace o Emitentovi* ¢lanku 4.6.3 ,,Zdavazky z upsanych Dluhopisii spolecnosti ve Skupiné Emitenta‘

Celkova aktiva skupiny ¢ini 12.689,3 mil. K¢, pficemz se jedna o stav k31.12.2022 vychazejici
znekonsolidované a auditované ucetni zavérky Mateiské spolecnosti sestavené podle nizozemskych
ucetnich standardu.

4, Ostatni rizika

Riziko konkurence

Emitent je ve své ¢innosti zavisly na spolenostech ze Skupiny. Nejvétsi konkurencni tlak je pocitovan
v segmentu realit, a to jak z pohledu vynosového portfolia (konkurence napiiklad v oblasti kancelarskych
budov a ptipadné mobility najemniki), tak v oblasti nemovitostniho developmentu. Naopak v segmentech
energetické distribuce je, dle interniho prizkumu Emitenta, konkurencni pozice spole¢nosti ze Skupiny
silna.

Ostatni segmenty jsou nematerialni. Spolecnosti ze Skupiny mohou piisobit na trzich, kde dochazi ke
vstupu novych konkurentii na dany trh, coz mtize zptisobit odliv zdkaznik dané spolecnosti ze Skupiny

-23-



UNICAPITAL INVEST VI A.S. ZAKLADNI PROSPEKT

a ve svém disledku vést ke zhorSeni finan¢ni situace Emitenta, resp. jeho schopnosti plnit své dluhy z
Dluhopist.

Potencidlni stiet zajmii mezi akciondaii Emitenta, Emitentem a Vlastniky dluhopisii

Emitent nedokdze vyloucit, Ze Majoritni akciondf nezacne podnikat kroky (fuze, transakce, akvizice,
rozdéleni zisku, prodej aktiv atd.), které mohou byt vedeny se zfetelem na prospech odlisny od prospéchu
Emitenta. Takové zmény mohou mit negativni vliv na podnikani Emitenta, jeho hospodaiské vysledky a
jeho schopnost vyplacet vynosy a plnit dluhy z Dluhopisi.

Riziko ztraty vyznamnych zaméstnancit a schopnosti najit a udrZet si kvalifikované zaméstnance

Emitent jako takovy nema zaméstnance a distribuci a administraci dluhopisti bude zajistovat Manazer,
kterym je tfeti strana mimo Skupinu Emitenta. Emitent nevnima jako riziko ztratu jakychkoli
zaméstnanci, a to i véetné klicovych zaméstnanct Skupiny.

B) RIZIKOVE FAKTORY VZTAHUJICI SE K CENNEMU PAPIRU

Investice do Dluhopist je rizikova. Pii investovani do Dluhopisi mohou investofi ztratit hodnotu celé
své investice, nebo jeji casti. Nize Emitent uvadi podstatné rizikové faktory za ucelem posouzeni rizik
spojenych s Dluhopisy:

Riziko likvidity

Pokud budou Dluhopisy kterékoli Emise vydavany jako dluhopisy, které maji byt piijaty k obchodovani
na regulovaném trhu, zamysli Emitent pozadat o jejich piijeti k obchodovani na BCPP. Konkrétni
segment regulovaného trhu BCPP, na kterém mohou byt Dluhopisy takto piijaty k obchodovani, bude
upiesnén v piislusnych Kone¢nych podminkach. Koneéné podminky mohou rovnéz stanovit, ze
Dluhopisy takové Emise budou obchodovany na jiném regulovaném trhu nebo nebudou obchodovany na
zadném regulovaném trhu. Bez ohledu na tmysl pfijeti Dluhopist k obchodovani na regulovaném trhu
nemiiZze existovat ujisténi, ze Dluhopisy k obchodovani skute¢né budou piijaty, Ze se vytvori dostate¢ne
likvidni sekundarni trh, nebo pokud se vytvori, ze takovy sekundarni trh bude trvat. Skute¢nost, ze
Dluhopisy mohou byt pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu, nemusi nutn€ vést k vyssi likvidité
takovych Dluhopisti oproti Dluhopisim nepfijatym k obchodovani na regulovaném trhu. V ptipade
Dluhopist nepfijatych k obchodovani na regulovaném trhu muiize byt naopak obtizné ocenit takové
Dluhopisy, coz mize mit neptiznivy dopad na jejich likviditu. Na pfipadném nelikvidnim trhu nemusi
byt investor schopen kdykoliv prodat Dluhopisy za adekvatni trzni cenu, za jakou by je mohl prodat,
pokud by likvidni trh pro Dluhopisy existoval.

Riziko neexistence rucitele

Z4dna ze spolecnosti ze Skupiny se nezaruéila za dluhy Emitenta vyplyvajici z Dluhopisti. V piipadé
neschopnosti Emitenta splnit své dluhy z Dluhopist tak neexistuje zadna jina spolecnost ze Skupiny,
ktera by byla povinna uspokojit (a to i ¢astecné) pohledavky Vlastnik dluhopist vii¢i Emitentovi.

Riziko predcéasného splacent

V Konecnych podminkéch bude stanoveno, zda ma Emitent pravo splatit Dluhopisy pfislusné Emise pied
datem jejich splatnosti. Pokud Emitent splati jakékoliv Dluhopisy nékteré Emise pfed datem jejich
splatnosti, je Vlastnik dluhopisii vystaven riziku nizsiho nez ptedpokladaného vynosu z diivodu takového
predcasného splaceni. Moznost pfed¢asného splaceni miize limitovat trzni cenu Dluhopisi po celou dobu,
kdy je toto pred¢asné splaceni mozné ¢i v dobé ptedchazejici tomuto moznému pied¢asnému splaceni.

Emitent miize piijmout dalsi dluhové financovani

Neexistuje zadné vyznamné pravni omezeni tykajici se objemu a podminek jakéhokoli budouciho
dluhového financovani Emitenta, které by vyplyvalo z Emisnich podminek. Pfijeti dalsiho dluhového
financovani mize v kone¢ném dasledku znamenat, Ze v pripad¢ insolvencniho fizeni budou pohledavky
Vlastnikti dluhopistt z Dluhopist uspokojeny v mensi mife, nez kdyby k pfijeti takového dluhového
financovani nedoslo. S rastem dluhového financovani Emitenta také roste riziko, ze se Emitent muze
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dostat do prodleni s plnénim svych dluhii spojenych s Dluhopisy. Pfijeti dalSiho dluhového financovani
proto muize neptizniveé ovlivnit hodnotu Dluhopisii a vést ke ztraté ¢asti, nebo celé investice Vlastnikt
dluhopist. K datu vyhotoveni tohoto prospektu Emitent nepiijal Zadné dalsi dluhové financovani.
Emitent v minulosti vydal dluhopisy v ramci prvniho dluhopisového programu. K datu 1.12.2023 ¢inil
objem zavazkd Emitenta zvydanych dluhopisi celkem 1.826.661.444 K¢. Tato castka zahrnuje
Emitenta jsou uvedeny v ¢asti V1. ,,Informace o Emitentovi“ v ¢lanku 4.6.1 ,,Zavazky Emitenta z upsanych
Dluhopisu‘ tohoto Zakladniho prospektu.

Investice miiZe byt nepiiznivé ovlivnéna poplatky

Celkova navratnost investic do Dluhopisi muze byt ovlivnéna trovni poplatkli Uctovanych
zprostiedkovatelem Emise dluhopisti a/nebo zprostiedkovatelem koupé/prodeje Dluhopisi a/nebo
uctovanych Centralnim depozitafem ¢i jinym relevantnim zuctovacim systémem pouZivanym
investorem. Takova osoba nebo instituce si muze Gétovat poplatky za ziizeni a vedeni investi¢niho G¢tu,
ptevody cennych papirti, sluzby spojené s tischovou cennych papirti apod. Emitent proto doporucuje
budoucim investorim do Dluhopisti, aby se seznamili s podklady, na jejichz zakladé budou uctovany
poplatky v souvislosti s Dluhopisy.

Riziko inflace

Potencialni nabyvatelé ¢i prodavajici Dluhopist by si méli byt védomi, ze miiZe realnd hodnota investice
do Dluhopist klesat zaroven s tim, jak inflace snizuje hodnotu mény. Inflace rovnéz zptsobuje pokles
realného vynosu z Dluhopisti. Podle nejnovéjsi prognézy CNB zvetejnéné 2. listopadu 2023 *° celkova
inflace na horizontu ménové politiky vykazovala klesajici tendenci, kdyz v fijnu 2023 ¢inila 8,3 % a
v listopadu 2023 7,1 %. Ocekava se, ze inflace v nejblizsich mésicich dale zvolni. Na pocatku piistiho
roku se predpoklada, ze se inflace vrati do blizkosti 2 % infla¢niho cile. Pokud vsak nastane situace, na
zaklad¢ které se tato prognoza nenaplni a vySe inflace ptekro¢i vysi nominalnich vynost z Dluhopisi,
hodnota redlnych vynost z Dluhopist bude negativni.

Koupé Dluhopisit miiZe byt predmétem zdakonnych omezeni

Potencialni nabyvatelé Dluhopisti (zejména zahrani¢ni osoby) by si méli byt védomy, Ze koup& Dluhopist
muze byt predmétem zakonnych omezeni ovliviujicich platnost jejich nabyti. Emitent ani kterykoliv ¢len
jeho Skupiny nema ani nepiebira odpoveédnost za zdkonnost nabyti Dluhopisti potencialnim nabyvatelem
Dluhopist, at’ uz podle zakond statu (jurisdikce) jeho zalozeni nebo statu (jurisdikce), kde je ¢inny (pokud
se lisi). Potencialni nabyvatel se nemize spoléhat na Emitenta ani kteréhokoliv ¢lena jeho koncernu
V souvislosti se svym rozhodovanim ohledné zakonnosti nabyti Dluhopisti. V ptipadé, Ze by potencionalni
nabyvatel DIuhopist koupil Dluhopisy v rozporu se zakonnymi omezenimi, které se na n¢j vztahuji,
mohlo by to v kone¢ném disledku znamenat neplatnost takového nabyti a Emitent by byl povinen vratit
takovému nabyvateli Dluhopisii investovanou castku jako bezdivodné obohaceni. V zavislosti na
zakonech (jurisdikei), které se na danou osobu vztahuji, mohou byt s takovymto nabytim DIluhopist v
rozporu se zakonnymi omezenimi spojeny téz dalsi pravni dusledky.

Riziko nesplaceni

Dluhopisy stejné jako jakykoli jiny penézity dluh podléhaji riziku nesplaceni. Za urcitych okolnosti mtize
dojit k tomu, Ze Emitent nebude schopen vyplacet Giroky z Dluhopist ¢i jejich jmenovitou hodnotu ¢i Ze
uroky z dluhopisu ¢i jejich jmenovitou hodnotu nebude schopen vyplatit v fadném terminu, a hodnota
Dluhopist pro Vlastniky Dluhopist pfi jejich splaceni €i jejich prodeji na trhu mtze byt nizsi nez vyse
puvodni investice Vlastnikd dluhopist, ptfi¢emz za uréitych okolnosti mize byt hodnota Dluhopist
nulova.

Emitent nemd ve vztahu k Dluhopisitm povinnost hradit Viastnikiom dluhopisi jakékoli castky jako
ndhradu srazek dani nebo poplatkii

Splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisti a vyplaty urokovych ¢i jinych vynosti z Dluhopist budou
provadény bez srazky dani nebo poplatkti jakéhokoli druhu, ledaze takova srazka dani nebo poplatkd

18 Zdroj: Progndza CNB — podzim 2023 (Ceské narodni banka)
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bude vyzadovana piislusnymi pravnimi predpisy Ceské republiky G&innymi ke dni takové platby.
Aktualné plati, ze zatimco splaceni jmenovité hodnoty DIuhopisti neni pfedmétem srazkové dané, turok
vyplaceny fyzické osobé, ktera je ceskym danovym rezidentem, podléha zvlastni sazbé dané vybirané
srazkou u zdroje (tj. Emitentem jakozto platcem dané pfi vyplaté uroku). Sazba této srazkové dané Cini
15 %. Pokud vsak je pfijemcem uroku fyzickd osoba, kterd neni ¢eskym daniovym rezidentem, nedrzi
Dluhopisy prostiednictvim stalé provozovny v Ceské republice, a zarovei neni dafiovym rezidentem
jiného ¢lenského statu Evropské unie (EU) nebo dalSich statd tvoricich Evropsky hospodéisky prostor
(EHP) nebo tietiho statu, se kterym ma Ceska republika uzavienou platnou a uéinnou mezinarodni
smlouvu o zamezeni dvojiho zdanéni nebo mezinarodni dohodu o vyméné informaci v danovych
zalezitostech pro oblast dani z pfijml vcetné mnohostranné mezinarodni smlouvy, ¢ini sazba srazkové
dané 35 %.

Urok vyplaceny poplatnikovi dané z pi{jmid pravnickych osob, ktery je Seskym daiiovym rezidentem,
nebo neni &eskym dafiovym rezidentem, ale drzi Dluhopisy prostiednictvim stalé provozovny v Ceské
republice, nepodléha srazkové dani, a tvoii soucdst obecného zakladu dan€ podléhajiciho dani z piijmi
pravnickych osob v sazbé 19 % (v pfipadé danovych nerezidentli miize mit Emitent povinnost provést
zajisténi této dané — viz dale). Urok vyplaceny poplatnikovi dané z pi{jmt pravnickych osob, ktery neni
Seskym danovym rezidentem a zarovei nedrzi Dluhopisy prostiednictvim stalé provozovny v Ceské
republice, podléha zvlastni sazbé dan€ vybirané srazkou u zdroje (tj. Emitentem jakozto platcem dané pii
vyplate uroku). Sazba této srazkové dané Cini 15 %. Pokud vSak je piijjemcem uroku poplatnik dan¢ z
piijmt pravnickych osob, ktery neni ceskym danovym rezidentem, nedrzi Dluhopisy prostiednictvim
stalé provozovny v Ceské republice, a zaroveii neni dafiovym rezidentem jiného statu EU, EHP nebo
tretiho statu, se kterym ma Ceska republika uzavienu platnou a u¢innou mezinarodni smlouvu o zamezeni
dvojiho zdanéni nebo mezinarodni dohodu o vymeéné informaci v danovych zaleZzitostech pro oblast dani
z pfijmu véetné mnohostranné mezinarodni smlouvy, ¢ini sazba srazkové dané¢ 35 %.

Existuje riziko, Ze vySe uvedené danové konsekvence mohou byt v budoucnu zménény, a to napiiklad na
zakladé novelizovanych pravnich pfedpist. Bude-li jakakoli srazka dani nebo poplatkli vyzadovana
ptislusnymi pravnimi piedpisy Ceské republiky Gi¢innymi ke dni takové platby, nebude Emitent povinen
hradit Vlastnikiim dluhopisti zadné dalsi Castky jako nahradu té€chto srazek dani nebo poplatki, a to at’ uz
za aktualni pravniho stavu, tak pravniho stavu v budoucnu, pokud v ptislusném Doplitku dluhopisového
programu neni stanoveno jinak. Pokud dojde vlivem budouci zmény zakont k jakékoli sraZzce dani nebo
poplatkd, vynos Vlastnikt dluhopisti bude nizsi, nez kdyby k takové sraZzce dani nebo poplatki nedoslo.
Vlastnici dluhopisti jsou proto vystaveni riziku, ze k takovym srazkam dani nebo poplatkii mutze
v budoucnu v navaznosti na piipadné zmény v datiové legislativé Ceské republiky dojit, coz miize mit
vliv na vynosnost jejich investice.

Potencialni investoti do Dluhopist by si méli byt dale védomi toho, ze mohou byt povinni zaplatit dané
nebo jiné poplatky v souladu s pravem a zvyklostmi statu, ve kterém dochazi k pfevodu DIluhopisti, nebo
jiného v dané situaci relevantniho statu. Potencialni investofi by méli jednat podle doporuceni svych
danovych poradcti ohledné svého individualniho zdanéni v navaznosti na to, které zemé jsou oni
danovymi rezidenty. Pfipadné budouci zmény danovych predpisi mohou dale zpusobit, ze vysledny
vynos z Dluhopist maze byt nizsi, nez Vlastnik dluhopisi piivodné predpokladal, nebo ze Vlastnikovi
dluhopisi muze byt pifi prodeji nebo splatnosti Dluhopist vyplacena nizsi ¢astka, nez puvodné
piedpokladal.

Vlastnici dluhopist jsou odpovédni za veskeré danové povinnosti, které jim mohou vzniknout z
jakychkoli plateb ve vztahu k Dluhopistim, a to bez ohledu na jurisdikci, vladni nebo regulacni organ,
statni organ nebo mistni pozadavky v oblasti zdanéni. Emitent neodskodni Vlastniky dluhopist v
souvislosti s zadnymi danémi, poplatky a dalsimi vydaji, které Vlastnikim dluhopist vzniknou v souladu
s platbami z Dluhopist.

Riziko urokovych sazeb

Vlastnik dluhopisti s pevnou urokovou sazbou je vystaven riziku poklesu ceny takového Dluhopisu
v dusledku zmény trznich urokovych sazeb. Zatimco je nominalni irokova sazba stanovena v piislusnych
Koneénych podminkach po dobu existence Dluhopist fixovana, aktualni Girokova sazba na kapitalovém
trhu (dale jen TrZni urokova sazba) se zpravidla denné méni. Se zménou Trzni urokové sazby se také
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meéni cena Dluhopisu s pevnou urokovou sazbou, ale v opacném sméru. Pokud se tedy Trzni trokova
sazba zvysi, cena Dluhopisu s pevnou urokovou sazbou zpravidla klesne na troven, kdy vynos takového
Dluhopisu je pfiblizn¢ roven Trzni urokové sazbé. Pokud se Trzni urokova sazba naopak snizi, cena
Dluhopisu s pevnou trokovou sazbou se zpravidla zvysi na troven, kdy vynos takového Dluhopisu je
priblizné roven Trzni trokové sazbé.

Vlastnik dluhopisu s pohyblivou tirokovou sazbou je vystaven riziku pohybu tirokovych sazeb a nejistych

urokovych vynost. Pohyblivé trokové sazby nedéavaji jistotu ur¢eni vynosu Dluhopisii s pohyblivou
urokovou sazbou pfedem. Investovani do téchto Dluhopisti s sebou nese riziko, které neni spojovano
s obdobnym investovanim do dluhopisti s pevnou trokovou sazbou, a to, ze vysledny vynos Dluhopist
bude nizsi nez vynos dluhopist s pevnou urokovou sazbou za stejné obdobi. Investofi do Dluhopisti by
si méli byt védomi, ze trh takovych Dluhopisi mize byt velice volatilni (v zavislosti na volatilité
podkladovych urokovych sazeb) a historické hodnoty urokovych sazeb nemohou byt povazovany za
jakoukoli indikaci ¢i prislib budouciho vyvoje takovych urokovych sazeb.

Nize uvedeny piehled a grafy ukazuji vyvoj referenéni sazby EURIBOR a PRIBOR za obdobi od ledna
2022 do listopadu 2023 s uvedenim oficialniho zdroje, ze kterych byly udaje Cerpany. V ptipadé sazeb
PRIBOR je zdrojem oficialni vefejna databaze CNB oznalovana jako ARAD. V pfipadé sazeb
EURIBOR je zdrojem oficialni vefejnd databaze oznaCovand jako Statistical Data Warehouse
odvolévajici se na Refinitiv jako primarni zdroj ECB prezentovanych dat. V obou piipadech jde o mési¢ni
prameéry zastiténé obéma centralnimi bankami.

PRIBOR (pramér)
Oficialni data CNB z databaze ARAD
https://www.cnb.cz/arad/#/cs/search/PRIBOR%20PR%C5%AEM%C4%9AR

PRIBOR 3M 6M 12M
11.2023 7,05 6,87 6,48
10.2023 7,05 6,93 6,61
9.2023 7,09 7,06 6,85
8.2023 7,10 7,09 6,95
7.2023 7,11 7,11 7,03
6. 2023 7,15 7,17 7,14
5. 2023 7,18 7,22 7,20
4. 2023 7,18 7,21 7,21
3. 2023 7,19 7,21 7,23
2. 2023 7,20 7,22 7,23
1. 2023 7,22 7,22 7,25
12. 2022 7,26 7,26 7,28
11. 2022 7,27 7,32 7,39
10. 2022 7,28 7,36 7,45
9. 2022 7,25 7,35 7,44
8. 2022 7,27 7,38 7,48
7.2022 7,30 7,42 7,55
6. 2022 6,64 6,88 7,02
5. 2022 5,97 6,18 6,33
4. 2022 5,36 5,60 574
3. 2022 4,86 5,05 5,12
2. 2022 4,69 4,80 4,87
1. 2022 4,21 4,42 4,55
EURIBOR (primeér)

Oficialni data ECB ze Statistical Data Warehouse
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3M
https://sdw.ecb.europa.eu/quickview.do?SERIES_KEY=143.FM.M.U2.EUR.RT.MM.EURIBOR3MD _
.HSTA

6M

https://sdw.ecb.europa.eu/quickview.do?SERIES KEY=143.FM.M.U2.EUR.RT.MM.EURIBOR6MD
.HSTA

12M

https://sdw.ecb.europa.eu/quickview.do?SERIES KEY=143.FM.M.U2.EUR.RT.MM.EURIBOR1YD .
HSTA

EURIBOR 3M 6M 12M
11.2023 3,9716 4,0647 4,0221
10.2023 3,9676 4,1148 4,1600
9.2023 3,8800 4,0303 4,1492
8.2023 3,7803 3,9445 4,0730
7.2023 3,6718 3,9425 4,1490
6. 2023 3,5359 3,8253 4,0073
5.2023 3,3664 3,6790 3,8618
4.2023 3,1670 3,4980 3,7437
3. 2023 2,9106 3,2674 3,6466
2. 2023 2,6403 3,1353 3,5336
1. 2023 2,3449 2,8579 3,3370
12. 2022 2,0635 2,5603 3,0181
11. 2022 1,8252 2,3212 2,8283
10. 2022 1,4277 1,9974 2,6294
9. 2022 1,0109 1,5961 2,2330
8. 2022 0,3947 0,8370 1,2495
7.2022 0,0366 0,4665 0,9915
6. 2022 -0,2392 0,1617 0,8522
5. 2022 -0,3857 -0,1436 0,2866
4.2022 -0,4479 -0,3109 0,0131
3.2022 -0,4954 -0,4177 -0,2374
2. 2022 -0,5315 -0,4762 -0,3353
1. 2022 -0,5601 -0,5273 -0,4767
PRIBOR
5,00
4,00
3,00
2,00
1,00
0,00
l. - 2N1.291011.22X.22X.22X1.22X11.221.23 11.23111.231V.23V.23VI1.23/11.2¥111.23X.23X.23XI.23
-1,00

e— 3| e—CM 12M
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EURIBOR

5,00

4,00

3,00

2,00

1,00

0,00
I " : 122/11.2%111.22X.22X.22 X1.22X11.221.23 11.23111.231V.23V.23VI.23V11.2¥111.23X.23X.23XI.23
-1,00

e 3M 6M 12M

Odpovédnost za zavazky vyplyvajici 7 Dluhopisit

Za zavazky plynouci z vydanych Dluhopist odpovida pouze a vyhradn¢ Emitent. V zadném ptipad€ za
tyto zavazky nebude odpovidat zadna tieti strana, ani za né nebude poskytovat zaruku. Ceska republika,
ani zadna jeji instituce, ministerstvo nebo politicky organ, neposkytly zaruku ani zadné jiné zajiSténi
povinnosti Emitenta vyplyvajicich z Dluhopist. Pohledavky z Dluhopisii nejsou kryty systémem pojisténi
vkladii. Prijetim Dluhopisti k obchodovani na regulovaném trhu BCPP nepfijima BCPP zadné zavazky
vyplyvajici z Dluhopisd.

Promliceni
Veskera prava z Dluhopist se proml¢uji uplynutim tii let ode dne, kdy mohla byt poprvé uplatnéna,

nejpozdéji vSak uplynutim deseti let ode dne, kdy dospéla.

V ptipad¢ uplynuti promléeci lhity se tak osoba uplatnujici prava z Dluhopist vystavuje riziku vzneseni
namitky promlceni a zamitnuti jejiho navrhu sméfujiciho k ptiznani promlceného prava z Dluhopist.
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Informace

Zdroj

Presna URL Adresa

= Auditovana ucetni
zavérka za obdobi od
27. srpna 2021 do
31. prosince 2021

= Vyro¢ni zprdva UNICAPITAL Invest VI 2021,
str. 23-33

https://www.creditasgroup.cz/file
s/ucinv06-vyrocni-zprava-final-

na-web.pdf

= Zpréva nezavislého
auditora k ucetni
zavérce Emitenta za
obdobi od 27. srpna
2021 do 31. prosince
2021

= Vyrocni zprava UNICAPITAL Invest VI 2021,
str. 34 a nasl.

https://www.creditasgroup.cz/file
s/ucinv06-vyrocni-zprava-final-

na-web.pdf

=  Auditovana Gcetni
zaveérka Emitenta za
rok 2022

= Vyro¢ni zprdva UNICAPITAL Invest VI 2022

https://www.creditasgroup.cz/file
$/3157000u018gvg052094-2022-
12-31-cs.xhtml

= Zprava nezavislého
auditora k t¢etni
zavérce Emitenta za
rok 2022

= Zpréava nezavislého auditora 2022

https://www.creditasgroup.cz/file
$/3157000u018gvg052094-2022-
12-31-cs-audit-opinion.xhtml

= Auditovana
mezitimni uéetni
zavérka k 30.6.2023

=  Auditovana mezitimni 0¢etni zavérka

k 30.6.2023, str. 1-19

https://www.creditasgroup.cz/file
s/unicaptial-invest-vi-mezitimni-
ucetni-zaverka-3062023-signed-

and-with-auditors-opinion.pdf

= Zprava nezavislého
auditora
k mezitimni u¢etni
zavérce k 30.6.2023

= Auditovana mezitimni GCetni zavérka

k 30.6.2023, str. 1-3, jeZ se nachazi za
mezitimni ucetni zavérkou

https://www.creditasgroup.cz/file
s/unicaptial-invest-vi-mezitimni-
ucetni-zaverka-3062023-signed-

and-with-auditors-opinion.pdf

Casti dokumentii zminénych vyse, které nebyly do tohoto Zakladniho prospektu zahrnuty odkazem, bud’
nejsou pro investory vyznamné, nebo jsou informace v nich obsazené¢ zminény v jiné ¢asti tohoto

Zakladniho prospektu.
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(\V2 SPOLECNE EMISNi PODMINKY DLUHOPISU

Dluhopisy (Dluhopisy) vydavané v ramci tohoto druhého dluhopisového programu (Dluhopisovy
program) jsou vydavany podle zakona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjsSich predpist
(Zakon o dluhopisech) spole¢nosti UNICAPITAL Invest VI a.s., se sidlem na adrese Praha 8 — Karlin,
Pobiezni 297/14, PSC: 186 00, ICO: 117 86 558, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym
soudem v Praze pod sp. zn. B 26598 (Emitent) v maximalni celkové jmenovité hodnoté nesplacenych
Dluhopist 1.000.000.000 K¢&.

Ceska narodni banka vykonava dohled nad Emitentem a emisemi Dluhopisti vydanych v ramci
Dluhopisového programu, v pripadé jejich vefejné nabidky a/nebo pfijeti k obchodovani na regulovaném
trhu, a to v rozsahu vyplyvajicim ze zakona ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni
pozdéjsich predpist a nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 o prospektu. Zakladni
prospekt je posouzen Ceskou narodni bankou pouze z hlediska uplnosti udajii v ném obsazenych. Ceské
narodni banka pii jeho schvalovani neposuzuje hospodaiské vysledky ani finan¢ni situaci emitenta a
Ceské narodni banka schvalenim prospektu negarantuje budouci ziskovost emitenta ani jeho schopnost
splatit vynosy a jmenovitou hodnotu dluhopisu. Schvaleni Zakladniho prospektu Ceskou narodni bankou
by se nemélo chapat jako potvrzeni kvality Dluhopist, které jsou predmétem tohoto Zakladniho
prospektu.

Tyto spolecné emisni podminky (Spole€né emisni podminky) budou shodnym zakladem pro vSechny
Dluhopisy vydavané v ramci Dluhopisového programu. Pro kazdou konkrétni emisi Dluhopist (Emise
nebo Emise dluhopisii) budou Spole¢né emisni podminky vzdy uptfesnény ¢i doplnény piislusnym
doplitkem Dluhopisového programu pro takovou Emisi (Doplnék dluhopisového programu), ktery
mize byt soucasti Kone¢nych podminek (Koneéné podminky). V piipadech, kdy je pro jednotlivou
Emisi dle natizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 o prospektu, ktery ma byt uvefejnén
pii vefejné nabidce nebo pfijeti cennych papird k obchodovani na regulovaném trhu (Nafizeni o
prospektu) nutné vyhotovit a uvefejnit prospekt cenného papiru, budou vyhotoveny Koneéné podminky
pro danou Emisi ve smyslu ¢lanku 8 odstavce 4 Nafizeni o prospektu, které budou obsahovat Doplnék
dluhopisového programu. Emisni podminky uréit¢é Emise (Emisni podminky) budou tvofeny témito
Spoleénymi emisnimi podminkami a ptislusnym Doplitkem dluhopisového programu, ktery bude
Spole¢né emisni podminky uptesiovat ¢i dopliovat.

Kterékoli ustanoveni téchto Spole¢nych emisnich podminek miize byt Dopliikem dluhopisového
programu pro kteroukoli Emisi blize specifikovano ¢i vylouceno.

Dluhopistim téze emise, s nimiZ jsou spojena stejna prava, bude Centralnim depozitafem, pfipadné jinou
povetrenou osobou pridéleno stejné identifikaéni oznaceni podle mezinarodniho systému ¢islovani pro
identifikaci cennych papirti — samostatny kod ISIN. Informace o pfidélenych kodech ISIN, piipadné i 0
jiném identifikujicim udaji ve vztahu k Dluhopisiim bude uvedena v pfislusném Dopliiku dluhopisového
programu, respektive Kone¢nych podminkach. V Kone¢nych podminkach bude také uvedeno, zda
Emitent pozada nékterého organizatora regulovaného trhu o pfijeti pfislusné Emise dluhopist k
obchodovani na regulovaném trhu, tj. zda u€ini vSechny kroky nutné k tomu, aby Dluhopisy takové Emise
byly cennymi papiry pfijatymi k obchodovani na regulovaném trhu. V Kone¢nych podminkach mize byt
rovnéz uvedeno, ze Dluhopisy budou obchodovany v mnohostranném obchodnim systému nebo
organizovaném obchodnim systému nebo Ze nebudou obchodovany na Zzaddném takovém trhu nebo
systému. V Konec¢nych podminkach bude dale uvedeno, zda ptislusna Emise dluhopisii bude nabizena
formou vefejné nabidky ¢i nikoli. Pro odstranéni pochybnosti plati, ze terminy ,,regulovany trh* a
,,vefejna nabidka“ maji vyznam, jaky je jim pfisuzovan v Nafizeni o prospektu.

Nestanovi-li pfislusny Doplnék dluhopisového programu jinak, bude vydavani jednotlivych Emisi
dluhopist zabezpecovat sam Emitent.

Nestanovi-li ptislusny Dopln€k dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné v souladu s ¢lankem

11.1.2 téchto Spole¢nych emisnich podminek, pak bude ¢innosti administratora spojené s vyplatami
vynostu a splacenim Dluhopisii zajistovat sam Emitent. Pro kteroukoli Emisi dluhopistit miize Emitent
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povertit vykonem sluzeb administratora DIuhopisi jinou osobu s pfislusnym opravnénim k vykonu takové
¢innosti (Emitent nebo takova jind osoba Administrator), a to na zéklad¢ smlouvy uzaviené mezi
Emitentem a Administratorem (Smlouva s administratorem). Stejnopis Smlouvy s administratorem
bude k dispozici k nahlédnuti Vlastnikiim dluhopisi v bézné pracovni dobé v uréené provozovné
Administratora (Ur€ena provozovna), jak je uvedena v ¢lanku 11.1.1 téchto Spoleénych emisnich
podminek. Bude-li Administrator jiny nez Emitent, bude Urcena provozovna specifikovana v Dopliiku
dluhopisového programu. Vlastniklim dluhopisti se doporucuje, aby se se Smlouvou s administratorem,
bude-li uzavfena, dikladné obeznamili.

Nestanovi-li ptislusny Doplnék dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné v souladu s clankem
11.3.2 téchto Spolecnych emisnich podminek, pak ¢innosti kotacniho agenta spocivajici v uvedeni Emise
dluhopisti na pfislusny regulovany trh zajisti Emitent sdm. Emitent mize povéfit vykonem sluzeb
kotacniho agenta spocivajicich v uvedeni Dluhopist ptislusné Emise na piislusny regulovany trh jinou
osobu s prislusnym opravnénim k vykonu takové Cinnosti (Emitent nebo takova jind osoba Kota¢ni
agent).

Nekteré vyrazy pouzivané v téchto Spole¢nych emisnich podminkach jsou definovany v ¢lanku 15 téchto
Spole¢nych emisnich podminek.

1. Obecna charakteristika Dluhopisu

11 Podoba, forma, jmenovita hodnota a dalsi charakteristiky Dluhopisi

Dluhopisy vydavané v ramci tohoto Dluhopisového programu mohou byt vydany jako zaknihované cenné
papiry, listinné cenné papiry, které budou vzdy cennymi papiry na fad a jako sbérny dluhopis, ktery je
imobilizovanym cennym papirem ve smyslu § 36 odst. 1 zdkona o dluhopisech. Dluhopisy budou vydany
kazdy ve jmenovité hodnote, v celkové predpokladané jmenovité hodnoté, v poctu a ¢islovani (pokud
bude relevantni) uvedeném v Dopliiku dluhopisového programu. Doplnék dluhopisového programu bude
dale obsahovat nazev Emise dluhopisti, ménu Dluhopist, ptipadné ohodnoceni financni zptsobilosti
(rating) Dluhopist a ptfipadné pravo Emitenta zvysit celkovou jmenovitou hodnotu Emise dluhopist,
vcetné podminek tohoto zvySeni.

S Dluhopisy nebudou spojena zadna piedkupni nebo vymenna prava.
12 Vlastnici dluhopisii, pifevod Dluhopist

1.2.1 Oddéleni prdav na vynos z Dluhopisii

Moznost odd¢€leni prava na vynos z Dluhopisi vydanych v ramci Dluhopisového programu formou
vydani kuponti (Kupoény) jako samostatnych cennych papird, s nimiZ je spojeno pravo na vyplatu vynosu,
je vyloucena.

1.2.2  Pievoditelnost Dluhopisii
Prevoditelnost Dluhopisti neni nijak omezena.

1.2.3  Viastnici a pievody zaknihovanych Dluhopisii
@) V ptipadé zaknihovanych Dluhopist se vlastnikem dluhopisti rozumi osoba, na jejimz
uctu vlastnika (ve smyslu Zakona o podnikéni na kapitalovém trhu) v Centralnim
depozitafi ¢i v evidenci navazujici na centralni evidenci je Dluhopis evidovén (Vlastnik
dluhopisu). Dokud nebude Emitentovi a Administratorovi piesvéd¢ivym zpusobem
prokazano, Ze zapis na uctu vlastnika v Centralnim depozitafi ¢i v evidenci navazujici na
centralni evidenci neodpovida skuteCnosti a Ze existuje jind osoba, na jejimz uctu
vlastnika v Centralnim depozitati nebo v evidenci navazujici na centralni evidenci by mél
byt Dluhopis evidovan, budou Emitent i Administrator pokladat kazdého Vlastnika
dluhopist za jejich opravnéného vlastnika ve vSech ohledech a provadét jim platby v
souladu s t¢émito Emisnimi podminkami. Osoby, na jejichz uctu vlastnika v Centralnim
depozitati ¢i v evidenci navazujici na centralni evidenci nebudou z jakychkoli divoda
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(b)

evidovany Dluhopisy, ackoliv by mély byt Vlastniky dluhopist, jsou povinny o této
skutecnosti a titulu nabyti vlastnictvi k Dluhopistim neprodlen¢ informovat Emitenta a
Administratora a tyto skutecnosti jim presvéd¢ivym zplsobem prokazat. V pripadé
zaknihovanych Dluhopisti je seznamem Vlastnikid dluhopist evidence Centralniho
depozitate nebo osoby vedouci evidenci navazujici na centralni evidenci.

K pievodu zaknihovanych Dluhopisit dochazi zapisem tohoto prevodu na uctu vlastnika
v Centralnim depozitafi v souladu s platnymi pravnimi ptedpisy a predpisy Centralniho
depozitate. V piipadé Dluhopisii evidovanych v Centralnim depozitafi na ictu zdkaznika
dochazi k ptevodu takovych Dluhopisi (i) zapisem pfevodu na uctu zakaznika v souladu
s platnymi pravnimi pfedpisy a piedpisy Centralniho depozitafe s tim, Ze majitel uctu
zakaznika je povinen neprodlen€ zapsat takovy pievod na ucet vlastnika, a to k okamziku
zapisu na ucet zakaznika, nebo (ii) pokud jde o prevod mezi Vlastniky dluhopist v ramci
jednoho uctu zakazniki, zapisem prevodu na Uc¢tu vlastnika v evidenci navazujici na
centralni evidenci.

1.2.4  Viastnici a pievody podilii na shérném dluhopisu

(@)

(b)

(©)

Pokud tak bude v Doplnku dluhopisového programu stanoveno, bude souhrn
jednotlivych Dluhopisi Emise predstavovan Sbérnym dluhopisem, ktery je
imobilizovanym cennym papirem ve smyslu § 36 odst. 1 zdkona o dluhopisech. Sbérny
dluhopis bude dan do uschovy aevidovan u osoby vedouci pfislusnou evidenci
investi¢nich nastroji, kterd bude uvedena v Dopliiku dluhopisového programu,
v evidenci osob podilejicich se na Sbérném dluhopisu (Evidence sbérného dluhopisu).
Na celkové jmenovité hodnoté Sbérného dluhopisu se Vlastnici dluhopist podileji
v rozsahu svych podilit na Sbérmém dluhopisu, jez odpovidaji poctu jimi upsanych ¢i
nabytych kusii Dluhopist (Podil na sbérném dluhopisu). Sbérny dluhopis je spolecnym
vlastnictvim vlastniki Podilti na sbérném dluhopisu. V ptipadé zvyseni nebo snizeni
celkové jmenovité hodnoty Emise dluhopisti se na Sbérném dluhopisu uvedou informace
o rozhodné udalosti, 0 zméné celkové vySe Emise a pripadné doplnujici informace
0 Emisi; tyto zmény se provedou i v Evidenci sbérného dluhopisu. Vlastnik Podilu na
sbérném dluhopisu ma veskera prava, ktera ptislusi Vlastnikovi dluhopist (v¢etné prava
na vyplatu vynosu z DIuhopisu). Na pravni vztahy mezi vlastniky Podild na sbérném
dluhopisu se nepouziji ustanoveni Obcanského zakoniku o spoluvlastnictvi.

Vlastnikem dluhopist se v pfipad¢ existence Sbérného dluhopisu rozumi osoba, ktera je
uvedena v Evidenci sbérného dluhopisu jako vlastnik piislusného Podilu na sbérném
dluhopisu (Vlastnik dluhopisu). Dokud nebude Emitentovi a Administratorovi
presvédcivym zptisobem prokazano, ze zapis v Evidenci sbérného dluhopisu neodpovida
skute¢nosti a Ze existuje jina osoba, jez by méla byt uvedena jako Vlastnik dluhopisu v
Evidenci sbérného dluhopisu, budou Emitent i Administrator pokladat kazdého Vlastnika
dluhopisti za jejich opravnéného vlastnika ve vSech ohledech a provadét jim platby v
souladu s témito Emisnimi podminkami. Osoby, jez nejsou uvedeny jako Vlastnik
dluhopisu v Evidenci sbérného dluhopisu z jakychkoli duvodi, ackoliv by mély byt
Vlastniky dluhopisti, jsou povinny o této skuteCnosti a titulu nabyti vlastnictvi k
Dluhopistim neprodlen¢ informovat Emitenta a Administratora a tyto skutecnosti jim
piesvéd¢ivym zplsobem prokazat. V piipadé existence Sbérného dluhopisu je seznamem
Vlastnikt dluhopist ptislusné Evidence sbérného dluhopisu.

K pfevodu Podili na sbérmém dluhopisu dochazi zapisem tohoto pirevodu do Evidence
sbérného dluhopisu. Jakakoli zména v Evidenci sbérného dluhopisu se povazuje za
zménu provedenou az v pribéhu piislusného dne, tj. nelze provést zménu v Evidenci
sbérného dluhopisu s Gc¢innosti k pocatku dne, ve kterém je zména provadeéna.

1.2.5 Viastnici a pievody Listinnych dluhopisit

(@)
(b)

V ptipadé¢ vydani Listinnych dluhopisi bude Emitentem, veden seznam Vlastnikl
dluhopisi (Seznam vlastnika dluhopisii).

Prava spojena s Listinnymi dluhopisy je ve vztahu k Emitentovi opravnéna vykonavat
osoba (Vlastnik dluhopisii), ktera je uvedena v Seznamu vlastnika dluhopist.
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(c) K ptevodu konkrétnich Listinnych dluhopist dochézi jejich rubopisem a smlouvou ve
prospéch nového Vlastnika dluhopisi k okamziku jejich predani; vi¢i Emitentovi je
takovy pfevod ucinny predlozenim Listinného dluhopisu s nepietrzitou fadou rubopisii
nebo jiného dukazu o tom, Ze ptislusna osoba je Vlastnikem dluhopisu, pficemz Emitent
provede zéapis o zmén¢ Vlastnika dluhopisi v Seznamu vlastnikii dluhopisti bez
zbyte¢ného odkladu poté, co mu bude tato zména prokazana. Jakakoli zména v Seznamu
vlastnikti dluhopisii se povazuje za zménu provedenou az v pribéhu ptislusného dne, tj.
nelze provést zménu v Seznamu vlastniki dluhopist s i¢innosti k po¢atku dne, ve kterém
je zmeéna provadéna.

(d) Dokud nebude Emitentovi pfesvéd¢ivym zplisobem prokazano, ze zapis v Seznamu
vlastnikti dluhopisti neodpovida skutecnosti a Ze existuje jind osoba, jez by méla byt
uvedena jako Vlastnik dluhopisu v Seznamu vlastnikti dluhopisti, bude Emitent pokladat
kazdého Vlastnika dluhopisii za jejich opravnéného vlastnika ve vSech ohledech a
provadét jim platby v souladu s témito Emisnimi podminkami. Osoby, jez nejsou
uvedeny jako Vlastnik Dluhopisu v Seznamu vlastnikd dluhopisti z jakychkoli divodi,
ackoliv by mély byt Vlastniky dluhopist, jsou povinny o této skutecnosti a titulu nabyti
vlastnictvi k Dluhopisim neprodlené¢ informovat Emitenta a tyto skutecnosti jim
presvédcivym zpiisobem prokazat.

2. Datum a zpusob Emise dluhopisu, emisni kurz

2.1 Datum emise; Emisni lhiuta; Dodate¢na emisni lhiita
Datum emise kazdé Emise a lhtita pro upisovani Emise dluhopisi, béhem které mohou byt vydavany
Dluhopisy dané Emise (Emisni lhiita) budou uvedeny v Dopliku dluhopisového programu.

Pokud Emitent nevyda k Datu emise vSechny Dluhopisy tvotici ptislusnou Emisi dluhopist, mize zbylé
Dluhopisy vydat kdykoli v pribéhu Emisni lhity, resp. v dodate¢né lhit€ pro upisovani stanovené
Emitentem poté, co jiz uplynula Emisni lhita, ve které mohou byt vydany Dluhopisy dané Emise, a to i
nad piivodné pfedpokladanou celkovou jmenovitou hodnotu emise (Dodate¢na emisni lhiita). Dodate¢na
emisni lhita v kazdém ptipadé skonéi nejpozdé€ji v pfislusny Rozhodny den pro splaceni jmenovité
hodnoty dané Emise. Emitent mtze vydat Dluhopisy v prubéhu Dodate¢né emisni lhlity i postupné (v
transich), neni-li v pfislusném Dopliiku dluhopisového programu stanoveno jinak.

Emitent ma pravo v prubéhu Emisni lhity vydat Dluhopisy (i) v mensi celkové jmenovité hodnoté Emise
dluhopisti nez predpokladané celkové jmenovité hodnote, pokud se nepodaii predpokladanou celkovou
jmenovitou hodnotu Emise dluhopisiti upsat, nebo (ii) ve vétsi celkové jmenovité hodnoté Emise
dluhopist, nez byla predpoklddana celkovd jmenovitd hodnota Emise dluhopist, pokud Doplnék
dluhopisového programu toto pravo Emitenta nevylouci.

Emitent ma pravo stanovit Dodatecnou emisni lhitu a v této lhut¢ (i) vydat Dluhopisy az do
piedpokladané celkové jmenovité hodnoty ptislusné Emise dluhopist, a/nebo (ii) vydat Dluhopisy ve
vetsi celkové jmenovité hodnoté Emise dluhopisti, nez byla predpokladana celkova jmenovita hodnota
pfislusné Emise dluhopisti, pokud Dopln€k dluhopisového programu né€které z téchto prav Emitenta
nevylouci. Rozhodnuti o stanoveni Dodate¢né emisni lhtity je Emitent povinen oznamit zpisobem, jakym
byly uvefejnény tyto Emisni podminky. Rozhodne-li Emitent o vydani Dluhopisi ve vétsi celkové
jmenovité hodnoté, nez byla predpokladana celkova jmenovita hodnota Emise dluhopist, objem tohoto
zvyseni nepiekroci 50 % (padesat procent) predpokladané jmenovité hodnoty Dluhopisti pfislusné emise,
neur¢i-li Emitent v Dopliku dluhopisového programu jiny rozsah piipadného zvyseni celkové jmenovité
hodnoty Emise dluhopist.

Bez zbytecného odkladu po uplynuti Emisni lhiity nebo Dodatecné emisni lhiity oznami Emitent
Vlastnikiim zptisobem, jakym byly uvefejnény tyto Emisni podminky, celkovou jmenovitou hodnotu
vSech vydanych Dluhopist tvoticich piislusnou Emisi dluhopist, avSak jen v pfipadg, ze takova celkova
jmenovita hodnota vSech vydanych Dluhopisti dané Emise je niz§i nebo vyssi nez celkova predpokladana
jmenovita hodnota piislusné¢ Emise dluhopisi. V piipad¢ sbérného dluhopisu, ktery je vydan okamzikem,
kdy je pln¢€ upsana Emise Dluhopist, které piedstavuje, a kdy je dan do uschovy Administratorovi, se
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informace o rozhodné udalosti, zméné celkové vyse emise a piipadné doplitujici informace o emisi
uvedenou na Sbérném dluhopisu a tyto zmény se provedou i v pfislusné evidenci investi¢nich nastrojt.

2.2 Emisni kurz

Emisni kurz vSech Dluhopisii vydanych k Datu emise bude stanoven v piislusném Doplitku
dluhopisového programu. Nestanovi-li pfislusny Doplnék dluhopisového programu jinak, bude ptislusny
Emisni kurz jakychkoli Dluhopist vydanych po Datu emise béhem Emisni lhiity nebo Dodate¢né emisni
lhiity uréen Emitentem po dohod¢ s pfislusnym Manazerem Emise tak, aby zohlediioval pievazujici
aktudlni podminky na trhu, nebo bude Emisni kurz po datu po datu emise stanoven pevné, tj. jako procento
ze jmenovité hodnoty, nebo bude stanovena ¢astka v KE/EUR. Emisni kurz Dluhopist po datu Emise
bude uvetejnén na webovych strankadch Emitenta www.creditasgroup.cz v sekci Pro investory prvni den
lhuty pro upisovani Dluhopisti. Tam, kde je to relevantni, bude k ¢astce emisniho kurzu jakychkoli
Dluhopist vydanych po Datu emise dale pfipoc¢ten odpovidajici alikvotni vynos.

2.3 Zpusob a misto upisu Dluhopisi, zptsob a misto predani Dluhopist

Zpusob a misto Upisu, zplsob a lhiita pfedani Dluhopisii (respektive jejich pfipsani na ucet investora)
a splaceni Emisniho kurzu Dluhopist jednotlivé Emise dluhopisii, vCetné udajii o osobach, které se
podileji na zabezpeceni vydani Dluhopist, budou stanoveny v piislusném Doplitku dluhopisového
programu.

3. Status Dluhopist

Vlastnik dluhopisii nabytim vlastnického prava k jakymkoli Dluhopisim, neodvolateln¢ uznava jejich
status, tak jak je popséan nize, a souhlasi s nim.

Dluhopisy vydavané v ramci tohoto Programu piredstavuji seniorni, ptimé, nepodminéné, nepodiizené a
nezajisténé pohledavky vici Emitentovi.

4, Povinnosti Emitenta

4.1 Povinnost zdrzZet se zFizeni zajisténi
Emitent se zavazuje, Ze do doby splnéni vSech svych penézitych zavazkl vyplyvajicich ze vSech
Dluhopisi v ramci tohoto Dluhopisového programu vydanych a dosud nesplacenych nezajisti ani
nedovoli zajisténi zastavnimi pravy nebo jinymi obdobnymi pravy tfetich osob, kterd by omezila prava
Emitenta k jeho souc¢asnému nebo budoucimu majetku nebo piijmtm, jakychkoliv Zavazka (jak je tento
pojem definovan v ¢lanku 15 Spole¢nych emisnich podminek) pokud nejpozdéji soucasné se ziizenim
takovych zastavnich nebo jinych obdobnych prav tietich osob Emitent nezajisti, aby jeho zavazky
vyplyvajici z Dluhopist byly

@) zajistény rovnocenné s takto zajistovanymi Zavazky; nebo

(b) zajistény jinym zplsobem schvalenym usnesenim Schiize podle ¢lanku 12 Spolecnych

emisnich podminek.

Ustanoveni ptedchazejiciho pismene neplati pro zastavni prava nebo jind obdobna prava tietich osob,
ktera by omezila prava Emitenta k jeho sou¢asnému nebo budoucimu majetku nebo piijmim:

(@) vaznouci na majetku Emitenta na zaklad¢ zakona v souvislosti s obvyklym hospodatenim
Emitenta; nebo v souvislosti s derivatovymi obchody nebo repo-operacemi nebo dal§imi
obvyklymi operacemi Emitenta na finan¢nim trhu, véetné, avSak bez omezeni, jakychkoli
existujicich nebo budoucich Gveért Emitenta zajisténych zajistovacim prevodem prava
nebo jinych obdobnych operaci; nebo

(b) vaznouci na majetku Emitenta v dobé jeho nabyti Emitentem; nebo

(© vaznouci na majetku Emitenta za ucelem zajisténi zavazkl vzniklych vyhradné v
souvislosti s pofizenim nebo zhodnocenim majetku Emitenta nebo jeho ¢asti Emitentem;

(d) vaznouci na majetku Emitenta za ucelem zajisténi dluhG z dluhového financovani
poskytnutého Emitentovi nebo refinancovani téchto dluhii; nebo

(e) vaznouci na majetku Emitenta v souvislosti se soudnim nebo spravnim fizenim v piipadé,

7e Emitent se v dobré vife a pfedepsanym zptisobem brani naroku, v souvislosti, s nimz
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4.2

byla ztizena takovéa zastavni prava nebo prava tfetich osob, nebo po dobu, po kterou je
vedeno fizeni o fadném opravném prostiedku do soudniho nebo spravniho rozhodnuti,
na jehoz zaklade bylo zastavni nebo jiné obdobné pravo ziizeno.

Nepovolené financovani a finan¢ni zavazky

(@)
(b)

(©)

(d)

(€)

)

(@)

Emitent se nestane véfitelem ani jinak neposkytne dluhové financovani (avéry, zaptjcky,
upsani nebo koupe dluhopisi atd.) jakékoliv tieti osobég, ktera neni soucasti Skupiny.
Emitent se nestane véfitelem ani jinak neposkytne dluhové financovani (avéry, zaptjcky,
upsani nebo koupé dluhopist atd.) jakékoliv jiné spolecnosti ze Skupiny, pokud by
uzavienim takového vztahu mezi Emitentem a spolecnosti ze Skupiny mohlo dojit k
naplnéni definice pokoutného fondu dle § 98 zikona €. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich ptedpisu (dale jen ZISIF) (tak,
aby byly naplnény znaky stanovené v § 2 ZISIF).

Emitent se nestane vétitelem ani jinak neposkytne dluhové financovani (avéry, zaptjcky,
upsani nebo koupé dluhopisti atd.) jakékoliv spolecnosti ze Skupiny, jejiz hlavni
podnikatelskou Cinnosti je poskytovani uvérd ¢i zéapujcek tietim stranam (tj.
spole¢nostem mimo Skupinu), pokud by uzavienim takového vztahu mezi Emitentem a
spole¢nosti ze Skupiny mohlo dojit k poruseni Zakona o bankach (zejména ustanoveni
§2 odst. 1 resp. §2 odst. 2).

Emitent neposkytne prostfednictvim jakéhokoli pravniho institutu penézni prostiedky
ziskané z prodeje Dluhopisti kterékoli spole¢nosti ve Skuping: (i) aniz by pisemna
smlouva mezi Emitentem a touto spole¢nosti (dale jen Uvérovany) o poskytnuti
penéznich prostiedki neobsahovala ustanoveni o zakazu dalSiho poskytnuti téchto
penéznich prostfedkd mimo Skupinu; a (ii) aniz by pisemna smlouva mezi Emitentem a
Uvérovanym neobsahovala ustanoveni, ze Uvérovany se zavazuje uvadét do pisemnych
smluv mezi svymi piipadnymi dluzniky, kterym budou poskytnuty penézni prostredky
puvodné¢ ziskané od Emitenta, zakaz poskytnout tyto penézni prosttedky prostfednictvim
jakéhokoliv pravniho institutu jakékoliv dal$i spolecnosti, a to véetné spolecnosti ve
Skuping.

Emitent se nestane véfitelem ani jinak neposkytne dluhové financovani (avéry, zaptjcky,
upsani nebo koupé dluhopist atd.) jinym protistranam kromé Povolené¢ho financovani
Skupiny.

Povolené financovani Skupiny znamenda dluhové financovani poskytnuté Emitentem
spole¢nostem ze Skupiny s vyjimkou spolecnosti, jimz je poskytnuti dluhového
financovani neptipustné dle pismen (b) a (C) vyse, a to za podminek, jez nepovedou k
poruseni nasledujicich ukazateli:

Cista Vazena Sazba (dale jen NWIR)

Pro ucely téchto Emisnich podminek se ukazatel NWIR vypocte nasledovné:

Z?:l NLi X IRLi ?;1 NBi X IRBi

NWIR = N. N,

Vyznam PoloZzka Vykaz podle IFRS

Ny, | Nominalni hodnota | Poskytnuté Gvery Rozvaha a ptiloha
skupiny Emitentem ucetni zadveérky (Pozn.:
poskytnutych uveéra Emitent zvefejni
a zapujcek, jejichz rozklad rozvahové
zdrojem je polozky ,,Poskytnuté
Dluhopisovy uvéry* v priloze ucetni
program, s danou zavérky)
urokovou sazbou
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IR, Urokova sazba Poskytnuté tivéry Ptiloha tcetni zaveérky
skupiny (Pozn.: Emitent
poskytnutych aveér, zvetejni rozklad
jejichz zdrojem je rozvahové polozky
Dluhopisovy ,»Poskytnuté aveéry* v
program priloze Gcetni zaverky)

Ng, | Nominalni hodnota | Vydané dluhopisy Rozvaha a pfiloha
skupiny Emitentem ucetni zaveérky (Pozn.:
vydanych dluhopist Emitent zvefejni
s danou trokovou rozklad rozvahoveé
sazbou polozky ,,Vydané

dluhopisy* v pfiloze
ucetni zaveérky)

IRp, Urokova sazba Vydané dluhopisy Piiloha ucetni zavérky
skupiny vydanych (Pozn.: Emitent
dluhopist zvetejni rozklad

rozvahové polozky
,»Vydané dluhopisy“ v
priloze Ucetni zaverky)
NL Nominalni hodnota | Poskytnuté uvéry Rozvaha (polozka
vSech Emitentem ,,Poskytnuté aveéry*)
poskytnutych uvért
a zapujcek, jejichz
zdrojem je
Dluhopisovy
program
Ng Nominalni hodnota | Vydané dluhopisy Rozvaha (polozka
vSech Emitentem ,,Emitované
vdanych dluhopist. dluhopisy*)
n Pocet skupin Poskytnuté tivéry Ptiloha ucetni zavérky
poskytnutych Gvéra (Pozn.: Emitent
a zapujcek, jejichz zvetejni rozklad
zdrojem je rozvahové polozky
Dluhopisovy »Poskytnuté uveéry* v
program ptiloze Gcetni zaverky)
m Pocet skupin Vydané dluhopisy Ptiloha ucetni zaveérky
vydanych dluhopisti (Pozn.: Emitent
zvetejni rozklad
rozvahové polozky
,,Vydané dluhopisy* v
ptiloze ti¢etni zaverky)

Pozn.1: Pro vyloueni pochybnosti se za skupinu v kontextu tohoto ukazatele bude
povazovat mnozina jednoho ¢i vice vera €i zaptjcek se stejnou tirokovou sazbou, resp.
jednoho ¢i vice emitovanych dluhopisti se stejnou urokovou sazbou.

Pozn.2: V ptipad¢ Ze sazba poskytnutého uveéru ¢i zapijcky obsahuje pohyblivou slozku,
bude pro tcely vypoctu pouzita aktualni sazba platna k datu vypoctu.

Pozn.3: Poskytnutymi Gvery a zapujckami, jejichZ zdrojem je Dluhopisovy program, se
pro ucely vypoctu ukazatele NWIR rozumi poskytnuté tvéry a zapujcky, k jejichz
poskytnuti Emitent vyuzil vyhradné financni zdroje ziskané emisi dluhopisi.

Emitent se zavazuje udrzovat ukazatel NWIR ke kazdému rozvahovému dni minimalné
v hodnoté 0,30 % (slovy: tficet setin procenta). Pro vylouceni pochybnosti tedy plati, ze
ukazatel NWIR byl dodrzen, pokud vypoctena hodnota ukazatele k danému
rozvahovému dni je vétsi nebo rovna ¢islu 0,30 %.
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Ukazatel NWIR se bude vypocitavat v souladu s IFRS a bude se overovat na zaklade
zvetejnénych auditovanych fadnych tcetnich zavérek Emitenta zpétné.
Ukazatel NWIR byl ovéten na zakladé zvetejnéné auditované mezitimni ucetni zavérky

Emitenta sestavené k datu 30.6.2023.

Cista Vazena Splatnost (dale jen NWM)

Pro ucely téchto Emisnich podminek se ukazatel NWM vypocte nasledovné:

NWM =

Z?:l NLi X DTMLi {rzll NBi X DTMBi

Vyznam Polozka Vykaz podle IFRS
Ny, Nominalni hodnota Poskytnuté uvéry Rozvaha a ptiloha
skupiny Emitentem ucetni zavérky (Pozn.:
poskytnutych uvért a Emitent zvetejni
zapujcek, jejichz rozklad rozvahové
zdrojem je polozky ,,Poskytnuté
Dluhopisovy program, uveéry* v priloze ucetni
s danou dobou do zavérky)
splatnosti ve dnech
DTM;, | Pocet dni do Poskytnuté uvéry Ptiloha tcetni zaveérky
splatnosti skupiny (Pozn.: Emitent
poskytnutych avért a zvetejni rozklad
zapuajcek, jejichz rozvahové polozky
zdrojem je ,Poskytnuté uvéry“ v
Dluhopisovy program, priloze ticetni zaveérky)
N, Nominalni hodnota Vydané dluhopisy Rozvaha a ptiloha
skupiny Emitentem ucetni zavérky (Pozn.:
vydanych dluhopist s Emitent zvefejni
danou dobou do rozklad rozvahové
splatnosti ve dnech polozky ,,Vydané
dluhopisy* v ptiloze
ucetni zaveérky)
DTMg, | Pocet dnli do Vydané dluhopisy Piiloha uéetni zavérky
splatnosti skupiny (Pozn.: Emitent
Emitentem vydanych zvetejni rozklad
dluhopistu rozvahové polozky
,»Vydané dluhopisy v
ptiloze ucetni zavérky)
NL Nominalni hodnota Poskytnuté avéry Rozvaha (polozka
vSech Emitentem »Poskytnuté uvéry*)
poskytnutych avéru a
zapujcek, jejichz
zdrojem je
Dluhopisovy program
Ng Nominalni hodnota Vydané dluhopisy Rozvaha (polozka
vSech Emitentem ,»Vydané dluhopisy*)
vydanych dluhopistl.
n Pocet skupin Poskytnuté Gvéry Rozvaha a piiloha

poskytnutych uvért a

ucetni zaveérky (Pozn.:
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zépujcek, jejichz Emitent zvefejni

zdrojem je rozklad rozvahové

Dluhopisovy program polozky ,,Poskytnuté
uvéry* v ptiloze ucetni
zaverky)

m Pocet skupin Vydané dluhopisy Ptiloha ucetni zaveérky

vydanych dluhopist (Pozn.: Emitent
zvetejni rozklad
rozvahové polozky
,»Vydané dluhopisy v
ptiloze ucetni zavérky)

Pozn.1: Pro vylouceni pochybnosti se za skupinu v kontextu tohoto ukazatele bude povazovat mnoZzina
jednoho ¢i vice tiveri ¢i zaptjcek se stejnou dobou do splatnosti ve dnech, resp. jednoho ¢i vice vydanych
dluhopist se stejnou dobou do splatnosti ve dnech.

Pozn.2: V ptipade€, kdy poskytnuty avéer ¢i zaptjcka obsahuje moznost prodlouzeni doby splatnosti z
podnétu dluznika, bude za dobu splatnosti tohoto uvéru ¢i zapujcky povazovana kone¢na doba splatnosti.
V ptipadé, kdy poskytnuty Gvér ¢i zapijcka obsahuje moznost prodlouzeni doby splatnosti z podnétu
vertitele (tj. Emitenta), bude za dobu splatnosti tohoto uvéru ¢i zaptjcky povazovan datum prvni mozné
splatnosti. V ptipade, kdy vydany dluhopis umoziuje dle Kone¢nych podminek piedcasné splaceni z
podnétu Emitenta, bude za dobu splatnosti tohoto dluhopisu povazovano datum konecné splatnosti
dluhopisu.

Pozn.3: Poskytnutymi Gvéry a zapajckami, jejichz zdrojem je Dluhopisovy program, se pro ucely vypocétu
ukazatele NWM rozumi poskytnuté Gveéry a zapljcky, k jejichz poskytnuti Emitent vyuzil vyhradné
finan¢ni zdroje ziskané emisi dluhopist.

Emitent se zavazuje udrzovat ukazatel NWM ke kazdému rozvahovému dni maximalné v hodnoté 0
(slovy: nula). Pro vylouceni pochybnosti tedy plati, ze ukazatel byl dodrzen v piipadé€, ze vypoctena
hodnota NWM je mensi nebo rovna ¢islu nula.

Ukazate]l NWM se bude vypocitavat na zakladé finan¢nich hodnot ziskanych z ticetnictvi vedené¢ho v
souladu s Mezinarodnimi Gcetnimi standardy ve znéni schvaleném EU (IFRS) a bude se ovéfovat na
zaklade zvetejnénych auditovanych fadnych tcetnich zaveérek Emitenta zpétné resp. financnich hodnot
ziskanych z ucetnictvi k datu fadné ucetni zavérky Emitenta.

Ukazatel NWM byl ovéfen na zakladé zvefejnéné auditované mezitimni uéetni zavérky Emitenta
sestavené k datu 30.6.2023.

PredCasna splatnost Dluhopisii dle téchto Spole¢nych emisnich podminek automaticky vyvola
pfedcasnou splatnost Emitentem zvolené ¢asti Povoleného financovani Skupiny v ¢astce, ktera je vétsi
nebo rovna ¢astce Dluhopist, které jsou predmétem piedcasného splaceni. Toto predcasné splaceni casti
Povoleného financovani Skupiny nesmi vyvolat poruseni ukazatel v pism. (f) vyse.

5. Vynos

51 Dluhopisy s urokovym vynosem

(a) Dluhopisy budou nést Grok stanoveny jednou z nasledujicich metod, pfi¢emz zvolena
metoda troceni vetné vSech ndlezejicich parametrti vypoctu bude stanovena v Dopliiku
dluhopisového programu:

(aa)  pevna Grokova sazba,

(ab)  pohybliva urokova sazba, ktera bude matematicky zaokrouhlena na dvé desetinna mista

a bude stanovena pro kazdé Vynosové obdobi jako hodnota zvolené Referen¢ni sazby PRIBOR

zvysena/snizena o fixni hodnotu marze, pfi¢emz Referen¢ni sazba PRIBOR bude pro kazdé

Vynosové obdobi urcena v navaznosti na délku Vynosového obdobi ve vysi hodnoty odpovidajici

Referen¢ni sazby PRIBOR platné pro druhy Pracovni den pifed pocatkem piislusného

Vynosového obdobi, ke kterému se vztahuje, nebo
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(ac)  pohybliva urokova sazba, ktera bude matematicky zaokrouhlena na dvé desetinna mista
a bude stanovena pro kazdé Vynosové obdobi jako hodnota zvolené Referencni sazby EURIBOR
zvySena/snizena o fixni hodnotu marze, ptiCemz Referenc¢ni sazba EURIBOR bude pro kazdé
Vynosové obdobi urcena v nadvaznosti na délku Vynosového obdobi ve vysi hodnoty odpovidajici
Referenéni sazby EURIBOR platné pro druhy Pracovni den pied pocatkem piislusného
Vynosového obdobi, ke kterému se vztahuje.

(b) Urokové vynosy budou rovnomémé nartistat od prvniho dne kazdého Vynosového
obdobi do posledniho dne, ktery se do takového Vynosového obdobi jesté zahrnuje, pfi
urokové sazb¢ uvedené v odstavci (a) nahote.

(c) Urokovy vynos za kazdé Vynosové obdobi je splatny zpétné v Den vyplaty trok?L.

(d) Dluhopisy piestanou byt troceny Dnem koneéné splatnosti dluhopisi nebo Dnem
predcasné splatnosti dluhopisti (tento den vyjimaje, tj. posledni den, kdy budou
Dluhopisy jesté uroceny, bude den bezprostiedné predchazejici piislusnému Dnu
splatnosti dluhopisit), ledaze by po splnéni vSech podminek a nalezitosti bylo splaceni
dluzné castky Emitentem neopravnéné zadrzeno nebo odmitnuto. V takovém piipadé
bude nadale nabihat Grokovy vynos pfi trokové sazbé uvedené v odstavcich (a) az (b)
nahote az do (i) dne, kdy Vlastnikiim dluhopisti budou vyplaceny veskeré k tomu dni
splatné ¢astky nebo (ii) dne, kdy Administrator oznami Vlastnikiim dluhopisi, Ze obdrzel
veskeré Castky splatné v souvislosti s Dluhopisy, ledaze by po tomto oznameni doslo k
dals$imu neopravnénému zadrzeni nebo odmitnuti plateb, a to podle toho, ktera z vyse
uvedenych skutecnosti nastane diive.

(e) Castka urokového vynosu piislusejici k jednomu Dluhopisu za kazdé Vynosové obdobi
o délce jednoho bézného roku se stanovi jako nasobek jmenovité hodnoty takového
Dluhopisu a ptisluiné trokové sazby (vyjadiené desetinnym &islem). Castka tirokového
vynosu pfislusejici k jednomu Dluhopisu za jakékoli Vynosové obdobi kratsi jednoho
béZzného roku se stanovi jako nasobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu, piislusné
urokové sazby (vyjadiené desetinnym cislem) a ptislusného zlomku dni vypocteného dle
konvence pro vypocet troku uvedené v ¢l. 5.2.

5.2 Konvence pro vypocet uroku

Pro ucely vypoctu urokového vynosu piislusejiciho k Dluhopisiim za obdobi kratsi nez jeden rok, se bude
mit za to, Ze jeden rok obsahuje 360 (slovy: tfi sta Sedesat) dni rozdélenych do 12 (slovy: dvanacti) mésict
po 30 (slovy: tficeti) dnech, pricemz v piipadé neuplného mésice se bude vychazet z poctu skutecne
uplynulych dni (BCK Standard 30E/360).

6. Splaceni Dluhopisi

6.1 Konecné splaceni

Pokud nedojde k pred¢asnému splaceni Dluhopistt Emitentem z divodt stanovenych v téchto Spole¢nych
emisnich podminkach, bude Castka k Ghradé (piipadné jina hodnota, kterd bude piipadnd uvedena
v Dopliiku dluhopisového programu jako hodnota, kterou Emitent vyplati Vlastnikim dluhopist pfi
splatnosti Dluhopisti) splacena ke Dni konecné splatnosti dluhopist, a to v souladu s ¢lankem 7 téchto
Spoleénych emisnich podminek. Neni-li v pfislusném Doplitku dluhopisového programu stanoveno jinak,
bude cel4 Céstka k (thradé (pfipadné jina hodnota, ktera bude ptipadné uvedena v Doplitku dluhopisového
programu jako hodnota, kterou Emitent vyplati Vlastnikim dluhopist pfi splatnosti Dluhopist) splacena
jednorazové ke Dni konecné splatnosti dluhopisi.

6.2 Piedcasné splaceni z rozhodnuti Emitenta

6.2.1  Piipustnost piedcasného splaceni 7 rozhodnuti Emitenta

Neni-li v pfislusném Dopliiku dluhopisového programu stanoveno jinak, Emitent neni opravnén na
zaklad¢ svého rozhodnuti splatit Dluhopisy pfede Dnem konecné splatnosti dluhopisii dané emise
Dluhopist s vyjimkou zruseni Dluhopisit v majetku Emitenta v souladu s ¢l. 6.5 téchto Emisnich
podminek.
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6.2.2  Predcasné splaceni 7 rozhodnuti Emitenta (Rozhodnuti o pFedcasném splaceni)

(a) Pripustnost a oznameni o predcasném splaceni z rozhodnuti Emitenta (Rozhodnuti o
predcasném splaceni)

Je-li v ptislusném Doplitku dluhopisového programu stanoveno datum nebo data pied¢asného splaceni
Dluhopist z rozhodnuti Emitenta (Rozhodnuti o pied¢asném splaceni), pak Emitent ma pravo dle své
uvahy predCasné splatit vSechny dosud nesplacené Dluhopisy dané Emise ke kterémukoli takovému datu,
avSak za pfedpokladu, ze toto své rozhodnuti oznami Vlastnikiim dluhopisii v souladu s ¢lankem 13 téchto
Spole¢nych emisnich podminek nejdiive 60 (slovy: Sedesat) dni a nejpozdeji 30 (slovy: tficet) dni pied
takovym pfislusnym datem piedCasného splaceni (nebo v takovych jinych lhitach uvedenych v
ptislusném Doplitku dluhopisového programu) (Den pi‘ed¢asné splatnosti dluhopisii). Pokud nebude v
Doplitku dluhopisového programu stanoveno, Ze je Emitent timto zpiisobem opravnén piedcasné splatit i
pouze cast jmenovité hodnoty vSech Dluhopisti dané Emise, je Emitent opravnén timto zplsobem
pfedCasné splatit pouze celou jmenovitou hodnotu vSech Dluhopisti (stanovenou v Dopliku
dluhopisového programu) dané Emise a nikoli jen jeji ¢ast. V ptipadé, ze bude Emitent timto zptsobem
opravnén splatit pouze ¢ast jmenovité hodnoty Dluhopisti dané Emise, je opravnén splatit jakoukoli cast
jmenovité hodnoty Dluhopisti, nestanovi-li Dopln¢k dluhopisového programu jinak. Emitent své
rozhodnuti ohledné toho, jakou ¢ast jmenovité hodnoty vSech DIluhopist splati, ozndmi Vlastnikiim
dluhopist v souladu s ¢lankem 13 téchto Spolec¢nych emisnich podminek.

(b) Predcasné splaceni z rozhodnuti Emitenta (Rozhodnuti o predcasném splaceni)
Oznameni o pfed¢asném splaceni z rozhodnuti Emitenta podle pfedchoziho odstavce 6.2.2 pism. () je
neodvolatelné a zavazuje Emitenta pfedcasné splatit vSechny Dluhopisy dané Emise v souladu s
ustanovenimi tohoto ¢lanku 6.2.2 a pfislusného Doplitku dluhopisového programu. V takovém piipade
budou vSechny nesplacené Dluhopisy dané Emise Emitentem splaceny v souladu s ptedchozim
odstavcem 6.2.2 pism. (a) bud’ z ¢asti, nebo zcela v hodnoté stanovené v ptislusném Dopliiku
dluhopisového programu spolu s narostlym a dosud nevyplacenym vynosem (pokud je to relevantni),
Vv piipad¢ splaceni ¢asti jmenovité hodnoty Dluhopisti uréenym vzhledem k této splacené ¢asti jmenovité
hodnoty Dluhopisu, ke Dni pfedéasné splatnosti dluhopisti (tento den vyjimaje).

6.3 Piedcasné splaceni z rozhodnuti Vlastniki dluhopisi

6.3.1  Piipustnost piedcasného splaceni z rozhodnuti Viastniki dluhopisi

Vlastnik DIluhopisii neni opravnén pozadat o predcasné splaceni Dluhopisti piede Dnem konecné
splatnosti DIuhopist dané Emise s vyjimkou piipadi pfedcasného splaceni Dluhopisti v souladu s
ustanovenimi ¢lanku 9.1 téchto Spole¢nych emisnich podminek.

6.4 Odkoupeni Dluhopist
Emitent ma moznost Dluhopisy odkoupit od Vlastnikl dluhopist kdykoli pred jejich splatnosti. Vlastnik
dluhopisi vsak nema zadnou povinnost DIuhopisy pted jeho splatnosti Emitentovi odprodat.

6.5 Zruseni Dluhopist

Dluhopisy odkoupené v souladu s ustanovenim ¢lanku 6.4 téchto Spole¢nych emisnich podminek nebo
Dluhopisy jinak nabyté Emitentem nezanikaji a je na uvazeni Emitenta, zda je bude drzet ve svém
vlastnictvi a ptipadné je znovu proda, ¢i zda rozhodne o jejich zaniku z titulu splynuti prava a povinnosti.

vvvvvv

prava a povinnosti z Dluhopist vlastnénych Emitentem az v okamziku jejich splatnosti.

6.6 Splaceni dluhopisii ve vztahu k Administratorovi

V ptipad¢, ze Emitent uhradi Administratorovi, je-li Administrator osobou odlisnou od Emitenta, celou
Castku k uhradé a narostlé trokové &i jiné vynosy (pokud je to relevantni), splatné v souvislosti se
splacenim Dluhopisii ve smyslu ustanoveni ¢lanki 5, 6, 9 a 12.4.1 téchto Spolecnych emisnich podminek
a v souladu s pfislusnym Dopliikem dluhopisového programu, budou vSechny dluhy Emitenta z
Dluhopist splnény ke dni pfipsani ptislusnych ¢astek na prislusny ¢et Administratora.
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7. Platebni podminky

7.1 Vyplaty

Vynos bude Vlastnikiim dluhopisti vyplacen a Castka k uhradé bude Vlastnikéim dluhopist splacena za
podminek stanovenych témito Emisnimi podminkami ve znéni piislusného Doplitku dluhopisového
programu a dafiovymi, devizovymi a ostatnimi piislu§nymi pravnimi piedpisy Ceské republiky u¢innymi
v dobé provedeni piislusné platby a v souladu s nimi.

7.2 Ména plateb
Emitent se zavazuje vyplécet trokovy €i jiny vynos a splatit Castku k thradé Dluhopisti v méné¢ CZK
nebo EUR, dle toho, jak bude stanoveno v Dopliiku dluhopisového programu.

V ptipadé, ze narodni meénova jednotka CZK, ve které jsou Dluhopisy denominovany a/nebo ve které
maji byt v souladu s ptislusnym Doplitkem dluhopisového programu provadény platby v souvislosti s
Dluhopisy, zanikne a bude nahrazena ménou EUR, bude (i) denominace takovych Dluhopisii zménéna
na EUR, a to v souladu s platnymi pravnimi ptedpisy, a (ii) vSechny dluhy z takovych Dluhopisti budou
automaticky a bez dalSiho oznameni Vlastnikiim dluhopist splatné v EUR, pficemz jako sménny kurz
pfedmétné meény nebo narodni ménové jednotky na EUR bude pouzit oficialni kurz (tj. pevny prepocitaci
koeficient) v souladu s platnymi pravnimi piedpisy. Takové nahrazeni ptislusné mény nebo narodni
meénové jednotky (i) se v Zzadném ohledu nedotkne existence dluhti Emitenta vyplyvajicich z Dluhopisti
nebo jejich vymahatelnosti a (ii) pro vylouceni pochybnosti nebude povazovano ani za zménu téchto
Spole¢nych emisnich podminek nebo Doplitku dluhopisového programu ptislusnych Dluhopist ani za
Ptipad neplnéni povinnosti dle téchto Spoleénych emisnich podminek.

7.3 Den vyplaty

Vyplaty urokovych &i jinych vynost (pokud je relevantni) a splaceni Céstky k (thradé budou Emitentem
provadény k datim uvedenym v Emisnich podminkach (kazdy takovy den podle smyslu Den vyplaty
urokii nebo Den kone¢né splatnosti dluhopisi nebo Den pi‘ed¢asné splatnosti dluhopisi nebo kazdy
z téchto dni také jen Den vyplaty), a to prostiednictvim Administratora.

Pokud by jakykoli Den vyplaty pfipadl na den, ktery neni Pracovnim dnem, bude takovy Den vyplaty
namisto toho pfipadat na Pracovni den dle Konvence Pracovniho dne. Emitent nebude povinen platit urok
nebo jakékoli jiné dodatecné Castky za jakykoli ¢asovy odklad vznikly v disledku posunuti vyplaty dle
této konvence.

7.4 Urc¢eni prava na obdrZeni vyplat souvisejicich s Dluhopisy

7.4.1 Zaknihované Dluhopisy

(@) Neni-li v téchto Spole¢nych emisnich podminkach stanoveno jinak (viz ¢lanky 9.2 a
12.4.1 téchto Spole¢nych emisnich podminek), opravnéné osoby, kterym bude Emitent
vyplacet urokové ¢i jiné vynosy ze zaknihovanych Dluhopisi, jsou osoby, na jejichz tctu
vlastnika v Centralnim depozitafi nebo v evidenci navazujici na centralni evidenci budou
Dluhopisy evidovany ke konci ptislusného Rozhodného dne pro vyplatu vynosu. Pro
ucely urceni pfijemce trokového ¢i jiného vynosu nebudou Emitent ani Administrator
ptihlizet k pfevodiim DIuhopisti u¢inénym pocinaje dnem bezprostiedné nasledujicim po
Rozhodném dni pro vyplatu vynosu (véetné), az do prislusného Dne vyplaty Grok.

(b) Neni-li v téchto Spole¢nych emisnich podminkach stanoveno jinak (viz ¢lanky 9.2 a
12.4.1 téchto Spole¢nych emisnich podminek), opravnéné osoby, kterym Emitent splati
Castku k uhradg, jsou osoby, na jejichz Giétu vlastnika v Centralnim depozitaii nebo v
evidenci navazujici na centralni evidenci budou Dluhopisy evidovany ke konci
prislusného Rozhodného dne pro splaceni Castky k thradé. Pro uéely uréeni pifjemce
Castky k uhradé nebudou Emitent ani Administrator pfihlizet k pfevodiim Dluhopisii
u¢inénym ode dne bezprostiedné nasledujiciho po Rozhodném dni pro splaceni Castky k
uhradé (véetné) az do prislusného Dne splatnosti dluhopist.

7.4.2  Sbérny dluhopis
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(@)

(b)

(©)

Opravnénymi osobami, kterym bude Emitent vyplacet vynosy ze Sbérného dluhopisu,
budou osoby, které budou Vlastniky dluhopisti ke konci Rozhodného dne pro vyplatu
vynosu. Pro Gcely urceni pfijemce vynosu Emitent ani Administrator nebudou piihlizet
k prevodim Podili na sbérném dluhopisu u€inénym pocinaje dnem bezprostiedné
nasledujicim po Rozhodném dni pro vyplatu vynosu (véetné€), az do pfislusného Dne
vyplaty uroki.

V ptipad¢ vydani Sbérného dluhopisu budou opravnénymi osobami, kterym Emitent
splati Castku k thradg, osoby, které budou Vlastniky dluhopisii ke konci Rozhodného
dne pro splaceni Castky k uhradé. Pro uéely uréeni piijemce Castky k (thradé Emitent ani
Administrator nebudou ptihlizet k pfevodim Podilti na sbémém dluhopisu pocinaje
dnem bezprostiedné nasledujicim po Rozhodném dni pro splaceni Castky k thradé
(v€etn¢) az do prislusného Dne splatnosti dluhopis.

Pokud vsak bude Emitentovi a Administratorovi presvéd¢ivym zplisobem nejpozdéji pet
Pracovnich dnii po pfisluSném Rozhodném dnu pro vyplatu prokazano, Ze zapis
v Evidenci sbérného dluhopisu neodpovida skutecnosti a Ze existuje jina osoba nebo
osoby, jez mély byt uvedeny jako Vlastnik Dluhopisu v Evidenci sbérného dluhopisu ke
konci prislusného Rozhodného dne pro vyplatu, bude v takovém piipadé¢ Emitent
vyplacet arokové & jiné vynosy z Dluhopisii nebo splati Castku k uhradé takové osobé
nebo osobam, paklize jiz prislusnou vyplatu neprovedl.

7.4.3 Listinné dluhopisy

(@)

(b)

(©

Opravnénymi osobami, kterym bude Emitent vyplacet trokové ¢i jiné vynosy z
Listinnych dluhopisti, budou osoby, které budou Vlastniky dluhopisi ke konci
Rozhodného dne pro vyplatu vynosu. Emitent ani Administrator nebudou prihlizet k
pfevodim Dluhopisi ucinénym pocinaje dnem bezprostiedné nasledujicim po
Rozhodném dni pro vyplatu vynosu (v¢etné), az do piislusného Dne vyplaty trokti.

V piipadé Listinnych dluhopistt budou opravnénymi osobami, kterym Emitent splati
Castku k uhradg, osoby, které budou Vlastniky dluhopist ke konci Rozhodného dne pro
splaceni Castky k thradé. Emitent ani Administrator nebudou pfihlizet k prevodiim
Dluhopist uéinénym (resp. oznamenym Emitentovi v pfipad¢ Listinnych dluhopisit)
pocinaje dnem bezprostfedné nasledujicim po Rozhodném dni pro splaceni Castky
Kk uhradé (v¢etné) az do piislusného Dne splatnosti dluhopist.

Pokud vsak bude Emitentovi a Administratorovi ptesvéd¢ivym zptsobem nejpozdéji pét
Pracovnich dnti po pfislusném Rozhodném dnu pro vyplatu prokazano, ze zapis Seznamu
vlastnikti dluhopisti neodpovida skutecnosti a ze existuje jina osoba nebo osoby, jez mély
byt uvedeny jako Vlastnik dluhopisu v Seznamu vlastniki dluhopisu ke konci
pfislusného Rozhodného dne pro vyplatu, bude v takovém piipadé Emitent vyplacet
trokové ¢ jiné vynosy z Dluhopisii nebo splati Castku k uhradé takové osob& nebo
osobam, paklize jiz pfislusnou vyplatu neprovedl.

7.5 Provadéni plateb

Administrator bude provadét platby v souvislosti s Dluhopisy Opravnénym osobam bezhotovostnim
pfevodem na jejich et vedeny u banky se sidlem v Clenském staté Evropské unie nebo jiném staté
tvoticim Evropsky hospodartsky prostor.

7.5.1 Bezhotovostni platby

(@)

Administrator bude provadét platby Opravnénym osobam bezhotovostnim pfevodem na
jejich ucet vedeny u banky se sidlem v ¢lenském staté¢ Evropské unie nebo jiném staté
tvoticim Evropsky hospodaisky prostor podle pokynu, ktery ptislusna Opravnéna osoba
udéli Administratorovi na adresu Uréené provozovny Administratora vérohodnym
zptsobem. Pokyn bude mit formu podepsaného pisemného prohlaseni s ufedné ovéienym
podpisem nebo podpisy, které¢ bude obsahovat dostate¢nou informaci o vyse zminéném
uctu umoznujici Administratorovi platbu provést a bude doloZeno originalem nebo
ufedné ovéfenou kopii potvrzeni o daniovém domicilu Opravnéné osoby pro piislusné
danové obdobi a v pripadé pravnickych osob dale platnym vypisem z obchodniho
rejstiiku Opravnéné osoby ne starsi 3 (slovy: ti) mésice (popf. original nebo ufedné
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(b)
(©)

(d)

(€)

ovéfenou kopii vypisu z obdobného zahrani¢niho registru, je-li Opravnénou osobou
zahrani¢ni pravnicka osoba zapisujici se do takového registru) (takovy pokyn spolu s
vypisem z obchodniho rejstiiku (pokud relevantni) a potvrzenim o danovém domicilu a
ostatnimi pfipadné piislusnymi ptilohami Instrukce). V piipadé originalu cizich
ufednich listin nebo ufedniho ovéfeni v cizin€ se vyzaduje ptipojeni piislusného vyssiho
nebo dalsiho ovéreni, resp. apostily dle Haagské imluvy o apostilaci (podle toho, co je
relevantni). Instrukce musi byt v obsahu a formé vyhovujici rozumnym pozadavkim
Administratora, pficemz Administrator bude opravnén vyzadovat dostate¢né uspokojivy
dikaz o tom, Ze osoba, ktera Instrukci podepsala, je opravnéna jménem Opravnéné osoby
takovou Instrukci podepsat. Takovy diikaz musi byt Administratorovi doruéen spolu s
Instrukci. V tomto ohledu bude Administrator zejména opravnén pozadovat (i)
predloZzeni plné moci v ptipadé, ze Opravnéna osoba bude zastupovana (v piipadé
potieby s Ufedné ovéfenym piekladem do Ceského jazyka) a (ii) dodatecné potvrzeni
Instrukce od Opravnéné osoby. Bez ohledu na toto své opravnéni nebudou Administrator
ani Emitent povinni jakkoli proveéfovat spravnost, Uplnost nebo pravost takovych
Instrukei a neponesou zadnou odpovédnost za Skody zpisobené prodlenim Opravnéné
osoby s doruc¢enim Instrukce ani nespravnosti ¢i jinou vadou takové Instrukce. Pokud
Instrukce obsahuje vSechny nélezitosti podle tohoto ¢lanku, je Administratorovi sdélena
v souladu s timto ¢lankem a ve vSech ostatnich ohledech vyhovuje pozadavkim tohoto
¢lanku, je povazovana za fadnou.

Instrukce je podana vcas, pokud je Administratorovi doruc¢ena nejpozdéji 5 (slovy: pét)
Pracovnich dni pfede Dnem vyplaty.

Povinnost Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou c¢astku v souvislosti s Dluhopisy se
povazuje za splnénou fadné a vcas, pokud je prislusna castka poukazana Opravnéné
osobé v souladu s fadnou a véas podanou Instrukci podle odstavce (a) a (b) tohoto ¢lanku
7.5.1 Spole¢nych emisnich podminek a pokud je nejpozdéji v pfislusny den splatnosti
takové Castky (i) pfipsana na ucet banky takové Opravnéné osoby v clearingovém centru
CNB, jedna-li se o platbu v zakonné méné Ceské republiky, nebo (ii) odepsana z uétu
Administratora, jedna-li se o platbu v jiné méné neZ v zdkonné méné Ceské republiky.
Pokud kterakoli Opravnéna osoba nedodala Administratorovi véas fadnou Instrukei v
souladu s ¢lankem 7.5.1 téchto Spolecnych emisnich podminek, pak povinnost Emitenta
zaplatit jakoukoli dluZznou ¢éstku se povazuje viici takové Opravnéné osobé za splnénou
radné a v€as, pokud je ptislusna Castka poukazana Opravnéné osobé v souladu s fadnou
Instrukei podle ¢lanku 7.5.1 téchto Spolecnych emisnich podminek a pokud je nejpozdéji
do 15 (slovy: patnacti) Pracovnich dni ode dne, kdy Administrator obdrzel fadnou
Instrukei, odepsana z uc¢tu Administratora.

V pripadé¢ provadéni jakychkoli plateb na zakladé odevzdani nebo predlozeni
konkrétnich kust Listinnych dluhopist je podminkou provedeni platby v den jeji
splatnosti v souladu s timto ¢lankem 7.5.1 Spole¢nych emisnich podminek, Ze ptislusné
Listinné dluhopisy budou odevzdany nebo piedlozeny piislusnou Opravnénou osobou
Administratorovi v souladu s ¢lankem 7.4.3 Spolecnych emisnich podminek nejpozdéji
5 (slovy: pét) Pracovnich dni pted pfisluSnym Dnem vyplaty. V piipad€, ze Opravnéna
osoba odevzda nebo predlozi Administratorovi piislusné Dluhopisy pozdéji, provede
Administrator platbu nejpozdé&ji do 15 (slovy: patnacti) Pracovnich dni od data odevzdani
nebo predlozeni takovych Dluhopist.

Emitent ani Administrator neodpovidaji za jakykoli casovy odklad zplsobeny
Opravnénou osobou, napf. pozdnim podanim fadné Instrukce, pozdnim piredlozenim
nebo odevzdanim Listinného dluhopisu. Emitent ani Administrator také neodpovidaji za
jakoukoli Skodu vzniklou (i) nedodanim vcasné a tadné Instrukce nebo dalSich
dokumentt ¢i informaci uvedenych v tomto ¢lanku 7.5.1 Spole¢nych emisnich podminek
nebo (ii) tim, ze Instrukce nebo takové souvisejici dokumenty ¢i informace byly
nespravné, neiplné nebo nepravdivé anebo (iii) skute¢nostmi, které nemohli Emitent ani
Administrator ovlivnit. Z téchto diivodii nema Opravnéna osoba narok na jakykoli tirok
¢i jinou nahradu za ¢asovy odklad pfislusné platby.
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8. Zdanéni

Splaceni Castky k thradé a vyplaty tirokovych &i jinych vynosi z Dluhopisii budou provadény bez srazky
dani nebo poplatkti jakéhokoli druhu, ledaze takova srazka dani nebo poplatkii bude vyzadovana
prislugnymi pravnimi predpisy Ceské republiky u¢innymi ke dni takové platby. Bude-li jakakoli takova
srazka dani nebo poplatk®i vyzadovéana piislusnymi pravnimi predpisy Ceské republiky G¢innymi ke dni
takové platby, nebude Emitent povinen hradit Vlastnikiim dluhopisti zadné dalsi castky jako nahradu
téchto srazek dani nebo poplatkil. Datiové pravni predpisy Ceské republiky a dafiové pravni piedpisy
¢lenského statu investora mohou mit dopad na ptijem plynouci z Dluhopist. Pro vice informaci o rezimu
zdanéni viz sekci VII (ZDANENI V CESKE REPUBLICE) tohoto Zakladniho prospektu.

9. Predcéasna splatnost Dluhopisia v pripadech neplnéni povinnosti

9.1 Ptipady neplnéni povinnosti
Pokud nastane kterakoli z nize uvedenych skutecnosti (kazdy z téchto pfipadi Pr¥ipad neplnéni
povinnosti) a takova skute¢nost bude trvat:

@) Neplaceni
jakakoli platba v souvislosti s Dluhopisy, kterych se takova platba tyka, neni uskutecnéna v den jeji
splatnosti a takové poruseni zliistane nenapraveno déle nez tiicet (30) Pracovnich dni ode dne, kdy byl
Emitent nebo Administrator (je-li jmenovan) na tuto skutecnost pisemné upozornén kterymkoliv
Vlastnikem dluhopisti dopisem doru¢enym Emitentovi nebo na adresu Uréené provozovny,

(b) Poruseni jinych povinnosti
Emitent nesplni nebo nedodrzi jakoukoli povinnost (jinou nez uvedenou pod pism. (a) nahote) vyplyvajici
z téchto Spole¢nych emisnich podminek nebo ze Smlouvy s administratorem (bude-li tato smlouva
uzaviena) a takové poruSeni zlistane nenapraveno po Ctyficet pét (45) kalendarnich dni ode dne, kdy byl
Emitent na tuto skute¢nost pisemn¢ upozornén kterymkoliv Vlastnikem dluhopisti dopisem doru¢enym
Emitentovi nebo na adresu Ur¢ené provozovny,

(c) KFizové neplnéni Emitenta
jakykoliv splatny penézity dluh nebo dluhy Emitenta, véetn¢ dluhti vyplyvajicich z ruceni poskytnutého
Emitentem, pfesahujici ve svém uhrnu ¢astku 5.000.000 K¢ (slovy: pét miliontt Korun ¢eskych) nebo
ekvivalent této Castky v jakékoliv jiné méné, nebude Emitentem fadn€ uhrazen i pies predchozi
upozornéni dané Emitentovi véfitelem, Ze takovy dluh nebo dluhy jsou splatné, a tento dluh nebo dluhy
zustanou piesto nesplaceny po vice nez 10 (slovy: deset) Pracovnich dni od data takového predchoziho
upozornéni nebo data, ke kterému uplynul vetitelem poskytnuty odklad nebo které stanovila dohoda mezi
Emitentem a pfislusSnym véfitelem; to neplati pro pfipad, kdy Emitent v dobré vife vede zakonem
piedepsanym zpisobem spor ohledné dluhu co do jeho existence, vySe nebo divodu a platbu uskutecni
do 15 (slovy: patnacti) Pracovnich dni ode dne pravomocného rozhodnuti ptislusného organu v této véci,
kterym byl Emitent uznan povinnym plnit, ptipadné v delsi lhite, pokud tak stanovi ptislusné pravomocné
rozhodnuti,

(d) Likvidace nebo insolvence
(A) Emitent je v tpadku; nebo (B) je vydano pravomocné rozhodnuti piislusného soudu nebo piijato
usneseni valné hromady Emitenta o zruSeni Emitenta s likvidaci; nebo (C) Emitent navrhne soudu
zahajeni insolvenéniho fizeni, kterého se bude Emitent Gcastnit v postaveni dluznika; nebo (D) bylo
navrzeno zahajeni insolvencniho fizeni, kterého se Emitent Gcastni v postaveni dluznika, a tento navrh
byl pfislusSnym organem zamitnut z toho diivodu, ze Emitentliv majetek by nekryl ani naklady a vydaje
spojené s fizenim; nebo (E) Emitent navrhne nebo uzavie dohodu o odkladu, o sestaveni ¢asového
harmonogramu nebo jiné upravé vsech svych dluhti z divodu, Ze je neni schopen uhradit v ¢ase jejich
splatnosti,

(e) Vykon rozhodnuti
je zahajeno exekuéni fizeni, fizeni o vykonu rozhodnuti (nebo jakékoliv obdobné fizeni podle pravniho
fadu jiné zemé nez Ceské republiky) tykajici se majetku Emitenta k vymozeni pohledavky ve vysi
ptresahujici ¢astku 5.000.000 K& (nebo jeji ekvivalent v jakékoliv jiné meéng) a toto fizeni nebude
zastaveno na zaklad¢é namitek Emitenta nebo jim/jimi podanych opravnych prostfedkt do 45 kalendainich
dni po jeho zahajeni,

) Realizace zajisteni
jakykoliv véfitel ucini ukon smétujici k realizaci zajisténi poskytnutého Emitentem za zdvazky Emitenta
k vymozeni pohledavky ve vysi presahujici ¢astku 5.000.000 K¢ (nebo jeji ekvivalent v jakékoliv jiné
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mene) a prislusné fizeni o realizaci zajiSténi nebude zastaveno na zakladé namitek Emitenta nebo jim/jimi
podanych opravnych prostiedkd do 45 kalendainich dni po jeho zahajeni,

pak:

muze kterykoli Vlastnik dluhopist dle své tivahy Ozndmenim o pfedcasném splaceni pifi neplnéni
povinnosti pozadat o predCasné splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist, jejichz je vlastnikem a které od
té doby nezcizi, a dosud nevyplacené¢ho narostlého Grokového ¢i jiného vynosu na téchto Dluhopisech v
souladu s ¢lankem 5.1 pism. (e) téchto Spoleénych emisnich podminek, ke Dni pfed¢asné splatnosti
dluhopisti a Emitent je povinen takové Dluhopisy (spolu s narostlym a dosud nevyplacenym trokovym
¢i jinym vynosem) takto splatit v souladu s clankem 9.2 téchto Spole¢nych emisnich podminek.

9.2 Splatnost predcasné splatnych Dluhopisu v piipadech neplnéni povinnosti

Vsechny c¢astky splatné Emitentem pfislusnému Vlastnikovi dluhopisti dle pismene (i) pfedchazejiciho
¢lanku 9.1 téchto Spole¢nych emisnich podminek se stavaji splatnymi k poslednimu Pracovnimu dni v
mésici nasledujicim po mésici, ve kterém takovy Vlastnik dluhopist dorucil Administratorovi do Urcené
provozovny Administratora prislusné Oznadmeni o predCasném splaceni pii neplnéni povinnosti urc¢ené
Emitentovi (Den pi‘ed¢asné splatnosti dluhopisii), nestanovi-li kogentni pravni piedpisy jinak.

9.3 Zpétvzeti Zadosti o pred¢asné splaceni Dluhopisi

Oznameni o predcasném splaceni pfi neplnéni povinnosti mize byt jednotlivym Vlastnikem dluhopist
pisemnég vzato zpét, avSak jen ve vztahu k jeho Dluhopistim a jen pokud takové odvolani je adresovano
Emitentovi a doru¢eno Administratorovi na adresu UrCené provozovny Administratora diive, nez se
prislusné Castky stavaji podle predchoziho ¢lanku 9.2 téchto Spole¢nych emisnich podminek splatnymi,
a pokud s takovym zpétvzetim Emitent vyjadii souhlas. Takové odvolani vSak nema vliv na Oznameni o
predcasném splaceni pii neplnéni povinnosti ostatnich Vlastnik dluhopist.

94 DalSi podminky pied¢asného splaceni Dluhopist
Pro predcasné splaceni Dluhopisti podle tohoto ¢lanku 9 Spole¢nych emisnich podminek se jinak
pfimétené pouZziji ustanoveni ¢lanku 7 téchto Spole¢nych emisnich podminek.

10. Promliceni
Prava spojena s Dluhopisy se promlcuji uplynutim tii let ode dne, kdy mohla byt uplatnéna poprvé,

nejpozdéji vsak uplynutim deseti let ode dne, kdy dosp€la.

11. Administrator, Agent pro vypocty a Kota¢ni agent

11.1  Administrator

11.1.1 Administrdator a Uréend provozovna Administrdtora

Nestanovi-li Dopln¢k dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné v souladu s ¢lankem 11.1.2
téchto Spole¢nych emisnich podminek, je Administratorem UNICAPITAL Invest VI a.s. Nestanovi-li
Doplnéek dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné v souladu s ¢lankem 11.1.2 Spolecnych
emisnich podminek, je Urcena provozovna na nasledujici adrese:

UNICAPITAL Invest VI a.s.
Pobiezni 297/14
186 00 Praha 8

11.1.2 Zména Administratora, Uréené provozovny a Platebniho mista

Emitent, resp. Administrator na zakladé Smlouvy s administratorem, mize kdykoli ur¢it jinou nebo dalsi
Urcenou provozovnu Administratora nebo jiné nebo dalsi Platebni misto. Emitent si vyhrazuje pravo
jmenovat jiného nebo dalsiho Administratora. Pfed vydanim jakékoli konkrétni Emise dluhopist budou
piipadna jina ¢i dal$i Ur€ena provozovna Administratora, Platebni misto a jiny ¢i dal$i Administrator
uvedeni v piislusném Dopliikku dluhopisového programu. Pokud dojde ke zméné Administratora nebo
Urcené provozovny Administratora nebo Platebniho mista u jiz vydané konkrétni Emise dluhopist,
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ozndmi Emitent (prostfednictvim Administratora) Vlastnikim dluhopist jakoukoliv zménu Urcené
provozovny, Platebniho mista a/nebo Administratora stejnym zplsobem, jakym uvefejnil Emisni
podminky dané Emise dluhopisi, a jakakoliv takova zména nabude uc¢innosti uplynutim lhiity 15 (slovy:
patnacti) kalendainich dnii ode dne takového oznameni pokud v takovém oznadmeni neni stanoveno
pozdéjsi datum ucinnosti.
V kazdém piipadé vsak jakakoliv zména, ktera by jinak nabyla Gc¢innosti méné nez 30 (slovy: tficet)
kalendatnich dni pted nebo po Dni vyplaty jakékoliv ¢astky v souvislosti s DIuhopisy, nabude ucinnosti
30. (slovy: tficatym) dnem po takovém Dni vyplaty. Pokud by zména Administratora, Urcené provozovny
nebo Platebniho mista méla vliv na postaveni nebo zajmy Vlastnikd dluhopisti, rozhodne o ni Schiize v
souladu s ¢lankem 12 Spole¢nych emisnich podminek.

11.1.3 Vztah Administrdtora k Viastnikiim dluhopisi

V souvislosti s plnénim povinnosti vyplyvajicich ze Smlouvy s administratorem uzaviené mezi
Emitentem a Administratorem (jinym nez Emitentem) jednad Administrator jako zastupce Emitenta a neni
v zadném pravnim vztahu s Vlastniky dluhopisi.

11.2  Agent pro vypocty

11.2.1 Agent pro vypocty
Nestanovi-li ptislusny Doplnék dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné v souladu s clankem
11.2.2 téchto Spole¢nych emisnich podminek je Agentem pro vypocty UNICAPITAL Invest VI a.s.

11.2.2 Dalsi a jiny Agent pro vypocty

Emitent si vyhrazuje pravo jmenovat jiného nebo dalsiho Agenta pro vypocty. Pied vydanim jakékoli
Emise dluhopist bude piipadny jiny nebo dalsi Agent pro vypocty uveden v pfislusném Dopliku
dluhopisového programu. Pokud dojde ke zméné Agenta pro vypocty, u jiz vydané Emise dluhopisil,
oznami Emitent Vlastnikiim dluhopisii jakoukoliv zménu Agenta pro vypocty stejnym zptisobem, jakym
uvetejnil Emisni podminky dané Emise dluhopisi, a jakakoliv takova zména nabude ti¢innosti uplynutim
lhuty 15 (slovy: patnacti) kalendainich dni ode dne takového oznameni, pokud v takovém oznameni neni
stanoveno pozd¢jsi datum Ucinnosti. V kazdém piipadeé vSak jakakoliv zména, ktera by jinak nabyla
ucinnosti méné nez 15 (slovy: patnact) kalendainich dni pfed nebo po dni, kdy ma Agent pro vypocty
provést jakykoliv vypocet v souvislosti s Dluhopisy, nabude tuc¢innosti 15. (slovy: patnactym)
kalendafnim dnem po takovém dnu, kdy provedl Agent pro vypocty takovy vypocet. Pokud by zména
Agenta pro vypocty méla vliv na postaveni nebo zajmy Vlastnikd dluhopist, rozhodne o ni Schiize v
souladu s ¢lankem 12 Spole¢nych emisnich podminek.

11.2.3 Vztah Agenta pro vypocty k Viastnikiim dluhopisii

V souvislosti s plnénim povinnosti vyplyvajicich ze smlouvy s Agentem pro vypocty uzaviené¢ mezi
Emitentem a Agentem pro vypoCty (jinym nez Emitentem) jednd Agent pro vypocCty jako zastupce
Emitenta a neni v zddném pravnim vztahu s Vlastniky dluhopist.

11.3  Kota¢ni agent

11.3.1 Kotaéni agent
Nestanovi-li ptislusny Dopln€k dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné v souladu s ¢lankem
11.3.2 téchto Spolecnych emisnich podminek, je Kotacnim agentem UNICAPITAL Invest VI a.s.

11.3.2 Dalsi a jiny Kotacni agent

Emitent si vyhrazuje pravo jmenovat jiného nebo dalSiho Kotacniho agenta. Pfed vydanim jakékoli Emise
dluhopisti bude piipadny jiny nebo dal§i Kota¢ni agent uveden v pfislusném Doplitku dluhopisového
programu.

11.3.3 Vztah Kotacniho agenta k Vlastnikiim dluhopisii

V souvislosti s plnénim povinnosti vyplyvajicich ze smlouvy s Kotacnim agentem uzaviené mezi
Emitentem a Kota¢nim agentem (jinym nez Emitentem) jedna Kota¢ni agent jako zastupce Emitenta a
neni v zadném pravnim vztahu s Vlastniky dluhopisu.
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11.4  Spolecny zastupce

Nestanovi-li pfislusny Doplnék dluhopisového programu jinak, nebyl ve smyslu § 24 odst. 1 Zakona o
dluhopisech Emitentem na zakladé smlouvy uzaviené mezi Emitentem a spoleCnym zastupcem
nejpozdéji k Datu emise ustanoven ve vztahu k Emisi spole¢ny zastupce Vlastnikt dluhopisi. Pipadna
smlouva o ustanoveni spole¢ného zéastupce Vlastniki dluhopisi bude vefejnosti pfistupnd na
internetovych strankach Emitenta uvedenych v ¢lanku 13 téchto Spole¢nych emisnich podminek.

12. Schize, zmény Emisnich podminek a nahrada Dluhopisi

12.1  Pusobnost a svolani Schuze

12.1.1 Pravo svolat Schizi

Emitent nebo Vlastnik dluhopisti nebo Vlastnici dluhopisit mohou svolat schiizi Vlastnikii dluhopisti
(Schiize), pticemz ve vztahu ke schiizi Vlastnikti dluhopist svolavané Emitentem zahrnuje tento pojem
i spoleénou schiizi Vlastnikti dluhopisti, vydal-li Emitent v ramci Dluhopisového programu vice nez
jednu Emisi dluhopist a je-li opravnén takovou spole¢nou schiizi svolat), je-li to téeba k rozhodnuti o
spole¢nych zajmech Vlastnikti dluhopist, a to v souladu s Emisnimi podminkami a platnymi pravnimi
predpisy. Naklady na organizaci a svolani Schiize hradi svolavatel, nestanovi-li pravni piedpis jinak.
Naklady spojené s ucasti na Schiizi si hradi kazdy Gc¢astnik sam. Svolavatel, pokud jim je Vlastnik
dluhopisti nebo Vlastnici dluhopist, je povinen nejpozdéji v den uveiejnéni oznameni o konani Schiize
(viz ¢lanek 12.1.3 téchto Spole¢nych emisnich podminek) (i) dorucit Administratorovi Zadost o obstarani
dokladu o poctu vSech Dluhopisii v Emisi, jichz se Schiize tyka, opraviujicich k ucasti na jim, resp. jimi,
svolavané Schizi, tj. vypis z prislusného registru v rozsahu pfislusné Emise, a (ii) tam, kde to je
relevantni, uhradit Administratorovi zalohu na néklady souvisejici s jeho sluzbami ve vztahu ke Schizi.
Radné a véasné dorudeni zadosti dle vy3e uvedeného pism. (i) a thrada zalohy na néklady dle pism. (ii)
vyse jsou predpokladem pro platné svolani Schuize.

12.1.2 Schiize svolavana Emitentem

Emitent je povinen neprodlen¢ svolat Schlizi a vyzadat si jejim prostfednictvim stanovisko Vlastniki
dluhopist jen v ptipad€ navrhu zmény Emisnich podminek Dluhopist, pokud se souhlas Schiize ke zméné
Emisnich podminek dle zakona vyzaduje (Zména zasadni povahy). V jinych piipadech Emitent Schutizi
svolat neni povinen. Emitent je opravnén svolat Schiizi k navrzeni spolecného postupu, pokud by podle
jeho nazoru mohlo dojit nebo jiz doslo k pfipadu neplnéni povinnosti podle ¢lanku 9 Spole¢nych emisnich
podminek.

12.1.3 Oznameni o svolani Schiize

Oznameni o svolani Schiize je Emitent povinen uvetejnit zpiisobem stanovenym v ¢lanku 13 Spole¢nych
emisnich podminek, a to nejpozdéji 15 (slovy: patnact) kalendainich dni pfede dnem konani Schize. Je-
li svolavatelem Vlastnik dluhopisti (nebo Vlastnici dluhopisli), je svolavatel povinen dorucit v
dostatecném piedstihu (minimalné vSak 20 (slovy: dvacet) kalendainich dni pfed navrhovanym dnem
konani Schiize) oznameni o svolani Schiize (se vSemi zakonnymi nalezitostmi) Emitentovi do Urcené
provozovny a Emitent bez zbyte¢ného prodleni zajisti uvetrejnéni takového oznameni zptisobem a ve lhite
uvedené v prvni véte tohoto clanku 12.1.3 (Emitent vSak v zadném piipadé neodpovida za obsah takového
oznameni a za jakékoli prodleni ¢i nedodrZeni zakonnych 1hit ze strany Vlastnika dluhopist, ktery je
svolavatelem). Oznameni o svolani Schiize musi obsahovat alespoii (i) obchodni firmu, ICO a sidlo
Emitenta, (ii) oznac¢eni Dluhopisi v rozsahu minimalné nazev Dluhopisu, Datum emise a ISIN (neni-li
ptidélen, pak jiny udaj identifikujici Dluhopis), a v pfipadé spolecné Schiize tyto udaje o vSech vydanych
a dosud nesplacenych Emisich, (iii) misto, datum a hodinu konani Schtize, pti¢emz mistem konani Schiize
mize byt pouze misto v Praze a datum konani Schiize musi ptipadat na den, ktery je Pracovnim dnem,
a hodina konani Schtize nesmi byt dfive nez v 11.00 hod., (iv) program jednani Schtize a, je-li navrhovana
zména Emisnich podminek ve smyslu ¢lanku 12.1.2 téchto Spole¢nych emisnich podminek, vymezeni
navrhu zmény a jeji zdivodnéni a (v) rozhodny den pro Gcast na Schiizi. Schiize je opravnéna rozhodovat
pouze o navrzich usneseni uvedenych v oznameni o jejim svolani. Zalezitosti, které nebyly zafazeny na
navrhovany program jednani Schilize, 1ze rozhodnout jen za ucasti a se souhlasem vSech Vlastniki
dluhopist opravnénych na Schiizi hlasovat.

-48-



UNICAPITAL INVEST VI A.S. ZAKLADNI PROSPEKT

Odpadne-li divod pro svolani Schiize, odvola ji svolavatel stejnym zpiisobem, jakym byla svolana.
12.2  Osoby opravnéné ucastnit se Schiize a hlasovat na ni

12.2.1 Zaknihované Dluhopisy

Neni-li v Doplitku dluhopisového programu stanoveno jinak, je Schlize opravnén se i€astnit a hlasovat
na ni pouze ten Vlastnik dluhopisii (Osoba opravnéna k ucasti na Schizi), ktery byl evidovan jako
Vlastnik dluhopisi v evidenci Centralniho depozitafe nebo v evidenci navazujici na centralni evidenci a
je veden ve vypisu z evidence emise poskytnuté Centralnim depozitdifem ke Konci ucetniho dne
ptedchazejiciho o 3 (slovy: tfi) Pracovni dny den konani ptislusné Schiize (Rozhodny den pro tc¢ast na
Schizi), ptipadné ktery potvrzenim od osoby, na jejimz uctu zékaznika v Centralnim depozitafi byl
ptislusny pocet Dluhopisti evidovan k Rozhodnému dni pro Gc¢ast na Schizi, prokaze, ze je Vlastnikem
dluhopist a tyto jsou evidovany na uctu prve uvedené osoby z divodu jejich spravy takovou osobou.
Potvrzeni dle predeslé véty musi byt v obsahu a ve formé uspokojivé pro Administratora. K ptipadnym
pfevodim Dluhopisti uskutecnénym po Rozhodném dni pro ucast na Schiizi se nepiihlizi.

Jsou-li Dluhopisy pfijaty k obchodovdni na evropském regulovaném trhu nebo zahrani¢nim trhu
obdobnému regulovanému trhu nebo v mnohostranném obchodnim systému nebo organizovaném
obchodnim systému provozovatele se sidlem v ¢lenském staté Evropské unie nebo jiném staté tvoticim
Evropsky hospodaisky prostor, je Rozhodnym dnem pro uc¢ast na Schiizi 7. (slovy: sedmy) kalendaini
den ptedchazejici dni konani ptislusné Schize.

12.2.2 Sbérny dluhopis

Neni-li v Doplitku dluhopisového programu stanoveno jinak, je Schilize opravnén se ucastnit a hlasovat
na ni pouze Vlastnik dluhopisii dané Emise (Osoba opravnéna k ucasti na Schuzi), ktery, v pfipadé
vydani Sbérného dluhopisu, byl evidovan v Evidenci sbérného dluhopisu jako osoba vlastnici piislusny
Podil na sbérmém dluhopisu ke Konci ucetniho dne predchazejiciho o 3 (slovy: tfi) Pracovni dny den
konani Schize (Rozhodny den pro ucast na Schiizi), pfipadné ta osoba, ktera potvrzenim od osoby, na
jejimz uctu byl prislusny Podil na sbérném dluhopisu evidovan k Rozhodnému dni pro Gcast na Schiizi,
prokaze, ze je Vlastnikem dluhopisti a Ze tyto DIuhopisy jsou evidovany na uctu prve uvedené osoby z
divodu jejich spravy takovou osobou. Potvrzeni dle piedeslé véty musi byt v obsahu a ve formé
uspokojivé pro Administratora.

12.2.3 Listinné dluhopisy

V piipadé Listinnych dluhopisti je opravnén se Schiize ucastnit a hlasovat na ni pouze Vlastnik dluhopisi
(Osoba opravnéna k ucasti na Schiizi) ke dni konani Schiize, pficemz pfislusna osoba musi byt uvedena
v Seznamu vlastniki dluhopisit k pocatku dne konani Schize. K ptevodim Dluhopisti oznamenym
Emitentovi v prub&hu dne konani Schiize se nepiihlizi.

12.2.4 Hlasovaci prdvo

Osoba opravnéna k ucasti na Schlizi ma takovy pocet hlast z celkového poctu hlasi, ktery odpovida
poméru mezi jmenovitou hodnotou DIuhopisi, které vlastnila k Rozhodnému dni pro G¢ast na Schiizi,
a celkovou nesplacenou jmenovitou hodnotou Emise dluhopistt k Rozhodnému dni pro ucast na Schuizi.
S Dluhopisy, které byly ve vlastnictvi Emitenta k Rozhodnému dni pro Gcast na Schiizi a které k tomuto
dni nezanikly z rozhodnuti Emitenta ve smyslu ¢lanku 6.5 téchto Spole¢nych emisnich podminek, neni
spojeno hlasovaci pravo a nezapoc¢itavaji se pro tcely usnasenischopnosti Schiize a stanoveni poc¢tu hlast
Vlastniki dluhopistt pro Ucely rozhodovéani. Rozhoduje-li Schiize o odvolani spolecného zastupce,
nemiize spole¢ny zastupce (je-li Osobou opravnénou k ucasti na Schiizi) vykonavat hlasovaci prava
spojena s Dluhopisy, které vlastni.

12.2.5 Udast dalSich osob na Schizi

Emitent je povinen ucastnit se Schtlize, a to bud’ osobné, nebo prostfednictvim zmocnénce. Dale jsou
opravnéni Gcastnit se Schiize zastupci Administratora, spoleény zastupce Vlastnikd dluhopisti ve smyslu
¢lanku 12.3.3 Spole¢nych emisnich podminek (neni-li Osobou opravnénou k Gi¢asti na Schiizi) a hosté
pfizvani Emitentem nebo Administratorem.
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12.3  Prubéh Schuze; rozhodovani Schuze

12.3.1 Usndsenischopnost

Schiize je usnadsenischopna, pokud se ji Gcastni Osoby opravnéné k ucasti na Schizi, které byly
k Rozhodnému dni pro Gcast na Schiizi Vlastniky dluhopist, jejichZ jmenovita hodnota predstavuje vice
nez 30 % celkové jmenovité hodnoty Dluhopist dané emise nesplacenych k Rozhodnému dni pro tcast
na Schiizi. Rozhoduje-li Schiize o odvolani spolecného zastupce, nezapocitavaji se hlasy nalezejici
spole¢nému zastupci (je-li Osobou opravnénou k tcasti na Schiizi) do celkového poctu hlast. Pred
zahajenim Schiize poskytne Emitent, sdm nebo prostfednictvim Administratora, informaci o poctu vSech
Dluhopist, ohledné nichz jsou Osoby opravnéné k casti na Schiizi v souladu s Emisnimi podminkami
opravnéni se Schiize ucastnit a hlasovat na ni.

12.3.2 Piedseda Schiize

Schiizi svolané Emitentem piedsedd pfedseda jmenovany Emitentem. Schiizi svolané Vlastnikem
dluhopisti nebo Vlastniky dluhopisti pfedseda pfedseda zvoleny prostou vétsinou hlast ptitomnych Osob
opravnénych k tcasti na Schizi. Do zvoleni pfedsedy predseda Schiizi osoba urcend svolavajicim
Vlastnikem dluhopisti nebo svolavajicimi Vlastniky dluhopist, pfi¢emz volba ptedsedy musi byt prvnim
bodem programu Schiize nesvolané Emitentem.

12.3.3 Spolecny zdstupce

Schiize miize usnesenim zvolit fyzickou nebo pravnickou osobu za spole¢ného zastupce. Spolecny
zastupce je v souladu se zakonem opravnén (i) uplatnovat ve prospéch vSech Vlastnikd dluhopisti dané
Emise prava spojena s DIluhopisy v rozsahu vymezeném rozhodnutim Schtize, (ii) kontrolovat plnéni
Emisnich podminek Dluhopist ze strany Emitenta a (iii) Cinit ve prospéch vSech Vlastnikti dluhopisii
dané Emise dal$i ukony nebo chranit jejich zajmy, a to zpisobem a v rozsahu stanoveném v rozhodnuti
Schiize. Takového spole¢ného zastupce miize Schlize odvolat stejnym zptisobem, jakym byl zvolen, nebo
jej nahradit jinym spole¢nym zastupcem.

12.3.4 Rozhodovdni Schiize

Schiize o predlozenych otazkach rozhoduje formou usneseni. K pfijeti usneseni, jimz se schvaluje zména
Emisnich podminek Dluhopist, které byly vydany v jedné Emisi, k niz je v souladu s ¢lankem 12.1.2
téchto Spolecnych emisnich podminek zapotfebi schvaleni Schiize, nebo k ustaveni a odvolani
spole¢ného zastupce, je tfeba alespon 3/4 (slovy: tfi ¢tvrtiny) hlast pritomnych Osob opravnénych k
ucasti na Schuzi. Pokud nestanovi zakon jinak, sta¢i k pfijeti ostatnich usneseni Schiize prosta vétsina
hlast ptitomnych Osob opravnénych k ucasti na Schiizi.

12.3.5 Odroceni Schiize
Pokud béhem 1 (slovy: jedné) hodiny od stanoveného zac¢atku Schiize neni tato Schiize usnasenischopna,
pak bude takova Schtize bez dalsiho rozpusténa.

Neni-li Schiize, ktera mé rozhodovat o zméné Emisnich podminek Dluhopisii dle ¢lanku 12.1.2 téchto
Spole¢nych emisnich podminek, béhem 1 (slovy: jedné) hodiny od stanoveného zacatku Schiize
usnasenischopna, svola Emitent nebo jiny svolavatel Schiize, je-li to nadale potfebné, nahradni Schizi
tak, aby se konala do 6 (slovy: Sesti) tydnti ode dne, na ktery byla ptivodni Schiize svolana. Konani
nahradni Schiize s nezménénym programem jednani se oznami Vlastnikiim dluhopisti nejpozdéji do 15
(slovy: patnacti) dnti ode dne, na ktery byla ptivodni Schiize svolana. Nahradni Schlize rozhodujici o
zmén€ Emisnich podminek dle ¢lanku 12.1.2 téchto Spole¢nych emisnich podminek je schopna se usnaset
bez ohledu na podminky pro usnasenischopnost uvedené v ¢lanku 12.3.1 téchto Spole¢nych emisnich
podminek.

12.4  Néktera dalsi prava Vlastniki dluhopistu

12.4.1 Disledek hlasovani proti nékterym usnesenim Schiize

Pokud Schiize souhlasila se zménou Emisnich podminek dle ¢lanku 12.1.2 téchto Spole¢nych emisnich
podminek, pak Osoba opravnéna k ucasti na Schiizi, ktera podle zapisu z této Schtize hlasovala proti nebo
se piislusné Schiize nezicastnila (Zadatel), miize pozadovat vyplaceni Castky k (thradé dané Emise, jich
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byla vlastnikem k Rozhodnému dni pro ucast na Schiizi a které od takového okamziku nezcizi, jakoz
i pomérného trokového ¢i jiného vynosu k takovym Dluhopisim narostlého v souladu s Emisnimi
podminkami (pokud bude relevantni). Toto pravo musi byt Zadatelem uplatnéno do 30 (slovy: tficeti)
dnti ode dne uvetejnéni takového usneseni Schiize v souladu s ¢lankem 12.5 téchto Spoleénych emisnich
podminek pisemnym oznamenim (Zadost) uréenym Emitentovi a doruéenym Administratorovi na adresu
Urcené provozovny, jinak zanika. Vyse uvedené Castky se stavaji splatnymi 30 (slovy: tficet) dnti po dni,
kdy byla Zadost doru¢ena Administratorovi (Den piredéasné splatnosti dluhopisii).

12.4.2 NaleZitosti Zidosti

V Zadosti je nutno uvést pocet kusti Dluhopisti, o jejichZ splaceni je v souladu s ¢lankem 12.4.1 téchto
Spoleénych emisnich podminek Zadano. Zadost musi byt pisemna, podepsana Zadatelem &i osobami
opravnénymi jednat jménem & za Zadatele, piicemz jejich podpisy musi byt Gfedné ovéieny. Zadatel
musi ve stejné lhité dorucit Administratorovi na adresu Urcené provozovny Administratora i veskeré
dokumenty pozadované pro provedeni vyplaty podle ¢lanku 7 téchto Spole¢nych emisnich podminek.

125  Zapis z jednani

O jednani Schtize pofizuje svolavatel, sdm nebo prostiednictvim jim povéfené osoby, ve lhuté do 30
(slovy: triceti) dni ode dne konani Schiize zapis, ve kterém uvede zavéry Schiize, zejména usneseni, ktera
takova Schiize ptijala. V piipad€, ze svolavatelem Schiize je Vlastnik dluhopisti nebo Vlastnici dluhopist,
musi byt zapis ze Schiize dorucen nejpozdéji ve [hité do 30 (slovy: tficeti) dnti ode dne konani Schiize
rovné¢z Emitentovi na adresu Uréené provozovny Administratora. Zapis ze Schiize je Emitent povinen
uschovat do doby proml¢eni prav z Dluhopist. Zapis ze Schiize je k dispozici k nahlédnuti Vlastnikiim
dluhopisti v bézné pracovni dobé v Urcené provozovné Administratora. Emitent je povinen ve lhtté do
30 (slovy: tficeti) dnit ode dne konani Schiize uverejnit sdm nebo prostfednictvim jim poverené osoby
(zejména Administratora) vSechna rozhodnuti Schiize, a to zptisobem stanovenym v ¢lanku 13 téchto
Spole¢nych emisnich podminek a zpiisobem, jakym uvefejnil tyto Emisni podminky. Pokud Schtize
projednavala usneseni o zmeéné emisnich podminek zasadni povahy uvedené v ¢lanku 12.1.2 téchto
Spole¢nych emisnich podminek, musi byt o Gc¢asti na Schiizi a o rozhodnuti Schiize potizen notarsky
zapis. Pro ptipad, ze Schiize takové usneseni ptijala, musi byt v notarském zapisu uvedena jména Osob
opravnénych k ucasti na Schtzi, které platné hlasovaly pro pfijeti takového usneseni, a pocty kust
Dluhopist prislusné Emise, které tyto osoby vlastnily k Rozhodnému dni pro ucast na Schiizi.

13. Oznameni

Jakékoliv oznameni Vlastnikiim dluhopist bude platné a uc¢inné, pokud bude uvetejnéno v ¢eském jazyce
na internetové strance Emitenta www.creditasgroup.cz v sekci Pro investory. Stanovi-li kogentni
ustanoveni relevantnich pravnich ptedpist ¢i tyto Emisni podminky pro uvetrejnéni nékterého z oznameni
podle téchto Spole¢nych emisnich podminek jiny zplisob, bude takové oznameni povazovano za platné
uvefejnéné jeho uverejnénim piedepsanym piislusnym pravnim predpisem. V ptipad€, ze bude nekteré
oznameni uvetejnovano vice zpisoby, bude se za datum takového oznameni povaZovat datum jeho
prvniho uvefejnéni.

14. Rozhodné pravo, jazyk

Veskera prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopisti (véetné mimosmluvnich zavazkovych vztaht
vzniklych v souvislosti s nimi) se budou ¥idit a vykladat v souladu s pravem Ceské republiky. Soudem
pfislusnym k teseni veskerych sporti mezi Emitentem a Vlastniky dluhopisti v souvislosti s Dluhopisy,
vyplyvajicich z Emisnich podminek (véetné€ sport tykajicich se mimosmluvnich zavazkovych vztahii
vzniklych v souvislosti s nimi a sport tykajicich se jejich existence a platnosti), je vyluéné Méstsky soud
Vv Praze, ledaze v daném pfipadé neni dohoda o volb&€ mistni ptislusnosti soudu mozna a zékon stanovi
jiny mistn€ piislusny soud. Emisni podminky mohou byt ptelozeny do anglictiny nebo do dalsich jazyka.
V takovém piipad¢€, pokud dojde k rozporu mezi riznymi jazykovymi verzemi, bude rozhodujici verze
ceska.

15. Definice
Nad ramec pojmu jiz definovanych v textu Zakladniho prospektu, jsou pouzivany definice, pojmy a
zkratky, které maji nize uvedeny vyznam:
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BCPP znamena Burzu cennych papirQ Praha, a. s., se sidlem Rybna 14/682, PSC 110 00, ICO: 471
15 629, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 1773

Centralni depozitai' znamena spole¢nost Centralni depozitaf cennych papird, a.s., se sidlem Praha 1,
Rybna 14, PSC 110 00, ICO: 250 81 489, zapsanou v obchodnim rejstiiku pod sp. zn. B 4308 vedenou
Meéstskym soudem v Praze.

Castka k ihradé znamena jmenovitou hodnotu Dluhopisii nebo jakoukoli &ast jmenovité hodnoty
Dluhopistt ve smyslu ¢lanku 6.2.2 téchto Spole¢nych emisnich podminek, kterou Emitent vyplati
Vlastnikiim Dluhopisti pfi splatnosti nebo pfedCasné splatnosti Dluhopisd.

CNB znamena Ceskou narodni banku, se sidlem Praha 1, Na Prikop¢ 864/28, PSC 115 03, ktera vykonava
dohled nad kapitalovym trhem v souladu se zakonem ¢. 15/1998 Sb., o dohledu v oblasti kapitalového
trhu a 0 zméné a doplnéni dalsich zédkont, ve znéni pozdéjsich predpisi, piipadné jinou osobu, kterd mize
mit v budoucnosti ptisluiné pravomoci Ceské narodni banky.

Datum emise znamena datum oznacujici prvni den, kdy mize dojit k vydani Dluhopist pfislu§né emise
prvému nabyvateli a které je stanoveno v pfislusném Doplitku dluhopisového programu.

Den konecné splatnosti dluhopisti znamena kazdy den oznaceny jako Den koneéné splatnosti dluhopisit
v Dopliiku dluhopisového programu v souladu s clankem 7.3 téchto Spolecnych emisnich podminek.

Den piedc¢asné splatnosti dluhopistt ma vyznam uvedeny v ¢lancich 6.2.2, 7.3, 9.2 a 12.4.1 téchto
Spole¢nych emisnich podminek a dale kazdy pfipadny dalsi den oznaceny jako Den piedCasné splatnosti
dluhopisti v Dopliiku dluhopisového programu.

Den splatnosti dluhopisti znamena Den konecné splatnosti dluhopis, Den pied¢asné splatnosti
dluhopisti a dale kazdy ptipadny dal§i den oznaceny jako Den splatnosti dluhopisit v Dopliku
dluhopisového programu.

Den vyplaty znamena kazdy Den vyplaty urokd a Den splatnosti dluhopisti.

Den vyplaty droku znamena kazdy den oznaceny jako Den vyplaty Grokd v Doplitku dluhopisového
programu Vv souladu s ¢lankem 7.3 téchto Spole¢nych emisnich podminek.

EUR, Euro ¢i euro znamena zakonnou ménu ¢lenskych statti Evropské unie, které piijaly tuto jednotnou
meénu.

Insolvenéni zdkon znamend zékon ¢. 182/2006 Sb., o upadku a zplsobech jeho feSeni (insolvencni
zakon), ve znéni pozdé;jsich predpisa.
K¢ nebo CZK znamena korunu &eskou, zakonnou ménu Ceské republiky.

Konec ucetniho dne znamend okamzik, po némz Centrdlni depozitaf, resp. osoba, ktera vede
samostatnou ¢i navazujici evidenci Vlastnikll dluhopisti nebo Podilli na sbérném dluhopisu nebo Seznam
vlastnik dluhopisii (podle toho, co je ve vztahu k dané Emisi dluhopisu relevantni), by provedla, v
souladu s pro néj zdvaznymi pravnimi pfedpisy a pravidly, registraci pfevodu Dluhopisu nebo Podilu na
sbérném dluhopisu az k nésledujicimu dni.

Konvence pracovniho dne v pripadé, ze dany den neni Pracovni den, bude za dany den povazovan den,
ktery je nejblize nasledujicim Pracovnim dnem.
Majoritni akcionai znamena Matetska spolecnost

Matei'ska spole¢nost znamena UNICAPITAL N.V., se sidlem De Boelelaan 30, Unit 3.14, 1083 HJ
Amsterdam, Nizozemské kralovstvi, zapsana do obchodniho rejstiiku pod registra¢nim ¢islem 66551625

Obcéansky zakonik znamena zakon ¢. 89/2012 Sb., obcansky zékonik, ve znéni pozd¢jsich predpisi.

Opravnéné osoby nebo Opravnéna osoba znamena osoby ¢i osobu opravnéné k vyplaté urokovych ¢i
jinych vynost a Castky k tthradé uréené dle pravidel uvedenych pro jednotlivé ptipady v ¢lanku 7.4 téchto
Spole¢nych emisnich podminek, nestanovi-li zakon jinak.

Osoba opravnéna k ucasti na Schiizi ma vyznam uvedeny v ¢lancich 12.2.1 a 12.2.2 a 12.2.3. téchto
Spole¢nych emisnich podminek.
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Osoba vedouci samostatnou evidenci znamena Administratora nebo jinou osobu opravnénou k vedeni
Samostatné evidence, ktera bude uvedena v Dopliku dluhopisového programu.

Oznameni o pred¢asném splaceni pri neplnéni povinnosti ma vyznam uvedeny v ¢lanku 9.1 téchto
Spole¢nych emisnich podminek.

Pracovni den znamena jakykoliv den, kdy jsou otevieny banky v Ceské republice a jsou provadéna
vyporadani mezibankovnich obchodii v ¢eskych korunach.

Referenéni sazba EURIBOR znamena:

a)

b)

urokova sazba v procentech p.a. (per annum), kterd je uvedena na internetovych strankach
https://www.euribor-rates.eu/en/ (resp. na jakékoli pfipadné jiné strance ¢i sekci, nebo v jiném
zdroji, ze kterého Agent pro vypocty zjisti hodnotu Referen¢ni sazby EURIBOR) jako hodnota
fixingu urokovych sazeb prodeje na evropském trhu eurovych mezibankovnich depozit pro
takové obdobi, které odpovida prislusnému Vynosovému obdobi, ktera je platna pro den, kdy je
EURIBOR zjistovan (tj. platna pro druhy Pracovni den ptfedchazejici poc¢atku Vynosového
obdobi).

V ptipadé, ze Vynosové obdobi je takové obdobi, pro které neni EURIBOR na strankach
https://www.euribor-rates.eu/en/ (nebo jiném oficialnim zdroji) uveden, pak EURIBOR ur¢i
Agent pro vypocty za pouziti linearni interpolace na zakladé EURIBORu pro nejblizsi delsi
obdobi, pro které je EURIBOR na zminénych internetovych strankach (nebo jiném oficidlnim
zdroji) uveden a EURIBORu pro nejblizsi kratsi obdobi, pro které je EURIBOR na zminénych
strankach (nebo jiném oficidlnim zdroji) uveden. Pokud neni mozno EURIBOR zjistit zptisobem
uvedenym v tomto odstavci (a), pouzije se nize uvedeny odstavec (b).

Pokud nebude v kterykoli den mozné urcit sazbu EURIBOR podle vyse uvedeného odstavce (a),
bude v takovy den EURIBOR uréen Agentem pro vypocty jako aritmeticky prumeér kotaci
urokové sazby prodej eurovych mezibankovnich depozit pro takové obdobi, které odpovida
pfislusnému Vynosovému obdobi, ziskanych v tento den po 11:00 (jedenécté) hodiné dopoledne
prazského Casu od alespon 3 (tii) bank dle volby Agenta pro vypocty plsobicich na evropském
mezibankovnim trhu. V pfipadé, Ze se nepodaii EURIBOR stanovit ani timto postupem, bude se
EURIBOR rovnat EURIBORU zjisténému v souladu s odstavcem (a) vySe v nejbliz§im
predchozim Pracovnim dni, v némz byl EURIBOR takto zjistitelny.

Referencéni sazba PRIBOR znamena:

a)

b)

tirokova sazba v procentech p.a. (per annum), ktera je uvedena na internetovych strankach Ceské
narodni banky v sekci Uvod > Finanéni trhy > Penézni trh > PRIBOR > Fixing urokovych sazeb
na mezibankovnim trhu depozit - PRIBOR (resp. na jakékoli ptipadné jiné strance ¢i sekci, nebo
v jiném zdroji, ze kterého Agent pro vypocty zjisti hodnotu Referen¢ni sazby PRIBOR) jako
hodnota fixingu urokovych sazeb prodeje na prazském trhu ceskych korunovych mezibankovnich
depozit pro takové obdobi, které odpovida prislusnému Vynosovému obdobi, ktera je platna pro
den, kdy je PRIBOR zjistovan (tj. platna pro druhy Pracovni den predchazejici pocatku
Vynosového obdobi).

V piipadé, Ze Vynosové obdobi je takové obdobi, pro které neni PRIBOR na strankach Ceské
narodni banky (nebo jiném oficialnim zdroji) uveden, pak PRIBOR ur¢i Agent pro vypocty za
pouziti linearni interpolace na zdkladé PRIBORu pro nejblizsi delsi obdobi, pro které je PRIBOR
na zminénych strankach Ceské narodni banky (nebo jiném oficialnim zdroji) uveden a PRIBORu
pro nejblizsi kratsi obdobi, pro které je PRIBOR na zminénych strankach Ceské narodni banky
(nebo jiném oficialnim zdroji) uveden. Pokud neni mozno PRIBOR zjistit zptisobem uvedenym
v tomto odstavci (a), pouZije se nize uvedeny odstavec (b).

Pokud nebude v kterykoli den mozné urcit sazbu PRIBOR podle vys$e uvedeného odstavce (a),
bude v takovy den PRIBOR uréen Agentem pro vypocéty jako aritmeticky primér kotaci tirokové
sazby prodej Ceskych korunovych mezibankovnich depozit pro takové obdobi, které odpovida
prislusnému Vynosovému obdobi, ziskanych v tento den po 11:00 (jedenacté) hodin€ dopoledne
prazského ¢asu od alesponl 3 (tii) bank dle volby Agenta pro vypoéty plisobicich na prazském
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mezibankovnim trhu. V pfipad¢, Ze se nepodaii PRIBOR stanovit ani timto postupem, bude se
PRIBOR rovnat PRIBORu zjisténému v souladu s odstavcem (a) vyse v nejblizsim predchozim
Pracovnim dni, v némz byl PRIBOR takto zjistitelny.

Rozhodny den pro splaceni Castky k iihradé znamena ve vztahu Dluhopisim den, ktery o 30 (slovy:
tficet) dni (nestanovi-li Doplné€k dluhopisového programu jiny ¢asovy tsek) piedchazi ptislusnému Dni
konecné splatnosti dluhopisti nebo Dni piedcasné splatnosti dluhopisi, pficemz vSak plati, ze pro ucely
zjisténi Rozhodného dne pro splaceni Castky k tthradé se Den koneéné splatnosti dluhopisti nebo Den
predcasné splatnosti dluhopisii neposouva v souladu s Konvenci pracovniho dne.

Rozhodny den pro vyplatu znamena Rozhodny den pro vyplatu vynosu a Rozhodny den pro splaceni
Castky k thradg.

Rozhodny den pro vyplatu vynosu znamend ve vztahu k zaknihovanym Dluhopistim, listinnym
Dluhopistim a DIluhopisiim, jeZ jsou predstavovany Sbérnym dluhopisem den, ktery o 30 (slovy: tiicet)
dni (nestanovi-li Doplnék dluhopisového programu jiny ¢asovy tsek) predchazi prislusnému Dni vyplaty
urokd, pti¢emz vSak plati, Ze pro Gcely zjisténi Rozhodného dne pro vyplatu vynosu se Den vyplaty uroku
neposouva v souladu s Konvenci pracovniho dne.

Rozhodny den pro ucast na Schizi ma vyznam uvedeny v ¢lancich 12.2.1 a 12.2.2 téchto Spole¢nych
emisnich podminek.

Samostatna evidence znamend samostatnou evidenci investi¢nich nastroji ¢i evidenci navazujici na
samostatnou evidenci investi¢nich nastroji ve smyslu Zakona o podnikani na kapitalovém trhu.

Segment znamena jednotlivé odvétvi ekonomické Cinnosti €i Cast tohoto odvétvi, v némz podnikaji
spole¢nosti ze Skupiny.

Skupina znamena vSechny spole¢nosti spadajici do skupiny Mateiské spole¢nosti (tj. vSechny
spolecnosti, ve kterych ma Matetska spolecnost pfimy nebo nepifimy majetkovy podil ¢i jinym zplisobem
tuto spolecnost ovlada ¢i ma podil na jejim ovladani), véetné¢ Matef'ské spolecnosti.

Vynosové obdobi znamena obdobi pocinajici Datem emise (véetné) a koncici v potfadi prvnim Dnem
vyplaty urokd (tento den vyjimaje) a dale kazdé dalsi bezprostiedné navazujici obdobi pocinajici Dnem
vyplaty troku (véetné) a koncici dal§im nasledujicim Dnem vyplaty uroki (tento den vyjimaje), az do
Dne kone¢né splatnosti dluhopistl, pficemz vsak plati, ze neni-li v ptislusném Dopliku dluhopisového
programu stanoveno jinak, pak pro ucely pocatku béhu kteréhokoli Vynosového obdobi se Den vyplaty
uroku neposouva v souladu s Konvenci pracovniho dne.

Zakladni prospekt znamena zakladni prospekt Dluhopisového programu schvaleny Ceskou narodni
bankou.

Z3akon o bankach znamena zakon ¢. 21/1992 Sb., o bankéch, ve znéni pozdéjsich predpist.
Zakon o dluhopisech znamena zakon ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozd¢jsich predpisl.

Ziakon o podnikani na kapitalovém trhu znamena zakon ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém
trhu, ve znéni pozd¢jsich predpisa.

ZavazKy nebo Zavazek znamena dluhy a povinnosti Emitenta k zaplaceni jakékoli dluzné penézni ¢astky
a dale dluhy a povinnosti Emitenta jako rucitele za dluhy tfetich osob k zaplaceni jakékoli dluzné castky.
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V. FORMULAR PRO KONECNE PODMINKY

Nize je uveden formular pro Kone¢né podminky, ktery bude vyhotoven pro kazdou jednotlivou Emisi
vydavanou v ramci tohoto druhého Dluhopisového programu, pro kterou bude Emitent povinen uvetejnit
prospekt cenného papiru. Soucasti Koneénych podminek bude i shrnuti dané Emise.

Koneéné podminky budou v souladu se zdkonem sdéleny CNB a uveiejnény stejnym zptisobem jako
Zakladni prospekt, tj. na internetovych strankach Emitenta.

DileZité upozornéni: Nasledujici text predstavuje formular pro Konecné podminky (bez kryci strany,
kterou budou kazdé Konecné podminky obsahovat), obsahujiciho konecné podminky nabidky dané Emise
dluhopisii, tzn. téch podminek, které budou pro danou Emisi specifické. Je-li v hranatych zdvorkdach
uveden jeden nebo vice udajit, bude pro konkrétni Emisi pouzit jeden z uvedenych udajii. Je-li v hranatych
zavorkach zaroven uveden symbol ,, ® “, jsou uvedené uidaje nejpravdépodobnéjsi variantou, kterd ovsem
nemusi byt pro konkrétni Emisi pouzita. Je-li v hranatych zavorkach uveden symbol ,, ® ““, budou chybejici
udaje doplnény v prislusnych Konecnych podminkach. Rozhodujici bude vzdy uprava pouzita v
prislusnych Konecnych podminkach.

KONECNE PODMINKY

Tyto kone¢né podminky (Kone¢né podminky) predstavuji koneéné podminky ve smyslu ¢lanku 8
odstavce 4 natizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 ze dne 14. ¢ervna 2017 o prospektu,
ktery ma byt uvefejnén pii vetejné nabidce nebo pfijeti cennych papiri k obchodovani na regulovaném
trhu, a o zruSeni smérnice 2003/71/ES (Nafizeni o prospektu) a obsahuji doplnék dluhopisového
programu, vztahujici se k emisi nize podrobnéji specifikovanych dluhopist (Dluhopisy). Kompletni
prospekt Dluhopisti je tvofen (i) t€émito Kone¢nymi podminkami a (ii) zdkladnim prospektem spolecnosti
UNICAPITAL Invest VI a.s., se sidlem na adrese Praha 8 - Karlin, Pobtezni 297/14, PSC 186 00,
ICO: 117 86 558, LEI:3157000U0L8QVG05Z094, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym
soudem v Praze pod sp. zn. B 26598 (Emitent), schvalenym rozhodnutim CNB &.j. [®], ke spis. zn. [@]
ze dne [@®]. [®] 2023, které nabylo pravni moci dne [®]. [®] 2023, [ve znéni dodatku ¢. [ @] schvalenym
rozhodnutim CNB ¢&.j. [®] ze dne [@®], které nabylo pravni moci dne [®]] (Zakladni prospekt). Investoii
by se méli podrobné seznamit se Zakladnim prospektem i s témito Kone¢nymi podminkami jako celkem.

Zakladni prospekt ma platnost do [®] véetné. Zakladni prospekt byl uverejnén na internetovych
strankach Emitenta www. creditasgroup.cz v sekci [®]. [Vefejna nabidka Dluhopist bude trvat po
skonceni platnosti Zakladniho prospektu a nasledny zakladni prospekt Emitenta bude uvefejnén na
internetovych strankach Emitenta www.creditasgroup.cz v sekci [@®].

Ziakladni prospekt a jakykoli jeho dodatek byl uvefejnén a je k dispozici v elektronické podobé na
internetovych strankach Emitenta www. creditasgroup.cz v sekci [@]

Tyto Kone¢né podminky byly vypracovany pro ucely ¢lanku 8 odst. 4 NaFizeni o prospektu a musi
byt vykladiny ve spojeni se Zakladnim prospektem a jeho pripadnymi dodatky.

Tyto Konec¢né podminky byly v souladu s ¢lankem 8 odst. 5 Nafizeni o prospektu uverejnény na
internetovych strankach Emitenta www.creditasgroup.cz v sekci [®] a byly v souladu s pravnimi
predpisy oznameny CNB.

Uplné udaje o Dluhopisech lze ziskat, jen pokud je Zakladni prospekt (ve znéni p¥ipadnych
dodatkii) vykladan ve spojeni s témito Kone¢nymi podminkami.

[V souladu s ¢lankem 8 odst. 11 Natizeni maji Investofi, kteti souhlasili s ndkupem nebo upsanim
cennych papirti béhem doby platnosti ptedchoziho Zakladniho prospektu, pravo na odvolani souhlasu ve
lhité tii pracovnich dnd poc¢inaje dnem nasledujicim po dnu uvefejnéni dodatku, podle ¢l. 23 odst. 2
Natizeni o prospektu, pokud jim cenné papiry dosud nebyly dodany.
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Dluhopisy jsou vydavany jako [doplnit poradi] emise v ramci dluhopisového programu Emitenta
(Dluhopisovy program) v maximalni celkové jmenovité hodnoté nesplacenych dluhopisi 1.000.000.000
K¢ (slovy: jedna miliarda korun ¢eskych). Znéni spole¢nych emisnich podminek, které jsou stejné pro
jednotlivé Emise dluhopisti vydavané v ramci Dluhopisového programu, je uvedeno v ¢asti IV. ,,Spolecné
emisni podminky Dluhopisii* v Zékladnim prospektu schvileném CNB a uvefejnéném Emitentem
(Spole¢né emisni podminky).

Pojmy s velkymi pismeny nedefinované v téchto Koneénych podminkach maji vyznam, jaky je jim
ptitfazen v Zékladnim prospektu, nevyplyva-li z kontextu jejich pouziti v téchto Kone¢nych podminkach
jinak.

Investori by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopisii. Tyto rizikové faktory jsou
uvedeny v ¢asti Il. Zakladniho prospektu ,,Rizikové faktory*.

Tyto Kone¢né podminky byly vyhotoveny dne [doplnit datum] a informace v nich uvedené jsou aktualni
pouze k tomuto dni. Emitent pravidelné uvefejiiuje informace o sobé a o vysledcich své podnikatelské
¢innosti v souvislosti s plnénim informacnich povinnosti na zakladé pravnich ptedpisd, zejména v
souvislosti s plnénim prubéznych informacnich povinnosti Emitenta cennych papirt pfijatych k
obchodovani na regulovaném trhu. Po datu téchto Kone¢nych podminek by zajemci o koupi Dluhopist
méli sva investicni rozhodnuti zalozit nejen na zakladé téchto Konecnych podminek a Zakladniho
prospektu, ale i na zaklad¢ dalSich informaci, které mohl Emitent po datu téchto Kone¢nych podminek
uvefejnit, ¢i jinych vefejné dostupnych informaci.

Rozsitovani téchto Kone¢nych podminek a Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé
Dluhopist jsou v nékterych zemich omezeny zakonem. Emitent nepozadal a nezamysli pozadat o uznani
Zékladniho prospektu a Kone¢nych podminek v jiném staté a Dluhopisy nebudou registrovany, povoleny
ani schvaleny jakymkoli spravnim ¢i jinym organem jakékoli jurisdikce s vyjimkou schvaleni Zakladniho
prospektu CNB.

[Dluhopisy budou uvadény na trh [Emitentem / Emitentem prostiednictvim [®], LEI: ® (Manazer)][a
finanéniho zprostiedkovatele [ @®] (Finanéni zprostiedkovatel).]
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SHRNUTI EMISE DLUHOPISU

V této Casti bude uvedeno shrnuti Emise Dluhopist ve smyslu Nafizeni o prospektu.
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1. Odpovédné osoby

(@) Osoby odpovédné za idaje uvedené v Kone¢nych podminkach
Osobou odpovédnou za spravné vyhotoveni téchto Konecnych podminek je Emitent, tedy spolecnost
UNICAPITAL Invest VI a.s., se sidlem Pobiezni 297/14, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 117 86 558,
zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 26598.

(b) Prohlaseni Emitenta
Emitent prohlasuje, Ze pfi vynalozeni veskeré piimétené péce jsou dle jeho nejlepsiho védomi tudaje
uvedené v téchto Konecnych podminkach k datu jeho vyhotoveni spravné a nebyly v ném zamlceny zddné
skutecnosti, které by mohly zménit jeho vyznam.

V Praze dne [®]

Za UNICAPITAL Invest VI a.s.

Jméno: JUDr. Alena Sikorova

Funkce: pfedseda spravni rady

2. Doplnék dluhopisového programu

Tento doplnek dluhopisového programu pfipraveny pro Dluhopisy (Doplnék dluhopisového programu)
predstavuje dopln¢k ke Spolenym emisnim podminkdm jakoZto spolecnym emisnim podminkam
Dluhopisového programu ve smyslu § 11 odst. 3 Zakona o dluhopisech.

Tento Doplnék dluhopisového programu spolu se Spolecnymi emisnimi podminkami tvofi Emisni
podminky nize specifikovanych Dluhopist, které jsou vydavany v rdmci Dluhopisového programu.

Tento Doplnék dluhopisového programu nemuze byt posuzovan samostatné, ale pouze spole¢né se
Spole¢nymi emisnimi podminkami.

Nize uvedené parametry Dluhopisti upfestiuji a dopliiuji v souvislosti s touto Emisi dluhopisti Spole¢né
emisni podminky uvetejnéné diive vyse popsanym zpisobem. Podminky, které se na nize specifikované
Dluhopisy nevztahuji, jsou v nize uvedené tabulce oznaceny souslovim ,,nepouZije se*.

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfirazen ve Spolecnych emisnich
podminkach.

Dluhopisy jsou vydavany podle ¢eského prava, zejména Zakona o dluhopisech.

DaleZité upozornéni: Nasledujici tabulka obsahuje vzor Doplitku dluhopisového programu pro danou
Emisi dluhopisi, tzn. vzor té casti emisnich podminek dané Emise, kterda bude pro takovou Emisi
specifickd. Je-li v hranatych zavorkdch uveden jeden nebo vice udajii, bude pro konkrétni Emisi pouZit
jeden z uvedenych udaju. Je-li v hranatych zavorkdach zaroven uveden symbol ,, ®, jsou uvedené udaje
nejpravdépodobnéjsi variantou, ktera ovsem nemusi byt pro konkrétni Emisi pouzZita. Je-li v hranatych
zavorkach uveden symbol ,, 8, budou chybéjici udaje doplnény v prislusnych Konecnych podminkdch.
Text nize uvedeny v kurzivé netvori soucdst Dopliku dluhopisového programu a slouzi pouze jako navod
K jeho vypinéni. Cislovani odstavcii uvedené ve vzoru Doplitku dluhopisového programu by mélo byt
zachovano pro danou Emisi dluhopisii, i kdyz je V odstavci uvedeno souslovi ,, nepouzije se* s tim, ze
pododstavce odstavce, ktery se pro danou Emisi neuzije, mohou byt vymazany.
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CAST A - PODMINKY EMISE

1.

2.

~w

11.
12.
13.
14.
15.

16.

17.

ISIN Dluhopist:

Podoba Dluhopist

Forma Dluhopist:

Jmenovita hodnota jednoho Dluhopisu:
Celkova predpokladana jmenovita hodnota
Emise dluhopisi:

Pravo Emitenta zvysit celkovou jmenovitou
hodnotu Emise dluhopisti / podminky
tohoto zvySeni:

Pocet Dluhopist:

Cislovani Dluhopist (pokud se jedna

o Listinné dluhopisy):

Me¢éna, v niz jsou Dluhopisy denominovany:
Zpisob vydani Dluhopist:

Nazev Dluhopisti:

Datum emise:

Emisni lhita (Ihtta pro upisovani):
Emisni kurz k datu Emise:

Emisni kurz po datu emise:

Urokovy vynos:

Dluhopisy s pevnym trokovym vynosem
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[®]

[zaknihovana; centralni evidenci
0 Dluhopisech vede Centralni depozitai] /
[Sbérny dluhopis, ktery je imobilizovanym
cennym papirem ve smyslu § 36 odst. 1
zékona o dluhopisech; Evidenci sbérného
dluhopisu vede [®] / Administrator]] /
[listinna;  Dluhopisy jsou  Listinnymi
dluhopisy; Seznam vlastnikti dluhopist vede
[Emitent / [@] / [®]

[na fad / na dorucitele / nepouzije se]

[®]

[®]

[ano; Emitent ma pravo zvysit celkovou
jmenovitou hodnotu Emise dluhopist,
pricemz objem tohoto zvySeni nepiekrocCi [
[®] % ptedpokladané jmenovité hodnoty
Dluhopist / ne; Emitent neni opravnén vydat
Dluhopisy ve vétsi celkové jmenovité
hodnoté, nez je celkova ptedpokladana
hodnota Emise dluhopisti]

[®] ks

[® / nepouZije se]

koruna ceské (CZK) / euro (EUR)
[Dluhopisy [budou / byly] vydany
[jednorazové k Datu emise] / Dluhopisy
budou vydany jednorazové k Datu emise,
avSak v pfipadé, ze se umisténi celé
jmenovité hodnoty Emise k Datu emise
nezdafi, mohou byt vydavany i po Datu emise
v tran§ich v pribéhu Emisni lhity [, resp.
Dodatecné emisni lhtity] / Dluhopisy budou
vydavany v transich v priabéhu Emisni lhtity,
[resp. Dodate¢né emisni lhity] / Dluhopisy
budou vydavany pribézné¢ béhem Emisni
Thity, [resp. Dodate¢né emisni lhity] / [@]
[®]

[®]

od [@] do [®] / nepouzije se

[®] % jmenovité hodnoty/ [®] K&/[@]EUR
[[®] % jmenovité hodnoty / [@] K¢& /[ @]EUR
emisni kurz za nabizené Dluhopisy bude
urCen vzdy na zéklad¢ aktudlnich trznich
podminek a bude pravidelné uvetejiiovan na
webovych strankach Emitenta [®], pficemz
tam, kde je to relevantni, bude k Ccastce
emisniho kurzu dale pfipocten odpovidajici
alikvotni trokovy vynos.]

[Pevny] / [Pohyblivy]

[pouZije se] / [nepouzije se]
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18.

19.
20.

21.

22.

Nepouzije — li se, smazte zbylé pododstavce
17.1. Urokova sazba dluhopisi

17.2. Vyplata vynost

Dluhopisy s pohyblivym tGrokovym
vynosem

Nepouzije — li se, smazte zbylé pododstavce
18.1. Urokova sazba Dluhopist:

18.2. Vyplata vynosu:

Den konecné splatnosti dluhopisi:
Rozhodny den pro vyplatu vynosu (pokud
je jiny nez v ¢lanku 15 Spole¢nych
emisnich podminek):
Rozhodny den pro splaceni Castky k thradé
(pokud je jiny nez v ¢lanku 15 Spole¢nych
emisnich podminek):
Predcasné splaceni z rozhodnuti Emitenta
podle ¢lanku 6.2.2 (Rozhodnuti o
predcasném splaceni) Spole¢nych emisnich
podminek:
Nepouzije-li se, smazte zbylé pododstavce.
22.1  Emitent je opravnén splatit
pouze ¢ast jmenovité hodnoty
vSech Dluhopisti dané Emise:
22.2  Data, ke kterym lze Dluhopisy
predcasné splatit z rozhodnuti
Emitenta:
Lhtity pro oznameni o
predcasném splaceni (pokud jiné
nez v ¢lanku 6.2.2 Spolecnych
emisnich podminek):

22.3
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[[®]%pa]

[jednou ro¢né zpétné vzdy k [ @] prisluSného
kalendatniho roku / pololetné zpétné vzdy k
[®] a [®] pfislusného kalendainiho roku/
Ctvrtletné zpétné
popis vSech dat, ke kterym budou vyplaceny
urokové vynosy]

[pouzije se/nepouzije se]

[Pohyblivda turokovd sazba, kterd bude
matematicky zaokrouhlena na dvé desetinna
mista a bude pro kazdé Vynosové obdobi
stanovena [jako hodnota zvolené Referencni
sazby [PRIBOR [3M])/[6M]/[12M]] /[
EURIBOR [3M]/[6M]/[12M]] platné pro
druhy Pracovni den pfed pocatkem
prislusného Vynosového obdobi, ke kterému
se vztahuje [, [zvySené] / [snizené] o marzi ve
vysi [@] % p.a.

Vyjadieno vzorcem:

[PRIBOR [3M]/[6M]/[12M] [+)/[-][®] %
p.a.] / [EURIBOR [3M]/[6M]/[12M] [+)/[-
1[®] %p.a.]

[jednou ro¢n¢ zpétné vzdy k [ @] prislusného
kalendatniho roku / pololetné zpétné vzdy k
[®] a [®] pfislusného kalendainiho roku /
ctvrtletn€ zpétné€ /popis vsech dat, ke kterym
budou vyplaceny urokové vynosy)

[®]

[[®]; Rozhodny den pro vyplatu vynosu se
posouva v souladu s Konvenci pracovniho
dne / ®] / nepouZije se]

Rozhodny den pro splaceni Castky k uhradé
se posouva v souladu s Konvenci pracovniho
dne / ®]] / nepouZije se]

[ano / ne]

[pouzije se [[Emitent vSak je opravnén
rozhodnout o splaceni minimaln¢ [®] z
jmenovité hodnoty jednoho Dluhopisu] / [®]
]/ nepouzije se]

[®]

[[®] / nepouZzije se]
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23.

24,

25.

26.

27.
28.

29.

30.

31.

32.

22.4  Hodnota kazdého predc¢asné
splatného Dluhopisu (pfi
Rozhodnuti o pred¢asném
splaceni):

Administrator:
Urcéena provozovna Administratora:
Agent pro vypocty

Kotac¢ni agent:

Dalsi agenti:

Spolecny zastupce Vlastnikii dluhopisi:

Provedeno ohodnoceni finanéni
zpusobilosti Emise dluhopist (rating):

Osoby opravnéné k tcasti na Schizi:

Interni schvaleni Emise dluhopist:

Udaje o osobach, které se podileji na
zabezpeceni vydani Dluhopist:
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[®]

[dle ¢lanku 11.1.1 Spolecnych emisnich
podminek / @]

[dle ¢lanku 11.1.1 Spolecnych emisnich
podminek / @]

[dle ¢lanku 11.2.1 Spolecnych emisnich
podminek / @]

[dle ¢lanku 11.3.1 Spoleénych emisnich
podminek / @]

[®]

[Na zékladé smlouvy uzaviené mezi
Emitentem a spolecnym zéastupcem Vlastnikti
dluhopist nejpozdéji k Datu emise byl
ustanoven ve vztahu k Emisi jako spole¢ny
zastupce Vlastnikti dluhopisi [@®]. / @ /
nepouzije se]. Smlouva bude dostupna
k nahlédnuti na  webovych strankach
Emitenta www.creditasgroup.cz v sekci [®]
[ano; Emisi dluhopisi byl pfidélen
nasledujici rating spole¢nostmi
registrovanymi dle nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (ES) ¢. 1060/2009 — [@®] /
nepouzije se (Emisi dluhopisti nebyl piidélen
rating) / @]

[® /dle ¢lanku 12.2.1,12.2.2,12.2.3
Spole¢nych emisnich podminek/nepouzije
se]

[Vydéani Emise dluhopisti schvalila [spravni
rada / [®]] Emitenta dne [®]. / ®]
[®][Vydani Dluhopist zabezpecuje [Emitent
sam] / [@].]
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CAST B - DALSI INFORMACE

1. Veftejna nabidka:
Nepouzije-li se, smazte zbylé pododstavce
kromeé pododstavce 1.9.

1.1 Primarni vefejna nabidka:

Podminky primarni vefejné nabidky:

Minimalni ¢astka objednavky:
Maximalni ¢astka objednavky:

Umisténi emise:

Nabidky investor:
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[[Nepouzije se; Dluhopisy nebudou nabizeny
vefejné ve smyslu piisluSnych pravnich
predpist / Dluhopisy budou nabizeny vetejné
na zakladé jedné nebo vice vyjimek
Z povinnosti uvetejnit prospekt dle Natizeni o
prospektu / Dluhopisy budou distribuovany
cestou vefejné nabidky.] [Emitent / [®] bude
Dluhopisy nabizet az do [objemu [®] /
celkové  jmenovité  hodnoty  Emise]
[tuzemskym / zahrani¢nim] [tuzemskym
a zahrani¢nim] [kvalifikovanym / jinym nez
kvalifikovanym (zejména retailovym) /
kvalifikovanym i jinym nez kvalifikovanym
(zejména retailovym)] investorim.] / @]

[[®] / nepouZzije se]

[véetne popisu postupu pro objednavku
Dluhopisit]]

[®]
[®]
[Maximalni celkova jmenovita hodnota
Dluhopist pozadovana jednotlivym

investorem Vv objednavce je omezena
celkovou jmenovitou hodnotou nabizenych
Dluhopist. ]

[Umisténi Emise bude provedeno
prostfednictvim [@®][, LEI: ®, (Manazer)].)a
prostfednictvim [®], LEIl: @, (Finanéni
zprostiedkovatel)].] /

[Umisténi Emise provede Emitent sam.]

[Umisténi Emise bude provedeno
prostfednictvim [®], a zarovent mize Emitent
provadét umisténi Emise sam.]/

Umisténi emise bude provedeno
prostfednictvim [®], LEl: @, (Finanéni
zprostiedkovatel) ],

[Umisténi Emise bude provedeno
prosttednictvim [@], [LEI: ®, (ManaZer)].]

[[Emitent / ®] je opravnén nabidky investort
dle svého vyhradniho uvazeni kratit (pokud jiz
investor uhradil [Emitentovi / @] celou cenu
za puvodné v objednavce pozadované
Dluhopisy, zasle mu [Emitent]/[®] pifipadny
pieplatek zpét bez zbyte¢ného prodleni na
ucet sdéleny [Emitentovi / @] investorem.]

[Kone¢na jmenovitd hodnota Dluhopist
pfid€lena jednotlivému investorovi bude
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Lhita vefejné nabidky:

Metody a lhiity pro splaceni a doruceni
dluhopist pfi primarni vefejné nabidce:

Postup pro zadost:

Cena:

1.2 Sekundarni vefejna nabidka:

Podminky sekundarni vefejné nabidky:

Minimalni ¢astka objednavky:
Maximalni ¢éastka objednavky:

Umisténi Emise:
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uvedena v potvrzeni o prijeti nabidky, které
bude [Emitent / @] zasilat jednotlivym
investorim (zejména za pouziti prostfedkl
komunikace na dalku).] / @]

od [®] do [@]

[[®]]

[Vybrani investofi budou oslovovani
[Emitentem / @] (zejména za pouziti
prostfedkt komunikace na dalku) [v ramci
smluvnich vztahti s [Emitentem / ®] (zejména
podle smluv uzavienych s [Emitentem / @])]
a vyzvani k podani objednavky ke koupi
Dluhopisi. ]

[®] vcetne pripadnych dokladii potiebnych k
Zadosti.

[Pfi primarni vefejné nabidce Cinéné
Emitentem bude cena za nabizené Dluhopisy
[rovna [@®] % jmenovité hodnoty kupovanych
Dluhopist [po dobu [®] a nasledné urcena
vzdy na zaklad€ aktualnich podminek na trhu
a bude pravidelné wuvefejilovana na
internetovych strankach [Emitenta [®], V
sekci [®]] [a na internetovych strankach
Manazera [®], v sekci [®] / uréena vZdy na
zaklad¢ aktualnich podminek na trhu a bude
pravidelné uvefejiovdna na internetovych
strinkach Emitenta [®], v sekci [®] [a na
internetovych strankach Manazera [@],
vsekci [®][a na internetovych strankach
Finanéniho zprosttedkovatele [®], V sekci

[e]]

[® / nepouZije se]

[[véetne popisu postupu pro objednavku
Dluhopisit]]

[ [®]]
[ [®]]
[Maximalni celkovd jmenovitd hodnota
Dluhopist pozadovana jednotlivym

investorem Vv objedndvce je omezena
celkovou dosud neupsanou nebo [Emitentem

/e]  nabizenou  jmenovitou  hodnotou
nabizenych Dluhopist.]
[Umisténi Emise bude provedeno

prostiednictvim [®] [, LEl: ®, (ManaZer) a
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Nabidky investor:

Lhita vefejné nabidky:

Metody a lhiity pro splaceni a doruceni
Dluhopisti pii sekundarni vetejné nabidce:

Postup pro zadost:

Cena:
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prostiednictvim [®], LEl: ®, (Finanéni
zprostiedkovatel)].] /

[Umisténi Emise provede Emitent sam.] /

[Umisténi emise bude provedeno
prostiednictvim [ @], a zaroven mize Emitent
provadét umisténi Emise sam.],

[Umisténi Emise bude provedeno
prostiednictvim [®], LEl: ®, (Finanéni
zprostiredkovatel)], /

[Umisténi Emise bude provedeno
prostfednictvim [@®], [LEI: ®, (ManaZer)].]

[[Emitent / ®] je opravnén nabidky investort
dle svého vyhradniho uvazeni kratit (pokud jiz
investor uhradil [Emitentovi] celou cenu za
puvodn¢ v objednavce  pozadované
Dluhopisy, zasle mu [Emitent / @] piipadny
preplatek zpét bez zbytecného prodleni na
ucet sdéleny [Emitentovi]/[ ®] investorem.]
[Kone¢na jmenovitda hodnota Dluhopist
pridélena jednotlivému investorovi bude
uvedena v potvrzeni o prijeti nabidky, které
bude [Emitent / @] zasilat jednotlivym
investorim (zejména za pouziti prostfedkl
komunikace na dalku).] / @]

[®]do[e]

[®]

[Vybrani investoii budou oslovovani
[Emitentem / @] (zejména za pouziti
prostfedkt komunikace na dalku) [v ramci
smluvnich vztahi s [Emitentem / @] (zejména
podle komisionarskych smluv uzavienych s
[Emitentem / @])] a vyzvani k podani
objednavky ke koupi Dluhopisi. ]

[ [®] vcetné pripadnych dokladii potiebnych k
Zadosti.]

[Pfi sekundarni vefejné nabidce CcCinéné
[Emitentem / o] bude cena za nabizené
Dluhopisy urcena vzdy na zakladé aktualnich
podminek na trhu a bude pravidelné
uvefejilovana na internetovych strankéach
Emitenta [®], v sekci [®] [a na internetovych
strankach Manazera [®], v sekci [®]/[a na
internetovych strankéach Finan¢niho
zprostiedkovatele [@®], v sekci [@]]
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1.3

14

15

1.6

1.7

1.8

1.9

Udaj, zda mtze obchodovani zacit
pred ucinénim oznameni:
Uvetejnéni vysledkt nabidky:

Nabidka na vice trzich, vyhrazeni
tranSe pro urcity trh:
Néklady Gctované investorovi:

Koordinatofi nabidky nebo jejich
jednotlivych ¢asti v jednotlivych
zemich, kde je nabidka Cinéna:
Umisténi Emise prostfednictvim
Manazera (jiného nez Emitenta) /
Finan¢niho zprostfedkovatele na
zakladé pevného ¢i bez pevného
zavazku / uzavieni dohody o upsani
Emise:

Zpisob a misto upisovani DIuhopisu,
zplisob a lhuta predani Dluhopist
jednotlivym upisovatelim a zpiisob a
misto uhrady Emisniho kurzu
upsaného Dluhopisu
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[® / nepouzije se]

[Vysledky nabidky budou uvefejnény bez
zbyte¢ného odkladu po jejim ukonceni,
nejpozdéji dne [®], na internetové strance
Emitenta v sekci [®].] / ® / nepouZije se]

[® / nepouzije se]

[Kazdy investor, ktery upiSe ¢&i koupi
Dluhopisy [@®] bude [®] hradit bézné poplatky
spojené s nabytim Dluhopist dle aktualniho
sazebniku [®] Kk datu obchodu dostupného na
[®]/[®]]

[Vlastnikovi podilu na sbérném dluhopisu
bude [®] jako Administrator uctovat poplatky
za vedeni evidence o jim vlastnéném Podilu
na sbérmém dluhopisu v souladu s aktualné
platnym sazebnikem Administratora
dostupnym na [ @]/ nepouzije se]

[® / nepouZije se]

[® / nepouZije se]

Investoti budou moci Dluhopisy upsat/koupit
na zakladé smluvniho wujednani mezi
Emitentem a pfisluSnymi investory [v sidle
Emitenta / v jednotlivych pobockach Emitenta
/v sidle nebo pobockach Emitentem
zvolenych financnich zprostiedkovateld /
[e]]. [Cinnosti spojené s vydanim a
umisténim Dluhopisit bude jako Manazer
emise zajiStovat [e]. [Podminkou nabyti
Dluhopist prostfednictvim Manazera je [®]] /
[®].] [Investoti budou oslovovani [Emitentem
/ Manazerem / [®]], a to poStou nebo zejména
za pouziti prostiedkii komunikace na dalku, a
budou vyzvéni k podani objednavky ke koupi
Dluhopist. Rozhodne-li se investor investovat
do Dluhopisi, podepise pisesmnou objednavku
ke koupi Dluhopisi. Objednavka musi
obsahovat alespon identifikaci investora,
konkrétni Emisi dluhopist, pocet
objednanych Dluhopisti, vyS$i investice,
prohlaseni o dafiovém domicilu, datum a
podpis investora.] / [®].] Vydani Dluhopist
zabezpecuje [[®] / Emitent sam]. Obchod s
investorem bude vypotfddan [zaplacenim
kupni ceny Dluhopisti na ti¢et [Emitenta / [@]]
a [pfedanim listinnych DIluhopist / zapisem
zaknihovanych Dluhopisti na majetkovy ucet
investora / zapisem investora jako vlastnika
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2. Zajem fyzickych a pravnickych osob
zucCastnénych v Emisi/nabidce:

3. Dutivody nabidky a pouziti vynosu Emise
dluhopist:
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Podilu na sbérném dluhopisu v samostatné
evidenci  Sbérného  dluhopisu  vedené
[Administratorem / [®]] / [@]].

[Investofi maji povinnost =zfidit si u
[Administratora / [®]] (pokud jiZ tento ziizeny
nemaji) [majetkovy ucCet na kterém bude
[Administrator/ [@]] pro investora evidovat
Dluhopisy a] bankovni tcet pro ucely
vypotradani obchodu s Dluhopisy. Investofi
jsou povinni vlozit na bankovni ucet vedeny
[Administratorem / [®]] penézni prostiedky
odpovidajici emisnimu kurzu Dluhopist, a to
[nejmén¢ [®] dni pifed Datem emise (pokud
investor Dluhopisy upisuje pied Datem
emise) nebo ve lhit¢ dohodnuté s kazdym
investorem  (pokud investor Dluhopisy
upisuje po Datu emise) / ve 1htit¢ dohodnuté s
kazdym investorem / [®]].] [Dluhopisy budou
[investorovi pfedany / zapsany na majetkovy
ucet investora] / Vlastnické pravo investora k
Podilu na sbérném dluhopisu bude zapsano do
samostatné evidence vlastnikii podili na
Sbérném dluhopisu vedené [ Administratorem
/ [®]]] [k datu Emise / ve 1huté [e] dnid po
zaplaceni emisniho kurzu Dluhopisti/ ve lhtté
dohodnuté individualn¢ s kazdym investorem
/ [®]]. [Dluhopisy budou investorim predany
v [@] / Dluhopisy budou vydany zapisem na
majetkovy et Emitenta ve smyslu
prislusnych pravnich piedpisi / Sbérny
dluhopis bude vydan v okamziku, kdy budou
investory upsany vSechny Dluhopisy, které
byly v rdmci Emise vydany, ptipadné kdy
budou vydany Dluhopisy v mensim objemu
(niz81 celkové jmenovité hodnoté emise
Dluhopistl), nez byla predpokladana hodnota
Emise v souladu s ¢l. 2.1. Emisnich podminek
a Sbérny dluhopis bude dan do uschovy u
[Administratora / [e]], tj. k [Datu emise /
[o]}[e]].

[Dle védomi Emitenta nema zadna
z fyzickych ani pravnickych osob
zucastnénych na Emisi ¢i nabidce Dluhopist
na takové Emisi ¢i nabidce zajem, ktery by byl
pro takovou Emisi ¢i nabidku Dluhopist
podstatny.] [[®] plsobi téz v pozici
[ManaZera] / [Administratora] / [Agenta pro
vypocty] / [Kota¢niho agenta Emise]. [[®]
vede evidence vlastnikli podilti na Sbérném
dluhopisu.]] / [@®]

Dluhopisy jsou nabizeny za ucelem

= provozni potieby Emitenta

[poskytnuti uvéru nebo  zapujcky
Matefské spole¢nosti za ucelem [@]]
[poskytnuti  Gvéru nebo  zapijcky



UNICAPITAL INVEST VI A.S.

4.

Piijeti Dluhopist na piislusny regulovany
trh, popt. mnohostranny obchodni systém
nebo organizovany obchodni systém:

Ptijeti cennych papirt stejné tfidy jako
Dluhopisy k obchodovani na regulovanych
trzich, trzich tfetich zemi, trhu pro rdst
malych a stfednich podnikii nebo
mnohostranném obchodnim systému:

Zprostiedkovatel sekundarniho obchodovani
(market maker):

Poradci

Informace tieti stran uvedené v Kone¢nych
podminkach/zdroj informaci

-67-

ZAKLADNI PROSPEKT

spolenosti  ze  Skupiny = Matetské
spoleCnosti. K datu  vyhotoveni
Kone¢nych podminek nejsou znamy
konkrétni projekty, do kterych bude
spole¢nost ze Skupiny investovat]
= [9]
Néklady ptipravy Emise dluhopist Cinily cca
[®] K&. Cisty vytézek Emise dluhopisi pro
Emitenta (pfi vydani celé predpokladané
jmenovité hodnoty emise) bude cca [@®] KC¢.
[V pfipad€ navySeni objemu emise az do vyse
[®] KE&/EUR bude cisty vytézek Emise
Dluhopist pro Emitenta cca [®] KE/EUR] [V
piipadé, kdy ocekavané vynosy nebudou
dostate¢né pro financovani  veskerého
navrhovaného pouziti bude cca [®] K&/EUR
financovano z [®].
[[Emitent//[®]/Emitent pozadal o pfijeti
Dluhopist k obchodovani na [Regulovaném
trhu BCPP] / [trzich jinych tfetich zemi] / [na
trhu pro rust malych a stfednich podnika]/ [v
mnohostranném obchodnim systému] [@].] /
[Dluhopisy byly pocinaje [®] piijaty k
obchodovani na [Regulovaném trhu BCPP]
/[trzich jinych tfetich zemi]/ [na trhu pro rist
malych a  stfednich  podnikt]/ [v
mnohostranném obchodnim systému]/ [@].] /
[Emitent ani jind osoba s jeho svolenim ci
védomim nepozadala o piijeti Dluhopist k
obchodovani na regulovaném trhu, trzich
jinych tretich zemi nebo na trhu pro rist
malych a stfednich podnikt, ¢i jiném trhu
cennych papiri ani v Ceské republice ani v
zahrani¢i ani v mnohostranném obchodnim
systtmu ani organizovaném obchodnim
systému. ]
[Dluhopisy stejné tiidy vydané Emitentem na
zakladé dluhopisového programu I byly
prijaty k obchodovani na BCPP/ Dle védomi
Emitenta nejsou zadné cenné papiry vydané
Emitentem stejné tiidy jako Dluhopisy
prijaty k obchodovani na zadném
regulovaném trhu, trhu tietich zemi, trhu pro
rust malych a sttednich podnikii nebo
mnohostranném obchodnim systému. ]
[® / Zadna osoba nepfijala povinnost jednat
jako  zprostiedkovatel pii sekundarnim
obchodovani (market maker).]
[[®]/ nepouZzije se]
Nékteré informace uvedené v Kone¢nych
podminkach pochazeji od tietich stran.
Takové informace byly piesné reprodukovany
a podle védomi Emitenta a v mife, ve které je
schopen to zjistit z informaci zvefejnénych
pfislusnou treti stranou nebyly vynechany
zadné  skuteCnosti, kvili kterym by
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reprodukované informace byly nepiesné nebo
zavadgjici. Emitent vSak neodpovida za
nespravnost informaci od ttetich stran, pokud
takovou nespravnost nemohl pfi vynalozeni
vySe uvedené péce zjistit. [doplnit zdroj
informaci/[[®]]
9. Informace uvetejiované Emitentem po Dobu  [[®] / nepouzije se]
Emise:
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VI. INFORMACE O EMITENTOVI

1. Odpovédné osoby

Tento Zakladni prospekt pripravila a vyhotovila a za udaje v ném uvedené je odpovédna spole¢nost
UNICAPITAL Invest VI a.s. Osoba odpovédna za Zakladni prospekt prohlasuje, Ze pii vynaloZeni
veSkeré pfimétené péce jsou podle jejiho nejlepsiho védomi udaje uvedené v Zakladnim prospektu v
souladu se skuteCnosti a Ze v ném nebyly zamlCeny zadné skutecnosti, které by mohly zménit jeho
vyznam.

Ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu, v Praze

UNICAPITAL Invest VI a.s.

Jméno: JUDr. Alena Sikorova
Funkce: piedseda spravni rady

2. Opravnéni auditori

Emitent sestavil auditovanou tcetni zavérku ke dni 31.12.2021 dle mezinarodnich Gcetnich standardd ve
znéni schvaleném EU (IFRS). Tato tcetni zavérka byla ovétena spole¢nosti EDM Utilitas Audit, s.r.o.,
se sidlem Politickych véznt 1272/21, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO 24260673, zapsanou v
obchodnim rejstiiku vedeném M¢éstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 198405, ktera je vedena v
seznamu auditorti / auditorskych spoleénosti vedeném Komorou auditorti Ceské republiky a je drzitelem
osvédéeni &islo KA CR &. 533 Auditorem odpovédnym za provedeni auditu je Ing. Uljana Bazjukova ¢.
opravnéni 2509.

Auditoti ovéfili uvedenou Gcetni zavérku a vydali vyrok "bez vyhrad"”.

Emitent sestavil auditovanou téetni zavérku ke dni 31.12.2022 dle mezinarodnich Géetnich standarda ve
znéni schvaleném EU (IFRS). Tato tcetni zavérka byla ovéfena spolec¢nosti PricewaterhouseCoopers
Audit, s.r.0., se sidlem Hv&zdova 1734/2c, Nusle, 140 00 Praha 4, ICO 40765521, zapsanou v obchodnim
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 3637, ktera je vedena v seznamu auditorQ
/ auditorskych spole¢nosti vedeném Komorou auditorti Ceské republiky a je drzitelem osvédéeni &islo
KA CR ¢&. 021 Auditorem odpovédnym za provedeni auditu je Ing. Marek Richter &. opravnéni 1800.

Auditofi ovéfili vySe uvedenou ucetni zavérku a vydali vyrok "bez vyhrad".

Emitent sestavil auditovanou mezitimni Géetni zavérku ke dni 30.6.2023 dle mezinarodnich Géetnich
standardi ve znéni schvaleném EU (IFRS). Tato mezitimni Ucetni zavérka byla ovéfena spolecnosti
PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o., se sidlem Hvézdova 1734/2c, Nusle, 140 00 Praha 4, ICO
40765521, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 3637,
kterd je vedena v seznamu auditorti / auditorskych spole¢nosti vedeném Komorou auditori Ceské
republiky a je drZitelem osvéd&eni ¢islo KA CR ¢&. 021 Auditorem odpovédnym za provedeni auditu je
Ing. Marek Richter ¢. opravnéni 1800.

Auditofi ovéfili vySe uvedenou mezitimni Géetni zavérku a vydali vyrok "bez vyhrad".

3. Rizikové faktory
Jsou uvedeny v tivodu tohoto Zakladniho prospektu — v ¢asti 1. ,,Rizikové faktory*.
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4, Udaje o emitentovi

4.1 Zakladni udaje o Emitentovi

Obchodni firma:
Registrace:

ICO:

LEI:

Datum vzniku:
Datum zalozeni:
Sidlo:

Pravni forma:
Rozhodné pravo:
Telefonni ¢islo:
E-mail:

Internetova webova adresa:

Doba trvani:

ZAKLADNI PROSPEKT

UNICAPITAL Invest VI a.s.

Zapsan

v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym

soudem v Praze, spisova znacka B 26598.

117 86
315700

558
0UOL8QVG052094

27. srpna 2021
23. srpna 2021
Pobiezni 297/14, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika

akciova spolecnost

pravni ¥ad Ceské republiky
800 919 293
info@creditasgroup.cz

www.creditasgroup.cz?

na dobu neuréitou

Pravni predpisy, kterymi se Emitent a Jedna se zejména o nasledujici:

spole¢nosti Skupiny tidi:

zakon €. 90/2012 Sb. o obchodnich spole¢nostech
a druzstvech, ve znéni pozdéjsich predpist;
zakon €. 89/2012 Sb. ob¢ansky zakonik, ve znéni
pozdéjsich predpist;

zakon ¢. 563/1991 Sb. o ucetnictvi, ve znéni
pozdgjsich predpist

zakon ¢. 190/2004 Sb. o dluhopisech, ve znéni
pozdéjsich predpist;

zakon ¢. 256/2004 Sb. o podnikani na
kapitalovém trhu, ve znéni pozdé&jsich predpisi;
zakon €. 586/1992 Sb., o danich z pfijmd, ve
znéni pozdéjsich predpisiy

nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU)
2017/1129 ze dne 14. Cervna 2017 o prospektu,
ktery ma byt uvetejnén pfi vefejné nabidce nebo
ptijeti cennych papiri k obchodovani na
regulovaném trhu, a o =zruSeni smérnice
2003/71/ES;

nafizeni Komise v pienesené pravomoci (EU)
2019/980 ze dne 14. bifezna 2019, kterym se
dopliluje natizeni Evropského parlamentu a
Rady (EU) 2017/1129, pokud jde o format,
obsah, kontrolu a schvaleni prospektu, ktery ma
byt uvetejnén pti verejné nabidce cennych papirt
nebo jejich pfijeti k obchodovani na
regulovaném trhu, a zruSuje nafizeni Komise
(ES) ¢. 809/2004

zékon ¢&. 252/1997 Sbh., o zemé&dé€lstvi, ve znéni
pozdg¢jsich predpist

2 Informace na internetovych strankdch Emitenta nejsou souéésti tohoto Zakladniho prospektu, ledaZe jsou tyto informace do tohoto

Zékladniho prospektu zaclenény formou odkazu.
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zékon ¢. 154/2000 Sb., o Slechténi, plemenitb¢ a
evidenci hospodatskych zvifat a o zméné
nekterych souvisejicich zakond, ve znéni
pozdéjsich predpist

zékon ¢. 166/1999 Sb., o veterinarni péci a o
zmeéng nékterych souvisejicich zakoni, ve znéni
pozdéjsich predpist

zakon ¢. 183/2006 Sb., o tizemnim pladnovani a
stavebnim fadu ve znéni pozdéjsich piedpist
zakon €. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani
a o vykonu statni spravy v energetickych
odvétvich a o zméné nékterych zakond, ve znéni
pozdgjsich predpist

Zékon ¢. 165/2012 Sb., o podporovanych
zdrojich energie a 0 zméné nékterych zdkont, ve
znéni pozdéjsich predpist

Zakon ¢. 406/2000 Sb., o hospodateni energii
Sb., ve znéni pozd¢jsich predpisu

Vyhlaska ERU 8/2016 Sb., o podrobnostech
udélovani licenci pro podnikani v energetickych
odvétvich

Vyhlaska ERU &. 408/2015 Sb., o Pravidlech
trhu s elektiinou,

Vyhlaska ¢. 349/2015 Sb., o Pravidlech trhu
s plynem

Vyhlaska ERU &. 16/2016 Sh., o podminkach
pripojeni k elektriza¢ni soustavé, ve znéni
pozdéjsich predpist

Vyhlaska ¢&. 488/2021 Sb., o podminkach
pfipojeni k plynarenské soustavé, ve znéni
pozdéjsich predpist

Vyhlaska MPO ¢. 193/2023 Sb., o stavu nouze v
elektroenergetice a o obsahovych nalezitostech
havarijniho planu, ve znéni pozdé&jsich predpist
Vyhlaska MPO ¢. 344/2012 Sb., o stavu nouze v
plynarenstvi a o  zpusobu  zajiSténi
bezpecnostniho standardu dodavky plynu, ve
znéni pozdéjsich predpist

Vyhlaska MPO ¢. 79/2010 Sb., o dispecerském
fizeni elektrizacni soustavy a o pfedavani udaji
pro dispeCerské fizeni, ve znéni pozd¢jsSich
predpist

Vyhlaska MPO ¢. 345/2012 Sh., o dispecerském
fizeni plynarenské soustavy a o predavani udaji
pro dispeCerské fizeni, ve znéni pozd¢jsich
predpist

Vyhlaska ERU &. 401/2010 Sb., o obsahovych
nalezitostech Pravidel provozovani pfenosové
soustavy, Pravidel provozovani distribucni
soustavy, Radu provozovatele piepravni
soustavy, Radu provozovatele distribu¢ni
soustavy, Radu provozovatele podzemniho
zasobniku plynu a obchodnich podminek
operatora trhu
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» KODEX PRENOSOVE SOUSTAVY CEPS

» PRAVIDLA PROVOZOVANI
DISTRIBUCNI{CH SOUSTAV ELEKTRINY
(schvaluje Energeticky regulacni ufad)

»  RADY PROVOZOVATELU DISTRIBUCNI
SOUSTAYV PLYNU (schvaluje Energeticky
regulacni tfad)

4.2 Historie a vyvoj Emitenta

Emitent byl zaloZen dne 23. srpna 2021 zakladatelskou listinou (NZ 562/2021) podle prava Ceské
republiky jako akciova spole¢nost pod obchodni firmou UNICAPITAL Invest VI a.s. Ke vzniku Emitenta
doslo zapisem do obchodniho rejstiiku vedeného Méstskym soudem v Praze pod spis. znackou B 26598
dne 27. srpna 2021. Aktudlni verze stanov Emitenta ke dni tohoto Zakladniho prospektu je ze dne
23. srpna 2021 a byla do obchodniho rejsttiku zalozena dne 27. srpna 2021.

Emitent, jako nedilné soucast Skupiny, funguje jako emitent dluhopist slouzicich k financovani projekti
Skupiny, a to prostiednictvim Matei'ské spole¢nosti. Dalsi udaje k ¢innosti Skupiny jsou popsany v ¢asti
VI. “Informace o Emitentovi* ¢lanku 5.3 ,, Popis ¢innosti Skupiny* tohoto Zakladniho prospektu.

4.3 Zakladni kapital emitenta

Zakladni kapital Emitenta je 2.000.000 K¢ (slovy: dva miliony korun ¢eskych) a byl splacen v plné vysi.
Zakladni kapital je predstavovan 1 kusem akcie na jméno v listinné podobé o jmenovité hodnoté jedné
akcie 2.000.000 K¢ (slovy: dva miliony korun ¢eskych).

4.4 Popis udalosti specifickych pro Emitenta, které maji podstatny vyznam p¥i hodnoceni jeho
platebni schopnosti

Emitent vydal v ramci Dluhopisového programu I (nabizeny objem dluhopist v celkové jmenovité
hodnoté 3.000.000.000 K¢) celkem dvé emise, které jsou pro dalsi upisovani uzavieny. Celkovy objem
upsanych dluhopistt v ramci Dluhopisového programu I k datul.12.2023 ¢ini ¢astku 1.800.000.000 K¢.
Podrobny ptehled vydanych emisi a upsanych dluhopisii je uveden nize v ¢asti VI. ,, Informace o
Emitentovi ¢lanku 4.6 ,,Investicni ndstroje vydané Emitentem a poskytnuté uvery tohoto Zakladniho
prospektu.

Emitent nemd mimo zavazkd z dluhopisti Zadné bankovni Gvéry nebo uvéry ¢i zaptjcky od spolecnosti

v ramci Skupiny.

4.5 Investice

Emitent je spoleCnost zalozend za UCelem vydavéni dluhopisi a nasledného poskytovani
vnitroskupinového financovani. Emitent nevykonava jinou podnikatelskou Cinnost. Neexistuji zadné
budouci vyznamné investice, ke kterym by se fidici organy Emitenta pevné zavazaly.

4.6 Investi¢ni nastroje vydané Emitentem a poskytnuté uvéry

4.6.1 Zdvazky Emitenta z upsanych Dluhopisi

Piehled emisi Dluhopisového programu I, které Emitent vydal v roce 2022 a Dluhopist vydanych
v ramci téchto emisi, jez byly upsany k datu 30.6.2023:

Nazev emise/ISIN Nominalni Celkovy Datum emise Datum splatnosti
hodnota/sazba objem/prodano
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UNICAP.INV. VAR/25 100 000 K¢ 800.000.000/ 1.3.2022 1.3.2025
CZ0003538100 PRIBOR 6M + 4 % p.a. 749.400.000

UNICAP.INV. VAR/25 100 000 K¢ 1.000.000.000/ 18.11.2022 18.11.2025
CZ0003545527 PRIBOR 6M + 4 % p.a. 280 000 000

K datu 30.6. 2023 ¢inil objem zavazkd Emitenta z vydanych dluhopisii celkem 1.061.205.007 K¢. Tato
¢astka zahrnuje nominalni hodnotu Dluhopisii a trokovy vynos vycisleny k datu 30.6.2023.

Piehled emisi Dluhopisového programu I, které nejsou obsaZené v mezitimni wucetni zavérce
Emitenta za obdobi od 1.1.2023 — 30.6.2023 z diivodi jejich upsani v obdobi od 30.6.2023 do
1.12.2023:

Nazev emise/ISIN Nominalni Celkovy Datum emise Datum splatnosti
hodnota/sazba objem/prodano
UNICAP.INV. VAR/25 100 000 K¢ 800 000 000/ 1.3.2022 1.3.2025
CZ0003538100 PRIBOR 6M + 4 % p.a. 50 600 000
UNICAP.INV. VAR/25 100 000 K¢ 1 000 000 000/ 18.11.2022 18.11.2025
CZ0003545527 PRIBOR 6M + 4 % p.a. 720 000 000

K datu 1.12.2023 ¢inil objem zavazkt Emitenta z vydanych dluhopist celkem 1.826.661.444 K¢. Tato
¢astka zahrnuje jmenovitou hodnotu Dluhopisti a urokovy vynos vycisleny k datu 1.12.2023.

4.6.2  Uveéry poskytnuté Emitentem Mateiské spole¢nosti

Emitent prostredky z upsanych dluhopisi pajcuje prostrednictvim Materské spolec¢nosti dalsim
spolec¢nostem ve Skupiné pro ucely realizace jednotlivych projekta. Na zakladé Ramcové smlouvy o
uvéru ze dne 11.02.2022 uzaviené mezi Emitentem a Materskou spole¢nosti, poskytl Emitent Matei'ské
spolenosti uvérovy ramec vaktualni vysi 1.750.000.000 K¢, pficemz ztohoto ramce bylo
k datu1.12.2023.2023 vy&erpano 1.747.300.000 K¢&. Datum splatnosti tvéru je 11.02.2025. Urokova
sazba tohoto poskytnutého tvérového ramce je 12,90 % p.a..

Mateiska spole¢nost nevyviji vlastni podnikatelskou ¢innost. Na Matetskou spolec¢nost tudiz budou
pusobit stejna rizika jako na spole¢nosti Skupiny, jimz finanéni prostredky ziskané z prodeje Dluhopist
pujci. Popis rizik je uveden v ¢asti Il. ,,Rizikové faktory sekci A ¢lanek 2 ,,Rizika tykajici se Skupiny a
jejiho podnikani tohoto Zakladniho prospektu.

Nize uvedena tabulka zobrazuje zakladni finan¢ni udaje Matetské spolecnosti zjisténé z nekonsolidované
a auditované ucetni zaveérky sestavené k 31.12.2022 podle nizozemskych uéetnich standardia (Dutch gaap)
v ramci kterych se na ni vztahuje vyjimka z konsolidace tzv. koncept investment entity (ekvivalent
investment entity dle IFRS 10). Mateiska spolecnost nekonsoliduje majetkové ucasti v ostatnich
spolecnostech, ale tyto vykazuje ve fair value a pravidelné je na fair value pfeceiiuje s dopadem do
uplného vysledku hospodaieni. Uvedené hodnoty kapitalu a aktiv tak obsahuji aktualni fair value
majetkovych tcasti, tj. hodnot ocisténych o dluhy.

Celkova aktiva (v mil. K¢) Vlastni kapital (v mil. K¢) Celkovy zisk (v mil. K¢)

12.689,3 4.245,5 3.264,6

4.6.3 Zdvazky 7 upsanych Dluhopisii spole¢nosti ve Skupiné Emitenta

Skupina prostiednictvim svych dalSich dcefinych spolecnosti pravidelné emituje dluhopisy. Z takto
ziskanych financnich prostfedkl financuje podnikatelskou ¢innost spolecnosti ve Skupiné. Celkové
zadluzeni Skupiny ma tak vliv na Gvérové riziko Emitenta. Nize uvedena tabulka uvadi celkovou
dluhopisovou expozici Skupiny. Vyjma emitenta UNICAPITAL Invest VIII a.s. a CREDITAS Invest |
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a.s., jsou emise nize uvedenych emitentd pro upisovani uzavieny. Tabulka vykazuje stav k31.12.2022,

k 30.6.2023 a k 1.12.2023.
Spolecnost ve Skupiné Emitenta Celkova zadluzenost z pfijatych dluhopist (v mil. K<)

Stav k 31.12.2022 Stav k 30.6.2023 Stav k 1.12.2023
[UNICAPITAL Invest I a.s. 4253 418,5 430,6
UNICAPITAL Invest IT a.s. 14754 838,2 851,7
UNICAPITAL Invest III a.s. 1.712,5 967,5 966,0
UNICAPITAL Invest IV a.s. 1.270,9 702,4 467,0
UNICAPITAL Invest V a.s. 976,7 971,3 987,6
UNICAPITAL Invest VI a.s. 1.061,6 1.061,2 1.887,5
UNICAPITAL Invest VII a.s. 1.196,8 1.677,7 1.273,0
UNICAPITAL Invest VIII a.s. 0 491 1.798,6
CREDITAS Invest I a.s. 92,6 252,8 376,5
celkem 8.211,8 7.380,6 9.038,5

Prostfedky ziskané z Dluhopisti investuje Matefskd spolecnost do spolecnosti ve Skupiné podle

jednotlivych segmentt nasledovng¢:

4,3%

3,7%

= segment realit = segment energetické vyroby a distribuce

4.7 Udaje o poétu zaméstnancii

Emitent nema zaméstnance.

4.8 Struktura vypijcek a uvéra

m segment zemédélstvi

m segment ostatni

Emitent nema krom¢ dluhopisti zadné dalsi vyputijcky nebo uvéry. Predpoklada se, ze v budoucnu bude
Emitent 1 nadale vydavat a umistovat na trhu dalsi emise, jez budou slouzit k financovani stavajicich i
novych projektit Skupiny, a to prostfednictvim Matetské spolecnosti.

4.9 Hlavni trhy

Postaveni Emitenta na trhu neni relevantni z diivodu specifického charakteru Emitentovy podnikatelské
¢innosti. Hlavni podnikatelskou ¢innosti Emitenta je poskytovani vnitroskupinového financovani. Ve
vztahu k Emitentovi tedy nelze identifikovat postaveni na trhu, nebot’ Emitent bude pusobit témér
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vyhradné v ramci Skupiny, a neni tedy Gc¢astnikem vnéjsiho trhu. Pro Emitenta jsou relevantni trendy trhu

ovliviijici Skupinu, které jsou popsany Vv ¢asti VI. ,Informace o Emitentovi® ¢lanku 7 ,,Informace o
trendech “ tohoto Zakladniho prospektu.

4.10 Postaveni Emitenta v hospodaiské soutézi
Vzhledem ke své hlavni ¢innosti Emitent jako takovy nema zadné relevantni trzni podily a postaveni.

411  Uvérové hodnoceni Emitenta nebo jeho dluhovych cennych papirt
Emitentovi ani jeho dluhovym cennym papiriim nebylo pfidéleno uvérové hodnoceni.

412  Popis financovani ¢innosti Emitenta

Emitent je spolecnosti, ktera byla zaloZena za ucelem realizovani dluhopisovych programi a nasledného
financovani spole¢nosti ve Skupiné prostiednictvi Matei'ské spole¢nosti Cinnost Emitenta je financovana
z disponibilnich likvidnich zdroju a téz z kladné urokové marze, tj. zisku z rozdilu nakladovych tirok na
dluhopisech a vynosovych trokt na poskytnutych uvérech a zapajckach.

5. Hlavni ¢innosti a prehled podnikani Emitenta

5.1 Hlavni ¢innosti provadéné Emitentem

Emitentovou hlavni Cinnosti je realizace dluhopisovych programii a nasledné financovani spole¢nosti
Skupiny prostiednictvim Mateiské spoleénosti formou zapujéek a uveérd, jak je popsiano v tomto
Zakladnim prospektu. Nad ramec poskytovani uvért a zaptjcek spole¢nostem ve Skupiné neposkytuje
Emitent zadné dalsi sluzby.

w7 We

5.2 Dalsi ¢innosti provadéné emitentem
Emitent vyjma hlavni ¢innosti uvedené v ¢l. 5.1 ,Hlavni c¢innosti provadené Emitentem* zadné dalsi
¢innosti nevykonava.

5.3 Popis ¢innosti Skupiny
Skupina pasobi piedevsim v oblasti energetiky, realitniho trhu a zemé&délstvi. Skupina v roce 2022

vyrazné omezila svoje aktivity v segmentu zdravotnictvi. Z pohledu investovanych finan¢nich zdroji do
jednotlivych oblasti podnikani Skupiny Ize portfolio rozd¢lit nasledovné:

Rozdéleni portfolia Skupiny dle investovanych financnich zdroju

415%\‘

m Segment realit m Segment energetické vyroby a distribuce  ® Segment zemédélstvi m Segment ostatni
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@) Segment energetické vyroby a distribuce

V ramci tohoto segmentu se Skupina reprezentovana skupinou UCED, ktera je energetickou
divizi v ramci Skupiny (UCED), vénuje pfedevsim tzv. Lokalnim Distribuénim Soustavam
(LDS), a to ptedevsim distribucnim soustavam elektrické energie. Distribu¢ni soustava elektrické
energie je hierarchicky rozdélena na 3 hlavni Grovné. V ramci tzv. pfenosové soustavy (pienos
energie na nejvyssi napétové hladin€) dochazi k ptenosu elektrické energie z jednotlivych
vyrobnich zdroji (elektraren) a napojeni samotné distribucni soustavy elektrické energie na
sousedni staty. Pfenosova soustava tvoii de facto patef distribuce elektrické energie v Ceské
republice. V lizemich ohrani¢enych vedenim pienosové soustavy vznika poté tzv. regionalni
distribu¢ni soustava v ramci které je pfenasena elektricka energie na vysoké napétové hladiné.
Na vétsin€ mist pak regiondlni distribu¢ni soustava je napojena rovnou na samotna odbérnd mista,
tj. pripojeni elektrické energie v domech, komerénich objektech atp. LDS je poté mensi vymezené
uzemi (obvykle desitky m2 a jednotky ha) v ramci které se zavazal sluzby distribuce elektrické
energie poskytovat tzv. lokalni distributor. Tento lokalni distributor je pak pfimo napojen na
nadiazeného regionalniho distributora a v ramci vymezené¢ho izemi poskytuje veskeré sluzby
distributora.

Ekonomicka c¢innost je predstavovana sluzbou distribuce elektrické energie, za kterou koncovi
odbératelé energie plati (tj. je soucasti standardni fakturace za elektrickou energii). Velkou
vyhodou ekonomického modelu je fakt, ze distributor neni zavisly na cené¢ komodity (tj.
elektrické energie), ale pouze na objemu energie pienesené v ramci jeho distribu¢niho tzemi.
Zejména z tohoto diivodu vznikaji LDS pfedevs§im v uzemich, kde je velka a stabilni spotfeba
elektrické energie (napf. logisticka centra, primyslové parky, komeréni nemovitosti apod.).

Energetickd vyroba je reprezentovana ctyfmi kogeneracnimi jednotkami. Vedle samotné
energetické produkce poskytuji kogenera¢ni zdroje sluzby vykonové rovnovahy pro CEPS, a.s.
— provozovatele Ceské elektrizacni soustavy. Vramci rdstu vyznamu obnovitelnych zdroju
v energetickém mixu roste poptavka po vyrovnavacich sluzbach. Zaroven s planovanym
postupnym odstavovanim uhelnych zdroji, které tyto sluzby poskytovaly, roste vyznam
decentralizovanych zdroji, kter¢é UCED zapojuje do virtudlnich agregovanych blokd, do své
virtualni elektrarny.

UCED Elektrarna Prostéjov tvofi vyznamnou ¢ast portfolia energetickych zdroji UCED. Jedna
se o elektrarnu sinstalovanym vykonem 58 MW spalujici zemni plyn. Jednad se o unikatni
zatizeni, které je schopné zah4jit dodavku 100 % vykonu do 12 minut od startu. Diky tomu je
schopna poskytovat sluzby vykonové rovnovahy spole¢nosti CEPS a.s. a pomaha k udrzeni
stability provozu elektriza¢ni soustavy CR. UCED ziskal stavebni povoleni pro rozsifeni
elektrarny v Prostéjové. V UCED Elektrarn¢ Prostéjov je nyni v provozu jedna turbina o
nominalnim vykonu 58 MW. Spi¢kovy zdroj &. 2 - spalovaci turbina s generatorem vykon takika
zdvojnasobi na 108 MW. UCED uz podepsal smlouvu s americkou General Electric, ktera do
UCED Elektrarny Prostéjov doda novou plynovou turbinu s rychlym startem, a to na zacatku
roku 2024. Do ostrého provozu ma byt zapojena piisti rok v 1été.
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""QIHWM‘:

""”"”ll/l/l/lmmnmnmll i

Servis spole¢nosti tohoto segmentu zajistuji spoleénosti UCED s.r.o. a UCED Servis s.r.o.
Spole¢nost UCED s.r.0. je spolecnost, ktera ¢innosti ve skupiné UCED fidi z manazerského
hlediska a spole¢nost UCED Servis s.r.o0. zajist'uje servis energetického zatizeni a dispecink.

Nasledujici tabulka obsahuje piehled zakladnich auditovanych finan¢nich ukazatelti spole¢nosti

UCED s.r.o.:
(tis. K&)

31.12.2021 31.12.2022
Aktiva celkem 91.057 158.605
Vlastni kapital celkem 11.346 12.741
Nerozdéleny vysledek hospodai‘eni 9.949 7.420
Cizi zdroje 79.548 145.814
(tis. K&) 1.1.2021 - 31.12.2021 1.1.2022 — 31.12.2022
Trzby z prodeje vyrobkii a sluzeb 133.110 148.862
Vysledek hospodai‘eni po zdanéni -2.528 1.396
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Ztrata vroce 2021 byla vygenerovana z diivodu tvorby rezerv v objemu 18,8 mil. K¢.

Nasledujici tabulka obsahuje ptehled zakladnich finan¢nich ukazateli spolecnosti UCED Servis

S.1.0..
(tis. K&)

31.12.2021 31.12.2022
Aktiva celkem 18.550 64.105
Vlastni kapitil celkem 4.383 11.962
Nerozdéleny vysledek hospodareni 3.556 4.282
Cizi zdroje 14.153 52.143
(tis. K& 1.1.2021 - 31.12.2021 1.1.2022 - 31.12.2022
Trzby z prodeje vyrobkii a sluzeb 64.757 117.836
Vysledek hospodareni po zdanéni 727 7.579

(b) Segment reality

V ramci tohoto segmentu se Skupina vénuje dvéma hlavnim ¢innostem:

prondjem vlastnich nemovitosti

Skupina vlastni a spravuje nékolik administrativnich budov ve vyznamnych méstech Ceské
republiky. Dale skupina vlastni nemovitosti typu socialné zdravotnické zatizeni, ve kterych jsou
poskytovany sluzby zdravotni péce seniorim a osobam postizenym degenerativnimi chorobami.

Ekonomicka ¢innost je predstavovana poskytovanim prostor k pronajmu tfetim stranam, ale i
spole¢nostem ze Skupiny Emitenta na zakladé¢ dlouhodobych smluv. Skupina drzi nemovitosti
predev§im za tcelem piijmi z n4jma, tj. obvykle nespekuluje na rlst trzni hodnoty téchto
nemovitosti. Nejvyznamnéjsi aktiva drzi spole¢nosti Pereta Estates s.r.o. BONUM reality, s.r.o.,
AC IMMO s.r.0., Stodulky Property Park s.r.o. a LEMANT Finance s.r.o.

Nize uvedena tabulka uvadi obsazenost pronajimanych prostor k datu 1. 12.2023

Spolecnost Aktivum Obsazenost
Pereta Estates s.r.o. Administrativni budova S9 Florenc Praha 100 %
BONUM reality, s.r.o. | Administrativni budova Olomouc 100 %
AC IMMO s.r.0. Budovy, ve kterych jsou provozovany socialné- | 100 %
zdravotnicka zafizeni pro 0soby
s degenerativnimi chorobami
Stodulky Property Park | polyfunkéni areal v Praze 98 %
S.r.0.
LEMANT Finance s.r.o. | aredl se sklady a kancelafemi v Praze 99,5 %

Spole¢nost Pereta Estates s.r.o. vlastni sedmipatrovou administrativni budovu S9 Florenc s
flexibilni kancelatrskou plochou ptes 3 000 m?, ktera se nachazi na zacatku Sokolovské ulice na
Florenci v Praze v blizkosti stanice metra s moznosti parkovani v podzemnich garazich. VSechny
kancelaiské prostory jsou predmétem dlouhodobého prondjmu tfetim stranam, ale 1 spole¢nostem
ve Skuping.
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Nasledujici tabulka obsahuje piehled zakladnich finan¢nich ukazateli spolecnosti Pereta Estates

S.I.0.
(tis. K&)

31.12.2021 31.12.2022
Aktiva celkem 317.864 313.907
Vlastni kapital celkem 28.107 26.255
Nerozdéleny vysledek hospodareni -47. 956 -47.892
Cizi zdroje 289.757 287.650

(tis. K&) 1.1.2021 - 31.12.2021 1.1.2022 - 31.12.2022
Trzby z prodeje vyrobki a sluZeb 26.958 28.146
Vysledek hospodaieni po zdanéni 64 -1.852

Budova S9 Praha Florenc

Skupina vlastni kancelafskou budovu i mimo lokalitu hlavniho mésta Prahy. Spole¢nost BONUM
reality, s.r.o. vlastni budovu nachazejici se na tf. Svobody v centru Olomouce. Jedna se moderni
sedmipodlazni budovu, kterd nabizi nadstandardni kancelarské prostory o plose 3 385 m2.

V soucasné dobé¢ je budova plné obsazena, prostory jsou piedmétem dlouhodobého pronajmu

spole¢nostmi ze Skupiny Emitenta.
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Administrativni budova v Olomouci

Nasledujici tabulka obsahuje pfehled zakladnich finan¢nich ukazateli spolec¢nosti BONUM

reality, s.r.o.:
(tis. K&)

31.12.2021 31.12.2022
Aktiva celkem 167.571 162.882
Vlastni kapital celkem 29.100 32.284
Nerozdéleny vysledek hospodai‘eni 24.684 28.900
Cizi zdroje 138.471 130.598
(tis. K&) 1.1.2021 - 31.12.2021 1.1.2022 - 31.12.2022
Trzby z prodeje vyrobki a sluZeb 20.520 20.672
Vysledek hospodai‘eni po zdanéni 4.216 3.184

Spole¢nost AC IMMO s.r.0. prosla vroce 2022 pfeménou, kdy jako nastupnicka spolecnost
ziskala fuzi sloucenim se zanikajicimi spolecnostmi AC Estate Pisek, s.r.o0., AC Estate Vodiany,
s.r.o., AC Estate Ostrava, s.r.o., AC Estate Pardubice s.r.0., Alzheimercentrum Zlosyn s.r.o.,
Zamecky Hotel Filipov s.r.o. a Centrum bydleni pro seniory Pardubice s.r.o. do vlastnictvi
nemovitosti v riiznych méstech Ceské republiky, které slouzi jako socialng zdravotnické zatizeni
pro seniory a osoby postizené degenerativnimi chorobami, zejména Alzheimerovou chorobou.
Tyto nemovitosti jsou vSechny predmétem dlouhodobého pronajmu teti strané mimo Skupinu
Emitenta, kterd v roce 2022 ptevzala od Skupiny provozni Cast t€chto socialné zdravotnickych
zafizeni za ucelem jejich dalsiho provozovani v pronajatych prostorach.

Nasledujici tabulka obsahuje piehled zakladnich financnich ukazatelti spole¢nosti AC IMMO

S.I.0..
(tis. K&)

31.12.2022
Aktiva celkem 690.109
Vlastni kapitil celkem 246.313
Nerozdéleny vysledek hospodareni 93.532
Cizi zdroje 435.014
(tis. K&) 1.1.2022 - 31.12.2022
Trzby z prodeje vyrobkii a sluzeb 53.845
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Vysledek hospodaieni po zdanéni 6.244

Budova socialné zdravotnického zafizeni ve vlastnictvi AC IMMO s.r.0. V Ostravé

‘M b
nu N0RRL M

Soucasti Skupiny je také spole¢nost LEMANT Finance s.r.o., kterd vlastni areal o rozloze 10
hektarti v Letianech. Momentalné se v ném nachazi sklady a kancelafe a vznikl zde také jeden
znejvetSich filmovych ateliérli, kde americkd produkce nataci fantasy serial. Historicky zde
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spole¢nost Avia vyrabéla stejnojmenné nakladni vozy. V soucasné dobé je areal predmétem
pronajmu, v budoucnu ma potencial pro realizaci rezidencnich projektu.

Aredl Praha Letiany ve vlastnictvi spoleénosti LEMANT Finance s.r.0.

Nasledujici tabulka obsahuje piehled zakladnich financnich ukazateli spole¢nosti LEMANT

Finance s.r.o.
(tis. K&)

31.12.2021 31.12.2022
Aktiva celkem 390.859 433.500
Vlastni kapital celkem -63.262 -45.357
Nerozdéleny vysledek hospodai‘eni -71.784 -63.274
Cizi zdroje 450.658 477.604
(tis. K&) 1.1.2021 - 31.12.2021 1.1.2022 - 31.12.2022
Triby z prodeje vyrobki a sluzeb 52.480 71.067
Vysledek hospoda¥eni po zdanéni 8.510 17.905

Soucasti Skupiny je od roku 2023 mimo jiné i spoleénost Stodulky Property Park s.r.o., ktera
vlastni polyfunk¢ni areal Stodillky Property Park s rozlohou téméf 130 tis. m? a predstavuje
zajimavy mix komer¢nich nemovitosti s vyuzitim pro kancelarské, skladové a prodejni ucely. V
arealu je pres 40 stabilnich najemcd napf. Sconto nabytek, LKQ CZ (automotive), Koberce
Breno, COBRA (dverni kovani a zarubng), Ista Ceska republika (métici
technika), Supraphon (hudebni vydavatelstvi), Chara Sport (automotive), AVE CZ (odpadové
hospodatstvi) nebo Wolfkrann Lokus (stavebni jefaby).

-82-


https://www.sconto.cz/
https://www.lkq.cz/
https://koberce-breno.cz/
https://koberce-breno.cz/
https://www.matekliku.cz/
https://www.ista.com/cz/
https://www.supraphon.cz/
https://www.chara.cz/
https://www.ave.cz/
https://www.wolffkran-lokus.cz/

UNICAPITAL INVEST VI AS. ZAKLADNI PROSPEKT

Aredl Stodulky Property Park v Praze

Nasledujici tabulka obsahuje piehled zakladnich financnich ukazateld spole¢nosti Stodualky
Property Park s.r.o.

(tis. K&)
31.12.2022
Aktiva celkem 560.862
Vlastni kapital celkem 151.183
Nerozdéleny vysledek hospodai‘eni 60.775
Cizi zdroje 408.854
(tis. K&) 1.1.2022 - 31.12.2022
Trzby z prodeje vyrobki a sluZeb 74.874
9.923

Vysledek hospodai‘eni po zdanéni

Soucasti skupiny je také jeden znejstarSich a nejslavnéjSich evropskych hotelt. Karlovarsky
Grandhotel Pupp je jiz déle nez tfi stoleti mistem setkavani a zabavy i synonymem pro prvotiidni
gastronomii a sluzby. Hosté zde najdou vsSe, co k pobytu a relaxaci potiebuji. VéEhlas ziskal
Grandhotel Pupp takédiky Mezindrodnimu filmovému festivalu, vjeho pokojich totiz
kazdoro¢né bydli slavné ceské i svétové celebrity.

reziden¢ni development
Rezidencni development je zastoupen spolecnosti CREDITAS Real Estate a.s., kterd se
prostfednictvim svych dcefinych spole¢nosti vénuje celé Skale developerskych ¢innosti od
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akvizic developerskych pozemkil, pfes engineering (tj. ¢innost zahrnujici vytvofeni projektu
v souladu se zdkonnymi pozadavky, vCetné zajisténi nalezitych technickych a vetejnopravnich
procest, a vyfizeni povolovaciho fizeni) po vystavbu a prodej bytovych jednotek. CREDITAS
Real Estate a.s. se prostiednictvim svych dcefinych spole¢nosti vénuje vystavbé byti a bytovych
domui ptedevsim na uzemi Prahy. M4 také rezidencni projekty v Plzni a v Kladné. Na zakladé
aktualnich trznich podminek v obdobi blizkému dokonceni stavby je pak rozhodovano, zda budou
byty uréené k prodeji ¢i k pronajmu.

Mezi aktualni projekty patii napt. projekty:

Jinonicky dvur dcefiné spole¢nosti DIFESA a.s. v lokalit¢ Praha 5 — Jinonice, ktery je
charakteristicky spojenim staleté historie s modernim bydlenim 21. stoleti. V ramci prvni etapy
vzniklo v t€sném sousedstvi Jinonického zdmecku celkem 20 modernich bytt, pficemz vSechny
byty byly prodény. V samotném Jinonickém zamecku vzniklo v rdmci 2. faze 51 atypickych bytd,
ateliéri a 6 komercnich prostora v ramci 3. faze vzniklo v Jinonicich celkem pét luxusnich
vil. V ramci tieti faze bylo prodano 100 % jednotek. V soucasné dobé jsou volné jednotky
dostupné pouze v 2. etapé v Jinonickém zamecku a nabizeny klientim ke koupi. Z celkového
poctu 57 jednotek, je prodano 30 jednotek, pfi¢emz ke kolaudaci doslo v 1ét¢ v roce 2023.
Ptipravuje se realizace 4. etapy vystavby, a to vystavba bytového domu se 143 pievazné bytovymi
jednotkami a tfemi retailovymi prostory. Po uzavieni smlouvy na vystavbu a zahajeni realizace
¢tvrté etapy, ktera se planuje na jaro 2024 bude zahajena nabidka jednotek k prodeji.

Projekt Jinonicky dvir v Praze

Nasledujici tabulka obsahuje piehled zakladnich finanénich ukazateli spolec¢nosti DIFESA a.s.:

(tis. K¢)

31.12.2021 31.12.2022
Aktiva celkem 396.940 661.569
Vlastni kapitdl celkem -14.624 15.487
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Nerozdéleny vysledek hospodareni -48.922 -16.624
Cizi zdroje 403.854 646.079
(tis. K¢) 1.1.2021 - 31.12.2021 1.1.2022 - 31.12.2022
Trzby z prodeje vyrobkii a sluZzeb 140.278 104.060
Uplny vysledek hospodaieni po zdanéni 32.298 30.111

Dalsim projektem, ktery je v realizaci, je napf. Nova Valcha dcefiné spolecnosti Valcha Property
Development a.s. v jihozapadni ¢asti Plzné, ktery predstavuje ojedinély komplex riiznych typa
rodinnych domti a bytl — od jedno i dvoupodlaznich solitérnich domkd, fadovych domi,
dvojdomi a trojdomu az po byty. Vystavba probiha v jedenacti etapach. Celkovy pocet je 1100
jednotek. Sesta etapa vystavby byla zkolaudovéana a jednotky byly témét ze 100 % prodany a
predany klientim (prodano je 12 ze 13 jednotek). Ve fazi projektové pripravy a povolovacim
procesu jsou etapy sedma az jedenactd. U sedmé az desaté etapy probiha stavebni fizeni na
vystavbu 64 rodinnych domt a cca 350 bytovych jednotek. U jedenécté etapy probihd Gzemni
fizeni.

Naésledujici tabulka obsahuje piehled zakladnich finan¢nich ukazateli spole¢nosti Valcha
Property Development a.s.:

(tis. K&)

31.12.2021 31.12.2022
Aktiva celkem 604.310 395.844
Vlastni kapital celkem -27.626 45.772
Nerozdéleny vysledek hospodai‘eni -124.895 -132.813
Cizi zdroje 589.383 292.520
(tis. K&) 1.1.2021 — 31.12.2021 1.1.2022-31.12.2022
Trzby z prodeje vyrobkii a sluZzeb 610 284.782
Uplny vysledek hospodaieni po zdanéni -7.918 52.042

Projekt Nova Valcha v Plzni

|2
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Projekt v Kladné — Rezidence Nové Boroviny, ktery je nyni vrealizaci pfed dokoncenim
zastupuje piedstavu o novém modernim bydleni v perfektni lokalité, odkud je vSe doslova na
dosah ruky, a presto se jedna o bydleni v klidném prostiedi obklopeném zeleni. Okoli disponuje
kompletni infrastrukturou, najdeme v ném Skoly, Skolky, détska a sportovni hiisté a cyklostezky
vedouci lesem. Nespornou vyhodou je podzemni garazové parkovani pro kazdou bytovou
jednotku i rychly pfistup k méstské hromadné dopravé. Projekt ma byt dokoncen v lednu roku
2024. V ramci prvni etapy Se vystavi vnitroblok se 158 bytovymi jednotkami a 3 ubytovacimi
jednotkami v rozmezi 1kk az 4kk. Z celkového pocétu 161 jednotek je prodano 46 jednotek.
Predpokladany termin dokonceni stavby je leden 2024. V ramci druhé etapy vystavby dojde
k vystavbé dvou nadzemnich ¢asti objektu o péti podlazich navazujicich na I. etapu projektu na
vedlej§im pozemku, které tak budou dopliiovat blok bytovych domi. Navrh ¢ita 79 bytovych
jednotek v rozmezi 1kk az 4kk.

Projekt Rezidence Nové Boroviny v Kladn¢

o e

—

b s TR

.
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V ramci reziden¢niho developmentu jsou v ptfipravé dalsi developerské projekty, z nichz lze
uvést:

Projekt U Milosrdnych na Praze 1, ktery je nyni v pfipravé, prfedstavuje unikatni projekt v jedné
z nejstarSich casti Prahy s pfislibem vyjimecného bydleni v t€sné blizkosti historickych pamatek.
Aktualné probihaji prace na dokonéeni fasad a uvniti dispozic bytovych jednotek. Rezidence
nabidne 27 bytovych jednotek o dispozicich 2+kk az 4+kk a 2 komer¢ni jednotky. Projekt je
urcen na dlouhodoby pronajem, komercni jednotky budou nabidnuty k pronajmu koncem roku
2023, bytové jednotky v druhém &tvrtleti roku 2024. Kolaudace bude na podzim roku 2024.
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Projekt U Milosrdnych

Projekt K ZAVERCE je projektem bydleni vysokého standardu na jiznim svahu ve vilové lokalité
na Praze 5 poskytujici nadherné vyhledy a dostatek soukromi v§em obyvateliim. Aktualn¢ probiha
tendr na dodavatele stavby, stavebni povoleni jsou ziskana. Projekt obsahuje vystavbu 7 bytovych
jednotek velikosti od 150 m? po 305 m2. Aktualné je projekt ve fazi pied realizaci, probiha tendr
na dodavatele stavby. Prodej jednotek prozatim nebyl zahajen.

Vizualizace Projektu K ZAVERCE:

Projekt Bytovy diim Grébovka je projektem bytového domu v tésné blizkosti parku Grébovka.
Bytovy diim bude obsahovat dohromady 76 bytovych jednotek a ateliéri a tfi komercni jednotky.
Jednotky jsou planovany v kategorii 1kk az 4kk a do maximélni vyméry 120 m?. Aktualné
probiha uprava projektu pro fizeni na vydani spolecného povoleni.
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Vizualizace projektu Grébovka

Projekt Kacerov I. a Il. etapa

V ramci 1. etapy vystavby bytového domu Vv bezprostfedni blizkosti stanice metra Kacerov
vznikne 45 bytovych jednotek, 4 ubytovaci jednotky a 2 komeréni jednotky. Bytové a ubytovaci
jednotky jsou v kategorii 1+kk az 3+kk o velikosti 28 m? az 78 m2. V soucasné dobé& nebyl projekt
zahajen. Je podana zadost o vydani spolecného povoleni projektu.

V ramci II. etapy vznikne nadstandardni bytovy dim koncepcné feSeny jako uceleny soubor
jednotek, 6 velkoplo$nych bytovych jednotek feSenych jako vila, a dale dvojdim a trojdam.
Bytové jednotky jsou navrzeny v kategorii 5+kk az 6-+kk o velikosti 219 m?az 364 m2.V soucasné
dob¢ se dokoncuje dokumentace pro vydani spole¢ného povoleni projektu, zadosti pro vydani
stanovisek dotenych organti statni spravy k fizeni o vydani spole¢ného povoleni byly podany.

Soubor staveb ZAPADNI BRANA BRNO

Zajmovym uzemim pro vystavbu souboru tvofeném 5 samostatnymi domy s piisluSnou dopravni
a technickou infrastrukturou je Brno, katastralni tzemi Stary Liskovec. Je uvaZzovano s realizaci
121 bytt a 22 ateliert, 142 garazovych PS v budové A, 218 byti, 42 atelieri a 2 komeréni
jednotky, 288 gardzovych PS v budoveé B, 115 bytt, 61 ubytovacich jednotek, 25 atelierd a 4
komer¢ni jednotky, 188 garazovych PS v budové C, 116 bytq, 21 atelierd a 3 komer¢ni jednotky,
120 garazovych PS v budové D a v budové E je v planu vybudovat 163 ubytovacich jednotek, 1
komer¢ni prostor a 160 garazovych PS. Navrzené parkovani povrchové je v poctu 36. Projekt
bude realizovan postupné v n¢kolika etapach s predpokladem zahgjeni I. etapy v kvétnu 2025.

V segmentu realit je pocit'ovan nejveétsi konkurencni tlak, a to jak z pohledu vynosového portfolia
(konkurence naptiklad v oblasti kancelafskych budov a pfipadné mobility najemniki), tak v
oblasti nemovitostniho developmentu.

(c) Segment zemédélstvi

V ramci tohoto segmentu se Skupina vénuje rostlinné a Zivoc¢isné prvovyrobé bez navazujici
vyroby. Skupina vlastni spole¢nost MORAVAN MIé¢na farma a.s. - zemé&délskou farmu, jejiz
¢innost je zamétena na rostlinnou i zivociSnou vyrobu. V rostlinné vyrob¢€ pievazuje péstovani
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krmivové zakladny pro dojny skot, a to pfedevsim kukufice na sildz a jetelotravy na senaz a také
pSenice. V ZivocCisné vyrobé se farma zaméfuje na chov mlééného skotu holstynského plemene
za ucelem produkce mléka a prodeje mléka jako komodity a také na chov telat do pil roku véku.
Farma se nachdzi v oblasti Moravskoslezského kraje a hospodafi na cca 3 400 hektarech pady.
Ekonomicka ¢innost je pfedstavovana prodejem péstovanych plodin, pfipadné chovanych zvitat
a prodejem mléka, jehoz ro¢ni produkce ¢ini okolo 10 miliont litrd mléka za rok.

Nésledujici tabulka obsahuje ptehled zékladnich finan¢nich ukazateld spole¢nosti MORAVAN
Mlécna farma a.s.:

(tis. K&)

31.12.2021 31.12.2022
Aktiva celkem 460.636 460.451
Vlastni kapitil celkem 62.532 85.726
Nerozdéleny vysledek hospodareni -44.337 -38.027
Cizi zdroje 396.232 372.742
(tis. K¢) 1.1.2021 — 31.12.2021 1.1.2022 - 31.12.2022
Trzby z prodeje vyrobkii a sluzeb 146.314 209.725
Vysledek hospodai‘eni po zdanéni 6.310 23.220

Ztraty minulého obdobi byly zpiisobeny chovem prasat a masnou vyrobou, kterou provozovala
dcefina spolecnost spolecnosti MORAVAN. Provoz masné vyroby byl uzavien, chov prasat
zrusen a dcefina spole¢nost byla zlikvidovana. Spole¢nost MORAVAN v disledku nové strategie
rozvoje a fizeni postupné dosahla kladného vysledku hospodateni.

Spole¢nost Pozemky UNICAPITAL s.r.o. se zabyva nakupem zemedélské pidy v zajmové
oblasti Skupiny, tj. v ramci Moravskoslezského kraje. Tyto nakoupené pozemky dale pronajima
spolecnosti MORAVAN MIécna farma a.s. a tfetim stranam. Pozemky mohou byt téZ pfedmétem
dalsiho prodeje do Skupiny pfipadné tfetim stranam. Pozemky UNICAPITAL s.r.o. vlastni
v soucasné dob¢ cca 549 ha zemédélské pudy. Nize uvedena tabulka uvadi vymeéru vlastnéné
pudy spolecnosti Pozemky UNICAPITAL s.r.o. a jeji prondjem spole¢nosti MORAVAN Mlécna
farma a.s. a tfetim stranam.

Pozemky ve vlastnictvi Pozemky UNICAPITAL s.r.o.
celkem 549 ha
z toho pacht MORAVAN MIé¢na farma a.s. 295 ha
z toho pacht tfetim strandm 184 ha

(d) Ostatni aktivity Skupiny

V omezené mife se Skupina vénuje téz investicim do start-upt. V tuto chvili jsou to pfedevsim
start-upy vytvarejici digitalni vzdélavaci materidly vCetné materidlti ve virtudlni a rozsifené
realit€. Vzhledem k tomu, Ze start-upy vétSinou negeneruji stabilni piijem je ekonomicka ¢innost
predstavovana témét vyhradné spekulaci na budouci rist trzni hodnoty start-upu. Start-upy jsou
zastoupeny spolecnosti LIFELIQE CZECH s.r.o.

Spole¢nost LIFELIQE CZECH s.r.0. vytvati s pouzitim nejmodernéj$ich technologii virtudlni
simulace a zaméfuje se na pracovni trh a rekvalifikace dosp€lych. Pomoci interaktivniho obsahu
ve 3D, virtualni a rozsifené realit¢ méni podobu rekvalifikaci. Diky nejmodernéj$im technologiim
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se dospéli pfipravuji na ta nejzadangj$i povolani v oblastech jako jsou véda, technologie,
zdravotnictvi nebo strojirenstvi. Matetska spolecnost LIFELIQE CZECH s.r.o sidli v San
Francisku, svoji vyvojovou &ast ma v Ceské republice. Spole¢nost LIFELIQE CZECH s.r.o.
fazovala se spoleénosti Corinth s.r.o0., ktera svymi inovacemi ménila dosavadni zptisob vyuky ve
Skolach, a to s pomoci virtualni reality. Spole¢nost LIFELIQE CZECH s.r.0. tak ziskala aplikaci,
ktera pouziva nejmoderngjsi technologie jako interaktivni 3D nebo augmentovanou (rozsifenou)
realitu pro vizualizaci Casto obtizné pochopitelnych koncepti ze svéta ptirodnich véd, ¢imz
vyznamné piispiva k hlubSimu a rychlej$imu pochopeni u¢iva. 3D knihovna obsahuje vice nez
1500 interaktivnich 3D modeld, simulaci, mikroskopickych snimkd, virtualnich zazitkii nebo
videi a je mozné jej vyuzit i ve virtualni realit¢ (VR). Modely aplikace mohou ucitelé pouzit k
nazorné ilustraci svého vykladu i zatraktivnéni vyukovych materiald.

Skupina v roce 2022 opustila segment zdravotnictvi a v soucasné dob¢ jiz jen zbytkoveé provozuje

dvé socialné zdravotnicka centra, v nichz poskytuje socialni a zdravotni péci seniorim a osobam
postizenym degenerativnimi chorobami.

6. Organizaéni struktura

6.1 Akcionari Emitenta

Emitent ma jediného akcionate, a to spolecnost UNICAPITAL N.V., zaloZenou podle nizozemského
prava, se sidlem De Boelelaan 30, Unit 3.14, 1083HJ Amsterdam, Nizozemské kralovstvi, zapsanou do
obchodniho rejstiiku vedeném Obchodni komorou Nizozemského kralovstvi pod registracnim Cislem
66551625 (tj. Matetska spole¢nost), ktera vlastni 1 kus akcie na jméno v listinné podobé o jmenovité
hodnote 2.000.000 K¢, ktera predstavuje 100 % zakladniho kapitalu a hlasovacich pravech spole¢nosti.

Spole¢nost UNICAPITAL N.V. ma rovnéz jediného akcionate, kterym je spolecnost CREDITAS B.V.,
zalozena podle nizozemského prava, se sidlem De Boelelaan 30, Unit 3.14, 1083HJ Amsterdam,
Nizozemské kralovstvi, zapsana do obchodniho rejstiiku vedeném Obchodni komorou Nizozemského
kralovstvi pod registranim cislem 76639371, ktera vlastni 100 % akcii emitovanych Matefskou
spole¢nosti.

Kone¢nym nepiimym vlastnikem Matei'ské spolecnosti je pan Pavel Hubacek, ktery je tak i nepfimym
kone¢nym vlastnikem Emitenta.

Emitent nepftijal zadné zvlastni opatieni proti zneuziti kontroly ze strany jediného akcionate. Emitent
prohlasuje, ze nebyla pfijata zadna opatieni ¢i ujednani v dasledku kterych by doslo ke zméné€ kontroly
nad Emitentem.

Ovlédaci vztah je zaloZen na nepfimém vlastnictvi podilu na Matetské spolecnosti, jez drzi 100 % poctu
akcii Emitenta. Emitent si neni védom, Ze by ovladani Emitenta zahrnovalo jiné formy ovladani, nez je
majetkova Gcast na zakladnim kapitalu Emitenta, jakymi napt. mize byt smluvni ujednani.

Emitent je soucasti skupiny, kterd je pfedstavovana Matefskou spolecnosti a vSemi spole¢nostmi, ve
kterych ma Matetska spolecnost piimy €i nepiimy majetkovy podil (tj. Skupina). Struktura Skupiny k
datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu je uvedena na diagramu nize. Emitent jako takovy nevlastni
zadny podil na jiné spolecnosti. Postaveni Emitenta ve Skuping je pfedstavovano predev§im Emitentovou
hlavni obchodni ¢innosti, tj. poskytovani uverii a zaptjcek, kterou vykonava vyhradné vici Skupiné.
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Pozn.: pokracovani diagramu na nasledujici strané.
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6.2 Zavislost na jinych subjektech ve Skupiné
Schopnost Emitenta dostat svym dluhtim bude vyznamné ovlivnéna schopnosti daného ¢lena Skupiny
dostat svym dluhtim/dosdhnout navratnosti investice vi¢i Matefské spolecnosti Emitenta potazmo
Emitentovi, coZ maze vytvorit formu zavislosti zdroji, zisku, resp. financi Emitenta na daném c¢lenovi
Skupiny a jeho hospodatskych vysledcich.
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7. Informace o trendech
Emitent prohlasuje, Ze za obdobi od data jeho mezitimni ucetni zavérky (mezitimni ucetni zavérka
Emitenta sestavena ke dni 30.6. 2023) a od data tcetnich zavérek Matetské spoleénosti a spoleénosti
Skupiny (fadné uéetni zavérky sestavené k 31.12.2022), do data vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu,
nedoslo na trovni Emitenta, Matetfské spolecnosti a spolecnosti Skupiny:

-k zadné podstatné negativni zmeéné vyhlidek

-k 74dné vyznamné zméné finan¢ni vykonosti
a dale prohlasuje, Ze mu nejsou znamy zadné trendy, nejistoty, poptavky, zavazky nebo udalosti, které by
s priméfenou pravdépodobnosti mohly mit vyznamny vliv na vyhlidky Emitenta, Matetské spolecnosti a
spolecnosti Skupiny na bézny finan¢ni rok.

Emitent je Gicelové zalozenou spole¢nosti, jejiz hlavni ¢innosti je emise dluhopisti v ramci dluhopisovych
programu a nasledn¢ poskytovani téchto dluhopisovych zdroji ve formé tivéri a zapljéek spolecnostem
ze Skupiny prostfednictvim Matetské spole¢nosti. Na Emitenta tudiz budou pusobit stejné trendy jako na
spole¢nosti, jimz finan¢ni prostiedky ziskané z prodeje dluhopisii prostiednictvim Matetské spolecnosti
puj¢i. Nasleduje souhrn trendt specifickych pro Segment energetické vyroby a distribuce a Segment
realit. Vzhledem k tomu, Ze Segment zeméd¢lstvi a Segment Ostatni jsou v porovnani s jinymi segmenty
podnikani Skupiny objemove nevyznamné, nejsou trendy v tomto Zakladnim prospektu prezentovany.

7.1.  Spole¢nosti Segmentu energetické vyroby a distribuce

Spole¢nosti Segmentu Energetické Distribuce se zaméfuji pievazné na distribuci elektrické energie
pomoci vlastnich lokalnich distribu¢nich soustav (LDS) a dale pak vyrobu elektrické energie v ramci tzv.
Spickové (vyrovnavaci) elektrarny. SpoleCnosti také zajisStuji vesSkeré sluzby spojené s doddvkami
elektrické energie, a to zejména pro velké odbératele. Typickymi lokalitami jsou primyslové zony,
obchodni centra, bytové komplexy a soubory rodinnych domt. Tyto aktivity jsou provozovany na tizemi
Ceské republiky.

Obecné k trendlim v energetice a vyhledu do budoucna

Energetika v poslednich dvou desetiletich stale vice vyuziva pro vyrobu elektiiny a tepla z obnovitelnych
zdrojt. Do této oblasti sméiuje velky objem verejné podpory formou dotaci. Primarné se jedna o vyrobu
elektiiny v solarnich a vétrnych elektrarnach. Jejich hlavni vyhodou jsou minimalni variabilni naklady a
diky nim postupné vytlacuji fosilni zdroj energie, kterymi jsou zejména uhelné elektrarny. Soucasné s
vyhodami obnovitelnych zdroji je ale nutné vidét i jejich nevyhody. Je to pfima zavislost vyroby elektfiny
na okamzitych klimatickych podminkach. Spotiebitelé elektiiny ale potiebuji nadale zaruku stabilnich a
bezpeénych dodavek energii. Budouci energeticky mix tedy nebude a ani nemize byt tvofen pouze
obnovitelnymi zdroji. Vyznamnou roli budou hrat jaderné elektrarny, které¢ budou zajistovat zakladni
zatizeni. Na nevyhnutelné okamzité zmény ve vyrobé elektfiny v obnovitelnych zdrojich musi byt
pfipraveny alternativni vyrobny, které jsou a budou schopny zahajit vyrobu elektiiny v dob&é poklesu
vyroby elektfiny ze slunce a vétru. Mize se jednat o potfebu dodavat elektiinou n€kolik minut, ale i
nekolik dni bez preruSeni. Tuto dodavku zajistovaly uhelné elektrarny. Tyto elektrarny budou nahrazeny
elektrarnami spalujici plynna paliva. Jesté nékolik let bude timto palivem zemni plyn po roce 2035 miize
byt i vodik. Nedilnou soucasti energetiky budou systémy akumulace elektfiny. Bude se jednat o
elektrolyzéry vyrabg&jici vodik a baterie. Nebude se jednat pouze o aktualné vyuzivané Li-On baterie, ale
1 0 baterie prito¢né nebo sodikové. VSechny typy akumulace umozni ukladat elektiinu v dob€, kdy velky
objem vyroby elektfiny v solarnich a vérnych elektrarnach nebudou zakaznici spotiebovavat a ulozit ji
na dobu, kdy spotieba zakaznikid pfevysi moznosti vyroby z obnovitelnych zdroji. Budou vyuzivény i
dalsi technologie jako naptiklad akumulace tepla do vysokokapacitnich zafizeni, vyuzivani tepelnych
¢erpadel pro vyrobu tepla nebo zvySovani a snizovani spotieby elektiiny zakazniky. Optimalnim feSenim
budouci energetiky je Siroké portfolio technologii vyroby elektfiny vyuzivajici obnovitelné i fosilni zdroje
energie a akumulaci elektfiny, které umozni a zajisti bezpecné a stabilni dodavky elektfiny tak, jak jsme
na to dosud zvykli.
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Statistické ukazatele a trendy v energetice®

Celkova vyroba elektfiny brutto v roce 2022 dosahla hodnoty 84,5 TWh, coz piedstavuje meziro¢ni
pokles o 0,4 TWh (-0,5 %) proti roku 2021. Nejvétsi meziro¢ni zménu vyroby elektiiny brutto
zaznamenaly paroplynové elektrarny, které vyrobily meziro¢né€ o 2,7 TWh méné (-51,6 %), zatimco jejich
instalovany vykon ziistal beze zmény. Vyroba elektfiny klesla také u precerpavacich elektraren o 0,2
TWh (-18,3 %), u vodnich elektraren o 0,3 TWh (-13,1 %) a u plynovych a spalovacich elektraren (-0,6
%). Vyroba elektfiny brutto naproti tomu nejvice vzrostla v parnich elektrarnach o 2,4 TWh (+6,2 %).
Vice vyrobily také fotovoltaické elektrarny o 0,1 TWh (+6,8 %), vétrné elektrarny (+6,6 %) a jaderné
elektrarny (+0,9 %). Vyroba elektiiny brutto z hnédého uhli stoupla o 2,9 TWh (+9,2 %) a vyroba z
¢erného uhli meziro¢né klesla o0 0,3 TWh (-12,2 %). Vyroba elektfiny ze zemniho plynu klesla proti roku
2021 0 3 TWh (-42,5 %).

Vyroba elektiiny brutto z obnovitelnych zdroji klesla meziroén¢ o 111 GWh (-1 %). Klesla vyroba
elektfiny z velkych vodnich elektraren (s instalovanym vykonem nad 10 MW vcetné) o 160 GWh (-13,5
%) a z malych vodnich elektraren o 157 GWh (-12,8 %). Rovnéz klesla vyroba elektfiny z biomasy (-0,2
%). Naopak u ostatnich obnovitelnych zdroji vyroba elektfiny vzrostla proti roku 2021, nejvice u
fotovoltaickych elektraren o 146 GWh (+6,8 %) a u vétrnych elektraren (+6,6 %). Vzrostla také vyroba
elektfiny z biologicky rozlozitelné¢ho komunalniho odpadu (+1,9 %) a bioplynu (+0,9 %).

Tuzemska brutto spotieba elektfiny za rok 2022 klesla na hodnotu 70,8 TWh (-3,9 %). K poklesu spotieby
elektfiny doslo nejvice u domacnosti o 1,6 TWh (-9 %), dale u velkoodbéru z VVN (velmi nebo téz zv1ast’
vysoké napéti) o 0,4 TWh (-5,5 %) a u velkoodbéru z VN (vysoké napéti) o 0,3 TWh (-1,5 %). U
maloodbéru podnikatelti klesla spotieba pouze o 10 GWh (-0,1 %).

Stejné jako v piedchozich letech bylo i v roce 2022 trvale zaporné saldo importu a exportu elektfiny, které
za cely rok ¢inilo 13,5 TWh. To pfedstavuje meziro¢ni nartst o 2,5 TWh (+22,2 %). Export meziro¢n¢
vzrostl 0 4 TWh (+15.,4 %), a import meziro¢né vzrostl 0 1,6 TWh (+10,4 %). Roéniho maxima zatizeni
v soustavé bylo dosazeno dne 14. prosince 2022 ve 13:15 (11 774 MW). Ro¢ni minimum zatiZeni
soustavy bylo naméfeno dne 7. srpna 2022 v 5:45 (4 617 MW).

V Evropské unii spatfujeme zménu struktury energetického mixu. Podil obnovitelnych zdroji neustale
roste. Smérnice (EU) 2018/2001 (tzv. Renewable Energy Directive nebo téZ RED II) je ndhradou plivodni
smérnice 2009/28/EC (tzv. RED I), a ustanovuje obecnou politiku pro vyrobu a podporu zdroji energie
z obnovitelnych zdroji v EU. Smérnice RED I, mimo jiné, stanovila 20% cil na celkovy podil energie z
obnovitelnych zdroji na celkové spotiebé energie EU do roku 2020. Tento cil byl nésledné zvySen na
32 % do roku 2030.

Na tizemi CR probihala v minulé dekadé masivni vystavba solarnich elektraren. Nicméné& v poslednich
letech se podil tohoto zdroje energie ustalil na urovni cca 3 %, s instalovanym vykonem cca 2 300 MW.
Trendem v oblasti distribuce elektrické energie se postupné stavaji inteligentni sité (smart grids). Jedna
se o silové elektrické a komunikacni sité, které umoznuji regulovat vyrobu a spotiebu elektrické energie
v realném case. Hlavni myslenka inteligentnich siti spociva ve vzdjemné komunikaci mezi vyrobnimi
zdroji, distribuéni siti a spotfebiteli energie. Pro fizeni elektrické energie v inteligentnich siti se vyuZzivaji
moderni IT technologie, diky ¢emuz se zvySuje spolehlivost a kvalita dodavané elektiiny koncovym
zakaznikdm. Dal§im cilem inteligentnich siti je minimalizovat poruchy na napétovych hladinach nizkého
a vysokého napéti. Pokud v nadfazené elektriza¢ni soustavé k poruse dojde, je zde snaha o autonomni
chod alespon ¢asti sit€. Mezi dalsi pfidanou hodnotu inteligentnich siti patii skutecnost, ze dokaze propojit
lokalni vyrobu elektfiny a tepla, diky tomu inteligentni sité pfispivaji k efektivnéjSimu vyuzivani
ptirodnich zdrojt.

2 Zdroj: Renewable Energy Prospects for the European Union (2018), dostupné na https://www.irena.org/Publications/2018/Feb/Renewable-
energy-prospects-for-the-EU
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Podil paliv a technologii na vyrobé elektfiny brutto — 2022
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Spotieba elektfiny netto v krajich CR podle sektor narodniho hospodaistvi (GWh)
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Zdroj: ERU, rocni zprava o provozu 2022, legenda viz predchozi graf

7.2 Spole¢nosti Segmentu realit

Portfolio realitnich investic spolecnosti Skupiny Matetské spolecnosti, je diverzifikovano pfedevsim mezi
kancelafské a logistické prostory a reziden¢ni bydleni v Praze, ale také v Brné a Plzni.

Kancelairské nemovitosti??

Praha

Ke konci tietiho kvartalu roku 2023 dosahl objem modernich kancelafskych ploch v Praze hodnoty
3,90 miliont m2, z nichz bylo volnych pouhych 289 200 m2. Tento vysledek pfijemné prekvapil, nebot’
aktualni mira neobsazenosti na tirovni 7,4 % ptedstavuje meziro¢ni pokles o 37 bps.

Na prazsky trh bylo v prub&hu tfetiho kvartalu dodano celkem 6 novych kancelafskych budov —
Masarycka (22,100 m2), Metalica (18,600 m2), Legatica (8,600 m2), Block Karlin (8,200 m2),
zrekonstruovany Palac Schiller (1,800 m2) a Loko Libeni (1,100 m2). Zaroven je nutno zminit, Ze
aktivita v ramci nové vystavby je minimalni — byla zahajena rekonstrukce budovy VN 62 na Praze 1.
Je to uz vice nez 15 mésicu co byla v Praze zahajena vystavba nové kancelaiské budovy.

Celkova vySe pronajmu ve tietim kvartalu 2023 zpomalila a dosahla pouze 42,000 m2, coz je 36 %
nize oproti predchozimu kvartdlu a 34 % nize mezirocné. Celkovd vySe najemnich kontraktt
uzavienych za tieti kvartal 2023 byla 88,200 m2, trh byl z velké ¢ast ovlivnén renegociaci existujicich
najemnich kontraktl, které predstavuji 50 % tohoto c¢isla. Nejaktivnéjsi byly v ramci pronajmu firmy
z technologického segmentu, nasledovany vyrobnimi firmami a farmaceutickymi firmami.

Rist ngjemného byl ovlivnén hlavné vysokou mirou inflace. Prémiové ndjemné (tzv. Prime rent) se
ve tfetim kvartalu 2023 pohybovalo mezi 26,50 — 27,00 EUR/m2/mésic.

Aktualn€ je v Praze rozestavéno cca 85,500 m2 kancelafskych ploch, z nichz jeden projekt (Palac
Dunaj, 6,400 m2) by mél byt dokoncen ve Ctvrtém kvartalu 2023 a 79,400 m2 s planovanym
dokonc¢enim v prub&hu roku 2024.

Mezi trendy, které pravdépodobné ovlivni obsazenost prazskych kancelafskych nemovitosti

22 Zdroj: CBRE Prague Office Figures Q3 2023, dostupné na https://www.cbre.cz/insights/figures/czech-republic-prague-office-q3-2023-
figures
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v nadchézejicim roce, bude stale silna poptavka po modernich, vysoce kvalitnich a udrzitelnych
projektech. Na druhou stranu, mtze dojit k naristu neobsazenosti na méné kvalitnich projektech ¢i
nemovitostech s horsi lokalitou.

Vynos prémiovych nemovitosti v kancelafském segmentu (tzv. Prime yield) zaznamenal v roce 2023
pomeérné silny nartist na uroven 5,25 % (meziro¢ni nartst 75 bps).

Primyslové nemovitosti / Logistika?

Celkovy objem nové pronajatych prostor za treti kvartal 2023 dosahl 141,000 m2, coz piedstavuje
pokles 0 48 % oproti pfedchozimu kvartalu a 60 % mezirocné. Na zakladé zvefejnénych transakci byla
celkové poptavka v tfetim kvartile dominovana piedev§im distribu¢nimi spole¢nosti (47 %) a 3PL?*
spole¢nostmi (42 %).

Nabidka novych prostor za treti kvartal 2023 dosahla urovné 183,000 m2, coz predstavuje pokles o
28 % oproti predchozimu kvartalu a zna¢ny pokles o 62 % meziro¢né.

Mira neobsazenosti trochu oproti o¢ekavani poklesla, coz je zptisobeno ptedev§im odkladem dokonceni
nekterych novych projektl, a dosahla urovné 1,49 %.

Na konci ttetiho kvartalu 2023 dosahla plocha primyslovych a skladovych prostor ve vystavbe rekordni
hodnoty 1.410.500 m2, coz pfedstavuje narist o 2,6 % oproti pfedchozimu kvartalu a narust 18,3 %
mezirocné. Okolo 28 % téchto prostor se nachazi v Karlovarském kraji, 17 % v Plzenském kraji a po
11 % v Jihomoravském a Usteckém kraji.

V tietim kvartalu 2023 byla zahajena vystavba novych 259.500 m2 pramyslovych a skladovych ploch.
Vynos prémiovych nemovitosti v primyslovém/skladovacim segmentu (tzv. Prime yield) zaznamenal
podobn¢ jako ostatni yieldy v pfedchozich mésicich pomérné strmy nartst a byl ke konci tietiho
kvartalu 2023 na urovni 5,00 %.

Rezidené¢ni bydleni®®

Rok 2022 byl rokem navratu k normalnimu vyvoji bytového trhu, obdobim stabilizace po extrémnim
pocovidovém roce 2021. Zatimco prvni polovina loiiského roku byla i pfes mirné zpomaleni stale jeste
ve znameni relativné vysokych prodeja a akcelerace cen, druha pfinesla stagnaci cen a propad prode;jd,
ktery prakticky kopiroval pokles hypotecniho trhu.

Na celkovém vyvoji trhu v roce 2022 se zasadnim zpisobem podepsal zejména prudky nartst urokovych
sazeb a pfisn€jSi pravidla pro poskytovani hypoték, tedy jevy, které spolecné zplsobily jejich
nedostupnost pro podstatnou ¢ast stiedni tiidy.

V dutsledku dopadu koronavirové pandemie dochdzelo uz béhem roku 2021 k ristu cen prakticky
veskerych vstupll vystavby. Rostla cena pohonnych hmot, a tim i dopravy, v disledku uzavirani
vyrobnich kapacit a nasledném nedostatku stavebniho materialu dochéazelo k poruseni dodavatelsko-
spottfebitelskych vztahii. Pfitom valka na Ukrajiné zpisobila dalsi skokové zdraZeni stavebnich material
a praci, kdy nékteré stavebniny zaznamenaly rlst ceny az o desitky procent béhem jediného mésice. To
vse se s ¢asovym zpozdénim nékolika mésict propsalo do ristu cen novych byt v prvni poloving roku
2022. Vzhledem k vieobecnému zvyseni cenové hladiny do hry vstoupila CNB prostiednictvim regulace
urokovych sazeb. V disledku jejich zvySovani doslo ke zdrazeni externiho financovani pro soukromé
investory a developery ze 2 az na 7 % zéakladni urokové sazby.

Zatimco prodeje loni zaznamenaly meziro¢ni propad, pro pokles cen prostor nebyl. Investofi a developeti
se totiz potykali s rostoucimi néklady, do kterych se promitlo zdrazeni nékterych stavebnich materiald,
praci a energii.

Primarni trh
Praha

23 7droj: CBRE Czech Republic Industrial & Logistics Q3 2023, dostupné na https:/mktgdocs.cbre.com/2299/4f678003-23c4-44ec-8ce6-
63e04a7f9c64-2126166301.pdf

24 Zkratka znamena 'Third Party Logistics' tj. spole¢nosti obstaravajici logistiku pro tieti strany (ostatni spolenosti)

25 Zdroj: ARTN trend report 2023, dostupné na https://artn.cz/wp-content/uploads/2020/07/TrendReport-2023_CZ.pdf
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Pocet novych bytii, které se loni v metropoli prodaly, dosahl celkové 3 100 jednotek — jak ukdzala analyza
spolecnosti Trigema, Skanska Reality a Central Group. To je 059 % méné&, nez tomu bylo v roce
predchozim.

Narust primérnych cen naopak stale pokracoval a meziro¢né se nabidkové ceny novych byt zvysily o 10
%. Primérna cena za prodany novy byt dosahla v metropoli v poslednim ¢tvrtleti minulého roku na
151 643 K&/m2, kdyz nabidkova cena se ke konci roku 2022 vySplhala k 154 881 K¢/m?2.

Cast prazského bytového fondu se pravé kvili klesajici poptavee po vlastnickém bydleni piesunula na trh
najemniho bydleni, ato jak do prondjmi nabizenych fyzickymi osobami, tak i do institucionalnich
projektt.

Regiony

s nabidkou nad 1 000 byt byly Stfedocesky a Jihomoravsky kraj, ostatni kraje se se svou nabidkou
pohybovaly v rozmezi 200-500 bytt. TotéZz v jiném méfitku platilo i pro poptavku, které vévodil
Jihomoravsky a StfedoCesky kraj, nasledovany s velkym odstupem krajem Plzenskym. Ve roce 2022
nabidkové ceny novych byt v regionech stouply meziro¢né o zhruba 4,2 % na 100 255 K¢&/m2. Prodejni
ceny meziro¢né vzrostly o zhruba 7,7 % a v poslednim &tvrtleti roku zistaly na hodnoté 100 692 K&/m2.

K zavéru roku 2022 bylo v regionalni nabidce 8 325 novych bytll, coZ predstavuje mezirocni nardst o 74,6
%. Opét je ale tfeba si uvédomit, Ze jde o srovnani s extrémné silnym postcovidovym rokem 2021.
Nejvyssi nabidka novych byt byla v pribéhu roku 2022, stejné jako v lonském roce, ve Stiedoceském
a Jihomoravském kraji, véetn¢ Brna. V Jihomoravském kraji ptfesahla nabidka 2 540 bytd, ve
Stiedoceském to bylo 1 522 novych bytt. V Olomouckém kraji bylo v tomto obdobi v nabidce 562 byti.

GRAF Nabidka a prodeje novych bytd v regionech CR (4Q 2022)

Liberecky: 462 (+47 %)

Prodej 2022 694 %034 28 4 45

Krélovéhradecky: 453 (+1%)
Prode) 2022: 61+ 164 + 59+ 39

Ustecky: 301(+29 %) - Pardubicky: 315 (+10 %)

rodej 2022 20 + 34 + €420 2 G
Prodej 202 +6 ’~ 0 Prode| 202281+ 96+ 65+ 40

Karlovarsky: 281(+7.94) iy Rl ! Olomoucky: 562 (+40 %)

Prodej 2022 26+ 72 + 52 + 2§ p. \ Prodej 2022 16 + 106 + S5+ 57

Moravskoslezsky: 433 (+8 %)
— Prode] 202 T3+ BI6 T

Plzefisky: 598 (+5%) |

Prode) 2022 175+ 142 + 102+ 93 by

JihoZesky: &41(-21%) . . . v
Prode| 2022 61+ 79+ 65 + 133 v , P Zlinsky: 263 (+23 %)

Prode) 2022: 634 41435410

Vysofina: 146 (-12 %)
Prodej 20222343542+

Praha:5100 (+9%) | RegionyCR:8325(+12%) | Celd CR:12138 (+11%)

Prode) 2022 550 Prode) 2022: 959 Prode| 2022:1509

Sekundarni trh
Praha

Meziro¢ni srovnani ukazalo, ze pocet nabizenych secondhandovych bytl byl v lofiském roce mezirocné
vyssi 0 68,8 %. Divody mizeme hledat, stejn€ jako u trhu primarniho, v nedostupnosti hypoték, inflaci,
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zvyseni Zivotnich naklada i ekonomické nejistoté. U nékterych bytli na sekundarnim trhu byl zaznamenan
mimy mezirocni cenovy propad v fadu jednotek procent. Redukce cen se tykala pfevazné starSich,
energeticky nekvalitnich byt v malo atraktivnich lokalitach. Nebo také §lo o prodeje motivované
pottebou ziskat kapital, ktery byl vazany v téchto nemovitostech.

Nabidkova cena bytll na sekundarnim trhu ve Ctvrtém Ctvrtleti v priméru ¢inila 121 910 K¢/m2, coz
predstavuje mezirocni pokles o 3,7 %.

Regiony

Secondhandovy trh v regionech vykazuje z celorepublikového pohledu podobné rysy jako trh prazsky.
Celkova nabidka vzrostla o vice nez 120 % a zastavila tésné pod hranici 18 000 byt. Primé&rna cena
klesla meziro¢né o 4,3 % na 54 414 K&/m2.

Néjemni bydleni

Pocatkem roku 2023 se nachazi bytovy trh CR v obdobi, kdy prodeje bytovych nemovitosti po pomérné
nizkych poctech transakci jest¢ vice poklesly a trh se d4 popsat jako zamrzly. Trh se méni. Zajem
0 vlastnické bydleni stale pretrvava, ale zaroven se zvySuje i poptavka po bydleni v ndjmu. Ta je ovSem
limitovana slabou nabidkou.

Silngjsi poptavka po ndjemnim bydleni zvolna zvySuje najemné u nové pronajimanych byt nebo pii
obnovovani uz existujicich smluvnich vztahti. Vyraznéj§imu ristu najmt brani prudké zvySeni cen
energii.

TABULKA Pramérné ndjemné ve vybranych méstech a Zastech Prahy (v K&/m#/mésic)

Brno 310 Pardubice 240
Stred. Kraj 280 Podébrady 210
Olomouc 260 Plzefi 230

Kladno 260 Ceské Budgjovice 210
Hradec Kralowa 250 Liberec 220
Mlada Boleslaw 210 Ustin. L. 185

Zlin 210 Ostrava 150

Praha 1 440 Praha 8 370

Praha 2 420 Praha 9 350

Praha 3 380 Praha 10 350

Praha & 370 Praha-ZLicin 340

Praha & 390 Praha 15 320

Praha & 410 Praha 4 30

Praha 7 3820 Praha 18 310

Nijemné v Praze je dlouhodobé nejvyssi v celé CR. Obvykla cena ndgjmu se pohybuje mezi 300—-400
K&/m?/mésic u starSich bytt, v pripadé novostaveb je to 400-500 K&/m?/mésic.

8. Prognoézy nebo odhady zisku
Emitent prognozu ani odhad zisku neucinil.

9. Spravni a ridici organy
Organy Emitenta jsou valna hromada a spravni rada.

9.1 Valna hromada

Nejvyssim organem spole¢nosti je valnd hromada, resp. jediny akcionat, ktery vykonava ptisobnost valné
hromady Emitenta a rozhoduje o vSech zalezitostech Emitenta, které pfislusny zakon nebo stanovy
Emitenta zahrnuji do jeji psobnosti.

-99-



UNICAPITAL INVEST VI A.S. ZAKLADNI PROSPEKT

9.2 Spravni rada

Spravni rada je statutarnim organem Emitenta, kterému nalezi obchodni vedeni a dohled nad Cinnosti
spoleCnosti. Jedna za spolecnost navenek ve vSech zalezitostech. Spravni rada rozhoduje o vSech
zalezitostech spole¢nosti, pokud nejsou zdkonem nebo stanovami vyhrazeny do pusobnosti valné
hromady. Spravni rada zpracovava vyro¢ni zpravu a dale pfedklada valné hromadé ke schvaleni fadnou
a mimofadnou ucetni zaveérku a ndvrh na rozdéleni zisku nebo uhradu ztraty, vyplaceni zalohy na podil
na zisku.

Spravni rada Emitenta ma v souladu s platnymi stanovami Emitenta jednoho &lena. Clen spravni rady je
volen a odvolavan valnou hromadou. Funkéni obdobi ¢lena spravni rady je 10 let. Jednani za spolecnost
potvrdi ¢len spravni rady vlastnoru¢nim podpisem. Clen spravni rady zastupuje spole¢nost samostatné.
Ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu je ¢lenem spravni rady:

JUDr. Alena Sikorova narozena 19. kvétna 1965

Pracovni adresa tf. Svobody 1194/12, 779 00 Olomouc

Funkce ke dni vzniku Emitenta: predseda spravni rady od 23. prosince 2021
V letech 2008 az 2012 pusobila ve funkci clenky a nasledné

Praxe a dalsi relevantni mistoptedsedkyné predstavenstva Zalozny CREDITAS, spofitelniho

informace: druzstva (nyni Banka CREDITAS). V minulosti pracovala v Ceské
spofitelné, a.s. na pozici pravnika spravy rizik z bankovni ¢innosti a na
pozici podnikového pravnika. Byla rovnéz predsedkyni Skodni a
odpisové komise. Plsobila také v oblasti poskytovani uvéri, spravy
pohledavek a exekutorské ¢innosti. Od ¢ervna 2010 do bifezna 2014
plsobila na pozici feditelky odboru pravni podpory a compliance
Zalozny CREDITAS, spofitelniho druzstva (nyni Banka CREDITAS
a.s.). V soucasné dobé je hlavnim pravnikem investicni skupiny
CREDITAS GROUP.

Angazma v organech dalSich UNICAPITAL Finance a.s. (piedseda spravni rady),
spolecnosti Skupiny: UNICAPITAL Invest I a.s. (pfedseda ptedstavenstva),
UNICAPITAL Invest II a.s. (pfedseda spravni rady),
UNICAPITAL Invest I1I a.s. (pfedseda piedstavenstva)
UNICAPITAL Invest IV a.s. (pfedseda spravni rady)
UNICAPITAL Invest V a.s. (ptedseda spravni rady)
UNICAPITAL Invest VII a.s. (pfedseda spravni rady)
UNICAPITAL Invest VIII a.s. (pfedseda spravni rady)
UNICAPITAL Invest IX a.s. (pfedseda spravni rady)
UNICAPITAL a.s. (¢len pfedstavenstva)
UNICAPITAL Healthcare a.s. (predseda spravni rady)
Pereta Estates s.r.o0. (jednatel)
BONUM reality, s.r.o. (jednatel)
UNICAPITAL N.V., odstépny zavod (vedouci odstépného zavodu)
CREDITAS LOAN SICAYV a.s. (¢len dozor¢i rady)
Financial Consortium s.r.o. (jednatel)
LEMANT Finance s.r.o. (jednatel).
CREDITAS Invest I a.s. (ptedseda spravni rady)
NYVOYA CORE s.r.o. (jednatel)

9.3 Sti‘et z4jmi na urovni spravnich a fidicich organu

Emitentovi nejsou zndmy mozné stfety zajmi mezi povinnostmi ¢lena spravni rady k Emitentovi a jeho
soukromymi zajmy nebo jinymi povinnostmi. Emitent dodrzuje veskeré pozadavky na spravu a fizeni
Emitenta, které stanovi obecné zavazné pravni piedpisy.
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10. Financ¢ni udaje o aktivech a zavazcich, financni situaci, zisku a ztratach a financ¢nich
kovenantech Emitenta

Emitent sestavil auditovanou tcetni zavérku za rok 2021 a 2022 a mezitimni ucetni zavérku za obdobi od

1.1.2023 do 30.6.2023. Auditované tucetni zavérky a mezitimni ucetni zavérka byly vypracovany v

souladu s mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi ve znéni platném v Evropské unii (IFRS).

Ucetni zavérky a mezitimni uéetni zavérka jsou v tomto Zakladnim prospektu zahrnuty odkazem, odkazy

jsou uvedeny v Casti ,,Informace zahrnuté odkazem*.

Ucetni zavérky a mezitimni ucetni zavérka byly ovéfeny Auditorem emitenta, ktery k nim vydal vyrok

,»bez vyhrad“. Zpravy nezavislého auditora k ucetnim zavérkam a mezitimni ucetni zavérce jsou v tomto

Zakladnim prospektu zahrnuty odkazem v &asti ,,/nformace zahrnuté odkazem*.

Od data posledni auditované mezitimni €etni zavérky do data vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu

nedoslo, podle nejlepsiho védomi Emitenta, k zadné vyznamné negativni zméné vyhlidek Emitenta, a ani

k vyznamnym zménam finan¢ni nebo obchodni situace Emitenta.

10.1  Vybrané finanéni udaje
Nasledujici tabulka obsahuje vybrané finan¢ni idaje Emitenta. Udaje zde obsaZené je tfeba ¢ist ve spojeni
s financnimi tdaji obsazenymi jinde v tomto Zakladnim prospektu.

Vykaz finanéni pozice

(tis. K¢ Pozn 30.06.2023 31.12.2022 31.12.2021
AKTIVA
Dlouhodoba aktiva

Poskytnuté zaptjcky a avéry 6 995.252 1.003.759 0
Dlouhodoba aktiva celkem 995.252 1.003.759 0
Kratkodoba aktiva

Poskytnuté zapujcky a aveéry 6 67.948 52.730 0

Ostatni kratkodoba aktiva 7 5.000 0 0

Penize a penézni ekvivalenty 8 1.510 10.594 1.930
Kratkodoba aktiva celkem 74.458 63.324 1.930
Aktiva celkem 1.069.710 1.067.083 1.930
PASIVA
Vlastni kapital

Zakladni kapital 9 2.000 2.000 2.000

Ostatni kapitalové fondy 9 10.000 5.000 0

Nerozdélené zisky/neuhrazené ztraty 9 -3.698 -2.491 -234
Vlastni kapital celkem 8.302 4.509 1.766
Dlouhodobé zavazky

Vydané dluhopisy 10 1.029.400 1.029.400 0
Dlouhodobé zavazky celkem 1.029.400 1.029.400 0
Kratkodobé zavazky

Vydané dluhopisy 10 31.805 32.160

Zavazky z obchodniho styku a jiné zavazky 11 203 1.014 164
Kratkodobé zavazky celkem 32.008 33.174 164
ZavazKky celkem 1.061.408 1.062.574 164
Vlastni kapital a zavazky celkem 1.069.710 1.067.083 1.930

Vykaz uplného vysledku

01.01.2023 - 01.01.2022 - 01.01.2022 -  27.8.2021 —

(tis. K& POZN.  "5506.2023  30.06.2022  31.12.2022  31.12.2021
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Urokpvé \’/}'Inosy ’Vyéislené metodou 6 60.218 12.833 54930 0
qfektlvm urokové sazby
Urokové naklady z vydanych dluhopist 10 -58.045 -13.265 -53.655 0
Hruba urokova marze 2.173 -432 575 0
Administrativni naklady 4 -1.373 -1.094 -2.291 -230
Znehodnoceni finan¢nich aktiv 6 -2.007 -335 -541
Ostatni finan¢ni naklady -4
Zisk/Ztrata pred zdanénim -1.207 -1.861 -2.257 -234
Dai z piijmu 12 0 354 0 0
Zisk/Ztrata po zdanéni za obdobi -1.207 -1.507 -2.257 -234
Uplny vysledek hospodaieni za obdobi -1.207 -1.507 -2.257 -234
Vykaz zmén vlastniho kapitalu

. . Ostatni P
(tis. K& Zakladni kapitalove 1\ crozdéleny zisk/ Celkem

kapital fond Neuhrazena ztrata

y

Stav k 31. prosinci 2021 2.000 0 -234 1.766
Uplny vysledek za obdobi 0 0 -1.507 -1.507
Stav k 30. éervnu 2022 2.000 0 -1.741 259
Uplny vysledek za obdobi 0 0 -750 -750
lgi})(;gtek do ostatnich kapitalovych 0 5000 0 5000
Stav k 31. prosinci 2022 2.000 5.000 -2.491 4.509
Uplny vysledek za obdobi 0 0 -1.207 -1.207
Pfipl?tek do ostatnich kapitalovych 0 5.000 0 5000
fonda
Stav k 30. ¢ervnu 2023 2.000 10.000 -3.698 8.302
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Vykaz penéZnich tokii za obdobi
01.01.2023 - 01.01.2022 - 01.01.2022 - 27.8.2021 -

(tis. KO Pozn. 30.06.2023 30.06.2022 31.12.2022  31.12.2021
PenéZni toky z provozni ¢innosti
Zisk/Ztrata pted zdanénim -1.207 -1.861 - 2.257 -234
Upravy o nepené&’ni operace:

Cisté irokové vynosy 6,10 -2.173 432 -574 0
Zne.hodnocenl finan¢nich 6 2007 335 541 0

aktiv

Cisty penéZni tok z provozni ¢innosti pred 1373 -1 094 2290 234

zménami pracovniho kapitalu

Zmény stavu nepenéZnich sloZek pracovniho

kapitalu:
Zména stavu kratkodobych zavazka -811 -114 850 164
Uroky pfijaté 45.000 0 1.500 0
Uroky vyplacené 10 -58.400 0 -30.913 0
Cisty penéZni tok z provozni ¢innosti -15.584 -1.208 -30.853 -70
Penézni toky z investi¢ni ¢innosti
pfsalggfli}e] @ fvery spriznénym osobim = 6  -10500  -649.000  -1.035.800 0
VZ,,élplilJék}f a uvery sptiznénym osobam — 6 17.000 500 31.500 0
prijaté splatky
Cisty penéZni tok z investi¢ni innosti 6.500 -648.500 -1.004.300 0
Penézni toky z finanéni ¢innosti
Vydané dluhopisy — inkaso z prodeje emise 10 0 706.744 1.038.817 0
Ptiplatek do ostatnich kapitalovych fondi 8 0 0 5.000 0
Cisty penéZni tok z finanéni &innosti 0 706.744 1.043.817 0
Cisté zvySeni/sniZeni penéZnich prostiedki -9.084 57.036 8.664 -70
S;::;(l:[f?ezmc}l prostredkii na pocatku 8 10.594 1.960 1.930 2000
Stav penéZnich prostiedki na konci obdobi 8 1.510 58.966 10.594 1.930

Emitent prohlasuje, Ze za obdobi poslednich 12 mésict pted datem Zakladniho prospektu neexistuje
zadné Emitentovi zndmé soudni, rozhodci ¢i spravni fizeni, ani takové fizeni nehrozi, které by mohlo mit
nebo mélo vyznamny vliv na finanéni situaci nebo ziskovost Emitenta nebo Skupiny.

10.2  Finané¢ni kovenanty Emitenta

Ke dni 30. ¢ervna 2023 byl ukazatel NWIR vypocitan ve vysi 0,97 % (k 31. prosinci 2022: 0,85 %).
Vypocteny  ukazatel NWIR byl zvefejnén na  webovych  strankdch ~ Emitenta
https://www.creditasgroup.cz/files/unicaptial-invest-vi-mezitimni-ucetni-zaverka-3062023-signed-and-

with-auditors-opinion.pdf v sekci "Pro investory" jako soucast zkracené mezitimni ucetni zavérky za
obdobi 30. ¢ervna 2023.

Ke dni 30. ¢ervna 2023 byl ukazatel NWM vypocitan ve vysi -89 (k 31. prosinci 2022: -89).
Vypocteny  ukazatel NWM byl zvefejnén na  webovych  strankach ~ Emitenta
https://www.creditasgroup.cz/files/unicaptial-invest-vi-mezitimni-ucetni-zaverka-3062023-signed-and-

with-auditors-opinion.pdf v sekci "Pro investory" jako soucast zkracené mezitimni ucetni zavérky za
obdobi 30. ¢ervna 2023.
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10.3  Vyznamna zména finanéni pozice Emitenta

Emitent prohlasuje, Ze od data posledniho auditovaného finan¢niho vykazu nedoslo k zadné udalosti
specifické pro Emitenta a/nebo Skupinu, ktera by méla nebo mohla mit podstatny vyznam pii hodnoceni
platebni schopnosti Emitenta a/nebo Skupiny.

11. Vyznamné smlouvy
Ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu uzaviel Emitent nasledujici vyznamnou smlouvu:

Uvérové smlouvy

Protistrana smlouvy Smlouva Druh plnéni piijaty/poskytnuty Pocet smluv

26

UNICAPITAL N.V. Rémcova smlouva o avéru Poskytnuté/penézité

12. Udaje titetich stran a prohliSeni znalcii a prohlaSeni o jakémkoli zijmu

Emitent potvrzuje, ze pokud informace v tomto Zakladnim prospektu ¢i inkorporované do tohoto
Zakladniho prospektu formou odkazu pochazeji od tfeti strany, byly tyto informace piesné reprodukovany
a podle védomi Emitenta v mife, v jaké byl schopen je zjistit z informaci zverejnénych touto treti stranou,
nebyly vynechany zadné skute¢nosti, kvilli kterym by reprodukované informace byly nepfesné nebo

zavadgjici.

Informace [Cast prospektu Nazev zdroje Internetova adresa zdroje
Spotieba Cast I1., Glanek2.1. Rizika [Energeticky regulagni [nttp://www.eru.cz/-/statistiky-energetiky-2017-tuzemska-
elektiiny 2017 [vztahujici se k Segmentu  [afad spotreba-elektriny-pokorila-rekord
energetické distribuce —
Riziko poklesu poptavky
o0 energiich
Spotieba Cast I1., &lanek 2.1. Rizika [Energeticky regulagni [nttps://www.eru.cz/-/tz_statistiky 2018
elektiiny 2018 [vztahujici se k Segmentu [arad
energetické distribuce —
Riziko poklesu poptavky
0 energiich
Spotieba Cast I1., &lanek2.1. Rizika [Energeticky regulagni [nttp://www.eru.cz/cs/-/spotreba-elektriny-po-predionskem-
elektiiny 2019 [vztahujici se k Segmentu  [Gfad rekordu-v-roce-2019-stagnovala
energetické distribuce —
Riziko poklesu poptavky
0 energiich
Spotieba Cést IL., ¢lanek2.1. Rizika [Energeticky regulacni |https://www.eru.cz/rocni-zprava-o-provozu-elektrizacni-
elektiiny 2021 [vztahujici se k Segmentu [afad soustavy-cr-pro-rok-2021
lenergetické distribuce —
Riziko poklesu poptavky
0 energiich
Spotieba Clanek 2.1. Rizika [Energeticky regulacni [https://www.eru.cz/ctvrtletni-zprava-o-provozu-elektrizacni-
elektiiny IV. |vztahujici se k Segmentu fufad soustavy-cr-za-iv-ctvrtleti-2022
Ctvrtleti 2022  fenergetické distribuce —
Riziko poklesu poptavky
0 energiich
Bilance Cast IL., ¢lanek 2.1. Rizika [Energeticky regulacni |https://www.eru.cz/ctvrtletni-zprava-o-provozu-elektrizacni-
elektiiny vztahujici se k Segmentu [afad soustavy-cr-za-ii-ctvrtleti-2023
\v roce 2022  |energetické distribuce —
Riziko poklesu poptavky
0 energiich
Zasady cenové [Cast IL, ¢lanek2.1. Rizika [Energeticky regulacni |http://www.eru.cz/cs/-/eru-zverejnil-zasady-cenove-regulace-
regulace pro  [vztahujici se k Segmentu [atad pro-regulacni-obdobi-2021-2025
regulacni lenergetické distribuce —

% Ramcova smlouva o uvéru je blize specifikovana v &asti V1. ,,Informace o Emitentovi* ¢lanek 4.6.2 ,,Poskytuté tivéry*
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zmény dotaéni politiky

zprava zemédelstvi ze
dne 1.11.2023

obdobi 2021- [Riziko zmén tarifli a cen
2025 lenergii
Uhrn srazek  |Cast I1., ¢lanek2.2. Rizika (Cesky http://portal.chmi.cz/historicka-
vztahujici se k Segmentu  |[hydrometeorologicky |data/pocasi/uzemni-srazky
zemédélstvi — Nepfiznivé [Gstav
pocasi a pfirodni
katastrofy
INakazy a Cast 1L, ¢lanek 2.2. Rizika [Statni veterinarni https://www.svscr.cz/zdravi-zvirat/
epidemie vztahujici se k Segmentu [zprava
zvifat zemé&délstvi — Nakazy a
epidemie zvitat
INarodni Cast IL, ¢lanek 2.2. Rizika [Statni zem&d&lsky https://www.szif.cz/cs/prime-platby
dotace vztahujici se k Segmentu |intervencni fond — (avodni text odkazu)
zem&délstvi — Rizika pfimé platby
zmény dotacni politiky
Spole¢na Cast IL, ¢lanek 2.2. Rizika [Ministerstvo https://eagri.cz/public/web/file/713771/SP_SZP verze 1. 3_s
zeméd¢lska  |vztahujici se k Segmentu [zemé&délstvi — dotace —|chvaleno_EK.pdf
politika zem&délstvi — Rizika strategicky plan SZP —
zmény dotacni politiky  |zékladni informace
Spole¢na Cast II., Clanek 2.2. RizikaMinisterstvo https://eagri.cz/public/portal/mze/dotace/novinky/jsou-
zemédélska  [vztahujici se k Segmentu [zemédélstvi — dotace — [schvaleny-sazby-hlavnich-zemedelskych-dotaci-roku-2023-
politika zem&délstvi — Rizika Tiskova obsahuji-nove-ekodotace-i-specialni-platbu-pro-zemedelce-z-

malych-hospodarstvi

'Vyvoj trznich

Cast L., ¢lanek 2.2. Rizika

Farmy CZ s.r.0., IC

https://www.farmy.cz/download/zpravy_o_trhu/ZPRAVA-o-

realit

cen pudy vztahuji se k Segmentu 27644341, Podbabska [trhu-s-pudou-FARMY CZ-leden-2023.pdf
vroce 2022  [zemé&délstvi — Rizika 1014/20, Bubeneg, 160

spojena s nakupem a 00 Praha 6

achtem zemédé€lské pudy

Ceny Cast I1., Glanek 2.2. Rizika [Zem&délec 8/2023 https://zemedelec.cz/vydana-cisla/zemedelec-8-2023/
zemédélskych [vztahujici se k Segmentu
produkt zemédélstvi — Rizika

spojena s vale¢nym

konfliktem na Ukrajiné
Progndza CNB|Cast II., ¢lanek 4, &ast B — [Ceska narodni banka | https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/prognoza/
-podzim2023 [Rizikové faktory vztahujici]

se k cennému papiru —

Riziko inflace
Informace o [Cast VI, &lanek 7.1— Energeticky regula¢ni |https://eru.gov.cz/rocni-zprava-o-provozu-elektrizacni-
trendech Spolecnosti Segmentulatad soustavy-cr-pro-rok-2022

energetické  vyroby  a

distribuce
Informace o [Cast VI, ¢&lanek  7.1-{International https://www.irena.org/Publications/2018/Feb/Renewable-
trendech Spole¢nosti SegmentulRenewable Energy energy-prospects-for-the-EU

energetické  vyroby  alAgency

distribuce
Informace o (Cast VI, ¢lanek 7.2. — CBRE s.r.0. https://www.cbre.cz/insights/figures/czech-republic-prague-
trendech Spole¢nosti Segmentu office-q3-2023-figures

realit
Informace o |Cast VI, &lanek 7.2. — IAsociace pro rozvoj  |https://artn.cz/wp-content/uploads/2020/07/TrendReport-
trendech Spolecnosti Segmentu trhu nemovitosti 2023_CZ.pdf

realit
Informace o (Cast VI, ¢lanek 7.2. — CBRE s.r.0. https://mktgdocs.cbre.com/2299/4f678003-23c4-44ec-8ceb-
trendech Spole¢nosti Segmentu 63e04a7f9c64-2126166301.pdf

Zprava Auditora emitenta k ucetni zavérce Emitenta za rok 2021 a 2022 byla zpracovana na zaklade
zadosti Emitenta a financni Gidaje z této ucetni zaveérky byly zatazeny do Zakladniho prospektu se
souhlasem Auditora emitenta. Auditor emitenta je nezavislou osobou na Emitentovi, nebyl vlastnikem
cennych papirt vydanych Emitentem, jakymikoliv osobami spiiznénymi s Emitentem ¢i vlastnikem
podilt obchodnich spolecnosti patficich do Skupiny, ani nemél nikdy zadna prava souvisejici s cennymi
papiry Emitenta, jakychkoliv osob spiiznénych s Emitentem ¢i podily obchodnich spolecnosti patiicich
do Skupiny. Auditor emitenta nebyl zaméstndn Emitentem ani nema narok na jakoukoli formu
odskodnéni ze strany Emitenta, ani neni ¢lenem jakéhokoli organu Emitenta nebo organti jakychkoliv
osob spriznénych s Emitentem
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Zprava Auditora emitenta k i¢etni zdvérce Emitenta za obdobi od 1.1.2023 do 30.6.2023 byla zpracovana
na zakladé¢ zZadosti Emitenta a financni udaje z této ucetni zaveérky byly zatazeny do Zakladniho prospektu
se souhlasem Auditora emitenta. Auditor emitenta je nezavislou osobou na Emitentovi, nebyl vlastnikem
cennych papirt vydanych Emitentem, jakymikoliv osobami spfiznénymi s Emitentem ¢i vlastnikem
podilti obchodnich spolecnosti patficich do Skupiny, ani nemél nikdy zadna prava souvisejici s cennymi
papiry Emitenta, jakychkoliv osob spiiznénych s Emitentem ¢i podily obchodnich spolecnosti patficich
do Skupiny. Auditor emitenta nebyl zaméstndn Emitentem ani nemé narok na jakoukoli formu
odskodnéni ze strany Emitenta, ani neni ¢lenem jakéhokoli orgdnu Emitenta nebo organt jakychkoliv
osob spriznénych s Emitentem

13. Zveiejnéné dokumenty

Po dobu platnosti tohoto Zakladniho prospektu jsou plna znéni zakladatelské listiny a stanov na pozadani
bezplatné¢ k dispozici v bézné pracovni dobé vsidle Emitenta a na jeho internetovych strankach
https://www.creditasgroup.cz/unicapital-invest-vi#tab-druhy-programv sekci "Pro investory".

-106-


https://www.creditasgroup.cz/unicapital-invest-vi#tab-druhy-program

UNICAPITAL INVEST VI A.S. ZAKLADNI PROSPEKT

VII. ZDANENI V CESKE REPUBLICE

Budoucim nabyvatelium jakychkoli Dluhopisii vydavanych v ramci tohoto Dluhopisového programu se
doporucuje, aby se poradili se svymi pravnimi a daniovymi poradci (pri zohlednéni veskerych relevantnich
skutkovych a pravmnich okolnosti vztahujicich se na jejich konkrétni situaci) o danovych a pravnich
dusledcich koupé, drzby a prodeje Dluhopisii a prijimani plateb uroku z Dluhopisi podle darniovych
predpisii platnych v Ceské republice a v zemich, jejichZ jsou dariovymi rezidenty, jakoZ i v zemich, v nichz
mohou vynosy z drzby a prodeje Dluhopisii podléhat zdanéni.

Znéni této casti je pouze souhrnem hlavnich danovych disledki porizeni, drzeni, splaceni a prodeje
Dluhopisii v Ceské republice. Toto shrnuti je uvedeno pouze pro vicely poskytnuti obecnych informact a
nepredstavuje komplexni shrnuti vsech ceskych danovych aspektii, které mohou byt relevantni z hlediska
rozhodovani o nakupu, drzeni nebo prodeji Dluhopisii. Toto shrnuti nepopisuje zadné danové aspekty
vwplyvajici ze zdakomi jiného statu, nez je Ceska republika. Toto shrnuti je zaloZeno na ceské dariové
legislative, zverejnené judikature, smlouvach, pravidlech a predpisech platnych ke dni vydani tohoto
Prospektu, aniz je tim omezena moznost nasledné zmény zavedené pozdéji se zpétnym ucinkem. Jakakoli
takova zmeéna muize uplné nebo castecné zneplatnit obsah tohoto shrnuti.

Nasledujici strucné shrnuti vybranych danovych dopadit koupé, drzby a prodeje Diuhopisii a relevantni
regulace v Ceské republice vychdzi zejména ze zdkona ¢ 586/1992 Shb., o danich z pFijmii, zdkona ¢.
240/2000 Sb., o krizovém ¥izeni a o zméné nékterych zakonii (Krizovy zdkon), ustavniho zdkona C.
110/1998 Sh., o bezpecnosti Ceské republiky (Ustavni zikon o bezpecnosti CR) a souvisejicich pravnich
predpisit ucinnych k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu, jakoz i z obvyklého vykladu téchto
zdkonit a dalsich predpisi uplatiiovanych ceskymi spravnimi urady a jinymi statnimi organy a zndamych
Emitentovi k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu, ale informace zde uvedené nejsou zamysleny
ani by nemély byt vykladany jako pravni nebo darnové poradenstvi. Veskeré informace uvedené nize maji
obecny charakter (nezohlednuji napr. mozny specificky danovy rezim vybranych potencidalnich nabyvatelii
Jjakymi jsou nap¥. investicni, podilové nebo penzijni fondy) a mohou se ménit v zavislosti na zméndch v
prislusnych pravnich predpisech, které mohou nastat po tomto datu, nebo ve vykladu téchto pravnich
predpisi, ktery miize byt po tomto datu uplatiiovan.

V' nasledujicim shrnuti se predpoklada, ze osoba, které je vyplacen jakykoli prijem v souvislosti
s Dluhopisy, je skutecnym vlastnikem takoveho prijmu, tj. napv. nejde o agenta, zastupce, nebo
depozitare, kteri prijimaji takové platby na ucet jiné osoby.

Urok

Urok vyplaceny fyzické osobé, ktera je ¢eskym datiovym rezidentem, podléha zvlastni sazbé dand
vybirané srazkou u zdroje (tj. Emitentem jakoZto platcem dané pii vyplaté Groku). Sazba této srazkové
dané €ini 15 %. Pokud vSak je pfijemcem uroku fyzické osoba, kterd neni ¢eskym dailovym rezidentem,
nedrzi Dluhopisy prostiednictvim stalé provozovny v Ceské republice, a ziroven neni dafiovym
rezidentem jiného ¢lenského statu Evropské unie (EU) nebo dalSich statt tvoticich Evropsky hospodaisky
prostor (EHP) nebo tietiho stitu, se kterym ma Ceska republika uzavienou platnou a G&innou
mezinarodni smlouvu o zamezeni dvojiho zdanéni nebo mezindrodni dohodu o vymeéné informaci v
danovych zalezitostech pro oblast dani z pfijmi véetné mnohostranné mezinarodni smlouvy, ¢ini sazba
srazkové dané 35 %. V pripad¢ fyzickych osob, které jsou Ceskymi danovymi rezidenty, pfedstavuje vyse
uvedena srazka dané koneéné zdanéni tiroku v Ceské republice. V ptipadé fyzickych osob, které jsou
rezidenty jiného statu EU nebo EHP, a rozhodnou-li se zahrnout urok do dafiového piiznani v Ceské
republice, piedstavuje vyse uvedena srazka dané zalohu na daii. Fyzick4 osoba majici v Ceské republice
stalou provozovnu je obecné povinna podat v Ceské republice dafiové ptiznani.

ReZzim zdanéni Groku vyplaceného fyzické osobé, ktera neni Ceskym danovym rezidentem a zaroven
dosahuje uroky prostfednictvim stalé provozovny v Ceské republice, je z hlediska toho, zda tyto troky
podléhaji srazkové dani v sazb& 15 % (ktera v tom piipadé predstavuje koneéné zdanéni uroku v Ceské
republice), nebo zda tyto uroky tvoii soucast obecného zakladu dané, vykladové nejasny. Pokud tyto
uroky nepodléhaji srazkové dani a tvoii soucast obecného zadkladu dané piijemce/poplatnika, pak
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podléhaji dani z ptijmt fyzickych osob v sazbé 15 %, resp. 23 % (pro €ast zékladu dané presahujici
48nasobek primérné mzdy, tj. 1.935.552 K& pro rok 2023. Od ledna 2024 dochazi ke snizeni hranice
pro aplikaci 23% sazby dané. Tato sazba bude pocinaje zdaniovacim obdobim 2024 aplikovéana
na Cast zakladu dané presahujici 36nasobek primérné mzdy). V piipadé, ze arokovy piijem tvoti
soucast obecného zékladu dan€ a je dosahovan prostfednictvim Ceské stalé provozovny fyzické osoby,
ktera neni ¢eskym daniovym rezidentem a ktera zaroveil neni daflovym rezidentem ¢lenského statu EU
nebo EHP, je Emitent povinen pii vyplaté uroku srazit zajisténi dané ve vysi 10 % z tohoto piijmu. Castka
zajisténi dané se zaokrouhluje na celé K& nahoru. Fyzicka osoba podnikajici v Ceské republice
prostiednictvim stalé provozovny je obecné povinna podat v Ceské republice dafiové pfiznani, piicemz
srazené zajisténi dan¢ se zapocitava na jeji celkovou dafiovou povinnost.

Pfijem plynouci z prava na splaceni Dluhopisu v podob¢€ kladného rozdilu mezi jmenovitou hodnotou
Dluhopisu vyplacenou pfi jeho splaceni, nebo ¢astkou vyplacenou pii jeho pred¢asném splaceni a cenou,
za kterou poplatnik dluhopis nabyl, nebo cenou urcenou podle zakona upravujiciho ocenovani majetku
ke dni jeho bezuplatného nabyti, se povazuje za piijem z kapitalového majetku, a tedy je zahrnut do
zakladu dan¢€ v daniovém pfiznani fyzické osoby a podléhd dani z pfijmt fyzickych osob v sazbé 15 %,
resp. 23 % (pro Cast zakladu dané presahujici 48ndsobek praimérné mzdy, tj. 1.935.552 K¢& pro rok 2023.
Od ledna 2024 dochazi ke snizeni hranice pro aplikaci 23% sazby dan¢. Tato sazba bude pocinaje
zdanovacim obdobim 2024 aplikovana na ¢ast zakladu dané piesahujici 36nasobek primérné mzdy).
Pokud pfijem realizuje poplatnik, ktery neni daniovym rezidentem c¢lenského stditu EU nebo EHP, je
Emitent povinen pfi vyplaté srazit zajisténi dané ve vysi 1 % z Castky vyplacené pii splatnosti Dluhopisu.
Castka zajisténi dané se zaokrouhluje na celé K& nahoru. Poplatnik je obecné povinen podat v Ceské
republice daniové pfiznani, pfiCemz srazené zajiSténi dané se zapocitava na jeho celkovou danovou
povinnost.

Urok vyplaceny poplatnikovi dané z piijmt pravnickych osob, ktery je ¢eskym dafiovym rezidentem,
nebo neni ¢eskym dafiovym rezidentem, ale drzi Dluhopisy prostiednictvim stalé provozovny v Ceské
republice, nepodléha srazkové dani, a tvoii soucast obecného zakladu dané podléhajiciho dani z piijmi
pravnickych osob v sazbé 19 % pro zdanovaci obdobi roku 2023 (v pfipad€ danovych nerezidentli mize
mit Emitent povinnost provést zajisténi této dan€ — viz dale). Od 1. ledna 2024 pak sazba dan¢ z piijmi
pravnickych osob &ini 21 %. Urok vyplaceny poplatnikovi dané z pi{jma pravnickych osob, ktery neni
Seskym danovym rezidentem a zarovei nedrzi Dluhopisy prostiednictvim stalé provozovny v Ceské
republice, podléha zvlastni sazbé dan€ vybirané srazkou u zdroje (tj. Emitentem jakozto platcem dané pfi
vyplaté uroku). Sazba této srazkové dané Cini 15 %. Pokud vSak je pfijemcem Uroku poplatnik dan¢ z
piijmt pravnickych osob, ktery neni ceskym danovym rezidentem, nedrzi DIuhopisy prostiednictvim
stalé provozovny v Ceské republice, a zaroven neni dafiovym rezidentem jiného statu EU, EHP nebo
tietiho statu, se kterym ma Ceska republika uzavienu platnou a i¢innou mezinrodni smlouvu o zamezeni
dvojiho zdanéni nebo mezinarodni dohodu o vymeéné informaci v danovych zalezitostech pro oblast dani
z piijmd véetné mnohostranné mezinarodni smlouvy, ¢ini sazba srazkové dané 35 %. V pripadé
poplatnikti dan¢€ z pfijma pravnickych osob, ktefi jsou rezidenty jiného statu EU nebo EHP, nedrzi
Dluhopisy v Ceské republice prostfednictvim stdlé provozovny, a rozhodnou se zahrnout urok do
dafiového piiznani v Ceské republice, predstavuje vyse uvedena srazka dané zalohu na daf.

V ptipade, Ze urok plyne ceské stalé provozovné poplatnika dan¢ z piijmi pravnickych osob, ktery neni
ceskym datiovym rezidentem a ktery zaroven neni dafiovym rezidentem c¢lenského statu EU nebo EHP,
je Emitent povinen pii vyplaté troku srazit zajisténi dané ve vysi 10 % z tohoto piijmu (nerozhodne-li
spravee dan¢ o sniZeni €i zruSeni této povinnosti). Poplatnik dang z pffjmi pravnickych osob podnikajici
v Ceské republice prostiednictvim stalé provozovny je obecné povinen podat v Ceské republice danové
pfiznani a piipadné srazené zajiSténi dané se zapocitava na celkovou danovou povinnost vykazanou v
tomto pfiznani.

Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jejimz je pijemce urokd
rezidentem, mize zdanéni uroku (v ptipadé fyzické osoby vcetné piijmu ze zpétného odkupu Dluhopisu
pred jeho splatnosti) v Ceské republice vylouéit nebo sniZit sazbu dang, zpravidla za predpokladu, Ze
piijem neni pfiditatelny stalé provozovné, kterou mé pifjemce v Ceské republice. Narok na uplatnéni
danového rezimu upraveného smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni miize byt podminén prokazanim
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skute¢nosti dokladajicich, ze se prislusSnd smlouva na pfijemce piijmu skutecné vztahuje, zejména ze
pfijemce piijmu je danovym rezidentem v pfisluSném state, a ze je jeho skute¢nym vlastnikem.

Zisky/ztraty z prodeje

Zisky z prodeje Dluhopist realizované fyzickou osobou, ktera je ¢eskym daniovym rezidentem, anebo
kterd neni Ceskym daflovym rezidentem, ale bud’ drzi (proddva) Dluhopisy prostfednictvim stalé
provozovny v Ceské republice, anebo ji piijem z prodeje Dluhopisti plyne od kupujiciho, ktery je ¢eskym
datiovym rezidentem, pfipadné od ceské stalé provozovny kupujiciho, ktery neni ceskym danovym
rezidentem, se vSeobecné zahrnuji do obecného zékladu dané. Pokud jsou piijmy realizovany v rdmci
samostatné (podnikatelské) ¢innosti fyzické osoby, v§eobecné tyto piijmy spadaji do dil¢iho zakladu dan¢
z ptijmu ze samostatné ¢innosti (podnikani) v ptislusném zdanovacim obdobi. Piijem v podob¢ kladného
rozdilu mezi jmenovitou hodnotou dluhopisu vyplacenou pfi jeho splaceni a emisnim kursem, od 1. ledna
2021 jiz neni samostatnym zakladem dané pro zdanéni zvlastni sazbou dané (jako je tomu obecné u
nerezident a fyzickych osob rezidentl), ale poplatnici maji obecné povinnost rozdil mezi nominalni
hodnotou dluhopisu pfi splaceni a cenou nabyti uvadét v daitiovém ptiznani. Od 1. ledna 2021 doslo déle
k zavedeni dvou sazeb dan¢ z piijmi fyzickych osob, a to ve vysi 15 % (pro ¢ast zakladu dané do
48nasobku pramérné mzdy 1.867.728 pro rok 2022 a 1.935.552 K¢ pro rok 2023) a 23 % (pro ¢ast zakladu
dané presahujici 48nasobek primérné mzdy). Od ledna 2024 dochazi ke snizeni hranice pro aplikaci 23%
sazby dané. Tato sazba bude pocinaje zdanovacim obdobim 2024 aplikovana na ¢ast zédkladu dané
presahujici 36nasobek prumérmné mzdy.

Ztraty z prodeje Dluhopist jsou u nepodnikajicich fyzickych osob obecné dafiové neuznatelné, ledaze
jsou v témze zdanovacim obdobi zaroveil vykazany zdanitelné zisky z prodeje jinych cennych papirt; v
tom ptipadé je mozné ztraty z prodeje Dluhopist az do vyse ziskli z prodeje ostatnich cennych papird
vzajemné zapocist.

Zisky z prodeje Dluhopist, které nebyly a nejsou zahrnuty v obchodnim majetku, jsou u fyzickych osob
obecné osvobozeny od dané z pfijmu, pokud thrn ptijmi z prodeje vSech cennych papirti a piijmi z
podild pfipadajici na podilovy list pfi zruSeni podilového fondu nepfesahne ve zdatiovacim obdobi, tj.
kalendainim roce ¢astku 100.000 K¢ (Od 1. ledna 2024 se do tohoto limitu nebude zahrnovat piijem
z podilt pripadajicich na podilové listy pii zruseni podilového fondu, pro tyto piijmy bude platit
samostatny limit 100 000 K¢ za zdanovaci obdobi). Dale jsou zisky z prodeje Dluhopisti, které nebyly a
nejsou zahrnuty v obchodnim majetku, u fyzickych osob obecné osvobozeny od dané€ z piijmi, pokud
mezi nabytim a prodejem Dluhopisii uplyne doba delsi nez 3 let (toto osvobozeni se nevztahuje na ptijem
z budouciho tplatného ptevodu uskuteénéného v dobé do 3 let od nabyti).

S ucinnosti od 1. ledna 2025 bude mozné osvobodit pfijem z prodeje cennych papiri pfi splnéni Casového
testu 3 let pouze do vyse 40 mil. K¢&.na poplatnika za zdaiiovaci obdobi. Osvobozeny piijem se bude
posuzovat v souctu v§ech pfijmi z prodeje cennych papiri a podilt, nikoli samostatné. Poplatnici budou
moci uplatnit do nakladi pomérné€ nabyvaci cenu neosvobozenych cennych papiri, pficemz pro urceni
nabyvaci ceny cennych papir nabytych pted 31. prosincem 2024 budou aplikovany specialni pravidla.

Zisky z prodeje Dluhopist realizované poplatnikem dané z ptijma pravnickych osob, ktery je ¢eskym
danovym rezidentem, anebo ktery neni Ceskym danovym rezidentem, ale bud drzi Dluhopisy
prostiednictvim stalé provozovny v Ceské republice, anebo mu pifjem z prodeje Dluhopisti plyne od
kupujiciho, ktery je ¢eskym daniovym rezidentem, piipadn€ od Ceské stalé provozovny kupujiciho, ktery
neni ¢eskym danovym rezidentem, se zahrnuji do obecného zékladu dané z pfijmt pravnickych osob
a podléhaji dani v sazbé 19 %. Od 1. ledna 2024 pak sazba dan¢ z piijmi pravnickych osob ¢ini 21 %.
Ztraty z prodeje Dluhopist jsou u téchto osob obecné daniove uznatelné. Podle nékterych vykladl nejsou
tyto ztraty uznatelné u poplatnikd dané z pfijm pravnickych osob, ktefi jsou Ceskymi danovymi
nerezidenty a ktefi nevedou Gc¢etnictvi podle ¢eskych ucetnich predpist.

Zisky z prodeje Dluhopisil realizované fyzickou osobou nebo poplatnikem dané€ z piijma pravnickych
osob, ktefi nejsou Ceskymi daniovymi rezidenty, nedrzi Dluhopisy prostfednictvim stalé provozovny v
Ceské republice, a pifjem z prodeje Dluhopist jim neplyne od kupujiciho, ktery je ¢eskym dafiovym
rezidentem nebo od ceské stalé provozovny kupujiciho, ktery neni Ceskym datiovym rezidentem,
nepodléhaji v Ceské republice zdanéni.
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V ptipadé prodeje Dluhopist fyzickou osobou nebo poplatnikem dang z piijmt pravnickych osob, ktefi
nejsou ¢eskymi danovymi rezidenty a soucasné nejsou danovymi rezidenty ¢lenského statu EU nebo
EHP, kupujicimu, ktery je Ceskym danovym rezidentem, pfipadné kupujicimu, ktery neni ceskym
danovym rezidentem a ktery zaroveii podnika v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny, které
je uhrada pfifazena, je kupujici obecné povinen pii tthrad¢ kupni ceny Dluhopisi srazit zajisténi dané z
prijmi ve vysi 1 % z této kupni ceny Dluhopist.

Prodévajici, kterému plyne ptijem z prodeje Dluhopist zdanitelny v Ceské republice, je obecné povinen
podat v Ceské republice dafiové piiznani, pfiCemz piipadné srazené zajisténi dan¢ se zapocitava na jeho
celkovou dafiovou povinnost.

Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jejimZ je prodavajici Dluhopisi
rezidentem, mize zdanéni ziskt z prodeje Dluhopisti v Ceské republice vylougit, véetnd zajisténi dang,
zpravidla za piedpokladu, Ze prodavajici nedrzi Dluhopisy prostfednictvim stalé provozovny v Ceské
republice. Narok na uplatnéni daiiového rezimu upraveného smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni mize
byt podminén prokazanim skutecnosti dokladajicich, ze se prisluSna smlouva na ptijemce platby skutecné
vztahuje, zejména potvrzenim zahrani¢niho spravce dané o tom, Ze prodavajici je danovym rezidentem
v piislusném staté, a zpravidla také prohlasenim, Ze prodavajici je skute¢nym vlastnikem piijmu z
prodeje.
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VIII. VYMAHANI SOUKROMOPRAVNICH ZAVAZKU VUCI EMITENTOVI

Informace uvedené v této casti jsou predlozeny jen jako vSeobecné informace pro charakteristiku pravni
situace a byly ziskany z verejné pristupnych dokumentii. Emitent ani jeho poradci neddvaji Zadné
prohlaseni, tykajici se presnosti nebo uplnosti informaci zde wuvedenych. Potencialni nabyvatelé
Dluhopisu by se neméli vyhradné spoléhat na informace zde uvedené a doporucuje se jim posoudit se
svymi pravaimi poradci otazky vymdahani soukromopravnich zavazki vici Emitentovi v kazdém
prislusném state.

Podle Spole¢nych emisnich podminek je soudem pfislusnym k teSeni veskerych sporti mezi Emitentem
a Vlastniky dluhopisti v souvislosti s Dluhopisy, vyplyvajicich ze Spoleénych emisnich podminek
a kteréhokoli Doplnku dluhopisového programu, Méstsky soud v Praze, ledaze v daném piipad¢ neni
dohoda o volbé mistni pfislusnosti soudu mozna a zdkon stanovi jiny mistné ptisluSny soud.

Emitent neudé¢lil souhlas s pfislusnosti zahrani¢niho soudu v souvislosti s jakymkoli soudnim procesem
zahajenym na zakladé nabyti jakychkoli Dluhopisii, ani v zddném stat¢ nejmenoval zastupce pro fizeni.
V disledku toho miize byt pro nabyvatele jakychkoli Dluhopisti nemozné zah4jit jakékoli fizeni proti
Emitentovi nebo pozadovat u zahrani¢nich soud vydani soudnich rozhodnuti proti Emitentovi nebo
plnéni soudnich rozhodnuti vydanych takovymi soudy, zalozené na ustanovenich zahrani¢nich pravnich
predpist.

Uznavani a vykon cizich rozhodnuti soudy v Ceské republice se ¥idi pravem Evropské unie,
mezinarodnimi smlouvami a Geskym pravem. Ve vztahu k &lenskym statim Evropské unie, je v Ceské
republice ptimo aplikovatelné nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 1215/2012 ze dne 12.
prosince 2012 o piislusnosti a uznavani a vykonu soudnich rozhodnuti v ob¢anskych a obchodnich vécech
(NarFizeni 1215/2012). Na zakladé tohoto nafizeni jsou soudni rozhodnuti vydana soudnimi organy
v ¢lenskych statech EU v ob&anskych a obchodnich vécech vykonatelna v Ceské republice za podminek
tam uvedenych, a naopak, soudni rozhodnuti vydani soudem v Ceské republice jsou recipro&né
vykonatelna v ostatnich ¢lenskych statech EU.

Podle Nafizeni Evropského Parlamentu a Rady (ES) ¢. 593/2008 ze dne 17. Cervna 2008, o pravu
rozhodném pro smluvni zavazkové vztahy, si smluvni strany mohou, v souladu s podminkami v ném
stanovenymi, zvolit pravo, kterym se budou fidit jejich smluvni vztahy v ob¢anskych a obchodnich
vécech, a ceské soudy takové volbe prava uznaji ucinky. Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (ES)
¢. 864/2007 ze dne 11. ¢ervence 2007 o pravu rozhodném pro mimosmluvni zavazkové vztahy dale, za
podminek v ném stanovenych, umoziuje strandm ucinit volbu ve vztahu k rozhodnému pravu pro
mimosmluvni zdvazkové vztahy v obCanskych a obchodnich vécech. Pokud se strany sporu nedohodnou
jinak nebo pokud soud n€kterého jiného ¢lenského statu nema vylu¢nou jurisdikei, zahrani¢ni subjekty
mohou zah4jit civilni fizeni vedené proti jednotliveim a pravnickym osobam s bydlistém, respektive
sidlem v Ceské republice pied Geskymi soudy. V ramci soudniho fizeni aplikuji ¢eské soudy narodni
procesni pravidla a jejich rozhodnuti jsou vykonatelna v Ceské republice, s vyjimkou nékterych
zakonnych omezenich tykajicich se moznosti véfitelti vykonat rozhodnuti ve vztahu k uréitému majetku.

Jakakoliv osoba, ktera zahéji fizeni v Ceské republice, miize mit povinnost: (i) predlozit soudu v Ceské
republice pieklad prislusného dokumentu do ¢eského jazyka vyhotoveny soudnim piekladatelem; a (ii)
zaplatit soudni poplatek.

V piipadé, kdy je soudni rozhodnuti proti Emitentovi vydano soudem ve state, ktery neni ¢lenskym statem
Evropské unie, uplatni se nize uvedena pravidla.

Pokud Ceska republika nebo Evropska unie uzaviela s uréitym statem mezinarodni smlouvu o uznani a
vykonu soudnich rozhodnuti, bude se fidit vykon soudnich rozhodnuti takového statu ustanovenimi dané
mezinarodni smlouvy. Pfi neexistenci mezindrodni smlouvy mohou byt rozhodnuti cizich soudli uznana
a vykonana v Ceské republice za podminek stanovenych &eskym mezinarodnim pravem soukromym,
tj. pfedevsim zakonem ¢. 91/2012 Sb., 0 mezinarodnim pravu soukromém, ve znéni pozdé&jsich piedpisi
(ZMPS) a dalsimi vnitrostatnimi pravnimi piedpisy. Cizi rozhodnuti proti ¢eské fyzické ¢i pravnické
0sob€ miZze mimo jiné uznano a vykonano, pokud je zarucena vzajemnost ve vztahu k vykonu a uznani
rozsudkt vynesenych ¢eskymi soudy v zemi, kde bylo vydano cizi rozhodnuti.
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Ministerstvo spravedlnosti Ceské republiky poskytne soudu na zadost sd&leni o vzajemnosti ze strany
ciziho statu. Pokud takové sdéleni o vzajemnosti neni vydano, neznamena to automaticky, Ze vzajemnost
neexistuje. Ke sdéleni Ministerstva spravedlnosti Ceské republiky o vzdjemnosti ze strany ciziho statu
soud ptihlédne jako k jednomu z dtikaznich prosttedkd.

Prestoze je v daném piipadé vzijemnost zarucena, nelze podle ZMPS rozhodnuti soudu ciziho statu
a rozhodnuti ufada ciziho statu o pravech a povinnostech, o kterych by podle jejich soukromopravni
povahy rozhodovaly v Ceské republice soudy, stejné jako cizi soudni smiry a cizi notatské a jiné vefejné
listiny v téchto vécech (spoleéné dale pro ucely tohoto odstavce cizi rozhodnuti) uznat a vykonat, jestlize
(1) véc nalezi do vylu¢né pravomoci Ceskych soudi, nebo jestlize by fizeni nemohlo byt provedeno u
zadného organu ciziho statu, kdyby se ustanoveni o pfislusnosti ¢eskych soudii pouzilo na posouzeni
pravomoci ciziho organu, ledaze se ucastnik fizeni, proti némuz cizi rozhodnuti sméfuje, pravomoci
ciziho organu dobrovolné podrobil; (ii) o témZe pravnim poméru se vede fizeni u ceského soudu a toto
fizeni bylo zahajeno dfive, nez bylo zahéjeno fizeni v cizin€, v némz bylo vydano rozhodnuti, jehoz
uznani se navrhuje; (iii) o témze pravnim pomeru bylo ¢eskym soudem vydano pravomocné rozhodnuti
nebo bylo-li v Ceské republice jiz uznano pravomocné rozhodnuti organu tietiho statu; (iv) u¢astniku
fizeni, vi¢i némuz ma byt rozhodnuti uznano, byla odnata postupem ciziho orgadnu moznost fadn¢ se
ucastnit fizeni, zejména nebylo-li mu doruc¢eno predvolani nebo navrh na zahajeni fizeni; nebo (v) uznani
by se zjevné pficilo vefejnému potfadku. K prekazkam uvedenym pod pism. (ii) az (iv) vyse se piihlédne,

jen jestlize se jich dovola ucastnik fizeni, vii¢i némuz ma byt cizi rozhodnuti uznano, ledaze je existence
prekazky (ii) nebo (iii) organu rozhodujicimu o uznani jinak znama.

Soudy Ceské republiky by meritorné nejednaly o Zalobé vznesené v Ceské republice na zaklads
jakéhokoli poruseni vefejnopravnich predpisi kteréhokoli stitu kromé Ceské republiky ze strany
Emitenta, zejména o jakékoli Zalob¢ pro poruseni jakéhokoli zahrani¢niho zakona o cennych papirech.
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IX. UPISOVANI A PRODEJ

Emitent je v ramci Dluhopisového programu opravnén vydavat pribézné jednotlivé Emise dluhopisi,
pricemz celkova jmenovita hodnota vSech nesplacenych DIuhopisti vydanych v ramci Dluhopisového
programu nesmi k zadnému okamziku piekroc¢it 1.000.000.000 K¢. Jednotlivé Emise dluhopist vydavané
v ramci Dluhopisového programu budou nabidnuty k tpisu a koupi v Ceské republice. Emitent nebo jiny
povereny Manazer mize Dluhopisy nabizet zajemclim z fad tuzemskych ¢i zahrani¢nich investord, a to
kvalifikovanym i jinym nez kvalifikovanym (zejména retailovym) investorim, v rdmci primarniho a/nebo
sekundarniho trhu.

Tento Zakladni prospekt byl schvalen CNB. Toto schvaleni, spoleéné s piipadnymi dodatky Zakladniho
prospektu schvalenymi CNB a spole&né s fadné oznamenymi a zpiistupnénymi Kone&nymi podminkami
jednotlivych Emisi, opravituje Emitenta k vefejné nabidce Dluhopisti v Ceské republice v souladu
s pravnimi predpisy platnymi v Ceské republice k datu provedeni pfisluiné nabidky. Toto schvaleni je
rovnéz, spoleéné s piipadnymi dodatky Zakladniho prospektu schvalenymi CNB a spole¢né s fadngé
oznamenymi a zpfistupnénymi Kone¢nymi podminkami jednotlivych Emisi, jednim z ptedpokladt pro
ptijeti jakychkoli Dluhopisti vydavanych v ramci tohoto DIuhopisového programu k obchodovani na
regulovaném trhu v Ceské republice. Pokud bude v piisluinych Koneénych podminkach uvedeno, Ze
Emitent pozadal nebo pozada o pfijeti Dluhopisti k obchodovani na urcity segment regulovaného trhu
BCPP, poptipadé na jiny regulovany trh, a po splnéni vSech zdkonnych nalezitosti budou Dluhopisy na
takovy regulovany trh skuteéné pfijaty, stanou se cennymi papiry piijatymi k obchodovani na
regulovaném trhu.

Emitent nebo Manazer (je-li jmenovan) je opravnén (nikoliv vSak povinen) provadét stabilizaci
Dluhopist a miize podle své tvahy vynalozit isili k uskutec¢néni kroki, které bude povazovat za nezbytné
a rozumné ke stabilizaci nebo udrzeni takové trzni ceny Dluhopist, ktera by jinak nemusela prevladat.
Emitent nebo Manazer (je-li jmenovan) mize tuto stabilizaci kdykoliv ukoncit.

Rozsitovani tohoto Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisii jednotlivych Emisi
jsou v nékterych zemich omezeny zakonem. Emitent nehodla pozadat o schvaleni nebo uznani tohoto
Zakladniho prospektu (véetné jeho ptipadnych dodatki) a pfislusnych Koneénych podminek v jiném staté
a obdobné nebude umoznéna ani jejich nabidka s vyjimkou Ceské republiky (pfipadné dalSich statd, které
budou bez dalsiho uznavat Zakladni prospekt schvaleny CNB a Kone¢né podminky jako prospekt
opraviujici k vetejné nabidce DIuhopist v takovém state). Osoby, do jejichz drZeni se tento Zakladni
prospekt dostane, jsou odpovédné za dodrzovani omezeni, kterd se v jednotlivych zemich vztahuji k
nabidce, ndkupu nebo prodeji Dluhopisti nebo drzby a rozsifovani jakychkoli materidlti vztahujicich se
k Dluhopistum.

Vetejna nabidka Dluhopist vydavanych v ramci tohoto Dluhopisového programu mize byt ¢inéna v
Ceské republice pouze, pokud byl nejpozdgji na podatku takové vefejné nabidky tento Zakladni prospekt
(v&etnd jeho piipadnych dodatkt) schvalen CNB a uvefejnén a pokud byly CNB podany k uloZeni a
nasledné uverejnény Konec¢né podminky dané Emise. Vetejna nabidka dluhopist v jinych statech mize
byt omezena pravnimi pfedpisy v takovych zemich a mize vyzadovat schvaleni, uznani nebo pieklad
prospektu nebo jeho ¢asti, nebo jinych dokumentd k tomu piislusSnym organem.

Kromé vyse uvedeného Emitent Zada upisovatele jednotlivych Emisi a nabyvatele Dluhopist, aby
dodrzovali ustanoveni viech piislusnych pravnich predpisti v kazdém staté (véetn& Ceské republiky), kde
budou nakupovat, nabizet, prodavat nebo ptredavat Dluhopisy vydané Emitentem v ramci tohoto
Dluhopisového programu nebo kde budou distribuovat, zpftistupniovat ¢i jinak davat do obéhu tento
Zakladni prospekt véetné jeho pripadnych dodatki, jednotlivé Koneéné podminky nebo jiny nabidkovy
¢i propagacni materiél ¢i informace s Dluhopisy souvisejici, a to ve vSech piipadech na vlastni ndklady a
bez ohledu na to, zda tento Zakladni prospekt nebo jeho dodatky, jednotlivé Kone¢né podminky nebo
jiny nabidkovy ¢i propagaéni material ¢i informace s Dluhopisy souvisejici budou zachyceny v tisténé
podobe¢ nebo pouze v elektronické ¢i jiné nehmotné podobe.

Pied podanim Kone&nych podminek k ulozeni CNB, resp. fadnym uvefejnénim Koneénych podminek,
jsou Emitent, upisovatelé jednotlivé Emise a vSechny dal$i osoby, jimz se tento Zakladni prospekt dostane
do dispozice, povinni dodrzovat vyse uvedené omezeni pro vetejnou nabidku a nabizeji-li Dluhopisy
v Ceské republice, musi tak ¢init vyhradné zplsobem, ktery neni vefejnou nabidkou.
V takovém piipadé by méli informovat osoby, jimz nabidku Dluhopist ¢ini, o skute¢nosti, ze nebyly
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dosud CNB podany k uloZeni a uveiejnény Koneéné podminky piisluiné Emise, a Ze takova nabidka
nesmi byt vefejnou nabidkou a je-li nabidka ¢inéna takovym zptisobem, ktery se podle ustanoveni Zakona
o podnikani na kapitalovém trhu nepovazuje za vefejnou nabidku, informovat takové osoby téz o
souvisejicich omezenich.

Jakakoliv pfipadn nabidka Dluhopisti vydavanych v ramci tohoto Dluhopisového programu, kterou €ini
Emitent v Ceské republice jesté pred podanim Koneénych podminek k ulozeni CNB, resp. fadnym
ozndmenim pfisluSnych Kone¢nych podminek a jejich uvefejnénim, je ¢inéna na zakladé c¢lanku 1
odstavce 4 pism. c) Nafizeni o prospektu a takova nabidka tudiz nevyzaduje ptfedchozi uvetejnéni
prospektu nabizeného cenného papiru. V souladu s tim Emitent upozoriiuje vSechny piipadné investory
a jiné osoby, ze Dluhopisy vydavané v ramci tohoto Dluhopisového programu, ohledn¢ kterych bude
¢inéna jakakoliv nabidka ptfed, fadnym ozndmenim a uvetejnénim Konecnych podminek ptislusné Emise,
mohou byt nabyty pouze za cenu v hodnoté pievysujici ¢astku odpovidajici nejméné pfislusnym pravnim
predpisem stanovenému limitu v eurech na jednoho investora (k datu tohoto Zakladniho prospektu je
stanovenym limitem v eurech ¢astka 100.000 EUR). Emitent nebude vazan jakoukoliv objednavkou
ptipadného investora k upsani nebo koupi takovych Dluhopisti, pokud by emisni cena takto poptavanych
Dluhopist ¢inila méné nez ekvivalent stanoveného limitu v eurech.

U kazdé osoby, kterd nabyva jakykoli Dluhopis vydavany v ramci tohoto Dluhopisového programu, se
bude mit za to, Ze prohlasila a souhlasi s tim, Ze (i) tato osoba je srozuména se vSemi piisluSnymi
omezenimi tykajicimi se nabidky a prodeje Dluhopisii zejména v Ceské republice, které se na ni a
prislusny zptisob nabidky ¢i prodeje vztahuji, Ze (ii) tato osoba dale nenabidne k prodeji a dale neproda
Dluhopisy, aniz by byla dodrzena vSechna pfislusnd omezeni, kterd se na takovou osobu a piislusny
zpisob nabidky a prodeje vztahuji a ze (iii) pfedtim, nez by Dluhopisy méla dale nabidnout nebo dale
prodat, tato osoba bude potencialni nabyvatele informovat o tom, Ze dal$i nabidky nebo prodej Dluhopisi
mohou podléhat v riznych statech zdkonnym omezenim, ktera je nutno dodrzovat.

Emitent upozorniuje potencialni nabyvatele Dluhopisti, ze pokud neni v Konecnych podminkach
vztahujicim se k jednotlivé Emisi vydanych v ramci tohoto Dluhopisového programu ve vztahu k takové
Emisi vyslovné uvedeno jinak, Dluhopisy nejsou a nebudou registrovany v souladu se zakonem o cennych
papirech Spojenych statti americkych z roku 1933 v platném znéni (Zakon o cennych papirech USA)
ani zadnou komisi pro cenné papiry ¢i jinym regulacnim organem jakéhokoli statu Spojenych statl
americkych a v dusledku toho nesméji byt nabizeny, proddvany nebo pifedavany na uzemi Spojenych
statli americkych nebo osobam, které jsou rezidenty Spojenych statti americkych (tak, jak jsou tyto pojmy
definovany v Nafizeni S vydaném k provedeni Zakona o cennych papirech USA) jinak nez na zékladé¢
vyjimky z registraéni povinnosti podle Zakona o cennych papirech USA nebo v ramci obchodu, ktery
nepodléha registracni povinnosti podle Zakona o cennych papirech USA.

Emitent dale upozoriiuje, ze (pokud neni v Kone¢nych podminkach vztahujicim se k jednotlivé Emisi
vyslovné uvedeno jinak) Dluhopisy nesméji byt nabizeny ani prodavany ve Spojeném kralovstvi Velké
Britanie a Severniho Irska (Velkd4 Britdnie) prostfednictvim rozSifovani jakéhokoli materidlu ¢i
oznameni, s vyjimkou nabidky prodeje osobam opravnénym k obchodovani s cennymi papiry ve Velké
Britanii na vlastni nebo na cizi Gcet, nebo za okolnosti, které neznamenaji vefejnou nabidku cennych
papirt ve smyslu zadkona o spole¢nostech z roku 1985 v platném znéni. Veskeré pravni ukony tykajici se
dluhopisti provadéné ve Velké Britanii, z Velké Britanie nebo jakkoli jinak souvisejici s Velkou Britanii
pak rovné€z musi byt provadény v souladu se zakonem o finan¢nich sluzbach a trzich z roku 2000 (FSMA
2000) v platném znéni, nafizenim o propagaci finan¢nich sluzeb FSMA 2000 z roku 2005 (Financial
Promotion Order) v platném znéni a nafizenimi o prospektu z roku 2005 (The Prospectus Regulations
2005) v platném znéni. Dle dostupnych informaci bylo toto natizeni vzhledem k odchodu Velké Britanie
z Evropské unie (tzv. Brexitu) doplnéno nasledujicimi pfedpisy: Nafizenim o Gfednim zafazeni cennych
papirt / The Official Listing of Securities (EU Exit) Regulations 2019; Nafizenim o prospektu / The
Prospectus (EU Exit) Regulations 2019 a Nafizenim o finan¢nich sluzbach / The Financial Services
(Miscellaneous Amendments) (EU Exit) Regulations 2020.

Emitent mize povetit na zakladé smlouvy o zprostiedkovani prodeje dluhopisii nebo obdobné smlouvy
(Smlouva o zprostiedkovani) ptislusného zprosttedkovatele (Finan¢niho zprostfedkovatele) k i¢asti na
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vetejné nabidce Dluhopisii. Ve Smlouvé o zprostiedkovani udeli Emitent Finanénimu zprosttedkovateli
povéteni v souvislosti s Emisi ptisobit v roli zprostiedkovatele potencialnich investorti do Dluhopist, kdy
Finan¢ni zprostfedkovatel bude pfijimat pokyny potencialnich investort ke koupi Dluhopisti a predavat
je Manazerovi / Emitentovi v rozsahu jeho zdkonné licence a Finan¢ni zprostiedkovatel se zavaze k
soucinnosti pti vyhledani potencialnich investor do Dluhopist, at’ uz ptimo nebo prostfednictvim dalsiho
zprostiedkovatele v mezich zakonné licence obou zprostiedkovateli. Emitent si od spoluprace s
Finan¢nimi zprostiedkovateli slibuje zejména moznost osloveni §irsi zakladny potencialnich investort.
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X. UDELENI SOUHLASU S POUZITIM PROSPEKTU

Emitent souhlasi s pouzitim tohoto Zakladniho prospektu pii nasledné vefejné nabidce a/nebo konecném
umisténi Dluhopisti vybranymi finan¢nimi zprostfedkovateli a pfijima odpoveédnost za obsah Zakladniho
prospektu rovnéz ve vztahu k nasledné vetejné nabidce a/nebo koneénému umisténi DIuhopist jakymkoli
finan¢nim zprostfedkovatelem, jemuz byl Emitentem poskytnut souhlas s pouzitim tohoto Zakladniho
prospektu.

Podminkou udéleni tohoto souhlasu je uzavieni pisemné dohody mezi Emitentem a ptisluSnym finan¢nim
zprostiedkovatelem o udéleni souhlasu s pouzitim Zakladniho prospektu pro Ucely nasledné vetejné
nabidky nebo konecného umisténi Dluhopisti takovym finan¢nim zprostfedkovatelem. Seznam a
totoznost (ndzev a adresa) financniho zprostiedkovatele nebo zprostfedkovatelti, kteti maji povoleni
pouzit tento Zakladni prospekt pro ti¢ely nasledné vetejné nabidky a/nebo konecného umisténi DIuhopisd,
budou uvedeny na webovych strankach Emitenta www.creditasgroup.cz v sekci ,,Pro investory“. K datu
tohoto Prospektu Emitent Zadnému financnimu zprostredkovateli souhlas s pouzitim Prospektu pro ucely
nasledné vefejné nabidky nebo kone¢ného umisténi Dluhopisii neudélil.

Souhlas Emitenta s naslednou vefejnou nabidkou a/nebo kone¢nym umisténim DIluhopist je ¢asové
omezen na obdobi 12 mésicti od schvaleni tohoto Zakladniho prospektu. Po uvedené obdobi budou
finan¢ni zprostiedkovatelé, za podminek uvedenych vyse, opravnéni provadét dalsi prodej Dluhopist v
ramci nasledné vetfejné nabidky nebo konecné umisténi Dluhopisti. Souhlas se udéluje vyhradné pro
nabidku a umisténi Dluhopisti v Ceské republice. VSichni finan¢ni zprostiedkovatelé pouZivajici
Zakladni prospekt musi na svych internetovych strankach uvést, Ze Zakladni prospekt pouzivaji v
souladu se souhlasem a podminkami k nému pFipojenymi.

V pripadé piedloZzeni nabidky finan¢nim zprostifedkovatelem poskytne tento finan¢ni
zprostiedkovatel investorim udaje o podminkach nabidky Dluhopisii v dobé jejiho piedloZeni.
Jakékoli nové informace o financnich zprostredkovatelich, které nebyly znamy v dobé schvaleni
tohoto Zakladniho prospektu, budou uveiejnény na webovych strankach Emitenta*
https://www.creditasgroup.cz/unicapital-invest-vi#tab-druhy-program v sekci ,,Pro investory*.
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XIl.  VSEOBECNE INFORMACE

1. Pravni predpisy upravujici vydani Dluhopisi

Ztizeni Dluhopisového programu a vydani jakékoli Emise dluhopisti v ramci Dluhopisového programu
se fidi platnymi a u€innymi pravnimi pfedpisy, zejména Zakonem o dluhopisech, Natizeni o prospektu a
ptedpisy jednotlivych regulovanych trhii cennych papird, na kterych ma byt pfislusnd Emise dluhopisii
ptijata k obchodovani.

2. Schvaleni Zikladniho prospektu Ceskou narodni bankou

Tento Zéakladni prospekt obsahujici Spoleéné emisni podminky byl schvalen rozhodnutim CNB, jako
ptislusného organu podle Nafizeni o prospektu, ze dne 7.12.2023 ¢.j. 2023/155539/CNB/650 ke sp. zn.
S-Sp-2023/00009/CNB/659 které nabylo pravni moci 9.12.2023. Zajemci o koupi Dluhopist
jednotlivych Emisi, které mohou byt v rdmci tohoto Dluhopisového programu vydany, by méli provést
své vlastni posouzeni vhodnosti koupé téchto Dluhopisti. Rozhodnutim o schvaleni zakladniho prospektu
cenného papiru CNB schvaluje tento Zakladni prospekt pouze z hlediska toho, Ze splituje normy tykajici
se uplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti, které uklada Natizeni o prospektu a toto schvaleni by se nemélo
chapat jako podpora Emitenta, ktery tento Zakladni prospekt vyhotovuje, ani jako potvrzeni kvality
dluhopis, které jsou predmétem Zakladniho prospektu, pficemz CNB neposuzuje hospodaiské vysledky
ani finan¢ni situaci Emitenta a schvalenim prospektu negarantuje budouci ziskovost emitenta ani jeho
schopnost splatit vynosy nebo jmenovitou hodnotu cenného papiru.

3. Datum prospektu
Zakladni prospekt byl vyhotoven dne 7.12.2023
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