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1 KONSOLIDOVANE UCETNi VYKAZY

1.1  Konsolidovany vykaz finanéni pozice

tis. K¢ Bod pfrilohy 30.09.2024 31.12.2023
AKTIVA

Pozemky, budovy a zafizeni 2.5 7 228 512 1045 604
Nehmotna aktiva 26 488 725 43 606
Finan¢ni aktiva 2.7 128 402 181 360
Goodwill 29 3 404 851 328 873
Dlouhodobé poskytnuté pljcky 210 845 524 2 388 064
Ostatni dlouhodoba aktiva 2.16 1085 2056
Dlouhodoba aktiva z leasingu 2.1 1031268 248 910
Dlouhodoba biologicka aktiva - 25 587 24 500
Investice do nemovitosti 212 3913760 4032 254
Odlozena danova pohledavka 2.14 72 878 52 823
Investice vykazované ekvivalenéni metodou - 0 1355 340
Dlouhodoba aktiva celkem 17 140 592 9703 390
Zasoby 2.15 3012894 3389 040
Kratkodoba biologicka aktiva - 44 413 65 341
Pohledavky z obchodnich vztaht 2.16 350 676 193 683
Kratkodobé poskytnuté puljcky 2.10 8 952 897 5025 238
Finan¢ni aktiva 27 94 583 196 458
Realna hodnota derivatl 2.8 778 112 0
Ostatni kratkodobé pohledavky 2.16 493 346 84 262
Ostatni kratkodoba aktiva 2.16 164 364 120 076
Hotovost a penézni ekvivalenty - 2080 094 414 570
Aktiva klasifikovana jako drZzena k prodeji 217 981 866 2745164
Kratkodoba aktiva celkem 16 953 245 12 233 832

AKTIVA CELKEM _ 34 093 837 21 937 222
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tis. Ké Bod pfilohy 30.09.2024 31.12.2023
VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY

Zakladni kapital 2.18 2921 2921

Kapitalové fondy 2.18 1451 1451

Nerozdéleny zisk - 2 506 561 2570 662
Upliny vysledek za obdobi - 3 087 893 1660 722
Vlastni kapital celkem 5 598 826 4 235 756
Rezervy - 81924 21 343
Dlouhodobé bankovni tvéry 2.19 4706738 2028 433
Dlouhodobé pfijaté uvéry 2.20 1081761 349 746
Emitované dluhopisy 2.21 8 386 120 7272924
Ostatni dlouhodobé zavazky 2.22 36 108 98 150
ij\k/j;ek pfipadajici na drZitele investi¢nich akcii s pravem na i 1993075 0
Dlouhodobé zavazky z leasingu 21 234 134 256 005
OdlozZeny danovy zavazek 214 1381218 694 551
Dlouhodobé zavazky celkem 17 902 078 10 721 152
Zavazky z obchodnich vztahu 2.22 921 828 304 927
Kratkodobé bankovni Gvéry 2.19 3201130 475 750
Kratkodobé pfijaté uvéry 2.20 299 687 3433158
Emitované dluhopisy 2.21 3757532 2 166 189
Realna hodnota derivatd 2.8 938 962 0
Ostatni kratkodobé zavazky 2.22 1293 167 508 370
Dariové zavazky 213 145719 61923
Kratkodobé zavazky z leasingu 2.1 34 908 29 997
Kratkodobé zavazky celkem 10 592 933 6980 314

VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY CELKEM _ 34 093 837 21937 222
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1.2 Konsolidovany vykaz uplného vysledku

UPLNY VYSLEDEK ZA OBDOBI

tis. K¢ Bod pfrilohy 30.09.2024 30.09.2023
Vynosy z hlavnich &innosti 2.23 4515781 2171931
Naklady na prodané zbozi - -410 157 -1 054 457
Naklady na material a sluzby - -2 870 046 -412 292
Odpisy 25 -292 110 -69 590
Zména stavu a realné hodnoty biologickych aktiv - 12798 6736
Odpisy aktiv z leasingu 2.1 -66 829 -20 693
Osobni naklady - -416 863 -264 203
Cisté zisky (+) / ztraty (-) ze znehodnoceni aktiv - -56 308 412
Cisty zisk z pfecenéni investic do nemovitosti 212 178 292 201918
Cisté zisky (+) / ztraty (-) z prodeje dlouhodobého majetku - -22 115 384 148
Ostatni provozni naklady a vynosy, zisky (+) / ztraty (-) - -15 805 218
Provozni vysledek hospodareni 556 638 943 304
Cisté zisky (+) /ztraty (-) z financovani 2.24 -477 658 -521 835
Ztraty z financovani z leasingu 21 -6 449 -4 342
Zisky (+) /ztraty (-) z ostatnich finan¢nich operaci 2.25 5815499 908 204
Ztraty ze znehodnoceni (v€etné zruseni ztrat) financnich aktiv - -2 885 048 -364 861
Zisk/ ztrata pred zdanénim 3002 982 960 470
Dani z pfijma 213 -143 417 -96 511
Zisk/ztrata po zdanéni z ukon€ovanych ¢innosti (+) / (-) 2.17 3 890 -6174
Zisk/ ztrata po zdanéni 2 863 455 857 785
Ostatni Uplny vysledek - 224 438 -302 004

3 087 893 555 781
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1.3  Konsolidovany vykaz zmén vlastniho kapitalu

Stav k 1. 1. 2023

Zisk za obdobi

Ostatni Uplny vysledek za obdobi
UplIny vysledek za obdobi celkem
Emise akcii

PFipatky mimo zakladni kapitél
Preuétovani z davodu AFS

Stav k 30.9.2023

Stav k 31.12.2023

Zisk za obdobi

Ostatni Uplny vysledek za obdobi
Uplny vysledek za obdobi celkem
Efekt z reorganizace

Preuétovani z davodu AFS

Stav k 30.9.2024

Zakladni kapital Kapitalové fondy Nerozdéleny zisk

29 400 3479 615 -389 151
857 785
-302 004
555 781
-2 250 000

137 271
19705
-2 063 865
4231384
2 863 455
224 438
3087 893
-1719003
-5 820
5 594 455

29400 3616 868
2921 1451

2921 1451

Vlastni kapital

3119 664
857 785
-302 004

555 781

-2 250 000

137 271
19705

1 582 421

4235 756

2 863 455
224 438

3 087 893

-1719 003

-5 820

5 598 827

-- pfipadajici na
akcionare
materské

spolecnosti

3119 664

4235756

5 598 827

-- pripadajici na
nekontrolni podily
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1.4 Konsolidovany vykaz penéznich toku

tis. KE E;;:, hy k 30.09.2024 k 30.09.2023
Zisk/ztrata pred zdanénim 3002 982 960 470
Upravy:

Cisté zisky (+) /ztraty (-) z financovani - 484 107 526 177
Zména stavu a realné hodnoty biologickych aktiv - -12 798 -6 736
Zisk z prodeje ukoncenych €innosti 217 -3890 -167 005
Odpisy HM a NM - 292 110 69 590
Odpisy aktiv z prava k uzivani 2.1 66 829 20 693
Ztraty ze znehodnoceni (v€etné zruseni ztrat) financnich aktiv - 2 885 048 219913
Zisk ze zmény realné hodnoty investic do nemovitosti 212 -178 292 -201 918
Cisté zisky z prodeje dlouhodobého majetku - 22 115 -384 148
Nepenézni pofizeni HM a NM majetku* 2.5 -5 253785 0
Cisté ztraty ze znehodnoceni aktiv - 56 308 412
Ostatni nepenézni operace - -334 473 518 905
Provozni penézni toky pifed pohyby pracovniho kapitalu 1 026 261 1556 353
SniZeni/(zvySeni) stavu zasob 215 376 146 -719 179
Snizeni/(zvySeni) pohledavek z obchodniho styku a ostatnich aktiv 2.16 -609 394 -88 673
Snizenil/(zvyseni) biologickych aktiv - 20 928 26 645
Snizeni/(zvyseni) finan¢nich aktiv 27 154 833 418 271
Snizeni/(zvySeni) aktiv klasifikovanych jako drzena k prodeji 217 1763 298 -1 780 405
ZvySenil(snizeni) zavazk( z obchodniho styku a ostatnich zavazki 2.22 1469 034 674 895
ZvySenil(snizeni) aktiv a zavazku z leasingu 211 -16 960 -122 511
Penézni toky vytvorené z provoznich operaci 4184 146 -34 604
Zaplacena dan z pfijmu 213 -1565 444 -88 903
Cisté penézni toky z provozni éinnosti 4028 701 -123 507
Investi¢ni ¢innost

Prijaté uroky 2.24 591 262 412 548
Poskytnuté pujcky 2.10 -5 173 411 -8 175619
Prijaté splatky pujcek 2.10 2 885946 6 901 868
PFijmy z prodeje dcefiného podniku - 0 187 232
Investice do nemovitosti - 118 494 -1 353 997
PFijmy z prodeje HM a NM - 68 770 83 954
Nakup HM a NM - -657 735 -571 131
Prijaté dividendy z investic** 2.25 0 3980982
Pofizeni dcefiného podniku - -3594 973 -765 249
Cisté penézni prostredky z investiénich éinnosti -5 761 647 700 588
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Finan¢ni ¢innost

Vyplacené dividendy*** - 0 -2 250 000
Zaplacené uroky 2.24 -82 610 -476 953
Splaceni uvéra a pujéek . -4 987 735 -2 435 282
PFijmy z avérld a pujcek . 5773 087 3968 574
Vydané dluhopisy — emise/prode;j 2.21 4251 991 2532600
Vydané dluhopisy — odkup/splaceni 2.21 -1568 500 -2 594 946
Cisté penézni prostiedky z finanénich éinnosti 3 386 233 -1 256 007
S:i::);(] ég:?::tﬁke)ll(?’i;i‘::;t:tl;penéinich prostredku 1 653 287 678 926
Penézni prostfedky a penézni ekvivalenty na zacatku obdobi - 414 570 1212033
:s;ii:i, FS)trlf)stFedky a penézni ekvivalenty z pofizenych dcefinych i 12 237 13 539
Penézni prostiedky a penézni ekvivalenty na konci obdobi 2 080 094 546 646

*V prabéhu roku 2024 doslo k nepenéznimu pofizeni dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku v celkové vysi 5 253 785 tis. CZK, toto pofizeni
je vice rozpadnuto v poznamce "Pozemky a budovy"

**V/ pribéhu roku 2023 spole¢nost obdrzela vyplacené zalohy na dividendy z drzenych akcii v celkové vysi 3 980 982 tis. K& a rovnéz béhem roku 2023
dochazelo k postupnému odprodeji akcii fondu.

***\/ prabéhu roku 2023 a 2022 Skupina (konkrétné spole¢nost UNICAPITAL ENERGY s.r.0.) vyplatila dividendu do matefské spole¢nosti
UNICAPITAL N.V. Nepenézni ¢ast dividendy v roce 2022 je zahrnuta v ostatnich nepenéznich operacich.
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2 PRILOHA
2.1 Obecné informace

CREDITAS Investments SE (dale jen "Spolecnost" nebo "Matefska spole¢nost") a jeji dcefiné spole¢nosti (dale souhrnné
jen "Skupina") se zaméfuje na strategické akvizice v konzervativnich odvétvich se zasadni hodnotou. V sou¢asné dobé
pusobi pfedevsim v oblasti finan¢nich sluZeb, nemovitosti a energetiky v Ceské republice a na Slovensku.

Spole€nost ma pravni formu Evropské spole¢nosti a byla zapsana obchodnim rejstiiku vedeném Meéstskym soudem
v Praze, oddil H, vlozka 2648 dne 23. 10. 2023. Sidlo Spole¢nosti se nachazi na adrese Praha 8 - Karlin, Pobfezni
297/14, PSC 186 00, Ceska republika.

Jedinym, a tudiz 100% akcionafem Spolecnosti CREDITAS Investments SE je spolecnost UNICAPITAL N.V. se sidlem
na adrese 1083HJ Amsterdam, De Boelelaan 30, Nizozemsko, zapsana do nizozemského obchodniho rejstfiku
pod registraénim Cislem 66551625.

Kone&nym vlastnikem Skupiny je pan Pavel Hubacek.

Konsolidovana mezitimni U€etni zavérka Skupiny za obdobi konéici 30. zafi 2024 zahrnuje matefskou spoleénost, jeji
dcefiné spole€nosti a podily v pfidruzenych a spole€nych podnicich. Seznam &etnich jednotek ve Skupiné je uveden v
bodé 2.4.

Skupina nema nad sebou zadnou matefskou spole¢nost, ktera by sestavovala konsolidovanou mezitimni G¢etni zavérku

za obdobi kongici 30. zafi 2024, ktera by byla k dispozici vefejnosti a byla v souladu s u¢etnimi standardy IFRS ve znéni
pfijatém EU.

Identifikaéni a kontaktni udaje

Subjekt: CREDITAS Investments SE

Sidlo: Pobfezni 297/14, Karlin, 186 00 Praha 8
Obchodni rejstfik: Spisova znacka H 2648 vedena u Méstského soudu v Praze
IC: 19848374

DIC: CZ699006775

Internet: www.creditasgroup.cz

E-mail: info@creditasgroup.cz

ID datové schranky: bwvincd

Linkedin: creditas-group

Twitter: @creditasgroup

Instagram: creditas_group

2.2 Ugetni pravidla

V nasledujici €asti jsou uvedeny zakladni uéetni postupy aplikované pfi zpracovani této mezitimni konsolidované ucéetni
zavérky.

Prohlaseni o shodé s u€etnimi pravidly

Mezitimni konsolidovana u€etni zavérka spole€nosti CREDITAS Investments SE je sestavena v souladu s Mezinarodnimi
standardy ucetniho vykaznictvi IFRS ® (,ucetni standardy IFRS*) pfijatymi Evropskou unii za rok kongici 30. zafi 2024
s komparativy k 31. prosinci 2023 a 30. zafi 2023. Mezitimni konsolidovana ucetni zavérka obsahuje jako nedilné soucasti
konsolidovany vykaz finanéni pozice, konsolidovany vykaz uplného vysledku, konsolidovany pfehled zmén vlastniho
kapitalu, konsolidovany pfehled penéznich tokl a souvisejici pfilohu konsolidované ucetni zavérky, obsahujici vyznamné
ucetni politiky a dalSi zvefejnéni.
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Konsolidace

Vychodiska a principy konsolidace

Mezitimni konsolidovana ucetni zavérka je sestavena na principu historickych pofizovacich cen s upravou o pfecenéni
investic do nemovitosti, finanénich aktiv a zavazku, které jsou ocefiované realnou hodnotou do zisku nebo ztraty a
investiCni nastroje ocerfiované realnou hodnotou do ostatniho upiného vysledku.

VSechny ¢astky jsou uvedeny v tisicich K¢ (tis. K&), pokud neni uvedeno jinak. Z divodu zaokrouhlovani mohou vzniknout
v souctovych Fadcich tabulek pfilohy drobné rozdily.

Sestaveni mezitimni konsolidované ucetni zavérky v souladu s Uc¢etnimi standardy IFRS vyzaduje uplatfiovani urcitych
zasadnich ucetnich odhad(l. Vyzaduje rovnéz, aby vedeni vyuzivalo sv(j Usudek v procesu aplikace uc¢etnich pravidel
Skupiny. Skupina provadi uc¢etni odhady a pfedpoklady tykajici se budoucich obdobi. Mezitimni konsolidovana ucetni
zavérka byla sestavena na predpokladu akceptace obsahu nad formou.

Dcefiné spolecnosti jsou plné konsolidovany od data, kdy je kontrola pfevedena na Skupinu a nejsou zahrnuty v
konsolidaénim celku od data, kdy je tato kontrola ztracena. Skupina ovlada ucetni jednotku, pokud je vystavena
variabilnim vynosim nebo na né ma pravo na zakladé své angaZovanosti v této jednotce a mulze tyto vynosy
prostfednictvim své moci nad ni ovliviiovat.

Skupina ovlada jednotku, do niz investovala, pouze tehdy, pokud plati, ze:

— ma moc nad jednotkou, do niz investovala (tj. na zakladé hlasovacich prav ma schopnost fidit aktivity jednotky, do
niz investovala),

— na zakladé své angazovanosti v jednotce, do niz investovala, je vystavena variabilnim vynosiim nebo ma na takové
Vynosy pravo,

— je schopna vyuzivat moci nad jednotkou, do niz investovala, k ovlivnéni vySe svych vynosu.

Mezitimni konsolidovana ucetni zavérka je sestavena za pfedpokladu trvani podnikatelské ¢innosti Skupiny a jeji Fidici
organy jsou v tomto ohledu presvédéeny, ze Skupina ma adekvatni zdroje ke své podnikatelské Cinnosti v dohledné
budoucnosti.

Obecné se predpoklada, Ze jednotku ovlada osoba, ktera drzi vétSinu hlasovacich prav. Na podporu tohoto pfedpokladu
a v pfipadé, Ze Skupina drzi méné nez vétSinu hlasovacich nebo obdobnych prav v jednotce, do které investovala,
Skupina posoudi, zda tuto jednotku ovlada, na zakladé veSkerych relevantnich skute¢nosti a okolnosti, v€etné:

— smluvnich ujednani s dal8imi drziteli hlasovacich prav,
— prav z jinych smluvnich ujednant,

— hlasovacich prav a potencialnich hlasovacich prav Skupiny.

Pokud skutec¢nosti a okolnosti ukazuji, Ze se zménil jeden nebo vice ze tfi uvedenych prvkl( ovladani, Skupina znovu
posoudi, zda jednotku, do niz investovala, ovlada. Konsolidace dcefiné spole€nosti pogina od okamziku, kdy Skupina
ziskéa kontrolu nad dcefinou spole€nosti, a kon&i v okamziku, kdy Skupina kontrolu nad dcefinou spole€nosti ztrati. Aktiva,
pasiva, vynosy a naklady dcefiné spole¢nosti nabyté nebo zcizené béhem roku jsou zahrnuty v konsolidované u&etni
zavérce od okamziku, kdy Skupina ziskd nad dcefinou spole¢nost kontrolu, do okamziku, kdy Skupina kontrolu nad
dcefinou spolecnosti ztrati.

Hospodarsky vysledek a kazda polozka ostatniho Uplného vysledku se pfifadi drziteldm podill v matefské spolecnosti
Skupiny a nekontrolnim podilim, i kdyz v disledku toho ma vysledek pfifazeny nekontrolnim podilim zaporny zlstatek.
V pfipadé potfeby jsou za ucelem sjednoceni u€etnich pravidel dcefinych spole¢nosti s uetnimi pravidly uplatfovanymi
v ramci Koncernu v konsolidované ucetni zavérce vytvoreny opravné polozZky.
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Veskera aktiva a pasiva v ramci Koncernu, viastni kapital, vynosy, naklady a penézni toky plynouci z transakci mezi ¢leny
Koncernu jsou pfi konsolidaci plné vylou€eny.

Zména obchodniho podilu v dcefiné spolecnosti, ktera nevede ke ztraté ovladani, se uctuje jako transakce s vlastnim
kapitalem.

Pokud Skupina ztrati kontrolu nad dcefinou spole€nosti, oductuje souvisejici aktiva (v€etné goodwillu), pasiva,
nekontrolni podily a dalSi poloZky vlastniho kapitalu, pfiéemz zauctuje jakykoli vysledny zisk nebo ztratu do
hospodarskeho vysledku. Jakékoli investice, které si ponecha, se oceriuji realnou hodnotou.

Podnikové kombinace a goodwill

Podnikové kombinace uskute¢néné mezi rozhodnym dnem pfechodu na IFRS a zavérkovym dnem jsou uUctovany
metodou koupé (akvizice). To zahrnuje vykazani identifikovatelnych aktiv (véetné dfive nevykazanych nehmotnych aktiv)
a zavazku (v€etné podminénych zavazku, ale bez budouci restrukturalizace) nabytého podniku v realné hodnoté. Jakykoli
prebytek pofizovacich nakladl nad realnou hodnotu ziskaného identifikovatelného Cistého majetku se vykazuje jako
goodwill. Pokud je pofizovaci cena niZ$i nez redlné hodnoty pofizeného identifikovatelného Cistého majetku, je diskont
pfi akvizici vykazan pfimo v konsolidovaném vykazu uplného vysledku v roce pofizeni jako zisk z vyhodné koupé (bargain
purchase).

Po pocatecnim vykazani je goodwill ocenén pofizovaci cenou snizenou o kumulované ztraty ze snizeni hodnoty. Goodwill
je kazdoroCné prezkoumavan z hlediska snizeni hodnoty.

Naklady souvisejici s pofizenim se uétuji pfimo do naklad.

Pofizovaci naklady akvizice se ocenuji jako souhrn pfevedené protihodnoty ocenéné realnou hodnotou stanovenou
k datu akvizice a jakychkoliv nekontrolnich podilli v nabyvaném zavodu. Pro kazdou podnikovou kombinaci se Skupina
rozhodne, zda nekontrolni podily v nabyvaném podniku oceni realnou hodnotou, nebo pomérnym podilem distych
identifikovatelnych aktiv nabyvaného zavodu. Naklady spojené s akvizici se zaulctuji jako vynaloZzené naklady
do administrativnich vydaju.

PFi akvizici zavodu Skupina posuzuje pfevzaty finanéni majetek a zavazky za ucelem jejich vhodné klasifikace a oznaceni
v souladu se smluvnimi podminkami, ekonomickou situaci a relevantnimi podminkami k datu akvizice. To zahrnuje
oddéleni vliozenych derivatl od hostitelskych smluv uzavienych nabyvanym zavodem.

Jakakoli podminéna protihodnota, kterou ma nabyvatel pfevést, bude zaucétovana v realné hodnoté k datu akvizice.
Podminéna protihodnota klasifikovana jako vlastni kapitél neni pfecenéna a jeji nasledné vypofadani se uctuje v ramci
vlastniho kapitalu. Podminéna protihodnota klasifikovana jako aktivum nebo pasivum, které je finanénim nastrojem
spadajicim do pusobnosti standardu IFRS 9 Finan¢ni nastroje, se oceriuje realnou hodnotou a zmény realné hodnoty se
zauctuji do zisku nebo ztraty v souladu s IFRS 9. Jina podminéna protihodnota, ktera nespada do rozsahu plasobnosti
standardu IFRS 9, se ocenuje realnou hodnotou ke kazdému datu UCetni zavérky a zmény realné hodnoty se zaudtu;ji
do zisku nebo ztraty.

Goodwill se prvotné ocenuje pofizovaci cenou (pfebytek souhrnu prevedené protihodnoty a vykazané hodnoty
nekontrolnich podil a veSkerych pfedchozich podill nad nabytymi Cistymi identifikovatelnymi aktivy a pfevzatymi
zavazky). Pokud redlna hodnota nabytych Cistych aktiv pfesahuje souhrn pfevedené protihodnoty, Koncern pfehodnoti,
zda vedkera nabyta aktiva a veSkeré pfevzaté zavazky spravné identifikoval, a pfezkouma postupy pouzité k ocenéni
Castek, které maji byt k datu akvizice zauc¢tovany.

Pokud pfehodnoceni potvrdi, Ze realna hodnota nabytych Cistych aktiv pfesahuje souhrn pfevedené protihodnoty,
pak se zisk zauctuje do hospodarského vysledku.
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Po prvotnim zauctovani se goodwill oceruje pofizovaci cenou snizenou o pfipadné kumulované ztraty ze snizeni
hodnoty. Pro ucely testovani mozného snizeni hodnoty bude ke kazdé penézotvorné jednotce Koncernu pfifazen goodwill
nabyty pfi podnikové kombinaci od data akvizice, pokud se oCekava, Ze tyto jednotky budou mit z kombinace prospéch,
bez ohledu na to, zda jsou témto jednotkam pfifazena jina aktiva nebo pasiva nabyvaného zavodu.

Pokud byl goodwill pfifazen penézotvorné jednotce a €ast operace v ramci této jednotky je vyfazena, je goodwill spojeny
s vyfazenou operaci zahrnut do u€etni hodnoty operace pfi stanoveni zisku nebo ztraty z dispozic. Goodwill vyfazeny
za téchto okolnosti se ocefiuje na zakladé relativnich hodnot vyfazené operace a ¢asti zachované penézotvorné jednotky.

U akvizic pfed datem pfechodu na IFRS nebyl pouzit standard IFRS 3 retrospektivné.

Nabyti aktiva nebo skupiny aktiv, ktera nepredstavuji podnik

Jako prvni krok pfi zvaZzovani, zda je transakce akvizici aktiva nebo skupinou aktiv, ktera nepfedstavuji podnik nebo
podnikovou kombinaci, Skupina a provede test koncentrace, zda ziskany soubor €innosti a aktiv neni podnikem.

Pro test koncentrace:

a) Nabytd hruba aktiva nezahrnuji penize a penézni ekvivalenty, odloZzené dariové pohledavky a goodwill
vyplyvajici z u€inkl odloZenych dafiovych zavazki.

b) Realna hodnota nabytych hrubych aktiv zahrnuje jakoukoli pfevedenou protihodnotu (plus realnou hodnotu
jakéhokoli nekontrolniho podilu a realnou hodnotu jakéhokoli dfive drzeného podilu), ktera pfevysuje realnou
hodnotu nabytych ¢istych identifikovatelnych aktiv. Realna hodnota nabytych hrubych aktiv mize byt normainé
stanovena jako celkova ¢astka ziskana pfi¢tenim realné hodnoty pfevedené protihodnoty (plus realné hodnoty
jakéhokoli nekontrolniho podilu arealné hodnoty jakéhokoli dfive drzeného podilu) k realné hodnoté
pfevzatych zavazkl (jinych nez odlozenych dafiovych zavazki) a poté s vylouéenim polozek uvedenych
v pododstavci (a). Pokud je vSak realna hodnota nabytych hrubych aktiv vy$Si nez celkova hodnota, maze byt
nékdy zapotfebi pfesnéjsi vypodet.

c) Jediné identifikovatelné aktivum bude zahrnovat jakékoli aktivum nebo skupinu aktiv, ktera by byla uznana
a ocenéna jako jediné identifikovatelné aktivum v podnikové kombinaci.

d) Pokud je hmotné aktivum pfipojeno k jinému hmotnému aktivu a nemuze byt fyzicky odstranéno a pouzivano
oddélené od jiného hmotného aktiva, aniz by vznikly vyznamné naklady nebo vyznamné sniZzeni uZzitné
hodnoty nebo realné hodnoty k jakémukoli aktivu (napfiklad pozemkdm a budovam), aktiva se povazuji za
jediné identifikovatelné aktivum.

e) Pfi posuzovani, zda jsou aktiva podobna, ucCetni jednotka zvazi povahu kazdého jednotlivého
identifikovatelného aktiva a rizika spojena s fizenim a tvorbou vystupl z aktiv (1j. rizikové charakteristiky).

Test koncentrace je splnén, pokud je v podstaté veSkera realna hodnota nabytych hrubych aktiv soustfedéna do jediného
identifikovateIného aktiva nebo skupiny podobnych identifikovatelnych aktiv. Pokud je koncentraéni test spinén, soubor
Cinnosti a aktiv nepfedstavuje podnik a neni tfeba dalSiho posuzovani.

Pokud neni koncentracni test spinén, Skupina posuzuje, zda nabyty subjekt pfedstavuje podnik.

Podnik se sklada ze vstupl a na né aplikovanych procesu, jez maji schopnost vytvaret vystupy. Ac¢koliv se obchodovani
vétsSinou vyznacuje vystupy, nejsou vystupy podminkou klasifikace daného integrovaného souboru jako podniku. Podnik
je definovan témito tfemi slozkami:

— Vstup: jakykoliv ekonomicky zdroj vytvarejici nebo majici schopnost vytvaret vystupy, paklize je na néj aplikovan
jeden nebo vice procesu.

— Proces: jakykoliv systém, standard, protokol, konvence nebo pravidlo, které pfi pouZiti na vstup nebo vstupy vytvari
nebo ma schopnost vytvaret vystupy.
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— Vystup: vysledek vstupu a procesu aplikovanych na ty vstupy, které poskytuji nebo maji schopnost poskytovat
navratnost ve formé dividend, nizSich nakladi nebo jinych ekonomickych pfinost pfimo investordm nebo jinym
vlastnikdm, ¢lenim nebo u€astnikim.

Pokud nabyta dcefina spole¢nost nesplni definici podniku, je nabyti takové dcefiné spoleénosti povazovano za nabyti
aktiva nebo skupiny aktiv, ktera nepfedstavuji podnik.

V takovych pripadech nabyvatel identifikuje a vykaze jednotliva nabyta identifikovatelna aktiva a prevzaté zavazky.

Pofizovaci cena skupiny se pfifadi k jednotlivym identifikovatelnym aktivim a zavazkim na zakladé jejich relativnich
realnych hodnot k datu nakupu. Takova transakce nevede ke vzniku goodwillu.

Pridruzené spole¢nosti

Pfidruzené spole€nosti jsou v8echny jednotky, ve kterych ma Skupina podstatny vliv, avSak nevykonava nad nimi
kontrolu, coz je pravomoc, ktera byva obecné spojena s vlastnictvim 20 % az 50 % hlasovacich prav.

Podle ekvivalenéni metody jsou podily v pfidruzenych spole¢nostech prvotné vykazany v pofizovaci cené a poté
upraveny tak, aby byl zachycen podil Skupiny na ziscich nebo ztratach a pohybech na ostatnim upiném vysledku po datu

pofizeni.

Nerealizované zisky z transakci mezi Skupinou a pfidruzenymi spole¢nostmi jsou eliminovany do vyse podilu Skupiny
v pridruzenych spolecnostech. Nerealizované ztraty jsou také vyfazeny, pokud transakce neposkytuje dilkaz o snizeni
hodnoty pfevedeného aktiva.

Zisky a ztraty vzniklé pfi zménach hodnoty podilll v investicich U¢tovanych ekvivalenéni metodou jsou vykazany v zisku
nebo ztraté, pokud nejsou tyto zisky nebo ztraty poloZzkami ostatniho upIiného vysledku.

Predpoklad trvani podniku (going concern)

Tato konsolidovana ucetni zavérka byla sestavena na zakladé predpokladu dalSiho trvani Spole¢nosti a Skupiny
v dohledné budoucnosti (going concern). Ke dni schvaleni této konsolidované ucetni zavérky nebyly zjistény zadné
okolnosti, které by naznacovaly, Ze je dal$i ¢innost Skupiny ohrozena.

Prepodty cizich mén

Funkéni ména a ména vykazovani

Polozky, které jsou soucasti konsolidované ucetni zavérky kazdé z jednotek Skupiny, jsou ocefiovany za pouziti mény
primarniho ekonomického prostredi, ve kterém jednotka plsobi (tzv. "funkéni ména"). Konsolidovana ucetni zavérka je
prezentovana v ¢eskych korunach, které jsou funkéni ménou Skupiny.

Transakce a zGstatky

Transakce v cizi méné se prepocitavaji do funkéni mény na zakladé smeénnych kurzl platnych ke dniim transakci nebo
ocenovani, ke kterym jsou polozky pfecefiovany. Kurzové zisky nebo ztraty vyplyvajici z téchto transakci a z pfepoctu
penéznich aktiv a zavazku vyjadfenych v cizich ménach sménnym kurzem platnym ke konci u¢etniho obdobi se vykazuji
v zisku nebo ztraté.

Kurzové zisky a ztraty souvisejici s pujckami a penéznimi prostfedky a penéznimi ekvivalenty jsou vykazovany v zisku
nebo ztraté.
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K rozvahovému dni se penézni aktiva a pasiva vyjadiena v jinych ménach, nez je Ceska koruna, prepocitavaji na Ceské
koruny podle smé&nného kurzu vyhlaseného Ceskou narodni bankou a platného pro danou ménu na konci vykazovaného
obdobi.

Pozemky, budovy a zafizeni a Nehmotna aktiva

Dlouhodoba hmotna a nehmotna aktiva jsou ocenéna pofizovaci cenou a aktiva s omezenou dobou Zivotnosti jsou
odepisovana rovnomérné po dobu jejich pfedpokladané Zivotnosti.

Z duvodu odliSného pouzivani a zivotnosti dlouhodobych hmotnych aktiv v energetickém segmentu Skupiny je pouzita
odlisna metodika odpisovani dlouhodobého majetku.

Pfehled metod a doby odepisovani jednotlivych druht majetku:

Pfehled odepisovani dlouhodobého hmotného majetku

Majetek Metoda Doba odepisovani
Stavby a budovy, technické zhodnoceni Rovnomérné 30-50 let
Zafizeni a stroje, dopravni prostredky Rovnomérné 4-10 let
Ostatni dlouhodoba aktiva Rovnomérné 4-5 let
Nedokonceny majetek, zalohy a pozemky Neodepisuje se XX
Majetek — Energetika

Budovy, technické zhodnoceni Rovnomérné 20-50 let
Kotle, kogeneralni jednotky, zafizeni a stroje Rovnomérné 2-20 let
Vozidla a ostatni zafizeni Rovnomérné 3-8 let
Nedokon&eny majetek, zalohy a pozemky Neodepisuje se XX

Pfehled odepisovani dlouhodobého nehmotného majetku

Majetek Metoda Doba odepisovani
Licence, ochranné znamky, vécna bfemena, ostatni Rovnomérné 5-10 let
Vécna bfemena Rovnomérné 3-6 let
Software Rovnomérné 3-5 let
Nedokonceny dlouhodoby nehmotny majetek Neodepisuje se XX

Zlstatkova hodnota aktiv a jejich zivotnost je posuzovana ke konci kazdého ucéetniho obdobi a v pfipadé potfeby je
upravena. V pfipadé, Ze je ucetni hodnota aktiva vy$Si nez jeho odhadovana zpétné ziskatelna ¢astka, je ucetni hodnota
tohoto aktiva okamzité sniZzena na jeho zpétné ziskatelnou ¢astku prostfednictvim opravnych polozek.

Zisky a ztraty plynouci z ubytkl aktiv se uréi porovnanim pfijatého plnéni a jejich ucetni hodnoty a vykazuji se ve vykazu
zisku nebo ztraty jako Cisté zisky / ztraty z prodeje dlouhodobého majetku.

Dlouhodoba hmotnd aktiva s jednotkovou cenou niZsi nez 40 tis. K& tvofici soubory nabytku a vybaveni jsou aktivovana
a nasledné linearné pausalné amortizovana pfimo do nakladu sazbou 25 % odpovidajici dobé pfedpokladané Zivotnosti
4 roky.

Skupina v ramci dlouhodobych hmotnych aktiv drzi soubor nékolika vSeobecné cenénych a znalecky potvrzenych
umeéleckych dél, ktera zajistuji dlouhodobé uchovani a konzervaci hodnot s pfedpokladem jejich dalSiho rostouciho
potencialu v ¢ase. Umélecka dila jsou uc¢tovana v pofizovaci cené a nejsou nasledné odepisovana, nebot u nich nelze
stanovit o€ekavanou dobu zivotnosti. V konsolidovaném vykazu finanéni pozice jsou uvedena v polozce Ostatni
dlouhodoba aktiva. Umélecka dila jsou na roéni bazi pfezkoumavana z hlediska sniZeni hodnoty, pokud udalosti nebo
zmény okolnosti naznacuji, Ze by mohlo dojit ke sniZeni u€etni hodnoty aktiva.
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Ostatni dlouhodoba hmotna aktiva s jednotkovou cenou nizsi nez 40 tis. KE a dlouhodoba nehmotna aktiva
s jednotkovou cenou nizsi nez 60 tis. K& jsou plné odepsana do nakladu pfi pofizeni.

Finanéni nastroje

Prvotni zauctovani. Financni nastroje jsou prvotné vykazany v realné hodnoté. U vSech finanénich nastroju, s vyjimkou
finan€nich nastroju klasifikovanych v realné hodnoté do zisku nebo ztraty (FVTPL), je realna hodnota pfi prvotnim
zauctovani upravena o transakéni naklady. Realna hodnota pfi prvotnim zaucétovani je nejlépe doloZena transakéni
cenou.

Zisk nebo ztrata pfi prvotnim zauctovani je vykazana pouze tehdy, pokud existuje rozdil mezi realnou hodnotou
a transakéni cenou, dolozZitelny jinymi pozorovatelnymi trznimi transakcemi stejného nastroje nebo ocefovaci
technikou, jejiz vstupy zahrnuji pouze udaje z pozorovatelnych trhll. Pro finanéni aktiva ocenéna v kategorii AC
(,Amortised cost” — v nabéhlé hodnoté) je po prvotnim zauctovani vypocétena a vykazana oCekavana uvérova ztrata,
coz ma za dlsledek okamzitou ucetni ztratu, ktera je vyjadfena prostfednictvim opravné polozky.

VeSkeré nakupy a prodeje finanénich aktiv, které vyZaduji dodani v ¢asovém ramci stanoveném regulaci nebo trzni
konvenci (koupé s obvyklym terminem dodani), jsou zauctovany v den uzavieni obchodu na podrozvahovych uctech,
tji. v den, kdy se Skupina zavaze k dodani finanéniho aktiva. Na rozvahovych uUc&tech je nakup a prodej finanénich aktiv
zachycen ke dni vypofadani obchodu. V3echny ostatni nakupy se vykazuji, jakmile se uéetni jednotka stane stranou
smluvniho ustanoveni tykajiciho se nastroje.

Klasifikace a nasledné ocenéni finanénich aktiv — kategorie ocenéni. Skupina Kklasifikuje financni aktiva
v kategoriich ocenovani FVTPL, AC nebo v kategorii realné hodnoty vykazané do ostatniho uplného vysledku (,FVOCI®).
Klasifikace a nasledné ocenéni dluhovych finanénich aktiv zavisi na obchodnim modelu Skupiny pro spravu portfolia
souvisejicich aktiv a charakteristice smluvnich penéznich tokd daného aktiva.

Klasifikace a nasledné ocenéni finanénich aktiv — obchodni model. Obchodni model odrazi zpUsob, jakym Skupina
spravuje aktiva za u¢elem vytvareni penéznich tokd — zda je cilem Skupiny: i) pouze vybirat smluvni penézni toky z aktiv
(,drzeno za uc€elem ziskani smluvnich penéznich tok(“) nebo ii) vybirat jak smluvni penézni toky, tak penézni toky
plynouci z prodeje aktiv (,drzeno za ucelem ziskani smluvnich penéznich tok(l a prodeje*), nebo pokud neni pouzitelny
zadny z bodu i) a ii), jsou finan¢ni aktiva klasifikovana jako soucast ,jiného"* obchodniho modelu a ocenéna v kategorii
FVTPL.

Obchodni model je ur¢en pro skupinu aktiv na zakladé vSech relevantnich dukazd o &innostech, které Skupina
podstupuje k dosaZeni cile stanoveného pro portfolio, a které jsou k dispozici v den hodnoceni.

Mezi faktory posuzované Skupinou pfi ur€ovani obchodniho modelu patfi icel a slozeni portfolia, pfedchozi zkuSenosti
s tim, jak byly inkasovany penézni toky z pfislusnych aktiv, jak jsou rizika vyhodnocovana a fizena, jak jsou
vyhodnocovany vysledky aktiv a jak jsou manaZefi kompenzovani.

Klasifikace a nasledné ocenéni finanénich aktiv — charakteristiky penézZnich toki.V pfipadech obchodniho
modelu ,drzeno za uUc€elem ziskani smluvnich penéznich tok(” nebo “drZzeno za ucelem ziskani smluvnich penéznich
tokd a prodeje”, posuzuje Skupina, zda tyto penézni toky predstavuji pouze platby jistiny a urokd (,SPPI“ — solely
payments of principal and interest).

Hodnoceni SPPI se provadi pfi prvotnim zauctovani aktiva a nasledné jiz neni znovu posuzovano. Finanéni aktiva
s vlozenymi derivaty jsou posuzovana pro tyto Ucely jako jeden celek. Pfi tomto posouzeni Skupina rozhodne, zda jsou
smluvni penézni toky v souladu se zakladnimi uvérovymi podminkami, tzn. droky zahrnuji pouze zohlednéni uvérového
rizika, ¢asové hodnoty penéz, jinych zakladnich uvérovych rizik a ziskové marze.

Pokud smluvni podminky davaji vzniknout expozici v(c&i riziku nebo volatilité, ktera je v rozporu se zakladni
uvérovou charakteristikou, je financéni aktivum klasifikovano a ocenéno v ramci FVTPL. Investice do dluhovych cennych
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papirli jsou vykazovany v kategorii FVTPL, pokud nesplriuji kritéria pro kategorii AC nebo FVOCI. Skupina mlze rovnéz
neodvolatelné oznacit investice do dluhovych cennych papirti za FVTPL pfi prvotnim zauctovani, pokud tato moznost
vyrazné snizuje ucetni nesoulad mezi finanénimi aktivy a zavazky, které jsou vykazany nebo ocenovany podle riiznych
ucetnich zasad.

Finanéni aktiva, ktera splfiuji definici viastniho kapitalu z pohledu emitenta, tj. aktiva, ktera neobsahuji smluvni povinnost
platit hotovost a dokladaji zbytkovy podil na Cistych aktivech, jsou Skupinou povazovana za investice do majetkovych
cennych papiru. Investice do majetkovych cennych papirt jsou ocenény metodou FVTPL.

Oceriovani. Realna hodnota je cena, ktera by byla pfijata za prodej aktiva nebo zaplacena k Uhradé zavazku v fadné
transakci mezi Uc¢astniky trhu k datu ocenéni. Nejlepsim dikazem redalné hodnoty je cena na aktivnim trhu. Aktivni trh
je takovy, ve kterém se transakce tykajici se aktiv nebo zavazkl provadi v dostatecné frekvenci a objemu, aby
prubézné poskytovaly informace o cenach.

Redlna hodnota finanénich nastroju obchodovanych na aktivnim trhu je ocenéna jako nasobek kotované ceny za
jednotlivé aktivum nebo zavazek a mnozstvi, které ucetni jednotka drzi. Je tomu tak i v pfipadé, kdy bézny denni objem
obchodovani na trhu neni schopen absorbovat drzené mnoZstvi a zadani prodeje celé drzené pozice v jedné transakci
by mohlo ovlivnit kétovanou cenu.

Ke stanoveni realné hodnoty nékterych finanénich nastroji, pro které nejsou k dispozici informace o cenach
externiho trhu, se pouzivaji techniky ocenéni, jako jsou modely diskontovanych penéznich toki nebo modely
zalozené na nedavnych trznich transakcich nebo posouzeni finanénich udajd investic. Ocenéni realnou hodnotou je
analyzovano na zakladé hierarchie realnych hodnot takto:
a) prvnidroven je ocenéni na zakladé kétovanych cen (neupravené) z aktivnich trhd pro totozna aktiva nebo
zavazky,
b) ocenéni druhé Urovné jsou oceriovaci techniky se v8emi vyznamnymi pozorovatelnymi vstupy pro aktivum
nebo zavazek, a to bud pfimo (ij. z ceny), nebo nepfimo (ij. odvozené z cen), a
c) ocenéni tfeti urovné jsou ocenéni, ktera nejsou zaloZzena pouze na pozorovatelnych trznich udajich (to
znamena, Ze ocenéni vyzaduje vyznamné nepozorovatelné vstupy). Pro pfevody mezi jednotlivymi drovnémi
realnych hodnot se predpoklada, Ze nastaly na konci vykazovaného obdobi.

Transakéni naklady jsou pfirlstkové naklady, které pfimo souviseji s nabytim, vydanim nebo pozbytim finanéniho
aktiva nebo zavazku. PFirastkovy naklad je takovy naklad, ktery by nevznikl, pokud by uUc¢etni jednotka nenabyla ¢i
nepozbyla finan¢éniho nastroje nebo by jej nevydala.

Transakéni naklady zahrnuji poplatky a provize obchodnim zastupcim (véetné zaméstnancu, ktefi pusobi jako
obchodni zastupci), poradcim, makléfim a prodejciim, dale odvody regulaénim organum a burzam a pfevodové dané
a jiné poplatky. Transak&ni naklady naopak nezahrnuji prémie nebo diskonty, naklady na financovani, interni spravni
naklady nebo naklady na drzbu.

Nabéhla hodnota (,,AC“ — amortized cost) je Castka, kterou byl finanéni nastroj ocenén pfi prvotnim zau&tovani po
odecteni v8ech splatek jistiny, navySeny o nabé&hly urok a pro finan¢ni aktiva sniZeny o pfipadné opravné polozky
na o¢ekavané uvéroveé ztraty (“ECL” — expected credit loss).

Nabéhlé uroky zahrnuji amortizaci transakénich nakladd odlozenych pfi prvotnim zauctovani a amortizovanou prémii
nebo diskont, tj. rozdil mezi pocatec¢ni hodnotou a hodnotou pfi splatnosti, pomoci metody efektivni Urokové miry.
Nabéhlé urokové vynosy a nabéhlé urokové naklady, v€etné Casové rozliSeného kuponu a amortizované diskontni
sazby nebo prémie (v€etné pfipadnych odlozenych poplatkl pfi vzniku), nejsou vykazovany samostatné a jsou zahrnuty
do ucetni hodnoty souvisejicich poloZzek v konsolidované ucetni zavérce.

Metoda efektivni trokové miry je metoda alokace urokovych vynosu nebo urokovych nakladd za pfislusné obdobi tak,
aby byla dosaZena konstantni periodickd urokova mira (efektivni irokova mira) z u€etni hodnoty. Efektivni urokova
mira je mira, kterou se pfesné diskontuji odhadované budouci penézni platby nebo pfijmy po o&ekavanou dobu trvani

CREDITAS Investments SE, Pobfezni 297/14, 186 00 Praha 8 — Karlin
OR: Méstsky soud v Praze, oddil H, viozka 2648, ICO: 19848374, DIC DPH: CZ699006775
e-mail: info@creditasgroup.cz | creditasgroup.cz strana 16 / 57



finanéniho nastroje (pfipadné za kratSi obdobi) na hrubou U&etni hodnotu finanéniho aktiva nebo na nabéhlou hodnotu
finanéniho zavazku.

Efektivni drokova mira diskontuje penézni toky nastroju s proménlivym urokem k pfistimu datu refixace urokd,
s vyjimkou prémie nebo diskontu, ktera odrazi ivérové rozpéti nad pohyblivou Urokovou sazbu specifikovanou v nastroji
nebo jiné proménné, které nejsou pfenastaveny na trzni sazby. Takové prémie nebo diskonty se amortizuji po celou
ocekavanou dobu trvani nastroje.

Vypocet souCasné hodnoty zahrnuje v8echny poplatky placené nebo obdrzené mezi smluvnimi stranami, které jsou
nedilnou soucasti efektivni Urokové sazby. U aktiv nakoupenych nebo vzniklych s Gvérovym znehodnocenim (,POCI* —
purchased or originated credit impaired) pfi prvotnim zauctovani, je efektivni trokova mira upravena o uvéroveé riziko,
ti. je vypocCitana na zakladé ocekavanych penéznich tokl pfi prvotnim zauctovani, nikoliv na zakladé smluvnich
penéznich tok.

Reklasifikace finanénich aktiv. FinanCni aktiva jsou reklasifikovana pouze tehdy, kdyZ se obchodni model pro spravu
portfolia jako celku zméni. Reklasifikace ma prospektivni vliv a je aplikovana od po&atku prvniho vykazovaného obdobi,
které nasleduje po zméné obchodniho modelu. Skupina béhem sou¢asného a prfedchoziho obdobi nezménila sv(j
obchodni model ani neprovedla zadné reklasifikace.

Znehodnoceni — opravna poloZzka na oCekavané uvérové ztraty (ECL). Skupina na zakladé oCekavani posuzuje
ECL pro dluhova finanéni aktiva ocefiovana v AC, FVOCI i pro expozice vyplyvajici z uvérovych pfislibll a smiuv
o finanénich zarukach.

Skupina méfi ECL a vykazuje uvérovou ztratu ke kazdému rozvahovému dni. Méfeni ECL odrazi: i) nezkreslenou
a pravdépodobnostné vazenou ¢astku, ktera je uréena vyhodnocenim spektra moznych vysledkd, ii) éasovou hodnotu
penéz, a iii) veSkeré pfiméfené a dolozené informace, které jsou dostupné bez nadmérnych nakladu a Usili na konci
kazdého vykazovaného obdobi o minulych udalostech, sou¢asnych podminkach a pfedpovédich budouciho vyvoje.

Dluhova finanéni aktiva ocenéna v AC jsou uvedena v konsolidovaném vykazu finan¢ni pozice po snizeni o opravnou
polozku pro ECL. Ocekavané uvérové ztraty u dluhovych finanénich aktiv FVOCI nesnizuji jejich ucetni hodnotu, ve
vykazu o finanéni situaci se nadale vedou v realné hodnoté.

Castka rovnajici se opravné poloZce, ktera by vznikla v pfipadé, Ze by aktiva byla ocen&na nab&hlou hodnotou, se
vykaze ve vlastnim kapitalu (kumulativné v ostatnim uplném vysledku) jako soucast ocefovacich rozdild z dluhovych
nastrojll ve FVOCI a stejna ¢astka se zalctuje do zisku nebo ztraty.

Pfi oductovani téchto aktiv se kumulované snizeni hodnoty vykazané v ostatnim uplném vysledku pfevede do zisku
nebo ztraty. U Gvérovych pfisliba a finan¢nich zaruk se vykazuje samostatna rezerva pro ECL, a to jako zavazek ve
vykazu finanéni pozice.

Pro znehodnoceni Skupina uplatiuje tfistupfiovy model, zalozeny na zménach uvérové kvality od podateCniho
vykazani. Finanéni nastroj, ktery neni znehodnocen uvérovymi ztratami pfi prvotnim zaucétovani, je klasifikovan v prvni
urovni (tzv. Stage 1).

Pro finan¢ni aktiva ve Stage 1 je ECL urCena jako ¢ast ECL za dobu trvani, ktera je vysledkem ocekavanych
udalosti selhani v pfistich 12 mésicich nebo do smluvni splatnosti, pokud je kratsi (,12mési¢ni ECL"). Pokud Skupina
po prvotnim vykazani identifikuje vyznamné zvySeni Gvérového rizika (,SICR" — significant increase in credit risk), je
aktivum prevedeno do urovné 2 (Stage 2) a jeho ECL je méfeno na zakladé doby trvani smlouvy, a to az do smluvni
splatnosti se zohlednénim o€ekdvanych predCasnych splatek (,Lifetime ECL®). Pokud Skupina zjisti, Ze je finan¢ni
aktivum avérové znehodnoceno, je aktivum pfevedeno do urovné 3 (Stage 3) a jeho ECL je méfeno jako ECL za dobu
trvani, tj. Lifetime ECL.

U finan¢nich aktiv v kategorii POCI je ECL vzdy méfeno jako ECL za celou dobu trvani, tj. Lifetime ECL.
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Odpisy finanénich aktiv. Finan¢ni aktivum je zcela nebo ¢aste¢né odepsano v pfipadé, kdy Skupina vyCerpala veskeré
praktické moznosti vymahani pohledavky a dospéla k zavéru, ze neexistuje divodné ocekavani vymozeni nesplacené
pohledavky. Odpis pfedstavuje okamzik oductovani.

Oductovani finanénich aktiv. Skupina oductuje finanéni aktiva, pokud (a) jsou aktiva splacena nebo prava na penézni
toky z aktiv vyprSela jinym zpusobem, nebo (b) Skupina pfevedla prava z penéznich tok( z finan¢nich aktiv nebo
vstoupila do dohody o pfevodu aktiva, pfi¢emz (i) jsou na jinou protistranu pfevedeny v podstaté vSechna rizika
a uzitky plynouci z vlastnictvi aktiva, nebo (ii) nejsou pfevedena v podstaté vSechna rizika a odmény plynouci
z vlastnictvi, ale Skupina si diky dohodé o pfevodu aktiva

neponechala kontrolu. Kontrola je ponechana, pokud protistrana takové dohody nema Zadnou realnou schopnost prodat
aktivum v plném rozsahu tfeti osobé, aniz by omezovala tento prodej jakymikoliv restrikcemi.

Modifikace finanénich aktiv. V pfipadech, kdy Skupina opé&tovné sjednava nebo jinak upravuje smluvni podminky
finan€nich aktiv, posuzuje Skupina, zda je zména smluvnich penéznich tok vyznamna ¢i nikoliv.

Pokud jsou zménéné penézni toky vyznamné podstatné odliSné, oductuje Skupina puvodni finanéni aktivum a vykaze
nové finanéni aktivum v realné hodnoté. Datum opétovného sjednani se povazuje za datum prvotniho zaudtovani
pro nasledné vypolty znehodnoceni, vcetné wurCeni, zda dosSlo k vyznamnému narlstu Uvérového rizika.
Skupina také posuzuje, zda tento novy dluhovy nastroj splfiuje SPPI kritérium.

Pokud se zménéné penézni toky vyznamné neliSi od pavodnich, pak takovato zména nevede k oductovani finanéniho
aktiva. Skupina pfepocita hrubou ucetni hodnotu diskontovanim upravenych smluvnich penéznich tokd pavodni
efektivni irokovou mirou (nebo efektivni urokovou mirou upravenou o uvéroveé riziko pro finan¢ni aktiva POCI).

Finanéni zdvazky — kategorie ocenéni. Finanéni zavazky jsou ocefiovany v kategorii AC, s vyjimkou financnich
zavazk(l v kategorii FVTPL predstavovanych derivaty, které byly jako takové klasifikovany pfi prvotnim zauctovani.

Finanéni zavazky - oduétovani. Finanéni zavazky jsou oduc¢tovany v okamZiku zaniku (ij. ve chvili, kdy
je povinnost, ktera je uvedena ve smlouvé, ukongena, zrusena nebo vyprsi).

Finanéni zavazek nebo jeho ¢ast zanikne, pokud je povinnost definovana smlouvou spinéna, zruSena nebo skonci
jeji platnost a Skupina jiz dale nebude finanéni zavazek nebo jeho ¢ast vykazovat v konsolidovaném vykazu
finanéni pozice. Rozdil mezi hodnotou zavazku v Ucetnictvi, resp. jeho &asti, ktery zanikl nebo byl pfeveden na jiny
subjekt, a mezi ¢astkou za tento zavazek uhrazenou, se zuctuje do ziskll nebo ztrat.

Ocenéni finanénich aktiv realnou hodnotou vykazanou do zisku nebo ztraty. Realna hodnota je cena, ktera by byla
ziskéna za prodej aktiva nebo zaplacena za pfevod zavazku v fadné transakci mezi u€astniky trhu v den ocenéni.

NejlepSim dokladem realné hodnoty jsou trzni ceny kotované na aktivnim trhu. Pokud jsou takové ceny k dispozici,
pouzivaji se pro stanoveni realné hodnoty aktiva nebo zavazku (droven 1 hierarchie stanoveni realné hodnoty).

V pfipadé, Ze je za ucelem stanoveni hodnoty pouzita trzni kotace, nicméné z divodu omezené likvidity nelze trh
povazovat za aktivni (na zakladé dostupnych ukazatel( likvidity trhu), je nastroj klasifikovan jako spadaijici do urovné 2.

Nejsou-li trzni ceny k dispozici, realna hodnota se stanovi pomoci ocefiovacich modelli, pouzivajicich jako vstupy
objektivné zjistitelné trzni udaje. Pokud jsou vS8echny vyznamné vstupy ocenovaciho modelu charakterizovany jako
objektivné zjistiteIné, je nastroj klasifikovan v rdmci Urovné 2 hierarchie realné hodnoty. Za objektivni parametry trhu se
v souvislosti se stanovenim hodnoty na urovni 2 obvykle povaZuji vynosové kfivky, uvérova rozpéti a implikované
volatility.

V nékterych pfipadech nelze realnou hodnotu urcit ani na zakladé dostatecné €asto kotovanych trznich cen, ani s pouzitim
ocenovacich modelll vychazejicich vyhradné z objektivné zjistitelnych trznich Udaju. Za této situace se s pouzitim
realistickych pfedpokladu provede odhad individualnich ocefiovacich parametr(, které nejsou na trhu zjistitelné.
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Je-li urCity objektivné nezjistitelny vstup ocefiovaciho modelu vyznamny, pfipadné je pfislusna cenova kotace
nedostatecné aktualizovana, je dany nastroj klasifikovan v ramci trovné 3 hierarchie realné hodnoty. Pfi stanoveni
hodnoty na urovni 3 se pro stanoveni realné hodnoty pouzivaji znalecké posudky pouzivajici pfedepsané metody ocenéni
aktiv (oCekavané penézni toky, vyvoj trhu apod.) a posouzeni administratora.

Pohledavky z puijcek a uvéra byly ocenény nabéhlou hodnotou podle metodiky trovné 2, pro ocenéni byla po vyhodnoceni
urokovych sazeb vyuzita nabéhla hodnota, se zohlednénim rizikovosti projekt.

Kratkodobé finanéni instrumenty (se splatnosti krat§i nez 1 rok v€etné) nepodléhaji oceriovacim technikam.

Finanéni derivaty. Derivatové finanéni nastroje jsou pfedstavovany pevnymi terminovymi mimoburzovnimi (OTC)
ménovymi forwardy a ménovymi a Urokovymi swapy a komoditami. Skupina klasifikuje derivaty jako ,derivaty jiné nez
zajistovaci“ v kategorii FVTPL.

Derivaty jsou prvotné zauctovany ke dni sjednani obchodu v realné hodnoté, v ramci podrozvahy pak v jejich
jmenovité smluvni hodnoté. Pfecenéni derivatl v kategorii FVTPL na realnou hodnotu je u¢tovano pfes zisk nebo ztratu.

Realné hodnoty jsou odvozeny z modelu diskontovanych penéznich tokl s pouzitim kotovanych trznich dat. Ocenovaci
modely zohledfiuji bé&Zné trzni podminky existujici k datu ocenéni, které nemusi odrazet situaci na trhu pfed nebo po
tomto dni. Krozvahovému dni fidici organy Skupiny tyto modely pfezkoumaly a ujistily se, Zze adekvatnim zplsobem
zohledhuji aktualni trzni podminky vcéetné relativni likvidity trhu a ivérového rozpéti.

Tyto derivaty neslouzi k ucelu zajisténi specifického rizika, proto jsou tyto derivaty vykazany jako derivaty uréené
k obchodovani.

Zmeény realné hodnoty finanénich derivatt k obchodovani jsou vykazany souhrnné ve finanénim vysledku hospodareni.

Goodwill / Prvni aplikace Goodwillu

Na zauctovani podnikovych kombinaci se pouZije metoda koupé (akvizice). Pofizovaci naklady akvizice se ocefuji jako
souhrn pfevedené protihodnoty ocenéné realnou hodnotou stanovenou k datu akvizice a jakychkoli nekontrolnich podilt
v nabyvaném zavodu. Pro kazdou podnikovou kombinaci se Skupina rozhodne, zda nekontrolni podily v nabyvaném
podniku oceni realnou hodnotou, nebo pomérnym podilem &istych identifikovatelnych aktiv nabyvaného zavodu. Naklady
spojené s akvizici se zauctuji jako vynalozené naklady do administrativnich vydaja.

P¥i akvizici zavodu Skupina posuzuje pfevzaty finanéni majetek a zavazky za ucelem jejich vhodné klasifikace a oznaceni
v souladu se smluvnimi podminkami, ekonomickou situaci a relevantnimi podminkami k datu akvizice. To zahrnuje
oddéleni vlozenych derivati od hostitelskych smluv uzavienych nabyvanym zavodem.

Jakakoli podminéna protihodnota, kterou ma nabyvatel pfevést, bude zaucétovana v realné hodnoté k datu akvizice.
Podminéna protihodnota klasifikovana jako vlastni kapital neni pfecenéna a jeji nasledné vyporadani se uctuje v ramci
vlastniho kapitalu. Podminéna protihodnota klasifikovana jako aktivum nebo pasivum, které je finanénim nastrojem
spadajicim do plsobnosti standardu IFRS 9 Finanéni nastroje, se ocefiuje realnou hodnotou a zmény realné hodnoty se
zauctuji do zisku nebo ztraty v souladu s IFRS 9. Jina podminéna protihodnota, ktera nespada do rozsahu plUsobnosti
standardu IFRS 9, se ocenriuje realnou hodnotou ke kazdému datu GCetni zavérky a zmény realné hodnoty se zauctuji do
zisku nebo ztraty.

Goodwill se prvotné oceruje pofizovaci cenou (pfebytek souhrnu pfevedené protihodnoty a vykazané hodnoty
nekontrolnich podili a veSkerych pfedchozich podill nad nabytymi Cistymi identifikovatelnymi aktivy a pfevzatymi
zavazky). Pokud realna hodnota nabytych &istych aktiv pfesahuje souhrn pfevedené protihodnoty, Skupina pfehodnoti,
zda veskera nabyta aktiva a veSkeré prevzaté zavazky spravné identifikoval, a pfezkouma postupy pouzité k ocenéni
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Castek, které maji byt k datu akvizice zauctovany. Pokud pfehodnoceni potvrdi, Ze realna hodnota nabytych Cistych aktiv
pfesahuje souhrn pfevedené protihodnoty, pak se zisk zauc¢tuje do hospodarského vysledku.

Po prvotnim zaudtovani se goodwill ocefuje pofizovaci cenou shiZzenou o pfipadné kumulované ztraty ze sniZeni
hodnoty. Pro G&ely testovani mozného sniZzeni hodnoty bude ke kazdé penézotvorné jednotce Skupiny pfifazen goodwill
nabyty pfi podnikové kombinaci od data akvizice, pokud se o&ekava, Ze tyto jednotky budou mit z kombinace prospéch,
bez ohledu na to, zda jsou témto jednotkam pfifazena jina aktiva nebo pasiva nabyvaného zavodu.

Pokud byl goodwill pfifazen penézotvorné jednotce a Cast operace v ramci této jednotky je vyfazena, je goodwill spojeny
s vyfazenou operaci zahrnut do ucetni hodnoty operace pfi stanoveni zisku nebo ztraty z dispozic. Goodwill vyfazeny za
téchto okolnosti se ocefuje na zakladé relativnich hodnot vyfazené operace a ¢asti zachované penézotvorné jednotky.

Snizeni hodnoty nefinanénich aktiv

Skupina ke kazdému rozvahovému dni stanovi, zda existuji néjaké skute¢nosti nasvédéujici tomu, Ze se snizila hodnota
aktiva. Pokud takové skute¢nosti existuji nebo je-li vyZadovano kazdoro¢ni testovani na sniZzeni hodnoty aktiva, Skupina
odhadne zpétné ziskatelnou ¢astku daného aktiva. Zpétné ziskatelna ¢astka aktiva odpovida realné hodnoté aktiva nebo
penézotvorné jednotky snizené o naklady na vyfazeni nebo hodnoté z uzivani, podle toho, ktera z Castek je vysSi. Zpétné
ziskatelna Castka je stanovena pro jednotlivé aktivum, s vyjimkou aktiva, které nevytvafi penézni pfijmy, které jsou
vyrazné nezavislé na penéznich pfijmech z jinych aktiv €i skupin aktiv. Pokud je ucetni hodnota aktiva nebo penézotvorné
jednotky vy8Si nez zpétné ziskatelna Castka, ma se za to, Ze doSlo ke sniZzeni jeho hodnoty, a toto aktivum je nové
zauctovano ve zpétné ziskatelné Castce.

Pfi ur€ovani hodnoty z uzivani se odhadované budouci penézni toky diskontuji na jejich stavajici hodnotu pomoci
diskontni sazby pfed zdanénim, ktera odrazi sou€asné trzni ocenéni asové hodnoty penéz a rizika specificka pro dané
aktivum. PFi stanoveni realné hodnoty sniZzené o naklady na prodej se berou v Uvahu nedavné trzni transakce. Pokud
zadné takové transakce identifikovat nelze, pouZije se vhodny ocefiovaci model. Tyto vypocty jsou podpofeny
ocefiovacimi nasobky, kétovanymi cenami akcii vefejné obchodovanych spole¢nosti nebo jinymi dostupnymi ukazateli
realné hodnoty.

Skupina vychazi pfi vypoltu snizeni hodnoty z nejnovéjSich rozpoctl a progndéz, které jsou sestavovany zvlast pro
kazdou z penézotvornych jednotek Skupiny, k nimz jsou jednotliva aktiva pfifazena. Tyto rozpoclty a prognézy obecné
pokryvaji obdobi péti let. Pro projekci budoucich penéznich tokd po patém roce se vypocita a pouzije dlouhodoba mira
rdstu.

Ztraty ze snizeni hodnoty u pokracujicich operaci se vykazuji ve vykazu zisku a ztraty v kategoriich nakladl, které
odpovidaji funkci znehodnoceného aktiva, s vyjimkou majetku, ktery byl dfive pfecenén ajehoz pfecenéni bylo
zauctovano do ostatniho uplného vysledku. U takového majetku se snizeni hodnoty zauctovava do ostatniho Uplného
vysledku az do vySe pfedchoziho pfecenéni.

U aktiv s vyjimkou goodwillu se ke kazdému rozvahovému dni posuzuje, zda existuji skute¢nosti, které by naznacCovaly,
ze dfive vykazané ztraty ze snizeni hodnoty jiz neexistuji nebo se snizily. Pokud takova skutecnost existuje, Skupina
odhadne zpétné ziskatelnou ¢astku daného aktiva nebo penézotvorné jednotky.

Dfive vykazana ztrata ze sniZzeni hodnoty se zrusi pouze v pfipadé, Ze od doby, kdy byla vykazana posledni ztrata ze
snizeni hodnoty, doSlo ke zméné predpokladl pouzitych ke stanoveni zpétné ziskatelné ¢astky aktiva.

Zru8eni je omezeno tak, aby ucetni hodnota aktiva nepfekrocila zpétné ziskatelnou ¢astku ani u€etni hodnotu, kterd by
byla stanovena po odecéteni odpisu, pokud by v pfedchozich letech nebyla vykazana zadna ztrata ze snizeni hodnoty
aktiva. Takové zruSeni se Uctuje ve vykazu zisku a ztraty, pokud neni aktivum zauc¢tovano v pfecenéné Castce, kdy se
zruseni zauctuje jako zvySeni pfecenéni.
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Testovani sniZzeni hodnoty goodwillu se provadi pravidelné k datu sestaveni konsolidované ucetni zavérky, a pokud
okolnosti nasvédCuji tomu, Zze by jeho u€etni hodnota mohla byt snizena. Vedeni Skupiny dospélo k nazoru,
ze predpoklady uvedené v posledni ro€ni ucetni zavérce nadale plati a Ze neexistuji znamky sniZeni hodnoty.

SniZeni hodnoty goodwillu se uréuje posouzenim zpétné ziskatelné ¢astky kazdé penézotvorné jednotky (nebo skupiny
jednotek), ke které se goodwill vztahuje. Pokud je zpétné ziskatelna ¢astka penézotvorné jednotky nizsi nez jeji ucetni
hodnota, zaultuje se ztrata ze snizeni hodnoty. Ztraty ze sniZeni hodnoty tykajici se goodwillu nelze v budoucich
obdobich zrusit.

Vedeni Skupiny testuje snizeni hodnoty nehmotného majetku s neurcitou dobou zZivotnosti na Urovni penézotvorné
jednotky a pokud okolnosti nasvédcCuji tomu, Ze by jeho Ucetni hodnota mohla byt snizena. Vedeni Skupiny dospélo
k nazoru, ze pfedpoklady uvedené v posledni ro¢ni u€etni zavérce nadale plati a Ze neexistuji znamky sniZzeni hodnoty.

Poskytnuté uvéry

Pujcky jsou finan¢ni aktiva ocefiovana v nabéhlé hodnoté. Pujcky jsou prvotné vykazany v redlné hodnoté snizené
o transakéni naklady. Uvéry jsou nasledné vedeny v nabé&hlé hodnoté s pouZitim metody efektivni urokové sazby;
veskeré rozdily mezi vynosy (snizenymi o transakéni ndklady) a umofrovanou ¢4stkou jsou vykazany v zisku nebo ztraté
po dobu trvani pljcky s pouzitim metody efektivni irokové sazby.

Zaplacené poplatky za zavedeni uvérovych linek jsou vykazany jako transakéni naklady na pljcky v mife, ve které je
pravdépodobné, Ze ¢ast nebo cela linka bude vyCerpana. V tomto pfipadé je poplatek odloZen, dokud nedojde k Cerpani.
V pfipadé, ze neexistuje dikaz o pravdépodobném &astecném ¢i uplném Cerpani uvérové linky, je poplatek aktivovan
jako predplatné na sluzby likvidity a odpisovan po dobu trvani linky, ke které se vztahuje.

Pujeky jsou ocenény realnou hodnotou snizenou o transakéni naklady a nasledné vykazany v nabéhlé hodnoté
s pouzitim metody efektivni urokové miry snizené o pfipadné ztraty ze sniZeni hodnoty.

Pujeky jsou klasifikovany jako kratkodobé zavazky, pokud Skupina nema bezpodminec¢né pravo odlozit Uhradu zavazku
na dobu nejméné 12 mésicl po rozvahovém dni.

Leasing

Skupina vykazuje aktiva vyjadfujici pravo k uzivani podkladového aktiva a zavazky z leasingu vyjadfujici jeho povinnost
platit leasingové splatky. Aktiva z prava k uzivani jsou vykazana v konsolidovaném vykazu finanéni pozice na fadku Prava
k uzivani a zavazky z leasingu jsou vykdzany na fadku Zavazky z leasingu. Vyjimku tvofi krdtkodobé leasingové smlouvy
(méné nez 12 mésicll) a leasingy, jejichz podkladové aktivum ma nizkou hodnotu. Naklad z titulu kratkodobych leasingl
je vykazovan na fadku VSeobecné spravni a provozni naklady v konsolidovaném vykazu uplného vysledku.

Ke dni sjednani smlouvy se posoudi, zda smlouva obsahuje leasing, tedy zda pfevadi pravo uzivat identifikované aktivum
po stanovenou dobu vyménou za protiplnéni. Pravo k uzivani aktiva a zavazek z leasingu jsou vykazany k datu zahajeni
pronajmu. PFi prvotnim vykazani se aktivum z prava k uzZivani ocenuje pofizovaci cenou, ktera se sklada z pocatecniho
ocenéni zavazku z pronajmu, jakychkoliv pocatecnich pfimych nakladd vynalozenych Skupinou, odhadu nakladd na
demontaz a odstranéni aktiva na konci najemného a veskeré platby najemného provedené pied datem zahajeni najmu
(bez obdrzenych pobidek). Nasledné se odepisuje od data zahajeni leasingu do konce jeho Zzivotnosti nebo do konce
trvani leasingu, je-li kratSi. Skupina pouziva linearni metodu odpisovani.

K datu prvotniho zauétovani zahrnuji leasingové (najemni) splatky zahrnuté do ocenéni zdvazku z leasingu (najmu)
nasledujici typy plateb za pravo uZivat po dobu leasingu (najmu) podkladové aktivum:

— pevné stanovené leasingové splatky (najemné) snizené o splatné leasingové (najemni) pobidky,
— variabilni leasingové splatky (najemné) v zavislosti na indexu,

— Castky, které maji byt uhrazeny na zakladé zaruky zlstatkové hodnoty pronajatého majetku,
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— cenu kupni opce, Ize-li s dostate€nou jistotou pfedpokladat, Ze bude uplatnéna,

— penézité sankce za ukonceni leasingu (najmu), pokud najemce muze uplatnit opci na ukonceni.

Leasingové splatky (najemné) se diskontuji pomoci Urokové sazby leasingu (najmu), pokud ji Ize snadno urg€it, nebo
pomoci pfirtstkové vypljcni Urokové sazby najemce. Vazeny pramér prirdstkové vypujéni urokové sazby pouzité na
ocenéni zavazk( z leasingu (najmu) se pohybuje v rozmezi od 2,9 % do 3,5 % u smluv denominovanych v ¢eskych
korunach.

Kazda platba je rozdélena mezi zavazek a finan¢ni naklady. Po prvotnim zauctovani se zavazky z leasingu (najmu)
ocefiuji metodou efektivni trokové miry. U&etni hodnoty zavazk( z leasingu (najmu) se preceriuji tak, aby odrazely
jakékoli zmény v odhadované dobé leasingu (najmu), uplatnéni kupni opce, zmény leasingovych splatek (najemného)
a garantovanou zUstatkovou hodnotu a jakékoli zmény leasingové (najemni) smlouvy.

Doba trvani leasingu (najmu) je nezruSitelnd; obdobi, na néZ se vztahuji opce na prodlouzZeni a pfed€asné ukonceni, jsou
zahrnuta do doby trvani leasingu (najmu), existuje-li pfiméfena jistota, Ze leasing (najem) bude prodlouzen nebo Ze
smlouva nebude ukon¢ena predcasné.

Aktiva z prava k uzivani se ocenfuji pofizovaci cenou. Naklady na aktivum z prava k uzivani zahrnuiji:
— vySi poCate€niho ocenéni zavazku z leasingu (najmu),

— jakékoli leasingové splatky (najemné) uhrazené nejpozdéji k datu zahajeni leasingu (najmu) snizené o veskeré
obdrzené leasingové (najemni) pobidky; pocatecCni pfimé naklady vzniklé najemci v souvislosti s uzavienim
leasingové (najemni) smlouvy,

— pocatecni pfimé naklady vzniklé najemci v souvislosti s uzavienim leasingové (najemni) smlouvy,

— odhad naklad(, které ponese najemce v souvislosti s povinnosti demontovat a odstranit podkladové aktivum nebo
provést renovaci.

Po prvotnim zauctovani se aktiva z prava k uzivani ocenuji pofizovaci cenou snizenou o kumulované odpisy a pfipadné
kumulované ztraty ze sniZzeni hodnoty a upravenou v disledku pfecenéni zavazku z leasingu (najmu) po prehodnoceni
nebo zméné leasingu (najmu).

Aktiva z prava k uzivani se odepisuji pomoci linearni metody po dobu Zivotnosti aktiva nebo po dobu trvani leasingu
(najmu), podle toho, ktera doba je kratsi.

Zavazky z leasingu se pfi prvotnim vykazani oceni sou¢asnou hodnotou leasingovych splatek, které nejsou splaceny pfi
sjednani smlouvy, a které jsou diskontovany za pouziti implicitni Urokové sazby obsazené v najemni smlouvé nebo pokud
se tato sazba neda snadno urcit, pfirGstkové vypljcni sazby najemce.

Leasingové splatky zahrnuji pevné leasingové platby, variabilni leasingové platby zavislé na indexu nebo sazbé&, hodnotu
ocekavané zbytkové hodnoty aktiva, realizaéni cenu v ramci kupni opce a leasingové platby v opéni obnovovaci lhate,
pokud si je ndjemce pfimérené jisty, Ze uplatni opci, pokud doba pronajmu odrazi najemcuiv zamér opci uplatnit.

Nasledné je u€etni hodnota leasingového zavazku zvySena o Uroky s pouzitim pfislusné diskontni sazby, snizené
0 zaplacené leasingové platby a pfecefiovana v pfipadé prehodnoceni nebo modifikace leasingu.

Skupina vyuzila zjednodusSeni tykajici se kratkodobych leasingl (najmu) (kratSich nez 12 mésicll) a leasingll (najmu),
u nichz ma podkladové aktivum nizkou hodnotu (méné nez 4 348 EUR), a u téchto smluv nezauctovala finanéni zavazky
ani souvisejici aktiva prava k uzivani. Leasingové splatky (najemné) se v tomto ohledu uétuji po dobu trvani leasingu
(najmu) s pouzitim linearni metody jako naklady.

Pouziti standardu IFRS 16 vyZzaduje, aby Skupina provedla rdzné analyzy a odhady mimo jiné ohledné uréeni rozsahu
smluv podléhajicich IFRS 16, stanoveni podminek leasingu (najmu) a ur€eni Urokové miry pouzité pro diskontovani
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budoucich penéznich tokl. Prijaté odhady a predpoklady mize byt nutné revidovat na zakladé zmén podkladovych
trznich a provoznich faktord, novych informaci a trzni praxe tykajici se pouziti daného standardu.

V souladu s poZadavky tohoto standardu Skupina pfi stanoveni doby trvani leasingu (najmu) a odhadu nezrusitelné doby
trvani leasingu (najmu) pouziva definici smlouvy a uréuje dobu vymahatelnosti smlouvy. Vymahatelnost leasingu (najmu)
zanikne, pokud jsou najemce i pronajimatel opravnéni leasing (najem) ukoncit bez souhlasu druhé smluvni strany,
nanejvys$ s nepatrnou pokutou.

PFirGstkova vypujcni urokova sazba najemce je Urokova sazba, kterou by najemce musel platit, aby si na podobnou dobu
a s podobnym zaijisténim mohl vypujcit prostfedky potfebné k nakupu aktiva v podobné hodnoté, jakou ma aktivum
z prava k uzivani, v podobném ekonomickém prostredi.

Pfi odhadu doby trvani leasingu (najmu) usmluv uzavienych na dobu neuréitou bere Skupina v Uvahu dobu
vymahatelnosti smlouvy, kterou je obvykle vypovédni Ihita. V pfipadé smluv, u nichz doba vymahatelnosti neni delSi nez
12 mésicd, vyuziva Skupina vyjimku pro kratkodobé smlouvy.

PFfi odhadovani diskontni sazby bere Skupina v Uvahu odhadovanou urokovou marzi, kterou by musely spole€nosti
Koncernu vynalozit na financovani pronajatého majetku na finanénim trhu, s pfihlédnutim k dobé trvani a méné smlouvy.
Leasingové (najemni) smlouvy se tykaji zejména kancelarskych prostor a prava na vyuziti orné pudy pro zemédélstvi
a vozového parku.

Skupina se nachazi v pozici pronajimatele pouze v pfipadé operativniho leasingu. Pro majetek, ktery je pfedmétem
operativniho leasingu, Skupina vyuziva uc¢etni metody v zavislosti na povaze pronajimaného majetku. V konsolidovaném
vykazu finanéni pozice jej uvadi v polozce Hmotna aktiva. Pfijaté leasingové platby jsou v konsolidovaném vykazu
uplného vysledku vykazovany v polozce Ostatni provozni vynosy.

Investice do nemovitosti

Investi€nim nemovitym majetkem je nemovitost (pozemek nebo budova — popfipadé ¢ast budovy — nebo oboji) drzena
(vlastnikem nebo najemcem jako aktivum z prava k uzivani) spiSe za ucelem dosazeni pfijmu z najemného nebo za
ucelem zhodnoceni €i obojiho nez pro:

a) pouzivani pfi vyrobé nebo dodavkach vyrobku, zbozi &i sluzeb, pfipadné pro administrativni ucely; nebo
b) prodej v ramci bézné ¢innosti.

Majetek, ktery je drzen Skupinou pro dosazeni pfijmu z najemného nebo kapitalového zhodnoceni nebo obojiho a neni
pouzivan Skupinou pro vlastni ucely, je klasifikovan jako investice do nemovitosti. Investice do nemovitosti zahrnuji
pozemky, dokon&ené investice do nemovitosti a investice do nemovitosti ve vystavbé.

Po prvotnim vykazani je investice do nemovitosti ocenéna pofizovaci cenou. Po po&atecnim zafazeni jsou investice do
nemovitosti ocenény v realné hodnoté na zakladé interni valuace Skupiny, schvalované externim znalcem. Redalné
hodnoty vSech investic do nemovitosti jsou kategorizovany na urovni 3 hierarchie realnych hodnot a byly odhadnuty
pomoci metody ocenovani diskontovanych penéznich tok(, neni-li stanoveno jinak. Veskeré zisky nebo ztraty vyplyvajici
ze zmén realné hodnoty jsou Gétovany do zisku nebo ztraty na fadek Cisty zisk z pfecenéni investic do nemovitosti.
Realné hodnoty vSech investic do nemovitosti jsou kategorizovany na urovni 3 hierarchie realnych hodnot.

Hierarchie urovni je nasledujici.

— Uroven 1: Reélna hodnota zji§téna z aktivnich trhii. Trh je povaZovan za aktivni, pokud jsou ceny snadno zjistitelné
od obchodnikll, makléfd, ocenovacich sluzeb a pokud tyto ceny predstavuji skuteéné a pravidelné se vyskytujici
obchodni transakce za obvyklych trznich podminek.

— Uroveri 2: Reéalna hodnota zjisténa z trhi, které nejsou aktivni. Realna hodnota je zjisténa pomoci ocemfovacich
technik maximalizujicich vyuziti pozorovatelnych trznich dat. Tyto techniky spoléhaji na co nejmensi pouziti odhad
ucetni jednotky.
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— Urover 3: Pokud jsou vyznamné vstupy nezbytné pro uréeni realné hodnoty stanoveny na zékladé interniho odhadu,
a pokud se tyto vstupy nedaji b&zné zjistit z trznich dat, nebo nelze trzni data povaZovat za dostate¢né kvalitni, je
pouzita uroven 3.

Vydaje jsou aktivovany do U€etni hodnoty investic do nemovitosti pouze tehdy, pokud je pravdépodobné, Ze budouci
ekonomické pfinosy spojené s témito vydaji poplynou do Skupiny a mohou byt spolehlivé ocenény. Ostatni naklady na
opravy a udrzbu jsou uctovany do konsolidovaného zisku nebo ztraty v u¢etnim obdobi, ve kterém byly vynalozeny.

Pokud je investice do nemovitosti uzivana Skupinou pro vlastni Ucely, je pfefazena do dlouhodobého hmotného majetku
a jeji ucetni hodnota se k datu zmény klasifikace stava pofizovaci cenou, ktera je nasledné odepisovana.

Investice do nemovitosti je pfefazena do zasob, pokud existuje dikaz o rozhodnuti k realizaci vystavby dané etapy
projektu za ucelem prodeje, tj. k datu udéleni Uzemniho rozhodnuti stavebnim ufadem.

Odlozena dan

Odlozené dafiové pohledavky a zavazky vznikaji u pfechodnych rozdill mezi GCetni hodnotou aktiva nebo zavazku
v konsolidovaném vykazu finanéni pozice a jejich dafovou hodnotou. OdloZzené darnové zavazky jsou uctovany pro
v§echny pfechodné rozdily. Odlozena dariova pohledavka je zachycena ve vysi, kterou bude pravdépodobné mozno
realizovat proti o€ekavanym zdanitelnym ziskim v budoucnosti.

Odlozené dariové pohledavky a zavazky se ocenuji pomoci danové sazby, ktera bude platit v obdobi, ve kterém
pohledavka bude realizovana nebo zavazek splatny, na zakladé danovych zakonu schvalenych do konce ucetniho
obdobi.

Zasoby

Skupina definuje zasoby jako aktiva drzena za ucelem prodeje v béZném podnikani, nebo v procesu vyroby pro takovy
prodej nebo ve formé materialu nebo obdobnych dodavek, které se spotfebuji ve vyrobnim procesu nebo pfi poskytovani
sluzeb.

Z pohledu Skupiny jsou zasobou nemovitosti ve vystavbé a predstavuji naklady na vystavbu nemovitosti za ucelem
prodeje v bézné Cinnosti. Nemovitosti ve vystavbé jsou vykazany v pofizovacich cenach nebo Cisté realizovatelné
hodnotg, je-li nizsi.

Cista realizovatelna hodnota je odhadnuta prodejni cena v b&zném podnikani snizena o odhadnuté naklady na dokong&eni
a odhadované naklady nutné k uskute€néni prodeje.

Naklady na prodané zasoby se ocefiuji pomoci specifické identifikacni metody. Pofizovaci cena developerskych projekt(
zahrnuje stavebni naklady, ostatni pfimé naklady spojené s vystavbou, vyrobni rezii a vypujéni naklady. Cista
realizovatelna hodnota se rovna odhadnuté prodejni cené v bézné Cinnosti, snizené o naklady na dokonceni a o naklady
prodeje.

Pozemky jsou vykazany v zasobach, pokud byla na Skupinu pfevedena vyznamna rizika a uzitky vyplyvajici z vlastnictvi.

Stavebni naklady a ostatni pfimé naklady, v€etné vypUGjénich nakladl a vyrobni rezie jsou v pribéhu vystavby
klasifikovany jako nedokoncena vyroba. Projekt je pfefazen z nedokonéené vyroby do hotovych vyrobkd po vydani
kolaudacniho rozhodnuti. Nemovitost je vyfazena v momentég, kdyZ na katastralnim ufadu je zapsan prevod vlastnického
prava. Pozemky jsou klasifikovany jako hotové vyrobky v ramci zasob.

Poplatky za zprostfedkovatelské sluzby souvisejici s prodejem konkrétnich bytovych jednotek jsou uctovany do nakladu
pristich obdobi a rozpustény do naklad(i az v dobé uznani vynost z pfisluSného prodeje.
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Dokoncené nemovitosti ur€ené k budoucimu prodeji a nemovitosti ve vystavbé jsou posuzovany z hlediska snizeni
hodnoty vzdy, kdyz udalosti nebo zmény okolnosti naznacuiji, Ze jejich ucetni hodnota nemusi byt zpétné ziskatelna.

Ztradta ze snizeni hodnoty je zaucétovana ve vysSi Castky, o kterou ucetni hodnota aktiva prevySuje jeho d&istou
realizovatelnou hodnotu. Cista realizovatelna hodnota pfedstavuje otekavanou prodejni cenu snizenou o naklady na
dokonéeni a prodejni naklady. Nemovitosti, jejichz hodnota byla sniZena, jsou ke kazdému rozvahovému dni posuzovany
z hlediska mozného zru$eni sniZzeni hodnoty.

Biologicka aktiva

Skupina k datu rozvahy oceniuje rostlinna i zivociSna biologicka aktiva realnou hodnotou minus odhadované naklady pfi
prodeji, tj. takovou hodnotou, za jakou by biologické aktivum bylo prodano &i pfevedeno do zemédélské produkce za
pfedpokladu jeho nejlepSiho vyuziti. Pfecefiovana biologicka aktiva k datu rozvahy zahrnuji Zivocisna aktiva v masné
produkci a pro trzni produkci mléka. Pfi stanoveni realnych hodnot Skupina vychazi z trznich cen masa a mléka platnych
pro evropsky region a zohledriuje oCekavané naklady na transformaci aktiv.

Naklady na transformaci aktiva pfedstavuji zejména kalkulované naklady na krmny den v pfipadé Zivo&iSnych aktiv.
Kalkulace realné hodnoty snizené o naklady pfi prodeji tedy vychazi bud
a) z aktudlni trzni ceny, je-li k dispozici nebo
b) ze souctu aktualni skladové ceny a celkové odhadované marze, ktera by byla realizovana pfi prodeji i pfi
pfevodu do zemédélské produkce nebo
c) vynosl produkce aktiva (pokud by byly realizovany za trzni ceny pouzité v kalkulaci realné hodnoty) snizené
o celkové naklady na toto aktivum po dobu transformace.

Kratkodoba biologicka ZivoCisna aktiva jsou ocefiovana realnou hodnotou snizenou o odhadované naklady pfi prodeji.
Pro jalovice neexistuje likvidni trh a nelze, s ohledem na povahu vyroby, jednoznacné urcit naklady a vynosy souvisejici
pouze s chovem téchto aktiv. Jalovice jsou ocefiovany pofizovaci cenou minus pfipadné naklady na znehodnoceni a toto
nakladové ocenéni aproximuje trzni hodnotu. Dlouhodoba evidence zemédélskych podnikd potvrzuje, Ze nakladové
ocenéni jalovic aproximuje trzni hodnotu.

Hotovost a penézni ekvivalenty

Penézni prostifedky a penézni ekvivalenty zahrnuji penézni hotovost, vklady na pozadani a ceniny. Bankovni ucty
a vklady, které jsou splatné na pozadani a tvofi nedilnou soucast fizeni penéznich prostfedk Skupiny, jsou pro ucely
prehledu o penéznich tocich vykazany jako slozka penéznich prostfedkl a penéznich ekvivalentd.

Aktiva klasifikovana jako drzena k prodeji

Aktiva a vyfazované skupiny aktiv klasifikované jako drzené k prodeji jsou ocefovany hodnotou, ktera je nizsi z ucetni
hodnoty a realné hodnoty snizené o prodejni naklady. Aktiva a skupiny aktiv jsou klasifikovany jako drzené k prodeji,
pokud dojde k realizaci jejich u€etni hodnoty formou prodeje, a ne jejich uzivanim.

Tato podminka je povazovana za splnénou pouze v pfipadé, Ze prodej je vysoce pravdépodobny a aktivum nebo skupina
aktiv jsou pfipraveny k okamzitému prodeji v jejich sou¢asném stavu. Vedeni Skupiny musi &init kroky vedouci k prodeji
aktiva nebo skupiny aktiv tak, aby byl prodej dokonéen v obdobi do jednoho roku od data klasifikace aktiv nebo skupiny
aktiv jako drzenych k prodeji.

Vlastni kapital

Kmenové akcie se klasifikuji jako vlastni kapital a jsou ocenény v nominalni hodnoté.
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Emitované dluhopisy

Skupina provadi prvotni zau¢tovani vydanych dluhovych cennych papir(i ke dni jejich vzniku. V§echny ostatni finanéni
zavazky jsou prvotné zauctovany k datu sjednani obchodu, coz je datum, kdy se Skupina stane ucastnikem smiuvnich
ustanoveni daného nastroje.

Skupina odudtuje finanéni zavazek, pokud dojde ke splnéni, zruseni nebo skon€eni platnosti jejich smluvnich povinnosti.

Skupina fadi finanéni zavazky do kategorie ostatni finanéni zavazky. Tyto finanéni zavazky jsou prvotné zauc&tovany
v realné hodnoté snizené o veskeré pfimo pfifaditelné transakéni naklady. Po prvotnim zauétovani jsou tyto finanéni
zavazky ocenény v nabéhlé hodnoté s pouzitim metody efektivni urokové miry.

Skupina klasifikuje tu ¢ast vydanych dluhopisu, jejiz doba splatnosti je kratSi nez jeden rok vzhledem k datu sestaveni
ucetni zavérky, jako kratkodobou.

Zavazky z obchodnich vztaht

Obchodni zavazky pfedstavuji povinnost zaplatit za zboZzi nebo sluzby, které byly pofizeny v ramci b&€Zzného podnikani
od dodavatell. Zavazky jsou klasifikovany jako kratkodobé, pokud jsou splatné do jednoho roku (nebo v normalnim
provoznim cyklu podnikani, pokud je delSi). V opaéném pfFipadé jsou vykazany jako dlouhodobé zavazky.

Zavazky z obchodnich vztah( a ostatni zavazky jsou vykazovany nabéhlou hodnotou. Nabéhla hodnota se vzhledem
k jejich kratkodobym splatnostem zpravidla rovna nominaini hodnoté.

Dané

V ramci Skupiny existuji dvé skupinové DPH registrace (viz §5a zakona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty). Jedna
se o DPH skupinu s DIC CZ699006775 a CZ699003518. Souéasti prvni jmenované skupiny DPH jsou zejména
spole€nosti zabyvajici se finan&nimi ¢innostmi. Druha jmenovana DPH skupina je tvofena spole€nostmi provozujicimi
Alzheimercentra.

S ohledem na to, ze prevazujicimi vynosy obou DPH skupin jsou osvobozena plnéni bez naroku na odpocet, maji
spolecnosti z téchto DPH skupin kraceny narok na odpocet ve vysi 1 %. Nenarokovana ¢ast DPH je proto uctovana do
naklad(, pfipadné je soucasti pofizovaci ceny dlouhodobych hmotnych a nehmotnych aktiv. PInéni mezi spole¢nostmi
z jedné DPH skupiny v souladu se zakonem nepodléhaji dani z pfidané hodnoty.

Vynosy z hlavni ¢innosti

Trzby jsou vynosy plynouci z bé&Znych innosti Skupiny. Vynosy se vykazuji ve vysi transakéni ceny. Transakéni cena je
Castka protipInéni, na kterou Skupina ofekava narok vymeénou za pfevod kontroly nad slibenymi aktivy nebo sluzbami na
zdkaznika, s vyjimkou €astek vybranych jménem tfetich stran. Vynosy se vykazuji po odecteni slev, navratnosti a dané
z pfidané hodnoty.

Osobni naklady

Naklady na zaméstnance jsou soucasti provoznich naklad( a zahrnuji odmény ¢&lenim fidicich (pfedstavenstvo)
a kontrolnich (dozor¢i rada) organu Skupiny.

Skupina pravidelné odvadi zakonné odvody do statniho rozpoctu k financovani statniho ddchodového planu
a zdravotniho pojisténi a nad ramec téchto odvodu Skupina neposkytuje zaméstnancim dodate¢né pfispévky na penzijni
pfipojisténi, ani do zadnych jinych penzijnich fondd ¢i pland.
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Cisté zisky a ztraty z financovani

Urokové vynosy a naklady se vykazuji pomoci metody efektivni urokové sazby, s vyjimkou vypdjénich nakladd
vztahujicich se ke kvalifikovanym aktiviim, které jsou aktivovany do pofizovaci ceny téchto aktiv. Skupina se rozhodla
aktivovat vypujéni naklady pro vSechna kvalifikovana aktiva bez ohledu na to, zda jsou ocefiovana realnou hodnotou, i
nikoliv.

PFi vypodtu efektivni irokové miry Skupina odhaduje penézni toky pfi zohlednéni viech smluvnich podminek finanéniho
nastroje (napf. pfedplacené opce), ale nebere v uvahu budouci avérové ztraty. Vypoc€et zahrnuje vSechny poplatky a body
zaplacené nebo pfijaté mezi smluvnimi stranami, které jsou nedilnou soucasti efektivni irokové miry, transakcni naklady
a vSechny ostatni prémie nebo slevy.

U finan¢nich aktiv, u kterych doslo ke znehodnoceni Gvéru (faze 3), se urokovy vynos vypocita aplikaci efektivni irokové
sazby na jejich AC, snizenou o rezervu OUZ.

Transakce se spfiznénymi osobami

Spfiznénou stranou se rozumi osoba nebo Uc€etni jednotka, kterd je spfiznéna s uCetni jednotkou sestavujici ucetni
zavérku, tedy Skupinou.

O spfiznéné strany se jedna v pfipadé, pokud jsou strany pod spolec¢nou kontrolou nebo jedna strana pIné kontroluje
¢innost druhého subjektu nebo uplatriuje podstatny vliv na jeho Fizeni, {j. finanéni a provozni rozhodnuti.

Spfiznénymi osobami ke Skupiné se rozumi ¢lenové statutarnich a dozorc¢ich organt a vedeni Skupiny, pravnické osoby
majici kontrolu nad Skupinou, véetné osob s kvalifikovanou ucasti na téchto osobach a ¢lent vedeni téchto osob, osoby
blizké ¢lendm statutarnich a dozorcich organd, vedeni Skupiny a osobam majicim kontrolu nad Skupinou, pravnické
osoby, ve kterych néktera z vySe uvedenych osob ma kvalifikovanou ucast, osoby s kvalifikovanou uG&asti na Bance
a jakakoliv pravnicka osoba pod jejich kontrolou, &lenové bankovni rady CNB a pravnické osoby, nad kterymi ma Skupina
kontrolu.

V souladu s timto vymezenim jsou spfiznénymi osobami Skupiny pfedevsim Ovladajici osoba, CREDITAS B.V., ¢lenové
pfedstavenstva a dozorCi rady a ostatni spfiznéné osoby, k nimz se fadi spoleCnosti pfimo i nepfimo ovladané
spole¢nosti CREDITAS B.V.

Dulezité ucetni sudky a klicové zdroje nejistoty pii odhadech

P¥i pfipravé konsolidované ucetni zavérky v souladu s IFRS provadi vedeni Skupiny odhady a uréuje pfedpoklady, které
maji vliv na aplikaci U¢etnich postupl a na vykazovanou vySi aktiv, zavazku, vynosli a nakladu. Tyto odhady a
predpoklady jsou zaloZeny na bazi historickych zkuSenosti a dalSich faktorech, které jsou povazovany za pfiméfené za
podminek, pfi nichz se odhady ucetnich hodnot aktiv a zavaz( provadi, a to v situacich, kdy nejsou zcela evidentni z
jinych zdroja.

Skute¢né vysledky se od odhadu mohou liit. V pfipadé vyznamnych rozhodnuti zaklada vedeni Skupiny své odhady na
nazorech nezavislych odborniki.

Zmeéna v ucetnim odhadu se vykaze prospektivné, tj. novy dohad se uplatni na budouci transakce a udalosti od data
zmeény tohoto odhadu, a jeji dopad je obsazen v uplném vysledku: ucetniho obdobi, ve kterém ke zméné doslo; ucetniho
obdobi, ve kterém ke zméné doslo a v nadchazejicim ucetnim obdobi (pokud se zména tyka i nadchazejiciho obdobi).

Pokud ma zména vliv i na ocenéni aktiv, zavazkl nebo vlastniho kapitalu, jsou opraveny i hodnoty téchto polozek, a to v
ucetnim obdobi, ve kterém ke zméné odhadu doslo.
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Udalosti po skoncéeni u€¢etniho obdobi
Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni konsolidované ucetni zavérky, je zachycen

v UuCetnich vykazech v pfipadé, ze tyto udalosti poskytuji doplfujici dikazy o podminkach, které existovaly
k rozvahovému dni.

V pfipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni konsolidované ucetni zavérky doslo k vyznamnym udalostem
zohledriujicim podminky, které nastaly po rozvahovém dni, jsou disledky téchto udalosti popsany v pfiloze, ale nejsou
zauctovany v ucetnich vykazech.

2.3  Prijeti novych ¢i revidovanych standardii IFRS

Nové a novelizované ucetni standardy IFRS, které jsou ucinné v bézném obdobi

V bézném obdobi Skupina poprvé pouzila nasledujici Upravy stavajicich u€etnich standard IFRS vydané Radou pro
mezinarodni Ucetni standardy (rada IASB) a pfijaté pro pouziti v EU, které jsou povinné u¢inné v Evropské unii pro ucetni
obdobi zacinajici 1. ledna 2024 nebo po tomto datu.

Pfijeti téchto uprav nemé vyznamny dopad na zvefejnéni nebo na &astky vykazané v této ucetni zavérce.

Upravy IFRS 16 Leasingy — Zavazky z leasingu pfi prodeji a zpétném leasingu

Upravy IFRS 16 doplfiuji poZzadavky na nasledné ocenéni prodeje a zpétného leasingu, ktery splfiuje pozadavky IFRS
15 Vynosy ze smluv se zakazniky na zaGétovani jako prodej aktiva. Upravy vyZzaduji, aby prodavajici-najemce stanovil
Jleasingové splatky“ nebo ,revidované leasingové splatky“ tak, aby po datu zahajeni nevykazal zisk nebo ztratu souvisejici
s pravem k uzivani, které si ponechal.

Upravy nemaiji vliv na zisk nebo ztratu vykazanou prodavajicim-najemcem v souvislosti s &aste¢nym nebo uplnym
ukoncéenim leasingu. Bez téchto novych pozadavkul by prodavajici-najemce mohl vykazat zisk z prava k uzivani, které si
ponechava, pouze z divodu pfecenéni zavazku z leasingu (napfiklad po modifikaci leasingu nebo zméné doby trvani
leasingu) za pouziti obecnych pozadavkd IFRS 16. Tak tomu mohlo byt zejména v pfipadé zpétného leasingu, ktery
zahrnuje variabilni leasingové platby, které nezavisi na indexu nebo sazbé.

V ramci téchto uprav rada IASB upravila ilustrativni pfiklad v IFRS 16 a pfidala novy pfiklad, ktery ilustruje nasledné
ocenéni aktiva z prava k uzivani a zavazku z leasingu pfi transakci prodeje a zpétného leasingu s variabilnimi
leasingovymi platbami, které nezavisi na indexu nebo sazbé. llustrativni pfiklady rovnéz objasiuiji, Ze zavazek vyplyvajici
z transakce prodeje a zpétného leasingu, ktera se podle IFRS 15 kvalifikuje jako prodej, je zavazkem z leasingu.

Upravy IAS 1 Sestavovani a zverlejfiovani tdetni zévérky — Klasifikace zavazkil jako kratkodobé nebo dlouhodobé

Upravy IAS 1 vydané v lednu 2020 maji dopad pouze na prezentaci zavazk( jako kratkodobé nebo dlouhodobé ve vykazu
o finanéni situaci, nikoliv na vysi nebo nacasovani vykazani jakychkoliv aktiv, zavazku, vynosl ¢&i naklad( nebo na
zverejnéné informace tykajici se téchto polozek.

Upravy objasiiuji, Ze klasifikace zavazkil na kratkodobé a dlouhodobé vychazi z prav existujicich ke konci Ugetniho
obdobi. Dale upfesnuiji, ze klasifikace neni ovlivnéna ocekavanimi, zda ucetni jednotka uplatni své pravo odlozit datum
vyporadani zavazku, a Ze existence prav je podminéna dodrzovanim kovenant( ke konci G&etniho obdobi. Upravy rovnéz
zavadéji definici ,vyporadani“ s cilem objasnit, Ze vypofadani znamena pfevod penéz, kapitalovych nastroju a jinych aktiv
Ci sluzeb protistrané.

Upravy IAS 1 Sestavovani a zvefejiiovani tdetni zavérky — Dlouhodobé zavazky s kovenanty

Upravy IAS 1 vydané v srpnu 2022 upiesfiuji, Ze pouze kovenanty, které je G&etni jednotka povinna dodrzovat v iéetnim
obdobi nebo pfed jeho koncem, ovliviuji jeji pravo odlozit vypofadani zavazku o alespon dvanact mésicli po rozvahovém
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dni (a proto se musi vzit v potaz pfi urCovani, jestli je dany zavazek kratkodoby, nebo dlouhodoby). Tyto kovenanty
ovliviuji, zda pravo ke konci ucetniho obdobi existuje i v pfipadé, kdy se dodrzovani kovenantu vyhodnocuje az po
rozvahovém dni (napf. dodrzovani kovenantu vychazejiciho z finanéni situace ucetni jednotky k rozvahovému dni se
vyhodnocuje az po rozvahovém dni).

Rada IASB dale upfesnila, Ze pravo odlozit vypofadani zavazku o alespor dvanact mésict po rozvahovém dni neni
dot&eno, pokud ucetni jednotka musi kovenant dodrzovat az po skongeni u€etniho obdobi. Pokud je vSak pravo ucetni
jednotky odlozit vypofadani zavazku podminéno dodrzovanim kovenantu do dvanacti mésicl po skonceni ucetniho
obdobi, ucetni jednotka musi zvefejnit informace, které umozni uzivatelim ucetni zavérky posoudit riziko, ze zavazky
budou splatné dvanact mésicu po skonceni ucetniho obdobi. To by zahrnovalo informace o danych kovenantech (véetné
povahy kovenantl a kdy je ucetni jednotka povinna je dodrzovat), u€etni hodnotu souvisejicich zavazk( a pfipadné
skuteC¢nosti a okolnosti, které by naznacCovaly, Ze by se uc€etni jednotka mohla pfi dodrzovani kovenantl potykat s
obtizemi.

Upravy IAS 7 Vykaz o penéZnich tocich a IFRS 7 Finanéni nastroje: Zverejnéni — Ujednani o dodavatelském financovani

Upravy standardd doplfiuji pozadavky na zvefejiovani a ,orientaéni ukazatele* v ramci stavajicich pozadavkl na
zvefejfiovani, jez po uletnich jednotkach vyzZaduji, aby poskytovaly kvalitativni a kvantitativni informace tykajici se
ujednani o financovani dodavateld.

Ujednani o financovani dodavatell se vyznacuiji tim, Ze jeden nebo vice poskytovatell financovani nabizi uhradu ¢astek,
které ucetni jednotka dluzi svym dodavateliim, a UCetni jednotka se zavazuje provést uhradu v souladu s podminkami
ujednani ke stejnému datu, k némuz se plati dodavatelim, nebo k datu pozdéjSimu. Tato ujednani poskytuji ucetni
jednotce prodlouzené platebni podminky nebo dodavatelim ucetni jednotky podminky pfed€asné Uhrady v porovnani s
datem splatnosti pFislusné faktury. Ujednani o financovani dodavatel(l se ¢asto oznacuji jako financovani dodavatelského
fetézce, financovani zavazk( nebo reverzni faktoring.

Nové a novelizované uéetni standardy IFRS vydané radou IASB, které dosud nebyly pfijaty Evropskou unii

Nasledujici upravy stavajicich ucetnich standardu IFRS nebyly dosud schvaleny k pouzivani v EU a Skupina je tedy
nemohla aplikovat:

e |FRS 18 Prezentace a zvefejfiovani v ucetni zavérce

e |FRS 19 Dcefiné podniky bez vefejné odpovédnosti: Zvefejiiovani

e Upravy standardu IFRS 9 a IFRS 7 Upravy klasifikace a ocefiovani finan&nich nastrojti

o Upravy IFRS 10 Konsolidovana Géetni zavérka a IAS 28 Investice do pfidruzenych a spoleénych podniki — Prode;
nebo vklad aktiv mezi investorem a pfidruzenym nebo spole¢nym podnikem

e Upravy IAS 21 Dopady zmé&n sménnych kurztl cizich mén — Nedostate¢na sménitelnost
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2.4 Konsolidacni celek

Do konsolidace k 30. zafi 2024 jsou zahrnuté nasledujici spole¢nosti:

20| dOFLIE “ i Misto Metoda

Spole¢nost vlastnictvi vlastnictvi vlastnictvi hlasovaciho I Sektor .
2024 2024 2023 prava 2024 Podnikani konsolidace
CREDITAS Investments SE 100 % 0% 100 % 100 % Cesko Ostatni plna
UNICAPITAL Invest | a.s. 100 % 0% 100 % 100%  CGesko F"znrg;’; plna
UNICAPITAL Invest Il a.s. 100 % 0% 100 % 100% | Cesko F'”Za:;g;! pIna
UNICAPITAL Invest Il a.s. 100 % 0% 100 % 100%  Gesko F';Z”rz;’; plna
UNICAPITAL Invest IV a.s. 100 % 0% 100 % 100%  Cesko F'”Z?rg;’; plna
UNICAPITAL Invest V a.s. 100 % 0% 100 % 100% | Cesko F'”Za:;g;! pIna
UNICAPITAL Invest VI a.s. 100 % 0% 100 % 100%  CGesko F"znrg;’; plna
UNICAPITAL Invest Vil a.s. 100 % 0% 100 % 100% | Gesko F'”er;g;‘; pIna
UNICAPITAL Invest VIl a.s. 100 % 0% 100 % 100% @ Cesko F'”Za:;;”; plna
UNICAPITAL Invest IX a.s. 100 % 0% 100 % 100%  CGesko F"znrg;’; plna
CREDITAS Invest a.s. 100 % 0% 100 % 100% |  Gesko | I mancni pina

Zdroje
CREDITAS Invest | a.s. 100 % 0% 100 % 100% |  Gesko | I mancni pina
Zdroje

UNICAPITAL Finance a.s. 100 % 0 % 100 % 100 % Cesko Ostatni plna
UNICAPITAL Finance Il s.r.o. 100 % 0% 100 % 100 % Cesko Ostatni plné
UNICAPITAL Finance Il s.r.o. 100 % 100 % 0 % 100 % Cesko Ostatni plna
UNICAPITAL a.s. 100 % 0% 100 % 100% @ Cesko Ostatni plna
MORAVAN MIéc¢na farma, a.s. 100 % 0% 100 % 100 % Cesko Ostatni plna
Pozemky UNICAPITAL s.r.o. 100 % 0% 100 % 100 % Cesko | Nemovitosti plna
REZIDENCE U PARKU s.r.o. 100 % 0% 100 % 100 % Cesko | Nemovitosti plnd
Reality Property Il s.r.o. 100 % 0% 100 % 100 % Cesko | Nemovitosti plna
PORUBOVKA, a.s. 18,8 % 0% 18,8 % 18,8 % Cesko Ostatni ekvivalenéni
Photon Forest, s.r.o. 18,8 % 0 % 18,8 % 18,8 % Cesko Ostatni ekvivalenéni
UCED Holding a.s. 100 % 100 % 0% 100 % Cesko | Nemovitosti plna
Projekt Elixir s.r.o 100 % 100 % 0% 100 % Cesko | Energetika plné
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UNICAPITAL ENERGY s.r.o. 100 % 0% 100 % 100 % Cesko | Energetika plna
UCED s.r.o. 100 % 0 % 100 % 100 % Cesko | Energetika plné
UCED Prodej s.r.o. 100 % 0% 100 % 100 % Cesko | Energetika plna
LUDS s.r.o. 100 % 0% 100 % 100 % Cesko | Energetika plna
UCED Servis s.r.o. 100 % 0% 100 % 100 % Cesko | Energetika plna
UCED Energy s.r.o. 100 % 0% 100 % 100 % Cesko | Energetika plna
UCED Commodities s.r.o. 100 % 0% 100 % 100 % Cesko | Energetika plné
UCED Agregace s.r.o. 100 % 0% 100 % 100 % Cesko | Energetika plna
UCED Agregace Il s.r.o. 100 % 0% 100 % 100 % Cesko | Energetika plné
UCED Agregace lll s.r.o. 100 % 0% 100 % 100 % Cesko | Energetika plné
UCED Agregace IV s.r.o. 100 % 0% 100 % 100 % Cesko | Energetika plna
UCED Energy Il s.r.o. 100 % 0% 100 % 100 % Cesko | Energetika plna
Landreal s.r.o. 100 % 100 % 0% 100 % Cesko | Energetika plna
UCED Energy lll s.r.o. 100 % 0% 100 % 100 % Cesko | Energetika plna
UCED Solar s.r.o. 100 % 0% 100 % 100 % Cesko | Energetika plné
UCED Volt s.r.o. 100 % 0% 100 % 100 % Cesko | Energetika plna
UCED Volt Il s.r.o. 100 % 100 % 0% 100 % Cesko | Energetika plna
VITKOVICE ENERGY s.r.0. 100 % 0% 100 % 100 % Cesko | Energetika plna
KGJ Flexibilita s.r.o. 100 % 100 % 0% 100 % Cesko | Energetika plna
GGE Trade,a.s. 100 % 100 % 0% 100 % |Slovensko | Energetika plné
ELGAS, s.r.o 100 % 100 % 0% 100 % |Slovensko | Energetika plna
IFM, a.s. 100 % 100 % 0% 100 % |Slovensko | Energetika plna
Snina Energy, s. r. 0. 100 % 100 % 0% 100 % |Slovensko | Energetika plna
ZE.Z"‘AREN Povazska Bystrica, | 15 ¢, 100 % 0% 100 % | Slovensko | Energetika plna
GGE distribucia, s.r.o. 100 % 100 % 0% 100 % |Slovensko | Energetika plné
ELGAS Sales a.s. 100 % 100 % 0% 100 % |Slovensko | Energetika plné
Teplo GGE s.r.o. 100 % 100 % 0 % 100 % |Slovensko | Energetika plna
KGJ Invest a.s. 50 % 50 % 0% 50 % |Slovensko | Energetika plna
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TENERGO Slovensko, s.r.o. 100 % 100 % 0% 100 % |Slovensko | Energetika plna
SOUTHERM s.r.o. 100 % 100 % 0 % 100 % |Slovensko | Energetika plné
SOUTHERM SPRAVA s.r.0. 66 % 66 % 0 % 66 % |Slovensko | Energetika plna
CREDITAS Fund Holding a.s. 100 % 0% 100 % 100 % Cesko Ostatni plna
S.Z'EDITAS ASSETS SICAV 100 % 0 % 100 % 100 % Cesko Ostatni plna
g;ﬁ'ms ENERGY, podfond | 57 349, | 37,34 % 0% 100% @ CGesko | Energetika plna
UCED Distribuce Il, s. r. o. 37,34 % 37,34 % 0% 100 % Cesko | Energetika plné
UCED Distribuce lll, s. r. 0. 37,34 % 37,34 % 0% 100 % Cesko | Energetika plna
UCED Distribuce IV, s. r. 0. 37,34 % 37,34 % 0% 100 % Cesko | Energetika plné
UCED Distribuce, s. r. 0. 37,34 % 37,34 % 0% 100 % Cesko | Energetika plné
UCED Chomutov, s. r. 0. 37,34 % 37,34 % 0% 100 % Cesko | Energetika plna
UCED Kopfivnice, s. r. 0. 37,34 % 37,34 % 0% 100 % Cesko | Energetika plna
UCED Prerov, s.r. 0. 37,34 % 37,34 % 0% 100 % Cesko | Energetika plna
UCED Watt s.r.o. 37,34 % 37,34 % 0% 100 % Cesko | Energetika plna
UCED Bio s.r.o. 37,34 % 37,34 % 0% 100 % Cesko | Energetika plna
UCED Vitkovice a.s. 37,34 % 37,34 % 0% 100 % Cesko | Energetika plna
CREDITAS LOAN SICAV a.s. 100 % 0% 100 % 100 % Cesko Ostatni pina
gE:EA%:A;S OPPORTUNITY 20 % 0% 20 % 20 % Cesko Ostatni ekvivalenéni
SKATLOP a.s. 100 % 0% 100 % 100 % Cesko | Nemovitosti plna
CREDITAS Real Estate a.s. 100 % 0% 100 % 100 % Cesko | Nemovitosti plna
a:g:;gznfii"?tate 100 % 0% 100 % 100% | Gesko | Nemovitosti plna
Z_‘:'_Cha Property Development 100 % 0% 100 % 100% | Gesko | Nemovitosti plna
Valcha PD 10 s.r.o. 85 % 0% 85 % 100 % Cesko | Nemovitosti plna
Valcha PD 11A s.r.o. 85 % 0 % 85 % 100 % Cesko | Nemovitosti plna
Valcha PD 11B s.r.o. 85 % 0% 85 % 100 % Cesko | Nemovitosti plna
Valcha PD 11C s.r.o. 85 % 0% 85 % 100 % Cesko | Nemovitosti plna
DIFESA a.s. 100 % 0 % 100 % 100 % Cesko | Nemovitosti plna
Ere‘zlse':‘onfmnzn?rso_f_ir_ty 100 % 0% 100 % 100%  Gesko | Nemovitosti plna
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Hrebenky Property 100 % 0% 100 % 100 % | Gesko | Nemovitosti plna
Development s.r.o.

DELTA PD s.r.o. 100 % 0% 100 % 100 % Cesko | Nemovitosti plna
;JES_A Property Development 100 % 0% 100 % 100% | CGesko | Nemovitosti plna
GAMA PD s.r.o. 100 % 0% 100 % 100 % Cesko | Nemovitosti plna
BETA PD s.r.o. 100 % 0 % 100 % 100 % Cesko | Nemovitosti plna
Blue Future Third s.r.o. 100 % 0 % 100 % 100 % Cesko | Nemovitosti plna
EPSILON PD s.r.o. 100 % 0% 100 % 100 % Cesko | Nemovitosti plna
AMONIL Invest s.r.o. 100 % 0 % 100 % 100 % Cesko | Nemovitosti plna
DB Development s.r.o. 100 % 0% 100 % 100 % Cesko | Nemovitosti plnd
:_rr'f‘ga Progetti & Investiment 100 % 0% 100 % 100 % | Gesko | Nemovitosti plna
Kobylisy PD s.r.o. 100 % 0% 100 % 100 % Cesko | Nemovitosti plna
Osova PD, s.r.o. 100 % 0% 100 % 100 % Cesko | Nemovitosti plné
LEMANT Finance s.r.o. 100 % 0 % 100 % 100 % Cesko | Nemovitosti plna
Financial Consortium s.r.o. 100 % 0% 100 % 100 % Cesko | Nemovitosti plna
Pereta Estates s.r.o. 100 % 0% 100 % 100 % Cesko | Nemovitosti plné
BONUM reality, s.r.o. 100 % 0% 100 % 100 % Cesko | Nemovitosti plna
Stodulky Property Park s.r.o. 100 % 0% 100 % 100 % Cesko | Nemovitosti plna
Stodlky Property Park B s.r.o. 100 % 0% 100 % 100 % Cesko | Nemovitosti plna
Bofivojova 72 s.r.o. 100 % 100 % 0% 100 % Cesko | Nemovitosti plna
Pobfezni 10 s.r.o. 100 % 100 % 0% 100 % Cesko | Nemovitosti plnd
CELIEN Solution s.r.o. 100 % 100 % 0% 100 % Cesko | Nemovitosti plna
UNICAPITAL Healthcare a.s. 100 % 0 % 100 % 100 % Cesko Ostatni plna
AC pp s.r.o. 100 % 0% 100 % 100 % Cesko Ostatni plna
Prihonice Services s.r.o. 100 % 0% 100 % 100 % Cesko Ostatni plna
AC IMMO s.r.o. 100 % 0% 100 % 100 % Cesko Ostatni plna
AC Spréavni | s.r.o. 100 % 0 % 100 % 100 % Cesko Ostatni plna
AC Spravni Il s.r.o. 100 % 0% 100 % 100 % Cesko Ostatni plna
AC Spravni lll s.r.o. 100 % 0% 100 % 100 % Cesko Ostatni plné
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nekonsoliduje

Alzheimercentrum Zlosyri z.4. 100% 0% 100% 0% Cesko Ostatni se
Alzheimercentrum Slovakia a.s. 100 % 0% 100 % 100 % |Slovensko Ostatni plna
/:./;ﬁeimercentrum Piestany, 100% 0% 100% 0% | Slovensko Ostatni nekonso/idLg'z
Fa-Qrest s.r.o. 100 % 0 % 100 % 100 % Cesko Ostatni plna
AC Admin s.r.o. 100 % 0% 100 % 100 % Cesko Ostatni pina
Pl-Qrest z.4. 100% 0% 100% 0% | Cesko Ostatni ”eko”so”d‘;j‘z
Ce-Qrest z.4. 100% 0% | 100% 0% | Cesko |  Ostatni| OKO"SOIWe
L-Qrest z.0. 100% 0% 100% 0% Cesko Ostatni ”eko”so”d“sj‘:
Bu-Qrest 2.0, 100% 0% | 100% 0% Cesko|  Ostatni "OKOMSON
F-Qrest z.4. 100% 0% | 100% 0% | Cesko |  Ostatni | "OKOMSONS
J-Qrest z.. 100% 0% | 100% 0% Cesko|  Ostatni "OKOMSON
O-Qrest z.4. 100% 0% | 100% 0% | Cesko  Ostanj COMSO
Pa-Qrest z.4. 100% 0% 100% 0% | CGesko Ostatni ”ek"”so”d‘gz
Prch-Qrest z.4. 100% 0% 100% 0% | Cesko Ostatni ”ekonso”d‘;j‘z
Pr-Qrest z.. 100% 0% | 100% 0% | Cesko|  Ostatnj| OKO"SONe
ZI-Qrest z.. 100% 0% 100% 0% | Cesko |  Ostatni ”ek"”so”d‘gz
Z-Qrest z.4. 100% 0% | 100% 0% Cesko|  Ostatni "OKOMSON
Centrum Sifiava s.r.o. 100 % 0% 100 % 100 % | Slovensko Ostatni plna
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2.5 Pozemky, budovy a zafizeni

VSechny stavby, budovy, zafizeni a stroje, pozemky a ostatni polozky se vykazuji v historickych cenach sniZzenych
o opravky a opravné polozky. Historické ceny zahrnuji naklady, které se pfimo vztahuji k pofizeni pfislusnych polozek.

Dlouhodoby hmotny majetek

Nedokonéeny

dlouhodoby

Stavb Zarizeni, Ostatni majetek
(tis. K¢&) a budo y prislusenstvi dlouhodoba Pozemky a zalohy na Celkem

vy a stroje aktiva dlouhodoby

hmotny

majetek
Hruba ucetni hodnota ke dni 31. 12. 2023 635 687 373 968 8 950 216 138 183142 | 1417 886
Kumulované opravky -148 290 -222 683 -936 0 0 -371 909
Cista éastka ke dni 31. 12. 2023 487 398 151 285 8013 216 138 182769 | 1 045604
Nakup/pfirdstky/pofizeni 588 192 4165172 18 100 81463 699 229 | 5497 156
Akvizice 2024 (zména kons. Celku) 1537 111 2130 110 0 20 110 99 075 | 3786406
Prodej/Ubytky/zafazeni 0 -50 375 -5 522 -661 -122 988 -179 545
Kurzové rozdily 28 212 35 841 78 491 1665 66 287
Hruba ucetni hodnota ke dni 30. 09. 2024 | 2 789 202 6 599 717 21 606 317 542 860 123 | 10 588 190
Odpisy 2024 -39 125 -200 945 =727 0 0 -185 797
Opravky 2024 - Akvizice -749 455 -1 958 087 0 0 0 | -2707 542
SniZeni opravek — vyfazeni 0 50 375 690 0 0 51 065
Kurzové rozdily -12 898 -32 842 -10 0 0 -45 750
Kumulované opravky -831 673 -2 526 060 -1945 0 0 | -3359679
Cista éastka ke dni 30. 09. 2024 1957 529 4 093 657 19 661 317 542 860 123 | 7 228 512

K vyznamnym pfirastkim majetku v roce 2024 patfi akvizice skupiny GGE, ktera pfinesla pozemky, stavby a zafizeni
v hodnoté 3 786 406 tis. K& v brutto hodnoté.

Kurzoveé
Slovakia a.s. a skupiny GGE.

rozdily jsou zplUsobeny pfepoétem mény zEUR na K& udcefiné spolecnosti

Alzheimercentrum

Vyznamny pfirastek polozek Stavby a budovy a Zafizeni pfisluSenstvi a stroje a Nedokonéeny dlouhodoby majetek je
zpusoben zapoctenim energetickych aktiv z provozovanych distribuénich soustav. Celkovy pfirlistek dlouhodobého

hmotného majetku €ini 5 253 335 tis. KE.
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2.6 Nehmotny majetek

Vyznamny pfirdstek polozek nehmotného dlouhodobého majetku je zplsoben akvizici skupiny GGE. Vlivem této akvizice
se nehmotny majetek zvySil o 439 366 tis. K& netto hodnoty. 301 656 tisk K& tvofi smlouvy o koncesi na sluzby,
79 342 tis. K& emisni povolenky, 33 917 tis. K& vykupni tarify elektrické energie a ostatni nehmotny majetek predstavuje

24 450 tis. K¢E.

Prirdstek nehmotného dlouhodobého majetku je dale zpusobeny zapoctenim energetickych aktiv z provozovanych

distribuénich soustav. Tento pfirlstek predstavuje 430 tis. K&.

Struktura ostatnich nehmotnych dlouhodobych aktiv zGstava obdobna posledni konsolidované ucetni zavérce.

2.7 Financ¢ni aktiva

(tis. K¢) 30.09.2024 31.12.2023
Dlouhodoba finanéni aktiva ocenéna nabéhlou hodnotou 128 402 181 360
Podilové listy a akcie 71711 114 367
Dluhopisy 50 640 51168
Podily v druzstvech a ostatnich spole¢nostech 30 9 804
Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek 6 021 6 021
Dlouhodoba finan¢ni aktiva celkem 128 402 181 360
Kratkodoba financ¢ni aktiva ocenéna realnou hodnotou do zisku
! -- 128 548
nebo ztraty
Akcie - 128 548
Kratkodoba finan¢ni aktiva ocenéna nabéhlou hodnotou 94 583 67 909
Dluhopisy 94 583 67 909
Kratkodoba finanéni aktiva celkem 94 583 196 458
Financ¢ni aktiva celkem 222 985 377 818
Finan¢éni aktiva ocenéna nabéhlou hodnotou
Podilove listy a akcie
(tis. K¢) 30.09.2024 31.12.2023
Podilové listy a akcie
CP CREDITAS Stabilita (ISIN: CZ0008477387) 30 000 30 000
CP CREDITAS Smiseny (ISIN: CZ0008477502) 18 000 18 000
CP CREDITAS Opportunity I. podfond - investi¢ni akcie _ 42 234
(ISIN: CZ0008050341)
Ostatni akcie 23 711 24 133
Dlouhodoba finan¢ni aktiva ocenéna nabéhlou hodnotou 71711 114 367
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Dluhopisy

(tis. K¢) 30.09.2024 31.12.2023
Dluhopisy

JTGF Xl 4,9/26 26 633 28 672
Smart capital 19 998 18 487
Smart capital 4 009 4 009
Dlouhodoba finanéni aktiva ocenéna nabéhlou hodnotou 50 640 51168
Dluhopisy 30.09.2024 31.12.2023
JTFG X 4,75/24 67 909 67 909
JTEF CZKII 5,25/25 26 674 -
Kratkodoba finanéni aktiva ocenéna nabéhlou hodnotou 94 583 67 909

Kapitalové nastroje ocenéné realnou hodnotou do zisku nebo ztraty

Skupina se rozhodla zaradit nize uvedené kapitalové instrumenty jako nastroje ocefiované realnou hodnotou do zisku
nebo ztraty. Jako kapitalové nastroje ocenéné realnou hodnotou do zisku nebo ztraty. Skupina urcila ty kapitalové

nastroje, které jsou ur€ené k obchodovani.

Kratkodoba finanéni aktiva ocenénd redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty:

(tis. K¢) 30.09.2024 31.12.2023
akcie CEZ, a.s. (ISIN: CZ0005112300) - 128 548
Celkem -- 128 548
2.8 Derivaty

Skupina vykazuje derivatové finan¢ni nastroje v nasledujicich polozkach rozvahy: (v tis. K&)

(tis. K¢) 30.09.2024 31.12.2023
Kratkodoba finanéni aktiva z derivatl 778 112 -
Kratkodobé finanéni zavazky z derivatl 938 962 -

V roce 2023 Skupina uzavfela smlouvy o komoditnich swapech na budouci obdobi. Tyto smlouvy pfedstavuji derivatové
finanéni nastroje a Skupina je uzaviela, aby ekonomicky zajistila jiné finanéni nastroje nakupnich a prodejnich
komoditnich smluv. Skupina urcila své portfolio nakupnich a prodejnich komoditnich kontraktt s pevnymi cenami, které
se Uctuji v redlné hodnoté do zisku nebo ztraty, aby se odstranil ietni nesoulad. Tento postup ved| k pfecenéni vSech
komoditnich smluv s pevnymi cenami v realné hodnoté vykézané do zisku nebo ztraty, coZ odrazi strategii fizeni rizik

Skupiny.
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29 Goodwill

Ugetni hodnota goodwillu

(tis. KE) 30.09.2024 31.12.2023

Brutto hodnota goodwillu - -

Pocatec¢ni stav goodwillu 328 873 -
Nabyti v pribéhu business combination 3034 621 328 873
Kurzové rozdily 41 357 --
Amortization -- --

Pocatecni stav - -

Impairment -- -

Kurzové rozdily -- --
Netto hodnota goodwillu 3 404 851 328 873

Skupina v €ervnu 2024 nabyla finanéni investici ve skupiné GGE a.s.

GGE a.s patfi k pfednim slovenskym energetickym skupinam. Investuje do rliznych oblasti energetického primysilu, od
vyroby a distribuce az po dodavku.

Do mezitimni uc¢etni zavérky byla naétena sub-konsolidace GGE od data akvizice do 30.9.2024.

K datu sestaveni mezitimni u€etni zavérky skupina nema k dispozici finalni verzi posudku k alokaci kupni ceny. Alokace
bude provedena v konsolidaci k 31.12.2024

210 Poskytnuté uvéry

Spole¢nostem ve skupiné CREDITAS poskytla Skupina Gvéry v celkové vysi 7 875 952 tis. KE (k 31. prosinci 2023:
6 223 029 tis. K&). Spoleénostem mimo skupinu CREDITAS poskytla Skupina Uvéry v celkové vysi 2 512 856 tis. K¢ (k 31.
prosinci 2023: 1517 169 tis. K¢&).

(tis. K¢) 30. zari 2024 31. prosince 2023
Dlouhodoba aktiva 845 524 2388 064
Dlouhodobé uveéry — ¢ast splatna za vice nez 1 rok 996 789 2663834
Ocekavané uvérové ztraty -151 265 -275770
Kratkodoba aktiva 8 952 897 5025238
Kratkodobé uvéry — kratkodoba &ast splatna do 1 roku 9392019 5310685
Ocekavané uvérové ztraty -439 122 -285 447
Poskytnuté uvéry celkem 9798 421 7413 302

Béhem tfi Ctvrtleti roku 2024 Skupina poskytla nové Uvéry vétSinou spolecnostem ve skupiné CREDITAS, ale i tfetim
stranam. Zaroven doslo i k dalSim ¢erpanim Gvérovych ramc(, které Skupina poskytla v pfedchazejicich obdobi. DalSi
narUst celkové ¢astky poskytnutych uvérl byl zpisoben vyfazenim nékterych spolecnosti ze skupiny CREDITAS, ¢imz
se uvéry plvodné uréené k elimininaci v ramci konsolidaéniho celku pfesunuly mezi Uvéry poskytnuté tfetim stranam, a
proto jsou nové vykazované v ramci poskytnutych uveér(.

Ocekavané uvérové ztraty

Pro ugely znehodnoceni finan&nich aktiv a tvorbu opravnych poloZzek Skupina aplikuje, v souladu s u¢etnim standardem
IFRS 9, model o¢ekavanych uvérovych ztrat (ECL).
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211 Leasing

Skupina ma leasingové smlouvy zejména na pronajem kancelafi, pozemku a vozidel. Najmy kancelafi nebo &asti budov
se ve Vvétsiné pfipadd sjednavaji na dobu 10 let, u pozemku se doba pronajmu ve vétsiné pfipadl sjednava na dobu 20
let a u vozidel se doba pronajmu pohybuje mezi 4-6 lety.

Béhem roku 2024 byla pofizena Skupina GGE a.s. Skupina si pronajima rlizné pozemky, budovy, vozidla a technické
vybaveni. U vét3iny leasingovych smluv Skupina pfedpoklada dobu pronajmu shodnou s dobou trvani leasingu. U smluv
uzavienych na dobu neurcitou dobu, stanovuje Skupina pfedvidatelnou minimaini dobu vazanosti obou smluvnich stran,
s ohledem na smluvni a ekonomické sankce za ukonéeni smlouvy.

Celkové pfirtstky za rok 2024 k 30.09. €inily 10 878 tis. K& (2023: 42 887 tis K&).

Aktiva z prava k uzivani

(tis. KE) 30.09.2024 31.12.2023
Hodnota aktiv z leasingu 1031 268 248 910
Opravky 306 819 79113
Prirastky 10 878 42 887
Hodnota zavazku z leasingu
- Kratkodoba ¢ast — do 1 roku 34 908 29 997
- Dlouhodoba ¢ast — 2 az 5 let 93 423 100 167
- Dlouhodoba ¢ast — 5 a vice let 140 711 155 838
Cista dlouhodoba aktiva z leasingu ¢&ini k 30.09.2024 1 031 268 tis. K& (2023: 248 910 tis. K&).
Nize jsou uvedené Castky, které jsou z titulu leasingll zauc¢tované v zisku nebo ztraté:
(tis. K¢) 30.09.2024  30.09.2023
Odpisy aktiv z leasingu 66 829 20 693
Ztraty z financovani leasingu 6 449 4 342
Celkem 73728 25035
212 Investice do nemovitosti
(tis. KE) 30.09.2024 31.12.2023
Realna hodnota 4032254 2624320
Prirastky/nakupy - 129 157
Akvizice dcefinych spolecnosti 169 636 1 095680
Ubytky/prodeje - - 32851
ZvySeni realné hodnoty béhem roku 178 292 215948
Prevody dle IFRS 5 -466 422 -
Realna hodnota Celkem 3913760 4032254

Majetek drzen pro dosazeni pfijmi znajemného nebo kapitalového zhodnoceni je klasifikovan jako investice do
nemovitosti. Investice do nemovitosti zahrnuji pozemky, budovy a jejich pfisluSenstvi a pofizeni investic do nemovitosti.

PrirGstky/nakupy predstavuji pofizeni novych nemovitych véci klasifikovanych jako investice do nemovitosti
a ubytky/prodeje predstavuji pozbyti majetku klasifikovaného jako investice do nemovitosti.

Béhem roku 2024 byl dle IFRS 5 klasifikovan k prodeji projekt spole¢nosti Osova PD, s.r.o.
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Po prvotnim vykazani je investice do nemovitosti ocenéna realnou hodnotou. Realné hodnoty vSech investic do
nemovitosti jsou kategorizovany na urovni 3 hierarchie realnych hodnot a byly odhadnuty pomoci metody ocerovani
diskontovanych penéznich tokd a metody trzniho porovnani, neni-li stanoveno jinak. Veskeré zisky nebo ztraty vyplyvajici
ze zmén realné hodnoty jsou uctovany do ziskl nebo ztrat z pfecenéni investic do nemovitosti.

Vynosy vykazané v zisku nebo ztraté z pfecenéni do realné hodnoty zafazené do urovné 3 €inily za obdobi konc&icim
30.09.2024 byly 178 292 tis. KC (2023: 215 948 tis. KC) a jsou uvedeny v konsolidovaném vykazu o uplném vysledku
v polozce ,Cisty zisk z pfecenéni investic do nemovitosti*.

Tyto vynosy vykazaneé v zisku nebo ztraté pro méreni realné hodnoty kategorizované na urovni 3 hierarchie realné
hodnoty Ize pfipsat zménam nerealizovanych ziskll nebo ztrat souvisejicich s investici do nemovitosti drzenou na konci
vykazovaného obdobi.

Investice do nemovitosti Ize rozdélit na 2 druhy investic: vlastnictvi pozemk( a developerské projekty. Lokalita, metoda

ocenéni a rozpad realné hodnoty v letech:

Druh investice do . _ Realna hodnota 2024 Realna hodnota 2023
. . Lokalita Metoda ocenéni . M . .
nemovitosti (tis. K&) (tis. K&)
Pozemky Morava a Slezsko Metoda’tr,znlho 251 162 205 981
porovnani
Olomouc Metoda diskontovanyeh 212 146 202 482
penéznich toku
Praha, Letiany Metoda diskontovanych 1084 268 1034 874
penéznich toku
Brno, Stary Liskovec Met?(,ja,dISkon.,t ovanych - 500 822
penéznich toku
Praha, Karlin Metoda diskontovanych 343 106 327 476
i penéznich toku
Developerské ,
roiekt Pisek, Ostrava,
projexty Vodnany, Pardubice, | Vynosova metoda 696 799 664 940
Zlosyn, Caslav
Praha, Stodtilky Metoda diskontovanych 1055 209 1006 595
penéznich toku
Praha, Stodiilky Metoda diskontovanych 93 337 89 084
penéznich toku
Praha, Stodulky Metoda diskontovanych 177 733 -
penéznich toku
Celkem 3913760 4 032 254
213 Dané

Dan z pfijmu

Platna sazba dané z pFijmu pravnickych osob uplatfiovana na vykazany zisk &ini 21 % (2023: 19 %). Castka dané z pfijmu
ve vySi 143 417 tis. KE odpovida zejména rezervé na dan z pfijmu za rok 2024.

2.14 Odlozena dan

V obdobi do 30.9.2024 vzrostl odloZeny danovy zavazek z 697 193 tis. KE na 1 381 218 tis. KE. Duvodem tohoto zvyseni
je zejména akvizice skupiny GGE a pfirGistek pfecenéni majetku.
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215 Zasoby

(tis. K¢) 30.09.2024 31.12.2023
Zasoby

Nedokon&ena vyroba: Nemovitosti ve vystavbé 2354672 2176 591
Hotové vyrobky: Byty uréené k prodeji 291 906 815 579
Poskytnuté zalohy na zasoby 17 889 101 435
Ostatni zasoby 348 427 295 435
Celkem 3012 894 3 389 040

NedokonCena vyroba je tvofena primarné stavebnimi naklady vynaloZzenymi vystavbu nemovitosti. Nejvétsi polozky tvofi
rozpracované projekty Nova Valcha, U Milosrdnych, Mosilana, K Zavérce, Grébovka, Klecanska alej, Jinonicky dvir a
Nové Boroviny.

NejvétSim ubytkem byl prodej pozemku v Jinonicich ze spole¢nosti Difesa a.s. do spole¢nosti Panorama Jinonice s.r.o.,
nejvétsim pribytkem pak dokon€ovani projektu U Milosrdnych ve spole€nosti Praga Progetti e Investimenti,spol. s r.o.

Nemovitosti ve vystavbé byly vykdzany v pofizovaci cené k datu pofizeni Skupinou. K 30. zafi 2024 nebyly Zadné zasoby
odepsany.

Nejvétsimi pfirlstky a ubytky byly prodeje bytl v projektech Jinonicky dvur a Nové Boroviny Kladno.

Pokles poskytnutych zasob je zpUsoben odstoupenim od kupni smlouvy a vracenim zalohy ve spolecnosti Blue Future
Fourth s.r.o.

Nejvétsi polozku ostatnich zasob tvofi nemovitosti a pozemky nakoupené vramci akvizice zavodu Vitkovice Heavy
Machinery do spole¢nosti Skatlop a.s. (k 30.9.2024: 211 588 tis. K¢&), dale jsou to ndhradni dily a palivo v elektrarné
vlastné&né spoleénosti UCED Bio s.r.o. (k 30.9.2024: 106 620 mil. K&)

216 Kratkodobé pohledavky a ostatni aktiva

Kratkodobé pohledavky

(tis. K¢) 30.09.2024 31.12.2023
Kratkodobé pohledavky

Obchodni pohledavky — hruba hodnota 394 374 229 817
Opravna polozka -43 697 -36 134
Pohledavky z obchodnich vztaht 350 676 193 683
Ostatni pohledavky — hruba hodnota 493 346 84 262
Opravna polozka -- --
Ostatni kratkodobé pohledavky 493 346 84 262
Kratkodobé pohledavky celkem 844 022 277 945

Nejvétsi polozku ostatnich pohledavek tvofi poskytnuté zalohy na energie a energetické sluzby v distribu€nich
soustavach, dariové pohledavky a kompenzace cen energii poskytované spoleénostem energetické divize GGE.

Nad ramec individualné vytvofenych opravnych polozek k pohledavkam byla dle interni metodiky vytvofena plosna
opravna polozka v hodnoté 3% hrubé hodnoty vSech obchodnich pohledavek.
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Ostatni aktiva

(tis. K¢) 30.09.2024 31.12.2023
Ostatni aktiva

Ostatni dlouhodoba aktiva — hruba hodnota 1085 2 056
Opravna polozka -- --
Ostatni dlouhodoba aktiva 1085 2 056
Ostatni kratkodoba aktiva — hrub&a hodnota 278 703 243 018
Opravna polozka -114 339 -122 942
Ostatni kratkodoba aktiva 164 364 120 076

Ostatni aktiva celkem

165 449 122 132

V polozkach ostatnich aktiv nedoslo k vyznamnym zménam, navyseni je zpusobeno zakonsolidovanim aktiv noveé nabyté
energetické skupiny GGE.

217 Aktiva klasifikovana jako drzena k prodeji

(tis. K&) Projekty drzené k prodeji Ostatni podily drzené k prodeji
ke dni 31. 12. 2023 551 651 2193 513
klasifikovano k prodeji -52 818 1563 450
prodano 551 651 --
opravnd polozka -- -2 722 280
ke dni 30. 09. 2024 -52 818 1034 683

V roce 2023 bylo ve Skupiné rozhodnuto o zaméru prodat zbyvajici ¢ast investic¢nich akcii podfondu CREDITAS GREEN,
podfond SICAV. K 31. prosinci 2023 Skupina klasifikuje tyto investiéni akcie v celkové vysi 2 193 513 tis. K& jako aktiva
drzena za ucelem prodeje (k 30. zafi 2024 byla hodnota akcii 2 722 280 tis. K&).

V pribéhu roku 2024 doslo k prodeji penézotvorného aktiva, které tvofilo vyznamnou Cast v podfondu, z hlediska
opatrnosti Skupina vytvofila 100% opravnou polozku k celé zbyvajici ¢asti investiCnich akcii podfondu CREDITAS
GREEN, podfond SICAV ve vysi 2 722 280 tis. KE. V obdobi od ledna do zafi 2024 Skupina obdrZela vyplacené zalohy
na dividendy z drzenych akcii v celkové vysi 2 972 472 tis. K€ vykazané v ziscich z ostatnich finanénich operaci.

K 30. zafi 2024 drzi Skupina tyto akcie, u kterych bylo rozhodnuto o zaméru prodeje:

(tis. K¢) 30.09.2024 31.12.2023
Akcie

Cenné papiry HIA — GAMA ENERGY, podfond SICAV 624 189 -
Cenné papiry PIA — MAX DEVELOPMENT PODFOND 1. 147 506 -
Cenné papiry HIA — MAX DEVELOPMENT PODFOND 1. 220 754 -
Cenné papiry HIA — CREDITAS OPPORTUNITY SICAV a.s., | 42 234 _

podfond

Ostatni aktiva celkem 1034 683

Dale doslo ve Skupiné vroce 2024 rozhodnuto o zaméru prodat dcefinou spole¢nost, ato Osova PD, s.r.o. Celkova
hodnota Cistych aktiv drzenych k prodeji je — 52 818 tis. K. Pfedpoklada se, Ze k prodeji dojde do konce roku 2024.
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K 30. zafi 2024 Skupina klasifikovala jako aktiva drzena za ucelem prodeje tato aktiva/projekty:

(tis. K¢) Osova PD, s.r.o.
Budovy, pozemky a zafizeni 12 737
Zasoby 499 134
Pohledavky z obchodniho styku a jiné pohledavky 6 140
Penize a penézni ekvivalenty 1568
Aktiva klasifikovana jako drzena k prodeji celkem 519 579
Zavazky z obchodniho styku a jiné zavazky 9022
Uvéry 563 375
Zavazky vztahujici se k aktivam klasifikovanym jako drzena k prodeji 572 397
Vynosy _
Naklady 27771

Vysledek hospodareni spole€nosti drzené k prodeji

2.18 Vlastni kapital

Spole¢nost CREDITAS Investments SE a jeji dcefiné spole€nosti (dale souhrnné Skupina) se zabyva investovanim do
spole¢nosti a aktiv v oblastech distribuce energie, obnovitelnych zdrojd energie, realit a zemé&dé&lstvi, predevsim v Ceské
republice a na Slovensku.

Spole¢nost ma pravni formu Evropské spolecnosti a byla zapsana obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem
v Praze, oddil H, vlozka 2648 dne 23. 10. 2023. Sidlo Spole¢nosti se nachazi na adrese Praha 8 - Karlin, Pobfezni
297/14, PSC 186 00, Ceska republika.

Jedinym, a tudiz 100% akcionafem Spole¢nosti CREDITAS Investments SE je spolec¢nost UNICAPITAL N.V. se sidlem
na adrese 1083HJ Amsterdam, De Boelelaan 30, Nizozemsko, zapsana do nizozemského obchodniho rejstfiku pod
registratnim Cislem 66551625.

Jedinym akcionafem spole¢nosti UNICAPITAL N. V. je spole¢nost CREDITAS B.V., jejimz jedinym akcionafem je pan
Pavel Hubacek.

Skupina nevlastni zadné vlastni akcie.

Zakladni kapital
Spole¢nik Vyse podilu 30. zafi 2024 (tis. K¢&) 31. prosince 2023 (tis. K<)
UNICAPITAL N.V. 100 % 2921 2921

Zakladni kapitél je pIné splacen.

Kapitalové fondy
(tis. KE) 30. zafi 2024 31. prosince 2023
Ostatni kapitalové fondy - -
Rezervni fond 947 947
Ostatni fondy 504 504
Celkem 1451 1451
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Dividendy vykazané a vyplacené v prubéhu roku byly nasledujici:

(tis. K&) 2024 2023
Zavazky z titulu dividend k 1. lednu -- --
Rozhodnuti o vyplaté dividend v prabéhu roku -- 1265 000
Dividendy vyplacené akcionafiim v priib&hu roku - -1 265 000

Zapocet

Zavazky z titulu dividend k 30. zafri

2.19 Bankovni uvéry

Spolecnosti v konsolidaénim celku mély k 31. 09. 2024 celkovy zlstatek pfijatych bankovnich avéra

ve vysi 7 907 868

tis. K¢ (k31. 12. 2023: 2 504 183 tis. K¢, pficemz korunové bankovni uvéry mély zustatky v celkové vysi 4 964 046 tis.

KE (k31.12.2023: 2 462 960 tis. Kc&).

Meziro¢ni narUst je zplsoben zejména Uvéry na pofizeni distribuénich soustav.

(tis. K¢) 30.09.2024 31.12.2023
Bankovni kontokorentni ucty 77 034 78 080
Bankovni uvéry (do 1 roku) 218 771 397 670
Bankovni uvéry (2 az 5 let) 1601 344 1800612
Bankovni uvéry (nad 5 let) 3 066 897 186 598
Bankovni uvéry a kontokorentni ucty celkem 4 964 046 2 462 960 ‘

Spole¢nosti ve skupiné CREDITAS pfijaly cizoménové bankovni Gvéry vcelkové korunové vysi 2 943 822 tis. K&
(k 31.12.2023: 41 223 tis. K&). Konkrétné spolecnosti pfijaly eurové bankovni Gveéry v celkové vysi 117 987 tis. EUR (k 31.

12.2023: 1 667 tis. EUR).

Narust je zpUsoben zejména Uvéry spojenymi s akvizici energetické skupiny GGE.

(tis. K€) 30.09.2024 31.12.2023
Bankovni kontokorentni ucty - --
Bankovni uvéry (do 1 roku) 2905 325 -
Bankovni uvéry (2 az 5 let) - -
Bankovni uvéry (nad 5 let) 38 497 41 223
Bankovni uvéry a kontokorentni ucty celkem 2943 822 41 223
(tis. K¢) 30.09.2024 31.12.2023

Bankovni uvéry a kontokorentni Gty celkem
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2.20 Prijaté avéry

Skupina v prvnich deviti mésicich roku 2024 pfijala uvéry od spolecnosti ve skupiné CREDITAS v celkové vysi 1378
128 tis. K& (k 31. prosinci 2023: 517 562 tis. K&). Od spole¢nosti mimo skupinu CREDITAS pfijala Skupina uvéry
v celkové vySi 3 320 tis. K& (k 31. prosinci 2023: 3 265 342 tis. K&).

Pfijaté uvéry netto
(tis. K&) 30. zaii 2024

Dlouhodobé zavazky

31. prosince 2023

Dlouhodobé uvéry — ¢ast splatna za vice nez 1 rok 1081761 349 746
Kratkodobé zavazky

Kratkodobé uvéry — kratkodoba ¢ast splatna do 1 roku 299 687 3433 158
Prijaté uvéry celkem 1381 448 3782904

2.21 Emitované dluhopisy

V prvnich deviti mésicich roku 2024 bylo emitovano 20 novych emisi dluhopist, k datu splatnosti bylo splaceno 14 emisi
v celkové nominalni hodnoté 1 568 100 tis. K&.

Skupina v letech 2017 az zafi 2024 nabizela dluhopisy v celkovém objemu 31 155 000 tis. K&. Z tohoto objemu nebyly
k 30. zafi 2024 upsany, pfipadné doslo ke zpé&tnému odkupu, nebo byly splaceny dluhopisy v hodnoté 19 116 850 tis.

K¢, a proto nejsou zavazkem Skupiny. Vysledna nominalni hodnota upsanych dluhopisu k 30. zafi 2024 &ini 12 038
150 tis. K&.
(tis. K¢) 30. zari 2024 31. prosince 2023
Vydané dluhopisy
Emitované dluhopisy brutto 31 155000 27 005 000
Neupsana ¢ast emitovanych dluhopist, zaniklé dluhopisy -19 116 850 -17 679 850
Upsana ¢ast emitovanych dluhopisu 12 038 150 9325150
Nabéhly urok 229323 172 493
Nakoupeny alikvotni urokovy vynos 25609 1813
Emisni naklady -149 430 -60 343
Vydané dluhopisy celkem 12 143 652 9439 113
(tis. K¢) 30. zari 2024 31. prosince 2023
Struktura vydanych dluhopisti (v nominalni hodnoté)
Vydané dluhopisy — dlouhodobé
Dluhopisy se zUstatkovou dobou splatnosti > 5 let 0 14 000
Dluhopisy se zUstatkovou dobou splatnosti 1-5 let 8477 250 7287 150
Emisni naklady -91 130 -28 226
Vydané dluhopisy — dlouhodobé celkem 8 386 120 7272924
Vydané dluhopisy — kratkodobé
Dluhopisy se zlstatkovou dobou splatnosti < 1 rok 3 560 900 2024 000
Uroky splatné do 1 roku 254 932 174 306
Emisni naklady -58 300 -32 117
Vydané dluhopisy — kratkodobé celkem 3757 532 2166 189
Vydané dluhopisy celkem 12 143 652 9439 113
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Rozpis jednotlivych emisi s uvedenim splatnosti a celkovou nominalni hodnotou upsanych dluhopist k 30. zafFi 2024

: Nominalni hodnota

ISIN Urokova sazba Datum splatnosti* k 30. zari 2024 (tis.
K¢)

Listinna forma
CZ0003518326 5.10 % 15.02.2025 334 000
CZ0003518334 6.00 % 15.02.2026 149 500
CZ0003519233 5.10 % 28.06.2025 343900
CZ0003532186 5,70 % 10.06.2026 53 700
CZ0003532202 6,90 % 10.06.2028 63 900
CZ0003533952 5,70 % 15.09.2026 11 800
CZ0003533960 6,90 % 15.09.2028 21600
CZ0003537953 6,50 % 01.03.2025 34 500
CZ0003537961 6,70 % 01.03.2027 12 250
CZ0003541567 7,50 % 15.07.2025 8 000
CZ0003541559 CPI+0 % 15.07.2029 4 000
CZ0003542383 8,50 % 01.08.2025 19 000
CZ0003545659 8,50 % 25.11.2024 1000
CZ0003545725 8,90 % 25.11.2025 22 000
CZ0003545667 6M PRIBOR+3,50 % 25.11.2027 2000
CZ0003545675 CPI +0 % 25.11.2027 11 500
CZ0003548356 8,80 % 24.03.2025 14 500
CZ0003548364 9,10 % 24.03.2026 42 000
CZ0003548372 CPI+0 % 24.03.2027 4 000
CZ0003552432 8,90 % 28.07.2025 16 500
CZ0003552440 9,30 % 28.07.2026 50 000
CZ0003554073 7,80 % 06.10.2024 3500
CZ0003554099 8,90 % 06.10.2025 4 500
CZ0003554107 9,30 % 06.10.2026 27 000
CZ0003555531 7,80 % 27.11.2024 1500
CZ0003555260 8,90 % 27.11.2025 500
CZ0003555278 9,30 % 27.11.2026 25 000
CZ0003557316 7,80 % 05.02.2025 4500
CZ0003557324 8,90 % 05.02.2026 15000
CZ0003557332 9,30 % 05.02.2027 150 000
Imobilizovana forma
CZ0003521361 5.50 % 22.03.2026 128 600
CZ0003522302 5.50 % 27.06.2026 37 300
CZ0003522914 6.50 % 23.09.2026 195 300
CZ0003525305 5,10 % 15.05.2025 67 900
CZ0003525313 6,00 % 15.05.2027 59 900
CZ0003526873 5,30 % 25.09.2025 66 400
CZ0003526881 6,50 % 25.09.2027 73 200
CZ0003529075 5,10 % 22.01.2026 37 000
CZ0003529083 6,20 % 22.01.2028 47 100
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CZ0003535825 5,00 % 17.12.2024 196 400
CZ0003535833 6,00 % 17.12.2026 61800
CZ0003535841 6,90 % 17.12.2028 75200
CZ0003538050 6,10 % 01.03.2025 313 600
CZ0003539397 6,10 % 25.04.2025 45 800
CZ0003539405 6,50 % 25.04.2027 4 500
CZ0003539413 6,90 % 25.04.2029 10 000
CZ0003540254 7,00 % 03.06.2025 210 400
CZ0003541443 6M PRIBOR + 1,5 % 15.07.2025 20 900
CZ0003541450 6M PRIBOR + 2,0 % 15.07.2027 6 200
CZ0003542342 7,90 % 12.08.2025 103 500
CZ0003545261 6,10 % 18.11.2024 85100
CZ0003545279 6,50 % 18.11.2025 101 900
CZ0003546673 8,10 % 20.01.2025 161 500
CZ0003546681 8,50 % 20.01.2026 131 400
CZ0003548398 8,30 % 24.03.2025 107 500
CZ0003548406 8,80 % 24.03.2026 114 300
CZ0003549545 8,30 % 28.04.2025 116 400
CZ0003549586 8,80 % 28.04.2026 129 400
CZ0003551160 8,50 % 23.06.2025 77 300
CZ0003551152 9,00 % 23.06.2026 153 500
CZ0003551905 8,50 % 11.08.2025 107 100
CZ0003551921 9,00 % 11.08.2026 211 900
CZ0003553299 7,70 % 06.10.2024 50 000
CZ0003553414 8,50 % 06.10.2025 151 000
CZ0003553398 9,00 % 06.10.2026 206 900
CZ0003555195 7,70 % 24.11.2024 49 800
CZ0003555203 8,50 % 24.11.2025 111 700
CZ0003555211 9,00 % 24.11.2026 179 100
CZ0003556599 7,70 % 29.12.2024 68 600
CZ0003557167 6M PRIBOR + 4,0 % 20.12.2026 500 000
CZ0003556565 8,50 % 05.01.2026 68 100
CZ0003556573 9,00 % 05.01.2027 181 500
CZ0003556607 7,70 % 19.01.2025 81 800
CZ0003558132 7,70 % 23.02.2025 50 000
CZ0003558140 8,50 % 23.02.2026 135 000
CZ0003558157 9,00 % 23.02.2027 285 000
CZ0003559858 8,50 % 28.03.2026 122 000
CZ0003559866 9,00 % 28.03.2027 206 700
CZ0003560930 8,50 % 10.05.2026 174 600
CZ0003560922 9,00 % 10.05.2027 155 900
CZ0003562076 8,50 % 21.06.2026 299 900
CZ0003562084 9,00 % 21.06.2027 300 000
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CZ0003563777 7,50 % 09.08.2026 227 000
CZ0003563785 8,00 % 09.08.2027 280 300
CZ0003564882 6,75 % 13.09.2026 144 200
CZ0003564890 7.25% 13.09.2027 257 600
Zaknihovana forma
CZ0003523268 6.50 % 30.10.2026 100 000
CZ0003538100 6M PRIBOR + 4,0 % 01.03.2025 800 000
CZ0003545527 6M PRIBOR + 4,0 % 18.11.2025 1000 000
‘ CZ0003557159 6M PRIBOR + 4,0 % 29.12.2026 100 000
CZ0003561904 6M PRIBOR + 4,0 % 30.05.2029 1042 000
Celkem upsané dluhopisy 12 038 150 ‘

*vice informaci ke splatnosti dluhopisu je uvedeno v poznamce 2.30 Udalosti po skonéeni t¢etniho obdobi.
Dluhopisy splatné do jednoho roku budou splaceny z prostfedkd ziskanych splatkami z Gvérovych ramca poskytnutych
spole€nostem ze Skupiny.

Transakce vyplyvajici z prodeje dluhopist za aktualni i minulé Gcetni obdobi jsou promitnuty ve Vykazu penéznich
tokd. Zaplaceni jmenovité hodnoty a vynosu dluhopist neni zajisténo. Vlastnici dluhopisi mohou za urcitych podminek
pozadovat nebo rozhodnout o jejich pfed€asném splaceni. Jedna se o tzv. pfipady neplnéni zavazk(, které jsou
predstavovany:

e neplaceni — prodleni jakékoliv platby v souvislosti s dluhopisy déle nez 30 pracovnich dni

e poru$eni jinych povinnosti a dluhll (zejm. alternativnich vykonnostnich ukazateld, blize specifikovanych nize)

e platebni neschopnost (Upadek, insolvence atp.)

e likvidace — je vydano pravomocné rozhodnuti nebo pfijato usneseni valné hromady o zruSeni emitenta likvidaci

e kfizové poruSeni — poruseni podminek na jinych dluzich €i zavazcich emitenta ve vySi pfesahujici 5 mil. K&

e vykon rozhodnuti — exekuéni Fizeni na vymoZzeni pohledavky ve vysi pfesahujici 5 mil. KE

e realizace zajisténi — jakykoliv vé&fitel ugini ukon k realizaci zajisténi

e vpripadech kdy schlze véfitelld souhlasila se zménou zasadni povahy ve vztahu k dluhopisim adany drzitel

s touto zménou nesouhlasi, na schiizi véfitell hlasoval proti zméné nebo se schize nezucastnil.

Alternativni vykonnostni ukazatele

Emitenti vyuZivali ve své &innosti dva ukazatele. Prvnim ukazatelem je Cista vaZzena sazba (dale jen "NWIR") a druhym
ukazatelem je Cista vazena splatnost (dale jen "NWM").

Cista vazena sazba predstavuje rozdil mezi primérnou urokovou sazbou, kterou jsou Urodeny zapdjcky a uvéry
poskytované emitentem, a primérnou Urokovou sazbou, kterou emitent Uro¢i vydavané dluhopisy.

Emitenti pouZivaji ukazatel NWIR, protoZe tento ukazatel vypovida o schopnosti emitenta zhodnotit ziskané finanéni
prostfedky od investor( tak, aby byl emitent schopen pokryt jednak naklady spojené se svou ¢innosti, tak zarover dostat
svym zavazkim v{ci investordim. Udrzovani ukazatele NWIR na urovni minimalné 0,30 % zarucuje, ze vazena urokova
sazba vynosovych uroku z investovanych finan€nich prostfedkd do Skupiny je minimalné o0 0,30 % vySSi, nez je vyse
vazené urokové sazby nakladovych urokl z emitovanych dluhopisu.

Cista vazena splatnost predstavuje rozdil mezi pramérnym poétem dnii do splatnosti zaptjéek a Gvért poskytovanych
Spolec¢nosti a priimérnym pocétem dnl do splatnosti vydavanych dluhopisu.

Cista vazena splatnost predstavuje rozdil mezi pramérnym poétem dni do splatnosti zapGjéek a Gvéra poskytovanych
Spoleénosti a primérnym poc¢tem dnu do splatnosti vydavanych dluhopisu.
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Emitenti pouzivaji ukazatel NWM, protoZe tento ukazatel vypovida o schopnosti emitenta mit k dispozici dostateCné véas
finanéni prostfedky na splaceni dluhopist. Udrzovani ukazatele NWM maximalné v hodnoté 0 (slovy: nula) zarucuje, ze
vazena splatnost poskytnutych uvér bude vzdy nizsi nez vazena splatnost emitovanych dluhopisu.

Tyto podminky jsou podrobnéji vymezeny v zakladnim prospektu dluhopis(i a koneénych emisnich podminkach.

Tyto podminky k 30. z&fi 2024 ani 31. prosinci 2023 nenastaly.

Vynosy z dluhopist jsou zdanovany v souladu se zakonem ¢&. 586/1992 Sb. o dani z pfijmu, ve znéni pozdéjSich pfedpisu.
PFi splaceni jmenovité hodnoty a vyplaty Grokovych vynost jsou tam, kde to vyZaduji zakony Ceské republiky, z plateb
drzitelum dluhopisl srazeny pfislusné srazkové dané.

2.22 Zavazky z obchodnich vztah( a ostatni zavazky

Ostatni zavazky

(tis. K¢) 30.09.2024 31.12.2023
Obchodni a jiné zavazky

Ostatni dlouhodobé zavazky 36 108 98 150
Obchodni zavazky 921 828 304 927
Zaméstnanecké poZitky 66 222 69 991
Prijaté zalohy 246 493 155 524
Kratkodobé pujcky z neziskovych organizaci 152 409 152 409
Zustatky z vyporfadani obchodnich smiluv 358 260 -
Vydaje pf¥istich obdobi 2480 10 832
Nevyfakturované dodavky 228 249 25452
Ostatni kratkodobé zavazky 102 430 94 162
Obchodni a ostatni kratkodobé zavazky 2214995 813 297
Obchodni a jiné zavazky celkem 2251103 911 448

Ostatni dlouhodobé zavazky zahrnuji poloZzky se splatnosti nad 12 mésicu. Ostatni kratkodobé zavazky obsahuji
neurocené polozky se splatnosti do 12 mésicu.

Narust obchodnich zavazku a nevyfakturovanych dodavek je zplsoben konsolidaci aktiv ze spoleénosti provozujicich
distribuéni soustavy a akvizici skupiny GGE. DalSi podstatnou poloZkou je nevypofadany smluvni zavazek z koupi akcii
mezi spole¢nosti CREDITAS Fund Holding a.s. a fondem Max Development Fond SICAV a.s.

CREDITAS Investments SE, Pobfezni 297/14, 186 00 Praha 8 — Karlin
OR: Méstsky soud v Praze, oddil H, viozka 2648, ICO: 19848374, DIC DPH: CZ699006775
e-mail: info@creditasgroup.cz | creditasgroup.cz strana 49/ 57



2.23 Vynosy z hlavni €innosti

Skupina vykazuje nasledujici druhy vynos i dle provoznich segmentu:

Vynosy celkem

4515781

(tis. K¢) 1.1.-30.9.2024 1.1.-30.9.2023
Nemovitosti 1121971 473 594
z prodeje bytovych jednotek a pozemk 896 602 270 025
z najmu 225 369 203 569
Energetika 3192993 1506 530
z prodeje elektfiny a plynu 1111652 623 146
z poskytovani energetickych sluZeb a distribuce elektfiny 1534175 150 285
z poskytovani sluzeb vykonové rovnovahy 151722 535 296
z vyroby elektfiny a tepla 395 445 51 365
z prodeje paliv -- 146 438
Ostatni 200 816 191 807
z najma 42 998 40 780
ze zemédélské vyroby 141 486 138 703
ostatni 16 332 12 325

2171931

Vynosy z hlavnich &innosti jsou primarné generovany v Ceské republice.

Hlavnim dlvodem vzrlstu trzeb v roce 2024 je akvizice spole¢nosti GGE a.s. v oblasti energetiky, ktera pfispéla k

rozSifeni portfolia sluzeb.

Vynosy generovany v Ceské republice (tis. K¢&) 1.1.-30.9.2024 1.1.-30.9.2023
Nemovitosti 1121971 473 594
z prodeje bytovych jednotek a pozemki 896 602 270 025
z najmu 225 369 203 569
Energetika 2 267 032 1506 530
z prodeje elektfiny a plynu 387 370 623 146
z poskytovani energetickych sluzeb a distribuce elektfiny 1493 649 150 285
z poskytovani sluzeb vykonové rovnovahy 151722 535 296
z vyroby elektfiny a tepla 234 292 51 365
z prodeje paliv - 146 438
Ostatni 200 816 191 807
z najmu 42 998 40 780
ze zemédélské vyroby 141 486 138 703
ostatni 16 332 12 325
Vynosy CR celkem H 3 589 820 2171 931
Vynosy generovany na Slovensku (tis. K¢) 1.1.-30.9.2024 1.1.-30.9.2023
Energetika* 925 961 -
z prodeje elektfiny a plynu 724 282 -
z poskytovani energetickych sluZeb a distribuce elektfiny 40 526 -
z vyroby elektfiny a tepla 161 153 -
Vynosy SK celkem H 925 961

*vynosy jsou vycisleny a konsolidovany od data pofizeni energetické skupiny GGE v Cervnu 2024
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2.24 Cisté zisky (+) / ztraty (-) z financovani

(tis. K¢) 1.1.-30.9.2024 1.1.-30.9.2023
Urokové naklady z pfijatého financovani — sp¥iznéna strana -652 084 -111 866
Urokové naklady z pfijatého financovani -563 403 -893 599
Urokové vynosy z poskytnutych avéri — spfiznéna strana 347 440 281448
Urokové vynosy z poskytnutych Gvérd 390 389 202 182

Cisté zisky (+) /ztraty (-) z financovani -477 658 -521 835

2.25 Zisky z ostatnich finanénich operaci

Skupina vykazuje nasledujici zisky a ztraty z finan¢nich operaci:

(tis. K¢) 1.1.-30.9.2024 1.1.-30.9.2023
Zisky (+) / ztraty (-) z prodeje cennych papirt -249 346 -3012 383
Kurzové ztraty netto -14 198 -40 358
Zisky (+) / ztraty (-) z derivatovych operaci 135 392 -28 288
Vynosy z finan¢nich aktiv 5967 426 4 022 997

Zisky (+)/ ztraty (-) z pfecenéni kapitalovych nastroji ocefovanych realnou hodnotou do zisku

nebo ztraty - -7459
Odepsané pohledavky -9718 -78
Ostatni -14 056 -26 227

Zisky z ostatnich finanénich operaci celkem 5815499 908 204

Vynosy z finan&nich aktiv v obdobi od ledna do zafi 2024 zahrnuji zejména zisk z prodeje dcefiného podniku a vyplacené
zalohy na dividendy z drzenych akcii v oblasti energetiky.

V obdobi od ledna do zafi 2024 Skupina obdrZela vyplacené zalohy na dividendy z drZzenych akcii v celkové vysi
2 972 472 tis. K€ (leden-zafi 2023: 3 980 981 tis. KE) a rovnéZz béhem roku 2023 dochazelo k postupnému odprodeji akcii
fondu. Prostfedky byly pouZity ke splaceni akvizi€niho uvéru. V obdobi od ledna do zafi 2024 doSlo k prodeji podilu
Panorama Jinonice s.r.o. a Kacerov Property Development s.r.o.

Zisky (+) / ztraty (-) z prodeje cennych papir v obdobi od ledna do zafi 2023 zahrnuji ztratu z prodeje investi¢nich akcii
podfondu CREDIAS GREEN, podfond SICAV ve vysi 3 025 690 tis. K&.

Skupina vyuziva finanéni derivaty v podobé ménovych forwardi a ménovych swapl. Realna hodnota téchto finanénich
derivatll je ovliviovana zejména vyvojem ménovych kurz(l a hodnotou podkladového aktiva. Zména realné hodnoty
finan€nich a komoditnich derivatd je vykazana na fadku Zisky (+) / ztraty (-) z derivatovych operaci.

2.26 Transakce se spfiznénymi osobami

Transakce mezi spole¢nostmi v ramci Skupiny byly pfi konsolidaci eliminovany a v tomto bodé& nejsou uvedeny. VVSechny
vyznamné transakce Skupiny s pfidruzenymi podniky a spole&nostmi, ve kterych maiji akcionafi, pfimo nebo nepfimo
ovladajici matefskou spoleénost rozhodujici nebo podstatny vliv, jsou uvedeny nize. Transakce byly uzavieny za
obvyklych trznich podminek.

NejvyznamnéjS§imi transakcemi mezi Skupinou a spfiznénymi stranami byla poskytnuti Uvéru, Cerpani Gvéra a jejich
splatky. DalSimi vyznamnymi transakcemi byly pohyby v ramci ostatnich kapitalovych fondd a prodeje dluhopist.

CREDITAS Investments SE, Pobfezni 297/14, 186 00 Praha 8 — Karlin
OR: Méstsky soud v Praze, oddil H, viozka 2648, ICO: 19848374, DIC DPH: CZ699006775
e-mail: info@creditasgroup.cz | creditasgroup.cz strana 51/ 57



Skupina poskytla uvéry v nejvyssi celkové Castce spole¢nosti UNICAPITAL N.V. VeSkeré dluhopisy emitované Skupinou,
a prodané nékteré ze spfiznénych stran, byly prodany spole¢nosti Banka CREDITAS a.s.

Pfedstavenstvo Spoleénosti vykonava svoji funkci bezuplatné. Clenové predstavenstva nepozivaji zadné pGjcky ani jiné
pozitky nad ramec béznych zaméstnaneckych vztah(. Pfedseda predstavenstva Jifi Hrouda je zarover clenem
predstavenstva CREDITAS B. V. a zaméstnancem spole¢nosti UNICAPITAL Finance, a. s. Clen piedstavenstva JUDr.
Alena Sikorova je zaméstnancem spolecnosti CREDITAS B.V.

Vysledkové poloZky

(tis. K¢) 1.1.-30.9.2024 1.1.-30.9.2023
Vynosy z hlavnich €innosti 79899 56 624
Naklady na prodané zbozi 9436 27 920
Naklady na material a sluzby 15306 4 256
Cisté zisky z prodeje dlouhodobého majetku -411 738
Ostatni provozni naklady a vynosy, netto 426 534 410 908
Uroky z poskytnutych avér 652 084 433 043
Uroky z pfijatého financovani 313155 240 204
Zisky z ostatnich finan¢nich operaci 512 270 124 961
Rozvahové poloZky

(tis. K¢) 30. zari 2024 31. prosince 2023
Penize na bé&zZnych uctech 1343449 267 754
Poskytnuté avéry 7 875952 6457 350
Pohledavky z obchodniho styku 52619 29 062
Ostatni kapitalové fondy 7961912 7961912
Vydané dluhopisy 2 185354 469 717
Prijaté avéry 1378127 2051013
Z&vazky z obchodniho styku 37 015 12 244

Nevyporadané zlstatky nejsou zajis$téné a uhradi se v hotovosti. Nebyly poskytnuty ani pfijaty Zadné zaruky. V tomto ani
v pfedchozich letech nebyly v souvislosti s nedobytnymi nebo pochybnymi pohledavkami od spfiznénych stran vykazany

zadné opravné polozky.
2.27 Pofizeni dcefinych spoleénosti

GGE a.s.

Skupina ziskala v letoSnim roce 100% podil v GGE a. s., ktera je jednim z pfednich vyrobci a distributord elektfiny a
tepla na Slovensku. Do jejiho portfolia spadd mimo jiné paroplynova Teplarna Povazska Bystrica, ktera je jednim z
nejvétsSich zdroju zaloZzenych na kombinované vyrobé elektfiny a tepla na Slovensku. Mimo to je soucasti energetické
skupiny také obchodnik ELGAS, ktery zajistuje nakup energetickych komodit pro provozni t€ely skupiny UCED a prodava
jim produkovanou elektfinu. Zaroven ELGAS pulsobi jako retailovy obchodnik.

V ramci této akvizice Skupina ziskala podil na zakladnim kapitalu dcefinych spole¢nosti spole¢nosti GGE a.s.:
e Snina Energy, s.r. 0.
e SOUTHERM, s.r.o.
e SOUTHERM SPRAVA, s.r.o.
e TENERGO Slovensko, s.r.o.
e TEPLAREN Povazska Bystrica, s.r.o.
e Teplo GGE s.r.o.
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e KGJ Investa.s.

e ELGAS Sales a.s.

e ELGAS, sr.o.

e Energetika Sered, s.r.o

e |IFM, a.s.
Podrobnosti o pofizeni GGE a.s. jsou uvedeny nasledovné:
(tis. K&) 7. éervna 2024
Aktiva celkem 8611317
Zavazky celkem 6 271 265
Identifikovatelna Cista aktiva 2 340 052

Vzhledem k probihajicim transakcim se Skupina rozhodla nezvefejiiovat kupni cenu.

CELIEN Solution s.r.o.

V lednu 2024 Skupina ziskala 100% podil na zakladnim kapitalu spole€nosti CELIEN Solution s.r.o.

Podrobnosti o pofizeni spole¢nosti CELIEN Solution s.r.o. jsou uvedeny nasledovné:

(tis. K¢) 16. ledna 2024
/Aktiva celkem 126 499
Zavazky celkem 136 065
Identifikovatelna Cista aktiva -9 567
Celkové kupni cena 2800
SniZzené o: Penize a penézni ekvivalenty nabyté spole¢nosti 610
Odtok penéz a penéznich ekvivalentd pfi pofizeni 2190

Pofizeni v roce 2023:

Skupina NYVOYA CORE
V roce 2023 Skupina ziskala 100% podil na zakladnim kapitalu spole¢nosti NYVOYA CORE s.r.o. V ramci této akvizice
Skupina ziskala 100% podil na zakladnim kapitalu dcefinych spole€nosti spole¢nosti NYVOYA CORE s.r.o.:

e SKATLOP as.

e APULEASs.r.o.

e KOGNIAN s.r.o.

e ELYNOIAs.r.o.

e WAMPAW s.r.o.

V portfoliu Skupiny NYVOYA CORE je nemovitost v oblasti Ostravy, kde je zamysSlen budouci developersky projekt.

Podrobnosti o pofizeni NYVOYA CORE s.r.o. jsou uvedeny nasledovné:

(tis. K¢) 8. zafi 2023
Aktiva celkem 2624
Zavazky celkem 3043
Identifikovatelna Cista aktiva -419
Celkova kupni cena 125 000
SniZené o: Penize a penéZni ekvivalenty nabyté spole¢nosti 24
Odtok penéz a penéznich ekvivalentl pfi pofizeni 124 976

StodUlky Property Park s.r.o.

V roce 2023 Skupina ziskala 100% podil na zakladnim kapitalu spole¢nosti Stodulky Property Park s.r.o.
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Spolec¢nost vilastni nemovitost v oblasti Prahy 5, kde pronajima komeréni prostory.

Podrobnosti o pofizeni Stodulky Property Park s.r.o. jsou uvedeny nasledovné:

(tis. K¢) 15. zari 2023
Aktiva celkem 605 161
Zavazky celkem 441 850
Identifikovatelna Cista aktiva 163 311
Celkova kupni cena 633 000
Snizené o: Penize a penézni ekvivalenty nabyté spolecnosti 13515
Odtok penéz a penéznich ekvivalentl pfi pofizeni 619 485

Dale Skupina v roce 2023 ziskala 100% podil na zakladnim kapitalu nasledujicich spole¢nosti:
e Landreal s.r.o.
e Centrum Sifava s.r.o.
e Stodulky Property Park B s.r.o.
e Brick Solid Real s.r.o.
e GALAP ESTATE s.r.o.
e a20 % podil na zakladnim kapitalu spole¢nosti Port Acquisition a.s.

Tato pofizeni byla nevyznamna, proto nejsou zverejnény zadné dalsi podrobnosti.

2.28 Vyfazeni dcefinych spoleénosti

UCED Elektrarna Prostéjov s.r.o.

V unoru 2024 Skupina prodala svdj 100% podil v dcefiné spole¢nosti UCED Elektrarna Prostéjov s.r.o. tfeti strané.

Podrobnosti prodeje spolec¢nosti UCED Elektrarna Prostéjov s.r.o. a u€etni hodnota aktiv a zavazk( k datu prodeje je
zvefejnéna nasledovné:

(tis. K¢) 28. unora 2024
Obdrzené protiplnéni 2566 106
Ugetni &astka investice do spoleéného podniku 205702
Zisk z vyfazeni 2360 404
Aktiva celkem 3052 070
Zavazky celkem 2306 598
Identifikovatelna Cista aktiva 745 472
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Kacerov Property Development s.r.o.

V €ervnu 2024 Skupina prodala svij 100% podil v dcefiné spole¢nosti KaCerov Property Development s.r.o. tfeti strané.

Podrobnosti prodeje spole¢nosti Kacerov Property Development s.r.o. a u¢etni hodnota aktiv a zavazku k datu prodeje je
zvefejnéna nasledovné:

(tis. K¢) 26. cervna 2024
Obdrzené protiplnéni 23 444
Ugetni &astka investice do spoleéného podniku 200
Zisk z vyfazeni 23 244
Aktiva celkem 126 473
Zavazky celkem 136 065
Identifikovatelna Cista aktiva -9 592

Panorama Jinonice s.r.o.

V €ervnu 2024 Skupina prodala svij 100% podil v dcefiné spole¢nosti Panorama Jinonice s.r.o. tfeti strané.

Podrobnosti prodeje spole€nosti Panorama Jinonice s.r.o. a uetni hodnota aktiv a zavazk( k datu prodeje je zvefejnéna
nasledovné:

(tis. K¢) 26. cervna 2024
Obdrzené protiplnéni 197 310
Ugetni astka investice do spoleéného podniku 2
Zisk z vyfazeni 197 308
Aktiva celkem 220 222
Zavazky celkem 225181
Identifikovatelna Cista aktiva -4 959

Dale Skupina v prvnich deviti mésicich roku 2024 prodala podil na zakladnim kapitalu nasledujicich spole€nosti:
e 50 % podil ve spole€nosti Kopfivnice Energy s.r.o.
o 20 % podil ve spole€nosti Port Acquisitions a.s.

Tato vyfazeni byla nevyznamna, proto nejsou zvefejnény Zadné dalSi podrobnosti.

Vyrazeni v roce 2023:

CREDITAS Office Pobfezni s.r.o.

V roce 2023 Skupina prodala svlj 100% podil v dcefiné spole¢nosti CREDITAS Office Pobfezni s.r.o. jinému subjektu ve
skupiné CREDITAS.

Podrobnosti prodeje spole¢nosti CREDITAS Office Pobfezni s.r.o. a u¢etni hodnota aktiv a zavazku k datu prodeje je
zvefejnéna nasledovné:

(tis. K¢) 5. ledna 2023
Protiplnéni obdrzené v hotovosti 144 500
Ugetni astka investice do spoleéného podniku 129 527
Zisk z vyfazeni 14 973
Aktiva celkem 511 586
Zavazky celkem 70 528
Identifikovatelna Cista aktiva 441 058
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Litoméricka Property Development s.r.o.

V roce 2023 Skupina prodala svtj 100% podil v dcefiné spolecnosti Litoméficka Property Development s.r.o. tfeti strané.
V ramci tohoto byla ze Skupiny vyfazena i jeji dcefina spoleénost Prague Outdoor Parking s.r.o.

Podrobnosti prodeje spole¢nosti Litoméficka Property Development s.r.o. a U¢etni hodnota aktiv a zavazkl k datu prodeje
je zvefejnéna nasledovné:

(tis. K¢) 21. ¢ervence 2023
Protiplnéni obdrzené v hotovosti 158 406
Ugetni &astka investice do spoleéného podniku 200
Zisk z vyfazeni 158 206
Aktiva celkem 481 447
Zavazky celkem 561 507
Identifikovatelna Cista aktiva -80 060

Dale Skupina v roce 2023 prodala 100% podil na zakladnim kapitalu nasledujici spole¢nosti:

— AC Plzen s.r.o.

Toto vyfazeni byla nevyznamna, proto nejsou zvefejnény zadné dalsi podrobnosti.

2.29 Podminéné a smluvni zavazky

- Zasoby — developerska vystavba
Skupina k 30. 9. 2024 nema uzaviené smlouvy o smlouvach budoucich, které by slouZily jako zavazek k dokon&eni nebo
vystavbé developerskych projekt.

- Investice do nemovitosti
Skupina nema Zadné zavazky k dokon&eni investice do nemovitosti ve vystavbé k 30. 9. 2024.

- Soudni fizeni
Vedeni si neni védomo zadného hroziciho soudniho sporu nebo potencialnich vyznamnych ztrat vyplyvajicich z nahrad
Skod. Z tohoto diivodu nebyla vytvofena rezerva na soudni spory.

- Zavazky z najmu
Jiné zavazky a zastavy — jsou popsané v bodé 1.22 Bankovni uvéry.

Rucitelské prohlaseni

Spole€nost vystavila v srpnu 2024 Ruditelské prohlaSeni za dluhopisy spole¢nosti Unicapital Invest VI, a. s. v celkové vysi
1,2 mid. K& spole€nosti PPF Banka, a. s
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2.30 Udalosti po skonéeni u€etniho obdobi

— Skupina v obdobi od fijna do prosince 2024 emitovala, prostfednictvim svych dcefinych spolecnosti k tomu
uréenych, dluhopisy v celkové vysi 1 100 000 tis. K&, z tohoto mnozstvi byly k 20.12.2024 upsany dluhopisy v
celkové nominalni hodnoté 777 300 tis. K&.

— Skupina v obdobi od fijna do prosince 2024 fadné splatila, prostfednictvim svych dcefinych spole¢nosti k tomu
urc¢enych, dluhopisy v celkové vysi 196 000 tis. K& a zarover odkoupila od klientd dluhopisy obchodované na
Burze cennych papird Praha v celkové vysi 160 000 tis. K&.

— Creditas Investments SE vrati pfiplatek mimo zakladni kapital ve vysi 750 000 tis. CZK ke konci roku 2024 do
Unicapital N. V. .

— Skupina sfuzovala nasledujici spole¢nosti dne 1. 12. 2024 do spole¢nosti Creditas Investments SE:

a. UNICAPITAL Healthcare a.s. ICO 01800817

UNICAPITAL a.s. ICO 17806097

UNICAPITAL Finance Il s.r.o. 1CO 17821754

UNICAPITAL Finance lll s.r.o. 1CO 05785057

UNICAPITAL Invest | a.s. ICO 05477395

®© 20T

— Skupina koupila v listopadu 2024 100% podily ve spole€&nostech:
a. Brick Solid Investment s.r.o.  1CO 9698132

b. VARNIS Estate s.r.o. ICO 19124686
c. AMBIAGENCY s.r.o. ICO 28647165
d. Big Band Invest s.r.o. ICO 9755365
e. JateCni 35, s.r.o. ICO 8416354

— Skupina v listopadu 2024 nabyla 100% podil ve spole¢nosti UCED CZESTOCHOWA Sp. z 0.0.,
ICO 529266470 se sidlem v Polsku

— Dluhopisy ISIN CZ0003520447 drzené Skupinou maturovaly ve &tvrtém Ctvrtleti 2024 a byly splaceny ve vysi
69 000 tis. K&.

— Po datu sestaveni mezitimni konsolidované ucetni zavérky nenastaly jiné vyznamné nasledné udalosti, které by
ovlivnily mezitimni konsolidovanou ucetni zavérku k 30.09.2024.

V Praze dne 31. prosince 2024

Jifi Hrouda
¢len predstavenstva
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