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1 UVODNIi SLOVO CLENA PREDSTAVENSTVA

Vazeni klienti, partnefi, milé kolegyné a kolegoveé,

rok 2023 byl pro investory v Ceské republice vyzvou, jak z ekonomického, tak geopolitického pohledu. Globalni a lokalni
vlivy formovaly situaci na trzich, které byly poznamenany nejistotou a zvySenou volatilitou. Pro skupinu CREDITAS byl
rok 2023 pfedev§im rokem zasadnich zmén.

Je mi velikou cti Vam poprvé v historii skupiny CREDITAS predlozit ucelenou prezentaci nasich obchodnich vysledki
v podobé konsolidované vyrocni zpravy za oblast primyslovych investic, kde hlavni zamérfeni pfedstavuji investice do
energetiky a nemovitosti.

Ceska ekonomika v roce 2023 &elila nékolika klisovym vyzvam. Inflace, ktera se zagala zvy$ovat uz v pfedchozim roce,
dosahla vysokych hodnot, zejména kvuli rostoucim cenam energii a potravin. Inflace byla jednim z hlavnich rizik pro
investory, protoze vedla k nartstu Grokovych sazeb Ceské narodni banky (CNB), coZ zdrazilo Gvéry a zpomalilo rlist
ekonomiky. Ocekavalo se, Ze inflace postupné klesne, ale jeji dopady na spotfebitelskou poptavku a firemni zisky byly
zfetelné.

Investice do nemovitosti, které byly v pfedchozich letech oblibené, byly v roce 2023 méné atraktivni kvili vysokym
urokovym sazbam a relativnimu ochlazeni trhu, proto jsme zacali velmi intenzivné pracovat i na alternativnich zptsobech
investic, kdy se jednou z primarnich alternativnich variant ukazalo najemni bydleni, ve kterém do budoucna vidime
obrovsky potencial.

V geopolitickém kontextu zustal rok 2023 nadale ovlivnén valkou na Ukrajiné, ktera zpUsobovala nejistotu na trzich a méla
dopad na ceny energii, zejména zemniho plynu. Ceska republika jako &lenska zemé& EU musela &elit vyzvam spojenym
s energetickou bezpecénosti a snahou o sniZeni zavislosti na ruskych surovinach. To vedlo k ristu cen energii a tlakim
na rozvoj obnovitelnych zdroju energie, coz mélo dopad na investi¢ni strategie.

V oblasti energetiky se nam naopak podafilo velmi dobfe diverzifikovat a odhadnout vyvoj trhu a zaznamenali jsme zde
velké uspéchy, zdiraznéné povedenymi akvizicemi, a pfedevsim vyplatou dividend ve vysi 1,265 mid K¢, kterou jsme
nasledné vyuzili v divizi poskytujici finanéni sluzby (Banka CREDITAS).

Na globalni Grovni byly vyznamné zmény v geopolitickych vztazich, v&etné rostouciho napéti mezi Cinou a Spojenymi
staty. Toto napé&ti mélo dopad na globalni dodavatelské Fetézce a obchodni vztahy, coZ investory v Ceské republice vedlo
k obezfetnosti. | my zlstavame velmi obezfetni, nicméné tato situace dava prostor pro nové pfilezitosti.

Vroce 2023 jsme vstoupili do nékolika jednani ohledné novych akvizic, které se nam podafilo zrealizovat v roce 2024
(napf. akvizice slovenské energetické skupiny GGE), ¢imz jsme nadale diverzifikovali a pfedevSim rozSifovali svoji
pusobnost v kliCovych odvétvich.

Pro Ceské investory byl rok 2023 rokem opatrnych rozhodnuti a diverzifikace portfolia a pravé proto skupina CREDITAS
rozSifuje své podnikani v oblastech, které se z pohledu ekonomickych cyklt vzajemné doplfiuji. O uspéSich nasi financni
divize jsme Vas informovali prostfednictvim vyroni zpravy Banky CREDITAS, o uspéSich ostatnich odvétvi si vas
dovolujeme informovat touto Vyroéni zpravou.

Drazi klienti a partnefi, zavérem si dovolim podékovat za Vasi davéru a véfim, Ze nam zachovate pfizefi a my i nadale
budeme vkladat maximalni Usili do zhodnocovani naSeho vztahu. Specialni podékovani potom zaslouzi moji
spolupracovnici, ktefi vynalozili nemalé usili na rozvoj skupiny CREDITAS.
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VéFim, zZe nasledujici roky budou stejné strhujici jako rok 2023 a plny novych pfilezitosti, které nam umozni spolecné rist
arozvijet se. Véfim, ze diky nasSim pevnym zakladim a schopnosti pfizpusobit se vyzvam, které nadchazejici roky
pfinesou, dosahneme jesté lepSich vysledkld a pokracujiciho Uspéchu. TéSim se na dalSi spolupraci a nové moznosti,
které nam blizka budoucnost pfinese.

S lctou
V Praze dne 30. 9. 2024

/
%

Jifi Hrouda
¢len pfedstavenstva
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2  ZPRAVA O CINNOSTI PREDSTAVENSTVA

Zprava o ¢innosti predstavenstva

Predstavenstvo predklada akcionafi konsolidovanou ucetni zavérku spole¢nosti CREDITAS Investments SE (dale jen
"Spole€nost") za ucetni obdobi od 1. ledna 2023 do 31. prosince 2023.

Jedna se o prvni auditovanou konsolidovanou ucetni zavérku, ktera byla sestavena metodou pokracujici ekonomické
¢innosti podle mezinarodnich G&etnich standardd IFRS.

Obecné

Skupina CREDITAS se zaméruje na strategické akvizice v konzervativnich odvétvich se zasadni hodnotou. V sou¢asné
dobé pusobi pfedevsim v oblasti finan¢nich sluzeb, nemovitosti a energetiky.

CREDITAS Investments SE je soucasti ¢eské investiéni skupiny CREDITAS, ktera se zaméfuje predevSim na
dlouhodobé investice do konzervativnich odvétvi. Spole¢nost je akciovou spole¢nosti zaloZenou podle evropského prava
se sidlem v Praze, Ceské republice a byla zaloZzena v roce 2023, a to s hlavnim zamérem konsolidovat aktivity skupiny
do jednotného celku, ktery bude prezentovat jednotné vysledky za oblasti primyslového charakteru (energetika,
nemovitosti, atd.).

Prehled ¢innosti

Cilem spole¢nosti je dosazeni vyznamného dlouhodobého kapitalového ristu atvorba hodnoty. Hlavni ¢innost
Spole¢nosti spociva v investovani vlastniho a ciziho kapitalu do portfolia nekétovanych majetkovych cennych papir(
soukromych spole&nosti pasobicich predevsim v Ceské republice.

Portfoliové spolec¢nosti mohou byt v pfimém vlastnictvi spoleénosti, nebo muize byt za Ucelem akvizice zaloZena
zprostredkujici Cisté prlimyslova holdingova spole¢nost. Ve vétsiné pripadll Spolecnost investuje do takové ¢&asti
majetkovych cennych papird portfoliovych spolecnosti, ktera ji umoznuje vykonavat kontrolu nad témito portfoliovymi
spole¢nostmi. Casto se stava, ze Spoleénost ziska 100 % podilu nebo akcii portfoliové spole¢nosti.

Spole€nost a skupina investuji pfedevsim do nasledujicich odvétvi:

— Nemovitosti - v pfipadé nemovitosti Spole¢nost investuje do v§ech hlavnich segmentd realitniho trhu. Spole¢nost
interné déli realitni aktivity do nasledujicich dil€ich sektord: (i) vynosové nemovitosti - pfedstavuji investice do
fungujicich nemovitosti, typicky kancelafskych budov; (ii) developerské nemovitosti - zaméfuji se pfedevsiim na
vystavbu reziden€nich nemovitosti; a (iii) sklady a technické budovy - zamé&fuji se na pronajem.

— Energetika - skupina investuje do rGznych oblasti energetického pramyslu, od vyroby elektfiny a tepla, pfes
distribuci az po dodavky. V Cesku je nejvyznamnéj$im provozovatelem lokalnich distribu¢nich soustav. Do roku
2030 ma v planu vybudovat energeticky blok o vykonu 1 000 MWe. UCED je také partnerem ¢eského statu na poli
elektroenergetiky — poskytuje sluzby vykonové rovnovahy.

— Ostatni - investice do menSich spole€nosti v ostatnich odvétvich zahrnuji pfedevSim investice do zacinajicich
podnikd a zemédélstvi. Spole¢nost v roce 2022 opustila vétSinu svych investic ve zdravotnictvi, nadale vSak vlastni
budovy a nemovitosti zdravotnickych stfedisek a provozuje dvé Alzheimercentra.
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Vysledky

Spolecénost predklada konsolidovanou Gcetni zavérku za obdobi od 1. ledna 2023 do 31. prosince 2023. Za obdobi kongici
31. prosince 2023 spole¢nost vykazala Cisty zisk ve vySi 1 660 722 tis. K& (2022: Cisty zisk ve vysi 906 883 tisic K¢),
Cistou hodnotu aktiv ve vysi 21 937 222 tis. K€ (2022: 26 671 824 tis. K&) a celkovy vlastni kapital ve vysi 4 235 756 tis.
K& (2022: 3 119627 tis. K&).

Systém fizeni rizik a vnitini kontroly

Spole¢nost sleduje rizika, kterym je vystavena. Hlavni odpovédnost za fizeni rizik nese pfedstavenstvo, které vyzaduje
nejvy$si standardy integrity ve v8ech &innostech a profesnich rolich Spole&nosti. Uginna kultura fizeni rizik ve Spoleénosti
zahrnuje odpovédnost pfedstavenstva za stanoveni a §ifeni zakladnich hodnot a oéekavani Spolecnosti.

Vedeni spole¢nosti, véetné drzitelt klicovych funkci, se podili na internim Sifeni zakladnich hodnot a oéekavani mezi
zaméstnance. Od zaméstnancl (v€etné pracovniki Ceské pobocky CREDITAS B.V., ktera zajistuje sluzby slouzici
k provozu Spole¢nosti) se o¢ekava, Zze budou jednat v souladu se vSemi platnymi zakony a pfedpisy a neprodlené nahlasi
jakykoli zjistény nesoulad, at uz v ramci Spole¢nosti, nebo mimo ni.

Spoleénost zavedla systém vnitfnich kontrol, ktery se opira pfedevsim o zasadu &tyf oci zavedenou ve vSech klicovych
procesech (platby, kontrola a schvalovani smluv). Klicova obchodni rozhodnuti (akvizice, prodeje) pfijima
predstavenstvo.

Pfi navrhovani azavadéni vnitfniho fidiciho a kontrolniho systému spole¢nost zohlednila svou velikost a vnitini
organizaci a povahu, rozsah a slozitost svych €innosti v souladu se zasadou pfiméfenosti. U€inila tak proto, aby zajistila,
Ze vnitini fidici a kontrolni systém odpovida individualnimu rizikovému profilu a obchodnimu modelu Spole¢nosti a ze
jsou u¢inné plnény cile regulatornich pozadavk( a pravidel.

Predstavenstvo zajituje vhodnou a transparentni organizacni a provozni strukturu. Tato struktura podporuje a prokazuje
ucinné a obezfetné Fizeni instituce na individualni, subkonsolidované a konsolidované urovni. Struktura spolecnosti
neomezuje schopnost predstavenstva ucinné kontrolovat a fidit rizika, kterym spole¢nost Celi, ani schopnost pfislusného
organu vykonavat nad spolec€nosti u¢inny dohled.

Pfedstavenstvo pravidelné posuzuje, zda a jak vyznamné zmény ve struktufe skupiny (napf. vznik novych dcefinych
spole€nosti, fuze a akvizice, prodej nebo likvidace &asti skupiny nebo vné&jsi vyvoj) ovliviiuji pfiméfenost organizaéniho
ramce Spolecnosti. Pokud jsou zjistény nedostatky, jsou neprodlené provedeny nezbytné Upravy.

Spole¢nost nezaznamenala nepfiznivé dopady pandemie COVID-19, po které nasledovala invaze na Ukrajinu v Unoru
2022. Spole¢nost nema zadné obchodni vazby na Ukrajinu, Ruskou federaci ani Béloruskou republiku. Dopad valeéného
konfliktu na Spole&nost miZe byt maximalné nepiimy, ovlivnény celkovou ekonomickou situaci v Ceské republice a ve
svété obecné.

Odpovédné investovani

Spole¢nost je presvédCena, Ze zaclenéni environmentalnich, socidlnich a spravnich aspektt (ESG) do jeji investicni
¢innosti vede k lepSim investi¢énim vysledkim a udrzitelnéj§im vynosim. CREDITAS B.V jako matefska spolecnost
Spolec¢nosti, integrovala Responsible Investment (RI) do svych investi¢nich analyz, rozhodovacich procesu a fizeni
portfolia. V letoSnim roce spole€¢nost CREDITAS B.V. rovnéz zahdjila screening stavajiciho portfolia s ohledem na
rostouci povinné pozadavky na reporting i dulezitost téchto informaci.
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Nové investice jsou posuzovany procesem kontroly RI, ktery pomaha akvizi¢nim tymam pfi posuzovani rizik udrzitelnosti
a dalSich faktord ESG investice, aby mohly byt zohlednény v investi¢ni tezi. Spole¢nost CREDITAS B.V. si uvédomuje,
ze rizika a pfilezitosti souvisejici s klimatem mohou ovlivnit jeji investice, pficemz ¢asovy ramec, rozsah a potencialni
dopad rizik a pfileZitosti souvisejicich s klimatem se vramci skupiny CREDITAS li§i. Aby SpoleCnost l|épe
zmapovala dopad klimatickych zmén v celé skupiné CREDITAS, zahrnula do svého procesu konkrétni otazky, tykajici se
klimatickych zmén.

Nemovitosti

Skupina plsobi v nékolika oblastech realitniho trhu. Jedna se pfedevsim o investice do developmentu, zejména v oblasti
rezidenéniho bydleni s postavenymi byty uréenymi k prodeji nebo pronajmu. Skupina dale investuje do provozu
a pronajmu kancelafskych budov a do provozu a pronajmu nemovitosti vyuzivanych jako socialni a zdravotnicka zafizeni,
kde jsou poskytovany jak socialni, tak zdravotnické sluzby seniordm a osobam s degenerativnimi onemocnénimi.

Evropska unie (EU) dlouhodobé usiluje o snizeni emisi sklenikovych plynl zpfisnénim podminek pro novou vystavbu.
V ramci toho budou muset budovy postupné splfiovat standardy budov s téméf nulovou spotfebou energie. Kromé kvalitni
izolace obvodovych stén aoken jsou dnes budovy vybavovany pokrocilymi technologickymi systémy, jako jsou
rekuperacni systémy, systémy solarnich panell a tepelna ¢erpadla G¢inné fizena fidicimi systémy.

Legislativa EU je postupné zapracovavana do narodnich zakonlU c¢lenskych statd. Tato opatfeni pozitivné ovlivni
klimatické podminky, ale také pfinesou zvysené investi¢ni naklady.

Tyto zvySené naklady se promitnou do kone¢né ceny nemovitosti. Majitelé nemovitosti jsou ochotni zaplatit vysSi
investi¢ni naklady s vidinou budoucich uUspor na provoznich vydajich, zejména s ohledem na sou€asné vysoké ceny
energii.

Dopad vojenského konfliktu na Ukrajiné se nadale projevuje zvySenou volatilitou na finanénich a komoditnich trzich, coz
ma dal$i ekonomické disledky, které ovliviiuji i trh s nemovitostmi. Stavebni naklady se v§ak v uplynulém roce viceméné
stabilizovaly. Developefi ¢asteéné presli k modelim vystavby typu cost plus fee nebo ke kombinaci fixnich cen s modely
,cost plus” fee u generalnich dodavatel(.

Vysoké hypote€ni sazby a pfisnéj$i podminky pro dluzniky zpomalily prodej novych bytd. Na oéekavanou a nakonec
uzakonénou zmeénu sazeb DPH u novych bytd z 15 % na 12 % s G¢innosti od 1. ledna 2024 c&ekali investofi bez
hypotecniho financovani, aby mohli vyuZit efektivhiho sniZzeni cen nemovitosti v roce 2024. Developefi proto zpomalili
zahajeni novych projekt. Probihajici stavebni projekty se dokoncuji, stavebni trh zpomalil a ceny subdodavatell se
stabilizovaly.

Do budoucna Ize oCekavat mirny pokles stavebnich nakladd. Zajem o najemni bydleni byl v uplynulém roce vysoky
vzhledem k nedostate¢né nabidce dokon&enych novych projektd. Do budoucna se vSak oCekava pokles miry inflace,
pokles urokovych sazeb hypote¢niho financovani a obnoveni zajmu o koupi novych byt(. V mezidobi (i s ohledem na
novy stavebni zdkon U€inny od 1. Eervence 2024) si developefi zajistuji potfebna povoleni pro nové projekty a pfipravu;ji
se na zahajeni jejich vystavby v druhé poloviné roku 2024.

V souvislosti s vojenskym konfliktem na Ukrajiné si spole€nosti v realithim segmentu uvédomuji zvySené riziko
kybernetickych bezpeénostnich hrozeb, zejména ze strany Ruské federace. Z tohoto duvodu zavedly opatfeni ke zvyseni
své kybernetické bezpecCnosti. Byl proveden interni audit stavajicich bezpe&nostnich opatfeni a pfijata vysledna

doporugeni. Spole¢nosti se rovnéz fidi pokyny Narodniho Gfadu pro kybernetickou a informaéni bezpeénost (NUKIB).
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Energetika
Obchodni aktivity skupiny v oblasti energetiky Ize rozdélit do dvou oblasti:

a) Distribuce energie - jedna se pfedevsim o vystavbu a nasledné provozovani tzv. lokélnich distribuénich soustav
(LDS). LDS je distribu¢ni sit, ktera slouzi k pfipojeni koncovych odbératell k elektrické siti a zajistuje dodavku
elektfiny k zakaznikovi a jeho odbérnému mistu, at uz se jedna o budovu, byt, kancelaf apod. Distribuéni
soustavu provozuji licencované distribu¢ni spole¢nosti na uzemi vymezeném témito licencemi. LDS mU(ze byt
zfizena vSude tam, kde je k distribu¢ni soustavé pfipojeno vice zakaznik( (odbératell elektfiny) prostfednictvim
jednoho mista pfipojeni k nadfazené distribuéni soustavé. LDS dodavaji energii fadé stalych odbératel(, véetné
primyslovych podniki, logistickych center, administrativnich budov a obytnych oblasti.

b) Vyroba energie atepla - skupina UCED ma ve svém portfoliu elektrarnu v Prostéjové (UCED Elektrarna
Prostéjov, s.r.o.), ktera disponuje Spickovym zdrojem se spalovaci turbinou na zemni plyn o vykonu 58 MW.
Zaméfuje se predevSim na podpurné sluzby pro provozovatele Ceské energetické prenosové soustavy -
spole¢nost CEPS. Projekty obnovitelnych zdrojd energie jsou ve skupiné zastoupeny jednou fotovoltaickou
elektrarnou v Ceské republice s celkovym instalovanym vykonem 5,79 MW. Skupina dale provozuje &tyfi
kogeneracni jednotky o celkovém vykonu 3,25 MW.

PFijmy a vysledky ¢innosti spole¢nosti v segmentu energetiky podléhaji klimatickym a sezénnim zménam. Spotfeba
elektfiny je do urcité miry zavisla na klimatickych podminkach. Obecné plati, Ze spotfeba elektfiny a tepla je vys$Si
v zimnich mésicich. Odchylky od obvyklého klimatického cyklu mohou vést ke snizeni poptavky po elektfiné a teple.
Spotfebu elektfiny muze ovlivnit také sucho a viny veder. NeoCekavané a nepfiznivé zmény klimatickych podminek
mohou vést ke snizeni pfijmG spoleénosti v segmentu vyroby a distribuce energie. Skupina se proto intenzivné zabyva
novou energetikou - zejména agregaci zdrojové zakladny a alternativnim vyuzitim zdroju pro poskytovani vyrovnavacich
sluzeb.

Potencialni dopady valeCného konfliktu na Ukrajiné na spole¢nosti v segmentu distribuce energii jsou zmirfiovany
zejména zamérenim energetické Casti skupiny na poskytovani vyrovnavacich sluzeb a kombinovanou vyrobu tepla
a elektfiny. Samotné obchodovani s komoditami je pouze doplikovou sluzbou v portfoliu. V dlouhodobém horizontu
s hami mohou odbératelé elektfiny, v€éetné téch, ktefi se orientuji na rusky trh, uzavirat smlouvy na nizZsi objemy pfenosu
elektfiny v dusledku valky na Ukrajiné. To by mohlo potencialné vést k niz§im ziskim, dokud se tyto spole¢nosti
nepfFeorientuji na jiné trhy.

Palivem pro kogeneracni jednotky a elektrarnu Prostéjov je zemni plyn. Trh s nim je ovlivnén tim, Ze Rusko je vyznamnym
dodavatelem této komodity. Vzhledem k zavedenym a planovanym regulacim na drovni EU a jednotlivych statd se
zvySuje nejistota ohledné budouciho uspofadani tohoto trhu.

To mize mit za nasledek vyS$si provozni naklady na uvedené zdroje. Elektrarna v Prostéjové je vybavena plynovou
turbinou, kterd vSak neni zaméfena na vyrobu, ale spiSe na poskytovani pomocnych sluzeb. Strukturalni zmény
v energetice, jako je vétsi zapojeni obnovitelnych zdroju, povedou k vétS§imu kolisani dodavek elektfiny, a tim i k vyssi
poptavce po podpurnych sluzbach.

Z tohoto duvodu spole¢nost UCED Elektrarna Prostéjov UspéSné pozadala o stavebni povoleni na rozsSifeni elektrarny
o dalsi turbinu s planovanym vykonem 50 MW. Negativnimu vyvoji na trhu s plynem jsou plné vystaveny pouze
kogeneraéni jednotky. Podle cenového rozhodnuti Energetického regulaéniho tfadu (ERU) se v8ak zvysené naklady na
vyrobu tepla pfenaseji na koneéné spotrebitele.

Cena elektfiny je pak odvozena od ceny koncové elektrarny, kterou je v sou€asné dobé plynova elektrarna. Jednotky
v souCasné dobé predstavuji minimalni vyrobni kapacitu skupiny. Zaroven rozsifuji svij obchodni model o poskytovani
podplrnych sluzeb pro pfenosovou soustavu.
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V oblasti vyroby elektfiny byl pro rok 2023 stanoven cenovy strop pro vykup elektfiny ze zdroja, které vyrabéji elektfinu
z jinych komodit nez z plynu. Tento cenovy strop se nevztahuje na segment vyroby energie Spole¢nosti, nebot ten
k vyrobé elektfiny nevyuziva jinou komoditu nez plyn. Na zakladé pravidel stanovenych Evropskou unii byla rovnéz
zavedena tzv. neoCekdvana dan. Tato nova daf se vztahuje na spole€nosti s vyznamnymi aktivitami v odvétvich, kde
vznikaji neoCekavané zisky, v€etné vyroby a obchodu s elektfinou. Podle interni analyzy se tato mimofadna dafn nedotkne
spole€nosti v segmentu vyroby a distribuce energie, nebot tyto spole€nosti jako holding nedosahuiji &istého obratu dvou
miliard ro¢né.

Rizika spojena s negativnim makroekonomickym vyvojem spolu s riziky spojenymi s valeénym konfliktem na Ukrajiné
mohou vést k hlub§im strukturalnim zménam v energetickém sektoru vzhledem k plvodu a charakteru vyrobnich zdroja.

Pfipadné nepfiznivé dopady strukturalnich zmén jsou zmirnény charakterem ekonomickych €innosti skupiny. Distribuce
je nezavisla na zdrojich energie.

Zmény by se mohly vice dotknout spole€nosti v segmentu vyroby energie. UCED Elektrarna Prostéjov je vybavena
plynovou turbinou, ktera vSak neni zaméfena na vyrobu elektfiny, ale spiSe na poskytovani vyrovnavacich sluzeb. Jedna
se osluzby nakupované provozovatelem prenosové soustavy CEPS, a.s., za udelem zajisténi spolehlivého
a bezpe€ného provozu Ceské elektrizaéni soustavy. UCED Elektrarna Prostéjov je v tzv. studené rezervé, pfipravena
zahajit vyrobu elektfiny na pokyn CEPS, a.s. v dobé& nedostatku elektfiny v soustavé. Strukturalni zmény v energetice,
jako je vétsi zapojeni obnovitelnych zdrojd, povedou k vétSimu kolisani dodavek elektfiny, a tim i k vy$Si poptavce po
podpurnych sluzbach.

Spole¢nosti ze segmentu vyroby energie, které vlastni kogeneraéni jednotky, jsou pIné vystaveny negativnimu vyvoji na
trhu s plynem. To je také divodem zmény obchodniho modelu, kdy tyto spole¢nosti kromé vyroby elektfiny rozsifuji své
sluzby o sluzby vyrovnavani pro pfenosovou soustavu.

Spoleénosti v segmentu vyroby a distribuce energie by nemély byt negativhé ovlivnény pfipadnymi strukturalnimi
zménami v energetickém sektoru. Na druhou stranu nelze vyloucit, ze probihajici zmény si vyzadaji dalsi investice, coz
by mohlo mit nepfiznivy vliv na hospodarské vysledky spole€nosti.

Ostatni

V odvétvi zemédélstvi se Cinnost skupiny zaméfuje na nakup zemédélské pldy a provozovani zemédélské Cinnosti se
smiSenou rostlinnou a ZivociSnou vyrobou. Spoleénost viastni zemédélskou farmu, ktera se zabyva jak rostlinnou, tak
zivocisnou vyrobou. V rostlinné vyrobé se zaméfuje predevsim na péstovani krmnych plodin pro mlécny skot, pfedevsim
kukufice na silaz, jetelotravy na silaz a pSenice. V zivociSné vyrobé se farma zaméfuje na chov holStynského mlééného
skotu pro produkci mléka a prodej mléka jako komodity a na chov telat do Sesti mésicli véku. Farma se nachazi
v Moravskoslezském kraji a obhospodafuje pfiblizné 3 400 ha pudy. Jeji hospodarska cinnost zahrnuje prodej
péstovanych plodin, hospodarskych zvifat a mléka s ro¢ni produkci pfiblizné 10 miliont litrd mléka.

V roce 2022 skupina opustila sektor zdravotnictvi a v sou¢asné dobé& provozuje pouze dvé zbyvajici socialné-zdravotni
centra, kde poskytuje socialni a zdravotni sluzby seniorim a osobam s degenerativnimi onemocnénimi.

Struktura skupiny

Investi¢ni rozhodnuti (akvizice, prodeje) pfijima a provadi pfimo spole¢nost. Nicméné Spolecnost mlze pfi své €innosti
nékdy zalozit Cisté primyslovou subholdingovou spole¢nost za Ucelem konkrétni akvizice. Tyto Cisté primyslové
subholdingové spolecnosti jsou zakladany predev§im za ucelem:
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a) Finanéni davody - bankovni financovani pfichazejici do subholdingové spoleCnosti a zajisténé akciemi
subholdingu na rozdil od €erpani finanénich prostfedkl na urovni Spole¢nosti.

b) Pravni davody - zahrani¢ni akvizice mohou vyzadovat zahraniéni subholding nebo se akvizice u¢astni dalsi
akcionafi, tj. Spole¢nost nenabyva 100 % akcii, v takovém pfipadé obvykle existuje akcionarska dohoda mezi
akcionafi vypracovana podle mistniho (obvykle Ceského) prava. Na druhou stranu nékteré subholdingové
spole¢nosti zalozené v minulosti mohou byt zruSeny nebo slou¢eny proti proudu, kdyz pominuly ddvody jejich
zaloZeni. Spole¢nost pribézné pracuje na zjednodu$eni struktury, pokud je to mozné. Nékteré dcefiné
spole€nosti navic spliuji kritéria spole€nosti poskytujici sluzby a vydavaji pfedevsim dluhopisy.

Zaméstnanci a zasady odménovani

Na konci obdobi konciciho 31. prosince 2023 neméla Spole¢nost zaméstnance na plny Uvazek. Spole¢nost vyuziva
sluzeb poskytovanych ¢eskou pobockou CREDITAS B.V. na zakladé smluv o poskytovanych sluzbach, slouzicich
k zajisténi provozu Spolecnosti.

Pfedstavenstvo Spolecnosti vykonava svoji funkci bezuplatné.

Kodex chovani

Spoleénost ma formaini pisemny kodex chovani. Cilem zavedenych etickych norem je zlepSit robustni systém vnitfni
spravy a fizeni a snizit rizika, kterym je Spole€nost vystavena, zejména provozni rizika a rizika po$kozeni povésti, ktera
mohou mit vyznamny negativni dopad na ziskovost a udrzitelnost prostfednictvim pokut, nakladl na soudni spory,
omezeni uloZzenych pfisluSnymi organy, jinych finanénich atrestnich sankci a ztraty hodnoty znacky a dlvéry
spotrebitell.

Spoleénost dodrzuje vysokou Uroveri spravy a fizeni spoleénosti. PfisluSna ustanoveni jsou provadéna pisemnymi
postupy a dalSimi formalnimi dokumenty pfijatymi Spole¢nosti a/nebo jejimi dcefinymi spoleCnostmi.

Zivotni prostiedi, vyzkum a vyvoj

Spole¢nost peclivé sleduje svlj dopad na zivotni prostfedi a zapojuje se do projektt recyklace odpadu. Upfednostriuje
materialy a postupy, které minimalizuji negativni dopady na zivotni prostfedi ajsou Setrné k zivotnimu prostredi.
Spole¢nost se podle moznosti snazi dodrzovat nizkouhlikovou politiku, a proto jsou pro sluzebni cesty vyuzivany
odpovidajici dopravni prostfedky. Investice Spole€nosti plsobi pfevazné v odvétvich Setrnych k Zivotnimu prostfedi.

Spole¢nost neprovadi vyzkum a vyvo;.

Podnikatelska a spole¢enska odpovédnost

Podnikatelska a spole¢enska odpovédnost je pro skupinu pfi jejim podnikani dilezita. Spolecnost usiluje o to, aby své
podnikani provadéla bezuhonné a odpovédné vuci spoleénosti. Spole€nost investuje pfedevsim do odvétvi, ktera jsou
prospésna pro spolecnost. V odvétvi distribuce energie Spolecnost a jeji dcefiné spolec¢nosti poskytuji svym zakaznik(im
sluzby distribuce energie a sluzby v oblasti energetické ucinnosti a optimalizace.

To pfinasi prospéch zakaznikim i spoleénosti, nebot snizenim energetické potfeby se snizuje uhlikova stopa spole¢nosti.
V odvétvi zdravotni pée skupina a jeji dcefiné spole€nosti v roce 2021 provozovaly tzv. Alzheimercentra, coZ jsou
specializovana zdravotnicka zafizeni pecujici o osoby s Alzheimerovou chorobou a daldimi neurodegenerativnimi
onemocnénimi.
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Skupina v roce 2022 opustila vétSinu svych investic do zdravotnictvi, ale budovy stale provozuje. A konecné v oblasti
realitniho developmentu se skupina a jeji dcefiné spole€nosti zaméfuji na poskytovani dostupného bydleni pfedevsim
v Praze. Kromé toho skupina a jeji dcefiné spole¢nosti aktivné spolupracuji na vyvoji a vyzkumu tzv. udrzitelného
bydleni, coZ jsou energeticky sobéstaéné bytové jednotky.

Vyhled do budoucna

Soucasna hospodarska situace je i nadale citliva na geopoliticky vyvoj ve svété. Dopad na finanéni a komoditni trhy,
dodavatelské fetézce a klicové makroekonomické ukazatele ovliviujici podnikani, jako je mira inflace, Urokové sazby,
volatilita ménovych kurz( a dalsi, zGstava vyznamny.

Vedeni spole€nosti posoudilo dopad sou¢asné ekonomické situace na jeji podnikani s nasledujicim zavérem: souasna
situace nema vyznamny dopad na ¢innost spole€nosti. Spole€nost je ucelové zalozenou obchodni firmou, a proto je jeji
vykonnost ovlivhéna celkovou vykonnosti skupiny.

Skupina plsobi predev§im v konzervativnich odvétvich, jako jsou energetika, nemovitosti a zemédélstvi. Diky
diverzifikovanému obchodnimu portfoliu mize skupina zmirnit dopady pfipadnych vlivii sou¢asné ekonomické situace na
jednotlivé subjekty v ramci skupiny. Jako celek neni skupina sou€asnou hospodarskou situaci vyznamné ovlivnéna.

Pfedstavenstvo se domniva, Ze soufasna uroven ¢&innosti popsana v kapitole "Pfehled ¢innosti" bude zachovana
i v pfistim ucetnim obdobi.

Spole¢nost nema zavedenou zadnou formalni personalni politiku. Spole¢nost pfedpoklada, ze bude pfijimat nové
zameéstnance podle potfeby. Spole¢nost nepfedpoklada, ze by provadéla vyzkumné a vyvojové &innosti. Spolecnost si
neni védoma zadnych zvlastnich udalosti, které by nebyly zohlednény pfi sestavovani ucetni zavérky a které by ovlivnily
jeji otekavani.

Vzhledem k tomu byla ucetni zavérka k 31. prosinci 2023 sestavena za predpokladu, Zze spole¢nost bude i nadale
schopna vykonavat svou ¢innost.

Spole¢nost si neni védoma zZadnych mimoradnych udalosti, které by nebyly zohlednény pfi sestavovani Ucetni zavérky
a které by ovlivnily jeji oGekavani. K vydani vyroéni zpravy je opravnéno pfedstavenstvo Spole€nosti.

V Praze dne 30. zari 2024

Jifi Hrouda
Clen predstavenstva
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3 ZPRAVA O CINNOSTI DOZORCi RADY

Clenka dozorgi rady spole¢nosti CREDITAS Investments SE, se sidlem Pobfezni 297/14, Karlin, 186 00 Praha 8, IC:
19848374, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil H, viozka 2648 (dale jen
~opole€nost”) pani JUDr. Alena Sikorova, bytem Topolova 421/4, Slavonin, 783 01 Olomouc vyhotovila nize uvedeného
dne, mésice a roku nize uvedenou:

Zpravu o €innosti dozoréi rady za rok 2023

a) Zasedani dozor¢i rady se uskute€riovala v souladu se stanovami Spole¢nosti od jejiho zalozeni.

b) Dozor¢i rada se ve své Cinnosti zaméfovala na kontrolu pInéni podnikatelskych zamér(i Spole¢nosti,
dodrzovani stanov a obecné zavaznych pravnich predpisl. Ktomu méla vytvofeny ze strany Spole¢nosti
podminky tak, aby mohla plnit své zakonem a stanovami stanovené povinnosti a pribézné kontrolovat
chod Spolec¢nosti a ¢innosti pfedsedy predstavenstva Spolecnosti.

c) Dozoréi rada neobdrzela, a tedy neprojednavala zadny podnét od akcionare.

d) Dozoréi rada prezkoumala konsolidovanou iindividudlni ugetni zavérku za obdobi roku 2023. Ugetni
zavérka za obdobi roku 2023 dle jejiho nazoru vérné zobrazuje ve viech vyznamnych ohledech aktiva,
zavazky a vlastni kapital Spole€nosti, stejné jako jeji hospodarsky vysledek a finanéni situaci.

e) Dozor¢i rada pfezkoumala zpravu o vztazich, ke které nema vyhrady.

V Olomouci dne 30. zafi 2024

JUDr. Alena Sikorova
Clenka dozoré&i rady
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4 ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA — KONSOLIDOVANA

H

Clarkson Hyde

AUDIT TAX ACCOUNTING

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA PRO AKCIONARE SPOLECNOSTI
CREDITAS Investments SE

Sidlo auditované spole¢nosti: Pobfezni 297/14
186 00 Praha 8
IC: 198 48 374
Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené konsolidované ucetni zavérky spolec¢nosti CREDITAS Investments SE a jejich dcefinych
spolecnosti (,,Skupina“) sestavené na zakladé mezinarodnich standard(l U¢etniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou
unii, kterd se sklada z konsolidovaného vykazu o finan¢ni situaci k 31.12.2023, konsolidovaného vykazu o Uplném
vysledku, konsolidovaného vykazu zmén vlastniho kapitalu a konsolidovaného vykazu penéznich tok( za rok kondici
k 31.12.2023 a prilohy této konsolidované ucetni zavérky vcetné vyznamnych (materialnich) informaci o pouzitych
Ucetnich metodach. Udaje o Skupiné CREDITAS Investments SE jsou uvedeny v pfiloze této konsolidované Géetni
zavérky.

Podle naSeho nazoru konsolidovana ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz finan¢ni situace Skupiny CREDITAS
Investments SE k 31.12.2023 a finan¢ni vykonnosti a penéznich tok( za rok koncici 31.12.2023 v souladu
s mezinarodnimi standardy Uc¢etniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech, nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU) &. 537/2014 a
standardy Komory auditorti Ceské republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné
doplnéné a upravené souvisejicimi aplikaCnimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy je podrobnéji
popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit konsolidované ucetni zavérky. V souladu se zadkonem o auditorech a
Etickym kodexem pfijatym Komorou auditor(i Ceské republiky jsme na Skupin& nezavisli a splinili jsme i dal$i etické
povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpist. Domnivame se, ze dukazni informace, které jsme shromazdili, poskytu;ji
dostatecny a vhodny zaklad pro vyjadfeni naSeho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyro€ni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené v konsolidované vyroc¢ni
zpravé mimo konsolidovanou ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida ¢len predstavenstva
Spolec¢nosti.

Nas vyrok ke konsolidované ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je vSak soucasti nasich povinnosti
souvisejicich s ovéfenim konsolidované ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni
informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s konsolidovanou ucetni zavérkou &i s nasimi znalostmi o ucetni
jednotce ziskanymi béhem ovérovani konsolidované ucetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materialné) nespravné.
Clarkson Hyde Czech Republic Audit, s.r.o.,
Politickych vézfit 1272/21, 110 00 Praha 1, IC:24260673, DIC CZ24260673, zapsana Méstskym soudem v Praze, vlozka C198405

Clarkson Hyde Global offices: Australia | Bangladesh | Belgium | Cyprus | Czech Rep. | Denmark | France | Germany | Indonesia | Ireland | Israel | Italy
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Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu
s pfislusnymi pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splfiuji poZzadavky pravnich predpis(
na formalni nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné
nedodrzeni uvedenych pozadavkl by bylo zpUsobilé ovlivnit Usudek ¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupt, do miry, jizZ dokazeme posoudit, uvadime, Ze

e ostatni informace, které popisuji skute€nosti, jez jsou téz predmeétem zobrazeni v konsolidované ucetni zavérce, jsou
ve v8ech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s konsolidovanou ucetni zavérkou a
e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkl a povédomi o Spole¢nosti, k nimz jsme dospéli pfi provadéni auditu,
ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V ramci uvedenych postupt jsme v obdrzenych
ostatnich informacich zadné vyznamné (materialni) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost ¢lena predstavenstva Spolecnosti za konsolidovanou ucetni zavérku

Clen predstavenstva Spole&nosti odpovida za sestaveni konsolidované Ggetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s Mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povazuje za
nezbytny pro sestaveni konsolidované ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti
zplsobené podvodem nebo chybou.

Pri sestavovani konsolidované ucetni zavérky je Clen predstavenstva Spolecnosti povinen posoudit, zda je Skupina
schopna nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze konsolidované ucetni zavérky zalezZitosti tykajici se
jejiho nepretrzitého trvani a pouziti pfedpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni konsolidované ucetni zavérky, s
vyjimkou pfipadu, kdy Clen pfedstavenstva planuje zruSeni Skupiny nebo ukonceni jeji ¢innosti, resp. kdy nema jinou
realnou moznost nez tak ucinit.

Odpovédnost auditora za audit konsolidované ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, ze konsolidovana ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou (materialni)
nespravnost zpusobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok. Pfimérena mira jistoty je
velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi piedpisy ve vSech pfipadech v
konsolidované ucetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou
vznikat v disledku podvodu nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materialni), pokud Ize realné predpokladat, ze by
jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé konsolidované ucetni zavérky na jejim
zakladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy je naSi povinnosti uplatfiovat béhem celého auditu odborny
usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti konsolidované Ucetni zaveérky zplsobené podvodem
nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy:

Clarkson Hyde Czech Republic Audit, s.r.o.,
Politickych vézit 1272/21, 110 00 Praha 1, IC:24260673, DIC CZ24260673, zapsana Méstskym soudem v Praze, viozka C198405
Clarkson Hyde Global offices: Australia | Bangladesh | Belgium | Cyprus | Czech Rep. | Denmark | France | Germany | Indonesia | Ireland | Israel | Italy
| Kazakhstan | Lithuania | Luxembourg | Malaysia | Malta | Norway | Pakistan | Portugal | Slovenia | Spain | Sweden | Switzerland | Turkey | U.A.E. | U.K. | U.S.A.
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Clarkson Hyde

AUDIT TAX ACCOUNTING

e reaguijici na tato rizika a ziskat dostatecné a vhodné dukazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok.
Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo v dusledku podvodu, je vétsi nez riziko
neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zplisobené chybou, protoZze soucasti podvodu mohou byt tajné
dohody (koluze), falSovani, umysina opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitfnich kontrol.

e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Skupiny relevantnim pro audit v takovém rozsahu, abychom mohli
navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na ucinnost
jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych Ucetnich pravidel, pfimérenost provedenych Géetnich odhadl a informace, které v této
souvislosti pfedstavenstvo Spolecnosti uvedlo v pfiloze konsolidované ucetni zavérky.

e Posoudit vhodnost pouziti prfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni konsolidované ucetni zavérky
predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné dlkazni informace existuje vyznamna (materialni) nejistota
vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Skupiny nepretrzité trvat. Jestlize
dojdeme k zaveéru, ze takova vyznamna (materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na
informace uvedené v této souvislosti v pfiloze konsolidované ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou
dostatecné, vyjadrit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Skupiny nepfretrzité trvat vychazeji z
dlkaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k
tomu, ze Skupina ztrati schopnost nepretrzité trvat.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah konsolidované ucletni zavérky, vCetné pfilohy, a dale to, zda
konsolidovana Ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplisobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat pfedstavenstvo mimo jiné o planovaném rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych
zjisténich, ktera jsme v jeho pribéhu ucinili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatkd ve vnitfnim kontrolnim systému.

Auditorem, zodpovédnym za provedeni auditu jménem spole¢nosti Clarkson Hyde Czech Republic Audit, s.r.o., je Uljana
Bazjukova.

V Praze dne 30.9.2024

/
(E)\I/?Crlléi%r;ngd%gzech Republic Audit, s.r.o. //////%&//m/
/ /é// y //
/v

/

%

Ing. Uljana Bazjukova
Statutarni auditor, eviden¢ni €. 2509

Clarkson Hyde Czech Republic Audit, s.r.o.,
Politickych vézit 1272/21, 110 00 Praha 1, IC:24260673, DIC CZ24260673, zapsana Méstskym soudem v Praze, viozka C198405
Clarkson Hyde Global offices: Australia | Bangladesh | Belgium | Cyprus | Czech Rep. | Denmark | France | Germany | Indonesia | Ireland | Israel | Italy
| Kazakhstan | Lithuania | Luxembourg | Malaysia | Malta | Norway | Pakistan | Portugal | Slovenia | Spain | Sweden | Switzerland | Turkey | U.A.E. | U.K. | U.S.A.
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5 KONSOLIDOVANA UCETNi ZAVERKA

5.1 Konsolidovany vykaz finanéni pozice

tis. Ké Bod pfrilohy 31.12.2023 31.12.2022 1.1.2022
AKTIVA

Pozemky, budovy a zafizeni 5.10 1 045 604 2511 246 1127 705
Nehmotna aktiva 511 43 606 27 197 22 345
Finanéni aktiva 5.12 181 360 1534 321 123 831
Goodwill 5.13 328873 0 0
Dlouhodobé poskytnuté puljcky 5.14 2 388 064 4184 767 3716 730
Ostatni dlouhodoba aktiva 5.22 2 056 2543 4927
Dlouhodoba aktiva z leasingu 5.15 248 910 220 312 226 942
Dlouhodob4 biologicka aktiva 5.16 24 500 22116 20 580
Investice do nemovitosti 5.17 4032 254 2624 320 2838111
Odlozena dariova pohledavka 5.19 52 823 10 618 8 956
Investice vykazované ekvivalenéni metodou 5.20 1355 340 992 645 1088 204
Dlouhodoba aktiva celkem 9 703 390 12 130 085 9178 331
Zasoby 5.21 3389 040 2414 283 1891 237
Kratkodoba biologicka aktiva 5.16 65 341 55710 51 866
Pohledavky z obchodnich vztaht 5.22 193 683 287 839 264 344
Kratkodobé poskytnuté pljcky 5.14 5025 238 1747 559 1188970
Finanéni aktiva 5.12 196 458 8 228 453 0
Ostatni kratkodobé pohledavky 5.22 84 262 120 430 111181
Ostatni kratkodoba aktiva 5.22 120 076 176 000 365 834
Hotovost a penézni ekvivalenty 5.23 414 570 1204 258 668 275
Aktiva klasifikovana jako drzena k prodeji 5.24 2745 164 307 207 109 648
Kratkodoba aktiva celkem 12 233 832 14 541 739 4 651 355

AKTIVA CELKEM _ 21937 222 26 671 824 13 829 686

CREDITAS Investments SE, Pobiezni 297/14, 186 00 Praha 8 — Karlin
OR: Méstsky soud v Praze, oddil H, vlozka 2648, ICO: 19848374, DIC DPH: CZ699006775
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VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY

Zakladni kapital 5.25 2921 29 400 324 400
Kapitalové fondy 5.25 1451 3479 615 1372 209
Nerozdéleny zisk 2570662 -1296 271 143 526
Uplny vysledek za obdobi 1660 722 906 883 --
:,Z?gg;,ﬁi’;jtél pripadajici viastnikiim materské 4235 756 3119 627 1824543
Nekontrolni podily -- -- 15592
Vlastni kapital celkem 4 235 756 3119 627 1840 135
Rezervy 21343 13 499 6 554
Dlouhodobé bankovni Uvéry 5.26 2028 433 2 246 362 1806 718
Dlouhodobé pfijaté avéry 5.27 349 746 9 030 355 165 681
Emitované dluhopisy 5.28 7272924 5898 933 5 459 746
Ostatni dlouhodobé zavazky 5.29 98 150 87 002 78 348
Dlouhodobé zavazky z leasingu 5.15 256 005 224 060 222 269
Odlozeny danovy zavazek 5.19 694 551 382 496 312 670
Dlouhodobé zavazky celkem 10 721 152 17 882 707 8 051 986
Zavazky z obchodnich vztahu 5.29 304 927 400 767 262 601
Kratkodobé bankovni tvéry 5.26 475 750 1231 062 858 815
Kratkodobé pfijaté uvéry 5.27 3433158 697 682 105 185
Emitované dluhopisy 5.28 2166 189 2 269 987 1985 324
Ostatni kratkodobé zavazky 5.29 508 370 812 268 675414
Danové zavazky 5.18 61 923 228 422 28 058
Kratkodobé zavazky z leasingu 5.15 29 997 29 302 22 168
Kratkodobé zavazky celkem 6 980 314 5 669 490 3937 565

VLASTNIi KAPITAL A ZAVAZKY CELKEM _ 21937 222 26 671 824 13 829 686

CREDITAS Investments SE, Pobiezni 297/14, 186 00 Praha 8 — Karlin
OR: Méstsky soud v Praze, oddil H, vlozka 2648, ICO: 19848374, DIC DPH: CZ699006775
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5.2 Konsolidovany vykaz uplného vysledku

tis. Ké p:lc::‘y 2023 2022
Vynosy z hlavnich &innosti 5.30 3087 003 3814 491
Naklady na prodané zbozi 5.31 -1249 744 -1 881 684
Naklady na material a sluzby 5.32 -689 327 -628 112
Odpisy 5.10a5.11 -81 023 -87 095
Zména stavu a realné hodnoty biologickych aktiv 5.16 17 065 3717
Odpisy aktiv z leasingu 5.15 -31 087 -28 678
Osobni naklady 5.33 -317 963 -317 794
Cisté zisky (+) / ztraty (-) ze znehodnoceni aktiv -437 -14 815
Cisty zisk z pfecenéni investic do nemovitosti 5.17 215948 22 264
Cisté zisky (+) / ztraty (-) z prodeje dlouhodobého majetku 5.10 39 089 20 441
Ostatni provozni naklady a vynosy, netto 5.34 -15 480 -22 534
Provozni vysledek hospodareni 974 044 880 201
Cisté zisky (+) /ztraty (-) z financovani 5.35 -561 537 -216 924
Ztraty z financovani z leasingu 5.15 -8 599 -6 674
Zisky (+) /ztraty (-) z ostatnich finan¢nich operaci 5.36 1430 060 393 130
Ztraty ze znehodnoceni (v€etné zruSeni ztrat) financnich aktiv 5.22 -364 352 -25 334
o2
Zisk/ ztrata pred zdanénim 1832311 1018 177
Dan z pfijma 5.18 -123 691 -148 205
Zisk/ztrata po zdanéni z ukon€ovanych innosti 5.24 254 067 -29 387
Zisk/ ztrata po zdanéni 1 962 687 840 585
Ostatni Uplny vysledek -301 965 66 298

UPLNY VYSLEDEK ZA OBDOBI 1 660 722 906 883

CREDITAS Investments SE, Pobfezni 297/14, 186 00 Praha 8 — Karlin
OR: Méstsky soud v Praze, oddil H, vliozka 2648, ICO: 19848374, DIC DPH: CZ699006775
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5.4  Konsolidovany vykaz penéznich tokt

tis. Ké p:lc;iy 2023 2022
Ziskl/ztrata pred zdanénim 1832311 1018 177
Upravy:

Cisté zisky (+) /ztraty (-) z financovani 5.35 570 136 223 598
Zména stavu a realné hodnoty biologickych aktiv 5.16 -17 065 -3717
Zisk z prodeje ukoncenych ¢innosti 5.24 -427 246 29 387
Odpisy HM a NM 5.10 81 023 87 095
Odpisy aktiv z prava k uzivani 5.15 31087 28 678
Ztraty ze znehodnoceni (v€etné zruSeni ztrat) financnich aktiv 5.22 364 352 25334
Zisk ze zmény realné hodnoty investic do nemovitosti 5.17 -215 948 -22 264
Cisté zisky z prodeje dlouhodobého majetku 5.10 -39 089 -20 441
Cisté ztraty ze znehodnoceni aktiv 437 14 815
Ostatni nepenézni operace* 743 708 1528 337
Provozni penézni toky pred pohyby pracovniho kapitalu 2 923 706 2908 999
Snizeni/(zvySeni) stavu zasob 5.21 -998 459 -523 046
Snizeni/(zvySeni) pohledavek z obchodniho styku a ostatnich aktiv 5.22 36 513 178 116
Snizenil/(zvyseni) biologickych aktiv 5.16 -9 631 -3844
Snizenil/(zvyseni) finanénich aktiv* 5.12 345 481 -9 638 943
Snizeni/(zvySeni) aktiv klasifikovanych jako drzena k prodeji 5.24 -2 437 957 -197 559
Zvysenil(snizeni) zavazkl z obchodniho styku a ostatnich zavazk( 5.29 -501 137 448 041
Zvyseni/(snizeni) aktiv a zavazkl z leasingu 5.15 32 640 8 925
Penézni toky vytvorené z provoznich operaci -608 844 -6 819 311
Zaplacena dan z pFijma -118 537 -89 082
Cisté penézni toky z provozni éinnosti -727 381 -6 908 393
Investi¢ni éinnost

Prijaté uroky 5.35 569 518 362 434
Poskytnuté pljcky spfiznénym stranam 5.27 -9011 784 -5091 711
Poskytnuté pljcky ostatni 5.27 -3 503 263 -536 965
Prijaté splatky pljéek od spfiznénych stran 5.27 5550 614 2884 200
Prijaté splatky pljcek ostatni 5.27 3597 631 533 649
PFijmy z prodeje dcefiného podniku 5.40 187 232 588 919
Investice do nemovitosti 5.17 -1 407 934 213791
PFijmy z prodeje HM a NM 5.11 83570 62 468
Nakup HM a NM 511 -572 764 -1178 272
PFijaté dividendy z investic** 5.36 4424 644 --
Pofizeni dcefiného podniku 5.39 -765 249 -411 061
Cisté penézni prostiedky z investiénich éinnosti -847 785 -2 572 548

CREDITAS Investments SE, Pobiezni 297/14, 186 00 Praha 8 — Karlin

OR: Méstsky soud v Praze, oddil H, vlozka 2648, ICO: 19848374, DIC DPH: CZ699006775

e-mail: info@creditasgroup.cz | creditasgroup.cz
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Finanéni ¢innost

Vyplacené dividendy*** 5.25 -1 265 000 -453 143
Zaplacené uroky 5.35 -687 725 -462 434
Splaceni uvéra a pljcek 5.26/27 -2 982 262 -725 650
PFijmy z uvérl a pajéek 5.26/27 4 493 860 10798 978
Vydané dluhopisy — emise/prodej 5.28 3932412 2 767 304
Vydané dluhopisy — odkup/splaceni 5.28 27719 346 -2 064 692
Cisté penézni prostredky z finanénich éinnosti 771939 9 860 363

Cisty (abytek)/prirtistek penéznich prostredki

- . . -803 227 379 422
a penéznich ekvivalentt
Penézni prostfedky a penézni ekvivalenty na zaatku obdobi 1204 258 668 275
Penezvnl pr'ostredky a penézni ekvivalenty z pofizenych dcefinych 13 539 156 561
spole¢nosti
Penézni prostiedky a penézni ekvivalenty na konci obdobi 5.23 414 570 1204 258

*Snizeni finan€nich aktiv pfedstavuje zejména prodej investi¢nich akcii podfondu CREDITAS GREEN, podfond SICAV a uhrazeni s nim spojeného
uvéru.

**V prabéhu roku 2023 Skupina obdrzela vyplacené zalohy na dividendy z drzenych investi¢nich akcii podfondu CREDITAS GREEN, podfond SICAV.
***\/ pribéhu roku 2023 a 2022 Skupina (konkrétné spole¢nost UNICAPITAL ENERGY s.r.0.) vyplatila dividendu do matefské spole¢nosti UNICAPITAL
N.V. Nepenézni ¢ast dividendy v roce 2022 je zahrnuta v ostatnich nepenéznich operacich.

CREDITAS Investments SE, Pobiezni 297/14, 186 00 Praha 8 — Karlin
OR: Méstsky soud v Praze, oddil H, vlozka 2648, ICO: 19848374, DIC DPH: CZ699006775
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5.5 Obecné informace

CREDITAS Investments, SE (dale jen "Spole€nost" nebo "Matefska spole¢nost") a jeji dcefiné spole€nosti (dale souhrnné
jen "Skupina") se zaméfuje na strategické akvizice v konzervativnich odvétvich se zasadni hodnotou. V sou¢asné dobé
pusobi pfedevsim v oblasti finangnich sluzeb, nemovitosti a energetiky v Ceské republice a na Slovensku.

Spole¢nost ma pravni formu Evropské spolecnosti a byla zapsana obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem
v Praze, oddil H, vliozka 2648 dne 23. 10. 2023. Sidlo Spolec¢nosti se nachazi na adrese Praha 8 - Karlin, Pobfezni
297/14, PSC 186 00, Ceska republika.

Jedinym, a tudiz 100% akcionafem Spolecnosti CREDITAS Investments SE je spole€nost UNICAPITAL N.V. se sidlem
na adrese 1083HJ Amsterdam, De Boelelaan 30, Nizozemsko, zapsana do nizozemského obchodniho rejstfiku
pod registranim Cislem 66551625.

Kone&nym vlastnikem skupiny je pan Pavel Hubacgek.

Konsolidovana ucetni zavérka Skupiny za rok koncici 31. prosincem 2023 zahrnuje matefskou spole¢nost, jeji dcefiné
spole¢nosti a podily v pfidruzenych a spoleénych podnicich. Seznam ucetnich jednotek ve Skupiné je uveden v bodé 6.8.

Skupina nema nad sebou Zadnou matefskou spolecnost, ktera by sestavovala konsolidovanou ucetni zavérku za roky

koncici 31. prosince 2023 a 31. prosince 2022, ktera by byla k dispozici vefejnosti a byla v souladu s u€etnimi standardy
IFRS ve znéni pfijatém EU.

Identifikaéni a kontaktni udaje

Subjekt: CREDITAS Investments SE

Sidlo: Pobfezni 297/14, Karlin, 186 00 Praha 8
Obchodni rejstfik: Spisova znacka H 2648 vedena u Méstského soudu v Praze
IC: 19848374

DIC: CZ699006775

Internet: www.creditasgroup.cz

E-mail: info@creditasgroup.cz

ID datové schranky: bwvincd

Linkedin: creditas-group

Twitter: @creditasgroup

Instagram: creditas_group

5.6  Ugetni pravidla

V nasledujici ¢asti jsou uvedeny zakladni uéetni postupy aplikované pfi zpracovani této konsolidované ucetni zavérky.
Prohlaseni o shodé s ucetnimi pravidly

Konsolidovana ucetni zavérka spole¢nosti CREDITAS Investments, SE je sestavena v souladu s Mezinarodnimi
standardy ucetniho vykaznictvi IFRS ® (,ucetni standardy IFRS") pfijatymi Evropskou unii za rok koncici 31. prosince
2023 a 31. prosince 2022 a obsahuje jako nedilné souéasti konsolidovany vykaz finanéni pozice, konsolidovany vykaz
uplného vysledku, konsolidovany pfehled zmén vlastniho kapitalu, konsolidovany prehled penéznich tokd a souvisejici
pfilohu konsolidované ucetni zavérky, obsahujici vyznamné uc&etni politiky a dalSi zvefejnéni.

Rozhodnym dnem této konsolidované ucetni zavérky je 1. 1. 2022. Tato u€etni zavérka byla sestavena v souladu s IFRS
ucinnymi ke dni 1. 1. 2022. Tyto standardy byly pouZity pro vdechna uvedena obdobi.

Konsolidovana ucetni zavérka byla schvalena predstavenstvem dne 30. 9. 2024.
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Konsolidace

Vychodiska a principy konsolidace

Konsolidovana ucetni zavérka je sestavena na principu historickych pofizovacich cen s Upravou o precenéni investic do
nemovitosti, finanénich aktiv a zavazka, které jsou oceriované realnou hodnotou do zisku nebo ztraty a investi¢ni nastroje
ocenované realnou hodnotou do ostatniho upiného vysledku.

VSechny ¢astky jsou uvedeny v tisicich K¢ (tis. K&), pokud neni uvedeno jinak. Z divodu zaokrouhlovani mohou vzniknout
v souctovych Fadcich tabulek pfilohy drobné rozdily.

Sestaveni Ucetni zaveérky v souladu s U¢etnimi standardy IFRS vyzaduje uplatfiovani uréitych zasadnich ucetnich odhada.
Vyzaduje rovnéz, aby vedeni vyuzivalo svUj Usudek v procesu aplikace Ucetnich pravidel Skupiny. Skupina provadi ucetni
odhady a pFedpoklady tykajici se budoucich obdobi. Konsolidovana ucetni zavérka byla sestavena na pfedpokladu
akceptace obsahu nad formou.

Dcefiné spolecnosti jsou pIlné konsolidovany od data, kdy je kontrola pfevedena na Skupinu a nejsou zahrnuty v
konsolidaénim celku od data, kdy je tato kontrola ztracena. Skupina ovlada ucetni jednotku, pokud je vystavena
variabilnim vynosim nebo na né ma pravo na zakladé své angaZovanosti v této jednotce a muze tyto vynosy
prostfednictvim své moci nad ni ovliviiovat.

Skupina ovlada jednotku, do niz investovala, pouze tehdy, pokud plati, zZe:

— ma moc nad jednotkou, do niz investovala (tj. na zakladé hlasovacich prav ma schopnost Fidit aktivity jednotky, do
niz investovala),

— na zakladé své angazovanosti v jednotce, do niz investovala, je vystavena variabilnim vynosim nebo ma na takové
Vynosy pravo,

— je schopna vyuzivat moci nad jednotkou, do niz investovala, k ovlivnéni vy$e svych vynosu.

Konsolidovana ucetni zavérka je sestavena za predpokladu trvani podnikatelské ¢innosti Skupiny a jeji Fidici organy jsou
v tomto ohledu presvédcéeny, Ze Skupina ma adekvatni zdroje ke své podnikatelské ¢innosti v dohledné budoucnosti.
Vyhodnoceni dopadu externiho prostfedi na aktivity Skupiny je uvedeno v kapitole 5.37.

Obecné se pfedpoklada, Ze jednotku ovlada osoba, ktera drzi vétSinu hlasovacich prav. Na podporu tohoto pfedpokladu
a v pfipadé, ze Skupina drzi méné nez vétSinu hlasovacich nebo obdobnych prav v jednotce, do které investoval, Skupina
posoudi, zda tuto jednotku ovlada, na zakladé veSkerych relevantnich skute€nosti a okolnosti, v€etné:

— smluvnich ujednani s dal8imi drziteli hlasovacich prav,
— prav z jinych smluvnich ujednani,

— hlasovacich prav a potencialnich hlasovacich prav Skupiny.

Pokud skutecnosti a okolnosti ukazuji, ze se zménil jeden nebo vice ze tfi uvedenych prvkd ovladani, Skupina znovu
posoudi, zda jednotku, do niz investoval, ovlada. Konsolidace dcefiné spole€nosti po€ina od okamziku, kdy Skupina ziska
kontrolu nad dcefinou spolecnosti, a kon&i v okamziku, kdy

Skupina kontrolu nad dcefinou spolecnosti ztrati. Aktiva, pasiva, vynosy a naklady dcefiné spole¢nosti nabyté nebo
zcizené béhem roku jsou zahrnuty v konsolidované ucetni zavérce od okamziku, kdy Skupina ziska nad dcefinou
spole¢nost kontrolu, do okamziku, kdy Skupina kontrolu nad dcefinou spole€nosti ztrati.
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Hospodarsky vysledek a kazda polozka ostatniho upiného vysledku se pfifadi drzitelm podild v matefské spole¢nosti
Skupiny a nekontrolnim podiliim, i kdyz v dusledku toho ma vysledek pfifazeny nekontrolnim podiliim zaporny zUstatek.
V pfipadé potfeby jsou za ucelem sjednoceni ucetnich pravidel dcefinych spolecnosti s uetnimi pravidly uplatfovanymi
v ramci Koncernu v konsolidované u€etni zavérce vytvoreny opravné polozky.

Veskera aktiva a pasiva v ramci Koncernu, vlastni kapitél, vynosy, naklady a penézni toky plynouci z transakci mezi ¢leny
Koncernu jsou pfi konsolidaci pIné vylouceny.

Zmeéna obchodniho podilu v dcefiné spoleénosti, ktera nevede ke ztraté ovladani, se uctuje jako transakce s vlastnim
kapitalem.

Pokud Skupina ztrati kontrolu nad dcefinou spole€nosti, oductuje souvisejici aktiva (véetné goodwillu), pasiva,
nekontrolni podily a dal8i polozky vlastniho kapitalu, pfi¢emz zauctuje jakykoli vysledny zisk nebo ztratu do
hospodarského vysledku. Jakékoli investice, které si ponecha, se ocenuji realnou hodnotou.

Podnikové kombinace a goodwill

Podnikové kombinace uskute¢néné mezi rozhodnym dnem pfechodu na IFRS a zavérkovym dnem jsou ucétovany
metodou koupé (akvizice). To zahrnuje vykazani identifikovatelnych aktiv (v€etné dfive nevykazanych nehmotnych aktiv)
a zavazku (v€etné podminénych zavazki, ale bez budouci restrukturalizace) nabytého podniku v realné hodnoté. Jakykoli
pfebytek pofizovacich nakladd nad realnou hodnotu ziskaného identifikovatelného &istého majetku se vykazuje jako
goodwill. Pokud je pofizovaci cena niz§i nez realné hodnoty pofizeného identifikovatelného Cistého majetku, je diskont
pfi akvizici vykazan pfimo v konsolidovaném vykazu upIného vysledku v roce pofizeni jako zisk z vyhodné koupé (bargain
purchase).

Po pocatecnim vykazani je goodwill ocenén pofizovaci cenou snizenou o kumulované ztraty ze snizeni hodnoty. Goodwill
je kazdorocné prezkoumavan z hlediska snizeni hodnoty.

Naklady souvisejici s pofizenim se Uétuji pfimo do nakladd.

Pofizovaci naklady akvizice se ocefiuji jako souhrn pfevedené protihodnoty ocenéné realnou hodnotou stanovenou
k datu akvizice a jakychkoli nekontrolnich podilt v nabyvaném zavodu. Pro kazdou podnikovou kombinaci se Skupina
rozhodne, zda nekontrolni podily v nabyvaném podniku oceni realnou hodnotou nebo pomérnym podilem G&istych
identifikovatelnych aktiv nabyvaného zavodu. Naklady spojené s akvizici se zauctuji jako vynaloZené naklady do
administrativnich vydaju.

P¥i akvizici zavodu Skupina posuzuje pfevzaty finanéni majetek a zavazky za ucelem jejich vhodné klasifikace a oznaceni
v souladu se smluvnimi podminkami, ekonomickou situaci a relevantnimi podminkami k datu akvizice. To zahrnuje
oddéleni vlozenych derivatli od hostitelskych smluv uzavienych nabyvanym zavodem.

Jakakoli podminéna protihodnota, kterou ma nabyvatel pfevést, bude zaudétovana v readlné hodnoté k datu akvizice.
Podminéna protihodnota klasifikovana jako vlastni kapital neni pfecenéna a jeji nasledné vypofadani se uctuje v rdmci
vlastniho kapitalu. Podminé&na protihodnota klasifikovana jako aktivum nebo pasivum, které je finanénim nastrojem
spadajicim do pusobnosti standardu IFRS 9 Financni nastroje, se ocefiuje realnou hodnotou a zmény realné hodnoty se
zauctuji do zisku nebo ztraty v souladu s IFRS 9. Jina podminéna protihodnota, ktera nespada do rozsahu pusobnosti
standardu IFRS 9, se oceriuje realnou hodnotou ke kazdému datu ucetni zavérky a zmény realné hodnoty se zauctuji do
zisku nebo ztraty.

Goodwill se prvotné oceriuje pofizovaci cenou (pfebytek souhrnu prevedené protihodnoty a vykazané hodnoty
nekontrolnich podilt a veSkerych pfedchozich podilll nad nabytymi Cistymi identifikovatelnymi aktivy a pfevzatymi
zavazky). Pokud redlna hodnota nabytych €istych aktiv pfesahuje souhrn pfevedené protihodnoty, Koncern pfehodnoti,
zda vedkera nabyta aktiva a veSkeré prevzaté zavazky spravné identifikoval, a pfezkouma postupy pouzité k ocenéni
Céastek, které maji byt k datu akvizice zauctovany.
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Pokud pfehodnoceni potvrdi, Ze realna hodnota nabytych Cistych aktiv pfesahuje souhrn pfevedené protihodnoty, pak se
zisk zauctuje do hospodarského vysledku.

Po prvotnim zaudtovani se goodwill ocefiuje pofizovaci cenou snizenou o pfipadné kumulované ztraty ze snizZeni
hodnoty. Pro u&ely testovani mozného snizeni hodnoty bude ke kazdé penézotvorné jednotce Koncernu pfifazen goodwill
nabyty pfi podnikové kombinaci od data akvizice, pokud se oekava, Ze tyto jednotky budou mit z kombinace prospéch,
bez ohledu na to, zda jsou témto jednotkam pfifazena jina aktiva nebo pasiva nabyvaného zavodu.

Pokud byl goodwill pfifazen penézotvorné jednotce a Cast operace v ramci této jednotky je vyrazena, je goodwill spojeny
s vyfazenou operaci zahrnut do U¢etni hodnoty operace pfi stanoveni zisku nebo ztraty z dispozic. Goodwill vyfazeny za
téchto okolnosti se ocefuje na zakladé relativnich hodnot vyfazené operace a ¢asti zachované penézotvorné jednotky.

U akvizic pfed datem pfechodu na IFRS nebyl pouzit standard IFRS 3 retrospektivné.

Nabyti aktiva nebo skupiny aktiv, které nepredstavuji podnik

Jako prvni krok pfi zvazovani, zda je transakce akvizici aktiva nebo skupinou aktiv, které nepfedstavuji podnik nebo
podnikovou kombinaci, skupina a provede test koncentrace, zda ziskany soubor €innosti a aktiv neni podnikem.

Pro test koncentrace:

a) Nabyta hruba aktiva nezahrnuji penize a penézni ekvivalenty, odlozené danové pohledavky a goodwill
vyplyvajici z u€inkd odloZzenych danovych zavazku.

b) Realna hodnota nabytych hrubych aktiv zahrnuje jakoukoli pfevedenou protihodnotu (plus realnou hodnotu
jakéhokoli nekontrolniho podilu a realnou hodnotu jakéhokoli dfive drzeného podilu), ktera pfevySuje realnou
hodnotu nabytych Cistych identifikovatelnych aktiv. Realna hodnota nabytych hrubych aktiv mize byt normainé
stanovena jako celkova ¢astka ziskana pfictenim realné hodnoty pfevedené protihodnoty (plus realné hodnoty
jakéhokoli nekontrolniho podilu arealné hodnoty jakéhokoli dfive drzeného podilu) k realné hodnoté
pfevzatych zavazkl (jinych nez odloZzenych dafovych zavazk() a poté s vylouéenim polozek uvedenych
v pododstavci (a). Pokud je v8ak realna hodnota nabytych hrubych aktiv vy$8i nez celkova hodnota, maze byt
nékdy zapotiebi pfesnéjsi vypocet.

C) Jediné identifikovatelné aktivum bude zahrnovat jakékoli aktivum nebo skupinu aktiv, které by byly uznany
a ocenény jako jediné identifikovatelné aktivum v podnikové kombinaci.

d) Pokud je hmotné aktivum pfipojeno k jinému hmotnému aktivu a nemuize byt fyzicky odstranéno a pouzivano
oddélené od jiného hmotného aktiva, aniz by vznikly vyznamné néklady nebo vyznamné sniZeni uzZitné
hodnoty nebo realné hodnoty k jakémukoli aktivu (napfiklad pozemkim a budovam), aktiva se povazuji za
jediné identifikovatelné aktivum.

e) Pfi posuzovani, zda jsou aktiva podobna, ucetni jednotka zvazi povahu kazdého jednotlivého
identifikovatelného aktiva a rizika spojena s fizenim a tvorbou vystupu z aktiv (ij. rizikové charakteristiky).

Test koncentrace je splnén, pokud je v podstaté vedkera realna hodnota nabytych hrubych aktiv soustfedéna do jediného
identifikovatelného aktiva nebo skupiny podobnych identifikovatelnych aktiv. Pokud je koncentracni test splnén, soubor
¢innosti a aktiv nepfedstavuje podnik a neni tfeba dalSiho posuzovani.
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Pokud neni koncentracni test splnén, Skupina posuzuje, zda nabyty subjekt pfedstavuje podnik.

Podnik se sklada ze vstupu a na né aplikovanych procesu, jez maji schopnost vytvaret vystupy. Ackoliv se obchodovani
vétsinou vyznaduje vystupy, nejsou vystupy podminkou klasifikace daného integrovaného souboru jako podniku. Podnik
je definovan témito tfemi slozkami:

— Vstup: jakykoliv ekonomicky zdroj vytvarejici nebo majici schopnost vytvaret vystupy, paklize je na né&j aplikovan
jeden nebo vice procesu.

— Proces: jakykoliv systém, standard, protokol, konvence nebo pravidlo, které pfi pouziti na vstup nebo vstupy vytvari
nebo ma schopnost vytvaret vystupy.

— Vystup: vysledek vstupU a procesu aplikovanych na ty vstupy, které poskytuji nebo maiji schopnost poskytovat
navratnost ve formé dividend, nizSich nakladd nebo jinych ekonomickych pfinosu pfimo investorim nebo jinym
vlastnikdm, ¢lenim nebo u€astnikim.

Pokud nabyta dcefina spole¢nost nesplini definici podniku, je nabyti takové dcefiné spole¢nosti povazovano za nabyti
aktiva nebo skupiny aktiv, ktera nepredstavuje podnik.

V takovych pfipadech nabyvatel identifikuje a vykaze jednotliva nabyta identifikovatelna aktiva a prevzaté zavazky.
Pofizovaci cena skupiny se pfifadi k jednotlivym identifikovatelnym aktivim a zavazkim na zakladé jejich relativnich
realnych hodnot k datu nakupu. Takova transakce nevede ke vzniku goodwillu.

Pridruzené spole¢nosti

PFidruzené spole¢nosti jsou vSechny jednotky, ve kterych ma Skupina podstatny vliv, avSak nevykonava nad nimi
kontrolu, coz je pravomoc, ktera byva obecné spojena s vlastnictvim 20 % az 50 % hlasovacich prav.

Podle ekvivalenéni metody jsou podily v pfidruzenych spoleCnostech prvotné vykazany v pofizovaci cené a poté
upraveny tak, aby byl zachycen podil Skupiny na ziscich nebo ztratach a pohybech na ostatnim upiném vysledku po datu
pofizeni.

Nerealizované zisky z transakci mezi Skupinou a jeho pfidruzenymi spole€¢nostmi jsou eliminovany do vySe podilu
Skupiny v pfidruzenych spole¢nostech. Nerealizované ztraty jsou také vyfazeny, pokud transakce neposkytuje dikaz
0 snizeni hodnoty pfevedeného aktiva.

Zisky a ztraty vzniklé pfi zménach hodnoty podild v investicich u¢tovanych ekvivalenéni metodou jsou vykazany v zisku
nebo ztraté, pokud nejsou tyto zisky nebo ztraty poloZzkami ostatniho uplného vysledku.

Predpoklad trvani podniku (going concern)

Tato konsolidovana ucetni zavérka byla sestavena na zakladé pfedpokladu dalSiho trvani Spole€nosti a Skupiny
v dohledné budoucnosti (going concern). Ke dni schvaleni této konsolidované ucetni zavérky nebyly zjistény Z2adné
okolnosti, které by naznacovaly, Ze je dalSi ¢innost Skupiny ohrozena.

Prepodty cizich mén

Fun Kéni ména a ména vykazovani

Polozky, které jsou soucasti konsolidované ucetni zavérky kazdé z jednotek Skupiny, jsou ocefiovany za pouZiti mény
primarniho ekonomického prostfedi, ve kterém jednotka pusobi (tzv. "fun K&ni ména"). Konsolidovana ucetni zavérka je
prezentovana v ¢eskych korunéach, které jsou fun Kéni ménou Skupiny.
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Transakce a zustatky

Transakce v cizi méné se prepocitavaji do funkéni mény na zakladé sménnych kurzd platnych ke dnlim transakci nebo
ocenovani, ke kterym jsou polozky pfecefovany. Kurzoveé zisky nebo ztraty vyplyvajici z téchto transakci a z pfepoctu
penéznich aktiv a zavazku vyjadrenych v cizich ménach sménnym kurzem platnym ke konci U¢etniho obdobi se vykazuji
v zisku nebo ztraté.

Kurzové zisky a ztraty souvisejici s pujckami a penéznimi prostfedky a penéznimi ekvivalenty jsou vykazovany v zisku
nebo ztraté.

K rozvahovému dni se penézni aktiva a pasiva vyjadfena v jinych ménach, nez je ¢eska koruna, pfepocitavaji na Ceské
koruny podle smé&nného kurzu vyhlageného Ceskou narodni bankou a platného pro danou ménu na konci vykazovaného
obdobi.

Pozemky, budovy a zafizeni a Nehmotna aktiva

Dlouhodoba hmotna a nehmotné aktiva jsou ocenéna pofizovaci cenou a aktiva s omezenou dobou Zivotnosti jsou
odepisovana rovhomérné po dobu jejich pfedpokladané zivotnosti.

Z dlvodu odlisného pouzivani a zZivotnosti dlouhodobych hmotnych aktiv v energetickém segmentu skupiny je pouzita
odliSna metodika odpisovani dlouhodobého majetku.

Pfehled metod a doby odepisovani jednotlivych druh( majetku:

Pfehled odepisovani dlouhodobého hmotného majetku

Majetek Metoda Doba odepisovani
Stavby a budovy, technické zhodnoceni Rovnomérné 30-50 let
Zafizeni a stroje, dopravni prostfedky Rovnomérné 4-10 let
Ostatni dlouhodoba aktiva Rovnomérné 4-5 let
Nedokonceny majetek, zalohy a pozemky Neodepisuje se XX
Majetek — Energetika

Budovy, technické zhodnoceni Rovnomérné 20-30 let
Zafizeni a stroje Rovnomérné 2-20 let
Dopravni prostfedky Rovnomérné 5let
Nedokon&eny majetek, zalohy a pozemky Neodepisuje se XX

Pfehled odepisovani dlouhodobého nehmotného majetku

Majetek Metoda Doba odepisovani
Licence, ochranné znamky, vécna bfemena, ostatni Rovnomérné 5-10 let
Vécna bfemena Rovnomérné 3-6 let
Software Rovnomérné 3-5 let
Nedokonc&eny dlouhodoby nehmotny majetek Neodepisuje se XX

Zustatkova hodnota aktiv a jejich Zivotnost je posuzovana ke konci kazdého ucetniho obdobi a v pfipadé potfeby je
upravena. V pfipadé, ze je ucetni hodnota aktiva vy$Si nez jeho odhadovana zpétné ziskatelna ¢astka, je ucetni hodnota
tohoto aktiva okamzité snizena na jeho zpétné ziskatelnou Castku prostfednictvim opravnych polozek.

Zisky a ztraty plynouci z ubytkl aktiv se uréi porovnanim pfijatého pinéni a jejich ucetni hodnoty a vykazuji se ve vykazu
zisku nebo ztraty jako Cisté zisky / ztraty z prodeje dlouhodobého majetku.
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Dlouhodoba hmotna aktiva s jednotkovou cenou niz8i nez 40 tis. K& tvofici soubory nabytku a vybaveni jsou aktivovana
a nasledné linearné pausalné amortizovana pfimo do nakladd sazbou 25 % odpovidajici dobé pfedpokladané zivotnosti
4 roky.

Skupina v ramci dlouhodobych hmotnych aktiv drzi soubor nékolika vSeobecné& cenénych a znalecky potvrzenych
umeéleckych dél, ktera zajistuji dlouhodobé uchovani a konzervaci hodnot s pfedpokladem jejich dalSiho rostouciho
potencialu v ase. Umélecka dila jsou uctovana v pofizovaci cené a nejsou nasledné odepisovana, nebot’ u nich nelze
stanovit o€ekavanou dobu Zivotnosti.

V konsolidovaném vykazu finanéni pozice jsou uvedena v polozce Ostatni dlouhodoba aktiva. Umélecka dila jsou na
ro¢ni bazi pfezkoumavana z hlediska snizeni hodnoty, pokud udalosti nebo zmény okolnosti naznacuiji, Zze by mohlo dojit
ke snizeni ucetni hodnoty aktiva.

Ostatni dlouhodoba hmotna aktiva s jednotkovou cenou niz8i nez 40 tis. K& a dlouhodoba nehmotna aktiva
s jednotkovou cenou nizsi nez 60 tis. K& jsou pIné odepsana do nakladu pfi pofizeni.

Finanéni nastroje

Prvotni zauctovani. FinanCni nastroje jsou prvotné vykazany v realné hodnoté. U vSech finan¢nich nastroju,
s vyjimkou finan¢nich nastroju klasifikovanych v realné hodnoté do zisku nebo ztraty (FVTPL), je realna hodnota pfi
prvotnim zauétovani upravena o transakéni naklady. Realna hodnota pfi prvotnim zauc¢tovani je nejlépe dolozena
transak&ni cenou.

Zisk nebo ztrata pfi prvotnim zaudctovani je vykazana pouze tehdy, pokud existuje rozdil mezi redlnou hodnotou
a transakCni cenou, dolozitelny jinymi pozorovatelnymi trznimi transakcemi stejného nastroje nebo ocenovaci
technikou, jejiz vstupy zahrnuji pouze Udaje z pozorovatelnych trhll. Pro finanéni aktiva ocenéna v kategorii AC
(,Amortised cost® — v nabéhlé hodnoté) je po prvotnim zauc¢tovani vypoctena a vykazana oekavana uvérova ztrata,
coz ma za dusledek okamzitou Ucetni ztratu, ktera je vyjadrena prostfednictvim opravné polozky.

VeSkeré nakupy a prodeje finan¢nich aktiv, které vyzaduji dodani v Easovém ramci stanoveném regulaci nebo trzni
konvenci (koupé s obvyklym terminem dodani), jsou zauétovany v den uzavieni obchodu na podrozvahovych uétech,
tj. v den, kdy se Skupina zavaze k dodani finan¢niho aktiva. Na rozvahovych uctech je nakup a prodej finan€nich aktiv
zachycen ke dni vypofadani obchodu. VSechny ostatni nakupy se vykazuji, jakmile se ucetni jednotka stane stranou
smluvniho ustanoveni tykajiciho se nastroje.

Klasifikace a ndsledné ocenéni finanénich aktiv — kategorie ocenéni. Skupina klasifikuje financni aktiva
v kategoriich ocefiovani FVTPL, AC nebo v kategorii realné hodnoty vykazané do ostatniho uplného vysledku (,FVOCI®).
Klasifikace a nasledné ocenéni dluhovych finan€nich aktiv zavisi na obchodnim modelu Skupiny pro spravu portfolia
souvisejicich aktiv a charakteristice smluvnich penéznich tokd daného aktiva.

Klasifikace a nasledné ocenéni financnich aktiv — obchodni model. Obchodni model odrazi zpusob, jakym Skupina
spravuje aktiva za U¢elem vytvareni penéznich tokd — zda je cilem Skupiny: i) pouze vybirat smluvni penézni toky z aktiv
(,drzeno za Uc€elem ziskani smluvnich penéznich tokd“) nebo ii) vybirat jak smluvni penézni toky, tak penézni toky
plynouci z prodeje aktiv (,drzeno za u¢elem ziskani smluvnich penéznich tokd a prodeje), nebo pokud neni pouzitelny
zadny z bodu i) a ii), jsou finanéni aktiva klasifikovana jako soucast ,jiného* obchodniho modelu a ocenéna v kategorii
FVTPL.

Obchodni model je uréen pro skupinu aktiv na zakladé vSech relevantnich dikazil o &innostech, které Skupina
podstupuje k dosazeni cile stanoveného pro portfolio, a které jsou k dispozici v den hodnoceni.

Mezi faktory posuzované Skupinou pfi ur€ovani obchodniho modelu patfi t€el a slozeni portfolia, pfedchozi zkuSenosti
s tim, jak byly inkasovany penézni toky z pfislusnych aktiv, jak jsou rizika vyhodnocovana a fizena, jak jsou
vyhodnocovany vysledky aktiv a jak jsou manaZzefi kompenzovani.
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Klasifikace a ndsledné ocenéni finanénich aktiv — charakteristiky penéZnich toku.V pripadech obchodniho
modelu ,drzeno za ucelem ziskani smluvnich penéznich tok(” nebo “drzeno za ucelem ziskani smluvnich penéznich
toku a prodeje”, posuzuje Skupina, zda tyto penézni toky predstavuji pouze platby jistiny a urokt (,SPPI* — solely
payments of principal and interest).

Hodnoceni SPPI se provadi pfi prvotnim zau&tovani aktiva a nasledné jiz neni znovu posuzovano. Finanéni aktiva
s vlozenymi derivaty jsou posuzovana pro tyto ucely jako jeden celek. Pfi tomto posouzeni Skupina rozhodne, zda jsou
smluvni penézni toky v souladu se zakladnimi uvérovymi podminkami, tzn. aroky zahrnuji pouze zohlednéni uvérového
rizika, ¢asové hodnoty penéz, jinych zakladnich Gvérovych rizik a ziskové marze.

Pokud smluvni podminky davaji vzniknout expozici vlc&i riziku nebo volatilité, ktera je v rozporu se zakladni
uvérovou charakteristikou, je finan¢ni aktivum klasifikovano a ocenéno v ramci FVTPL. Investice do dluhovych cennych
papird jsou vykazovany v kategorii FVTPL, pokud nesplfuji kritéria pro kategorii AC nebo FVOCI. Skupina mlze rovnéz
neodvolatelné oznagit investice do dluhovych cennych papirt za FVTPL pfi prvotnim zauétovani, pokud tato mozZnost
vyrazné snizuje ucetni nesoulad mezi finanénimi aktivy a zavazky, které jsou vykazany nebo ocefiovany podle riznych
UCetnich zasad.

FinanCni aktiva, ktera splfiuji definici vlastniho kapitalu z pohledu emitenta, tj. aktiva, ktera neobsahuji smluvni povinnost
platit hotovost a dokladaji zbytkovy podil na istych aktivech, jsou Skupinou povazovany za investice do majetkovych
cennych papirud. Investice do majetkovych cennych papirt jsou ocenény metodou FVTPL.

Ocerniovani. Realna hodnota je cena, ktera by byla pfijata za prodej aktiva nebo zaplacena k Uhradé zavazku v fadné
transakci mezi ucastniky trhu k datu ocenéni. Nejlep$im dlkazem realné hodnoty je cena na aktivnim trhu. Aktivni trh
je takovy, ve kterém se transakce tykajici se aktiv nebo zavazku provadi v dostateéné frekvenci a objemu, aby
prubézné poskytovaly informace o cenach.

Realna hodnota finanénich nastroji obchodovanych na aktivnim trhu je ocenéna jako nasobek kotované ceny za
jednotlivé aktivum nebo zavazek a mnozstvi, které ucetni jednotka drzi. Je tomu tak i v pfipadé, kdy bézny denni objem
obchodovani na trhu neni schopen absorbovat drzené mnozstvi a zadani prodeje celé drzené pozice v jedné transakci
by mohlo ovlivnit kétovanou cenu.

Ke stanoveni realné hodnoty nékterych finanénich nastroji, pro které nejsou k dispozici informace o cenach
externiho trhu, se pouzivaji techniky ocenéni, jako jsou modely diskontovanych penéznich tokd nebo modely
zalozené na nedavnych trznich transakcich nebo posouzeni finanénich Udaji investic. Ocenéni realnou hodnotou je
analyzovano na zakladé hierarchie realnych hodnot takto:
a) prvnidroven je ocenéni na zakladé kétovanych cen (neupravené) z aktivnich trhu pro totozna aktiva nebo
zavazky,
b) ocenéni druhé urovné jsou ocefiovaci techniky se vdemi vyznamnymi pozorovatelnymi vstupy pro aktivum
nebo zavazek, a to bud pfimo (tj. z ceny), nebo nepfimo (tj. odvozené z cen), a
c) ocenéni tfeti urovné jsou ocenéni, ktera nejsou zaloZena pouze na pozorovatelnych trznich udajich (to
znamena, Ze ocenéni vyZaduje vyznamné nepozorovatelné vstupy). Pro pfevody mezi jednotlivymi urovnémi
realnych hodnot se pfedpoklada, Ze nastaly na konci vykazovaného obdobi.

Transakéni naklady jsou pfirdstkové naklady, které pfimo souviseji s nabytim, vydanim nebo pozbytim finan¢niho
aktiva nebo zavazku. PfirGstkovy naklad je takovy naklad, ktery by nevznikl, pokud by ucetni jednotka nenabyla i
nepozbyla finanéniho nastroje nebo by jej nevydala.

Transakéni naklady zahrnuji poplatky a provize obchodnim zastupcim (v€etné zaméstnancu, ktefi pusobi jako
obchodni zastupci), poradctim, makléfim a prodejctiim, dale odvody regulaénim organiim a burzam a pfevodové dané
ajiné

poplatky. Transak&éni naklady naopak nezahrnuji prémie nebo diskonty, ndklady na financovani, interni spravni naklady
nebo naklady na drzbu.
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Nabéhla hodnota (,,AC“ — amortized cost) je Castka, kterou byl finanéni nastroj ocenén pfi prvotnim zaucétovani po
odecteni vSech splatek jistiny, navySeny o nabéhly urok a pro finanéni aktiva snizeny o pfipadné opravné polozky
na oCekavané uvéroveé ztraty (“ECL” — expected credit loss).

Nabéhlé uroky zahrnuji amortizaci transakénich nakladd odloZenych pfi prvotnim zadcétovani a amortizovanou prémii
nebo diskont, tj. rozdil mezi po¢ateCni hodnotou a hodnotou pfi splatnosti, pomoci metody efektivni urokové miry.
Nabéhlé urokové vynosy a nabéhlé urokové naklady, v€etné Casové rozliSeného kuponu a amortizované diskontni
sazby nebo prémie (v€etné pfipadnych odloZenych poplatkl pfi vzniku), nejsou vykazovany samostatné a jsou zahrnuty
do ucetni hodnoty souvisejicich poloZzek v konsolidované ucetni zavérce.

Metoda efektivni urokové miry je metoda alokace urokovych vynosu nebo urokovych nakladu za pfislusné obdobi tak,
aby byla dosazena konstantni periodicka urokova mira (efektivni urokova mira) z uéetni hodnoty. Efektivni trokova
mira je mira, kterou se pfesné diskontuji odhadované budouci penézni platby nebo pfijmy po ocekavanou dobu trvani
finan&niho nastroje (pfipadné za kratsi obdobi) na hrubou ucetni hodnotu finanéniho aktiva nebo na nab&hlou hodnotu
finan¢niho zavazku.

Efektivni drokova mira diskontuje penézni toky nastroji s proménlivym drokem Kk pfistimu datu refixace urokd,
s vyjimkou prémie nebo diskontu, ktera odrazi avérové rozpéti nad pohyblivou Urokovou sazbu specifikovanou v nastroji
nebo jiné proménné, které nejsou pfenastaveny na trzni sazby. Takové prémie nebo diskonty se amortizuji po celou
oCekavanou dobu trvani nastroje.

Vypocet sou¢asné hodnoty zahrnuje v8echny poplatky placené nebo obdrzené mezi smluvnimi stranami, které jsou
nedilnou soucasti efektivni urokové sazby. U aktiv nakoupenych nebo vzniklych s Gvérovym znehodnocenim (,POCI* —
purchased or originated credit impaired) pfi prvotnim zauc¢tovani, je efektivni irokova mira upravena o uvérove riziko,
tji. je vypocitana na zakladé ocekavanych penéznich tokl pfi prvotnim zauctovani, nikoliv na zakladé smluvnich
penéznich toku.

Reklasifikace finanénich aktiv. FinanCni aktiva jsou reklasifikovana pouze tehdy, kdyz se obchodni model pro spravu
portfolia jako celku zméni. Reklasifikace ma prospektivni vliv a je aplikovana od pocatku prvniho vykazovaného obdobi,
které nasleduje po zméné obchodniho modelu. Skupina béhem soucasného a pfedchoziho obdobi nezménila svj
obchodni model ani neprovedla zadné reklasifikace.

Znehodnoceni — opravna polozka na ocekdvané uvérové ztraty (ECL). Skupina na zakladé oCekavani posuzuje
ECL pro dluhova finanéni aktiva oceriovana v AC, FVOCI i pro expozice vyplyvajici z avérovych pfislibl a smluv
o finan€nich zarukach.

Skupina méfi ECL a vykazuje uvérovou ztratu ke kazdému rozvahovému dni. Méfeni ECL odrazi: i) nezkreslenou
a pravdépodobnostné vazenou ¢astku, ktera je ur€ena vyhodnocenim spektra moznych vysledkd, ii) €asovou hodnotu
penéz, aiii) veSkeré pfiméfené a dolozené informace, které jsou dostupné bez nadmérnych nakladd a usili na konci
kazdého vykazovaného obdobi o minulych udalostech, sou¢asnych podminkach a pfedpovédich budouciho vyvoje.

Dluhova finanéni aktiva ocenéna v AC jsou uvedena v konsolidovaném vykazu finanéni pozice po snizeni o opravnou
polozku pro ECL. OCekavané uvérové ztraty u dluhovych finannich aktiv FVOCI nesnizuji jejich uCetni hodnotu, ve
vykazu o finanéni situaci se nadale vedou v realné hodnoté.

Castka rovnajici se opravné poloZce, ktera by vznikla v pfipadé, Ze by aktiva byla ocenéna nab&hlou hodnotou, se
vykaze ve vlastnim kapitalu (kumulativné v ostatnim Uplném vysledku) jako soucast ocefiovacich rozdilt z dluhovych
nastrojil ve FVOCI a stejna ¢astka se zalctuje do zisku nebo ztraty.

PFi oductovani téchto aktiv se kumulované sniZzeni hodnoty vykdzané v ostatnim aplném vysledku pfevede do zisku
nebo ztraty. U Gvérovych pfisliba a finannich zaruk se vykazuje samostatna rezerva pro ECL, a to jako zavazek ve
vykazu finan¢ni pozice.
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Pro znehodnoceni Skupina uplatiuje tfistupnovy model, zalozeny na zménach uvérové kvality od pocatecniho
vykazani. Finanéni nastroj, ktery neni znehodnocen uvérovymi ztratami pfi prvotnim zauc¢tovani, je klasifikovan v prvni
urovni (tzv. Stage 1).

Pro finanéni aktiva ve Stage 1 je ECL urlena jako ¢ast ECL za dobu trvani, ktera je vysledkem oc&ekavanych
udalosti selhani v pfistich 12 mésicich nebo do smluvni splatnosti, pokud je kratsi (,12mési¢ni ECL"). Pokud Skupina
po prvotnim vykazani identifikuje vyznamné zvy3eni uvérového rizika (,SICR" — significant increase in credit risk), je
aktivum pfevedeno do urovné 2 (Stage 2) a jeho ECL je méfeno na zakladé doby trvani smlouvy, ato az do smluvni
splatnosti se zohlednénim océekavanych predCasnych splatek (,Lifetime ECL®). Pokud Skupina zjisti, Ze je finanéni
aktivum uvérové znehodnoceno, je aktivum pfevedeno do urovné 3 (Stage 3) a jeho ECL je méfeno jako ECL za dobu
trvani, tj. Lifetime ECL.

U finanénich aktiv v kategorii POCI je ECL vzdy méfeno jako ECL za celou dobu trvani, tj. Lifetime ECL.

Odpisy finanénich aktiv. Finan¢ni aktivum je zcela nebo ¢aste¢né odepsano v pfipadé, kdy Skupina vy&erpala veskeré
praktické moznosti vymahani pohledavky a dospéla k zavéru, Ze neexistuje divodné ocekavani vymozeni nesplacené
pohledavky. Odpis pfedstavuje okamzik oductovani.

Oductovani financ¢nich aktiv. Skupina oductuje finanéni aktiva, pokud (a) jsou aktiva splacena nebo prava na penézni
toky z aktiv vyprsela jinym zpusobem, nebo (b) Skupina pfevedla prava z penéznich tokl z finanénich aktiv nebo
vstoupila do dohody o prevodu

aktiva pfi€emz (i) jsou na jinou protistranu pfevedeny v podstaté vSechna rizika a uzitky plynouci z vlastnictvi aktiva,
nebo (ii) nejsou pfevedena v podstaté vSechna rizika a odmény plynouci z vlastnictvi, ale Skupina si diky dohodé
0 prevodu aktiva

neponechala kontrolu. Kontrola je ponechana, pokud protistrana takové dohody nema zadnou realnou schopnost prodat
aktivum v plném rozsahu tfeti osobé, aniz by omezovala tento prodej jakymikoliv restrikcemi.

Modifikace finanénich aktiv. V pfipadech, kdy Skupina opétovné sjednava nebo jinak upravuje smluvni podminky
finanénich aktiv, posuzuje Skupina, zda je zména smluvnich penéznich tok vyznamna &i nikoliv.

Pokud jsou zménéné penézni toky vyznamné podstatné odliSné, oductuje Skupina pavodni finanéni aktivum a vykaze
nové finanéni aktivum v realné hodnoté. Datum opétovného sjednani se povazuje za datum prvotniho zauctovani
pro nasledné vypocty znehodnoceni, v€etné urCeni, zda dosSlo k vyznamnému narlstu Uvérového rizika.
Skupina také posuzuje, zda tento novy dluhovy néastroj splfiuje SPPI kritérium.

Pokud se zménéné penézni toky vyznamné nelisi od puvodnich, pak takovato zména nevede k oductovani finanéniho
aktiva. Skupina prepocita hrubou ucetni hodnotu diskontovanim upravenych smluvnich penéznich tokd puvodni
efektivni irokovou mirou (nebo efektivni trokovou mirou upravenou o uvérové riziko pro finan¢ni aktiva POCI).

Financéni zdvazky — kategorie ocenéni. Finan¢ni zavazky jsou ocefiovany v kategorii AC, s vyjimkou financnich
zavazku v kategorii FVTPL predstavovanych derivaty, které byly jako takové klasifikovany pfi prvotnim zauctovani.

Finanéni zavazky - odudétovani. Finanéni zavazky jsou oductovany v okamziku zaniku (ij. ve chvili, kdy
je povinnost, ktera je uvedena ve smlouvé, ukon&ena, zruSena nebo vyprsi).

Finanéni zavazek nebo jeho €ast zanikne, pokud je povinnost definovana smlouvou spinéna, zruSena nebo skondi
jeji platnost a Skupina jiz dale nebude finanéni zavazek nebo jeho ¢ast vykazovat v konsolidovaném vykazu
finanéni pozice. Rozdil mezi hodnotou zavazku v u&etnictvi, resp. Jeho &asti, ktery zanikl nebo byl pfeveden na jiny
subjekt, a mezi ¢astkou za tento zavazek uhrazenou, se zuctuje do ziskl nebo ztrat.

Ocenéni finanénich aktiv redalnou hodnotou vykdazanou do zisku nebo ztraty. Realna hodnota, je cena, ktera by byla
ziskana za prodej aktiva nebo zaplacena za pfevod zavazku v fadné transakci mezi i€astniky trhu v den ocenéni.
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NejlepSim dokladem realné hodnoty jsou trzni ceny kotované na aktivnim trhu. Pokud jsou takové ceny k dispozici,
pouzivaji se pro stanoveni realné hodnoty aktiva nebo zavazku (Uroven 1 hierarchie stanoveni realné hodnoty).

V pfipadé, Ze je za ucCelem stanoveni hodnoty pouzita trzni kotace, nicméné z divodu omezené likvidity nelze trh
povazovat za aktivni (na zakladé dostupnych ukazatelu likvidity trhu), je nastroj klasifikovan jako spadajici do urovné 2.

Nejsou-li trzni ceny k dispozici, realna hodnota se stanovi pomoci ocefovacich modeld, pouzivajicich jako vstupy
objektivné zjistitelné trzni udaje. Pokud jsou v8echny vyznamné vstupy ocenovaciho modelu charakterizovany jako
objektivné zjistitelné, je nastroj klasifikovan v ramci Urovné 2 hierarchie realné hodnoty. Za objektivni parametry trhu se
v souvislosti se stanovenim hodnoty na urovni 2 obvykle povazuji vynosové kfivky, uvérova rozpéti a implikované
volatility.

V nékterych pfipadech nelze realnou hodnotu uréit ani na zakladé dostateéné ¢asto kotovanych trznich cen, ani s pouzitim
ocenovacich modelt vychazejicich vyhradné z objektivné zjistitelnych trznich Udaji. Za této situace se s pouzitim
realistickych prfedpoklad( provede odhad individualnich ocefiovacich parametrd, které nejsou na trhu zjistitelné.

Je-li urCity objektivné nezjistitelny vstup ocerfiovaciho modelu vyznamny, pfipadné je pfislusna cenova kotace
nedostatecné aktualizovana, je dany nastroj klasifikovan v ramci urovné 3 hierarchie realné hodnoty. PFi stanoveni
hodnoty na urovni 3 se pro stanoveni realné hodnoty pouZzivaji znalecké posudky pouzivajici pfedepsané metody ocenéni
aktiv (ocekavané penézni toky, vyvoj trhu apod.) a posouzeni administratora.

Pohledavky z pljé¢ek a uvérl byly ocenény nabéhlou hodnotou podle metodiky Urovné 2, pro ocenéni byla po vyhodnoceni
urokovych sazeb vyuzita nabéhla hodnota, se zohlednénim rizikovosti projekt.

Kratkodobé finanéni instrumenty (se splatnosti kratSi nez 1 rok v€etné&) nepodléhaji ocefiovacim technikam.

Financni derivaty. Derivatové finan¢ni nastroje jsou pfedstavovany pevnymi terminovymi mimoburzovnimi (OTC)
ménovymi forwardy a ménovymi a urokovymi swapy. Skupina klasifikuje derivaty jako ,derivaty jiné nez zajistovaci”
v kategorii FVTPL.

Derivaty jsou prvotné zauc¢tovany ke dni sjednani obchodu v redlné hodnoté, v rdmci podrozvahy pak v jejich
jmenovité smluvni hodnoté. Pfecenéni derivatl v kategorii FVTPL na realnou hodnotu je uétovano pfes zisk nebo ztratu.

Realné hodnoty jsou odvozeny z modelu diskontovanych penéznich tokl s pouzitim kotovanych trznich dat. Ocenovaci
modely zohledfiuji bé&Zné trzni podminky existujici k datu ocenéni, které nemusi odrazZet situaci na trhu pfed nebo po
tomto dni. K rozvahovému dni fidici organy Skupiny tyto modely pfezkoumaly a ujistily se, Zze adekvatnim zpisobem
zohledriuji aktualni trzni podminky v&etné relativni likvidity trhu a avérového rozpéti.

Tyto derivaty neslouzi za u€elem zajisténi specifického rizika, proto jsou tyto derivaty vykazany jako derivaty uréené
k obchodovani.

Zmeény realné hodnoty finanénich derivati k obchodovani jsou vykazany souhrnné ve finanénim vysledku hospodareni.

Goodwill / Prvni aplikace Goodwillu

Na zauctovani podnikovych kombinaci se pouzije metoda koupé (akvizice). Pofizovaci naklady akvizice se ocefiuji jako
souhrn pfevedené protihodnoty ocenéné realnou hodnotou stanovenou k datu akvizice a jakychkoli nekontrolnich podild
v nabyvaném zavodu. Pro kazdou podnikovou kombinaci se Skupina rozhodne, zda nekontrolni podily v nabyvaném
podniku oceni realnou hodnotou nebo pomérnym podilem Cistych identifikovatelnych aktiv nabyvaného zavodu. Naklady
spojené s akvizici se zauctuji jako vynalozené naklady do administrativnich vydaja.

P¥i akvizici zavodu Skupina posuzuje pfevzaty finanéni majetek a zavazky za u€elem jejich vhodné klasifikace a oznaceni
v souladu se smluvnimi podminkami, ekonomickou situaci a relevantnimi podminkami k datu akvizice. To zahrnuje
oddéleni viozenych derivatl od hostitelskych smluv uzavienych nabyvanym zavodem.
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Jakakoli podminéna protihodnota, kterou ma nabyvatel prevést, bude zaucétovana v realné hodnoté k datu akvizice.
Podminéna protihodnota klasifikovana jako vlastni kapital neni pfecenéna a jeji nasledné vyporadani se uctuje v ramci
vlastniho kapitalu. Podminéna protihodnota klasifikovana jako aktivum nebo pasivum, které je finanénim nastrojem
spadajicim do pusobnosti standardu IFRS 9 Finanéni nastroje, se ocenuje redlnou hodnotou a zmény realné hodnoty se
zauctuji do zisku nebo ztraty v souladu s IFRS 9. Jina podminéna protihodnota, ktera nespada do rozsahu pusobnosti
standardu IFRS 9, se oceriuje realnou hodnotou ke kazdému datu ucetni zavérky a zmény realné hodnoty se zauctuji do
zisku nebo ztraty.

Goodwill se prvotné oceriuje pofizovaci cenou (pfebytek souhrnu prevedené protihodnoty a vykazané hodnoty
nekontrolnich podild a veSkerych pfedchozich podild nad nabytymi Cistymi identifikovatelnymi aktivy a prevzatymi
zavazky). Pokud realna hodnota nabytych Cistych aktiv pfesahuje souhrn prevedené protihodnoty, Skupina prfehodnoti,
zda ve$kera nabyta aktiva a veSkeré prevzaté zavazky spravné identifikoval, a pfezkouma postupy pouzité k ocenéni
Castek, které maji byt k datu akvizice zauc¢tovany. Pokud pfehodnoceni potvrdi, Ze realna hodnota nabytych Cistych aktiv
presahuje souhrn pfevedené protihodnoty, pak se zisk zauctuje do hospodarského vysledku.

Po prvotnim zauctovani se goodwill ocefiuje pofizovaci cenou snizenou o pfipadné kumulované ztraty ze snizeni
hodnoty. Pro GCely testovani mozného snizeni hodnoty bude ke kazdé penézotvorné jednotce Skupina pfifazen goodwill
nabyty pfi podnikové kombinaci od data akvizice, pokud se oekava, ze tyto jednotky budou mit z kombinace prospéch,
bez ohledu na to, zda jsou témto jednotkam pfifazena jina aktiva nebo pasiva nabyvaného zavodu.

Pokud byl goodwill pfifazen penézotvorné jednotce a Cast operace v ramci této jednotky je vyfazena, je goodwill spojeny
s vyfazenou operaci zahrnut do U¢etni hodnoty operace pfi stanoveni zisku nebo ztraty z dispozic. Goodwill vyfazeny za
téchto okolnosti se ocenfuje na zakladé relativnich hodnot vyfazené operace a ¢asti zachované penézotvorné jednotky.

Snizeni hodnoty nefinanénich aktiv

Skupina ke kazdému rozvahovému dni stanovi, zda existuji néjaké skute¢nosti nasvédc&ujici tomu, Ze se snizila hodnota
aktiva. Pokud takové skuteénosti existuji nebo je-li vyzadovano kazdoroc¢ni testovani na snizeni hodnoty aktiva, Skupina
odhadne zpétné ziskatelnou ¢astku daného aktiva. Zpétné ziskatelna ¢astka aktiva odpovida realné hodnoté aktiva nebo
penézotvorné jednotky snizené o naklady na vyfazeni nebo hodnoté z uzivani, podle toho, ktera z Castek je vySsi. Zpétné
ziskatelna Castka je stanovena pro jednotlivé aktivum, s vyjimkou aktiva, které nevytvafi penézni pfijmy, které jsou
vyrazné nezavislé na penéznich pfijmech z jinych aktiv €i skupin aktiv. Pokud je u€etni hodnota aktiva nebo penézotvorné
jednotky vyS&i nez zpétné ziskatelna Castka, ma se za to, Ze doSlo ke sniZzeni jeho hodnoty, a toto aktivum je nové
zaudctovano ve zpétné ziskatelné Castce.

PFi ur€ovani hodnoty z uzivani se odhadované budouci penézni toky diskontuji na jejich stavajici hodnotu pomoci
diskontni sazby pfed zdanénim, ktera odrazi sou¢asné trzni ocenéni ¢asové hodnoty penéz a rizika specificka pro dané
aktivum. PFi stanoveni realné hodnoty snizené o naklady na prodej se berou v Uvahu nedavné trzni transakce. Pokud
zadné takové transakce identifikovat nelze, pouzije se vhodny ocenovaci model. Tyto vypodty jsou podporfeny
ocefiovacimi nasobky, kétovanymi cenami akcii vefejné obchodovanych spoleénosti nebo jinymi dostupnymi ukazatel
realné hodnoty.

Skupina vychazi pfi vypoctu snizeni hodnoty z nejnovéjSich rozpoc¢tu a prognédz, které jsou sestavovany zvlast pro
kaZdou z penézotvornych jednotek Skupiny, k nimZ jsou jednotliva aktiva pfifazena. Tyto rozpoéty a prognézy obecné
pokryvaji obdobi péti let. Pro projekci budoucich penéznich tok(l po patém roce se vypocita a pouzije dlouhodoba mira
ristu.

Ztraty ze snizeni hodnoty u pokracujicich operaci se vykazuji ve vykazu zisku a ztraty v kategoriich nakladd, které
odpovidaji funkci znehodnoceného aktiva, s vyjimkou majetku, ktery byl dfive pfecenén ajehoz precenéni bylo
zauctovano do ostatniho uplného vysledku. U takového majetku se snizeni hodnoty zauétovava do ostatniho Uplného
vysledku az do vySe pfedchoziho pfecenéni.

U aktiv s vyjimkou goodwillu se ke kazdému rozvahovému dni posuzuje, zda existuji skute¢nosti, které by naznacovaly,
Ze dfive vykazané ztraty ze snizeni hodnoty jiZ neexistuji nebo se sniZily. Pokud takova skute€nost existuje, Skupina
odhadne zpétné ziskatelnou ¢astku daného aktiva nebo penézotvorné jednotky.
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Dfive vykazana ztrata ze sniZeni hodnoty se zrusi pouze v pfipad€, Zze od doby, kdy byla vykazana posledni ztrata ze
snizeni hodnoty, doslo ke zméné predpokladll pouzitych ke stanoveni zpétné ziskatelné ¢astky aktiva.

ZruSeni je omezeno tak, aby ucetni hodnota aktiva neprekrocila zpétné ziskatelnou ¢astku ani u€etni hodnotu, ktera by
byla stanovena po odeéteni odpisud, pokud by v pfedchozich letech nebyla vykazana Zzadna ztrata ze sniZeni hodnoty
aktiva. Takové zruSeni se uctuje ve vykazu zisku a ztraty, pokud neni aktivum zauétovano v pfecenéné Castce, kdy se
zruSeni zauctuje jako zvySeni pfecenéni.

Testovani snizeni hodnoty goodwillu se provadi kazdoroéné k 31. prosinci, a pokud okolnosti nasvédcuji tomu, ze by jeho
ucetni hodnota mohla byt sniZzena.

Snizeni hodnoty goodwillu se urCuje posouzenim zpétné ziskatelné ¢astky kazdé penézotvorné jednotky (nebo skupiny
jednotek), ke které se goodwill vztahuje. Pokud je zpétné ziskatelna Castka penézotvorné jednotky nizSi nez jeji ucetni
hodnota, zaultuje se ztrata ze snizeni hodnoty. Ztraty ze sniZeni hodnoty tykajici se goodwillu nelze v budoucich
obdobich zrusit.

Testovani snizeni hodnoty nehmotného majetku s neurcitou dobou Zivotnosti se provadi kazdoro¢né k 31. prosinci ha
urovni penézotvorné jednotky a pokud okolnosti nasvédé&uji tomu, Ze by jeho u€etni hodnota mohla byt snizena.

Poskytnuté uvéry

PuUjcky jsou finanéni aktiva oceriovana v nabéhlé hodnoté. PUjcky jsou prvotné vykazany v realné hodnoté snizené
o transakéni naklady. Uvéry jsou nasledné vedeny v nab&hlé hodnot& s pouZitim metody efektivni trokové sazby;
veSkeré rozdily mezi vynosy (snizenymi o transakeni ndklady) a umorovanou ¢astkou jsou vykazany v zisku nebo ztraté
po dobu trvani pljcky s pouzitim metody efektivni Urokové sazby.

Zaplacené poplatky za zavedeni Uvérovych linek jsou vykazany jako transakéni naklady na pujcky mire, ve které je
pravdépodobné, Ze ¢ast nebo cela linka bude vy&erpana. V tomto pfipadé je poplatek odlozen, dokud nedojde k Eerpani.
V pfipadé, Ze neexistuje dukaz o pravdépodobném &astecném ¢&i Uplném &erpani uvérové linky, je poplatek aktivovan
jako predplatné na sluzby likvidity a odpisovan po dobu trvani linky, ke které se vztahuje.

Pujcky jsou ocenény realnou hodnotou snizenou o transakéni naklady a nasledné vykazany v nabéhlé hodnoté
s pouzitim metody efektivni urokové miry snizené o pfipadné ztraty ze snizeni hodnoty.

Pujcky jsou klasifikovany jako kratkodobé zavazky, pokud Skupina nema bezpodminecné pravo odlozit thradu zavazku
na dobu nejméné 12 mésicu po rozvahovém dni.

Leasing

Skupina vykazuje aktiva vyjadfujici pravo k uzivani podkladového aktiva a zavazky z leasingu vyjadfujici jeho povinnost
platit leasingové splatky. Aktiva z prava k uzivani jsou vykazana v konsolidovaném vykazu finan&ni pozice na fadku Prava
k uzivani a zavazky z leasingu jsou vykazany na fadku Zavazky z leasingu. Vyjimku tvofi kratkodobé leasingové smlouvy
(méné nez 12 mésicll) a leasingy, jejichz podkladové aktivum ma nizkou hodnotu. Naklad z titulu kratkodobych leasingl
je vykazovan na fadku VSeobecné spravni a provozni naklady v konsolidovaném vykazu UpIiného vysledku.

Ke dni sjednani smlouvy se posoudi, zda smlouva obsahuje leasing, tedy zda pfevadi pravo uzivat identifikované aktivum
po stanovenou dobu vyménou za protiplnéni. Pravo k uzivani aktiva a zavazek z leasingu jsou vykazany k datu zahajeni
pronajmu. P¥i prvotnim vykazani se aktivum z prava k uzivani ocefiuje pofizovaci cenou, ktera se sklada z poc¢ate¢niho
ocenéni zavazku z pronajmu, jakychkoliv po¢ate¢nich pfimych nakladi vynalozenych Skupinou, odhadu nakladd na
demontéz a odstranéni aktiva na konci najemného a veSkeré platby najemného provedené pred datem zahjeni najmu
(bez obdrzenych pobidek). Nasledné se odepisuje od data zahgjeni leasingu do konce jeho Zivotnosti nebo do konce
trvani leasingu, je-li krat3i. Skupina pouziva linearni metodu odpisovani.
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K datu prvotniho zauétovani zahrnuji leasingové (najemni) splatky zahrnuté do ocenéni zavazku z leasingu (najmu)
nasledujici typy plateb za pravo uzivat po dobu leasingu (najmu) podkladové aktivum:

— pevné stanovené leasingové splatky (najemné) snizené o splatné leasingové (najemni) pobidky,
— variabilni leasingové splatky (najemné) v zavislosti na indexu,

— Castky, které maji byt uhrazeny na zakladé zaruky zlistatkové hodnoty pronajatého majetku,

— cenu kupni opce, Ize-li s dostate¢nou jistotou predpokladat, ze bude uplatnéna,

— penézité sankce za ukonéeni leasingu (najmu), pokud najemce muze uplatnit opci na ukonéeni.

Leasingové splatky (najemné) se diskontuji pomoci Urokové sazby leasingu (najmu), pokud ji Ize snadno urcit, nebo
pomoci pfirastkové vypljcni urokové sazby najemce. Vazeny pramér prirlstkové vypujéni arokové sazby pouzité na
ocenéni zavazk( z leasingu (najmu) se pohybuje v rozmezi od 2,9 % do 3,5 % u smluv denominovanych v ¢eskych
korunéach.

Kazdéa platba je rozdélena mezi zavazek a finanéni naklady. Po prvotnim zauctovani se zdvazky z leasingu (najmu)
ocefiuji metodou efektivni trokové miry. Ugetni hodnoty zavazkd z leasingu (najmu) se preceriuji tak, aby odrazely
jakékoli zmény v odhadované dobé leasingu (najmu), uplatnéni kupni opce, zmény leasingovych splatek (najemného)
a garantovanou zustatkovou hodnotu a jakékoli zmény leasingové (najemni) smlouvy.

Doba trvani leasingu (najmu) je nezrusitelna; obdobi, na néz se vztahuji opce na prodlouzeni a pfed€asné ukonceni, jsou
zahrnuta do doby trvani leasingu (najmu), existuje-li pfiméfena jistota, Ze leasing (najem) bude prodlouzen nebo ze
smlouva nebude ukoncena pred¢asné.

Aktiva z prava k uzivani se oceniuji pofizovaci cenou. Naklady na aktivum z prava k uzivani zahrnuiji:
— vySi pocate€niho ocenéni zavazku z leasingu (najmu),

— jakékoli leasingové splatky (najemné) uhrazené nejpozdéji k datu zahgjeni leasingu (najmu) snizené o veskeré
obdrzené leasingové (najemni) pobidky; pocCatecni pfimé naklady vzniklé najemci v souvislosti s uzavienim
leasingové (najemni) smlouvy,

— pocatec¢ni pfimé naklady vzniklé najemci v souvislosti s uzavienim leasingové (najemni) smlouvy,

— odhad nakladd, které ponese najemce v souvislosti s povinnosti demontovat a odstranit podkladové aktivum nebo
provést renovaci.

Po prvotnim zaudtovani se aktiva z prava k uzivani ocefiuji pofizovaci cenou snizenou o kumulované odpisy a pfipadné
kumulované ztraty ze snizeni hodnoty a upravenou v disledku pfecenéni zavazku z leasingu (najmu) po pfehodnoceni
nebo zméné leasingu (najmu).

Aktiva z prava k uzivani se odepisuji pomoci linearni metody po dobu zivotnosti aktiva nebo po dobu trvani leasingu
(najmu), podle toho, ktera doba je kratsi.

Zavazky z leasingu se pfi prvotnim vykazani oceni sou¢asnou hodnotou leasingovych splatek, které nejsou splaceny pfi
sjednani smlouvy, a které jsou diskontovany za pouziti implicitni urokové sazby obsazené v najemni smlouvé nebo pokud
se tato sazba neda snadno urcit, pfirGstkové vypuljéni sazby najemce.

Leasingové splatky zahrnuji pevné leasingové platby, variabilni leasingové platby zavislé na indexu nebo sazbé&, hodnotu
ocekavané zbytkové hodnoty aktiva, realizani cenu v ramci kupni opce a leasingové platby v opéni obnovovaci Ihateé,
pokud si je ndjemce pfimérené jisty, Ze uplatni opci, pokud doba pronajmu odrazi najemciv zamér opci uplatnit.

Nasledné je uletni hodnota leasingového zavazku zvySena o Uroky s pouzitim pfislusné diskontni sazby, snizené
0 zaplacené leasingové platby a pfecefiovana v pfipadé pfehodnoceni nebo modifikace leasingu.
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Skupina vyuzila zjednoduseni tykajici se kratkodobych leasingli (najmu) (kratSich nez 12 mésicu) a leasingl (najmu),
u nichz ma podkladové aktivum nizkou hodnotu (méné nez 4 348 EUR), a u téchto smluv nezauctoval finanéni zavazky
ani souvisejici aktiva prava k uzivani. Leasingové splatky (najemné) se v tomto ohledu Gétuji po dobu trvani leasingu
(najmu) s pouzitim linedrni metody jako naklady.

Pouziti standardu IFRS 16 vyZaduje, aby Skupina provedla rizné analyzy a odhady mimo jiné ohledné uréeni rozsahu
smluv podléhajicich IFRS 16, stanoveni podminek leasingu (najmu) a uréeni Urokové miry pouzité pro diskontovani
budoucich penéznich tokl. Prijaté odhady a pfedpoklady mlize byt nutné revidovat na zakladé zmén podkladovych
trznich a provoznich faktor(, novych informaci a trzni praxe tykajici se pouziti daného standardu.

V souladu s pozadavky tohoto standardu Skupina pfi stanoveni doby trvani leasingu (najmu) a odhadu nezrusitelné doby
trvani leasingu (najmu) pouziva definici smlouvy a uréuje dobu vymahatelnosti smlouvy. Vymahatelnost leasingu (najmu)
zanikne, pokud jsou najemce i pronajimatel opravnéni leasing (najem) ukoncit bez souhlasu druhé smluvni strany,
nanejvys s nepatrnou pokutou.

Prirdstkova vypujéni urokova sazba najemce je Urokova sazba, kterou by najemce musel platit, aby si na podobnou dobu
a s podobnym zajisténim mohl vypuijcit prostfedky potfebné k nakupu aktiva v podobné hodnoté, jakou ma aktivum
z prava k uzivani, v podobném ekonomickém prostfedi.

Pfi odhadu doby trvani leasingu (najmu) usmluv uzavienych na dobu neurcitou bere Skupina v uUvahu dobu
vymahatelnosti smlouvy, kterou je obvykle vypovédni lhata. V pfipadé smluv, u nichz doba vymahatelnosti neni del$i nez
12 mésicu, vyuziva Skupina vyjimku pro kratkodobé smlouvy.

PFfi odhadovani diskontni sazby bere Skupina v Gvahu odhadovanou urokovou marzi, kterou by musely spolecnosti
Koncernu vynalozit na financovani pronajatého majetku na finan€nim trhu, s pfihlédnutim k dobé trvani a méné smlouvy.
Leasingové (najemni) smlouvy se tykaji zejména kancelarskych prostor a prava na vyuziti orné pidy pro zemédélstvi
a vozoveho parku.

Skupina se nachazi v pozici pronajimatele pouze v pfipadé operativniho leasingu. Pro majetek, ktery je pfedmétem
operativniho leasingu, Skupina vyuziva ucetni metody v zavislosti na povaze pronajimaného majetku. V konsolidovaném
vykazu finanéni pozice jej uvadi v polozce Hmotna aktiva. PFijaté leasingové platby jsou v konsolidovaném vykazu
Uplného vysledku vykazovany v polozce Ostatni provozni vynosy.

Investice do nemovitosti

Investiénim nemovitym majetkem je nemovitost (pozemek nebo budova — popfipadé ¢ast budovy — nebo oboji) drzena
(vlastnikem nebo najemcem jako aktivum z prava k uzivani) spiSe za ucelem dosazeni pfijmu z najemného nebo za
ucelem zhodnoceni &i obojiho nez pro:

a) pouzivani pfi vyrobé nebo dodavkach vyrobku, zbozi &i sluzeb, pfipadné pro administrativni ucely; nebo
b) prodej v ramci bézné Cinnosti.

Majetek, ktery je drzen Skupinou pro dosazeni pfijmu z ndjemného nebo kapitdlového zhodnoceni nebo obojiho a neni
pouzivan Skupinou pro vlastni ucely, je klasifikovan jako investice do nemovitosti. Investice do nemovitosti zahrnuji
pozemky, dokon€ené investice do nemovitosti a investice do nemovitosti ve vystavbé.

Po prvotnim vykazani je investice do nemovitosti ocenéna pofizovaci cenou. Po pocate¢nim zafazeni jsou investice do
nemovitosti ocenény v realné hodnoté na zakladé interni valuace skupiny, schvalované externim znalcem. Realné
hodnoty vSech investic do nemovitosti jsou kategorizovany na urovni 3 hierarchie realnych hodnot a byly odhadnuty
pomoci metody ocenovani diskontovanych penéznich tokl neni-li stanoveno jinak. VeSkeré zisky nebo ztraty vyplyvajici
ze zmén realné hodnoty jsou Gtovany do zisku nebo ztraty na fadek Cisty zisk z pfecenéni investic do nemovitosti.
Realné hodnoty vSech investic do nemovitosti jsou kategorizovany na urovni 3 hierarchie realnych hodnot.
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Hierarchie urovni je nasledujici.

— Urovei 1: Reélna hodnota zjisténa z aktivnich trhd. Trh je povaZovan za aktivni, pokud jsou ceny snadno zjistitelné
od obchodnikll, makléfl, ocenovacich sluzeb a pokud tyto ceny predstavuji skuteéné a pravidelné se vyskytujici
obchodni transakce za obvyklych trznich podminek.

— Urovefi 2: Redlna hodnota zji§téna z trh, které nejsou aktivni. Realna hodnota je zji$t&na pomoci ocefiovacich
technik maximalizujicich vyuziti pozorovatelnych trznich dat. Tyto techniky spoléhaji na co nejmensi pouziti odhadud
ucetni jednotky.

— Uroveri 3: Pokud jsou vyznamné vstupy nezbytné pro uréeni realné hodnoty stanoveny na zékladé interniho odhadu,
a pokud se tyto vstupy nedaji bézné zjistit z trznich dat, nebo nelze trzni data povazovat za dostate¢né kvalitni, je
pouzita uroven 3.

Vydaje jsou aktivovany do uc€etni hodnoty investic do nemovitosti pouze tehdy, pokud je pravdépodobné, Zze budouci
ekonomické pfinosy spojené s témito vydaji poplynou do Skupiny a mohou byt spolehlivé ocenény. Ostatni naklady na
opravy a udrzbu jsou uctovany do konsolidovaného zisku nebo ztraty v u€etnim obdobi, ve kterém byly vynalozeny.

Pokud je investice do nemovitosti uzivana Skupinou pro vlastni Géely, je pfefazena do dlouhodobého hmotného majetku
a jeji ucetni hodnota se k datu zmény klasifikace stava pofizovaci cenou, ktera je nasledné odepisovana.

Investice do nemovitosti je pfefazena do zasob, pokud existuje dikaz o rozhodnuti k realizaci vystavby dané etapy
projektu za ucelem prodeje, tj. k datu udéleni uzemniho rozhodnuti stavebnim ufadem.

Odlozena dan

Odlozené dariové pohledavky a zavazky vznikaji u pfechodnych rozdild mezi Gcetni hodnotou aktiva nebo zavazku
v konsolidovaném vykazu finanéni pozice a jejich danovou hodnotou. OdloZzené danové zavazky jsou ucétovany pro
v§echny pfechodné rozdily. Odlozena darfiova pohledavka je zachycena ve vysi, kterou bude pravdépodobné mozno
realizovat proti ocekavanym zdanitelnym ziskim v budoucnosti.

Odlozené dariové pohledavky a zavazky se oceruji pomoci dafiové sazby, ktera bude platit v obdobi, ve kterém
pohledavka bude realizovana nebo zavazek splatny, na zakladé dariovych zakonl schvalenych do konce ucéetniho
obdobi.

Zasoby

Skupina definuje zasoby jako aktiva drZzena za ucelem prodeje v b&Zném podnikani, nebo v procesu vyroby pro takovy
prodej nebo ve formé& materidlu nebo obdobnych dodavek, které se spotfebuji ve vyrobnim procesu nebo pfi poskytovani
sluzeb.

Z pohledu Skupiny jsou zasobou nemovitosti ve vystavbé a pfedstavuji naklady na vystavbu nemovitosti za u€elem
prodeje v bézné Cinnosti. Nemovitosti ve vystavbé jsou vykazany v pofizovacich cenach nebo Cisté realizovatelné
hodnotég, je-li nizsi.

Cista realizovatelna hodnota je odhadnuta prodejni cena v bézném podnikani snizena o odhadnuté naklady na dokon&eni
a odhadované naklady nutné k uskute¢néni prodeje.
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Naklady na prodané zasoby se ocenuji pomoci specifické identifikacni metody. Pofizovaci cena developerskych projektl
zahrnuje stavebni naklady, ostatni pfimé naklady spojené s vystavbou, vyrobni reZii a vypujéni naklady. Cista
realizovatelna hodnota se rovna odhadnuté prodejni cené v bézné Cinnosti, snizené o naklady na dokonc¢eni a o naklady
prodeje.

Pozemky jsou vykazany v zasobach, pokud byla na Skupinu pfevedena vyznamna rizika a uzitky vyplyvajici z vlastnictvi.

Stavebni naklady a ostatni pfimé naklady, vcetné vypujénich nakladd a vyrobni rezZie jsou v pribéhu vystavby
klasifikovany jako nedokonéena vyroba. Projekt je pfefazen z nedokonéené vyroby do hotovych vyrobk( po vydani
kolaudacniho rozhodnuti. Nemovitost je vyfazena v momenté, kdyz na katastralnim uradu je zapsan prevod vlastnického
prava. Pozemky jsou klasifikovany jako hotové vyrobky v ramci zasob.

Poplatky za zprostfedkovatelské sluzby souvisejici s prodejem konkrétnich bytovych jednotek jsou uétovany do nakladu
pristich obdobi a rozpustény do nakladt az v dobé& uznani vynosu z pfislusného prodeje.

Dokon&ené nemovitosti uréené k budoucimu prodeji a nemovitosti ve vystavb& jsou posuzovany z hlediska snizeni
hodnoty vzdy, kdyz udalosti nebo zmény okolnosti naznaduiji, Ze jejich u€etni hodnota nemusi byt zpétné ziskatelna.

Ztrata ze snizeni hodnoty je zaudtovana ve vySi Castky, o kterou uCetni hodnota aktiva pFevySuje jeho Cistou
realizovatelnou hodnotu. Cista realizovatelnad hodnota predstavuje odekavanou prodejni cenu snizenou o naklady na
dokonceni a prodejni naklady. Nemovitosti, jejichz hodnota byla snizena, jsou ke kazdému rozvahovému dni posuzovany
Z hlediska mozného zruSeni sniZzeni hodnoty.

Biologicka aktiva

Skupina k datu rozvahy ocenuje rostlinna i zivo€iSna biologicka aktiva realnou hodnotou minus odhadované naklady pfi
prodeji, tj. takovou hodnotou, za jakou by biologické aktivum bylo prodano ¢&i pfevedeno do zemédélské produkce za
predpokladu jeho nejlepSiho vyuziti. Pfecenovana biologicka aktiva k datu rozvahy zahrnuji zivo€iSna aktiva v masné
produkci a pro trzni produkci mléka. Pfi stanoveni realnych hodnot Skupina vychazi z trznich cen masa a mléka platnych
pro evropsky region a zohledruje o€ekavané naklady na transformaci aktiv.

Naklady na transformaci aktiva pfedstavuji zejména kalkulované naklady na krmny den v pfipadé zivo€iSnych aktiv.
Kalkulace realné hodnoty sniZzené o naklady pfi prodeji tedy vychazi bud
a) z aktualni trzni ceny, je-li k dispozici nebo
b) ze soultu aktudlni skladové ceny a celkové odhadované marze, ktera by byla realizovana pfi prodeji i pfi
prevodu do zemédélské produkce nebo
¢) vynosl produkce aktiva (pokud by byly realizovany za trzni ceny pouzité v kalkulaci realné hodnoty) snizené
o celkové naklady na toto aktivum po dobu transformace.

Kratkodoba biologicka Zivocisna aktiva jsou ocefiovana redlnou hodnotou snizenou o odhadované naklady pfi prodeji.
Pro jalovice neexistuje likvidni trh a nelze, s ohledem na povahu vyroby, jednoznaéné ur€it naklady a vynosy souvisejici
pouze s chovem téchto aktiv. Jalovice jsou ocefiovany pofizovaci cenou minus pfipadné naklady na znehodnoceni a toto
nakladové ocenéni aproximuje trzni hodnotu. Dlouhodoba evidence zemédélskych podnikl potvrzuje, Ze nakladové
ocenéni jalovic aproximuje trzni hodnotu.

Hotovost a penézni ekvivalenty

Penézni prostfedky a penézni ekvivalenty zahrnuji penézni hotovost, vklady na pozadani a ceniny. Bankovni ucty
a vklady, které jsou splatné na pozadani a tvofi nedilnou soucast fizeni penéznich prostfedkd Skupiny, jsou pro ucely
prehledu o penéznich tocich vykazany jako slozka penéznich prostfedkd a penéznich ekvivalentd.
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Aktiva klasifikovana jako drzena k prodeji

Aktiva a vyfazované skupiny aktiv klasifikované jako drzené k prodeji jsou oceriovany hodnotou, ktera je nizsi z ucetni
hodnoty a realné hodnoty snizené o prodejni naklady. Aktiva a skupiny aktiv jsou klasifikovany jako drzené k prodeji,
pokud dojde k realizaci jejich u€etni hodnoty formou prodeje, a ne jejich uzivanim.

Tato podminka je povazovana za splnénou pouze v pfipadé, Ze prodej je vysoce pravdépodobny a aktivum nebo skupina
aktiv jsou pfipraveny k okamzitému prodeji v jejich sou€asném stavu. Vedeni Skupiny musi €init kroky vedouci k prodeji
aktiva nebo skupiny aktiv tak, aby byl prodej dokon&en v obdobi do jednoho roku od data klasifikace aktiv nebo skupiny
aktiv jako drzenych k prodeji.

Vlastni kapital

Kmenové akcie se klasifikuji jako vlastni kapital a jsou ocenény v nominalni hodnoté.

Emitované dluhopisy

Skupina provadi prvotni zauctovani vydanych dluhovych cennych papird ke dni jejich vzniku. VSechny ostatni finanéni
zavazky jsou prvotné zauctovany k datu sjednani obchodu, coz je datum, kdy se Skupina stane u€astnikem smluvnich
ustanoveni daného nastroje.

Skupina oductuje finanéni zavazek, pokud dojde ke spinéni, zruSeni nebo skonéeni platnosti jejich smluvnich povinnosti.

Skupina Ffadi finanéni zavazky do kategorie ostatni finanéni zavazky. Tyto finanéni zavazky jsou prvotné zauctovany
v realné hodnoté snizené o veskeré pfimo pfifaditelné transacni naklady. Po prvotnim zauétovani jsou tyto finanéni
zavazky ocenény v nabéhlé hodnoté s pouzitim metody efektivni urokové miry.

Skupina klasifikuje tu ¢ast vydanych dluhopis(, jejiz doba splatnosti je krat$i nez jeden rok vzhledem k datu sestaveni
ucetni zaveérky, jako kratkodobou.

Zavazky z obchodnich vztaht

Obchodni zavazky pfedstavuji povinnost zaplatit za zboZi nebo sluzby, které byly pofizeny v rdmci b&Zného podnikani
od dodavatelll. Zavazky jsou klasifikovany jako kratkodobé, pokud jsou splatné do jednoho roku (nebo v normalnim
provoznim cyklu podnikani, pokud je del3i). V opa&ném pfipadé jsou vykazany jako dlouhodobé zavazky.

Zavazky z obchodnich vztahl a ostatni zavazky jsou vykazovany nabéhlou hodnotou. Nabéhla hodnota se vzhledem
k jejich kratkodobym splatnostem zpravidla rovna nominaini hodnoté.

Dané

V ramci Skupiny existuji dvé skupinové DPH registrace (viz §5a zakona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty). Jedna
se 0 DPH skupinu s DIC CZ699006775 a CZ699003518. Soudasti prvni jmenované skupiny DPH jsou zejména
spole€nosti zabyvajici se finan&nimi ¢innostmi. Druha jmenovana DPH skupina je tvofena spole&nostmi provozujicimi
Alzheimercentra.

S ohledem na to, Ze pfevazujicimi vynosy obou DPH skupin jsou osvobozena plnéni bez naroku na odpocet, maji
spole€nosti z t&échto DPH skupin kraceny narok na odpocet ve vysi 1 %. Nenarokovana ¢ast DPH je proto u¢tovana do
naklad(, pfipadné je soucasti pofizovaci ceny dlouhodobych hmotnych a nehmotnych aktiv. PInéni mezi spoleénostmi
z jedné DPH skupiny v souladu se zakonem nepodléhaiji dani z pfidané hodnoty.
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Vynosy z hlavni ¢innosti

Trzby jsou vynosy plynouci z béznych ¢innosti Skupiny. Vynosy se vykazuji ve vySi transakéni ceny. Transakéni cena je
Castka protipInéni, na kterou Skupina o¢ekava narok vyménou za pfevod kontroly nad slibenymi aktivy nebo sluzbami na
zédkaznika, s vyjimkou Castek vybranych jménem tfetich stran. Vynosy se vykazuji po odeéteni slev, navratnosti a dané
z pfidané hodnoty.

Osobni naklady

Naklady na zaméstnance jsou soucasti provoznich nakladd a zahrnuji odmény ¢lenlim Fidicich (pfedstavenstvo)
a kontrolnich (dozor¢i rada) organt Skupiny.

Skupina pravidelné odvadi zakonné odvody do statniho rozpoctu k financovani statniho dichodového planu
a zdravotniho pojisténi a nad ramec téchto odvodl Skupina neposkytuje zaméstnancim dodate¢né pfispévky na penzijni
pfipojisténi, ani do zadnych jinych penzijnich fondl &i plana.

Cisté zisky a ztraty z financovani

Urokové vynosy a naklady se vykazuji pomoci metody efektivni urokové sazby, s vyjimkou vypdjénich nakladd
vztahujicich se ke kvalifikovanym aktiviim, které jsou aktivovany do pofizovaci ceny téchto aktiv. Skupina se rozhodla
aktivovat vypujéni naklady pro v8echna kvalifikovana aktiva bez ohledu na to, zda jsou ocefiovana realnou hodnotou ¢i
nikoliv.

PFi vypoctu efektivni irokové miry Skupina odhaduje penézni toky pfi zohlednéni vSech smluvnich podminek finanéniho
nastroje (napf. pfedplacené opce), ale nebere v Uvahu budouci tvérové ztraty. Vypocet zahrnuje vSechny poplatky a body
zaplacené nebo pfijaté mezi smluvnimi stranami, které jsou nedilnou soucasti efektivni Urokové miry, transakéni naklady
a v8echny ostatni prémie nebo slevy.

U finan¢nich aktiv, u kterych doslo ke znehodnoceni Gvéru (faze 3), se urokovy vynos vypocita aplikaci efektivni urokové
sazby na jejich AC, snizenou o rezervu OUZ.

Transakce se spriznénymi osobami

Spfiznénou stranou se rozumi osoba nebo uU&etni jednotka, ktera je spfiznéna s ucetni jednotkou sestavujici ucetni
zavérku, tedy Skupinou.

O spfiznéné strany se jedna v pfipadé, pokud jsou strany pod spolecnou kontrolou nebo jedna strana plné kontroluje
¢innost druhého subjektu nebo uplatfiuje podstatny vliv na jeho fizeni, tj. finan&ni a provozni rozhodnuti.

Spfiznénymi osobami ke Skupiné se rozumi ¢lenové statutarnich a dozorc¢ich organt a vedeni Skupiny, pravnické osoby
majici kontrolu nad Skupinou, v€etné osob s kvalifikovanou uc€asti na téchto osobach a ¢lenl vedeni téchto osob, osoby
blizké ¢lenum statutarnich a dozor€ich organt, vedeni Skupiny a osobam majicim kontrolu nad Skupinou, pravnické
osoby, ve kterych néktera z vySe uvedenych osob ma kvalifikovanou u&ast, osoby s kvalifikovanou u€asti na Bance
a jakakoliv pravnicka osoba pod jejich kontrolou, &lenové bankovni rady CNB a pravnické osoby, nad kterymi ma Skupina
kontrolu.

V souladu s timto vymezenim jsou spfiznénymi osobami Skupiny pfedevSim Ovladajici osoba, CREDITAS B.V., ¢lenové
pfedstavenstva a dozor¢i rady a ostatni spfiznéné osoby, k nimz se fadi spole¢nosti pfimo &i nepfimo ovladané
spole¢nosti CREDITAS B.V.
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Dulezité ucetni isudky a klicové zdroje nejistoty pfi odhadech

PFi pfipravé konsolidované ucetni zavérky v souladu s IFRS provadi vedeni Skupiny odhady a uréuje pfedpoklady, které
maji vliv na aplikaci ucetnich postupll a na vykazovanou vysi aktiv, zavazk(, vynosi a nakladi. Tyto odhady a
predpoklady jsou zaloZeny na bazi historickych zkuSenosti a dalSich faktorech, které jsou povazovany za pfiméfené za
podminek, pfi nichz se odhady U€etnich hodnot aktiv a zavazu provadi, a to v situacich, kdy nejsou zcela evidentni z
jinych zdroja.

Skute¢né vysledky se od odhadd mohou liSit. V pfipadé vyznamnych rozhodnuti zaklada vedeni Skupiny své odhady na
nazorech nezavislych odbornikd.

Zmeéna v ucetnim odhadu se vykaze prospektivng, tj. novy dohad se uplatni na budouci transakce a udalosti od data
zmeény tohoto odhadu, a jeji dopad je obsazen v uplném vysledku: u€etniho obdobi, ve kterém ke zméné doslo; ucetniho
obdobi, ve kterém ke zméné doSlo a v nadchazejicim ucetnim obdobi (pokud se zména tyka i nadchazejiciho obdobi).
Pokud ma zména vliv i na ocenéni aktiv, zavazk( nebo vlastniho kapitalu, jsou opraveny i hodnoty téchto polozek, a to v
ucetnim obdobi, ve kterém ke zméné odhadu doslo.

Udalosti po skon¢eni tcetniho obdobi

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni konsolidované ucetni zavérky, je zachycen
v UCetnich vykazech v pfipadé, Ze tyto udalosti poskytuji doplfiujici dikazy o podminkach, které existovaly

k rozvahovému dni.

V pfipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni konsolidované ucetni zavérky do$lo k vyznamnym udalostem
zohlednujicim podminky, které nastaly po rozvahovém dni, jsou dlisledky téchto udalosti popsany v pfiloze, ale nejsou
zauctovany v ucetnich vykazech.

5.7 Prijeti novych ¢i revidovanych standardd IFRS

5.7.1 Aplikace novych a novelizovanych ucetnich standarda IFRS

Nové a novelizované ucetni standardy IFRS, které jsou G¢inné v bézném obdobi

V bézném obdobi skupina poprvé pouzila nasledujici novy standard a upravy stavajicich uc€etnich standardd IFRS
vydané Radou pro mezinarodni ucetni standardy (rada IASB) a pfijaté pro pouziti v EU, které jsou povinné uginné
v Evropské unii pro u€etni obdobi zaginajici 1. ledna 2023 nebo po tomto datu.

Pfijeti téchto uprav nema vyznamny dopad na zvefejnéni nebo na &astky vykazané v této ucetni zavérce.

IFRS 17 Pojistné smlouvy (v€etné uprav IFRS 17 z ervna 2020 a prosince 2022)

Skupina aplikovala standard IFRS 17 a jeho Upravy poprvé v béZném ucetnim obdobi. Novy standard stanovuje zasady
pro uznavani, ocenovani, vykazovani a zverejfiovani pojistnych smluv a nahrazuje IFRS 4 Pojistné smlouvy.

Standard uvadi obecny model, ktery je upraven pro pojistné smlouvy s prvky pfimé ucasti, jenz je charakterizovan jako
pfistup vyuzivajici variabilni poplatek (Variable Fee Approach). Obecny model je zjednoduSen, pokud jsou spinéna urcita
kritéria ocenénim zbyvajiciho kryti zavazku za pouziti pfistupu alokace pojistného (Premium Allocation Approach).
Obecny model vyuziva soucasné predpoklady pro odhad &astky, naCasovani a nejistoty budoucich penéznich tok
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a bude explicitné ocefovat naklady na tuto nejistotu. Dale také zohledfuje trzni Uurokové sazby a dopad opci a zaruk
pojistnika.

Skupina nema Zadné smlouvy, které splfiuji definici pojistnych smluv podle IFRS 17.

Upravy IAS 1 Sestavovani a zvefejfiovani Udetni zavérky a Stanoviska k aplikaci IFRS &. 2 Usudky o vyznamnosti —
Zverejniovani ucetnich pravidel

Skupina aplikovala Gpravy IAS 1 poprvé v bézném ugetnim obdobi. Upravy méni poZzadavky obsaZené ve standardu IAS
1 tykajici se zverejiiovani ucetnich pravidel.

Upravy nahrazuiji termin ,podstatna Géetni pravidla“ pojmem ,vyznamné (materialni) informace o G&etnich pravidlech®.
Informace o Ucetnich pravidlech jsou vyznamné (materialni), pokud je mozné pfi jejich posuzovani spoleéné s dalSimi
informacemi zahrnutymi v Uc¢etni zavérce jednotky divodné predpokladat, ze ovlivni rozhodnuti, ktera primarni
uzivatelé ucetni zavérky na jejim zakladé ucini.

Podpurné odstavce v IAS 1 jsou zaroven upraveny tak, aby objasfiovaly, Ze informace o Ucetnich pravidlech, ktera se
vztahuji k nevyznamnym transakcim, jinym udalostem nebo podminkam, jsou nevyznamné a neni tfeba je zvefejfiovat.

Informace o ucetnich pravidlech mohou byt vyznamné na zakladé povahy souvisejicich transakci, jinych udalosti nebo
podminek, a to iv pfipadé, kdy jsou ¢astky nevyznamné. Ne vSechny informace o U€etnich pravidlech vztahujici se
k vyznamnym (materialnim) transakcim, jinym udalostem nebo podminkam jsou v8ak samy o sobé& vyznamné.

Rada také sestavila pokyny a pfiklady, kde vysvétluje a ukazuje pouziti ,Etyfstupfiového procesu stanoveni vyznamnosti®,
ktery je popsan ve Stanovisku k aplikaci IFRS &. 2.

Upravy IAS 8 Ugetni pravidla, zmény v Géetnich odhadech a chyby — Definice tiéetnich odhadu

Skupina aplikovala Gpravy IAS 8 poprvé v b&Zném Géetnim obdobi. Upravy nahrazuji definici zmé&ny uéetnich odhadi
definici Uc¢etnich odhad(. Podle nové definice jsou Uc¢etni odhady ,penézni ¢astky v Ucetni zavérce, které jsou pfedmétem
nejistoty pfi ocefiovani“. Definice zmény G&etnich odhadl byla vymazana.

Upravy IAS 12 Dané z pfijmt — OdloZena dari souvisejici s aktivy a zavazky vyplyvajicimi z jediné transakce

Skupina aplikovala Gpravy IAS 12 poprvé v bézném ugetnim obdobi. Upravy zavadéji dalsi vyjimku pfi prvotnim vykazani.
Podle uprav uletni jednotka vyjimku pfi prvotnim vykazani neuplatni u transakci, které vedou ke stejnym zdanitelnym
a odecitatelnym prechodnym rozdilam.

Zavislosti na pfisluSnych pravnich pfedpisech mohou stejné zdanitelné a odecitatelné pfechodné rozdily vzniknout pfi
prvotnim vykazani aktiva nebo zavazku v transakci, ktera neni podnikovou kombinaci a neovliviiuje u€etni ani zdanitelny
zisk.

Na zakladé uUprav standardu IAS 12 ucetni jednotka souvisejici s odlozenou dafiovou pohledavkou nebo zavazkem
vykazat musi, pfiCemz na vykazani pfipadné odlozené dariové pohledavky se vztahuji kritéria zpétné ziskatelnosti dle
IAS 12.

Upravy IAS 12 Dané z pfijmt — Mezinarodni dafiova reforma — modelova pravidla druhého pilife

Skupina aplikovala tpravy IAS 12 poprvé v bézném Ucetnim obdobi. Rada IASB méni rozsah pusobnosti IAS 12 tak, aby
bylo jasné, Ze se standard vztahuje také na dané z pfijm{ vyplyvajici z dafiovych zakona, které byly pfijaty nebo fakticky
uzakonény za ucelem implementace modelovych pravidel druhého pilife zvefejnénych OECD.

Upravy zavadéji dodasnou vyjimku z Géetnich pozadavk( na odloZzené dané podle IAS 12, a G&etni jednotka tak nebude
vykazovat ani zvefejfiovat informace o odlozenych darnovych pohledavkach a zavazcich souvisejicich s danémi z pfijma
podle druhého pilite.
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V souladu s upravami je skupina povinna zvefejnit, Ze vyjimku uplatnila a také samostatné zverejnit své bézné dariové
naklady (vynosy) tykajici se dané z pfijmu podle druhého pilite.

Nové a novelizované ucetni standardy IFRS pfijaté Evropskou unii, které byly vydany, avSak dosud nejsou
ucéinné

K datu schvaleni této uetni zavérky skupina neaplikovala nasledujici novelizované IFRS ucetni standardy, které byly
vydany a rovnéz pfijaty Evropskou unii, avSak dosud nejsou v Evropské unii u€inné:

Upravy IFRS 16 Leasingy Zavazky z leasingu pfi prodeji a zpetnem Uginné od 1. 1. 2024
leasingu

Upravy IAS 1 Sestavovani a zvefejfiovani Klasifikace zavazku jako A

Gdetni zavérky kratkodobé nebo dlouhodobé Ucinne od 1.1. 2024

Upravy IAS 1 Sestavovani a zverejriovani | 1y 1 oha zavazky s kovenanty Uginné od 1. 1. 2024

ucetni zavérky

Vedeni neocekava, zZe by pfijeti vySe uvedenych Uprav stavajicich standard{l mélo vyznamny dopad na konsolidovanou
ucetni zavérku skupiny v budoucich ucetnich obdobich s vyjimkou nize uvedeného.

Upravy IFRS 16 Leasingy — Zavazky z leasingu pfi prodeji a zpétném leasingu

Upravy IFRS 16 doplfiuji pozadavky na nasledné ocenéni prodeje a zpétného leasingu, ktery splfiuje pozadavky IFRS
15 Vynosy ze smluv se zakazniky na zadétovani jako prodej aktiva. Upravy vyZzaduiji, aby prodavajici-najemce stanovil
.leasingové splatky“ nebo ,revidované leasingové splatky“ tak, aby po datu zahajeni nevykazal zisk nebo ztratu souvisejici
s pravem k uzivani, které si ponechal.

Upravy nemaiji vliv na zisk nebo ztratu vykazanou prodavajicim-najemcem v souvislosti s &asteénym nebo Uplnym
ukon&enim leasingu. Bez téchto novych pozadavku by prodavajici-najemce mohl vykazat zisk z prava k uzivani, které si
ponechava, pouze z divodu pfecenéni zavazku z leasingu (napfiklad po modifikaci leasingu nebo zméné doby trvani
leasingu) za pouziti obecnych pozadavku IFRS 16.

Tak tomu mohlo byt zejména v pfipadé zpétného leasingu, ktery zahrnuje variabilni leasingové platby, které nezavisi na
indexu nebo sazbé.

V ramci téchto Uprav rada IASB upravila ilustrativni pfiklad v IFRS 16 a pfidala novy pfiklad, ktery ilustruje nasledné
ocenéni aktiva z prava kuzivani azavazku zleasingu pfi transakci prodeje a zpétného leasingu s variabilnimi
leasingovymi platbami, které nezavisi na indexu nebo sazbg. llustrativni pfiklady rovnéz objasniuji, Ze zavazek vyplyvajici
z transakce prodeje a zpétného leasingu, ktera se podle IFRS 15 kvalifikuje jako prodej, je zavazkem z leasingu.

Upravy jsou uginné pro roéni udetni obdobi zaginajici 1. ledna 2024 nebo po tomto datu. DFivéjsi aplikace je povolena.
Pokud prodavajici-najemce uplatni zmény za dfivéjsi obdobi, je povinen tuto skute€nost zvefejnit.

Prodavajici-najemce aplikuje zmeény retrospektivné v souladu se standardem IAS 8 na prodej a zpétny leasing uzavieny
po datu prvotni aplikace, které je stanoveno jako zacatek ro¢niho uc€etniho obdobi, v némz ucetni jednotka poprvé
aplikovala IFRS 16.

Upravy IAS 1 Sestavovani a zvefejiiovani Uéetni zavérky — Klasifikace zavazku jako kratkodobé nebo dlouhodobé.
Upravy IAS 1 vydané v lednu 2020 maiji dopad pouze na prezentaci zavazk( jako kratkodobé nebo dlouhodobé ve vykazu
o finanéni situaci, nikoliv na vys$i nebo nacasovani vykazani jakychkoliv aktiv, zavazkd, vynost &i nakladu nebo na
zvefejnéné informace tykajici se téchto polozek.

Upravy objasfiuji, ze klasifikace zavazk( na kratkodobé a dlouhodobé vychazi z prav existujicich ke konci G&etniho
obdobi. Dale upfesnuiji, ze klasifikace neni ovlivnéna oekavanimi, zda ucetni jednotka uplatni své pravo odlozit datum
vyporadani zavazku, a Ze existence prav je podminéna dodrzovanim kovenantt(i ke konci G&etniho obdobi. Upravy rovnéz
zavadeji definici ,vypofadani“ s cilem objasnit, ze vypofadani znamena prevod penéz, kapitalovych nastroja a jinych aktiv
Ci sluzeb protistrané.
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Upravy se pouziji retrospektivné pro roéni téetni obdobi zaginajici 1. ledna 2024 nebo po tomto datu, dfivéjsi aplikace je
povolena. Rada IASB sjednotila jejich datum ucinnosti s datem G&innosti Uprav IAS 1 z roku 2022. Pokud Ucetni jednotka

Vedeni matefské spolecnosti oéekava, Ze pfijeti téchto Uprav IAS 1 mGze mit dopad na konsolidovanou G&etni zavérku
skupiny v budoucich ugetnich obdobich.

Upravy IAS 1 Sestavovani a zvefejfiovani G&etni zavérky — Dlouhodobé zavazky s kovenanty

Upravy IAS 1 vydané v srpnu 2022 upfesiiuji, Ze pouze kovenanty, které je Géetni jednotka povinna dodrZovat v ugetnim
obdobi nebo pfed jeho koncem, ovliviuiji jeji pravo odlozit vypofadani zavazku o alespon dvanact mésicll po rozvahovém
dni (a proto se musi vzit v potaz pfi uréovani, jestli je dany zavazek kratkodoby, nebo dlouhodoby).

Tyto kovenanty ovliviuji, zda pravo ke konci ucetniho obdobi existuje iv pfipadé, kdy se dodrzovani kovenantu
vyhodnocuje az po rozvahovém dni (napf. dodrzovani kovenantu vychazejiciho z finanni situace uc€etni jednotky
k rozvahovému dni se vyhodnocuje az po rozvahovém dni).

Rada IASB dale upfesnila, Ze pravo odlozit vyporadani zavazku o alespori dvanact mésicd po rozvahovém dni neni
dot&eno, pokud ucetni jednotka musi kovenant dodrzovat az po skon&eni U¢etniho obdobi. Pokud je vSak pravo ucetni
jednotky odlozit vypofadani zavazku podminéno dodrzovanim kovenantu do dvanacti mésict po skonéeni ucetniho
obdobi, Ucetni jednotka musi zvefejnit informace, které umozni uzivatelim Ucetni zavérky posoudit riziko, Zze zavazky
budou splatné dvanact mésicli po skoncéeni ucetniho obdobi.

To by zahrnovalo informace o danych kovenantech (v€etné povahy kovenantl a kdy je ucetni jednotka povinna je
dodrzovat), uc¢etni hodnotu souvisejicich zavazkl a pfipadné skuteénosti a okolnosti, které by naznacovaly, Ze by se
Ucetni jednotka mohla pfi dodrzovani kovenantl potykat s obtizemi.

povoleno. Pokud ucetni jednotka pouzije tyto Gpravy pro dfivejsi obdobi, pak je povinna aplikovat dfivejsi pouziti i na
Upravy IAS 1 z roku 2020. Vedeni matefské spolecnosti o¢ekava, Ze pfijeti téchto Uprav IAS 1 mUze mit dopad na
konsolidovanou ucetni zavérku skupiny v budoucich ucetnich obdobich.

Nové a novelizované ucetni standardy IFRS vydané radou IASB, které dosud nebyly prijaty Evropskou unii

Nasledujici upravy stavajicich tcetnich standardl IFRS nebyly dosud schvaleny k pouzivani v EU a skupina je tedy
nemohla aplikovat:

Upr?vy IFRS 10 Konsoll.dovanavl.Jcetrvu , Prodej nebo vklad aktiv mezi investorem Datum ucinnosti nebylo
zavérka a IAS 28 Investice do pfidruzenych ey, . .
. . o a pfidruzenym nebo spoleénym podnikem stanoveno
a spole¢nych podniki
Upravy IAS. ’ V}/k?z’o pe.neznlc? 'fO(fIC'h Ujednani o dodavatelském financovani Uginné od 1. 1. 2024
a IFRS 7 Finanéni nastroje: Zvefejnéni
Upravy IAS 21 Dopady zmén sménnjch Nedostateéna sménitelnost Uginné od 1. 1. 2025
kurzl cizich mén

Vedeni neocekava, Ze by pfijeti vySe uvedenych Uprav stavajicich standardd mélo vyznamny dopad na konsolidovanou
ucetni zavérku skupiny v budoucich u€etnich obdobich s vyjimkou niZze uvedeného.

Upravy IFRS 10 Konsolidovana téetni zavérka a IAS 28 Investice do pfidruZenych a spoleénych podnikd — Prodej nebo
vklad aktiv mezi investorem a pfidruzenym nebo spoleénym podnikem.

Upravy IFRS 10 a IAS 28 se zamétuji na situace, kdy dochazi k prodeji nebo vkladu aktiv mezi investorem a jeho
pfidruzenym &i spole€nym podnikem.
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Upravy konkrétné& stanovi, Ze zisky nebo ztraty vyplyvajici ze ztraty kontroly v dcefiné spoleénosti, ktera nezahrnuje
podnik v transakci s pfidruzenym ¢&i spole¢nym podnikem, o némz se Uctuje pomoci ekvivalenéni metody, jsou vykazany
v hospodaiském vysledku materské spolecnosti pouze do vySe nesouvisejicich podill investora v tomto pfidruzeném
nebo spole¢ném podniku. Podobné zisky nebo ztraty vyplyvajici z pfecenéni investice drzené v jakékoliv byvalé dcefiné
spole€nosti (jez se stala pfidruzenym nebo spole€nym podnikem, o némz se U&tuje pomoci ekvivalenéni metody) na
realnou hodnotu jsou vykazany v hospodaiském vysledku byvalé matefské spole€nosti pouze do vySe nesouvisejicich
podilt investora v novém pfidruZzeném nebo spoleéném podniku.

Rada IASB dosud nestanovila datum ucinnosti Uprav. Vedeni matefské spolecnosti oCekava, Ze pfijeti téchto Uprav maze
mit dopad na konsolidovanou ucetni zavérku skupiny v budoucich uc¢etnich obdobich, pokud k takovym transakcim
dojde.

5.8 Konsolidacéni celek

Do konsolidace k 31. prosinci 2023 jsou zahrnuté nasledujici spole¢nosti:

% | % zména % % ,

. . . . ., Misto Metoda

Spole¢nost vlastnictvi vlastnictvi vlastnictvi hlasovaciho odnikani Sektor konsolidace
2023 2023 2022 prava 2023 P

CREDITAS Investments SE 100 % 100 % 0% 100 % Cesko Ostatni plna
UNICAPITAL Invest | a.s. 100 % 0% 100 % 100% | Gesko F'”er;gré plna
UNICAPITAL Invest Il a.s. 100 % 0% 100 % 100% | Cesko szzr:g?e. pina
UNICAPITAL Invest Ill a.s. 100 % 0% 100 % 100% |  Gesko szzr;g?; pina
UNICAPITAL Invest IV a.s. 100 % 0% 100 % 100% | Gesko F'”er;‘;g plna
UNICAPITAL Invest V a.s. 100 % 0% 100 % 100% | Cesko szzr:g?e. pina
UNICAPITAL Invest VI a.s. 100 % 0% 100 % 100% | Gesko F'”Z"’:jr;g?; plna
UNICAPITAL Invest VIl a.s. 100 % 0% 100 % 100% | Gesko F'”Z"’:;g?; plna
UNICAPITAL Invest VIl a.s. 100 % 0% 100 % 100% |  Gesko F'”er:gg pina
UNICAPITAL Invest IX a.s. 100 % 100 % 0% 100% | Gesko F'”g:g?; plna
CREDITAS Invest | a.s. 100 % 0% 100 % 100% |  Gesko F'”Z"’:;ZT; plna
UNICAPITAL Finance a.s. 100 % 0% 100 % 100 % Cesko Ostatni plna
UNICAPITAL Finance Il s.r.o. 100 % 0% 100 % 100 % Cesko Ostatni plna
UNICAPITAL a.s. 100 % 0% 100 % 100% | Gesko Ostatni pina
MORAVAN MIééna farma, a.s. 100 % 0% 100 % 100% | Cesko Ostatni pina
Pozemky UNICAPITAL s.r.o. 100 % 0 % 100 % 100 % Cesko | Nemovitosti plna
REZIDENCE U PARKU s.r.o. 100 % 0% 100 % 100 % Cesko | Nemovitosti plna
Reality Property Il s.r.0. 100 % 0% 100 % 100 % Cesko | Nemovitosti plna
PORUBOVKA, a.s. 18,8% 0% 18,8% 18,8% Cesko Ostatni ekvivalenéni
Photon Forest, s.r.o. 18,8% 0% 18,8% 18,8% Cesko Ostatni ekvivalenéni
Port Acquisition a.s. 20 % 20 % 0% 20 % Cesko Ostatni ekvivalenéni
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gsle'TAS Office Pobrezni 0% | -100% 100 % 0% | Gesko | Nemovitosti plna
UNICAPITAL ENERGY s.r.0. 100 % 0% 100 % 100 % Cesko | Energetika pina
UCED s.r.o. 100 % 0% 100 % 100 % Cesko | Energetika plna
S_SE.D Elektrarna Prostejov 100 % 0% 100 % 100% | Gesko | Energetika plna
UCED Prodej s.r.0. 100 % 0% 100 % 100 % Cesko | Energetika pina
Kopfivnice Energy s.r.o. 50 % 0% 50 % 50 % Cesko | Energetika ekvivalenéni
LUDS s.r.o. 100 % 0% 100 % 100 % Cesko | Energetika plna
UCED Servis s.r.o. 100 % 0% 100 % 100 % Cesko | Energetika pina
UCED Energy s.r.o. 100 % 0% 100 % 100 % Cesko | Energetika plna
UCED Commaodities s.r.o. 100 % 0% 100 % 100 % Cesko | Energetika plna
UCED Agregace s.r.0. 100 % 0% 100 % 100 % Cesko | Energetika plna
UCED Agregace Il s.r.o. 100 % 0% 100 % 100 % Cesko | Energetika plna
UCED Agregace lll s.r.o. 100 % 0% 100 % 100 % Cesko | Energetika plna
UCED Agregace IV s.r.o. 100 % 0 % 100 % 100 % Cesko | Energetika plna
UCED Energy Il s.r.o. 100 % 0 % 100 % 100 % Cesko | Energetika plna
Landreal s.r.o. 100 % 100 % 0% 100 % Cesko | Energetika plna
UCED Energy Il s.r.o. 100 % 0 % 100 % 100 % Cesko | Energetika plna
UCED Solar s.r.o0. 100 % 0% 100 % 100 % Cesko | Energetika pina
UCED Volt s.r.0. 100 % 0% 100 % 100 % Cesko | Energetika pina
UCED Volt Il s.r.o. 100 % 100 % 0% 100 % Cesko | Energetika plna
VITKOVICE ENERGY s.r.0. 100 % 0% 100 % 100 % Cesko | Energetika plna
KGJ Flexibilita s.r.o. 100 % 100 % 0% 100 % Cesko | Energetika plna
CREDITAS Fund Holding a.s. 100 % 0 % 100 % 100 % Cesko Ostatni plna
;:IF;EDITAS ASSETS SICAV 100 % 0% 100 % 100 % Cesko Ostatni plna
CREDITAS LOAN SICAV a.s. 100 % 0% 100 % 100 % Cesko Ostatni plna
g:?:i[\)/l;is OPPORTUNITY 20 % 20 % 0% 20 % Cesko Ostatni ekvivalenéni
NYVOYA Core s.r.0. 100 % 100 % 0% 100 % Cesko | Nemovitosti plna
SKATLOP a.s. 100 % 100 % 0% 100 % Cesko | Nemovitosti plna
KOGNIAN s.r.o. 100 % 100 % 0% 100 % Cesko | Nemovitosti plna
WAMPAW s.r.0. 100 % 100 % 0% 100 % Cesko | Nemovitosti pina
APULEA s.r.0. 100 % 100 % 0% 100 % Cesko | Nemovitosti plna
ELYNOIA s.r.0. 100 % 100 % 0% 100 % Cesko | Nemovitosti plna
CREDITAS Real Estate a.s. 100 % 0% 100 % 100 % Cesko | Nemovitosti plna
ﬁiff;ﬁiﬁi'fmte 100 % 0% 100 % 100% | Gesko | Nemovitosti plna
Zi"Cha Property Development 100 % 0% 100 % 100% | Gesko | Nemovitosti plna
Valcha PD 7 a 8 s.r.o. 100 % 0 % 100 % 100 % Cesko | Nemovitosti plna
Valcha PD 9 s.r.o. 100 % 0% 100 % 100 % Cesko | Nemovitosti plna
Valcha PD 10 s.r.o. 85 % 0% 85 % 100 % Cesko | Nemovitosti plna
Valcha PD 11A s.r.0. 85 % 0% 85 % 100 % Cesko | Nemovitosti plna
Valcha PD 11B s.r.o. 85 % 0% 85 % 100 % Cesko | Nemovitosti plna
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Valcha PD 11C s.r.0. 85 % 0% 85 % 100 % Cesko | Nemovitosti pina
DIFESA a.s. 100 % 0% 100 % 100 % Cesko | Nemovitosti plna
Ezlse'ronpem”::?‘:zny 100 % 0% 100 % 100% |  CGesko | Nemovitosti plna
Kacerov Property Development x I .
Sro 100 % 0% 100 % 100 % Cesko | Nemovitosti plna
ESZTQS%:Q??H 100 % 0% 100 % 100% | Gesko | Nemovitosti plna
DELTA PD s.r.o. 100 % 0% 100 % 100 % Cesko | Nemovitosti plna
SPSA Property Development 100 % 0% 100 % 100% |  Gesko | Nemovitosti plna
GAMA PD s.r.o. 100 % 0% 100 % 100 % Cesko | Nemovitosti plna
gg/’;?:;z;‘;pse:tg 100 % 0% 100 % 100% | Gesko | Nemovitosti plna
BETA PD s.r.o. 100 % 0% 100 % 100 % Cesko | Nemovitosti plna
Blue Future Second s.r.o. 100 % 0 % 100 % 100 % Cesko | Nemovitosti plna
Blue Future Third s.r.o. 100 % 0% 100 % 100 % Cesko | Nemovitosti plna
Blue Future Fourth s.r.o. 100 % 0% 100 % 100 % Cesko | Nemovitosti pina
EPSILON PD s.r.o. 100 % 0% 100 % 100 % Cesko | Nemovitosti plna
AMONIL Invest s.r.o. 100 % 0% 100 % 100 % Cesko | Nemovitosti plna
DB Development s.r.o. 100 % 0% 100 % 100 % Cesko | Nemovitosti plna
eraga Progetti e Investiment 100 % 0% 100 % 100% |  Gesko | Nemovitosti pina
Kobylisy PD s.r.o. 100 % 0% 100 % 100 % Cesko | Nemovitosti plna
Osova PD, s.r.o. 100 % 0 % 100 % 100 % Cesko | Nemovitosti plna
LEMANT Finance s.r.o. 100 % 0% 100 % 100 % Cesko | Nemovitosti plna
Financial Consortium s.r.0. 100 % 0% 100 % 100 % Cesko | Nemovitosti plna
Pereta Estates s.r.0. 100 % 0% 100 % 100 % Cesko | Nemovitosti pina
BONUM reality, s.r.0. 100 % 0% 100 % 100 % Cesko | Nemovitosti pina
Stodlky Property Park s.r.o. 100 % 100 % 0% 100 % Cesko | Nemovitosti plna
Stodllky Property Park B s.r.o. 100 % 100 % 0% 100 % Cesko | Nemovitosti plna
Brick Solid Real s.r.o. 100 % 100 % 0% 100 % Cesko | Nemovitosti plna
GALAP ESTATE s.r.o. 100 % 100 % 0% 100 % Cesko | Nemovitosti plna
'[‘)':/r;igﬂl‘:n':;ofirty 0% -100% 100 % 100% |  Gesko | Nemovitosti plna
Prague Outdoor Parking s.r.o. 0% -100 % 100 % 100 % Cesko | Nemovitosti plna
V Invest CZ a.s. 0% -100 % 100 % 100 % Cesko | Nemovitosti plna
Creditas Services s.r.o. 0% -100 % 100 % 100 % Cesko | Nemovitosti plna
UNICAPITAL Healthcare a.s. 100 % 0 % 100 % 100 % Cesko Ostatni plna
AC pp s.r.o. 100 % 0 % 100 % 100 % Cesko Ostatni plna
Prihonice Services s.r.o. 100 % 0 % 100 % 100 % Cesko Ostatni plna
AC IMMO s.r.o. 100 % 0% 100 % 100 % Cesko Ostatni plna
AC Spravni | s.r.o. 100 % 0% 100 % 100 % Cesko Ostatni plna
AC Spravni Il s.r.o. 100 % 0 % 100 % 100 % Cesko Ostatni plna
AC Spravni lll s.r.o. 100 % 0 % 100 % 100 % Cesko Ostatni plna
Alzheimercentrum Slovakia a.s. 100 % 0% 100 % 100 % | Slovensko Ostatni plna
Fa-Qrest s.r.o. 100 % 0% 100 % 100 % Cesko Ostatni plna
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AC Admin s.r.0. 100 % 0% 100 % 100 % Cesko Ostatni plna
Centrum Sifava s.r.o. 100 % 100 % 0% 100 % | Slovensko Ostatni plna
AC Plzen s.r.o. 0% -100 % 100 % 100 % Cesko Ostatni pina

V roce 2023 Skupina zalozila nasledujici spole¢nosti:

— holdingovou spole¢nost CREDITAS Investments SE (plvodné zaloZena jako Creditas Holding SE a nasledné
pfejmenovana)
— UNICAPITAL Invest IX, a. s.

V roce 2023 Skupina ziskala podil na zakladnim kapitalu nasledujicich spole€nosti, které se k 31. prosinci 2023 staly
dcefinymi spole¢nostmi Skupiny:

— 100 % podil na zakladnim kapitalu spole¢nosti NYVOYA Core s.r.o.

— 100 % podil na zakladnim kapitalu spole¢nosti SKATLOP a.s.

— 100 % podil na zakladnim kapitalu spole¢nosti KOGNIAN s.r.o.

— 100 % podil na zakladnim kapitalu spole¢nosti WAMPAW s.r.o.

— 100 % podil na zakladnim kapitalu spole¢nosti APULEA s.r.o.

— 100 % podil na zakladnim kapitalu spole¢nosti ELYNOIA s.r.o.

— 100 % podil na zakladnim kapitalu spole¢nosti Landreal s.r.o.

— 100 % podil na zakladnim kapitalu spole¢nosti KGJ Flexibilita s.r.o.

— 100 % podil na zakladnim kapitalu spole¢nosti UCED Volt Il s.r.o.

— 100 % podil na z&kladnim kapitalu spolegnosti Centrum Sinava s.r.o.

— 100 % podil na zakladnim kapitalu spole¢nosti GALAP ESTATE s.r.o.

— 100 % podil na zakladnim kapitalu spole¢nosti Brick Solid Real s.r.o.

— 100 % podil na zakladnim kapitalu spole¢nosti Stodtlky Property Park s.r.o.
— 100 % podil na zakladnim kapitalu spole¢nosti Stod(ilky Property Park B s.r.o.
— 20 % podil na zakladnim kapitalu spole¢nosti Port Acquisition a.s.

V roce 2023 Skupina prodala podil na zakladnim kapitalu nasledujicich spolecnosti, které se k 31. prosinci 2023 prestaly
byt dcefinymi spole&nostmi Skupiny:

— 100 % podil na zakladnim kapitalu spole€nosti Litoméficka Property Development s.r.o.
— 100 % podil na zakladnim kapitalu spoleénosti Prague Outdoor Parking s.r.o.

— 100 % podil na zakladnim kapitalu spoleénosti CREDITAS Office Pobfezni s.r.o.

— 100 % podil na zakladnim kapitalu spole¢nosti AC Plzen s.r.o.

V roce 2023 ve Skupiné zanikly nasledujicich spole€nosti metodou fuze, a které k 31. prosinci 2023 prestaly byt dcefinymi
spole€nostmi Skupiny:

— 100 % podil na zakladnim kapitalu spoleénosti V Invest CZ a.s.
— 100 % podil na zakladnim kapitalu spole€nosti Creditas Services s.r.0.

Skupina vlastni nékolik neziskovych zapsanych Ustav(, které nejsou soucasti konsolidaéniho celku.
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5.9 Prechod na IFRS

Ugetni metody uvedené v bod& 7.5 byly uplatnény pfi sestavovani konsolidované ugetni zavérky Skupiny za obdobi
kongici 31. prosince 2023, srovnavacich informaci uvedenych v této konsolidované Gcetni zavérce za obdobi koncici 31.
prosince 2022 a k datu pfechodu na Ugetni standardy IFRS, tedy k 1. lednu 2022.

PFi sestavovani konsolidované Ggetni zavérky dle Ugetnich standardd IFRS Skupina pfistoupila k reklasifikaci nékterych
poloZek vykazovanych dfive ve finanénich vykazech v souladu s Ceskymi G&etnimi standardy pro podnikatele (dale jen
,CAS®).

Skupina k 31. prosinci 2023 sestavuje konsolidovanou ugetni zavérku poprvé podle Ugetnich standardd IFRS, predtim
byly individualni zavérky sestavovany dle Ceskych ugetnich standard(i. Pro sestaveni konsolidované uéetni zavérky doslo
k oductovani lokalnich transakci a zauctovani konsolidace dle IFRS standardu.

Tim, ze Skupina zauctovala od zacatku IFRS uUpravy, jako by o nich U&tovala od za¢atku, nedoslo k vyznamnému vlivu
pfechodu mezi CAS a IFRS.

Nicméné pro zohlednéni dopadu zmény standardu byly z hlediska transparentnosti vycisleny dopady IFRS na finanéni
pozici, finanéni vykonnost a penézni toky, které jsou prezentovany v tabulkach nize.

Stav k 1.1.2022 (den pfechodu na IFRS)

Aktiva CAS pfecﬁg‘fﬁ K°"s°l']igf::; IFRS
Pozemky, budovy a zafizeni 2317 359 -1 189 654 1127 705
Nehmotna aktiva 21199 1146 22 345
Finan¢ni aktiva 3016 507 -893 286 -1 999 389 123831
Goodwill - - -
Dlouhodobé poskytnuté pujcky 5589 027 4 402 -1 867 895 3716 730
Ostatni dlouhodoba aktiva 838 633 -803 507 -30 199 4927
Dlouhodob4 aktiva z leasingu - 226 942 226 942
Dlouhodoba biologicka aktiva 24 095 -3515 20 580
Investice do nemovitosti - 2838111 2838111
Odlozena dariova pohledavka 9012 -56 8 956
Investice vykazované ekvivalenéni metodou - 1088 204 1088 204
Dlouhodoba aktiva celkem 11 815 832 1259 982 -3 897 483 9178 331
Zasoby 2025 234 -133 997 1891 237
Kratkodob4 biologicka aktiva 22 596 29 270 51 866
Pohledavky z obchodnich vztahu 346 982 -11 524 -71114 264 344
Kratkodobé poskytnuté puljcky 1288 782 -1439 -98 373 1188970
Finanéni aktiva - - -
Ostatni kratkodobé pohledavky 151 544 -40 363 111 181
Ostatni kratkodoba aktiva 366 201 -367 365 834
Hotovost a penézni ekvivalenty 668 274 - 668 274
Aktiva klasifikovana jako drzena k prodeji - 109 648 109 648
Aktiva z ukon€ovanych ¢€innosti - - -
Kratkodoba aktiva celkem 4869 613 -48 772 -169 487 4 651 354
Aktiva celkem 16 685 445 1211 210 -4 066 971 13 829 684
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Vlastni kapital a zavazky

Vlastni kapital a zavazky celkem

16 685 445

1211 210

-4 066 971

Zakladni kapital 435 872 -111 472 324 400
Vlastni akcie - - -
Kapitalové fondy 4180 736 -1 929 564 -878 963 1372 209
Nerozdéleny zisk -1 500 568 2631742 -1 039 154 143 526
Ostatni Uplny vysledek 51504 51504
Vlastni kapital celkem 3116 040 753 682 -2 029 589 1840 135
Rezervy 55 858 - 49 304 6 554
Dlouhodobé bankovni uvéry 1806 718 - 1806 718
Dlouhodobé pfijaté uvéry 2214412 -180 836 -1 867 895 165 681
Emitované dluhopisy 5459 746 - 5459 746
Ostatni dlouhodobé zavazky 78 348 - 78 348
Dlouhodobé zavazky z leasingu - 222 269 222 69
Odlozeny darovy zavazek 213 843 98 827 312 670
Dlouhodobé zavazky celkem 9 828 925 90 956 -1 867 895 8 051 986
Zavazky z obchodnich vztahU 333284 -70 683 262 601
Kratkodobé bankovni uvéry 858 815 - 858 815
Kratkodobé pfijaté avéry 203 558 -98 373 105 185
Emitované dluhopisy 1985 324 - 1985 324
Ostatni kratkodobé zavazky 331441 344 404 -431 675 414
Dariové zavazky 28 058 - 28 058
Kratkodobé zavazky z leasingu - 22168 22168
Pasiva z ukon€ovanych &innosti - - -
Kratkodobé zavazky celkem 3740 480 366 572 -169 487 3937565

13 829 684

Vlastni kapital CAS celkem 3116 040
Vypujéni naklady 46 297
Investment property 442 095
Dopad dani -98 826
OCl 51 504
Leasingy a jiné 312 612
Konsolidac¢ni upravy -2 029 589
Celkové dopady do kapitalu -1 275 907
Vlastni kapital IFRS celkem 1840 135
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Stav k 31.12.2022

Efekt

Konsolidac¢ni

Aktiva CAS pFechodu Gpravy IFRS
Pozemky, budovy a zafizeni 5790 682 -3279 436 2511 246
Nehmotna aktiva 27 197 0 27 197
Finan¢ni aktiva 4476 176 -581 496 -2 360 359 1534 321
Goodwill 0 0 0
Dlouhodobé poskytnuté pujcky 6 632 668 -5008 -2 442 893 4184 767
Ostatni dlouhodoba aktiva 2543 0 2543
Dlouhodob4 aktiva z leasingu 88 051 132 261 220 312
Dlouhodob4 biologicka aktiva 0 22 116 22 116
Investice do nemovitosti 0 2624 320 2624 320
Odlozena darnova pohledavka 8 053 2 565 10 618
Investice vykazované ekvivalenéni metodou 0 992 645 992 645
Dlouhodoba aktiva celkem 17 025 370 -92 033 -4 803 252 12 130 085
Zasoby 2 074 586 339 697 2414 283
Kratkodoba biologicka aktiva 0 55710 55710
Pohledavky z obchodnich vztahu 308 684 -10 506 -10 339 287 839
Kratkodobé poskytnuté puljcky 1773896 -2 095 -24 242 1747 559
Finanéni aktiva 8 228 453 0 8 228 453
Ostatni kratkodobé pohledavky 127 600 -7 170 120 430
Ostatni kratkodoba aktiva 480 570 -304 570 176 000
Hotovost a penézni ekvivalenty 1204 259 0 1204 259
Aktiva klasifikovana jako drzena k prodeji 0 307 207 307 207
Aktiva z ukon€ovanych ¢innosti 0 0 0
Kratkodoba aktiva celkem 14 198 048 378 273 -34 581 14 541 740
Aktiva celkem 31223 418 286 240 -4 837 833 26 671 825
Vlastni kapital a zavazky

Zakladni kapital 140 872 -111 472 29 400
Vlastni akcie 0 0 0
Kapitalové fondy 4 375478 -895 863 3479615
Nerozdéleny zisk 387 599 -385 845 -1 352 596 -1 350 842
Ostatni Uplny vysledek 961 454 961 454
Vlastni kapital celkem 4903 949 575 609 -2 359 931 3119 627
Rezervy 48 284 -34 785 13 499
Dlouhodobé bankovni uvéry 2 246 362 0 2 246 362
Dlouhodobé pfijaté uvéry 11 473 248 -2 442 893 9 030 355
Emitované dluhopisy 5898 933 0 5898 933
Ostatni dlouhodobé zavazky 96 657 -9 655 87 002
Dlouhodobé zavazky z leasingu 224 060 224 060
Odlozeny danovy zavazek 305 879 76 617 382 496
Dlouhodobé zavazky celkem 20 069 363 256 237 -2 442 893 17 882 707
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Zavazky z obchodnich vztah 411 105 -10 338 400 767
Kratkodobé bankovni uvéry 1231062 0 1231062
Kratkodobé pfijaté uvéry 721923 -24 241 697 682
Emitované dluhopisy 2269 987 0 2 269 987
Ostatni kratkodobé zavazky 1387 553 -574 854 -431 812 268
Darové zavazky 228 476 -54 228 422
Kratkodobé zavazky z leasingu 29 302 29 302
Pasiva z ukon€ovanych ¢innosti 0 0 0
Kratkodobé zavazky celkem 6 250 106 -545 606 -35 010 5669 490
Vlastni kapital a zavazky celkem 31223418 286 240 26 671 824
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5.10 Pozemky, budovy a zafizeni

VSechny stavby, budovy, zafizeni a stroje, pozemky a ostatni poloZky se vykazuji v historickych cenach snizenych
0 opravky a opravné polozky. Historické ceny zahrnuji naklady, které se pfimo vztahuji k pofizeni pfislusnych polozek.

Dlouhodoby hmotny majetek

Nedokonéeny

dlouhodoby

_ ) Stavby | .. Z?ﬁ'zeni,’ Ostatn,i ’majetek
(tis. KE) = o prlslusenstyl dlouhodqba Pozemky a zalohy na'\ Celkem

a stroje aktiva dlouhodoby

hmotny

majetek
Hruba ucetni hodnota ke dni 1. 1. 2022 712 472 317 193 5397 253 222 169 397 | 1457 680
Opravné polozky 0 0 0 0 -373 -373
Kumulované opravky -146 165 -182 616 -822 0 0 -329 603
Cista ¢astka ke dni 1. 1. 2022 566 307 134 577 4575 253 222 169024 | 1127705
Nakup/pfrirtstky/potizeni 34 696 45 832 63 2276 1014 431| 1097 298
Akvizice 2022 (zména kons. Celku) 503 139 899 087 0 18 785 924 838 | 2345849
Prodej/ubytky/zafazeni -5 221 -17 637 -208 -8 644 -1 016 238 | -1047 948
Kurzové rozdily -781 -97 -1 -246 -1114 -2 240
Klasifikace k prodeji dle IFRS 5 -483 299 -1129 0 -53 708 -8 990 -547 125
Hruba ucetni hodnota ke dni 31. 12. 2022 761 006 1243 249 5250 211 685 1082324 | 3303513
Odpisy 2022 -36 009 -35 385 -577 0 0 -71971
Opravky 2022 - Akvizice -134 542 -338 483 0 0 0 -473 025
Snizeni opravek — vyfazeni 56 954 25826 158 0 0 82938
Kurzové rozdily -242 9 0 0 0 -233
Opravné polozky 0 0 0 0 -373 -373
Kumulované opravky -260 004 -530 649 -1241 0 0 -791 895
Cista ¢astka ke dni 31. 12. 2022 501 002 712 599 4 009 211 685 1081951 | 2511246
Nakup/pfirastky/pofizeni 143 800 49 919 5459 62 614 199 319 461 112
Akvizice 2023 (zména kons. Celku) 233 810 2410 0 20 553 222 439 479 212
Prodej/ubytky/zafazeni -5 237 -15 626 -1761 -63 616 -974 032 | -1 060 272
Zména ucetni metodiky 7 049 0 0 3481 0 10 530
PFecenéni majetku 0 1060 0 0 0 1077
Kurzové rozdily 3760 180 1 207 0 4148
Klasifikace k prodeji dle IFRS 5 -508 500 -907 240 0 -18 786 -346 909 | -1 781 435
Hruba uéetni hodnota ke dni 31. 12. 2023 635 687 373 968 8950 216 138 183142 | 1417 886
Odpisy 2023 -15 044 -40 455 -1 456 0 0 -56 955
Opravky 2023 - Akvizice -3824 -1816 0 0 0 -5 640
Snizeni opravek — vyfazeni 130 953 350 238 1761 0 0 482 952
Kurzové rozdily -371 -21 0 0 0 -392
Opravné polozky 0 0 0 0 -373 -373
Kumulované opravky -148 290 -222 683 -936 0 0 -371 909
Cista ¢astka ke dni 31. 12. 2023 487 398 151 285 8 013 216 138 182 769 | 1045 604
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Odpisy se pocitaji rovnhomérné dle odhadované doby zivotnosti daného dlouhodobého aktiva dle pfehledu metod a doby
odpisovani.

Zustatkova hodnota aktiv a jejich Zivotnost je posuzovana ke konci kazdého Ucetniho obdobi a v pfipadé potfeby je
upravena. V pfipadég, Ze je u€etni hodnota aktiva vysSi nez jeho odhadovana zpétné ziskatelna ¢astka, je ucetni hodnota
tohoto aktiva okamzité sniZzena na jeho zpétné ziskatelnou &astku prostfednictvim opravnych polozek.

Z diivodu odlisného pouzivani a zivotnosti dlouhodobych aktiv v energetickém segmentu skupiny je pouzita odliSna
metodika odpisovani dlouhodobého majetku.

Zisky a ztraty plynouci z ubytkl aktiv se uréi porovnanim pfijatého pinéni a jejich ucetni hodnoty a vykazuji se ve vykazu
zisku nebo ztraty jako Cisté zisky / ztraty z prodeje dlouhodobého majetku.

K vyznamnym pfirGstkim majetku v roce 2023 patfi akvizice spole¢nosti GALAP ESTATE s.r.o. a Brick Solid Real s.r.o.
v celkové vySi 227 625 tis. KE.

V roce 2023 doslo k pfecenéni hmotného movitého majetku (vozovy park) v pofizené spole¢nosti Stod(ilky Property Park
B s.r.o.ve vysi 1 060 tis. K&.

V roce 2023 dale doslo k reklasifikaci nové postaveného vzorového bytu ve spole¢nosti DIFESA a.s. do majetku v celkové
vysi 10.530 tis. KE.

Dale v roce 2023 doslo ke klasifikaci dcefiné spolecnosti UCED Elektrarna Prostéjov s.r.o. k prodeji dle IFRS 5, celkova
vySe 1 781 435 tis. K&.

Dopravni prostfedky piedstavuji v roce 2023 z celkové vySe brutto aktiv 87 531 tis. K& a 55 756 tis. K&, z hodnoty netto
aktiv. V roce 2022 predstavuji dopravni prostiedky z celkové vySe brutto aktiv 72 955 tis. K&, z hodnoty netto aktiv
39 398 tis. K¢&.

Kurzové rozdily vzniklé v roce 2022 a 2023 jsou zplsobeny pfepoétem mény z EUR na K& u dcefiné spole¢nosti
Alzheimercentrum Slovakia a.s.
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5.11 Nehmotna aktiva

Dlouhodoby nehmotny majetek pfedstavuje software, ostatni ocenitelna prava, ostatni dlouhodoby nehmotny majetek
a nedokonc&eny dlouhodoby nehmotny majetek. PoloZka ostatni ocenitelna prava obsahuje licence k uzivani plynové
infrastruktury, ochranné znamky a webové stranky spole¢nosti. Ostatni dlouhodoby majetek je tvofen pfedevsim vécnymi
bfemeny.

Veskera nehmotna aktiva jsou vykazovana v pofizovacich cenach snizenych o opravky a ztraty ze snizeni hodnoty.
Odpisy jsou provadény rovhomeérné po dobu predpokladané Zivotnosti majetku dle pfehledu o dobé odpisovani majetku.

Dlouhodoby nehmotny majetek

Ostatni Ostatni dl. Nedokonéeny
(tis. Ké) Software ocenitelna nehm. dl. nehm. Celkem
prava majetek majetek
Hruba ucetni hodnota ke dni 1. 1. 2022 44 289 1120 856 374 46 639
Kumulovana amortizace (opravky) -23 485 -521 -288 - -24 294
Cista uéetni hodnota ke dni 1. 1. 2022 20 804 599 568 374 22 345
Nakup/pfirdstky/zafazeni 17 850 660 30 19738 38 278
Akvizice 2022 (zména kons. celku) 37 - 390 249 676
Prodej/ubytky/zafazeni - -485 - -18 589 -19 074
Klasifikace k prodeji dle IFRS 5 - - -134 - -134
Hruba uéetni hodnota ke dni 31. 12. 2022 62 176 1295 1142 1772 66 385
Amortizace 2022 -14 553 -442 -130 - -15 125
Amortizace 2022 - Akvizice -37 - -341 - -378
Snizeni opravek - vyfazeni - 474 134 - 608
Kumulovana amortizace (opravky) -38 075 -489 -625 - -39 189
Nakup/pfirdstky/zafazeni 31625 200 1340 31872 65 037
Akvizice 2023 (zména kons. celku) 13784 - 18 586 - 32 370
Pfecenéni majetku 0 - 332 - 332
Prodej/ubytky/zafazeni -1 327 - -11 563 -31943 -44 833
Klasifikace k prodeji dle IFRS 5 - 37 - -390 - -427
Hruba ucetni hodnota ke dni 31. 12. 2023 106 221 1495 9115 1701 118 532
Amortizace -23 050 -350 -670 - -24 070
Amortizace 2023 - Akvizice - - -115 - -115
Snizeni opravek - vyfazeni 1364 7 859 - 2230
Opravné polozky -13 784 - - - -13 784
Kumulovana amortizace (opravky) -59 761 -832 -551 - -61 144

Cista uéetni hodnota ke dni 31. 12. 2023 32676 664 8 565 1701 43 606

Zustatkova hodnota aktiv a jejich Zivotnost je posuzovana ke konci kazdého ucetniho obdobi a v pfipadé potfeby je
upravena. V pfipadég, Ze je u€etni hodnota aktiva vys3i neZ jeho odhadovana zpétné ziskatelna ¢astka, je u€etni hodnota
tohoto aktiva okamZité sniZzena na jeho zpétné ziskatelnou &astku prostfednictvim opravnych polozek.

Prirastky akvizici v roce 2023 jsou zpUsobeny akvizici zavodu Vitkovice Heavy Machinery do spole¢nosti Skatlop a.s.
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PrirGstky pfedstavuje software v hodnoté 13 784 tis. K&, efektivni vyuziti softwaru je do budoucna sporné, a z tohoto
ddvodu byla vytvofena opravna polozka ve 100% vysSi, a také pfirdstek ostatniho dlouhodobého nehmotného majetku ve
vySi 17 814 tis. K&, tuto hodnotu predstavuji emisni povolenky, emisni povolenky ve vysi 11 045 tis. K& byly nasledné
uzity.

V roce 2023 doslo k pfecenéni ostatniho nehmotného majetku v pofizené spole¢nosti Stodllky Property Park s.r.o. ve
vysi 332 tis. K&.

PFirGstek nehmotnych aktiv v roce 2022 akvizici dcefiného podniku v hodnoté 476 tis. KE je zpUsoben nakupem
spole¢nosti UCED Elektrarna Prostéjov s.r.o.

V roce 2023 je nehmotny majetek dcefiné spole¢nosti UCED Elektrarna Prostéjov s.r.o. klasifikovan k prodeji v celkové
hodnoté 427 tis. KE.

5.12 Financ¢ni aktiva

(tis. K€) 31.12.2023 31.12.2022
Dlouhodoba finanéni aktiva ocenéna nabéhlou hodnotou 181 360 1534321
Podilové listy a akcie 114 367 1528016
Dluhopisy 51168 --
Podily v druzstvech a ostatnich spole¢nostech 9 804 304
Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek 6 021 6 000
Dlouhodoba finanéni aktiva celkem 181 360 1534321

Kratkodoba financni aktiva ocenéna realnou hodnotou do zisku

nebo ztraty 2 51 -
Akcie 128 548 -
Kratkodoba finanéni aktiva ocenéna nabéhlou hodnotou 67 909 -
Akcie - 8228 453
Dluhopisy 67 909 --
Kratkodoba finanéni aktiva celkem 196 458 8228 453

Finanéni aktiva celkem 377 818 9762774
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Financ¢ni aktiva ocenéna nabéhlou hodnotou

Podilové listy a akcie

(tis. Ké) 31.12.2023 31.12.2022
Podilové listy a akcie

CP CREDITAS Stabilita (ISIN: CZ0008477387) 30 000 30 000
CP CREDITAS Smiseny (ISIN: CZ0008477502) 18 000 --
CP CREDITAS Opportunity I. podfond - investi¢ni akcie 42 234 --
CREDITAS GREEN, podfond SICAV - investi¢ni akcie -- 1474 303
Ostatni akcie 24 133 23713

Dlouhodoba finan¢ni aktiva ocenéna nabéhlou hodnotou 1528 016

Podilové listy a akcie

CREDITAS GREEN, podfond SICAV - investi¢ni akcie -- 8 228 453

Kratkodoba financni aktiva ocenéna nabéhlou hodnotou 8 228 453

K 31. prosinci 2022 Skupina eviduje k rozvahovému dni na fadku Dlouhodoba a kratkodoba finanéni aktiva ocenéna
nabéhlou hodnotou 2 mil. kustl investi¢nich akcii v celkové hodnoté 9 702 756 tis. KE vydanych k podfondu CREDITAS
GREEN, podfond SICAV. Z celkové c¢astky c¢ini podstatnou ¢ast pfiplatkova povinnost do fondového kapitalu.
K rozvahovému dni jsou cenné papiry vykazany ve vysi uhrazenych pfiplatkovych povinnosti, pfi¢emz aktualni hodnota
investiCnich akcii nebyla k rozvahovému dni vyhlaSena.

Vychazi se z pfedpokladu, ze aktualni hodnota k rozvahovému dni je rovna pfiplatkové povinnosti s ohledem na realizaci
transakce blizko rozvahového dne.

Z realizace €asti akcii vznikla vlivem kurzovych rozdilG ztrata, na kterou byla k 31. prosinci 2022 vytvofena opravna
polozka (tato opravna polozka je zohlednéna ve vySe uvedené celkové hodnoté akcii). Dodatkem smlouvy o penézitém
pfiplatku ze dne 17. ledna 2023 doslo ke snizeni pfiplatkové povinnosti o ¢astku 5 873 mil. KE. Tato udalost nema vliv na
Céastky vykazané k rozvahovému dni.

Skupina eviduje souCasné zavazky spojené s touto transakci na fadku Dlouhodobé pfijaté uvéry. Dle uzavienych smluv
existuje pravo financujiciho subjektu na Uhradu &asti téchto zavazka prostfednictvim plnéni formou pfevodu investi¢nich
akecii.

K 31. prosinci 2023 Skupina klasifikuje zbyvajici &ast investinich akcii v celkové vysi 2 193 513 tis. K& jako aktiva drzena
za u€elem prodeje.

V prubéhu roku 2023 spole¢nost obdrzela vyplacené zalohy na dividendy z drzenych akcii v celkové vysi 4 424 644 tis.
K& a rovnéz béhem roku 2023 dochazelo k postupnému odprodeji akcii fondu.

Prostfedky byly pouzity ke splaceni akviziéniho uvéru, jehoz nesplacena ¢ast k 31. prosinci 2023 &ini 2 982 957 tis. K¢.
Vynosy z prodeje téchto cennych papird a pfijaté zalohy na dividendy jsou vykazany v poloZce Zisky (+) /ztraty (-)
z ostatnich finanénich operaci. Opravna polozka k pokryti ztraty z titulu kurzovych rozdild byla v roce 2023 rozpusténa.
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(tis. K€) 31.12.2023 31.12.2022
Dluhopisy

JTGF XI 4,9/26 28 672 --
Smart capital 18 487 -
Smart capital 4 009 -
Dlouhodoba finanéni aktiva ocenéna nabéhlou hodnotou 51 168 -
Dluhopisy 31.12.2023 31.12.2022
JTFG X 4,75/24 67 909 -
Kratkodoba finanéni aktiva ocenéna nabéhlou hodnotou 67 909 -

Skupina k 31. prosinci 2023 vilastni 10 ks (k 31. prosince 2022: 0 ks) dluhopist JTGF XI. 4,90/26 emitovanych spole¢nosti
J&T Global Finance X., s.r.o., ISIN: CZ0003520447. Dluhopisy jsou uro€eny 4,9% p.a. Pofizovaci cena dluhopist ¢ini 27
459 tis. K& Nominalni hodnota 1 ks dluhopisu je 3 000 tis. K¢.

Celkova nominalni hodnota dluhopist k 31 prosinci 2023 je 30 000 tis. K¢&. Dluhopisy jsou obchodované na regulovaném
trhu v BCPP v Praze. Datum splatnosti dluhopisu je 27. Eervence 2026. Zameér Spole¢nosti je drzet dluhopis do splatnosti.

Skupina k 31. prosinci 2023 vlastni 9 ks (k 31. prosince 2022: 0 ks) dluhopisti SMARTCAPITAL 9/25 emitovanych
spole¢nosti SMART Capital, a.s., ISIN: CZ0003554263. Dluhopisy jsou Uro¢eny 9% p.a. Pofizovaci cena dluhopisu ¢ini
18 000 tis. K&.

Nominalni hodnota 1 ks dluhopisu je 2 000 tis. K&. Celkova nominalni hodnota dluhopisu k 31 prosinci 2023 je 18 000 tis.
K¢&. Dluhopisy nejsou obchodované. Datum splatnosti dluhopisu je 12. zafFi 2025. Zamér Spolecnosti je drzet dluhopis do
splatnosti.

Skupina k 31. prosinci 2023 vlastni 4 ks (k 31. prosince 2022: 0 ks) dluhopist SMARTCAPITALO2 9/25 emitovanych
spole¢nosti SMART Capital, a.s., ISIN: CZ0003556706. Dluhopisy jsou Uro¢eny 9% p.a. Pofizovaci cena dluhopisu ¢ini
4000 tis. K&. Nominalni hodnota 1 ks dluhopisu je 1 000 tis. K&. Celkova nominalni hodnota dluhopisu k 31 prosinci 2023
je 4 000 tis. K&. Dluhopisy nejsou obchodované. Datum splatnosti dluhopisu je 22. prosince 2025. Zamér Spole¢nosti je
drzet dluhopis do splatnosti.

Skupina k 31. prosinci 2023 vlastni 23 ks (k 31. prosince 2022: 0 ks) dluhopist JTFG X 4,75/24 emitovanych spole¢nosti
J&T Global Finance X., s.r.o., ISIN: CZ0003520447. Dluhopisy jsou uro¢eny 4,75 % p.a. Pofizovaci cena dluhopisu ¢ini
66 738 tis. K& Nominalni hodnota 1 ks dluhopisu je 3 000 tis. KE. Celkova nominalni hodnota dluhopist k 31 prosinci
2023 je 69 000 tis. K&. Dluhopisy jsou obchodované na regulovaném trhu v BCPP v Praze. Datum splatnosti dluhopisu
je 14. fijna 2024. Zamér Spolecnosti je drzet dluhopis do splatnosti.

Kapitalové nastroje ocenéné realnou hodnotou do zisku nebo ztraty

Skupina se rozhodla zafadit niZze uvedené kapitalové instrumenty jako nastroje ocefiované realnou hodnotou do zisku
nebo ztraty.

Kratkodoba finanéni aktiva ocenéna realnou hodnotou do zisku nebo ztraty

(tis. K¢) 31.12.2023 31.12.2022
akcie CEZ, a.s. (ISIN: CZ0005112300) 128 548 --
Celkem 128 548 --
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Spoleénost k 31. prosinci 2023 vlastni 134 114 ks akci CEZ, BIC: BAACEZ, ISIN: CZ0005112300. Priimé&rna pofizovaci
cena Cinila 1 014 K& za akcii vroce 2023. Trzni hodnota za 1ks akcie k 31 prosinci 2023 ¢&ini 958,5 K¢. Jedna se
0 obchodovatelny cenny papir. Spole¢nost ocenuje tento typ podilu realnou hodnotou do zisku nebo ztraty stanovenou
trzni cenou akcie ke konci u€etniho obdobi. Trzni hodnota k 31. prosinci 2023 ¢&inila 128 458 tis. KE. Spole¢nost k 31.
prosinci 2022 nevlastnila Zadné tyto akcie.

5.13 Goodwill

Ugetni hodnota goodwillu
(tis. KE) 31.12.2023 31.12.2022
Brutto hodnota goodwillu 328 873 --

Snizeni hodnoty goodwillu - -

Kurzové rozdily -

Netto hodnota goodwillu 328 873 _

Jak je popsano v bodé 6.39, v roce 2023 zrealizovala Skupina nékolik akvizic: nakup skupiny spole¢nosti NYVOYA CORE
s.r.o0., a dale nakup spole¢nosti Brick Solid Real s.r.o., AMONIL Invest s.r.o., Stodtlky Property Park s.r.o. a Stodllky
Property Park B s.r.o.

Spolec¢nosti byly nakoupeny do Skupiny za Uc¢elem zhodnoceni investic nebo budouci developerské vystavby. V roce
2022 Skupina neméla nové akvizice, jednalo se primarné o reorganizace v ramci skupiny CREDITAS.

Pocatecni o rr xr ez Pocatecni
o . Pocateéni realné o .
porizovaci ceny . porizovaci ceny
zauctované k datu . L e zauctované k datu
. zauctované pri .

akvizice v roce akvizici v roce 2023 akvizice v roce

2023* 2023*

v tisicich Ké v tisicich K¢é v tisicich Ké

NYVOYA CORE — AMONIL Invest Brick Solid Real

skupina* S.r.0.** S.r.o.
Dlouhodoby majetek 205 274 142 849 45 971
Nehmotny majetek 13832 -- --
Pozemky, budovy a zafizeni 191 442 142 849 45971
Kratkodoby majetek 580 490 1707 2042
Zasoby 504 -- --
Pohledavky z obchodnich vztahu 195 955 383 443
Ostatni pohledavky 319 354 -- --
Penézni prostfedky a penézni ekvivalenty 49 099 665 1589
Ostatni aktiva 15578 659 10
Aktiva celkem 785 764 144 556 48 013
Dlouhodobé zavazky 819 533 151 333 --
Ostatni zavazky 819 533 151 333 --
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Kratkodobé zavazky 102 377 220 60 243
Zavazky z obchodnich vztahu 44511 220 59 465
Ostatni zavazky 57 866 -- 778

Cista realna hodnota nabytych identifikovatelnych

. -136 146 -6 997 -12 230
aktiv celkem
Cls.ta realna rvl.ovdt!o!a nabyt¥ch ldentlfnk'ovatt?lnych 136 146 -6 997 12 230
aktiv celkem ocisténa o nabyté nekontrolni podily
Podil na Cistych aktivech 100 % 100 % 100 %
Nabyta Cista aktiva -136 146 -6 997 -12 230
Goodwill vznikly pfi akvizici 261 146 54 997 12 730

* Skupina nabyla sub-skupinu v zafi 2023.

** Spole¢nost AMONIL Invest s.r.o. byla nakoupena v zafi 2022, Vzhledem k tomu, Ze za obdobi zafi-prosinec 2022
neprovedla zadnou vyznamnou €innost a k faktickému prevzeti ovlddani doSlo zacatkem roku 2023, byl pro ucely této
konsolidace goodwill vypoc&ten od data ovladani.

Skupina provedla predbézny odhad realné hodnoty nakoupenych spole¢nosti, ktery k datu sestaveni konsolidované
ucetni zavérky nebyl dokoncen. Skupina predpoklada Ze, upfesnéni realné hodnoty probéhne béhem maximalné 12
meésicu po akvizici se zohlednénim informaci o faktech, které existovaly ke dni ziskani kontroly.

Skupina provedla kazdoro¢ni testovani snizeni hodnoty v prosinci 2023. Pfi posuzovani ukazatell snizeni hodnoty
Skupina bere v ivahu mimo jiné vztah mezi svou trzni kapitalizaci a u€etni hodnotou.

K 31. prosinci 2023 byla trzni kapitalizace Skupiny nad ucetni hodnotou jeho vlastniho kapitalu, coz nenaznacuje mozné
snizeni hodnoty goodwillu a snizeni hodnoty aktiv provoznich segment.

Goodwill byl testovan na snizeni hodnoty na urovni u¢etni jednotky. Zpétné ziskatelna ¢astka celé ucetni jednotky ke dni
31. prosince 2023 byla stanovena na zakladé vypoctu hodnoty z uzivani s vyuzitim projekci penéznich tokl z finan¢nich
rozpoctl schvalenych vrcholnym vedenim za obdobi péti let. Pfedpokladané penézni toky byly aktualizovany tak, aby
odrazely skuteény stav rent roll.

Hlavni parametry pro stanoveni zpétné ziskatelné ¢astky celé ucetni jednotky ke dni 31. prosince 2023 byly nasledujici:
— odhad vynosu z investic pro roky 2023-2028 - rent roll,

— odhad investi¢nich naklad na roky 2023-2028 - investi¢ni plan,

— vnitfni vynosova mira.

Dospélo se k zavéru, Ze realna hodnota sniZzené o naklady na vyfazeni nepfevysila hodnotu z uzivani. Impairment pro
rok 2023 nebyl tvofen.

Alokace kupni ceny provedena u dvou akvizic Stodllky Property Park s.r.o. a Stodulky Property Park B s.r.o., které byly
v predchozich letech v portfoliu obhospodafovani skupiny a bylo mozno provést rozdéleni ceny v daném roce.
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Pogatecnl' Realné hodnoty Poiatecnl' Realné hodnoty
pofrizovaci ceny - . u pofrizovaci ceny . C
L . zauctované pri L. . zauctované pri
zauctované . zauctované L
.. akvizici v roce .. akvizici v roce
k datu akvizice 2023 k datu akvizice 2023
v roce 2023 Vv roce 2023*
(tis. K&) (tis. KE) (tis. KE) (tis. K€)
Stodulky Stodulky Stodulky Stodulky
Property Park Property Park Property Park B | Property Park B
S.r.o. S.r.o. S.r.o. S.r.o.
Dlouhodoby majetek 495 128 965 092 25738 85 896
Nehmotny majetek 328 660 -- --
Pozemky, budovy a zafizeni — Investment 494 797 964 432 25738 85 896
Property
Ostatni pohledavky 3 - -- --
Kratkodoby majetek 110 033 110 033 38074 38074
Pohledavky z obchodnich vztaha 5630 5630 354 354
Ostatni pohledavky 83 906 83 906 32827 32 827
Penézni prostfedky a penézni ekvivalenty 13515 13515 4893 4893
Ostatni aktiva 6 982 6 982
Aktiva celkem 605 161 1075125 63 812 123 970
Dlouhodobé zavazky 405 574 405 574 52 021 52 021
Ostatni zavazky 405 574 405 574 52 021 52 021
Kratkodobé zavazky 36 554 36 554 9949 9949
Zavazky z obchodnich vztahu 1469 1469 3457 3457
Ostatni zavazky 35085 35085 6 492 6 492
Pasiva celkem 442 128 442 128 61 970 61 970
Cista realna hodnota nabytych
identifikovatelnych aktiv celkem 163033 632 997 1842 62000
Cista realna hodnota nabytych
identifikovatelnych aktiv celkem 163 033 632 997 1842 62 000
ocisténa o nabyté nekontrolni podily
Podil na Cistych aktivech 100 % 100 % 100 % 100 %
Nabyta Cista aktiva 163 033 632 997 1842 62 000
Goodwill vznikly pfi akvizici (bod 5.5) 469 967 -632 997 60 158 -62 000

5.14 Poskytnuté uvéry

Skupina poskytla Gvéry pfidruzenym podnikdm v celkové vysi 234 321 tis. K& (k 31.12.2022: 8 659 tis. K¢&). Spoleénostem
ve skupiné CREDITAS poskytla Skupina uvéry v celkové vysi 6223 029 tis. K& (k 31.12.2022: 4 874 311 tis. Kg&).
Spoleénostem mimo skupinu CREDITAS poskytla Skupina uvéry v celkové vysi 1 517 169 tis. K& (k 31.12.2022: 1 146 985

tis. K&).

V prubéhu roku 2024 doslo k vzajemnému postoupeni pohledavek a zavazk( napfi¢ Skupinou Creditas (nepenézni
metodou) tak, aby Spole€nost plsobila jako cash-pool jednotka, ktera distribuuje potfebné finanéni zdroje napfic
konsolidaénim celkem. Z diivodu tohoto, jiz realizovaného zaméru, pfistupuje Skupina v souladu s uc¢etni metodikou
.Kompenzace finan¢nich nastroji“ vychazejici z mezinarodniho standardu IAS32 k zapocteni téchto vzajemnych aktiv

a pasiv.
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Poskytnuté uveéry brutto

(tis. K€) 31.12.2023 31.12.2022
Dlouhodoba aktiva 5748 610 6 623 889
Dlouhodobé uvéry — ¢ast splatna za vice nez 1 rok 6 029 269 6 714 554
Ocekavané uvérové ztraty -280 659 -90 665
Kratkodoba aktiva 5642533 1771764
Kratkodobé uvéry — kratkodoba €ast splatna do 1 roku 5928877 1782537
Ocekavané uvérové ztraty -286 345 -10 773
Poskytnuté uvéry celkem 11 391 142 8 395 653
Zapoctené poskytnuté uvéry
(tis. Ké&) 31.12.2023 31.12.2022
Dlouhodoba zapoétena aktiva 3360 547 2439 122
Dlouhodobé uveéry — ¢ast splatna za vice nez 1 rok 3365436 2442 893
Ocekavané uvérove ztraty -4 889 3771
Kratkodoba zapoctena aktiva 617 295 24 205
Kratkodobé uvéry — kratkodoba ¢ast splatna do 1 roku 618193 24 242
Ocekavané uvérové ztraty -898 -37
Zapoctené uvéry celkem 3977 842 2463 327
Poskytnuté uvéry netto
(tis. KE) 31.12.2023 31.12.2022
Dlouhodoba aktiva 2388 064 4184 767
Dlouhodobé uvéry — ¢ast splatna za vice nez 1 rok 2663 834 4271661
Ocekavané uvérové ztraty -275770 -86 894
Kratkodoba aktiva 5025238 1747 559
Kratkodobé uvéry — kratkodoba €ast splatna do 1 roku 5310685 1758 295
Ocekavané uvérové ztraty -285 447 -10 736
Poskytnuté uvéry celkem 7413 302 5932 326

Odekavané uvérové ztraty

Pro ucely znehodnoceni finanénich aktiv a tvorbu opravnych poloZzek Spole¢nost aplikuje, v souladu s Ucetnim

standardem IFRS 9, model oekavanych uvérovych ztrat (ECL).

5.15 Leasing

Skupina ma leasingové smlouvy zejména na pronajem kancelafi, pozemku a vozidel. Najmy kancelafi nebo ¢asti budov
se ve vétsiné pfipadd sjednavaji na dobu 10 let, u pozemku se doba pronajmu ve vétsiné pfipadl sjednava na dobu 20
let a u vozidel se doba pronajmu pohybuje mezi 46 lety.

V prabéhu roku 2023 byla prodlouzena vyznamna najemni smlouva na vyuzivani kancelafi real-estate odvétvi o 6 let.
Nova hodnota prava k pouzivani aktiva je 18 964 tis. K& (2022: 4 810 tis. K&). Dale v prabéhu roku 2023 Skupina uzavrela
smlouvu o pronajmu u nékolika automobilt. Celkové pfirtstky za rok 2023 Cinily 42 887 tis. K& (2022: 21 264 tis KE).

K 31. prosinci 2023 aktiva z uzivani v hodnoté 128 290 tis. K& tvofi pozemky, které si pronajimala spole¢nost MORAVAN
MIécna farma a.s (k 31. prosinci 2022: 129 760 tis. K¢&).
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Aktiva z prava k uzivani

(tis. K¢) 31.12.2023 31.12.2022
Hodnota aktiv z leasingu 248 910 220 312
Opravky 79 113 50 670
Prirdstky 42 887 21 264
Hodnota zavazku z leasingu
- Kratkodob4 cast 29997 29 302
-  Dlouhodoba ¢ast 256 005 224 060
Cista dlouhodoba aktiva z leasingu &ini 248 910 tis. K& (2022: 220 312 tis. Kg).
Nize jsou uvedené Castky, které jsou z titulu leasingll zaucétované v zisku nebo ztraté:
(tis. K¢) 31.12.2023 31.12.2022
Odpisy aktiv z leasingu 31087 28 678
Ztraty z financovani leasingu 8 599 6 674
Celkem 39 686 35352
5.16 Biologicka aktiva
Pohyby dlouhodobych biologickych ZivociSnych aktiv byly v letech 2023 a 2022 nasledujici:
MIé&ny skot
(tis. K¢) 31.12.2022 31.12.2023
31.12.2021 20 580 22 116
pirtstky 7 210 8563
vyfazeni /likvidace/prode;j -7 420 -8 512
zména realné hodnoty 1746 2333
Celkem 22116 24 500
(v kusech) 2023 2022
Mlécny skot 875 873

Dlouhodoba biologicka zivociSna aktiva jsou ocefiovana realnou hodnotou snizenou o naklady na prodej. Skupina
v letech 2023 a 2022 vyprodukovala 10 101 tis. litrd a 10 106 tis. litrd mléka.
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Kratkodoba biologicka aktiva

Kratkodoba zivogiSna aktiva

Skupina méla k 31. prosinci 2023 a 2022 nasledujici kratkodobé Zivoc&iSna aktiva:

(tis. K&) Ja":::;fé Vys"j';f:j::z; Celkem
31.12.2021 13 339 5915 19 254
prichovky, pfirGstky 21610 11 006 32616
prevod do dlouhodobych -- -10 815 -10 815
prevod / vyfazeni /likvidace/prodej /zména realné hodnoty -23 032 1000 -22 032
31.12.2022 11 916 7 106 19 022
prichovky, pfirGstky 33831 12 844 46 675
pfevod do dlouhodobych -- -12 844 -12 844
vyrazeni /likvidace/prodej /zména realné hodnoty -27 535 -8 -27 543
31.12.2023 18 212 7 098 25310
(v kusech) 2023 2022
Mlécny skot 818 783

Kratkodoba biologicka zivo€isna aktiva jsou oceriovana redlnou hodnotou snizenou o odhadované naklady pfi prodeiji.
Pro jalovice neexistuje likvidni trh a nelze, s ohledem na povahu vyroby, jednoznaéné urcit naklady a vynosy souvisejici
pouze s chovem téchto aktiv.

Jalovice jsou ocefiovany pofizovaci cenou minus pfipadné naklady na znehodnoceni a toto nakladové ocenéni
aproximuje trzni hodnotu. Dlouhodoba evidence zemédélskych podnik(i potvrzuje, Ze nakladové ocenéni jalovic
aproximuje trzni hodnotu.

Kratkodoba rostlinna aktiva

Skupina méla k 31. prosinci 2023 a 2022 nasledujici kratkodoba rostlinna aktiva:

(tis. KE) PSenice, jemen  Silaz, senaz, ostatni plodiny Celkem
31.12.2021 6 544 26 068 32612
prirdstky ze sklizné 48 867 68 547 117 413
prodej -36 404 -24 598 -61 002
vlastni spotfeba / zména realné hodnoty -11 174 -41 164 -52 338
31.12.2022 7 833 28 853 36 686
prirastky 47 547 49172 96 719
prodej -34 499 -17 466 -51 966
vlastni spotfeba / zména realné hodnoty -10 513 -30 897 -41 409
31.12.2023 10 368 29 663 40 031

VétSina obilnin je ocenovana realnou hodnotou snizenou o odhadované naklady pfi prodeji.

U silaze a senaze péstovanych pro vlastni spotfebu a okrajové péstovanych druht plodin je pouzito ocenéni pofizovaci
cenou, ktera aproximuje trzni hodnotu.
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5.17 Investice do nemovitosti

(tis. K€) 31.12.2022 31.12.2023
Realna hodnota 2838111 2 624 320
Prirtstky/nakupy 508 205 129 157
Akvizice dcefinych spole¢nosti -- 1095 680
Ubytky/prodeje - 449 414 - 32851
Zvys$eni realné hodnoty b&hem roku 22 264 215948
Pfevody dle IFRS 5 -294 846 -
Realna hodnota Celkem 2 624 320 4 032 254

Majetek drzen pro dosazeni pfijmi znajemného nebo kapitalového zhodnoceni je klasifikovan jako investice do
nemovitosti. Investice do nemovitosti zahrnuji pozemky, budovy a jejich pfislusenstvi a pofizeni investic do nemovitosti.

PrirGstky/nakupy predstavuji pofizeni novych nemovitych véci klasifikovanych jako investice do nemovitosti
a Ubytky/prodeje predstavuji pozbyti majetku klasifikovaného jako investice do nemovitosti.

Mezi vyznamné polozky patfi akvizice dcefinych spole¢nosti v roce 2023, ktera predstavuje pofizeni spoleénosti Stodilky
Property Park s.r.o0. a Stodulky Property Prak B s.r.o0. V roce 2022 byl dle IFRS 5 klasifikovan k prodeji projekt spole¢nosti
Litoméficka Property Development s.r.o.

Po prvotnim vykazani je investice do nemovitosti ocenéna realnou hodnotou. Realné hodnoty vSech investic do
nemovitosti jsou kategorizovany na urovni 3 hierarchie realnych hodnot a byly odhadnuty pomoci metody ocefiovani
diskontovanych penéznich tokd a metody trzniho porovnani, neni-li stanoveno jinak. Veskeré zisky nebo ztraty vyplyvajici
ze zmén realné hodnoty jsou ucétovany do zisk( nebo ztrat z pfecenéni investic do nemovitosti.

Vynosy vykazané v zisku nebo ztraté z pfecenéni do realné hodnoty zafazené do urovné 3 Cinily v roce konéicim 31.
prosince 2023 215 948 tis. K& (2022: 22 264 tis. K&) a jsou uvedeny v konsolidovaném vykazu o Uplném vysledku
v polozce ,Cisty zisk z precenéni investic do nemovitosti“.

Tyto vynosy vykazané v zisku nebo ztraté pro méfeni realné hodnoty kategorizované na urovni 3 hierarchie realné
hodnoty Ize pfipsat zménam nerealizovanych ziskd nebo ztrat souvisejicich s investici do nemovitosti drzenou na konci
vykazovaného obdobi.

V roce 2023 ¢inily vynosy z pronajmu projektt 391 tis. K& (2022: 216 tis. K&).

Investice do nemovitosti Ize rozdélit na 2 druhy investic: vlastnictvi pozemk( a developerské projekty. Lokalita, metoda
ocenéni a rozpad realné hodnoty v letech:
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Druh investice do

Realna hodnota 2023

Realna hodnota 2022

nemovitosti Lokalita Metoda ocenéni (tis. K&) (tis. K&)
Pozemky:
Morava a Slezsko Metoda trzniho 205 981 170 062
porovnani
Developerské
projekty:
Metoda
Olomouc diskontovanych 202 482 190 225
penéznich toku
Metoda
Praha, Lethany diskontovanych 1034 874 739720
penéznich tok
Metoda
Brno, Stary Liskovec | diskontovanych 500 822 525 688
penéznich tok
Metoda
Praha, Karlin diskontovanych 327 476 329 803
penéznich tokd
Pisek, Ostrava,
Vodnany, Pardubice, Vynosova metoda 664 940 668 822
Zlosyn, Caslav
Metoda
Praha, Stodulky diskontovanych 1 006 595 --
penéznich tokU
Metoda
Praha, Stodulky diskontovanych 89 084 --
penéznich toku
Celkem 4 032 254 2 624 320
5.18 Dané

Dan z pFijmt

Platna sazba dané z pfijmu pravnickych osob uplatfiovana na vykazany zisk ¢ini 19% (2022:

Dan z pfijm0 a odlozena dari

19%)

(tis. Ké) 31.12.2023 31.12.2022
Dan z pfijmu -64 746 -140 665
Odlozena darfiova pohledavka/(zavazek) -58 945 -7 540

-123 691

-148 205

Celkova dan z prijmu

Vy3i dafiového nakladu za obdobi Ize sesouhlasit se ziskem pfed zdanénim takto:

Rekonciliace dané z pfijm

(tis. K¢&) 31.12.2023 31.12.2022
Sazba dané 19 % 19%
Zisk z pokracujicich €innosti (pfed zdanénim) 1824536 1018177
Vypoctené zdanéni s pouzitim platné danové sazby -421 479 -193 454
Dariové neuznatelné naklady -3289 451 -119 243
Nezdanitelné pfFijmy 3621028 158 478
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Rozdily v darnové sazbé u zahrani¢nich vysledku 25 -124

Vyuzita danova ztrata, u které nebyla dfive vykazana odlozena dari 2218 10 816
ggsltgdt;?llz(r;eho roku, u kterych nebyla vykazana odloZena dariova -65 030 7969
Polozky zdanéné rliznymi danovymi sazbami, tj. sraZkova dari - --
Uvolnéni odloZené danoveé pohledavky z darnovych ztrat z minulych let -52 005 --
Ostatni 6 184 4 362

Celkova dan 7 pfijmu -123 691 148 205 |

V souladu s novelou zakona €. 586/1992 Sb., o danich z pfijmd ucinnou od 1.1.2024 bude v nasledujicich obdobich
uplatiiovana sazba dané z pfijmu pravnickych osob ve vysi 21 %. Tato skute¢nost ma vliv také na vykazani pfipadnych
odloZzenych dafiovych pohledavek / zavazkl v roce 2023.

Z prodeje dcefinych podnik(l nevznikla Zadna dafova povinnost ani dafiovy preplatek.

Vlada Ceské republiky, kde je matefska spolenost registrovana, prijala vroce 2023 zakon &. 416/2023 Sb.,
o dorovnavacich danich pro velké nadnarodni skupiny a velké vnitrostatni skupiny tykajici se dani z pfijmd v ramci
druhého pilife s ucinnosti od 31. 12 2023.

Dle této legislativy se rozumi ,velkou skupinou skupina, jejiz konsolidované rocni vynosy vykazané v konsolidované
ucetni zavérce nejvyssi matefské entity nejméné ve 2 ze 4 vykaznich obdobich bezprostfedné pfedchazejicich danému
zdafiovacimu obdobi, véetné vynosu vylouéenych entit, €ini alespon ¢astku odpovidajici 750000000 EUR".

Vzhledem ktomu, Ze Skupina nedosahla ve sledovanych obdobich pozadovaného obratu, nepodléha pravidlim pro
dorovnavaci dané.

Skupina pribézné monitoruje vysi svého obratu a posuzuje pfipadny dopad legislativy tykajici se dani z pfijma v ramci
druhého pilife na své budouci finanéni vysledky.

Skupina uplatnila do€asnou vyjimku z G¢etnich pozadavku na odlozené dané podle Uprav IAS 12, které vydala IASB
v kvétnu 2023. Skupina proto nevykazuje ani nezvefejiiuje informace o odlozenych danovych pohledavkach a zavazcich
souvisejicich s danémi z pfijm0 v ramci druhého pilife.

5.19 Odlozena dan
Skupina kompenzuje splatnou darnovou pohledavku a splatny dafiovy zavazek tehdy a pouze tehdy, jestlize skupina:
a) ma ze zakona vynutitelné pravo kompenzace uznanych &astek a

b) ma v umyslu vyporadat pfislusné aktivum a pfislusny zavazek v Cisté vysi nebo realizovat pfislusné aktivum
a zaroven vyporadat pfislusny zavazek.

V nasledujici tabulce jsou uvedeny nejvyznamnéjSi odlozené dafiové zavazky a pohledavky vykazané skupinou béhem
bézného a predchoziho u€etniho obdobi. V souladu s ucetnimi postupy byly pro vypocet odlozené dané pouzity danové
sazby platné pro obdobi, ve kterém budou dafiovy zavazek nebo pohledavka uplatnény (pro rok 2022 - 19 %, 2023 - 21
%).

CREDITAS Investments SE, Pobiezni 297/14, 186 00 Praha 8 — Karlin
OR: Méstsky soud v Praze, oddil H, vlozka 2648, ICO: 19848374, DIC DPH: CZ699006775
e-mail: info@creditasgroup.cz | creditasgroup.cz strana 67 / 94



Odlozena dariova pohledavka/ (zavazek)

Odlozena darnova pohledavkal/(zavazek)

-694 551

(tis. Ké) 31.12.2023 31.12.2023 31.12.2022 | 31.12.2022
Odlozeny Odlozena Odlozeny Odlozena

dariovy darova dariovy dariova

zavazek pohledavka zavazek | pohledavka

Dlouhodoby hmotny majetek -379 750 7 107 -212 781 2901
Pohledavky - 3438 - 1832
Rezervy - 9 565 - 5885
Danové ztraty - 32713 - -
Pfecenéni majetku a zavazku 314 727 - -169 715 -
Ostatni do¢asné rozdily 74 -- - --

-382 496

Zmeény v odlozené dani Ize odsouhlasit v nasledujici tabulce.

Rekonciliace odlozené dané

Cisté odlozené darové zavazky k 31. prosinci

-644 370

(tis. K&) 31.12.2023 = 31.12.2022
OdloZena dafiova pohledavka/(zavazek) k 1.1. daného roku -371878 -303 714
OdloZena dafiova pohledavkal(zavazek) za obdobi -58 945 -7 540
OdloZena daii v ostatnim vysledku hospodafeni -182 245 -29 275
OdloZena dafi vykazana pfimo ve vlastnim kapitalu 30932 -18 945
Prirustky vyplyvajici z podnikovych kombinaci -126 047 -66 453
Vyfazeni v dusledku podnikovych kombinaci - --
Odlozené darfiové pohledavky/(zavazky) pfevedené do aktiv drzenych k prodeji 66 453 54 049

-371 878

5.20 Investice vykazované ekvivalenéni metodou

Castky investic ocenénych ekvivalenéni metodou jsou nasledujici:

mil. Ké 31.12.2023 | 31.12.2022
PFidruzené podniky 1355 340 992 645
Celkem 1 355 340 992 645
Investice do pFidruzenych podniki jsou tvofeny témito akciemi:

mil. Ké 31.12.2023 | 31.12.2022
CREDITAS ASSETS SICAV a.s. (ISIN: CZ0008045846) 1293 662 936 258
CREDITAS ASSETS SICAV a.s (ISIN: CZ0008045853) 2429 2239
CREDITAS ASSETS SICAV a.s. (ISIN: CZ0008047214) 59 249 54 148
Celkem 1 355 340 992 645

Castky investic ocenénych ekvivalenéni metodou vykazané v zisku nebo ztraté jsou tyto:
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(tis. K¢&) 31.12.2023 | 31.12.2022
PFidruzené podniky 362 695 -6 222
Celkem | 362 695 -6 222
5.21 Zasoby
(tis. KE) 31.12.2023 31.12.2022
Zasoby
Nedokoncena vyroba: Nemovitosti ve vystavbé 2176591 2249 648
Hotové vyrobky: Byty uréené k prodeji 815579 84 006
Poskytnuté zalohy na zasoby 101 435 16 437
Ostatni zasoby 295 435 64 192
Celkem | 3389040, 2414283

Nejvétsi poloZzku ostatnich zasob tvofi nemovitosti a pozemky pro developersky projekt nakoupené v rdmci akvizice
zavodu Vitkovice Heavy Machinery do spole¢nosti Skatlop a.s. (k 31.12.2023: 234 441 tis. K¢)

Nedokonéena vyroba k 31. prosinci

2176 591

(tis. KE) 2023 2022
Nedokoncéena vyroba k 1. lednu 2 249 648 1576 148
Aktivované stavebni naklady 507 587 837 377
Aktivované Urokové naklady 85493 54 151
Pfrevody z investic do nemovitosti -- -
Pfevod do hotovych vyrobku -993 272 -122 654
Pfrevod do investi¢niho majetku 70 207 -
Opravné polozky -23 702 -
Prirtstky/Ubytky: nedokon&ena vyroba 280 630 -95 374

2 249 648

Nedokoncena vyroba je tvofena primarné stavebnimi naklady vynaloZzenymi na vystavbu nemovitosti. Nejvétsi polozky
tvofi rozpracované projekty Nova Valcha, U Milosrdnych, Mosilana, K Zavérce, Grébovka, Klecanska alej a Jinonicky
dvr.

Nemovitosti ve vystavbé byly vykazany v pofizovaci cené k datu pofizeni Skupinou. K 31. prosinci 2023 ani 2022 nebyly
Zadné zasoby odepsany.

NejvétSimi pfirastky a ubytky byly nakupy pozemku (k 31.12.2023: 167 745 tis. K&, k 31.12.2022: 74 774 tis. KE), nakupy
rozpracovanych projektd (k 31.12.2023: 184 975 tis. K&) a aktiva vykazana k prodeji (k 31.12.2023: - 108 494 tis. K&)

Opravné polozky jsou tvofené k hodnoté majetku, ktera bude v budoucnu pfedana pfisluSnym samospravam
(k 31.12.2023: 23 702 tis. K¢&).

Hotové vyrobky
(tis. K€) 2023 2022
Hotové vyrobky k 1. lednu 84 006 243 369
Prevod z nedokonené vyroby 993 272 122 653
Pfevody do investic do nemovitosti 19 844 --
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Ubytky: Prodané pozemky a byty

-264 932

-280 190

Pfevod do dlouhodobého hmotného majetku

Hotové vyrobky k 31.prosinci

-16 611
815 579

-1 826

Ve sledovaném obdobi doslo k dokon&eni a prodeji etap vyznamnych projektd Jinonicky dvir Il. etapa, Obytny soubor
Arménska Kladno, Nova Valcha 6. faze, LOOX Apartment Prosek, Pobfezni Apartments.

5.22 Kratkodobé pohledavky a ostatni aktiva

Kratkodobé pohledavky

(tis. KE) 31.12.2023 31.12.2022
Kratkodobé pohledavky

Obchodni pohledavky — hruba hodnota 229 817 295614
Opravna polozka -36 134 -7 775
Pohledavky z obchodnich vztahu 193 683 287 839
Ostatni pohledavky — hruba hodnota 84 262 120 430
Opravna polozka -- --
Ostatni kratkodobé pohledavky 84 262 120 430
Kratkodobé pohledavky celkem 277 945 408 269

Nejvétsi polozku ostatnich pohledavek tvofi poskytnuté zalohy na energie a energetické sluzby (k 31.12.2023: 40 080 tis.
K¢) a danové pohledavky (k 31.12.2023: 39 200 tis. K¢, k 31.12.2022 39 838 tis. K&, k 31.12.2022: 64 985 tis. K&)

Rozdéleni obchodnich pohledavek dle odhadovaného rizika:

Skupina rozdélila obchodni pohledavky z hlediska odhadovaného rizika defaultu do péti stupnu (tzv. ,Stages”), pficemz
ke kazdému stupni byla na zakladé analyzy pfidélena oCekavana mira rizika spojena se ztratou budouciho pfijmu.

Rozdéleni obchodnich pohledavek dle odhadovaného rizika 31.12.2023
(tis. Ké)
Stage Odhado_vgné Nominalni Opravvné
riziko hodnota | polozka
Obchodni pohledavky do data splatnosti 1 0,30 % 131641 395
1-30 dnu po splatnosti 2 1,60 % 25839 413
31-60 dnu po splatnosti 3 3,60 % 2381 86
61-90 dnu po splatnosti 4 6,60 % 3650 241
nad 90 dnu po splatnosti 5 10,60 % 66 377 7 036
Celkem 229 889 8171

Nad ramec metodiky byly vytvofeny 100% opravné polozky k nabytym pohledavkam vramci koupé zavodu Vitkovice

Heavy Machinery ve spole¢nosti Skatlop a.s. (k 31.12.2023: 27 983 tis. K&).

Rozdéleni obchodnich pohledavek dle odhadovaného rizika 31.12.2022
(tis. K¢&)
Stage Odhado_vgné Nominalni Oprayné
riziko hodnota | poloZzka
Obchodni pohledavky do data splatnosti 1 0,30 % 199 867 600
1-30 dnu po splatnosti 1,60 % 20 317 325
31-60 dna po splatnosti 3 3,60 % 13578 489
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61-90 dnu po splatnosti 4 6,60 % 5303 350
nad 90 dnu po splatnosti 5 10,60 % 56 714 6012

Celkem 295 779 7775

Ostatni aktiva

(tis. Ké) 31.12.2023 31.12.2022
Ostatni aktiva

Ostatni dlouhodobd aktiva - hruba hodnota 2 056 2543
Opravna polozka -- --
Ostatni dlouhodoba aktiva 2 056 2543
Ostatni kratkodoba aktiva - hruba hodnota 243 018 177 078
Opravna polozka -122 942 -1 078
Ostatni kratkodoba aktiva 120 076 176 000

Ostatni aktiva celkem 122 132 178 543

Nejvétsi polozkou ostatnich aktiv tvofi nakoupené pohledavky v ramci akvizice zavodu Vitkovice Heavy Machinery do
spolecnosti Skatlop a.s., ke kterym vSak byla vytvofena 100% opravna polozka (k 31.12.2023: 114 586 tis. K¢)
DalSimi vyznamnymi polozkami ostatnich aktiv jsou pohledavky zprodeje pozemku (k 31.12.2023: 16 758 tis. KG,
k 31.12.2022: 24 455 tis. K&) a dohadné ucty aktivni (k 31.12.2023: 70 626 tis. K&, k 31.12.2022: 58 083 tis. K<)

5.23 Hotovost a penézni ekvivalenty

Penézni prostfedky zahrnuji penize vpokladnach ana bankovnich uétech. Penézni ekvivalenty zahrnuji kolky
a parkovaci vouchery.

Zlstatky na bankovnich uétech, jejichz pouziti skupinou podléha smluvnim omezenim tfetich stran, jsou soucasti
penéznich prostfedkl, pokud splfiuji danou definici.

Pro ucely vykazu o penéznich tocich sestavaji penézni prostfedky a penézni ekvivalenty z vySe definovanych penéznich
prostfedk(l a penéznich ekvivalentl po odecéteni zapornych zlstatk(l na kontokorentnich uétech, které jsou splatné na
pozadani a tvofi nedilnou souc¢ast fizeni penéznich prostfedkl skupiny. Tyto kontokorentni Gty jsou ve vykazu o finanéni
situaci vykazovany jako kratkodobé uvéry a pujcky

Zlstatek penéznich prostfedkl ke konci obdobi vykazany ve vykazu penéznich toku Ize odsouhlasit na pfislusné polozky
vykazu finanéni pozice nasledovné:

(tis. Ké) 31.12.2023 31.12.2022
Penézni prostredky:

Penize v pokladnach 1139 1174
Penize na bankovnich uc¢tech 413 414 1203 070
Penézni prostredky celkem 414 553 1204 244
Penézni ekvivalenty:

Ceniny 17 14
Penézni ekvivalenty celkem 17 14

Penézni prostredky a penézni ekvivalenty

414 570 1204 258
celkem

Veskeré penézni prostfedky jsou vramci IFRS 9 vykazany ve stadiu 1. Penézni prostfedky byly vykazany v zistatkové
hodnoté a toto ocenéni se vzhledem k jejich okamzité likvidité vyznamné neliSi od jejich realné hodnoty, stanovené na
bazi diskontovanych ofekavanych penéznich tokd.
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5.24 Aktiva klasifikovana jako drzena k prodeji

(tis. Ké) Projekty drzené k prodeji Ostatni podily drzené k prodeji
Stav k 1.1.2022 109 648

klasifikovano k prodeji 307 207 --
prodano 109 648 --
ke dni 31. 12. 2022 307 207 --
klasifikovano k prodeji 551 651 2193513
prodano 307 207 --
ke dni 31. 12. 2023 551 651 2193513

V roce 2022 bylo ve Skupiné rozhodnuto o zaméru prodat zbyvajici ¢ast investic¢nich akcii podfondu CREDITAS GREEN,
podfond SICAV. K. 31. prosinci 2022 Skupina klasifikuje tyto investi¢ni akcie v celkové vysi 2 193 513 tis. K¢ jako aktiva

drZena za ucelem prodeje.

Ve Skupiné bylo v roce 2023 rozhodnuto o zaméru prodat 3 dcefiné spole€nosti, a to UCED Elektrarna Prostéjov s.r.o.,
Mlynarka Property Development s.r.o. a Kacerov Property Development s.r.o. Celkova hodnota Cistych aktiv drzenych
k prodeji je 551 651 tis. K&. U téch spolecnosti se prfedpoklada, Ze budou prodany béhem pristich dvanacti mésica.

K 31. prosinci 2023 Skupina klasifikovala jako aktiva drzena za ucelem prodeje tyto aktiva/projekty:

260 772

o UCED TR Prbperty
(2. b1 P Evl-ektrarna Development Development
rostéjov s.r.o. Sr.0. Sr.0.
Budovy, pozemky a zafizeni 1249762 105 300 --
Zasoby 18 395 -- --
Pohledavky z obchodniho styku a jiné pohledavky 81 249 35 --
Penize a penézZni ekvivalenty 30 842 248 46
Casové rozliseni 306 -
Aktiva klasifikovana jako drzena k prodeji celkem 1380554 105 583 46
Zavazky z obchodniho styku a jiné zavazky 101 653 722 --
Splatna dan 1 --
Uvéry 771 827 -- --
Rezervy 60 115 -- --
Casové rozliseni 214
Zavazky vztahujici se k aktivam klasifikovanym jako drzena k prodeji 933 595 937 0
Cista aktiva drzena k prodeji 446 959 104 646
Vynosy 583 802 25 --
z toho: Vynos z prodeje sluzeb 577 602 25 --
Naklady 323030 6 638 92

Vysledek hospodareni spoleénosti drzené k prodeji

Vysledek hospodafeni vdech spole€nosti uréenych k prodeji byl v souctu zisk 254 067 tis. KE za rok 2023 a ztrata 29 387

tis. K& za rok 2022.
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5.25 Vlastni kapital

Spoleénost CREDITAS Investments SE a jeji dcefiné spole¢nosti (dale souhrnné Skupina) se zabyva investovanim do
spolecnosti a aktiv pfedevSim v oblastech distribuce energie, obnovitelnych zdroji energie, realit a zemédélstvi,
predevsim v Ceské republice a na Slovensku.

Spole¢nost ma pravni formu Evropské spolecnosti a byla zapsana obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem
v Praze, oddil H, vlozka 2648 dne 23. 10. 2023. Sidlo Spole¢nosti se nachazi na adrese Praha 8 - Karlin, Pobfezni
297/14, PSC 186 00, Ceska republika.

Jedinym, a tudiz 100 % akcionafem Spolecnosti CREDITAS Investments SE je spolecnost UNICAPITAL N.V. se sidlem
na adrese 1083HJ Amsterdam, De Boelelaan 30, Nizozemsko, zapsana do nizozemského obchodniho rejstfiku pod
registraCnim Cislem 66551625.

Jedinym akcionafem spolecnosti UNICAPITAL N. V. je spoleénost CREDITAS B.V., jejimZ jedinym akcionafem je pan

Pavel Hubacek.
Skupina nevlastni zadné vlastni akcie.

Zakladni kapital

Spolecnik Vyse podilu

31. prosince 2023 (tis. K&)

31. prosince 2022 (tis. K&)

UNICAPITAL N.V. 100 %

2921

29 400

Zakladni kapital je pIné splacen.

Kapitalové fondy

(tis. K&) 31. prosince 2023 31. prosince 2022
Ostatni kapitalové fondy -- 3478 135
Rezervni fond 947 947
Ostatni fondy 504 533
Celkem 1451 3479615
Dividendy vykazané a vyplacené v prubéhu roku byly nasledujici:

(tis. K&) 2023 2022
Zavazky z titulu dividend k 1. lednu -- --
Rozhodnuti o vyplaté dividend v pribé&hu roku 1265 000 1417 339
Dividendy vyplacené akcionafim v prdbéhu roku -1265 000 -453 153
Zapocet -- 964 186
Zavazky z titulu dividend k 31. prosinci -- --

V prabéhu roku 2023 Skupina (konkrétné spoleénost UNICAPITAL ENERGY s.r.0.) vyplatila dividendu do matefské

spolecnosti UNICAPITAL N.V. ve vysi 1 265 000 tis. KC.
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5.26 Bankovni uvéry

Spolecnosti ve skupiné CREDITAS mély k 31. 12. 2023 celkovy zUstatek pfijatych bankovnich avérd ve vysi 2 505 960
tis. K€ (k 31. 12. 2022: 3 477 425 tis. K&, pficemz korunové bankovni Gvéry mély zlstatky v celkové vysi 2 464 738 tis. KE
(k 31.12.2022: 1 999 050 tis. K&).

(tis. Ké) 31.12.2023 31.12.2022
Bankovni kontokorentni ucty 78 080 73227
Bankovni uvéry (do 1 roku) 397 670 306 251
Bankovni uvéry (2 az 5 let) 1800612 1387 988
Bankovni uvéry (nad 5 let) 186 598 231 584

Bankovni uvéry a kontokorentni ucty celkem 2 462 960 1999 050

Spole¢nosti ve skupiné CREDITAS pfijaly cizomé&nové bankovni Gvéry vcelkové korunové vysi 41 223 tis. K&
(k 31.12.2022: 1478 375 tis. KE). Konkrétné spole€nosti pfijaly eurové bankovni uvéry v celkové vysi 1 667 tis. EUR (k 31.
12. 2022: 37 128tis. EUR) a dolarové bankovni uvéry v celkové vysi 0 tis. USD (k 31. 12. 2022: 25 780 tis. USD).

(tis. KE) 31.12.2023 31.12.2022
Bankovni kontokorentni ucty -- --
Bankovni uvéry (do 1 roku) - 851 583
Bankovni uvéry (2 az 5 let) - 583 040
Bankovni uvéry (nad 5 let) 41 223 43 751
Bankovni uvéry a kontokorentni ucéty celkem 41 223 1478 374
(tis. K€) 31.12.2023 31.12.2022

Bankovni uvéry a kontokorentni ucéty celkem 2504 183 3477 424

Vazené pramérné urokové sazby hrazené béhem obdobi byly nasledujici:

31.12.2023 31.12.2022
Bankovni uvéry a kontokorentni ucty 7,96 % 8,05%

DalSi klicové znaky uvéra a pljcek skupiny jsou nasledujici.

a) 3 spolecnosti ve skupiné CREDITAS mély ke konci roku 2023 sjednané bankovni kontokorentni
uvéry, pficemz 2 spole¢nosti tento produkt aktivné vyuzivaly a ¢erpaly z kontokorentnich ramcl ve
vysi 78 080 tis. K& (k 31. 12. 2022: 73 227 tis. K¢).

Bankovni kontokorentni uvéry jsou splatné na pozadani. Kontokorentni ucty byly bankami zajiStény zastavnimi pravy
k pohledavkam a zastavnimi pravy k pohledavkam z vkladd.

b) 12 spolecnosti ve skupin€ CREDITAS pfijalo bankovni uvéry ve vysi 2504 mil K& (k 31. 12. 2022:
3 477 mil. Kg&).
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Uvéry byly predevsim zajistény zastavami nemovitosti ve vlastnictvi jednotlivych spoleénosti, zastavami (obchodnich
nebo akciovych) 100% podild na jednotlivych spolenostech, zastavnim pravem zavodu a zastavami pohledavek
spole€nosti.

Zastavni véfitelé (banky) si zajistily své existujici i budouci pohledavky k vraceni jistin a pfisluSenstvi, a to zejména uroku
a pfipadnych urokl z prodleni. Jistiny byly zastavovany do vyse plvodné sjednanych ramct bankovnich avéra (3 060 mil
K¢) a pfislusenstvi ve vysi od 25% do 100% ramcu bankovnich Gvérd.

5.27 Prijaté avéry
Skupina k 31.12.2023 pfijala uvéry od spolec¢nosti ve skupiné CREDITAS v celkové vySi 517 562 tis. K& (k 31.12.2022:

180437 tis. K&). Od spole¢nosti mimo skupinu CREDITAS pfijala Skupina uvéry vcelkové vysi 3782904 tis. K&
(k 31.12.2022: 9 547 598 tis. K&).

V prubéhu roku 2024 doslo k vzajemnému postoupeni pohledavek a zavazk( napfi¢ Skupinou Creditas (nepenézni
metodou) tak, aby Spole¢nost plsobila jako cash-pool jednotka, ktera distribuuje potfebné finanéni zdroje napfi¢
konsolidaénim celkem. Z dGvodu tohoto, jiZ realizovaného zaméru, pfistupuje Skupina v souladu s Uc¢etni metodikou
.,Kompenzace financnich nastroji“ vychazejici z mezinarodniho standardu IAS32 k zapocteni téchto vzajemnych aktiv
a pasiv.

Pfijaté avéry brutto
(tis. K&) 31.12.2023 31.12.2022

Dlouhodobé zavazky
Dlouhodobé uvéry — &ast splatna za vice nez 1 rok 3715182 11473 248

Kratkodobé zavazky
Kratkodobé uveéry — kratkodoba €ast splatna do 1 roku 4051 351 721924

Prijaté uvéry celkem 7766 533 12195172

Zapoctené pfijaté uvéry

(tis. K&) 31.12.2023 31.12.2022
Dlouhodobé zapoétené zavazky
Dlouhodobé uvéry — &ast splatna za vice nez 1 rok 3365 436 2442 893

Kratkodobé zapoctené zavazky
Kratkodobé uvéry — kratkodoba €ast splatna do 1 roku 618 193 24 242

Zapoctené uvéry celkem 3983 629 2467 135

Pfijaté uvéry netto
(tis. K&) 31.12.2023 31.12.2022

Dlouhodobé zavazky

Dlouhodobé uvéry — ¢ast splatna za vice nez 1 rok 349 746 9030 355
Kratkodobé zavazky

Kratkodobé uvéry — kratkodoba &ast splatna do 1 roku 3433 158 697 682
Prijaté uvéry celkem 3782904 9728 037

Vazena urokova sazba uvérovych zavazkl pfijatych Skupinou, byla 5,10 % (k 31.12.2022: 4,13 %). Nejvyznamnéjsi
pfijaty uvér Skupiny byl uvérovy ramec poskytnuty spoleénosti CHARLINVEST LIMITED spole¢nosti UNICAPITAL
ENERGY s.r.0. na zakladé Loan Facility Agreement ze dne 15. srpna 2023 na celkovou ¢astku 136 672 tis. EUR. K 31.
prosinci 2023 bylo vyCerpano z Gvérového ramce celkem 120640 tis. EUR. Tento uvérovy ramec byl zcela splacen
v kvétnu 2024.
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5.28 Emitované dluhopisy

V roce 2023 bylo emitovano 33 novych emisi dluhopist, k datu splatnosti bylo splaceno 15 emisi v celkové nominaini
hodnoté 2 158 600 tis. K&. Probéhl nakup dfive prodanych zaknihovanych dluhopist v celkové nominalni hodnoté 549
800 tis. K&.

Skupina v letech 2017 a 2023 nabizela dluhopisy v celkovém objemu 27 005 000 tis. KE. Z tohoto objemu nebyly k 31.
prosinci 2023 upsany, pripadné doslo ke zpétnému odkupu, nebo byly splaceny dluhopisy v hodnoté 17 679 850 tis. K¢,
a proto nejsou zavazkem Skupiny. Vysledna nominalni hodnota upsanych dluhopist k 31. prosinci 2023 tak ¢ini 9 325
150 tis. K&.

(tis. K¢) 31. prosince 2023 31. prosince 2022
Vydané dluhopisy

Emitované dluhopisy brutto 27005 000 21695 000
Neupsana ¢ast emitovanych dluhopis(, zaniklé dluhopisy -17 679 850 -13614 450
Upsana ¢ast emitovanych dluhopist 9325150 8 080 550
Nabéhly urok 172 493 127 452
Nakoupeny alikvotni urokovy vynos 1813 3532
Emisni ndklady -60 343 -42 614

(tis. K¢) 31. prosince 2023 31. prosince 2022

Struktura vydanych dluhopisti (v nominalni hodnoté)

Vydané dluhopisy — dlouhodobé

Dluhopisy se zUstatkovou dobou splatnosti > 5 let 14000 221 800
Dluhopisy se zlstatkovou dobou splatnosti 1-5 let 7287 150 5700 150
Emisni naklady -28 226 -23 017
Vydané dluhopisy — dlouhodobé celkem 7272924 5898 933
Vydané dluhopisy — kratkodobé

Dluhopisy se zlistatkovou dobou splatnosti < 1 rok 2024 000 2158 600
Uroky splatné do 1 roku 174 306 130 984
Emisni ndklady -32 116 -19 597
Vydané dluhopisy — kratkodobé celkem 2166 190 2269 987

Vydané dluhopisy celkem 9439 113 8168 920

Realna hodnota prodanych dluhopist k 31. prosinci 2023 ¢ini 9 131 792 tis. K& (k 31. prosinci 2022: 7 957 563 tis Kg).
Realna hodnota byla vypocitana s pouzitim bezrizikové vynosové kfivky a rizikové pfirazky emitenta. Toto ocenéni
odpovida v hierarchii ocefovani Urovni 2.

Rozpis jednotlivych emisi s uvedenim splatnosti a celkovou nominalni hodnotou upsanych dluhopist k 31. prosinci 2023:

Nominalni
ISIN Urokova sazba Datum splatnosti* h°d'?°t? 5
prosinci 2023
(tis. Ké)

Listinna forma
CZ0003515637 4,70 % 01.02.2024 169 000
CZ0003516767 4,70 % 28.06.2024 245 600
CZ0003518326 5.10 % 15.02.2025 334 000

CREDITAS Investments SE, Pobfezni 297/14, 186 00 Praha 8 — Karlin
OR: Méstsky soud v Praze, oddil H, vliozka 2648, ICO: 19848374, DIC DPH: CZ699006775
e-mail: info@creditasgroup.cz | creditasgroup.cz strana 76 / 94



CZ0003518334 6.00 % 15.02.2026 149 500
CZ0003519233 5.10 % 28.06.2025 343900
CZ0003532178 4,50 % 10.06.2024 93 100
CZ0003532186 5,70 % 10.06.2026 53 700
CZ0003532202 6,90 % 10.06.2028 63 900
CZ0003533945 4,50 % 15.09.2024 20 200
CZ0003533952 5,70 % 15.09.2026 11 800
CZ0003533960 6,90 % 15.09.2028 21 600
CZ0003537953 6,50 % 01.03.2025 34 500
CZ0003537961 6,70 % 01.03.2027 12 250
CZ0003541567 7,50 % 15.07.2025 8 000
CZ0003541559 CPI+0% 15.07.2029 4 000
CZ0003542383 8,50 % 01.08.2025 19 000
CZ0003545659 8,50 % 25.11.2024 1000
CZ0003545725 8,90 % 25.11.2025 22 000
CZ0003545667 6M PRIBOR+3,50 % 25.11.2027 2000
CZ0003545675 CPlI+0% 25.11.2027 11 500
CZ0003548349 7,70 % 24.03.2024 24 000
CZ0003548356 8,80 % 24.03.2025 14 500
CZ0003548364 9,10 % 24.03.2026 42 000
CZ0003548372 CPI+0% 24.03.2027 4 000
CZ0003552416 7,80 % 28.07.2024 9 000
CZ0003552432 8,90 % 28.07.2025 16 500
CZ0003552440 9,30 % 28.07.2026 50 000
CZ0003554073 7,80 % 06.10.2024 3500
CZ0003554099 8,90 % 06.10.2025 4500
CZ0003554107 9,30 % 06.10.2026 27 000
CZ0003555531 7,80 % 27.11.2024 1 500
CZ0003555260 8,90 % 27.11.2025 500
CZ0003555278 9,30 % 27.11.2026 25 000
Imobilizovana forma

CZ0003521353 4.70 % 22.03.2024 85 100
CZ0003521361 5.50 % 22.03.2026 128 600
CZ0003522294 4.70 % 27.06.2024 28 800
CZ0003522302 5.50 % 27.06.2026 37 300
CZ0003522906 5.50 % 23.09.2024 379 100
CZ0003522914 6.50 % 23.09.2026 195 300
CZ0003525305 5,10 % 15.05.2025 67 900
CZ0003525313 6,00 % 15.05.2027 59 900
CZ0003526873 5,30 % 25.09.2025 66 400
CZ0003526881 6,50 % 25.09.2027 73 200
CZ0003529067 4,00 % 22.01.2024 101 200
CZ0003529075 5,10 % 22.01.2026 37 000
CZ0003529083 6,20 % 22.01.2028 47 100
CZ0003535825 5,00 % 17.12.2024 196 400
CZ0003535833 6,00 % 17.12.2026 61 800
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CZ0003535841 6,90 % 17.12.2028 75 200
CZ0003538050 6,10 % 01.03.2025 313 600
CZ0003539397 6,10 % 25.04.2025 45 800
CZ0003539405 6,50 % 25.04.2027 4500
CZ0003539413 6,90 % 25.04.2029 10 000
CZ0003540254 7,00 % 03.06.2025 210 400
CZ0003541443 6M PRIBOR + 1,5 % 15.07.2025 20 900
CZ0003541450 6M PRIBOR + 2,0 % 15.07.2027 6 200
CZ0003542342 7,90 % 12.08.2025 103 500
CZ0003543472 7,70 % 16.09.2024 108 500
CZ0003545261 6,10 % 18.11.2024 85 100
CZ0003545279 6,50 % 18.11.2025 101 900
CZ0003546673 8,10 % 20.01.2025 161 500
CZ0003546681 8,50 % 20.01.2026 131 400
CZ0003548398 8,30 % 24.03.2025 107 500
CZ0003548406 8,80 % 24.03.2026 114 300
CZ0003549545 8,30 % 28.04.2025 116 400
CZ0003549586 8,80 % 28.04.2026 129 400
CZ0003550410 7,50 % 12.05.2024 118 300
CZ0003551160 8,50 % 23.06.2025 77 300
CZ0003551152 9,00 % 23.06.2026 153 500
CZ0003551764 7,70 % 23.03.2024 49 000
CZ0003551939 7,70 % 11.08.2024 137 200
CZ0003551905 8,50 % 11.08.2025 107 100
CZ0003551921 9,00 % 11.08.2026 211900
CZ0003553299 7,70 % 06.10.2024 50 000
CZ0003553414 8,50 % 06.10.2025 151 000
CZ0003553398 9,00 % 06.10.2026 206 900
CZ0003555195 7,70 % 24.11.2024 49 800
CZ0003555203 8,50 % 24.11.2025 111 700
CZ0003555211 9,00 % 24.11.2026 179 100
CZ0003556599 7,70 % 29.12.2024 68 600
Zaknihovana forma

CZ0003523268 6.50 % 30.10.2026 100 000
CZ0003538100 6M PRIBOR + 4,0 % 01.03.2025 800 000
CZ0003545527 6M PRIBOR + 4,0 % 18.11.2025 1000 000
CZ0003557159 6M PRIBOR + 4,0 % 29.12.2026 500 000
Celkem upsané dluhopisy ‘ “ ‘ 9325150

*vice informaci ke splatnosti dluhopisl je uvedeno v Ucetni zavérce, poznamce 5.43 Udalosti po skonceni ucetniho
obdobi.
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Dluhopisy splatné do jednoho roku budou splaceny z prostfedk(l ziskanych splatkami z avérovych ramcl poskytnutych
spole¢nostem ze Skupiny. Rekonciliace finanénich zavazkul ve vykazu penéznich toku je uvedena v tabulce nize:

Vydané dluhopisy —

Vydané dluhopisy —

(tis. K&) dlouhodobé kratkodobé Vydané dluhopisy celkem
31. prosince 2022 5898 933 2269 987 8168 920
Zpétny odkup/zanik dluhopist 2881700 -1654 576 1227 124
Vyplata uroku 0 -507 492 -507 492
Nepenézni transakce

Nabéhly urok 0 568 289 568 289
Dluhopisy < 1 rok -1502 500 1502 500 0
Nabéhlé naklady emise -18 721 -27 412 -46 133
Rozpusténé naklady emise 0 28 405 28 405
Naklady emise < 1 rok 13512 -13512 0
31. prosince 2023 7272924 2166 189 9439 113

Vydané dluhopisy —

Vydané dluhopisy —

(tis. K&) dlouhodobé kratkodobé Vydané dluhopisy celkem
31. prosince 2021 5459 746 1985 324 7445070
Zpétny odkup/zanik dluhopist 2132 850 -1420 281 712 569
Vyplata troku 0 -390 789 -390 789
Nepenézni transakce

Nabéhly urok 0 414 709 414 709
Dluhopisy < 1 rok -1687 400 1687 400 0
Nabéhlé naklady emise -12 526 -19 298 -31 824
Rozpusténé naklady emise 0 19 185 19 185
Naklady emise < 1 rok 6 263 -6 263 0
31. prosince 2022 5898 933 2269 987 8168 920

Transakce vyplyvajici z prodeje dluhopisti za aktualni i minulé ucetni obdobi jsou promitnuty ve Vykazu penéznich
toku. Zaplaceni jmenovité hodnoty a vynosu dluhopist neni zajisténo. Vlastnici dluhopisi mohou za urcitych podminek
pozadovat nebo rozhodnout o jejich pfed€asném splaceni. Jedna se o tzv. pfipady nepinéni zavazku, které jsou
predstavovany:

— neplaceni — prodleni jakékoliv platby v souvislosti s dluhopisy déle nez 30 pracovnich dni

— poruSeni jinych povinnosti a dluht (zejm. alternativnich vykonnostnich ukazateld, blize specifikovanych nize)
— platebni neschopnost (Upadek, insolvence atp.)

— likvidace — je vydano pravomocné rozhodnuti nebo pfijato usneseni valné hromady o zru$eni emitenta likvidaci
— kFizové poruseni — porudeni podminek na jinych dluzich &i zavazcich emitenta ve vysi pfesahujici 5 mil. K&

— vykon rozhodnuti — exeku€ni fizeni na vymozeni pohledavky ve vysi pfesahujici 5 mil. K&

— realizace zajisténi — jakykoliv vé&fitel u€ini ukon k realizaci zajisténi

— v pfipadech kdy schize véfitelt souhlasila se zménou zasadni povahy ve vztahu k dluhopisum a dany drzitel s touto
zménou nesouhlasi, na schizi véfitelt hlasoval proti zméné nebo se schiize nezucastnil.

Alternativni vykonnostni ukazatele
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Emitenti vyuzivali ve své &innosti dva ukazatele. Prvnim ukazatelem je Cista vazena sazba (dale jen "NWIR") a druhym
ukazatelem je Cista vaZzena splatnost (dale jen "NWM").

Cista vazena sazba predstavuje rozdil mezi prdmérnou urokovou sazbou, kterou jsou uroeny zapujéky a Gvéry
poskytované emitentem a primérnou urokovou sazbou, kterou emitent Groc¢i vydavané dluhopisy.

Emitenti pouzivaji ukazatel NWIR, protoze tento ukazatel vypovida o schopnosti emitenta zhodnotit ziskané financni
prostfedky od investor( tak, aby byl emitent schopen pokryt jednak naklady spojené se svou ¢innosti, tak zaroven dostat
svym zavazk({m vici investordm. Udrzovani ukazatele NWIR na urovni minimalné 0,30 % zarucuje, Ze vazena urokova
sazba vynosovych urokl z investovanych finanénich prostfedkt do Skupiny je minimalné o 0,30% vysSi, nez je vyse
vazené urokové sazby nakladovych urokl z emitovanych dluhopisu.

Cista vazena splatnost predstavuje rozdil mezi primé&rnym podétem dnl do splatnosti zapGjéek a Gvér( poskytovanych
Spole¢nosti a primérnym pocétem dnu do splatnosti vydavanych dluhopis(.

Cista vazena splatnost predstavuje rozdil mezi primérnym podétem dnl do splatnosti zapGjéek a Gvérl poskytovanych
Spole¢nosti a primérnym pocétem dnu do splatnosti vydavanych dluhopis(.

Emitenti pouzivaji ukazatel NWM, protoze tento ukazatel vypovida o schopnosti emitenta mit k dispozici dostate¢né véas
financni prostfedky na splaceni dluhopist. Udrzovani ukazatele NWM maximalné v hodnoté 0 (slovy: nula) zaruCuje, ze
vazena splatnost poskytnutych uvért bude vzdy niz§i nez vazena splatnost emitovanych dluhopisa.

Tyto podminky jsou podrobnéji vymezeny v zakladnim prospektu dluhopist a koneénych emisnich podminkach.

Tyto podminky k 31. prosinci 2023 ani 2022 nenastaly.

Vynosy z dluhopist jsou zdarovany v souladu se zakonem ¢. 586/1992 Sb. o dani z pfijmu, ve znéni pozdéjSich predpisa.

PFi splaceni jmenovité hodnoty a vyplaty urokovych vynosi jsou tam, kde to vyzaduji zakony Ceské republiky, z plateb
drziteldm dluhopisl srazeny pfislusné srazkové dané.

5.29 Zavazky z obchodnich vztahu a ostatni zavazky

Ostatni zavazky

(tis. K€) 31.12.2023 31.12.2022
Obchodni a jiné zavazky

Prijaté kauce 37 098 34 909
Nesplacené zavazky z vkladu 43 560 43 560
Nerealizovana pfecenéni 9435 --
Ostatni dlouhodobé zavazky 8 057 8532
Ostatni dlouhodobé zavazky 98 150 87 002
Obchodni zavazky 304 927 400 767
Zameéstnanecké pozitky 69 991 63 289
Pfijaté zalohy 155 524 307 120
Kratkodobé p(ijcky z neziskovych organizaci 152 412 132 574
Zavazky z titulu nevyplacenych dividend -- 99 857
Zustatky z vyporadani obchodnich smiuv -- 42 325
Vydaje pfistich obdobi 10831 42 092
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Nevyfakturované dodavky 25 452 54 811

Ostatni kratkodobé zavazky 94 160 70 263
Ostatni kratkodobé zavazky 813 297 1213098
Obchodhni a jiné zavazky celkem 911447 1300 100 |

Pfijaté zalohy

(tis. K€) 31.12.2023 31.12.2022
Prijaté zalohy

Prodej bytt 105 076 150 042
Prodej podilt -- 130 000
Dodavka komodit 30618 14 889
Sluzby 19 830 12189
Prijaté zalohy 155 524 307 120

5.30 Vynosy z hlavni ¢innosti

Skupina vykazuje nasledujici druhy vynosu i dle provoznich segmentu:

(tis. K€) 2023 2022
Nemovitosti 1413671 623 635
z prodeje bytovych jednotek a pozemk 312 283 482 276
Z nagjmu 315015 141 359
z prodeje zbozi 786 373 --
Energetika 1399 169 2 825293
z prodeje elektfiny a plynu 763 939 1773087
poskytovani sluzeb vykonové rovnovahy 131 455 620 821
poskytovani energetickych sluzeb 357 337 337423
z prodeje paliv 146 438 93 962
Ostatni 274 163 365 563
z ngjmu 53 892 53 845
ze zemédélské vyroby 183 331 209 726
ostatni 36 940 101 992
Vynosy celkem 3087003 3814491

Vynosy z hlavnich &innosti jsou primarné generovany v Ceské republice. Hlavnim diivodem poklesu trzeb v roce 2023 je
pokles cen energii v Ceské republice a odchod vyznamného zakaznika VITKOVICE STEEL, a. s. ve spole¢nosti UCED
Prodej s.r.o.
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5.31 Naklady na prodané zbozi

Skupina vykazuje nasledujici druhy naklad(i na prodané zbozi:

(tis. K& ) 2023 2022
Nemovitosti 436 759 26 509
Naklad z prodeje pozemku 80 957 26 509
Naklad z prodeje zbozi 355 802 --
Energetika 812 985 1855171
Naklady na nakup energie 677 933 1774136
Naklady na nakoupena paliva 135 052 81 035
Ostatni -- 4
Ostatni naklady - 4

Naklady na prodané zbozi celkem 1249744 1 881 684

Hlavnim ddvodem poklesu nakladd na prodané zbozi v roce 2023 je pokles nakladi na nakup energii, pfedev§im
z davodu poklesu cen energii v roce 2023.

5.32 Naklady na material a sluzby

(tis. K& ) 2023 2022
Spotieba materialu 82 682 82 195
Spotieba energie 92 017 20131
Ostatni sluzby 841 070 1027 627
Doprava 42 507 20672
Energie 69 934 191 317
IT 29 935 29 380
Marketing 12 303 12 968
Poradenstvi 54 593 53710
Stavebni prace 505 204 575 802
Zemédélstvi 23 237 18 649
Ostatni 103 357 125129
Zména stavu -326 189 -503 786
Zména stavu nedokonc&ené vyroby 406 607 -692 521
Zména stavu vyrobku -732 796 188 735
Aktivace -253 1945
Aktivace vnitropodnikovych sluzeb -- 3890
Aktivace DHM -253 -1945
Naklady na material a sluzby celkem 689 327 ‘ 628 112 ‘

Nedokongena vyroba je tvofena primarné stavebnimi naklady vynaloZzenymi na vystavbu nemovitosti. Hlavnim diivodem
meziro¢ni zmény polozky zména stavu nedokon&ené vyroby mezi roky 2022 a 2023 bylo dokon&eni projektu Jinonicky
dvur v Praze 5 a prvni etapy projektu Nové Boroviny v Kladné a kolaudace v nich vybudovanych bytovych jednotek.
Nejvys8i poloZkou kategorie Ostatni sluzby byly vroce 2023 i ve srovnavacim obdobi roku 2022 stavebni prace. Tyto
prace byly nakladem pfevazné spoleCnosti sektoru Real Estate, jejichZ hlavni €innosti je vystavba developerskych
projektd.
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5.33 Osobni naklady

(tis. K¢&) 2023 2022
Mzdové naklady véetné odmén organt spole¢nosti 240 361 237791
Socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 77 188 79734
Ostatni osobni naklady 414 269
Celkem | 317963 317794 |

5.34 Ostatni provozni vynosy a naklady

(tis. K¢) 2023 2022
Ostatni provozni vynosy a naklady, netto -37 591 -23774
Zisk (+) / ztrta (-) z prodaného materialu 22111 1240
Celkem | -15480 22534 |

Ostatni provozni vynosy a naklady se skladaji z individualné nematerialnich polozek. Nejvétsi polozkou zisku
z prodaného materialu tvofi prodej materialu ve spole¢nosti Skatlop a.s. ve vySi 21 628 tis. K&.

5.35 Cisté zisky (+) / ztraty (-) z financovani

(tis. KE) 2023 2022
Urokové naklady z pfijatého financovani - spfiznéna strana -147 570 -40 295
Urokové naklady z pfijatého financovani -1122741 -558 796
Urokové vynosy z poskytnutych Gvérd - spfiznéna strana 470 624 276 396
Urokové vynosy z poskytnutych Gvérd 238 150 105771

Cisté zisky (+) /ztraty (-) z financovani -561 537 -216 924

5.36 Zisky z ostatnich finanénich operaci

Skupina vykazuje nasledujici zisky a ztraty z finanénich operaci:

(tis. K€) 2023 2022
Zisky (+) / ztraty (-) z prodeje cennych papirl -2 788 327 424 832
Kurzové ztraty netto -208 126 -19434
Ztraty z derivatovych operaci -36 928 -3 827
Vynosy z finan¢nich aktiv 4 492 584 77 804
Zisky (+) / ztraty (-) z pfecenéni kapitalovych nastroji ocenovanych -7 459 _
realnou hodnotou do zisku nebo ztraty

Odepsané pohledavky -2 052 -123 770
Ostatni -19 632 37 525
Zisky z ostatnich finan€nich operaci celkem 1 430 060 393 130 ‘

Zisky (+)/ ztraty (-) z prodeje cennych papirt za rok 2023 zahrnuiji ztratu z prodeje investi¢nich akcii podfondu CREDITAS
GREEN, podfond SICAV ve vysi 2 963 091 tis. K&
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Zisky (+) / ztraty (-) z pfecenéni kapitalovych nastrojli ocefiovanych realnou hodnotnou do zisku nebo ztraty ve vysi -7
459 tis. K& za rok 2023 (2022: 0 K¢) predstavuiji ztraty ze zmény realné hodnoty akcii, které Skupina urcila k obchodovani.

V prabéhu roku 2023 Skupina obdrzela vyplacené zalohy na dividendy z drzenych akcii CREDITAS GREEN, podfond
SICAV v celkové vySi 4 424 644 tis. K& a rovnéz béhem roku 2023 dochazelo k postupnému odprodeji akcii fondu.
Prostfedky byly pouzity ke splaceni akviziéniho uvéru, jehoz nesplacena ¢ast k 31. prosinci 2023 &ini 2 982 957 tis. K¢.
Vynosy z prodeje téchto cennych papirG a pfijaté zalohy na dividendy jsou vykazany v polozce Zisky (+) /ztraty (-)
z ostatnich finan¢nich operaci.

Skupina vyuziva finanéni derivaty v podobé ménovych forwardi a ménovych swaptl. Realna hodnota téchto finanénich
derivatl je ovliviiovana zejména vyvojem ménovych kurzt a hodnotou podkladového aktiva. Zména realné hodnoty
finan¢nich a komoditnich derivatl je vykazana v zisku nebo ztraté.

5.37 Rizeni rizik

Pfedstavenstvo Skupiny ma celkovou odpovédnost za vytvofeni a dohled nad ramcem fFizeni rizik skupiny. Vzhledem
k rizné povaze podnikani Skupiny a souvisejicich rizik je vrcholové vedeni kazdého obchodniho segmentu odpovédné
za nastaveni a sledovani politik Fizeni rizik individualné. Pfedstavenstvo a vrcholovy management Skupiny provadi
obchodni provérky jednotlivych segmentl podnikani. Cilem systému fizeni rizik je chranit hodnotu Skupiny pfi
podstupovani akceptovatelného rizika.

NejvyznamnéjSimi typy financnich rizik, kterym je Skupina vystavena, jsou uvérové, trzni a likvidni riziko. Skupina se
prostfednictvim svych manazerskych standardi a postupli zaméfuje na vytvoreni disciplinovaného a konstruktivniho
kontrolniho prostfedi, v némz kazdy zaméstnanec jasné rozumi svym rolim a povinnostem.

Likviditni riziko

Riziko likvidity se ve Skupiné fidi zachovanim odpovidajici vySe fondd, bankovnich zdrojli a rezervnich Uvérovych
nastroja, pribéznym sledovanim predpokladanych a skuteénych penéznich tokl a pfizplsobovanim doby splatnosti
finanénich aktiv a zavazk(. Likviditni riziko je fizeno na urovni jednotlivych spole¢nosti skupiny a monitorovano po
segmentech.

Nasledujici tabulky znazorriuji zbytkovou dobu splatnosti finan€nich aktiv a pasiv Skupiny s dohodnutymi terminy plateb.
Tabulky byly sestaveny na zakladé nediskontovanych penéznich tokd financnich aktiv a pasiv se zohlednénim nejdfive
moznych termind, kdy se od Skupiny muze zadat splaceni téchto zavazk(. Tabulka zahrnuje penézni toky zjistiny
a urokd.

Likviditni gap — emitenti dluhopist

31.12.2023 (tis. K¢E) Do 12 mésicu 1-5 let Vice nez 5 let
Poskytnuté uvéry 5161 415 5497 843 --
Penézni prostfedky 143 953 -- --
Financni aktiva 5 305 368 5497 843 --
Dluhopisy 2714 562 8 026 027 14 425
Zavazky z obchodniho styku 955 -- --
Zavazky k podnikiim ve skupiné 5342 -- --
Finanéni pasiva 2720859 8 026 027 14 425
Netto pozice za obdobi 2 584 509 -2 528 184 -14 425

Netto kumulativni pozice 2 584 509 56 325 ‘ 41 900

Pozn.: Vramci financovani skupiny CREDITAS Investments SE jsou vydavany dluhopisy a prostfedky jsou dale
distribuovany avéry do spole€nosti vramci Skupiny. Terminy splatek poskytnutych Gvértd vramci skupiny jsou
pfizpUsobeny tak, aby byl dostatek financnich prostfedkl na splatky vydanych dluhopist v dobé jejich splatnosti.
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Likviditni gap — segment energetiky

31.12.2023 (tis. K¢&) Do 12 mésicu 1-5 let Vice nez 5 let
Aktiva drzena k prodeji 2193513 -- --
Penézni prostfedky 89 374 -- --
Pohledavky z obchodnich vztaht 1107 728 -- --
Financni aktiva 3 390 615 -- --
Zavazky z leasingu 15 955 54 812 85711
Zavazky z obchodnich vztaht 212 434 133 --
Pujcky (zavazky) 3697 003 885 176 5321
Financni pasiva 3925392 940 121 91 032
Netto pozice za obdobi -534 777 -940 121 -91 032

Netto kumulativni pozice -534 777 -1 474 898 -1 565 930

Pozn.: Hlavni zdroj financovani segmentu energetiky je externi vér mimo Skupinu CREDITAS ve vysi 2,98 mid. K¢, kde
je zastavni pravo k akciim Podfondu CREDITAS GREEN) a dale uvéry z UNICAPITAL N.V. ainvesti¢ni ¢asti skupiny
CREDITAS Invest (vydavani dluhopis(). Na aktivni strané jsou akcie Podfondu CREDITAS GREEN drzena k prodeji
a dale poskytnuty uvér UNICAPITAL N.V. ve vysi 830 mil K&.

Likviditni gap — segment realit

31.12.2023 (tis. K¢) Do 12 mésicu 1-5 let Vice nez 5 let
Poskytnuté uvéry 387 167 83 589 --
Penézni prostfedky 163 697 -- --
Ostatni aktiva + pohledavky 268 383 -- --
Financni aktiva 819 247 83 589 -
Prijaté uvery 800 052 3155138 148 581
Bankovni Gvéry 0 1559 974 579 003
Prijaté zalohy 141 254 - --
Zavazky z obchodniho styku 147 456 29 294 --
Ostatni zavazky 31265 40 143 --
Financni pasiva 1120027 4784 549 727 584
Netto pozice za obdobi -300 780 -4 700 960 -727 584

Netto kumulativni pozice -300 780 -5 001 740 -5 729 324

Pozn.: Riziko likvidity v segmentu realit se tyka obtizi s rychlym prodejem nemovitosti za jeji trZzni hodnotu. Toto riziko je
obzvlasté vysoké pro investice do komerénich nemovitosti, protoze tyto nemovitosti maji tendenci mit delSi dobu drzeni
a jsou méné likvidni ve srovnani s rezidencnimi nemovitostmi. Likviditni gap pro segment realit vychazi vyrazné zaporny
vzhledem ktomu, Ze jsou obsazeny pouze Financni aktiva a Financni pasiva, nejsou zde uvedeny investice do
nemovitosti, které nemaji jasnou splatnost.
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Likviditni gap — ostatni

31.12.2023 (tis. K¢) Do 12 mésict 1-5 let Vice nez 5 let
Poskytnuté uvéry 928 904 601 886 --
Penézni prostfedky 616 293 -- --
Cenné papiry 286 691 51 168 --
Ostatni aktiva 81 137 450 --
Financni aktiva 1913 025 653 504 --
Prijaté uvéry 1270604 147 161 65 029
Bankovni Gvéry 606 190 162 025 403 230
Pfijaté zalohy 376 -- --
Zavazky z obchodniho styku 136 797 -- --
Ostatni zavazky 7 476 234 409 34 997
Finanéni pasiva 2 021 444 543 595 503 256
Netto pozice za obdobi -108 418 109 909 -503 256

Netto kumulativni pozice -108 418 1490 -501 766

Pozn.: NejvétSi spoleCnosti patfici do segmentu ostatni jsou UNICAPITAL Finance a.s., UNICAPITAL Finance Il a.s.,
UNICAPITAL a.s., UNICAPITAL Healthcare a.s. a AC pp s.r.o. (v€etné dcer).

Urokové riziko

VSechny finanéni nastroje a pozice podléhaji trznimu riziku, tj. riziku, Ze budouci zmény trznich podminek mohou
zpusobit, Ze nastroj bude vice ¢i méné hodnotny. Vystaveni se trznimu riziku je formalné Fizeno nakupem nebo prodejem
nastroji nebo uzaviranim kompenzacnich pozic. Skupina minimalizuje Urokové riziko tak, aby co nejvice finanénich
zavazkl bylo droceno fixnimi Urokovymi sazbami a splatnosti poskytnutych Gvért odpovidaly struktufe splatnosti
vydanych dluhopis(.

V ramci skupiny jsou trokovému riziku vystaveni emitenti dluhopist (viz pfiloZeny Urokovy gap), ktefi maji pfevaznou ¢ast
vydanych dluhopis( fixnich (75 %) a urokova sazba na poskytnuté Uvéry je sjednana jako pohybliva/vyhlasovana.
Urokové riziko je ale minimalizovano, protoZe Urokova sazba na poskytnuté Gvéry je navazana na vazenou primérnou
urokovou sazbu cizich zdroja véfitele. V ostatnich segmentech je trokové riziko pro Spole¢nost omezeno na riziko zmény
urokovych sazeb pfi refinancovani finanénich aktiv a zavazku (viz likviditni gapy v popisu Likviditniho rizika pro jednotlivé
segmenty).

Tabulka zahrnuje jistiny podle doby splatnosti nebo data zmény urokové sazby (podle toho co nastane dfive).

31.12.2023 (tis. K&) Do3mésici 36mésici 6-12mésict  12roky  28roky oo rerS
Poskytnuté Gvéry 10 100 991 37 044 219 776 - - -
Penézni prostfedky 143 953 -- -- -- -- --
Urokové citliva aktiva celkem 10 244 944 37 044 219 776 - - -
Dluhopisy 1259400 | 1987800 1125400 | 2539400 | 2045500 367 650
Urokové citliva pasiva celkem 1259400 @ 1987800 1125400 = 2539400 2 045500 367 650
Netto pozice za obdobi 8985544 = -1950 756 -905 624 | -2539400 | -2 045500 -367 650
Netto kumulativni pozice 8985544 = 7034788 6129164 | 3589764 1544264 1176 614
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Ménove riziko

Skupina minimalizuje ménové riziko tak, aby co nejvice finan¢nich pohledavek a zavazku bylo denominovano ve stejné
mé&né&. Ménové riziko je fizeno na urovni jednotlivych spole€nosti skupiny. Jediny vyznamny zdroj mé&nového rizika ve
skupiné predstavuje externi uvér v segmentu energetiky mimo Skupinu CREDITAS ve vySi 2,98 mld. K&, ktery je
denominovan v EUR.

Hlavni mé&nou skupiny je Ceskéa koruna, finanéni pohledavky a zavazky v cizich ménach jsou (kromé vy$e zminéného
uvéru) zanedbatelné a pohyb kurz( devizového trhu nema vyrazny dopad na hospodarsky vysledek skupiny.

Kreditni riziko

Uvérové riziko je riziko finanéni ztraty, ke které dojde v disledku nesplnéni zavazku ze strany dluznika nebo protistrany
vUci Skupiné. Skupina je vystavena uvérovému riziku v disledku svych obchodnich, Uvérovych a investi¢nich aktivit.
Skupina je primarné vystavena Gvérovému riziku z poskytovanim Gvérd a pujéek. Uvérové riziko je fizeno na Grovni
jednotlivych spole¢nosti skupiny. Hlavni finanéni aktiva Spole€nosti pfedstavuji poskytnuté tvéry spfiznénym osobam,
ostatni finanéni aktiva jsou likvidni prostfedky na bankovnich U&tech (s nizkym rizikem neplnéni), kde je kreditni riziko
minimalni.

PFi posuzovani Uvérového rizika a rizikovych parametrd modelu ECL vzala Spole¢nost v Gvahu vliv sou¢asné situace na
Skupinu a jeji jednotlivé segmenty ve kterych pusobi (v odvétvich energetiky, realitniho trhu a zemédélstvi).

Staging uvérovych aktiv oznaCuje pfifazeni / klasifikaci (k datu Ucetni zavérky) vSech Uvérovych aktiv uctovanych
v nabéhlé hodnoté v jedné ze tfi dostupnych fazi. Stage 1 zahrnuje standardné splacené uvéry, Stage 2 zahrnuje uvéry
s nizkou vykonnosti, u kterych do$lo k vyraznému narlstu uvérového rizika a Stage 3 zahrnuje Gvéry se sniZenou
hodnotou.

Stage 1 (performing) - kdyz je uvér sjednan nebo zakoupen, jsou uznany ofekavané uvérové ztraty (ECL) vyplyvajici
z moznych udalosti selhani v nasledujicich 12 mésicich (12mési¢ni ECL) a je vytvofena rezerva na ztraty. K datim
nasledného vykazovani se 12 mésicni ECL také vztahuji na existujici uvéry, u kterych od jejich pocateéniho uznani
nedoslo k vyznamnému zvy$eni Gvérového rizika. Urokové vynosy jsou poéitany na hrubou tgetni hodnotu Gvéru (4. bez
odpoc¢tu ECL). Pfi ur€ovani, zda doslo k vyznamnému zvySeni Uvérového rizika od pocatecniho uznani, ma Spolecnost
hodnotit zménu, pokud existuje, v riziku selhani béhem ocekavané doby trvani uvéru (tj. zménu pravdépodobnosti
selhani, na rozdil od vySe ECL).

Faze 2 (underperforming) - pokud se uvérové riziko uvéru vyznamné zvysSilo od jeho pocate¢niho uznani a neni
povazovano za nizké, jsou uznany celozivotni ECL. Vypocet urokovych vynosu je stejny jako pro Stage 1.

Faze 3 (impaired) - pokud se Uvérové riziko zvysi natolik, Ze je povazovano za uvérové znehodnocené, jsou urokové
vynosy pocCitany na zakladé amortizované hodnoty avéru (ij. hrubé ucetni hodnoty snizené o rezervu na ztraty).
Celozivotni ECL jsou uznany, stejné jako ve Stage 2.

31. 12. 2023 (tis. K&) Zastatkova hodnot(ag :13/:: Znehodnoceni Zustatkova hodnotaznﬂe\;tég;l
Stage 1 11 755 864 -14 720 11 741 144
Stage 2 -- -- --
Stage 3 202 284 -152 725 49 559
Celkem 11 958 148 -167 445 11 790 703
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Kapitaloveé riziko

Cilem Skupiny je maximalizovat hodnotu pro akcionafe pfi zachovani davéry investor(, veéfiteld a trhu a byt schopen
udrzet budouci rozvoj podnikl. K dosazeni tohoto cile se Fizeni kapitalu Skupiny mimo jiné snazi zajistit plnéni finan¢nich
covenantl spojenych se zdroji financovani. Jakékoli poruseni finan¢nich covenantl by véfiteldm umoznilo splatit pajcky
a vydané dluhopisy a Skupina by nebyla schopna poruSeni napravit.

Jednotlivé Spolecnosti Fidi svUj kapital tak, aby zabezpecily, Ze budou schopné pokracovat ve své ¢innosti jako zdravé
fungujici podniky pomoci optimalizace poméru mezi cizimi a vlastnimi zdroji. Skupina nema stanoveny cil poméru mezi
vlastnim a cizim kapitalem.

Strukturu kapitalu Spoleénosti tvofi Cisty dluh (zavazky z emitovanych dluhopist snizené o penézni prostfedky a penézni
ekvivalenty) a vlastni kapital Spole€nosti (zahrnuje zakladni kapital, fondy, nerozdéleny zisk/ztratu). Na Spole€nost se
nevztahuji Zadné kapitalové pozadavky stanovené externimi subjekty.

(v tis. KE) 31. prosince 2023 31. prosince 2022
Zavazky z dluhud 15726 200 21374 381
Penézni prostfedky a penézni ekvivalenty -414 570 -1 204 258
Cisty dluh 15311 630 20170 123
\ Vlastni kapital \ 4235756 \ 3119 627\
\ Podil vlastniho kapitalu k &istému dluhu ‘ 27,66 % 15,47 %\

Finanéni nastroje a jejich ocenéni

Radek vykazu finanéni pozice Kategorie pro ocenéni POd Zﬂstatkové_ hqdnota Zustatkova hod_not_a k31,

prilohy k 31. prosinci 2023 prosinci 2022
Dlouhodobé poskytnuté pujcky Nabéhla hodnota 5.14 2 388 064 4184 767
Kratkodobé poskytnuté puljcky Nabéhla hodnota 5.14 5025238 1747 559
Pohledavky z obchodnich vztaht Nabéhla hodnota 5.22 193 683 287 839
Elf\'/‘i\é/ilr‘e‘nﬁfwe"ky a penezni Nabéhla hodnota 5.23 414 570 1204 258
Dlouhodobé pfijaté uvéry Nabéhla hodnota 5.27 349 746 9030 355
Kratkodobé pfijaté uvéry Nabéhla hodnota 5.27 3433 158 697 682
Emitované dluhopisy Nabéhla hodnota 5.28 9439 113 8168 920
Zavazky z obchodnich vztahd Nabéhla hodnota 5.29 304 927 400 767

5.38 Transakce se spfiznénymi osobami

Transakce mezi spole€nostmi v ramci Skupiny byly pfi konsolidaci eliminovany a v tomto bodé nejsou uvedeny. VSechny
vyznamné transakce Skupiny s pfidruZzenymi podniky a spole&nostmi, ve kterych maji akcionafi, pfimo nebo nepfimo
ovladajici matefskou spolecnost, rozhodujici nebo podstatny vliv jsou uvedeny nize. Transakce byly uzavieny za
obvyklych trznich podminek.

NejvyznamnéjSimi transakcemi mezi Skupinou a spfiznénymi stranami byla poskytnuti Gvéru, Cerpani Uveérd a jejich
splatky. DalSimi vyznamnymi transakcemi byly pohyby v rdmci ostatnich kapitalovych fondd a prodeje dluhopist.
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Skupina poskytla avéry v nejvyssi celkové ¢astce spolecnosti UNICAPITAL N.V. Veskeré dluhopisy emitované Skupinou,
a prodané nékteré ze spfiznénych stran, byly prodany spole¢nosti Banka CREDITAS a.s.

V ramci ostatnich kapitalovych fondd byl nejvétsim pohybem v roce 2023 pfiplatek poskytnuty mimo zakladni kapital,
ktery byl poskytnut matefské spolecnosti CREDITAS Investments SE jeji matefskou spole¢nosti UNICAPITAL N.V.

Predstavenstvo Spoleénosti vykonava svoji funkci beziplatné. Clenové piedstavenstva nepozivaji zadné pujcky ani jiné
pozitky nad ramec b&znych zaméstnaneckych vztahu. Clen predstavenstva Jifi Hrouda je zaroveri élenem predstavenstva

CREDITAS B. V. a zaméstnancem spolec¢nosti UNICAPITAL Finance, a. s.

Vysledkové polozky

(tis. KE) 2023 2022
Vynosy z hlavnich &innosti 75 499 192 245
Naklady na prodané zbozi 37 227 15770
Naklady na material a sluzby 5674 7 355
Cisté zisky z prodeje dlouhodobého majetku 984 537
Ostatni provozni naklady a vynosy, netto 547 877 -6 984
Uroky z poskytnutych Gvérd 577 391 274 511
Uroky z pfijatého financovani 253 938 34 566
Zisky z ostatnich finan¢nich operaci 166 614 90 412

Rozvahové polozky

(tis. K&)

31. prosince 2023

31. prosince 2022

Akcie, obchodni podily 113 695 53 805
Penize na béznych uctech 847 540 995 964
Poskytnuté uvéry 6 457 350 4882970
Pohledavky z obchodniho styku 29 062 42 871
Ostatni kapitalové fondy 7961912 3476 945
Vydané dluhopisy 2051013 827 747
Pfijaté uvéry 517 562 180 438
Zavazky z obchodniho styku 12 244 14 195

Nevyporadané zlstatky nejsou zajiSténé a uhradi se v hotovosti. Nebyly poskytnuty ani pfijaty zadné zaruky. V tomto ani
v pfedchozich letech nebyly v souvislosti s nedobytnymi nebo pochybnymi pohledavkami od spfiznénych stran vykazany

Zadné opravné polozky.

5.39 Porizeni dcefinych spoleénosti

Skupina NYVOYA CORE

V roce 2023 Skupina ziskala 100 % podil na zakladnim kapitalu spoleénosti NYVOYA CORE s.r.o. Vramci této akvizice
Skupina ziskala 100 % podil na zakladnim kapitalu dcefinych spole¢nosti spole€nosti NYVOYA CORE s.r.o.:

— SKATLOP ass.
— APULEASs.r.0.
— KOGNIAN s.r.0.
— ELYNOIAs.r.0.
— WAMPAW s.r.0.

V portfoliu Skupiny NYVOYA CORE je nemovitost v oblasti Ostravy, kde je zamySlen budouci developersky projekt.
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Podrobnosti o pofizeni NYVOYA CORE s.r.o. jsou uvedeny nasledovné:

(tis. Ké) 8. zafi 2023
Aktiva celkem 2624
Zavazky celkem 3043
Identifikovatelna Cista aktiva -419
Celkova kupni cena 125 000
Snizené o: Penize a penézni ekvivalenty nabyté spole¢nosti 24
Odtok penéz a penéznich ekvivalentl pfi pofizeni 124 976

Stodulky Property Park s.r.o.

V roce 2023 Skupina ziskala 100 % podil na zakladnim kapitalu spole¢nosti Stod(lky Property Park s.r.o.
Spole&nost vlastni nemovitost v oblasti Prahy 5, kde pronajima komercni prostory.

Podrobnosti o pofizeni Stodllky Property Park s.r.o. jsou uvedeny nasledovné:

(tis. KE) 15. zari 2023
Aktiva celkem 605 161
Zavazky celkem 441 850
Identifikovatelna Cista aktiva 163 311
Celkova kupni cena 633 000
Snizené o: Penize a penézni ekvivalenty nabyté spole¢nosti 13515
Odtok penéz a penéznich ekvivalentl pfi pofizeni 619 485

Dale Skupina v roce 2023 ziskala 100 % podil na zakladnim kapitalu nasledujicich spole€nosti:
— Landreal s.r.o.

— Centrum Sifava s.r.o.

— Stodulky Property Park B s.r.o.

— Brick Solid Real s.r.o.

— GALAP ESTATE s.r.o.

— a 20 % podil na zakladnim kapitalu spole¢nosti Port Acquisition a.s.

Tato pofizeni byla nevyznamnad, proto nejsou zvefejnény Z2adné dalSi podrobnosti.

V roce 2022 nebyly ve skupiné vyznamné akvizice.

UCED Elektrarna Prostéjov s.r.o.

Skupina v roce 2022 ziskala 100 % podil na zadkladnim kapitalu spoleénosti UCED Elektrarna Prostéjov s.r.o.
Spole€nost provozuje elektrarnu, ktera se primarné zaméruje na podpurné sluzby pro provozovatele ¢eské energetické
pfenosové soustavy.
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(tis. K¢) 30. cervna 2022
Aktiva celkem 2226719
Zavazky celkem 1230714
Identifikovatelna Cista aktiva 996 005
Celkova kupni cena 208 000
SniZené o: Penize a penézni ekvivalenty nabyté spole¢nosti 156 561
Odtok penéz a penéznich ekvivalentl pfi pofizeni 51 439

Dale Skupina v roce 2023 ziskala 100 % podil na zakladnim kapitalu spole¢nosti AMONIL Invest s.r.o. Toto pofizeni bylo
nevyznamné, proto nejsou zveiejnény zadné dalSi podrobnosti.

5.40 Vyfazeni dcefinych spoleénosti
CREDITAS Office Pobfezni s.r.o.

V roce 2023 Skupina prodala sv(j 100 % podil v dcefiné spole¢nosti CREDITAS Office Pobfezni s.r.o. jinému subjektu ve
skupiné CREDITAS.

Podrobnosti prodeje spole¢nosti CREDITAS Office Pobfezni s.r.o. a ucetni hodnota aktiv a zavazk( k datu prodeje je
zvefejnéna nasledovné:

(tis. K¢) 5. ledna 2023
Protiplnéni obdrzené v hotovosti 144 500
Ugetni sastka investice do spoleéného podniku 129 527
Zisk z vyfazeni 14 973
Aktiva celkem 511 586
Zavazky celkem 70 528
Identifikovatelna Cista aktiva 441 058

Litoméricka Property Development s.r.o.

V roce 2023 Skupina prodala svlj 100 % podil v dcefiné spole¢nosti Litoméficka Property Development s.r.o. tfeti strané.
V ramci tohoto byla ze Skupiny vyfazena i jeji dcefina spole€nost Prague Outdoor Parking s.r.o.

Podrobnosti prodeje spolecnosti Litoméficka Property Development s.r.0. a u€etni hodnota aktiv a zavazku k datu prodeje
je zvefejnéna nasledovné:

(tis. Ké) 21. cervence 2023
ProtipInéni obdrzené v hotovosti 158 406
Ugetni &astka investice do spole¢ného podniku 200
Zisk z vyfazeni 158 206
Aktiva celkem 481 447
Zavazky celkem 561 507
Identifikovatelna Cista aktiva -80 060

Dale Skupina v roce 2023 prodala 100 % podil na zakladnim kapitalu nasledujicich spole¢nosti:

— AC Plzen s.r.o.
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Tato vyfazeni byla nevyznamna, proto nejsou zvefejnény zadné dalSi podrobnosti.

Skupina v roce 2022 prodala 100 % podil na zakladnim kapitalu nasledujicich spoleénosti:
— AC Supervisor | s.r.o.
— AC Supervisor Il s.r.o.

— AC Supervisor Il s.r.o.

— AC Assets s.r.o.

Tato vyfazeni byla nevyznamna, proto nejsou zvefejnény zadné dalSi podrobnosti.

5.41 Provozni segmenty

Celkovy upiny vysledek

za obdobi

554 351

101 492

-112 755

702 818

1 245 906

-284 452

(tis. K&) 31.12.2022

. Real Investice . Soucet za Konsolidacni  Konsolidované
Enzrgeiie estate (dluhopisy) ot segmenty | upravy udaje

Celkova aktiva 11524168 5663833 10035766 4298205 31521972| -4 850 147 26 671 825

Celkové zavazky 10880179 4005696 9490123 2114008 26490006 -2 937 808 23552 197

Trzby z dané &innosti 2016899 753104 2697 426296 4098 996 -284 505 3814 491

Naklady na prodané 2142583 -408 344 40226  -183672 -2774825 265 029 -2 509 796

zvb02|/mater|al a sluzby

Cisty zisk z precenéni 0 14 382 - 7882 22 265 - 22 264

|[1vest|c do nemovitosti

Cisté zisky (+) /ztraty (-) 64601 -157 919 48 539 43897 217878 954 216 924

z financovani

Zisky/ztraty z ostatnich 118 992 3198| -142033| 673985 647 746 -255 197 392 549

finanénich operaci

Cisté zisky (+) / ztraty (-)

z prodeje dlouhodobého 3 15 225 -- 5573 20 801 -360 20 441

majetku

Ostatni naklady celkem 2249504  -80424 38208 -122061|  -490 287 16 415 -473 872

Zisk/Zirata ze sniZen 99 771 .75 -66 090 -5 785 27 821 -2 487 25 334

hodnoty pohledavek

Podil na zisku nebo ztraté

z pfidruzenych

spolecnosti a spole€nych -- -- -- -6 222 -6 222 -- -6 222

podnikd Uétovany

ekvivalenéni metodou

fézkng'n)”zn“ata (-) pred 479435 133482  -103231| 763669 1273355 -255 177 1018 178

Zisk/ztréta po zdanéni - 14308 - -14 989 -29 387 - -29 387

z ukon€ovanych ginnosti

Daft 102 491 22 752 9524 13439 148 206 - 148 206

Ostatni uplny vysledek 177 407 5160 0 32423 150144 -29 275 120 869

961 454
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(tis. K&)

31.12.2023

Energetika Real Investice Ostatni Soucet za Konsolidacni Konsolidované
9 estate (dluhopisy) segmenty | upravy udaje

Celkova aktiva 4492984 8901100 9072740| 14174151 | 36640975 -14 703 753 21937 222
Celkové zavazky 4127679 6301966 9464213 1531525| 21425383  -3723912 17 701 471
Trzby z dané &innosti 1567792 1528253 2571 272590 3371206 -284 203 3087 003
Naklady na prodané 1201045 -821694 223295  -128685  -2174719 235 647 -1 939 072
zvb02|/mater|al a sluzby
Cisty zisk z precenéni. - 240 273 - -24 325 215 948 - 215 948
|[1vest|c do nemovitosti
Cisté zisky (+) /ztraty (-) 325935 274707 112794 73668  -561516 21 -561 537
z financovani
Zisky/ztraty z ostatnich 1201217 145164 1| 955334 2391714 -061 654 1 430 060
finanénich operaci
Cisté zisky (+) / ztraty (-)
z prodeje dlouhodobého -28 33427 -- 6 754 40 153 -1 064 39 089
majetku
Ostatni naklady celkem 285 116 -79 469 15|  -122613  -487 213 49 689 -437 524
Zisk/Ztrata ze snizeni -93 659 2962 675 61941 29 431 393 783 364 352
hodnoty pohledavek
Podil na zisku nebo ztraté
z pfidruZzenych
spole¢nosti a spole€nych -- -- -- 362 695 362 695 -- 362 695
podnikd Uuétovany
ekvivalenéni metodou
Zisk (+) ztrata (-) pred 1140546 768 280 92731 1186142 3187699 -1 355388 1832311
zdanénim )
Zisk/ztrata po zdanéni 260 772 -6 705 - ~ 254067 - 254 067
z ukon€ovanych ¢innosti
Da 15 597 85 382 15 183 7530 123 692 - 123 692
Ostatni Gplny vysledek 137 37 647 - -36 635 1149 -182 248 -181 099
Celkovy upiny vysledek 713 839 77549 1141977 3319223  -1537637 1781 586

za obdobi

1385858

5.42 Podminéné a smluvni zavazky

- Zasoby - developerska vystavba
Skupina k 31. 12. 2023 nema uzaviené smlouvy o smlouvach
nebo vystavbé developerskych projektu.

- Investice do nemovitosti
Skupina nema zadné zavazky k dokonc&eni investice do nemovitosti ve vystavbé k 31. 12. 2023.

- Soudni fizeni

budoucich, které by slouzily jako zavazek k dokon&eni

Vedeni si neni védomo Zzadného hroziciho soudniho sporu nebo potencialnich vyznamnych ztrat vyplyvajicich z nadhrad
Skod. Z tohoto diivodu nebyla vytvofena rezerva na soudni spory.

- Zavazky z najmu

Jiné zavazky a zastavy - jsou popsané v bodé 5.26 Bankovni uvéry.

5.43 Udalosti po skonceni uc¢etniho obdobi

— Prodej spole¢nosti UCED Elektrarna Prostéjov s.r.o. v bfeznu 2024.
— Zalozeni ucelového subjektu CREDITAS Invest a.s. v kvétnu 2024 pro vydavani dluhopisd za u¢elem financovani

aktivit skupiny pro dalsi obdobi.

— Spolecnost ziskala v ¢ervnu 2024 100% podil ve spole€nosti GGE a.s. a jejich dcefinych spoleCnostech, ktera je
jednim z hlavnich vyrobcu a distributort elektfiny a tepla na Slovensku. Do jejiho portfolia patfi, mimo jiné,
plynova elektrarna v PovaZzské Bystrici.
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— Skupina pracuje na koupi ¢asti zavodu spole¢nosti TAMEH Czech s.r.o.

— Akvizice spole¢nosti CELIEN Solution s.r.o. v lednu 2024 zabyvajici se najemnim bydlenim.

— Zalozeni spole¢nosti UCED Holding, a. s. (duben 2024) a jeji dcery Projekt Elixir, s. r. 0. (Cerven 2024) za ucelem
novych potencialnich akvizic v oblasti energetiky.

— Prodej spole€nosti Panorama Jinonice, s. r. 0. a Kacerov Property Development, s. r. o v ¢ervnu 2024.

— Fuze spole¢nosti Nova Valcha s. r. 0., Valcha PD 9 s. r. 0., Valcha PD 7 a 8 s. r. 0., Blue Future Second s. r. 0.
a Blue Future Fourth s. r. 0. do spole€nosti CREDITAS Real Estate a. s. v zafi 2024.

— Fuze spole¢nosti CREDITAS Investments SE, UNICAPITAL a.s., UNICAPITAL Healthcare a.s., UNICAPITAL
Invest I, a.s., UNICAPITAL FINANCE I, s.r.o. a UNICAPITAL Finance lll, s.r.o. v zafi 2024.

— V pribéhu roku 2024 doslo k refinancovani vnitroskupinovych cizoménovych uvér(, které slouzily jako provozni
uvéry, a byly nahrazeny Gvéry v K¢ v souladu s pfipravovanou politikou vnitroskupinovych cen.

— Spolecnost vystavila v srpnu 2024 Rucitelské prohlaseni za dluhopisy spole¢nosti Unicapital Invest VI, a. s.
v celkové vySi 1,2 mld. K& spole¢nosti PPF Banka, a. s.

— V prubéhu roku 2024 doslo k vzajemnému postoupeni pohledavek a zavazk( napfi¢ skupinou Creditas tak, aby
Skupina pUsobila jako cash poolingova jednotka, ktera distribuuje potfebné finanéni zdroje napfi¢ konsolidaénim
celkem.

— 0Od konce ucetniho obdobi konciciho 31. prosince 2023 bylo na Skupinu postoupeno za uplatu 32 uvérovych
pohledavek v celkové vysi 2509 487 tis. KE. Ve stejném obdobi bylo na Skupinu postoupeno za uplatu 8
avérovych zavazkl v celkové vysi 8 802 567 tis. K&. Cast té&chto transakci ve vysi 3 983 629 tis. K& byla jiz
zaclenéna do konsolidovanych vysledku Creditas Investments SE za rok 2023.

— Skupina vroce 2024 emitovala, prostfednictvim svych dcefinych spole€nosti k tomu uréenych, dluhopisy
v celkové vysi 4 700 000 tis. K&, z tohoto mnozstvi byly k 30.9.2024 upsany dluhopisy v celkové nominalni
hodnoté 2 098 700 tis. K&.

— Skupina v roce 2024 fadné splatila, prostfednictvim svych dcefinych spole¢nosti k tomu uréenych, dluhopisy
v celkové vySi 1 568 100 tis. K&.

— Po datu sestaveni konsolidované ucetni zavérky nenastali jiné vyznamné nasledné udalosti, které by ovlivnili
konsolidovanou ucéetni zavérku k 31.12.2023.

V Praze dne 30. zari 2024

Jifi Hrouda
Clen predstavenstva
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