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PROHLASENI SPRAVNI RADY

NiZze uvedena predsedkyné spravni rady spolecnosti CREDITAS Invest I a.s. prohlasuje, Ze podle jejiho
nejlepsiho védomi podava ucetni zavérka, vypracovand v souladu s platnym souborem ucetnich
standardd, vérny a poctivy obraz o majetku, zavazcich, financni situaci a vysledku hospodareni
spoleCnosti CREDITAS Invest I a.s. Vyrocni financni zprava, podle zakona upravujiciho Ucetnictvi,
obsahuje vérny prehled vyvoje a vysledkd spolecnosti CREDITAS Invest I a.s. spolu s popisem hlavnich
rizik a nejistot, kterym celi.

V Praze dne 17. bfezna 2023
JUDr. Alena Sikorova
predsedkyné spravni rady



INFORMACE O SPOLECNOSTI

Spolecnost CREDITAS Invest I a.s. (dale jen ,Spolecnost") byla zalozena 23. prosince 2021. Béhem
rozhodného obdobi bylo hlavni cinnosti SpoleCnosti emitovani dluhopisd a nasledné pajcovani
prostredkd ziskanych z emise dluhopisti ostatnim spolecnostem ve skupiné UNICAPITAL (tj. matefské
spoleCnosti UNICAPITAL N.V. a vSem spole¢nostem, v nichZ ma materska spolec¢nost pfimo ¢i nepfimo
majetkovy podil, dale jen ,Skupina“). Emitované dluhopisy byly upsany v dostatecné vysi, ¢imz bylo
ziskano dostatecné mnozstvi prostiedk{ a cile Spolecnosti pro rozhodné obdobi byly napinény.

Na zakladé konecnych podminek emise CRINVO1 1 7,0/23 ze dne 6. Cervna 2022, Spolecnost k datu
15. ¢ervence 2022 emitovala dluhopisy v celkové predpokladané jmenovité hodnoté 50 000 tis. K¢, s
urokovou sazbou 7,0 % p.a. a splatnosti 15. Cervence 2023. Tyto dluhopisy jsou nezarucené,
nepodfizené a nejsou obchodovany na zadném registrovaném trhu cennych papirll. VSechny dluhopisy
mély Ihtu pro upisovani do 15. ¢ervence 2022.

Na zakladé konecnych podminek emise CRINVO1 2 7,5/25 ze dne 6. Cervna 2022, Spolecnost k datu
15. Cervence 2022 emitovala dluhopisy v celkové predpokladané jmenovité hodnoté 100 000 tis. K¢, s
Urokovou sazbou 7,5 % p.a. a splatnosti 15. Cervence 2025. Tyto dluhopisy jsou nezarucené,
nepodrizené a nejsou obchodovany na zadném registrovaném trhu cennych papirl. Vsechny dluhopisy
mély Ihltu pro upisovani do 16. zafi 2022.

Na zakladé konecnych podminek emise CRINVO1 3 6MP 2,0/25 ze dne 6. ¢ervna 2022, Spolecnost k datu
15. ¢ervence 2022 emitovala dluhopisy v celkové predpokladané jmenovité hodnoté 100 000 tis. K¢,
s pohyblivou Urokovou sazbou, ktera je matematicky zaokrouhlena na dvé desetinna mista a ktera bude
pro kazdé vynosové obdobi stanovena jako hodnota zvolené referencni sazby PRIBOR 6M platna pro
druhy pracovni den pred pocatkem prislusného vynosového obdobi, ke kterému se vztahuje, zvySena o
marzi ve vysi 2,0 % p.a. a splatnosti 15. Cervence 2025. Tyto dluhopisy jsou nezarucené, nepodrizené
a nejsou obchodovany na zadném registrovaném trhu cennych papirll. VSechny dluhopisy mély Ihitu
pro upisovani do 16. zafi 2022.

Na zakladé konecnych podminek emise CRINVO1 4 6MP 2,5/27 ze dne 6. ervna 2022, Spolec¢nost k datu
15. ¢ervence 2022 emitovala dluhopisy v celkové predpokladané jmenovité hodnoté 100 000 tis. K¢,
s pohyblivou Urokovou sazbou, ktera je matematicky zaokrouhlena na dvé desetinna mista a ktera bude
pro kazdé vynosové obdobi stanovena jako hodnota zvolené referencni sazby PRIBOR 6M platna pro
druhy pracovni den pred pocatkem pfislusného vynosového obdobi, ke kterému se vztahuje, zvySena o
marzi ve vysi 2,5 % p.a. a splatnosti 15. ¢ervence 2027. Tyto dluhopisy jsou nezarucené, nepodfizené
a nejsou obchodovany na zadném registrovaném trhu cennych papirll. Vsechny dluhopisy mély Ihitu
pro upisovani do 16. zafi 2022.

Na zakladé kone¢nych podminek emise CRINVO1 5 CPI 0/29 ze dne 6. ¢ervna 2022, Spolecnost k datu
15. Cervence 2022 emitovala dluhopisy v celkové predpokladané jmenovité hodnoté 100 000 tis. K¢,
s pohyblivou Urokovou sazbou, stanovenou pro kazdé vynosové obdobi ve vysi dostupné hodnoty miry
inflace zjisténé druhy pracovni den pred pocatkem prislusného vynosového obdobi, ke kterému se
vztahuje, fixni hodnota marze je 0 %, a splatnosti 15. Cervence 2025. Tyto dluhopisy jsou nezarucené,
nepodfizené a nejsou obchodovany na Zzadném registrovaném trhu cennych papirl. VSechny dluhopisy
mély Ihttu pro upisovani do 16. zafi 2022.

Na zakladé konec¢nych podminek emise CRINVO1 6 7,5/23 ze dne 30. Cervna 2022, Spolec¢nost k datu
1. srpna 2022 emitovala dluhopisy v celkové predpokladané jmenovité hodnoté 100 000 tis. K¢, s
Urokovou sazbou 7,5 % p.a. a splatnosti 1. srpna 2023. Tyto dluhopisy jsou nezarucené, nepodrizené a
nejsou obchodovany na zadném registrovaném trhu cennych papirl. VSechny dluhopisy mély Ihitu pro
upisovani do 7. srpna 2022.

Na zakladé konecnych podminek emise CRINVO1 7 8,5/25 ze dne 30. Cervna 2022, Spolecnost k datu
1. srpna 2022 emitovala dluhopisy v celkové predpokladané jmenovité hodnoté 100 000 tis. K¢, s
Urokovou sazbou 8,5 % p.a. a splatnosti 1. srpna 2025. Tyto dluhopisy jsou nezarucené, nepodrizené a



nejsou obchodovany na Zzadném registrovaném trhu cennych papirl. VSechny dluhopisy mély Ihitu pro
upisovani do 7. srpna 2022.

Na zakladé konecnych podminek emise CRINVO1 8 7,5/23 ze dne 26. fijna 2022, Spolecnost k datu
25. listopadu 2022 emitovala dluhopisy v celkové predpokladané jmenovité hodnoté 50 000 tis. K¢, s
urokovou sazbou 7,5 % p.a. a splatnosti 25. listopadu 2023. Tyto dluhopisy jsou nezarucené,
nepodfizené a nejsou obchodovany na zadném registrovaném trhu cennych papirl. VSechny dluhopisy
mély Ih{tu pro upisovani do 17. Gnora 2023.

Na zakladé konecnych podminek emise CRINVO1 9 8,5/24 ze dne 26. fijna 2022, Spolecnost k datu
25. listopadu 2022 emitovala dluhopisy v celkové predpokladané jmenovité hodnoté 50 000 tis. K¢, s
Urokovou sazbou 8,5 % p.a. a splatnosti 25. listopadu 2024. Tyto dluhopisy jsou nezarucené,
nepodrizené a nejsou obchodovany na zadném registrovaném trhu cennych papirti. VSechny dluhopisy
mély Ih{tu pro upisovani do 17. Gnora 2023.

Na zakladé konecnych podminek emise CRINVO1 10 8,9/25 ze dne 26. fijna 2022, Spole¢nost k datu
25. listopadu 2022 emitovala dluhopisy v celkové predpokladané jmenovité hodnoté 50 000 tis. K¢, s
Urokovou sazbou 8,9 % p.a. a splatnosti 25. listopadu 2025. Tyto dluhopisy jsou nezarucené,
nepodfizené a nejsou obchodovany na zadném registrovaném trhu cennych papirll. VSechny dluhopisy
mély Ihdtu pro upisovani do 17. Unora 2023.

Na zakladé konecnych podminek emise CRINVO1 11 6MP 3,5/27 ze dne 26. fijna 2022, Spolecnost
k datu 25. listopadu 2022 emitovala dluhopisy v celkové predpokladané jmenovité hodnoté 50 000 tis.
K¢, s pohyblivou Urokovou sazbou, ktera je matematicky zaokrouhlena na dvé desetinnad mista a ktera
bude pro kazdé vynosové obdobi stanovena jako hodnota zvolené referencni sazby PRIBOR 6M platna
pro druhy pracovni den pred pocCatkem prislusného vynosového obdobi, ke kterému se vztahuje, zvySena
0 marzi ve vysi 3,5 % p.a. a splatnosti 25. listopadu 2027. Tyto dluhopisy jsou nezarucené, nepodfizené
a nejsou obchodovany na zadném registrovaném trhu cennych papirl. VSechny dluhopisy mély Ihitu
pro upisovani do 31. ledna 2023.

Na zakladé konec¢nych podminek emise CRINVO1 12 CPI 0/27 ze dne 26. fijna 2022, Spole¢nost k datu
25. listopadu 2022 emitovala dluhopisy v celkové predpokladané jmenovité hodnoté 50 000 tis. K¢, s
pohyblivou Urokovou sazbou, stanovenou pro kazdé vynosové obdobi ve vysi dostupné hodnoty miry
inflace zjisténé druhy pracovni den pred pocatkem pfislusSného vynosového obdobi, ke kterému se
vztahuje, fixni hodnota marze je 0 %, a splatnosti 25. listopadu 2027. Tyto dluhopisy jsou nezarucené,
nepodrizené a nejsou obchodovany na Zadném registrovaném trhu cennych papir(. VSechny dluhopisy
mély Ihdtu pro upisovani do 31. ledna 2023.

V nasledujicim obdobi byly emitovany dalsi emise dluhopisli a v navaznosti na né bylo dale Cerpano
z Uvérového ramce poskytnutého materské spolecnosti. Podrobnosti o naslednych emisich dluhopisd a
Cerpani Uvérového ramce jsou uvedeny v priloze Ucetni zavérky kapitole 15 Nasledné udalosti.

PODNIKATELSKA CINNOST SPOLECNOSTI

Spolecnost CREDITAS Invest I a.s. prakticky neprovadi vlastni podnikatelskou ¢innost. Provozuje ¢innost
vedouci k financovani skupiny. Blizsi popis podnikatelské cinnosti je obsazen ve Zpravé o vztazich za rok
2022.

ZMENA VE STATUTARNICH ORGANECH

Struktura vedeni Spolec¢nosti je monisticka. Vedeni Spolecnosti reprezentuje spravni rada, kterd ma
jednoho clena, ktery je zaroven predsedou spravni rady. Predsedou spravni rady je JUDr. Alena
Sikorova.

EKONOMIKA, MAJETEK

V roce 2022 dosahla spolecnost CREDITAS Invest I a.s. na Urovni Uplného vysledku hospodareni ztraty
za UcCetni obdobi ve vysi 2 779 tis. KC.



Aktivem SpoleCnosti jsou zejména poskytované Uvéery ostatnim spole¢nostem ve skupiné. Dalsi financni
aktiva Spolecnosti predstavuji zlstatky na bankovnich Gctech, pokladni hotovost a obchodni a jiné
pohledavky. Spolecnost neeviduje zadna financni aktiva po splatnosti, ocekavané znehodnoceni
financnich aktiv je promitnuto v Gcetni zavérce Spolecnosti.

Hlavni ¢innosti Spolecnosti a Skupiny

Hlavni Cinnosti SpoleCnosti je realizace dluhopisového programu a nasledné financovani dcefinych
spolecnosti Skupiny formou zap(jcek a Gvérd. Nad ramec poskytovani Uvérd a zapljcek spolecnostem
ve Skupiné neposkytuje Spolec¢nost CREDITAS Invest I a.s. zadné dalsi sluzby. Hospodareni Spolecnosti
tak podléha vlivu hospodareni celé Skupiny.

Skupina UNICAPITAL plsobi v odvétvich energetiky, realitniho trhu a zemédélstvi. Skupina vyrazné
omezila svoje aktivity v segmentu zdravotnictvi. Na pocatku druhého Ctvrtleti roku 2022 prevedla
provozovani socialné zdravotnickych center, ve kterych byla poskytovana péce predevsim osobam s
Alzheimerovou chorobou, na treti stranu. Skupina provozuje pouze jedno takové centrum v Ceské
republice a dale jedno na Slovensku. Skupina si ponechala ve vlastnictvi budovy, ve kterych byly tyto
socialné zdravotnické sluzby poskytovany, pficemz tyto pronajima novému provozovateli sité
alzheimercenter na zékladé dlouhodobych najemnich smluv. Divestice zmifiovanych center ma za
nasledek zménu v rozlozeni investi¢niho portfolia Skupiny. Segment energetiky zaujima v portfoliu
Skupiny 21,1 %, na segment realit pfipada 64,7 %, kdy procentudlni navysSeni tohoto segmentu je dano
provozovanim budov formou najmu novému provozovateli sité alzheimercenter, na segment zemédélstvi
pfipada 6,3 % a 7,9 % tvofi segment ostatni.

Skupina plsobi predevsim v konzervativnich odvétvich, diky ¢emuz vyrazné nepocitila krizi spojenou s
doznivajici pandemii covidu-19.

Na konci Unora 2022 vypukl vojensky konflikt mezi Ruskou federaci a Ukrajinou. V reakci na néj byly na
Rusko a jeho spojence Bélorusko uvaleny ekonomické sankce. V obecné roviné tato situace znemoznuje
pfimy obchod se sankcemi postizenym Ruskem a Béloruskem a valeCnym konfliktem postizenou
Ukrajinou a nepfimo negativné ovliviiuje i celkovou ekonomickou situaci v Evropé.

Spole¢nost CREDITAS Invest I a.s. ani ostatni spolecnosti Skupiny nemaiji zadné obchodni vazby na
Ukrajinu, Ruskou federaci, nebo Béloruskou republiku. Dopad vale¢ného konfliktu na spoleCnost
CREDITAS Invest I a.s. a skupinu UNICAPITAL miZe byt maximalné nepfimy, ovlivnény celkovou
ekonomickou situaci v Ceské republice a ve svété véeobecné.

Skupina soustied’uje své podnikani (resp. investovani) do nasledujicich ekonomickych odvétvi (resp.
segmentl téchto odvétvi):

Segment energetiky

Podnikani skupiny UNICAPITAL v segmentu energetiky Ize rozdélit do dvou oblasti:

i) distribuce energie — jedna se predevsim o vystavbu a nasledny provoz tzv. lokalnich distribuCnich
soustav (dale jen LDS). LDS je distribucni soustava slouZici pro pripojeni koncovych odbérateld k
elektrické siti a zajiSténi dodavky elekttiny pro zakaznika a jeho odbérné misto, respektive jeho objekt,
byt, kancelaf apod. Distribu¢ni soustavu provozuji licencované distribucni spolecnosti na Gzemi
vymezeném témito licencemi. LDS mize vzniknout vSude tam, kde je vice zakaznikl (odbératell
elektfiny) pfipojeno na distribu¢ni sit’ prostfednictvim jednoho pfipojovaciho bodu, a to k nadfazené
distribu¢ni soustavé. LDS zasobuji energii mnozstvi stalych odbérateld, mezi nimiz jsou primyslové
podniky, logisticka centra, administrativni budovy, ale i rezidencni Ctvrti.

ii) vyroba energie a tepla — skupina UCED v loriském roce nabyla elektrarnu v Prost&jové (UCED
Elektrarna Prost&jov, s. r. 0.), ktera disponuje Spickovym zdrojem se spalovaci turbinou na zemni plyn
o vykonu 58 MW. Primarné se zaméfuje na podpilrné sluzby pro provozovatele ¢eské energetické
prenosové soustavy — CEPS. Projekty vyuZivajici energii z obnovitelnych zdroj& jsou ve skupiné



zastoupeny jednou fotovoltaickou elektrarnou na Gizemi Ceské republiky. Celkovy instalovany vykon této
elektrarny Cini 5,79 MW. Skupina dale provozuje 4 kogeneracni jednotky o celkovém vykonu 3,25 MW.

Prijmy a vysledky Cinnosti spoleCnosti segmentu energetiky jsou predmétem klimatickych a sezénnich
zmén. Spotieba elektrické energie je do jisté miry zavisla na klimatickych podminkach. Obecné je
spotreba elektrické energie a tepla vyssi v zimnich mésicich. Vykyvy od bézného klimatického cyklu
mohou vyustit ve snizeni poptavky po elektrické energii a teplu. Spotfeba elektrické energie mize byt
také ovlivnéna vinami sucha a horka. Neocekavané a nepfiznivé zmény klimatickych podminek mohou
vést ke snizeni pfijm0 spolecnosti segmentu energetické vyroby a distribuce. Vzhledem k uvedenému
se skupina intenzivné zabyva novou energetikou — zejména agregaci zdrojové zakladny a alternativnim
vyuzitim zdrojd pro poskytovani sluzeb vykonové rovnovahy.

Potencialni dopady vale¢ného konfliktu na Ukrajiné jsou na spolecnosti segmentu energetické distribuce
eliminovany zejména zamérenim energetické Casti Skupiny na poskytovani sluzeb vykonové rovnovahy,
kombinovanou vyrobu elektfiny a tepla. Vlastni obchod s komoditou je pouze doplfikovou sluzbou v
portfoliu. V dlouhodobém horizontu by s ndmi odbératelé elektrické energie, mezi kterymi mohou byt i
ti orientovani na rusky trh, mohli v ddsledku valky na Ukrajing, uzavfit kontrakty s nizSimi odbéry
prenesené energie. To se potencialné mdze projevit v mensim zisku do doby, nez se takové spolecnosti
nepreorientuji na jiné trhy.

Palivem kogeneracnich jednotek a elektrarny v Prostéjové je zemni plyn. Trh s nim je ovlivnén
skuteCnosti, Ze Rusko je vyznamnym dodavatelem této suroviny. Vzhledem k zavadéné a planované
regulaci na Urovni EU i narodnich statll, panuje zvySena nejistota ohledné budouci organizace tohoto
trhu. To mdze vyustit ve vyssi provozni naklady zminénych zdrojd. Elektrarna v Prost&jové je sice
vybavena plynovou turbinou, ovsem neni zamérena na vyrobu, ale na poskytovani podplrnych sluzeb.
Strukturalni zmény v energetice spojené napiiklad s vySSim zapojenim obnovitelnych zdroj& povedou k
vyssim vykyvlm v dodavkach elektrické energie, a tim padem k vyssi poptavce po podplrnych sluzbach.
Pouze kogeneracni jednotky jsou plné vystavené negativnimu vyvoji na trhu s plynem. Dle cenového
rozhodnuti Energetického regula¢niho Gfadu (ERU) jsou vsak zvy$ené naklady na vyrobu tepla
prenaseny na koncové odbératele. Cena elekttiny se pak odviji pravé od ceny zavérné elektrarny, kterou
je momentalné elektrarna plynova. Jednotky aktualné predstavuji minimum produkéni kapacity Skupiny.

v s

Rizika spojend s negativnim vyvojem makroekonomické situace spolu s riziky spojenymi s vale¢nym
konfliktem na Ukrajiné mohou s ohledem na plivod a charakter produktivnich zdroj& vést k hlubSim
strukturalnim zménam v energetice.

Spolec¢nosti segmentu energetické vyroby a distribuce by nemély byt negativné ovlivnény pripadnymi
strukturalnimi zménami v energetice. Na druhou stranu nelze vyloucit, Ze s probihajicimi zménami bude
potfeba vynalozit dodatecné investice, coz by mohlo mit nepfiznivy vliv na hospodareni spole¢nosti.

Segment realit

Skupina podnika v nékolika Castech realitniho trhu. Jedna se predevSsim o provoz a prondjem
administrativnich budov a provoz a pronajem nemovitosti typu socialné-zdravotnického zafizeni, v nichz
je poskytovana socialni i zdravotni péce seniorlim a osobam postizenym degenerativnimi chorobami.
Skupina sméfuje svoje zajmy rovnéz do rezidencniho developmentu, pricemz vystavéné byty jsou urceny
k prodeji nebo k pronajmu.

Evropska unie (EU) snazi dlouhodobé sniZzovat emise sklenikovych plynd prostfednictvim zpfisiiovani
podminek pro novou vystavbu. V rdmci nich musi vSechny stavby splfiovat standard budov s témér
nulovou spotfebou energie. Kromé kvalitniho zatepleni obvodovych plast't a oken jsou nyni do budov
instalovana i kvalitni technologicka zafizeni. Jedna se o rekuperacni systémy, systémy solarnich panell
a tepelnych Cerpadel efektivné ovliadané fidicimi systémy. Legislativa EU se postupné propisuje do
narodni legislativy Clenskych zemi. Tato opatfeni budou pfiznivé ovliviiovat klimatické podminky,
zaroven s sebou ale nesou zvySené naklady.



NavySené naklady se promitnou do koncové ceny nemovitosti. Nebudou vSak nepfimérené zatézovat
spolecnosti segmentu realit. Klienti jsou ochotni zvySenou cenu nemovitosti uhradit s vyhledem
budoucich Uspor, obzvlasté ve svétle rostoucich cen energii.

V souvislosti se zménami klimatu pfijaly spolecnosti segmentu realit politiku ve formé monitoringu zmén
klimatu. Diky nému mohou sledovat trendy ve zménach klimatu a v navaznosti na né vyhodnotit
souvisejici prilezitosti i pfipadna rizika. Jednim z dlsledk{ tohoto monitoringu je pak také orientace na
vystavbu nemovitosti, které spliuji vSechny pozadavky na nynéjsi i v budoucnu ocekavané standardy.

V souvislosti s klimatickymi zménami neexistuji vyznamna rizika, ktera mohou nepfiznivé ovlivnit
ekonomickou situaci v oblasti realit, jelikoZ spolenosti segmentu realit vénuji dopadim klimatickych
zmén na svou ¢innost zvySenou pozornost a prijimaji adekvatni opatfeni, ktera z jejich pohledu tato
rizika vyznamné omezuii.

Dopad vojenského konfliktu na Ukrajiné se projevil zvySenym kolisanim cen na financnich a komoditnich
trzich a dalsimi dlsledky pro ekonomiku, které ovliviuji i realitni trh. Developerské spolecnosti pfijaly
opatreni, kterd se snazi minimalizovat pfipadné dopady valky na Ukrajiné zejména v oblasti vystavby
projektd, véetné stabilizace smluvnich vztahl s generalnimi dodavateli stavebnich praci, a to hlavné v
cenové oblasti. Na projektech zahajenych jiz pred zacatkem invaze maiji spolecnosti s dodavateli
nasmlouvané pevné ceny. Pfipadné navyseni je feseno individualné a v rozsahu planovanych rezerv.
Pro nové zahajované projekty je obtizné v soucasné dobé realizovat dodavatelské smlouvy za pevné
ceny spoleCnosti jiz zaroven uzaviely dodavatelské smlouvy za novych podminek v takovych cenach,
které umoznuji realizaci projektt s pfiméfenym ziskem. Vykyv v oblasti lidskych zdroj ve stavebnictvi,
zplsobeny nedostatkem kvalifikovanych pracovnikl z Ukrajiny, se po pocatecni problémech podafilo
dodavatellm v podstaté vyrovnat, i kdyz za cenu pfilivu méné kvalifikovanych pracovnikd z jinych zemi.

V soucasné dobé se zhorSila situace na hypotecnim trhu, kdy se zvySenim Urokovych sazeb snizila
dostupnost hypoték. Spolecnosti toto povazuji za prechodny jev u zahajovanych projektd, kdy Ihdta pro
dokonceni dosahuje 24 mésicl a vice. Pfi déle trvajici zhorSené dostupnosti hypoték jsou spolecnosti
pfipraveny reagovat tak, Ze projekty budou nabizet k najemnimu bydleni, po kterém v soucasné dobé
vyrazné stoupda poptavka. Aby se spolecnosti segmentu nemovitosti vyhnuly negativnim dopad@m na
cashflow a vynosy, oCekavaji, Ze bude dochazet k odkladu zahajovani realizace jiz schvalenych novych
rezidenCnich projektd. A to v rozsahu 6-12 mésicl do doby, nez dojde k ustaleni podminek v oblasti
hypotecnich Gvér a snizeni vysoké miry inflace. Pravé ta ma mimo jiné vliv na vysi ceny stavebnich
praci.

V ramci vojenského konfliktu na Ukrajiné si jsou spolecnosti segmentu realit védomy zvySeného rizika v
oblasti kybernetické bezpecnosti zejména za strany Ruské federace. Z tohoto dfvodu pfijaly takova
opatfeni, ktera zvysuji jejich kybernetickou bezpec¢nost. Provedly interni audit stavajicich bezpec¢nostnich
opatfeni a prijaly z né&j vyplyvajici opatfeni. Spolecnosti se také fidi doporu¢enimi Narodniho Ufadu pro
kybernetickou a informacni bezpecnost (NUKIB).

Zemédélstvi

V segmentu zemédélstvi se ¢innost Skupiny zaméfuje na nakup zemédélskych pozemkl a provozovani
zemeédélské Cinnosti se smiSenou rostlinnou a ZivociSnou vyrobou v zajmové oblasti Skupiny, tj. v regionu
Moravskoslezského kraje.

Hospodarské vysledky v oblasti rostlinné vyroby mohou byt negativné ovlivnény nepfiznivym pocasim a
pfirodnimi katastrofami. Spole¢nosti segmentu zemédélstvi se v rostlinné vyrobé vénuji predevsim
péstovani obilovin (pSenice, jeCmen), kukufice a olejnin (fepka, hotCice). Na vSechny tyto plodiny mlze
mit nepfiznivy vliv sucho. Problematické je predevsim sucho v obdobi kveteni (tvorby semen), kdy mlize
dochézet k zasychani vrchni ¢asti plodiny a tvorby drobnéjsich (scvrklych) semen. Spatné pocasi méize
vést k horsi Urodé nebo horsi vytéZnosti dané sklizné (tj. v pripadé Spatného pocasi béhem obdobi
sklizné). Pripadna nelroda miize vést ke snizeni piijmd spolenosti segmentu zemédélstvi.



Valecny konflikt na Ukrajiné a s nim souvisejici vyvoj celkové ekonomické situace se u spolecnosti
segmentu zemédélstvi projevil rlistem cen vstuptll, predevsim nafty, hnojiv a krmiv. V reakci na tento
vyvoj dochazi ke znacnému zvyseni prodejnich cen produktd rostlinné i zivocisné vyroby. Celkové mohou
tyto faktory vést k nizSim ziskdm spole¢nosti segmentu zemédélstvi.

Hospodarské vysledky spolecnosti plsobicich v zemédélstvi a provozuijicich rostlinnou ¢&i Zivocisnou
vyrobu jsou Castecné zavislé na dotacni politice statu a EU. V obdobi 2023-2027 zacina platit nové
obdobi Spolecné zemédélské politiky, které ¢astecné méni podminky a vysi vyplacenych dotaci. Diky
tomu se klade vétSi dliraz na agroenviromentdlni politiku a Setrny pfistup k Zivotnimu prostredi
prostfednictvim tzv. ekoschemat.

Pro spolecnosti segmentu zemédélstvi jsou relevantni predevsim tzv. jednotné platby za plochu (SAPS)
a primé platby vazané na produkci citlivych komodit — v pfipadé spolecnosti segmentu zemédélstvi pak
predevsim masna telata a dojnice (VCS). Vyznamna cast prijmd spolecnosti segmentu zemédélstvi je
tvorena dotacemi (za rok 2022 cca 15 % prijmd spolecnosti segmentu zemédélstvi predstavuji dotace,
v roce 2021 to bylo 15,7 %). V pripadé dalSich snizeni dotaci mlze dojit ke zhorSeni hospodareni
spoleCnosti segmentu zemédélstvi.



ZPRAVA O VZTAZICH

spolecnosti CREDITAS Invest I a.s., IC 140 94 363, se sidlem Pob¥ezni 297/14, Karlin, 186 00
Praha 8, vyhotovena v souladu s ust. § 82 zak. ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spolec¢nostech a

rv 7

druzstvech za Gcetni obdobi kalendarniho roku 2022

Pfredsedkyné spravni rady spole¢nosti CREDITAS Invest I a.s., IC 140 94 363, se sidlem Pobfezni 297/14,
Karlin, 186 00 Praha 8, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka
26938, vypracovala podle § 82 zak. ¢ 90/2012 Sb., o obchodnich spolecnostech a druzstvech nasleduijici
zpravu o vztazich mezi spolecnosti a ovladajici osobou a mezi spole¢nosti a osobami ovladanymi stejnou
ovladajici osobou (dale téz ,propojené osoby") za uplynulé Gcetni obdobi tj. za obdobi od 1.1.2022 do
31.12.2022 (dale jen ,rozhodné obdobi"). Spolec¢nost CREDITAS Invest I a.s. byla v rozhodném obdobi
soucasti holdingové osoby (dale jen ,skupina“), pricemz jeji struktura, vztahy mezi propojenymi osobami a

postaveni spolecnosti CREDITAS Invest I a.s. v ramci této skupiny je nasledovné:

1. Struktura vztahii ve skupiné

Ovladajici osoba:

Pan Pavel Hubacek, nar. 21.4.1969, bytem V tiSiné 781/4, Bubenec, 160 00 Praha 6

Osoby primo ovladané Ovladajici osobou:

CREDITAS B.V., sidlo Barbara Strozzilaan 201, 1083HN Amsterdam, Nizozemské kralovstvi, zapsana
v obchodnim rejstriku vedeném Nizozemskou obchodni komorou pod reg. Cislem 76639371

Osoby neprimo ovladané Ovladajici osobou:

Banka CREDITAS a.s., sidlo Sokolovska 675/9,
Karlin, 186 00 Praha 8, IC: 634 92 555

CREDITAS fond SICAV, a.s., sidlo Sokolovska
675/9, Karlin, 186 00 Praha 8 , IC 085 33 610

CREDITAS Crowdfunding s.r.o. (diive CREDITAS
s.r.0.), sidlo Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8,
IC 241 85 299

Creditas Services s.r.0., sidlo Sokolovska 675/9,
Karlin, 186 00 Praha 8, IC 093 72 881

EKORENT, spol. sr.o. sidlo Sokolovska 675/9,
Karlin, 186 00 Praha 8, IC 452 78 288

CREDITAS investicni spolecnost a.s.*, sidlo
Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, IC 142
58 846

*/ spolecnost vznikla zapisem do obchodniho rejstriku
dne 16.2.2022

Max banka a.s.*, sidlo Na strzi 2097/63, Kr¢, 140 00
Praha 4, IC 148 93 649

*/ akvizice Max banky a.s., dfive Expobank CZ a.s.
Bankou CREDITAS a.s. probéhla v zafi 2022

EAST Portfolio s.r.0.*, sidlo Na strzi 2097/63, Krc,
140 00 Praha 4, IC 024 48 254

*/ spoleCnost mé jediného spoleCnika a tim je Max
banka a.s..Nakupem akcii Max banky a.s. presla do
skupiny rovnéz spolecnost EAST Portfolio s.r.o.

CREDITAS Real Estate B.V. sidlo Barbara
Strozzilaan 201, 1083 HN Amsterdam, Nizozemské
kralovstvi, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném

Nizozemskou obchodni komorou pod reg.C.
78258480*/
*/SpoleCnost  zanikla fuzi slou¢enim s dcefinou

spolecnosti Creditas Services s.r.0. a dne 8.11.2022
byla vymazana z nizozemského obchodniho rejstriku

UNICAPITAL a.s., sidlo Sokolovska 675/9, Karlin,
186 00 Praha 8, IC 018 00 817

LEMANT Finance s.r.0., sidlo Beranovych 823,
Letfiany, 199 00 Praha 9, IC 055 58 310

GALAP INVESTMENT s.r.0., sidlo Pobfezni 297/14,
Karlin, 186 00 Praha 8, IC 061 77 557

Financial Consortium s.r.0., sidlo Sokolovska
675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, IC 040 23 242
MORAVAN Mlécna farma a.s., sidlo Katefinice C.p.
198, 742 58 Katefinice , 1€ 476 72 439

Pozemky UNICAPITAL s.r.0., sidlo tf. Svobody
1194/12, 779 00 Olomouc , IC 050 69 688

REZIDENCE U PARKU s.r.0., sidlo tf. Svobody
1194/12, 779 00 Olomouc, IC 019 64 542

BONUM reality, s.r.0., sidlo Sokolovskd 675/9,
Karlin, 186 00 Praha 8, IC 014 94 732

Pereta Estates s.r.0., sidlo Sokolovska 675/9, Karlin,
186 00 Praha 8, IC 035 17 446




UNICAPITAL N.V.* sidlo Barbara Strozzilaan 201,
1083HN Amsterdam,, Nizozemské kralovstvi, zapsana
v obchodnim rejstfiku vedeném Nizozemskou obchodni
komorou pod reg.c. 66551625 5
*/SpoleCnost UNICAPITAL N.V. podnikd v Ceské
republice  prostfednictvim  odStépného  zavodu
zahraniCni  pravnické osoby UNICAPITAL N.V.,
odstépny zavod, IC: 078 81720, sidlo Pobfezni
297/14, Karlin, 186 00 Praha 8

UNICAPITAL Finance a.s., sidlo Sokolovska 675/9,
Karlin, 186 00 Praha 8, IC 056 90 421

UNICAPITAL Finance II s.r.0.%, sidlo PobreZi
297/14, Karlin, 186 00 Praha 8, IC 178 06 097

*/ spolecnost vznikla zapisem do obchodniho rejstfiku
dne 6.12.2022

UNICAPITAL Finance III s.r.0.*, sidlo Pobfezi
297/14, Karlin, 186 00 Praha 8, IC 178 21 754

*/ spolecnost vznikla zapisem do obchodniho rejstfiku
dne 12.12.2022

UNICAPITAL Invest I a.s., sidlo Sokolovskd 675/9,
Karlin, 186 00 Praha 8, IC 054 77 395

UNICAPITAL InvestII a.s., sidlo Sokolovska 675/9,
Karlin, 186 00 Praha 8, IC 065 49 608

UNICAPITAL Invest III a.s., sidlo Sokolovska
675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, IC 076 00 488

UNICAPITAL Invest IV a.s., sidlo Sokolovska
675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, IC 086 69 732

UNICAPITAL Invest V a.s., sidlo Sokolovska 675/9,
Karlin, 186 00 Praha 8, IC 097 12 682

UNICAPITAL Invest VI a.s., sidlo PobfeZi 297/14,
Karlin, 186 00 Praha 8, IC 117 86 558

UNICAPITAL Invest VII a.s. sidlo Pobfezni
297/14, Karlin, 186 00 Praha 8, IC 140 94 215

UNICAPITAL Invest VIII a.s.*, sidlo PobfeZni
297/14, Karlin, 186 00 Praha 8, IC 178 06 593

*/ spolec¢nost vznikla zapisem do obchodniho rejstiku
dne 6.12.2022

CREDITAS Fund Holding a.s., sidlo Sokolovska
675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, IC 097 34 261

CREDITAS ASSETS SICAV a.s., sidlo Sokolovskd
675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, IC 097 83 261

CREDITAS LOAN SICAV a.s., sidlo Sokolovska
675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, IC 097 83 334

Nemovitosti najemniho bydleni a.s.*, sidlo
Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, IC 057
84 573

*/ spolecnost zanikla flzi sloucenim s nastupnickou
spole¢nosti GAMA PD s.r.o., IC 054 78642 dne
1.8.2022, kdy byla vymazana z obchodniho rejstiiku

Reality Property II s.r.0., sidlo tf. Svobody 1194/12,
779 00 Olomouc, IC 093 25 581

UNICAPITAL MACRO OPPORTUNITIES a.s., sidlo
Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, IC 029
53 200

LifeLiQe, Inc, sidlo 850 New Burton Road Suite 201,
in the City of Dover, County of Kent, Delaware 19904,
Spojené staty americké, reg. ¢. 5870921

LIFELIQE CZECH s.r.o0., sidlo Makovského 1394/8a,
Repy, 163 00 Praha 6, IC 052 89 921

Corinth s.r.0.*, sidlo Makovského 1394/8a, Repy, 163
00 Praha 6, IC 241 20 758

*/ Spolecnik UNICAPITAL MACRO OPPORTUNITIES
a.s. nabyl ve tretim Ctvrtleti 2022 dalsi podil o velikosti
29%, v souctu tak vlastni 62% spole¢nosti

Corinth Services s.r.o., sidlo Makovského 1394/8a,
Repy, 163 00 Praha 6, IC 241 51 777

UNICAPITAL Healthcare a.s., sidlo Sokolovska
675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, IC 057 85 057

AC pp s.r.o., sidlo Sokolovska 675/9,Karlin, 186 00
Praha 8, IC 272 44 121

AC Assets s.r.0.*, sidlo Sokolovska 675/9,Karlin, 186
00 Praha 8, IC 097 12 526

*/ SpoleCnost byla predmétem divestice,
probéhla v ¢ervnu 2022

ktera

AC Plzeii s.r.0., sidlo Sokolovska 675/9,Karlin, 186 00
Praha 8, IC 279 68 821

AC Spravni I s.r.o., sidlo Sokolovska 675/9,Karlin,
186 00 Praha 8, IC 140 88 061

AC Spravni II s.r.o0., sidlo Sokolovska 675/9,Karlin,
186 00 Praha 8, IC 140 88 363

AC Spravni III s.r.0., sidlo Sokolovska 675/9,Karlin,
186 00 Praha 8,IC 140 88 398

AC IMMO s.r.0., sidlo Sokolovska 675/9,Karlin, 186
00 Praha 8,IC 140 91 283

Prch-Qrest z.a. (dfive Alzheimercentrum Prachen
z.0.), sidlo Sokolovska 675/9,Karlin, 186 00 Praha 8, IC
251 56 349,

F-Qrest z.0. (dfive Alzheimercentrum Filipov z.u.),
sidlo Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8 , IC 284
41 397

J-Qrest z.0. ( dfive Alzheimercentrum Jihlava, z.0.),
sidlo Sokolovska 675/9,Karlin, 186 00 Praha 8, IC 023
76 822

Alzheimercentrum Zlosyf, z.d., sidlo Zlosyf 160,
PSC 277 44, 1C 284 46 003




Nemovitosti najemniho bydleni II a.s. *, sidlo
Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, IC 067
11 464

*/ spoleCnost zanikla fuzi sloucenim s nastupnickou
spoleCnosti GAMA PD s.r.0., IC 054 78 642 dne
1.8.2022, kdy byla vymazana z obchodniho rejstiiku

Osova PD, s.r.o0. sidlo PobfeZni 297/14, Karlin, 186
00 Praha 8, IC 117 24 285

Osova PD II, s.r.0.*/**, sidlo Pobfezni 297/14,
Karlin, 186 00 Praha 8, IC 277 42 997

*/ spolecnost byla predmétem akvizice v lednu 2022
**/ gpoleCnost zanikla fuzi spolucenim s nastupnickou
spolecnosti Osova PD s.r.o. a dne 1.6.2022 byla
vymazana z obchodniho rejstriku

Pobfezni PD, s.r.0. *, sidlo Pobfezni 297/14, Karlin,
186 00 Praha 8, IC 117 24 803

*/ spoleCnost byla predmétem divestice mimo skupinu,
ktera pobéhla zacatkem tfetiho Ctvrtleti 2022

CREDITAS Invest I a.s. , sidlo PobfeZni 297/14,
Karlin, 186 00 Praha 8, IC 140 94 363

GHPCZ INVEST LIMITED*, sidlo Pindou 4, Egkomi
2409, Nikosie, Kyperska republika, registracni Cislo HE
365425

*/ k nabyti podilu do 100% doslo v dubnu 2022

PHCZ OPERATIONS s.r.0.*, sidlo Pobrezni 297/14,
Karlin, 186 00 Praha 8, IC 173 55 729

*/ spolecnost vznikla zapisem do obchodniho rejstiiku
dne 22.7.2022

HOTEL PUPP PROPERTY s.r.0.*, sidlo Pobrezni
297/14, Karlin, 186 00 Praha 8, IC 173 55 664

*/ spolecnost vznikla zapisem do obchodniho rejstiiku
dne 22.7.2022

GRAND HOTEL PUPP Karlovy Vary, akciova
spole€nost, sidlo Mirové namésti 316/2, 360 01
Karlovy Vary, IC 000 22 004

GRAND HOTEL PUPP s.r.0.*, sidlo Mirové namésti
316/2, 360 01 Karlovy Vary, IC 172 70 758

*/ spolec¢nost vznikla zapisem do obchodniho rejstriku
dne 23.6.2022

INU.COM a.s.*, sidlo Sokolovska 675/9, Karlin, 186
00 Praha 8, IC 142 85 550

*/ spoleCnost vznikla zapisem do obchodniho rejstriku
dne 23.2.2022, v prlbéhu své existence zménila
obchodni firmu dfive INU.APP a.s. a také AHAMO a.s.

UNICAPITAL ENERGY s.ro., sidlo Sokolovska 675/9,
Karlin, 186 00 Praha 8, IC 093 25 468

UCED Energy s.r.0., sidlo Sokolovska 675/9, Karlin,
186 00 Praha 8, IC 082 10 047

UCED Energy II s.r.0., sidlo Sokolovskd 675/9,
Karlin, 186 00 Praha 8, IC 099 05 944

Pr-Qrest z.4. (Alzheimercentrum Prlihonice, z.u.),
sidlo Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, IC
290 29 651

Fa-Qrest s.r.o. (dfive AC Facility, s.r.o.), sidlo
Sokolovska 675/9, Kalrin, 186 00 Praha 8, IC 242
40 931

Zamecky Hotel Filipov s.r.0.*, sidlo Céslav — Zamek
Filipov, Zdmecka 1/25, PSC 286 06, IC 280 72 529

*/ Spole¢nost zanikla fuzi sloucenim s nastupnickou
spolecnosti AC IMMO s.r.o0., kdy byla dne 1.12.2022
vymazana z obchodniho rejsttiku

AC Supervisor I s.r.0.*, sidlo Sokolovska 675/9,
Karlin, 186 00 Praha 8, IC 033 10 256

*/ SpoleCnost byla predmétem divestice,
probéhla v breznu 2022

ktera

AC Supervisor II s.r.0.*, sidlo Sokolovskd 675/9,
Karlin, 186 00 Praha 8, IC 032 99 244

*/  SpoleCnost byla predmétem divestice,
probéhla v dubnu 2022

ktera

AC Supervisor III s.r.0.*, sidlo Sokolovska 675/9,
Karlin, 186 00 Praha 8, IC 033 12 461

*/ SpoleCnost byla predmétem divestice,
probéhla v kvétnu 2022

ktera

Priihonice Services, s.r.o., sidlo Sokolovska 675/9,
Karlin, 186 00 Praha 8, IC 271 35 527

O-Qrest z.0. (dfive Alzheimercentrum Ostrava z.u.),
sidlo Sokolovska 675/9,Karlin, 186 00 Praha 8, IC 072
87 895,

Pl-Qrest z.d. (dfive Alzheimercentrum Plzefi z.0.),
sidlo Sokolovska 675/9,Karlin, 186 00 Praha 8, IC 034
00 361

ZI-Qrest z.u. (dfive Alzheimercentrum Zlin z.0.), sidlo
Sokolovska 675/9,Karlin, 186 00 Praha 8, IC 034
61 891

Z-Qrest z.0. (dfive Alzheimercentrum Zabfeh z.0.),
sidlo Sokolovska 675/9,Karlin, 186 00 Praha 8, IC 060
34 357

Ce-Qrest z.0. (dfive Alzheimercentrum Cernosice
z,u.), sidlo Sokolovska 675/9,Karlin, 186 00 Praha 8,
IC 072 34 015

L-Qrest z.4. (dfive Alzheimercentrum Ceska Lipa
z.0.), sidlo Sokolovska 675/9,Karlin, 186 00 Praha 8, IC
072 34 571,

Pa-Qrest z.u. (dfive Alzheimercentrum Pardubice
z.0.), sidlo Sokolovska 675/9,Karlin, 186 00 Praha 8, IC
086 20 008,

Bu-Qrest z.G4. (dfive Alzheimercentrum Ceské
Budgjovice z.4.), sidlo Sokolovska 675/9,Karlin, 186 00
Praha 8, IC 087 44 351




UCED Energy III s.r.0.*, sidlo Sokolovska 675/9,
Karlin, 186 00 Praha 8, IC 175 49 256

*/ spolecnost vznikla zapisem do obchodniho rejstiiku
dne 19.9.2022

LUDS, s.r.0., sidlo Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00
Praha 8, IC 284 58 133

UCED s.r.0., sidlo Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00
Praha 8, IC 064 03 981

UCED Servis s.r.o. (dfive ENERGETICKA SERVISNI
s.1.0.), sidlo Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8,
1€ 069 34 552

UCED Prodej s.r.o., sidlo Sokolovska 675/9, Karlin,
186 00 Praha 8, IC 036 97 312

UCED Distribuce II s.r.0., sidlo Sokolovska 675/9,
Karlin, 186 00 Praha 8, IC 085 31 714

UCED Hranice s.r.0., sidlo Sokolovska 675/9, Karlin,
186 00 Praha 8, IC 087 83 535

UCED Agregace s.r.0. (dfive UCED Energy III s.r.0.),
sidlo Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, IC 099
06 274

UCED Agregace II s.r.0.*, sidlo Sokolovska 675/9,
Karlin, 186 00 Praha 8, IC 175 48 292

*/ spolecnost vznikla zapisem do obchodniho rejstiiku
dne 19.9.2022

UCED Agregace III s.r.0.*, sidlo Sokolovskd 675/9,
Karlin, 186 00 Praha 8, IC 175 48 969

*/ spolec¢nost vznikla zapisem do obchodniho rejstriku
dne 19.9.2022

UCED Agregace 1V s.r.0.*, sidlo Sokolovska 675/9,
Karlin, 186 00 Praha 8, IC 175 49 540

*/ spolecnost vznikla zapisem do obchodniho rejstiiku
dne 19.9.2022

UCED Volt s.r.o0.*, sidlo Sokolovska 675/9, Karlin, 186
00 Praha 8, IC 175 49 710

*/ spolec¢nost vznikla zapisem do obchodniho rejstriku
dne 19.9.2022

UCED Commodities s.r.0.*, sidlo Sokolovska 675/9,
Karlin, 186 00 Praha 8, IC 174 65 273

*/ spolec¢nost vznikla zapisem do obchodniho rejstiiku
dne 26.8.2022

UCED Solar s.r.0. *, sidlo Sokolovska 675/9, Karlin,
186 00 Praha 8, IC 172 95 858

*/ spolecnost vznikla zapisem do obchodniho rejstiiku
dne 30.6.2022

UCED Elektrarna Prostéjov s.r.0.*, Sokolovska
675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, IC 098 20 906

*/ spoleCnost byla predmétem akvizice, ktera probéhla
na konci druhého cCtvrtleti 2022

AC Admin s.r.0., sidlo Sokolovska 675/9, Karlin, 186
00 Praha 8, IC 033 10 078

Alzheimercentrum  Zlosyf  a.s.*/**,  sidlo
Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, IC 254
75916

*/ Spolecnost zménila pravni formu na spolecnost
s rucenim omezenym

**/ SpoleCnost zanikla fuzi sloucenim s nastupnickou
spolecnosti AC IMMO s.r.o., kdy byla dne 1.12.2022
vymazana z obchodniho rejstfiku

AC Estate Ostrava, s.r.0.*, sidlo Sokolovska 675/9,
Karlin, 186 00 Praha 8, IC 290 10 225

*/ Spole¢nost zanikla fuzi sloucenim s nastupnickou
spolecnosti AC IMMO s.r.o0., kdy byla dne 1.12.2022
vymazana z obchodniho rejsttiku

NADACNI FOND ZIVOT S ALZHEIMEREM, sidlo
Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, IC 242
03 378

AC Estate Vodiany, s.r.o.*, sidlo Sokolovska 675/9,
Karlin, 186 00 Praha 8, IC 061 07 982

*/ Spolecnost zanikla fuzi sloucenim s nastupnickou
spolecnosti AC IMMO s.r.o., kdy byla dne 1.12.2022
vymazana z obchodniho rejsttiku

AC Estate Pisek, s.r.0.*, sidlo Sokolovska 675/9,
Karlin, 186 00 Praha 8, IC 061 07 966

*/ SpoleCnost zanikla fuzi sloucenim s nastupnickou
spolecnosti AC IMMO s.r.o0., kdy byla dne 1.12.2022
vymazana z obchodniho rejstiku

AC Estate Pardubice s.r.o.*, sidlo Sokolovska
675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, IC 096 30 023

*/ Spolecnost zanikla fuzi sloucenim s nastupnickou
spolecnosti AC IMMO s.r.0., kdy byla dne 1.12.2022
vymazana z obchodniho rejstiku

Centrum bydleni pro seniory Pardubice, s.r.0.*,
sidlo Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, IC 063
03 391

*/ Spolecnost zanikla fuzi sloucenim s nastupnickou
spolecnosti AC IMMO s.r.0., kdy byla dne 1.12.2022
vymazana z obchodniho rejstiku

Alzheimercentrum Slovakia a.s., sidlo Rekreacna
4865/7, Piestany 921 01, Slovenska republika, IC
36 800 406

Alzheimercentrum Piest'any n.o., sidlo Rekreacna
4865/7, Piestany 921 01, Slovenska republika, IC
37 986 945

DIFESA a.s., sidlo Walterovo nam. 329/3, Jinonice,
158 00 Praha 5, IC 241 51 882

Valcha Property Development a.s., sidlo
Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5, IC
279 26 931

Blue Future Second s.r.o., sidlo Walterovo nam.
329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5, IC 036 52 262




VITKOVICE ENERGY s.r.0.%, sidlo Sokolovska
675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, IC 178 30 494

*/ spolecnost vznikla zapisem do obchodniho rejstfiku
dne 14.12.2022

LEDRICA TRADING a.s., sidlo tf. Svobody 1194/12,
779 00 Olomouc, IC 060 11 799

V Invest Development s.r.0., sidlo Walterovo nam.
329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5, IC 065 93 739,

PARDITI House s.r.0. *, sidlo Truhlafska 1105/11,
Nové Mésto, 110 00 Praha 1, IC 081 51 652

*/ spoleCnost byla predmétem akvizice, ktera probéhla
ve Ctvrtém Ctvrtleti roku 2022

AMONIL Invest s.r.0.*, sidlo Truhlafska 1105/11,
Nové Mésto, 110 00 Praha 1, IC 073 79 650

*/ spoleCnost byla predmétem akvizice, ktera probéhla
ve tietim Ctvrtleti roku 2022

GAMA PD s.r.0., sidlo Walterovo nam. 329/3,
Jinonice, 158 00 Praha 5, IC 054 78 642

DB Development s.r.o., sidlo Walterovo nam. 329/3,
Jinonice, 158 00 Praha 5, IC 275 88 971

Praga Progetti e Investimenti, spol. sr.o.,
sidloWalterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5,
IC 251 26 172

Vinvest CZ a.s. sidlo Walterovo nam. 329/3,
Jinonice, 158 00 Praha 5, IC 257 94 655

DELTA PD s.r.0., sidlo  Walterovo nam.
Jinonice, 158 00 Praha 5, IC 054 78 308

329/3,

BETA PD s.r.0., sidlo Walterovo nam. 329/3, Jinonice,
158 00 Praha 5, IC 054 89 377

EPSILON PD s.r.o., sidlo Walterovo nam. 329/3,
Jinonice, 158 00 Praha 5, IC 054 82 275

Kobylisy PD s.r.o. (dfive Orechovka Property
Development s.r.0.), sidlo Walterovo nam. 329/3,
Jinonice, 158 00 Praha 5, IC 043 05 469

Mlynarka Property Development s.r.o., sidlo
Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5, IC
076 80 945

UDRA Property Development s.r.o., sidlo
Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5, IC
044 65 113

UAB INU APP *, se sidlem Upés str. 23, Vilnius, Litva,
reg. €. 306141085
*/ spolecnost vznikla ve tretim Ctvrtleti roku 2022

Blue Future Third s.r.o., sidlo Walterovo nam.
329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5, IC 036 69 548

Blue Future Fourth s.r.o., sidlo Walterovo nam.
329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5, IC 036 59 011

NIFOR s.r.0.*, sidlo Walterovo nam. 329/3, Jinonice,
158 00 Praha 5, IC 077 21 102

*/ spolecnost zanikla flzi sloucenim se spoleCnosti
Orechovka Property Development s.r.o. (Kobylisy PD
s.r.0.) a dne 30.11.2022 byla vymazéana z obchodniho
rejstriku

Litoméficka Property Development s.r.o., sidlo
Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5, IC
044 70 010

Hiebenky Property Development s.r.0., sidlo
Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5, IC
047 51914

Kacerov Property Development s.r.0., sidlo
Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5, IC
036 16 819

Proslunéna Property Development s.r.0., sidlo
Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5, IC
048 14 355

Prague Outdoor Parking s.r.o., si@lo Walterovo
nam. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5, IC 091 70 839

Valcha PD 9 s.r.0. *, sidlo Walterovo nam. 329/3,
Jinonice, 158 00 Praha 5, IC 176 91 761

*/ spolecnost vznikla zapisem do obchodniho rejstriku
dne 1.11.2022

Valcha PD 7 a 8 s.r.0.*, sidlo Walterovo nam. 329/3,
Jinonice, 158 00 Praha 5, IC 176 89 970,

*/ spole¢nost vznikla zapisem do obchodniho rejstiiku
dne 1.11.2022

Valcha PD 10 s.r.0.*, sidlo Walterovo nam. 329/3,
Jinonice, 158 00 Praha 5, IC 176 91 893

*/ spoleCnost vznikla zapisem do obchodniho rejstfiku
dne 1.11.2022

Valcha PD 11A s.r.0. *, sidlo Walterovo nam. 329/3,
Jinonice, 158 00 Praha 5, IC 176 92 059

*/ spolecnost vznikla zapisem do obchodniho rejstiiku
dne 1.11.2022

Valcha PD 11B s.r.0. ¥, sidlo Walterovo nam. 329/3,
Jinonice, 158 00 Praha 5, IC 176 92 245

*/ spolecnost vznikla zapisem do obchodniho rejstfiku
dne 1.11.2022

Valcha PD 11Cs.r.0.*, sidlo Walterovo nam. 329/3,
Jinonice, 158 00 Praha 5, IC 176 92 334

*/ spole¢nost vznikla zapisem do obchodniho rejsttiku
dne 1.11.2022
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2. Uloha ovladané osoby v ramci skupiny

Ovladana osoba je ucelové zaloZenou spolecnosti k emitovani korporatnich dluhopisd v ramci dluhopisového
programu a nasledné k pdjcovani prostiedkl ziskanych z emise dluhopisd ostatnim spolecnostem ve
skuping, a to v souladu se Zakladnim prospektem dluhopisového programu a konecnymi emisnimi
podminkami. Ovladana osoba, jako emitent, sama neplsobi v zadném odvétvi a nevyviji vlastni
podnikatelskou c¢innost.

3. Zpisob a prostiedky ovladani

Mezi ovladajici osobou ani jinymi osobami ji ovlidadanymi a ovladanou osobou nebyla uzaviena zadna ovladaci
smlouva. K ovladani ovladané osoby dochazelo v rozhodném obdobi prostfednictvim rozhodnuti jediného
akcionare pfi vykonu plsobnosti valné hromady.

4. Prehled jednani uc¢inénych v poslednim Gcetnim obdobi, ktera byla uc¢inéna na popud nebo
v zajmu ovladajici osoby nebo ji ovladanych osob, pokud se takovéto jednani tykalo majetku,
ktery piesahuje 10 % vlastniho kapitalu ovladané osoby, zjisténého z icetni zavérky za rok
2021

Uvérové smlouvy

. Druh plnéni . _—
Protistrana Smlouva PFijaty/poskytnuty Pocet Ade_kvatnl’
smlouvy p; smiuv protiplnéni

ovladanou osobou
UNICAPITAL N.V. Ejg:ﬁo"a smlouva o poskytnuté/pen&sité 1 ano
Provozni smlouvy

. Druh pInéni v fe s
Protistrana Smlouva PFijaty/poskytnuty Pocet Ade_kvatvnll
smlouvy ; smluv protiplnéni

ovladanou osobou
UNICAPITAL N.V. | Smlouva o vedeni Gcetnictvi Pfijaté/vécné 1 Ano
UNICAPITAL N.v, | Ramcova smiouva o poskytovani PHijaté/vécné 1 Ano
controllingovych sluzeb
UNICAPITAL N.v, | Ramcova smiouva o poskytovani PHijaté/vécné 1 Ano
pravnich sluzeb
Ostatni smlouvy
Druh pInéni v I
v . Pocet Adekvatni
Protistrana smlouvy Smlouva prija ty/poskytnuty smluv protipInéni
ovladanou osobou
Smlouva o poskytnuti
UNICAPITAL N.V. priplatku mimo Prijaté/penézité 1 Ano
zakladni kapital

1




5. Pfehled vzajemnych smluv v ramci skupiny

Provozni smlouvy

Druh pInéni Pocet Adekvatni
Protistrana smlouvy Smiouva prijaty/poskytnuty | smluv protiplnéni
ovladanou osobou
UNICAPITAL N.V. smlouva o zpracovani | bt vcng 1 Ano
osobnich udaju
UNICAPITAL N.V. Smlouva o spolupraci Pfijaté/vécné 1 Ano
UNICAPITAL N.V. Smiouva o vedeni P¥ijaté/vécné 1 Ano
mzdové agendy
Galap Investment s.r.o. gwmllzi)uva 0 poskytovani Prijaté/vécné 1 Ano
UNICAPITAL Finance a.s. ﬁC";'r‘l’C”é’a O poskytnutl | peotévécné 1 Ano
UNICAPITAL Invest I a.s, | SMiouva o sprave Poskytnuté/vécné 1 Ano
dluhopisti
UNICAPITAL Invest II Smlouyaoo sprave Poskytnuté/vécné 1 Ano
a.s. dluhopisti
UNICAPITAL Invest V a.s. | SMiouva o sprave Poskytnuté/vécné 1 Ano
dluhopisti
Banka CREDITAS a.s. Smiouva 0 podnaimu | puieic kg 1 Ano
nebytovych prostor

6. Posouzeni ijmy a jejiho vyrovnani

Statutarni organ ovladané osoby prohlasuje, Ze z titulu (i) shora uzavienych smiuv (ii) uskute¢nénych, resp.
neuskute¢nénych jednanich, at’ uz jednostrannych nebo vicestrannych, ve formé konani ¢i nekonani, bez
ohledu, zda se tak stalo z popudu nebo v zajmu ovladajici osoby nebo osob ovladanych stejnou ovladajici
osobou nebo naopak z popudu nebo v zajmu ovladajici osoby nebo ji ovlddanych osob, nevznikla ovladané
osobé Zadnd Ujma. Podminky, za nichZ vznikly shora popsané vztahy v rdmci seskupeni, se nevymykaji
podminkam obvyklym v obchodnim styku. Ovladané osobé nevyplyvaji z Ucasti ve skupiné nevyhody. Ze
vztah( v ramci skupiny neplynou pro ovladanou osobu 7adna rizika.

V Olomouci dne 7.3.2023
JUDr. Alena Sikorova
predsedkyné spravni rady
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Priloha €. 1 — Organizacni struktura Skupiny k 31. prosinci 2022

100%

UNICAPITAL N.V.

100%

100%

)

UNICAPITAL Finance
a.s.

100%

UNICAPITAL Finance
Il s.ro.

100%

UNICAPITAL Finance
Il s.r.o.

100%

UNICAPITAL Invest |
as.

100%

UNICAPITAL Invest
Il as.

100%

UNICAPITAL Invest
Il as.

100%

UNICAPITAL Invest
IV as.

100%

UNICAPITAL Invest
V as.

100%

UNICAPITAL Invest
VI as.

100%

UNICAPITAL Invest
Vil as.

100%

UNICAPITAL Invest
Vil as.

100%

)

100% vlv

UNICAPITAL MACRO
UNICAPITAL as. LICAL ITAE OPPORTUNITIES
ENERGY s.ro. oE
100% 100% Jv 100%
— LEMAET?”&”CE Realit}-sPrrgperty I —» UCED Prodej s.r.o. ] Trishee s.ro.
100% 100% 100% 823
MORAVAN Migéna UCED Elektrdma | | | . :
3 farma as. Prastéjov s.r.0. «——» UCED Energy s.ro. 3 Corinth s.r.o.
100% 100% 100% 100%
> Fozormiy UCED Solar s.ro.  |e—— UCED s.r.o Corinth Services s.r.o
UNICAPITAL s.r.o. T o o
100% 100% 100% 4T
Ly Financial Consortium UCED Commodities | N LUDS s.ro. Ls| LFELIGE INC
5.0 5.0
100% 100% 50% 100%
REZIDENCE U s .| Kopfivnice Energy LIFELIQE CZECH
™| PARKUSsro. UCED.VOIESED. &1 S.I.0. s.r.0.
100% 100% 100% 493
Shanghai GP Lifelige
|| BONUM reality, s.r.o. UCED ':grrsgace V' Le L 3! UCED Hranice s.ro. Digital Technology
o Company Limited
100% 100% 100%
|—» Pereta Estates s.r.o. UCED':\L:?QECE i » UCED Servis s.ro.
100% 100% 100%
Ly GALAP UCED Agregace Il | .| UCED Distribuce Il
INVESTMENT s.r.0. .10, T .10,
13.80% 100% 100%
L» PORUBOVKA, a.s. \UCED Agregace s.r.o..«——»UCED Energy Il s.ro.

100%

100%

100%

Photon Forest, s.r.o.

VITKOVICE

[y

ENERGY s.ro.

UCED Energy Ill
5.0

Pozn.: pokracovani diagramu na nasledujici strané
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Pokracovani organizacni struktury z predchazejici strany

100%

UNICAPITAL N.V.

100% 100% l 100% l
L»| CREDITAS Invest| UNICAPITAL LEDRICA TRADING
as. Healthcare a.s. a.s.
100% 100% l 100% 100% ¢
> 0soviPD, sro. ACppero. L yfV Invest E::ﬁ”“pmgm Vinvest CZas.
85.67% 100% 100% 100% 100% 100%
GHT_ﬁfl‘TNE\SEST ACPizefisro.  |¢—f-»  ZOrestzu |-» GAMAPDSsro. BETAPD 1o, || Féii';%i';f‘;t’?fg“
100% 100% 100% 100% 100% 100%
= FHOZ O:FSATIONS Prch-Qrestz.a [e——» ACAdminsro —» PARDITI House s.r.o D:\zﬁy};rpnreonﬁes?o_ | DK::?‘LZVmF;;p::z_
100% 100% 100% 100% 100% 100%
- P:g;g;fggfo F-Qrestzi. (e Ce-Orestz.i. I-»| AMONIL Invest s.ro. DELTAFDsro |t g;ii?;‘;;gf‘;??
100% 100% 100% 100% 100% 100%
Ly PL?F%AESE?\IE‘:W. J-Qrest z.u. | Pa-Qrest z.u. L B De;'re\uopmem EPSILON PD s.ro. |l€——» Difesa a.s.
akciovd spoleEnost e
100% 100% 100% 100% 100% 100%
Gﬂpﬁggi?_EEL L-Qrest .. €| Q-Qrestz.0 ﬁ;:g:g;zﬁesﬂ; : Kobylisy PD 5.r.0. € Blue Fu;lrr:Secnnd
100% 100% 100% 100% 100%
b wconas el L L MO - AEETS
100% 100% 100% 100% 100%
F»{  UABINU APP FA-Qrestsro.  |ed—  FlOresiz.. D::‘Eﬁgznﬁ;%?irﬁ‘n PEEN Fl;tf': Foun
100% 100% 100% 100% 100%
CFLEDE"C'“T;‘QSE‘FS“”“ Prorestzi.  |ed—»  ZiQrestza. Valcha PD 7 a 8 510 [4——» ng:“jggﬁ;{ operty
100% 100% 100% 100% 100%
CREg:g’j‘\%’;SSSETS Bu-Qrest z.10 le——» AC Sprévni|sro. Valcha PD 9510, (4 Prpaagrléienggtfs_m
100% 100% 100% 100% 100%
CRZ?CIK,SGI_;OAN AC Spravnill s.ro. [#——» AC Spravni lll s.r.o. Valcha PD 10 s.r.o. «——» Vaicha PD 11Asr0.
100% 100% 100% 100%
ﬁﬁﬁﬂwwﬁa AC IMMO s 10 Valcha PD 11B sro. [«—L— Valcha PD 11Cs 1o
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OSTATNI INFORMACE
ALTERNATIVNI VYKONNOSTNI UKAZATELE

Spole¢nost vyuzivala ve své ¢innosti dva ukazatele. Prvnim ukazatelem je Cistd Vazenad Sazba (déle jen
"NWIR") a druhym ukazatelem je Cista Vazena Splatnost (dale jen "NWM").

(a) Cista VaZena Sazba (dale jen "NWIR") predstavuje rozdil mezi prémérnou trokovou sazbou, kterou
jsou UrocCeny zapljcky a Uvéry poskytované Emitentem a prlimérnou Urokovou sazbou, kterou
Emitent Uroci vydavané dluhopisy
Ukazatel NWIR se vypocte nasledovné:

ity Ny X IR 2 Np. X IRp
NWIR = 21—1 Lj L1_21—1 Bj Bj

Pozn. 1: Pro vylouCeni pochybnosti se za Skupinu v kontextu tohoto ukazatele bude povaZovat mnoZzina
jednoho ¢i vice Gvérd Ci zapljcek se stejnou Urokovou sazbou, resp. jednoho ¢i vice emitovanych dluhopisti

Ny, Ng
Vyznam Polozka Vykaz podle IFRS
N, 3 (Ivé , . v s . v T,
Li Noml.nalnl h.o dnota Poskytnute uvery Vykaz financni pozice a priloha ucetni zaverky
Skupiny Emitentem . Y v
oskytnutych Gvérd (Pozn.: Emitent zverejni rozklad polozky
P Vykazu finan¢ni pozice Poskytnuté Gvéry
a zaptijcek s danou v piiloze Getni zévérky)
urokovou sazbou
IRy, Urokova sazba Skupiny Poskytnuté Gvéry Pfiloha Gcetni zavérky (Pozn.: Emitent zvefejni
poskytnutych Gvér( rozklad polozky Vykazu financni pozice
Poskytnuté Gveéry v priloze Ucetni zaverky)
Ng, Nominalni hodnota Emitované dluhopisy Vykaz financni pozice a priloha Ucetni zavérky
Skupiny Emitentem (Pozn.: Emitent zvefejni rozklad polozky
emitovanych dluhopisd s Vykazu financni pozice Emitované dluhopisy
danou urokovou sazbou
v priloze ucetni zavérky)
IRg, Urokova sazba Skupiny Emitované dluhopisy Vykaz finan¢ni pozice Ucetni zavérky (Pozn.:
emitovanych dluhopisd Emitent zvefejni rozklad polozky Vykazu
finan¢ni pozice Emitované dluhopisy
v priloze ucetni zavérky)
NL Nominalni hodnota vsech Poskytnuté Gvéry
I’En"iltsntem poskytnutych Vykaz finan¢ni pozice (polozka Poskytnuté
uveru l.’JVéry)
a zaplijcek
NB Nomlnalnl hodpota vs,ech Emitované dluhopisy Vykaz finanéni pozice (polotka Emitované
Emitentem emitovanych diuhopisy)
dluhopisti. pIsy
n Pocet SkuE)in . Poskytnuté dvéry Pfiloha ucetni zavérky (Pozn.: Emitent zvefejni
poskytnutych uverd rozklad polozky Vykazu financni pozice
a zaplicek Poskytnuté Gveéry v priloze Uéetni zavérky)
m Pocet Skupin emitovanych | Emitované dluhopisy Pfiloha ucetni zavérky (Pozn.: Emitent zvefejni
dluhopisti rozklad polozky Vykazu financni pozice
Emitované dluhopisy
v priloze Ucetni zavérky)

se stejnou Urokovou sazbou.
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Pozn. 2: V pripadé Ze sazba poskytnutého Gvéru i zapljcky obsahuje pohyblivou slozku, bude pro ucely
vypoctu pouzita aktudlni sazba platna k datu vypoctu.

Emitent bude udrZovat ukazatel NWIR minimalné v hodnoté 0,30 % (slovy: tficet setin procenta).
Pro vylouceni pochybnosti tedy plati, Ze ukazatel NWIR byl dodrzen, pokud vypoctena hodnota ukazatele je
vétsi nebo rovna Cislu 0,30 %.

Ukazatel NWIR se bude vypocitavat v souladu s Mezinarodnimi Ucetnimi standardy ve znéni schvaleném EU

(IFRS) a bude se ovérovat na zakladé zverejnénych auditovanych radnych Ucetnich zavérek Emitenta zpétné.

(b) Cistd Vazend Splatnost (dale jen "NWM") predstavuje rozdil mezi préimérnym poctem dné do
splatnosti zapQjcek a Gvérd poskytovanych Emitentem a prdmérnym poctem dnll do splatnosti

vydavanych dluhopis(
Ukazatel NWM se vypocte nasledovné:

Iy Ny, X DTM, ¥, Np X DTM,

NWM =
Ny, Ng
Vyznam Polozka Vykaz podle IFRS
N, NominalIni hodnota Skupiny Poskytnuté Gvéry Vykaz financni pozice a pfiloha Ucetni zavérky
Emitentem poskytnutych (Pozn.: Emitent zverejni rozklad polozky
averd Vykazu financni pozice Poskytnuté Gvéry v
. priloze ucetni zavérky)
a zapdjcek s danou dobou
do splatnosti ve dnech
DTMy, Pocet dnli do splatnosti Poskytnuté Gvéry Priloha Gcetni zavérky (Pozn.: Emitent
Skupiny poskytnutych Gvérd zverejni rozklad polozky Vykazu financni
a zaplijcek pozice Poskytnuté Uvéry v priloze ucetni
zavérky)
Np, NominalIni hodnota Skupiny Emitované dluhopisy Vykaz financni pozice a pfiloha Ucetni zavérky
Emitentem emitovanych (Pozn.: Emitent zverejni rozklad polozky
dluhopist Vykazu finan¢ni pozice Emitované dluhopisy v
priloze Ucetni zavérky)
s danou dobou
do splatnosti ve dnech
DTMg, Pocet dnli do splatnosti Emitované dluhopisy Priloha Gcetni zavérky (Pozn.: Emitent
Skupiny Emitentem zverejni rozklad polozky Vykazu financni
emitovanych dluhopist pozice Emitované dluhopisy v priloze ucetni
zavérky)
NL Nominalni hodnota vSech Poskytnuté Gvéry Vykaz financni pozice (polozka Poskytnuté
Emitentem poskytnutych uvéry)
Gvérl a zaplijcek
NB NominaIni hodnota vsech Emitované dluhopisy Vykaz finanéni pozice (polozka Emitované
Emitentem emitovanych dluhopisy)
dluhopisti.
n Pocet Skupin poskytnutych Poskytnuté Gvéry Vykaz financni pozice a pfiloha Ucetni zavérky
averd (Pozn.: Emitent zvefejni rozklad polozky
. Vykazu financni pozice Poskytnuté Gvéry v
a zapljcek piiloze G&etni zavérky)
m Pocet Skupin emitovanych Emitované dluhopisy Pfiloha ucetni zavérky (Pozn.: Emitent
dluhopist zverejni rozklad polozky Vykazu financni
pozice Emitované dluhopisy v pfiloze Gcetni
zavérky)
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Pozn. 1: Pro vylouceni pochybnosti se za Skupinu v kontextu tohoto ukazatele bude povaZovat mnoZina
jednoho ¢i vice Gvérd ¢i zapljcek se stejnou dobou do splatnosti ve dnech, resp. jednoho ¢i vice emitovanych
dluhopis( se stejnou dobou do splatnosti ve dnech.

Pozn. 2: V pfipad€, kdy poskytnuty Gvér ¢i zapdjcka obsahuje moznost prodlouZeni doby splatnosti z podnétu
dluznika, bude za dobu splatnosti tohoto uvéru ¢i zapUjcky povazovana konec¢na doba splatnosti. V pripadé,
kdy poskytnuty Gvér ¢i zapljcka obsahuje moznost prodlouzeni doby splatnosti z podnétu véfitele (tj.
Emitenta), bude za dobu splatnosti tohoto Uvéru i zapljcky povazovan datum prvni mozné splatnosti.
V pripadé, kdy emitovany dluhopis umoznuje dle pfislusného Emisniho dodatku predcasné splaceni z podnétu
Emitenta, bude za dobu splatnosti tohoto dluhopisu povazovano datum konecné splatnosti dluhopisu.

Emitent bude udrZovat ukazatel NWM maximalné v hodnoté 0 (slovy: nula). Pro vylouceni pochybnosti tedy
plati, Ze ukazatel byl dodrzen v pfipad€, Ze vypoctena hodnota NWM je mensi nebo rovna Cislu nula.

Ukazatel NWM se bude vypocitavat v souladu s Mezinarodnimi standardy Ucetniho vykaznictvi ve znéni
schvaleném EU (IFRS) a bude se ovérovat na zakladé zverejnénych auditovanych fadnych Gcetnich zavérek
Emitenta zpétné.

Detail pro vypocet ukazateld NWIR a NWM:

. Nominalni hodnota v Datum Urok. E,f ekt"m,' Pocet
Protistrana v . sazba urokova
Ké splatnosti P dnd
nominalni sazba
UNICAPITAL N.V. 89 400 000,00 31.3.2025 12,20 % 12,20 % 821

Nominalni hodnota poskytnutych
avérd celkem

89 400 000,00

Celkova nominalni hodnota poskytnutych Gvérl je vykazana ve Vykazu finanéni pozice
k 31. prosinci 2022 na Fadku ,Poskytnuté zapQjcky a Gvéry" v sekci Dlouhodoba aktiva, jehoz soucasti jsou
také uroky z poskytnutych Uvérl splatné za vice neZ 1 rok, a v sekci Kratkodoba aktiva.

Nominalni hodnota . Efektivni .
. , . Datum Urok. , . Pocet
Emise prodanych dluhopist . urokova
o splatnosti sazba dnid
v tis. K¢ sazba
CRINVO1 1 7,0/23 14 000 000,00 15.07.2023 7,00 % 7,00 % 196
CRINVO1 2 7,5/25 8 000 000,00 15.07.2025 7,50 % 7,50 % 927
CRINVO1 3 6MP 2,0/25 0,00 15.07.2025 9,40 % 9,40 % 927
CRINVO1 4 6MP 2,5/27 0,00 15.07.2027 9,90 % 9,90 % 1657
CRINVO1 5 CPI 0/29 4 000 000,00 15.07.2029 17,20 % 17,20 % 2 388
CRINVO1 6 7,5/23 16 000 000,00 01.08.2023 7,50 % 7,50 % 213
CRINVO1 7 8,5/25 19 000 000,00 01.08.2025 8,50 % 8,50 % 944
CRINVO1 8 7,5/23 1 000 000,00 25.11.2023 7,50 % 7,50 % 329
CRINVO1 9 8,5/24 500 000,00 25.11.2024 8,50 % 8,50 % 695
CRINVO1 10 8,9/25 14 500 000,00 25.11.2025 8,90 % 8,90 % 1 060
CRINVO1 11 6MP 3,5/27 1 500 000,00 25.11.2027 10,78 % 10,78 % 1790
CRINVO1 12 CPI 0/27 11 500 000,00 25.11.2027 15,10 % 15,10 % 1790
Nomm?Im hodnota prodanych 90 000 000,00
dluhopisii celkem

Celkova nominalni hodnota prodanych dluhopisi je vykazana ve Vykazu finan¢ni pozice k 31. prosinci 2022
na fadku ,Vydané dluhopisy" v ramci dlouhodobych a kratkodobych zavazka.
Ke dni 31. prosince 2022 byl ukazatel NWIR vypocitan ve vysi 2,88 % a ukazatel NWM ve vysi -72,03.
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DOPLNUJICI INFORMACE

UDALOSTI NASTALE PO ROZVAHOVEM DNI

Na zakladé konecnych podminek emise CRINVO1 13 7,7/24 ze dne 31. ledna 2023, Spolecnost k datu
24. brezna 2023 emitovala dluhopisy v celkové predpokladané jmenovité hodnoté 50 000 tis. K¢, s Urokovou
sazbou 7,7 % p.a. a splatnosti 24. bfezna 2024. Tyto dluhopisy jsou nezarucené, nepodfizené a nejsou
obchodovany na zadném registrovaném trhu cennych papir(i. Vsechny dluhopisy maji Ihlitu pro upisovani do
24. kvétna 2023.

Na zakladé konecnych podminek emise CRINVO1 14 8,8/25 ze dne 31. ledna 2023, Spolec¢nost k datu
24. brezna 2023 emitovala dluhopisy v celkové predpokladané jmenovité hodnoté 50 000 tis. K¢, s Urokovou
sazbou 8,8 % p.a. a splatnosti 24. brezna 2025. Tyto dluhopisy jsou nezarucené, nepodfizené a nejsou
obchodovany na zadném registrovaném trhu cennych papirli. Vsechny dluhopisy maji Ih{itu pro upisovani do
24. kvétna 2023.

Na zakladé konecnych podminek emise CRINVO1 15 9,1/26 ze dne 31. ledna 2023, Spolecnost k datu
24. brezna 2023 emitovala dluhopisy v celkové predpokladané jmenovité hodnoté 50 000 tis. K&, s Urokovou
sazbou 9,1 % p.a. a splatnosti 24. bfezna 2026. Tyto dluhopisy jsou nezarucené, nepodfizené a nejsou
obchodovany na Zadném registrovaném trhu cennych papirll. Vsechny dluhopisy maiji Ih{tu pro upisovani do
24. kvétna 2023.

Na zakladé konec¢nych podminek emise CRINVO1 16 CPI 0/27 ze dne 31. ledna 2023, Spolecnost k datu
24. brezna 2023 emitovala dluhopisy v celkové predpokladané jmenovité hodnoté 50 000 tis. K,
s pohyblivou Urokovou sazbou, stanovenou pro kazdé vynosové obdobi ve vysi dostupné hodnoty miry inflace
zjisténé druhy pracovni den pred pocatkem pfislusného vynosového obdobi, ke kterému se vztahuje, fixni
hodnota marze je 0 %, a splatnosti 24. biezna 2027. Tyto dluhopisy jsou nezarucené, nepodfizené a nejsou
obchodovany na zadném registrovaném trhu cennych papir(l. Vsechny dluhopisy maji Ih{itu pro upisovani do
24. kvétna 2023.

Spolec¢nost pfipravuje druhy dluhopisovy program v maximalni celkové jmenovité hodnoté nesplacenych
dluhopisti 1,5 mld. KC. V souCasné dobé Spolecnost pracuje na pripravé nasledného Zakladniho prospektu
druhého dluhopisového programu, ktery podléhd schvaleni Ceské narodni banky. Po pfipadném schvaleni
zakladniho prospektu dluhopisového programu ze strany Ceské narodni banky bude spole¢nost v roce 2023
emitovat dalsi emise dluhopisti. Konkrétni parametry dluhopis@i nebyly k datu sestaveni vyrocni zpravy
stanoveny.

Od konce ucetniho obdobi konciciho 31. prosince 2022 bylo Cerpano z poskytnutého Uvérového ramce
celkem 6 000 tis. KC.

Od konce ucetniho obdobi konciciho 31. prosince 2022 nedoslo k zadnym dalSim udalostem, které by mély
vyznamny dopad na finanéni pozici a financni vykonnost Spolecnosti (viz také Ucetni zavérka 15. Nasledné
udalosti).

AKTIVITY V OBLASTI VYZKUMU A VYVOJE

Spolecnost v roce 2022 neméla zadné vydaje na vyzkum a vyvoj.

AKTIVITY V OBLASTI OCHRANY ZIVOTNIHO PROSTREDI

Cinnost Spole¢nosti nemé zadny podstatny vliv na Zivotni prostfedi, proto nejsou vyvijeny v této oblasti
zadné zvIastni aktivity.

AKTIVITY V OBLASTI PRACOVNEPRAVNICH VZTAHO

Spolecnost v roce 2022 neméla zadné aktivity v oblasti pracovné pravnich vztahd.

INFORMACE O ORGANIZACNICH SLOZKACH V ZAHRANICI

Spolecnost nema zfizenou zadnou organizacni slozku v zahranici.
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INFORMACE O NABYTI VLASTNICH AKCII NEBO VLASTNiICH PODiLU
Spolecnost v priibéhu roku 2022 nenabyla Zadné vlastni akcie ani podily.
KONTAKTNI UDAJE

Adresa:

Pobrezni 297/14, Karlin, 186 00 Praha 8
webové stranky: www.unicapital.cz
email: info@unicapital.cz

tel.: 800 91 92 93
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CREDITAS InvestI a.s.

UCETNI ZAVERKA

sestavena v souladu s Mezinarodnimi standardy Ucetniho
vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii

31. prosince 2022



CREDITAS InvestI a.s.
UcCetni zavérka za rok koncici 31. prosince 2022

Vykaz financni pozice k 31. prosinci 2022

(tis. K¢) Poznamka 31.12.2022 31.12.2021
AKTIVA
Poskytnuté zapljcky a Gvéry 6 89 353 0
Odlozend dariova pohledavka 5 0 0
Dlouhodoba aktiva celkem 89 353 0
Poskytnuté zapdjcky a Gvéry 6 2 433 0
Obchodni a jiné pohledavky 7 159 0
Ostatni kratkodoba aktiva 2 0
Penize a penézni ekvivalenty 8 6 132 1990
Kratkodoba aktiva celkem 8726 1990
Aktiva celkem 98 079 1990
PASIVA
Zakladni kapital 9 2 000 2 000
Neuhrazené ztraty 9 -2831 - 52
Ostatni kapitalové fondy 9 5000 0
Vlastni kapital celkem 4169 1948
Vydané dluhopisy 10 59 000 0
Dlouhodobé zavazky celkem 59 000 0
Zavazky z obchodniho styku a jiné zavazky 973 42
Vydané dluhopisy 10 33549 0
Rezervy 388 0
Kratkodobé zavazky celkem 34910 42
Zavazky celkem 93 910 42
Vlastni kapital a zavazky celkem 98 079 1990
Vykaz apIného vysledku za rok koncici 31. prosince 2022
(tis. KS) Poznamka 2022 2021
Urokové vynosy vycislené metodou efektivni Grokové sazby 6 2933 0
Urokové néklady z vydanych dluhopisé 10 -2317 0
Ostatni vynosy 414 0
Administrativni naklady 4 -3762 -51
Ostatni finanéni ndklady 0 -1
Znehodnoceni finanénich aktiv 6 -47 0
Ztrata pred zdanénim -2779 - 52
Dan z pFijmé 5 0 0
Ztrata po zdanéni za obdobi -2779 - 52
Uplny vysledek hospodareni za obdobi -2779 - 52
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CREDITAS InvestI a.s.
UcCetni zavérka za rok koncici 31. prosince 2022

Vykaz zmén vlastniho kapitalu za rok koncici 31. prosince 2022

(tis. K&) z‘:(':;i:: kap(i)ts'étl?)Tél Ne“hr:tz;':: Celkem
fondy

Stav k 23. prosinci 2021 2000 0 0 2000
UpIny vysledek hospodareni za obdobi 0 0 -52 -52
Stav k 31. prosinci 2021 2000 0 -52 1948
UpIny vysledek hospodareni za obdobi 0 0 -2779 -2779
Ostatni kapitalové fondy 0 5000 0 5000
Stav k 31. prosinci 2022 2000 5000 -2831 4169
Vykaz penéznich toki za rok koncici 31. prosince 2022
(tis. KS) Poznamka 2022 2021
Penézni toky z provozni ¢innosti
Ztrata pred zdanénim -2779 - 52
Upravy o nepenézni operace:

Znehodnoceni financnich aktiv 6 47 0

Cisté Grokové vynosy 6,10 -616 0
Cisty penézni tok z provozni ¢innosti pfed zménami pracovniho kapitalu - 3348 -52
Zmeény stavu nepenéznich slozek pracovniho kapitalu:

Zména stavu pohledavek a ostatnich aktiv 7 - 161 0

Zména stavu kratkodobych zavazk( 1319 42

Uroky pFijaté 6 500 0
Cisty penézni tok z provozni &innosti - 1690 -10
Penézni toky z investicni ¢innosti

Zapljcky a Uvéry spriznénym osobam — poskytnuté 6 - 89 400 0
Cisty penézni tok z investi¢ni &innosti - 89 400 0
Penézni toky z financni ¢innosti

Vydané dluhopisy — inkaso z prodeje emise 10 90 232 0

Zména stavu ostatnich kapitalovych fond{ 5000 0
Cisty penézni tok z finanéni &innosti 95 232 0
Cisté zvySeni/sniZeni penéznich prostfedk 4142 -10
Stav penéznich prostiedkii na pocatku obdobi 1990 2 000
Stav penéznich prostiedkii na konci obdobi 6132 1990

Priloha tvofi nedilnou soucast individualni Ucetni zaverky.
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1. Informace o spolecnosti

Spole¢nost CREDITAS Invest I a.s. (dale "Spole¢nost") byla zapsana do obchodniho rejstiiku v Ceské
republice dne 23. prosince 2021. Jeji sidlo se nachazi na adrese Praha 8 - Karlin, Pobrezni 297/14,
PSC 186 00.

Jedinym a tudiz 100 % akcionafem Spolecnosti je spoleCnost UNICAPITAL N.V. se sidlem na adrese
1083HN Amsterdam, Barbara Strozzilaan 201, Nizozemské kralovstvi, zapsana do Nizozemského
obchodniho rejstiiku pod registracnim cislem 66551625. Spolecnost UNICAPITAL N.V. je holdingovou
spolecnosti investicni skupiny UNICAPITAL (dale také jako "Skupina"), ktera se zabyva investovanim do
spolecnosti a aktiv predevsim v oblastech distribuce energie, obnovitelnych zdrojl energie, zemédélstvi
a realit.

Jedinym akcionarem spole¢nosti UNICAPITAL N.V. je spolec¢nosti CREDITAS B.V., jejimz jedinym
akcionarem je pan Pavel Hubacek.

Spolecnost je UCelové zaloZenou obchodni firmou pro realizaci dluhopisovych program@ Skupiny
a poskytovani dluhopisovych zdrojl formou Gvérd a zapUjcek ostatnim spole¢nostem ve Skupiné.
Vedeni Spolecnosti

Spole¢nost je akciovou spolecnosti zaloZzenou a existujici podle prava Ceské republiky.

Struktura vedeni Spolec¢nosti je monisticka. Vedeni Spolecnosti reprezentuje spravni rada, ktera ma
jednoho clena, ktery je zaroven predsedou spravni rady.

Spravni rada

Spravni rada je statutarnim organem, kterému nalezi obchodni vedeni a dohled nad cinnosti Spolecnosti.
Jedna za Spolec¢nost navenek ve vSech zaleZitostech. Spravni rada rozhoduje o vSech zaleZitostech
spolecnosti, pokud nejsou zakonem nebo stanovami vyhrazeny do plsobnosti valné hromady. Spravni
rada ma v souladu s platnymi stanovami Spole¢nosti jednoho ¢lena, ktery je zaroven predsedou spravni
rady.

Predseda spravni rady k 31. prosinci 2022:

Jméno a pfijmeni JUDr. Alena Sikorova
Datum narozeni 19. kvétna 1965
Datum vzniku funkce 23. prosince 2021

2. Pravidla pro sestaveni Ucetni zavérky

Zakladni zasady zpracovani Gcetni zavérky

Tato Ucetni zavérka byla sestavena v souladu s Mezinarodnimi standardy Gcetniho vykaznictvi ve znéni
pfijatém Evropskou Unii (,IFRS"). Ucetni zavérka je sestavena za predpokladu nepretrzitého trvani
Spolecnosti, ktery jeji vedeni povazuje za platny.

Pfi ocenovani aktiv a zavazk( a naplnéni predpokladu trvani SpoleCnosti vedeni zvazilo dopady
pandemie nového koronaviru zplisobujiciho onemocnéni covid-19.

Zplsob ocenovani

Tato Ucetni zavérka byla sestavena na zakladé historickych cen. Spolecnost nedrzi ani nevydava financni
nastroje, které by bylo tfeba ocenovat realnou hodnotou.
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Ména vykazovani a funkéni ména

Tato Ucetni zavérka je sestavena v Ceskych korunach (KE), které jsou soucasné funkéni ménou
Spolecnosti. Veskeré financni informace v této Ucetni zavérce jsou uvedeny v celych tisicich K¢, pokud
neni uvedeno jinak.

Uéetni obdobi

Uletnim obdobim pro sestaveni této individudlni UGcéetni zavérky je obdobi od 1. ledna
do 31. prosince 2022. Béznym Ucetnim obdobim Spolecnosti je kalendarni rok.

Zasadni Gcetni postupy

Nize popsané ucetni postupy byly pouzity konzistentné ve vsech Gcetnich obdobich vykdzanych v této
Ucetni zavérce, neni-li uvedeno jinak.

Financni vynosy a financni naklady

Urokové vynosy se asové rozliduiji, a to odkazem na nesplacenou jistinu a s pouZitim prislugné efektivni
Urokové miry, coz je sazba, ktera presné diskontuje odhadované budouci penézni pfijmy po ocekavanou
dobu trvani financniho aktiva na Cistou ucetni hodnotu tohoto aktiva.

Finan¢ni naklady zahrnuji Grokové a emisni naklady na dluhopisy, pfijaté uvéry a pljcky a bankovni
poplatky. Vyptjcni naklady jsou uctovany do zisku nebo ztraty pomoci metody efektivni Urokové miry.

Leasing z pohledu pronajimatele

Leasing je klasifikovan jako operativni leasing, jestlize podstatna cast rizik a uzitkd vyplyvajicich
z vlastnictvi zlstava pronajimateli. Splatky uhrazené na zakladé operativniho leasingu (oCisténé
o veskeré pobidky pfijaté od pronajimatele) jsou Uctovany rovnomérné po dobu trvani leasingu do zisku
nebo ztraty. Spole¢nost nevyuziva financni leasing ani operativni leasing.

Leasing z pohledu najemce

Od 1.1.2019 byl zaveden novy IFRS 16 Leasingy (viz bod 3), ktery podstatnym zpfisobem méni ictovani
najemce. Spolecnost vsak leasing ke svému financovani nevyuziva.

Transakce v cizich ménach

Transakce v jinych mé&nach, nez deskych korunach jsou Gétovany kurzy vyhlaenymi Ceskou narodni
bankou k datu transakce. Penézni polozky denominované v zahranicnich ménach se k uzavérkovému
dni prepotitavaji kurzy vyhldgenymi Ceskou narodni bankou. Nepenézni polozky v cizi méné
se neprepocitavaji. Kurzové zisky a ztraty se vykazuji ve financnim vysledku.

Splatna a odloZena dan

Dan z prijm0 zahrnuje splatnou a odlozenou dan. Splatna i odlozena dan z prijm{ se vykazuje do zisku
nebo ztraty. Splatna dan zahrnuje odhad danového zavazku nebo dariové pohledavky ze zdanitelnych
prijm0 nebo ztraty bézného roku s pouzitim danovych sazeb platnych nebo uzdkonénych k datu Gcetni
zavérky. Odlozena dan z pfijmd je stanovena s pouZitim zavazkové metody z prechodnych rozdil mezi
danovou a ucetni hodnotou aktiv a zavazkl v Gcetni zavérce. OdloZena dan se stanovi za pouziti danové
sazby (a danovych zakon(), ktera byla k rozvahovému dni schvalena, nebo proces jejiho schvaleni
zadsadnim zplsobem pokrocil a o které se predpoklada, ze bude ucinnd v obdobi, ve kterém bude
prislusna odloZena darfiova pohledavka realizovana nebo odloZzeny dafovy zavazek vyrovnan.

Odlozené darnové pohledavky a zavazky jsou kompenzovany, pokud ze zakona existuje pravo
kompenzace splatnych darovych zavazk{ a pohledavek, a tyto se vztahuji k danim vybiranym stejnym
danovym Ufadem. O odlozené danové pohledavce se U(Ctuje pouze v rozsahu, v jakém je
pravdépodobné, Ze v nasledujicich Gcetnich obdobich bude k dispozici zdanitelny zisk, proti kterému
bude moci byt tato pohledavka uplatnéna. Odlozené darnové pohledavky se reviduji vzdy k datu Gcetni
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zaverky a snizuji se v rozsahu, v jakém je nepravdépodobné, ze bude realizovano souvisejici dafiové
vyuziti.
SpFiznéné strany

Spfiznénymi stranami Spolec¢nosti se rozumi:

. strany, které pfimo nebo nepfimo mohou uplatiiovat rozhodujici vliv u Spolecnosti,
a spolecnosti, kde tyto strany maji rozhodujici nebo podstatny vliv,

. strany, které primo nebo nepfimo mohou uplatfiovat podstatny vliv u Spolecnosti,

. Clenové statutarnich, dozorcich a fidicich organd Spolecnosti, nebo jeji matefské spolecnosti

a osoby blizké témto osobam, vCetné podnikli, kde tito Clenové a osoby maji podstatny
nebo rozhoduijici vliv,
. dcefiné a pridruzené spolecnosti a spole¢né podniky.

Vyznamné transakce a zlstatky se spfiznénymi stranami, jsou uvedeny v poznamce 12.
Pouziti odhadi a usudki

Pfi pfipravé ucetni zavérky v souladu s IFRS provadi vedeni Spolecnosti odhady a ¢ini Gsudky
a predpoklady, které maiji vliv na aplikaci Gcetnich postupl a na vykazovanou vysi aktiv a zavazkd,
vynost a nakladd. Skutecné vysledky se od téchto odhadli mohou lisit.

Vyznamnému odhadu a Usudku podléha stanoveni znehodnoceni financnich aktiv (viz poznamka 2.2.10)
a uplatnéni odlozené danové pohledavky oproti budoucim zdanitelnym zisk@m (viz poznamka 2.2.5).

Financni nastroje

Financni nastroje zahrnuji penézni prostiedky a penézni ekvivalenty, vydané dluhopisy, poskytnuté
Uvéry a zavazky z obchodnich vztah( a ostatni zavazky. Spolecnost nevyuZiva derivatové nastroje.
Spolecnost provadi prvotni zalGctovani Gvérd, pajcek a pohledavek ke dni jejich vzniku v redlné hodnoté
poskytnutého protiplnéni. Spolecnost financni aktivum oductuje, kdyZz smluvni prava na penézni toky
z finan¢niho aktiva vyprsi nebo kdyz prevede prava na smluvni penézni toky transakci, v jejimz ramci
jsou prevedena v podstaté vSechna rizika a uzitky spojené s vlastnictvim finan¢niho aktiva. Spolecnost
oductuje financni zavazek, pokud dojde ke splnéni, zruseni nebo skonceni platnosti jeji smluvni
povinnosti.

Vzhledem k novému standardu IFRS 9 Spolecnost posoudila, zda se penézni toky financnich aktiv
skladaji vyhradné ze splatek jistiny a Grok& (SPPI) a zda jsou drZzeny vyhradné za Ucelem inkasa téchto
penéznich tokd. Vzhledem ke kladnému zavéru téchto posouzeni jsou veskera financni aktiva mimo
kapitalovych nastrojll v roce 2022 nadale ocenéna zlstatkovou hodnotou.

Realna hodnota je cena, ktera by byla pfijata za prodej aktiva nebo zaplacena k Uhradé zavazku v fadné
transakci mezi Ucastniky trhu k datu ocenéni. Nejlepsim dikazem realné hodnoty je cena na aktivnim
trhu. Aktivni trh je takovy, ve kterém se transakce tykajici se aktiv nebo zavazk( provadi v dostatecné
frekvenci a objemu, aby prlibéZzné poskytovaly informace o cenach. Realna hodnota financnich nastrojl
obchodovanych na aktivnim trhu je ocenéna jako nasobek kotované ceny za jednotlivé aktivum
nebo zavazek a mnozstvi, které Gcetni jednotka drzi. Je tomu tak i v pfipadé, kdy bézny denni objem
obchodovani na trhu neni schopen absorbovat drzené mnozstvi a zadani prodeje celé drzené pozice
v jedné transakci by mohlo ovlivnit kétovanou cenu.

Ke stanoveni realné hodnoty nékterych financnich nastrojl, pro které nejsou k dispozici informace
o cenach externiho trhu, se pouzivaji techniky ocenéni, jako jsou modely diskontovanych penéznich tokd
nebo modely zaloZzené na nedavnych trznich transakcich nebo posouzeni finanénich Udajd investic.
Ocenéni redlnou hodnotou je analyzovano na zakladé hierarchie redlnych hodnot takto: (i) prvni Groven
je ocenéni na zakladé kétovanych cen (neupravené) z aktivnich trhll pro totozna aktiva nebo zavazky,
(ii) ocenéni druhé Urovné jsou ocenovaci techniky se vSemi vyznamnymi pozorovatelnymi vstupy
pro aktivum nebo zavazek, a to bud’ pfimo (tj. z ceny), nebo nepfimo (tj. odvozené z cen), a iii) ocenéni
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treti Grovné jsou ocenéni, kterd nejsou zalozena pouze na pozorovatelnych trznich tdajich (to znamena,
Ze ocenéni vyzaduje vyznamné nepozorovatelné vstupy). Pro prevody mezi jednotlivymi Grovnémi
realnych hodnot se predpoklada, ze nastaly na konci vykazovaného obdobi.

Transakéni naklady jsou prirlstkové naklady, které pfimo souviseji s nabytim, vydanim nebo pozbytim
financniho aktiva nebo zavazku. PFirdstkovy naklad je takovy naklad, ktery by nevznikl, pokud by ucetni
jednotka nenabyla ¢i nepozbyla financniho nastroje nebo by jej nevydala. Transakéni naklady zahrnuii
poplatky a provize obchodnim zastupclm (vcéetné zaméstnanct, ktefi plisobi jako obchodni zastupci),
poradclim, maklérdim a prodejclim, dale odvody regulacnim organdim a burzam a prevodové dané a jiné
poplatky. Transakcni naklady naopak nezahrnuji prémie nebo diskonty, naklady na financovani, interni
spravni naklady nebo naklady na drzbu.

Zlstatkova hodnota ("AC" — amortized cost) je Castka, kterou byl financni nastroj ocenén pfi prvotnim
zaUctovani po odecteni vSech splatek jistiny, navySeny o nabéhly Urok a pro finan¢ni aktiva snizeny
o pripadné opravné polozky na oc¢ekavané Gvérové ztraty ("ECL"” — expected credit loss). Nabéhlé troky
zahrnuji amortizaci transakcnich nakladt odloZenych pfi prvotnim zalUctovani a amortizovanou prémii
nebo diskont, tj. rozdil mezi poCatecni hodnotou a hodnotou pfi splatnosti, pomoci metody efektivni
Urokové miry. Nabéhlé urokové vynosy a nabéhlé urokové naklady, vcetné Casové rozliSeného kuponu
a amortizované diskontni sazby nebo prémie (véetné pripadnych odlozenych poplatkd pti vzniku), nejsou
vykazovany samostatné a jsou zahrnuty do ucetni hodnoty souvisejicich polozek v Ucetni zavérce.

Metoda efektivni Urokové miry je metoda alokace urokovych vynost nebo Urokovych nakladl
za prislusné obdobi tak, aby byla dosazena konstantni periodicka Urokova mira (efektivni Grokova mira)
z Ucetni hodnoty. Efektivni Grokova mira je mira, kterou se presné diskontuji odhadované budouci
penézni platby nebo pfijmy po oekavanou dobu trvani financniho nastroje (ptipadné za kratSi obdobi)
na hrubou Ucetni hodnotu financniho aktiva nebo na zlstatkovou hodnotu financniho zavazku.

Efektivni Urokova mira diskontuje penézni toky nastrojd s proménlivym Urokem k pristimu datu refixace
Urokd, s vyjimkou prémie nebo diskontu, ktera odrazi Uvérové rozpéti nad pohyblivou Urokovou sazbu
specifikovanou v nastroji nebo jiné proménné, které nejsou prenastaveny na trzni sazby. Takové prémie
nebo diskonty se amortizuji po celou oCekavanou dobu trvani nastroje. Vypocet soucasné hodnoty
zahrnuje vSechny poplatky placené nebo obdrzené mezi smluvnimi stranami, které jsou nedilnou
soucasti efektivni Urokové sazby. U aktiv nakoupenych nebo vzniklych s Gvérovym znehodnocenim
("POCI" — purchased or originated credit impaired) pfi prvotnim zauctovani, je efektivni Grokova mira
upravena o Uvérové riziko, tj. je vypoCitana na zakladé oCekavanych penéznich tok( pfi prvotnim
zauctovani, nikoliv na zakladé smluvnich penéznich tokd.

Penézni prostfedky a penézni ekvivalenty

Penézni prostfedky a penézni ekvivalenty zahrnuji penézni hotovost a vklady na pozadani. Bankovni
Ucty a vklady, které jsou splatné na pozadani a tvofi nedilnou soucast fizeni penéznich prostiedkd
Spolecnosti, jsou pro Ucely prehledu o penéznich tocich vykazany jako slozka penéznich prostiedkd
a penéznich ekvivalentd.

Vydané dluhopisy

Dluhopisy a ostatni financni zavazky jsou prvotné zauctovany k datu sjednani obchodu, coZ je datum,
kdy se Spole¢nost stane Gc¢astnikem smluvnich ustanoveni daného nastroje.

Spolecnost oductuje financni zavazek, pokud dojde ke spinéni, zruseni nebo skonceni platnosti jejich
smluvnich povinnosti.

Tyto finanCni zavazky jsou prvotné zauctovany v redlné hodnoté snizené o veskeré pfimo priraditelné
transakéni naklady. Po prvotnim zaulctovani jsou tyto financni zavazky ocenény v zlstatkové hodnoté
s pouzitim metody efektivni Grokové miry.

Spolecnost klasifikuje tu ¢ast vydanych dluhopisd, jejiz doba splatnosti je kratsi nez jeden rok vzhledem
k datu sestaveni UCetni zavérky, jako kratkodobou.
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Poskytnuté uveéry

Poskytnuté Gveéry jsou prvotné zalctovany v realné hodnoté snizené o pfifaditelné transakéni naklady.

Po prvotnim zaUctovani jsou poskytnuté Gvéry ocenény v zlstatkové hodnoté, pficemz se pfipadny rozdil
mezi pofizovaci cenou a hodnotou pfi splaceni zachycuje v zisku nebo ztraté po dobu pdjcky s pouzitim
metody efektivni Grokové miry.

Spolecnost klasifikuje tu ¢ast dlouhodobych Gvérd, jejiz doba splatnosti je kratSi nez jeden rok vzhledem
k datu sestaveni UcCetni zavérky, jako kratkodobou.

Zavazky z obchodnich vztaht a ostatni zavazky

Zavazky z obchodnich vztahl a ostatni zavazky jsou vykazovany v zlstatkové hodnoté. Zlstatkova
hodnota se vzhledem k jejich kratkodobym splatnostem zpravidla rovna nominalni hodnoté.

Zakladni kapital

Kmenové akcie jsou klasifikovany jako vlastni kapital. Externi naklady primo pfifaditelné vydani novych
akcii jsou zalGc¢tovany jako snizeni viastniho kapitalu po zohlednéni dafiového efektu.

Znehodnoceni
Financni aktiva

V souvislosti se standardem IFRS 9 Gc¢innym od 1. 1. 2018 Spolecnost aplikovala novy model uznavani
ztrat ze znehodnoceni dle IFRS 9 - model ocekavané Uvérové ztraty (ECL) podle "tfistupfiového" pfistupu
zalozeném na zméné Gvérové kvality financnich aktiv od prvotniho zauctovani ke kazdému rozvahovému
dni. PFi prvotnim uznani financnich aktiv, kterd nejsou Gvérove znehodnocena jiz pfi pofizeni, Spolecnost
zalctuje okamzitou ztratu ve vySi dvanactimésicni oCekavané Uvérové ztraty. Tam, kde doslo
k vyraznému narlstu Uvérového rizika, se znehodnoceni méfi ve vysi oCekavané Uvérové ztraty po dobu
Zivotnosti aktiva, nikoliv pouze dvanactimésicni oekavané Uvérové ztraty.

Méreni ECL odrazi: i) nezkreslenou a pravdépodobnostné vazenou Castku, ktera je urCena vyhodnocenim
spektra moznych vysledkd, ii) ¢asovou hodnotu penéz, a iii) veskeré pfimérené a dolozené informace,
které jsou dostupné bez nadmérnych nakladd a Usili na konci kazdého vykazovaného obdobi o minulych
udalostech, soucasnych podminkach a predpovédich budouciho vyvoje.

Pro znehodnoceni Spolecnost uplatfiuje tfistupfiovy model, zalozeny na zménach Uvérové kvality
od pocatec¢niho uznani. Finan¢ni nastroj, ktery neni znehodnocen Uvérovymi ztrdtami pfi prvotnim
uznani, je klasifikovan v prvnim stadiu (tzv. stadium 1). Pro financni aktiva ve stadiu 1 je ECL uréena
jako Cast ECL za dobu trvani, kterd je vysledkem ocekavanych udalosti selhani v pfistich 12 mésicich
nebo do smluvni splatnosti, pokud je kratSi ("12mésicni ECL"). Pokud Spole¢nost po prvotnim uznani
identifikuje vyznamné zvySeni Uvérového rizika ("SICR" — significant increase in credit risk), je aktivum
prevedeno do stadia 2 a jeho ECL je méfeno na zakladé doby trvani smlouvy, a to az do smluvni
splatnosti se zohlednénim ocekavanych predcasnych splatek ("Lifetime ECL"). Pokud Spolecnost zjisti,
Ze financni aktivum je Uvérové znehodnoceno, je aktivum prevedeno do stadia 3 a jeho ECL je méfeno
jako ECL s aktudlnim stavem znehodnoceni.

Vyznamné zvysSeni Urokového rizika

Pro posouzeni vyznamného zvySeni Urokového rizika bere Spolecnost v Uvahu zménu rizika selhani,
ke které doslo po dobu drzby financniho nastroje, a nikoli zménu vySe ocekadvanych Uvérovych ztrat.
Pro takové posouzeni Spolecnost porovnava riziko selhani u finan¢niho nastroje k datu vykazani s rizikem
ke dni prvotniho zalctovani a zvaZuje pfimérené a doloZitelné informace, které jsou dostupné
bez vynalozeni nepfimérenych naklad{i nebo usili. V pfipadé penéznich prostiedkd Spole¢nost nehodnoti
zvySeni Urokového rizika, pokud dojde k zavéru, Ze je toto riziko k rozvahovému dni nizké.
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Uvérové znehodnocend finanéni aktiva

Financni aktivum je Uvérové znehodnoceno, pokud nastala jedna ¢i vice udalosti, které maiji nepfiznivy
dopad na odhadované budouci penézni toky spojené s danym financnim aktivem. Mezi dikazy o tom,
Ze doslo k uvérovému znehodnoceni financniho aktiva, patfi pozorovatelné informace o téchto
udalostech:

a) vyznamné financni problémy emitenta nebo dluznika;

b) poruseni smlouvy, napf. nepinéni zavazku nebo nedodrzeni splatnosti presahuijici 90 dnd;

c) véritel udélili dluznikovi z ekonomickych ¢i smluvnich divod@ souvisejicich s financnimi obtizemi
dluznika ulevu, kterou by jinak neudélil;

d) stava se pravdépodobnym zahajeni konkurzu ¢i jina financni reorganizace dluznika;

e) zanik aktivniho trhu pro toto finan¢ni aktivum z dlivodu financnich potizi; nebo

f) nakup nebo vznik financniho aktiva s vyraznou slevou, ktera odrazi vzniklé Gverové ztraty.

3. Prijeti novych ¢i revidovanych standardu

Od 1. ledna 2022 a dale jsou/budou zavazné nize uvedené nové standardy IFRS, novely a interpretace.
Tyto novely nemély vyznamny dopad na sestaveni této Ucetni zavérky.

Novela IAS 37 Nevyhodné smlouvy — naklady na splnéni smlouvy objasnuje vyznam pojmu "naklady na
pInéni smlouvy". Novela vysvétluje, ze pfimé naklady na plnéni smlouvy zahrnuiji prirlistkové naklady
na pinéni smlouvy a alokaci ostatnich naklad@, které pfimo souviseji s plnénim smlouvy. Novela také
objasnuje, ze pred vytvorenim samostatné rezervy na nevyhodnou smlouvu Ucetni jednotka vykaze
ztratu ze snizeni hodnoty aktiv, ktera vznikla u aktiv pouzivanych k plnéni smlouvy, a nikoli u aktiv
urcenych k pInéni této smlouvy.

Novela IAS 16 Vynosy pred zamyslenym pouZitim

Novela IFRS 3 Odkaz na Koncepéni ramec

Novela IFRS 9 tesi, které poplatky by mély byt zahrnuty do 10 % testu pro odictovani financnich
zavazk(. Naklady nebo poplatky mohou byt zaplaceny bud’ tfetim stranam, nebo véfiteli. Podle novely
nebudou naklady nebo poplatky zaplacené tietim stranam zahrnuty do 10 % testu.

IFRS 1 umoziuje vyjimku, pokud dcefina spolecnost pfijme IFRS pozdéji nez jeji materska spolecnost.
Dcefiny podnik miZe ocenit sva aktiva a zavazky v Ucetnich hodnotach, které by byly zahrnuty do
konsolidované ucetni zavérky materského podniku, a to na zakladé data prechodu matefského podniku
na IFRS, pokud by nebyly provedeny Zadné Upravy o konsolidacni postupy a o dopady podnikové
kombinace, pfi které matefsky podnik nabyl dcefiny podnik. IFRS 1 byl novelizovan tak, aby umoznil
Gcetnim jednotkam, které vyuZily této vyjimky z IFRS 1, ocenit kumulativni rozdily z prepoctu také
pomoci ¢astek vykazanych matefskou spolecnosti na zakladé data prechodu matefské spolecnosti na
IFRS. Novela IFRS 1 rozsifuje vySe uvedenou vyjimku i na kumulativni rozdily z prepoctu, aby se snizily
naklady pro ty, kdo IFRS aplikuji poprvé. Tato novela se bude vztahovat i na pridruzené a spolecné
podniky, které vyuZily stejnou vyjimku podle IFRS 1.

Byl odstranén pozadavek, aby Ucetni jednotky pfi ocenovani readlnou hodnotou podle IAS 41 vyloucily
penézni toky z d@vodu zdanéni. Cilem této zmény je sladit ji s pozadavkem standardu na diskontovani
penéznich tokl po zdanéni.

Spolecnost neocekava zadny vyznamny dopad téchto Uprav a novych standardll na sva Ucetni pravidla
a svoji Ucetni zavérku.
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4. Administrativni naklady

Administrativni naklady Ize roz¢lenit:

(tis. K&) 2022 2021
Audit a poradenské sluzby 30 0
Utetni sluzby 265 0
Osobni naklady 1561 0
Ostatni naklady 1487 42
Tvorba rezerv 388 0
Dané a poplatky 31 9
Celkem 3762 51
Predseda spravni rady neni z titulu své funkce odménovani.

5. Splatna a odlozena dan

(tis. K&) 2022 2021
Splatna dan (19 %) 0 0
OdloZena dan (19 %) 0 0
Celkem 0 0
(tis. K&) 2022 2021
Ztrata (-) / zisk (+) pred zdanénim: -2779 -52
Znehodnoceni financnich aktiv (ve vysi rocnich ocekavanych tvérovych ztrat) 47 0
Danové neuznatelné naklady 11 0
Zaklad dané -2721 -52
Splatna dan (19%) 0 0
O odlozené danové pohledavce polecnost z opatrnostnich ddvod( nelctuje

Efektivni dafovou sazbu Ize analyzovat nasledovné:

(tis. KS) 2022 2021
Zisk (+) / Ztrata (-) pfed zdanénim -2779 -52
Sazba dané z prijmd 19 % 19 %
Darnova povinnost dle statutarni sazby (19 %) 0 0
Skutecna dan z pFijmi 0 0

6. Poskytnuté avéry

VSechny Gvéry poskytnuté Spolecnosti byly poskytnuty béhem roku 2022 spole¢nostem ze skupiny.

(tis. K¢) 31.12.2022 31.12.2021
Dlouhodoba aktiva 89 353 0
Dlouhodobé Gvéry — Cast splatna za vice nez 1 rok 89 400 0
Znehodnoceni financnich aktiv (ve vysi rocnich oCekavanych tvérovych ztrat) -47 0
Kratkodoba aktiva 2433 0
Kratkodobé Uveéry — kratkodoba Cast splatna do 1 roku 2 433 0
Poskytnuté avéry celkem 91 786 0
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Poskytnuté Uvéry byly vykazany v zlstatkové hodnoté a toto ocenéni se vyznamné nelisi od jejich redlné
hodnoty, stanovené na bazi diskontovanych ocekavanych penéznich tokd, coz odpovida v hierarchii
ocenovani Urovni 3.

7. Penézni prostredky

Pro Ucely sestaveni prehledu o penéZnich tocich penézni prostfedky zahrnuji penize v pokladné
a na bankovnich Gcétech. ZUstatek penéznich prostiedkll ke konci obdobi vykédzany v prehledu
0 penéznich tocich Ize odsouhlasit na prislusné polozky vykazu financni pozice nasledovné:

(tis. KC) 31.12.2022 31.12.2021
Pokladni hotovost 10 10
Penize na béznych bankovnich tctech 6122 1980
Penézni prostiedky celkem 6132 1990

Spole¢nost k 31. prosinci 2022 drzi penize na bankovnich UGc¢tech banky Banka CREDITAS a.s., pro
kterou neni k dispozici credit rating. Penézni prostiedky v celkové vysi 6 122 tis. K¢ (2021: 1 980 tis.
KC), které jsou ulozeny v téchto bankovnich domech, jsou splatné na pozadani.

Veskeré penézni prostredky jsou v ramci IFRS 9 vykazany ve stadiu 1.

Penézni prostredky byly vykazany v zlstatkové hodnoté a toto ocenéni se vzhledem k jejich okamzité
likvidité vyznamné nelisi od jejich redlné hodnoty, stanovené na bazi diskontovanych ocekavanych
penéznich tokd, coz odpovida v hierarchii ocefovani Grovni 1.

8. Vlastni kapital

Spolecnost je piné vlastnéna spolecnosti UNICAPITAL N.V., ktera je spoleCnosti zaloZzenou dle pravnich
predpisti Nizozemského kralovstvi, zapsana do nizozemského obchodniho rejstfiku 27. cervence 2016.
Koneénym vlastnikem Skupiny, ktery 100% podilem na zakladnim kapitdlu a 100% podilem
na hlasovacich pravech ovlada UNICAPITAL N.V., je pan Pavel Hubacek.

Zakladni kapital Spolecnosti je predstavovan jednim kusem kmenové akcie se jmenovitou hodnotou
2 000 tis. K&, drzenou spolecnosti UNICAPITAL N.V. Akcie spolecnosti zni na jméno a ma listinnou
podobu. K datu vzniku Spolecnosti, tj. k 23. prosince 2021, slozila spole¢nost UNICAPITAL N.V. zakladni
kapital ve vysi 2 000 tis. K. Za sledované obdobi od 1. ledna 2022 do 31. prosince 2022 nedoslo
ke zméné ve vysi zakladniho kapitalu. Zakladni kapital je piné splacen.

S akciemi Spolec¢nosti jsou spojena prava a povinnosti vyplyvajici z obecné zavaznych pravnich predpisi
a stanov. Akcionaf ma zejména pravo Ucastnit se valné hromady, hlasovat na ni, pozadovat a dostat
na ni vysvétleni zaleZitosti tykajicich se Spolecnosti nebo ji ovladanych osob, je-li takové vysvétleni
potfebné pro posouzeni obsahu zaleZitosti zafazenych na valnou hromadu nebo pro vykon jeho
akcionarskych prav na ni, a uplatfiovat navrhy a protinavrhy k zaleZitostem zafazenym na porad valné
hromady. Akcionar ma pravo na podil na zisku Spolecnosti (dividendu), ktery valna hromada schvalila
k rozdéleni mezi akcionare.

Spolecnost neni povinna dodrzovat zadné externi predpisy stanovené pozadavky na kapital, véetné
pozadavkl na solventnost Ci kapitalovou primérenost.

30. Cervna 2022 schvalil jediny akcionar Spolec¢nosti iCetni zavérku za rok 2021 a schvalil ztratu ve vysi
52 tis. K¢, pricemz byla cela ¢astka prevedena na ucet neuhrazenych ztrat minulych let.

Dne 28. prosince 2022 rozhodl jediny akcionar SpoleCnosti o poskytnuti dobrovolného pfiplatku mimo
zakladni kapital ve vysi 5 000 tis. KC.
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9. Vydané dluhopisy

Spolecnost v roce a 2022 nabizela dluhopisy v celkovém objemu 900 000 tis. KC. Z tohoto objemu nebyly
k 31. prosinci 2022 upsany, byly splaceny, nebo rozhodnutim spravni rady zanikly dluhopisy v hodnoté
810 000 tis. K&, a proto nejsou zavazkem Spolecnosti. Vysledna nominalni hodnota upsanych dluhopis(
k 31. prosinci 2022 ¢ini 90 000 tis. K¢.

(tis. K¢) 31.12.2022 31.12.2021
Vydané dluhopisy

Emitované dluhopisy brutto 900 000 0
Neupsana Cast emitovanych dluhopisi - 810 000 0
Upsana cast emitovanych dluhopisti 90 000 0
Nabéhlé prislusenstvi 2 317 0
Alikvotni Grokovy vynos 232 0
Vydané dluhopisy celkem 92 549 0
(tis. KC) 31.12.2022 31.12.2021

Struktura vydanych dluhopist (v nominalni hodnoté)
Vydané dluhopisy — dlouhodobé

Dluhopisy se zlistatkovou dobou splatnosti > 5 let 4 000 0
Dluhopisy se zlistatkovou dobou splatnosti 1-5 let 55 000 0
Vydané dluhopisy — dlouhodobé celkem 59 000 0
Vydané dluhopisy — kratkodobé

Dluhopisy se zlistatkovou dobou splatnosti <1 rok 31 000 0
Uroky splatné do 1 roku 2 549 0
Vydané dluhopisy — kratkodobé celkem 33549 0
Vydané dluhopisy celkem 92 549 0

Realna hodnota prodanych dluhopist k 31. prosinci 2022 cini 92 679 tis. KE. Byla vypocitana s pouZzitim
urokové miry odpovidajici Urokovym sazbam nastrojli se stejnou mirou rizika, jejichZ prostrednictvim
spolecnosti ve Skupiné se stejnym rizikovym profilem ziskaly prostfedky na stejnych kapitalovych trzich
jako Spolecnost. Toto ocenéni odpovida v hierarchii ocefiovani Urovni 2.

Rozpis jednotlivych emisi s uvedenim splatnosti a celkovou nominalni hodnotou upsanych dluhopist
k 31. prosinci 2022:

Nominalni hodnota

ISIN Urokova sazba* Datum splatnosti (tis. KC)
Listinna forma

CZ0003541526 7,00 % 15.07.2023 14 000
CZ0003541567 7,50 % 15.07.2025 8 000
CZ0003541534 9,24 %* 15.07.2025 0
CZ0003541542 9,74 %* 15.07.2027 0
CZ0003541559 17,20 %** 15.07.2029 4 000
CZ0003542375 7,50 % 01.08.2023 16 000
CZ0003542383 8,50 % 01.08.2025 19 000
CZ0003545642 7,50 % 25.11.2023 1 000
CZ0003545659 8,50 % 25.11.2024 500
CZ0003545725 8,90 % 25.11.2025 14 500
CZ0003545667 10,78 %* 25.11.2027 1 500
CZ0003545675 15,10 %** 25.11.2027 11 500
Celkem upsané dluhopisy 90 000

*Dluhopisy jsou uUroCeny fixni Urokovou sazbou s vyjimkou emisi ISIN CZ0003541534, ISIN
CZ0003541542 a ISIN CZ0003545667, které jsou UroCeny pohyblivou Urokovou sazbou, kterd je
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matematicky zaokrouhlena na dvé desetinna mista a ktera bude pro kazdé vynosové obdobi uréena ve
vySi odpovidaijici hodnoté referencni sazby PRIBOR 6M stanovené dva pracovni dny pred pocatkem
prislusného vynosového obdobi, ke kterému se vztahuje, zvySené o marzi ve vysi 2,0 % p.a. v pripadé
emise ISIN CZ0003541534, zvysené o marzi ve vysi 2,5 % p.a. v pfipadé emise ISIN CZ0003541542 a
zvySené o marzi ve vysi 3,5 % p.a. v pfipadé emise ISIN CZ0003545667.

**Pohyblivou Urokovou sazbou jsou uroceny také emise ISIN CZ0003541559 a ISIN CZ0003545675, u
kterych je pohybliva Urokova sazba stanovena pro kazdé vynosové obdobi ve vysi dostupné hodnoty
miry inflace zjisténé druhy pracovni den pred pocatkem prislusného vynosového obdobi, ke kterému se
vztahuje, fixni hodnota marze je 0 %.

Rekonciliace financnich zavazk{ ve vykazu penéznich tokd je uvedena v tabulce nize:

(tis. K&) Vydané dIu,hopisy - Vy,:lané dIu'hopisy - Vydané dluhopisy
dlouhodobé kratkodobé celkem

31.12.2021 0 0 0
Prodej/zpétny odkup/zanik dluhopisti 59 000 31 000 90 000
Nakoupeny urok 0 232 232
Nab&hly drok 0 2317 2317
Vyplata aroku 0 0 0
31.12.2022 59 000 33 549 92 549

Transakce vyplyvajici z prodeje dluhopist, splaceni nab&hlych naklad emise a nakoupeného AUV jsou
promitnuty ve Vykazu penéznich tokd.

Zaplaceni jmenovité hodnoty a vynosu Dluhopisti neni zajisténo.

Vlastnici dluhopisi mohou za urcitych podminek pozadovat nebo rozhodnout o jejich predcasném
splaceni. Jedna se o tzv. pfipady neplnéni zavazk{, které jsou predstavovany:

- neplaceni — prodleni jakékoliv platby v souvislosti s dluhopisy o déle nez 30 pracovnich dni

- poruseni jinych povinnosti a dluhd (napf. kovenant()

- platebni neschopnost (Upadek, insolvence atp.)

- likvidace — je vydano pravomocné rozhodnuti nebo pfijato usneseni valné hromady o zruseni
Spolecnosti likvidaci

- kfizové poruseni — poruseni podminek na jinych dluzich ¢ zavazcich SpoleCnosti ve vysi
presahujici 5 mil. K¢

- vykon rozhodnuti — exekucni fizeni na vymoZeni pohledavky ve vysi presahujici 5 mil. K¢

- realizace zajisténi — jakykoliv véfitel ucini Ukon k realizaci zajisténi

- v pripadech kdy schlize véfitell souhlasila se zménou zasadni povahy ve vztahu k dluhopis@im
a dany drZitel s touto zménou nesouhlasi, na schiizi véfitell hlasoval proti zméné nebo se schlize
nezucastnil.

Tyto podminky jsou podrobnéji vymezeny v zakladnim prospektu dluhopis@i a konecnych emisnich
podminkach. Tyto podminky k 31. prosinci 2022 nenastaly.

Vynosy z dluhopisti jsou zdanovany v souladu se zakonem ¢. 586/1992 Sb. o dani z pfijmu, ve znéni

pozdéjsSich predpisd. Pfi splaceni jmenovité hodnoty a vyplaty Grokovych vynost jsou tam, kde to
vyzaduji zakony Ceské republiky, z plateb drZiteldm dluhopisl sraZeny pfislusné srazkové dané.
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10. Ostatni zavazky

(tis. K&) 31. prosince 2022 31. prosince 2021
Zavazky z obchodniho styku 12 2
Zévazky k podniklim ve skupiné 703 20
Zéavazky k zaméstnanclim 154 0
Ostatni zavazky vici statu 104 0
Dohadné Ucty pasivni 0 20
Jiné zavazky 0 0
Celkem zavazky z obchodnich vztahti a ostatni zavazky 973 42

Tyto zavazky jsou kratkodobé a pred Ihdtou splatnosti.

Zavazky byly vykazany v zlstatkové hodnoté a toto ocenéni se vyznamné nelisi od pripadného ocenéni
realnou hodnotou.

11. Rizeni rizik

Predstavenstvo Spole¢nosti ma celkovou odpovédnost za nastaveni ramce fizeni rizik a za dohled
nad jeho uplatfiovanim. V rdmci Fizeni rizik jsou fizena trzni rizika, Gvérové riziko a riziko likvidity.

Rizeni trznich rizik
Urokové riziko

Spole¢nost neni vystavena Urokovému riziku ze zmény pohyblivych UGrokovych sazeb vzhledem
ke skutecnosti, Ze jsou vSechna finanéni aktiva a zavazky Uroceny fixnimi Urokovymi sazbami a splatnosti
poskytnutych Gvér8 odpovidaji struktufe splatnosti vydanych dluhopis@. Urokové riziko je tedy
pro Spole¢nost omezeno na riziko zmény Urokovych sazeb pfi refinancovani financnich aktiv a zavazkd
(viz Fizeni likvidniho rizika).

Dopad zmén trznich Urokovych sazeb na hospodarsky vysledek Spolec¢nosti za rok 2022 je nulovy.

Ménové riziko
VSechny transakce a zlstatky Spolecnosti k 31. prosinci 2022 byly denominovany v Ceskych korunach.
Dopad zmén trznich ménovych kurzll na Uplny vysledek Spolecnosti za rok 2022 tedy neni zadny.

Rizeni Gvérového rizika

Spolecnost se vystavuje Gvérovému riziku, coz predstavuje riziko, Ze jedna strana financniho nastroje
zpUsobi financni ztratu druhé strané tim, ze nesplni svij zavazek.

Vystaveni Gvérovému riziku vznika v dlsledku Gvérovych a jinych transakci Spolecnosti s protistranami,
které vedou ke vzniku finanénich aktiv, eventualné podrozvahovych uvérovych zavazkd.

Uvérové riziko predstavuje jedno z nejvétsich rizik pro podnikéni Spole¢nosti; vedeni proto pedlivé Fidi
své vystaveni Gvérovému riziku. Odhad Uvérového rizika pro Ucely Fizeni rizik je sloZity a zahrnuje pouziti
modeld, jelikoz riziko se lisi v zavislosti na trznich podminkach, ocekavanych penéznich tocich a Case.
Posouzeni Uvérového rizika u portfolia aktiv vyZaduje dalsi odhady pravdépodobnosti vyskytu Upadku,
souvisejicich ztratovych pomér( a korelaci Upadku mezi protistranami. Hodnoceni Gvérového rizika: K
méfeni Uvérového rizika a tfidéni financnich nastrojli podle vySe Gvérového rizika pouziva ratingové
stupné vytvarené externimi mezinarodnimi ratingovymi agenturami (Standard & Poor's - "S & P").

Hlavni finan¢ni aktiva Spolecnosti predstavuiji poskytnuté tveéry, zlistatky na bankovnich Gctech, pokladni
hotovost a ostatni kratkodoba financni aktiva. U likvidnich prostfedkl je Uvérové riziko omezeno
vzhledem ke skutecCnosti, Ze protistranami jsou banky s vysokym Gvérovym ratingem (tj. banky s nizkym
rizikem neplnéni). Poskytnuté Uvéry a pohledavky jsou prlibézné vyhodnocovany z hlediska situace
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ohledné jejich inkasa. Spolecnost ma zavedenu politiku Gvérovych limitd a vySe potencialné
problémovych poskytnutych Uvérd a pohledavek je fadné monitorovana.

Spolecnost pravidelné monitoruje, vyhodnocuje a dodrZuje plnéni alternativnich vykonnostnich
ukazatelll, na které jsou navazany kovenanty emitovanych dluhopisi. Jedna se o: (i) Cista vazena sazba
= NWIR; a (ii) Cistd vazena splatnost = NWM. Podrobnosti k vypoctu a aktualni hodnoty téchto
ukazateld k rozvahovému dni jsou uvedeny ve vyroCni zpravé. Spolecnost ma nastaveny procesy
vydavani novych Gveér{ tak, aby byly tyto ukazatele vzdy dodrzovany.

Financni aktiva

(tis. KS) 31.12.2022 31.12.2021
Uvéry sp¥iznénym strandm (Pozn. 6, 12) bez zohlednéni znehodnoceni 91 833 0
Ostatni aktiva 161 0
Penézni ekvivalenty 6 132 1990
Celkem 98 126 1990
Ratingovy , e Zistatkova Zistatkova Zistatkova
stﬂpg Odpovid  Odpovidajici hodnota hodnota hodnota
Gvérového vn?t]i::; ho\‘rj:é(_')ig?cnl: avéru Znehodnoce avéru avéru
rizika  podnoc agentur Odpovidajici PD (gross) n (netto) (netto)
eni (S&P) interval 31:12.2022 31122022 31.12.2022 31.12.2021
Vytecny 1 AAA to BB+ 0% -0,31% 91 833 - 47 91 786 0
Dobry 2 BB to B+ 0,46 % - 1,94 % 0 0 0 0
Dostacujici 3 B, B- 2,99 % - 5,89 % 0 0 0 0
Pochybny 4 CCC+ to CC- 26,55 % 0 0 0 0
Selhani 5 C, D-I, D-II 100 % 0 0 0 0
Celkem 91 833 -47 91 786 0

Kazda stupnice Gvérového rizika ma urcity stupen bonity:

e Witecny - silna Gvérova kvalita s nizkym ocekavanym Gvérovym rizikem;

e Dobry— pfimérena Uvérova kvalita se stfednim Gvérovym rizikem;

e Dostacujici— mirna Gvérova kvalita s uspokojivym Gvérovym rizikem;

e Pochybny - ptipady vyzaduiici blizsi sledovani a napravu; a

e Selhani- pripady, ve kterych doslo k Gpadku.

Spolecnost nepfijala k finanénim aktivlim do splatnosti zadné zajisténi snizujici Gvérové riziko.

K 31. prosinci 2022 Spolecnost neevidovala zadna vyznamna zhorSeni Gvérové bonity, znehodnocena
finanCni aktiva nebo financni aktiva po splatnosti, nepatrna cast uvérl byla presunuta do stadia 2
z d@vodl zmény interni metodiky urCovani stadia.

Rizeni likvidniho rizika

Pfi posuzovani schopnosti Spolecnosti pokracovat ve své cinnosti a likvidniho rizika vedeni Spole¢nosti
provéfuje budouci potfeby hotovosti a predpokladané vynosy Spolec¢nosti. Vedeni je presvédceno,
Ze pri zpracovani téchto progndz postupovalo obezfetné, s cilem zohlednit nejisté hospodarské
prostfedi. Vedeni dospélo k zavéru, ze Spolecnost v dohledné budoucnosti bude schopna provozovat
svou cinnost v ramci stavajiciho a planovaného financovani a plnit veskera ujednani o podminkach
financovani (tzv. kovenanty), a to i s pfihlédnutim k soucasnym informacim k pandemii COVID-19, a je
tedy presvédceno, Ze je na misté sestavit Ucetni zavérku Spolecnosti za predpokladu trvani Spolecnosti.
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Spole¢nost ma nastavenu centralni strategii v oblasti likvidniho rizika k Ffizeni kratkodobého,
stfednédobého a dlouhodobého financovani Spolecnosti. Spolecnost Fidi likvidni riziko prdbéznym
sledovanim projekci penéznich tokd a skutecnych penéznich tokl a vyrovnavanim profil splatnosti
financnich aktiv a zavazk{. Nasledujici tabulka uvadi prehled budoucich nediskontovanych penéznich
tokd z financnich aktiv a zavazkd v Clenéni dle oCekavané splatnosti:

31.12.2022 (tis. K&) Do 3 mésicti  3-12 mésicii 1-51et Vice “efest
Aktiva

gg;l;garlﬁgésl';véry bez zohlednéni znehodnoceni (viz 7 433 0 89 400 .
Penézni prostredky 6132 0 0 0
Ostatni aktiva 161 0 0 0
Aktiva celkem 8726 0 89 400 0
Pasiva

CRINVO1 1 7,0/23 0 - 14980 0 0
CRINVO1 2 7,5/25 0 - 600 -9 200 0
CRINVO1 3 6MP 2,0/25 0 0 0 0
CRINVO1 4 6MP 2,5/27 0 0 0 0
CRINVO1 5 CPI 0/29 0 - 480 - 320 -4 160
CRINVO1 6 7,5/23 0 -17 200 0 0
CRINVO1 7 8,5/25 - 808 - 808 -22230 0
CRINVO1 8 7,5/23 0 -1075 0 0
CRINVO1 9 8,5/24 0 -43 - 543 0
CRINVO1 10 8,9/25 0 -1291 -17 081 0
CRINVO1 11 6MP 3,5/27 0 - 154 -1958 0
CRINVO1 12 CPI 0/27 0 - 1380 -12 420 0
Zavazky z obchodniho styku 12 0 0 0
Zavazky k podnik@im ve skupiné -702 0 0 0
Ostatni zavazky - 259 0 0 0
Pasiva celkem -1757 - 38 009 -63751 -4160
Netto pozice za obdobi 6 969 - 38 009 25 649 -4160
Netto kumulativni pozice 6 969 - 31040 -5391 -9551

Za UcCelem vyrovnani nesouladu v penéznich tocich plynoucich z aktiv a pasiv planuje Spolec¢nost
prodlouzit splatnost jistiny a upravit Grokovou sazbu poskytnutého Gvéru, pFiCemz ziska potfebnou
likviditu plynouci z Grokovych pfijm8 na pokryti zavazkd vyplyvajicich ze splatnosti dluhopist.

12. Transakce se spriznénymi osobami
Mezi nejvyznamnéjsi transakce se spfiznénymi stranami patfi:
e Dne 25. Cervence 2022 byl poskytnut Gvérovy ramec do vySe 500 000 tis. KE matefské
spole¢nosti UNICAPITAL N.V. s pohyblivou Urokovou sazbou a splatnosti 31. bfezna 2025. K 31.

prosinci 2022 bylo z Uvérového ramce vyCerpano 89 400 tis. KC a Urokova sazba byla stanovena
ve vysi 12,20 %.

35



Nize jsou uvedeny vSechny vyznamné transakce se spfiznénymi stranami. VSechny transakce byly
uzavieny za obvyklych trznich podminek. Poskytnuté Uvéry jsou Uroceny trznimi Urokovymi sazbami

v rozsahu 9,05-12,20 % p. a.

Vysledkové polozky:

(tis. KS) SpFiznéna strana 2022 2021
Urokové vynosy

UNICAPITAL N.V. Materska spolecnost 2933 0
Urokové vynosy celkem 2933 0
Ostatni vynosy

UNICAPITAL N.V. Matefska spolecnost 54 0
UNICAPITAL Invest I a.s. Sesterska spolecnost 35 0
UNICAPITAL Invest II a.s. Sesterska spolecnost 98 0
UNICAPITAL Invest V a.s. Sesterska spolecnost 26 0
Ostatni vynosy celkem 213 0
Vynosy celkem 3146 0
Administrativni naklady

UNICAPITAL N.V. Materska spole¢nost 1273 20
UNICAPITAL Finance a.s. Sesterska spolecnost 10 0
GALAP INVESTMENT s.r.o. Ostatni ve skupiné 15 0
Administrativni naklady celkem 1297 20
Rozvahové polozky:

(tis. KC) Spfiznéna strana 31.12.2022 31.12.2021
Poskytnuté uvéry bez zohlednéni

znehodnoceni (viz poznamka 6)

UNICAPITAL N.V. Matefska spolecnost 91 833 0
Poskytnuté uvéry celkem 91 833

Penize na béznych bankovnich uctech

Banka CREDITAS a.s. Ostatni ve skupiné 6 122 1980
Penize na béznych bankovnich uctech celkem 6122 1980
Ostatni pohledavky

UNICAPITAL Invest I a.s. Sesterska spolecnost 35 0
UNICAPITAL Invest II a.s. Sesterska spolecnost 98 0
UNICAPITAL Invest V a.s. Sesterska spolecnost 26 0
Ostatni pohledavky celkem 159 0
Aktiva celkem 98 114 1980
Ostatni zavazky

UNICAPITAL N.V. Matefska spolecnost 703 20
Ostatni zavazky celkem 703 20
Pasiva celkem 703 20
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13. Provozni segmenty

Spolecnost je UCelové zalozenou spolecnosti k realizaci dluhopisového programu Skupiny a pdjcovani
prostiedkd ziskanych z prodeje dluhopisti formou zaplijcek a Gvér( ostatnim spolecnostem Skupiny.
Kromé tohoto Spolecnost nevykonava zadnou jinou podnikatelskou cinnost.

SpoleCnost identifikuje pouze jeden provozni segment, a tudiz zde neprezentuje klicové financni
ukazatele v rozdéleni dle segmentd.

14. Podminéné zavazky a podminéna aktiva

Ke dni sestaveni Ucetni zavérky Spolecnost neevidovala Zadné podminéné zavazky ani podminéna aktiva.

15. Nasledné udalosti

Na zakladé konecnych podminek emise CRINVO1 13 7,7/24 ze dne 31. ledna 2023, Spolecnost k datu
24. brezna 2023 emitovala dluhopisy v celkové predpokladané jmenovité hodnoté 50 000 tis. K¢, s
Urokovou sazbou 7,7 % p.a. a splatnosti 24. bfezna 2024. Tyto dluhopisy jsou nezarucené, nepodfizené
a nejsou obchodovany na zadném registrovaném trhu cennych papird. VSechny dluhopisy maji Ihiitu
pro upisovani do 24. kvétna 2023.

Na zakladé konecnych podminek emise CRINVO1 14 8,8/25 ze dne 31. ledna 2023, Spolecnost k datu
24. bfezna 2023 emitovala dluhopisy v celkové predpokladané jmenovité hodnoté 50 000 tis. K¢, s
urokovou sazbou 8,8 % p.a. a splatnosti 24. bfezna 2025. Tyto dluhopisy jsou nezarucené, nepodfizené
a nejsou obchodovany na zadném registrovaném trhu cennych papirt. VSechny dluhopisy maji Ihdtu
pro upisovani do 24. kvétna 2023.

Na zakladé konecnych podminek emise CRINVO1 15 9,1/26 ze dne 31. ledna 2023, Spolecnost k datu
24. bfezna 2023 emitovala dluhopisy v celkové predpokladané jmenovité hodnoté 50 000 tis. K¢, s
Urokovou sazbou 9,1 % p.a. a splatnosti 24. bfezna 2026. Tyto dluhopisy jsou nezaruc¢ené, nepodfizené
a nejsou obchodovany na Zadném registrovaném trhu cennych papirl. VSechny dluhopisy maji Ihiitu
pro upisovani do 24. kvétna 2023.

Na zakladé konecnych podminek emise CRINVO1 16 CPI 0/27 ze dne 31. ledna 2023, Spolecnost k datu
24. bfezna 2023 emitovala dluhopisy v celkové predpokladané jmenovité hodnoté 50 000 tis. K¢,
s pohyblivou Urokovou sazbou, stanovenou pro kazdé vynosové obdobi ve vysi dostupné hodnoty miry
inflace zjisténé druhy pracovni den pred pocatkem pfislusného vynosového obdobi, ke kterému se
vztahuje, fixni hodnota marze je 0 %, a splatnosti 24. bfezna 2027. Tyto dluhopisy jsou nezarucené,
nepodfizené a nejsou obchodovany na Zzadném registrovaném trhu cennych papirl. VSechny dluhopisy
maji Ih{tu pro upisovani do 24. kvétna 2023.

Spolecnost pripravuje druhy dluhopisovy program v maximalni celkové jmenovité hodnoté nesplacenych
dluhopisti 1,5 mld. KC. V soucasné dobé Spolecnost pracuje na pripravé nasledného Zakladniho
prospektu druhého dluhopisového programu, ktery podiéhd schvéleni Ceské narodni banky. Po
pripadném schvaleni zakladniho prospektu dluhopisového programu ze strany Ceské narodni banky
bude spolec¢nost v roce 2023 emitovat dalsi emise dluhopisli. Konkrétni parametry dluhopisti nebyly
k datu sestaveni vyrocni zpravy stanoveny.

Od konce ucetniho obdobi konciciho 31. prosince 2022 bylo Cerpano z poskytnutého Gvérového ramce
celkem 6 000 tis. K¢.
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Od konce Ucetniho obdobi konciciho 31. prosince 2022 nedoslo k zadnym dalSim udalostem, které by
mély vyznamny dopad na financni pozici a financni vykonnost Spolecnosti (viz také Ucetni zavérka
15. Nasledné udalosti).

17. bfezna 2023

JUDr. Alena Sikorova
predsedkyné spravni rady
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA PRO AKCIONARE SPOLECNOSTI
CFEDITAS Imvest I a.5.

Sidlo auditovane spolecnost: Pobrezm 297/14
186 00 Praha 8
IC: 140 94 363
Vyrok anditora

Provedh jsme audit pitlozene uéetnd zaverky spoleénosti CREDITAS Invest I a.s. sestavens na zakladé
Mezinrodnich standardi déetniho vykaznictvi ve méni piijatém Evropskou unii, kterd se cklida
zvvkazu finanéni pozice k 31. prosiner 2022, vvkam dplneho vysledku za obdobi od 1.1.2022 do
31.12.2022, vykazn zmén vlasimiho kapitalu k 31 |prosinei 2022 a vykazu pendémich toki k 31. prosinel
2022 a pilohy téfo Ufeini zavérky, kiera obsabuje podstatms ofeini metody a dalii vysvetlupicl
informace.

Podle nafeho pazom ufemi zavérka podava vémy a poctvy obraz finanéni pozice spoledénost
CREDITAS Invest I a.s. k 31. prosanei 2022 jeji fmanéni vikonnosti a jejich pendznich toki za rok
konéict 31. prosince 2022 v souladu s Mezinarodnimg standardy uéetniho vykazoictvi ve znéni pijatem
Evropskou unu.

Zaklad pro virek

Andit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Eomory aunditori Caské republiky
pro audit, kiervmi jsou mezmnarodni standardy pro audit (ISA), phipadné doplnéné a upravens
souvisejicimi aplikaénimi dolofkami. Nale odpovédnost stanovena témito pfedpisy je podrobnép
popsana v oddiln Odpovédnost auditora za audit néeini zavérky. V souladu se zakonem o auditorech a
Etickym kodexem piijatym Eomorou auditori Ceské republiky jsme na Spoleénost nezavisli a splmib
jsme 1 dalsi eické povinnost vwplivajici z uvedensch predpisi. Domnivime se, Ze dikazni informace,
které jsme shromazdihi, poskytuji dostateény a vhodoy zaklad pro vyjadiend naseho vwyroku

Ostann mnformace nvedene ve vwwredni zpravé

Ostatning informacenn jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o anditorech informace uvedens ve wyrofni
Ipravé mimo udetni zavérku a padl rpravu audiora. £z ostami informace odpovida spravmi rada
Spoleénosti CREDITAS Invest I a.s.

MWaZ vyrok k afetni zavérce se k ostaimim mformacim nevztahuje. Plesto je viak soufasti nasich
povinnosti souvisejicich s ovéfenim uéetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni,
zda ostatni informace nejsou ve viznamnem (materialnim) nesouladu s Géetnd zavérkou &1 = nafima
mmalostmi o ufetni jednotes ziskanymi béhem ovélovani udetni zavérky nebo zda se jinak tyvto informace
nejevi jako vyzramné (matenalné) nespravns. Take posumujeme, zda ostatnl informace byvly ve viech
viznamnyvch (matenalnich) ohledech vypracovany v souladu s piishiinym pravonimu predpisy. Timto
posouzenim se rogumi, zda ostatmi informace spliwji poZzadavky pravnich predpish ma formalni

EDM Utilitas Audit, 510, Politickych wézin 127221, 110 00 Praha 1, 1€ 24260673, DIC CZ24260473,
zapsana Méstskym soudem v Praze, viozka C198405
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nalezmtosti a postup vypracovanl ostaimich mformaci v kontextu viznamposti (matenialiiy), 1. zda
pripadné nedodrfeni uvedenvch poZadavki by bylo zplsobils ovlivnit dsudek finény na zakladé
ostatnich informaci.

Wa zakladé provedenych postupty, do miry, jiZ dokifeme posoudit, wvadime, Za

*  gstaim informace, kiere popisugl skuteénosth, jeZ jsou tef pledmeétem zobrazeni v udeiml zavérce,
jsou ve viech vvenamnyeh (matenalmich) ohledech v souladu s uéemi zavérkou a
*  gstamm informace byly vypracovany v souladu = pravoim predpisy.

Dile jsme povinni wvést, zda na zakladé posnatki a povédomi o Spolefnosti, k mm# jsme dospéli pi
provadéni audiu, ostatmi mformace neobsahu)l vyznamne (matenalng) véené nespravnoso. V ramel
wvedenych postupl jsme v obdrZfenych estamich informacich #ZHdné viTnammné (materiilni) vécné
nespravnost negjisil

Odpovédnasr spravei rady Spoelefnosn za ndermi zavérkn

Spravni rada Spoleénosti CREDITAS Invest I a.s. odpovidi za sestaveni uéemi zavérky podavajici
vérny a poctrvy obraz v souladu 5 Seskymm wfemimi pledpisy a za takovy vmitini kontrolni systém, ktery
povaiuje za nezbviny pro sestaveni nfetni zavérky tak, aby neobsahovala vvmmammné (matenalnr)
nespranmost zplisobend podvodem nebo chybon

P11 zestavovani uceini zaverky je spravnl rada Spelecnosh povinna posoudtt, zda je Spolecnost schopna
nepretrziteé fivat, 2 pokud je to relevanini, popsat v priloze ucetm zaverky zalemtosil tvkajicl se jejibo
nepretrziteho frvani a pouzt: predpokladu nepretrzteho trvam phl sestaveni ufetm zaverky, s vijimkou
pripadi, kdy spravni rada plinue zrufeni spolefnost nebo ukonfeni jeji finnosti, resp. kdy nema jinou
realnou moinost nes tak wéint.

Za dohled nad procesem ucetniho vrkazmctvi ve Spolecnost odpovida spravm rada.
Odpovédnosr auditara sa audir néemi zavérky

Nazm cilem je zizkat phiméfencu jistotu, Ze ucetnl zaveérka jako celek necbsahwe vyznammnou
{materialnd) nespravonost zpisobenon podvodem nebo chybou a vwdat zprasu auditera obsabujici nas
vyrok. Plimerena mira jistoty je velka mira jistoty, nicmene neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu
s vyse wvedenvmi predpisy ve viech pripadech v uceini zaverce odhali plipadnou exisiujicl viznamnou
(materialnd) nespravmost. Hespravnosti mohou venikat v disledku podvodi nebo chyb a povaiuji se za
vvznamne (matenialni), pokud lze realné predpokladat, Ze by jednotlive nebo v soubrom mohly ovlivmt
ekopomicka rozhodnuts, ktera uzvatele néein zaverky na jejim zaklade prymon.

Pii provadéni auditu v souladu = vvie uvedenymu piedpisy je nafi povimnost uplatiovat béhem celého
auditu odbormy usudek a zachovavat profesm skepticizmus. Dale je nasi povinnest:

* Identifikovat a vvhodnotit nzmka vyznamné (materidlni) nespravnost Néetni zavérky zplsobens
podvodem nebo chvbou, navrhnout a proveést auditorske postupy reagwicl na tato nimka 2 ziskat
dostateéné a vhodné dlikarni informace, abyvehom na jejich zikladé mohli vjadint virok. Rimke,
#e neodhalime v¥znamnou (materiilni) nespravnost, k ni% doflo v disledkn podvodn, je viti ne
rmko neodhaleni viznamné (materiilni) nespravoost zplisobené chybon, protofe sonfast podvodu
mohou byt tame dohedy (koluze), falfovani, umyslna opomenutl, nepravdiva prohlafeni nebo
obchazent vutinich kontral.

EDM Utilitas Audit, s r.o_, Politickych vézfin 127221, 110 00 Praha 1, I 24260673, DIC CZ242604673,
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#  Sermamit se s viutinim konfrolnim systémem Spolecnosts relevantnim pro audit v takovem rozsabu,
abvchom mohh nairhnout auditorske postupy vhodné s ohledem na dane okelnost, mikol abychom
meohl vyjaditt nazor na némnost jejithe vmtimho kontrolniho systemm.

* Posoudit vhodnost poufitich déetmich pravidel, piiméfencst provedenyeh tetnich odhadhd a
mformace, ktere v tato souvislost spravni rada Spolefénost uvedla v piiloze Géetni zavérky.

*  Posoudit vhodnost pousiti pfedpokladu neplfetriiteho trvani pi sestaven: nfetnd zavérky spravmi
radou a to, zda 5 chledem na shromafdéné diikarni informace existuje viznammni (materiilni)
nejistota vyvplivajicl z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybmit schopnost
spoleénost nepretraité tvat. Jesthize dojdeme k zavér, Ze takova vyznamna (matenalnt) nepstota
exishuje, je nasl povinnost upozomt v nasl zpravé na mfsrmace uvedens v této souvislost v pfiloze
ucetni zaverky, a pokud tyte mfommace nejsou dostatecne, vyjadit medifikovany vyrok. Mase
zavéry tykajici se schopnosti spoleénosti nepfetrzité trvat vychazeji z dikaznich informaci, kterd
jsme ziskali do data nafi zprany. Micmené budonel udalost nebe podmimky mobou vést k tommu, e
Speleénost zirati schopnost nepretrate frvat.

*  Vvhodnoht celkovou prezentac:, élanéni a obsah néemi zavérky, véetné prilohy, 2 dala to, zda néeimi
zavérka zobrazuje podkladove transakee a udilest zpisobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Maii povinnosti je informevat spravol radu mumo jiné o planovaném rozsabu a nacasovani auditu a o
1irmnamnych rjisténich, kterd jsme v jeho prithéhn nfinili, véetné mifténych vmamnych nedostathh ve
vmtrnim kentrolnim systému.

Audrtorem, zodpovédnym za provedeni audru jmeénem spolefnosh EDM Unlifas Audit, =ro., je
Uljana Bazjukova.

V Praze dne 17.3.2023

EDM Unlitas Audit, sro.
Evidenémni &. 533

Ing. Uljana Bazjukova
Statutarmi auditor, evidendéni & 2509



