UNICAPITAL Invest VI a.s. DODATEK ¢. 1 K ZAKLADNIMU PROSPEKTU

Dodatek €. 1

k Zakladnimu prospektu pro druhy dluhopisovy program ziizeny spolecnosti
UNICAPITAL Invest VI a.s. v roce 2023 v maximalni celkové jmenovité hodnoté
nesplacenych dluhopisi 1.000.000.000 K¢

Tento dokument (,,Dodatek ¢. 1) aktualizuje a doplituje Zakladni prospekt dluhopisového programu
spolecnosti UNICAPITAL Invest VI a.s. se sidlem Pobiezni 297/14, Karlin, 186 00 Praha §, Ceska
republika, ICO 117 86 558, zapsané v obchodnim rejstifku vedeném u Méstského soudu v Praze spisova
znacka B 26598 (didle jen "Emitent") schvaleny rozhodnutim Ceské narodni banky
¢.j. 2023/155539/CNB/650 ke sp. zn S-Sp-2023/00009/CNB/659, ze dne 7.12.2023, které nabylo pravni
moci dne 9.12.2023 (dale jen "Zakladni prospekt").

Tento Dodatek €. 1 aktualizuje Zakladni prospekt ve smyslu ¢l. 23 Nafizeni Evropského parlamentu a
Rady (EU) 2017/1129 ze dne 14. ¢ervna 2017 o prospektu, ktery ma byt uvetejnén pti vetrejné nabidce
nebo pfijeti cennych papirG k obchodovani na regulovaném trhu, a o zruseni smérnice 2003/71/ES
(,,Narizeni o prospektu*) o vyznamné nové skutecnosti, které by mohly ovlivnit hodnoceni cennych
papirt, které budou Emitentem nabizeny a musi byt studovan spolecné se Zakladnim prospektem.

Zakladni prospekt a tento Dodatek ¢. 1 k Zakladnimu prospektu byly uvetejnény a jsou k dispozici v
elektronické podobé na webovych strankach Emitenta www.creditasgroup.cz v sekci "Pro investory".

Pojmy nedefinované v tomto Dodatku ¢. 1 maji vyznam, jaky je jim pfifazen v Zakladnim prospektu,
nevyplyva-li z kontextu jejich pouziti jinak.

Tento Dodatek ¢. 1 byl vyhotoven den 22.4.2024.

Tento Dodatek ¢. 1 byl schvalen rozhodnutim Ceské narodni banky &. 2024/050188/CNB/650 ke sp.zn.
S-Sp-2024/00084/CNB/653 ze dne 25.4.2024, které nabylo pravni moci dne 1.5.2024.

Investofi, kteFi jiZ pired uveiejnénim dodatku souhlasili s koupi nebo upsanim cennych papiri,
jsou dle ¢l. 23 odst. 2 Nafizeni o prospektu opravnéni ve lhuté péti pracovnich dnii pocinaje dnem
nasledujicim po dnu uveiejnéni dodatku sviij souhlas odvolat, pokud se vyznamné nové
skute¢nosti, podstatné chyby nebo podstatné nepiesnosti objevily nebo byly zjiStény pied
ukon¢enim doby trvani nabidky nebo pi‘ed dodanim cennych papiri, podle toho, co nastane diive.

Pravo na odvolani souhlasu maji pouze investoii, ktef'i souhlasili s koupi nebo upsanim cennych
papiri jiZz pred uvefejnénim dodatku, a jestlize jim v okamziku, kdy se vyzmamna nova
skutecnost, podstatna chyba nebo podstatna nepiesnost objevila nebo byla zji§téna, nebyly cenné
papiry dosud dodany.

Lhuta, v niZ mohou investoii pravo na odvolani souhlasu uplatnit, je stanovena do
13.5.2024.

Pteji-li si investofi pravo na odvolani souhlasu uplatnit, mohou se obratit pisemné na Emitenta
na adrese sidla:

UNICAPITAL Invest VI a.s., Pob¥ezni 297/14, Karlin, 186 00 Praha 8
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ODPOVEDNE OSOBY

Tento Dodatek €. 1 ptipravil a vyhotovil a za iidaje v ném uvedené je odpovédny Emitent, ktery jako
osoba odpovédna za Zakladni prospekt prohlasuje, ze pfi vynalozeni veSkeré piiméiené péce jsou podle
jeho nejlepsiho védomi udaje uvedené v Zakladnim prospektu ve spojeni s timto Dodatkem ¢. 1 v
souladu se skuteCnosti a Ze v ném nebyly zamlceny zadné skutecnosti, které by mohly zménit jeho
vyznam.

V Praze dne 22.4.2024
UNICAPITAL Invest VI a.s.

v d

JUDr. Alena Sikorova
predseda spravni rady
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ZMENY OPROTI UDAJUM UVEDENYM V ZAKLADNIM PROSPEKTU

Tento Dodatek €. 1 byl vyhotoven v navaznosti na rozhodnuti spravni rady Emitenta o zvyseni celkové
jmenovité hodnoty nabidkového programu Emitenta z ptivodni maximalni celkové jmenovité hodnoty
1.000.000.000,-K¢ na maximalni celkovou jmenovitou hodnotu 5.000.000.000,-K¢ (slovy: pét miliard
korun ceskych).

V navaznosti na toto Emitentovo rozhodnuti a také z ditvodu zmény v organizacnim uspotadani Skupiny
Emitenta vypracoval Emitent tento Dodatek €. 1, kterym jsou aktualizovany nasledujici casti Zakladniho
prospektu:

Titulni strana Zakladniho prospektu pro druhy dluhopisovy program
Cast I (OBECNY POPIS DLUHOPISOVEHO PROGRAMU)

Cast I (RIZIKOVE FAKTORY)

Cast III INFORMACE ZAHRNUTE ODKAZEM)

Cast IV (SPOLECNE EMISNI PODMINKY)

Cast V (FORMULAR PRO KONECNE PODMINKY)

Cast VI INFORMACE O EMITENTOVI)

Cast IX (UPISOVANI A PRODEJ)

Aktualizace 1daji a informaci dodrzuje ¢islovani a oznaceni jednotlivych ¢asti, sekci, ¢lankt a bodu v
Zakladnim prospektu. Sdéleni, informace a udaje, které zlstaly oproti Zakladnimu prospektu
nezménény, zde nejsou uvedeny.
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Ziakladni prospekt pro druhy dluhopisovy program
v maximalni celkové jmenovité hodnoté nesplacenych dluhopisi 5.000.000.000 K¢

Tento dokument pifedstavuje zdkladni prospekt (Zakladni prospekt) pro dluhopisy vydavané v ramci
dluhopisového programu, jenz byl vypracovan v souladu s natizenim Evropského parlamentu a Rady
(EU) 2017/1129 ze dne 14. ¢ervna 2017 o prospektu, ktery ma byt uvetejnén pii vetejné nabidce nebo
ptijeti cennych papirit k obchodovani na regulovaném trhu, a o zruseni smérnice 2003/71/ES (Natizeni
o prospektu) a nafizenim Komise v pfenesené¢ pravomoci (EU) 2019/980 ze dne 14. biezna 2019,
kterym se dopliuje nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129, pokud jde o format, obsah,
kontrolu a schvéleni prospektu, ktery ma byt uvetejnén pii vetejné nabidce cennych papirt nebo jejich
ptijeti k obchodovani na regulovaném trhu, a zruSuje natizeni Komise (ES) ¢. 809/2004 (Narizeni
komise). V souladu s § 11 odst. 1 zakona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjsich predpist
(Zakon o dluhopisech) budou dluhopisy vydavany vramci druhého dluhopisového programu
(Dluhopisovy program nebo Program) ziizeného spolecnosti UNICAPITAL Invest VI a.s., se sidlem
na adrese Praha 8 - Karlin, Pobfezni 297/14, PSC 18600, ICO:117 86 558, LEI:
3157000U0L8QVG05Z094, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Me¢stskym soudem v Praze pod
sp. zn. B 26598 (Emitent). Na zakladé Dluhopisového programu je Emitent opravnén vydévat v souladu
s pravnimi piedpisy jednotlivé emise dluhopisii (Emise dluhopisii nebo Emise nebo Dluhopisy).
Celkova jmenovitd hodnota vSech vydanych anesplacenych Dluhopisi vydanych v ramci
Dluhopisového programu nesmi k zadnému okamziku ptekrocit 5.000.000.000 K¢. Dluhopisovy
program byl ziizen v roce 2023 s dobou trvani 10 let.

Dluhopisy vydavané v ramci DIuhopisového programu budou uvadény na trh Emitentem, piipadné
osobou, kterou Emitent takovou ¢innosti pro konkrétni Emisi dluhopisti povéri (Emitent nebo takova
jina osoba Manazer).

Pro kazdou Emisi dluhopisi, kterou hodla Emitent v rdmci Dluhopisového programu vetejné nabizet
nebo Emisi, ktera bude pfijata na regulovany trh, pfipravi Emitent zvlastni dokument ptedstavujici tzv.
konecné podminky nabidky ve smyslu ¢lanku 8 odstavce 4 Natizeni o prospektu (Koneéné podminky),
které budou obsahovat dopln€¢k DIuhopisového programu, tj. dopln€k spolecnych emisnich podminek
Dluhopisového programu (Doplnék dluhopisového programu), tj. konkrétni podminky pro takovou
Emisi. V Dopliikku dluhopisového programu bude zejména uréena jmenovita hodnota a pocet Dluhopist
tvoticich danou Emisi, datum Emise dluhopist a zpiisob jejich vydani, vynos Dluhopisti dané Emise a
jejich emisni kurz, data vyplaty vynost z Dluhopisti a datum, resp. data splatnosti jejich jmenovité, piip.
jiné hodnoty, jakoz i dalsi specifické podminky Dluhopisti dané Emise. V ptipad¢€, Ze Emitent rozhodne
o vetejné nabidce Dluhopisil nebo o pfijeti Emise Dluhopisii k obchodovani na regulovaném trhu az po
datu Emise, vyhotovi Emitent Kone¢né podminky bez zbyte¢ného odkladu poté, co rozhodne o takové
formé& umistovani Dluhopist nebo o takovém pfijeti Emise dluhopisti k obchodovani na regulovaném
trhu.

Kazda vyznamna nova skutecnost, podstatnd chyba nebo podstatnad neptesnost tykajici se informaci
uvedenych v Zakladnim prospektu, které by mohly ovlivnit hodnoceni Dluhopist a které se objevily
nebo byly zjistény od okamziku, kdy byl Zakladni prospekt schvalen, do ukonéeni veiejné nabidky
Dluhopist ¢i pfijetim Dluhopisti k obchodovani na regulovaném trhu, se bez zbyte¢né¢ho odkladu
uvedou v dodatku k Zakladnimu prospektu vyhotovenému Emitentem. Kazdy takovy dodatek bude
schvélen Ceskou narodni bankou (CNB) a uveiejnén tak, aby kazda Emise, ktera bude vefejn& nabizena
nebo o jejiz pfijeti bude pozadano na regulovaném trhu, byla nabizena, resp. o pfijeti bylo zadano, na
zéaklad¢ aktualniho prospektu cenného papiru. Pro tcely vefejné nabidky a/nebo pfijeti Dluhopist k
obchodovani na regulovaném trhu je Zakladni prospekt platny po dobu 12 mésici od jeho
pravomocného schvaleni CNB.

Bude-li v Kone¢nych podminkach uvedeno, ze Dluhopisy piislusné Emise maji byt cennymi papiry
prijatymi na regulovany trh, je umyslem Emitenta pozadat o jejich pfijeti k obchodovani na Burze
cennych papiri Praha, a. s. (BCPP), pfipadné na jiny regulovany trh, ktery by BCPP nahradil. Konkrétni
trth BCPP, na ktery mohou byt Dluhopisy pfijaty k obchodovani, bude upiesnén v Konecnych
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podminkach pfislusné Emise. V Kone¢nych podminkach mtize byt rovnéz uvedeno, ze Dluhopisy budou
obchodovany na jiném regulovaném trhu ¢i v mnohostranném obchodnim systému nebo organizovaném
obchodnim systému nebo ze nebudou obchodovany na zadném takovém trhu nebo systému.

Znéni spoleCnych emisnich podminek, které jsou stejné pro jednotlivé Emise dluhopisti vydavané v
ramci Dluhopisového programu, je uvedeno v ¢asti "Spolecné emisni podminky Programu" v tomto
Zakladnim prospektu schvaleném CNB (Spole¢né emisni podminky).

Podle tohoto Programu lze v souladu s ¢l. 3 Spole¢nych emisnich podminek vydavat pouze Dluhopisy
predstavujici seniorni, nezajisténé a nepodiizené zavazky Emitenta.

Tento Zakladni prospekt obsahujici Spole¢n¢ emisni podminky byl vyhotoven dne 7.12.2023 a byl
schvalen rozhodnutim CNB, jako prislusného organu podle Natizeni o prospektu, ze dne 7.12.2023
¢.j. 2023/155539/CNB/650 ke sp. zn S-Sp-2023/00009/CNB/659, které nabylo pravni moci dne
9.12.2023.

Tento Zakladni prospekt ma platnost do 9.12.2024 vcetné. Povinnost doplnit Zakladni prospekt v
pripadé vyznamnych novych skute¢nosti, podstatnych chyb nebo podstatnych nepresnosti se
neuplatni po datu uplynuti platnosti Zakladniho prospektu.

Rozhodnutim o schvaleni zékladniho prospektu cenného papiru CNB schvaluje tento Zakladni prospekt
jako ptislusny organ podle natizeni (EU) 2017/1129 pouze z hlediska toho, Ze splituje normy tykajici se
uplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti, které uklada natizeni (EU) 2017/1129, Natizeni o prospektu a
toto schvaleni by se nemélo chépat jako potvrzeni kvality Dluhopisii, které jsou predméetem tohoto
Zékladniho prospektu nebo podpora Emitenta, ktery tento Zakladni prospekt vyhotovuje, pfi¢emz CNB
neposuzuje hospodarské vysledky ani financni situaci Emitenta a schvalenim prospektu negarantuje
budouci ziskovost Emitenta ani jeho schopnost splatit vynosy nebo jmenovitou hodnotu cenného papiru.

Zajemci o koupi Dluhopisti jednotlivych Emisi, které mohou byt v ramci tohoto Dluhopisového
programu vydany, by méli provést své vlastni posouzeni vhodnosti koupé téchto Dluhopisti. Tento
Zakladni prospekt bude uvefejnén na internetovych strankach Emitenta www.creditasgroup.cz v sekci
,, Pro investory “ po dobu 10 let.

Tento Zakladni prospekt neni vefejnou ani jinou nabidkou ke koupi jakychkoli Dluhopist. Zajemci o
koupi Dluhopisti jednotlivych Emisi, které mohou byt v ramci tohoto Dluhopisového programu vydany,
musi sva investicni rozhodnuti ucinit na zaklad¢ informaci uvedenych nejen v tomto Zakladnim
prospektu, ale i na zaklad¢ dodatkt Zakladniho prospektu a Kone¢nych podminek piislusné Emise.
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I OBECNY POPIS DLUHOPISOVEHO PROGRAMU

V &asti . OBECNY POPIS DLUHOPISOVEHO PROGRAMU se méni maximalni celkova
jmenovita hodnota Dluhopisového programu nasledovné:

Maximalni  celkovd  jmenovitd | Maximalni celkova jmenovitd hodnota nesplacenych
hodnota Dluhopisového programu: | Dluhopist vydanych v rdmci Dluhopisového programu nesmi
k zadnému okamziku ptekrocit 5.000.000.000 K¢.

ZBYLA USTANOVENI CASTI I. OBECNY POPIS DLUHOPISOVEHO PROGRAMU NEJSOU
TIMTO DODATKEM DOTCENA.
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II. RIZIKOVE FAKTORY

Cast II. RIZIKOVE FAKTORY sckce A) RIZIKOVE FAKTORY VZTAHUJICI SE
K EMITENTOVI clanek 1. Rizika tykajici se Emitenta se zcela nahrazuje nasledovneé:

Riziko kreditni zavislosti Emitenta na podnikdni spolecnosti ve Skupiné

Emitent je spoleCnosti zalozenou za Ucelem realizace dluhopisovych programll a nasledného
poskytovani financovani formou uvért ¢i zapujcek spolecnostem ve Skuping, a to prostiednictvim
Matetské spolecnosti. Hlavnim zdrojem pfijmt Emitenta jsou splatky uvért ¢i zaptjcek od Matetské
spolecnosti, jejiz schopnost splacet svoje dluhy viici Emitentovi je zavisla na schopnosti spole¢nosti ze
Skupiny spléacet svoje dluhy vic¢i Matefské spolecnosti v€as a plné vysi. Vycisleni avért vramei
vnitropodnikového financovani a zakladni finan¢ni idaje Matefské spolecnosti jsou uvedeny v ¢asti VL
. Informace o Emitentovi” bodu 4.6.2 ,, Uvéry poskytnuté Emitentem Materiské spolecnosti tohoto
Zakladniho prospektu. Vzhledem k tomu, Ze doslo (i) za platnosti Zakladniho prospektu po ukonéeni
doby trvani nabidky dluhopisii a (ii) pfed datem vyhotoveni tohoto Dodatku ¢.1 ke zmén¢ Mateiské
spole¢nosti, uvadi Emitent vramci bodu 4.6.2 také Uvéry poskytnuté Emitentem spolecnosti
UNICAPITAL N.V., ktera je nyni nepiimou matetskou spolecnosti Emitenta.

Emitent jinou podnikatelskou ¢innost nevykonava, proto nemize zjinych vlastnich podnikatelskych
aktivit vytvofit zdroje pro splaceni dluht z Dluhopisti. Vzhledem k zavislosti Emitenta na Skuping se
na schopnosti Emitenta splacet dluhy z Emise dluhopisii mohou nepfiznivé projevit i veskera rizika na
stran¢ Skupiny, ktera jsou popsana v ¢asti 11. ,, Rizikové faktory” sekce A) Clanku 2 ,, Rizika tykajici se
Skupiny a jejtho podnikani*.

Riziko neznalosti tivérovanych protistran a projektii

Cinnost Emitenta zahrnuje poskytovéni financovani formou Gvéra &i zaptjéek spoleénostem ve Skuping
prostfednictvim Matetské spolecnosti. Matetska spolecnost ziskava finan¢ni prostfedky nejen od
Emitenta, ale i od dal$ich spolecnosti ve skuping, proto Emitent nedokaze ptesné urcit konkrétni pouziti
finan¢nich prostfedkti ziskanych od Emitenta. Celkové zavazky spolecnosti Skupiny z upsanych
Dluhopist jsou uvedeny v ¢asti 4.6.3 ,, Zavazky z upsanych dluhopisii* tohoto Zakladniho prospektu.
Emitent také nedokaze s dostateCnou presnosti uréit, které spole¢nosti ve Skupiné budou dluzniky
Mateiské spolecnosti. Emitent dale k datu vyhotoveni Zakladniho prospektu nema detailni znalost o
projektech ve Skupiné, které budou z téchto uvért ¢i zapujcek od Matetské spoleCnosti Emitenta
financovany. Nelze tak pfesné posoudit, jaké vysledky hospodateni a jakou finan¢ni kondici budou mit
spolecnosti ze Skupiny, jimz Matefskéd spole¢nost Emitenta poskytne uvér ¢i zapujcku. Financni a
hospodarska situace Emitenta, jeho podnikatelska ¢innost, postaveni na trhu a schopnost plnit dluhy z
Dluhopisti jsou zavislé na schopnostech dluznikti Matefské spole¢nosti plnit své dluhy viici Materské
spole¢nosti potazmo Emitentovi véas a v plné vysi. Pfipadné sniZeni finan¢ni vykonnosti spole¢nosti ve
Skuping, jez piijaly Gvér ¢i zapujcku od Mateiské spole¢nosti Emitenta, mize vést ke sniZzeni jejich
schopnosti plnit své dluhy vici Emitentovi a nasledné ke sniZeni schopnosti Emitenta splnit jeho dluhy
z Dluhopist. Zakladni finan¢ni udaje relevantnich spolecnosti ve Skupin€ jsou uvedeny v ¢asti VI
wInformace o Emitentovi €lanku 5.3 ,,Popis cinnosti Skupiny* tohoto Zékladniho prospektu.

Ke dni vyhotoveni tohoto Dodatku ¢. 1 nema Matef'ska spole¢nost vici Emitentovi zadny zavazek.

Vyse zavazku spolecnosti UNICAPITAL N.V. viici Emitentovi ke dni 18.4.2024:

Smlouva ze dne Vyse avérového ramce | Vyse zdvazku na jistiné
Ramcova smlouva o tvéru 11.2.2022 | 3.000.000.000 K¢ 2.283.800.000 K¢&
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Blizsi specifikace podminek, za kterych Emitent poskytl uvérovy ramec spolecnosti UNICAPITAL

N.V. jsou uvedeny v &asti VI. ,,Informace o Emitentovi* ¢lanku 4.6.2 ,, Uvéry poskytnuté Emitentem
Materské spolecnosti a spolecnosti UNICAPITAL N.V.“ tohoto Zékladniho prospektu.

Vyse pohledavek Matetské spole¢nosti vuci spoleCnostem Skupiny c¢ini ke dni 18.4.2024 castku
515.424.036,- K¢.

Ptehled uvérovych angazovanosti spolecnosti Skupiny vii¢i Matetské spolecnosti ke dni 18.4.2024

Spole¢nost ména Vyse zavazku na jistiné
CELIEN Solution s.r.0. K¢ 100.424.036
UCED Volt s.r.o. K¢ 82.500.000
Pozemky UNICAPITAL s.r.o. K¢ 3.500.000
Financial Consortium s.r.o. K¢ 3.600.000
Osova PD, s.r.o. K¢ 4.600.000
Praga Progetti e Investimenti, spol. s r.0. K¢ 320.800.000

Vyse pohledavek spolecnosti UNICAPITAL N.V. vici spole¢nostem Skupiny Cini ke dni 18.4.2024
celkem 3.603.788.452,- K¢.

Prehled nejvétsich Givérovych angazovanosti spolecnosti Skupiny viici spolec¢nosti UNICAPITAL N.V.
ke dni 18.4.2024:

Spolec¢nost Vyse zavazku na jistiné v K¢
CREDITAS Investments SE 294.915.173
DIFESA a.s. 442.630.760
Praga Progetti e Investimenti,spol. s r.o. 196.473.460
CREDITAS Real Estate a.s. 257.690.133
Osova PD, s.r.o. 226.719.213
Pozemky UNICAPITAL s.r.o0. 193.881.424
GAMA PD s.r.0. 186.117.930
DB Development s.r.o. 124.310.000
EPSILON PD s.r.o. 125.914.173
Financial Consortium s.r.0. 136.837.172
Kacerov Property Development s.r.o. 124.411.043
Pobiezni 10 s.r.0. 124.702.244
Proslunéna Property Development s.r.o. 115.966.702
UCED Energy s.r.o. 112.310.999
AMONIL Invest s.r.0. 102.515.626
DELTA PD s.r.o. 89.933.885
LEMANT Finance s.r.o. 80.217.500
Hiebenky Property Development s.r.0. 84.224.534
Pereta Estates s.r.o. 63.266.418
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Cast II. RIZIKOVE FAKTORY seckce A) RIZIKOVE FAKTORY VZTAHUJICI SE
K EMITENTOVI ¢lanek 3. Finanéni rizika, ktery popisuje riziko likvidity se dopliiuje o udaj o
likvidni pozici Emitenta nasledovneé:

Riziko likvidity

Nize uvedend tabulka zachycuje likvidni pozici Emitenta k 31.12.2023.
v tis. K¢
Zéavazky dlouhodobé 2.300.000
Zavazky kratkodobé 47.161
Pohledavky dlouhodobé 2.244.970
Pohledavky kratkodobé 80.247
Pohledavky po splatnosti 0
Penézni prostredky 36.048

Cast II. RIZIKOVE FAKTORY sckce B) RIZIKOVE FAKTORY VZTAHUJICI SE
K CENNEMU PAPIRU riziko Emitent miiZe prijmout dal§i dluhové financovani se aktualizuje
nasledovngé:

Emitent miiZe prijmout dal§i dluhové financovani

Neexistuje zadné vyznamné pravni omezeni tykajici se objemu a podminek jakéhokoli budouciho
dluhového financovani Emitenta, které by vyplyvalo z Emisnich podminek. Ptijeti dal§iho dluhového
financovani mtze v konecném dasledku znamenat, ze v ptipad¢ insolvencniho fizeni budou pohledavky
Vlastnikl dluhopisti z Dluhopisti uspokojeny v mensi mife, nez kdyby k pfijeti takového dluhového
financovani nedoslo. S ristem dluhového financovani Emitenta také roste riziko, ze se Emitent mize
dostat do prodleni s pInénim svych dluhii spojenych s Dluhopisy. Pfijeti dalsiho dluhového financovani
proto miiZze nepiiznivé ovlivnit hodnotu Dluhopisil a vést ke ztraté casti, nebo celé investice Vlastniki
dluhopisti.

Emitent vydal v ramci prvniho a druhého dluhopisového programu dluhopisy, pti¢emz k datu 18.4.2024
¢inil objem zavazkd Emitenta z vydanych dluhopist celkem 2.461.396.569,44 K¢. Tato ¢astka zahrnuje
jmenovitou hodnotu Dluhopisi ve vysi 2.385.000.000 K¢ a trokovy vynos ve vysi 76.396.569,44 K¢

svwvr

o Emitentovi v ¢lanku 4.6.1 ,,Zdvazky Emitenta z upsanych Dluhopisii* tohoto Zékladniho prospektu.
K datu vyhotoveni tohoto Dodatku ¢. 1 Emitent nepfijal Zadné dal$i dluhové financovani.

ZBYLA USTANOVENI CASTI II. RIZKOVE FAKTORY NEJSOU TIMTO DODATKEM
DOTCENA.
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Cast I11. INFORMACE ZAHRNUTE ODKAZEM
Informace Zdroj Piesna URL Adresa

® Auditovana ucetni
zavérka za obdobi od
27. srpna 2021 do
31. prosince 2021

= Vyroc¢ni zprdva UNICAPITAL Invest VI 2021,
str. 23-33

https://www.creditasgroup.cz/file
s/ucinv06-vyrocni-zprava-final-

na-web.pdf

= Zpréva nezavislého
auditora k ucetni
zavérce Emitenta za
obdobi od 27. srpna
2021 do 31. prosince
2021

= Vyrocni zprava UNICAPITAL Invest VI 2021,
str. 34 a nasl.

https://www.creditasgroup.cz/file
s/ucinv06-vyrocni-zprava-final-

na-web.pdf

=  Auditovana Gcetni
zaveérka Emitenta za
rok 2022

= Vyro¢ni zprdva UNICAPITAL Invest VI 2022

https://www.creditasgroup.cz/file
s/3157000u018qvg052094-2022-
12-31-cs.xhtml

= Zprava nezavislého
auditora k ucetni
zavérce Emitenta za
rok 2022

= Zpréava nezavislého auditora 2022

https://www.creditasgroup.cz/file
s/3157000u018qvg052094-2022-
12-31-cs-audit-opinion.xhtml

= Auditovana
mezitimni uéetni
zavérka k 30.6.2023

=  Auditovana mezitimni 0¢etni zavérka
k 30.6.2023, str. 1-19

https://www.creditasgroup.cz/file
s/unicaptial-invest-vi-mezitimni-
ucetni-zaverka-3062023-signed-

and-with-auditors-opinion.pdf

= Zprava nezavislého
auditora
k mezitimni uCetni
zavérce k 30.6.2023

= Auditovana mezitimni GCetni zavérka
k 30.6.2023, str. 1-3, jez se nachazi za
mezitimni ucetni zavérkou

https://www.creditasgroup.cz/file
s/unicaptial-invest-vi-mezitimni-
ucetni-zaverka-3062023-signed-

and-with-auditors-opinion.pdf

= Auditovana ucetni
zaveérka Emitenta za
rok 2023

* Vyro¢ni finan¢ni zprava 2023

https://www.creditasgroup.cz/file
s/vz-invest-vi-2023.html

= Zprava nezavislého
auditora k ucetni
zavérce Emitenta za
rok 2023

= Vyro¢ni finanéni zprava 2023

https://www.creditasgroup.cz/file
s/vz-invest-vi-2023.html

Casti dokumentti zminénych vyse, které nebyly do tohoto Zakladniho prospektu zahrnuty odkazem, bud’
nejsou pro investory vyznamné, nebo jsou informace v nich obsazené zminény v jiné casti tohoto

Zakladniho prospektu.
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IV. SPOLECNE EMISNIi PODMINKY DLUHOPISU

V &asti IV. SPOLECNE EMISNI PODMINKY DLUHOPISU se v prvnim odstavei méni maximalni
celkova jmenovitd hodnota Dluhopisového programu nasledovneé:

Dluhopisy (Dluhopisy) vydavané v ramci tohoto druhého dluhopisového programu (Dluhopisovy
program) jsou vyddvany podle zakona €. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjsich piedpist
(Zakon o dluhopisech) spole¢nosti UNICAPITAL Invest VI a.s., se sidlem na adrese Praha 8 — Karlin,
Pobiezni 297/14, PSC: 186 00, ICO: 117 86 558, zapsanou v obchodnim rejsttiku vedeném Méstskym
soudem v Praze pod sp. zn. B 26598 (Emitent) v maximalni celkové jmenovité hodnoté nesplacenych
Dluhopisa 5.000.000.000 K¢.

V ¢asti IV. SPOLECNE EMISNI PODMINKY DLUHOPISU se méni €lanek 15 Definice
nasledovné:
15. Definice

Mateiska spoleénost znamena CREDITAS Investments SE, IC 198 48 374, se sidlem Pobtezni 297/14,
Karlin, 186 00 Praha 8, zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze v oddile H,
vlozce 2648

ZBYLA USTANOVENI CASTI IV. SPOLECNE EMISNI PODMINKY DLUHOPISU NEJSOU
TIMTO DODATKEM DOTCENA.
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V. FORMULAR PRO KONECNE PODMINKY

V &asti V. FORMULAR PRO KONECNE PODMINKY se méni maximaélni celkova jmenovité
hodnota Dluhopisového programu nasledovng:

KONECNE PODMINKY

Tyto konecné podminky (Kone¢né podminky) predstavuji konec¢né podminky ve smyslu ¢lanku 8
odstavce 4 natizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 ze dne 14. Cervna 2017 o prospektu,
ktery mé byt uvetejnén pii veiejné nabidce nebo pfijeti cennych papirti k obchodovani na regulovaném
trhu, a o zruSeni smérnice 2003/71/ES (Nafizeni o prospektu) a obsahuji dopIn¢k dluhopisového
programu, vztahujici se k emisi nize podrobnéji specifikovanych dluhopisti (Dluhopisy). Kompletni
prospekt Dluhopisii je tvofen (i) t€émito Koneénymi podminkami a (ii) zdkladnim prospektem
spolecnosti UNICAPITAL Invest VI a.s., se sidlem na adrese Praha 8 - Karlin, Pobiezni 297/14, PSC
186 00, ICO: 117 86 558, LEI:3157000U0L8QVG05Z094, zapsané v obchodnim rejstitku vedeném
Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 26598 (Emitent), schvalenym rozhodnutim CNB ¢.j. [@], ke
spis. zn. [®] ze dne [®]. [®] 2023, které nabylo pravni moci dne [®]. [®] 2023, [ve znéni dodatku ¢.
[@®] schvalenym rozhodnutim CNB ¢&.j. [@] ze dne [®], které nabylo pravni moci dne [®]] (Zakladni
prospekt). Investofi by se méli podrobné seznamit se Zakladnim prospektem i s témito Kone¢nymi
podminkami jako celkem.

Zakladni prospekt ma platnost do [®] véetné. Zakladni prospekt byl uverejnén na internetovych
strankach Emitenta www.creditasgroup.cz v sekci [®]. [Vefejna nabidka Dluhopisii bude trvat po
skonceni platnosti Zakladniho prospektu a nasledny zakladni prospekt Emitenta bude uvefejnén na
internetovych strankach Emitenta www.creditasgroup.cz v sekci [®].

Zakladni prospekt a jakykoli jeho dodatek byl uverejnén a je k dispozici v elektronické podobé
na internetovych strankiach Emitenta www.creditasgroup.cz v sekci [®]

Tyto Konecné podminky byly vypracovany pro ucely ¢lanku 8 odst. 4 NarFizeni o prospektu a musi
byt vykladany ve spojeni se Zakladnim prospektem a jeho pfipadnymi dodatky.

Tyto Kone¢né podminky byly v souladu s ¢lankem 8 odst. 5 NaFizeni o prospektu uveiejnény na
internetovych strankach Emitenta www.creditasgroup.cz v sekci [®] a byly v souladu s pravnimi
predpisy oznameny CNB.

Uplné idaje o Dluhopisech lze ziskat, jen pokud je Zakladni prospekt (ve znéni p¥ipadnych
dodatkii) vykladan ve spojeni s témito Kone¢nymi podminkami.

[V souladu s ¢lankem 8 odst. 11 Nafizeni maji Investofi, ktefi souhlasili s ndkupem nebo upsanim
cennych papirtt béhem doby platnosti predchoziho Zakladniho prospektu, pravo na odvolani souhlasu
ve lhtté tii pracovnich dnti po¢inaje dnem nasledujicim po dnu uveiejnéni dodatku, podle ¢l. 23 odst. 2
Naftizeni o prospektu, pokud jim cenné papiry dosud nebyly dodany.]

Dluhopisy jsou vydavany jako [doplnit poradi] emise v ramci dluhopisového programu Emitenta
(Dluhopisovy program) v maximalni celkové jmenovité hodnoté nesplacenych dluhopisti
5.000.000.000 K¢ (slovy: pét miliard korun ¢eskych). Znéni spole¢nych emisnich podminek, které jsou
stejné pro jednotlivé Emise dluhopisti vydavané v ramci Dluhopisového programu, je uvedeno v ¢asti
IV. ,,Spolecné emisni podminky Dluhopisi v Zakladnim prospektu schvaleném CNB a uvefejnéném
Emitentem (Spole¢né emisni podminky).

Pojmy s velkymi pismeny nedefinované v téchto Kone¢nych podminkach maji vyznam, jaky je jim

ptifazen v Zakladnim prospektu, nevyplyva-li z kontextu jejich pouziti v t€chto Kone¢nych podminkéch
jinak.
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Investofi by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopist. Tyto rizikové faktory jsou
uvedeny v Casti 1. Zakladniho prospektu ,,Rizikové faktory*.

Tyto Konecné podminky byly vyhotoveny dne [doplnit datum] a informace v nich uvedené jsou aktualni
pouze k tomuto dni. Emitent pravideln¢ uvetejnuje informace o sob¢ a o vysledcich své podnikatelské
¢innosti v souvislosti s plnénim informacénich povinnosti na zékladé pravnich ptedpisii, zejména v
souvislosti s plnénim prubéznych informacnich povinnosti Emitenta cennych papirG pfijatych k
obchodovani na regulovaném trhu. Po datu t€chto Kone¢nych podminek by zajemci o koupi Dluhopisti
méli své investi¢ni rozhodnuti zalozit nejen na zakladé téchto Kone¢nych podminek a Zakladniho
prospektu, ale i na zédkladé dalSich informaci, které mohl Emitent po datu téchto Kone¢nych podminek
uvefejnit, ¢i jinych vefejné dostupnych informaci.

Rozsitovani téchto Kone¢nych podminek a Zékladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé
Dluhopist jsou v nékterych zemich omezeny zakonem. Emitent nepozadal a nezamysli pozadat o uznani
Zakladniho prospektu a Kone¢nych podminek v jiném staté a Dluhopisy nebudou registrovany,
povoleny ani schvaleny jakymkoli spravnim ¢i jinym organem jakékoli jurisdikce s vyjimkou schvaleni
tohoto Zakladniho prospektu CNB.

[Dluhopisy budou uvadény na trh [Emitentem / Emitentem prostiednictvim [®], LEl: ® (ManaZer)][a
finan¢niho zprostfedkovatele [®] (Finanéni zprostiedkovatel).]

ZBYLA USTANOVENI CASTI V. FORMULAR PRO KONECNE PODMINKY NEJSOU TIMTO
DODATKEM DOTCENA
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VI INFORMACE O EMITENTOVI

V ¢asti VI. INFORMACE O EMITENTOVI se dopliuje ¢lanek 4.4 Popis udalosti specifickych
pro Emitenta, které maji podstatny vyznam pri hodnoceni jeho platebni schopnosti nasledovné:

4.4  Popis udalosti specifickych pro Emitenta, které maji podstatny vyznam pfi hodnoceni jeho
platebni schopnosti

Emitent vydal v ramci Dluhopisového programu I (nabizeny objem dluhopisit v celkové jmenovité

hodnoté 3.000.000.000 K¢) celkem dvé emise, které jsou pro dalsi upisovani uzavieny. Celkovy objem

upsanych dluhopisi v ramci Dluhopisového programu I ¢ini ¢astku 1.800.000.000 K¢&. Podrobny

prehled vydanych emisi a upsanych dluhopisti je uveden nize v ¢asti VI. ,, Informace o Emitentovi*

¢lanku 4.6 ,,Investicni ndstroje vydané Emitentem a poskytnuté uvery* tohoto Zakladniho prospektu.

Emitent vydal v ramci Dluhopisového programu II (nabizeny objem dluhopisti v celkové jmenovité
hodnoté 1.000.000.000 K¢) dvé emise. Celkovy objem upsanych dluhopisti v ramci Dluhopisového
programu Il k datu 18.4.2024 ¢ini ¢astku 585.000.000 K¢. Podrobny piehled vydanych emisi a upsanych
dluhopisti je uveden nize v ¢asti VI. ,, Informace o Emitentovi* ¢lanku 4.6 ,,Investicni nastroje vydané
Emitentem a poskytnuté uvery* tohoto Zakladniho prospektu.

Emitent nema mimo zavazkil z dluhopisii Zzadné bankovni Gvéry nebo uvéry ¢i zapijcky od spolecnosti
v ramci Skupiny.

V casti VI. INFORMACE O EMITENTOVI se doplituje a aktualizuje €lanek 4.6 Investi¢ni nastroje
vydané Emitentem a poskytnuté uvéry nasledovneé:

4.6.1 Zavazky Emitenta 7 upsanych Dluhopisii

Piehled emisi Dluhopisového programu I, které Emitent vydal v roce 2022 a Dluhopisi vydanych
v ramci téchto emisi:

Nazev emise/ISIN Nominalni Celkovy Datum emise Datum splatnosti
hodnota/sazba objem/prodano

UNICAP.INV. VAR/25  |100.000 K¢ 300.000.000/ 1.3.2022 1.3.2025

CZ0003538100 PRIBOR 6M +4 % p.a. [800.000.000

UNICAP.INV. VAR/2S  {100.000 K¢ 1.000.000.000/ 18.11.2022 18.11.2025

CZ0003545527 PRIBOR 6M +4 % p.a. {1.000.000.000

Prehled emisi Dluhopisového programu II, které Emitent vydal v roce 2023 a Dluhopist vydanych
v ramci téchto emisi, jeZ byly upsany k datu 18.4.2024.

Nazev emise/ISIN Nominalni Celkovy Datum emise Datum splatnosti
hodnota/sazba objem/prodano

UNICAP.INV.VAR/26 |100.000 K¢ 500.000.000/85.000.000 | 29.12.2023 29.12.2026

CZ0003557159 PRIBOR 6M +4 % p.a.
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2UCINV06 1 6MP4/26 100.000 K¢ 500.000.000/ 20.12.2023 20.12.2026

500.000.000
CZ0003557167 PRIBOR 6M +4 % p.a.

K datu 18.4.2024 ¢inil objem zavazkli Emitenta z vydanych dluhopisti celkem 2.461.396.569,44 K¢.
Tato ¢astka zahrnuje jmenovitou hodnotu Dluhopisti ve vysi 2.385.000.000 K¢ a urokovy vynos ve vysi
76.396.569,44 K¢ vycisleny k datu 18.4.2024.

4.6.2  Uvéry poskytnuté Emitentem Matei'ské spolecnosti a spolecnosti UNICAPITAL N.V.

Emitent prostfedky z upsanych dluhopisti pljcuje prostiednictvim Mateiské spoleCnosti dalSim
spolecnostem ve Skuping pro ucely realizace jednotlivych projekti.

Ke dni vyhotoveni tohoto Dodatku ¢. 1 nema Matei'ska spole¢nost vii¢i Emitentovi zadny zavazek.

Mateiska spolecnost nevyviji vlastni podnikatelskou ¢innost. Na Mateiskou spolecnost tudiz budou
pusobit stejnd rizika jako na spolecnosti Skupiny, jimz finan¢ni prosttedky ziskané z prodeje DIuhopist
puj¢i. Popis rizik je uveden v ¢asti 1. ,,Rizikové faktory™ sekci A Clanek 2 ,,Rizika tykajici se Skupiny a
Jejiho podnikani* tohoto Zakladniho prospektu.

Nize uvedena tabulka zobrazuje zakladni financni udaje Matei'ské spolecnosti k 31.12.2023 zjisténé
z nekonsolidované neauditované individualni ucetni zavérky sestavené k 31.12.2023 podle ¢eskych
ucetnich standardu.

Celkova aktiva (v mil. K<) Vlastni kapital (v mil. K¢) Celkovy zisk (v mil. K¢)
7.965 7.964 -0,376

Emitent dale uvadi Gvéry poskytnuté Emitentem spolecnosti UNICAPITAL N.V., kterd je nyni
nepfimou matetskou spolecnosti Emitenta. Na zakladé Ramcové smlouvy o uvéru ze dne 11.2.2022
uzaviené mezi Emitentem a spoleCnosti UNICAPITAL N.V., poskytl Emitent spole¢nosti
UNICAPITAL N.V. Gvé€rovy ramec v aktualni vysi 3.000.000.000 K¢, pficemz z tohoto ramce bylo
k datu 18.4.2024 vy&erpano 2.283.800.000 K¢&. Datum splatnosti uvéru je 11.2.2025. Urokova sazba
tohoto poskytnutého uvérového ramce je aktualné 10,90 % p.a.

Nize uvedena tabulka zobrazuje zakladni finan¢ni udaje spole¢nosti UNICAPITAL N.V., jako nepiimé
matetské spole¢nosti Emitenta, zjisténé z nekonsolidované auditované ucetni zavérky sestavené k
31.12.2022 podle nizozemskych ucetnich standardd (Dutch gaap) v ramci kterych se na ni vztahuje
vyjimka z konsolidace tzv. koncept investment entity (ekvivalent investment entity dle IFRS 10).
UNICAPITAL N.V. nekonsoliduje majetkové ucasti v ostatnich spolecnostech, ale tyto vykazuje ve fair
value a pravideln€ je na fair value preceniuje s dopadem do uplného vysledku hospodateni. Uvedené
hodnoty kapitalu a aktiv tak obsahuji aktualni fair value majetkovych ucasti, tj. hodnot o¢isténych o
dluhy.

Celkova aktiva (v mil. K¢) Vlastni kapital (v mil. K¢) Celkovy zisk (v mil. K¢)
12.689,3 4.245.5 3.264,6

4.6.3 Zavazky 7z upsanych Dluhopisit spoleénosti ve Skupiné Emitenta

Skupina prostfednictvim svych dalSich dcefinych spole¢nosti pravidelné emituje dluhopisy. Z takto
ziskanych finanénich prostfedkti financuje podnikatelskou ¢innost spole¢nosti ve Skupiné. Celkové
zadluzeni Skupiny ma tak vliv na Gvérové riziko Emitenta. Vyjma emitenta UNICAPITAL Invest IX
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a.s. jsou emise nize uvedenych emitentti pro upisovani uzavieny. Nize uvedena tabulka uvadi celkovou
dluhopisovou expozici Skupiny.

Spolecnost ve Skupiné Celkova zadluzenost z ptijatych dluhopist (v mil. K¢)
Emitenta
Stav k 31.12.2023 Stav k 18.4.2024
[UNICAPITAL Invest I a.s. 422.0 249,2
[UNICAPITAL Invest II a.s. 8374 837,4
UNICAPITAL Invest I1I a.s. 964,2 776,1
UNICAPITAL Invest IV a.s. 456,8 356,2
[UNICAPITAL Invest V a.s. 966,2 979,2
UNICAPITAL Invest VI a.s. 2.3442 2.461,4
UNICAPITAL Invest VII a.s. 1.237,8 1.235,6
[UNICAPITAL Invest VIII a.s. 1.955,4 2.805,9
UNICAPITAL Invest IX a.s. 0 213,6
CREDITAS Invest I a.s. 300,0 448,6
celkem 9.484 10.363,2

V casti VI. INFORMACE O EMITENTOVI se aktualizuje ¢lanek 5.3 bod d) Ostatni aktivity
Skupiny nasledovné:

5.3  Popis ¢innosti Skupiny

(d) Ostatni aktivity Skupiny

V soucasné dobé Skupina provozuje dvé socialn€¢ zdravotnicka centra, vnichZ poskytuje
socialni a zdravotni péci seniorim a osobam postizenym degenerativnimi chorobami. Péce je
zaméefena zejména na pacienty s Alzheimerovou chorobou. Socidlné zdravotnické centrum
v Piestanech proslo v lofiském roce rozsdhlou rekonstrukei a v soucasné dobé¢ je jiz v plném
provozu. Budoucim zdmérem je rozSifeni tohoto centra o hospicové sluzby. Socidlné
zdravotnické centrum ve Zlosyni se nachazi ve fazi ptiprav na rekonstrukei.

V casti VI. INFORMACE O EMITENTOVI se aktualizuje ¢lanek 6.1 nasledovné:

6.1 Akcionaii Emitenta
Emitent ma jediného akcionare, a to Matetfskou spole¢nost, ktera vlastni 1 kus akcie na jméno
v listinné podobé o jmenovité hodnoté 2.000.000 K¢, kterd predstavuje 100 % zakladniho
kapitalu na hlasovacich pravech spolecnosti.
Mateiska spole¢nost ma rovnéz jediného akcionafe, kterym je spole¢nost UNICAPITAL N.V.,

zalozena podle nizozemského prava, se sidlem De Boelelaan 30, Unit 3.14, 1083HJ Amsterdam,
Nizozemské kralovstvi, zapsand do obchodniho rejstiiku vedeném Obchodni komorou
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Nizozemského kralovstvi pod registranim cislem 66551625, kterd vlastni 100 % akcii
emitovanych Matef'skou spole¢nosti.

Spolecnost UNICAPITAL N.V., jakozto nepfima matefska spoleCnost Emitenta, ma rovnéz
jediného akcionafe, kterym je spole¢nost CREDITAS B.V., zalozena podle nizozemského
prava, se sidlem De Boelelaan 30, Unit 3.14, 1083HJ Amsterdam, Nizozemské kralovstvi,
zapsana do obchodniho rejstiiku vedeném Obchodni komorou Nizozemského kralovstvi pod
registracnim cCislem 76639371, ktera vlastni 100 % akcii emitovanych nepfimou mateiskou
spolecnosti.

Konecnym nepiimym vlastnikem Matetské spolecnosti je pan Pavel Hubacek, ktery je tak i
nepiimym kone¢nym vlastnikem Emitenta.

Emitent nepfijal zadna zvlastni opatieni proti zneuziti kontroly ze strany jediného akcionare.
Emitent prohlaSuje, Ze nebyla pfijata Zadna opatieni i ujednani v dasledku kterych by doslo ke
zmeéng kontroly nad Emitentem.

Ovladaci vztah je zaloZen na nepfimém vlastnictvi podilu na Matefské spolecnosti, jez drzi
100 % poctu akcii Emitenta. Emitent si neni védom, Ze by ovladani Emitenta zahrnovalo jiné
formy ovladani, nez je majetkova cast na zakladnim kapitalu Emitenta, jakymi napt. miize byt
smluvni ujednani.

Emitent je soucasti skupiny, kterd je predstavovana Matefskou spoleCnosti a vSemi
spole¢nostmi, ve kterych ma Matefska spoleCnost pfimy ¢i nepiimy majetkovy podil (1.
Skupina). Struktura Skupiny k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu je uvedena na
diagramu nize. Emitent jako takovy nevlastni Zadny podil na jiné spolecnosti. Postaveni
Emitenta ve Skupiné je pfedstavovano predev§im Emitentovou hlavni obchodni Cinnosti, tj.
poskytovani Gvéra a zapiajcek, kterou vykonava vyhradné vici Skuping.
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100%

100% ¢

100%

UNICAPITAL Invest
VI as.

100%

UNICAPITAL Invest
Vil as.

100%

UNICAPITAL Invest
Vill as.

100%

UNICAPITAL Invest
IXas.

100%

CREDITAS Invest |
as.

Pozn.: pokracovani organigramu na nasledujici strané.

nns

v

UNICAPITAL Finance UNICAPITAL
> as UNICAPITAL a.s. ENERGY sro.
100% 100% 100% 100%
UNICAPITAL Finance MORAVAN Miecna I 4
> llsro. = farma as. UCED Solarsro. |« »| UCED Prodejsro.
100% 100% 100% 100%
UNICAPITAL Invest | Pozemky UCED Commodities | [ |
as. ™| UNICAPITAL s.ro. s.r.0. i i e Ao
100% 100% 100% 100%
UNICAPITAL Invest REZIDENCE U »; >
Il as. — PARKU 5.1.0. UCED Voltsro. |e—» UCED s.ro.
100% 100% 100% 100%
UNICAPITAL Invest Ly Reality Property Il UCED Agregace IV P N LUDS. s-ro.
Il as. s.ro. S.r.o.
100% 12.80% 100% 50%
UNICAPITAL Invest L»| PORUBOVKA a.s UCED Agregace llI < Kopfivnice Energy
IV as. S.ro. s.ro.
100% 100% 100% 100%
UN'CA\T ‘L”;L Invest Photon Forest, s.r.0. SGE :‘?;egace I »| UCED Servis s.r.0.
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CREDITAS
Investments SE

100% 1005 100%
CREDITAS Fund UNICAPITAL CREDITAS Real
Holding a.s. Healthcare a.s. Estate a.s.
100% 100% 100% 100% 100% 100%
s CREDITAS Real >
CREDITAS ASSETS ACppsro Estate Management GAMAPD 510 BETAPD < r0 Prosiuriéna Propetly
SICAVas. SFo Development s.r.o
100% 100% 100% 100% 100% 100% 100%
CREDITASLOAN Prch-Qrest z.u Z-Qrestz.4. Osova PD, s.r.o. AMONIL Invest s.r.0. UDRA Property KaCerov Property
SICAV as Development s.r.0 Development s.r.0
100% 100% 100% 100% 100% 100%
CREDITAS Glky v lky y i y y
OPPORTUNITY F-Qrestz.d ACAdmins.ro Stodiilky Property Stodiilky Property DELTAPD s.10 Hrebenky Property
Park s.r.0. Park B sro. Development s.r.o
SICAVas
100% 100% 100% 100% 100% 100% 100%
—b\NYVOYA CORE s o ‘ J-Qrestz }‘;A.{ Ce-Qrestz ‘ F‘"a"”a; f;’”s"““"“ ~>{ Bofivojova 72 .10 EPSILON PD s 10 }«% DIFESAas ‘
100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100%
SKATLOP as }«4»{ APULEAS.r0 ‘ ‘ L-Qrestzi }1——»{ Pa-Qrestz. ‘ BONUM reality, s.r.0 }4——»{ LEMAZ‘TWF"‘“” Kobylisy PD s.r.0 }e% Blue F”;“r'z Second
100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100%
KOGNIAN s.r.0 ELYNOIAS [0 Ahakmarcetrum O-Qrestz.i Pereta Estates 5.r.0 Pobezni 10 5.r.0. Mynefia Propery Blue Future Third
Ziosyi 2. Development s.r.0 sro.
100% 100% 100% 100% 100% 100% 100%
WAMPAW s.r0 FA-Qrest s.ro. Prihonice Services DB Development CELIEN Solution Valcha Property Blue Future Fourth
sr0 sro s.r0. Development a.s. sro.
100% 100% 100% 100% 85%
Praga Progetti e
Pr-Qrestz.u Pl-Qrest z.u. Investimenti, spol. ValchaPD7a8sro. Vaicha PD 11Asr.o.
ST.0.
100% 100% 100% 85%
Bu-Qrestz.i }1—4{ ZiQrestz. ‘ Valcha PD 9 5.r0 F«»{ Valcha PD 11C s.r0
100% 100% 5% 25%
AC Sprévni ll s.r0. }47% AC Sprévni I sr.o Vaicha PD 10 5.r.0. }47~>{ Vaicha PD 11B s.r.0
100% 100%
Centrum Sifava. }1—4{ AC Spravni Il s.r.0
s.ro.
100% 100%
AC IMMO 5.r.0 Alzheimercentrum
Slovakia a.s.

Alzheimercentrum
Piestany, n.o.

V ¢asti VI. INFORMACE O EMITENTOVI se aktualizuje ¢lanek 10 Finan¢ni udaje o aktivech a
zavazcich, finanéni situaci, zisku a ztratach a finanénich kovenantech Emitenta nasledovné:

Emitent sestavil auditovanou ucetni zavérku za rok 2021, 2022, auditovanou mezitimni Gcetni zavérku
za obdobi od 1.1.2023 do 30.6.2023 a auditovanou ucetni zavérku za rok 2023 (,,Uéetni zaverky*).
Ugetni zavérky byly vypracovany v souladu s mezinarodnimi standardy uéetniho vykaznictvi ve znéni
platném v Evropské unii (IFRS).

Ucetni zavérky jsou v tomto Zakladnim prospektu zahrnuty odkazem, odkazy jsou uvedeny v &asti
wInformace zahrnuté odkazem*.

Ucetni zavérky byly ovéfeny Auditorem emitenta, ktery k nim vydal vyrok ,bez vyhrad“. Zpravy
nezavislého auditora k Ucetnim zavérkam jsou v tomto Zakladnim prospektu zahrnuty odkazem v ¢asti
wnformace zahrnuté odkazem".
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Od data posledni auditované ucetni zavérky nedoslo, podle nejlep$iho védomi Emitenta, k zadné
vyznamné negativni zméné vyhlidek Emitenta, a ani k vyznamnym zménam finan¢ni nebo obchodni

situace Emitenta.

10.1  Vybrané finan¢ni ukazatele

Vykaz finan¢ni pozice k 31. prosinci 2023

(tis. K&) Pozniamka 31. prosince 2023 31. prosince 2022
AKTIVA
Dlouhodob4 aktiva
Poskytnuté zaptjcky a uveéry 6 2244 424 1 003 759
OdloZena danova pohledavka 546 0
Dlouhodoba aktiva celkem 2244 970 1003 759
Poskytnuté zaptjcky a uvery 80 247 52 730
Penize a penézni ekvivalenty 36 048 10 594
Kratkodoba aktiva celkem 116 295 63 324
Aktiva celkem 2 361 265 1067 083
PASIVA
Vlastni kapital
Zakladni kapital 8 2 000 2 000
Ostatni kapitalové fondy 8 10 000 5000
Nerozdé€leny zisk/Neuhrazena ztrata 8 2 104 -2491
Vlastni kapital celkem 14 104 4509
Dlouhodobé zavazky
Vydané dluhopisy 9 2300 000 1029 400
Dlouhodobé zavazky celkem 2300 000 1029 400
Kratkodobé zavazky
Vydané dluhopisy 9 44217 32160
Zavazky z obchodniho styku a jiné zadvazky 10 1 904 1014
Splatny danovy zavazek 5 1 040 0
Kratkodobé zavazky celkem 47 161 33174
ZavazKy celkem 2 347 161 1062 574
Vlastni kapital a zavazky celkem 2 361265 1067 083
Vykaz uplného vysledku za rok koncici 31. prosince 2023
(tis. K¢) Poznamka | 1.1.2023 —31.12.2023 311' 11 ;022 022 3
Urokové vynosy vy&islené metodou efektivni irokové sazby 6 164 617 54230
Administrativni ndklady 4 -4 573 -2291
Urokové naklady z vydanych dluhopist 9 -152 620 -53 655
Ocekavané uveérové ztraty 6 -2335 - 541
Zisk (+)/ Ztrata (-) pred zdanénim za obdobi 5089 -2257
Dan z piijma 5 -494 0
Zisk (+)/ Ztrata (-) po zdanéni za obdobi 4 595 -2257
Uplny vysledek za obdobi 4595 -2257
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Vykaz penéznich toki za rok kon¢ici 31. prosince 2023

1.1.2022 -

(tis. K¢&) Poznamka |1.1.2023 —31.12.2023 31.12.2022
Penézni toky z provozni ¢innosti

Zisk (+)/ Ztrata (-) pfed zdanénim 5089 -2257
Upravy o nepenéZni operace:

Ocekavané uvérové ztraty 6 2335 541

Cisté tirokové vynosy 6,9 -11 997 -574
él::;yc (}:‘e::llfhi:ik t;);;tzé l[:lrovozni ¢innosti pied zménami 4573 2290
Zmény stavu nepenéZnich sloZek pracovniho kapitalu:
Zména stavu kratkodobych zavazki 10 890 850
Uroky vyplacené 9 -156 579 -30913
Uroky piijaté 6 137 100 1500
Cisty penéZni tok z provozni ¢innosti -23162 -30 853
PenéZni toky z investi¢ni ¢innosti

Zapujcky a uvéry sptiznénym osobam — poskytnuté avéry 6 -1 303 000 - 1035 800

Zapujcky a uvéry sptiznénym osobam — piijaté splatky 6 60 000 31500
Cisty penéZni tok z investi¢ni &innosti -1 243 000 -1004 300
PenéZni toky z finan¢ni ¢innosti

Vydané dluhopisy — pfijem z emise 9 1286 616 1 038 817

Ptiplatek do ostatnich kapitalovych fondi 8 5000 5000
Cisty penéZni tok z finanéni &innosti 1291 616 1043 817
Cisté zvy3eni penéznich prostiedki 25454 8 664
Stav penéZnich prostiedki na po¢atku obdobi 7 10 594 1930
Stav penéZnich prostiedki na konci obdobi 7 36 048 10 594

Emitent prohlasuje, Zze za obdobi existence Emitenta neexistuje zddné Emitentovi zndmé soudni,
rozhodc¢i ¢i spravni fizeni, ani takové fizeni nehrozi, které by mohlo mit nebo mélo vyznamny vliv na
finan¢ni situaci nebo ziskovost Emitenta nebo Skupiny.

10.2  Financ¢ni kovenanty Emitenta

Ke dni 31. 12. 2023 byl ukazatel NWIR vypocitan ve vysi 1,98 % (k 31. 12. 2022: 0,85 %).

Vypocteny  ukazatel NWIR byl zvefejnén na  webovych  strankach  Emitenta
https://www.creditasgroup.cz/files/vz-invest-vi-2023.html v sekci "Pro investory" jako soucast ucetni
zavérky za obdobi roku 2023 sestavené k 31.12.2023.

Ke dni 31. 12. 2023 byl ukazate]l NWM vypocitan ve vysi -163,56 (k 31. 12. 2022: -89,26).

Vypocteny  ukazatel NWM byl zvefejnén na  webovych  strankach  Emitenta
https://www.creditasgroup.cz/files/vz-invest-vi-2023.html v sekci "Pro investory" jako soucast ucetni
zavérky za obdobi roku 2023 sestavené k 31.12.2023.

ZBYLA USTANOVENI CASTI VI. INFORMACE O EMITENTOVI NEJSOU TIMTO
DODATKEM DOTCENA.
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IX. UPISOVANI A PRODEJ

V ¢&asti IX. UPISOVANI A PRODEJ se méni maximalni celkova jmenovitd hodnota Dluhopisového
programu nasledovne¢:

Emitent je v rdmci Dluhopisového programu opravnén vydavat pribezné jednotlivé Emise dluhopisi,
pricemz celkova jmenovita hodnota vSech nesplacenych Dluhopisii vydanych v ramci Dluhopisového
programu nesmi k zadnému okamziku piekrocit 5.000.000.000,- K¢. Jednotlivé Emise dluhopist
vydavané v ramci Dluhopisového programu budou nabidnuty k tpisu a koupi v Ceské republice. Emitent
nebo jiny povéfeny Manazer mize Dluhopisy nabizet zijemcim z fad tuzemskych ¢i zahrani¢nich
investord, a to kvalifikovanym i jinym nez kvalifikovanym (zejména retailovym) investorim, v ramci
primarniho a/nebo sekundarniho trhu.

ZBYLA USTANOVENI CASTI IX. UPISOVANI A PRODEJ NEJSOU TIMTO DODATKEM
DOTCENA.
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