Tento emisni dodatek nahrazuje emisni dodatek zveiejnény dne 25. 7. 2016. Provedené zmény jsou
oznaceny symbolem *.

EMISNI DODATEK — KONECNE PODMINKY EMISE DLUHOPISU

Tento emisni dodatek (dale jen ,,Emisni dodatek®) predstavuje konecné podminky nabidky ve smyslu §36a
odst. 3 zakona ¢. 256/2004 Sb., 0 podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich piedpist (dale jen
»~Zakon o podnikiani na Kkapitilovém trhu), vztahujici se k emisi nize podrobngji specifikovanych
dluhopist (dale jen ,,Dluhopisy*). Kompletni prospekt Dluhopist je tvofen (i) timto Emisnim dodatkem
obsahujicim koneéné podminky a (ii) zakladnim prospektem spolecnosti UNICAPITAL ENERGY as., se
sidlem Sokolovskd 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO 01881469, spisova znacka B 19242 vedena
u Méstského soudu v Praze (dile jen ,,Emitent”), schvalenym rozhodnutim Ceské narodni banky &.j.
2016/086891/CNB/570 ke sp.zn. 2016/00033/CNB/572 ze dne 22. ¢ervence 2016, které nabylo pravni moci
dne 23. Cervence 2016, (dale jen ,,Zakladni prospekt™). Investofi by se méli podrobné seznamit se Zakladnim
prospektem i s timto Emisnim dodatkem jako celkem. Zakladni prospekt byl uvetejnén a je k dispozici v
elektronické podob¢ na webovych strankach Emitenta.

Zaplaceni jmenovité hodnoty a vynosu Dluhopisi je zajist€éno financni zarukou ziizenou spolecnosti
UNICAPITAL a.s., se sidlem Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO 01800817, spisova znacka
B 19190 vedena u Méstského soudu v Praze na zakladé¢ zarucni listiny.

Zakladni prospekt byl uvefejnén a je k dispozici v elektronické podobé na webovych strankach Emitenta
www.unicapital-energy.cz v sekci “pro investory”.

Tento Emisni dodatek (kone¢né podminky Emise) byl vypracovan pro ucely ¢l. 5 odst. 4 smérnice
Evropského parlamentu a Rady ¢. 2003/71/ES a musi byt vykladan ve spojeni se Zakladnim prospektem
a jeho pripadnymi dodatky.

Tento Emisni dodatek byl v souladu s § 36a odst. 3 Zakona o podnikani na kapitalovém trhu uvetejnén
shodnym zpisobem jako Zakladni prospekt, tj. na webovych strankach Emitenta www.unicapital-energy.cz
v sekci “pro investory”, a byl v souladu s pravnimi piedpisy oznamen CNB.

Uplné udaje o Dluhopisech lze ziskat, jen pokud je Zakladni prospekt (ve znéni ptipadnych dodatki) vykladan
ve spojeni s timto Emisnim dodatkem (kone¢nymi podminkami Emise).

Soucasti tohoto Emisniho dodatku je shrnuti Emise Dluhopisi.

Dluhopisy jsou vydavany jako druha emise v ramci dluhopisového programu Emitenta v maximalnim objemu
nesplacenych dluhopist 1.000.000.000 K¢ a dobou trvani programu 10 let, ktery byl ziizen v roce 2016 (dale
jen ,,Dluhopisovy program®). Znéni spoleénych emisnich podminek, které jsou stejné pro jednotlivé Emise
dluhopistt vydavané v ramci Dluhopisového programu, je uvedeno v kap. ,.Spolecné emisni podminky
Dluhopisi® v Zakladnim prospektu schvaleném CNB a uvefejnéném Emitentem (dale jen ,,Emisni
podminky*).

Pojmy nedefinované v tomto Emisnim dodatku maji vyznam, jaky je jim pfifazen v Zakladnim prospektu,
nevyplyva-li z kontextu jejich pouziti v tomto Emisnim dodatku jinak.

Investofi by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopist. Tyto rizikové faktory jsou uvedeny
v kap. Zakladniho prospektu ,,Rizikové faktory™.

Tento Emisni dodatek byl vyhotoven dne 23. srpna 2016 a informace v ném uvedené jsou aktualni pouze
k tomuto dni. Emitent pravidelné uvefejfiuje informace o sob& a o vysledcich své podnikatelské ¢innosti
v souvislosti s plnénim informacnich povinnosti na zakladé pravnich predpis, zejména v souvislosti
S plnénim priabéznych informacnich povinnosti emitenta cennych papirt piijatych k obchodovéani na
regulovaném trhu. Po datu tohoto Emisniho dodatku by zajemci o koupi DIluhopisii méli sva investi¢ni
rozhodnuti zalozit nejen na zakladé tohoto Emisniho dodatku a Zakladniho Prospektu, ale i na zaklad¢ dalSich
informaci, které mohl Emitent po datu tohoto Emisniho dodatku uvefejnit, ¢i jinych vefejné dostupnych
informaci.

Rozsifovani tohoto Emisniho dodatku a Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisti jsou
v nékterych zemich omezeny zdkonem. Emitent nepozddal a nezamysli pozadat 0 uznani Zéakladniho
prospektu a Emisniho dodatku v jiném staté a Dluhopisy nebudou piijaty k obchodovani na regulovaném trhu,



registrovany, povoleny ani schvaleny jakymkoli spravnim ¢i jinym organem jakékoli jurisdikce s vyjimkou
CNB.

ZBYTEK STRANKY UMYSLNE PONECHAN PRAZDNY



ODPOVEDNE OSOBY

Tento Emisni dodatek piipravil a vyhotovil a za idaje v ném uvedené je odpovédny Emitent, ktery jako osoba
odpovédna za Zakladni prospekt a Emisni dodatek prohlaSuje, Ze pii vynalozZeni vesSkeré pfimefené péce jsou
podle jeho nejlepsiho védomi tdaje uvedené v Emisnim dodatku v souladu se skute¢nosti a Ze v ném nebyly
zaml¢eny zadné skutecnosti, které by mohly zménit jeho vyznam.

UNICARITAL ENERGY a.s

{IN

Pavel Hubacek, ¢len predstavenstva




SHRNUTI EMISE DLUHOPISU UNICAPITALENERGY 11 4,7/2021, ISIN CZ0003514671

Toto shrnuti se sklada z pozadavkii, které se nazyvaji prvky. Tyto prvky jsou obsazeny v oddilech A az E (A.1 —
E.7) v tabulkdach uvedenych nize. Toto shrnuti obsahuje veSkeré prvky vyzadované pro shrnuti Emitenta
a Dluhopisu. Jelikoz nektere prvky nejsou pro daného Emitenta nebo Dluhopisy vyzadovany, mohou
V ¢islovani prvkii a jejich posloupnosti vzniknout mezery. Pres skutecnost, Ze néktery prvek je pro Emitenta
a Rucitele a Dluhopisy vyzadovan, je mozné, zZe pro dany prvek nebude existovat relevantni informace.
V takovém pripade obsahuje shrnuti kratky popis daného prvku a udaj "nepouzije se".

ODDIL A - UVOD A UPOZORNENI

Al Upozornéni Toto shrnuti pfedstavuje Gvod prospektu dluhopisti vydavanych v ramei
dluhopisového programu, ktery byl zfizen vroce 2016 spolecnosti
UNICAPITAL ENERGY a.s. se sidlem Sokolovska 675/9, Karlin, 186
00 Praha 8, ICO 01881469, spisova znacka B 19242 vedena
u Méstského soudu v Praze (dale jen ,,Emitent”) v maximalni celkové
jmenovité hodnoté dluhopisti 1.000.000.000 K¢ a dobé trvani 10 let, jez
jsou zarucené finanéni zarukou poskytnutou UNICAPITAL as., se
sidlem Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika, ICO
01800817, spisova znacka B 19190 vedenad u Méstského soudu v Praze,
zajistujici zaplaceni jmenovité hodnoty a vynosii Dluhopisti az do vyse
1.000.000.000 K¢ (dale jen ,,Dluhopisovy program® a dluhopisy dale
jen ,,Dluhopisy®).

Jakékoli rozhodnuti investovat do Dluhopisi by melo byt zaloZzeno na
tom, ze investor zvazi prospekt Dluhopist jako celek, tj. zdkladni
prospekt (véetné jeho piipadnych dodatki dale jen ,,Zakladni
prospekt®) spolu s emisnim dodatkem pro pfislusnou emisi.

V ptipadé, kdy je u soudu vznesena zaloba, tykajici se idaju uvedenych
v prospektu, mize byt zalujici investor povinen nést naklady na pieklad
prospektu, vynalozené pfed zahajenim soudniho fizeni, nebude-li
v souladu s pravnimi ptedpisy stanoveno jinak.

Osoba, kterd vyhotovila shrnuti prospektu vcetn¢ jeho piekladu, je
odpovédna za spravnost udajii ve shrnuti prospektu pouze v ptipade, ze
je shrnuti prospektu zavadgjici nebo neptesné pii spoleéném vykladu
S ostatnimi ¢astmi prospektu, nebo ze shrnuti prospektu pii spolecném
vykladu s ostatnimi ¢astmi prospektu neobsahuje informace uvedené
V § 36 odst. 5 pism. b) Zakona o podnikani na kapitalovém trhu.

A2 Souhlas Emitenta Nepouzije se. Emitent souhlas s pouzitim Prospektu pro naslednou
S pouZzitim prospektu vetejnou nabidku neudélil.

Dluhopisu pro
naslednou nabidku
vybranymi finanénimi
zprosticedkovateli




ODDIL B- EMITENT

B.1 Nazev Emitenta | UNICAPITAL ENERGY a.s.
B.2 Sidlo a pravni Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika
forma Emitenta, o, <
v . akciova spole¢nost,
zeme registrace y
a pravni Ceska republika
predpisy, podle Emitent se fidi:
nichZ Emitent
provozuje - zakonem ¢. 90/2012 Sb. o obchodnich spolec¢nostech a druzstvech,
¢innost Vv platném znéni;
- zakonem ¢. 89/2012 Sb. obcansky zakonik, v platném znéni;
- zékonem ¢. 563/1991 Sb. o ucetnictvi, v platném znéni;
- zékonem ¢. 190/2004 Sb. o dluhopisech, v platném znéni;
- zakonem ¢&. 256/2004 Sb. o podnikani na kapitalovém trhu, v platném
znéni;
- zakonem ¢. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a o vykonu statni
spravy v energetickych odvétvich a o zmeéné nékterych zakoni
(energeticky zakon), v platném znéni; a
- zakonem ¢. 165/2012 Sb. o podporovanych zdrojich energie a 0 zméné
nékterych zdkond, v platném znéni.
B.4b | Popis znamych Soucasné etapa vyvoje energetiky je v globalnim méfitku charakteristicka

trendu

vysokou mirou nejistot dalSiho vyvoje. Strategickou odpovédi je zajisténi

pokud moZzno co nejrozmanitéjsiho energetického mixu, tj. dostatecné
diverzifikace z hlediska zdrojt i druh surovin.

Ceska republika je plné sobdstatna ve vyrobé elektfiny a tepla. V disledku
podpory obnovitelnych zdroji energie v uplynulych letech se zvysil podil
jinych obnovitelnych zdrojii nez vodnich elektraren, ale zatim i pfi vysokych
dotacich nedokazal nahradit vyznamngj§i ast fosilnich zdroji. V CR je dobie
zavedend kombinovana vyroba elektfiny a tepla, pficemz ve velkych
a stfednich zdrojich ¢ini podil kogenerace necelych 70% z celkové hrubé
vyroby tepla. V kogeneraci je zaroven vyrabéno 12-13% hrubé vyroby
elektfiny.

Emitent vychazi z nasledujicich hlavnich charakteristik odvétvi energetiky:

- dlouhodoba rostouci poptavka po energiich

- relativné stabilni a dobfe piedvidatelné penézni toky

- nizkd narocnost na personal a jeho kvalifikaci (pfedevsim u vyroben energie)
- vysoce regulovany legislativni pfistup oboru

- sttednédoby az dlouhodoby horizont investic

- vstficny postoj bank ke spolufinancovani

Bulharsko ma dva hlavni pilife v produkci elektrické energie. Zhruba polovinu
produkce zabezpec€uji uhelné elektrarny (47% v roce 2014, 47% v roce 2013),
jaderna energetika se podili na produkci z vice jak jedné tietiny (37% v roce
2014, 36% v roce 2013). Zbytek produkce je zabezpecen z obnovitelnych
a ostatnich zdroju.

V roce 2015 doslo ke zméné trendu snizovani spotieby elektrické energie na
Bulharském trhu, kdyZz doslo k meziro¢nimu narGstu spotieby o 2,5%




v porovani s rokem 2014. Export elektrické energie se v 2015 zvysil o 10%
Vv porovnani s piedchozim rokem. Dvémi hlavnimi exportnimi destinacemi
bylo Turecko a Recko.

Vyroba elektfiny v roce 2015 vzrostla v porovnani s rokem 2014 o 3,9%.
Nejveétsi nérGst vyroby byl zaznamendn v segmentu vodnich elektraren
S meziro¢nim nardstem produkce o 22%.

Mezi hlavni trendy v Bulharské energetice bude patfit:

- pokracovani deregulace Bulharské energetiky,

- nahrazovani zastaralych a dosluhujicich uhelnych elektraren,

- pokracujici zména energetického produkéniho mixu dle vytycené
energetické strategie Bulharska,

- zvySeni energetické efektivnosti

Emitentovi nejsou znamy zadné jiné trendy, nejistoty, poptavky, zavazky nebo
udalosti, které by s pfimétenou pravdépodobnosti mohly mit vyznamny vliv na
vyhlidky Emitenta na bézny finané¢ni rok.

B.5

Skupina
Emitenta

Emitent je soucasti skupiny, pficemz je dcefinou spolecnosti spole¢nosti
UNICAPITAL a.s., se sidlem Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8,
Ceska republika, ICO 01800817, spisovéa znacka B 19190 vedena u Méstského
soudu Vv Praze, ktera poskytla finan¢ni zaruku k zajisténi zaplaceni jmenovité
hodnoty a wvynosit Dluhopist az do vyse 1.000.000.000 K¢ (dale jen
»Ru¢itel). Ovladaci vztah je zaloZzen na vlastnictvi 100% poctu akcii
Emitenta. Skupina Emitenta ptisobi na trhu energetiky.

Skupina Rugitele je popsana v prvku B.5 v oddilu B — Rugitel.
Emitent vlastni:

(@) 100% podil v Ceskomoravska Distribuce s.r.o., se sidlem Frani Sramka
1217/7, Ceské Budgjovice 3, 370 01 Ceské Budgjovice, ICO: 246 69 504,
jez je distributorem elektrické energie na uzemi Ceské republiky;

(b) 100% podil spole¢nosti FVE Jilovice s.r.o., ICO: 281 16 046, se sidlem
Ceské Budgjovice, Nemanicka 2722, PSC 779 00;

(c) 100% podil ve spole¢nosti Ceskomoravska energetika s.r.o., ICO:
035 31 384, se sidlem Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8 (ktera je
50 % spolecnikem ve spole¢nosti Ponavia Energy s.r.o. (dfive Merris
Estates s.r.0.) a 100% spole¢nikem ve spolecnosti LDS Sever, spol. s 1.0.);

(d) 18.8% zaknihovanych akcii spoleénosti PORUBOVKA, a.s., ICO: 278 22
711, se sidlem Olomouc, Dolni namésti 56/32, PSC 779 00 (ktera je 100 %
spolecnikem ve spolecnosti Photon Forest, s.r.0.);

(e) 100% podil ve spole¢nosti SOLAR HASKOVO EOOD, se sidlem Sofia,
1463, 4 Orfano Str., Bulgaria, zapsané v obchodnim rejstiiku pod UIC
201046593;

(f) 100% podil ve spole¢nosti SLANTZE 09 EOOD, se sidlem Sofia, 1463, 4
Orfano Str., Bulgaria, zapsané v obchodnim rejstiiku pod UIC 200633634;
a

(9) 100% podil ve spolegnosti FVE Lahost’ s.r.o., ICO: 287 23 406, se sidlem
V Nivach 2555/42a, 466 01 Jablonec nad Nisou.

B.9

Prognozy ¢i
odhady zisku

Nepouzije se; Emitent progndzu zisku nevyhotovil.




B.10

Ovéreni
historickych
finan¢nich udaja

Historické finan¢ni Gdaje vychdzeji z fadné konsolidované auditované Gcetni
zavérky Emitenta k 31. 12. 2015 dle mezinarodnich tcetnich standardi ve
znéni schvaleném EU (IFRS). Soucasti Zakladniho prospektu je dale fadna
individualni auditovana tcéetni zavérka Emitenta za ucetni obdobi k 31.12.2014

dle ¢eskych ucetnich standarda.

Auditor Emitenta ové&fil konsolidovanou tucetni

zaveérku za rok 2015
a individualni ucetni zavérku za rok 2014 "bez vyhrad".

B.12

Vybrané
financni a
provozni udaje

Vybrané udaje z konsolidované auditované ucetni zavérky dle IFRS za rok 2015

Konsolidovana Rozvaha

Obdobi 2015" 2014°
Dlouhodoba aktiva celkem 502 583 126 358
Pozemky, budovy a zarizeni 341554 0
Kratkodoba aktiva celkem 151427 1219
AKTIVA CELKEM 654 010 127 577
Vlastni kapital celkem 105 349 59 635
Vlastni kapital pfipadajici vlastnikiim spolecnosti 105 349 59 635
Zavazky celkem 548 661 67 942
Dlouhodobé zdvazky 514 363 67 601
Prijaté uvery 132163 67 601
Vydané dluhopisy 370507 0
Krdtkodobé zdavazky 34 298 341
PASIVA CELKEM 654 010 127 577

Vybrané udaje z konsolidované auditované ucetni zavérky dle IFRS za rok 2015

Konsolidovany vykaz zisku nebo ztraty a uplného vysledku

Obdobi 2015" 2014
Trzby za zboZi, vlastni vyrobky a sluzby 26 509 1296
Zisk/Ztrata z provozni ¢innosti -1163 1 008
Zisk/Ztrata z finanéni éinnosti -668 308
Podil na zisku spolecénosti s podstatnym vlivem a

spoleénych podnik( 5 665 -3421
Zisk/Ztrata pfed zdanénim 3834 -2 105
Zisk/Ztrata a Uplny vysledek po zdanéni za Uéetni obodbi 3914 -2364
lek/thralta a uplvny vy.sledek pfipadajici na vlastniky 3914 2364
matefrské spolecnosti




Vybrané udaje z konsolidované auditované ucetni zavérky dle IFRS za rok 2015
Konsolidovany vykaz penéznich toku

Obdobi 2015" 2014

Stav penéznich prostfedkd a penézZnich ekvivalentl na

pocatku roku 1219 490

Cisté zvy$eni penéZnich prostfedkil a penéznich

ekvivalent( 83317 729
Cisty penéinitok z provozni ¢innosti -90 821 2548
Cisty pené?nitok z investic¢ni &innosti -40 392 -128 225
Cisty penéznitok z financni &innosti 214 530 126 406

Stav penéznich prostfedkd a penézZnich ekvivalentl na

konci roku 84 536 1219

* vybrané finannéni udaje z konsolidovaného vykazu zisku nebo ztraty a iplného vysledku jsou za obdobi 1.1.2015 -
31.12.2015. Vybrané finannéi ukazatele zkonsolidované rozvahy jsou k31.12.2015. Vybrané finanéni ukazatele z
konsolidovaného vykazu penéznich tok jsou za obdobi 1.1.2015-31.12.2015. Udaje jsou v tis. K¢&.

2 yybrané finannéni tdaje zkonsolidovaného vykazu zisku nebo ztraty a uplného vysledku jsou za obdobi 1.1.2014 -
31.12.2014. Vybrané finannéi ukazatele zkonsolidované rozvahy jsou k31.12.2014. Vybrané finanéni ukazatele z
konsolidovaného vykazu penéznich tokd jsou za obdobi 1.1.2014 -31.12.2014. Udaje jsou v tis. K¢. Udaje za rok 2014

jsou Cerpdany ze srovnavaciho obdobi konsolidované auditované ucetni zavérky sestavené dle IFRS za rok 2015.

Od data posledniho auditovaného finan¢niho vykazu nedoSlo k Zzadné
vyznamné negativni zméné¢ vyhlidek Emitenta ani k vyznamnym zménam

finan¢ni nebo obchodni situace Emitenta vyjma nasledujicich udalosti:

(a) Spoleénost Ponavia Energy s.r.o., ICO 03697312 se sidlem Netroufalky
797/7, Bohunice, 625 00 Brno (diive Merris Estates s.r.0.), byla zapsana do
obchodniho rejstiiku  dne 8.1.2015. Do 26.2.2016 byl jedinym
spolecnikem Ponavia Energy s.r.o. (diive Merris Estates s.r.0.) spolec¢nost
Ceskomoravska energetika s.r.o. Ponavia Energy s.r.o. (difve Merris
Estates s.r.0.) plni funkci holdingové spolecnosti pro dalsi akvizice.

(b) Kdatu 26.2.2016 doslo k zapisu pievodu 50% obchodniho podilu podilu
ve spole¢nosti Ponavia Energy s.r.o. z Ceskomoravské energetika s.r.o. na
spole¢nost Trikaya Asset Management a.s. ICO 292 02 078, Piikop 843/4,
Zabrdovice, 602 00 Brno.

(c) Rucitel poskytl ptiplatek mimo zakladni kapital ve vysi 10.900.000 K¢
Emitentovi na zékladé smlouvy o poskytnuti pfiplatku mimo zékladni
kapital ze dne 3.3.2016.

(d) Emitent dne 8.3.2016 uzaviel kupni smlouvu, na zakladé které ziskal 50%
obchodni podil ve spoleénosti Ceskomoravska distribuce s.r.0., &¢imz se stal
jedinym akcionafem spole¢nosti Ceskomoravska distribuce s.r.o. Hodnota
akvizice byla ve vysi 156 mil. K¢.

(e) Emitent dne 11.4.2016 nabyl 100% podil ve spole¢nosti SOLAR-
HASKOVO EOOD. Celkova hodnota akvizice byla 134.416 mil. K¢, ta
zahrnuje cenu za nakup obchodniho podilu a vyplaceni zavazku
spolecnosti.

(f) Emitent dne 20.4.2016 nabyl 100% obchodni podil ve spolecnosti
SLANTZE 09 EOOD. Pravni u¢inky pievodu vlastnictvi nastanou zapisem
nového spolec¢nika do obchodniho rejstiiku. Celkova hodnota akvizice byla
ve vysi 57,471 mil. K¢, ta zahrnuje cenu za nakup obchodniho podilu
a vyplaceni zavazki spole¢nosti.

(9) Emitent jako vétitel a SOLAR-HASKOVO EOOD jako dluznik uzavieli
dne 7.4.2016 ramcovou smlouvu o uvéru. Na zakladé této smlouvy se
Emitent zavazal poskytnout spole¢nosti SOLAR-HASKOVO EOOD




penézni prostiedky az do vySe 130.000.000 K¢ za sjednany urok ve vysi
8,0 % p.a. Uvér je splatny do 10 dnil od pisemné vyzvy Emitenta. K datu
vyhotoveni Zakladniho prospektu ¢inila nesplacena cast tivéru 126.272.130
Ké¢.

(h) Emitent jako vétitel a SLANTZE 09 EOOD jako dluznik uzavieli dne
7.4.2016 ramcovou smlouvu o tvéru. Na zakladé této smlouvy se Emitent
zavazal poskytnout spolecnosti SLANTZE 09 EOOD penézni prostfedky
az do vyse 55.000.000 K& za sjednany urok ve vysi 8,0 % p.a. Uvér je
splatny do 10 dnd od pisemné vyzvy Emitenta. K datu vyhotoveni
Zakladniho prospektu Cinila nesplacena ¢ast uveéru 53.258.950 K.

Od data posledniho auditovaného finan¢niho vykazu nedoslo k z4dné udalosti

B.13 | Popis veskerych o ) ) 3 ) o .
nedavnych specifické pro Emitenta, kterd by méla nebo mohla mit podstatny vyznam pfi
udalosti hodnoceni platebni schopnosti Emitenta, vyjma udalosti uvedenych ve shrnuti,
specifickych pro | oddilu B — Emitent, prvku B.12.

Emitenta

B.14 | Zavislost na Emitent je jako holdingova spolec¢nost zavisly na podnikani svych dcefinych
subjektech ve spole¢nosti.
skupiné Emitent neni zavisly na jinych subjektech ve skupiné.

Skupina Emitenta je popsana v prvku B.5 tohoto oddilu.
B.15 | Popis hlavnich Hlavni ¢innosti Emitenta je sprava financ¢nich majetkl a financnich investic

¢innosti
Emitenta

S dirazem na analyzy, financni fizeni a optimalizaci dcefinych spole¢nosti
s uréenim dalsi optimalni strategie.

Emitent hodla ziskdvat majetkové ucasti ve spolecnostech s hlavni
podnikatelskou Cinnosti v oblasti vyroby, rozvodu a distribuce elektrické
energie a tepla a ve spole¢nostech zaméfenych na instalace, montaze, opravy,
revize a zkousky elektrickych, elektronickych ¢i telekomunikaénich stroju,
pristrojii a zafizeni, energetické systémy, fizeni spotfeby, energetické
poradenstvi a dalsi energetické sluzby.

V budoucnu se chce Emitent v ramci svych akvirovanych spole¢nosti zamétit
také na vyrobu energetickych zdroji a distribuci tepla.

Ceskomoravska distribuce s.r.o. je licencovanym distributorem elektrické
energie, na zakladé které Ceskomoravska distribuce s.r.o. zajistuje distribuci
elektfiny a sluzby spojené s dodavkami energie pro odbératele. Podstatou
ekonomické ¢innosti je provoz lokalnich distribuénich soustav. Lokalni
distribu¢ni soustava je sit' pro distribuci elektrické energie, kde je
prostfednictvim jednoho ptipojovaciho bodu (transformatoru) piipojeno vice
koncovych odbératelii elektfiny k nadifazené distribucni soustave.

FVE lilovice s.r.0. vlastni fotovoltaickou elektrarnu o celkovém instalovaném
vykonu 1,320 MW.

Ceskomoravska energetika s.r.0. je ti¢elové zalozenou spole&nosti, ktera vlastni
50% podil ve spolecnosti Ponavia Energy s.r.o. (dfive Merris Estates s.r.o.)
a 100% podil ve spolecnosti LDS Sever, spol. s r.o.

Ponavia Energy s.r.o. (dfive Merris Estates s.r.0.) bude plnit funkci holdingové
spole¢nosti pro dalsi akvizice.

LDS Sever, spol. s r.0. je vyluénym vlastnikem regionalni distribu¢ni soustavy
LDS Sever v Chomutové, ktera disponuje pfenosovou kapacitou 126 MW.




Celkové trzby spole¢nosti v roce 2014 dosahly hodnoty 77 967 tis. K¢.

Photon Forest, s.r.o. vlastni fotovoltaickou elektrarnu o instalovaném vykonu
5,019 MW.

SOLAR-HASKOVO EOOD vlastni a provozuje fotovoltaickou elektrarnu
0 celkovém instalovaném vykonu 4.104 MWp. Tato elektrarna byla fadné
dokoncena v roce 2012, v tomto roce také ziskala veSkera potfebna povoleni,
rozhodnuti a opravnéni k tomu, aby mohla byt uvedena do provozu.
Fotovoltaicka elektrarna se rozklada na celkové plose cca 60.083 m? v obci
Haskovo v regionu ,,Balakli“ v Bulharsku.

SLANTZE 09 EOOD vlastni a provozuje Fotovoltaickou elektrarnu, ktera se
rozklada na celkové plose cca 58.202 m? v obci Malevo v regionu ,,Momsko
Geranche® v Bulharsku.

FVE Lahost’ s.r.o. vlastni fotovoltaickou elektrarnu o celkovém instalovaném
vykonu 1,000 MWp.

B.16

Ovladajici osoba

Emitent je pfimo ovladan Rucitelem. Rucitel je dcetfinou spole¢nosti zahrani¢ni
spolecnosti AROMI ENERGY LTD, se sidlem Egkomi, Tempon 30, 2408
Nikésie, Kyperska republika, registrovana pod registracnim cislem HE 274042.
Ovladaci vztah je zaloZen na vlastnictvi 100 % poctu akcii Rucitele. Kone¢ny
vlastnik, ktery se 100% podilem na zakladnim kapitalu a 100% podilem na
hlasovacich pravech ovlada AROMI ENERGY LTD, je pan Pavel Hubacek.

B.17

Rating Emitenta

Emitent nema rating.

Emitent nevydal dluhové cenné papiry, které¢ maji rating.

B.18

Popis povahy a
rozsahu zaruky

Zaruka vystavend Rucitelem ma povahu financni zaruky podle § 2029 a nasl.
Obcanského zakoniku.

Rucitel v zaru¢ni listiné prohlasuje, ze na prvni pisemnou vyzvu kazdého
vlastnika Dluhopisu neprodlené uspokoji veskeré stavajici i budouct,
podminéné i nepodminéné, penézité dluhy Emitenta vic¢i kazdému vlastnikovi
Dluhopistt az do celkové vyse 1.000.000.000 K¢, vzniklé na zakladé
Dluhopist, pokud je Emitent v prodleni vice nez 14 dni s plnénim zajisténych
dluhdt.

B.19

Udaje o Ruditeli

Udaje o Rugiteli jsou uvedeny v nasledujicim oddile shrnuti ve stejném
rozsahu jako idaje o Emitentovi.
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ODDIL B - RUCITEL

B.1

Nazev Rucitele

UNICAPITAL a.s.

B.2

Sidlo a pravni
forma Rucditele,
zemé registrace
a pravni
predpisy, podle
nichZ Ruc¢itel
provozuje
¢innost

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika
akciova spole¢nost,

Ceska republika

Ruditel se tidi:

- zakonem ¢. 90/2012 Sb. o obchodnich spolec¢nostech a druzstvech,
Vv platném znéni;

- zékonem ¢. 89/2012 Sb. obcansky zakonik, v platném znéni;

- zékonem ¢. 563/1991 Sb. o ucetnictvi, v platném znéni;

- zékonem ¢. 190/2004 Sb. o dluhopisech, v platném znéni;

- zakonem ¢&. 256/2004 Sb. o podnikani na kapitalovém trhu, v platném
znéni;

- zakonem ¢. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a o vykonu statni
spravy v energetickych odvétvich a o zmeéné nékterych zakoni
(energeticky zakon), v platném znéni;

- zakonem ¢. 165/2012 Sb. o podporovanych zdrojich energie a 0 zméné
nekterych zédkond, V platném znéni;

- zakonem €. 252/1997 Sb. o zemédélstvi, v platném znéni;

- zakonem ¢. 256/2000 Sb., o Statnim zemédé€lském intervenénim fondu
a o zmén¢ nekterych dalSich zdkont (zdkon o Statnim zemédélském
interven¢nim fondu), v platném znéni; a

- zakonem ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), V platném znéni.

B.4b

Popis znamych
trendi

Energetika
Soucasné etapa vyvoje energetiky je v globalnim méfitku charakteristicka
vysokou mirou nejistot dalSiho vyvoje. Strategickou odpovédi je zajiSténi
&jsi j. dostatecné
diverzifikace z hlediska zdroja i druhd surovin.
Ceska republika je plné sobéstaéna ve vyrobé elektiiny a tepla. V disledku
podpory obnovitelnych zdroji energie v uplynulych letech se zvysil podil
jinych obnovitelnych zdroji nez vodnich elektraren, ale zatim i pfi vysokych
dotacich nedokazal nahradit vyznamngjsi ¢ast fosilnich zdroji. V CR je dobie
zavedend kombinovana vyroba elektfiny a tepla, pficemz ve velkych
a stitednich zdrojich ¢ini podil kogenerace necelych 70% z celkové hrubé
vyroby tepla. V kogeneraci je zaroven vyrabéno 12-13% hrubé vyroby
elekttiny.

Rucitel vychazi z nasledujicich hlavnich charakteristik odvétvi energetiky:

- dlouhodoba rostouci poptavka po energiich

- relativné stabilni a dobie predvidatelné penézni toky

- nizka naroc¢nost na personal a jeho kvalifikaci (pfedevsim u vyroben energie)
- vysoka a stale se zvySujici uroven regulace

- sttednédoby az dlouhodoby horizont investic

- vstiicny postoj bank ke spolufinancovani
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Zemédelstvi v oblasti Zivo¢isné a rostlinné vyroby

Odhadovany ekonomicky vysledek ceského zemédélstvi za rok 2015
predstavuje zisk ve vysi 16,9 mld. K¢. Oproti roku 2014 poklesl 0 27,3 %.

Rostlinn4 produkce v roce 2015 poklesla oproti roku 2014 o 5,4 %, a to diky
niz8§i trod¢ hlavnich komodit. Dlouhotrvajici sucho se podepsalo na nizsi
sklizni obilovin, ktera byla ve srovnani s predchazejicim rokem nizsi o 6,3 %.

Hodnota zivocisné produkce v roce 2015 poklesla proti roku 2014 dokonce
0 10,7 %. U skotu, dribeze a mléka doSlo k navySeni vyroby. Naopak s
vyjimkou skotu, ovci a koz a vajec byl zaznamenan pokles cen. Vyrazné
poklesl cenovy index u prasat a mléka, mirn€ i u driibeze.

V produkci zemédélského odvétvi v zakladnich béznych cenach v roce 2015
prevazuje podil rostlinné produkce (59,2 %) nad produkei zivocisnou (36,2 %).
Na rostlinné produkci byly nejvetsi mérou zastoupeny obiloviny (44,1 %)
a technické plodiny (27,0 %), v produkci Zivocisné prevladala produkce mléka
(48,5 %) a chov jatecnych prasat (18,0 %).

V prvnim ¢tvrtleti 2016 bylo vyrobeno 109 577 tun masa (meziro¢né +0,6%).
Ceny zemédélskych vyrobct jate¢ného skotu se meziro¢né témét nezménily
(+0,4 %), klesly ceny jate¢nych prasat (—7,4 %) a kutat (—2,0 %). Nakup mléka
se meziro¢né¢ zvysil na 624 792 tis. litrt (+4,1 %), jeho cena se propadla o 15,9
%; zemé&d¢lci prodavali mléko prumérné za 7,30 K¢&/litr.

Mezi hlavni tredny v zemédélstvi bude patfit:

- Ubytek osevnich ploch.

- Rust cen zemédélské pudy.

- Volatilita vykupnich cen mléka, tlak na cenu mléka a jeji mozny
pokles.

- Pokracujici pokles zivo¢isné produkce.

Development
Hlavni trendy v oblasti trhu maloobchodnich (retailovych) nemovitosti:

- Konsolidace najemcti a rozsiteni velkych obchodnich fetézct.

- Nasyceni trhu z hlediska vystavby novych retailovych developerskych
projekta.

- Rostouci poptavka po prvotiidnich prostorech v lukrativnich oblastech.

- Zkraceni vzdalenosti, kterou jsou lidé ochotni cestovat.

- Rostouci vyznam tzv. ,,convenience — moznost koupit si vyrobek
pohodIn€ v misté a Case, ktery se hodi zdkaznikovi.

- Vysoka mira saturace v segmentu nakupnich center — investice do
uprav a rozSifovani stavajicich center.

- Pfetrvavajici tlak E-commerce na klasicky maloobchodni model.

Hlavni trendy v oblasti trhu primyslovych nemovitosti:

- Pokracujici rostouci poptavka, jejimz tahounem bude segment E-
commerce.

- Zvysena poptavka po XXL projektech (realitich vétsich nez 50 tis. m?)
a tim tlak na rust najemného.

- Pokradjici nizka neobsazenost.

- Ubytek ploch vhodnych pro vystavbu.

Hlavni trendy v oblasti Trh kancelaiskych nemovitosti:

- Pozitivni vliv p¥iznivé makroekonomické situace CR na poptavku.
- Pretrvavajici vysokd poptavka po kvalitnich a lukrativnich kancelétich
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Vv centrech mést.

- Poptavka bude pozitivné ovlivnéna subjekty typu technologickych start
uptl, center sdilenych sluzeb a pfesunem firem ze staré zastavby do
modernich administrativnich objekti.

Emitentovi nejsou znamy zadné jiné trendy, nejistoty, poptavky, zavazky nebo
udalosti, které by s pfimétenou pravdépodobnosti mohly mit vyznamny vliv na
vyhlidky Rucitele na bézny finan¢ni rok.

B.5

Skupina Rucitele

Rucitel je dcefinou spolecnosti zahrani¢ni spolecnosti AROMI ENERGY LTD,
se sidlem Egkomi, Tempon 30, 2408 Nikosie, Kyperskd republika,
registrovana pod registratnim Cislem HE 274042. Ovladaci vztah je zaloZen na
vlastnictvi 100 % poctu akcii Rucitele.

Kone¢ny vlastnik, ktery se 100% podilem na zdkladnim kapitdlu a 100%
podilem na hlasovacich pravech ovladdi AROMI ENERGY LTD, je pan Pavel
Hubacek.

Rucitel vlastni 100% podil na zdkladnim kapitalu a 100% podil na hlasovacich
pravech v Emitentovi a v nasledujicich spolecnostech:

UNICAPITAL AGRO a.s. (ktera je 100% akcionafem spolecnosti ZEMSPOL
STUDENKA a.s., spolecnosti MORAVAN a.s., spoleCnosti Pozemky
UNICAPITAL s.r.0. a 100% akcionafem spolecnosti Vsacko Hovézi a.s.)

UNICAPITAL MACRO OPPORTUNITIES a.s. (ktera vlastni 10% podil ve
spolecnosti Corinth s.r.0. a 25% podil ve spole¢nosti Takeplace, s.r.0.)

UNICAPITAL DEVELOPMENT s.r.o. (ktera je (i) 100% spole¢nikem ve
spolec¢nosti REZIDENCE U PARKU s.r.o. a (ii) 50% akcionafem spolecnosti
BARRANGER a.s. (ktera vlastni 100% podil na Galerie Teplice s.r.o. a 100%
podil na spole€nosti IVX Czech, s.r.0.), a (iii) 50% akciondfem ve spolecnosti
BXS Czech, a.s.

REAL Hypo s.r.o.
BONUM reality, s.r.o.

UNICAPITAL REAL ESTATE a.s. (ktera je 100% spolecnikem ve spole¢nosti
Pereta Estates s.r.0.)

Skupina Rucitele plsobi v oblasti energetiky, zemédélstvi, developmentu,
start-up spole¢nosti v oblasti IT a na finanénich trzich.

B.9

Prognoézy ¢i
odhady zisku

Nepouzije se; Rucitel progndzu zisku nevyhotovil.

B.10

Ovéreni
historickych
financnich udaji

Historické finan¢ni tidaje vychazeji z:

(@) Radné auditované konsolidované tudetni zavérky za ucetni obdobi od
1.1.2014 do 31.12.2014,

(b) Radné auditované konsolidované tudetni zavérky za Gletni obdobi od
1.1.2015 do 31.12.2015.

Auditor Rucitele ovétil tcetni zaverky za rok 2015 a 2014 "bez vyhrad"

13




B.12 Vybrané Vybrané finanéni Gdaje - Rozvaha
finanéni a Konsolidovana | Konsolidovana
provozni udaje Typ ucetni zavérky Auditovanad | Auditovand
Radna Radna
Zavérka dle Cus Cus
Obdobi 2015 2014°
Dlouhodoby majetek 1970486 886 895
Dlouhodoby hmotny majetek 1556 194 468 058
Obézna aktiva 971 608 787 208
Casové rozligeni 14581 19 012
AKTIVA CELKEM 2956 675 1693115
Vlastni kapital 377 111 364 580
Mensinové podily 0 10430
Cizi zdroje 2535200 1316 225
Dlouhodobé zdvazky 1090436 575 355
Kratkodobé zdvazky 158 762 79 587
Bankovni uvéry a vypomoci 1280288 649 231
Casové rozliseni 44364 1880
PASIVA CELKEM 2956 675 1693 115

Vybrané financni uidaje - Vykaz zisku a ztraty

Konsolidovana

Konsolidovana

Typ ucetni zavérky Auditovana Auditovand
Radna Radna
Zavérka sestavena dle Cus Cus
Obdobi 2015" 2014°
Trzby za zboZi, vlastni vyrobky a sluzby 440710 209 047
Konsolidovany provozni vysledek hospodareni 44 200 51346
Konsolidovany finanéni vysledek hospodareni -17 436 65 880
Konsolidovany vysledek hospodareni za ucetni obdobi 12 137 70817

Vybrané finanéni udaje - Vykaz penéznich tokt

Konsolidovana

Konsolidovana

Typ ucetni zavérky Auditovana Auditovana
Radn3 Radnd

Zavérka sestavena dle Cus Cus

Obdobi 2015 2014%

Stav penéZnich prostifedkl a penézZnich ekvivalentl na

pocatku roku 504 406 27 631

Cisté zvyseni penéznich prostiedk(i a penéznich

ekvivalentl -295 109 476 775
Cisty penézni tok z provozni ¢innosti -67 643 119925
Cisty penézni tok z investic¢ni ¢innosti -1148883 -158 827
Cisty penézni tok z financni ¢innosti 921417 515677

Stav penéznich prostfedkd a penéznich ekvivalentl na

konci roku 209 297 504 406

*vybrané finannéni tdaje zvykazu zisku a ztrat a vykazu penéznich tokd jsou za obdobi 1.1.2015 -31.12.2015.
Vybrané finannéi ukazatele zrozvahy jsou k31.12.2015 "Netto". Udaje jsou v tis. K&.

2 yybrané finannéni Gdaje z vykazu zisku a ztrat a vykazu penéznich toki jsou za obdobi 1.1.2014 -31.12.2014.
Vybrané finannéi ukazatele zrozvahy jsou k31.12.2014 "Netto". Udaje jsou v tis. K&.

Od data posledniho auditovan¢ho finan¢niho vykazu nedoSlo k zadné
vyznamné negativni zméné vyhlidek Rucitele ani k vyznamnym zménam
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finanéni nebo obchodni situace Ruéitele, vyjma nasledujicich udalosti:

(@)

(b)

(©)

(d)

(€)

()

(9)

(h)

(i)

Smlouva o uvé€ru, uzaviena dne 16.2.2016. mezi UNICAPITAL REAL
ESTATE a.s. a Rucitelem. Na zaklad¢ této smlouvy poskytl UNICAPITAL
REAL ESTATE a.s. Ruciteli ptjcku 1.800.000 K¢, za sjednany trok ve
vysi 5,50% p.a. K datu vyhotoveni Zakladniho prospektu ¢inila nesplacena
cast uvéru 1.800.000 K¢.

Ramcova smlouva o uvéru, uzaviena dne 17.2.2016 na dobu neurcitou,
mezi Rucitelem a spole¢nosti UNICAPITAL AGRO a.s. Na zéklad¢ této
smlouvy se Rucitel zavazal poskytnout spolecnosti UNICAPITAL AGRO
a.s. penézni prostfedky az do vyse 200.000.000 K¢ za sjednany urok ve
vy 5,5 % p.a. Uvér je splatny do 10 dnii od pisemné vyzvy Ruditele.
K datu vyhotoveni Zékladniho prospektu c¢inila nesplacend c¢ast uvéru
82.300.000 K¢.

Ramcova smlouva o uvéru, uzaviena dne 23.2.2016 na dobu neurcitou,
mezi Rugitelem a spole¢nosti ZEMSPOL STUDENKA s.r.o. Na zakladé
této smlouvy se Rucditel zavazal poskytnout spole¢nosti ZEMSPOL
STUDENKA s.r.o. penéni prosttedky az do vyse 20.000.000 K& za
sjednany trok ve vysi 5,5 % p.a. Uvér je splatny do 10 dnii od pisemné
vyzvy Rucitele. K datu vyhotoveni Zakladniho prospektu ¢inila nesplacena
cast uvéru 8.947.000 K¢.

Smlouva o uvéru ze dne 24.2.2016 uzaviena na dobu neurcitou
s vypoveédni lhitou 60 dnd, mezi Rucitelem a spolecnosti ZEMSPOL
STUDENKA s.r.o. Na zakladé této smlouvy se Ruéitel zavazal poskytnout
spole¢nosti ZEMSPOL STUDENKA s.r.o. penézni prostfedky ve vysi
8.000.000 K¢, za sjednany urok 5,50% p.a. K datu vyhotoveni Zékladniho
prospektu ¢inila nesplacend ¢ast uvéru 8.000.000 K¢.

Ramcova smlouva o uvéru, uzaviena dne 18.2.2016 na dobu neurcitou,
mezi Rucitelem a spolecnosti MORAVAN, a.s. Na zaklad¢ této smlouvy
se Rucitel zavazal poskytnout spolecnosti MORAVAN, a.s.  penézni
prostiedky az do vyse 35.000.000 K¢ za sjednany urok ve vysi 5,5 % p.a.
Uvér je splatny do 10 dnii od pisemné vyzvy Ruéitele. K datu vyhotoveni
Zakladniho prospektu Cinila nesplacena ¢ast uvéru 34.300.000 K¢.

Smlouva o uvéru ze dne 18.2.2016 uzaviena na dobu neurcitou
s vypovédni lThitou 60 dnii, mezi Rucitelem a spolecnosti MORAVAN, a.s.
Na zikladé této smlouvy se Rucitel zavazal poskytnout spolecnosti
MORAVAN, a.s. penézni prostiedky ve vysi 13.000.000K¢ za sjednany
urok ve vysi 5,50% p.a. K datu vyhotoveni Zakladniho prospektu ¢inila
nesplacena ¢ast uvéru 13.000.000 K¢.

Smlouva mezi Rucitelem a UNICAPITAL AGRO a.s. o poskytnuti
priplatku mimo zakladni kapital ve vysi 29.100.000 K¢ ze dne 2.3.2016, na
zaklade které Rucitel poskytl uvedeny piiplatek mimo zakladni kapital.

Smlouva mezi Rucitelem a Emitentem o poskytnuti piiplatku mimo
zakladni kapitdl Emitenta ve vysi 10.900.000 K¢ ze dne 3.3.2016, na
zaklade které Rucitel poskytl uvedeny piiplatek mimo zakladni kapital.

Smlouva o uvéru, uzaviena dne 18.12.2015 na dobu uréitou do 31.12.2016,
mezi Rucitelem a spolecnosti Vsacko Hovézi a.s. Na zékladé této smlouvy
se Rucitel zavazal poskytnou spoleCnosti Vsacko Hovézi a.s. penézni
prostiedky ve vysi 10.000.000 K¢ za sjednany urok ve vysi 6.00% p.a.
K datu vyhotoveni Zékladniho prospektu c¢inila nesplacena cast uvéru
10.000.000 K¢.
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(i) Dcefina spoleénost Rucitele UNICAPITAL AGRO a.s. nabyla dne
22.3.2016 100% obchodni podil spoleénosti Vsacko Hovézi a.s., ICO
25366734, se sidlem Janova ¢.p. 266, 75501 Janova. Hodnota akvizice
¢inila 29.100.000 K¢.

(k) Smlouva o zapujéce ze dne 6.6.2016 na dobu neuréitou s vypovédni lhiitou
60 dnti mezi spoleCnosti UNICAPITAL a.s. a Pozemky UNICAPITAL a.s.
Na zakladé této smlouvy se spolecnost UNICAPITAL a.s. zavazala
poskytnou spolecnosti Pozemky UNICAPITAL a.s. penézni prostfedky do
vyse 1.100.000 K¢ za sjednany trok ve vysi 0% p.a. K datu vyhotoveni
Zakladniho prospektu Cinila nesplacena ¢ast uvéru 1.100.000 K¢.

(I) Smlouva o zapujéce ze dne 1.6.2016 na dobu neuréitou s vypovédni lhiitou
60 dnti mezi spole¢nosti UNICAPITAL a.s. a Pozemky UNICAPITAL a.s.
Na zakladé této smlouvy se spolecnost UNICAPITAL a.s. zavazala
poskytnou spolecnosti Pozemky UNICAPITAL a.s. penézni prostfedky do
vySe 300.000 K¢ za sjednany urok ve vysi 0% p.a. K datu vyhotoveni
Zakladniho prospektu Cinila nesplacena cast uvéru 300.000 K¢.

(m) Spole¢nost UNICAPITAL AGRO a.s. jako jediny spoleénik zalozila
spolecnost Pozemky UNICAPITAL s.r.o. Spole¢nost vznikla 10.5.2016.

(n) Smlouva o kontokorentnim tvéru ze dne 7.4.2016 mezi UNICAPITAL
DEVELOPMENT s.r.o. a spolecnosti CREDITAS ve znéni pozd¢jsich
dodatkti. Na zaklad¢ této smlouvy se CREDITAS zavézala poskytnout
spolec¢nosti UNICAPITAL DEVELOPMENT s.r.o. maximalni nezavazny
ramec ve form¢ kontokorentniho uvéru az do vyse 100.000.000 K¢. K datu
vyhotoveni Zakladniho prospektu ¢inil aktudlni limit kontokorentniho
uvéru 93.500.000 K¢. K datu vyhotoveni Zakladniho prospektu nebyl
kontokorentni nesplacena cast kontokorentniho uvéru ¢inila 93.500.000
K¢.

(0) Smlouva o uvéru ze dne 23.5.2016 mezi UniCredit Bank Czech Republic
and Slovakia, a.s. jako véfitelem a BONUM reality, s.r.o. jako dluznikem.
Poskytnuty avér ¢inil 115.500.000 K¢ za sjednany urok ve vysi 2,10% p.a.
Uvér je splatny 30.4.2031. K datu vyhotoveni Zakladniho prospektu ¢inila
nesplacena ¢ast uveéru 115.500.000 K¢.

Od data posledniho auditovaného finan¢niho vykazu nedoslo k zadné udalosti

B.13 | Popis veskerych e . , } , o, .
nedivnych specifické pro Ruditele, ktera by méla nebo mohla mit podstatny vyznam pii
udalosti hodnoceni platebni schopnosti Rucitele, vyjma udalosti uvedenych ve shrnuti,
specifickych pro | oddilu B — Rucitel, prvku B.12.

Rucitele

B.14 | Zavislost na Rucitel je jako holdingova spole¢nost zavisly na podnikani svych dcefinych
subjektech ve spolecnosti.
skupiné Rucitel neni zavisly na jinych subjektech ve skuping.

Skupina Rucitele je popsana v prvku B.5 tohoto oddilu.
B.15 | Popis hlavnich Hlavni ¢innosti Rucitele je sprava financnich majetki a finan¢nich investic

¢innosti Rucitele

s dirazem na analyzy, financni fizeni a optimalizaci majetkovych ucasti ve
spole¢nostech s ur¢enim dalsi optimalni strategie.

Rucitel poskytuje wvnitroskupinové pujcky firmam ve skupiné Rucitele
a efektivné tidi cash-flow ve Skupiné Rucitele.

Rucitel sméfuje k ziskavani majetkové tcCasti ve spoleCnostech s hlavni
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podnikatelskou Cinnosti v oblasti energetiky, zemé&d¢lstvi, developmentu, start-
up spolecnosti v oblasti IT a na finan¢nich trzich na tzemi Ceské republiky.

Cinnost Emitenta je popsana v prvku B.15 - Popis hlavnich &innosti Emitenta
v oddile B — Emitent.

Hlavni ¢innosti spolecnosti ve skupin€ Rucitele (vyjma Emitenta):

UNICAPITAL AGRO as. investuje predev§im do zemédélské prvovyroby
rostlinngé a zivocisné produkce.

UNICAPITAL DEVELOPMENT s.r.o. cili na investice do developerskych
projektd zabyvajicich se vystavbou obchodné-administrativnich a reziden¢nich
projektu.

UNICAPITAL MACRO OPPORTUNITIES a.s. se zabyva investicemi na
finan¢nich a kapitalovych trzich. Spolecnost realizuje strategické investice na
zaklad¢ fundamentalniho vyhodnoceni jednotlivych instrumenti v kombinaci
s kratkodobymi i dlouhodobymi matematickymi modely a modely na bazi
technické analyzy.

Pereta Estates s.r.0. je ucelové zaloZenou spolecnosti, na kterou v disledku
faze sloucenim spolecnosti Pereta Estates s.r.o. jako nastupnické spolec¢nosti
a spolecnosti Development Pobiezni, s.r.o. jako zanikajici spolecnosti, presla
vSechna prava a povinnosti zaniklé spolecnosti véetné vylucného vlastnictvi
nemovitosti, tvoficich realitni projekt administrativni budovy S9 Florenc
v Praze. Pereta Estates s.r.o. je vyluénym vlastnikem nemovitosti tvorici
realitni projekt administrativni budovy S9 Florenc v Praze. Prostory
nemovitosti jsou z ve&t§i casti pronajaty najemnikim s dlouhodobymi
smlouvami.

REAL Hypo s.r.o. pronajima nemovitost ve Frydlantu nad Ostravici, ktera
slouzi jako obchodni centrum.

BONUM reality, s.r.o. je vyluénym vlastnikem nemovitosti tvoficich realitni
projekt administrativni budovy na tfidé Svobody v Olomouci, kterd nabizi
kancelaiské prostory o celkové podlahové plose 3 385 m”.

UNICAPITAL REAL ESTATE as. je ucelové zalozenou spole¢nosti pro
akvizice v ramci oblasti nemovitosti.

B.16

Ovladajici osoba

Rucitel je ptimo ovladan zahrani¢ni spole¢nosti AROMI ENERGY LTD, se
sidlem Egkomi, Tempon 30, 2408 Nikoésie, Kyperska republika, registrovana
pod registraénim Cislem HE 274042, ktera vlastni 100 % podil na zakladnim
kapitalu Rucitele.

Kone¢ny vlastnik, ktery se 100% podilem na zakladnim kapitalu a 100%
podilem na hlasovacich pravech ovlada AROMI ENERGY LTD, je pan Pavel
Hubacek.

B.17

Rating Rucitele

Rucitel nema rating.

Rucitel nevydal dluhové cenné papiry, které maji rating.
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ODDIL C - CENNE PAPIiRY

C.1 | Dluhopisy a Dluhopisy budou vydavany vramci Dluhopisového programu
Dluhopisovy program vV maximalni celkové jmenovité hodnoté¢ emise 1.000.000.000 K¢,
s dobou trvani Dluhopisového programu 10 let.
Datum emise Dluhopisii: 1.9.2016
ISIN Dluhopisi: CZ0003514671
ISIN Kupont (je-li pozadovano): nepouzije se
Podoba Dluhopist: zaknihované  cenné  papiry;
centralni evidenci o DIluhopisech
vede Centralni depozitar
Forma Dluhopist: na dorucitele
Status Dluhopisii: nepodiizené
Splaceni jmenovité hodnoty jednorazové
C.2 | Ména Dluhopisu Koruna ceska (K<)
C.5 | Pievoditelnost Prevoditelnost Dluhopisit ani Kupoénd (budou-li vydavany) neni
Dluhopista omezena.
C.8 | Popis prav spojenych Prava a povinnosti Emitenta plynouci z Dluhopisit upravuji emisni
s Dluhopisy podminky DIuhopisi.

S Dluhopisy je spojeno zejména pravo na vyplatu jmenovité hodnoty ke
dni jejich splatnosti a pravo na vynos z Dluhopisi.

S Dluhopisy je dale spojeno pravo zadat v Ptipadech neplnéni zavazkt
predcasné splaceni Dluhopisi.

S Dluhopisy je téZ spojeno pravo ucastnit se a hlasovat na schiizich
Vlastnikii Dluhopist v ptipadech, kdy je takova schize svoladna
v souladu se zdkonem ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, resp. emisnimi
podminkami DIuhopist.

Dluhopisy vydané v ramci jednotlivych emisi Dluhopisového programu
a veSkeré¢ Emitentovy platebni zévazky vuc¢i Vlastnikim Dluhopist,
pfipadné Vlastnikim Kupoént (budou-li vydavany) vyplyvajici
z Dluhopist, pfipadné z Kupont (budou-li vydavany), zakladaji ptimé,
obecné, nezajisténé (vyjma zajiSténi na zakladé Zarucni listiny),
nepodminéné a nepodiizené zavazky Emitenta, které jsou a budou co do
potadi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou
navzajem, tak i alesponi rovnocenné vuci vSem dalSim soucasnym
i budoucim nepodfizenym a nezajisSténym zavazkim Emitenta,
s vyjimkou téch zavazki Emitenta, unichz stanovi jinak kogentni
ustanoveni pravnich ptedpist.

Emitent mé pravo pfedCasné splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisii

Vlastnik Dluhopisti nema pravo na pred¢asné odkoupeni Dluhopist
Emitentem
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C.9 | Vynos Dluhopisi Dluhopisy ponesou pevny urokovy vynos.
Urokové sazba Dluhopisi: 47 % p.a.
Vyplata vynosu: jednou ro¢né zpétné
Den vyplaty vynosii: 1.9, ro¢né
Den kone¢né splatnosti Dluhopisti: 1.9.2021
Schtize vlastniki Dluhopisi mutze usnesenim zvolit fyzickou nebo
pravnickou osobu za spole¢ného zastupce.

C.10 | Derivatova slozka platby | Nepouzije se. Dluhopisy nenesou derivatovou slozkou vynosu.

turoku
C.11 | P¥ijeti Dluhopisi na Emitent pozadal o pfijeti Dluhopisti k obchodovani na Regulovaném

regulovany ¢i jiny trh

trhu BCPP segment: Dluhové cenné papiry - Dluhopisy. Zadost
smétovala k tomu, aby obchodovani bylo zahajeno k Datu emise.
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ODDIL D - RIZIKA

D.2

Hlavni rizika specificka
pro Emitenta

Rizikové faktory wvztahujici se k Emitentovi zahrnuji predevsim
nasledujici faktory, které mohou mit negativni vliv na ¢innost Emitenta
a neptiznivy dopad na schopnost Emitenta splnit své dluhy z Dluhopist:

Neptiznivé hospodaiské vysledky dcefinych spolecnosti, na kterych
je Emitent zavisly, mohou neptizniveé ovlivnit pii{jmy Emitenta.

Nedokonceni potiebnych akvizi¢nich procesii mize vést ke ztrate
souvisejicich nakladd, vynaloZzenych Emitentem na akvizicni
poradenstvi v ramci procesu akvizice cilovych spole¢nosti.

Dalsi zadluzeni Emitenta a pfipadné zvyseni urokovych sazeb miize
vést ke zvySeni nakladii Emitenta spojenych se zadluzenim; Ptijeti
dalstho dluhového financovani mize v kone¢ném duasledku
znamenat, ze V piipad¢ insolvencniho fizeni budou pohledavky
vlastnik@i dluhopisi z Dluhopistt uspokojeny v men$i mife, nez
kdyby k piijeti takového dluhového financovani nedoslo. S ristem
dluhového financovani Emitenta také roste riziko, Ze se Emitent
muze dostat do prodleni s plnénim svych dluhti z Dluhopisii..

Selhani protistrany mtize mit vliv na naklady a dokonceni projekti,
kvalitu prace, dodavky nékterych dulezitych vyrobki ¢i sluzeb nebo
vystavit Emitenta riziku ztraty dobré povésti, kontinuity podnikéni a
dalezitych smluv, jakoz i zna¢nym dodate¢nym nakladam.

Nedostatek likvidnich prostfedkd pro splaceni splatnych dluht
Emitenta (napf. dluhtt z Dluhopist) maze vést k prodleni
se zaplacenim dluhii z DIuhopist.

Neziskani ¢i ztrata potiebnych povoleni a licenci mohou znemozZnit
¢i omezit podnikatelské aktivity Emitenta.

Zmeény pravni upravy v oblasti energetiky vcetné zmén vzniklych
v disledku implementace evropskych predpist v této oblasti mohou
mit za nasledek mimo jiné zménu pozadavkid na ziskani a udrzeni
povoleni a licenci pro provozovani vyrobny elektfiny a distribucni
soustavy, zménu v podpoie vyroby elektiiny z obnovitelnych zdroj,
vys$i vykupnich cen elektfiny a zelenych bonusi a zménu
v odvodech z vykupni ceny elektrické energie ¢i zeleného bonusu.
To muZe mit za nasledek zvysSeni nakladt vyroby elektrické energie
z obnovitelnych zdroji a sniZeni pfijmi z této ¢innosti. To mize
neptiznivé ovlivnit ¢innost a piijmy Emitenta a spole¢nosti z jeho
skupiny a v disledku mit nepfiznivy dopad na schopnost Emitenta
splnit své dluhy z Dluhopist.

Jakykoli pokles cen elektrické energie ¢i snizeni poptavky muze
neptiznive ovlivnit pfijmy Emitenta a spole¢nosti z jeho skupiny.

Zména regulovanych tarifii a cen energii mize nepfiznivé ovlivnit
piijmy Emitenta a spole¢nosti z jeho skupiny.

Neptedpoklddané zmény klimatickych podminek mohou vyustit ve
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snizeni poptavky po elektrické energii a teplu, coz by mélo negativni
vliv na pfijmy Emitenta.

Ztrata klicovych zaméstnancti mize vést ke zvySenym nakladim
spojenym se snahou o jejich nahrazeni. Ztrdta nékterého
z vrcholovych zaméstnanci Emitenta mtze vést ke ztraté
organiza¢niho zaméteni, zhorSenému vykonu ¢innosti Emitenta, jeho
strategie ¢i schopnosti identifikovat a provést strategické iniciativy
v budoucnu.

Vstup novych konkurentl na trh mtze vést k odlivu zdkaznikli nebo
ke snizeni cen energii a tim i pfijmt Emitenta.

Selhani, porucha, odstavka, piirodni katastrofa, sabotaz ¢i
teroristicky utok na distribu¢ni soustavy, informacni systémy a dalsi
zafizeni Emitenta a spolecnosti z jeho skupiny mohou nepiiznivé
ovlivnit pfijmy Emitenta a spole¢nosti z jeho skupiny.

D.2

Hlavni rizika specificka
pro Rucitele

Rizikové faktory vztahujici se k Ruciteli zahrnuji pfedev$im nasledujici
faktory, které mohou mit negativni vliv na ¢innost Ruciteli a neptiznivy
dopad na schopnost Ruciteli splnit své dluhy ze Zaruéni listiny.

Pro Rucitele jsou specifickd stejna rizika jako pro Emitenta uvedena
v prvku D2 - Hlavni rizika specificka pro Emitenta a dale:

Rizika v zemégdélstvi:

V piipadé zruseni ¢i omezeni zeméde€lské kvoty pro danou
zemédelskou komoditu mize dojit k vyraznému poklesu ceny této
komodity, to mize vést ke snizeni piijmi spolecnosti v ramci
skupiny Rucitele, coz by mohlo mit negativni vliv na pfijmy
Rucitele.

Pfipadna netroda v dusledku nepfiznivého pocasi a pfirodnich
katastrof mize vést ke snizeni pfijmi spolecnosti v ramci skupiny
Rucitele, coz by mohlo mit negativni vliv na ptijmy Rucitele.

Umrti vétsiho poctu zvitat v disledku ndkazy epidemii mtze vést ke
sniZzeni piijma spolecnosti v ramci skupiny Rucitele, coz by mohlo
mit negativni vliv na piijmy Rucitele.

Volatilita vykupnich cen zemédélskych komodit se mlize projevit
dlouhodobégjsim snizenim vykupnich cen zemédé€lskych komodit a
muze vést ke sniZzeni pfijml spolecnosti v ramci skupiny Rucitele,
coz by mohlo mit negativni vliv na pfijmy Rucitele.

Snizeni plochy obhospodafované zeméd¢lské pidy v duledku
vys$§iho najmu Ci ztraté pachti muze vést ke snizeni piijmu
spole¢nosti v ramci skupiny Rucitele, coz by mohlo mit negativni
vliv na pfijmy Rucitele.

Volatilita cen vstupt, problémy s odbytem, neocekavana politicka
opatieni v oblasti zem&délstvi, ptipadné nepiedvidatelné zmény v
technologickych procesech mohou vést ke snizeni pfijma
spole¢nosti v ramci skupiny Rucitele, coz by mohlo mit negativni
vliv na pfijmy Rucitele.

Rizika v developmentu, stavebnictvi a reziden¢nim bydleni:
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Prostory pronajimané v ramci nemovitosti vlastnénych spole¢nostmi
ve skupiné Rucitele mohou zistat delsi dobu neobsazené, piipadné
po pfedCasném ukonceni nebo neobnoveni stdvajicich ndjemnich
smluv se neobsazenymi mohou stat. To miize vést ke snizeni ptijmu
spole¢nosti v ramci skupiny Rucitele, coz by mohlo mit negativni
vliv na pfijmy Rucitele.

Vlastnéné nemovitosti mohou byt poskozeny v dusledku zivelné ¢i
jakékoli jiné neptedvidatelné udalosti. To miize zplsobit snizeni
ptijmu plynoucich z najemného a vyvolat dodate¢né naklady spojené
S opravou ¢i nahrazenim posSkozenych nemovitosti, coz by mohlo
mit negativni vliv na piijmy Rucitele.

Selhani technologie, selhani obsluhy, nefunkcnosti IT, Zivelné
pohromy, opravy mohou vést k dlouhodobému pieruseni bézného
provozu V pronajimanych prostorech. To mulze zpiasobit snizeni
ptijmt plynoucich z ndjemného, coz by mohlo mit negativni vliv na
ptijmy Rucitele.

ZhorSeni kupni sily obyvatelstva mize zptsobit nemoznost prodat

nebo pronajmout vystavéné byty za planovanou cenu a tim
negativné ovlinit hospodafeni spolecnosti v ramei skupiny Rucitele.

V prubéhu realizace developerskych projekti, muize dojit
k nepfedvidanym zménam na trhu s nemovitostmi. Ziskani povoleni
nezbytnych pro realizaci projektu, véetn€ posouzeni vlivii na Zivotni
prosttedi (EIA) mize zpusobit zdrzeni realizace projektu, coz mtze
mit za nasledek zvyseni nakladd projektu. Mohou vyvstat spory ve
vztahu k vlastnickému pravu k pozemkim a pravnim ¢i faktickym
vadam pozemku. V dasledku neptiznivych zmén na trhu oproti stavu
predpokladanému projektem mize Rucitel ztratit vyznamnou c¢ast
zisku.

Lokalita zvolena pro developersky projekt se muize ukazat nebo stat
nevhodnou pro pfisluSny investi¢ni zamér. Coz mize mit vliv na
moznost pfislusnou nemovitost pronajmout ¢i prodat za podminek
predvidanych developerskym projektem. To mlize mit negativni vliv
na piijmy Rucitele a na jeho schopnost splnit své dluhy ze Zaru¢ni
listiny.

Neprtiznivy vyvoj realitniho trhu a stavebnictvi, ktery mize plynout
zejména z chybéjici koncepce rozvoje vefejnych investic, chybéjici
podpory soukromych investic, bydleni a stavebnictvi nebo
odlozenych investic soukromého sektoru, miize mit negativni vliv na
ptijmy Rucitele a na jeho schopnost splnit své dluhy ze Zaru¢ni
listiny.

V ptipadé snizeni kupni sily obyvatelstva mtiize zpiisobit nemoznost
prodat vystavéné byty za planovanou cenu. To muze vést ke snizeni
prijmi spolecnosti v ramci skupiny Rucitele, coz by mohlo mit
negativni vliv na pfijmy Rucitele.

Rizika spojena s podnikanim v oblasti investic na finan¢nich trzich
a investic do podilu v start-up spole¢nostech v oblasti IT

Spolecnosti v ramci skupiny Rucitele mohou nabyvat podily v start-
up spoleCnostech za ucelem zhodnoceni vlozené investice. Na
ocenéni podilu ve start-up spole¢nostech ma vzhledem k neexistenci
historie start-up spole¢nosti vyznamny vliv i subjektivni hodnoceni
dané spoleénosti. Trzni hodnota dané start-up spole¢nosti je v Case
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vyrazné proménlivd a mize se odchylovat od ocenéni provedeného
spole¢nostmi v ramci skupiny Rucitele. Pfipadné snizeni hodnoty ¢i
ztrata z investice miize mit negativni vliv na hospodateni spolecnosti
v ramci skupiny Rucitele a tim i negativni vliv na schopnost Rucitele
splnit své dluhy ze Zaru¢ni listiny.

Rizika spojena s investovanim na financnich trzich

V dtsledku zmény cen, kurzi a sazeb na finan¢nich trzich toho
mize dojit ke ztraté ceny investi¢nich nastroji vzhledem k jejich
pofizovacim cenam. Obecné trzni riziko mulze byt zplsobeno

nepiiznivym vyvojem konkrétniho investi¢niho nastroje.

Rizika spojend s investovanim na financnich trzich mohou mit
neptiznivy vliv na hospodateni spolecnosti skupiny Rucitele a tim i
negativni vliv na schopnost Rucitele splnit jeho dluhy ze Zaru¢ni
listiny.

D.3

Hlavni rizika specificka
pro Dluhopisy

Rizikové faktory vztahujici se k Dluhopisim zahrnuji ptredevsim
nasledujici faktory:

e Dluhopisy mohou byt komplexnim financnim nastrojem
a vhodnost takové investice musi investor s ohledem na své
znalosti a zazemi peclive uvazit.

e Piijeti jakéhokoli dalsiho dluhového financovani Emitentem
mize v koneéném disledku znamenat, ze pohledavky vlastniki
Dluhopisi z Dluhopisti budou uspokojeny v mensi mite, nez
kdyby k ptijeti takového dluhového financovani nedoslo.

e Obchodovani s Dluhopisy mize byt méné likvidni nez
obchodovani s jinymi dluhovymi cennymi papiry.

e Zména pravnich pfedpisti v budoucnu miize negativné ovlivnit
hodnotu DIuhopisd.

o Investi¢ni aktivity n€kterych investord jsou predmétem regulace
a je na uvazeni takového investora, zda je pro n¢j investice do
Dluhopisi piipustna.

e Navratnost investic do Dluhopisi mohou negativné ovlivnit
ruzné poplatky tfetich stran (napt. zprostiedkovatelské poplatky
nebo poplatky za vedeni evidence DIuhopisi).

e Navratnost investic do Dluhopisit mize byt negativné ovlivnéna
danovym zatiZzenim.

e Navratnost investic do DIuhopist mize byt negativné ovlivnéna
vysi inflace.

e Dluhopisy s pevnou urokovou sazbou jsou vystaveny riziku
poklesu jejich ceny v disledku ristu trznich tirokovych sazeb.

e Za urCitych okolnosti mize dojit k tomu, Ze Emitent nebude
schopen vyplacet vynos Dluhopisti, pfipadné¢ ani jistinu
Dluhopist. Hodnota Dluhopisti pro vlastniky Dluhopist pii
jejich splaceni mize byt v disledku toho niZsi nez vyse ptvodni
investice, pfiCemz za urCitych okolnosti mize byt hodnota
i nulova.

e Za urcitych okolnosti mtize dojit k tomu, ze Rucitel nebude
schopen splnit své dluhy ze Zaruéni listiny, v disledku toho
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mize dojit ke zhorSeni pozice vlastniki DIuhopisa.

Emitent mize Dluhopisy ptedCasné splatit a tim vystavit
investora riziku niz$iho nez ptedpoklddaného vynosu.
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ODDIL E - NABIDKA

E.2b

Diivody nabidky
a pouZiti vynost

Dluhopisy jsou vydavany za ticelem:

(8) nabyti majetkové ucasti ve spole¢nostech Emitentem, Rucitelem
nebo kteroukoli spolecnosti ze skupiny Emitenta nebo ze skupiny
Rucitele;

(b) provozni potieby Emitenta, Ruéitele a kterékoli spolecnosti ze
skupiny Emitenta nebo ze skupiny Rucitele; a

(c) poskytnuti Gvéru nebo pujcky Ruciteli nebo kterékoli spolecnosti ze
skupiny Emitenta nebo ze skupiny Rucitele.

E.3

Popis podminek nabidky

Dluhopisy budou nabizeny vefejné.
Celkova ¢astka nabidky: 100.000.000 K¢
Primarni nabidka

Lhuta, véetné piipadnych zmén, v niz bude primarni nabidka otevfena:
24.8.2016 — 1.9.2016.

Emitent bude Dluhopisy az do celkové piedpokladané jmenovité
hodnoty Emise nabizet tuzemskym a zahrani¢nim kvalifikovanym
I jinym nez kvalifikovanym (zejména retailovym) investorim, v ramci
primarniho trhu.

Investofi budou oslovovani Emitentem (zejména posStou nebo za pouziti
prostiedkli komunikace na dalku) a vyzvani k podani objednavky ke
koupi Dluhopist.

Pfi primarni vefejné nabidce bude cena za nabizené¢ Dluhopisy rovna
100 % jmenovité hodnoty kupovanych Dluhopist.

Sekundarni nabidka

Emitent mze upsat na vlastni ucet Dluhopisy, které nebudou upsany
vramci primarni nabidky a mize tyto Dluhopisy nabizet v ramci
sekundarni nabidky od 2.9.2016 do 22.7.2017.

Emitent bude Dluhopisy az do celkové piedpokladané jmenovité
hodnoty Emise nabizet tuzemskym a zahrani¢nim kvalifikovanym
i jinym nez kvalifikovanym (zejména retailovym) investorim, v ramci
sekundarniho trhu.

Investofi budou oslovovani Emitentem (zejména postou nebo za pouziti
prostfedkti komunikace na dalku) a vyzvani k podani objednavky ke
koupi DIluhopist.

Pti sekundéarni verejné nabidce bude cena za nabizené Dluhopisy urcena
vzdy na zaklad¢ aktualnich trznich podminek a bude pravidelné
uvefejiovana na webovych strankdch Emitenta www.unicapital-
energy.cz v sekci “pro investory”.

E4

Zajem fyzickych a
pravnickych osob
zucastnénych

v Emisi/nabidce

Dle védomi Emitenta nema zadna z fyzickych ani pravnickych osob
zacastnénych na Emisi ¢i nabidce Dluhopist na takové Emisi ¢i nabidce
zajem, ktery by byl pro takovou Emisi ¢i nabidku DIuhopist podstatny.

J & T BANKA, a.s. ptisobi v pozici Administratora.

E.7

Odhad nakladu

Kazdy investor, ktery upiSe ¢i koupi Dluhopisy Emitenta, bude hradit
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u¢tovanych investorovi | bézné poplatky spojené s nabytim Dluhopist. Investorim bude
preuctovan poplatek CDCP za vedeni Dluhopist v CDCP (dle
aktualniho ceniku CDCP zdarma) a poplatek BCPP za organizaci a
vyporadani obchodli (max. 500 K¢ za objedndvku a den dle aktudlniho
sazebniku BCPP).

S aktualni vysi poplatkli se investor mlze seznamit v ceniku CDCP
a v sazebniku BCPP.
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DOPLNEK DLUHOPISOVEHO PROGRAMU

Tento dopln€k dluhopisového programu piipraveny pro Dluhopisy (dale jen ,,Doplnék dluhopisového
programu‘) piedstavuje doplnék k Emisnim podminkam jakoZto spoleCnym emisnim podminkam
Dluhopisového programu ve smyslu § 11 odst. 3 zakona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, v platném znéni (dale
jen ,,Zakon o dluhopisech®).

Tento Dopln¢k dluhopisového programu spolu s Emisnimi podminkami tvofi emisni podminky nize
specifikovanych Dluhopisi, které jsou vydavany v ramci Dluhopisového programu.

Tento Dopln€k Dluhopisového programu nemuize byt posuzovan samostatné, ale pouze spolecné s Emisnimi
podminkami.

Nize uvedené parametry Dluhopist upfesiiuji a dopliiuji v souvislosti s touto emisi Dluhopisi Emisni
podminky uvetejnéné diive vySe popsanym zptisobem. Podminky, které se na nize specifikované Dluhopisy
nevztahuji, jsou v nize uvedené tabulce oznaceny souslovim ,,nepouzije se®.

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfifazen v Emisnich podminkéach.

Dluhopisy jsou vydavany podle ¢eského prava, zejména Zakona o dluhopisech.

1. ISIN Dluhopisi: CZ0003514671
2. ISIN Kupont (je-li pozadovano): nepouzije se
3. Podoba Dluhopisii: zaknihované cenné papiry; centrdlni evidenci

0 Dluhopisech vede Centralni depozitar
4. Forma Dluhopist: na dorucitele
5. Status Dluhopisti: nepodiizené

6. Jmenovita hodnota jednoho 100.000 K¢
Dluhopisu:

7. Celkovd pfedpokladand jmenovitda 100.000.000 K&
hodnota Emise Dluhopist:

8. Pravo Emitenta zvysit celkovou ano; v souladu s § 7 Zakona o dluhopisech a ¢l. 5.2.1

jmenovitou hodnotu emise Emisnich podminek s tim, Ze objem tohoto zvySeni
Dluhopisi / podminky tohoto nepiekro¢i 50 % predpokladané jmenovité hodnoty
zvyseni: Dluhopist

9. Pocet Dluhopist: 1.000 ks

10.  Cislovani Dluhopist (pokud se jednd nepouZije se
o listinné Dluhopisy):

11. Ména, v niz jsou Dluhopisy koruna ¢eska (K¢)
denominovany:

12.  Zpisob vydani Dluhopist: Dluhopisy budou vydany jednorazoveé k Datu emise,
avSak v pfipadé, Ze se umisténi celé jmenovité
hodnoty emise Dluhopisi k Datu emise nezdafi,
mohou byt vydavany i po Datu emise v transich
v prubéhu Emisni lhtty, reps. Dodate¢né emisni lhity
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24,

25.

26.

27.

28.

29.

30.

Nazev Dluhopisti:

Moznost oddéleni prava na vynos
Dluhopist formou vydani Kupéni:

Datum emise:

Lhtta pro upisovani:

Emisni kurz Dluhopisi k Datu
emise:

Emisni kurz Dluhopisi po Datu
emise:

Vynos:

Zlomek dni:

Urokové sazba Dluhopisii:
Vyplata vynosu:

Den vyplaty vynost:

Den konec¢né splatnosti Dluhopist:

Rozhodny den pro vyplatu vynosu
(pokud jiny nez v ¢l. 5.15 Emisnich
podminek):

Rozhodny den pro vyplatu jmenovité
hodnoty (pokud jiny nez v ¢l. 5.15
Emisnich podminek):

Spléceni jmenovité hodnoty
Vv ptipadé amortizovanych DIuhopist
/ dny splatnosti casti jmenovité
hodnoty amortizovanych Dluhopist:

PredCasné splaceni ~ jmenovité
hodnoty Dluhopisi  z rozhodnuti
Emitenta:

Data, ke kterym Ize Dluhopisy
pred¢asn¢ splatit z rozhodnuti
Emitenta / hodnota v jaké budou
Dluhopisy k takovému datu splaceny
/ Thity pro oznadmeni o predcasném
splaceni (pokud jiné nez v ¢l. 5.6.2.2

Emisnich podminek):
PredcCasné splaceni  jmenovité
hodnoty Dluhopisi z rozhodnuti
Vlastnikd Dluhopist:

UNICAPITALENERGY 11 4,7/2021

ne

1.9.2016
od 24.8.2016 do 1.9.2016

100 % jmenovité hodnoty

nepouzije se

pevny

ACT/ACT

4,7 % p.a.

jednou rocné€ zpétné
1.9,, ro¢né

1.9.2021

nepouzije se

nepouzije se

nepouzije se

ano

1.9.2019
1.9.2020

Dluhopisy budou splaceny ve jmenovité hodnoté

ne
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31.

32.

33.

34.

35.

36.

37.

38.

39.

40.

41.

42,

43.

44,

45,

Data, ke kterym lze Dluhopisy
pred¢asn¢ splatit z rozhodnuti
Vlastniki Dluhopisi / hodnota

Vv jaké budou Dluhopisy k takovému
datu splaceny/ lhity pro oznameni
0 pfedCasném splaceni (pokud jiné
nez v ¢l 5.6.32 Emisnich
podminek):

Me¢na, v niz bude vyplacen trokovy
¢i jiny vynos a/nebo splacena
jmenovitd  hodnota  Dluhopisii
(pokud jina, nez mena, ve které jsou
Dluhopisy denominovany):
Konvence Pracovniho dne
stanoveni Dne vyplaty:

pro

Zpusob provadéni plateb:

Platebni misto ¢i mista (pouze
Vv pfipad€ hotovostnich plateb):

Nahrada srazek dani nebo poplatki
Emitentem (pokud je jiné, nez jak je
uvedeno v¢l. 5.8 Emisnich
podminek):

Administrator:

Urcené provozovna:

Agent pro vypocty:

Kota¢ni agent:

Finan¢ni centrum:

Provedeno  ohodnoceni  finan¢ni
zpusobilosti  emise  Dluhopist
(rating):

Spolecny zastupce Vlastnika
Dluhopist:

Interni schvaleni emise Dluhopist:

Zpisob a misto upisu Dluhopisii /
udaje o osobach, které se podileji na
zabezpeCeni vydani Dluhopist /
podminky nabidky:

nepouzije se

nepouzije se

Nésledujici

bezhotovostni

nepouzije se

nepouzije se

J & T BANKA, a.s.

Praha 8, Pobtezni 297/14, PSC 18600
J & T BANKA, as.

J & T BANKA, a.s.

vyporadaci centrum CDCP

nepouzije se (emisi Dluhopisii nebyl ptidélen rating)

viz ¢l. 5.12.3.3 Emisnich podminek

Vydani emise Dluhopisii schvalilo pifedstavenstvo
Emitenta dne 24.6.2016.

Investofi budou moci Dluhopisy upsat/koupit na
zaklad¢ smluvniho ujednani mezi Emitentem
a prislusnymi investory v jednotlivych pobockach
Emitenta nebo sidle investora.

Dluhopisy budou investorim pfedany zastupcem
Emitenta osobné& nebo jinym vhodnym zplsobem.
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46.

47,

48.

49.

Finan¢ni zavazky / Ukazatel DSCR

Finanéni  zavazky /  Ukazatel
EBITDA/Trzby

Finanéni zavazky / Ukazatel Equity
ratio

Finanéni zévazky / Ukazatel Equity
ratio 11

Vydani Dluhopist zabezpecuje J & T BANKA, a.s.
nepouzije se

nepouzije se

15 %; viz ¢l. 5.4.3.1 (b) Emisnich podminek

nepouzije se
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INFORMACE O NABIDCE DLUHOPISU / PRIJETI K OBCHODOVANI NA
REGULOVANEM TRHU

Tato ¢ast Emisniho dodatku obsahuje dopliujici informace (déle jen "Dopliiujici informace"), které
jsou jako soucast prospektu cenného papiru vyzadovany pravnimi predpisy pro vefejnou nabidku
Dluhopisu, resp. piijeti Dluhopisi k obchodovani na regulovaném trhu.

Nize uvedené informace o Dluhopisech dopliuji v souvislosti s vetfejnou nabidkou Dluhopisti a pfijetim
Dluhopisu k obchodovani na regulovaném trhu informace uvedené vySe v tomto Emisnim dodatku.
Dopliujici informace tvofi spoleéné s Dopliikem dluhopisového programu kone¢né podminky nabidky
Dluhopist.

Podminky, které se na nize specifikované Dluhopisy nevztahuji, jsou v nize uvedené tabulce oznaceny
souslovim "nepouzije se".

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfifazen v Emisnich podminkach.
50. Lhuta vetejné nabidky Dluhopisi: Primarni vefejna nabidka:
24.8.2016 - 1.9.2016

Sekundarni vefejna nabidka:
2.9.2016 - 22.7.2017

51. Cena v ramci vetejné nabidky: Pii primarni vefejné nabidce bude cena za nabizené
Dluhopisy rovna 100 % jmenovit¢ hodnoty
kupovanych Dluhopist.

Pii sekundarni vefejné nabidce bude cena za nabizené
Dluhopisy urcena vzdy na zakladé aktudlnich trznich
podminek a bude pravidelné uvefejiovana na
webovych strankdch Emitenta www.unicapital-
energy.cz v sekci “pro investory”.

52. Popis postupu pro objednavku Emitent bude Dluhopisy az do celkové piredpokladané
Dluhopisti / minimalni a maximalni jmenovit¢ hodnoty Emise nabizet tuzemskym
castky  objednavky /  kraceni azahrani¢nim  kvalifikovanym  ijinym  nez
objednavek Emitentem / oznameni kvalifikovanym (zejména retailovym) investoram,
pridélené Castky investorum: V ramci primarniho trhu.

Investofi budou oslovovani Emitentem (zejména
postou nebo za pouziti prostiedkii komunikace na
dalku) a vyzvani k podani objednavky ke koupi
Dluhopisd.

Minimalni jmenovita hodnota Dluhopisi, kterou bude
jednotlivy investor opravnén koupit, bude Cinit
100.000 K¢. Maximalni objem jmenovité hodnoty
Dluhopistt pozadovany jednotlivym investorem v
objednavce je omezen celkovym objemem
nabizenych Dluhopisi.

Emitent je opravnén nabidky investori dle svého
vyhradniho uvazeni kratit (pokud jiz investor uhradil
Emitentovi cely emisni kurz (resp. emisni cenu)
puvodné v objednavce pozadovanych Dluhopist,
zaSle mu Emitent piipadny pieplatek zpét bez
zbyteéného prodleni na ucet sdéleny Emitentovi
investorem).
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53.

54.

55.

56.

57.

58.

59.

60.

Udaje o osobach, které vystupuji
jako platebni a depozitni zastupci

Udaje o osobach, které se zavazaly
Kupisu, a data uzavieni smlouvy
0 upsani

Udaj, zda mize obchodovani zagit
pred vydanim Dluhopisi:

Uvetejnéni vysledkll nabidky:

Metoda a lhita pro splaceni
Dluhopisti; pfipsani Dluhopisii na
ucet investora / ptedani listinnych
Dluhopist:

Nabidka na vice trzich, vyhrazeni
transe pro urcity trh:

Zajem fyzickych a pravnickych osob
zucastnénych v Emisi/nabidce:

Duvody nabidky a pouziti vynosu
emise Dluhopist:

Kone¢na jmenovitd hodnota Dluhopisi pridélena
jednotlivému investorovi bude uvedena v potvrzeni
o pfijeti nabidky, které bude Emitent zasilat
jednotlivym investorim (poStou nebo za pouziti
prostiedkti komunikace na dalku).

nepouzije se

nepouzije se

nepouzije se

Vysledky primdrni i sekundarni vefejné nabidky
budou uvefejnény na webovych strankach Emitenta
www.unicapital-energy.cz v sekci “pro investory”,
ato vpiipadé primarni i sekundarni nabidky bez
zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji vSak do 30 dnii od:
(i) konce Ihtty pfislusné nabidky; nebo (ii) upsani
100% Dluhopisti, podle toho, ktera skute¢nost nastane
diive.

Kupni cena Dluhopisit bude hrazena investorem
neprodlené po potvrzeni objednavky investora
Emitentem.

Dluhopisy budou pfipsany na ucet investora v
centralni evidenci vedené Centralnim depozitafem
proti zaplaceni kupni ceny v plné vysi nejpozdéji do
¢tyt pracovnich dni.

nepouzije se

Dle védomi Emitenta nema zadna z fyzickych ani
pravnickych osob zucastnénych na Emisi ¢i nabidce
Dluhopist na takové Emisi ¢i nabidce zajem, ktery by
byl pro takovou Emisi ¢i nabidku Dluhopisi
podstatny.

J & T BANKA, a.s. ptisobi v pozici Administratora.

Dluhopisy jsou vydavany za G¢elem:

(d) nabyti majetkové 1ucasti ve spolenostech
Emitentem, Rucitelem nebo kteroukoli
spolecnosti ze skupiny Emitenta nebo ze skupiny
Ruditele;

(b) provozni potieby Emitenta, Rucitele a kterékoli
spolecnosti ze skupiny Emitenta nebo ze skupiny
Rucitele; a

(c) poskytnuti uvéru nebo puajcky Ruditeli nebo
kterékoli spolecnosti ze skupiny Emitenta nebo ze
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61.

62.

63.

64.

65.

66.

67.

68.

69.

Naklady uctované investorovi:

Koordinatofi nabidky nebo jejich
jednotlivych c¢asti v jednotlivych
zemich, kde je nabidka ¢inéna:

Umisténi Emise prostfednictvim
jiného subjektu na zaklad¢ pevného
¢i bez pevného zavazku / uzavieni
dohody o upsani Emise a podstatné
znaky dohody vcetné kvot / celkova
Castka provize za upsani a provize za
umisténi:

Identifikace finan¢nich
zprostiedkovateli, kteri maji
povoleni pouzit prospekt Dluhopisii
pfi nasledné nabidce ¢i konecném
umisténi Dluhopist:

Nabidkové obdobi, v némz mohou
povéieni financéni zprostiedkovatelé
provést pozdé€jsi dalsi prodej nebo
konecné umisténi Dluhopisti:

Dalsi podminky souhlasu:
Prijeti Dluhopisi na pfislusny

regulovany trh, popt. mnohostranny
obchodni systém:

Zprostiedkovatel sekundarniho
obchodovani (market maker):

Poradci:

skupiny Rucditele.

Investorim bude pieuctovan poplatek CDCP za
vedeni Dluhopisi v CDCP (dle aktualniho ceniku
CDCP zdarma) a poplatek BCPP za organizaci
a vyporadani obchodii (max. 500 K¢ za objednavku
a den dle aktualniho sazebniku BCPP).

S aktualni vysi poplatkli se investor mlize seznamit
v sazebniku CDCP na internetovych strankach
http://www.centralnidepozitar.cz/index.php/cz/cenik-
cdep a v sazebniku BCPP na internetovych strankéach
http://ftp.pse.cz/Info.bas/Cz/Xetra/PSE_Poplatkovy r
ad.pdf.

nepouzije se

nepouzije se

nepouzije se

nepouzije se

nepouzije se

Administrator  pozadal o pfijeti  Dluhopist
k obchodovani na Regulovaném trhu BCPP, segment:
Dluhové cenné papiry - Dluhopisy. Zadost sméfovala
k tomu, aby obchodovani bylo zahajeno k Datu
emise.

Z4adna osoba nepiijala  zavazek
zprostiedkovatel  pfi  sekundarnim
(market maker).

jednat  jako
obchodovani

Pravni poradce Emitenta:

Havel, Holasek & Partners s.r.o., advokatni kancelar
Na Florenci 2116/15, Recepce A,

110 00 Praha 1

33



70.

71.

Informace od tfetich stran uvedené
V Emisnim  dodatku /  zdroj
informaci:

Informace uvefejiiované Emitentem
po Datu emise:

Auditor Emitenta:
PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o.,
Hvézdova 1734/2¢

140 00 Praha 4

nepouzije se

nepouzije se
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