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PROHLASENI PREDSTAVENSTVA

Nize uvedeny predseda spravni rady spolecnosti UNICAPITAL Invest VI a.s. prohlasuje, ze podle jeho
nejlepsiho védomi podava soubor Ucetni zavérky vérny a poctivy obraz o majetku, zavazcich, financni situaci
a vysledku hospodareni spolecnosti. Dale prohlasuje, Zze podle jeho nejlepsiho védomi, popis dileZitych
udalosti, ke kterym doslo v prvnich 6 mésicich ucetniho obdobi, a jejich dopad na soubor UcCetni zavérky,
spolu s popisem hlavnich rizik a nejistot pro zbyvajicich 6 mésicl Ucetniho obdobi obsahuje vérny prehled
informaci pozadovanych dle ZPKT § 119 odst. 2 pism. c.

V Praze dne 29. zafi 2022
JUDr. Alena Sikorova
predseda spravni rady




POPIS DULEZITYCH UDALOSTI, KE KTERYM DOSLO V PRVNICH
6 MESICICH UCETNIHO OBDOBI

FINANCNI SITUACE ZA 1. POLOLETI ROKU 2022

Spolecnost UNICAPITAL Invest VI a.s. (dale jen SpoleCnost) v prvnich mésicich roku 2022 pfipravovala
dluhopisovy program a v breznu 2022 pak emitovala dluhopisy v celkové hodnoté 800 mil. K. Ke konci
pololeti byly upsany dluhopisy v celkové hodnoté 699 400 tis. KC. Prostfedky ziskané prodejem dluhopist
pak byly poskytnuty formou Gvéru materské spolecnosti UNICAPITAL N.V. Spolecnost tak stabilizovala své
postaveni vramci skupiny UNICAPITAL C(itajici materskou spolecnost UNICAPITAL N.V. a vsechny
spolec¢nosti, v nichz ma materska spolecnost primo ¢i nepfimo majetkovy podil (dale jen Skupina) co do
naplnéni potfeb financovani spolecnosti Skupiny a v prvnim pololeti roku 2020 se tak stala jednou z hlavnich
financnich spolecnosti Skupiny.

Za prvni pololeti roku 2022 vykazala Spolecnost ztratu pred zdanénim ve vysi 1 861 tis. KE. Hrubda Grokova
marze za prvni pololeti roku 2022 cini - 432 tis. K¢. Znehodnoceni finan¢nich aktiv za prvni pololeti roku 2022
¢ini 335 tis. K¢, V absolutni vysi mély na vysledek hospodareni v prvnim pololeti roku 2022 nejvyznamnéjsi
vliv tyto polozky:

o Urokové vynosy z poskytnutého tvéru 12 833 tis. K&
e Urokové naklady z emitovanych dluhopisti 13 265 tis. K¢
e Administrativni naklady 1 094 tis. K¢

V pololeti vykazovaného roku 2022 cinila bilancni suma Spolec¢nosti 720 318 tis. K¢.

KLICOVE FAKTORY OVLIVNUJICI HOSPODARENI SPOLECNOSTI

Emise dluhopisti

Na zakladé emisniho dodatku emise UNICAP.INV. VAR/25 ze dne 1. Unora 2022, Spolecnost k datu
1. bfezna 2022 emitovala dluhopisy v celkové predpokladané jmenovité hodnoté 800 000 tis. K¢,
s pohyblivou Urokovou sazbou, ktera bude pro kazdé vynosové obdobi urcena ve vysi odpovidajici hodnoté
referencni sazby PRIBOR 6M stanovené dva pracovni dny pred poCatkem pfislusného vynosového obdobi,
ke kterému se vztahuje, zvySené o marzi ve vysi 4 % p.a. (Vyjadieno vzorcem: PRIBOR 6M + 4 % p.a.) a
splatnosti 1. bfezna 2025. Dluhopisy byly vydany jednordzové a byly jednou transi upsany na majetkovy
Ucet Spolecnosti. Administratorem a manazerem dluhopist je J&T Banka a.s.

Dluhopisy emise UNICAP.INV. VAR/25 byly pfijaty k obchodovani na Regulovaném trhu Burzy cennych papir(
Praha a.s. Dluhopis@im nebyl pridélen rating. Spolecnost v ramci sekundarniho trhu nabizi dluhopisy nejvyse
do celkové predpoklddané jmenovité hodnoty emise v Ceské republice tuzemskym a zahrani¢nim
kvalifikovanym i jinym neZ kvalifikovanym (zejména retailovym) investorlim. K 30. ¢ervnu 2022 byly prodany
dluhopisy v celkové hodnoté 720 009 tis. KC.

Poskytovani uvért

Financni zdroje z dluhopisového programu slouzi predevsim pro financovani akvizic Skupiny. Spole¢nost
poskytla financ¢ni prostfedky ve formé Uvérového ramce materské spolecnosti UNICAPITAL N.V. Celkova
Gcetni hodnota poskytnutych Gvérli véetné nabéhlého pfislusenstvi k 30. ¢ervnu 2022 je 660 998 tis. K¢
(k 31. prosinci 2021: 0 K¢).

Hlavni ¢innosti Skupiny, vliv pandemie covidu-19 a ruské invaze na Ukrajinu

Hlavni ¢innosti SpoleCnosti je realizace dluhopisového programu a nasledné financovani spolecnosti Skupiny
formou zapdjcek a Gvérd. Nad ramec poskytovani Uvérll a zapljcek spolecnostem ve Skupiné neposkytuje
Spolecnost zadné dalsi sluzby. Hospodareni Spolecnosti tak podléha vlivu hospodareni celé Skupiny.



Skupina plsobi v odvétvich energetiky, realitniho trhu a zemédélstvi. Skupina vyrazné omezila svoje aktivity
v segmentu zdravotnictvi. Na poc¢atku druhého ctvrtleti prevedla provozovani socialné zdravotnickych center,
ve kterych byla poskytovana péce predevsim osobam s Alzheimerovou chorobou, na treti stranu. Skupina
provozuje pouze jedno takové centrum v Ceské republice a déle jedno na Slovensku. Skupina si ponechala
ve vlastnictvi budovy, ve kterych byly tyto socialné zdravotnické sluzby poskytovany, pficemz tyto pronajima
novému provozovateli Alzheimerovych center na zakladé dlouhodobych najemnich smluv. Divestice provozu
Alzheimerovych center ma za nasledek zménu v rozlozZeni investicniho portfolia Skupiny. Segment
energetické distribuce zaujima v portfoliu Skupiny 20,8 %, na segment realit pfipadd 65,5 %, kdy
procentudlni navyseni tohoto segmentu je dano provozovanim budov formou najmu novému provozovateli
Alzheimerovych center, na segment zemédeélstvi pfipada 8,7 % a 5 % tvori segment ostatni.

Skupina pdsobi predevsim v konzervativnich odvétvich, diky ¢emuz vyrazné nepocitila krizi spojenou
s pandemii covidu-19.

Na konci Unora 2022 vypukl vojensky konflikt mezi Ruskou federaci a Ukrajinou. V reakci na tento konflikt
byly na Rusko, a jeho spojence Bélorusko, uvaleny ekonomické sankce. V obecné roviné tato situace jednak
znemoznuje pfimy obchod se sankcemi postizenym Ruskem a Béloruskem a valeénym konfliktem postizenou
Ukrajinou, a dale nepfimo negativné ovliviiuje i celkovou ekonomickou situaci v Evropé.

Spolec¢nost ani ostatni spolecnosti Skupiny nemaji zadné obchodni vazby na Ukrajinu, Ruskou federaci, nebo
Béloruskou republiku. Dopad valecného konfliktu na Spolecnost a Skupinu miZe byt maximalné nepfimy,
ovlivnény celkovou ekonomickou situaci v Ceské republice a ve svété vieobecné.

Vliv pandemie covidu-19 a ruské invaze na Ukrajinu na jednotlivé segmenty portfolia Skupiny je popsan
v nasledujicim textu.

Distribuce energie

Pandemie covidu-19 se na ekonomickém vysledku spolecnosti energetického segmentu Skupiny nijak
vyrazné nepodepsala. Odbér energie se vychylil pouze v dobé Uplného lockdownu, a to pfiblizné o 10 procent.
NizSi spotfebu energie vykazovala b&hem tohoto obdobi obchodni centra, kancelafské budovy a
maloobchody, které byly na zakladé vladnich opatieni uzavieny. Naopak vyssi spotfebu vykazovala logisticka
centra, diky vyraznému nardstu internetovych obchodd, dale také rezidence a bytové domy, do kterych se
presunuli mnozi zaméstnanci pracujici z domova.

Z hlediska nefinancnich ukazatel& ma pandemie pozitivni pfinos na automatizaci a zavadéni novych procesd.
Nutnost prizplsobit se protipandemickym opatfenim urychlila digitalizaci i pfeménu zazité firemni kultury na
vice flexibilni pfistup. V navaznosti na ochranu kritické infrastruktury pfijala nova opatfeni i skupina
spolecnosti energetického segmentu — svym zaméstnanclm umoznuje praci z domova a zvysila standardy
kybernetické bezpecnosti k Ucinnéjsi ochrané pocitacovych systému i dat.

Vojensky konflikt na Ukrajiné a s nim spojené sankce a naruseni odbératelsko-dodavatelskych vztahd
ovlivnilo vétsinu odvétvi ekonomiky. Segment energetiky nejvice ovliviiuji aktualni ceny elektfiny a plynu
spojené s kracenim dodavek plynu z Ruské federace do Evropské unie. Spolecnosti sektoru energetiky maji
uzaviené pevné kontrakty a sjednané dostatecné mnozstvi komodit pro rok 2022, tudiz by tato situace
neméla ohrozit fungovani spolecnosti. V budoucich aktivitach a cenovych jednanich pro rok 2023 a dale jsou
jiz zminéné skutecCnosti reflektovany a je s nimi pocitano. Vedeni spolecnosti sektoru energetiky neocekava,
Ze by nebylo schopno sjednat dostate¢né mnozstvi dodavek elektfiny a plynu pro zajisténi distribuci komodit
pro odbératele.

Nemovitosti

Pandemie covidu-19 ovliviluje tento segment jak negativngé, tak pozitivné. Pandemie se na trhu s
nemovitostmi projevila zejména narusenim dopravnich a logistickych fetézcl, které zplsobilo skokové
zdraZovani stavebnich materiall a praci, tudiZ i zvySovani stavebnich nakladd. Také dochazelo k prodluzovani
dodacich Ih(t, a tim ke zvySovani celkovych nakladd na pofizeni nemovitosti. Dal$im cenovym vlivem jsou
nardstajici naklady na energie, zejména el. energii a plyn. Na trhu je téZ nedostatek pracovnikd na vSech
drovnich. Tento trend spolu s dlouhodobym, extrémné komplikovanym procesem pracovnich povoleni v CR



vede ke skokovym narlst@im prodejnich cen nemovitosti, zejména bytd. A to nejen v Praze, ale po celé CR.
V pfipadé, Zze v budoucnu zacne klesat koupéschopnost jednotlivcll a jejich schopnost dosahnout na
hypotecni Gvéry, Skupina predpoklada, Ze snizujici se poptavku jednotlived budou nahrazovat investicni
skupiny. Ty, diky pretlaku finannich prostredkd v segmentu nemovitosti a omezenému mnozstvi investicnich
prilezitosti, kupuji celé bytové domy a vytvareji portfolia bytovych i nebytovych jednotek k pronajmu.

Dopad vojenské invaze na Ukrajinu, uvaleni rozsadhlych sankci na Ruskou federaci a Béloruskou republiku a
omezeni podnikatelské Cinnosti s témito zemémi se projevil zvySenym kolisanim na financnich a komoditnich
trzich a dalsimi ddsledky pro ekonomiku. Spolecnosti sektoru nemovitosti pfijaly opatfeni, ktera se snazi
minimalizovat pfipadné dopady valky na Ukrajiné zejména v oblasti realizace vystavby developerskych
projektd, véetné stabilizace smluvnich vztah( s generalnimi dodavateli stavebnich praci, a to hlavné v cenové
oblasti. Na projektech zahajenych jiz pfed zacatkem invaze maji spolecnosti nasmlouvany s dodavateli pevné
ceny, a pripadné navyseni je s nimi toto feSeno individudiné a v rozsahu planovanych rezerv. Pro nové
zahajované projekty je obtizné v soucasné dobé realizovat dodavatelské smlouvy za pevné ceny, avsak
spoleCnosti jiz realizovaly dodavatelské smlouvy za novych podminek v takovych cenach, které umoznuji
realizaci projektl s priméfenym ziskem. Vykyv v oblasti lidskych zdroji ve stavebnictvi, zplsobeny
nedostatkem kvalifikovanych pracovnikd z Ukrajiny, se po pocatecni problémech podafilo dodavateldm v
podstaté vyrovnat, i kdyZz za cenu prilivu méné kvalifikovanych pracovnik(l z jinych zemi. V soucasné dobé
se zhorsSila situace na hypote¢nim trhu, kdy se zvySenim urokovych sazeb se sniZila dostupnost hypoték.
Spolecnosti toto povazuji za prechodny jev u zahajovanych projektll, kdy Ihdta pro dokonceni dosahuje
24 mésicl a vice. Pfi déle trvajici zhorSené dostupnosti hypoték jsou spolecnosti pfipraveny reagovat tak, ze
projekty budou nabizet k najemnimu bydleni, po kterém v souCasné dobé vyrazné stoupa poptavka. Tento
krok bude mit samoziejmé vliv na cashflow, situaci budou spolec¢nosti Fesit formou bankovniho a skupinového
financovani. Z hlediska ¢asového rozdéleni vynosti by takové rozhodnuti znamenalo, Ze vynosy nebudou v
pfipadé najemniho bydleni realizovany najednou po dokonceni vystavby, ale postupné v priibé&hu pronajmu
bytovych a nebytovych prostor. Soucasné je tfeba vidét, Ze spolecnostem v tomto pripadé zlstanou
hodnotna aktiva, jejichZz hodnota bude v nasleduijicich let vyrazné nardstat.

Zemédeélstvi’

Pandemie covidu-19 ovliviiuje segment zemédélstvi, ale dopady nejsou zasadniho charakteru. Negativni vliv
pandemie spociva v tom, Ze podniky v zemédélstvi jsou Casto zavislé na svych zaméstnancich. Existuje zde
riziko kratkodobé ztraty zaméstnancl v ddsledku nakazy nemoci covid-19, pfipadné jejich docasné pracovni
neschopnosti z dlvodu dodrzovani karanténnich opatfeni. To by mohlo mit v klicovych obdobich
zemédélského roku vliv na omezeni produkce danych spolecnosti. Vysokd mechanizace modernich farem
toto riziko do znacné Casti omezuje. V soucasné dobé nejsou v platnosti Zadna protiepidemiologicka opatieni
a riziko onemocnéni nemoci covid-19 je nizké, proto se riziko ¢asté&jsi absence zaméstnancl vyrazné sniZzilo.

Valka na Ukrajiné méla obecné za nasledek preruseni dodavatelsko-odbératelskych Fetézcld a vyznamny
narlst cen energii, pohonnych hmot a ostatnich vstupl pro zemédélskou vyrobu. Spolec¢nost sektoru
zeméd@lstvi dodava své zboZi a poskytuje sluzby pouze na Gzemi Ceské republiky a neni tak negativné
ovlivnéna ztratou trhl v Ruské federaci a Béloruské republice. Jako odbératel je spolecnost ovlivnéna
nedostatkem mineralnich hnojiv, u kterych je vyznamnym dodavatelem do Ceské republiky Ruské federace
a Ukrajina. Céaste¢né omezeni hnojeni mineralnimi hnojivy, z d@vodu jejich nedostatku, bude nahrazeno
vlastni produkci statkovych hnojiv a smluvnim nakupem digestatu z tuzemské bioplynové stanice.
V soucasné dobé také spolecnost vyuziva ve vyssi mife zelené hnojeni jako nahradu mineralnich hnojiv.
Narlst provoznich nakladl spolecnosti z dlivodu vysSich cen energii a pohonnych hmot pak bude
kompenzovan vyssimi realizacnimi cenami za vyprodukované komodity.



POPIS HLAVNICH RIZIK A NEJISTOT PRO ZBYVAJICICH 6 MESIic(
UCETNIHO OBDOBI

OCEKAVANI VYVOJE PODNIKANI V NASLEDUJICIM POLOLETI

Spolecnost poskytuje prostredky ziskané z emisi dluhopisd formou Uvéru materské spolecnosti. Ve 2. pololeti
2022 nejsou aktualné v planu dalsi emise dluhopisl, Spolecnost bude i nadale nabizet dluhopisy emise
UNICAP.INV. VAR/25 v ramci sekundarniho trhu az do celkové maximalni vySe emise. Takto ziskané financni
prostfedky poskytne Spolecnost materské spolecnosti v ramci jiz siednaného Uvérového ramce.

Spolecnost se soustredi na fizeni Gvérového a likvidniho rizika. Ve srovnani s prvnim pololeti roku 2022,
Spolecnost neocekava zadné vyraznéjsi zmény v rizikach souvisejicich s pandemii covidu 19 ani valky na
Ukrajiné.

DULEZITE FAKTORY, RIZIKA A NEJISTOTY

Uvéroveé riziko
Spolec¢nost je vystavena Uvérovému riziku — riziku, Ze protistrany nebudou schopny dostat svym smluvnim
zavazklim, coz mlze mit za nasledek finanéni ztratu Spolecnosti.

Veskeré poskytnuté Gvéry jsou poskytnuty spolecnostem Skupiny, tudiz Gvérové riziko poskytnutych Gvérd
je shodné s rizikem Skupiny. Pfevazna Cast vySe poskytnutych Gvér( je poskytnuta matefské spolecnosti
UNICAPITAL N.V. Dalsi finanéni aktiva Spolecnosti predstavuji zlstatky na bankovnich Gctech, pokladni
hotovost a ostatni kratkodoba financni aktiva.

K 30. ¢ervnu 2022 Spolecnost neevidovala zadna financni aktiva po splatnosti. Spolecnost nicméné aplikuje
model uznavani ztrat ze znehodnoceni dle IFRS 9 - model ocekavané Uvérové ztraty, pfiCemz aktualni vyse
oCekavané Uvérové ztraty vypoctené v souladu s timto modelem Cini 3 122 tis. K¢ k 30. Cervnu 2022
(k 31. prosinci 2021: 5 492 tis. KC). Spolecnost neocekava, ze by se rizikovy profil v nasledujicim pololeti
meénil.

Likvidni riziko

PFi posuzovani schopnosti SpoleCnosti pokracovat ve své Cinnosti a likvidniho rizika vedeni Spolecnosti
provéfuje budouci potfeby hotovosti a predpokladané vynosy Spolecnosti. Vedeni je presvédceno, ze pfi
zpracovani téchto progndz postupovalo obezietné, s cilem zohlednit nejisté hospodarské prostredi. Vedeni

dospélo k zavéru, Ze Spolecnost v dohledné budoucnosti bude schopna provozovat svou Cinnost v ramci
stavajiciho a planovaného financovani a plnit veskera ujednani o podminkach financovani (tzv. kovenanty).



VYPOCET A PREZENTACE VYBRANYCH FINANCNICH UKAZATELO
ALTERNATIVNI VYKONNOSTNI UKAZATELE

Spolecnost vyuZivala ve své Cinnosti dva ukazatele. Prvnim ukazatelem je Cistd Vazena Sazba (dale jen
"NWIR") a druhym ukazatelem je Cista Vazena Splatnost (dale jen "NWM").

(a) Cista Vazena Sazba (dale jen "NWIR") predstavuje rozdil mezi prdmérnou Grokovou sazbou,
kterou jsou Uroceny zapUjcky a Uvéry poskytované Emitentem a primérnou tUrokovou sazbou, kterou
Emitent Uroci vydavané dluhopisy
Spole¢nost pouziva ukazatel Cistd vazend sazba, protoZe tento ukazatel vypovidd o schopnosti
Spolecnosti zhodnotit ziskané financni prostfedky od investorll tak, aby byla Spolec¢nost schopna
pokryt jak naklady spojené se svou cinnosti, tak zaroven dostat svym zavazkdm viaci investorlim.
Udrzovani ukazatele Cista vaZena sazba na Urovni minimainé 0,30 % zarucuje, Ze vazend Urokova
sazba vynosovych Urok{ z investovanych finan¢nich prostfedk do Skupiny je minimalné o 0,30%
vySSi, nez je vySe vazené Urokové sazby nakladovych trokd z emitovanych dluhopist. Tim Spolecnost
generuje dostatek vynosi k pokryti svych nakladd i splaceni Grokd z dluhopis.

Ukazatel NWIR se vypocte nasledovné:

?=1 NLi X IRLi _ {glNBi X IRBi

NWIR N, Ny
Vyznam Polozka Vykaz podle IFRS

N, Nominaini hodnota Poskytnuté Gvéry Vykaz financni pozice a pfiloha
skupiny Emitentem Ucetni zavérky (Pozn.: Emitent
poskytnutych Gvér( a zvetejni rozklad polozky
zaplijcek, jejichz zdrojem Vykazu financni pozice
je Dluhopisovy program, s Poskytnuté Gvéry
danou urokovou sazbou v priloze Ucetni zavérky)

IRy, Urokové sazba skupiny Poskytnuté Gvéry Priloha ucetni zavérky (Pozn.:
poskytnutych Gvérd, Emitent zvefejni rozklad
jejichz zdrojem je polozky Vykazu finan¢ni
Dluhopisovy program pozice Poskytnuté Gvéry v

priloze Ucetni zavérky)

Ng, Nominalni hodnota Emitované dluhopisy Vykaz financni pozice a pfiloha
Skupiny Emitentem Ucetni zavérky (Pozn.: Emitent
emitovanych dluhopisd s zverejni rozklad polozky
danou Urokovou sazbou Vykazu financni pozice

Emitované dluhopisy
v priloze ucetni zavérky)

IR, Urokova sazba Skupiny Emitované dluhopisy Vykaz finan¢ni pozice ucetni

emitovanych dluhopis& zavérky (Pozn.: Emitent
zverejni rozklad polozky
Vykazu financni pozice
Emitované dluhopisy
v priloze ucetni zavérky)

NL Nominalni hodnota vsech Poskytnuté Gvéry
I?mvltgnten’"n pos kytr)qucrv\ Vykaz finanéni pozice (polozka
avérd a zaptjcek, jejichz Poskytnuté Gvéry)
zdrojem je Dluhopisovy
program

NB Nominalni hodnota vsech Emitované dluhopisy Wkaz finanni pozi lo3k
Emitentem emitovanych ykaz financni pozice (polozka
dluhopist. Emitované dluhopisy)

n Pocet skupin poskytnutych | Poskytnuté Gvéry Pfiloha ucetni zavérky (Pozn.:
Gvérd a zaptijcek, jejichz Emitent zvefejni rozklad
zdrojem je Dluhopisovy polozky Vykazu finan¢ni
program pozice Poskytnuté Uvéry v

priloze Ucetni zavérky)

m Pocet Skupin emitovanych | Emitované dluhopisy Priloha ucetni zavérky (Pozn.:
dluhopisti Emitent zverejni rozklad

polozky Vykazu financni
pozice Emitované dluhopisy
v priloze ucetni zavérky)




Pozn. 1: Pro vyloucéeni pochybnosti se za Skupinu v kontextu tohoto ukazatele bude povazovat mnozina
jednoho ¢i vice uvert ¢i zapdijcek se stejnou Urokovou sazbou, resp. jednoho &i vice emitovanych dluhopist
se stejnou Urokovou sazbou.

Pozn. 2: V pripadé Ze sazba poskytnutého Gvéru ¢i zapljcky obsahuje pohyblivou slozku, bude pro Gcely
vypoctu pouzita aktudlni sazba platna k datu vypoctu.

Emitent bude udrzovat ukazatel NWIR minimalné v hodnoté 0,30 % (slovy: tficet setin procenta).
Pro vylouceni pochybnosti tedy plati, Ze ukazatel NWIR byl dodrzen, pokud vypoctena hodnota ukazatele je
vétsi nebo rovna cislu 0,30 %.

Ukazatel NWIR se bude vypocitavat v souladu s Mezinarodnimi Gcéetnimi standardy ve znéni schvaleném EU
(IFRS) a bude se ovérovat na zakladé zverejnénych auditovanych radnych Ucetnich zavérek Emitenta zpétné.

(b) Cista Vazena Splatnost (dale jen "NWM") predstavuje rozdil mezi prdmérnym poctem dné do
splatnosti zapQjcek a Gvérd poskytovanych Emitentem a prdmérnym poctem dnl do splatnosti
vydavanych dluhopist
Spole¢nost pouzivé ukazatel Cista vazena splatnost, protoZe tento ukazatel vypovida o schopnosti
Spolecnosti mit k dispozici dostatecné vcas financni prostiedky na splaceni dluhopis@l. Udrzovani
ukazatele Cista vaZena splatnost maximalné v hodnoté 0 (slovy: nula) zarucuje, Ze vaZena splatnost
poskytnutych Gvérd bude vzdy nizsi nez vazena splatnost emitovanych dluhopist. Tim je zaruceno,
Ze Spolecnost v dobé splatnosti jednotlivych emisi bude mit dostatek financnich prostfedk{ pro jejich
splaceni, které nebudou vazany v poskytnutych Gvérech.

Ukazatel NWM se vypocte nasledovné:

Zin=1 NLi X DTMLi _ {T=11 NBi X DTMBi

NWM =
NL Ng
Vyznam PoloZka Vykaz podle IFRS

N, NominalIni hodnota skupiny Poskytnuté Gvéry Vykaz finan¢ni pozice a
Emitentem poskytnutych pfiloha ucetni zavérky
averl a zaplijcek, jejichz (Pozn.: Emitent zverejni
zdrojem je Dluhopisovy rozklad polozky Vykazu
program, s danou dobou do financni pozice Poskytnuté
splatnosti ve dnech uvéry v priloze Gcetni

zavérky)

DTMy, Pocet dnli do splatnosti Poskytnuté Gvéry Priloha Gcetni zavérky
skupiny poskytnutych Gvérd (Pozn.: Emitent zvefejni
a zapdjcek, jejichz zdrojem rozklad polozky Vykazu
je Dluhopisovy program, finan¢ni pozice Poskytnuté

Gvéry v priloze Gcetni
zavérky)

N, NominaIni hodnota Skupiny Emitované dluhopisy Vykaz finan¢ni pozice a
Emitentem emitovanych pfiloha Gcetni zavérky
dluhopist (Pozn.: Emitent zvefejni
s danou dobou rozklad polozky Vykazu
do splatnosti ve dnech finan¢ni pozice Emitované

dluhopisy v priloze Gcetni
zavérky)

DTMp, Pocet dni do splatnosti Emitované dluhopisy Priloha ucetni zavérky
Skupiny Emitentem (Pozn.: Emitent zverejni
emitovanych dluhopisi rozklad polozky Vykazu

finan¢ni pozice Emitované
dluhopisy v pfiloze Ucetni
zavérky)

NL NominaIni hodnota vsech Poskytnuté Gvéry Vykaz finanéni pozice
Emitentem poskytnutych (polozka Poskytnuté uvéry)
Uvérl a zaplijcek, jejichZ




zdrojem je Dluhopisovy
program

NB Nominalni hodnota vSech Emitované dluhopisy Vykaz financni pozice
Emitentem emitovanych (polozka Emitované
dluhopistl. dluhopisy)

n Pocet skupin poskytnutych Poskytnuté Gvéry Vykaz finan¢ni pozice a
Gvérld a zaplijéek, jejichz pfiloha Géetni zavérky
zdrojem je Dluhopisovy (Pozn.: Emitent zverejni
program rozklad polozky Vykazu

financni pozice Poskytnuté
Gvéry v priloze ucetni
zavérky)

m Pocet Skupin emitovanych Emitované dluhopisy Priloha ucetni zavérky
dluhopist (Pozn.: Emitent zverejni

rozklad polozky Vykazu
financni pozice Emitované
dluhopisy v priloze Gcetni
zavérky)

Pozn. 1: Pro vylouceni pochybnosti se za Skupinu v kontextu tohoto ukazatele bude povaZovat mnozina
jednoho ¢i vice Gvérd ¢i zapljcek se stejnou dobou do splatnosti ve dnech, resp. jednoho ¢i vice emitovanych
dluhopist se stejnou dobou do splatnosti ve dnech.

Pozn. 2: V pfipad€, kdy poskytnuty Gvér ¢i zapdjcka obsahuje moznost prodlouZeni doby splatnosti z podnétu
dluznika, bude za dobu splatnosti tohoto Gvéru i zapljcky povazovana konecna doba splatnosti. V pripadeg,
kdy poskytnuty Gvér ¢i zapljcka obsahuje moznost prodlouzeni doby splatnosti z podnétu véfitele (tj.
Emitenta), bude za dobu splatnosti tohoto Uvéru ¢i zapljcky povazovan datum prvni mozné splatnosti.
V pripadé, kdy emitovany dluhopis umoznuje dle pfislusného Emisniho dodatku predcasné splaceni z podnétu
Emitenta, bude za dobu splatnosti tohoto dluhopisu povaZzovano datum konecné splatnosti dluhopisu.

Emitent bude udrzovat ukazatel NWM maximalné v hodnoté 0 (slovy: nula). Pro vylouceni pochybnosti tedy
plati, Ze ukazatel byl dodrzen v pfipad€, Ze vypoctena hodnota NWM je mensi nebo rovna Cislu nula.

Ukazatel NWM se bude vypocitavat v souladu s Mezindrodnimi standardy ucetniho vykaznictvi ve znéni
schvaleném EU (IFRS) a bude se ovérovat na zakladé zverejnénych auditovanych fadnych ucetnich zavérek
Emitenta zpétné.

Detail pro vypocet ukazateld NWIR a NWM:

Nominalni hodnota
poskytnutych Gvéri v tis. K¢
UNICAPITAL N.V. 648 500 26.4.2024 9,15 % 666
Nominalni hodnota poskytnutych
uvérti celkem

Protistrana Datum splatnosti | Urok. sazba | Pocet dni

648 500

Nominalni hodnota prodanych
dluhopisii v tis. K¢

UNICAP.INV. VAR/25 699 400 1.3.2025 8,84 % 975
Nominalni hodnota prodanych
dluhopisii celkem

Emise Datum splatnosti | Urok. sazba | Pocet dnti

699 400

Ke dni 30. Cervna 2021 byl ukazatel NWIR vypocitan ve vysi 0,31 % a ukazatel NWM ve vysi -309.
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UNICAPITAL Invest VI a.s.
Mezitimni individualni neauditovana ucetni zavérka za obdobi koncici 30. ¢ervna 2022

MEZITIMNI INDIVIDUALNI NEAUDITOVANA UCETNI ZAVERKA
SESTAVENA PODLE IAS 34 - MEZITIMNI UCETNI VYKAZNICTVI
ZA OBDOBI KONCICI 30. CERVNA 2022

Vykaz financni pozice za obdobi koncici 30. cervna 2022

(tis. KS) Poznamka 30.06.2022 31.12.2021
AKTIVA
Dlouhodoba aktiva
Poskytnuté zaptijcky a Gvéry 6 648 165 0
Odlozena darova pohledavka 5 354 0
Dlouhodoba aktiva celkem 648 519 0
Kratkodoba aktiva
Poskytnuté zapdijcky a Gvéry 6 12 833 0
Penize a penézni ekvivalenty 7 58 966 1930
Kratkodoba aktiva celkem 71799 1930
Aktiva celkem 720 318 1930
PASIVA
Vlastni kapital
Zakladni kapital 8 2 000 2 000
Nerozdélené zisky/neuhrazené ztraty 8 -1741 - 234
Vlastni kapital celkem 259 1766
Dlouhodobé zavazky
Vydané dluhopisy 9 699 400 0
Dlouhodobé zavazky celkem 699 400
Kratkodobé zavazky
Vydané dluhopisy 9 20 609 0
Zavazky z obchodniho styku a jiné zavazky 10 50 164
Kratkodobé zavazky celkem 20 659 164
Zavazky celkem 720 059 164
Vlastni kapital a zavazky celkem 720 318 1930

Vykaz Gplného vysledku za obdobi koncici 30. cervna 2022

01. 01.2022 - 27.8.2021 —

(tis. KC) Poznamka 30.06.2022  31.12.2021
Urokové vynosy vycislené metodou efektivni Girokové sazby 6 12 833 0
Urokové néklady z vydanych dluhopisé 9 - 13 265 0
Hruba arokova marze -432 0
Administrativni naklady 4 - 1094 -230
Znehodnoceni financnich aktiv 6 - 335 0
Ostatni financni naklady 0 -4
Zisk/Ztrata pred zdanénim -1861 - 234
Dafl z piimé 11 354 0
Zisk/Ztrata po zdanéni za obdobi -1507 -234
Uplny vysledek hospodareni za obdobi -1507 - 234
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Mezitimni individualni neauditovana ucetni zavérka za obdobi koncici 30. ¢ervna 2022

Vykaz zmén vlastniho kapitalu

Nerozdéleny zisk/

(tis. KE) Zakladni kapital Neuhrazena ztrata Celkem
Stav k 27. srpnu 2021 2000 0 2000
UpIny vysledek hospodareni za obdobi 0 -234 -234
Stav k 31. prosinci 2021 2000 -234 1766
Uplny vysledek hospodareni za obdobi 0 - 1507 - 1507
Stav k 30. ¢ervnu 2022 2000 -1741 259
Vykaz penéznich toki za obdobi koncici 30. ¢ervna 2022

N , 01.01.2022-  27.8.2021 -
(tis. Ke) Poznamka 34 06,2022  31.12.2021
Penézni toky z provozni ¢innosti
Zisk/Ztrata pred zdanénim -1861 -234
Upravy o nepenézni operace:

Cisté Grokové vynosy 6,9 432 0

Znehodnoceni finan¢nich aktiv 6 335 0
Cisty penézni tok z provozni ¢innosti pred zménami pracovniho kapitalu -1094 -234
Zmeény stavu nepenéznich slozek pracovniho kapitalu:

Zména stavu kratkodobych zavazk( -114 164
Cisty penézni tok z provozni &innosti - 1208 -70
Penézni toky z investicni innosti

Zapljcky a Uvéry spfiznénym osobam — poskytnuté 6 - 649 000 0

Zapljcky a Uvéry spfiznénym osobam — prijaté splatky 6 500 0
Cisty penézni tok z investi¢ni ¢innosti - 648 500 0
Penézni toky z financni ¢innosti

Vydané dluhopisy — inkaso z prodeje emise 9 706 744 0
Cisty penézni tok z finanéni &innosti 706 744 0
Cisté zvySeni/sniZeni penéznich prostfedka 57 036 -70
Stav penéznich prostifedkii na poc¢atku obdobi 7 1930 2000
Stav penéznich prostiedkii na konci obdobi 7 58 966 1930

Pfiloha tvofi nedilnou soucast individualni Gcetni zavérky.
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1 Informace o spolecnosti

Spolecnost UNICAPITAL Invest VI a.s. (dale také jako "Spole¢nost") byla zapsana do obchodniho rejstfiku v
Ceskeé republice dne 27. srpna 2021. Jeji sidlo se nachazi na adrese Praha 8 - Karlin, Pobfezni 297/14, PSC
186 00.

Jedinym a tudiz 100 % akcionafem Spolecnosti je spoleCnost UNICAPITAL N.V. se sidlem na adrese 1083HN
Amsterdam, Barbara Strozzilaan 201, Nizozemské kralovstvi, zapsana do Nizozemského obchodniho rejstfiku
pod registracnim Cislem 66551625. Spole¢nost UNICAPITAL N.V. je holdingovou spoleCnosti investi¢ni
skupiny UNICAPITAL (dale také jako "Skupina"), kterd se zabyva investovanim do spolecnosti a aktiv
predevsim v oblastech distribuce energie, obnovitelnych zdrojl energie, zemédélstvi a realit.

Jedinym akcionarem spolecnosti UNICAPITAL N.V. je spole¢nost CREDITAS B.V., jejimz jedinym akcionarem
je pan Pavel Hubacek.

Spolecnost je UcCelové zalozenou obchodni firmou pro realizaci dluhopisovych programd Skupiny
a poskytovani dluhopisovych zdrojd formou Uvérd a zapljcek ostatnim spolecnostem ve Skupiné.

1.1 Vedeni Spolecnosti
Spole¢nost je akciovou spolecnosti zaloZzenou a existujici podle prava Ceské republiky.

Vnitini systém fungovani Spolecnosti je monistické. Vedeni Spolecnosti reprezentuje spravni rada, ktera ma
jednoho clena, ktery je zaroven predsedou spravni rady.

Spravni rada

Spravni rada je statutarnim organem, kterému nalezi obchodni vedeni a dohled nad Cinnosti Spole¢nosti.
Jedna za Spole¢nost navenek ve vsech zaleZitostech. Spravni rada rozhoduje o vSech zalezitostech
spolecnosti, pokud nejsou zakonem nebo stanovami vyhrazeny do plisobnosti valné hromady. Spravni rada
ma v souladu s platnymi stanovami Spole¢nosti jednoho clena, ktery je zaroven predsedou spravni rady.

Pfedseda spravni rady k 30. ¢ervnu 2022:

Jméno a prijmeni JUDr. Alena Sikorova
Datum narozeni 19. kvétna 1965
Datum vzniku funkce 27. srpna 2021

Vybor pro audit

Clenové vyboru pro audit Spolegnosti jsou nasledujici osoby:

o Ing. Josef Holub
. Ing. Petr Dlabal
. Ing. Jana Hrabalova
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2 Pravidla pro sestaveni ucetni zavérky

2.1 Zakladni zasady zpracovani ucetni zavérky

Tato Ucetni zavérka byla sestavena v souladu s Mezinarodnimi standardy Gcetniho vykaznictvi ve znéni
prijatém Evropskou Unii (,IFRS"). Uletni zavérka je sestavena za predpokladu nepretrZitého trvani
Spolecnosti, ktery jeji vedeni povazuje za platny.

Pfi ocenovani aktiv a zavazk a naplnéni predpokladu trvani Spolecnosti vedeni zvazilo dopady pandemie
nového koronaviru zplsobujiciho onemocnéni covid-19.

2.1.1 Zpdsob ocenovani

Tato Ucetni zavérka byla sestavena na zakladé historickych cen. SpoleCnost nedrzi ani nevydava financni
nastroje, které by bylo tfeba ocenovat realnou hodnotou.

2.1.2 Ména vykazovani a funkéni ména

Tato Ucetni zavérka je sestavena v Ceskych korunach (KC), které jsou soucasné funkéni ménou Spolecnosti.
Veskeré financni informace v této Ucetni zavérce jsou uvedeny v celych tisicich KE, pokud neni uvedeno
jinak.

2.1.3 Ucetni obdobi

Uletnim obdobim pro sestaveni této mezitimni individualni Udetni zavérky je obdobi od 1. ledna
do 30 cervna 2022. Béznym ucetnim obdobim Spolecnosti je kalendarni rok.

2.2 Zasadni ucetni postupy
NiZe popsané Ucetni postupy byly pouzZity konzistentné ve vSech UGcetnich obdobich vykazanych v této ucetni
zavérce, neni-li uvedeno jinak.

2.2.1 Financ¢ni vynosy a financni naklady

Urokové vynosy se Casové rozliSuji, a to odkazem na nesplacenou jistinu a s pouzitim prislu$né efektivni
urokové miry, coz je sazba, kterd presné diskontuje odhadované budouci penézni prijmy po ocekavanou
dobu trvani financniho aktiva na Cistou ucetni hodnotu tohoto aktiva.

Finan¢ni naklady zahrnuji Grokové a emisni naklady na dluhopisy, pfijaté Uvéry a pljcky a bankovni poplatky.
Vyp(jcni naklady jsou Uctovany do zisku nebo ztraty pomoci metody efektivni Grokové miry.

2.2.2 Leasing z pohledu pronajimatele

Leasing je Kklasifikovan jako operativni leasing, jestlize podstatna ¢ast rizik a uzitkG vyplyvaijicich
z vlastnictvi zlstava pronajimateli. Splatky uhrazené na zakladé operativniho leasingu (ocisténé
o veskeré pobidky ptijaté od pronajimatele) jsou Gctovany rovnomérné po dobu trvani leasingu do zisku
nebo ztraty. Spole¢nost nevyuZiva financni leasing ani operativni leasing.

2.2.3 Leasing z pohledu najemce

Od 1.1.2019 byl zaveden novy IFRS 16 Leasingy (viz bod 3), ktery podstatnym zplsobem méni uctovani
najemce. Spolecnost vSak leasing ke svému financovani nevyuziva.

2.2.4 Transakce v cizich ménach

Transakce v jinych ménéch, nez ceskych korunach jsou Gctovéany kurzy vyhlasenymi Ceskou narodni bankou
k datu transakce. Penézni polozky denominované v zahraniCnich ménach se k uzavérkovému dni
prepoditavaji kurzy vyhladenymi Ceskou narodni bankou. Nepenézni polozky v cizi méné se neprepoditavaij.
Kurzové zisky a ztraty se vykazuji ve finan¢nim vysledku.
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2.2.5 Splatna a odlozena dan

Dan z pfijm@ zahrnuje splatnou a odloZenou dan. Splatna i odloZena dan z pfijm{ se vykazuje do zisku nebo
ztraty.

Splatna dan zahrnuje odhad danového zavazku nebo danové pohledavky ze zdanitelnych pfijmé nebo ztraty
bézného roku s pouzitim danovych sazeb platnych nebo uzakonénych k datu Ucetni zavérky.

Odlozena dan z pfijm{ je stanovena s pouZitim zavazkové metody z pfechodnych rozdilli mezi darovou a
Ucetni hodnotou aktiv a zavazk v Ucetni zavérce. OdloZend dan se stanovi za pouziti danové sazby (a
danovych zakon(), ktera byla k rozvahovému dni schvalena, nebo proces jejiho schvaleni zasadnim
zplsobem pokrocil a o které se predpoklada, ze bude Gcinna v obdobi, ve kterém bude pfislusna odlozena
danova pohledavka realizovana nebo odlozeny danovy zavazek vyrovnan.

Odlozené danové pohledavky a zavazky jsou kompenzovany, pokud ze zakona existuje pravo kompenzace
splatnych danovych zavazk{ a pohledavek, a tyto se vztahuji k danim vybiranym stejnym danovym Gradem.
O odlozené danové pohledavce se Gctuje pouze v rozsahu, v jakém je pravdépodobné, ze v nasledujicich
Ucetnich obdobich bude k dispozici zdanitelny zisk, proti kterému bude moci byt tato pohledavka uplatnéna.
OdloZené danové pohledavky se reviduji vZzdy k datu Gcetni zavérky a snizuji se v rozsahu, v jakém je
nepravdépodobné, Ze bude realizovano souvisejici dafiové vyuziti.

2.2.6 Spriznéné strany

Spfiznénymi stranami Spolec¢nosti se rozumi:

. strany, které pfimo nebo nepfimo mohou uplatrovat rozhoduijici vliv u Spolecnosti, a spolecnosti,
kde tyto strany maiji rozhodujici nebo podstatny vliv,

. strany, které pfimo nebo nepfimo mohou uplatriovat podstatny vliv u Spolec¢nosti,

. ¢lenové statutarnich, dozorcich a fidicich organl Spolecnosti, nebo jeji materské spolecnosti a osoby
blizké témto osobam, véetné podnikd, kde tito ¢lenové a osoby maji podstatny nebo rozhodujici vliv,

. dcefiné a pridruzené spolecnosti a spolecné podniky.

Vyznamné transakce a zlstatky se spfiznénymi stranami, jsou uvedeny v poznamce 12.

2.2.7 Pouziti odhadi a asudki

Pfi pfipravé mezitimni Ucetni zavérky Ucetni zavérky v souladu s IFRS provadi vedeni Spole¢nosti odhady a
¢ini Gsudky a predpoklady, které maiji vliv na aplikaci Ucetnich postupl a na vykazovanou vysi aktiv a
zavazkd, vynosl a naklad@l. Skutecné vysledky se od téchto odhad& mohou lisit.

Odhady a predpoklady jsou priibéZné revidovany. Revize Ucetnich odhadd jsou zohlednény v obdobi, ve
kterém je dany odhad revidovan, a ve vSech dot¢enych budoucich obdobich. Vyznamnému odhadu a Gsudku
podléhd stanoveni znehodnoceni financnich aktiv (viz pozndmka 2.2.8. a 2.2.10.) a uplatnéni odloZzené
danové pohledavky oproti budoucim zdanitelnym zisk@m (viz poznamka 2.2.5.).

2.2.8 Financni nastroje

Financni nastroje zahrnuji penézni prostfedky a penézni ekvivalenty, vydané dluhopisy, poskytnuté Gvéry a
zavazky z obchodnich vztah( a ostatni zavazky. Spolecnost nevyuziva derivatové nastroje.

Spolecnost provadi prvotni zaUctovani uvérl, pljéek a pohledavek ke dni jejich vzniku v realné hodnoté
poskytnutého protiplnéni. Spolecnost financni aktivum oddctuje, kdyz smluvni prava na penézni toky
z finan¢niho aktiva vyprsi nebo kdyz prevede prava na smluvni penézni toky transakci, v jejimz ramci jsou
prevedena v podstaté vSechna rizika a uZitky spojené s vlastnictvim finan¢niho aktiva. Spolecnost oductuje
financni zavazek, pokud dojde ke spinéni, zruSeni nebo skonceni platnosti jeji smluvni povinnosti.
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Vzhledem k novému standardu IFRS 9 Spolecnost posoudila, zda se penézni toky financnich aktiv skladaji
vyhradné ze splatek jistiny a urokd (SPPI) a zda jsou drZeny vyhradné za Ucelem inkasa téchto penéznich
tokd.

Realna hodnota je cena, ktera by byla pfijata za prodej aktiva nebo zaplacena k Uhradé zavazku v radné
transakci mezi Ucastniky trhu k datu ocenéni. Nejlepsim diikazem realné hodnoty je cena na aktivnim trhu.
Aktivni trh je takovy, ve kterém se transakce tykajici se aktiv nebo zavazkd provadi v dostatecné frekvenci
a objemu, aby pribéZné poskytovaly informace o cenach. Redlna hodnota financnich nastrojd
obchodovanych na aktivnim trhu je ocenéna jako nasobek kotované ceny za jednotlivé aktivum nebo zavazek
a mnozstvi, které ucetni jednotka drzi. Je tomu tak i v pfipadé, kdy bézny denni objem obchodovani na trhu
neni schopen absorbovat drzené mnozstvi a zadani prodeje celé drzené pozice v jedné transakci by mohlo
ovlivnit kétovanou cenu.

Ke stanoveni realné hodnoty nékterych financnich nastrojl, pro které nejsou k dispozici informace o cenach
externiho trhu, se pouZivaji techniky ocenéni, jako jsou modely diskontovanych penéznich tokd nebo modely
zaloZzené na nedavnych trznich transakcich nebo posouzeni financ¢nich Udajl investic. Ocenéni redlnou
hodnotou je analyzovano na zakladé hierarchie realnych hodnot takto: (i) prvni Groven je ocenéni na zakladé
kotovanych cen (neupravené) z aktivnich trh( pro totozna aktiva nebo zavazky, (ii) ocenéni druhé Urovné
jsou ocenovaci techniky se vSemi vyznamnymi pozorovatelnymi vstupy pro aktivum nebo zavazek, a to bud’
pfimo (tj. z ceny), nebo nepfimo (tj. odvozené z cen), a iii) ocenéni treti Grovné jsou ocenéni, kterd nejsou
zalozena pouze na pozorovatelnych trznich Gdajich (to znamend, Ze ocenéni vyzaduje vyznamné
nepozorovatelné vstupy). Pro prevody mezi jednotlivymi Grovnémi redlnych hodnot se predpoklada, ze
nastaly na konci vykazovaného obdobi.

Transakcni naklady jsou prirlistkové naklady, které pfimo souviseji s nabytim, vydanim nebo pozbytim
financniho aktiva nebo zavazku. Prirlistkovy naklad je takovy naklad, ktery by nevznikl, pokud by Ucetni
jednotka nenabyla ¢i nepozbyla finan¢niho nastroje nebo by jej nevydala. Transakéni naklady zahrnuji
poplatky a provize obchodnim zastupclm (vCetné zaméstnancd, ktefi plsobi jako obchodni zastupci),
poradcim, makléfiim a prodejctim, dale odvody regulacnim organlim a burzam a prevodové dané a jiné
poplatky. Transak¢ni naklady naopak nezahrnuji prémie nebo diskonty, naklady na financovani, interni
spravni naklady nebo naklady na drzbu.

Zlstatkova hodnota ("AC" — amortized cost) je Castka, kterou byl financni nastroj ocenén pfi prvotnim
zaUctovani po odecteni vSech splatek jistiny, navySeny o nabéhly Urok a pro financni aktiva snizeny
o pfipadné opravné polozky na ocCekdvané Uvérové ztraty ("ECL” — expected credit loss). Nabéhlé Groky
zahrnuji amortizaci transakc¢nich nakladd odloZenych pfi prvotnim zaicétovani a amortizovanou prémii nebo
diskont, tj. rozdil mezi pocatecni hodnotou a hodnotou pfi splatnosti, pomoci metody efektivni Grokové miry.
Nabéhlé Urokové vynosy a nabéhlé Urokové naklady, vcetné Casové rozliSeného kuponu a amortizované
diskontni sazby nebo prémie (vcetné piipadnych odlozenych poplatkd pfi vzniku), nejsou vykazovany
samostatné a jsou zahrnuty do Ucetni hodnoty souvisejicich polozek v Ucetni zavérce.

Metoda efektivni Urokové miry je metoda alokace Urokovych vynosti nebo Urokovych nakladd za prislusné
obdobi tak, aby byla dosazena konstantni periodicka Urokova mira (efektivni Grokova mira) z Gcetni hodnoty.
Efektivni Urokova mira je mira, kterou se presné diskontuji odhadované budouci penézni platby nebo pfijmy
po ocekavanou dobu trvani financ¢niho nastroje (pfipadné za kratSi obdobi) na hrubou Ucetni hodnotu
financniho aktiva nebo na zlstatkovou hodnotu finanéniho zavazku.

Efektivni Grokova mira diskontuje penézni toky nastrojli s proménlivym Urokem k pfistimu datu refixace
urokd, s vyjimkou prémie nebo diskontu, ktera odrazi uvérové rozpéti nad pohyblivou Urokovou sazbu
specifikovanou v nastroji nebo jiné proménné, které nejsou prenastaveny na trzni sazby. Takové prémie
nebo diskonty se amortizuji po celou ocekavanou dobu trvani nastroje. Vypocet soucasné hodnoty zahrnuje
vSechny poplatky placené nebo obdrzené mezi smluvnimi stranami, které jsou nedilnou soucasti efektivni
Urokové sazby. U aktiv nakoupenych nebo vzniklych s Gvérovym znehodnocenim ("POCI" — purchased or
originated credit impaired) pfi prvotnim zauctovani, je efektivni Urokova mira upravena o Gvérové riziko, tj.
je vypocitana na zakladé ocekavanych penéznich tokd pfi prvotnim zalctovani, nikoliv na zakladé smluvnich
penéznich tokd.
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PenéZni prostfedky a penézni ekvivalenty

Penézni prostredky a penézni ekvivalenty zahrnuji penézni hotovost a vklady na pozadani. Bankovni ucty a
vklady, které jsou splatné na pozadani a tvori nedilnou soucast fizeni penéznich prostredkd Spolecnosti, jsou
pro Ucely prehledu o penéinich tocich vykdzany jako slozka penéznich  prostredkd
a penéznich ekvivalentd.

Vydané dluhopisy

Dluhopisy a ostatni financni zavazky jsou prvotné zalctovany k datu sjednani obchodu, coz je datum, kdy
se Spolecnost stane Ucastnikem smluvnich ustanoveni daného nastroje.

Spolecnost odictuje financni zavazek, pokud dojde ke splnéni, zruseni nebo skonceni platnosti jejich
smluvnich povinnosti.

Tyto financni zavazky jsou prvotné zauctovany v realné hodnoté snizené o veskeré pfimo priraditelné
transakcéni naklady. Po prvotnim zaGcCtovani jsou tyto financni zavazky ocenény v zlstatkové hodnoté
s pouzitim metody efektivni Urokové miry.

Spolecnost klasifikuje tu ¢ast vydanych dluhopisd, jejiz doba splatnosti je kratSi nez jeden rok vzhledem k
datu sestaveni Ucetni zavérky, jako kratkodobou.

Poskytnuté uveéry

Poskytnuté Gvéry jsou prvotné zaluc¢tovany v realné hodnoté snizené o pfifaditelné transakéni naklady.

Po prvotnim zaUctovani jsou poskytnuté tvery ocenény v zlstatkové hodnoté, pficemz se pfipadny rozdil
mezi pofizovaci cenou a hodnotou pfi splaceni zachycuje v zisku nebo ztraté po dobu pdjcky s pouZzitim
metody efektivni Grokové miry.

Spolecnost klasifikuje tu ¢ast dlouhodobych Gvérd, jejiz doba splatnosti je kratSi nez jeden rok vzhledem k
datu sestaveni Gcetni zavérky, jako kratkodobou.

Zavazky z obchodnich vztaht a ostatni zavazky

Zavazky z obchodnich vztahl a ostatni zavazky jsou vykazovany v zlstatkové hodnoté. Z{istatkova hodnota
se vzhledem k jejich kratkodobym splatnostem zpravidla rovna nominalni hodnoté.

2.2.9 Zakladni kapital

Kmenové akcie jsou klasifikovany jako vlastni kapital. Externi naklady pfimo pfifaditelné vydani novych akcii
jsou zauctovany jako snizeni vlastniho kapitalu po zohlednéni dafového efektu.

2.2.10 Znehodnoceni
Financ¢ni aktiva

V souvislosti se standardem IFRS 9 G¢innym od 1. 1. 2018 Spolecnost aplikovala novy model uznavani ztrat
ze znehodnoceni dle IFRS 9 - model ocekavané Uvérové ztraty (ECL) podle "tfistupfiového" pfistupu
zalozeném na zméné Uveérové kvality financnich aktiv od prvotniho zaictovani ke kazdému rozvahovému dni.
Pfi prvotnim uznani financnich aktiv, kterad nejsou Uvérové znehodnocena jiz pfi pofizeni, Spolecnost zauctuje
okamZitou ztratu ve vysSi dvanactimésicni ocekavané Uvérové ztraty. Tam, kde doslo k vyraznému narlstu
uvérového rizika, se znehodnoceni méfi ve vysi oéekavané Uvérové ztraty po dobu Zivotnosti aktiva, nikoliv
pouze dvanactimésicni ocekdvané Gvérové ztraty.

Mérfeni ECL odrazi: i) nezkreslenou a pravdépodobnostné vazenou Castku, ktera je uréena vyhodnocenim
spektra moznych vysledkd, ii) ¢asovou hodnotu penéz, a iii) veskeré pfiméfené a doloZené informace, které
jsou dostupné bez nadmérnych nakladl a Usili na konci kazdého vykazovaného obdobi o minulych
udalostech, soucasnych podminkach a predpovédich budouciho vyvoje.
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Pro znehodnoceni SpoleCnost uplatiuje tfistupfiovy model, zalozeny na zménach Uvérové kvality
od pocatecniho uznani. Finanéni nastroj, ktery neni znehodnocen Uvérovymi ztratami pfi prvotnim uznani, je
klasifikovan v prvnim stadiu (tzv. stadium 1). Pro financni aktiva ve stadiu 1 je ECL urcena jako ¢ast ECL za
dobu trvani, ktera je vysledkem ocCekavanych udalosti selhani v pristich 12 mésicich nebo do smluvni
splatnosti, pokud je kratsi ("12 mési¢ni ECL"). Pokud Spole¢nost po prvotnim uznani identifikuje vyznamné
zvyseni Gvérového rizika ("SICR" — significant increase in credit risk), je aktivum prevedeno do stadia 2 a
jeho ECL je méreno na zakladé doby trvani smlouvy, a to az do smluvni splatnosti se zohlednénim
oCekavanych predcasnych splatek ("Lifetime ECL"). Pokud Spolecnost zjisti, Ze financni aktivum je Uvérové
znehodnoceno, je aktivum prevedeno do stadia 3 a jeho ECL je méreno jako ECL za dobu trvani.

K 30. Cervnu 2022 Spolecnost neevidovala zadna finan¢ni aktiva po splatnosti. Spolec¢nost nicméné aplikuje
model uznavani ztrat ze znehodnoceni dle IFRS 9 - model ocekavané Uvérové ztraty, pricemz aktualni vyse
oCekavané uvérové ztraty vypoctené v souladu s timto modelem ¢ini 5 492 tis. K¢ k 30. cervnu 2022
(k 31. prosinci 2021: 6 530 tis. K&). Spolecnost neocekava, ze by se rizikovy profil v nasledujicim pololeti
ménil.

Wznamné zvyseni urokového rizika

Pro posouzeni vyznamného zvySeni Urokového rizika bere Spole¢nost v Gvahu zménu rizika selhani, ke které
doslo po dobu drzby financniho nastroje, a nikoli zménu vyse ocekavanych Gvérovych ztrat. Pro takové
posouzeni Spolecnost porovnava riziko selhani u financniho nastroje k datu vykazani s rizikem ke dni
prvotniho zauctovani a zvazuje pfimérené a dolozitelné informace, které jsou dostupné bez vynalozeni
nepfiméfenych nakladl nebo Usili. V pripadé penéznich prostredkl Spole¢nost nehodnoti zvyseni Grokového
rizika, pokud dojde k zavéru, Ze je toto riziko k rozvahovému dni nizké.

Uvérové znehodnocend financni aktiva

Financni aktivum je Uvérové znehodnoceno, pokud nastala jedna ¢i vice udalosti, které maji nepfiznivy dopad
na odhadované budouci penézni toky spojené s danym financ¢nim aktivem. Mezi dikazy o tom, Ze doslo k
uvérovému znehodnoceni financniho aktiva, patfi pozorovatelné informace o téchto udalostech:

a) vyznamné finanéni problémy emitenta nebo dluznika;

b) poruseni smlouvy, napf. neplnéni zavazku nebo nedodrzZeni splatnosti pfesahujici 90 dnd;

c) véritel udélili dluznikovi z ekonomickych ¢i smluvnich dlivod@ souvisejicich s financnimi obtizemi
dluznika Ulevu, kterou by jinak neudélil;

d) stava se pravdépodobnym zahajeni konkurzu ¢i jina financni reorganizace dluznika;

e) zanik aktivniho trhu pro toto financni aktivum z d@vodu financnich potizi; nebo

f) ndkup nebo vznik financniho aktiva s vyraznou slevou, ktera odrazi vzniklé Gvérové ztraty.
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3 Prijeti novych ¢i revidovanych standardii

Pro obdobi od 1. ledna 2022 jsou nové ucinné nize uvedené standardy IFRS, Upravy a interpretace. Nové
Upravy nemély vyznamny dopad na sestaveni této mezitimni GCetni zavérky.

o Upravy IFRS 1 Prvni piijeti Mezinarodnich standard@ Géetniho vykaznictvi — Dcefiny podnik jako
prvouZivatel

o Upravy IFRS 3 Podnikové kombinace — Odkaz na Koncepéni rémec

o Upravy IFRS 9 Finan¢ni nastroje — Poplatky v 10 % testu pro oductovani finanénich zavazk{

o Upravy IAS 16 Pozemky, budovy a zafizeni — Vynosy pred zamyslenym pouzitim

o Upravy IAS 37 Rezervy, podminéna aktiva a podminéné zavazky — Nevyhodné smlouvy — N&klady na
spInéni smlouvy

o Upravy IAS 41 Zemédélstvi — Zdanéni pfi uréovani realné hodnoty

Upravy IFRS 1 Prvni pfijeti Mezinarodnich standard@ ucetniho vykaznictvi

Ve vztahu k Uctovani o kumulativnich kurzovych rozdilech poskytuje Uprava dodatec¢nou Ulevu dcefinému
podniku, ktery se stane prvouzivatelem IFRS pozdéji nez jeho matersky podnik. V dlsledku této Upravy si
dcefiny podnik, ktery vyuziva vyjimku podle IFRS 1:D16(a), mlze nyni rovnéZz zvolit moznost ocenit
kumulativni kurzové rozdily (u vSech zahranicnich jednotek) v zlstatkové hodnot€, ktera by byla zahrnuta
do konsolidované Ucetni zavérky matefského podniku na zakladé dne prechodu matefského podniku na
IFRS, pokud nebyly provedeny Zadné Upravy v souvislosti s konsolidacnimi postupy a ddsledky podnikové
kombinace, v niz matefsky podnik nabyl dcefiny podnik. Podobnou volbu mdZe ucinit pfidruzeny nebo
spole¢ny podnik, ktery vyuziva vyjimku podle IFRS 1:D16(a).

Upravy IFRS 3 Podnikové kombinace

Upravy aktualizuji standard IFRS 3 tak, aby odkazoval na Koncepéni rdmec z roku 2018 namisto Ramce z
roku 1989. Rovnéz do IFRS 3 pridavaji pozadavek, aby na zavazky v pdsobnosti IAS 37 nabyvatel aplikoval
IAS 37 k urceni toho, zda k datu akvizice existuje souCasny zavazek, ktery je dlsledkem minulych udalosti.
Pro poplatky, na néz se vztahuje IFRIC 21 Poplatky, nabyvatel aplikuje IFRIC 21 k urceni, zda k datu akvizice
doslo k udalosti zakladajici zavazek uhradit poplatek. Upravy rovnéz explicitné uvadéji, Ze nabyvatel
nevykazuje podminéna aktiva nabyta v podnikové kombinaci.

Upravy IFRS 9 Finan¢ni nastroje

Uprava objasfiuje, Ze p¥i aplikaci 10 % testu p¥i posuzovani, zda mé byt oddc¢tovan finanéni zavazek, ucetni
jednotka zahrnuje pouze poplatky uhrazené nebo obdrzené mezi Ucetni jednotkou (dluznikem) a véfitelem,
véetné poplatk( uhrazenych nebo obdrzenych Géetni jednotkou ¢i véfitelem jménem druhého z nich. Uprava
se aplikuje prospektivné na modifikace a smény, k nimzZ dojde k datu nebo po datu, k némuz tcetni jednotka
tuto Upravu poprvé pouzije.

Upravy IAS 16 Pozemky, budovy a zafizeni

Upravy zakazuji odeditat od pofizovaci ceny polozky pozemkd, budov a zafizeni jakékoli vynosy z prodeje
polozek generované predtim, nez je aktivum pfipraveno k pouzivani, tj. vynosy vzniklé b&éhem dopravy aktiva
na jeho misto urceni a uvedeni do stavu potfebného k pouZivani aktiva v souladu s poZadavky vedeni Ucetni
jednotky. Ucetni jednotka nasledné vykazuje vynosy z prodeje takovych poloZek a souvisejici naklady v
hospodaiském vysledku.

Upravy IAS 37 Rezervy, podminéna aktiva a podminéné zavazky

Upravy specifikuji, ze ,naklady na spinéni* smlouvy zahrnuiji ,naklady, které pfimo souviseji se smlouvou".
Naklady, které pfimo souviseji se smlouvou, zahrnuiji jak pfirlistkové naklady na splnéni smlouvy (napriklad
pfimé osobni naklady nebo material), tak alokaci dalSich nakladd, které pfimo souviseji s pInénim smiuv
(napriklad alokace odpisti polozky pozemkd, budov a zafizeni vyuZivané pfi pinéni smlouvy).

Upravy IAS 41 Zemé&d&lstvi

Uprava odstrafiuje pozadavek stanoveny v IAS 41, aby Gdetni jednotky pfi ocenéni redlnou hodnotou
nezahrnovaly penézni toky souvisejici se zdanénim. Tato Uprava jednak sjednoti ocenéni realnou hodnotou
dle IAS 41 s pozadavkem IFRS 13 Ocenéni redlnou hodnotou, aby se pouZivaly konzistentni penézni toky a
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diskontni sazby, a také umozni osobam sestavujicim Gcetni zavérku stanovit, zda pouzit penézni toky a
diskontni sazby pred zdanénim nebo po zdanéni, aby ocenéni redlnou hodnotou bylo co nejpiesnéjsi.

4 Administrativni naklady

Administrativni naklady Ize roz¢lenit:
01.01.2022- 27.08.2021-

(tis. KS) 30.06.2022  31.12.2021
Audit a poradenské sluzby -42 -30
Pravni a notarské sluzby - 146 -27
Ucetni sluzby -98 - 159
Administrace dluhopist - 769 0
Ostatni provozni naklady -39 -5
Dané a poplatky 0 -9
Celkem - 1094 - 230

Pfedseda spravni rady neni z titulu své funkce odménovani.

5 Odlozena danova pohledavka

OdloZena dan byla vypoctena s pouZitim sazby 19 %. OdloZena dariova pohledavka k 30. ¢ervnu 2022 cini
354 tis. K¢ (k 31. prosinci 2021: 0 K¢), pficemz primarni poloZzku predstavuje danova ztrata k 30. Cervnu
2022 a dalsi polozkou je IFRS 9 znehodnoceni financnich aktiv.

6 Poskytnuté avéry

(tis. KS) 30.06.2022
Dlouhodoba aktiva 648 165
Dlouhodobé Uvéry — Cast splatna za vice nez 1 rok 648 500
Znehodnoceni financnich aktiv (ve vysi rocnich ocekavanych tvérovych ztrat) - 335
Kratkodoba aktiva 12 833
Kratkodobé uvéry — kratkodoba ¢ast splatna do 1 roku 12 833
Poskytnuté Gvéry celkem 660 998

Poskytnuté Gvéry byly vykazany v zlstatkové hodnoté a toto ocenéni se vyznamné nelisi od jejich realné
hodnoty, stanovené na bazi diskontovanych ocekavanych penéznich tokl, coZ odpovida v hierarchii
ocenovani Urovni 3. VSechny Uvéry byly klasifikovany podle IFRS 9 ve stadiu 1. Poskytnuté Uvéry nejsou
zajistény.

K 31.12.2021 byla hodnota poskytnutych Gvérd 0 K¢, Spolecnost poskytla Uvér az v pribéhu roku 2022.
Celkové se v prvnim pololeti roku 2022 hodnota Uvéru zvysila o 648 500 tis. K¢ Cerpano z Uvérového ramce
bylo 649 000 tis. KC a splaceno 500 tis. KC. Nebyly pfijaté Zadné Groky. Nabéhlé troky Cinily 12 833 tis. KC.

7 Penézni prostredky

Pro UCely sestaveni prehledu o penéznich tocich penézni prostiedky zahrnuji penize v pokladné
a na bankovnich Uctech. Zlstatek penéznich prostfedkl ke konci obdobi vykazany v prehledu o penéznich
tocich Ize odsouhlasit na pfislusné polozky vykazu financni pozice nasledovné:

(tis. KS) 30.06.2022 31.12.2021
Pokladni hotovost 10 10
Penize na béznych bankovnich Gctech 58 956 1920
Penézni prostredky celkem 58 966 1930
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Spolec¢nost k 30. ¢ervnu 2022 drzi penize na bankovnich Gctech bank J & T BANKA, a.s. a Banka CREDITAS
a.s., pro které neni k dispozici credit rating. Penézni prostredky v celkové vysi 58 956 tis. K¢ (k 31.12.2021:
1 920 tis. K<), které jsou uloZeny v téchto bankovnich domech, jsou splatné na pozadani.

Veskeré penézni prostredky jsou v ramci IFRS 9 vykazany ve stadiu 1.

Penézni prostredky byly vykazany v zlstatkové hodnoté a toto ocenéni se vzhledem k jejich okamzité likvidité
vyznamné nelisi od jejich redlné hodnoty, stanovené na bazi diskontovanych ocekavanych penéznich tokd,
coz odpovida v hierarchii ocenovani Grovni 1.

8 Vlastni kapital

SpoleCnost je pIné vlastnéna spoleCnosti UNICAPITAL N.V., ktera je spolecnosti zaloZzenou dle pravnich
predpisti  Nizozemska, zapsana do nizozemského obchodniho rejstfiku 27. cervence 2016. Jedinym
akcionarem spolecnosti UNICAPITAL N.V. je spolecnost CREDITAS B.V. Konecnym vlastnikem Skupiny, ktery
100% podilem na zakladnim kapitalu a 100% podilem na hlasovacich pravech ovlada CREDITAS B.V., je pan
Pavel Hubacek.

Zakladni kapital Spole¢nosti je predstavovan jednim kusem kmenové akcie se jmenovitou hodnotou 2 000
tis. K¢, drzenou spolecnosti UNICAPITAL N.V. Akcie spolecnosti zni na jméno a ma listinnou podobu. K datu
vzniku Spolecnosti, tj. k 27. srpnu 2021, sloZila spole¢nost UNICAPITAL N.V. zakladni kapital ve vysi 2 000
tis. KC. Za sledované obdobi od 1. ledna 2022 do 30. Cervna 2022 nedoslo ke zméné ve vysi zakladniho
kapitalu. Zakladni kapital je pIné splacen.

S akciemi Spole¢nosti jsou spojena prava a povinnosti vyplyvajici z obecné zavaznych pravnich predpist a
stanov. Akcionaf ma zejména pravo Ucastnit se valné hromady, hlasovat na ni, pozadovat a dostat
na ni vysvétleni zaleZitosti tykajicich se Spolecnosti nebo ji ovladanych osob, je-li takové vysvétleni potiebné
pro posouzeni obsahu zaleZitosti zarazenych na valnou hromadu nebo pro vykon jeho akcionarskych prav
na ni, a uplatfovat navrhy a protinavrhy k zalezitostem zafazenym na pofad valné hromady. Akcionaf ma
pravo na podil na zisku Spolecnosti (dividendu), ktery valnd hromada schvalila k rozdéleni mezi akcionare.

13. kvétna 2022 schvalil jediny akcionar Spolecnosti Ucetni zavérku za rok 2021 a rozhodl o prevedeni ztraty
ve vySi 234 tis. K¢ na Ucet nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let.

Spolecnost neni povinna dodrZovat Zadné externimi predpisy stanovené poZadavky na kapital, vCetné
pozadavk{ na solventnost i kapitalovou pfiméfenost.

9 Vydané dluhopisy

Spolecnost v bfeznu 2022 emitovala dluhopisy v celkovém objemu 800 000 tis. KC. Z tohoto objemu nebyly
k 30. Cervnu 2022 upsany dluhopisy v hodnoté 100 600 tis. K& a proto nejsou zavazkem Spolecnosti.
Vysledna nominalni hodnota upsanych dluhopisti k 30. ¢ervnu 2022 tak cini 699 400 tis. KE. Celkova hodnota
prislusenstvi z titulu vydanych dluhopist k 30. ¢ervnu 2022 je 20 609 tis. KC.

Vysledna hodnota zavazk® z titulu emitovanych dluhopist k 30. ¢ervnu 2022 je 720 009 tis. K¢ (k 31.12.2021:
0 K¢E)

(tis. KS) 30.06.2022
Vydané dluhopisy

Emitované dluhopisy brutto 800 000
Neupsana Cast emitovanych dluhopisti - 100 600
Upsana ¢ast emitovanych dluhopisfi 699 400
Nabéhlé prislusenstvi 13 265
Alikvotni Urokovy vynos 7 344
Vydané dluhopisy celkem 720 009
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K 30. ¢ervnu 2022 je objem vydanych dluhopisi ve vysi 699 400 tis. K¢ klasifikovany dle zlistatkové splatnosti
jako dlouhodoby zavazek, jako kratkodoby zavazek se splatnosti do 1 roku je klasifikovano prislusenstvi
z titulu vydanych dluhopis@ o objemu 20 609 tis. KC.

(tis. K&) 30.06.2022

Struktura vydanych dluhopis@ (v nominalni hodnoté)
Vydané dluhopisy — dlouhodobé

Dluhopisy se zistatkovou dobou splatnosti 1-5 let 699 400
Vydané dluhopisy — dlouhodobé celkem 699 400
Vydané dluhopisy — kratkodobé

Uroky splatné do 1 roku 20 609
Vydané dluhopisy — kratkodobé celkem 20 609
Vydané dluhopisy celkem 720 009

Rozpis jednotlivych emisi s uvedenim splatnosti a celkovou nominalni hodnotou upsanych dluhopisi
k 30. Cervnu 2022:

ISIN Pohybliva Grokova sazba Datum splatnosti  Nominalni hodnota (tis. K¢)
Zaknihovana forma

CzZ00038100 8,84 % 1.3.2025 699 400
Celkem upsané dluhopisy 699 400

Dluhopisy jsou uroceny pohyblivou Urokovou sazbou. Pohybliva Grokova sazba je pro kazdé vynosové obdobi
urena ve vysSi odpovidajici hodnoté Referencni sazby PRIBOR 6M stanovené dva pracovni dny pred
pocatkem prislusného vynosového obdobi, ke kterému se vztahuje, zvySené o marzi ve vysi 4 % p.a.
Vyjadreno vzorcem: PRIBOR 6M + 4 % p.a. Vynosové obdobi znamena obdobi pocinajici Datem emise
1. brezna 2022 (v¢etné) a koncici v poradi prvnim Dnem vyplaty Grok( (tento den vyjimaje) a dale kazdé
dalsi bezprostfedné navazujici obdobi pocinajici Dnem vyplaty urok{ (véetné) a koncici dalsim nasledujicim
Dnem vyplaty Urok{ (tento den vyjimaje), az do Dne konec¢né splatnosti dluhopist.

Redlna hodnota prodanych dluhopisl k 30. Cervnu 2022 ¢ini 767 892 tis. KC. Byla vypocitana s pouzitim
Urokové miry odpovidajici Urokovym sazbam nastrojl se stejnou mirou rizika, jejichz prostfednictvim
spolec¢nosti ve Skupiné se stejnym rizikovym profilem ziskaly prostfedky na stejnych kapitalovych trzich jako
Spolecnost.

Rekonciliace financnich zavazk{ ve vykazu penéznich tokd je uvedena v tabulce nize:

Vydané dluhopisy — Vydané dluhopisy — Vydané dluhopisy
(tis. KE) dlouhodobé kratkodobé celkem
31.12.2021 0 0 0
Prodej/zpétny odkup/zanik dluhopist 699 400 0 699 400
Nakoupeny urok 0 7 344 7 344
Nabéhly urok 0 13 265 13 265
30.06.2022 699 400 20 609 720 009

Transakce vyplyvaijici z prodeje dluhopist, splaceni nabéhlych naklad@ emise a nakoupeného AUV jsou
promitnuty ve Vykazu penéznich tokd.

Zaplaceni jmenovité hodnoty a vynosu Dluhopisti neni zajisténo.

Vlastnici dluhopisti mohou za urcitych podminek poZadovat nebo rozhodnout o jejich pred¢asném splaceni.
Jedna se o tzv. pripady neplnéni zavazkd, které jsou predstavovany:

- neplaceni — prodleni jakékoliv platby v souvislosti s dluhopisy o déle nez 30 pracovnich dni
- poruseni jinych povinnosti a dluh@l (napf. kovenant{)
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- platebni neschopnost (Upadek, insolvence atp.)

- likvidace — je vydano pravomocné rozhodnuti nebo prijato usneseni valné hromady o zruseni
Spolecnosti likvidaci

- kfizové poruseni — poruseni podminek na jinych dluzich ¢i zavazcich SpoleCnosti ve vysi presahujici
5 mil. K¢

- vykon rozhodnuti — exekucni Fizeni na vymozeni pohledavky ve vysi presahuijici 5 mil. K¢

- realizace zajisténi — jakykoliv véfitel ucini Ukon k realizaci zajisténi

- v pripadech kdy schiize véfitell souhlasila se zménou zasadni povahy ve vztahu k dluhopistim a dany
drZitel s touto zménou nesouhlasi, na schlizi véfiteld hlasoval proti zméné nebo se schiize
nezucastnil.

Tyto podminky jsou podrobné&ji vymezeny v zakladnim prospektu dluhopisti a konecnych emisnich
podminkach. Tyto podminky k 30. ¢ervnu 2022 ani roku 2021 nenastaly.

Vynosy z dluhopisll jsou zdafnovany v souladu se zakonem ¢. 586/1992 Sb. o dani z pfijmu, ve znéni
pozdéjél’gh predpisd. PFi splaceni jmenovité hodnoty a vyplaty Urokovych vynosi jsou tam, kde to vyzaduji
zakony Ceské republiky, z plateb drZiteldm dluhopisti sraZeny pfislusné srazkové dané.

10 Ostatni kratkodobé zavazky

(tis. K¢) 30.06.2022 31.12.2021
Zavazky k podnikiim ve skupiné 50 164
Celkem zavazky z obchodniho styku a jiné zavazky 50 164

Tyto zavazky jsou kratkodobé a pred Ihlitou splatnosti.

Zavazky byly vykazany v zlstatkové hodnoté a toto ocenéni se vyznamné nelisi od pfipadného ocenéni
realnou hodnotou.

11 Dan z prijmi
Dan z pfijmt byla vypoctena k 30. Cervnu 2022 ve vysi 354 tis. K¢ (k 31. prosinci 2021: 0 KE). Rozdélena je

nasledovné:

e Dan splatna ve vysi 0 tis. K¢
e Dan odloZena ve vysi 354 tis. K¢

OdloZena dan byla vypoctena s pouzitim sazby dané 19 % (dafova sazba pro roky 2022 a nasleduijici).

12 Transakce se spriznénymi osobami

NiZe jsou uvedeny vSechny vyznamné transakce se sptiznénymi stranami. VSechny transakce byly uzavieny
za obvyklych trznich podminek. Poskytnuty Uvér je Grocen trzni Urokovou sazbou 9,15 % p. a.

Vysledkové polozky:

01.01.2022 - 27.08.2021 —

(tis. K&) Spiiznéna strana 30.06.2022  31.12.2021
Urokové vynosy

UNICAPITAL N.V. Matefska spolecnost 12 833 0
Urokové naklady

Banka CREDITAS a.s. Ostatni ve skupiné 118 0
Administrativni naklady

UNICAPITAL N.V. Materska spole¢nost 242 159
GALAP INVESTMENT s.r.o. Ostatni ve skupiné 7 5
Naklady celkem 249 164
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Rozvahové polozky:

(tis. KS) SpfFiznéna strana 30.06.2022 31.12.2021

Poskytnuté uvéry bez zohlednéni
znehodnoceni (viz poznamka 6)

UNICAPITAL N.V. Matefska spolecnost 661 333 0
Penize na béznych bankovnich uctech

Banka CREDITAS a.s. Ostatni ve skupiné 939 1920
Aktiva celkem 662 272 1920

Vydané dluhopisy

Banka CREDITAS a.s. Ostatni ve skupiné 494 144 0
Ostatni zavazky

UNICAPITAL N.V. Matefska spoleCnost 50 159
GALAP INVESTMENT s.r.o. Ostatni ve skupiné 0 5
Pasiva celkem 494 194 164

13 Provozni segmenty

Spolecnost je Ucelové zalozenou spoleCnosti k realizaci dluhopisového programu Skupiny a pUjc¢ovani
prostiedkd ziskanych z prodeje dluhopist formou zapQjcek a Uvérd ostatnim spolecnostem Skupiny. Kromé
tohoto Spolec¢nost nevykonava zadnou jinou podnikatelskou Cinnost.

Spolecnost identifikuje pouze jeden provozni segment, a tudiz zde neprezentuje klicové finan¢ni ukazatele v
rozdéleni dle segmentd.

14 Podminéné zavazky a podminéna aktiva

Ke dni sestaveni ucetni zavérky Spole¢nost neevidovala zadné podminéné zavazky ani podminéna aktiva.

15 Nasledné udalosti

Po datu sestaveni mezitimni Gcetni zavérky nedoslo k Zadnym udalostem mimo vySe uvedené, které by mély
vyznamny dopad na finanéni pozici a finan¢ni vykonnost Spolecnosti.

V Praze dne 29. zafi 2022

Y il

\v4

JUDr. Alena Sikorova
predseda spravni rady
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