POLOLETNI FINANCNI ZPRAVA 2023

UNICAPITAL Invest VI a.s.
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PROHLASENI PREDSTAVENSTVA

Nize uvedeny predseda spravni rady spolecnosti UNICAPITAL Invest VI a.s. prohlasuje, ze podle jeho
nejlepsiho védomi podava soubor mezitimni zkracené ucetni zavérky vérny a poctivy obraz o majetku,
zavazcich, financni situaci a vysledku hospodareni spole¢nosti. Dale prohlasuje, Ze podle jeho nejlepsiho
védomi, popis ddlezitych udalosti, ke kterym doslo v prvnich 6 mésicich tcetniho obdobi, a jejich dopad na
soubor mezitimni zkracené Gcetni zavérky, spolu s popisem hlavnich rizik a nejistot pro zbyvajicich 6 mésicd
Ucetniho obdobi obsahuje vérny prehled informaci pozadovanych dle ZPKT § 119 odst. 2 pism. c.

V Praze dne 27. zafi 2023
JUDr. Alena Sikorova
predseda spravni rady




POPIS DULEZITYCH UDALOSTI, KE KTERYM DOSLO V PRVNICH
6 MESICICH UCETNIHO OBDOBI

FINANCNI SITUACE ZA 1. POLOLETI ROKU 2023

Spolecnost UNICAPITAL Invest VI a.s. (dale jen SpoleCnost) v prvnim pololeti roku 2023 hospodafila
s dluhopisy emitovanymi v roce 2022. Béhem tohoto obdobi se nezménila vyse upsanych dluhopist, ke konci
pololeti byly upsany dluhopisy ve stejné celkové hodnoté jako k 31. prosinci 2022, tj. 1 029 400 tis. KC.
Prostiedky ziskané v roce 2022 prodejem dluhopist byly poskytnuty formou Uvéru matefské spoleCnosti
UNICAPITAL N.V. Spole¢nost udrzovala stabilni postaveni v ramci skupiny UNICAPITAL ditajici mateiskou
spolecnost UNICAPITAL N.V. a vSechny spolecnosti, v nichz ma mateiska spole¢nost pfimo ¢i nepfimo
majetkovy podil (dale jen Skupina) co do naplnéni potreb financovani spolecnosti Skupiny.

Za prvni pololeti roku 2023 vykazala Spolecnost ztratu pred zdanénim ve vysi 1 207 tis. K¢ Hrubd Grokova
marze za prvni pololeti roku 2023 ¢ini 2 173 tis. K& Znehodnoceni financnich aktiv za prvni pololeti roku
2023 cini 2 007 tis. KC. V absolutni vysi mély na vysledek hospodareni v prvnim pololeti roku 2023
nejvyznamnéjsi vliv tyto polozky:

o Urokové vynosy z poskytnutého tvéru 60 218 tis. K&

o Urokové naklady z emitovanych dluhopisd 58 045 tis. K¢
e Znehodnoceni financnich aktiv 2 007 tis. K¢

e Administrativni naklady 1 373 tis. K¢

V pololeti vykazovaného roku 2023 ¢inila bilancni suma Spolec¢nosti 1 069 710 tis. KC.

KLICOVE FAKTORY OVLIVNUJICI HOSPODARENI SPOLECNOSTI

Emise dluhopisti

V prvnim pololeti roku 2023 nedoslo k zadné nové emisi dluhopisd. Spolecnost hospodafila s dluhopisy
emitovanymi v roce 2022, kdy byly emitovany dvé emise dluhopisli s datem splatnosti v roce 2025 a
pohyblivou Urokovou sazbou (PRIBOR 6M + 4 % p.a.), které byly pfijaty k obchodovani na regulovaném
trhu Burzy cennych papirti. Celkova hodnota prodanych dluhopis@ k 30. ¢ervnu 2023 byla stejna, jako k 31.
prosinci 2022 a cinila 1 029 400 tis. K¢.

Poskytovani avéri

Financni zdroje z dluhopisového programu slouzi predevsim pro financovani akvizic Skupiny. Spolecnost
poskytla financni prostfedky ziskané z prodeje dluhopisl v roce 2022 ve formé Gvérového ramce matefské
spoleCnosti UNICAPITAL N.V. V prvnim pololeti roku 2023 spolec¢nost neziskala zadné prostfedky z prodeje
dluhopist, proto se celkova Ucetni hodnota poskytnutych Gvérd béhem tohoto obdobi zménila minimalné.
Celkova Ucetni hodnota poskytnutych tvérl véetné nabéhlého prislusenstvi k 30. ¢ervnu 2023 je 1 060 086
tis. K¢ (k 31. prosinci 2022: 1 056 489 Kc¢).

Hlavni ¢innosti Skupiny a ruské invaze na Ukrajinu

Hlavni ¢innosti SpoleCnosti je realizace dluhopisového programu a nasledné financovani spolecnosti Skupiny
formou zapdjcek a Gvérl. Nad ramec poskytovani uvérll a zapljcek spolecnostem ve Skupiné neposkytuje
Spolecnost zadné dalsi sluzby. Hospodareni Spolecnosti tak podléha vlivu hospodareni celé Skupiny.

Spolecnost ani ostatni spolecnosti Skupiny nemaji zadné obchodni vazby na Ukrajinu, Ruskou federaci, nebo
Béloruskou republiku. Dopad pokracujiciho valetného konfliktu na Ukrajiné na Spolecnost a Skupinu mlze
byt maximalné nepfimy, ovlivnény celkovou ekonomickou situaci v Ceské republice a ve svété vseobecné.

Vliv ruské invaze na Ukrajinu na jednotlivé segmenty portfolia Skupiny je popsan v nasledujicim textu.



Energetika

Potencidlni dopady pokracujiciho valecného konfliktu na Ukrajiné na spolecnosti segmentu energetické
distribuce jsou eliminovany zejména zamérenim energetické Casti Skupiny na poskytovani sluzeb vykonové
rovnovahy a kombinovanou vyrobu elektfiny a tepla, které jsou poskytovany na lokalnim trhu. Vlastni obchod
s komoditou je pouze dopliikovou sluzbou v portfoliu. Néktefi odbératelé avizovali planované snizeni vyroby
a v jeho dUsledku i snizeni odbérli, po Case ale své vyhledy vratily na plvodni vysi, jelikoz se jim odbyt
podafilo zajistit na jinych trzich. V 1.pol. roku 2023 navic doSlo ke stabilizaci cen elektfiny v
konkurenceschopné vysi bez nutnosti pfimé regulace.

Rizika spojena s negativnim vyvojem makroekonomické situace spolu s riziky spojenymi s valeCnym
konfliktem na Ukrajiné mohou s ohledem na plvod a charakter produktivnich zdrojd vést k hlubsim
strukturalnim zménam v energetice. Napriklad plyn jiz neni dodavan plynovody z Ruska, ale je dopravovan
lodni dopravou z jinych ¢asti svéta.

Spole¢nosti segmentu energetické vyroby a distribuce neocekavaji, ze by byly negativhé ovlivnény
pripadnymi strukturalnimi zménami v energetice. Na druhou stranu nelze vyloucit, Ze s probihajicimi
zménami bude potfeba vynalozit dodatecné investice, coz by mohlo mit nepfiznivy vliv na hospodareni
spolecnosti.

Nemovitosti

Dopad vojenského konfliktu na Ukrajiné se projevil zvySenym kolisdnim cen na financ¢nich a komoditnich
trzich a dalSimi d@sledky pro ekonomiku, které ovliviuji i realitni trh. Diky ¢astecné stabilizaci vykyvl cen za
poslednich 6 mésicli dochazi k situaci, kdy Ize lépe predikovat mozné dopady na vyvoj developerskych
projektl, avsak zasadni roli stale hraje také vysoka mira inflace. Developerské spolecnosti pfijaly opatfeni,
které se snaZi minimalizovat pfipadné dopady valky na Ukrajiné zejména v oblasti vystavby projektd, véetné
stabilizace smluvnich vztah( s generalnimi dodavateli stavebnich praci, a to hlavné v cenové oblasti. Na
projektech zahajenych jiz pred zaCatkem invaze maiji spolecnosti s dodavateli nasmlouvané pevné ceny.
Pfipadné navyseni je feSeno individualné a v rozsahu planovanych rezerv. Pro nové zahajované projekty je
obtizné v soucasné dobé realizovat dodavatelské smlouvy za pevné ceny. Spolecnosti jiz zaroven uzavrely
dodavatelské smlouvy za novych podminek v takovych cenach, které umoznuji realizaci projektl s
priméfenym ziskem. Vykyv v oblasti lidskych zdrojd ve stavebnictvi, zplsobeny nedostatkem kvalifikovanych
pracovnik{ z Ukrajiny, se po pocatecni problémech podafilo dodavateldim v podstaté vyrovnat, i kdyZ za cenu
prilivu méné kvalifikovanych pracovnik{ z jinych zemi.

V soucasné dobé stale trva zhorSena situace na hypotecnim trhu, kdy se zvySenim Grokovych sazeb snizila
dostupnost hypoték. Posledni dobé, zejména po Upravé pravidel pro udélovani hypoték ze strany CNB, Ize
sledovat narlst zajmu klientll o rezidencni bydleni. Spolecnosti povaZuji zhorSenou situaci na trhu hypoték
za prechodny jev u zahajovanych projektl, kde Ihlita pro dokonceni dosahuje 24 mésicli a vice. Pfi déle
trvajici zhorSené dostupnosti hypoték jsou spolecnosti pFipraveny reagovat tak, Zze projekty mohou byt
nabizeny k najemnimu bydleni, po kterém v soucasné dobé stale velmi vyrazné stoupa poptavka. Aby se
spoleCnosti segmentu nemovitosti vyhnuly negativnim dopadtim na cashflow a vynosy, dochazi k odkladu
zahajovani realizace nékterych jiz schvalenych novych rezidencnich projektd. A to v rozsahu az 12 mésicd
do doby, nez dojde k ustaleni podminek v oblasti hypotecnich Gvérl a snizeni vysoké miry inflace. Pravé ta
ma mimo jiné vliv na vysi ceny stavebnich praci.

V ramci vojenského konfliktu na Ukrajiné si jsou spolecnosti segmentu realit védomy zvySeného rizika v
oblasti kybernetické bezpecnosti zejména ze strany Ruské federace. Z tohoto diivodu pfijaly takova opatreni,
kterd zvysuiji jejich kybernetickou bezpecnost. Provedly interni audit stavajicich bezpecnostnich opatfeni a
prijaly z néj vyplyvajici opatieni. Spolecnosti se také fidi doporucenimi Narodniho Gradu pro kybernetickou
a informaéni bezpe¢nost (NUKIB).

Zemédelstvi’

Valecny konflikt na Ukrajiné a s nim souvisejici vyvoj celkové ekonomické situace se u spolecnosti segmentu
projevil rlistem cen vstupll, predevsim, nafty, hnojiv a také cen obili a kukufice, ¢imz také dochazi k rlstu
cen krmiv. V minulém roce byly narlsty cen nakladd ¢astetné kompenzovany nardstem cen prodavanych
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komodit. Podle vefejné databaze Ceského statistického GFadu prdmérné ceny zemédélskych vyrobké v rdmci
celé Ceské republiky v porovnani v prvni poloviné roku 2023 s rokem 2022 klesaji. Vzhledem k udrzeni
vysokych cen vstupnich surovin a poklesu realizacnich cen komodit, Ize ocekavat nizsi zisky spolecnosti
segmentu zemédélstvi. V letosnim roce spolec¢nosti dlirazné uplatiiuji sniZovani vsech provoznich nakladd
pro zmirnéni negativnich vlivl soucasné ekonomické situace.

POPIS HLAVNICH RIZIK A NEJISTOT PRO ZBYVAJICICH 6 MESic(
UCETNIHO OBDOBI

OCEKAVANI VYVOJE PODNIKANI V NASLEDUJICIM POLOLETI

Spolecnost poskytuje prostiedky ziskané z emisi dluhopist formou Uvéru matefské spolecnosti. Na pocCatku
druhého pololeti roku 2023 Spolecnost prodala dluhopisy emise UNICAP.INV. VAR/25, se splatnosti
1. bfezna 2025, v celkové nominalni hodnoté 35 mil. K¢ a dluhopisy emise UNICAP.INV. VAR/25, se
splatnosti 18. listopadu 2025, v celkové nominalni hodnoté 720 mil. K¢. Tyto prostiedky navysily celkovou
Uvérovou expozici vici matefské spolecnosti a v konecném disledku zvysi Urokovou marzi Spolecnosti za
druhé pololeti roku 2023

Spolec¢nost zacala pfipravovat druhy dluhopisovy program, v ramci kterého planuje béhem pfistich Sesti
mésicd emitovat dluhopisy v celkové vysi 1 mid. K¢ s planovanou splatnosti do 5 let a pohyblivou trokovou
sazbou. Spole¢nost bude tyto dluhopisy nabizet v rémci sekundarniho trhu v Ceské republice. Takto ziskané
finanéni prostredky poskytne Spolec¢nost materské spolecnosti v ramci jiz sjednaného Gvérového ramce.
Spolec¢nost pocita s tim, Zze dluhopisy druhého dluhopisového programu budou emitovany az ve c¢tvrtém
Ctvrtleti roku 2023. S prihlédnutim ke kratkému casovému Useku od emise dluhopisd do konce ucetniho
obdobi, Spole¢nost neocekava vyznamny vliv prodejd téchto dluhopist na hospodareni Spolecnosti.

Spolecnost se soustredi na fizeni Gvérového a likvidniho rizika. Spolecnost neocekava zadné vyraznéjsi zmény
v rizikach souvisejicich s valkou na Ukrajiné.

DULEZITE FAKTORY, RIZIKA A NEJISTOTY
Uvérové riziko

Spolec¢nost je vystavena Uvérovému riziku — riziku, Ze protistrany nebudou schopny dostat svym smluvnim
zavazklim, coz mlze mit za nasledek financni ztratu Spolecnosti.

Veskeré poskytnuté Gvéry jsou poskytnuty spolecnostem Skupiny, tudiz Gvérové riziko poskytnutych Gvérl
je shodné s rizikem Skupiny. Stoprocentni ¢ast vyse poskytnutych tvérl je poskytnuta matefské spolecnosti
UNICAPITAL N.V. Dalsi financni aktiva Spolecnosti predstavuji zlstatky na bankovnich Gctech, pokladni
hotovost a ostatni kratkodoba financni aktiva.

K 30. Cervnu 2023 Spolecnost neevidovala Zadna financni aktiva po splatnosti. Spolecnost nicméné aplikuje
model uznavani ztrat ze znehodnoceni dle IFRS 9 - model ocekavané Uvérové ztraty, pficemz aktualni vyse
oCekavané Uvérové ztraty vypoctené v souladu s timto modelem cini 2 548 tis. K¢ k 30. ¢ervnu 2023
(k 31. prosinci 2022: 541 tis. K&). Spole¢nost neocekava, Ze by se rizikovy profil v nasledujicim pololeti ménil.
Pfi posuzovani rizikového profilu Spolecnost vzala v Uvahu vliv probihajici valky na Ukrajiné.

Likvidni riziko

PFi posuzovani schopnosti Spolecnosti pokracovat ve své Cinnosti a likvidniho rizika vedeni Spolecnosti
provéfuje budouci potfeby hotovosti a predpokladané vynosy Spolecnosti. Vedeni je presvédceno, Ze pri
zpracovani téchto prognéz postupovalo obezietné, s cilem zohlednit nejisté hospodarské prostredi. Vedeni

dospélo k zavéru, Ze Spolecnost v dohledné budoucnosti bude schopna provozovat svou Cinnost v ramci
stavajiciho a planovaného financovani a plnit veskera ujednani o podminkach financovani (tzv. kovenanty).



VYPOCET A PREZENTACE VYBRANYCH FINANCNICH UKAZATELO

ALTERNATIVNI VYKONNOSTNI UKAZATELE

Spolecnost vyuZivala ve své Cinnosti dva ukazatele. Prvnim ukazatelem je Cistd Vazena Sazba (dale jen
"NWIR") a druhym ukazatelem je Cista Vazena Splatnost (dale jen "NWM").

(a) Cista Vazena Sazba (dile jen "NWIR") predstavuje rozdil mezi prdmérnou Urokovou sazbou,
kterou jsou Uroceny zapUjcky a Uvéry poskytované Emitentem a primérnou tUrokovou sazbou, kterou
Emitent Uroci vydavané dluhopisy
Spole¢nost pouziva ukazatel Cistd vaZzend sazba, protoZe tento ukazatel vypovidd o schopnosti
Spolecnosti zhodnotit ziskané financni prostfedky od investorll tak, aby byla Spolec¢nost schopna
pokryt jak naklady spojené se svou cinnosti, tak zaroven dostat svym zavazkdm viaci investorlim.
Udrzovani ukazatele Cista vaZena sazba na Urovni minimainé 0,30 % zarucuje, Ze vazend Urokova
sazba vynosovych Urok{ z investovanych financnich prostfedkd do Skupiny je minimalné o 0,30%
vySSi, nez je vySe vazené Urokové sazby nakladovych trokd z emitovanych dluhopist. Tim Spolecnost
generuje dostatek vynosl k pokryti svych nakladd i splaceni Grok{ z dluhopisg.

Ukazatel NWIR se vypocte nasledovné:

?=1 NLi X IRLi _ {glNBi X IRBi

NWIR N, Ny
Vyznam Polozka Vykaz podle IFRS

N, Nominaini hodnota Poskytnuté Gvéry Vykaz financni pozice a pfiloha
skupiny Emitentem Ucetni zavérky (Pozn.: Emitent
poskytnutych Gvérl a zverejni rozklad polozky
zapUjéek, jejichz zdrojem Vykazu finan¢ni pozice
je Dluhopisovy program, s Poskytnuté Gvéry
danou urokovou sazbou v priloze Ucetni zavérky)

IRy, Urokova sazba skupiny Poskytnuté Gvéry Priloha ucetni zavérky (Pozn.:
poskytnutych Gvérd, Emitent zvefejni rozklad
jejichz zdrojem je polozky Vykazu finan¢ni
Dluhopisovy program pozice Poskytnuté Gvéry v

priloze Ucetni zavérky)

Ng, Nominalni hodnota Emitované dluhopisy Vykaz financni pozice a pfiloha
Skupiny Emitentem Ucetni zavérky (Pozn.: Emitent
emitovanych dluhopisd s zverejni rozklad polozky
danou Urokovou sazbou Vykazu financni pozice

Emitované dluhopisy
v priloze Ucetni zavérky)

IR, Urokova sazba Skupiny Emitované dluhopisy Vykaz financni pozice Ucetni

emitovanych dluhopis& zavérky (Pozn.: Emitent
zverejni rozklad polozky
Vykazu finan¢ni pozice
Emitované dluhopisy
v priloze ucetni zavérky)

NL Nominalni hodnota vsech Poskytnuté Gvéry
I?mvltgnten’"n pos kytr)qucrv\ Vykaz finanéni pozice (polozka
avérd a zaptjcek, jejichz Poskytnuté dvéry)
zdrojem je Dluhopisovy
program

NB Nominalni hodnota vsech Emitované dluhopisy Wkaz finanni pozi lo3k
Emitentem emitovanych ykaz financni pozice (polozka
dluhopist. Emitované dluhopisy)

n Pocet skupin poskytnutych | Poskytnuté Gvéry Priloha Ucetni zavérky (Pozn.:
Gvérd a zaplijcek, jejichz Emitent zvefejni rozklad
zdrojem je Dluhopisovy polozky Vykazu finan¢ni
program pozice Poskytnuté Uvéry v

priloze Ucetni zavérky)

m Pocet Skupin emitovanych | Emitované dluhopisy Priloha ucetni zavérky (Pozn.:
dluhopist Emitent zvefejni rozklad

polozky Vykazu financni
pozice Emitované dluhopisy
v priloze ucetni zavérky)




Pozn. 1: Pro vylouceni pochybnosti se za Skupinu v kontextu tohoto ukazatele bude povaZovat mnoZina
jednoho ¢i vice uvert ¢i zapdijcek se stejnou Urokovou sazbou, resp. jednoho ¢i vice emitovanych dluhopist
se stejnou Urokovou sazbou.

Pozn. 2: V pripadé Ze sazba poskytnutého Gvéru i zapljcky obsahuje pohyblivou slozku, bude pro Gcely
vypoctu pouzita aktualni sazba platna k datu vypoctu.

Emitent bude udrZovat ukazatel NWIR minimalné v hodnoté 0,30 % (slovy: tficet setin procenta).
Pro vylouceni pochybnosti tedy plati, Ze ukazatel NWIR byl dodrzen, pokud vypoctena hodnota ukazatele je
vétsi nebo rovna cislu 0,30 %.

Ukazatel NWIR se bude vypocitavat v souladu s Mezinarodnimi Ucetnimi standardy ve znéni schvaleném EU
(IFRS) a bude se ovérovat na zakladé zverejnénych auditovanych fadnych Gcetnich zavérek Emitenta zpétné.

(b) Cista Vazena Splatnost (dale jen "NWM") predstavuje rozdil mezi prdmérnym poctem dné do

splatnosti zapQjcek a Gvérd poskytovanych Emitentem a prdmérnym poctem dnll do splatnosti
vydavanych dluhopis(
Spole¢nost pouziva ukazatel Cista vaZend splatnost, protoZe tento ukazatel vypovida o schopnosti
Spolecnosti mit k dispozici dostatecné vcas financni prostiedky na splaceni dluhopis@l. UdrZovani
ukazatele Cista vazena splatnost maximainé v hodnoté 0 (slovy: nula) zarucuje, Ze vaZena splatnost
poskytnutych Gvérd bude vZdy nizZsi nez vazena splatnost emitovanych dluhopist. Tim je zaruceno,
Ze Spolecnost v dobé splatnosti jednotlivych emisi bude mit dostatek financnich prostfedkd pro jejich
splaceni, které nebudou vazany v poskytnutych Gvérech.

Ukazatel NWM se vypocte nasledovné:

Iy Ny, X DTM, ¥, Np X DTM,

NWM N, N,
Vyznam Polozka Vykaz podle IFRS

N, NominalIni hodnota skupiny Poskytnuté Gvéry Vykaz finan¢ni pozice a
Emitentem poskytnutych priloha ucetni zavérky
uvérd a zaplijcek, jejichz (Pozn.: Emitent zvefejni
zdrojem je Dluhopisovy rozklad polozky Vykazu
program, s danou dobou do finan¢ni pozice Poskytnuté
splatnosti ve dnech Gvéry v priloze Gcetni

zavérky)

DTMy, Pocet dnli do splatnosti Poskytnuté Gvéry Priloha Gcetni zavérky
skupiny poskytnutych tvér (Pozn.: Emitent zverejni
a zaptijcek, jejichz zdrojem rozklad polozky Vykazu
je Dluhopisovy program, financni pozice Poskytnuté

Uvéry v priloze ucetni
zavérky)

Ng, NominaIni hodnota Skupiny Emitované dluhopisy Vykaz finan¢ni pozice a
Emitentem emitovanych priloha Ucetni zavérky
dluhopistl (Pozn.: Emitent zvefejni
s danou dobou rozklad polozky Vykazu
do splatnosti ve dnech finan¢ni pozice Emitované

dluhopisy v priloze Gcetni
zavérky)

DTMg, Pocet dnli do splatnosti Emitované dluhopisy Pfiloha Gcetni zavérky
Skupiny Emitentem (Pozn.: Emitent zvefejni
emitovanych dluhopis rozklad polozky Vykazu

finan¢ni pozice Emitované
dluhopisy v pfiloze Ucetni
zavérky)

NL Nominalni hodnota vSech Poskytnuté Gvéry Vykaz financni pozice
Emitentem poskytnutych (polozka Poskytnuté uveéry)
avérl a zaplijcek, jejichz
zdrojem je Dluhopisovy
program

NB Nominalni hodnota vSech Emitované dluhopisy Vykaz financni pozice
Emitentem emitovanych (polozka Emitované
dluhopist. dluhopisy)




n Pocet skupin poskytnutych Poskytnuté Gvéry Vykaz finan¢ni pozice a

Gvérld a zaplijéek, jejichz pfiloha Géetni zavérky
zdrojem je Dluhopisovy (Pozn.: Emitent zverejni
program rozklad polozky Vykazu

financni pozice Poskytnuté
Uvéry v priloze ucetni

zaveérky)
m Pocet Skupin emitovanych Emitované dluhopisy Priloha ucetni zavérky
dluhopisti (Pozn.: Emitent zvefejni

rozklad polozky Vykazu
financni pozice Emitované
dluhopisy v priloze Gcetni
zavérky)

Pozn. 1: Pro vylouceni pochybnosti se za Skupinu v kontextu tohoto ukazatele bude povazovat mnozina
jednoho ¢i vice uveérd i zapUjcek se stejnou dobou do splatnosti ve dnech, resp. jednoho ¢i vice emitovanych
dluhopist se stejnou dobou do splatnosti ve dnech.

Pozn. 2: V pfipad€, kdy poskytnuty Gvér ¢i zapdjcka obsahuje moznost prodlouzeni doby splatnosti z podnétu
dluznika, bude za dobu splatnosti tohoto Uvéru ¢i zaptjcky povazovana konecna doba splatnosti. V pfipadg,
kdy poskytnuty Gvér ¢i zapljcka obsahuje moznost prodlouzeni doby splatnosti z podnétu véfitele (tj.
Emitenta), bude za dobu splatnosti tohoto Uvéru i zapljcky povazovan datum prvni mozné splatnosti.
V pripadé, kdy emitovany dluhopis umoznuje dle pfislusSného Emisniho dodatku predcasné splaceni z podnétu
Emitenta, bude za dobu splatnosti tohoto dluhopisu povazovano datum konecné splatnosti dluhopisu.

Emitent bude udrzovat ukazatel NWM maximalné v hodnoté 0 (slovy: nula). Pro vylouceni pochybnosti tedy
plati, Zze ukazatel byl dodrzen v pfipadé, ze vypoctena hodnota NWM je mensi nebo rovna Cislu nula.

Ukazatel NWM se bude vypocitavat v souladu s Mezinarodnimi standardy Ucetniho vykaznictvi ve znéni
schvaleném EU (IFRS) a bude se ovérovat na zakladé zverejnénych auditovanych fadnych ucetnich zavérek
Emitenta zpétné.

Detail pro vypocet ukazateld NWIR a NWM:

Nominalni hodnota
poskytnutych Gvéri v tis. K¢
UNICAPITAL N.V. 997 800 11.2.2025 12,20 % 592
Nominalni hodnota poskytnutych
avérd celkem

Protistrana Datum splatnosti | Urok. sazba | Pocet dnii

997 800

Emise Nomlne_llr:| ho_dnoi‘:,a prodanych Datum splatnosti | Urok. sazba | Pocet dnii
dluhopisii v tis. K¢

UNICAP.INV. VAR/25 749 400 1.3.2025 11,23 % 610

UNICAP.INV. VAR/25 280 000 18.11.2025 11,22 % 872

Nominalni hodnota prodanych

dluhopisti celkem 1029 400

Ke dni 30. ¢ervna 2023 byl ukazatel NWIR vypocitan ve vysi 0,97 % (k 30. ¢ervnu 2022: 0,31 %) a ukazatel
NWM ve vysi -89 (k 30. ¢ervnu 2022: -309).



UNICAPITAL Invest VI a.s.
Mezitimni zkracena neauditovana Ucetni zavérka za obdobi koncici 30. ¢ervna 2023

MEZITIMNI ZKRACENA NEAUDITOVANA UCETNI ZAVERKA
SESTAVENA PODLE IAS 34 - MEZITIMNI UCETNI VYKAZNICTVI
ZA OBDOBI KONCICI 30. CERVNA 2023

Vykaz financni pozice za obdobi koncici 30. cervna 2023

(tis. KS) Poznamka 30.06.2023 31.12.2022
AKTIVA
Dlouhodoba aktiva

Poskytnuté zaptijcky a Gvéry 6 995 252 1 003 759
Dlouhodoba aktiva celkem 995 252 1 003 759
Kratkodoba aktiva

Poskytnuté zapUjcky a Gvéry 6 67 948 52 730

Ostatni kratkodoba aktiva 7 5000 0

Penize a penézni ekvivalenty 8 1510 10 594
Kratkodoba aktiva celkem 74 458 63 324
Aktiva celkem 1069 710 1 067 083
PASIVA
Vlastni kapital

Zakladni kapital 9 2 000 2 000

Ostatni kapitalové fondy 9 10 000 5000

Nerozdélené zisky/neuhrazené ztraty 9 -3 698 -2 491
Vlastni kapital celkem 8 302 4 509
Dlouhodobé zavazky

Vydané dluhopisy 10 1029 400 1 029 400
Dlouhodobé zavazky celkem 1 029 400 1 029 400
Kratkodobé zavazky

Vydané dluhopisy 10 31 805 32 160

Zavazky z obchodniho styku a jiné zavazky 11 203 1014
Kratkodobé zavazky celkem 32008 33174
Zavazky celkem 1 061 408 1062574
Vlastni kapital a zavazky celkem 1069 710 1 067 083

Vykaz uplného vysledku za obdobi koncici 30. cervna 2023

01.01.2023 - 01.01.2022-

(tis. Kc) Poznamka 30.06.2023  30.06.2022
Urokové vynosy vy&islené metodou efektivni tirokové sazby 6 60 218 12 833
Urokové naklady z vydanych dluhopis® 10 -58 045 -13 265
Hruba arokova marze 2173 -432
Administrativni naklady 4 -1373 -1 094
Znehodnoceni financnich aktiv 6 -2 007 -335
Zisk/Ztrata pred zdanénim -1 207 -1 861
Daf z piijmé 12 0 354
Zisk/Ztrata po zdanéni za obdobi -1 207 -1 507
Uplny vysledek hospodareni za obdobi -1 207 -1507
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Mezitimni zkracena neauditovana Ucetni zavérka za obdobi koncici 30. ¢ervna 2023

Vykaz zmén vlastniho kapitalu

Ostatni Nerozdéleny zisk/

(tis. KC) Zakladni kapital kapitalové Neuhrazena Celkem
fondy ztrata
Stav k 31. prosinci 2021 2000 0 -234 1766
Uplny vysledek za obdobi 0 0 -1 507 -1 507
Stav k 30. ¢ervnu 2022 2000 0 -1741 259
Uplny vysledek za obdobi 0 0 -750 -750
Priplatek do ostatnich kapitalovych fond( 0 5000 0 5000
Stav k 31. prosinci 2022 2000 5000 -2491 4 509
Uplny vysledek za obdobi 0 0 -1 207 -1 207
Priplatek do ostatnich kapitalovych fond 0 5000 0 5000
Stav k 30. cervnu 2023 2000 10 000 -3 698 8 302
Vykaz penéznich toki za obdobi koncici 30. cervna 2023
. 3 01.01.2023 - 01.01.2022-
(tis. KS) Poznamka ' 30.06.2023  30.06.2022
Penézni toky z provozni ¢innosti
Zisk/Ztrata pred zdanénim -1207 -1861
Upravy o nepenézni operace:
Cisté Grokové vynosy 6,10 2173 432
Znehodnoceni finan¢nich aktiv 6 2 007 335
Cisty penézni tok z provozni €innosti pfed zménami pracovniho kapitalu -1373 -1 094
Zmeény stavu nepenéznich slozek pracovniho kapitalu:
Zména stavu kratkodobych zavazk( -811 -114
Uroky pFijaté 45 000 0
Uroky vyplacené 10 -58 400 0
Cisty penézni tok z provozni &innosti -15 584 -1 208
Penézni toky z investicni ¢innosti
Zaplijcky a Uvéry spriznénym osobam — poskytnuté 6 -10 500 - 649 000
Zaptlijcky a Uvéry spriznénym osobam — prijaté splatky 6 17 000 500
Cisty penézni tok z investi¢ni &innosti 6 500 - 648 500
Penézni toky z financni ¢innosti
Vydané dluhopisy — inkaso z prodeje emise 10 0 706 744
Cisty penézni tok z finanéni ¢innosti 0 706 744
Cisté zvyseni/snizeni penéznich prostfedkt -9 084 57 036
Stav penéznich prostiedkii na pocatku obdobi 8 10 594 1930
Stav penéznich prostiedkii na konci obdobi 8 1510 58 966

Priloha tvori nedilnou soucast individualni Gcetni zavérky.
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Mezitimni zkracena neauditovana Ucetni zavérka za obdobi koncici 30. ¢ervna 2023

1 Informace o spolecnosti

Spolecnost UNICAPITAL Invest VI a.s. (dale také jako "Spole¢nost") byla zapsana do obchodniho rejstfiku v
Ceskeé republice dne 27. srpna 2021. Jeji sidlo se nachazi na adrese Praha 8 - Karlin, Pobrezni 297/14, PSC
186 00.

Jedinym a tudiz 100 % akcionafem SpoleCnosti je spoleCnost UNICAPITAL N.V. se sidlem na adrese 1083HN
Amsterdam, Barbara Strozzilaan 201, Nizozemské kralovstvi, zapsana do Nizozemského obchodniho rejstfiku
pod registracnim Cislem 66551625. Spole¢nost UNICAPITAL N.V. je holdingovou spolecnosti investi¢ni
skupiny UNICAPITAL (dale také jako "Skupina"), kterd se zabyva investovanim do spolecnosti a aktiv
predevsim v oblastech distribuce energie, obnovitelnych zdrojd energie, zemédélstvi a realit.

Jedinym akcionarem spolecnosti UNICAPITAL N.V. je spole¢nost CREDITAS B.V., jejimZ jedinym akcionarem
je pan Pavel Hubacek.

Spolecnost je UcCelové zalozenou obchodni firmou pro realizaci dluhopisovych programd Skupiny
a poskytovani dluhopisovych zdrojl formou Uvérd a zapljcek ostatnim spolecnostem ve Skupiné.

1.1 Vedeni Spolecnosti

Spole¢nost je akciovou spolecnosti zaloZenou a existujici podle prava Ceské republiky.

Vnitfni systém fungovani Spolecnosti je monistické. Vedeni SpoleCnosti reprezentuje spravni rada, kterd ma
jednoho Clena, ktery je zaroven predsedou spravni rady.

Spravni rada

Spravni rada je statutarnim organem, kterému nalezi obchodni vedeni a dohled nad cinnosti Spolecnosti.
Jedna za SpoleCnost navenek ve vSech zalezitostech. Spravni rada rozhoduje o vSech zaleZitostech
spolecnosti, pokud nejsou zakonem nebo stanovami vyhrazeny do plsobnosti valné hromady. Spravni rada
ma v souladu s platnymi stanovami Spolecnosti jednoho clena, ktery je zaroven predsedou spravni rady.

Pfedseda spravni rady k 30. ¢ervnu 2023:

Jméno a pfijmeni JUDr. Alena Sikorova
Datum vzniku funkce 27. srpna 2021

Vybor pro audit

Clenové vyboru pro audit Spole¢nosti jsou nasledujici osoby:

o Ing. Josef Holub
. Ing. Tomas Bednar
. Ing. Jana Hrabalova

2 Pravidla pro sestaveni Gcetni zavérky

r V' 4

2.1 Zakladni zasady zpracovani Ucetni zavérky
Pfijaté Ucetni zasady jsou konzistentni s Ucetnimi zdsadami predchoziho Ucetniho obdobi a odpovidajiciho

mezitimniho Gcetniho obdobi, s vyjimkou odhadu dané z pFijm0 (viz poznamka 11) a pfijeti novych a
pozménénych standardd, jak je uvedeno nize.
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Mezitimni zkracena neauditovana Ucetni zavérka za obdobi koncici 30. ¢ervna 2023

Tato zkracena mezitimni Gcetni zavérka za pololetni Ucetni obdobi koncici 30. ¢ervna 2023 byla vypracovana
v souladu s Ucetnim standardem IAS 34 Mezitimni Ucetni vykaznictvi.

Udetni zavérka je sestavena za predpokladu nepretrzitého trvani Spolecnosti, ktery jeji vedeni povaZuje za
platny.

PFi ocenovani aktiv a zavazk( a naplnéni pfedpokladu trvani Spolecnosti vedeni zvaZilo dopady pokracujici
valky na Ukrajiné.

2.1.1 Zpdsob ocenovani

Tato Ucetni zavérka byla sestavena na zakladé historickych cen. SpoleCnost nedrzi ani nevydava financni
nastroje, které by bylo tfeba ocenovat realnou hodnotou.

2.1.2 Ména vykazovani a funkéni ména

Tato Ucetni zavérka je sestavena v Ceskych korunach (KC), které jsou soucasné funkcni ménou Spole¢nosti.
Veskeré financni informace v této Ucetni zavérce jsou uvedeny v celych tisicich KE, pokud neni uvedeno
jinak.

2.1.3 Ucetni obdobi

Ucetnim obdobim pro sestaveni této mezitimni individualni Gcetni zavérky je obdobi od 1. ledna
do 30 cervna 2023. Béznym ucetnim obdobim Spolecnosti je kalendarni rok.

2.2 Zasadni ucetni postupy

Nize popsané Ucetni postupy byly pouzity konzistentné ve vSech ucetnich obdobich vykazanych v této Gcetni
zavérce, neni-li uvedeno jinak.

2.2.1 Financni vynosy a financni naklady

Urokové vynosy se ¢asové rozli$uji, a to odkazem na nesplacenou jistinu s pouZitim pfisluéné efektivni
urokové miry, coz je sazba, kterd presné diskontuje odhadované budouci penézni prijmy po ocekavanou
dobu trvani finan¢niho aktiva na Cistou ucetni hodnotu tohoto aktiva.

Financni naklady zahrnuiji Grokové a emisni naklady na dluhopisy, pfijaté uvéry a pdjcky a bankovni poplatky.
VypUjcni naklady jsou Uctovany do zisku nebo ztraty pomoci metody efektivni Urokové miry.

2.2.2 Splatna a odlozena dan

Dan z pfijmd zahrnuje splatnou a odloZenou dan. Splatna a odlozena dar se vykazuje jako naklad nebo
vynos a zahrnuje se do zisku nebo ztraty, kromé pfipadd, kdy souvisi s polozkami, které se vykazuji mimo
zisk nebo ztratu (bud’ v ostatnim Uplném vysledku, nebo pfimo ve vlastnim kapitalu). V tom pfipadé se i dan
vykazuje mimo zisk nebo ztratu, konzistentné se souvisejici polozkou.

Splatna dan zahrnuje odhad danového zavazku nebo danové pohledavky ze zdanitelnych pfijm{ nebo ztraty
béZného roku s pouzitim dariovych sazeb platnych nebo uzdkonénych k datu Gcetni zavérky. Odlozena dan
z prijmd je stanovena s pouZzitim zavazkové metody z prechodnych rozdil& mezi danovou a ucetni hodnotou
aktiv a zavazkd v Ucetni zavérce. Odlozena dan se stanovi za pouziti danové sazby (a danovych zakon(),
ktera byla k rozvahovému dni schvalena, nebo proces jejiho schvaleni zasadnim zptisobem pokrocil a o které
se predpoklada, Ze bude Ucinna v obdobi, ve kterém bude pfislusna odloZzena dafova pohledavka realizovana
nebo odlozeny dafovy zavazek vyrovnan.

Odlozené dariové pohledavky a zavazky jsou kompenzovany, pokud ze zakona existuje pravo kompenzace
splatnych danovych zavazk{ a pohledavek, a tyto se vztahuji k danim vybiranym stejnym danovym Gradem.
O odloZené darové pohledavce se Uctuje pouze v rozsahu, v jakém je pravdépodobné, Ze v nasledujicich
Ucetnich obdobich bude k dispozici zdanitelny zisk, proti kterému bude moci byt tato pohledavka uplatnéna.
Odlozené danové pohledavky se reviduji vzdy k datu Gcetni zavérky a snizuji se v rozsahu, v jakém je
nepravdépodobné, Ze bude realizovano souvisejici danové vyuziti.
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2.2.3 Spfiznéné strany

Spfiznénymi stranami Spolec¢nosti se rozumi:

e strany, které pfimo nebo nepfimo mohou uplatfiovat rozhodujici vliv u SpoleCnosti, a spolecnosti, kde
tyto strany maji rozhodujici nebo podstatny vliv,

e strany, které pfimo nebo nepfimo mohou uplatfiovat podstatny vliv u Spole¢nosti,

e Clenové statutarnich, dozorcich a fidicich organd SpoleCnosti, nebo jeji materské spolecnosti a osoby
blizké témto osobam, vcetné podnikd, kde tito ¢lenové a osoby maji podstatny nebo rozhoduijici vliv,

e dcefiné a pfidruzené spolecnosti a spolecné podniky.

Vyznamné transakce a z{statky se spfiznénymi stranami jsou uvedeny v poznamce 12.

2.2.4 Financni nastroje

Financni nastroje zahrnuji penézni prostfedky a penézni ekvivalenty, vydané dluhopisy, poskytnuté Gvéry a
zavazky z obchodnich vztah{ a ostatni zavazky. Spolecnost nevyuziva derivatové nastroje.

IFRS 9 obsahuje klasifikaci financnich aktiv do t¥i kategorii: ocefiované v nabéhlé hodnoté, v redlné hodnoté
vykazané do ostatniho UpIného vysledku anebo v realné hodnoté vykazané do zisku nebo ztraty. Klasifikace
financ¢nich aktiv podle IFRS 9 se odviji od obchodniho modelu na fizeni financnich aktiv a smluvnich
charakteristik daného finan¢niho aktiva v oblasti penéznich tokd.

Spolecnost provadi prvotni zauctovani uvért, pljéek a pohledavek ke dni jejich vzniku v redlné hodnoteé.
Spolecnost financni aktivum oddctuje, kdyZ smluvni prava na penézni toky z financniho aktiva vyprsi nebo
kdyZ prevede prava na smluvni penézni toky transakci, v jejimz rdmci jsou prevedena v podstaté vSechna
rizika a uzitky spojené s vlastnictvim finanéniho aktiva. Spolecnost odictuje finanéni zavazek, pokud dojde
ke spInéni, zruSeni nebo skonceni platnosti jeji smluvni povinnosti.

Spolecnost ma vSechny financni aktiva klasifikovana a ocenéna v nabéhlé hodnoté.
Spolec¢nost ocenuje finanéni aktivum v nabéhlé hodnoté, pokud jsou splnéné obé tyto podminky:

e Financni aktivum je drzené v rdmci obchodniho modelu, jehoz zamérem je drzet financni aktiva s cilem
inkasovat smluvni penézni toky, a

e Smluvni podminky financniho aktiva vedou ve stanovenych datech k penéznim toklim, které predstavuji
vyhradné platby jistiny a Grokd z nesplacené sumy jistiny.

Realnd hodnota je cena, kterd by byla pfijata za prodej aktiva nebo zaplacena k Uhradé zavazku v fadné
transakci mezi Ucastniky trhu k datu ocenéni. Nejlepsim dikazem realné hodnoty je cena na aktivnim trhu.
Aktivni trh je takovy, ve kterém se transakce tykajici se aktiv nebo zavazk{ provadi v dostatecné frekvenci
a objemu, aby pribéZné poskytovaly informace o cenach. Redlnd hodnota financnich nastrojl
obchodovanych na aktivnim trhu je ocenéna jako nasobek kotované ceny za jednotlivé aktivum nebo zavazek
a mnozstvi, které Gcetni jednotka drzi. Je tomu tak i v pripadé, kdy bézny denni objem obchodovani na trhu
neni schopen absorbovat drzené mnoZzstvi a zadani prodeje celé drzené pozice v jedné transakci by mohlo
ovlivnit kétovanou cenu.

Ke stanoveni realné hodnoty nékterych financnich nastrojl, pro které nejsou k dispozici informace o cenach
externiho trhu, se pouzivaiji techniky ocenéni, jako jsou modely diskontovanych penéznich tokd nebo modely
zalozené na nedavnych trznich transakcich nebo posouzeni financnich Udajl investic. Ocenéni realnou
hodnotou je analyzovano na zakladé hierarchie realnych hodnot takto: (i) prvni Groven je ocenéni na zakladé
kdtovanych cen (neupravené) z aktivnich trhll pro totozna aktiva nebo zavazky, (ii) ocenéni druhé Grovné
jsou ocenovaci techniky se vSemi vyznamnymi pozorovatelnymi vstupy pro aktivum nebo zavazek, a to bud’
pfimo (tj. z ceny), nebo nepfimo (tj. odvozené z cen), a iii) ocenéni tfeti Urovné jsou ocenéni, ktera nejsou
zaloZena pouze na pozorovatelnych trZznich Gdajich (to znamena, Ze ocenéni vyZzaduje vyznamné
nepozorovatelné vstupy). Pro prevody mezi jednotlivymi Grovnémi redlnych hodnot se predpoklada, Ze
nastaly na konci vykazovaného obdobi.

Transakéni naklady jsou prirlstkové naklady, které pfimo souviseji s nabytim, vydanim nebo pozbytim
financniho aktiva nebo zavazku. Prirlistkovy nadklad je takovy naklad, ktery by nevznikl, pokud by Gcetni
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jednotka nenabyla ¢i nepozbyla financniho nastroje nebo by jej nevydala. Transakéni naklady zahrnuji
poplatky a provize obchodnim zastupclm (vCetné zaméstnancl, ktefi pdsobi jako obchodni zastupci),
poradclim, makléfiim a prodejclim, dale odvody regulacnim organlim a burzam a prevodové dané a jiné
poplatky. Transakéni naklady naopak nezahrnuji prémie nebo diskonty, naklady na financovani, interni
spravni naklady nebo naklady na drzbu.

Nabéhla hodnota ("AC" — amortized cost) je Castka, kterou byl financni nastroj ocenén pfi prvotnim
zalctovani po odecteni vSech splatek jistiny, navySeny o nabéhly Grok a pro financni aktiva snizeny
o pripadné opravné polozky na ocCekavané Uvérové ztraty ("ECL" — expected credit loss). Nabéhlé dGroky
zahrnuji amortizaci transakcnich nakladd odloZenych pfi prvotnim zaGctovani a amortizovanou prémii nebo
diskont, tj. rozdil mezi pocatecni hodnotou a hodnotou pfi splatnosti, pomoci metody efektivni Grokové miry.
Nabéhlé Urokové vynosy a nabéhlé Urokové naklady, vCetné Casové rozliSeného kuponu a amortizované
diskontni sazby nebo prémie (vcetné pripadnych odlozenych poplatkd pfi vzniku), nejsou vykazovany
samostatné a jsou zahrnuty do Ucetni hodnoty souvisejicich polozek v Ucetni zavérce.

Metoda efektivni Urokové miry je metoda alokace Urokovych vynost nebo Urokovych nakladl za prislusné
obdobi tak, aby byla dosazena konstantni periodicka Urokova mira (efektivni Grokova mira) z Ucetni hodnoty.
Efektivni Urokova mira je mira, kterou se presné diskontuji odhadované budouci penézni platby nebo prijmy
po ocekavanou dobu trvani financniho nastroje (pfipadné za kratSi obdobi) na hrubou Ucetni hodnotu
finan¢niho aktiva nebo na zlstatkovou hodnotu financ¢niho zavazku.

Efektivni Grokova mira diskontuje penézni toky nastrojli s proménlivym urokem k pristimu datu refixace
Urok@, s vyjimkou prémie nebo diskontu, ktera odrazi Gvérové rozpéti nad pohyblivou Urokovou sazbu
specifikovanou v nastroji nebo jiné proménné, které nejsou prenastaveny na trzni sazby. Takové prémie
nebo diskonty se amortizuji po celou ocekavanou dobu trvani nastroje. Vypocet soucasné hodnoty zahrnuje
vSechny poplatky placené nebo obdrZzené mezi smluvnimi stranami, které jsou nedilnou soucasti efektivni
Urokové sazby. U aktiv nakoupenych nebo vzniklych s Gvérovym znehodnocenim ("POCI" — purchased or
originated credit impaired) pfi prvotnim zaluctovani, je efektivni Grokova mira upravena o Gvérové riziko, tj.
je vypocitana na zakladé ocekavanych penéznich tokd pfi prvotnim zalctovani, nikoliv na zakladé smluvnich
penéznich tokd.

PenéZni prostfedky a penézni ekvivalenty

Penézni prostfedky a penézni ekvivalenty zahrnuji penézni hotovost a vklady na pozadani. Bankovni Gcty a
vklady, které jsou splatné na pozadani a tvofi nedilnou soucast fizeni penéznich prostfedkd Spolecnosti, jsou
pro Ucely prehledu o penéznich tocich vykazany jako slozka penéznich prostiedkd a penéznich ekvivalentd.

Vydané dluhopisy

Spolecnost provadi prvotni zaUctovani vydanych dluhovych cennych papirl ke dni jejich vzniku. VSechny
ostatni finanCni zavazky jsou prvotné zauctovany k datu sjednani obchodu, cozZ je datum, kdy se Spole¢nost
stane Ucastnikem smluvnich ustanoveni daného nastroje.

Spolecnost oductuje financni zavazek, pokud dojde ke splnéni, zruSeni nebo skonceni platnosti jejich
smluvnich povinnosti.

Spolecnost fadi financni zavazky do kategorie ostatni financni zavazky. Tyto financni zavazky jsou prvotné
zauctovany v redlné hodnoté snizené o vesSkeré pfimo prifaditelné transakéni ndklady. Po prvotnim
zaUctovani jsou tyto financni zavazky ocenény v nabéhlé hodnoté s pouzitim metody efektivni Urokové miry.

Spolecnost klasifikuje tu ¢ast vydanych dluhopisd, jejiz doba splatnosti je kratSi nez jeden rok vzhledem k
datu sestaveni ucetni zavérky, jako kratkodobou.

Poskytnuté Gvéry

Poskytnuté Gvéry jsou prvotné zauctovany v realné hodnoté snizené o pfifaditelné transakcni naklady. Po
prvotnim zaGctovani jsou poskytnuté Gvéry ocenény v nabéhlé hodnoté, pficemZ se pripadny rozdil mezi
pofizovaci cenou a hodnotou pfi splaceni zachycuje v zisku nebo ztraté po dobu pljcky s pouZitim metody
efektivni Urokové miry.
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Spolecnost klasifikuje tu ¢ast dlouhodobych Gvérd, jejiz doba splatnosti je kratsi nez jeden rok vzhledem k
datu sestaveni ucetni zavérky, jako kratkodobou.

Zavazky z obchodnich vztaht a ostatni zavazky
Zavazky z obchodnich vztahl a ostatni zavazky jsou vykazovany nabéhlou hodnotou. Nabéhla hodnota se
vzhledem k jejich kratkodobym splatnostem zpravidla rovna nominalni hodnoté.

2.2.5 Zakladni kapital

Kmenové akcie jsou klasifikovany jako vlastni kapital. Externi naklady pfimo priraditelné vydani novych akcii
jsou zauctovany jako snizeni vlastniho kapitalu po zohlednéni dafového efektu.

2.2.6 Znehodnoceni

Financni aktiva

Spolecnost aplikuje model uznavani ztrat ze znehodnoceni dle IFRS 9 - model oCekavané Uvérové ztraty
(ECL) podle "tfistupfiového" pristupu zaloZzeném na zméné Uvérové kvality financnich aktiv od prvotniho
zaUctovani ke kazdému rozvahovému dni. Pfi prvotnim uznani finanénich aktiv, kterd nejsou Uvérové
znehodnocena jiz pfi pofizeni, Spolecnost zalctuje okamzitou ztratu ve vysi dvanactimésicni ocekavané
Uvérové ztraty. Tam, kde doslo k vyraznému nardstu Gvérového rizika, se znehodnoceni méfi ve vysi
ocekavané Uvérové ztraty po dobu Zivotnosti aktiva, nikoliv pouze dvanactimési¢ni oekavané Gvérové ztraty.

Méreni ECL odrazi: i) nezkreslenou a pravdépodobnostné vazenou Castku, ktera je uréena vyhodnocenim
spektra moznych vysledkd, i) ¢asovou hodnotu penéz, a iii) veskeré pfiméfené a doloZené informace, které
jsou dostupné bez nadmérnych nakladd a Usili na konci kazdého vykazovaného obdobi o minulych
udalostech, soucasnych podminkach a predpovédich budouciho vyvoje.

Pro znehodnoceni SpoleCnost uplatiuje tFistupfiovy model, zalozeny na zménach UGvérové kvality
od pocatecniho uznani. Finan¢ni nastroj, ktery neni znehodnocen Gvérovymi ztratami pfi prvotnim uznani, je
klasifikovan v prvnim stadiu (tzv. stadium 1). Pro financni aktiva ve stadiu 1 je ECL urcena jako Cast ECL za
dobu trvani, ktera je vysledkem ocCekavanych udalosti selhani v pfistich 12 mésicich nebo do smluvni
splatnosti, pokud je kratsi ("12-ti mésicni ECL"). Pokud Spolec¢nost po prvotnim uznani identifikuje vyznamné
zvyseni Gvérového rizika ("SICR" — significant increase in credit risk), je aktivum prevedeno do stadia 2 a
jeho ECL je méfeno na zakladé doby trvani smlouvy, a to az do smluvni splatnosti se zohlednénim
oCekavanych predcasnych splatek ("Lifetime ECL"). Pokud Spolecnost zjisti, Ze financni aktivum je Gvérové
znehodnoceno, je aktivum prevedeno do stadia 3 a jeho ECL je méfeno jako ECL s aktudlnim stavem
znehodnoceni.

Pfi posuzovani znehodnoceni financnich aktiv Spole¢nost pfihlizi ke vlivu valky na Ukrajiné a ji ovlivnéné
celkové makroekonomické situaci. Spolecnost vyhodnotila toto riziko jako nevyznamné.

Vyznamné zvySeni Urokového rizika

Pro posouzeni vyznamného zvySeni Urokového rizika bere Spolecnost v Gvahu zménu rizika selhani, ke které
doslo po dobu drzby finan¢niho nastroje, a nikoli zménu vySe olekavanych Uvérovych ztrat. Pro takové
posouzeni Spolecnost porovnava riziko selhani u financniho nastroje k datu vykazani s rizikem ke dni
prvotniho zauctovani a zvazuje pfimérené a dolozitelné informace, které jsou dostupné bez vynalozeni
nepfimérenych nakladl nebo Usili. V pripadé penéznich prostredkl Spolec¢nost nehodnoti zvyseni urokového
rizika, pokud dojde k zavéru, Ze je toto riziko k rozvahovému dni nizké.

Uvérové znehodnocend finanéni aktiva

Financni aktivum je Uvérové znehodnoceno, pokud nastala jedna i vice udalosti, které maji nepfiznivy dopad
na odhadované budouci penézni toky spojené s danym financ¢nim aktivem. Mezi dikazy o tom, Ze doslo k
Uvérovému znehodnoceni financniho aktiva, patfi pozorovatelné informace o téchto udalostech:

a) vyznamné financni problémy emitenta nebo dluznika;

b) poruseni smlouvy, napt. neplnéni zavazku nebo nedodrZeni splatnosti presahujici 90 dnd;

c) véritel udélili dluznikovi z ekonomickych ¢i smluvnich déivodt souvisejicich s financnimi obtizemi dluznika
Ulevu, kterou by jinak neudélil;

d) stava se pravdépodobnym zahajeni konkurzu &i jina financni reorganizace dluznika;
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e) zanik aktivniho trhu pro toto finan¢ni aktivum z dlivodu financnich potizi; nebo
f) nakup nebo vznik financniho aktiva s vyraznou slevou, ktera odrazi vzniklé Gvérové ztraty.

2.2.7 Pouziti odhadi a Gasudki

Pfi pfipravé Ucetni zavérky v souladu s IFRS provadi vedeni Spolecnosti odhady a Cini Usudky a predpoklady,
které maiji vliv na aplikaci Ucetnich postupl a na vykazovanou vysi aktiv a zavazk(, vynost a nakladu.
Skutecné vysledky se od téchto odhadi mohou lisit.

Odhady a prislusné predpoklady se pravidelné provéfuji. Opravy Ucetnich odhadd se vykazuji v obdobi, ve
kterém byl dany odhad opraven (pokud ma oprava vliv pouze na prislusné obdobi), nebo v obdobi vytvoreni
opravy a v budoucich obdobich (pokud ma oprava vliv na bézné i budouci obdobi).

Spolec¢nost vyhodnotila vliv pokracuijici valky na Ukrajiné s tim, ze nema vyznamny vliv na odhady a prislusné
predpoklady.

3 Prijeti novych ¢i revidovanych standardi

Pro obdobi od 1. ledna 2023 jsou nové ucinné nize uvedené standardy IFRS, Upravy a interpretace. Nové
Upravy nemély vyznamny dopad na sestaveni této mezitimni Gcetni zavérky.

o Upravy IAS 1 Zvefejfiovani Ucetnich pravidel
e Upravy IAS 8 Definice ucetnich odhad(

Upravy IAS 1 Zvetejiiovéni Gcetnich pravidel

Upravy standardu IAS 1 byly vydany v tnoru 2021. Upravy pozméfiuji poZadavky standardu IAS 1 na
zverejiiovani cetnich politik. Uetni jednotka je nyni povinna zvefejtiovat vyznamné (materidlni) informace
0 svych Ucetnich pravidlech namisto podstatnych ucetnich pravidel.

Dalsi Upravy IAS 1 vysvétluji, jak mlze UcCetni jednotka urcit vyznamné (materialni) informace o Ucetnich
pravidlech. Byly doplnény prfiklady ilustrujici, kdy jsou informace o Ucetnich pravidlech vyznamné
(materidlni).

Na podporu téchto Uprav vypracovala Rada IASB také pokyny a priklady, které vysvétluji a ukazuji pouZiti
~Ctyfstupfiového procesu stanoveni vyznamnosti (materiality)" popsaného ve Stanovisku k aplikaci IFRS C.

Upravy IAS 8 Definice Gcetnich odhadt

Upravy standardu IAS 8 byly vydany v tnoru 2021. Soucasti tprav je nahrazeni definice zmény UGcetnich
odhad{ definici Ucetnich odhadl. Podle nové definice jsou Ucetni odhady ,penézni ¢astky v Ucetni zavérce,
které jsou predmétem nejistoty pfi ocenovani®.

Rada IASB upresnuje, ze zména v Ucetnim odhadu, ktera vyplyva z novych informaci ¢i nového vyvoje, neni
opravou chyby. Dopady zmény vstupnich (dajd ¢i ocenovaci metody pouzité pii tvorbé tcetniho odhadu jsou
zménami v Ucetnich odhadech, pokud se nejedna o opravy chyb za pfedchozi obdobi.

Do data ucetni zavérky byly vydany nize uvedené Upravy standardll IRFS, které Cekaji na schvaleni EU a
jejich pouziti neni povinné pro Gcetni obdobi koncici 30. ¢ervna 2023. Spolecnost neocekava, ze by uvedené
Upravy standardt mély po jejich schvaleni v EU a nabyti ucinnosti mély na Spolecnost vyznamny dopad.

o Upravy standardu IAS 1 Klasifikace zavazk{ jako kratkodobé a dlouhodobé a Klasifikace zavazkd jako
kratkodobé a dlouhodobé — odlozeni data Gcinnosti (vydano v lednu 2020 a v ¢ervenci 2020)

« Upravy standardu IAS 1 Dlouhodobé zavazky s kovenanty (vydano v Fijnu 2022)

« Upravy standardu IAS 12 Mezinarodni dafiova reforma — modelové pravidla druhého pilite (vydano v
kvétnu 2023)
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4 Administrativni naklady

Administrativni naklady Ize rozclenit:

(tis. K&) 01. 01.2023 - 01. 01.2022 -

30.06.2023 30.06.2022
Audit 559 42
Pravni a notarské sluzby 5 146
Ugetni sluzby 99 98
Administrace dluhopis@* 540 769
Controllingové sluzby 149 0
Ostatni provozni naklady 21 39
Celkem 1373 1094

*naklady za priibéznou spravu dluhopisli (obsahuje administrativni ¢innosti souvisejici s dluhopisy — obstaravatele plateb, agenta pro
vypocty, kotaCniho agenta, pInéni zakonem stanovenych reportovacich povinnosti a dalsi souvisejici Cinnosti prislusejici
administratorovi).

Predseda spravni rady a Clenové vyboru pro audit nejsou z titulu své funkce Spolecnosti odmeénovani.

5 Odlozena danova pohledavka

OdloZena dan byla vypoctena s pouzitim sazby 19 % (danova sazba pro rok 2023). Odlozena danova
pohledavka k 30. ¢ervnu 2023 ¢ini 855 tis. K¢ (k 31. prosinci 2022: 473 Kc), pfiéemz primarni polozku
predstavuje IFRS 9 znehodnoceni financnich aktiv a dalsi polozkou je danova ztrata uplynulych obdobi.

Spolec¢nost provadi usudky a odhady ohledné odlozené dariové pohledavky na zakladé zkusenosti z minulych
obdobi a jinych faktor{, které se v daném pripadé povazuji za relevantni. Toto posouzeni je zalozeno na
oCekavanych predpokladech a v budoucnu se mlize ménit podle vyvoje aktualni situace.

Odlozenou danovou pohledavku Spolecnost z opatrnostnich dtvod{ nevykazuje.

6 Poskytnuté avéry

(tis. KS) 30.06.2023 31.12.2022
Dlouhodoba aktiva 995 252 1003 759
Dlouhodobé Uvéry — Cast splatna za vice nez 1 rok 997 800 1 004 300
Znehodnoceni finanénich aktiv (ve vysi ro¢nich oéekavanych Gvérovych ztrat) -2 548 -541
Kratkodoba aktiva 67 948 52730
Kratkodobé Gvéry — kratkodobd &ast splatna do 1 roku 67 948 52730
Poskytnuté Gvéry celkem 1063 200 1 056 489

Realnd hodnota poskytnutého UGvéru k 30. Cervnu 2023 cini 1 067 007 tis. K¢ (k 31. prosinci 2022:
1 061 212 K¢). Redlna hodnota byla stanovena na bazi diskontovanych ocekavanych penéznich tokd, coz
odpovida v hierarchii ocefovani Urovni 2. VSechny Gvéry byly klasifikovany podle IFRS 9 ve stadiu 1.
Poskytnuté Gvéry nejsou zajistény.

Uvér poskytnuty Spolecnosti byl poskytnut do Skupiny. K 31.12.2022 byla hodnota poskytnutych Gvérd
1 057 tis. K& Celkové se v prvnim pololeti roku 2023 hodnota Gvéru zvysila o 8 718 tis. K& Cerpano
z Uvérového ramce bylo 10 500 tis. K¢ a splaceno 17 000 tis. K. Na Urokach bylo splaceno 45 000 tis. Kc.
Nabéhlé droky cinily 60 218 tis. KC.

7 Ostatni aktiva

Ostatni kratkodoba aktiva jsou tvorena pohledavkou za matefskou spolecnosti UNICAPITAL N.V. plynouci ze
Smlouvy o poskytnuti pfiplatku mimo zakladni kapital ze dne 28. Cervna 2023 ve vysi 5 000 tis. KC.
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8 Penézni prostredky

Pro Ucely sestaveni prehledu o penéznich tocich penézni prostiedky zahrnuji penize v pokladné
a na bankovnich Gc¢tech. ZUstatek penéznich prostfedkl ke konci obdobi vykazany v pfehledu o penéznich
tocich Ize odsouhlasit na prislusné polozky vykazu financni pozice nasledovné:

(tis. K¢S) 30.06.2023 31.12.2022
Pokladni hotovost 9 9
Penize na béznych bankovnich Gctech 1501 10 585
Penézni prostredky celkem 1510 10 594

Spolec¢nost k 30. cervnu 2023 drzi penize na bankovnich Gctech bank J & T BANKA, a.s. a Banka CREDITAS
a.s., pro které neni k dispozici credit rating. PenéZni prostfedky v celkové vysi 1 510tis. KC (k
31. prosinci 2022: 10 594 tis. K¢), které jsou ulozeny v téchto bankovnich domech, jsou splatné na pozadani.

Veskeré penézni prostfedky jsou v ramci IFRS 9 vykazany ve stadiu 1.

Penézni prostredky byly vykazany v zlistatkové hodnote a toto ocenéni se vzhledem k jejich okamzité likvidité
vyznamné nelisi od jejich realné hodnoty, stanovené na bazi diskontovanych oCekavanych penéznich tokd,
coz odpovida v hierarchii ocenovani Grovni 1.

9 Vlastni kapital

Spole¢nost je pIné vlastnéna spolec¢nosti UNICAPITAL N.V., kterd je spolecnosti zalozenou dle pravnich
predpistl  Nizozemska, zapsana do nizozemského obchodniho rejstfiku 27. cervence 2016. Jedinym
akcionarem spolecnosti UNICAPITAL N.V. je spolecnost CREDITAS B.V. Konecnym vlastnikem Skupiny, ktery
100% podilem na zakladnim kapitalu a 100% podilem na hlasovacich pravech ovlada CREDITAS B.V., je pan
Pavel Hubacek.

Zakladni kapital SpoleCnosti je predstavovan jednim kusem kmenové akcie se jmenovitou hodnotou 2 000
tis. K&, drzenou spolecnosti UNICAPITAL N.V. Akcie spolecnosti zni na jméno a ma listinnou podobu. K datu
vzniku Spolecnosti, tj. k 27. srpnu 2021, slozila spolecnost UNICAPITAL N.V. zakladni kapital ve vysi 2 000
tis. KC. Za sledované obdobi od 1. ledna 2023 do 30. ¢ervna 2023 nedoslo ke zméné ve vysi zakladniho
kapitalu. Zakladni kapital je pIné splacen.

S akciemi Spolecnosti jsou spojena prava a povinnosti vyplyvajici z obecné zavaznych pravnich predpisl a
stanov. Akcionaf ma zejména pravo UcCastnit se valné hromady, hlasovat na ni, pozadovat a dostat
na ni vysvétleni zalezitosti tykajicich se Spolecnosti nebo ji ovladanych osob, je-li takové vysvétleni potfebné
pro posouzeni obsahu zalezitosti zafazenych na valnou hromadu nebo pro vykon jeho akcionaiskych prav
na ni, a uplatfiovat navrhy a protindvrhy k zaleZitostem zafazenym na porad valné hromady. Akcionaf ma
pravo na podil na zisku Spolecnosti (dividendu), ktery valnd hromada schvalila k rozdéleni mezi akcionare.

21. Cervna 2023 schvalil jediny akcionar Spolecnosti Gcetni zavérku za rok 2022 a rozhodl o prevedeni ztraty
ve vysi 2 257 tis. K¢ na Ucet nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let.

Spolecnost neni povinna dodrzovat zadné externi predpisy stanovené pozadavky na kapital, véetné
pozadavkl na solventnost Ci kapitalovou pfiméfenost. V pfipadé, Ze celkova ztrata spole¢nosti na zakladé
ucetni zavérky dosahla takové vyse, Ze pfi jejim uhrazeni z disponibilnich zdroji spole€nosti by neuhrazena
ztrata dosahla poloviny zakladniho kapitalu, je spravni rada povinna svolat valnou hromadu a navrhnout
zrueni Spolecnosti nebo prijeti jiného vhodného opatteni. VySe neuhrazené ztraty k 30. ¢ervnu 2023 dosahla
3 850 tis. KE.

Dne 28. ¢ervna 2023 byla podepsana Smlouva o poskytnuti pfiplatku mimo zakladni kapital mezi Spole¢nosti
a jejim vlastnikem, kterou se vlastnik Spolecnosti zavazal poskytnout priplatek mimo zakladni kapital ve vysi
5 000 tis. KC. Priplatek byl pfipsan v pIné vysi na bankovni Gcet Spolecnosti dne 15. zati 2023.
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10 Vydané dluhopisy

Spolecnost v roce 2022 emitovala dluhopisy v celkovém objemu 1 800 000 tis. KE. Z tohoto objemu nebyly
k 30. ¢ervnu 2023 prodany dluhopisy v hodnoté 770 600 tis. K¢, a proto nejsou zavazkem Spolecnosti.
Vysledna nominalni hodnota prodanych dluhopist k 30. ¢ervnu 2023 tak cini 1 029 400 tis. K¢. Celkova
hodnota pfislusenstvi z titulu vydanych dluhopist k 30. ¢ervnu 2023 je 31 805 tis. KC.

Vysledna hodnota zavazkd z titulu emitovanych dluhopisi k 30. Cervnu 2023 je 1061 205 tis. K¢ (k
31. prosinci 2022: 1 061 560 K¢)

(tis. KC) 30.06.2023 31.12.2022
Vydané dluhopisy

Emitované dluhopisy brutto 1 800 000 1 800 000
Neupsana ¢ast emitovanych dluhopist -770 600 -770 600
Upsana cast emitovanych dluhopisii 1029 400 1 029 400
Nabéhlé prislusenstvi 31 805 30 087
Nakoupeny alikvotni trokovy vynos 0 2 073
Vydané dluhopisy celkem 1061 205 1 061 560

K 30. ¢ervnu 2023 je objem vydanych dluhopisl ve vysi 1 029 400 tis. K¢ klasifikovany dle z{statkové
splatnosti jako dlouhodoby zavazek, jako kratkodoby zavazek se splatnosti do 1 roku je klasifikovano
prislusenstvi z titulu vydanych dluhopisd o objemu 31 805 tis. K.

(tis. K¢&) 30.06.2023 31.12.2022

Struktura vydanych dluhopist (v nominalni hodnoté)
Vydané dluhopisy — dlouhodobé

Dluhopisy se zistatkovou dobou splatnosti 1-5 let 1 029 400 1 029 400
Vydané dluhopisy — dlouhodobé celkem 1029 400 1 029 400
Vydané dluhopisy — kratkodobé

Uroky splatné do 1 roku 31805 32160
Vydané dluhopisy — kratkodobé celkem 31 805 32160
Vydané dluhopisy celkem 1061 205 1 061 560

Rozpis jednotlivych emisi s uvedenim splatnosti a celkovou nomindlni hodnotou upsanych dluhopist
k 30. cervnu 2023:

ISIN Pohybliva Grokova sazba Datum splatnosti Nominalni hodnota (tis. K¢)
Zaknihovana forma

CZ0003538100 12,23 % 1.3.2025 749 400
CZ0003545527 12,22 % 18.11.2025 280 000
Celkem upsané dluhopisy 1 029 400

Dluhopisy jsou Uroceny pohyblivou Urokovou sazbou. Pohybliva Urokova sazba je pro kazdé vynosové obdobi
urena ve vysi odpovidajici hodnoté Referencni sazby PRIBOR 6M stanovené dva pracovni dny pred
pocCatkem pfislusného vynosového obdobi, ke kterému se vztahuje, zvySené o marzi ve vysi 4 % p.a.
Vyjadfeno vzorcem: PRIBOR 6M + 4 % p.a. Pocatky vynosovych obdobi pro dluhopisy emise ISIN
CZ0003538100 jsou stanoveny na dny 1.3. a 1.9., pocatky vynosovych obdobi pro dluhopisy emise ISIN
CZ0003545527 jsou stanoveny na dny 18.11. a 18.5. Urokova sazba dluhopist emise ISIN CZ0003538100
k 30. ¢ervnu 2023 ¢ini 12,23 % (k 31. prosinci 2022: 11,36 %), Urokova sazba dluhopisti emise ISIN
CZ0003545527 k 30. ¢ervnu 2023 ¢ini 12,22 % (k 31. prosinci 2022: 11,31 %)

Realnd hodnota prodanych dluhopisd k 30. Cervnu 2023 cini 1 062 221 tis. K¢ (k 31. prosinci 2022:
1 040 112 tis. K&). Byla vypocitana s pouzitim Urokové miry odpovidajici Grokovym sazbam nastrojl se
stejnou mirou rizika, jejichz prostfednictvim spolecnosti ve Skupiné se stejnym rizikovym profilem ziskaly
prostfedky na stejnych kapitalovych trzich jako Spolec¢nost.
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Rekonciliace financnich zavazk{ ve vykazu penéznich tokd je uvedena v tabulce nize:

Vydané dluhopisy — Vydané dluhopisy — Vydané dluhopisy
(tis. KE) dlouhodobé kratkodobé celkem
31.12.2022 1029 400 32160 1 061 560
Vyplata Groku 0 -58 400 -58 400
NepenéZni transakce
Nabéhly urok 0 58 045 58 045
30.06.2023 1029 400 31 805 1 061 205
Vydané dluhopisy — Vydané dluhopisy — Vydané dluhopisy
(tis. KE) dlouhodobé kratkodobé celkem
31.12.2021 0 0 1}
Prodej dluhopisti 699 400 7 344 706 744
Nepenézni transakce
Nabéhly urok 0 13 265 13 265
30.06.2022 699 400 20 609 720 009

Transakce vyplyvajici z prodeje dluhopis@ a nakoupeného AUV jsou promitnuty ve Vykazu penéznich tokd.
Ve vykazovaném obdobi k zadnym prodejdim dluhopisti nedoslo.

Zaplaceni jmenovité hodnoty a vynosu Dluhopisti neni zajisténo.

Vlastnici dluhopisd mohou za urcitych podminek pozadovat nebo rozhodnout o jejich pred¢asném splaceni.
Jedna se o tzv. pfipady neplnéni zavazkd, které jsou predstavovany:

- neplaceni — prodleni jakékoliv platby v souvislosti s dluhopisy o déle nez 30 pracovnich dni

- poruseni jinych povinnosti a dluhd (napf. kovenant()

- platebni neschopnost (Upadek, insolvence atp.)

- likvidace — je vydano pravomocné rozhodnuti nebo pfijato usneseni valné hromady o zruseni
Spolecnosti likvidaci

- kiizové poruseni — poruseni podminek na jinych dluzich ¢i zavazcich Spole¢nosti ve vysi presahujici
5 mil. K¢

- vykon rozhodnuti — exekucni Fizeni na vymozeni pohledavky ve vysi presahuijici 5 mil. K¢

- realizace zajisténi — jakykoliv véfitel ucini Ukon k realizaci zajisténi

- v pripadech kdy schiize véfitel souhlasila se zménou zasadni povahy ve vztahu k dluhopistim a dany
drzitel s touto zménou nesouhlasi, na schdzi véfiteld hlasoval proti zméné nebo se schiize
nezucastnil.

Tyto podminky jsou podrobné&ji vymezeny v zakladnim prospektu dluhopisd a konecnych emisnich
podminkach. Tyto podminky k 30. ¢ervnu 2023 ani roku 2022 nenastaly.

v

Vynosy z dluhopisti jsou zdanovany v souladu se zakonem ¢. 586/1992 Sb. o dani z pfijmu, ve znéni
pozdéjél's:h predpist. PFi splaceni jmenovité hodnoty a vyplaty Grokovych vynost jsou tam, kde to vyzZaduiji
zakony Ceské republiky, z plateb drZiteldm dluhopist srazeny pfislusné srazkové dané.

11 Ostatni kratkodobé zavazky

(tis. KS) 30.06.2023 31.12.2022
Zavazky z obchodniho styku 0 550
Zavazky k podnikiim ve skupiné 5 464
Dohadné ucty pasivni 198 0
Celkem zavazky z obchodniho styku a jiné zavazky 203 1014

Tyto zavazky jsou kratkodobé a pred Ihdtou splatnosti.
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Zavazky byly vykazany v zlstatkové hodnoté a toto ocenéni se vyznamné nelisi od pripadného ocenéni
realnou hodnotou.

12 Dan z prijmu
Dan z pfijmd byla vypoctena k 30. ¢ervnu 2023 ve vysi 855 tis. KC (k 30. ervnu 2022: 354 KC¢). Rozdélena
je nasledovné:

e Dan splatna ve vysi 0 tis. KC
e Dan odlozena ve vysi 855 tis. K¢

Odlozena dan byla vypoctena s pouzitim sazby dané 19 % (danova sazba pro roky 2023).

Odlozenou danovou pohledavku Spolecnost z opatrnostnich divod@ nevykazuje.

13 Transakce se spriznénymi osobami

NiZe jsou uvedeny vSechny vyznamné transakce se sptiznénymi stranami. VSechny transakce byly uzavieny
za obvyklych trznich podminek. Poskytnuty Uvér je Urocen pohyblivou Urokovou sazbou jejiz hodnota
k 30. cervnu 2023 cinila 12,20 % p. a. (31. prosince 2022: 12,20 %).

Mezi nejvyznamnéjsi transakce se spriznénymi stranami patfi:

e Ramcova smlouva o Uvéru mezi Spolecnosti (Uvérujici) a spolecnosti UNICAPITAL N.V. (Uvérovany) ze

dne 11.2.2022 s maximalnim nekomitovanym Gvérovym ramcem 1 750 000 tis. K¢ (k 30. ¢ervnu 2023
vyCerpano 997 800 tis. K&), pohyblivou Urokovou sazbou (k 30. ¢ervnu 2023 Urokova sazba 12,20 %) a
datem splatnosti 11.2.2025.
Spolecnost stanovuje pohyblivou Urokovou sazbu Uvérl na zakladé objemu prodanych dluhopisl a
poskytnutych Gvérd se zvldétnim piihlédnutim k plnéni alternativniho vykonnostniho ukazatele Cista
véZena sazba. Spolecnost se zavazala udrzovat ukazatel Cista vazena sazba na trovni minimainé 0,30 %
a tomu musi uzpdsobit Grokovou sazbu poskytnutych tvérd. Z objemu prodanych dluhopist jednotlivych
emisi a jejich Urokové sazby Spolecnost vypocitava vazenou Urokovou sazbu dluhopisd, ke které pricte
marzi tak, aby s prihlédnutim k objemu poskytnutych Gvért vysledny ukazatel Cista vaZzena sazba dosahl
minimalné 0,30 %.

Vysledkové polozky:

01.01.2023 - 01.01.2022 -

(tis. KS) SpFiznéna strana 30.06.2023 30.06.2022
Urokové vynosy

UNICAPITAL N.V. Matefska spolecnost 60 218 12 833
Urokové naklady

Banka CREDITAS a.s. Ostatni ve skupiné 45 396 118
Administrativni naklady

UNICAPITAL N.V. Matefska spolecnost 308 242
GALAP INVESTMENT s.r.o. Ostatni ve skupiné 7 7
Naklady celkem 315 249
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Rozvahové polozky:
(tis. K¢) SpfFiznéna strana 30.06.2023 31.12.2022

Poskytnuté uvéry bez zohlednéni
znehodnoceni (viz poznamka 6)

UNICAPITAL N.V. Matefska spoleCnost 1 065 748 1 057 030
Ostatni kratkodoba aktiva

UNICAPITAL N.V. Matefska spole¢nost 5000 0
Penize na béznych bankovnich Gctech

Banka CREDITAS a.s. Ostatni ve skupiné 1364 5410
Aktiva celkem 1072112 1 062 440

Vydané dluhopisy

Banka CREDITAS a.s. Ostatni ve skupiné 828 525 827 747
Ostatni zavazky

UNICAPITAL N.V. Matefska spoleCnost 5 464
Pasiva celkem 828 530 828 211

14 Provozni segmenty

Spolecnost je UcCelové zalozenou spolecnosti k realizaci dluhopisového programu Skupiny a pdjcovani
prostredkd ziskanych z prodeje dluhopisti formou zaplijcek a Uveérl ostatnim spolecnostem Skupiny. Kromé
tohoto Spolec¢nost nevykonava zadnou jinou podnikatelskou Cinnost.

Spolec¢nost identifikuje pouze jeden provozni segment, a tudiz zde neprezentuje klicové finanéni ukazatele v
rozdéleni dle segmentd.

VSechny vynosy Spolec¢nosti jsou Urokovymi vynosy z Gvéru poskytnutého matefské spoleCnosti se sidlem
v Nizozemsku.

15 Podminéné zavazky a podminéna aktiva

Ke dni sestaveni ucetni zavérky Spolecnost neevidovala zadné podminéné zavazky ani podminéna aktiva.

16 Nasledné udalosti

Dne 25. Cervence 2023 Spolecnost prodala dluhopisy emise ISIN CZ0003545527 v celkové nominalni
hodnoté 395 000 tis. K¢.

Dne 3. srpna 2023 Spolecnost prodala dluhopisy emise ISIN CZ0003538100 v celkové nominalni hodnoté
35 000 tis. K¢.

Dne 3. srpna 2023 Spolecnost prodala dluhopisy emise ISIN CZ0003545527 v celkové nominalni hodnoté
325 000 tis. KC.

Po datu, ke kterému je sestavena tato mezitimni iCetni zavérka, bylo nacerpano 768 000 tis. K¢ z Gvérového
ramce poskytnutého SpoleCnosti mateiské spolecnosti UNICAPITAL N.V.

Dne 15. zafi 2023 byl na bankovni ucet spolecnosti splacen priplatek mimo zakladni kapital ve vysi
5000 tis. K¢, ktery byl sjednan ve Smlouvé o poskytnuti pfiplatku mimo zakladni kapital ze dne
28. Cervna 2023.

Spolecnost zacala pripravovat druhy dluhopisovy program, v jehoz ramci planuje béhem pfistich Sesti mésici
emitovat dluhopisy v celkové vysi 1 mld. KE. Zamyslené emise jsou planovany s maximalni splatnosti do 5
let a pohyblivou Urokovou sazbou. Jmenovita hodnota jednoho dluhopisu se planuje do objemu 1 000 tis.
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KE.  Spolecnost bude tyto dluhopisy nabizet na regulovaném trhu Burzy cennych papirli Praha. Zdroje
financovani budou pouzity na rozvoj nefinancnich obchodnich aktivit v ramci Skupiny.

Po datu sestaveni mezitimni Gcetni zavérky nedoslo k Zadnym dal$im udalostem, které by mély vyznamny
dopad na financni pozici a finan¢ni vykonnost Spolecnosti.

V Praze dne 27. zafi 2023

Y oy

JUDr. Alena Sikorova
predseda spravni rady
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