Pfedsmluvni memorandum pro Investory
(Emise CRINVo1 5 CPl o/29)

Spoleénost CREDITAS Invest | a.s., IC 140 94 363, se sidlem PobFezni 297/14, Karlin, 186 oo Praha 8,
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 26938, email:
info@unicapital.cz, telefonni &islo 800 91 92 93, datova schranka: jvszyr7 (dale jen ,Emitent") vydava
v souladu s ust. § 1843 zadkona ¢. 89/2012 Sb., oblanského zakoniku toto predsmluvni memorandu,
jehoz ucelem je sdélit zajemci o nakup dluhopisd, ktery je spotrebitelem ve smyslu obcanského
zakoniku, urcité Udaje, a to v dostatecném predstihu, nez bude mezi Emitentem a zdjemcem o nakup
dluhopist uzavrena objednavka, k jejimuz uzavieni bude pouzit vyhradné komunikacni prostredek,
ktery umoziuje uzavfit objednavku na nakup dluhopisd bez fyzické pfitomnosti stran (dale jen
.Objednavka"). Spotiebitelem ve smyslu obcanského zakoniku je kazdy ¢lovék, ktery mimo rdmec
své podnikatelské cinnosti nebo mimo ramec samostatného vykonu svého povolani uzavira
objednavku (smlouvu) s podnikatelem nebo s nim jinak jedna (dale jen ,Investor"). Podnikatelem dle
predchozi véty se ma v rdmci tohoto memoranda na mysli Emitent.

Hlavni pfedmét podnikani:

Emitent vykonava svou podnikatelkou ¢innost na Uzemi Ceské republiky. Emitentovou hlavni &innosti
je realizace dluhopisového programu a nasledné financovani projekt0 realizovanych spolecnostmi ze
skupiny Emitenta formou zapUjcek a Uvérd. Nad ramec poskytovani Uvérl a zapljcek spolecnostem
ve skupiné nevyviji Emitent zadnou dalsi podnikatelskou ¢innost.

Emitent vydava korporatni dluhopisy v souladu se zakladnim prospektem, ktery schvalila Ceska
narodni banka rozhodnutim ¢.j. 2022/050362/CNB/570, ke spis. zn. S-SP-2022/00039/CNB/572 ze dne
19.05. 2022, které nabylo pravni moci dne 24.05.2022 a dale v souladu s konecnymi podminkami, jez
obsahuji emisni doplnék a které jsou vydavany ke konkrétni emisi dluhopis0.

Pravni Oprava:

Emitent se pfi své Cinnosti fidi ceskymi pravnimi predpisy, zejména

= zdkonem ¢. 9o/2012 Sb., 0 obchodnich spolecnostech a druzstvech, ve znéni pozdéjsich predpisy;
= zdkonem ¢. 89/2012 Sb., oblansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisy;

= zdkonem ¢. 563/1991 Sb., o Uletnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisy;

= zdkonem <. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjsich predpisy;

= zakonem ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich predpisy;

= zakonem <. 586/1992 Sb., o danich z pfijm0, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Obecné parametry dluhopiss:

Dluhopisy vydavané Emitentem predstavuji seniorni, pfimé, nepodminéné, nepodfizené a
nezajisténé pohledavky vic¢i Emitentovi.

S dluhopisy nejsou spojena zadna predkupni ani vyménna prava. S dluhopisy je spojeno zejména
pravo na vyplatu jmenovité hodnoty ke dni konecné splatnosti dluhopisd a pravo na vynosd
z dluhopisd.

S dluhopisy je téz spojeno pravo Ucastnit se a hlasovat na schizich vlastnikd dluhopis0 v pripadech,
kdy je takova schize svolana vsouladu se zdkonem o dluhopisech a spole¢nymi emisnimi
podminkami, jeZ jsou soucasti zakladniho prospektu.

S dluhopisy je spojeno pravo zadat predcasné splaceni dluhopisG v pripadé, ze nastane a trva pripad
neplnéni povinnosti a v pfipadé hlasovani proti zméné zasadni povahy na schizi vlastnikd dluhopisu.

Emitent je opravnén dluhopisy kdykoli odkupovat na trhu nebo jinak za jakoukoli cenu.

Prevoditelnost dluhopisd neni omezena.
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Emitent ani jind osoba s jeho svolenim ¢i védomim nepozadala o pfijeti dluhopisd k obchodovéni na
regulovaném ¢i jiném trhu cennych papirG ani v Ceské republice ani v zahrani¢i ani v mnohostranném
obchodnim systému ani organizovaném obchodnim systému.

Dluhopisy budou distribuovany cestou verejné nabidky. Umisténi emise provede Emitent sam.

Hlavni rizika spojena s dluhopisy

Riziko likvidity

V pripadé dluhopisy nepfijatych k obchodovéni na regulovaném trhu mze byt obtizné ocenit takové
dluhopisy, coz mize mit nepfiznivy dopad na jejich likviditu. Na pfipadném nelikvidnim trhu nemusi
byt investor schopen kdykoliv prodat dluhopisy za adekvatni trzni cenu, za jakou by je mohl prodat,
pokud by likvidni trh pro dluhopisy existoval.

Riziko neexistence rucitele

Z4dna ze spoleénosti ze Skupiny se nezaruéila za dluhy Emitenta vyplyvajici z Dluhopisd. V pfipadé
neschopnosti Emitenta splnit své dluhy z Dluhopis0 tak neexistuje Zadna jina spolecnost ze Skupiny,
kterd by byla povinna uspokojit (a to i ¢astecné) pohledavky Vlastnikd dluhopist vici Emitentovi.

Emitent mUze pfijmout dalsi dluhové financovani

Neexistuje zadné vyznamné pravni omezeni tykajici se objemu a podminek jakéhokoli budouciho
dluhového financovani Emitenta, které by vyplyvalo ze zakladniho prospektu a emisnich podminek.
Prijeti dalSiho dluhového financovani mize v konecném dUsledku znamenat, ze v pfipadé
insolvencniho fizeni budou pohledavky vlastnikd dluhopisd z dluhopist uspokojeny v mensi mire, nez
kdyby k pfijeti takového dluhového financovani nedoslo. K datu vyhotoveni tohoto memoranda
Emitent nepfijal zadné dluhové financovani.

Riziko inflace

Potencidlni nabyvatelé ¢i prodavajici Dluhopisd by si méli byt védomi, Ze realna hodnota investice do
Dluhopisd mdze klesat zaroven s tim, jak inflace snizuje hodnotu mény. Inflace rovnéz zpisobuje
pokles redlného vynosu z DIuhopisU.

Riziko nesplaceni

Dluhopisy stejné jako jakykoli jiny penézity dluh podléhaji riziku nesplaceni. Za urcitych okolnosti
muze dojit k tomu, Zze Emitent nebude schopen vyplacet Uroky z Dluhopis0 ¢i jejich jmenovitou
hodnotu ¢i ze Uroky z Dluhopist i jejich jmenovitou hodnotu nebude schopen vyplatit v fadném
termin{, a hodnota Dluhopis0 pro Vlastniky Dluhopisd pfi jejich splaceni ¢i jejich prodeji na trhu mdze
byt nizsi nez vySe pUvodni investice Vlastnikd dluhopisl, pficemz za urcitych okolnosti mize byt
hodnota Dluhopisu nulova.

Riziko Urokovych sazeb

V pripadé dluhopist s pohyblivou Urokovou sazbou, jez je pro pfislusné vynosové obdobi stanovena
ve vysi Dostupné hodnoty Miry inflace, je vlastnik Dluhopisd vystaven riziku, Ze Urokovy vynos bude
nulovy, a to v pfipadé, ze Hodnota Miry inflace bude zaporna.

Parametry dluhopisU nabizené emise:

Nazev emise CRINVo1 5 CPl o/29
ISIN CZ0003541559
Podoba a forma dluhopisu listinna, na rfad
Jmenovitd hodnota 1000 000,-K¢
Datum emise dluhopisu 15.07.2022

Datum splatnosti dluhopisu 15.07.2029

Emisni kurz k datu emise 100% jmenovité hodnoty



Emisni Ih0ta 08.06.2022 d0 16.09.2022

Urokovy vynos pohybliva urokova sazba CPIl + 0 % p.a.*/
Splatnost Urokového vynosu roCné zpétné k 15.07.
Minimalni investice: 2 000 000,-K¢

*[ pohybliva Urokova sazba stanovena pro kazdé vynosové obdobi ve vysi Dostupné hodnoty Miry
inflace zjisténé druhy Pracovni den pred pocatkem pfisluSného Vynosového obdobi, ke kterému se
vztahuje plus fixni hodnota marze, kterd je stanovena ve vysi 0%.

Dostupna hodnota Miry inflace znamena:

a) posledni zndmou hodnotu Miry inflace vyjadfenou v procentech, vyhldsenou Ceskym
statistickym Ufadem, zvefejnénou na internetovych strankach Ceského statistického Ufadu
https://www.czso.cz/csu/czsofinflace_spotrebitelske ceny (resp. na jakékoli pfipadné jiné
strance i v sekci, nebo v jiném zdroji, ze kterého Agent pro vypocty zjisti Hodnotu Miry
inflace) a zjisténou druhy Pracovni den pred pocatkem Vynosového obdobi. V pfipadé, ze se
nepodafi Hodnotu Miry inflace zjistit, bude se Hodnota Miry inflace rovnat Hodnoté Miry
inflace zjisténé v nejblize predchozim Pracovnim dni, v némz byla Hodnota Miry inflace takto
zjistitelna.

b) V pfipadé, Ze by Hodnotu Miru inflace zadala vyhladovat jind instituce nez Cesky statisticky
Urad, pouzije se Hodnota Mira inflace vyhlasena a zverejnéna touto instituci, a to v souladu
s odstavcem a).

Mira inflace znamend miru inflace vyjadienou pfirdstkem indexu spotrebitelskych cen ke stejnému
meésici predchoziho roku (vyjadfuje procentni zménu cenové hladiny ve vykazovaném mésici daného
roku proti stejnému mésici pfedchoziho roku), ktera je vyhladované Ceskym statistickym Ufadem a je
zvefejnéna a zdarma dostupnd na internetovych strankach Ceského statistického UFadu
https://www.czso.cz/csu/czsofinflace_spotrebitelske ceny.

Kupni cena a splaceni jmenovité hodnoty a uroku Emitentem:

PFi vefejné nabidce bude cena za nabizené dluhopisy rovna 100 % jmenovité hodnoty kupovanych
dluhopist do data emise. U dluhopisd vydanych po datu emise bude k ¢astce emisniho kurzu dale
pripocten odpovidajici alikvotni Urokovy vynos.

Kupni cena dluhopisG bude Investorem uhrazena bezhotovostnim prevodem na Ulet Emitenta
formou zalohy neprodlené po uzavieni Objednavky. Pfipadny doplatek uhradi Investor ke dni Upisu
dluhopis0 v pripadé, ze by nebyla uhrazena celd kupni cena.

Emitent splati Investorovi jmenovitou hodnotu a Urokovy vynos rovnéz bezhotovostnim prevodem na
Ucet Investora uvedeny v Objednavce, resp. vseznamu vlastnikd dluhopisl, a to vden jejich
splatnosti.

Dané:

Urok vyplaceny Investorovi (fyzické osobé), kterd je ¢eskym dafiovym rezidentem, podléha zvlastni
sazbé dané vybirané srazkou u zdroje (tj. Emitentem jakozto platcem dané pfri vyplaté Uroku). Sazba
této srazkové dané cini 15%. Pokud vsak je pfijemcem Uroku fyzicka osoba, ktera neni ceskym
dafiovym rezidentem, nedrzi Dluhopisy prostfednictvim stalé provozovny v Ceské republice, a
zaroven neni danovym rezidentem jiného clenského statu Evropské unie (EU) nebo dalSich statd
tvoricich Evropsky hospodaFsky prostor (EHP) nebo tfetiho statu, se kterym ma Ceska republika
uzavrenou platnou a Ucinnou mezinarodni smlouvu o zamezeni dvojiho zdanéni nebo mezinarodni
dohodu o vyméné informaci v danovych zalezitostech pro oblast dani z pfijm0 véetné mnohostranné
mezinarodni smlouvy, ¢ini sazba srazkové dané 35 %.

Poplatky:
Emitentem nebudou Investorovi U¢tovany zadné poplatky spojené s emisi dluhopis.
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Naklady na prostfedky komunikace na dalku
Investor neni povinen hradit Emitentovi ani komukoli jinému zadné naklady ani zvlastni poplatky na
prostredky komunikace na dalku.

Odstoupeni od smlouvy

Investor ma v souladu s § 1846 obcanského zakoniku pravo odstoupit od uzaviené Objednavky ve
lhGté ctrndcti dnd od jejiho uzavieni. Pokud mu vSak byly Udaje obsazené v § 1843 az 1845 obcanského
zakoniku sdéleny az po uzavreni Objednavky, pak ma pravo odstoupit od uzaviené Objednavky do
¢trnacti dnl ode dne, kdy mu byly sdéleny. Poskytl-li Emitent Investorovi klamavy Udaj, ma Investor
pravo odstoupit od Objednavky do tfi mésicd ode dne, kdy se se o tom dovédél nebo dovédét mél a
mohl. Ma-li Investor pravo odstoupit od Objednavky dle tohoto memoranda, nevyzaduje se, aby uved|
ddvod, a s prdvem odstoupit od Objednavky nelze spojit postih. Vyuzije-li Investor pravo odstoupit od
Objednavky podle tohoto memoranda, povazuje se |hita pro odstoupeni za zachovanou, pokud
Investor v jejim pribéhu odesle Emitentovi oznameni, ze od smlouvy odstupuje. Odstoupi-li Investor
od Objednavky, vrati mu Emitent vSechny penézni prostredky, které od Investora na zakladé
Objednavky prijal, a to neprodlené, nejpozdéji vsak do tficeti dn{ od dne odstoupeni od Objednavky.
Investor vrati Emitentovi dluhopisy, pokud je jiz na zakladé uzaviené Objednavky prevzal, a to
nejpozdéji do triceti dnd ode dne, kdy Investor odstoupeni od Objednéavky odeslal. V pripadé, ze
Investor neuplatni své pravo na odstoupeni od Objednavky ve stanovené Ihité, Objednavka zdstane
platnou a Ucinnou.

Pro Ucely uplatnéni prava na odstoupeni od Objednavky musi Investor o svém odstoupeni od
Objednavky informovat Emitenta, a to formou jednostranného pravniho jednani (napf. dopisem
zaslanym prostrednictvim provozovatele postovnich sluzeb nebo prostfednictvim datové schranky).

Prislusnost soudu a jazyk

Smluvni vztah mezi Emitentem a Investorem se fidi ceskym pravem. V pripadé sporu vyplyvajiciho
z Objednavky dluhopist bude spor rozhodovén pFed pfislusnymi soudy Ceské republiky. Emitent
bude sInvestorem jednat v ceském jazyce, vceském jazyce je Objednavka, zadkladni prospekt
k dluhopisovému programu i konec¢né podminky k jednotlivym emisim.

Vyfizovani stiznosti

Stiznosti Investor( |ze podat pisemné na adresu Emitenta uvedenou v zahlavi tohoto memoranda.
Emitent kazdou stiznost proSetfi a Investorovi pisemné odpovi ve Ih(té 30 dn od doruceni stiznosti.
Nebude-li mozné z objektivnich dlvodd stiznost vyridit, bude stézovatel pisemné informovan o
ddvodech, proc se tak stalo.

Upozornéni

Zajemci o koupi dluhopist, které mohou byt v ramci dluhopisového programu Emitenta vydany, by
méli provést své vlastni posouzeni vhodnosti koupé téchto dluhopisd. Rozhodnutim o schvaleni
zékladniho prospektu Ceska narodni banka schvaluje tento zakladni prospekt pouze z hlediska toho,
ze splfiuje normy tykajici se Uplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti, které uklada Nafizeni o prospektu
a toto schvaleni by se nemélo chapat jako podpora Emitenta, ktery tento zakladni prospekt
vyhotovuje, ani jako potvrzeni kvality dluhopisd, které jsou predmétem zakladniho prospektu,
priéemz CNB neposuzuje hospodafské vysledky ani finanéni situaci Emitenta a schvalenim prospektu
negarantuje budouci ziskovost Emitenta ani jeho schopnost splatit vynosy nebo jmenovitou hodnotu
cenného papiru.

Toto memorandum je tfeba vykladat ve spojeni se zakladnim prospektem a konec¢nymi podminkami
vydanymi ke konkrétni emisi dluhopisU. Zakladni prospekt a pfrislusné emisni podminky jsou
zverejnény na webovych strankach emitenta www.unicapital.cz v sekci ,pro Investory" nebo také
https://www.creditasgroup.cz/creditas-invest-i.
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