UNICAPITAL INVEST VII A.S. ZAKLADNI PROSPEKT

Zakladni prospekt pro dluhopisovy program
v maximalni celkové jmenovité hodnoté nesplacenych dluhopisii 3.000.000.000 K¢

Tento dokument piedstavuje zakladni prospekt (Zakladni prospekt) pro dluhopisy vydavané v ramci
dluhopisového programu, jenz byl vypracovan v souladu s nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU)
2017/1129 ze dne 14. cervna 2017 o prospektu, ktery ma byt uvetejnén pii vetejné nabidce nebo piijeti
cennych papird k obchodovani na regulovaném trhu, a o zruseni smérnice 2003/71/ES (Narizeni o
prospektu) a natizenim Komise v pienesené pravomoci (EU) 2019/980 ze dne 14. biezna 2019, kterym se
dopliiuje natizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129, pokud jde o format, obsah, kontrolu a
schvaleni prospektu, ktery ma byt uvefejnén pii vefejné nabidce cennych papirG nebo jejich piijeti
k obchodovani na regulovaném trhu, a zrusuje natizeni Komise (ES) ¢. 809/2004 (Nafizeni komise). V
souladu s § 11 odst. 1 zakona ¢&. 190/2004 Sh., o dluhopisech, ve znéni pozdgjsich ptedpistu (Zakon
0 dluhopisech) budou dluhopisy vydavany v ramci dluhopisového programu (Dluhopisovy program
nebo Program) ziizeného spole¢nosti UNICAPITAL Invest VII a.s., se sidlem na adrese Praha 8 - Karlin,
Pobiezni 297/14, PSC 186 00, ICO: 140 94 215, LEI: 315700APRL63BA9U3I71, zapsanou v obchodnim
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 26937 (Emitent). Na zaklad¢ Dluhopisového
programu je Emitent opravnén vydavat v souladu s pravnimi ptedpisy jednotlivé emise dluhopisti (Emise
dluhopisi nebo Emise nebo Dluhopisy). Celkova jmenovita hodnota vSech vydanych a nesplacenych
Dluhopist vydanych v ramci Dluhopisového programu nesmi k Zzadnému okamziku ptekrocit
3.000.000.000 K¢&. Dluhopisovy program byl ztizen v roce 2022.

Dluhopisy vydavané v ramci Dluhopisového programu budou uvadény na trh Emitentem, piipadné osobou,
kterou Emitent takovou ¢innosti pro konkrétni Emisi dluhopisti povéri (Emitent nebo takova jina osoba
ManazZer).

Pro kazdou Emisi dluhopist, kterou hodla Emitent v ramci Dluhopisového programu vefejné nabizet nebo
Emisi, ktera bude pfijata na regulovany trh, pfipravi Emitent zvlastni dokument ptedstavujici tzv. konecné
podminky nabidky ve smyslu ¢lanku 8 odstavce 4 Nafizeni o prospektu (Kone¢né podminky), které budou
obsahovat dopln¢k DIuhopisového programu, tj. dopln€k spolec¢nych emisnich podminek DIuhopisového
programu (Doplnék dluhopisového programu), tj. konkrétni podminky pro takovou Emisi. V Doplitku
dluhopisového programu bude zejména urcena jmenovitd hodnota a pocet Dluhopist tvoficich danou
Emisi, datum Emise dluhopisii a zptsob jejich vydani, vynos Dluhopisti dané Emise a jejich emisni kurz,
data vyplaty vynosi z Dluhopist a datum, resp. data splatnosti jejich jmenovité, ptip. jiné hodnoty, jakoz
i dalsi specifické podminky Dluhopisti dané Emise. V ptipad¢, ze Emitent rozhodne o vefejné nabidce
Dluhopisti nebo o piijeti Emise Dluhopisti k obchodovani na regulovaném trhu az po datu Emise, vyhotovi
Emitent Kone¢né podminky bez zbyte¢ného odkladu poté, co rozhodne o takové formé umistovani
Dluhopist nebo o takovém pfijeti Emise dluhopisti k obchodovani na regulovaném trhu.

Kazda vyznamnéa nova skuteCnost, podstatna chyba nebo podstatna nepiesnost tykajici se informaci
uvedenych v Zakladnim prospektu, které by mohly ovlivnit hodnoceni DIuhopisi a které se objevily nebo
byly zjistény od okamziku, kdy byl Zékladni prospekt schvalen, do ukonceni vetejné nabidky Dluhopisii
¢i piijetim Dluhopisi k obchodovani na regulovaném trhu, se bez zbyte¢ného odkladu uvedou v dodatku
k Zakladnimu prospektu vyhotovenému Emitentem. Kazdy takovy dodatek bude schvalen Ceskou narodni
bankou (CNB) a uvefejnén tak, aby kazda Emise, ktera bude vefejn& nabizena nebo o jejiz piijeti bude
pozadano na regulovaném trhu, byla nabizena, resp. o pfijeti bylo zadano, na zéklad¢ aktualniho prospektu
cenného papiru. Pro ucely verejné nabidky a/nebo pfijeti Dluhopisti k obchodovani na regulovaném trhu
je Zakladni prospekt platny po dobu 12 mésicti od jeho pravomocného schvéaleni CNB.

Bude-li v Kone¢nych podminkach uvedeno, ze Dluhopisy piislusné Emise maji byt cennymi papiry
pfijatymi na regulovany trh, je imyslem Emitenta pozadat o jejich pfijeti k obchodovani na Burze cennych
papirt Praha, a. s. (BCPP), pfipadné na jiny regulovany trh, ktery by BCPP nahradil. Konkrétni trh BCPP,
na ktery mohou byt Dluhopisy piijaty k obchodovani, bude upfesnén v Kone¢nych podminkach piislusné
Emise. V Kone¢nych podminkach miize byt rovnéz uvedeno, Ze Dluhopisy budou obchodovany na jiném
regulovaném trhu ¢i v mnohostranném obchodnim systému nebo organizovaném obchodnim systému nebo
ze nebudou obchodovany na zadném takovém trhu nebo systému.
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Znéni spolecnych emisnich podminek, které jsou stejné pro jednotlivé Emise dluhopisil vyddvané v ramci
Dluhopisového programu, je uvedeno v kapitole “Spolecné emisni podminky Programu” v tomto
Zakladnim prospektu schvaleném CNB (Spole¢né emisni podminky).

Podle tohoto Programu lze v souladu s ¢l. 3 Spoleénych emisnich podminek vydavat pouze DIluhopisy
predstavujici seniorni, nezajisténé a nepodiizené zavazky Emitenta.

Tento Zakladni prospekt obsahujici Spole¢né emisni podminky byl vyhotoven dne 4. biezna 2022 a byl
schvalen rozhodnutim CNB, jako pfislusného organu podle Natizeni o prospektu, ze dne 22. biezna 2022
¢.j. 2022/029837/CNB/570 ke sp. zn. S-Sp-2022/00019/CNB/572, které nabylo pravni moci dne 24. biezna
2022.

Tento Zakladni prospekt ma platnost do 24. brezna 2023 vcetné. Povinnost doplnit Zakladni
prospekt v piipadé vyznamnych novych skutefnosti, podstatnych chyb nebo podstatnych
nepresnosti se neuplatni po datu uplynuti platnosti Zakladniho prospektu.

Rozhodnutim o schvéleni zakladniho prospektu cenného papiru CNB schvaluje tento Zakladni prospekt
pouze z hlediska toho, Ze spliiuje normy tykajici se Gplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti, které uklada
Natizeni o prospektu a toto schvaleni by se nemélo chépat jako podpora Emitenta, ktery tento Zakladni
prospekt vyhotovuje, pficemz CNB neposuzuje hospodaiské vysledky ani finanéni situaci Emitenta a
schvalenim prospektu negarantuje budouci ziskovost Emitenta ani jeho schopnost splatit vynosy nebo
jmenovitou hodnotu cenného papiru. Zajemci o koupi Dluhopist jednotlivych Emisi, které mohou byt v
ramci tohoto Dluhopisového programu vydany, by méli provést své vlastni posouzeni vhodnosti koupé
téchto Dluhopisi. Tento Zakladni prospekt bude uvetfejnén na internetovych strankach Emitenta
www.unicapital.cz v sekci ,, Pro investory “ po dobu 10 let.

Tento Zakladni prospekt neni verejnou ani jinou nabidkou ke koupi jakychkoli Diuhopisii. Zdajemci o koupi
Dluhopisii jednotlivych Emisi, které mohou byt v ramci tohoto Dluhopisoveho programu vydany, musi sva
investic¢ni rozhodnuti ucinit na zdkladé informaci uvedenych nejen v tomto Zdkladnim prospektu, ale i na
zaklade dodatki Zakladniho prospektu a Emisniho dodatku prislusné Emise obsahujiciho konecné
podminky emise.
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DULEZITA UPOZORNENI

Tento Zakladni prospekt predstavuje zakladni prospekt ve smyslu ¢lanku 8 Narizeni o prospektu a ¢lanku
25 Narizeni komise.

Rozsirovani tohoto Zdkladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisii jednotlivych Emisi
vydavanych v ramci Dluhopisového programu jsou v nékterych zemich omezeny zdkonem a obdobné
nemusi byt umoznéna ani jejich nabidka s vyjimkou Ceské republiky. Dluhopisy nebudou registroviny,
povoleny ani schvdleny jakymkoli spravnim ¢i jinym organem jakékoli jurisdikce s vyjimkou schvaleni
tohoto Zdkladniho prospektu Ceskou ndrodni bankou a obdobné nemusi byt bez dalsiho umoznéna ani
Jejich verejnd nabidka s vyjimkou Ceské republiky. Dluhopisy takto zejména nebudou registrovany v
souladu se zakonem o cennych papirech Spojenych statit americkych z roku 1933 (Zdikon o cennych
papirech USA) a nesméji byt nabizeny, prodavany nebo predavany na uzemi Spojenych stati americkych
nebo osobam, které jsou rezidenty Spojenych statii americkych (tak, jak jsou tyto pojmy definovany v
Narizeni S vydanéem k provedeni Zdkona o cennych papirech USA) jinak nez na zakladé vyjimky z
registracni povinnosti podle Zdkona o cennych papirech USA nebo v ramci obchodu, ktery nepodléha
registracni povinnosti podle Zdakona o cennych papirech USA. Osoby, do jejichz drzeni se tento Zakladni
prospekt dostane, jsou odpovédné za dodrzovani omezeni, ktera se v jednotlivych zemich vztahuji k
nabidce, nakupu nebo prodeji Dluhopisii nebo drzby a rozsirovani jakychkoli materialit vztahujicich se k
Dluhopisiim.

Zajemci o koupi Dluhopisii jednotlivych Emisi, které mohou byt v ramci tohoto Dluhopisového programu
vydany, si musi sami podle svych pomérii urcit vhodnost takové investice. Kazdy zajemce by mél predevsim
(i) mit dostatecné znalosti a zkuSenosti k ucelnému ocenéni Dluhopisii, vyhod a rizik investice do
Dluhopisii, a ohodnotit informace obsazené v tomto Zakladnim prospektu (vietné jeho pripadnych
dodatkii) a prislusnych Konecnych podminkdch primo nebo odkazem, (ii) mit znalosti o primérenych
analytickych nastrojich k ocenéni a pristup k nim, a to vidy v kontextu své konkrétni financni situace,
investice do Dluhopisii a jejiho dopadu na své celkové investicni portfolio, (iii) mit dostatecné financni
prostredky a likviditu k tomu, aby byl pripraven nést vSechna rizika investice do DIluhopisii, a to véetné
Dluhopisii v cizich ménach, (iv) uplnée rozumét podminkam Dluhopisii (tomuto Zakladnimu prospektu, jeho
pripadny dodatkum a prislusnych Konecnych podminkdch) a byt seznamen s chovanim ¢i vyvojem
Jjakéhokoliv prislusného ukazatele nebo financniho trhu a (v) byt schopen ocenit (bud’ sam nebo s pomoci
financniho poradce) mozné scénare dalsiho vyvoje ekonomiky, urokovych sazeb nebo jinych faktori, které
mohou mit vliv na jeho investici a na jeho schopnost nést mozna rizika.

Zajemci o koupi Dluhopisii jednotlivych Emisi, které mohou byt v ramci tohoto Dluhopisového programu
vydany, musi sva investicni rozhodnuti ucinit na zakladé informaci uvedenych v tomto Zakladnim
prospektu, pripadném dodatku Zakladniho prospektu a v prislusnych Konecnych podminkach. V pripade
rozporu mezi informacemi uvadénymi v tomto Zakladnim prospektu a jeho dodatcich plati vidy naposled
uverejneny udaj.

V sowvislosti s kazdym vydanim Dluhopisii se urci, zda je pro ucely pravidel vytvireni a nabizeni
investicnich ndstrojii dle smérnice Komise v prenesené pravomoci ¢. 2017/593, kterd byla v Ceské
republice implementovana vyhlaskou CNB ¢ 308/2017, o podrobnéjsi tipravé nékterych pravidel pri
poskytovani investicnich sluzeb, a v jinych clenskych statech EU jinymi pravnimi predpisy, kazdad z osob
upisujicich Dluhopisy osobou vytvarejici Dluhopisy. Pokud tak nebude urceno, nebudou osoby upisujici
Dluhopisy ani jakdkoli jejich spriznéna osoba pro ucely pravidel vytvareni a nabizeni investicnich nastroju
dle MiFID II a souvisejicich pravnich predpisii osobami vytvarejicimi Dluhopisy.

Emitent ani zZdadny z pripadnych obchodnikii, kteri by byli v takovém pripadé uvedeni v prislusnych
Konecnych podminkach, neschvalili jakdkoli jind prohlaseni nebo informace o Dluhopisovém programu,
Emitentovi nebo Dluhopisech, nez jaké jsou obsazeny v tomto Zdkladnim prospektu, jeho dodatcich a
Jjednotlivych Konecnych podminkdch. Na Zadné takové jiné prohlaseni nebo informace se nelze spolehnout
Jjako na prohlaseni nebo informace schvalené Emitentem nebo obchodniky. Pokud neni uvedeno jinak, jsou
veskeré informace v tomto Zakladnim prospektu uvedeny k datu tohoto Zakladniho prospektu. Predani
tohoto Zdkladniho prospektu kdykoli po datu jeho vyhotoveni neznamend, ze informace v ném uvedené jsou
spravné ke kterémukoli okamzZiku po datu vydani tohoto Zakladnim prospektu. Tyto informace mohou byt
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navic dale méneny ¢i doplnovany prostrednictvim jednotlivych dodatki Zdakladniho prospektu a
uprestniovany ¢i doplniovany prostrednictvim jednotlivych Konecnych podminek.

Informace obsazené v kapitoldach ,, Zdanéni v Ceské republice* a ,, Vymdahani soukromoprdavnich zavazkii
vici Emitentovi“ jsou uvedeny pouze jako vSeobecné, a nikoli vycerpavajici informace vychdzejici ze stavu
k datu tohoto Zdakladniho prospektu a byly ziskany z verejné pristupnych zdrojii. Kromé toho v duisledku
vwznamnych politickych, ekonomickych a dalsich strukturdlnich zmén v Ceské republice v poslednich letech
nemohou byt informace uvedené v téchto kapitolach povazovany za ukazatele dalsiho vyvoje. Potencialni
nabyvatelé Dluhopisii by se méli spoléhat vyhradné na vlastni analyzu faktorii uvadeénych v téchto
kapitolach a na své viastni pravni, danové a jiné odborné poradce.

Jakékoli predpoklady a vyhledy tykajici se budouciho vyvoje Emitenta, jeho financni situace, okruhu
podnikatelské cinnosti nebo postaveni na trhu nelze interpretovat jako prohldseni ¢i zavazny slib Emitenta
tykajici se budoucich udalosti nebo vysledkii, nebot tyto budouci udadlosti a vysledky zavisi zcela nebo
z¢éasti na okolnostech a udalostech, které Emitent neni schopen ovlivnit. Potencialni nabyvatelé Dluhopisii
by méli provést viastni analyzu jakychkoli vyvojovych trendii nebo vyhledii uvedenych v tomto Zakladnim
prospektu, pripadné provést dalsi samostatna Setieni a svad investicni rozhodnuti zaloZit na vysledcich
takovych analyz a Setieni.

V pripade, ze budou nekteré Dluhopisy vydané v ramci Programu prijaty k obchodovani na regulovaném
trhu, bude Emitent jakozto emitent cennych papiri prijatych k obchodovini na regulovaném trhu
zverejnovat v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy a v souladu s burzovnimi pravidly auditované
vyrocni a neauditované pololetni zpravy o vysledcich svého hospodareni a o své financni situaci a své
whrnné financni vkazy (rozvahu a vykaz ziski a ztrat) a plnit ostatni informacni povinnosti.

Pokud neni dale uvedeno jinak, vSechny financni udaje Emitenta vychdzeji z Mezindrodnich standardii
ucetniho vykaznictvi ve znéni platném v Evropské unii (1IFRS). Kopie financnich vykazii a auditorskych
zprav, které jsou do tohoto Zakladniho prospektu zahrnuty odkazem, jsou k dispozici k bezplatnému
nahlédnuti v normalni pracovni dobé v sidle Emitenta, popripadé, bude-li spravou Emise povéren
administrator (jiny nez Emitent), v urcené provozovné administratora. Nékteré hodnoty uvedené v tomto
Zakladnim prospektu byly upraveny zaokrouhlenim. Hodnoty uvadeéné pro tutéz informacni polozku se
proto mohou v riuznych tabulkach mirné lisit a hodnoty uvadeéné jako soucty v nékterych tabulkach nemusi
byt aritmetickym souctem hodnot, ze kterych vychadzeji.
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ZAKLADNI PROSPEKT

l. OBECNY POPIS DLUHOPISOVEHO PROGRAMU

Cilem ndasledujiciho popisu neni podat vycerpdvajici prehled Dluhopisového programu. Tento prehled
je vyriat a omezen ve své celistvosti informacemi obsaZenymi v tomto Zakladnim prospektu, kdy konecné
podminky konkrétni Emise dluhopisit budou upraveny piislusnymi Koneénymi podminkami.

Tento popis je obecnym popisem nabidkového programu ve smyslu €lanku 25 odstavce 1 pism. b) Natizeni

komise.

Slova a vyrazy uzité v tomto obecném popisu maji stejny vyznam jako vyrazy definované v jinych ¢astech
tohoto Zakladniho prospektu, zejména v ¢asti IV. ,,Spolecné emisni podminky dluhopisii®.

Emitent;

UNICAPITAL Invest VII a.s.

LEI:

315700APRL63BA9U3I71

Rizikové faktory:

Existuji urcité rizikové faktory, které mohou ovlivnit schopnost
Emitenta dostat zavazkiim vyplyvajicim z piislusné Emise
dluhopistt vydané v ramci Dluhopisového programu. Dale
existuji faktory stézejni pro zhodnoceni rizik trhu spojenych s
Emisi dluhopist vydanych v ramci Dluhopisového programu a
rizika spojena se strukturou konkrétni Emise dluhopisti vydané
v ramci Dluhopisového programu. Vsechna tato rizika jsou
vymezena v casti 1. ,,Rizikové faktory” tohoto Zakladniho
prospektu, kdy tyto zahrnuji zejména:

@ Rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi a

(b) Rizikové faktory vztahujici se k cennému papiru.

Popis:

Dluhopisovy program umoziujici vydani Dluhopisa
predstavujicich seniorni, nezajisténé a nepodiizené zavazky
Emitenta. Dluhopisovy program byl ziizen v roce 2022 s dobou
trvani 10 let.

Administrator:

Emitent nebo pfipadné jina osoba, kterou Emitent takovou
¢innosti pro konkrétni Emisi dluhopisti povefi.

Manazer:

Emitent nebo pfipadné jina osoba, kterou Emitent takovou
¢innosti pro konkrétni Emisi dluhopisti poveri.

Pfislusna omezeni:

Kazd4 Emise dluhopisti bude vydana pouze za podminek, kdy
bude v souladu se vSemi relevantnimi pravnimi pfedpisy,
instrukcemi, nafizenimi, restrikcemi ¢i  ohlaSovacimi
pozadavky aplikovatelnymi na tuto Emisi, a to vcetné
naslednych pozadavkd aplikovatelnych v ¢ase nabidky
konkrétni Emise.

Maximalni  celkovd  jmenovita
hodnota Dluhopisového programu:

Maximalni celkova jmenovitd hodnota nesplacenych
Dluhopist vydanych v ramci Dluhopisového programu nesmi
k zadnému okamziku piekrocit 3.000.000.000 K¢.

Distribuce Dluhopist:

Emitent muze rozhodnout o vefejné nabidce Dluhopisii nebo o
ptijeti Emise Dluhopist k obchodovani na regulovaném trhu a
tuto informaci vymezit v Doplitku dluhopisového programu
pfislusné Emise.

Ména:

koruna ¢eska (CZK) / Euro (EUR)

Splatnost:

Emitent se zavazuje Vlastnikiim dluhopisti vyplacet vynosy a
splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisu za podminek uvedenych
v Emisnich podminkach pfislusné Emise dluhopisi a za
podminek stanovenych danovymi a ostatnimi pfislusnymi
pravnimi piedpisy Ceské republiky G¢innymi v dob& provedeni
platby a v souladu s nimi.

Emisni kurz Dluhopist:

Emisni kurz Dluhopist, resp. cena v ramci vefejné nabidky (je-
li relevantni), bude specifikovana v piislusném Dopliku
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dluhopisového programu. V ptipadé vefejné nabidky spojené s

primdrnim upisem Dluhopisi v rdmci Emisni lhity budou

Dluhopisy nabizeny pted Datem emise nebo k Datu emise za

cenu odpovidajici Emisnimu kurzu k Datu emise. V Doplitku

dluhopisového programu bude stanoveno, zda ptislusny Emisni
kurz jakychkoli Dluhopisii vydanych po Datu emise béhem

Emisni lhity nebo Dodate¢né emisni lhity bude uréen

Emitentem po dohodg¢ s pifislusnym Manazerem Emise tak, aby

zohlednoval pievazujici aktualni podminky na trhu, nebo bude

Emisni kurz po datu emise stanoven pevné, tj. jako procento ze

jmenovité hodnoty, nebo bude stanovena ¢astka v K&. Emisni

kurz Dluhopisti po datu Emise bude uvefejnén na webovych
strankach Emitenta www.unicapital.cz v sekci Pro investory
prvni den lhity pro upisovani Dluhopisu. Tam, kde je to
relevantni, bude k ¢astce Emisniho kurzu Dluhopisti vydanych
po Datu emise dale pfipocten odpovidajici alikvotni trokovy

Vynos.

Podoba a forma Dluhopist Dluhopisy vydavané v ramci tohoto Dluhopisového programu

mohou byt vydany jako zaknihované cenné papiry nebo listinné

cenné papiry, které budou vzdy cennymi papiry na fad a jako
sbérny dluhopis, ktery je imobilizovanym cennym papirem ve
smyslu § 36 odst. 1 zakona o dluhopisech.

Vynos: Dluhopisy budou nést Grok stanoveny jednou z nésledujicich

metod, pfiCemz zvolena metoda tUroCeni vcetné vSech

nalezejicich parametrl vypoc¢tu bude stanovena v Dopliku
dluhopisového programu:

@ fixni urokova sazba,

(b) pohybliva trokova sazba, ktera bude matematicky
zaokrouhlena na dvé desetinna mista a bude stanovena
pro kazdé Vynosové obdobi jako hodnota zvolené
Referencni sazby PRIBOR zvysend/sniZzena o fixni
hodnotu marze, pficemz Referen¢ni sazba PRIBOR
bude pro kazdé Vynosové obdobi uréena v navaznosti
na délku Vynosového obdobi ve vysi hodnoty
odpovidajici Referenc¢ni sazby PRIBOR platné pro
druhy Pracovni den pfed pocatkem piislusného
Vynosového obdobi, ke kterému se vztahuje, nebo

(© pohybliva urokova sazba, ktera bude matematicky
zaokrouhlena na dvé desetinna mista a bude stanovena
pro kazdé  Vynosové obdobi jako hodnota zvolené
Referenéni sazby Euribor zvySend/snizena o fixni
hodnotu marze, pticemz Referenéni sazba Euribor
bude pro kazdé Vynosové obdobi ur¢ena v navaznosti
na délku Vynosového obdobi ve vysi hodnoty
odpovidajici Referen¢ni sazby Euribor platné pro
druhy Pracovni den pied pocatkem prislusného
Vynosového obdobi, ke kterému se vztahuje.

Zpétny odkup DIluhopist: Emitent ma moznost Dluhopisy odkoupit od Vlastnika
dluhopisii kdykoli pted jejich splatnosti.
Predc¢asné splaceni Dluhopisii: Bude-li to uvedeno v Doplitku dluhopisového programu, bude

mit Emitent pravo ke stanovenému datu nebo stanovenym
datim ptedGasné splatit celou nebo ¢ast jmenovité hodnoty
v§ech Dluhopist dané Emise.



http://www.unicapital.cz/

UNICAPITAL INVEST VII A.S. ZAKLADNI PROSPEKT

Jmenovita hodnota Dluhopist Jmenovita hodnota Dluhopistt bude uvedena v pfislusném
Dopliiku dluhopisového programu.
Zdanéni: Splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisi a vyplaty Vynost z

Dluhopistt budou provadény bez srazky dani nebo poplatk
jakéhokoli druhu. V ptipadé, ze takova srazka dani nebo
poplatki bude vyzadovana piisluSnymi pravnimi ptedpisy
Ceské republiky u¢innymi ke dni takové platby, nebude
Emitent povinen hradit Vlastnikiim dluhopist zadné dalsi
¢astky jako ndhradu téchto srazek dani nebo poplatki, pokud v
ptislusném Doplitku dluhopisového programu neni stanoveno
jinak.

Povinnost zdrzet se zfizeni zajisténi: | Emitent bude povinen zdrzet se zfizeni zajisténi, jak je blize
popséano v c¢lanku 4.1 ,,Povinnost zdrZet se ziizeni zajisteni”’
casti IV. ,Spolecné emisni podminky Dluhopisii” tohoto
Zékladniho prospektu.

Ptipady neplnéni povinnosti: Spole¢né emisni podminky obsahuji pfipady neplnéni
povinnosti, ve kterych mize dojit z rozhodnuti vlastnikd k
piedcasné splatnosti Dluhopist (jak je blize popsano v ¢lanku
9 ,,Predcasna splatnost Dluhopisii v pripadech neplnéni
povinnosti” &asti IV. ,,Spolecné emisni podminky Dluhopisit”
tohoto Zakladniho prospektu.

Status Dluhopist: Dluhopisy pfredstavuji  seniorni, piimé, nepodminéné,
nepodfizené a nezajisténé pohledavky vuci Emitentovi. V
ptipadé rozhodnuti o tpadku Emitenta se pohledavky na
splaceni Castky jistiny spojené s Dluhopisy uspokoji co do
svého potadi, v souladu s kogentnimi ustanovenimi pravnich
predpis, a to zplsobem popsanym v ¢lanku 3 ,,Status
Dluhopisi.” ¢asti IV. ,,Spole¢né emisni podminky Dluhopist”
tohoto Zakladniho prospektu.

Zajisténi Dluhopist: Pohledavky spojené s Dluhopisy nesmi byt zddnym zptisobem
smluvné zajistény.

Rating: Emitentovi ani Dluhopisim vydavanym v ramci Programu
nebyl Zadnou ratingovou agenturou pfidélen rating.

Pfijeti k obchodovani na burze: V pfislusnych Koneénych podminkach bude uvedeno, zda

Dluhopisy pfislusné Emise maji byt cennymi papiry pfijatymi
na regulovany trh. Pokud ano, je imyslem Emitenta pozadat o
jejich pfijeti k obchodovani na BCPP, pfipadné¢ na jiny
regulovany trh, ktery by BCPP nahradil. Konkrétni trh BCPP,
na ktery mohou byt Dluhopisy pfijaty k obchodovani, bude
upfesnén v Koneénych podminkach piislusné Emise. V
Kone¢nych podminkdch muze byt rovnéz uvedeno, Zze
Dluhopisy budou obchodovany na jiném regulovaném trhu ¢i v
mnohostranném obchodnim systému nebo organizovaném
obchodnim systému nebo Ze nebudou obchodovany na zadném
takovém trhu nebo systému.

Rozhodné pravo: Veskera prava a povinnosti, vcetné mimosmluvnich
zavazkovych vztahti, vyplyvajici z Dluhopist se budou fidit a
vykladat v souladu s pravem Ceské republiky.
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1. RIZIKOVE FAKTORY

Investori zvazujici upis ¢i koupi Dluhopisit by se méli peclive seznamit s timto Zakladnim prospektem
a prislusnymi Konecnymi podminkami ve vztahu ke konkrétni Emisi jako celkem. Informace, které Emitent
v této kapitole predklada pripadnym zdjemciim o upis ¢i koupi Dluhopisii, jakoz i dalsi informace
uvedené vV tomto Zdkladnim prospektu a prislusnych Konecnych podminkach, by mély byt kazdym
zajemcem o upis ¢i koupi Dluhopisii jednotlivych Emisi predem peclive zkoumany a zvazeny.

Upis, nakup, drzba a pripadny dalsi prodej Dluhopisii jsou spojeny s Fadou rizik (véetné rizika ztraty celé
investice), pricemz rizika, jez Emitent povazuje za podstatnd, jsou uvedena nize v této kapitole. NiZe
uvedeny text nenahrazuje zZadnou odbornou analyzu nebo jakékoli ustanoveni emisnich podminek
Dluhopisii jednotlivych Emisi nebo udajii uvedenych v tomto Zakladnim prospektu a prislusnych
Konecnych podminkach, neomezuje jakdkoli prava nebo zavazky vyplyvajici z emisnich podminek
Dluhopisii jednotlivych Emisi a v zZadném pripadé neni jakymkoliv investicnim doporucenim. Jakékoli
rozhodnuti zdjemcii o upsani a/nebo koupi Dluhopisii jednotlivpch Emisi by mélo byt zalozeno na
informacich obsazenych v tomto Zakladnim prospektu, na prislusnych Konecnych podminkach jednotlivé
Emise a predevsim na viastni analyze vyhod a rizik investice do Dluhopisii jednotlivych Emisi provedené
pripadnym nabyvatelem Dluhopisii jednotlivpch Emisi a/nebo jeho pravnimi, danovymi a jinymi
odbornymi poradci.

Rizikové faktory jsou Fazeny v jednotlivych kategoriich od nejvyznamnéjsiho po nejméné vyznamné.
A) RIZIKOVE FAKTORY VZTAHUJICI SE K EMITENTOVI
1. Rizika tykajici se Emitenta

Riziko ucelové zaloZené spolecnosti

Emitent je nové zaloZenou spole¢nosti za ucelem realizace Emise dluhopisi a nasledného poskytovani
financovani formou Gvéru ¢i zapujcek spolecnostem ve Skuping. Emitent vznikl k datu 23. prosince 2021
a jako takovy nema k datu vyhotoveni Zakladniho prospektu zadnou historii. Emitent od svého vzniku do
data vyhotoveni Zakladniho prospektu nevykonaval zadnou ¢innost vyjma Einnosti souvisejicich s
pripravou Zakladniho prospektu a Dluhopisového programu. Hlavnim zdrojem pfijmi Emitenta budou
splatky avért ¢i zapijcek od spolecnosti ze Skupiny. Finanéni a hospodatska situace Emitenta, jeho
podnikatelska ¢innost, postaveni na trhu a schopnost plnit dluhy z Dluhopisti jsou zavislé na schopnostech
jeho dluznikti plnit své dluhy vici Emitentovi véas a v plné vysi. Poskytovani ivérd a zapijcek je spojeno
s predev§im s kreditnim rizikem a neexistuje zaruka, ze jednotlivi dluznici budou schopni splatit své splatné
dluhy Emitentovi fadné a v¢as a Emitent tak ziské penézni prostiedky, které mu umozni uhradit jeho dluhy
z Dluhopist.

Riziko neznalosti ivérovanych protistran a projektii

Cinnost Emitenta zahrnuje poskytovani financovani formou uvért &i zapujéek spole¢nostem ve Skuping.
Emitent nedokédze s dostateCnou piesnosti urcit, které spolecnosti ve Skupiné budou dluzniky Emitenta.
Emitent déle k datu vyhotoveni Zakladniho prospektu nema detailni znalost o projektech ve Skupiné, které
budou z téchto uvérh ¢i zaptjcek financovany. Nelze tak pfesn¢ posoudit, jaké vysledky hospodateni a
jakou finan¢ni kondici budou mit spole¢nosti ze Skupiny, jimz Emitent poskytne Gveér ¢i zaptjcku. Finanéni
a hospodarska situace Emitenta, jeho podnikatelska ¢innost, postaveni na trhu a schopnost plnit dluhy z
Dluhopist jsou zavislé na schopnostech jeho dluznikt plnit své dluhy vici Emitentovi v¢as a v plné vysi.
Ptipadné sniZeni finan¢ni vykonnosti spolecnosti ve Skupiné, jez ptijaly uvér ¢i zaptjcku od Emitenta,
muze vést k sniZeni jejich schopnosti plnit své dluhy vi¢i Emitentovi a nasledné ke sniZeni schopnosti
Emitenta splnit jeho dluhy z Dluhopist.

Riziko zavislosti Emitenta na podnikdni spoleénosti ve Skupiné

Emitent je G¢elové zaloZenou spolecnosti pro realizaci dluhopisového programu. Emitent planuje vyuZzit
prostfedky ziskané emisi Dluhopist k poskytovani avért a zapujcek spole¢nostem ve Skuping. Konkrétni
spolecnost, ktera od Emitenta takovy uvér nebo zaptjcku obdrzi, poté prostiedky mize pouzit jak na

-10-
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financovani provoznich, tak investi¢nich vydaji. Splaceni tohoto tvéru i této zaptjcky je poté zavislé na
hospodaiskych vysledcich konkrétni spole¢nosti ze Skupiny. Emitent je tak nepfimo vystaven i rizikim
podnikani spolecnosti ze Skupiny.

2. Rizika tykajici se Skupiny a jejiho podnikani

Skupina soustfed’uje své podnikani (resp. investovani) do nasledujicich ekonomickych odvétvi (resp.
segmentu téchto odvétvi, dale jen Segment):

(@) Energeticka distribuce — jedna se predevS§im o vystavbu a nasledny provoz tzv. Lokalnich
Distribu¢nich Soustav (dale jen LDS). LDS je distribuéni soustava slouzici pro piipojeni
koncovych odbératelt k elektrické siti a zajisténi dodavky elekttiny pro zdkaznika a jeho odbérné
misto, respektive jeho objekt, byt, kancelar apod. Distribu¢ni soustavu provozuji licencované
distribu¢ni spolecnosti na izemi vymezeném témito licencemi. LDS mutize vzniknout vSude tam,
kde je vice zakaznikti (odbératelt elektiiny) ptipojeno na distribucni sit’ prostfednictvim jednoho
ptipojovaciho bodu, a to k nadfazené distribu¢ni soustave. Typicky se jednd o komercni zony,
obchodni centra, bytové komplexy a soubory rodinnych domt, primyslové zony.

(b) Zeméd¢lstvi —jedna se o nakup zemédé€lskych pozemku a o provozovani zemédélské ¢innosti se
smiSenou rostlinnou a zivociSnou vyrobou V zijmové oblasti Skupiny, tj. v regionu
Moravskoslezského kraje.

() Reality — jedna se o podnikani v nékolika ¢astech realitniho trhu, a to pfedev§im provoz a
pronajem administrativnich budov, provoz komer¢nich nemovitosti (napf. obchodnich center) a
reziden¢ni development.

(d) Zdravotnictvi — jedna se piedevS§im o odvétvi poskytovani zdravotni péce senioriim a osobam
postizenym degenerativnimi chorobami.

Skupina ma skrze dalsi spole¢nosti (dale jen Spole¢nosti ostatnich odvétvi) i dalsi podnikatelské aktivity,
napft. investovani do technologickych start-up spole¢nosti a spole¢nosti piisobici v oblasti zelené energie
(provozovani fotovoltaické elektrarny na uzemi Ceské republiky). K datu vyhotoveni tohoto Zakladniho
prospektu piedstavuje tento segment cca 2,3 % investi¢niho portfolia Skupiny. Tyto aktivity jsou tak z
hlediska podnikani Skupiny nevyznamné.

Hlavni z rizik specifickych pro podnikani Skupiny, dle jednotlivych segmentli, jsou uvedena V
nasledujicich podkapitolach.

2.1 Rizika vztahujici se k Segmentu energetické distribuce

Cast spoleénosti ze Skupiny piisobi v Segmentu energetické distribuce (tyto spole¢nosti dale jen
Spolecnosti segmentu energetické distribuce). Hlavni rizika podnikani téchto spolecnosti lze
charakterizovat nasledovne¢:

Riziko regulace energetického odvétvi

Cinnost Spole¢nosti segmentu energetické distribuce je predmétem fady povoleni a licenci vydanych
Energetickym regula¢nim ufadem (dale jen ERU). V ptipadé Spole¢nosti segmentu energetické distribuce
se jedna predevs§im o licence Distribuce elektfiny a Distribuce plynu. Podminky udé€lovani licenci jsou
upraveny Vyhlaskou Energetického regulacniho ufadu €. 8/2016 Sb., o podrobnostech udélovani licenci
pro podnikani v energetickych odvétvich, v platném znéni. I piesto, ze ERU vydava licence pro
energetickou distribuci na dobu neurcitou, nemize Emitent zarucit, Ze Spolec¢nosti segmentu energetické
distribuce ziskaji a udrzi si potiebna povoleni a licence. Dale nemuze zarucit, Ze vSechny osoby jednajici
jménem Spole¢nosti segmentu energetické distribuce budou vzdy jednat v souladu s pravnimi predpisy,
coz mize vyustit v sankce nebo dokonce ve ztratu potfebnych povoleni. Neziskani ¢i ztrata licenci
Spolecnostmi segmentu energetické distribuce nebo sankce za poruseni pravnich pfedpisi mohou mit
nepiiznivy dopad na schopnost téchto spolecnosti plnit dluhy vyplyvajici z ptipadnych avéru ¢i zaptjcek
poskytnutych Emitentem, a to v€as a v plné vysi, coz mize mit nasledné vliv na schopnost Emitenta splnit
své dluhy z Dluhopisti.
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Riziko zmén prdvni upravy v oblasti energetiky
Spolecnosti segmentu energetické distribuce jsou zavislé na platné pravni upraveé podnikani v oblasti
energetiky. Tato platna pravni iprava zahrnuje zejména
= Zakon ¢€.458/2000 Sb., o podminkich podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych
odvétvich a o zméné nekterych zdkont (energeticky zakon), ve znéni pozdéjsich predpisit
= Vyhlaska ERU ¢. 16/2016 Sb., o podminkach piipojeni k elektriza¢ni soustavé, ve znéni pozdéjsich
predpisu
= Vyhlaska Energetického regulac¢niho tradu ¢. 8/2016 Sb., o podrobnostech udélovani licenci pro
podnikani v energetickych odvétvich, v platném znéni
=  Smérnice Evropského parlamentu a Rady (EU) 2019/944 ze dne 5. ¢ervna 2019 o spolecnych
pravidlech pro vnitini trh s elektfinou a o zmén¢ smérnice 2012/27/EU
= Naftizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2019/943 ze dne 5. Cervna 2019 o vnitinim trhu
s elektfinou.
Spolecnosti segmentu energetické distribuce provozuji piedevsim ¢innost v ramci vymezenych uzemi pro
distribuci energie, tzv. lokalni distribu¢ni soustavy. Zmény pravni Upravy v oblasti energetiky véetné zmén
vzniklych v disledku implementace evropskych piedpist v této oblasti mohou mit za nasledek mimo jiné
zménu pozadavki na ziskani a udrzeni povoleni a licenci pro provozovani vyrobny elektfiny a distribu¢ni
soustavy. U Spole¢nosti segmentu energetické distribuce by se mohlo jednat piedevsim o:
= Zménu v pravidlech tzv. rezervované kapacity sit¢ — v soucasné dobé ma tzv. nadfazeny
distributor, tj. pro lokalni distribuéni soustavy jejich nadfazena regionalni distribu¢ni soustava,
povinnost absorbovat (tj. kryt naklady s tim souvisejici) ur¢ité procento (stanovené Energetickym
regulacnim Ufadem, v soucasné dobé cca 10 %) piekroceni rezervované kapacity. V pfipad¢, Ze by
tato pravidla doznala zmén a lokalni distribu¢ni soustava by musela tato piekroceni absorbovat
sama, toto by me¢lo dopad na trzby Spolecnosti segmentu elektrické distribuce, které by se timto
snizily.
= Zmgéna statutu lokalnich distribu¢nich soustav — v sou¢asné dob¢ maji lokalni distribu¢ni soustavy
jednodussi systém fungovani oproti nadfazenym regionalnim soustavam. Piedev§im u nich
neexistuje tzv. regulovana baze aktiv, kterou stanovuje Energeticky regulacni trad a kterd ve svém
disledku stanovuje jakousi maximalni miru ziskovosti regionalnich distribu¢nich soustav.
Vzhledem k tomu, Ze mira ziskovosti lokalnich distribu¢nich soustav Spole¢nosti segmentu
energetické distribuce je obvykle vyssi nez u regionalnich distribuc¢nich soustav, méla by tato
zména dopad na vysi trzeb Spole¢nosti segmentu energetické distribuce, které by se timto snizily.
»  Zménu délky udé€lovanych licenci (licence Distribuce elektiiny a Distribuce plynu) — tyto jsou v
soucasnosti udélovany na dobu neurcitou. V ptipad€ zmeny platnosti téchto licenci na dobu urcitou
by Spole¢nostem segmentu energetické distribuce vznikaly dodatecné néklady na obnovu téchto
licenci.

Tyto ¢i dalsi zmé€ny mohou mit za nasledek zvyseni nakladd a snizeni ptijmu z této ¢innosti. Neocekavané
¢i neptiznivé zmény v pravni upravé mohou mit neptiznivy dopad na schopnost Spolec¢nosti segmentu
energetické distribuce plnit dluhy vyplyvajici z ptipadnych uvéri ¢i zépijcek poskytnutych Emitentem, a
to v€as a v plné vysi, coz miiZze mit nasledné vliv na schopnost Emitenta splnit své dluhy z Dluhopisi.

Riziko poklesu poptavky po energiich

Pokles poptavky zaptiinény napf. neptiznivym vyvojem ekonomiky, mimo jiné i v disledku pandemie
COVID-19, muze nepfiznivé ovlivnit ¢innost a pfijmy SpoleCnosti segmentu energetické distribuce.
Spolec¢nosti segmentu energetické distribuce jsou zodpovédné za prenos elektrické energie ¢i plynu v ramcei
tzv. lokalnich distribucnich soustav, tj. vymezenych ¢asti izemi s poctem koncovych odbérnych mist od
jednotek az po stovky (v zavislosti na charakteru a velikosti daného vymezeného tizemi). Trzby Spolecnosti
segmentu energetické distribuce jsou zavislé predev§im na objemu pfenesené, resp. spotfebované
elektrické energie koncovymi uzivateli v lokalnich distribuénich soustavach Spole¢nosti segmentu
energetické distribuce. V dob¢ konjunktury obvykle plati, Ze spotfeba elektrické energie (a dalSich energii,
napt. plynu) roste. Podle statistickych udaji vzrostla v roce 2017 spotieba elektiiny o 1,9 % oproti
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piedchozimu roku na hodnotu 73,8 TWh!. V roce 2017 se jednalo o nejvétsi spotiebu elektfiny od roku
19812, V roce 2018 spotieba elekttiny dale vzrostla na 73,9 TWh (+0,2% meziro¢né), coz piedstavovalo v
fadg jiz paty rok nartistu spotfeby elektiiny®. Co se roku 2019* tyce, tak spotieba elektfiny v tomto roce
stagnovala. Vyroba elekttiny v Ceské republice se v meziroénim srovnani roku 2019 snizila o 1,1 %,
spotieba elektfiny se témét nezménila. Dovoz plynu se v roce 2019 snizil 0 9,2 %, jeho spotieba naopak
vzrostla 0 4,7 %.

V roce 2020 spotieba elektiiny klesla az na pétileté minimum, avSak v prvnim ctvrtleti 2021 se vratila
k rlstu, za tieti ¢tvrtleti roku 2021 dosahla meziroéniho nartstu o 0,2 %° a za &tvrté Stvrtleti 2021 dosahla
meziroéniho nardstu o 2 %°. V plynérenstvi spotieba v prvnim ¢tvrtleti 2021 meziro&né vzrostla o vice nez
desetinu. Tahounem ristu spotteby plynu bylo z velké ¢asti chladné pocasi. Na hladinach vysokého a velmi
vysokého napéti, kam se nejcastéji ptipojuji velké primyslové podniky, se spotfeba nejvice propadla v
dubnu a v kvétnu 2020, meziro¢né o vice neZ patnact procent. Podnikatelé — maloodbératelé ale nejhorsi
dopady, méfeno spotiebou, zazili v lednu 2021, kdy doslo k vyraznému pfitvrzeni protipandemickych
opatfeni a spotieba u nich klesla meziro¢né bezmala o dvanact procent. Spotieba domacnosti se, ve stejnou
chvili vydala opa¢nym smérem, kdyz mezirocné vzrostla témét o Sestnact procent. Takto vyrazné zmény
v béZnych ¢asech trvaji nékolik let. Celkova spotieba zemniho plynu v prvnim ¢tvrtletni 2021 vzrostla o
13,4 % vice nez v prvnim ctvrtleti 2020. Vyznamny vliv na spotfebu plynu mélo také pocasi, kdyz se
pramérné teploty v prvnim ¢tvrtleti 2021 pohybovaly o 0,3 stupné Celsia pod dlouhodobym teplotnim
normalem. Nejen kvili lockdownu, ale také diky chladngjsi zimé, vzrostla spotieba domacnosti téméf o
tfinact procent oproti za¢atku roku 2020.” V ptipadg, Zze by v disledku dal$iho lockdownu nastal dalsi
vyznamny pokles v agregatni spotiebé elektrické energie, projevil by se pravdépodobné i v objemu
spotfebovavané energie v lokdlnich distribu¢nich soustavach Spole¢nosti segmentu energetickée distribuce.
Toto by mélo piimy dopad na trzby Spolecnosti segmentu energetické distribuce, které by v dsledku toho
klesly. NeoGekavané ¢i nepfiznivé zmény v poptavce mohou mit neptiznivy dopad na schopnost
Spolecnosti segmentu energetické distribuce plnit dluhy vyplyvajici z pfipadnych uvéra ¢i zaptjcek
poskytnutych Emitentem, a to véas a v plné vysi, coz mize mit nasledné vliv na schopnost Emitenta splnit
své dluhy z Dluhopist.

Riziko zmén tarifit a cen energii

Omezena cast hospodaiského vysledku Spolecnosti segmentu energetické distribuce je zavisla na
regulovanych tarifech véetné cen elektrické energie a tepla. Tyto tarify jsou stanovovany Energetickym
regulaénim ufadem pro jednotliva obdobi. V soucasnosti bézi paté regulaéni obdobi (platné pro roky 2021
- 2025). Oproti ¢tvrtému regulacnimu obdobi, které bylo prodlouzeno o dva roky (z ptivodni platnosti pro
roky 2016-2018 téz na roky 2019 a 2020) je hlavni zménou v Zasadach cenové regulace platnych od roku
2021 pokles miry vynosnosti (WACC), tedy jednoho z parametrt ovliviiujicich vysi zisku regulovanych
spole¢nosti. V elektroenergetice WACC klesne ze soucasnych 7,95 % na 6,54 %.8

V soudasné dobé jsou podrobné cenové podminky stanoveny cenovym rozhodnutim ERU &. 9/2021 ze dne
30. listopadu 2021, kterym se stanovuji ceny za souvisejici sluzbu v elektroenergetice odbératelim ze siti
nizkého napéti, které nabyva u¢innosti dnem 1. ledna 2022, a cenové rozhodnuti ERU ¢&. 8/2021 ze dne 30.
listopadu 2021, kterym se stanovuji ceny za souvisejici sluzbu v elektroenergetice a ostatni regulované
ceny. Toto cenové rozhodnuti nabyva Gc¢innosti dnem 1. ledna 2022, s vyjimkou ustanoveni bodti (7.14)

az (7.15), ktera nabyvaji i¢innosti dnem 1. dubna 2022. Cenova rozhodnuti jsou platna az do vyhlaseni
novych cenovych rozhodnuti, ktera ERU obvykle vydava 1x roéné. P¥ipadné zmény regulovanych tarifi,
zejména sniZzovani cen, by mohly mit negativni vliv na ¢innost Spole¢nosti segmentu energetické distribuce
a nasledné na schopnost Spolec¢nosti segmentu energetické distribuce plnit dluhy vyplyvajici z ptipadnych

1 Zdroj: Tiskova zprava Statistika energetiky 2017 (ERU)

2 7droj: Tiskova zprava Statistika energetiky 2017 (ERU)

3 Zdroj: Tiskova zprava Ceské republika loni spotfebovala rekordni mnozstvi elektiny (ERU)

4 Zdroj: Tiskova zprava Spotieba elektiiny po predloniském rekordu v roce 2019 stagnovala (ERU)

5 Zdroj: Ctvrtletni zprava o provozu elektrizaéni soustavy Ceské republiky za I11. &tvrtleti 2021 (ERU)
8 Zdroj: Ctvrtletni zprava o provozu elektrizaéni soustavy Ceské republiky za IV. &tvrtleti 2021 (ERU)
7 Zdroj: Lockdown v prvnim &tvrtleti navysil spotiebu elektiiny u doméacnosti (ERU)

8 Zdroj: Tiskova zprava ERU zvefejnil Zasady cenové regulace pro regulaéni obdobi 2021-2025 (ERU)
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uvert ¢i zapujcek poskytnutych Emitentem, a to véas a v plné vysi. Toto mize mit nasledn€ vliv na
schopnost Emitenta splnit své dluhy z Dluhopisi.

Potencidlni dopady aktudlni situace na trhu s energiemi jsou eliminovany, a to zejména zaméfenim
energetické ¢asti skupiny na distribuci elektfiny. Vlastni obchod s komoditou je pouze malou dopliitkovou
sluzbou v portfoliu.

Riziko klimatickych vykyvi a sezonniho charakteru poptavky po energii

Piijmy a vysledky cinnosti Spolecnosti segmentu energetické distribuce jsou pfedmétem klimatickych a
sezonnich zmén. Spotieba elektrické energie je do jisté miry zavisla na klimatickych podminkach. Obecné
je spotieba elektrické energie a tepla vyss$i v zimnich mésicich. Vykyvy od bézného klimatického cyklu
mohou vyustit ve snizeni poptavky po elektrické energii a teplu. Spotieba elektrické energie miize byt také
ovlivnéna vlnami sucha a horka. Neo¢ekavané a nepiiznivé zmény klimatickych podminek mohou vést ke
snizeni pfijmt Spolecnosti segmentu energetické distribuce. To mize mit nepiiznivy dopad také na
schopnost Emitenta splnit své dluhy z DIuhopisu.

Riziko selhani, poruch, odstivek, prirodnich katastrof, sabotdZi a teroristickych utokii

Distribu¢ni soustavy, informacéni systémy a dal$i zafizeni Spolecnosti segmentu energetické distribuce
mohou byt pfedmétem selhani, poruchy, havarie, planované ¢i neplanované odstavky, omezeni kapacity,
poruseni bezpecnosti nebo fyzického poskozeni v disledku piirodnich katastrof (jako jsou boufe, zaplavy
nebo zemétreseni), sabotaze, terorismu ¢i pocitacového viru. Takové skutecnosti mohou zpulsobit
nefunk¢nost zatizeni Spole¢nosti segmentu energetické distribuce, zpuisobit snizeni ptfijmu a dodatecné
naklady spojené s opravou ¢i nahrazenim poskozeného zatizeni. To muze mit nepfiznivy dopad na
schopnost Spolecnosti segmentu energetické distribuce plnit dluhy vyplyvajici z piipadnych averd ¢i
zapujcek poskytnutych Emitentem, a to v€as a v plné vysi, coz miZze mit za nasledek neschopnost Emitenta
plnit své dluhy z Dluhopist.

Riziko spojené s valeCnym konfliktem na Ukrajiné

Potencialni dopady na Spole¢nosti segmentu energetické distribuce jsou eliminovany zejména zamétenim
energetické casti skupiny na distribuci elektiiny. Vlastni obchod s komoditou je pouze doplitkovou sluzbou
v portfoliu. V dlouhodobém horizontu by nicméné odbératelé nami distribuované elektrické energie, mezi
kterymi mohou byt i ti orientovani na rusky trh, mohli, v dusledku valky na Ukrajing, S nami uzaviit
kontrakty na mensi rezervovanou kapacitu, coz se potencialné mize projevit v mensim zisku a to do doby,
nez se takové spolecnosti nepreorientuji na jiné trhy. Neschopnost Spole¢nosti segmentu energetické
distribuce plnit své dluhy via¢i Emitentovi v€as a vV plné vysi miize negativné ovlivnit schopnost Emitenta
splnit své zavazky z Dluhopisi.

2.2 Rizika vztahujici se k Segmentu zemédélstvi

Cast spole¢nosti ze Skupiny ptisobi v Segmentu zemé&délstvi (tyto spoletnosti dale jen Spole¢nosti
segmentu zemédélstvi). Hlavni rizika podnikéni téchto spolecnosti Ize charakterizovat nasledovné:

Nepiiznivé pocasi a pFirodni katastrofy

Hospodatské vysledky v oblasti rostlinné vyroby mohou byt negativné ovlivnény nepiiznivym pocasim a
prirodnimi katastrofami. Spole¢nosti segmentu zemédé€lstvi se v rostlinné vyrobé vénuji predevsim
pestovani obilovin (pSenice, je¢men), kukufice a olejnin (fepka, hot¢ice). Na vSechny tyto plodiny miize
mit neptiznivy vliv sucho. Problematické je pfedevs§im sucho v obdobi kveteni (tvorby semen), kdy miize
dochézet k zasychani vrchni ¢asti plodiny a tvorby drobn&jsich (scvrklych) semen. Dle dat Ceského
hydrometeorologického tstavu® je tzv. dlouhodoby srazkovy normél (obdobi 1981-2010) ve vy$i 686 mm
srazek za rok. V roce 2021 dosahl uhrn srazek za Ceskou republiku vyse 681 mm (98% dlouhodobého
normalu). Pro porovnani dosahl thrn srazek za Ceskou republiku v roce 2020 vyse 764 mm (111 %
dlouhodobého normélu) a v roce 2019 pak vyse 634 mm (92 % dlouhodobého normalu). Spatné pocasi
muze vést k hor§i trodé nebo horsi vytéznosti dané sklizné (tj. v piipadé Spatného pocasi béhem obdobi

® Statistiky tizemnich srazek (CHMU)
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sklizn€). Pripadna netiroda mtze vést ke snizeni ptijma Spolecnosti segmentu zemédelstvi, coz by mohlo
mit negativni vliv na schopnost téchto spolecnosti plnit své dluhy z ptipadnych avéra ¢i zapujcek
poskytnutych Emitentem. Neschopnost Spolecnosti segmentu zemédé€lstvi plnit své dluhy vii¢i Emitentovi
vc€as a V plné vysi mize negativné ovlivnit schopnost Emitenta splnit své dluhy z Dluhopist.

Nakazy a epidemie zviiat

Hospodatské vysledky v oblasti zivo¢isné vyroby mohou byt negativné ovlivnény nakazami zvifat a
epidemiemi. Ceska republika patii mezi zemé, kterym se podafilo ozdravit chovy zvifat od fady nakaz stale
se vyskytujicich v jinych statech Evropy nebo svéta. CR mé status zemé Gfedné prosté téchto nakaz:
tuberkul6za skotu, brucelozu skotu, brucel6za ovci a koz, enzooticka leukoza skotu, Aujeszkyho choroba
u domacich prasat, infekéni anémie lososovitych ryb, infekéni bovinni rinotracheitidy (IBR), slintavky a
kulhavky, afrického moru koni, moru malych ptezvykavci, vztekliny, klasického moru prasat, aviarni
influenzy, Newcastleské choroby, afrického moru prasat a bovinni spongiformni encefalopatie (BSE)X.
CR je dale bez vyskytu téchto nékaz: plicni nakaza skotu, nodularni dermatitida skotu (Lumpy skin
disease), vezikularni stomatitida, katralni horecka ovci (Bluetongue)*. Diky témto statusim maji dnes
chovatelé a obchodnici se zvitaty z pohledu nakaz ptiznivé podminky pro svou podnikatelskou ¢innost a
tim 1 niz8i finan¢ni ndklady (ztraty) pti boji s témito ndkazami. UdrZeni tohoto stavu je zcela mimo kontrolu
Emitenta. U Spole¢nosti segmentu zemé&d¢€lstvi je toto zejména dulezité u chovu mlééného skotu, které
tvoii cca 79 % &innosti (trzeb) Spolednosti segmentu zemé&délstvi*2. Umrti vétsiho podtu zvifat miize vést
ke snizeni ptijma Spolecnosti segmentu zemédelstvi, coz by mohlo mit negativni vliv na schopnost téchto
spole¢nosti plnit své dluhy z piipadnych uvért ¢i zapujcek poskytnutych Emitentem a nasledné€ na
schopnost Emitenta splnit své dluhy z Dluhopisi.

Rizika zmény dotacni politiky

Hospodatské vysledky spolecnosti plsobicich v zeméd€lstvi a provozujicich rostlinnou ¢i zivocisSnou
vyrobu jsou ¢aste¢né zavislé na dotacni politice statu a Evropské unie. Spektrum dota¢nich programii
udrzuje kontinuitu s programy realizovanymi v predeslych letech®®. Skala dotaénich programi zahrnuje
oblast zivo€i§né i rostlinné vyroby, programy podporuji potravinaiskou vyrobu, umoziuji poradani
vzdélavacich akci, prezentaci vysledkti prace. Dotace jsou zaméfeny predevSim na Setrny pristup k
Zivotnimu prostiedi tzv. greening'. Pro Spole¢nosti segmentu zemédé&lstvi jsou relevantni predevsim tzv.
jednotné platby za plochu (SAPS) a pfimé platby vazané na produkei citlivych komodit — v ptipadé
Spolecnosti segmentu zemeédelstvi pak predevsim masna telata a dojnice (VCS). Vyznamna ¢ast prijmi
Spole¢nosti segmentu zemeédé€lstvi je tvofena dotacemi (za rok 2020 cca 18 % ptijmut Spole¢nosti segmentu
zemédelstvi prfedstavuji dotace). Pro rok 2022 schvalila Vlada rozpocet Statniho zemédélského
intervencniho fondu (SZIF) ve vysi 44,2 miliardy korun, coZ je o 3,78 miliardy korun vice, nez tomu bylo
roku 2021%. V piipadé dalsich snizeni dotaci miize dojit ke zhorSeni hospodaieni Spole¢nosti segmentu
zemédélstvi. Toto mlize mit negativni vliv na schopnost Spolecnosti segmentu zemédé€lstvi plnit své dluhy
z ptipadnych aveért ¢i zapujcek poskytnutych Emitentem, coz mize neptiznivé ovlivnit schopnost Emitenta
splnit své dluhy z DIuhopist.

Rizika spojenda s vyvojem pandemie COVID-19

Pandemie COVID-19 ovliviiuje Segment zemédé€lstvi jak negativné, tak pozitivné. Negativni vliv
pandemie na rizika spojena s vyvojem pandemie COVID-19 spociva v tom, Ze podniky v zemédélstvi jsou
Casto zavislé na svych zaméstnancich. Existuje zde riziko kratkodobé ztraty zaméstnanci v disledku
nakazy nemoci COVID-19, piipadné jejich docasné pracovni neschopnosti z divodu dodrzovani
karanténnich opatfeni. To by mohlo mit v klicovych obdobich zeméd¢€lského roku vliv na omezeni
produkce danych spole¢nosti. Vysoka mechanizace modernich farem toto riziko do zna¢né ¢asti omezuje.
I pfesto toto riziko mize v konecném disledku neptiznivé ovlivnit schopnost spole¢nostem segmentu

20 Ochrana zdravi zvifat a pé&e o jejich pohodu (Stétni veterinarni sprava)

1 Ochrana zdravi zvifat a péée o jejich pohodu (Stitni veterinarni sprava)

12 Interni vypoéty Skupiny

3 Nérodni dotace (SZIF)

14 P¥imé platby (SZIF)

15 Zdroj: Vlada: Zemédélsky fond bude hospodafit s 44,2 mld. K&, meziroéné vice (Zemédglec.cz)
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zemédelstvi dostat svym zavazkim plynoucim z pfipadnych tveéri ¢i zaptjcéek poskytnutych Emitentem a
nasledné¢ schopnost Emitenta splnit své dluhy z Dluhopist.

Riziko spojené s vale¢nym konfliktem na Ukrajiné

Vile¢ny konflikt na Ukrajiné a s nim souvisejici vyvoj celkové ekonomické situace se muze u
Spolecnosti segmentu zemédélstvi projevit ristem cen vstupt, pfedev§im hnojiv, nafty a také cen obili,
¢imz mize dochazet také i k ristu cen krmiv. V reakci na takovyto vyvoj bude muset dojit ke zvySeni
prodejnich cen produktl rostlinné i Zivocisné vyroby. Celkové mohou tyto faktory vést k niz§im zisktim
Spolecnosti segmentu zem&délstvi a dale k neschopnosti Spole¢nosti segmentu zeméd¢lstvi plnit své dluhy
vuci Emitentovi v€as a v plné vysi, coz miize negativné ovlivnit schopnost Emitenta splnit své zavazky z
Dluhopisi.

2.3 Rizika vztahujici se k Segmentu reality

Cast spolecnosti ze Skupiny piisobi v Segmentu reality (tyto spoleénosti dale jen Spole&nosti segmentu
reality). Hlavni rizika podnikani téchto spoleénosti 1ze charakterizovat nasledovné:

Riziko spojené s developerskou vystavbou

S ohledem na bé&znou délku doby, ktera uplyne od piipravy do realizace developerskych projektl, mize
dojit k nepfedvidanym zménam na trhu s nemovitostmi. Ziskani povoleni nezbytnych pro realizaci
projektu, véetné posouzeni vlivli na Zivotni prostiedi (EIA) mlze zplsobit zdrzeni realizace projektu, coz
muze mit za nasledek zvySeni nakladt projektu. Mohou vyvstat spory ve vztahu k vlastnickému pravu k
pozemkiim a pravnim ¢i faktickym vadam pozemkd. V dusledku nepfiznivych zmén na trhu
s nemovitostmi oproti stavu piredpokladanému ptipravenym developerskym projektem Spole¢nosti
segmentu reality mize realizovany developersky projekt ztratit vyznamnou ¢ast zisku a mize tak byt u
relevantnich Spole¢nosti segmentu realit ohrozena jejich schopnost dostat dluhtim plynoucim z pfipadnych
uvert ¢i zapujcek poskytnutych Emitentem, coz mize v disledku ovlivnit schopnost Emitenta splnit své
dluhy z Dluhopisi. Development nemovitosti je jednim z hlavnich pilifd strategie nabyvani a
zhodnocovani nemovitosti (nemovitostnich investic). Diky velkému objemu této Cinnosti je vysoce
pravdépodobné i umisténi financnich prosttedki Emitentem do téchto projektti formou poskytnutych
uveérl. Souvisejici riziko (potencialni dopad na Emitenta) je nutno charakterizovat jako vyssi.

Riziko nevhodné lokality developerskych projektii

Lokalita zvolena pro developersky projekt se mize ukazat nebo stat nevhodnou pro ptislusny investi¢ni
zam&r. Coz mlze mit vliv na moznost pfisluSnou nemovitost pronajmout ¢i prodat za podminek
predvidanych developerskym projektem. To miize mit negativni vliv na pfijmy Spolecnosti segmentu
reality a jejich schopnost plnit své dluhy z ptipadnych avért ¢i zaptjcek poskytnutych Emitentem vcas a
v plné vysi, coz mize negativné ovlivnit schopnost Emitenta splnit své dluhy z Dluhopisi.

Riziko neobsazenosti pronajimanych prostor

Spolecnosti segmentu realit pronajimaji pfedev§im kancelaiské budovy a nebytové prostory uréené
k provozovani maloobchodu (dale také ,retailové prostory®). V rameci téchto budov jsou vzdy jednotky
najemctl s vyznamnou Casti pronajatého prostoru alokovaného na jednoho ndjemce. Najemni smlouvy jsou
vétSinou uzavirany na dobu urcitou 5 let nebo na dobu neurcitou s vypoveédni dobou 6 mésicti. Prostory
pronajimané v ramci nemovitosti vlastnénych Spole¢nostmi segmentu reality mohou zistat del$i dobu
neobsazené, pripadné po predéasném ukonceni nebo neobnoveni stavajicich najemnich smluv se
neobsazenymi mohou stat. To miiZe vést ke sniZeni p¥ijmu Spole¢nosti segmentu reality, coz by mohlo mit
negativni vliv na schopnost téchto spolec¢nosti dostat svym zavazkiim plynoucim z pfipadnych avért ¢i
zapujcek poskytnutych Emitentem. Toto miiZze mit vliv na schopnost Emitenta dostat svym zavazkim z
Dluhopisd.

Rizika spojend s vyvojem pandemie COVID-19

Pandemie COVID-19 ovlivituje Segment Realit jak negativné, tak pozitivné. Co se negativnich stranek
tyCe, mize mit negativni vliv na vyvoj vySe trzniho najemného v jednotlivych zasazenych regionech a také
jednotlivych zasazenych odvétvich. Jedna se primarné o odvétvi, v nichz spole¢nosti nejsou schopny plné
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podnikat, pfipadng jimz v disledku protiepidemiologickych opatieni chybi lidské zdroje. Tyto spolecnosti
pak nemusi byt schopny vcas a v plné vysi platit obvyklé standardni najemné. Totéz se muze tykat
reziden¢niho nadjemného bydleni, kdy je mozné, ze pandemie COVID-19 zapficini rist nezaméstnanosti a
neschopnost uréité skupiny lidi platit diive dohodnutou vysi najemného. Tyto dopady mohou byt jak
kratkodobé, tak dlouhodobégjsiho razu.

Soucasné 1ze nicméné ocekavat pozitivni vliv pandemie na ta odvétvi, které pandemii zasazena nejsou a
kterym se dafi dosahovat naopak rtstu. Zde naopak miize byt poptavka po dodate¢nych prostorech k najmu
za ucelem pokryti vyssi potieby skladovacich prostor, kanceldfskych prostor a podobné.

Co se developmentu tyce, riziko spojené s pandemii COVID-19 spociva v potencidlnim do¢asném omezeni
fungovani organii statni spravy, dodavateld a podobné. Developerské projekty jsou nicméné ptipravovany
v ¢asovém ramci nékolika let, a tudiz zpozdéni nékolika mésicti by nemélo mit vyznamny dopad na tento
sektor.

Dale je ¢innost v oblasti developmentu pandemii COVID — 19 ovlivnéna skrze zvysujici se ceny stavebnich
dodavek (zejména oceli, dieva, izola¢nich materiald) a prodluzovanim dodacich lhtt nékterych komponent
(zejména vyrobki ze dieva, oceli a sanity). Vétsina téchto dodate¢nych nakladd vSak bude promitnuta do
koncovych cen. V ptipadg, Ze by zacala v budoucnu klesat koupéschopnost jednotlivct a jejich schopnost
dosahnout na hypotec¢ni uvéry, predpoklada se, Ze budou souvisejici poptavku nahrazovat investi¢ni
skupiny. Ty, diky pfetlaku finan¢nich prostiedki v segmentu nemovitosti a omezenému mnoZzstvi
investinich pftilezitosti, kupuji celé bytové domy a vytvaii portfolia bytovych i nebytovych jednotek
Kk pronajmu.

Celkové mohou rizika spojend s vyvojem pandemie COVID-19 v dusledku nepfiznivé ovlivnit schopnost
Spolecnosti segmentu reality dostat svym zavazkim plynoucim z pfipadnych avérti ¢i zapijcek
poskytnutych Emitentem a nasledn€ schopnost Emitenta splnit své dluhy z Dluhopist.

Riziko spojené s vilecnym konfliktem na Ukrajiné

Vale¢ny konflikt na Ukrajiné mize Spole¢nosti segmentu realit ovlivnit negativné vypadkem zahrani¢nich
pracovniki, ristem cen materialll a Stavebnich dodavek a dale prodluzovanim dodacich lhit nékterych
komponent. Vétsina téchto dodateénych nakladi vSak bude promitnuta do koncovych cen. Celkové mohou
rizika spojena s valeénym konfliktem na Ukrajin¢ v disledku neptiznivé ovlivnit schopnost Spolecnosti
segmentu reality dostdt svym zdvazklim plynoucim z ptipadnych tvérd ¢i zapijcek poskytnutych
Emitentem a nasledn€ schopnost Emitenta splnit své dluhy z Dluhopist.

Riziko poSkozeni nemovitosti

Vlastnéné nemovitosti mohou byt poSkozeny v disledku Zivelné ¢i jakékoli jiné nepiedvidatelné udalosti.
To muze zpusobit sniZzeni piijmi plynoucich z najemného a vyvolat dodatecné naklady spojené s opravou
¢i nahrazenim poskozenych nemovitosti, coz by mohlo mit negativni vliv na piijmy Spole¢nosti segmentu
reality a na jejich schopnost plnit své dluhy z pfipadnych avért ¢i zaptjcek poskytnutych Emitentem a
nasledné na schopnost Emitenta splnit své dluhy z Dluhopisti. U nemovitosti v rezimu developmentu /
vystavby je pfedmétné riziko zcela nebo pfevazujici mérou preneseno na dodavatele / zhotovitele stavby
do okamziku koneéného pievzeti. Zivelné & jakékoli jiné nepredvidatelné udalosti na vlastnénych
nemovitostech jsou valnou meérou pojiStény, mira plnéni se v priméru pohybuje mezi 55 az 70 %
uvazované vySe Skody podle pivodu vzniku $kody a konkrétni pojistné smlouvy. Riziko poskozeni
nemovitosti, resp. jeho dopad na Emitenta lze oznacit za niz$i v porovnani s ostatnimi riziky v Segmentu
realit.

Rizika souvisejici s vyvojem trinitho ndjemného

Spolecnosti segmentu reality jsou vystaveny riziku kolisani trzniho najemného. V ptipadé budouci klesajici
tendence u najemného mize dojit ke snizeni piijmu téchto spole¢nosti a sniZeni rentability realizovanych
projekt v Segmentu reality. NiZz§i najemné miiZe mit neptiznivy vliv na ocenéni nemovitosti vlastnénych
danymi spolecnostmi. Pokud by Spole¢nosti segmentu reality nedosahovaly ocekavanych vysledkll, mélo
by to negativni vliv na jejich schopnost splnit své dluhy z ptipadnych avéra ¢i zaptjcek poskytnutych
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Emitentem a ve svém dusledku i negativni vliv na schopnost Emitenta splnit své dluhy z Dluhopist.
Historicka zkusenost s vyvojem trzniho najemného ukazuje na jeho pomérn¢ dostate¢nou rezistenci pii
poklesu vykonnosti ekonomiky; citlivéji reaguje na fazi ekonomického cyklu obsazenost objekti. Riziko
zhorSeni kupni sily obyvatelstva a jeho disledky pro Emitenta Ize oznacit za nizs§i v porovnani s ostatnimi
riziky v Segmentu realit.

24 Rizika vztahujici se k Segmentu zdravotnictvi

Cést spole¢nosti ze Skupiny piisobi v odvétvi zdravotnictvi (tyto spole¢nosti dale jen Spole¢nosti
segmentu zdravotnictvi). Hlavni rizika podnikani téchto spolec¢nosti Ize charakterizovat nasledovne:

Rizika souvisejici s regulaci segmentu zdravotnictvi
Spolecnosti Segmentu zdravotnictvi jsou typicky podrobeny vys$si mife regulace, nez je obvyklé v jiném
podnikatelském sektoru. Tato regulace je obvykle zaméfena na ochranu pacientdi, resp. prijemct
zdravotnich sluzeb ¢i na ochranu z4jmu statu ¢i spolecnosti. Spolecnosti segmentu zdravotnictvi musi
vynakladat zvySené vydaje na splnéni vSech legislativnich a regulatornich pozadavki souvisejicich s jejich
konkrétni oblasti podnikani. Mezi nejvyznamnéjsi legislativni a regulatorni pozadavky patii:
= zakon ¢.378/2007 Sb., o 1éCivech a 0 zménach nékterych souvisejicich zakond, ve znéni pozdéjsich
predpist;
= zakon C. 48/1997 Sb., zakon o vefejném zdravotnim pojisténi a o zméné a doplnéni nékterych
souvisejicich zadkoni, ve znéni pozdéjsich predpisi;
= Vyhlaska ¢. 54/2008 Sb., o zplsobu predepisovani 1éc¢ivych piipravkl, tdajich uvadénych na
1ékatském predpisu a o pravidlech pouzivani lékaiskych predpisi;
= Uhradova vyhlaska Ministerstva zdravotnictvi;
= Zakon ¢. 108/2006 Sb., o socialnich sluzbach, ve znéni pozdéjsich predpist;
= Metodicky pokyn pro zdravotnicka zatizeni k aplikaci zak. ¢. 108/2006 Sb., o socialnich sluzbach,
vydany Ministerstvem zdravotnictvi,
= Vyhlaska ¢. 505/2006 Sb., kterou se provadéji n€ktera ustanoveni zakona o socialnich sluzbach.
Zvysené vydaje Spolecnosti segmentu zdravotnictvi, tj. mySleno pfedevsim vydaje souvisejici s tim, aby
Spole¢nosti segmentu zdravotnictvi byly a postupovaly vzdy v souladu se vSemi platnymi pravnimi
predpisy a regulacemi, jsou ptredstavovany predev§im: (i) vydaji vynakladanymi na udrzeni odbornosti
prislusnych zaméstnanci; (ii) vydaji vynakladanymi na spravu a rozvoj vztahi s pfislusnymi zdravotnimi
pojistovnami, tj. napt. zasmluvnéni nové zdravotni pojistovny v novém lékaiském zatizeni nebo zména
jiz dohodnutych tarifnich plnéni, tedy predevsim vydaji na zaméstnance ptipadné externi poradce, ktefi se
témto Cinnostem vénuji; (iii) nepfimé vydaje souvisejici s platbami od zdravotnich pojistoven, jez po
splatnosti nebo jez jsou zdravotni pojistovnou rozporované, tj. napiiklad vydaje na externi poradce
posuzujici opravnénost nékterych naroki na zdravotni pojistovny atp.; (iv) vydaje vynakladané na pravni
zastupce a soudy v piipadé pravniho sporu s pacienty. Neo¢ekavané ¢i nepiiznivé zmény v regulatornim
prostiedi, tj. zejména zavedeni novych predpist regulaci, jez by pfimo ovliviiovaly Spolecnosti segmentu
zdravotnictvi, nebo zpfisnéni existujicich pfedpisii a regulaci, mohou mit negativni dopad na piijmy
Spolecnosti segmentu zdravotnictvi. Toto mlze neptiznivé ovlivnit schopnost téchto spolecnosti dostat
svym zavazkiim plynoucim z ptipadnych Gvéra ¢i zapijcek poskytnutych Emitentem a nasledné na
schopnost Emitenta splnit své dluhy z Dluhopisd.

Riziko souvisejici s odbornosti zaméstnancii

Spolecnosti segmentu zdravotnictvi jsou ve vétSiné piipadi zcela zavislé na odbornosti zaméstnanci
provadgjici zdravotni péci. Nedostatek zaméstnancii s potfebnou odbornosti, neschopnost Spolecnosti
segmentu zdravotnictvi dle potfeby takové zaméstnance najimat a udrZet si je, ¢i najimani nedostatecné
odbornych zaméstnancti mtze vést k neadekvatni kvalité¢ poskytovanych zdravotnich sluzeb. V ptipadé
investice do novych zdravotnich center jsou Spolecnosti segmentu zdravotnictvi zavislé na schopnosti najit
dostatek kvalitnich a kvalifikovanych zaméstnancti na nové vzniklé pozice. V piipadé existujicich
zdravotnich center jsou pak Spole¢nosti segmentu zdravotnictvi citlivé na ptipadné odchody klicovych
zameéstnanci ¢i vys§i neZ obvyklou miru fluktuace u fadovych zaméstnanct. Emitent nemuize zarudit, Ze
Spolecnosti segmentu zdravotnictvi dokazi klicové osoby i fadové zaméstnance udrzet a motivovat je nebo
pripadné ziskavat nové klicové osoby ¢i fadové zaméstnance. Toto mlze v disledku nepfiznivé ovlivnit
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schopnost Spolec¢nosti segmentu zdravotnictvi dostat svym zavazkim plynoucim z ptipadnych tvéria ¢i
zapujcek poskytnutych Emitentem a nasledné schopnost Emitenta splnit své dluhy z Dluhopisd.

Riziko souvisejici s financovdnim zdravotni péce

Znacna c¢ast trzeb Spolecnosti segmentu zdravotnictvi pochazi od statu nebo zdravotnich pojistoven.
Systém financovani souvisejici s provozem instituci (tj. pfedevSim zdravotnich pojistoven), které touto
cestou poskytuji financovani zdravotni péce Spolecnostem Segmentu zdravotnictvi, mize byt znaéné
komplikovany a neefektivni a mize dochazet i ke znacnym Casovym prodlevam mezi poskytnutim sluzby
(tj. z ekonomického hlediska ke vzniku trzby) a tthradou ¢i ¢aste¢nou thradou tohoto 1ékaiského vykonu
ze strany zdravotni pojistovny. V piipad€, kdy Spolecnosti segmentu zdravotnictvi nemaji dostatecné
smluvné€ oSetfeny vztahy s témito poskytovateli financovani zdravotni péce, mize byt znacna ¢ast jejich
trzeb v riziku uznatelnosti, prodlev splatnosti ¢i vymahatelnosti. Takové ptipadné negativni dopady do
trzeb a piijmt mohou v dusledku nepfiznive ovlivnit schopnost Spolecnosti segmentu zdravotnictvi dostat
svym zavazkim plynoucim z pfipadnych uvéra ¢i zapujéek poskytnutych Emitentem a nasledné schopnost
Emitenta splnit své dluhy z Dluhopist.

Rizika spojend s vyvojem pandemie COVID-19

Situace souvisejici s pandemii COVID-19 rozvoj skupiny v roce 2020 v segmentu zdravotnictvi zpomalila,
doslo ke stagnaci poctu klientti a doslo k pfechodnému ovlivnéni schopnosti personalné zajistit chod
zafizeni z divodu karantény zaméstnanci.

V 1. pololeti 2021 se situace v tomto segmentu mirné zlepsila a doslo k oziveni v poctu klientli. Pandemie
bude nicméné i nadale nepiiznivé ovliviiovat schopnosti personalné zajistit chod zafizeni, protoze
zaméstnanci mohou vice zistavat doma z divodu péce o déti a piibuzné, z divodu nafizeni karantény a
podobné. Ve druhé poloviné roku 2021 vsak nedoslo k celoplosnému uzavirani §kol, coZz mélo dobry vliv
na bezproblémové zajisténi obsazenosti smén personalem. Dopad na zajisténi personalu byl tedy spise jen
pfechodny a lokalni. Nadale také ptetrvava zvySeni nakladd v souvislosti s nakupem ochrannych pomuicek
a testovanim zameéstnanct i klientt, avSak vétSina té€chto nakladi byla kompenzovana formou dotaci. Neni
vSak jisté, zda tato forma kompenzaci bude probihat i nadale. Vyhled zlepsuje vyssi dostupnost o¢kovani,
diky ¢emuz je v soucasnosti znacna cast klient ockovana i posilujici tfeti ddvkou. Obavy naopak vzbuzuji
dalsi mutace viru.

Pandemie mize i Vvbudoucnu negativné ovlivnit jednak kapacity zdravotnickych zafizeni
a jednak, jak bylo uvedené vyse, schopnost Spole¢nosti personalné zajistit standardni chod zdravotnickych
zafizeni. Toto riziko tak mtze v konecném dusledku nepfiznivé ovlivnit schopnost Spolec¢nosti segmentu
zdravotnictvi dostat svym zavazkiim plynoucim z ptipadnych avért ¢i zapajcek poskytnutych Emitentem
a nasledné schopnost Emitenta splnit své dluhy z Dluhopist.

3. Finand¢ni rizika

Riziko likvidity

Riziko likvidity je riziko nedostatku likvidnich prostiedki pro splaceni splatnych dluhti Emitenta (napf.
dluhti z Dluhopist), tj. nerovnovaha struktury majetku Emitenta a zdvazki (zejména z Dluhopist), a to z
divodu riznych terminti splatnosti zavazkti a kvuli portfoliu zdroji financovani Emitenta. Likvidita
Emitenta mtze byt ovlivnéna zejména vysledky hospodareni spole¢nosti ve Skupiné Matetské Spole¢nosti
a jejich schopnosti dostat svym zavazkim vyplyvajicim z piipadnych piijatych avérd ¢i zapujcek
poskytnutych Emitentem v¢as a v plné vysi. Pfipadny nedostatek likvidnich prostfedkti mize mit negativni
vliv na schopnost Emitenta splnit své dluhy z Dluhopist. K datu vyhotoveni prospektu, vzhledem k tomu,
ze Emitent jesté nezacal provozovat Cinnost vydavani dluhopist, je objem likvidnich prostfedk Emitenta
cca 1 900 tis. K¢.

Uvérové riziko
Emitent vstupuje ve své ¢innosti do vztahd, které predstavuji potencialni riziko selhani protistrany, tj. jeji

neschopnost dostat smluvenym zavazkim. V nejjednodus$im pripadé se jedna o Gvér ¢i zaphjcku, ktery
Emitent poskytuje spolecnosti ve Skupiné. Mize vSak jit i uvérové piisliby ¢i derivaty. Vzhledem k
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postaveni Emitenta ve Skupin€ je Emitent ve své schopnosti splnit své dluhy z Dluhopist zcela zavisly na
schopnosti protistran dostat smluvenym zavazkiim. Pfipadna neschopnost protistran plnit finan¢ni zavazky
vuci Emitentovi v€as a v dohodnuté mife, miiZe mit negativni vliv na hospodafeni Emitenta.

4, Ostatni rizika

Riziko konkurence

Emitent je ve své Cinnosti zavisly na spolec¢nostech ze Skupiny. Nejvétsi konkurenéni tlak je pocitovan v
segmentu realit, a to jak z pohledu vynosového portfolia (konkurence napiiklad v oblasti kancelaiskych
budov a piipadné mobility najemniki), tak v oblasti nemovitostniho developmentu. Naopak v segmentech
energetické distribuce a zdravotnictvi je, dle interniho prizkumu Emitenta, konkurenéni pozice spole¢nosti
ze Skupiny silna.

Skupina Alzheimercenter jako sit’ specializovanych zatizeni, které poskytuji kvalitni kvalifikovanou péci
osobam s Alzheimerovou chorobou a jinymi typy demenci, je vzhledem k poctu lazek (vice nez 1500)
2. nejvétsim poskytovatelem téchto sluzeb v Ceské republice.

Spolecnosti energetického segmentu vystupuji pod znackou UCED a patii k nejvyznamnéjsSim
distributorim elektiiny v Ceské republice s vice nez 6000 odbérnymi misty a 120 distribu¢nimi
soustavami.®

Ostatni segmenty jsou nematerialni. Spole¢nosti ze Skupiny mohou pisobit na trzich, kde dochazi ke
vstupu novych konkurentd na dany trh, coz mize zptsobit odliv zakaznikti dané spolecnosti ze Skupiny a
ve svém dusledku vést ke zhorSeni finan¢ni situace Emitenta, resp. jeho schopnosti plnit své dluhy z
Dluhopisd.

Potencidlni stiet zajmit mezi akciondii Emitenta, Emitentem a Viastniky dluhopisu

Emitent nedokaze vyloucit, Ze Majoritni akcionaf neza¢ne podnikat kroky (fuze, transakce, akvizice,
rozdgleni zisku, prodej aktiv atd.), které mohou byt vedeny se zietelem na prospéch odlisny od prospéchu
Emitenta. Takové zmény mohou mit negativni vliv na podnikani Emitenta, jeho hospodatské vysledky a
jeho schopnost vyplécet vynosy a plnit dluhy z Dluhopist.

Riziko ztraty vyznamnych zaméstnanci a schopnosti najit a udrZet si kvalifikované zaméstnance

Pro stanoveni a plnéni strategickych cili Emitenta je rozhodujici kvalita managementu a kli¢ovych
zameéstnanct ve Skupin€. V tomto ohledu hraje dilezitou roli schopnost udrzet sou¢asné zaméstnance a
ziskavat nové. Piedsedou spravni rady Emitenta je od 27. srpna 2021 JUDr. Alena Sikorova. Tato osoba
dale pasobi v orgénech spolecnosti, které jsou pro Emitenta vyznamné. Odchody manazeri nebo klicovych
zamé&stnanct Skupiny by mohly mit negativni vliv na podnikani Emitenta, jeho hospodaiské vysledky a
jeho schopnost vyplécet vynosy a plnit dluhy z Dluhopisii.

B) RIZIKOVE FAKTORY VZTAHUJICI SE K CENNEMU PAPiRU

Investice do Dluhopist je rizikova. Pii investovani do Dluhopisti mohou investofi ztratit hodnotu celé své
investice, nebo jeji ¢asti. Nize Emitent uvadi podstatné rizikové faktory za icelem posouzeni rizik
spojenych s Dluhopisy:

Riziko likvidity

Pokud budou Dluhopisy kterékoli Emise vydavany jako dluhopisy, které maji byt piijaty k obchodovani
na regulovaném trhu, zamysli Emitent pozadat o jejich pfijeti k obchodovani na BCPP. Konkrétni segment
regulovaného trhu BCPP, na kterém mohou byt Dluhopisy takto pfijaty k obchodovéni, bude upfesnén
v prislusnych Kone¢nych podminkach. Koneéné podminky mohou rovnéz stanovit, ze Dluhopisy takové
Emise budou obchodovany na jiném regulovaném trhu nebo nebudou obchodovany na Zadném
regulovaném trhu. Bez ohledu na umysl pfijeti Dluhopist k obchodovani na regulovaném trhu nemuze
existovat ujisténi, ze Dluhopisy k obchodovéni skutecné budou pfijaty, Ze se vytvoii dostatecné likvidni
sekundarni trh, nebo pokud se vytvori, ze takovy sekundarni trh bude trvat. Skutecnost, Ze Dluhopisy
mohou byt pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu, nemusi nutn¢ vést k vyssi likvidit¢ takovych

16 https://www.uced.cz/
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Dluhopist oproti Dluhopisim nepfijatym k obchodovani na regulovaném trhu. V piipadé Dluhopisii
nepfijatych k obchodovani na regulovaném trhu mtize byt naopak obtizné ocenit takové Dluhopisy, coz
muize mit neptiznivy dopad na jejich likviditu. Na ptipadném nelikvidnim trhu nemusi byt investor schopen
kdykoliv prodat Dluhopisy za adekvéatni trzni cenu, za jakou by je mohl prodat, pokud by likvidni trh pro
Dluhopisy existoval.

Riziko neexistence rucitele

Zadna ze spole¢nosti ze Skupiny se nezarudila za dluhy Emitenta vyplyvajici z Dluhopist. V piipadé
neschopnosti Emitenta splnit své dluhy z Dluhopist tak neexistuje zadna jina spolecnost ze Skupiny, kterd
by byla povinna uspokojit (a to i ¢aste¢n¢) pohledavky Vlastnikti dluhopisii viici Emitentovi.

Riziko predcasného splaceni

V Kone¢nych podminkach bude stanoveno, zda ma Emitent pravo splatit Dluhopisy piislusné Emise pied
datem jejich splatnosti. Pokud Emitent splati jakékoliv Dluhopisy nékteré¢ Emise pfed datem jejich
splatnosti, je Vlastnik dluhopist vystaven riziku nizsiho nez ptedpokladané¢ho vynosu z divodu takového
predcasného splaceni. Moznost pfed¢asného splaceni mtize limitovat trzni cenu Dluhopisti po celou dobu,
kdy je toto pfedcasné splaceni mozné ¢i v dobé ptedchazejici tomuto moznému predcasnému splaceni.

Emitent miiZe piijmout dalsi dluhové financovani

Neexistuje zadné vyznamné pravni omezeni tykajici se objemu a podminek jakéhokoli budouciho
dluhového financovani Emitenta, které by vyplyvalo z Emisnich podminek. Ptijeti dalSiho dluhového
financovani mize v kone¢ném dusledku znamenat, ze v piipadé insolvenéniho fizeni budou pohledavky
Vlastniki dluhopisti z Dluhopisti uspokojeny v mensi mite, nez kdyby k pfijeti takového dluhového
financovani nedoslo. S rustem dluhového financovani Emitenta také roste riziko, ze se Emitent muze dostat
do prodleni s plnénim svych dluhti spojenych s Dluhopisy. Ptijeti dalSiho dluhového financovani proto
muze nepiiznive ovlivnit hodnotu Dluhopist a vést ke ztraté ¢asti, nebo celé investice Vlastnikt dluhopist.
K datu vyhotoveni tohoto prospektu Emitent nepfijal Zadné dluhové financovani.

Investice miiZe byt nep¥iznivé ovlivnéna poplatky

Celkova navratnost investic do Dluhopisi mize byt ovlivnéna tUrovni poplatkli G¢tovanych
zprostiedkovatelem Emise dluhopisii a/nebo zprostiedkovatelem koupé/prodeje Dluhopisit a/nebo
uctovanych Centralnim depozitafem ¢i jinym relevantnim zi€tovacim systémem pouzivanym investorem.
Takova osoba nebo instituce si mize UCtovat poplatky za ziizeni a vedeni investi¢niho uctu, pirevody
cennych papiri, sluzby spojené s uschovou cennych papirt apod. Emitent proto doporucuje budoucim
investorim do Dluhopisii, aby se seznamili s podklady, na jejichz zékladé budou uctovany poplatky
v souvislosti s Dluhopisy.

Riziko inflace

Potencialni nabyvatelé ¢i prodavajici Dluhopisti by si méli byt védomi, Ze miZe realna hodnota investice
do Dluhopisii klesat zaroven s tim, jak inflace snizuje hodnotu mény. Inflace rovnéz zptsobuje pokles
realného vynosu z Dluhopist. Podle nejnovéjsi progndzy CNB zvefejnéné 3. tnora 20227 se meziroéni
celkova inflace na horizontu ménové politiky oéekava v horizontu 1. ¢tvrtleti 2023 ve vysi 3,0 % s
poklesem na 2,3 % v horizontu 2. &tvrtleti 2023. Zimni prognéza CNB soucasné odekévala, Ze inflace bude
v leto$nim prvnim pololeti kulminovat na hodnotach kolem 10 % a na horizontu ménové politiky, tedy v
prvni poloving roku 2023, se vrati do blizkosti 2% cile. Je dilezité nicméné upozornit, ze v disledku
valecného konfliktu na Ukrajing, ktery s sebou nese extrémni cenové tlaky zejména v oblasti komodit a
vedl i k oslabeni kurzu koruny, je velmi pravdépodobné, ze v nasledujicich mésicich dojde k dalsimu
znatelnému, byt do¢asnému, nériistu inflace.’® Pokud celkové nastane situace, na zakladé které se vyse
uvedena prognéza nenaplni a vySe inflace prekro¢i vysi nominalnich vynost z Dluhopist, hodnota
realnych vynost z Dluhopist bude negativni.

Koupé Dluhopisii miize byt pifedmétem zakonnych omezeni
Potencialni nabyvatelé Dluhopist (zejména zahrani¢ni osoby) by si méli byt védomy, Ze koupé Dluhopist
muze byt predmétem zakonnych omezeni ovliviiujicich platnost jejich nabyti. Emitent ani kterykoliv ¢len

7 7droj: Prognéza CNB — zima 2022 (Ceska narodni banka) 5
18 Zdroj: Inflace v tinoru 2022 nad prognézou CNB a vysoko nad horni hranici toleranéniho pasma cile (Ceska narodni banka)
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jeho Skupiny nema ani nepiebira odpovédnost za zakonnost nabyti Dluhopisti potencialnim nabyvatelem
Dluhopist, at’ uz podle zakont statu (jurisdikce) jeho zaloZeni nebo statu (jurisdikce), kde je ¢inny (pokud
se lisi). Potencialni nabyvatel se nemize spoléhat na Emitenta ani kteréhokoliv ¢lena jeho koncernu
V souvislosti se svym rozhodovanim ohledné zdkonnosti nabyti Dluhopist. V ptipadé, Ze by potencionalni
nabyvatel Dluhopist koupil Dluhopisy v rozporu se zakonnymi omezenimi, které se na n¢j vztahuji, mohlo
by to v konecném disledku znamenat neplatnost takového nabyti a Emitent by byl povinen vratit takovému
nabyvateli Dluhopistt investovanou c¢astku jako bezdivodné obohaceni. V zavislosti na zakonech
(jurisdikci), které se na danou osobu vztahuji, mohou byt s takovymto nabytim Dluhopisii v rozporu se
zakonnymi omezenimi spojeny téz dalsi pravni dasledky.

Riziko nesplaceni
Dluhopisy stejné jako jakykoli jiny penézity dluh podléhaji riziku nesplaceni. Za urcitych okolnosti mize
dojit k tomu, ze Emitent nebude schopen vyplacet Groky z Dluhopisu ¢i jejich jmenovitou hodnotu.

Emitent nema ve vztahu k Dluhopisiim povinnost hradit Viastnikiom dluhopisii jakékoli Castky jako
ndhradu sraZek dani nebo poplatki

Splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisti a vyplaty urokovych ¢i jinych vynost z Dluhopisit budou
provadény bez srazky dani nebo poplatki jakéhokoli druhu, ledaze takova srazka dani nebo poplatkii bude
vyzadovana piislu§nymi pravnimi predpisy Ceské republiky u¢innymi ke dni takové platby. Aktualné plati,
ze zatimco splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist neni pfedmétem srazkové dan€, tirok vyplaceny fyzické
osobg, ktera je ceskym danovym rezidentem, podléha zvlastni sazbé dané vybirané srazkou u zdroje (tj.
Emitentem jakoZzto platcem dané€ pii vyplaté Groku). Sazba této srazkové dané ¢ini 15 %. Pokud vsak je
pfijemcem uroku fyzickd osoba, ktera neni ceskym danovym rezidentem, nedrzi Dluhopisy
prostfednictvim stalé provozovny v Ceské republice, a zdroven neni dafiovym rezidentem jiného ¢lenského
statu Evropské unie (EU) nebo dalSich statt tvoticich Evropsky hospodatsky prostor (EHP) nebo tietiho
statu, se kterym méa Ceska republika uzavienou platnou a ¢innou mezinarodni smlouvu o zamezeni
dvojiho zdanéni nebo mezinarodni dohodu o vyméné informaci v dafiovych zalezitostech pro oblast dani
z piijmt v¢etné mnohostranné mezinarodni smlouvy, ¢ini sazba srazkové dané 35 %.

Urok vyplaceny poplatnikovi dané z pijmii pravnickych osob, ktery je ¢eskym dafiovym rezidentem, nebo
neni &eskym dafiovym rezidentem, ale drzi Dluhopisy prostfednictvim stalé provozovny v Ceské republice,
nepodléha srazkové dani, a tvofi soucast obecného zakladu dané podléhajiciho dani z piijmu pravnickych
osob v sazbé 19 % (v pripadé danovych nerezidentli mize mit Emitent povinnost provést zajisténi této
dang — viz dale). Urok vyplaceny poplatnikovi dané z piijmd pravnickych osob, ktery neni eskym
dafiovym rezidentem a zaroveh nedrzi Dluhopisy prostfednictvim stalé provozovny v Ceské republice,
podléha zvlastni sazbé dan¢ vybirané srazkou u zdroje (tj. Emitentem jakozto platcem dané pii vyplaté
uroku). Sazba této srazkové dané ¢ini 15 %. Pokud vSak je pfijemcem uroku poplatnik dané z pfijma
pravnickych osob, ktery neni Ceskym datiovym rezidentem, nedrzi Dluhopisy prostfednictvim stalé
provozovny v Ceské republice, a zaroven neni dafiovym rezidentem jiného statu EU, EHP nebo tietiho
statu, se kterym ma Ceska republika uzavienu platnou a G¢innou mezinarodni smlouvu o zamezeni dvojiho
zdanéni nebo mezinarodni dohodu o vymén¢ informaci v dafiovych zalezitostech pro oblast dani z piijmt
v¢etné mnohostranné mezinarodni smlouvy, €ini sazba srazkové dang 35 %.

Existuje riziko, Ze vySe uvedené daniové konsekvence mohou byt v budoucnu zménény, a to naptiklad na
zaklad¢é novelizovanych pravnich predpisi. Bude-li jakakoli srazka dani nebo poplatkti vyzadovana
ptisluinymi pravnimi predpisy Ceské republiky uéinnymi ke dni takové platby, nebude Emitent povinen
hradit Vlastnikiim dluhopisti Zadné dalsi ¢astky jako nahradu téchto sraZzek dani nebo poplatki a to at’ uz
za aktudlni pravniho stavu, tak pravniho stavu v budoucnu, pokud v pfislusném Doplitku dluhopisového
programu neni stanoveno jinak. Pokud dojde vlivem budouci zmény zakont K jakékoli srazce dani nebo
poplatkd, vynos Vlastnikti dluhopist bude niz$i, nez kdyby k takové srazce dani nebo poplatkii nedoslo.
Vlastnici dluhopisti jsou proto vystaveni riziku, Ze k takovym srazkdm dani nebo poplatkii mutze
v budoucnu v navaznosti na piipadné zmény v daiiové legislativé Ceské republiky dojit, coz miize mit vliv
na vynosnost jejich investice.

Potencialni investoii do Dluhopisi by si méli byt dale védomi toho, ze mohou byt povinni zaplatit dané

nebo jiné poplatky v souladu s pravem a zvyklostmi statu, ve kterém dochazi k pievodu Dluhopisi, nebo
jiného v dané situaci relevantniho statu. Potencialni investori by méli jednat podle doporuceni svych

-22-



UNICAPITAL INVEST VII A.S. ZAKLADNI PROSPEKT

danovych poradct ohledné svého individualniho zdanéni v navaznosti na to, které zemé jsou oni danovymi
rezidenty. Pfipadné budouci zmény danovych ptedpist mohou dale zpusobit, Zze vysledny vynos z
Dluhopisti muze byt nizsi, nez Vlastnik dluhopisti ptivodné predpokladal, nebo ze Vlastnikovi dluhopist
muze byt pti prodeji nebo splatnosti DIuhopist vyplacena nizsi ¢astka, nez puvodné piedpokladal.

Vlastnici dluhopist jsou odpovédni za veskeré danové povinnosti, které jim mohou vzniknout z jakychkoli
plateb ve vztahu k DIluhopisim, a to bez ohledu na jurisdikci, vladni nebo regula¢ni organ, statni organ
nebo mistni pozadavky v oblasti zdanéni. Emitent neodskodni Vlastniky dluhopisti v souvislosti s zadnymi
danémi, poplatky a dalsimi vydaji, které Vlastnikam dluhopisi vzniknou v souladu s platbami z Dluhopisa.

Riziko a#rokovych sazeb

Vlastnik dluhopisti s pevnou urokovou sazbou je vystaven riziku poklesu ceny takového Dluhopisu
v dusledku zmény trznich Grokovych sazeb. Zatimco je nominalni urokova sazba stanovena v prislusnych
Koneénych podminkach po dobu existence Dluhopist fixovana, aktualni urokova sazba na kapitalovém
trhu (dale jen Trzni Girokova sazba) se zpravidla denné méni. Se zménou Trzni Grokové sazby se také méni
cena Dluhopisu s pevnou urokovou sazbou, ale v opacném smeéru. Pokud se tedy Trzni tirokova sazba
zvysi, cena Dluhopisu s pevnou urokovou sazbou zpravidla klesne na uroven, kdy vynos takového
Dluhopisu je piiblizné roven Trzni urokové sazbé. Pokud se Trzni Grokova sazba naopak snizi, cena
Dluhopisu s pevnou urokovou sazbou se zpravidla zvysi na Groven, kdy vynos takového Dluhopisu je
priblizné roven Trzni Grokové sazbé.

Vlastnik dluhopisu s pohyblivou Grokovou sazbou je vystaven riziku pohybu trokovych sazeb a nejistych

urokovych vynost. Pohyblivé urokové sazby nedéavaji jistotu urceni vynosu Dluhopist s pohyblivou
urokovou sazbou predem. Investovani do téchto Dluhopisti s sebou nese riziko, které neni spojovano
S obdobnym investovanim do dluhopisi s pevnou trokovou sazbou, a to, ze vysledny vynos Dluhopist
bude nizsi nez vynos dluhopist s pevnou urokovou sazbou za stejné obdobi. Investoti do Dluhopist by si
méli byt védomi, ze trh takovych Dluhopisi mtze byt velice volatilni (v zavislosti na volatilité
podkladovych trokovych sazeb) a historické hodnoty trokovych sazeb nemohou byt povazovany za
jakoukoli indikaci ¢i pfislib budouciho vyvoje takovych urokovych sazeb.

Odpovédnost za zavazky vyplyvajici 7 Dluhopisii

Za zavazky plynouci z vydanych Dluhopisi odpovida pouze a vyhradné Emitent. V Zadném piipad¢ za
tyto zavazky nebude odpovidat z4dna tieti strana, ani za né nebude poskytovat zaruku. Ceska republika,
ani zadna jeji instituce, ministerstvo nebo politicky organ, neposkytly zaruku ani zadné jiné zajiSténi
povinnosti Emitenta vyplyvajicich z Dluhopist. Pfijetim Dluhopisti k obchodovani na regulovaném trhu
BCPP neptijima BCPP zadné zavazky vyplyvajici z Dluhopist.

Promléeni
Veskera prava z Dluhopist se proml¢uji uplynutim tfi (3) let ode dne, kdy mohla byt poprvé uplatnéna,
nejpozdéji vSak uplynutim deseti (10) let ode dne, kdy dosp¢€la.

V ptipadé¢ uplynuti promlceci lhity se tak osoba uplatitujici prava z Dluhopist vystavuje riziku vzneseni
namitky promlceni a zamitnuti jejiho navrhu smétujiciho k ptiznani proml¢eného prava z Dluhopist.
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1. INFORMACE ZAHRNUTE ODKAZEM

Informace Zdroj Piesna URL Adresa

» Ugetni zavérka Emitenta za obdobi
od 23.12.2021 do 31.12.2021 Internetové stranky https://unicapital.cz/upload/UCINV07-
(dokument obsazen ve vyrocni zpravé emitenta vyrocni-zprava-2021.pdf
Emitenta na strandch 1-31) www.unicapital.cz

sekce "Pro investory".

= Zprava nezavislého auditora k
ucetni zavérce Emitenta za obdobi
od 23.12.2021 do 31.12.2021
(dokument obsazen ve vyrocni zprave
Emitenta na strandch 32-35)

Césti dokumentt zminénych vyse, které nebyly do tohoto Zakladniho prospektu zahrnuty odkazem, bud’
nejsou pro investory vyznamné, nebo jsou informace v nich obsazené zminény v jiné casti tohoto
Zakladniho prospektu.
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\V2 SPOLECNE EMISNi PODMINKY DLUHOPISU

Dluhopisy (Dluhopisy) vydavané v ramci tohoto dluhopisového programu (Dluhopisovy program) jsou
vydavany podle zakona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozd¢jSich piedpisi (Zakon
o dluhopisech) spole¢nosti UNICAPITAL Invest VII a.s., se sidlem na adrese Pobtezni 297/14, Karlin,
186 00 Praha 8, ICO: 140 94 215, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze
pod sp. zn. B 26937 (Emitent) v maximalni celkové jmenovité hodnoté nesplacenych Dluhopist
3.000.000.000 Ke.

Ceska narodni banka vykonava dohled nad Emitentem a emisemi Dluhopisti vydanych v ramci
Dluhopisového programu, v ptipadé jejich vetejné nabidky a/nebo piijeti k obchodovani na regulovaném
trhu, a to v rozsahu vyplyvajicim ze zakona ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni
pozdgjsich predpist a nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 o prospektu. Zakladni
prospekt je posouzen Ceskou narodni bankou pouze z hlediska Giplnosti udaji v ném obsazenych. Ceska
narodni banka pii jeho schvalovani neposuzuje hospodaiské vysledky ani finanéni situaci emitenta a Ceska
narodni banka schvalenim prospektu negarantuje budouci ziskovost emitenta ani jeho schopnost splatit
vynosy a jmenovitou hodnotu dluhopisu.

Tyto spole¢né emisni podminky (Spole¢né emisni podminky) budou shodnym zakladem pro vSechny
Dluhopisy vydavané v ramci Dluhopisového programu. Pro kazdou konkrétni emisi Dluhopist (Emise
nebo Emise dluhopisii) budou Spoleéné emisni podminky vzdy upiesnény ¢i doplnény piislusnym
dopliikem DIuhopisového programu pro takovou Emisi (Doplnék dluhopisového programu), ktery muze
byt soucasti Kone¢nych podminek (Koneéné podminky). V piipadech, kdy je pro jednotlivou Emisi dle
natizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 o prospektu, ktery ma byt uvefejnén pii vefejné
nabidce nebo pfijeti cennych papirt k obchodovani na regulovaném trhu (NafFizeni o prospektu) nutné
vyhotovit a uvefejnit prospekt cenného papiru, budou vyhotoveny Koneéné podminky pro danou Emisi ve
smyslu ¢lanku 8 odstavce 4 Nafizeni o prospektu, Které budou obsahovat Doplnék dluhopisového
programu. Emisni podminky urc¢it¢é Emise (Emisni podminky) budou tvofeny témito Spole¢nymi
emisnimi podminkami a pfisluSnym Doplitkem dluhopisového programu, ktery bude Spole¢né emisni
podminky upiesnovat ¢i dopliovat.

Kterékoli ustanoveni téchto Spole¢nych emisnich podminek mtize byt Dopliikem dluhopisového programu
pro kteroukoli Emisi blize specifikovano ¢i vylouceno.

Dluhopisiim téZe emise, s nimiz jsou spojena stejna prava, bude Centralnim depozitafem, pfipadné jinou
povefenou osobou piidéleno stejné identifikacni oznaceni podle mezinarodniho systému ¢islovani pro
identifikaci cennych papirii - samostatny kod ISIN. Informace o ptidélenych kodech ISIN, ptipadné o jiném
identifikujicim udaji ve vztahu k Dluhopisim bude uvedena v prislusném Dopliku dluhopisového
programu, respektive Kone¢nych podminkach. V Konecnych podminkach bude také uvedeno, zda Emitent
pozada nekterého organizatora regulovaného trhu o pfijeti prislusné Emise dluhopisi k obchodovani na
regulovaném trhu, tj. zda ucini vSechny kroky nutné k tomu, aby Dluhopisy takové Emise byly cennymi
papiry piijatymi k obchodovani na regulovaném trhu. V Kone¢nych podminkach muzZe byt rovnéz
uvedeno, ze Dluhopisy budou obchodovany v mnohostranném obchodnim systému nebo organizovaném
obchodnim systému nebo ze nebudou obchodovany na zddném takovém trhu nebo systému. V Kone¢nych
podminkach bude dale uvedeno, zda ptislusna Emise dluhopist bude nabizena formou vefejné nabidky ¢i
nikoli. Pro odstranéni pochybnosti plati, Ze terminy ,,regulovany trh a ,,vefejna nabidka* maji vyznam,
jaky je jim pfisuzovan v Nafizeni o prospektu.

Nestanovi-li piislusny Doplnék dluhopisového programu jinak, bude vydavani jednotlivych Emisi
dluhopist zabezpecovat sam Emitent.

Nestanovi-li ptislusny Dopln€k dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné€ v souladu s ¢lankem
11.1.2 téchto Spole¢nych emisnich podminek, pak bude ¢innosti administratora spojené s vyplatami
vynost a splacenim Dluhopist zajistovat sam Emitent. Pro kteroukoli Emisi dluhopisti mize Emitent
povétit vykonem sluzeb administratora Dluhopisi jinou osobu s piislusSnym opravnénim k vykonu takové
¢innosti (Emitent nebo takova jina osoba Administrator), a to na zakladé smlouvy uzaviené¢ mezi
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Emitentem a Administratorem (Smlouva s administratorem). Stejnopis Smlouvy s administratorem bude
k dispozici k nahlédnuti Vlastniktim dluhopisti v béZzné pracovni dobé v uréené provozovné Administratora
(Uréena provozovna), jak je uvedena v ¢lanku 11.1.1 té€chto Spole¢nych emisnich podminek. Bude-li
Administrator jiny nez Emitent, bude Urcena provozovna specifikovana v doplitku dluhopisového
programu. Vlastnikiim dluhopisti se doporucuje, aby se se Smlouvou s administratorem, bude-li uzaviena,
dikladné obeznamili.

Nestanovi-li pfislusny Doplnék dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné v souladu s ¢lankem
11.3.2 téchto Spoleénych emisnich podminek, pak ¢innosti kotaéniho agenta spocivajici v uvedeni Emise
dluhopisti na pfislusny regulovany trh zajisti Emitent sam. Emitent mtze povétit vykonem sluzeb
kotacniho agenta spocivajicich v uvedeni DIluhopist pfislusné Emise na pfislusny regulovany trh jinou
osobu s prislusnym opravnénim k vykonu takové ¢innosti (Emitent nebo takova jina osoba Kotaé¢ni agent).

Nékteré vyrazy pouzivané v téchto Spole¢nych emisnich podminkach jsou definovany v ¢lanku 15 téchto
Spole¢nych emisnich podminek.

1. Obecna charakteristika Dluhopisu

11 Podoba, forma, jmenovita hodnota a dalsi charakteristiky Dluhopisi

Dluhopisy vydavané v ramci tohoto Dluhopisového programu mohou byt vydany jako zaknihované cenné
papiry, listinné cenné papiry, které budou vzdy cennymi papiry na fad a jako sbérny dluhopis, ktery je
imobilizovanym cennym papirem ve smyslu § 36 odst. 1 zakona o dluhopisech. Dluhopisy budou vydany
kazdy ve jmenovité hodnoté, v celkové predpokladané jmenovité hodnoté, v poctu a ¢islovani (pokud bude
relevantni) uvedeném v Doplitku dluhopisového programu. Dopln¢k dluhopisového programu bude dale
obsahovat nazev Emise dluhopisti, ménu Dluhopist, pfipadné ohodnoceni financni zptsobilosti (rating)
Dluhopist a ptipadné pravo Emitenta zvysit celkovou jmenovitou hodnotu Emise dluhopist, vcetné
podminek tohoto zvyseni.

S Dluhopisy nebudou spojena zadna predkupni nebo vyménna prava.
1.2 Vlastnici dluhopisi, pievod Dluhopist

1.2.1 Oddéleni prdav na vynos z Dluhopisii

Moznost oddé€leni prava na vynos z Dluhopisti vydanych v ramci Dluhopisového programu formou vydani
kupont (Kupony) jako samostatnych cennych papirti, s nimiZ je spojeno pravo na vyplatu vynosu, je
vyloucena.

1.2.2  Pievoditelnost Dluhopisi
Prevoditelnost Dluhopist neni nijak omezena.

1.2.3  Vlastnici a pievody zaknihovanych Dluhopisi

@ V pripadé zaknihovanych Dluhopisti se Vlastnikem dluhopisti rozumi osoba, na jejimz uctu
vlastnika (ve smyslu Zakona o podnikani na kapitalovém trhu) v Centralnim depozitati ¢i v
evidenci navazujici na centralni evidenci je Dluhopis evidovan (Vlastnik dluhopisu). Dokud
nebude Emitentovi a Administratorovi pfesvéd¢ivym zplsobem prokdzano, ze zapis na uctu
vlastnika v Centralnim depozitaii ¢i v evidenci navazujici na centralni evidenci neodpovida
skutecnosti a Ze existuje jind osoba, na jejimz uctu vlastnika v Centralnim depozitati nebo v
evidenci navazujici na centralni evidenci by mél byt Dluhopis evidovan, budou Emitent i
Administrator pokladat kazdého Vlastnika dluhopist za jejich opravnéného vlastnika ve vSech
ohledech a provadét jim platby v souladu s témito Emisnimi podminkami. Osoby, na jejichz uctu
vlastnika v Centralnim depozitafi ¢i v evidenci navazujici na centralni evidenci nebudou z
jakychkoli diivodu evidovany Dluhopisy, ackoliv by mély byt Vlastniky dluhopist, jsou povinny
o této skuteCnosti a titulu nabyti vlastnictvi k Dluhopisim neprodlené¢ informovat Emitenta a
Administratora a tyto skutecnosti jim presvédcivym zplisobem prokazat. V ptipad¢ zaknihovanych
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Dluhopist je seznamem Vlastnikti dluhopist evidence Centralniho depozitafe nebo osoby vedouci
evidenci navazujici na centralni evidenci.

K prevodu zaknihovanych Dluhopisti dochazi zapisem tohoto pfevodu na uctu vlastnika v
Centralnim depozitafi v souladu s platnymi pravnimi ptedpisy a piedpisy Centralniho depozitare.
V ptipad€¢ Dluhopisti evidovanych v Centralnim depozitafi na uctu zdkaznika dochazi k ptevodu
takovych Dluhopist (i) zapisem prevodu na uctu zakaznika v souladu s platnymi pravnimi predpisy
a predpisy Centralniho depozitate s tim, Ze majitel uctu zdkaznika je povinen neprodlené zapsat
takovy pievod na Gcet vlastnika, a to k okamziku zapisu na et zakaznika, nebo (ii) pokud jde o
prevod mezi Vlastniky dluhopisit v ramci jednoho uctu zakaznikili, zdpisem pievodu na uGctu
vlastnika v evidenci navazujici na centralni evidenci.

Vlastnici a pFevody podilii na sbérném dluhopisu

Pokud tak bude v Doplitkku dluhopisového programu stanoveno, bude souhrn jednotlivych
Dluhopisti Emise piedstavovan Sbérym dluhopisem, ktery je imobilizovanym cennym papirem
ve smyslu § 36 odst. 1 zadkona o dluhopisech. Sbérny dluhopis bude dan do uschovy a evidovan u
osoby vedouci pfislusnou evidenci investi¢nich nastroji, kterd bude uvedena v Doplitku
dluhopisového programu, Vv evidenci osob podilejicich se na Sbérmém dluhopisu (Evidence
sbérného dluhopisu). Na celkové jmenovité hodnoté Sbérného dluhopisu se Vlastnici dluhopist
podileji v rozsahu svych podilti na Sbérném dluhopisu, jez odpovidaji poctu jimi upsanych ¢i
nabytych kust Dluhopisit (Podil na sbérném dluhopisu). Sbémy dluhopis je spoleénym
vlastnictvim vlastniki Podild na sbérném dluhopisu. V ptipadé zvyseni nebo snizeni celkové
jmenovité hodnoty Emise dluhopisii se na Sbérném dluhopisu uvedou informace o rozhodné
udalosti, 0 zméné celkové vySe Emise a pfipadné doplitujici informace o Emisi; tyto zmény se
provedou i v Evidenci sbérného dluhopisu. Vlastnik Podilu na sbérném dluhopisu ma veskera
prava, kterd prislusi Vlastnikovi dluhopist (véetné prava na vyplatu vynosu z Dluhopisu). Na
pravni vztahy mezi vlastniky Podilti na sbérmém dluhopisu se nepouZziji ustanoveni Obcanského
zakoniku o spoluvlastnictvi.

Vlastnikem dluhopisti se v pfipadé existence Sbérného dluhopisu rozumi osoba, ktera je uvedena
v Evidenci sbérného dluhopisu jako vlastnik ptislusného Podilu na sbérném dluhopisu (Vlastnik
dluhopisu). Dokud nebude Emitentovi a Administratorovi presvéd¢ivym zptisobem prokazano, ze
zapis v Evidenci sbérného dluhopisu neodpovida skute¢nosti a ze eXistuje jina osoba, jez by méla
byt uvedena jako Vlastnik dluhopisu v Evidenci sbérného dluhopisu, budou Emitent i
Administrator pokladat kazdého Vlastnika dluhopisti za jejich opravnéného vlastnika ve vSech
ohledech a provadét jim platby v souladu s témito Emisnimi podminkami. Osoby, jeZ nejsou
uvedeny jako Vlastnik dluhopisu v Evidenci sbérného dluhopisu z jakychkoli divod, ackoliv by
mély byt Vlastniky dluhopist, jsou povinny o této skutecnosti a titulu nabyti vlastnictvi k
Dluhopisim neprodlené¢ informovat Emitenta a Administratora a tyto skutecnosti jim
piesvéd¢ivym zpusobem prokazat. V piipadé existence Sbérného dluhopisu je seznamem
Vlastnika dluhopist pfislusna Evidence sbérného dluhopisu.

K pfevodu Podilti na sbérném dluhopisu dochazi zapisem tohoto pfevodu do Evidence sbérného
dluhopisu. Jakakoli zména v Evidenci sbérného dluhopisu se povazuje za zménu provedenou az v
prabéhu piislusného dne, tj. nelze provést zménu v Evidenci sbérného dluhopisu s ucinnosti k
pocatku dne, ve kterém je zména provadena.

Vlastnici a pievody Listinnych dluhopisii

V ptipadé vydani Listinnych dluhopist bude Emitentem, Administratorem nebo Osobou vedouci
samostatnou evidenci, podle toho, jak bude uvedeno v Doplitku dluhopisového programu, veden
seznam Vlastnikti dluhopisii (Seznam vlastniki dluhopisii).

Prava spojena s Listinnymi dluhopisy je ve vztahu k Emitentovi opravnéna vykonavat osoba
(Vlastnik dluhopisi), ktera je uvedend v Seznamu vlastnika dluhopisu.

K ptevodu konkrétnich Listinnych dluhopisti dochazi jejich rubopisem a smlouvou ve prospéch
nového Vlastnika dluhopist k okamziku jejich pfedani; vaci Emitentovi je takovy pievod G¢inny
predlozenim Listinného dluhopisu s nepfetrzitou fadou rubopisti nebo jin¢ho dikazu o tom, ze
prislusna osoba je Vlastnikem dluhopisu, pfiCemz osoba vedouci Seznam vlastniki dluhopist
provede zapis o zméné Vlastnika dluhopisii v Seznamu vlastnikd dluhopisti bez zbyte¢ného
odkladu poté, co mu bude tato zména prokazana. Jakakoli zména v Seznamu vlastnik dluhopist
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se povazuje za zménu provedenou az v prubéhu pfislusného dne, tj. nelze provést zménu v
Seznamu vlastnikd dluhopist s u¢innosti k po¢atku dne, ve kterém je zména provadeéna.

(d) Dokud nebude Emitentovi a Administratorovi piesvéd¢ivym zplisobem prokazano, ze zapis
V Seznamu vlastnikii dluhopisti neodpovidé skutecnosti a Ze existuje jina osoba, jez by méla byt
uvedena jako Vlastnik dluhopisu v Seznamu vlastnikd dluhopisti, budou Emitent i Administrator
pokladat kazdého Vlastnika dluhopisti za jejich opravnéného vlastnika ve vSech ohledech a
provadét jim platby v souladu s témito Emisnimi podminkami. Osoby, jeZ nejsou uvedeny jako
Vlastnik Dluhopisu v Seznamu vlastnikt dluhopisii z jakychkoli divodd, ackoliv by mély byt
Vlastniky dluhopisii, jsou povinny o této skutecnosti a titulu nabyti vlastnictvi k Dluhopisim
neprodlené informovat Emitenta a Administratora a tyto skutecnosti jim presvéd¢ivym zptisobem

prokéazat.
2. Datum a zpiisob Emise dluhopisii, emisni kurz
2.1 Datum emise; Emisni lhiuta; Dodate¢na emisni lhiita

Datum emise kazdé Emise a lhtita pro upisovani Emise dluhopisii, béhem které mohou byt vydavany
Dluhopisy dané Emise (Emisni lhiita) budou uvedeny v Dopliiku dluhopisového programu.

Pokud Emitent nevyda k Datu emise vSechny Dluhopisy tvofici prislusnou Emisi dluhopisii, mize zbylé
Dluhopisy vydat kdykoli v pribéhu Emisni lhiity, resp. v dodatecné 1hiit€¢ pro upisovani stanovené
Emitentem poté, co jiz uplynula Emisni lhuta, ve které mohou byt vydany Dluhopisy dané Emise, a to i
nad ptvodné predpokladanou celkovou jmenovitou hodnotu emise (Dodate¢na emisni lhiita). Dodatecna
emisni lhita v kazdém ptipadé skonéi nejpozdéji v piislusny Rozhodny den pro splaceni jmenovité
hodnoty dané Emise. Emitent mize vydat Dluhopisy v prubéhu Dodate¢né emisni lhity i postupné (v
tran$ich), neni-li v pfislusném Dopliiku dluhopisového programu stanoveno jinak.

Emitent ma pravo v pribéhu Emisni lhity vydat Dluhopisy (i) v mensi celkové jmenovité hodnoté Emise
dluhopisti nez predpokladané celkové jmenovité hodnote, pokud se nepodafi predpokladanou celkovou
jmenovitou hodnotu Emise dluhopist upsat, nebo (ii) ve vétsi celkové jmenovité hodnoté Emise dluhopisd,
nez byla predpokladand celkova jmenovitd hodnota Emise dluhopist, pokud Doplnék dluhopisového
programu toto pravo Emitenta nevyloudi.

Emitent ma pravo stanovit Dodate¢nou emisni lhiitu a v této lhute (i) vydat Dluhopisy az do predpokladané
celkové jmenovité hodnoty pfislusné Emise dluhopist, a/nebo (ii) vydat Dluhopisy ve vétsi celkové
jmenovité hodnoté¢ Emise dluhopisti, nez byla pifedpokladana celkova jmenovita hodnota prislusné Emise
dluhopisti, pokud Doplnek dluhopisového programu nékteré z téchto prav Emitenta nevylouci. Rozhodnuti
o stanoveni Dodate¢né emisni lhiity je Emitent povinen oznamit zptisobem, jakym byly uvefejnény tyto
Emisni podminky. Rozhodne-1i Emitent o vydani Dluhopist ve vétsi celkové jmenovité hodnoté, nez byla
predpokladand celkova jmenovitd hodnota Emise dluhopisti, objem tohoto zvySeni neptekroci 50 %
(padesat procent) ptredpokladané jmenovité hodnoty Dluhopisi pfislusné emise, neurci-li Emitent v
Dopliiku dluhopisového programu jiny rozsah ptipadného zvyseni celkové jmenovité hodnoty Emise
dluhopist.

Bez zbytecného odkladu po uplynuti Emisni lhiity nebo Dodatecné emisni lhity oznami Emitent
Vlastnikim zptisobem, jakym byly uvefejnény tyto Emisni podminky, celkovou jmenovitou hodnotu v§ech
vydanych Dluhopist tvoficich pfislusnou Emisi dluhopist, avSak jen v piipadé, Ze takova celkova
jmenovita hodnota vSech vydanych Dluhopisii dané Emise je niz$i nebo vyssi nez celkova predpokladana
jmenovita hodnota prislusné Emise dluhopist.

2.2 Emisni kurz

Emisni kurz v§ech DIluhopisi vydanych k Datu emise bude stanoven v piislusném Doplitku dluhopisového
programu. V piipad¢ vetejné nabidky spojené s primarnim upisem Dluhopist v ramci Emisni lhity budou
Dluhopisy nabizeny pfed Datem emise nebo k Datu emise za cenu odpovidajici Emisnimu kurzu k Datu
emise. V Doplitku dluhopisového programu bude stanoveno, zda piislu$ny Emisni kurz jakychkoli
Dluhopisit vydanych po Datu emise béhem Emisni lhiity nebo Dodate¢né emisni lhity bude urcen
Emitentem po dohodé s pfislusSnym Manazerem Emise tak, aby zohlednoval ptevazujici aktualni podminky
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na trhu, nebo bude Emisni kurz po datu emise stanoven pevné, tj. jako procento ze jmenovité hodnoty,
nebo bude stanovena castka v K¢. Emisni kurz Dluhopist po datu Emise bude uvefejnén na webovych
strankach Emitenta www.unicapital.cz v sekci Pro investory prvni den lhity pro upisovani Dluhopist.
Tam, kde je to relevantni, bude k ¢astce emisniho kurzu jakychkoli Dluhopisti vydanych po Datu emise
dale pfipocten odpovidajici alikvotni trokovy vynos.

2.3 Zpiisob a misto upisu Dluhopisi, zpiisob a misto predani Dluhopisi

Zpisob a misto upisu, zptisob a lhita predani Dluhopist (respektive jejich pfipsani na ucet investora)
a splaceni Emisniho kurzu Dluhopisi jednotlivé Emise dluhopisii, vEetné tidaji o osobach, které se podileji
na zabezpeceni vydani Dluhopist, budou stanoveny v piislusném Dopliiku dluhopisového programu.

3. Status Dluhopisu

Vlastnik dluhopisti nabytim vlastnického prava k jakymkoli Dluhopisim, neodvolatelné uznava jejich
status, tak jak je popsan nize, a souhlasi s nim.

Dluhopisy vydavané v ramci tohoto Programu piedstavuji seniorni, pfimé, nepodminéné, nepodiizené a
nezajisténé pohledavky viici Emitentovi.

4, Povinnosti Emitenta

4.1 Povinnost zdrZet se zi'izeni zajiSténi

Emitent se zavazuje, ze do doby splnéni vSech svych penézitych zavazkt vyplyvajicich ze vsech Dluhopisi
v ramci tohoto Dluhopisového programu vydanych a dosud nesplacenych nezajisti ani nedovoli zajisténi
zastavnimi pravy nebo jinymi obdobnymi pravy tfetich osob, ktera by omezila prava Emitenta k jeho
sou¢asnému nebo budoucimu majetku nebo ptijmum, jakychkoliv Zavazku (jak je tento pojem definovany
v ¢lanku 15 Spolecnych emisnich podminek) pokud nejpozdéji soucasné se ziizenim takovych zastavnich
nebo jinych obdobnych prav tietich osob Emitent nezajisti, aby jeho zavazky vyplyvajici z Dluhopist byly

@) zajistény rovnocenné s takto zajistovanymi Zavazky; nebo
(b) zajistény jinym zpisobem schvalenym usnesenim Schiize podle ¢lanku 12 Spole¢nych emisnich
podminek.

Ustanoveni pfedchazejiciho pismene neplati pro zastavni prava nebo jind obdobna prava tretich osob, ktera

by omezila prava Emitenta k jeho soucasnému nebo budoucimu majetku nebo pfijmtm:

(@) vaznouci na majetku Emitenta na zékladé zakona v souvislosti s obvyklym hospodatenim
Emitenta; nebo v souvislosti s derivatovymi obchody nebo repo-operacemi nebo dal$imi
obvyklymi operacemi Emitenta na finan¢nim trhu, vcetné, avSak bez omezeni, jakychkoli
existujicich nebo budoucich avéri Emitenta zajisténych zajistovacim pievodem prava nebo jinych
obdobnych operaci; nebo

(b) vaznouci na majetku Emitenta v dobé¢ jeho nabyti Emitentem; nebo

(©) vaznouci na majetku Emitenta za ucelem zajisténi zavazkd vzniklych vyhradné v souvislosti s
pofizenim nebo zhodnocenim majetku Emitenta nebo jeho ¢asti Emitentem;

(d) vaznouci na majetku Emitenta za Géelem zajisténi dluht z dluhového financovani poskytnutého
Emitentovi nebo refinancovani téchto dluhi; nebo

(e) vaznouci na majetku Emitenta v souvislosti se soudnim nebo spravnim fizenim v pfipade, Ze

Emitent se v dobré vife a pfedepsanym zpisobem brani naroku, v souvislosti s nimz byla zfizena
takova zastavni nebo prava tretich osob, nebo po dobu, po kterou je vedeno fizeni o fadném
opravném prostfedku do soudniho nebo spravniho rozhodnuti, na jehoz zakladé bylo zastavni nebo
jiné obdobné pravo zfizeno.

4.2 Nepovolené financovani a finan¢éni zavazky

(@) Emitent se nestane véfitelem ani jinak neposkytne dluhové financovani (avery, zapijcky, upsani
nebo koupé dluhopist, atd.) jakékoliv teti osobé, ktera neni soucasti Skupiny.

(b) Emitent se nestane véfitelem ani jinak neposkytne dluhové financovani (avéry, zapijcky, upsani

nebo koupé dluhopist, atd.) jakékoliv jiné spolecnosti ze Skupiny, pokud by uzavienim takového
vztahu mezi Emitentem a spole¢nosti ze Skupiny mohlo dojit k naplnéni definice pokoutného
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()

(d)

(€)
()

fondu dle § 98 zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spolecnostech a investi¢nich fondech, ve
znéni pozdéjsich predpisi (dale jen ZISIF) (tak, aby byly naplnény znaky stanovené v § 2 ZISIF).
Emitent se nestane véfitelem ani jinak neposkytne dluhové financovani (avéry, zapujcky, upsani
nebo koupé dluhopisi, atd.) jakékoliv spolecnosti ze Skupiny, jejiz hlavni podnikatelskou ¢innosti
je poskytovani uvéru ¢i zapujcek tretim stranam (tj. spole¢nostem mimo Skupinu), pokud by
uzavienim takového vztahu mezi Emitentem a spolecnosti ze Skupiny mohlo dojit k poruseni
Zakona o bankach (zejména ustanoveni §2 odst. 1 resp. §2 odst. 2).

Emitent neposkytne prostfednictvim jakéhokoli pravniho institutu penézni prostredky ziskané z
prodeje Dluhopist kterékoli spolecnosti ve Skuping: (i) aniz by pisemna smlouva mezi Emitentem
a touto spolecnosti (dale jen Uvérovany) o poskytnuti pené&nich prostfedkii neobsahovala
ustanoveni o zdkazu dal$iho poskytnuti téchto penéznich prosttedkt mimo Skupinu; a (ii) aniz by
pisemna smlouva mezi Emitentem a Uvérovanym neobsahovala ustanoveni, ze Uvérovany se
zavazuje uvadét do pisemnych smluv mezi svymi ptipadnymi dluzniky, kterym budou poskytnuty
penézni prostiedky ptvodné ziskané od Emitenta, zdkaz poskytnout tyto penézni prostiedky
prostfednictvim jakéhokoliv pravniho institutu jakékoliv dalsi spolecnosti, a to v€etné spolecnosti
ve Skuping.

Emitent se nestane véfitelem ani jinak neposkytne dluhové financovani (avéry, zapajcky, upsani
nebo koupé¢ dluhopist atd.) jinym protistranam kromé Povoleného financovani Skupiny.
Povolené financovani Skupiny znamena dluhové financovani poskytnuté Emitentem
spole¢nostem ze Skupiny s vyjimkou spoleCnosti, jimz je poskytnuti dluhového financovani
neptipustné dle pismen (b) a () vyse, a to za podminek, jez nepovedou k poruseni nasledujicich
ukazatelt:

(a) Cista Vazena Sazba (dale jen NWIR)
Pro tcely téchto Emisnich podminek se ukazatel NWIR vypocte nasledovneé:

NWIR = ZinleLi X IRy, _ Yizq Np; X IRp,

N Ng
Vyznam Polozka Vykaz podle IFRS

Ni, | Nominalni hodnota | Poskytnuté Gvéry Rozvaha a ptiloha
skupiny Emitentem ucetni zavérky (Pozn.:
poskytnutych avéra Emitent zvefejni
a zapujcek, jejichz rozklad rozvahové
zdrojem je polozky ,,Poskytnuté
Dluhopisovy uvery“ v priloze tcetni
program, s danou zaveérky)
urokovou sazbou

IRy, Urokové sazba Poskytnuté tivéry Ptiloha ucetni zavérky
skupiny (Pozn.: Emitent zvefejni
poskytnutych avéra, rozklad rozvahové
jejichz zdrojem je polozky ,,Poskytnuté
Dluhopisovy uvery“ v priloze tcetni
program zaveérky)

Ng, | Nominélni hodnota | Emitované dluhopisy Rozvaha a ptiloha
skupiny Emitentem ucetni zaveérky (Pozn.:
emitovanych Emitent zvefejni
dluhopist s danou rozklad rozvahové
urokovou sazbou polozky ,.Emitované

dluhopisy* v priloze
ucetni zaveérky)

IR, Urokova sazba Emitované dluhopisy Ptiloha tcéetni zavérky
skupiny (Pozn.: Emitent zvetejni

rozklad rozvahové
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emitovanych polozky ,,Emitované
dluhopisa dluhopisy* v ptiloze
ucetni zaveérky)

N Nominalni hodnota | Poskytnuté uvéry Rozvaha (polozka
vSech Emitentem ,Poskytnuté uveéry*)
poskytnutych avéra
a zapujcek, jejichz
zdrojem je
Dluhopisovy
program

Ne Nominalni hodnota | Emitované dluhopisy Rozvaha (polozka
vSech Emitentem ,Emitované dluhopisy*)
emitovanych
dluhopist.

n Pocet skupin Poskytnuté avéry Piiloha ucetni zavérky
poskytnutych uvéra (Pozn.: Emitent zvefejni
a zapujcek, jejichz rozklad rozvahové
zdrojem je polozky ,,Poskytnuté
Dluhopisovy uveéry* v priloze ucetni
program zaveérky)

m Pocet skupin Emitované dluhopisy Ptiloha ucetni zaveérky
emitovanych (Pozn.: Emitent zvefejni
dluhopist rozklad rozvahové

polozky ,.Emitované
dluhopisy* v piiloze
ucetni zaveérky)

Pozn.1: Pro vylouceni pochybnosti se za skupinu v kontextu tohoto ukazatele bude
povazovat mnozina jednoho ¢i vice avéru ¢i zapujcek se stejnou urokovou sazbou, resp.
jednoho ¢i vice emitovanych dluhopisi se stejnou urokovou sazbou.

Pozn.2: V piipadé€ Ze sazba poskytnutého uvéru ¢i zaptjcky obsahuje pohyblivou slozku,
bude pro ucely vypoctu pouzita aktualni sazba platna k datu vypoctu.

Pozn.3: Poskytnutymi tvery a zapajckami, jejichz zdrojem je Dluhopisovy program, se
pro ucely vypoctu ukazatele NWIR rozumi poskytnuté uvéry a zapujcky, k jejichz
poskytnuti Emitent vyuzil vyhradné finan¢ni zdroje ziskané emisi dluhopist.

Emitent se zavazuje udrzovat ukazatel NWIR ke kazdému rozvahovému dni minimalné v
hodnoté 0,30 % (slovy: tficet setin procenta). Pro vylouceni pochybnosti tedy plati, Ze
ukazatel NWIR byl dodrzen, pokud vypoctena hodnota ukazatele je vétsi nebo rovna ¢islu
0,30 %.

Ukazatel NWIR se bude vypocitavat v souladu s IFRS a bude se ovéfovat na zakladé
zvetejnénych auditovanych fadnych ucetnich zavérek Emitenta zpétné.

Ukazatel NWIR se bude poprvé ovéfovat na zéklad¢ zvetejnéné auditované fadné ucetni
zaveérky Emitenta za rok 2022.

Vypocteny ukazatel NWIR bude zvefejnén na webovych strankdch Emitenta
www.unicapital.cz v sekci "Pro investory" jako soucasti vyro¢ni zpravy Emitenta za
prislusné obdobi.

Cista Vazena Splatnost (dale jen NWM)

Pro tcely téchto Emisnich podminek se ukazatel NWM vypocte nasledovné:

PNy XDTM, SR Ng X DTMg,
N Ng

NWM =
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Vyznam Polozka Vykaz podle IFRS

Ny, Nominalni hodnota Poskytnuté tivéry Rozvaha a ptiloha
skupiny Emitentem ucetni zavérky (Pozn.:
poskytnutych uvért a Emitent zvefejni
zapujcek, jejichz rozklad rozvahové
zdrojem je polozky ,,Poskytnuté
Dluhopisovy program, uveéry* v ptiloze ucetni
s danou dobou do zaveérky)
splatnosti ve dnech

DTMy, | Pocet dnii do splatnosti | Poskytnuté Gvery Ptiloha cetni zavérky
skupiny poskytnutych (Pozn.: Emitent
uveéru a zapujcek, zvetejni rozklad
jejichz zdrojem je rozvahové polozky
Dluhopisovy program, ,»Poskytnuté aveéry* v

priloze ucetni zaveérky)

Ng, Nominalni hodnota Emitované dluhopisy Rozvaha a ptiloha
skupiny Emitentem ucetni zavérky (Pozn.:
emitovanych Emitent zvefejni
dluhopisti s danou rozklad rozvahové
dobou do splatnosti ve polozky ,,Emitované
dnech dluhopisy* v piiloze

ucetni zaveérky)

DTMg, | Pocet dnil do splatnosti | Emitované dluhopisy Ptiloha ucetni zavérky
skupiny Emitentem (Pozn.: Emitent
emitovanych zvetejni rozklad
dluhopisi rozvahové polozky

,,Emitované dluhopisy*
v priloze tcetni
zaveérky)

N Nominalni hodnota Poskytnuté avery Rozvaha (polozka
vSech Emitentem »Poskytnuté uveéry*)
poskytnutych uveért a
zapujcek, jejichz
zdrojem je
Dluhopisovy program

Ng Nominalni hodnota Emitované dluhopisy Rozvaha (polozka
v$ech Emitentem ,Emitované
emitovanych dluhopisy*)
dluhopist.

n Pocet skupin Poskytnuté tivéry Rozvaha a pfiloha
poskytnutych uvért a ucetni zavérky (Pozn.:
zapujcek, jejichz Emitent zvefejni
zdrojem je rozklad rozvahové
Dluhopisovy program polozky ,,Poskytnuté

uveéry* v ptiloze ucetni
zavérky)

m Pocet skupin Emitované dluhopisy Ptiloha ucetni zavérky
emitovanych (Pozn.: Emitent
dluhopisi zvetejni rozklad

rozvahové polozky
,,Emitované dluhopisy*
v priloze ucetni
zavérky)
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Pozn.1: Pro vylouceni pochybnosti se za skupinu v kontextu tohoto ukazatele bude
povazovat mnozina jednoho ¢i vice uvéru ¢i zapujcek se stejnou dobou do splatnosti ve
dnech, resp. jednoho ¢i vice emitovanych dluhopisii se stejnou dobou do splatnosti ve
dnech.

Pozn.2: V piipadé, kdy poskytnuty aver ¢i zaptjcka obsahuje moznost prodlouzeni doby
splatnosti z podnétu dluznika, bude za dobu splatnosti tohoto uvéru ¢i zapujcky
povazovana kone¢na doba splatnosti. V piipad¢, kdy poskytnuty uvér ¢i zapujcka obsahuje
moznost prodlouzeni doby splatnosti z podnétu véfitele (tj. Emitenta), bude za dobu
splatnosti tohoto uvéru ¢i zaptijcky povazovan datum prvni mozné splatnosti. V piipadé,
kdy emitovany dluhopis umoziuje dle ptislusného Emisniho dodatku predcasné splaceni
z podnétu Emitenta, bude za dobu splatnosti tohoto dluhopisu povazovano datum kone¢né
splatnosti dluhopisu.

Pozn.3: Poskytnutymi Gvery a zapajckami, jejichz zdrojem je Dluhopisovy program, se
pro ucely vypoctu ukazatele NWM rozumi poskytnuté uvéry a zapijcky, k jejichz
poskytnuti Emitent vyuzil vyhradné finan¢ni zdroje ziskané emisi dluhopisii.

Emitent se zavazuje udrzovat ukazatel NWM ke kazdému rozvahovému dni maximalné v
hodnoté 0 (slovy: nula). Pro vylou¢eni pochybnosti tedy plati, Ze ukazatel byl dodrzen v
pripadg, ze vypoctena hodnota NWM je mensi nebo rovna ¢islu nula.

Ukazate]l NWM se bude vypocitavat na zéklad¢ financnich hodnot ziskanych z Gcetnictvi
vedeného v souladu s Mezinarodnimi G¢etnimi standardy ve znéni schvaleném EU (IFRS)
a bude se ovefovat na zakladé zvetejnénych auditovanych fadnych ucetnich zdvérek
Emitenta zpétné resp. financnich hodnot ziskanych z ucetnictvi k datu fadné ucetni
zavérky Emitenta.

Ukazatel NWM se bude poprvé ovétovat na zakladé zvefejnéné auditované fadné ucetni
zaveérky Emitenta za rok 2022.

Vypocteny ukazatel NWM bude zvefejnén na webovych strankdch Emitenta
www.unicapital.cz v sekci "Pro investory"” jakou soucasti vyro¢ni zpravy Emitenta za
prislusné obdobi.

Pred¢asna splatnost Dluhopist dle t€chto Spoleénych emisnich podminek automaticky vyvola predcasnou
splatnost Emitentem zvolené ¢asti Povoleného financovani Skupiny v ¢astce, ktera je vetsi nebo rovna
¢astce Dluhopisi, které jsou predmétem piedCasného splaceni. Toto predcasné splaceni ¢asti Povoleného
financovani Skupiny nesmi vyvolat poruseni ukazateld v pism. (f) vyse.

5.
(@)

(b)

Vynos

Dluhopisy budou nést urok stanoveny jednou z nasledujicich metod, pfi¢emz zvolena metoda
uroceni vcetné vSech nalezejicich parametrii vypoctu bude stanovena v Doplitkku dluhopisového
programu:

(aa)  fixni Grokova sazba,

(ab)  pohybliva tirokova sazba, ktera bude matematicky zaokrouhlena na dvé desetinna mista a
bude stanovena pro kazdé Vynosové obdobi jako hodnota zvolené Referenéni sazby PRIBOR
zvySend/snizena o fixni hodnotu marze, pficemz Referencni sazba PRIBOR bude pro kazdé
Vynosové obdobi urena v ndvaznosti na délku Vynosového obdobi ve vysi hodnoty odpovidajici
Referencni sazby PRIBOR platné pro druhy Pracovni den pied pocatkem piislusného Vynosového
obdobi, ke kterému se vztahuje, nebo

(ac)  pohybliva urokova sazba, ktera bude matematicky zaokrouhlena na dvé desetinna mista a
bude stanovena pro kazdé Vynosové obdobi jako hodnota zvolené Referencni sazby Euribor
zvysena/snizena o fixni hodnotu marze, pfiCemz Referenéni sazba Euribor bude pro kazdé
Vynosové obdobi uréena v navaznosti na délku Vynosového obdobi ve vysi hodnoty odpovidajici
Referencni sazby Euribor platné pro druhy Pracovni den pfed pocatkem pftislusného Vynosového
obdobi, ke kterému se vztahuje.

Urokové vynosy budou rovnomérné naristat od prvniho dne kazdého Vynosového obdobi do
posledniho dne, ktery se do takového Vynosového obdobi jesté¢ zahrnuje, pfi urokové sazbé
uvedené v odstavci (a) nahote.
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(©) Urokovy vynos za kazdé Vynosové obdobi je splatny zpétng v Den vyplaty aroki.

(d) Dluhopisy ptestanou byt Groceny Dnem konecné splatnosti dluhopisti nebo Dnem predcasné
splatnosti dluhopisti (tento den vyjimaje, tj. posledni den, kdy budou Dluhopisy jest¢ uroCeny,
bude den bezprostfedné predchézejici prisluSnému Dnu splatnosti dluhopisit), ledaze by po splnéni
vSech podminek a nalezitosti bylo splaceni dluzné ¢astky Emitentem neopravnéné zadrzeno nebo
odmitnuto. V takovém piipad¢ bude nadale nabihat urokovy vynos pii irokové sazb¢ uvedené v
odstavcich (a) az (b) nahote az do (i) dne, kdy Vlastnikim dluhopist budou vyplaceny veskeré k
tomu dni splatné castky nebo (ii) dne, kdy Administrator ozndmi Vlastnikiim dluhopisi, Ze obdrzel
veskeré ¢astky splatné v souvislosti s Dluhopisy, ledaze by po tomto ozndmeni doslo k dal§imu
neopravnénému zadrzeni nebo odmitnuti plateb, a to podle toho, kterda z vySe uvedenych
skutecnosti nastane diive.

(e) Castka trokového vynosu piislusejici k jednomu Dluhopisu za kazdé Vynosové obdobi o délce
jednoho bézného roku se stanovi jako nasobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu a ptislusné
tirokové sazby (vyjadiené desetinnym ¢&islem). Castka irokového vynosu pfislusejici k jednomu
Dluhopisu za jakékoli Vynosové obdobi kratsi jednoho bézného roku se stanovi jako nasobek
jmenovité hodnoty takového Dluhopisu, ptislusné urokové sazby (vyjadiené desetinnym ¢islem) a
prislusného zlomku dni vypoéteného dle konvence pro vypocet troku uvedené v ¢l. 5.1.

5.1 Konvence pro vypocet uroku

Pro téely vypoctu urokového vynosu ptisluSejiciho k Dluhopisim za obdobi kratsi neZ jeden rok, se bude
mit za to, Ze jeden rok obsahuje 360 (slovy: tii sta Sedesat) dni rozdélenych do 12 (slovy: dvanacti) mésicti
po 30 (slovy: tficeti) dnech, pficemz v piipadé neuplného meésice se bude vychazet z poctu skutecné
uplynulych dni (BCK Standard 30E/360).

6. Splaceni Dluhopisu

6.1 Konecné splaceni

Pokud nedojde k pfed¢asnému splaceni Dluhopisit Emitentem z diivoda stanovenych v téchto Spolecnych
emisnich podminkach, bude jmenovita hodnota Dluhopist splacena ke Dni kone¢né splatnosti dluhopisi,
a to v souladu s ¢lankem 7 téchto Spole¢nych emisnich podminek. Neni-li v pfislusném Dopliiku
dluhopisového programu stanoveno jinak, bude celd jmenovita hodnota Dluhopisti splacena jednorazove
ke Dni kone¢né splatnosti dluhopist.

6.2 Piedcasné splaceni z rozhodnuti Emitenta

6.2.1  Pripustnost piedcasného splaceni 7 rozhodnuti Emitenta

Neni-li v ptislusném Doplitku dluhopisového programu stanoveno jinak, Emitent neni opravnén na zaklade
svého rozhodnuti splatit Dluhopisy pfede Dnem kone¢né splatnosti dluhopisti dané emise DIuhopist s
vyjimkou zruseni Dluhopisti v majetku Emitenta v souladu s ¢l. 6.5 téchto Emisnich podminek.

6.2.2  Predcasné splaceni 7 rozhodnuti Emitenta (Rozhodnuti o piedéasném splaceni)

@ Pripustnost a oznameni o predcasném splaceni z rozhodnuti Emitenta (Rozhodnuti o predcasném
splaceni)
Je-li v pfislusném Dopliikku dluhopisového programu stanoveno datum nebo data predcasného splaceni
Dluhopist z rozhodnuti Emitenta (Rozhodnuti o pired¢asném splaceni), pak Emitent ma pravo dle své
uvahy predcasné splatit vSechny dosud nesplacené Dluhopisy dané Emise ke kterémukoli takovému datu,
avsak za predpokladu, ze toto své rozhodnuti oznami Vlastniktim dluhopist v souladu s ¢lankem 13 téchto
Spolecnych emisnich podminek nejdiive 60 (slovy: Sedesat) dni a nejpozdeji 30 (slovy: tiicet) dni pied
takovym pfislusnym datem pied¢asného splaceni (nebo v takovych jinych lhitach uvedenych v pfislusném
Dopliku dluhopisového programu) (Den pied¢asné splatnosti dluhopisti). Pokud nebude v Dopliiku
dluhopisového programu stanoveno, ze je Emitent timto zpiisobem opravnén pred¢asné splatit i pouze ¢ast
jmenovité hodnoty vSech Dluhopisti dané Emise, je Emitent opravnén timto zplisobem pied¢asné splatit
pouze celou jmenovitou hodnotu v8ech Dluhopist (stanovenou v Doplitku dluhopisového programu) dané
Emise a nikoli jen jeji ¢ast. V piipad¢€, ze bude Emitent timto zpisobem opravnén splatit pouze ¢ast
jmenovité hodnoty Dluhopisti dané Emise, je opravnén splatit jakoukoli ¢ast jmenovité hodnoty Dluhopist,
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nestanovi-li Dopln€k dluhopisového programu jinak. Emitent své rozhodnuti ohledné toho, jakou cast
jmenovité hodnoty vSech Dluhopisti splati, oznami Vlastnikiim dluhopisii v souladu s ¢lankem 13 téchto
Spole¢nych emisnich podminek.

(b) Predcasné splaceni z rozhodnuti Emitenta (Rozhodnuti o predcasném splaceni)

Oznameni o pfed¢asném splaceni z rozhodnuti Emitenta podle pfedchoziho odstavce 6.2.2 pism. (a) je
neodvolatelné a zavazuje Emitenta predCasné splatit vSechny Dluhopisy dané Emise v souladu s
ustanovenimi tohoto ¢lanku 6.2.2 a ptislusného Dopliku dluhopisového programu. V takovém piipadé
budou v§echny nesplacené Dluhopisy dané Emise Emitentem splaceny v souladu s pfedchozim odstavcem
6.2.2 pism. (a) bud’ z ¢asti, nebo zcela v hodnoté stanovené v prislusném Dopliiku dluhopisového programu
spolu s narostlym a dosud nevyplacenym vynosem (pokud je to relevantni), Vv piipadé splaceni casti
jmenovité hodnoty Dluhopisti uréenym vzhledem k této splacené casti jmenovité hodnoty DIluhopisu,
ke Dni pred¢asné splatnosti dluhopisi (tento den vyjimaje).

6.3 Piedcasné splaceni z rozhodnuti Vlastniki dluhopisi

6.3.1  Pripustnost piedcasného splaceni z rozhodnuti Viastnikii dluhopisii

Vlastnik dluhopisti neni opravnén pozadat o predcasné splaceni Dluhopisi pfede Dnem konecné splatnosti
Dluhopist dané Emise s vyjimkou pfipadt pred¢asného splaceni Dluhopisti v souladu s ustanovenimi
¢lanku 9.1.

6.4 Odkoupeni Dluhopist
Emitent ma moznost Dluhopisy odkoupit od Vlastnikd dluhopist kdykoli pted jejich splatnosti.

6.5 Zruseni Dluhopist

Dluhopisy odkoupené v souladu s ustanovenim c¢lanku 6.4 téchto Spole¢nych emisnich podminek nebo
Dluhopisy jinak nabyté Emitentem nezanikaji a je na uvdzeni Emitenta, zda je bude drzet ve svém
vlastnictvi a piipadné je znovu proda, ¢i zda rozhodne o jejich zaniku z titulu splynuti prava a povinnosti.

vvvvvv

a povinnosti z Dluhopist vlastnénych Emitentem az v okamziku jejich splatnosti.

6.6 Splaceni dluhopisi ve vztahu k Administratorovi

V pfipad¢, ze Emitent uhradi Administratorovi, je-li Administrator osobou odliSnou od Emitenta,
celou jmenovitou hodnotu Dluhopisu a narostlé urokové ¢i jiné vynosy (pokud je to relevantni), splatné v
souvislosti se splacenim DIluhopisii ve smyslu ustanoveni ¢lankd 5, 6, 9 a 12.4.1 téchto Spole¢nych
emisnich podminek a v souladu s pfislusSnym Dopliikem dluhopisového programu, budou vsechny dluhy
Emitenta z Dluhopist splnény ke dni ptipsani pfislusnych ¢astek na piislusny tcet Administratora.

7. Platebni podminky

7.1 Vyplaty

Vynos bude Vlastniklim dluhopisti vyplacen a jmenovita hodnota Dluhopisti bude Vlastniktim dluhopist
splacena za podminek stanovenych témito Emisnimi podminkami ve znéni pfislusného Dopliku
dluhopisového programu a dafiovymi, devizovymi a ostatnimi piislusnymi pravnimi predpisy Ceské
republiky u¢innymi v dobé& provedeni ptislusné platby a v souladu s nimi.

7.2 Ména plateb
Emitent se zavazuje vyplacet urokovy ¢i jiny vynos a splatit jmenovitou hodnotu Dluhopist v méné CZK
nebo EUR, dle toho, jak bude stanoveno v Dopliku dluhopisového programu.

V ptipad¢, Ze narodni ménova jednotka CZK, ve které jsou Dluhopisy denominovany a/nebo ve které maji
byt v souladu s pfislusnym Dopliikem dluhopisového programu provadény platby v souvislosti s
Dluhopisy, zanikne a bude nahrazena ménou EUR, bude (i) denominace takovych Dluhopisti zménéna na
EUR, a to v souladu s platnymi pravnimi piedpisy, a (ii) vSechny dluhy z takovych DIluhopisi budou
automaticky a bez dal$iho oznameni Vlastnikiim dluhopisii splatné v EUR, pficemz jako sménny kurz
predmétné mény nebo narodni ménové jednotky na EUR bude pouzit oficidlni kurz (tj. pevny prepocitaci
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koeficient) v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy. Takové nahrazeni ptislusné meény nebo narodni
meénové jednotky (i) se v Zadném ohledu nedotkne existence dluh@ Emitenta vyplyvajicich z Dluhopisti
nebo jejich vymahatelnosti a (ii) pro vylouceni pochybnosti nebude povazovano ani za zménu téchto
Spolecnych emisnich podminek nebo Dopliiku dluhopisového programu piisluSnych Dluhopisti ani za
Ptipad neplnéni povinnosti dle téchto Spole¢nych emisnich podminek.

7.3 Den vyplaty

Vyplaty urokovych ¢i jinych vynost (pokud je relevantni) a splaceni jmenovitych hodnot Dluhopist budou
Emitentem provadény k datim uvedenym v Emisnich podminkach (kazdy takovy den podle smyslu Den
vyplaty urokii nebo Den konec¢né splatnosti dluhopistii nebo Den pied¢asné splatnosti dluhopist nebo
kazdy z téchto dni také jen Den vyplaty), a to prostfednictvim Administratora.

Pokud by jakykoli Den vyplaty ptipadl na den, ktery neni Pracovnim dnem, bude takovy Den vyplaty
namisto toho piipadat na Pracovni den dle Konvence Pracovniho dne. Emitent nebude povinen platit tirok
nebo jakékoli jiné dodate¢né Castky za jakykoli ¢asovy odklad vznikly v disledku posunuti vyplaty dle
této konvence.

7.4 Urdeni prava na obdrZeni vyplat souvisejicich s Dluhopisy

74.1 Zaknihované Dluhopisy

@) Neni-li v téchto Spole¢nych emisnich podminkach stanoveno jinak (viz ¢lanky 9.2 a 12.4.1 téchto
Spole¢nych emisnich podminek), opravnéné osoby, kterym bude Emitent vyplacet trokové ¢i jiné
vynosy ze zaknihovanych DIuhopist, jsou osoby, na jejichz G¢tu vlastnika v Centralnim depozitafi
nebo v evidenci navazujici na centralni evidenci budou Dluhopisy evidovany ke konci piislusného
Rozhodného dne pro vyplatu vynosu. Pro ucely urceni piijemce urokového ¢i jiného vynosu
nebudou Emitent ani Administrator piihlizet k prevodiim Dluhopisii u¢inénym pocinaje dnem
bezprosttedné nasledujicim po Rozhodném dni pro vyplatu vynosu (véetn¢), az do ptislusného Dne
vyplaty troki.

(b) Neni-li v téchto Spole¢nych emisnich podminkach stanoveno jinak (viz ¢lanky 9.2 a 12.4.1 téchto
Spoleénych emisnich podminek), opravnéné osoby, kterym Emitent splati jmenovitou hodnotu
Dluhopist, jsou osoby, na jejichz Gétu vlastnika v Centralnim depozitafi nebo v evidenci navazujici
na centralni evidenci budou Dluhopisy evidovany ke konci pfislusného Rozhodného dne pro
splaceni jmenovité hodnoty. Pro Géely uréeni piijemce jmenovité hodnoty DIluhopisu nebudou
Emitent ani Administrator ptihlizet k pfevodim Dluhopisi u¢inénym ode dne bezprosttedne
nasledujiciho po Rozhodném dni pro splaceni jmenovité hodnoty (véetn€) az do ptislusného Dne
splatnosti dluhopisti.

7.4.2  Sbérny dluhopis

(@) Opravnénymi osobami, kterym bude Emitent vyplacet vynosy ze Sbérného dluhopisu, budou
osoby, které budou Vlastniky dluhopisii ke konci Rozhodného dne pro vyplatu vynosu. Pro tcely
uréeni pifijemce vynosu Emitent ani Administrator nebudou pftihlizet k prevodim Podili na
sbérném dluhopisu uc¢inénym pocinaje dnem bezprostfedné nasledujicim po Rozhodném dni pro
vyplatu vynosu (vcetné), az do piislusného Dne vyplaty troki.

(b) V pfipadé vydani Sbérného dluhopisu budou opravnénymi osobami, kterym Emitent splati
jmenovitou hodnotu Dluhopisu, osoby, které budou Vlastniky dluhopist ke konci Rozhodného dne
pro splaceni jmenovité hodnoty. Pro Gcely urceni ptijemce jmenovité hodnoty Dluhopisu Emitent
ani Administrator nebudou pftihlizet k pfevodim Podilii na sbérném dluhopisu pocinaje dnem
bezprostifedné nasledujicim po Rozhodném dni pro splaceni jmenovité hodnoty (véetn€) az do
prislusného Dne splatnosti dluhopist.

(c) Pokud vsak bude Emitentovi a Administratorovi piesvédCivym zplisobem nejpozdéji pét
Pracovnich dnt po pfislusném Rozhodném dnu pro vyplatu prokazano, Ze zapis v Evidenci
sbérného dluhopisu neodpovida skute¢nosti a Ze existuje jina osoba nebo osoby, jez mély byt
uvedeny jako Vlastnik Dluhopisu v Evidenci sbérného dluhopisu ke konci pfislusného
Rozhodného dne pro vyplatu, bude v takovém piipadé Emitent vyplacet Grokové ¢i jiné vynosy z
Dluhopisti nebo splati jmenovitou hodnotu DIluhopist takové osobé nebo osobam, paklize jiz
ptislusnou vyplatu neprovedl.
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7.4.3

(@)

(b)

(©)

7.5

Listinné dluhopisy

Opravnénymi osobami, kterym bude Emitent vyplacet trokové ¢i jiné vynosy z Listinnych
dluhopist, budou osoby, které budou Vlastniky dluhopisii ke konci Rozhodného dne pro vyplatu
vynosu. Emitent ani Administrator nebudou pfihlizet k ptevodim Dluhopisti u¢inénym pocinaje
dnem bezprostiedné nésledujicim po Rozhodném dni pro vyplatu vynosu (véetn€), az do
prislusného Dne vyplaty troku.

V piipadé¢ Listinnych dluhopisit budou opravnénymi osobami, kterym Emitent splati jmenovitou
hodnotu Dluhopisti, osoby, které budou Vlastniky dluhopist ke konci Rozhodného dne pro
splaceni jmenovité hodnoty. Emitent ani Administrator nebudou pfihlizet k ptevodim Dluhopist
ucinénym (resp. oznamenym Emitentovi v pfipad¢ Listinnych dluhopis) pocinaje dnem
bezprostfedné nasledujicim po Rozhodném dni pro splaceni jmenovité hodnoty (véetné) az do
prislusného Dne splatnosti dluhopist.

Pokud vsak bude Emitentovi a Administratorovi piesvédCivym zplsobem nejpozdéji pét
Pracovnich dnti po piislusném Rozhodném dnu pro vyplatu prokazano, ze zapis Seznamu vlastniki
dluhopisti neodpovida skutecnosti a ze existuje jina osoba nebo osoby, jez mély byt uvedeny jako
Vlastnik dluhopisu v Seznamu vlastnikd dluhopisu ke konci pfislusného Rozhodného dne pro
vyplatu, bude v takovém piipadé Emitent vyplacet irokové ¢i jiné vynosy z Dluhopisti nebo splati
jmenovitou hodnotu Dluhopist takové osobé nebo osobam, paklize jiz pfislusnou vyplatu
neprovedl.

Provadéni plateb

Administrator bude provadét platby v souvislosti s Dluhopisy Opravnénym osobam bezhotovostnim
pfevodem na jejich ucet vedeny u banky se sidlem v ¢lenském stat€¢ Evropské unie nebo jiném staté
tvoticim Evropsky hospodatsky prostor.

75.1
(@)

(b)

Bezhotovostni platby

Administrator bude provadét platby Opravnénym osobam bezhotovostnim pfevodem na jejich ucet
vedeny u banky se sidlem v ¢lenském staté¢ Evropské unie nebo jiném staté tvoficim Evropsky
hospodaisky prostor podle pokynu, ktery ptislusna Opravnéna osoba udé€li Administratorovi na
adresu Urcené provozovny Administratora vérohodnym zptisobem. Pokyn bude mit formu
podepsaného pisemného prohlaSeni s Ufedn€ ovéfenym podpisem nebo podpisy, které bude
obsahovat dostateCnou informaci o vySe zminéném uctu umoznujici Administratorovi platbu
provést a bude dolozZeno (i) originalem nebo ufedné ovétenou kopii potvrzeni o dafiovém domicilu
Opravnéné osoby pro pfislusné danové obdobi (ii) potvrzenim o skute¢ném piijemci platby a v
piipadé pravnickych osob dale platnym vypisem z obchodniho rejstiiku Opravnéné osoby ne starsi
3 (slovy: tfi) mesice (popt. original nebo tiedné oveéfenou kopii vypisu z obdobného zahrani¢niho
registru, je-li Opravnénou osobou zahraniéni pravnicka osoba zapisujici se do takového registru)
(takovy pokyn spolu s vypisem z obchodniho rejstiiku (pokud relevantni) a potvrzenim o daniovém
domicilu, potvrzenim o skute¢ném piijemci platby a ostatnimi pfipadné ptislusnymi ptilohami
Instrukce). V piipad¢ originalt cizich Gfednich listin nebo Gfedniho ovéteni v ciziné se vyzaduje
pripojeni prislusného vyssiho nebo dalsiho ovéteni, resp. apostily dle Haagské umluvy o apostilaci
(podle toho, co je relevantni). Instrukce musi byt v obsahu a formé& vyhovujici rozumnym
pozadavkiim Administratora, pfiCemz Administrator bude opravnén vyZzadovat dostatecné
uspokojivy dikaz o tom, Ze osoba, kterd Instrukci podepsala, je opravnéna jménem Opravnéné
osoby takovou Instrukci podepsat. Takovy dikaz musi byt Administratorovi dorucen spolu s
Instrukci. V tomto ohledu bude Administrator zejména opravnén pozadovat (i) predlozeni plné
moci v ptipadé, ze Opravnéna osoba bude zastupovana (v pripadé potfeby s Ufedné oveéfenym
piekladem do Ceského jazyka) a (ii) dodate¢né potvrzeni Instrukce od Opravnéné osoby. Bez
ohledu na toto své opravnéni nebudou Administrator ani Emitent povinni jakkoli provéfovat
spravnost, uplnost nebo pravost takovych Instrukci a neponesou zadnou odpoveédnost za skody
zpiisobené prodlenim Opravnéné osoby s dorucenim Instrukce ani nespravnosti ¢i jinou vadou
takové Instrukce. Pokud Instrukce obsahuje vSechny naleZitosti podle tohoto ¢lanku, je
Administratorovi sdélena v souladu s timto ¢lankem a ve vSech ostatnich ohledech vyhovuje
pozadavkim tohoto ¢lanku, je povazovana za fadnou.

Instrukce je podana v¢as, pokud je Administratorovi doru¢ena nejpozdéji 5 (slovy: pét) Pracovnich
dnti pfede Dnem vyplaty.
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(c) Povinnost Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou ¢astku v souvislosti s Dluhopisy se povazuje za
splnénou tadné a vcas, pokud je piislusna ¢astka poukazana Opravnéné osobé v souladu s fadnou
a v¢as podanou Instrukci podle odstavce (a) a (b) tohoto ¢lanku 7.5.1 Spoleénych emisnich
podminek a pokud je nejpozdéji v ptislusny den splatnosti takové ¢astky (i) pfipsana na ucet banky
takové Opravnéné osoby v clearingovém centru CNB, jedna-li se o platbu v zakonné méné Ceské
republiky, nebo (ii) odepsana z uctu Administratora, jedna-li se o platbu v jiné mén¢ nez v zdkonné
méné Ceské republiky. Pokud kterakoli Opravnéna osoba nedodala Administratorovi véas fadnou
Instrukei v souladu s ¢lankem 7.5.1 téchto Spole¢nych emisnich podminek, pak povinnost
Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou ¢astku se povazuje vii¢i takové Opravnéné osob¢ za splnénou
radné a vcas, pokud je ptislusna ¢astka poukazana Opravnéné osobé v souladu s fadnou Instrukci
podle ¢lanku 7.5.1 téchto Spolecnych emisnich podminek a pokud je nejpozdéji do 15 (slovy:
patnécti) Pracovnich dnil ode dne, kdy Administrator obdrzel fadnou Instrukei, odepsana z uctu
Administratora.

(d) V ptipadé provadéni jakychkoli plateb na zakladé odevzdani nebo piedloZeni konkrétnich kust
Listinnych dluhopist je podminkou provedeni platby v den jeji splatnosti v souladu s timto
¢lankem 7.5.1 Spolecnych emisnich podminek, ze piislusné Listinné dluhopisy budou odevzdany
nebo ptedlozeny pfislusnou Opravnénou osobou Administratorovi v souladu s ¢lankem 7.4.3
Spole¢nych emisnich podminek nejpozdéji 5 (slovy: pét) Pracovnich dni pred pfislusnym Dnem
vyplaty. V piipadé, Ze Opravnéna osoba odevzda nebo piedlozi Administratorovi prislusné
Dluhopisy pozdé&ji, provede Administrator platbu nejpozdéji do 15 (slovy: patnacti) Pracovnich
dni od data odevzdani nebo piedlozeni takovych Dluhopisi.

(e) Emitent ani Administrator neodpovidaji za jakykoli casovy odklad zptisobeny Opravnénou
osobou, napf. pozdnim podanim fadné Instrukce, pozdnim piedloZzenim nebo odevzdanim
Listinného dluhopisu. Emitent ani Administrator také neodpovidaji za jakoukoli §kodu vzniklou
(1) nedodanim vc¢asné a fadné Instrukce nebo dalSich dokumentt ¢i informaci uvedenych v tomto
¢lanku 7.5.1 nebo (ii) tim, ze Instrukce nebo takové souvisejici dokumenty ¢i informace byly
nespravné, neuplné nebo nepravdivé anebo (iii) skuteCnostmi, které nemohli Emitent ani
Administrator ovlivnit. Z téchto diivodii neméa Opravnéné osoba narok na jakykoli tirok ¢i jinou
nahradu za ¢asovy odklad ptislusné platby.

8. Zdanéni

Splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisi a vyplaty trokovych ¢i jinych vynost z Dluhopist budou
provadény bez srazky dani nebo poplatkll jakéhokoli druhu, ledaze takova srazka dani nebo poplatkt bude
vyzadovana piislunymi pravnimi piedpisy Ceské republiky u&innymi ke dni takové platby. Bude-li
jakakoli takova srdzka dani nebo poplatkli vyzadovana piislusnymi pravnimi predpisy Ceské republiky
ucinnymi ke dni takové platby, nebude Emitent povinen hradit Vlastnikiim dluhopisti zadné dalsi castky
jako nahradu téchto srazek dani nebo poplatkil. Datiové pravni predpisy Ceské republiky a dafiové pravni
predpisy ¢lenského statu investora mohou mit dopad na piijem plynouci z Dluhopist. Pro vice informaci
o rezimu zdanéni viz sekci VII (ZDANENI V CESKE REPUBLICE) tohoto Zakladniho prospektu.

9, Predcéasna splatnost Dluhopisu v pripadech neplnéni povinnosti

9.1 Ptipady neplnéni povinnosti

Pokud nastane kterdkoli z nize uvedenych skuteCnosti (kazdy z téchto pfipadi Pripad neplnéni
povinnosti) a takova skutecnost bude trvat:

@ Neplaceni

jakakoli platba v souvislosti § Dluhopisy, kterych se takova platba tyka, neni uskute¢néna v den jeji
splatnosti a takové poruseni zlstane nenapraveno déle nez tiicet (30) Pracovnich dni ode dne, kdy byl
Emitent nebo Administrator (je-li jmenovan) na tuto skute¢nost pisemné upozornén kterymkoliv
Vlastnikem dluhopist dopisem doru¢enym Emitentovi nebo na adresu Uréené provozovny,

(b) Poruseni jinych povinnosti

Emitent nesplni nebo nedodrzi jakoukoli povinnost (jinou nezZ uvedenou pod bodem (a) nahote) vyplyvajici
z téchto Spole¢nych emisnich podminek nebo ze Smlouvy s administratorem (bude-li tato smlouva
uzaviena) a takové poruSeni zlistane nenapraveno po Ctyficet pét (45) kalendainich dni ode dne, kdy byl
Emitent na tuto skutecnost pisemné upozornén kterymkoliv Vlastnikem dluhopisti dopisem doruc¢enym
Emitentovi nebo na adresu Uréené provozovny,
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(c) KriZové neplnéni Emitenta

jakykoliv splatny penézity dluh nebo dluhy Emitenta, v¢etné dluhti vyplyvajicich z ruc¢eni poskytnutého
Emitentem, presahujici ve svém uhrnu ¢astku 5.000.000 K¢ (slovy: pét miliontt Korun ¢eskych) nebo
ekvivalent této castky v jakékoliv jiné ménég, nebude Emitentem fadné€ uhrazen i ptes predchozi upozornéni
dané Emitentovi vétitelem, Ze takovy dluh nebo dluhy jsou splatné, a tento dluh nebo dluhy ziistanou piesto
nesplaceny po vice nez 10 (slovy: deset) Pracovnich dni od data takového predchoziho upozornéni nebo
data, ke kterému uplynul véfitelem poskytnuty odklad nebo které stanovila dohoda mezi Emitentem a
pfislusSnym véfitelem; to neplati pro pfipad, kdy Emitent v dobré vife vede zdkonem predepsanym
zpusobem spor ohledn¢ dluhu co do jeho existence, vySe nebo divodu a platbu uskuteéni do 15 (slovy:
patnacti) Pracovnich dni ode dne pravomocného rozhodnuti prislusného organu v této véci, kterym byl
Emitent uznan povinnym plnit, pfipadné v delsi 1hate, pokud tak stanovi ptislu§né pravomocné rozhodnuti,
(d) Likvidace nebo insolvence

(A) Emitent je v upadku; nebo (B) Je vydano pravomocné rozhodnuti ptislusného soudu nebo ptijato
usneseni valné hromady Emitenta o zruSeni Emitenta s likvidaci; nebo (C) Emitent navrhne soudu zahdjeni
insolven¢niho fizeni, kterého se bude Emitent iastnit v postaveni dluznika; nebo (D) bylo navrzeno
zahajeni insolven¢niho fizeni, kterého se Emitent ucastni v postaveni dluznika, a tento navrh byl
prislusnym organem zamitnut z toho diivodu, Ze Emitentiiv majetek by nekryl ani naklady a vydaje spojené
S fizenim; nebo (E) Emitent navrhne nebo uzavie dohodu o odkladu, o sestaveni ¢asového harmonogramu
nebo jiné upraveé vSech svych dluht z divodu, Ze je neni schopen uhradit v ¢ase jejich splatnosti,

(e) Vykon rozhodnuti

je zahdjeno exekucni fizeni, fizeni o vykonu rozhodnuti (nebo jakékoliv obdobné fizeni podle pravniho
fadu jiné zemé& nez Ceské republiky) tykajici se majetku Emitenta k vymozZeni pohledavky ve vysi
piesahujici ¢astku 5.000.000 K¢ (nebo jeji ekvivalent v jakékoliv jiné méné) a toto fizeni nebude zastaveno
na zakladé namitek Emitenta nebo jim/jimi podanych opravnych prostiedki do 45 kalendainich dni po
jeho zahgjeni,

0] Realizace zajisténi

jakykoliv vétitel u¢ini tkon smefujici k realizaci zajisténi poskytnutého Emitentem za zavazky Emitenta k
vymozeni pohledavky ve vysi presahujici ¢astku 5.000.000 K¢ (nebo jeji ekvivalent v jakékoliv jiné meéng)
a prislusné fizeni o realizaci zaji$téni nebude zastaveno na zakladé namitek Emitenta nebo jim/jimi
podanych opravnych prostiedki do 45 kalendarnich dni po jeho zahajeni,

pak:

(1) muze kterykoli Vlastnik dluhopist dle své tvahy Ozndmenim o pfed€asném splaceni pii neplnéni
povinnosti pozadat o pred¢asné splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist, jejichz je vlastnikem a které od té
doby nezcizi, a dosud nevyplacené¢ho narostlého tirokového ¢i jiného vynosu na téchto Dluhopisech v
souladu s ¢lankem 5(e) téchto Spoleénych emisnich podminek, ke Dni pfedCasné splatnosti dluhopist a
Emitent je povinen takové Dluhopisy (spolu s narostlym a dosud nevyplacenym urokovym ¢i jinym
vynosem) takto splatit v souladu s ¢lankem 9.2 téchto Spole¢nych emisnich podminek.

9.2 Splatnost predcasné splatnych Dluhopist v piipadech neplnéni povinnosti

Vsechny castky splatné Emitentem pfislusSnému Vlastnikovi dluhopisi dle pismena (i) nebo
piedchazejiciho ¢lanku 9.1 téchto Spole¢nych emisnich podminek se stavaji splatnymi k poslednimu
Pracovnimu dni v mésici nasledujicim po mésici, ve kterém takovy Vlastnik dluhopisti dorucil
Administratorovi do Urcené provozovny Administratora pifislusné Oznameni o predCasném splaceni pii
neplnéni povinnosti uréené Emitentovi (Den pied¢asné splatnosti dluhopisii), nestanovi-li kogentni
pravni predpisy jinak.

9.3 Zpétvzeti Zadosti o predc¢asné splaceni Dluhopist

Oznameni o pred¢asném splaceni pri neplnéni povinnosti mize byt jednotlivym Vlastnikem dluhopist
pisemné vzato zpét, avSak jen ve vztahu k jeho Dluhopisim a jen pokud takové odvolani je adresovano
Emitentovi a doru¢eno Administratorovi na adresu Uréené provozovny Administratora dfive, nez se
prislusné Castky stavaji podle ptedchoziho ¢lanku 9.2 téchto Spole¢nych emisnich podminek splatnymi, a
pokud s takovym zpétvzetim Emitent vyjadii souhlas. Takové odvolani vSak nema vliv na Oznameni o
predcasném splaceni pii neplnéni povinnosti ostatnich Vlastnikd dluhopist.
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94 DalSi podminky pied¢asného splaceni Dluhopisi
Pro pted¢asné splaceni Dluhopisti podle tohoto ¢lanku 9 se jinak pfiméfené pouziji ustanoveni ¢lanku 7
téchto Spolecnych emisnich podminek.

10. Promlceni
Prava spojend s Dluhopisy se proml€uji uplynutim 3 (slovy: tii) let ode dne, kdy mohla byt uplatnéna
poprvé, nejpozdéji vsak uplynutim deseti let ode dne, kdy dosp¢éla.

11. Administrator, Agent pro vypocty a Kotac¢ni agent

11.1  Administrator

11.1.1 Administrdtor a Urend provozovna Administratora

Nestanovi-li Doplnék dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné v souladu s ¢lankem 11.1.2
téchto Spole¢nych emisnich podminek, je Administratorem UNICAPITAL Invest VII a.s. Nestanovi-li
Doplnék dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné v souladu s ¢lankem 11.1.2 Spole¢nych
emisnich podminek, je Urcena provozovna na nasledujici adrese:

UNICAPITAL Invest VII a.s.
PobteZzni 297/14
186 00 Praha 8

11.1.2 Zména Administratora, Uréené provozovny a Platebniho mista

Emitent, resp. Administrator na zdkladé Smlouvy s administratorem, mize kdykoli urcit jinou nebo dalsi
Urcenou provozovnu Administratora nebo jiné nebo dal$i Platebni misto. Emitent si vyhrazuje pravo
jmenovat jiného nebo dal§iho Administratora. Pfed vydanim jakékoli konkrétni Emise dluhopisii budou
pfipadnd jina ¢i dals$i Urcend provozovna Administratora, Platebni misto a jiny ¢i dal$i Administrator
uvedeni v prislusném Doplitku dluhopisového programu. Pokud dojde ke zméné Administratora nebo
Uréené provozovny Administratora nebo Platebniho mista u jiz vydané konkrétni Emise dluhopisti, oznami
Emitent (prostfednictvim Administratora) Vlastnikiim dluhopist jakoukoliv zménu Urcené provozovny,
Platebniho mista a/nebo Administratora stejnym zptisobem, jakym uveiejnil Emisni podminky dané Emise
dluhopist, a jakakoliv takova zména nabude u€innosti uplynutim lhiity 15 (slovy: patnacti) kalendainich
dnl ode dne takového oznameni pokud v takovém oznameni neni stanoveno pozde€jsi datum ucinnosti.
V kazdém pripad€ vSak jakakoliv zména, ktera by jinak nabyla uc¢innosti méné nez 30 (slovy: tficet)
kalendainich dni pfed nebo po Dni vyplaty jakékoliv ¢astky v souvislosti s Dluhopisy, nabude ucinnosti
30. (slovy: tficatym) dnem po takovém Dni vyplaty. Pokud by zména Administratora, Uréené provozovny
nebo Platebniho mista méla vliv na postaveni nebo zdjmy Vlastnikli dluhopist, rozhodne o ni Schiize v
souladu s ¢lankem 12 Spole¢nych emisnich podminek.

11.1.3 Vztah Administrdtora k Viastnikiim dluhopisi

V souvislosti s plnénim povinnosti vyplyvajicich ze Smlouvy s administratorem uzaviené mezi Emitentem
a Administratorem (jinym nez Emitentem) jedna Administrator jako zéstupce Emitenta a neni v zadném
pravnim vztahu s Vlastniky dluhopisi.

11.2  Agent pro vypocty

11.2.1 Agent pro vypolty
Nestanovi-li prislusny Dopln¢k dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zmén¢ v souladu s ¢lankem
11.2.2 téchto Spole¢nych emisnich podminek je Agentem pro vypocty UNICAPITAL Invest VI a.s.

11.2.2 Dalsi a jiny Agent pro vypocty

Emitent si vyhrazuje pravo jmenovat jiného nebo dalSiho Agenta pro vypocty. Pied vydanim jakékoli
Emise dluhopisti bude piipadny jiny nebo dalsi Agent pro vypolty uveden v piislusném Dopliku
dluhopisového programu. Pokud dojde ke zméné Agenta pro vypoCty u jiz vydané Emise dluhopisi,
oznami Emitent Vlastnikiim dluhopist jakoukoliv zménu Agenta pro vypocCty stejnym zptisobem, jakym
uverejnil Emisni podminky dané Emise dluhopisu, a jakakoliv takova zména nabude G¢innosti uplynutim
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lhity 15 (slovy: patnacti) kalendainich dni ode dne takového ozndmeni, pokud v takovém oznameni neni
stanoveno pozd¢jsi datum ucinnosti. V kazdém piipadé vsak jakakoliv zména, ktera by jinak nabyla
ucinnosti méné nez 15 (slovy: patnact) kalendainich dni pred nebo po dni, kdy ma Agent pro vypocty
provést jakykoliv vypocet v souvislosti s Dluhopisy, nabude t¢innosti 15. (slovy: patnactym) kalendainim
dnem po takovém dnu, kdy provedl Agent pro vypocty takovy vypocet. Pokud by zména Agenta pro
vypocty méla vliv na postaveni nebo zajmy Vlastnikii dluhopisti, rozhodne o ni Schiize v souladu s clankem
12 Spole¢nych emisnich podminek.

11.2.3 Vztah Agenta pro vypocty k Viastnikiim dluhopisii

V souvislosti s plnénim povinnosti vyplyvajicich ze smlouvy s Agentem pro vypocty uzaviené mezi
Emitentem a Agentem pro vypoclty (jinym nez Emitentem) jedna Agent pro vypocty jako zastupce
Emitenta a neni v z&dném pravnim vztahu s Vlastniky dluhopisi.

11.3  Kota¢ni agent

11.3.1 Kotacni agent
Nestanovi-li ptislusny Doplnék dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné v souladu s ¢lankem
11.3.2 téchto Spolecnych emisnich podminek, je Kotacnim agentem UNICAPITAL Invest VI a.s.

11.3.2 Dalsi a jiny Kotacéni agent

Emitent si vyhrazuje pravo jmenovat jiného nebo dal§iho Kotacniho agenta. Pfed vydanim jakékoli Emise
dluhopisti bude piipadny jiny nebo dalsi Kotacni agent uveden v pfislusném Dopliiku dluhopisového
programul.

11.3.3 Vztah Kotacniho agenta k Viastnikiim dluhopisii

V souvislosti s plnénim povinnosti vyplyvajicich ze smlouvy s Kota¢nim agentem uzaviené mezi
Emitentem a Kota¢nim agentem (jinym nez Emitentem) jedna Kota¢ni agent jako zastupce Emitenta a neni
v zadném pravnim vztahu s Vlastniky dluhopisi.

114  Spoleény zastupce

Nestanovi-li pfislusny Doplnék dluhopisového programu jinak, nebyl ve smyslu § 24 odst. 1 Zakona o
dluhopisech Emitentem na zakladé smlouvy uzaviené mezi Emitentem a spolecnym zastupcem nejpozdéji
k Datu emise ustanoven ve vztahu k Emisi spole¢ny zastupce Vlastnikti dluhopist. Piipadna smlouva o
ustanoveni spole¢ného zastupce Vlastnikll dluhopisti bude vetejnosti pfistupna na internetovych strankach
Emitenta uvedenych v ¢lanku 13 téchto Spoleénych emisnich podminek.

12. Schuze, zmény Emisnich podminek a nahrada Dluhopisa

12.1 Pusobnost a svolani Schiize

12.1.1 Prdavo svolat Schizi

Emitent nebo Vlastnik dluhopisti nebo Vlastnici dluhopistt mohou svolat schiizi Vlastnikti dluhopisi
(Schuze), pricemz ve vztahu ke schiizi Vlastniki dluhopisti svolavané Emitentem zahrnuje tento pojem
i spole¢nou schiizi Vlastnikd dluhopist, vydal-li Emitent v ramci Dluhopisového programu vice nez jednu
Emisi dluhopisu a je-li opravnén takovou spole¢nou schiizi svolat), je-li to tieba k rozhodnuti o spoleénych
zajmech Vlastnikl dluhopisti, a to v souladu s Emisnimi podminkami a platnymi pravnimi predpisy.
Néklady na organizaci a svolani Schlize hradi svolavatel, nestanovi-li pravni ptedpis jinak. Naklady
spojené s Gcasti na Schuizi si hradi kazdy G¢astnik sam. Svolavatel, pokud jim je Vlastnik dluhopisti nebo
Vlastnici dluhopist, je povinen nejpozdé€ji v den uvefejnéni oznameni o konani Schiize (viz ¢lanek 12.1.3
téchto Spolecnych emisnich podminek) (i) doru¢it Administratorovi zadost o obstarani dokladu o poctu
vSech Dluhopist v Emisi, jichZ se Schiize tyka, opraviujicich k ti¢asti na jim, resp. jimi, svolavané Schtizi,
tj. vypis z prislusného registru v rozsahu prislusné Emise, a (ii) tam, kde to je relevantni, uhradit
Administratorovi zalohu na naklady souvisejici s jeho sluzbami ve vztahu ke Schiizi. Radné a véasné
doruCeni zadosti dle vySe uvedeného bodu (i) a thrada zalohy na naklady dle bodu (ii) vyse jsou
predpokladem pro platné svolani Schuize.
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12.1.2 Schiize svoldavand Emitentem

Emitent je povinen neprodlené svolat Schiizi a vyzadat si jejim prostiednictvim stanovisko Vlastniki
dluhopisti jen v piipadé navrhu zmény Emisnich podminek Dluhopisi, pokud se souhlas Schiize ke zméné
Emisnich podminek dle zakona vyZzaduje (Zména zasadni povahy). V jinych piipadech Emitent Schtizi
svolat neni povinen. Emitent je opravnén svolat Schiizi k navrzeni spolecného postupu, pokud by podle
jeho nazoru mohlo dojit nebo jiz doslo k pfipadu neplnéni povinnosti podle ¢lanku 9 Spole¢nych emisnich
podminek.

12.1.3 Ozndmeni o svolani Schiize

Oznameni o svolani Schiize je Emitent povinen uvefejnit zptisobem stanovenym v ¢lanku 13 Spole¢nych
emisnich podminek, a to nejpozd&ji 15 (slovy: patnact) kalendainich dni pfede dnem konani Schize. Je-li
svolavatelem Vlastnik dluhopisti (nebo Vlastnici dluhopisti), je svolavatel povinen dorucit v dostate¢ném
predstihu (minimalné vsak 20 (slovy: dvacet) kalendainich dni pfed navrhovanym dnem konani Schize)
oznameni o svolani Schiize (se vSemi zakonnymi nalezitostmi) Emitentovi do Urfené provozovny
a Emitent bez zbyte¢ného prodleni zajisti uveiejnéni takového oznameni zptisobem a ve lhite¢ uvedené
V prvni véteé tohoto ¢lanku 12.1.3 (Emitent vS§ak v zddném piipad€ neodpovida za obsah takového oznameni
a za jakékoli prodleni ¢i nedodrzeni zakonnych lhit ze strany Vlastnika dluhopisi, ktery je svolavatelem).
Oznameni o svolani Schiize musi obsahovat alespoii (i) obchodni firmu, ICO a sidlo Emitenta, (ii) ozna¢eni
Dluhopist v rozsahu minimaln€¢ nazev Dluhopisu, Datum emise a ISIN (neni-li ptidélen, pak jiny udaj
identifikujici Dluhopis), a v pfipad¢ spolecné Schiize tyto udaje o vSech vydanych a dosud nesplacenych
Emisich, (iii) misto, datum a hodinu konani Schiize, pficemz mistem konani Schilize mize byt pouze misto
v Praze a datum konani Schlize musi pfipadat na den, ktery je Pracovnim dnem, a hodina konédni Schiize
nesmi byt diive nez v 11.00 hod., (iv) program jednani Schiize a, je-li navrhovana zména Emisnich
podminek ve smyslu ¢lanku 12.1.2, vymezeni navrhu zmény a jeji zdivodnéni a (v) rozhodny den pro ucast
na Schtizi. Schlize je opravnéna rozhodovat pouze o navrzich usneseni uvedenych v oznameni o jejim
svolani. Zalezitosti, které nebyly zafazeny na navrhovany program jednani Schuze, 1ze rozhodnout jen za
ucasti a se souhlasem vSech Vlastnikti dluhopisii opravnénych na Schiizi hlasovat.

Odpadne-li davod pro svolani Schiize, odvola ji svolavatel stejnym zpisobem, jakym byla svolana.
12.2  Osoby opravnéné ucastnit se Schiize a hlasovat na ni

12.2.1 Zaknihované Dluhopisy

Neni-li v Dopliiku dluhopisového programu stanoveno jinak, je Schlize opravnén se ucastnit a hlasovat na
ni pouze ten Vlastnik dluhopisti (Osoba opravnéna k ucasti na Schiizi), ktery byl evidovan jako Vlastnik
dluhopisti v evidenci Centralniho depozitafe nebo v evidenci navazujici na centralni evidenci a je veden ve
vypisu z evidence emise poskytnuté Centralnim depozitafem ke Konci ti€etniho dne ptedchazejiciho o 3
(slovy: tfi) Pracovni dny den konani piislusné Schiize (Rozhodny den pro ucast na Schiizi), pripadné
ktery potvrzenim od osoby, na jejimz ctu zdkaznika v Centralnim depozitati byl piislusny pocet Dluhopist
evidovan k Rozhodnému dni pro tGc¢ast na Schizi, prokaze, Zze je Vlastnikem dluhopisi a tyto jsou
evidovany na U¢tu prve uvedené osoby z diivodu jejich spravy takovou osobou. Potvrzeni dle predeslé véty
musi byt v obsahu a ve formé uspokojivé pro Administratora. K pfipadnym pievodiim Dluhopisii
uskute¢nénym po Rozhodném dni pro ucast na Schiizi se neptihlizi.

Jsou-li Dluhopisy piijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu nebo zahrani¢nim trhu
obdobnému regulovanému trhu nebo v mnohostranném obchodnim systému nebo organizovaném
obchodnim systému provozovatele se sidlem v ¢lenském staté Evropské unie nebo jiném staté tvoticim
Evropsky hospodarsky prostor, je Rozhodnym dnem pro Gc¢ast na Schtizi 7. (slovy: sedmy) kalendaini den
predchazejici dni konani piislusné Schiize.

12.2.2 Sbérny dluhopis

Neni-li v Doplitku dluhopisového programu stanoveno jinak, je Schiize opravnén se Gcastnit a hlasovat na
ni pouze Vlastnik dluhopisii dané Emise (Osoba opravnéna k uéasti na Schuzi), ktery, v pfipadé vydani
Sbérného dluhopisu, byl evidovan v Evidenci sbérmého dluhopisu jako osoba vlastnici pfislusny Podil na
sbérném dluhopisu ke Konci ucetniho dne ptedchazejiciho o 3 (slovy: tii) Pracovni dny den konani Schiize
(Rozhodny den pro ucast na Schiizi), pifipadné ta osoba, ktera potvrzenim od osoby, na jejimz Gétu byl
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pfislusny Podil na sbérném dluhopisu evidovan k Rozhodnému dni pro uc€ast na Schiizi, prokaze, Ze je
Vlastnikem dluhopisii a ze tyto Dluhopisy jsou evidovany na Gc¢tu prve uvedené osoby z divodu jejich
spravy takovou osobou. Potvrzeni dle pfedeslé véty musi byt v obsahu a ve form& uspokojivé pro
Administratora.

12.2.3 Listinné dluhopisy

V piipadé Listinnych dluhopisti je opravnén se Schiize ucastnit a hlasovat na ni pouze Vlastnik dluhopisti
(Osoba opravnéna k ucasti na Schizi) ke dni konani Schiize, ptic¢emz piislusna osoba musi byt uvedena
V Seznamu vlastnikd dluhopisit k pocatku dne konani Schlize. K pfevodim Dluhopisti ozndmenym
Emitentovi v prib¢hu dne konani Schiize se nepiihlizi.

12.2.4 Hlasovaci pravo

Osoba opravnénd k ucasti na Schlizi mé takovy pocet hlast z celkového poctu hlast, ktery odpovida
poméru mezi jmenovitou hodnotou DIuhopist, které vlastnila k Rozhodnému dni pro ucast na Schuzi,
a celkovou nesplacenou jmenovitou hodnotou Emise dluhopisti k Rozhodnému dni pro ti¢ast na Schiizi.
S Dluhopisy, které byly ve vlastnictvi Emitenta k Rozhodnému dni pro i¢ast na Schtizi a které k tomuto
dni nezanikly z rozhodnuti Emitenta ve smyslu ¢lanku 6.5 téchto Spole¢nych emisnich podminek, neni
spojeno hlasovaci pravo a nezapocitavaji se pro ucely usnasSenischopnosti Schiize a stanoveni poctu hlast
Vlastnikt dluhopisti pro ti€ely rozhodovani. Rozhoduje-li Schiize o odvolani spole¢ného zéastupce, nemtize
spolecny zastupce (je-li Osobou opravnénou k ucasti na Schiizi) vykondvat hlasovaci prava spojena s
Dluhopisy, které vlastni.

12.2.5 Utast dalSich osob na Schiizi

Emitent je povinen ucastnit se Schiize, a to bud’ osobné€, nebo prostfednictvim zmocnénce. Dale jsou
opravnéni ucastnit se Schlize zastupci Administratora, spolecny zastupce Vlastniki dluhopisti ve smyslu
¢lanku 12.3.3 Spole¢nych emisnich podminek (neni-li Osobou opravnénou k ucasti na Schiizi) a hosté
pfizvani Emitentem nebo Administratorem.

12.3  Prubéh Schuze; rozhodovani Schiize

12.3.1 Usndasenischopnost

Schiize je usnaSenischopna, pokud se ji ucastni Osoby opravnéné k ucasti na Schizi, které byly
k Rozhodnému dni pro ucast na Schuzi Vlastniky dluhopisi, jejichz jmenovita hodnota piedstavuje vice
nez 30 % celkové jmenovité hodnoty Dluhopisti dané emise nesplacenych k Rozhodnému dni pro ucast na
Schiizi. Rozhoduje-li Schiize o odvolani spole¢ného zastupce, nezapocitavaji se hlasy nalezejici
spolecnému zéstupci (je-li Osobou oprédvnénou k ucasti na Schiizi) do celkového poctu hlasi. Pred
zahéjenim Schtize poskytne Emitent, sdm nebo prostfednictvim Administratora, informaci o poctu vSech
Dluhopist, ohledné nichz jsou Osoby opravnéné k tcasti na Schiizi v souladu s Emisnimi podminkami
opravnéni se Schlize uCastnit a hlasovat na ni.

12.3.2 Piedseda Schiize

Schiizi svolané Emitentem ptredseda ptfedseda jmenovany Emitentem. Schiizi svolané Vlastnikem
dluhopisti nebo Vlastniky dluhopist predseda piedseda zvoleny prostou vétsinou hlast pritomnych Osob
opravnénych k ucasti na Schtizi. Do zvoleni piedsedy predsedd Schiizi osoba urcend svolavajicim
Vlastnikem dluhopisti nebo svolavajicimi Vlastniky dluhopisti, pficemz volba predsedy musi byt prvnim
bodem programu Schiize nesvolané Emitentem.

12.3.3 Spoleény zdstupce

Schlize muze usnesenim zvolit fyzickou nebo pravnickou osobu za spolecného zéastupce. Spolecny
zastupce je v souladu se zakonem opravnén (i) uplatiovat ve prospéch vSech Vlastnikd dluhopisti dané
Emise prava spojena s DIuhopisy v rozsahu vymezeném rozhodnutim Schiize, (ii) kontrolovat plnéni
Emisnich podminek Dluhopisti ze strany Emitenta a (iii) ¢init ve prospéch vsech Vlastnikl dluhopisti dané
Emise dalsi ikony nebo chranit jejich zajmy, a to zpisobem a v rozsahu stanoveném v rozhodnuti Schtize.
Takového spoleéného zastupce mize Schiize odvolat stejnym zplisobem, jakym byl zvolen, nebo jej
nahradit jinym spolecnym zastupcem. Pfipadna smlouva se spolecnym zastupcem nebo zmocnéni
spole¢ného zastupce bude uvefejnéna na internetovych strankach www.unicapital.cz v sekci Pro investory.
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12.3.4 Rozhodovdni Schiize

Schtize o ptedlozenych otazkach rozhoduje formou usneseni. K piijeti usneseni, jimz se schvaluje zména
Emisnich podminek DIuhopist, které byly vydany v jedné Emisi, k niz je v souladu s ¢lankem 12.1.2 téchto
Spolecnych emisnich podminek zapotiebi schvaleni Schiize, nebo k ustaveni a odvolani spole¢ného
zastupce, je tteba alesponl 3/4 (slovy: tfi ctvrtiny) hlasii pfitomnych Osob opravnénych k tcasti na Schizi.
Pokud nestanovi zakon jinak, staci k prijeti ostatnich usneseni Schilize prosta vétSina hlast pfitomnych
Osob opravnénych k casti na Schuzi.

12.3.5 Odroceni Schiize
Pokud béhem 1 (slovy: jedné) hodiny od stanoveného zacatku Schiize neni tato Schiize usnasenischopna,
pak bude takova Schtize bez dalsiho rozpusténa.

Neni-li Schiize, ktera ma rozhodovat o zméné Emisnich podminek DIluhopisi dle ¢lanku 12.1.2 téchto
Spolecnych emisnich podminek, béhem 1 (slovy: jedné) hodiny od stanoveného zacatku Schiize
usnasenischopna, svola Emitent nebo jiny svolavatel Schiize, je-1i to nadale potfebné, nahradni Schuizi tak,
aby se konala do 6 (slovy: Sesti) tydnd ode dne, na ktery byla piivodni Schiize svolana. Konani nahradni
Schiize s nezménénym programem jednani se ozndmi Vlastnikiim dluhopist nejpozdéji do 15 (slovy:
patnacti) dnd ode dne, na ktery byla ptivodni Schiize svolana. Nahradni Schiize rozhodujici o zméné
Emisnich podminek dle ¢lanku 12.1.2 téchto Spolecnych emisnich podminek je schopna se usnaset bez
ohledu na podminky pro usnasenischopnost uvedené¢ v cClanku 12.3.1 téchto Spolecnych emisnich
podminek.

124  Néktera dalsi prava Vlastniki dluhopist

12.4.1 Dusledek hlasovani proti nékterym usnesenim Schiize

Pokud Schiize souhlasila se zmé€nou Emisnich podminek dle ¢lanku 12.1.2 téchto Spole¢nych emisnich
podminek, pak Osoba opravnéna k ucasti na Schiizi, ktera podle zapisu z této Schiize hlasovala proti nebo
se prisluiné Schiize nezii¢astnila (Zadatel), miize pozadovat vyplaceni jmenovité hodnoty DIuhopisu dané
Emise, jichz byla vlastnikem k Rozhodnému dni pro ucast na Schiizi a které od takového okamziku nezcizi,
jakoz i pomérného trokového ¢i jiného vynosu k takovym Dluhopistim narostlého v souladu s Emisnimi
podminkami (pokud bude relevantni). Toto pravo musi byt Zadatelem uplatnéno do 30 (slovy: tficeti) dnd
ode dne uvefejnéni takového usneseni Schiize v souladu s ¢lankem 12.5 téchto Spole¢nych emisnich
podminek pisemnym oznamenim (Zadost) uréenym Emitentovi a doru¢enym Administratorovi na adresu
Urcené provozovny, jinak zanika. VySe uvedené Castky se stavaji splatnymi 30 (slovy: tficet) dnd po dni,
kdy byla Zadost dorudena Administratorovi (Den pied¢asné splatnosti dluhopisii).

12.4.2 Naletitosti Zadosti

V Zadosti je nutno uvést podet kust Dluhopist, o jejichz splaceni je v souladu s &lankem 12.4.1 Zadano.
Zadost musi byt pisemnd, podepsana Zadatelem & osobami opravnénymi jednat jménem ¢&i za Zadatele,
pfi¢emz jejich podpisy musi byt Gifedné ovéfeny. Zadatel musi ve stejné Ihiité doruéit Administratorovi na
adresu Urcené provozovny Administratora i veSkeré dokumenty pozadované pro provedeni vyplaty podle
¢lanku 7 téchto Spole¢nych emisnich podminek.

125  Zapis z jednani

O jednani Schiize potizuje svolavatel, sam nebo prostfednictvim jim povéfené osoby, ve lhite do 30 (slovy:
tficeti) dni ode dne konani Schiize zapis, ve kterém uvede zavéry Schiize, zejména usneseni, ktera takova
Schtize pfijala. V ptipadé, Ze svolavatelem Schiize je Vlastnik dluhopisti nebo Vlastnici dluhopisti, musi
byt zapis ze Schiize dorucen nejpozdéji ve lhuteé do 30 (slovy: tiiceti) dnli ode dne konani Schiize rovnéz
Emitentovi na adresu Ur¢ené provozovny Administratora. Zapis ze Schiize je Emitent povinen uschovat
do doby promlceni prav z Dluhopist. Zapis ze Schiize je k dispozici k nahlédnuti Vlastnikiim dluhopist
v bézné pracovni dob¢ v Uréené provozovné Administratora. Emitent je povinen ve lhut¢ do 30 (slovy:
tficeti) dnti ode dne konani Schiize uvefejnit sam nebo prostiednictvim jim povéfené osoby (zejména
Administratora) vSechna rozhodnuti Schiize, a to zptisobem stanovenym v ¢lanku 13 téchto Spole¢nych
emisnich podminek a zplGsobem, jakym uvefejnil tyto Emisni podminky. Pokud Schiize projednavala
usneseni o zmén¢€ emisnich podminek zasadni povahy uvedené v ¢lanku 12.1.2 té€chto Spole¢nych emisnich
podminek, musi byt o ucasti na Schiizi a o rozhodnuti Schiize pofizen notaisky zapis. Pro piipad, Ze Schtize
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takové usneseni pfijala, musi byt v notarském zapisu uvedena jména Osob opravnénych k ucasti na Schizi,
které platn¢ hlasovaly pro pfijeti takového usneseni, a pocty kust Dluhopist pfislusné Emise, které tyto
osoby vlastnily k Rozhodnému dni pro Gcast na Schizi.

13. Oznameni

Jakékoliv ozndmeni Vlastniklim dluhopist bude platné a G¢inné, pokud bude uvetejnéno v ceském jazyce
na internetové strance Emitenta www.unicapital.cz v sekci Pro investory. Stanovi-li kogentni ustanoveni
relevantnich prévnich ptedpist ¢i tyto Emisni podminky pro uvetejnéni nékterého z oznameni podle téchto
Spole¢nych emisnich podminek jiny zplisob, bude takové oznameni povazovano za platn€ uverejnéné jeho
uveiejnénim piredepsanym piisluSnym pravnim predpisem. V piipad¢, ze bude nékteré oznameni
uveiejnovano vice zplsoby, bude se za datum takového oznameni povazovat datum jeho prvniho
uvetejnéni.

14. Rozhodné pravo, jazyk

Veskera prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopisi (véetné¢ mimosmluvnich zavazkovych vztaht
vzniklych v souvislosti s nimi) se budou fidit a vykladat v souladu s pravem Ceské republiky. Soudem
prislusnym k feseni veskerych sporti mezi Emitentem a Vlastniky dluhopist v souvislosti s Dluhopisy,
vyplyvajicich z Emisnich podminek (vCetné sporl tykajicich se mimosmluvnich zavazkovych vztaht
vzniklych v souvislosti s nimi a sporil tykajicich se jejich existence a platnosti), je vyluéné Méstsky soud
V Praze, ledaze v daném ptipadé€ neni dohoda o volbé mistni pfislusnosti soudu mozné a zakon stanovi jiny
mistné ptislusny soud. Emisni podminky mohou byt pielozeny do angli¢tiny nebo do dalSich jazykt. V
takovém pripadé, pokud dojde k rozporu mezi riiznymi jazykovymi verzemi, bude rozhodujici verze ceska.

15. Definice, pojmy a zkratky
Nad ramec pojmu jiz definovanych v textu Zakladniho prospektu, jsou pouzivany definice, pojmy a
zkratky, které maji nize uvedeny vyznam:

BCPP znamena Burzu cennych papiri Praha, a. s.

Centralni depozital znamena spolecnost Centralni depozitaf cennych papird, a.s., se sidlem Praha 1,
Rybna 14, PSC 110 00, ICO: 250 81 489, zapsanou v obchodnim rejstiiku pod sp. zn. B 4308 vedenou
Me¢stskym soudem v Praze.

CNB znamena Ceskou narodni banku, ktera vykonava dohled nad kapitilovym trhem v souladu se
zakonem €. 15/1998 Sb., o dohledu v oblasti kapitalového trhu a o zméné a doplnéni dalsich zakond, ve
znéni pozdgjsich predpisti, piipadné jinou osobu, ktera miize mit v budoucnosti ptisluiné pravomoci Ceské
narodni banky.

Datum emise znamena datum oznacujici prvni den, kdy mtze dojit k vydani Dluhopisi pfislusné emise
prvému nabyvateli a které je stanoveno v ptislusném Doplnku dluhopisového programu.

Den kone¢né splatnosti dluhopisii znamena kazdy den oznaceny jako Den konecné splatnosti dluhopisii
v Doplitku dluhopisového programu v souladu s ¢lankem 7.3 téchto Spolecnych emisnich podminek.

Den predéasné splatnosti dluhopisi ma vyznam uvedeny v ¢lancich 6.2.2, 7.3, 9.2 a 12.4.1 téchto
Spole¢nych emisnich podminek a dale kazdy pfipadny dalsi den oznaceny jako Den pred¢asné splatnosti
dluhopisti v Doplitku dluhopisového programu.

Den splatnosti dluhopist znamena Den kone¢né splatnosti dluhopisti, Den pred¢asné splatnosti dluhopisi
a dale kazdy ptipadny dal$i den oznaeny jako Den splatnosti dluhopisit v Dopliku dluhopisového
programul.

Den vyplaty znamena kazdy Den vyplaty urokti a Den splatnosti dluhopisi.

Den vyplaty urokid znamena kazdy den oznaCeny jako Den vyplaty trokd v Doplitku dluhopisového
programu Vv souladu s ¢lankem 7.3 téchto Spole¢nych emisnich podminek.

EUR, Euro ¢i euro znamena zakonnou ménu Clenskych statti Evropské unie, které piijaly tuto jednotnou
meénu.

Insolvenéni zakon znamena zakon ¢. 182/2006 Sb., o ipadku a zptisobech jeho feSeni (insolvenéni zakon),
ve znéni pozdéjsich predpist.
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K& nebo CZK znamena korunu &eskou, zakonnou ménu Ceské republiky.

Konec ucetniho dne znamena okamzik, po némz Centralni depozitaf, resp. osoba, ktera vede samostatnou
¢i navazujici evidenci Vlastnikd dluhopisti nebo Podilti na sbérném dluhopisu nebo Seznam vlastnikti
dluhopist (podle toho, co je ve vztahu k dané Emisi dluhopisi relevantni), by provedla, v souladu s pro
néj zdvaznymi pravnimi predpisy a pravidly, registraci pfevodu Dluhopisu nebo Podilu na sbérném
dluhopisu az k nasledujicimu dni.

Konvence pracovniho dne v pfipade€, Ze dany den neni Pracovni den, bude za dany den povaZovan den,
ktery je nejblize nasledujicim Pracovnim dnem.

Majoritni akcionaf znamena pana Pavla Hubacka, ktery drzi nepifimy podil na Matei'ské spolecnosti ve
vys$i 100 % a nepiimo tak drzi podil ve vysi 100 % na Emitentovi

Mateiska spole¢nost znamenad UNICAPITAL N.V. zapsanou do obchodniho rejstiiku Nizozemského
kralovstvi pod registra¢nim ¢islem 66551625 se sidlem 1083HN Amsterdam, Barbara Strozzilaan 201,
Nizozemské kralovstvi

Obc¢ansky zakonik znamend zakon ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisii.

Opravnéné osoby nebo Opravnéna osoba znamena osoby ¢i osobu opravnéné k vyplaté urokovych ¢i
jinych vynost a jmenovité hodnoty Dluhopisu uréené dle pravidel uvedenych pro jednotlivé piipady v
¢lanku 7.4 téchto Spole¢nych emisnich podminek, nestanovi-li zakon jinak.

Osoba opravnéna k ucasti na Schiizi ma vyznam uvedeny v ¢lancich 12.2.1, 12.2.2 a 12.2.2 téchto
Spole¢nych emisnich podminek.

Osoba vedouci samostatnou evidenci znamena Administratora nebo jinou osobu opravnénou k vedeni
Samostatné evidence, ktera bude uvedena v Dopliiku dluhopisového programu.

Oznameni o predéasném splaceni pri neplnéni povinnosti ma vyznam uvedeny v ¢lanku 9.1 téchto
Spole¢nych emisnich podminek.

Pracovni den znamena jakykoliv den, kdy jsou otevieny banky v Ceské republice a jsou provadéna
vyporadani mezibankovnich obchodt v ¢eskych korunach.

Referenéni sazba Euribor znamena:

a) urokova sazba v procentech p.a. (per annum), ktera je uvedena na internetovych strankach
https://www.euribor-rates.eu/en/ (resp. na jakékoli piipadné jiné strance ¢i sekci, nebo v jiném
zdroji, ze kterého Agent pro vypocty zjisti hodnotu Referen¢ni sazby Euribor) jako hodnota fixingu
urokovych sazeb prodeje na evropském trhu eurovych mezibankovnich depozit pro takové obdobi,
které odpovida prislusnému Vynosovému obdobi, ktera je platna pro den, kdy je Euribor zjisStovan
(4. platna pro druhy Pracovni den pfedchazejici pocatku Vynosového obdobi).

V ptipadé, Ze Vynosové obdobi je takové obdobi, pro které neni Euribor na strankach
https://www.euribor-rates.eu/en/ (nebo jiném oficialnim zdroji) uveden, pak Euribor ur¢i Agent
pro vypocty za pouziti linearni interpolace na zéklad¢ Euriboru pro nejblizsi del$i obdobi, pro které
je Euribor na zminénych internetovych strankach (nebo jiném oficialnim zdroji) uveden a Euriboru
pro nejblizsi krat$i obdobi, pro které je Euribor na zminénych strankach (nebo jiném oficialnim
zdroji) uveden. Pokud neni mozno Euribor zjistit zptisobem uvedenym v tomto odstavci (a),
pouZije se nize uvedeny odstavec (b).

b) Pokud nebude v kterykoli den mozné urcit sazbu Euribor podle vyse uvedeného odstavce (a), bude
v takovy den Euribor ur€en Agentem pro vypocty jako aritmeticky pramér kotaci trokové sazby
prodej eurovych mezibankovnich depozit pro takové obdobi, které odpovida piislusnému
Vynosovému obdobi, ziskanych v tento den po 11:00 (jedenacté) hodiné dopoledne prazského Casu
od alespon 3 (ti) bank dle volby Agenta pro vypocty plsobicich na evropském mezibankovnim
trhu. V pfipad¢, Ze se nepodaii Euribor stanovit ani timto postupem, bude se Euribor rovnat
Euriboru zjisténému v souladu s odstavcem (a) vyse v nejbliz§im pfedchozim Pracovnim dni, v
némz byl Euribor takto zjistitelny.
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Referenéni sazba PRIBOR znamena:

a) tirokova sazba v procentech p.a. (per annum), ktera je uvedena na internetovych strankach Ceské
narodni banky v sekci Uvod > Finanéni trhy > Penézni trh > PRIBOR > Fixing irokovych sazeb
na mezibankovnim trhu depozit - PRIBOR (resp. na jakékoli pfipadné jiné strance ¢i sekci, nebo
v jiném zdroji, ze kterého Agent pro vypocty zjisti hodnotu Referen¢ni sazby PRIBOR) jako
hodnota fixingu urokovych sazeb prodeje na prazském trhu ¢eskych korunovych mezibankovnich
depozit pro takové obdobi, které odpovidé pfislusnému Vynosovému obdobi, které je platna pro
den, kdy je PRIBOR zjistovan (tj. platnd pro druhy Pracovni den ptedchazejici pocatku
Vynosového obdobi).

V piipadé, ze Vynosové obdobi je takové obdobi, pro které neni PRIBOR na strankach Ceské
narodni banky (nebo jiném oficialnim zdroji) uveden, pak PRIBOR ur¢i Agent pro vypocty za
pouziti linearni interpolace na zakladé PRIBORu pro nejblizsi delsi obdobi, pro které je PRIBOR
na zmin&nych strankach Ceské narodni banky (nebo jiném oficialnim zdroji) uveden a PRIBORu
pro nejblizsi krat$i obdobi, pro které je PRIBOR na zminénych strankach Ceské narodni banky
(nebo jiném oficialnim zdroji) uveden. Pokud neni mozno PRIBOR zjistit zpiisobem uvedenym v
tomto odstavci (a), pouzije se nize uvedeny odstavec (b).

b) Pokud nebude v kterykoli den mozné urcit sazbu PRIBOR podle vyse uvedeného odstavce (a),
bude v takovy den PRIBOR ur¢en Agentem pro vypocty jako aritmeticky pramér kotaci tirokové
sazby prodej ¢eskych korunovych mezibankovnich depozit pro takové obdobi, které odpovida
prislusnému Vynosovému obdobi, ziskanych v tento den po 11:00 (jedenacté) hodiné dopoledne
prazského Casu od alespon 3 (tf) bank dle volby Agenta pro vypocty pisobicich na prazském
mezibankovnim trhu. V pfipadég, Ze se nepodaii PRIBOR stanovit ani timto postupem, bude se
PRIBOR rovnat PRIBORu zjisténému v souladu s odstavcem (a) vySe v nejbliz§im piedchozim
Pracovnim dni, v némz byl PRIBOR takto zjistitelny.

Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty znamena ve vztahu Dluhopisiim den, ktery o 30 (slovy:
tiicet) dni (nestanovi-li Doplnék dluhopisového programu jiny ¢asovy usek) piedchazi ptislusnému Dni
konec¢né splatnosti dluhopisti nebo Dni ptedCasné splatnosti dluhopist, pficemz vSak plati, ze pro ucely
zjisténi Rozhodného dne pro splaceni jmenovité hodnoty se Den konecné splatnosti dluhopisti nebo Den
predc¢asné splatnosti dluhopisti neposouva v souladu s Konvenci pracovniho dne.

Rozhodny den pro vyplatu znamena Rozhodny den pro vyplatu vynosu a Rozhodny den pro splaceni
jmenovité hodnoty.

Rozhodny den pro vyplatu vynosu znamena ve vztahu k zaknihovanym a Dluhopisim, jez jsou
pfedstavovany Sbérnym dluhopisem den, ktery o 30 (slovy: tficet) dni (nestanovi-li Doplnék
dluhopisového programu jiny ¢asovy usek) pfedchazi ptislusnému Dni vyplaty trokt, pti¢emz vsak plati,
ze pro ucely zjisténi Rozhodného dne pro vyplatu vynosu se Den vyplaty tiroku neposouva v souladu s
Konvenci pracovniho dne.

Rozhodny den pro ucast na Schiizi ma vyznam uvedeny v ¢lancich 12.2.1 a 12.2.2 téchto Spole¢nych
emisnich podminek.

Samostatna evidence znamena samostatnou evidenci investi¢nich nastroji ¢i evidenci navazujici na
samostatnou evidenci investi¢nich nastroji ve smyslu Zakona o podnikani na kapitalovém trhu.

Segment znamena jednotlivé odvétvi ekonomické Cinnosti ¢i ¢ast tohoto odvétvi, v némz podnikaji
spolecnosti ze Skupiny.

Skupina znamena vSechny spolec¢nosti spadajici do skupiny Matetské spolecnosti (tj. vSechny spolecnosti,
ve kterych mé& Matetska Spolecnost pfimy nebo nepfimy majetkovy podil ¢i jinym zplsobem tuto
spole¢nost ovlada ¢i ma podil na jejim ovladani), véetné Matei'ské spolecnosti.

Vynosové obdobi znamena obdobi pocinajici Datem emise (véetn€) a koncici v poradi prvnim Dnem
vyplaty urokt (tento den vyjimaje) a dale kazdé dalsi bezprostfedné navazujici obdobi pocinajici Dnem
vyplaty Grokt (véetné) a koncici dal§im nasledujicim Dnem vyplaty Groku (tento den vyjimaje), az do Dne
konecné splatnosti dluhopist, pficemz vSak plati, ze neni-li v pfislusSném Doplitku dluhopisového
programu stanoveno jinak, pak pro ucely pocatku béhu kteréhokoli Vynosového obdobi se Den vyplaty
uroku neposouva v souladu s Konvenci pracovniho dne.
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Zakladni prospekt znamena zékladni prospekt Dluhopisového programu schvaleny Ceskou néarodni
bankou.

Zakon o bankach znamena zakon ¢. 21/1992 Sb., o bankach, ve znéni pozdéjsich predpist.
Zakon o dluhopisech znamend zakon ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjsich piedpist.

Zikon o podnikani na kapitalovém trhu znamena zakon ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém
trhu, ve znéni pozdéjsich predpisi.

ZavazKky nebo Zavazek znamena dluhy a povinnosti Emitenta k zaplaceni jakékoli dluzné penézni ¢astky
a dale dluhy a povinnosti Emitenta jako rucitele za dluhy tfetich osob k zaplaceni jakékoli dluzné ¢astky.
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V. FORMULAR PRO KONECNE PODMINKY

Nize je uveden formulai pro Kone¢né podminky, ktery bude vyhotoven pro kazdou jednotlivou Emisi
vydavanou v ramci tohoto Dluhopisového programu, pro kterou bude Emitent povinen uvefejnit prospekt
cenného papiru. Soucasti Konecnych podminek bude i shrnuti dané Emise.

Koneéné podminky budou v souladu se zakonem sdéleny CNB a uvefejnény stejnym zpiisobem jako
Zakladni prospekt, tj. na internetovych strankach Emitenta.

V piipadech, kdy nebude nutné vyhotovit pro danou Emisi dluhopisti prospekt cenného papiru, mize
Emitent (analogicky se Zékonem o dluhopisech) vyhotovit pouze doplnék Spole¢nych emisnich podminek
pro danou Emisi, ktery (opét analogicky se Zakonem o dluhopisech) zptistupni.

DiileZité upozornéni: Nasledujici text predstavuje formulai pro Konecné podminky (bez kryci strany,
kterou budou kazdé Konecné podminky obsahovat), obsahujiciho konecné podminky nabidky dané Emise
dluhopisi, tzn. téch podminek, které budou pro danou Emisi specificke. Je-li v hranatych zavorkach uveden
jeden nebo vice udaji, bude pro konkrétni Emisi pouzit jeden z uvedenych udaji. Je-li v hranatych
zavorkdch zdroven uveden symbol ,, ® “, jsou uvedené udaje nejpravdépodobnéjsi variantou, kterda ovsem
nemusi byt pro konkrétni Emisi pouZita. Je-li v hranatych zavorkdach uveden symbol ,, ® , budou chybéjici
udaje doplneny v prislusnych Konecnych podminkach. Rozhodujici bude vzdy uprava pouZita v prislusnych
Konecnych podminkach.

KONECNE PODMINKY

Tyto kone¢né podminky (Kone¢né podminky) piedstavuji kone¢né podminky ve smyslu ¢lanku 8
odstavce 4 natfizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 o prospektu, ktery ma byt uvetrejnén
pii vefejné nabidce nebo pfijeti cennych papirG k obchodovani na regulovaném trhu (Narizeni o
prospektu) a obsahuji doplnék dluhopisového programu, vztahujici se k emisi nize podrobnéji
specifikovanych dluhopist (Dluhopisy). Kompletni prospekt Dluhopisi je tvofen (i) témito Kone¢nymi
podminkami a (ii) zdkladnim prospektem spolecnosti UNICAPITAL Invest VII a.s., se sidlem na adrese
Praha 8 - Karlin, Pobiezni 297/14, PSC 186 00, ICO: 140 94 215, LEI: 315700APRL63BA9U3I71,
zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 26937 (Emitent),
schvalenym rozhodnutim CNB &.j. [®], ke spis. zn. [®] ze dne [®]. [®] 2022, které nabylo pravni moci
dne [@]. [®] 2022, [ve znéni dodatku &. [®] schvalenym rozhodnutim CNB &.j. [@] ze dne [@], které nabylo
pravni moci dne [®]] (Zakladni prospekt). Investoii by se méli podrobné seznamit se Zakladnim
prospektem i s témito Kone¢nymi podminkami jako celkem.

Zakladni prospekt ma platnost do [®] véetné.

[V pripadé, Ze vefejna nabidka Dluhopisti bude trvat po skonceni platnosti Zakladniho prospektu,
bude nasledny zakladni prospekt Emitenta uvefejnén na internetovych strankach Emitenta
www.unicapital.cz v sekci [@®].

V souladu s ¢lankem 8 odst. 11 Natizeni maji investofi, ktefi souhlasili s nakupem nebo upsanim cennych
papirt béhem doby platnosti pfedchoziho Zakladniho prospektu, pravo na odvolani souhlasu ve lhité ti
pracovnich dni po uvefejnéni nasledného Zakladniho prospektu, pokud jim cenné papiry dosud nebyly
dodany.

Lhuta, v niz mohou investofi pravo na odvolani souhlasu uplatnit, je stanovena do [@].]

Zakladni prospekt a jakykoli jeho dodatek byl uveiejnén a je k dispozici v elektronické podobé na
internetovych strankach Emitenta www.unicapital.cz v sekci [@]

Tyto Kone¢né podminky byly vypracovany pro ucely ¢lanku 8 odst. 4 Nafizeni o prospektu a musi
byt vykladany ve spojeni se Zakladnim prospektem a jeho pfipadnymi dodatky.
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Tyto Kone¢né podminky byly v souladu s ¢lankem 8 odst. 5 Naiizeni o prospektu uveiejnény na
internetovych strankach Emitenta www.unicapital.cz v sekci [®] a byly v souladu s pravnimi
predpisy oznameny CNB.

Uplné tidaje o Dluhopisech Ize ziskat, jen pokud je Zakladni prospekt (ve znéni pripadnych dodatkii)
vykladan ve spojeni s témito Kone¢nymi podminkami.

[KE KONECNYM PODMINKAM BUDE PRILOZENO SHRNUTI JEDNOTLIVE EMISE]

Dluhopisy jsou vydavany jako [doplnit poradi] emise v ramci dluhopisového programu Emitenta
v maximalni celkové jmenovité hodnoté nesplacenych dluhopisi 3.000.000.000 K¢ (Dluhopisovy
program). Znéni spolecnych emisnich podminek, které jsou stejné pro jednotlivé Emise dluhopist
vydavané v ramci Dluhopisového programu pocinaje [®], je uvedeno v Kapitole ,,Spolecné emisni
podminky Dluhopisi® v Zakladnim prospektu schvaleném CNB a uvefejnéném Emitentem (Spoleéné
emisni podminky).

Pojmy s velkymi pismeny nedefinované v téchto Koneénych podminkach maji vyznam, jaky je jim
pfitazen v Zékladnim prospektu, nevyplyva-li z kontextu jejich pouziti v téchto Kone¢nych podminkach
jinak.

Investofi by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopist. Tyto rizikové faktory jsou
uvedeny v kapitole Zakladniho prospektu ,,Rizikové faktory*.

Tyto Kone¢né podminky byly vyhotoveny dne [doplnit datum] a informace v nich uvedené jsou aktualni
pouze k tomuto dni. Emitent pravidelné uveftejiiuje informace o sobé a o vysledcich své podnikatelské
¢innosti v souvislosti s pInénim informac¢nich povinnosti na zéklad¢ pravnich predpist, zejména v
souvislosti s plnénim prabéznych informacénich povinnosti Emitenta cennych papirG piijatych k
obchodovani na regulovaném trhu. Po datu téchto Kone¢nych podminek by zajemci o koupi Dluhopisit
meli sva investicni rozhodnuti zalozit nejen na zakladé téchto Konecnych podminek a Zakladniho
prospektu, ale i na zaklad¢ dalSich informaci, které mohl Emitent po datu téchto Konec¢nych podminek
uvetejnit, i jinych vefejné dostupnych informaci.

Rozsifovani t€chto Kone¢nych podminek a Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé DIuhopisi
jsou v nékterych zemich omezeny zakonem. Emitent nepozadal a nezamysli pozadat o uznani Zakladniho
prospektu a Kone¢nych podminek v jiném staté a Dluhopisy nebudou registrovany, povoleny ani schvaleny
jakymkoli spravnim ¢i jinym organem jakékoli jurisdikce s vyjimkou schvaleni tohoto Zakladniho
prospektu CNB.

[Dluhopisy budou uvadény na trh [Emitentem / Emitentem prostfednictvim [®], LEI: ® (ManaZer)] [a
finan¢niho prostiedkovatele [®] (Finané¢ni zprostiedkovatel).]
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SHRNUTI EMISE DLUHOPISU

[POKUD TO BUDE VZHLEDEM K JEDNOTKOVE HODNOTE DLUHOPISU VYDAVANYCH V
RAMCI EMISE RELEVANTNI, BUDE ZDE DOPLNENO SHRNUTi VYPRACOVANE K DANE
KONKRETNI EMISI]
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1. Odpovédné osoby

(@) Osoby odpovédné za idaje uvedené v Koneénych podminkach

Osobou odpovédnou za spravné vyhotoveni téchto Kone¢nych podminek je Emitent, tedy spolecnost
UNICAPITAL Invest VII a.s., se sidlem na adrese Pobiezni 297/14, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 140 94
215, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 26937.

(b) Prohlaseni Emitenta

Emitent prohlaSuje, ze pfi vynalozeni veSkeré piiméfené péce jsou dle jeho nejlepsiho védomi tidaje
uvedené v téchto Kone¢nych podminkach k datu jeho vyhotoveni spravné a nebyly v ném zaml¢eny zadné
skutecnosti, které by mohly zménit jeho vyznam.

V Praze dne [®]

Za UNICAPITAL Invest VII a.s.

Jméno: [@]

Funkce: [®]

2. Doplnék dluhopisového programu

Tento doplnék dluhopisového programu piipraveny pro Dluhopisy (Doplnék dluhopisového programu)
predstavuje dopIn€k ke Spoleénym emisnim podminkdm jakoZto spolecnym emisnim podminkam
Dluhopisového programu ve smyslu § 11 odst. 3 Zakona o dluhopisech.

Tento Dopln€k dluhopisového programu spolu se Spolenymi emisnimi podminkami tvofi Emisni
podminky nize specifikovanych Dluhopist, které jsou vydavany v ramci Dluhopisového programu.

Tento Dopln€k dluhopisového programu nemiiZze byt posuzovan samostatné, ale pouze spolecné se
Spole¢nymi emisnimi podminkami.

Nize uvedené parametry Dluhopist upiesiiuji a doplituji v souvislosti s touto Emisi dluhopisii Spolecné
emisni podminky uvetejnéné drive vyse popsanym zpusobem. Podminky, které se na nize specifikované
Dluhopisy nevztahuji, jsou v nize uvedené tabulce oznaceny souslovim ,,nepouzije se*.

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfirazen ve Spole¢nych emisnich
podminkach.

Dluhopisy jsou vydavany podle ¢eského prava, zejména Zakona o dluhopisech.

DalezZité upozornéni: Nasledujici tabulka obsahuje vzor Dopliku dluhopisového programu pro danou
Emisi dluhopisii, tzn. vzor té casti emisnich podminek dané Emise, ktera bude pro takovou Emisi specificka.
Je-li v hranatych zavorkach uveden jeden nebo vice udajii, bude pro konkrétni Emisi pouzit jeden
Z uvedenych udaju. Je-li v hranatych zavorkach zaroven uveden symbol ,, ®%, jsou uvedené udaje
nejpravdépodobnéjsi variantou, ktera ovSem nemusi byt pro konkrétni Emisi pouzita. Je-li v hranatych
zavorkach uveden symbol ,, ®%, budou chybéjici udaje doplnény v prislusnych Konecnych podminkdch.
Text nize uvedeny v kurzive netvori soucast Doplnku dluhopisoveho programu a slouzi pouze jako ndavod
k jeho vyplneni.
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ok~ w

11.
12.
13.
14.

15.

ZAKLADNI PROSPEKT

CAST A - PODMINKY EMISE

ISIN Dluhopisi:

Podoba Dluhopist:

Forma Dluhopisti:

Jmenovita hodnota jednoho DIuhopisu:
Celkova predpokladand jmenovitd hodnota
Emise dluhopisi:

Prévo Emitenta zvysit celkovou jmenovitou
hodnotu Emise dluhopisii / podminky tohoto
zvySeni:

Pocet Dluhopisti:

Cislovani Dluhopisti (pokud se jedna

o Listinné dluhopisy):

Me¢na, v niz jsou DIuhopisy denominovany:
Zpusob vydani Dluhopisti:

Nazev Dluhopisti:

Datum emise:

Emisni lhita (Ihtta pro upisovani):
Emisni kurz k datu Emise:

Emisni kurz po datu emise:
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[®]

[zaknihovana; centralni evidenci
0 Dluhopisech vede Centralni depozitai] /
[Sbérny dluhopis, ktery je imobilizovanym
cennym papirem ve smyslu § 36 odst. 1
zékona o dluhopisech; Evidenci sbérné¢ho
dluhopisu vede [® / Administrator]] /
[listinna;  Dluhopisy jsou  Listinnymi
dluhopisy; Seznam vlastniki dluhopisti vede
[Emitent / ®]] / [@®]

[na fad / na dorucitele / nepouzije se]

[®]

[®]

[ano; Emitent mé& pravo zvysit celkovou
jmenovitou hodnotu Emise dluhopisi,
pifi¢emz objem tohoto zvySeni nepiekro¢i [50]
| [®] % piedpokladané jmenovité hodnoty
Dluhopisti / ne; Emitent neni opravnén vydat
Dluhopisy ve veétsi celkové jmenovité
hodnoté¢, nez je celkova predpokladana
hodnota Emise dluhopisi]

[®] ks

[® / nepouZzije se]

koruna ¢eska (CZK) / euro (EUR)
[Dluhopisy [budou / Dbyly] vydany
[jednorazové k Datu emise] / Dluhopisy
budou vydany jednorazové k Datu emise,
avsak v pfipad¢, Ze se umisténi celé jmenovité
hodnoty Emise k Datu emise nezdaii, mohou
byt vydavany i po Datu emise v transich v
prabéhu Emisni lhity [, resp. Dodatecné
emisni lhity] / Dluhopisy budou vydavany v
tranSich v pribéhu Emisni lhity, [resp.
Dodatecné emisni lhtity] / Dluhopisy budou
vydavany pribézné¢ béhem Emisni lhuty,
[resp. Dodate¢né emisni lhity] / [@]

[®]

[®]

[®] / nepouZije se

[®] % jmenovité hodnoty

[[®] % jmenovité hodnoty / [®] K¢ / cena za
nabizené Dluhopisy bude uréena vzdy na
zaklad¢é aktudlnich trznich podminek. Emisni
kurz Dluhopisti po datu Emise bude uvetfejnén
na webovych strankach Emitenta
www.unicapital.cz v sekci [®] prvni den lhity
pro upisovani Dluhopist, pticemz tam, kde je
to relevantni, bude k ¢astce Emisniho kurzu
dale ptipoéten odpovidajici alikvotni irokovy
vynos.]
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16.

17.
18.

19.

20.

21.

22.

23.

24,

25.

Urokovy vynos:

16.1  Urokova sazba Dluhopist:

16.2  Vyplata vynosii:

16.3  Den vyplaty urokd:

Den konecné splatnosti dluhopisi:

Rozhodny den pro vyplatu vynosu (pokud jiny

nez v ¢lanku 15 Spole¢nych emisnich

podminek):

Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty

(pokud jiny nez v ¢lanku 15 Spolecnych

emisnich podminek):

Predcasné splaceni z rozhodnuti Emitenta podle

¢lanku 6.2.2 (Rozhodnuti o pfed¢asném

splaceni) Spole¢nych emisnich podminek:

Nepouzije-li se, smazte zbylé pododstavce.

20.1  Emitent je opravnén splatit pouze ¢ast
Dluhopist dané Emise:

20.2  Data, ke kterym lze Dluhopisy
predcasné splatit z rozhodnuti
Emitenta:

Lhtity pro ozndmeni o pfed¢asném
splaceni (pokud jiné nez v ¢lanku 6.2.2
Spoleénych emisnich podminek):
Hodnota kazdého predcasné splatného
Dluhopisu (pfi Rozhodnuti o
pfedcasném splaceni):

Zpétny odkup Dluhopist pted jejich splatnosti
od Vlastnikti dluhopist:

20.3

20.4

Administrator:
Urcena provozovna Administratora:
Agent pro vypocty

Kotaéni agent:

-54-

ZAKLADNI PROSPEKT

[Pevny] / [Pohyblivy]

[® % p.a.] / [Pohybliva urokova sazba, ktera
bude matematicky zaokrouhlena na dvé
desetinna mista a bude pro kazdé Vynosové
obdobi urcena ve vysi odpovidajici hodnoté¢
Referencni sazby [PRIBOR
[3M]/[6M]/[12M]] / [Euribor
[3BM]/[6M]/[12M]]  stanovené¢ 2  (dva)
pracovni dny ptfed pocatkem pfislusného
Vynosového obdobi, ke kterému se vztahuje [,
[zvysené] / [snizené] o marzi ve vySi ® % p.a.
Vyjadieno vzorcem:

[PRIBOR [3M)/[6M]/[12M] [+)/[-] ® %
p.a.] / [Euribor [3M]/[6M]/[12M] [+]/[-]
® %p.al

[jednou rocné zpétn€ / pololetné zpétne /
¢tvrtletné zpétné)

[®]

[®]

[®[; Rozhodny den pro vyplatu vynosu se
posouva v souladu s Konvenci pracovniho
dne / ®] / nepouzije se]

[®[; Rozhodny den pro splaceni jmenovité
hodnoty se posouva v souladu s Konvenci
pracovniho dne / ®] / nepouzije se]

[ano / ne]

[pouzije se [, [Emitent vSak je opravnén
rozhodnout o splaceni minimaln¢ @® z
jmenovité hodnoty jednoho Dluhopisu] / @ ]/
nepouzije se|

[®]

[® / nepouZije se]

[®]

[ano / ne]

[dle ¢lanku 11.1.1 Spole¢nych emisnich
podminek / @]
[dle ¢lanku 11.1.1 Spole¢nych emisnich
podminek / @]
[dle ¢lanku 11.2.1 Spole¢nych emisnich
podminek / @]
[dle ¢lanku 11.3.1 Spole¢nych emisnich
podminek / @]
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26.
27.

28.

29.
30.

31.

32.
33.

34.

Dalsi agenti:
Spole¢ny zastupce Vlastnikii dluhopisi:

Provedeno ohodnoceni finan¢ni zptisobilosti
Emise dluhopisti (rating):

Osoby opravnéné k ucasti na Schiizi:
Interni schvaleni Emise dluhopisti:

Udaje o osobach, které se podileji na
zabezpeceni vydani Dluhopisi:

Poradci:
Informace od tfetich stran uvedené v
Koneénych podminkéch / zdroj informaci:

Informace uvetejiované Emitentem po
Datu emise:

CAST B - DALSI INFORMACE

35.

36.

37.

Identifikace finan¢nich zprostifedkovatelt,
kteti maji povoleni pouzit prospekt Dluhopist
pfi nasledné nabidce ¢i kone¢ném umisténi
Dluhopist:

Nabidkové obdobi, v némz mohou povéieni
finan¢ni zprosttedkovatelé provést pozdéjsi
dalsi prodej nebo kone¢né umisténi
Dluhopist:

Vefejna nabidka:
Nepouzije-li se, smazte zbylé pododstavce
kromé pododstavce 37.11.
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[®]

[Na =zakladé¢ smlouvy uzaviené mezi
Emitentem a spoleénym zastupcem Vlastniki
dluhopistt nejpozdéji  k Datu  emise byl
ustanoven ve vztahu k Emisi jako spole¢ny
zastupce VlastnikG dluhopist [@]. / @ /
nepouzije se|

[ano; Emisi dluhopisi byl pfidélen nasledujici
rating spolecnostmi registrovanymi dle
natizeni Evropského parlamentu a Rady (ES)
¢. 1060/2009 — [®] / nepouzije se (Emisi
dluhopisii nebyl piidélen rating) / @]

[® / nepouzije se]

[Vydani Emise dluhopist schvalila [spravni
rada / [®]] Emitenta dne [@]./ @]

[®]

[Vydani Dluhopist zabezpecuje [Emitent sam]
/[®]]

[®]

[nepouzije se] / [Nekteré informace uvedené v
Konecnych podminkach pochazeji od tretich
stran. Takové informace byly pfesné
reprodukovany a podle védomosti Emitenta a
v mife, ve které je schopen to zjistit
z informaci zvefejnénych pfislusnou treti
stranou, nebyly vynechany zadné skutecnosti,
kvuli kterym by reprodukované informace
byly nepiesné nebo zavadé€jici. Emitent vSak
neodpovidd za nespravnost informaci od
tretich stran, pokud takovou nespravnost
nemohl pii vynalozeni vySe uvedené péce
zjistit. [doplnit zdroj informaci] | @]

[® / nepouZzije se]

[® / nepouZije se]

[®/ nepouzije se]

[[Nepouzije se; Dluhopisy nebudou nabizeny
vefejné ve smyslu pfislusnych pravnich
predpistt / Nepouzije se; Dluhopisy budou
nabizeny vefejné na zakladé jedné nebo vice
vyjimek z povinnosti uvefejnit prospekt dle
Natizeni o prospektu / Dluhopisy budou
distribuovany  cestou veifejné nabidky.]
[Emitent / [®] bude Dluhopisy nabizet az do
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Podminky primérni vetejné nabidky:
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[objemu [®] / celkové jmenovité hodnoty
Emise] [tuzemskym  /  zahrani¢nim]
[tuzemskym a zahrani¢nim] [kvalifikovanym /
jinym  nez  kvalifikovanym  (zejména
retailovym) / kvalifikovanym 1 jinym nez
kvalifikovanym (zejména retailovym)]
investortim.] / @]

[® / nepouZije se]

[Podminky primarni vetejné nabidky: [vcetné
popisu postupu pro objednavku Dluhopisii]]
[Minimalni ¢astka objednavky: [®]]
[Maximalni ¢astka objednavky: [@®]]
[Maximalni celkova jmenovitd hodnota
Dluhopist pozadovana jednotlivym
investorem v objednavce je omezena celkovou
jmenovitou hodnotou nabizenych Dluhopistl.]
[Umisténi Emise bude provedeno
prosttednictvim [@®][, LEIl: ®, (Manazer)].) a
prostiednictvim [®], LEl: @, (Finanéni
zprostiredkovatel)].] / [Umisténi Emise
provede Emitent sam.] / [Umisténi Emise bude
provedeno prostiednictvim [®], a zaroven
mize Emitent provadét umisténi Emise sam.]/
Umisténi emise bude provedeno
prosttednictvim [®], LEIl: @, (Finan¢ni
zprostiedkovatel) ], / [Umisténi Emise bude
provedeno prostiednictvim [®], [LEI: @,
(Manazer)].]

[[Emitent / ®] je opravnén nabidky investord
dle svého vyhradniho uvazeni kratit (pokud jiz
investor uhradil [Emitentovi / ®] celou cenu za
puvodné v objednavce pozadované Dluhopisy,
zaSle mu [Emitent]/[ @] ptipadny pteplatek zpét
bez zbytecného prodleni na ucet sdéleny
[Emitentovi / @] investorem.]

[Kone¢na jmenovita hodnota Dluhopist
pridélena jednotlivému investorovi bude
uvedena v potvrzeni o pfijeti nabidky, které
bude [Emitent / @] zasilat jednotlivym
investorim (zejména za pouziti prostredkl
komunikace na dalku).] / @]]

[Lhita, v niZ bude primarni vefejna nabidka
oteviena, je od [@] do [@].]

[Metody a lhity pro splaceni a doruceni
Dluhopist pfi primarni vefejné nabidce: [®]]
[Vybrani investofi  budou  oslovovani
[Emitentem / @] (zejména za pouziti
prostfedkti komunikace na dalku) [v ramci
smluvnich vztahu s [Emitentem / @] (zejména
podle smluv uzavienych s [Emitentem / ®])] a
vyzvani k podani objednavky ke koupi
Dluhopisi.]

[Postup pro Zadost: [®] vcetné pripadnych
dokladii potrebnych k Zadosti.]
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[Pfi primarni vefejné nabidce Cinéné
Emitentem bude cena za nabizené Dluhopisy
[rovna [@®] % jmenovité hodnoty kupovanych
Dluhopisti [po dobu [®] a nasledné uréena
vzdy na zadklad¢ aktudlnich podminek na trhu a
bude pravideln¢ uveiejnovana na
internetovych strankach [Emitenta [ ®], v sekci
[®]] [a na internetovych strankach Manazera
[®], vsekci [®] / urcena vzdy na zakladé
aktualnich podminek na trhu a bude pravidelné
uvefejiovana na internetovych strankach
Emitenta [®], v sekci [®] [a na internetovych
strankach Manazera [®], v sekci [®][a na

internetovych strankach Finan¢niho
zprostiedkovatele [@®], v sekci [@]]
(M [Souhlas Emitenta s  pouzitim

Zakladniho prospektu] [Emitent souhlasi s
pouzitim Zakladniho prospektu a téchto
Kone¢nych podminek pro pozdg€jsi dalsi prode;j
nebo kone¢né umisténi Dluhopist
[spoleCnosti/spolecnostmi] [®] (Financni
[zprostiedkovatel ~/  zprostfedkovatelé]).
[Emitent souhlasi s pouzitim Zakladniho
prospektu a téchto Konecnych podminek pro
pozdéjsi dalsi prodej nebo konecné umisténi

Dluhopist vem finan¢nim
zprostiedkovatelim (kazdy takovy finan¢ni
zprostiedkovatel jako Financ¢ni

zprostredkovatel).  [Souhlas Emitenta s
pouzitim Zakladniho prospektu a téchto
Kone¢nych podminek [neni podminén] / [je
podminén [®]]. Jakékoliv nové informace o
[Finanénim zprostiedkovateli / Financnich
zprostiedkovatelich] budou zvefejnény na
[ptislusnych] internetovych strankach
[Finan¢niho zprostiedkovatele / Financnich
zprosttedkovatelt] [@®].

37.2  Sekundarni vefejna nabidka: [® / nepouZije se]

[Podminky sekundarni vefejné nabidky:
[véetne popisu postupu pro objednavku
Dluhopisi]]

[Minimalni ¢astka objednavky: [®]]
[Maximalni ¢astka objednavky: [@®]]
[Maximalni celkovd jmenovitd hodnota
Dluhopisti pozadovana jednotlivym
investorem v objednavce je omezena celkovou
dosud neupsanou nebo [Emitentem /o]
nabizenou jmenovitou hodnotou nabizenych
Dluhopisi.]

[Umisténi Emise bude provedeno
prostfednictvim [@®][, LEl: ®, (Manazer) a
prostiednictvim [®], LEl: ®, (Finanéni
zprostiredkovatel)].] / [Umisténi Emise
provede Emitent sam.] / [Umisténi emise bude
provedeno prostiednictvim [®], a zaroven
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muze Emitent provadét umisténi Emise sam.],
[Umisténi Emise bude provedeno
prostfednictvim [®], LEIl: ®, (Finanéni
zprostiedkovatel) ], / [Umisténi Emise bude
provedeno prostiednictvim [®], [LEI: @,
(Manazer)].]

[[Emitent / ®] je opravnén nabidky investort
dle svého vyhradniho uvazeni kratit (pokud jiz
investor uhradil [Emitentovi] celou cenu za
puvodné v objednavce pozadované Dluhopisy,
zaSle mu [Emitent / @] ptipadny pteplatek zpét
bez zbytecného prodleni na ucet sdéleny
[Emitentovi]/[®] investorem.]

[Konecnd jmenovitd hodnota Dluhopisii
pridélena jednotlivému investorovi bude
uvedena v potvrzeni o pfijeti nabidky, které
bude [Emitent / @] zasilat jednotlivym
investorim (zejména za pouziti prostiedkl
komunikace na dalku).] / @]

[Lhita, v niz bude sekundarni vefejna nabidka
oteviena, je od [@®] do [@].]

[Metody a lhity pro splaceni a doruceni
Dluhopist pfi sekundarni vefejné nabidce] [@®]
[Vybrani investoii  budou  oslovovani
[Emitentem / @] (zejména za pouziti
prosttedkti komunikace na dalku) [v ramci
smluvnich vztahd s [Emitentem / ®] (zejména
podle komisionafskych smluv uzavienych s
[Emitentem / @])] a vyzvani k podani
objednavky ke koupi Dluhopisi.]

[Postup pro zadost: [®] vcietné pripadnych
dokladit potiebnych k Zdadosti.]

[Pfi sekundarni vefejné nabidce ¢inéné
[Emitentem / o] bude cena za nabizené
Dluhopisy urcena vzdy na zakladé aktualnich
podminek na trhu a bude pravidelné
uvefejiilovana na internetovych strankach
Emitenta [®], v sekci [®] [a na internetovych
strankach Manazera [®], v sekci [®]/[a na
internetovych strankach Finanéniho
zprosttedkovatele [®], v sekci [®]]

(M [Souhlas Emitenta s  pouzitim
Zakladniho prospektu] [Emitent souhlasi s
pouzitim Zakladniho prospektu a téchto
Kone¢nych podminek pro pozdg&jsi dalsi prode;j
nebo kone¢né umisténi Dluhopist
[spolecnosti/spolecnostmi] [®] (Financ¢ni
[zprostiedkovatel ~/  zprostfedkovatel€]).
[Emitent souhlasi s pouzitim Zakladniho
prospektu a téchto Konecnych podminek pro
pozdgjsi dalsi prodej nebo konecné umisténi

Dluhopist vem finan¢nim
zprostiedkovatelim (kazdy takovy finanéni
zprosttedkovatel jako Finan¢ni

zprostiedkovatel).  [Souhlas  Emitenta s
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38.

39.

37.3 Udaj, zda mize obchodovani zacit pred
uc¢inénim oznameni:

37.4  Uvetejnéni vysledkt nabidky:

37.5  Metoda a lhtita pro splaceni Dluhopist;

pfipsani Dluhopist na ucet investora /
predani Listinnych dluhopisii:

Postup pro vykon predkupniho prava,
obchodovatelnost upisovacich prav a
zachéazeni s neuplatnénymi
upisovacimi pravy:

Nabidka na vice trzich, vyhrazeni
transe pro urcity trh:

37.6

37.7

37.8  Naklady uctované investorovi:

37.9 Koordinatoii nabidky nebo jejich
jednotlivych ¢asti v jednotlivych
zemich, kde je nabidka Cinéna:

37.10 Umisténi Emise  prostfednictvim

Manazera (jiného nez Emitenta) /
Finan¢niho  zprostfedkovatele  na
zakladé pevného ¢i bez pevného
zavazku / uzavieni dohody o upsani
Emise:

Zplsob a misto upisovani Dluhopisu,
zpisob a lhita predani Dluhopist
jednotlivym upisovatelim a zpiisob a
misto thrady Emisniho kurzu upsaného
Dluhopisu

Zajem fyzickych a pravnickych osob
zucastnénych v Emisi/nabidce:

37.11

Dtivody nabidky a pouZiti vynosu Emise
dluhopist:
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pouzitim Zakladniho prospektu a téchto
Kone¢nych podminek [neni podminén] / [je
podminén [®]]. Jakékoliv nové informace o
[Finan¢nim zprostfedkovateli / Financ¢nich
zprostiedkovatelich] budou zvefejnény na
[ptislusnych] internetovych strankach
[Finan¢niho zprostfedkovatele / Financnich
zprostiedkovatelt] [@].

[® / nepouZije se]

[Vysledky nabidky budou uvefejnény bez
zbyte¢ného odkladu po jejim ukonceni,
nejpozdéji dne [®], na internetové strance
Emitenta v sekci [@].] / ® / nepouzije se]

[®]

[® / nepouZije se]

[® / nepouZije se]

[® / nepouZije se]
[® / nepouZije se]

[® / nepouZije se]

[® (doplite v pFipade, Ze se nepouZiji
ustanoveni o verejné nabidce v souladu
S odstavcem I vyse) / nepouzije se]

[Dle védomi Emitenta nema zadna z fyzickych
ani pravnickych osob zac¢astnénych na Emisi ¢i
nabidce Dluhopist na takové Emisi ¢i nabidce
zajem, ktery by byl pro takovou Emisi ¢i
nabidku Dluhopist podstatny.] [[®] pisobi téz
v pozici [Manazera]/[ Administratora]/[Agenta
pro vypocty]/[Kota¢niho agenta Emise]. [[®]
vede evidence vlastnikli podill na Sbérném
dluhopisu.]]/ [®]

Dluhopisy jsou nabizeny za t¢elem

* provozni potfeby Emitenta

» [poskytnuti uv€ru nebo  zapujcky
spole¢nosti ze Skupiny za ucelem [@®]]

= [poskytnuti Gvéru nebo  zapujcky
spolecnosti ze Skupiny. K datu vyhotoveni
Emisniho dodatku nejsou znamy konkrétni
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40.

41.

42.

43.

Ptijeti Dluhopist na piislusny regulovany trh,
popt. mnohostranny obchodni systém nebo
organizovany obchodni systém:

Pfijeti cennych papirt stejné tiidy jako
Dluhopisy k obchodovani na regulovanych
trzich, trzich tfetich zemi, trhu pro rtst malych
a stiednich podniki nebo mnohostranném
obchodnim systému:

Zprostiedkovatel sekundarniho obchodovani
(market maker):

Dals$i omezeni prodeje Dluhopist:
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projekty, do kterych bude spolecnost ze
Skupiny investovat]

= [o]

Naklady ptipravy Emise dluhopist €inily cca
[®] K¢&. Cisty vytézek Emise dluhopisii pro
Emitenta (pfi vydani celého predpokladané
jmenovité hodnoty emise) bude cca [@®] K¢.
[Emitent pozadal o priijeti Dluhopist k
obchodovani na [Regulovaném trhu BCPP] /
[®].] / [Dluhopisy byly pocinaje [®] ptijaty k
obchodovani na [Regulovaném trhu BCPP] /
[®].]/ [Emitent ani jina osoba s jeho svolenim
¢i védomim nepozadala o pfijeti Dluhopist k
obchodovani na regulovaném ¢i jiném trhu
cennych papirti ani v Ceské republice ani v
zahrani¢i ani v mnohostranném obchodnim
systtmu ani organizovaném obchodnim
systému. ]

[® / Dle védomi Emitenta nejsou zadné cenné
papiry vydané Emitentem stejné tfidy jako
Dluhopisy piijaty k obchodovani na zadném
regulovaném trhu, trhu tfetich zemi, trhu pro
rist malych a stfednich podnikli nebo
mnohostranném obchodnim systému. ]

[® / Zadna osoba nepiijala povinnost jednat
jako  zprostfedkovatel pifi  sekundarnim
obchodovani (market maker).]

[ ® / nepouzije se]
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VI. INFORMACE O EMITENTOVI

1. Odpovédné osoby

Tento Zakladni prospekt piipravila a vyhotovila a za tdaje v ném uvedené je odpoveédna spolecnost
UNICAPITAL Invest VIl a.s. Osoba odpovédna za Zakladni prospekt prohlasuje, ze pfi vynalozeni veskeré
pfiméfené péce jsou podle jejiho nejlepsiho védomi tdaje uvedené v Zakladnim prospektu v souladu se
skutecnosti a Ze v ném nebyly zamlCeny zadné skutecnosti, které by mohly zménit jeho vyznam.

Ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu, v Praze
UNICAPITAL Invest VII a.s.

Jméno: JUDr. Alena Sikorova

Funkce: predseda spravni rady

2. Opravnéni auditoii

Emitent sestavil auditovanou tcetni zavérku za ticetni obdobi od 23.12.2021 do 31.12.2021 sestavenou dle
mezinarodnich Gc¢etnich standardd ve znéni schvaleném EU (IFRS). Tato ucetni zavérka byla ovéfena
spole¢nosti EDM Utilitas Audit, s.r.o., se sidlem Politickych véziit 1272/21, 110 00 Praha 1, ICO
242 60 673, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 198405,
ktera je vedena v seznamu auditorti / auditorskych spole¢nosti vedeném Komorou auditori Ceské republiky
a je drzitelem osvéd&eni ¢islo KA CR ¢&. 533 Auditorem odpovédnym za provedeni auditu byla Ing. Uljana
Bazjukova ¢. opravnéni 25009.

Auditofi overili vyse uvedenou ucetni zavérku a vydali vyrok "bez vyhrad".

3. Rizikové faktory
Jsou uvedeny v tivodu tohoto Zakladniho prospektu — Rizikové faktory.

4, Udaje o emitentovi

4.1 Historie a vyvoj emitenta

Ziakladni udaje o Emitentovi

Obchodni firma: UNICAPITAL Invest VII a.s.

Registrace: zapsana v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym
soudem v Praze, spisova znacka B 26937.

1CO: 140 94 215

LEI: 315700APRL63BA9U3I71

Datum vzniku: 23. prosince 2021

Datum zalozeni: 8. prosince 2021

Sidlo: Praha 8 - Karlin, Pobfezni 297/14, PSC 186 00, Ceské
republika

Pravni forma: akciova spole¢nost

Rozhodné pravo: pravni tad Ceské republiky

Telefonni ¢islo: 800 919 293
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E-mail: info@unicapital.cz

Internetova webova adresa: www.unicapital.cz®

Doba trvani: na dobu neurcitou

Pravni ptedpisy, kterymi se Emitent tidi: Jedna se zejména o nasledujici:

= zakon ¢. 90/2012 Sb. o obchodnich spole¢nostech a
druzstvech, ve znéni pozdéjsich predpist;

= zikon €. 89/2012 Sb. obcansky zakonik, ve znéni
pozdgjsich predpist;

= ziakon ¢. 563/1991 Sb. o udletnictvi, ve znéni
pozdéjsich predpisi,;

= zikon ¢. 190/2004 Sb. o dluhopisech, ve znéni
pozdgjsich predpist;

= zakon €. 256/2004 Sb. o podnikani na kapitalovém
trhu, ve znéni pozd&jsich predpist;

= zakon €. 586/1992 Sb., o danich z pfijmi, ve znéni
pozd¢jsich predpist;

= pafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU)
2017/1129 ze dne 14. cervna 2017 o prospektu, ktery
ma byt uvefejnén pii verejné nabidce nebo prijeti
cennych papir k obchodovani na regulovaném trhu,
a o zruSeni smérnice 2003/71/ES;

= nafizeni Komise v pienesené pravomoci (EU)
2019/980 ze dne 14. biezna 2019, kterym se
dopliiuje natizeni Evropského parlamentu a Rady
(EU) 2017/1129, pokud jde o format, obsah,
kontrolu a schvaleni prospektu, ktery ma byt
uvefejnén pii vefejné nabidce cennych papirii nebo
jejich prijeti k obchodovani na regulovaném trhu, a
zruSuje natizeni Komise (ES) ¢. 809/2004

4.2 Spolecenska smlouva a stanovy

Emitent byl zalozen dne 8. prosince 2021 zakladatelskou listinou (NZ 778/2021) podle prava Ceské
republiky jako akciova spole¢nost pod obchodni firmou UNICAPITAL Invest VIl a.s. Ke vzniku Emitenta
doslo zapisem do obchodniho rejstiiku vedeného Méstskym soudem v Praze pod spis. znackou B 26937
dne 23. prosince 2021. Aktualni verze stanov Emitenta ke dni tohoto Zakladniho prospektu je ze dne
8. prosince 2021 a byla do obchodniho rejstiiku zaloZena dne 23. prosince 2021.

Emitent byl zalozen v soukromém zajmu za ucelem podnikatelské cinnosti. Tato jeho povaha se posuzuje
podle jeho hlavni ¢innosti spocivajici v pfedmétu ¢innosti a predmétu podnikani, kterymi jsou vyroba,
obchod a sluzby neuvedené v ptilohach 1 az 3 zivnostenského zakona dle ¢l. 2 stanov Emitenta.

4.3 Ziakladni kapital emitenta

Zakladni kapital Emitenta je 2.000.000 K¢ (slovy: dva miliony korun ¢eskych) a byl splacen v plné vysi.
Zakladni kapital je pfedstavovan 1 kusem akcie na jméno v listinné podobé€ o jmenovité hodnoté jedné
akcie 2.000.000 K¢ (slovy: dva miliony korun ¢eskych).

¥ Informace na internetovych strankach Emitenta nejsou soucsti tohoto Zakladniho prospektu, ledaZe jsou tyto informace do tohoto Zakladniho
prospektu zaclenény formou odkazu.
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5. Prehled podnikani
51 Hlavni ¢innosti

Emitentovou hlavni Cinnosti je realizace tohoto Dluhopisového programu a ndsledné financovéni
spolecnosti Skupiny formou zaptjcek a uvérd, jak je popsano v tomto Zakladnim prospektu. Nad ramec
poskytovani uvera a zapijcek spolecnostem ve Skupiné neposkytuje Emitent zadné dalsi sluzby.

Skupina pusobi piedevSim v konzervativnich odvétvich, diky ¢emuz, mimo segment zdravotnictvi,
doposud vyrazné nepocitila Krizi spojenou s pandemii COVID 19. Konkrétné se jedna o nasledujici
odvétvi:

@) Segment energetické distribuce

V ramci tohoto segmentu se Skupina vénuje predev§im tzv. Lokalnim Distribucnim Soustavam
(LDS), a to ptedevsim distribu¢nim soustavam elektrické energie. Distribu¢ni soustava elektrické
energie je hierarchicky rozdélena na 3 hlavni Grovné. V ramci tzv. pfenosové soustavy (pienos
energie na nejvyss$i napetové hladin€) dochéazi k pienosu elektrické energie z jednotlivych
vyrobnich zdroju (elektraren) a napojeni samotné distribu¢ni soustavy elektrické energie na
sousedni staty. Pfenosovéa soustava tvoii de facto patef distribuce elektrické energie v Ceské
republice. V Uzemich ohranienych vedenim pfenosové soustavy vznika poté tzv. regionalni
distribu¢ni soustava, v rdmci kter¢ je pfenaSena elektricka energie na vysoké napétové hladin€. Na
vét§iné mist pak regionalni distribu¢ni soustava je napojena rovnou na samotna odbérna mista, tj.
pfipojeni elektrické energie v domech, komerénich objektech atp. LDS je poté mensi vymezené
uzemi (obvykle desitky m2 a jednotky ha) v rameci které se zavazal sluzby distribuce elektrické
energie poskytovat tzv. lokalni distributor. Tento lokalni distributor je pak pifimo napojen na
nadfazeného regionalniho distributora a v ramci vymezeného uzemi poskytuje veskeré sluzby
distributora.

Ekonomicka ¢innost je piedstavovana sluzbou distribuce elektrické energie, za kterou koncovi
odbératelé energie plati (tj. je soucasti standardni fakturace za elektrickou energii). Velkou
vyhodou ekonomického modelu je fakt, Ze distributor neni zavisly na cené komodity (tj. elektrické
energie), ale pouze na objemu energie pienesené v ramci jeho distribu¢niho izemi. Zejména z
tohoto diivodu vznikaji LDS ptedevsim v tzemich, kde je velkd a stabilni spotieba elektrické
energie (napf. logisticka centra, primyslové parky, komercni nemovitosti apod.).

Servis spole¢nosti tohoto segmentu zajiituji spoleénosti UCED s.r.o. a ENERGETICKA
SERVISNI s.r.o. Spole¢nost UCED s.r.o. je spoletnost, ktera LDS ve skupiné UCED fidi
z manaZerského hlediska a spole¢nost ENERGETICKA SERVISNI s.r.o. zajistuje servis
energetického zatizeni a dispecink.

Naésledujici tabulka obsahuje piehled zdkladnich financnich ukazatelti spole¢nosti UCED s.r.0.

(tis. K&)

31.12.2020
Aktiva celkem 46.303
Vlastni kapital celkem 10.049
(tis. K&) 1.1.2020 - 31.12.2020
Triby z prodeje vyrobki a sluzeb 108.113
Vysledek hospodaieni za obdobi 4.330

Nasledujici tabulka obsahuje piehled =zakladnich finanénich ukazateld spole¢nosti
ENERGETICKA SERVISNI s.r.0.
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(b)

(tis. K&)

31.12.2020
Aktiva celkem 14.979
Vlastni kapital celkem 3.656
(tis. K&) 1.1.2020 - 31.12.2020
Trzby z prodeje vyrobkii a sluZeb 60.565
Vysledek hospodareni za obdobi 1.934

Spolecnosti energetického segmentu vystupujici pod znackou UCED patii k nejvyznamnéjSim
distributortim elektiiny v Ceské republice s vice nez 6 000 odb&rmymi misty a 120 distribu¢nimi
soustavami.?’ K datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu predstavuje tento segment cca 26,1
% investi¢niho portfolia Skupiny.

Segment reality

V ramci tohoto segmentu se Skupina vénuje dvéma hlavnim ¢innostem:

Q) pronajem existujicich nemovitosti

Skupina vlastni a spravuje nékolik administrativnich budov ve vyznamnych méstech Ceské
republiky.

Ekonomicka cinnost je piedstavovana poskytovanim komerénich prostor K prondjmu tfetim
stranam, ale i osobam ze Skupiny Emitenta na zékladé¢ dlouhodobych smluv. Skupina drzi tyto
nemovitosti predevsim za ucelem piijma z najmu, tj. obvykle nespekuluje na rist trzni hodnoty
téchto nemovitosti.

Zajmy Skupiny tohoto charakteru zastupuje zejména spolecnost Pereta Estates s.r.o., GALAP
INVESTMENT s.r.0. a BONUM reality, s.r.o

Spolecnost Pereta Estates s.r.o. vlastni sedmipatrovou administrativni budovu S9 Florenc s
flexibilni kanceldfskou plochou pfes 3 000 m?, ktera se nachazi na zacatku Sokolovské ulice na
Florenci v Praze v blizkosti stanice metra.

Nasledujici tabulka obsahuje prehled zakladnich finanénich ukazatelti spole¢nosti Pereta Estates
S.r.0..

(tis. K&)

31.12.2020
Aktiva celkem 323.007
Vlastni kapital celkem 28.043
(tis. K&) 1.1.2020 - 31.12.2020
Trzby z prodeje vyrobkii a sluzeb 29.062
Vysledek hospodaieni za obdobi -452

GALAP INVESTMENT s.r.o. vlastni kancelaiskou budovu Javor v Pobiezni ulici naproti hotelu
Hilton v centru Prahy. Sestipatrova budova ma 3 433 m? pronajimatelné plochy a 49 garazovych
stani.

2 https://www.uced.cz/
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Nasledujici tabulka obsahuje pichled zékladnich finan¢nich ukazatelti spole¢nosti GALAP
INVESTMENT s.r.o.:

(tis. K&)

31.12.2020
Aktiva celkem 517.861
Vlastni kapital celkem 33.656
(tis. K¢) 1.1.2020 - 31.12.2020
Trzby z prodeje vyrobkii a sluZzeb 29.255
Vysledek hospodareni za obdobi -1.845

Skupina vlastni kancelafské budovy i mimo lokalitu hlavniho mésta Prahy, napf. spolecnost
BONUM reality, s.r.o. vlastni budovu nachazejici se na tf. Svobody v centru Olomouce. Jedna se
o sedmipodlazni budovu, ktera nabizi nadstandardni kancelai'ské prostory o plose 3 385 m?.

Nasledujici tabulka obsahuje ptfehled zakladnich finan¢nich ukazatelti spolecnosti BONUM
reality, s.r.o.:

(tis. K¢)

31.12.2020
Aktiva celkem 176.658
Vlastni kapital celkem 24.884
(tis. K¢) 1.1.2020 - 31.12.2020
Trzby z prodeje vyrobkii a sluzeb 20.453
Vysledek hospodaieni za obdobi 3.812
(i) reziden¢ni development

Skupina se vénuje vystavbé bytl a bytovych domu pfedevsim na izemi Prahy. Skupina ma dale
mensi projekty v Olomouci a Plzni. Na zaklad¢ aktualnich trznich podminek v obdobi blizkému
dokonceni stavby je nasledn¢ definitivné rozhodovano, zda budou byty urcené k prodeji ¢i
K pronajmu.

Mezi spole¢nosti spadajici do oblasti reziden¢niho developmentu patii spole¢nost V Invest CZ a.s.,
ktera se prostiednictvim svych dcefinych spolecnosti vénuje celé skale developerskych ¢innosti od
akvizic developerskych pozemk, pfes engineering (tj. ¢innost zahrnujici vytvofeni projektu
v souladu se zakonnymi pozadavky, vCetné zajisténi nalezitych technickych a vefejnopravnich
procesi, a vytizeni povolovaciho fizeni), po vystavbu a prodej bytovych jednotek.

Mezi aktualni projekty patfi napf. projekt Jinonicky dvir dcefiné spoleCnosti Difesa a.s.
v lokalit¢ Praha 5 — Jinonice, ktery je charakteristicky spojenim staleté historie s modernim
bydlenim 21. stoleti. V ramci prvni etapy vzniklo v tésném sousedstvi Jinonického zdmecku
celkem 20 modernich bytd. V samotném Jinonickém zamecku pak vznikne v ramci 2. faze 46
atypickych bytt, ateliéri a komer¢nich prostor a v ramci 3. faze vznika v Jinonicich celkem pét
luxusnich vil.

Nasledujici tabulka obsahuje piehled zdkladnich financnich ukazatelti spolecnosti Difesa a.s.:
(tis. K&)

31.12.2020
Aktiva celkem 374.392
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Vlastni kapital celkem
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3.078

(tis. K©)

1.1.2020 - 31.12.2020

TriZby z prodeje vyrobkii a sluZeb

657

Uplny vysledek hospodaieni za obdobi

-6.839

Dalsim projektem je napi. Nova Valcha dcefiné spolecnosti Valcha Property Development s.r.o.
v jihozapadni ¢asti Plzné, ktery predstavuje ojedinély komplex riznych typid rodinnych domi a
byt — od jedno i dvoupodlaznich solitérnich domki, fadovych domi, dvojdomi a trojdomti az po
byty.

Nasledujici tabulka obsahuje ptehled zakladnich financnich ukazateld spolecnosti Valcha Property
Development s.r.o.:

(tis. K¢)

31.12.2020
Aktiva celkem 424.969
Vlastni kapital celkem -19.708

(tis. K&) 1.1.2020 - 31.12.2020
Trizby z prodeje vyrobkii a sluZzeb 121.917
Uplny vysledek hospodaieni za obdobi -36.711

(©

V segmentu realit je pocitovan nejvetsi konkurenéni tlak, a to jak z pohledu vynosového portfolia
(konkurence naptiklad v oblasti kancelatfskych budov a piipadné mobility najemniki), tak v oblasti
nemovitostniho developmentu. K datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu predstavuje tento
segment cca 42,5 % investi¢niho portfolia Skupiny.

Segment zemédé€lstvi

V rémci tohoto segmentu se Skupina vénuje rostlinné a zivocisné prvovyrobé bez navazujici
vyroby. Skupina vlastni spole¢nost MORAVAN MIécna farma a.s. - zemédé€lskou farmu vénujici
se rostlinné vyrobé (tj. péstovani plodin a prodeje sklizenych plodin) i zivo¢isné vyrobé —
predevsim mléény skot — chovani skotu za G¢elem produkce mléka a prodeje mléka jako komodity.
Farma se nachazi v oblasti Moravskoslezského kraje a hospodaii na cca 3 700 ha.

Ekonomicka ¢innost je pfedstavovana prodejem pestovanych plodin a mléka a ptipadné chovanych
zvitat.

K datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu predstavuje tento segment cca 9 % investi¢niho
portfolia Skupiny.

Naésledujici tabulka obsahuje pfehled zakladnich finan¢nich ukazatelli spolecnosti MORAVAN
MIlé¢na farma a.s.:

(tis. K&)

31.12.2020
Aktiva celkem 445,181
Vlastni kapital celkem 56.250
(tis. K¢) 1.1.2020 - 31.12.2020
Trzby z prodeje vyrobkii a sluZeb 136.888
Vysledek hospodaieni za obdobi -5.515
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(d) Segment zdravotnictvi
V ramci tohoto segmentu se Skupina vénuje predevSim provozovanim specializovanych
zdravotnickych zafizeni pro osoby postizené riznymi formami nervovych degenerativnich chorob
(ptedevsim tzv. Alzheimerovy choroby). Skupina provozuje tiinact tzv. Alzheimercenter na uzemi
Ceské a Slovenské republiky a podle poétu lizek (vice nez 1500) je 2. nejvétsim poskytovatelem
t&chto sluzeb v Ceské republice.

Ekonomicka cinnost je predstavovana prodejem sluzby poskytovani péce o osoby postizené
Alzheimerovou chorobou. V ramci této ¢innosti jsou trzby tvofeny predevs§im platbami klientt /
pacienttl, resp. jejich rodin, platbami zdravotnich pojistoven za provedené sluzby dle uhradové
vyhlasky.

V soucasnosti jsou vedena jednani o prodeji vyznamné ¢asti (potencialné az 90 %) provozu
Alzheimercenter. V piipadé realizace transakce dojde k pievedeni zaméstnanci a klientt
Alzheimercenter, k postoupeni najemnich smluv k nemovitému majetku a k prodeji movitého
majetku na nového provozovatele, kterym bude tieti strana mimo Skupinu Emitenta. Po realizaci
této transakce zistane ve Skupiné provoz jednoho Alzheimercentra v Ceské republice. Skupina si
dale ponecha ve vlastnictvi nemovitosti, ve kterych byla Alzheimercentra provozovana. Tyto
nemovitosti budou za stejnym Gcelem uplatné pronajimany novému provozovateli. Provoz
Alzheimercentra na uzemi Slovenské republiky zlstava planovanou transakci nedotcen.

Situace souvisejici s pandemii COVID-19 rozvoj skupiny roku v roce 2020 v segmentu
zdravotnictvi zpomalila, doslo ke stagnaci poctu klientd a doslo k pfechodnému ovlivnéni
schopnosti persondlné zajistit chod zafizeni z divodu karantény zaméstnanc.

V 1. pololeti 2021 se situace v tomto segmentu mirn¢ zlepsila a doslo k oziveni v poctu klientd.
Pandemie nicméné i nadale nepiiznivé ovliviiovala schopnosti personalné zajistit chod zatizeni,
protoze zaméstnanci vice zlstavali doma z diivodu péce o déti. Rovnéz doslo ke zvyseni nakladd
v souvislosti s ndkupem ochrannych pomticek a testovanim zaméstnanct i klientt, avSak vétSina
téchto nakladii byla kompenzovana formou dotaci. Neni vsak jisté, zda tato forma kompenzaci
bude probihat i nadale. Vyhled zlepSuje vyssi dostupnost ockovani, obavy naopak vzbuzuji dalsi
mutace viru.

Centralou sit¢ Alzheimercenter je spolecnost Alzheimercentrum pp s.r.o., kterda fidi 13
jednotlivych center a také spolecnosti, které zajistuji jejich provoz.

Naésledujici tabulka obsahuje prehled zékladnich konsolidovanych financénich ukazatelt
spolecnosti Alzheimercentrum pp s.r.o.:

(tis. K&)

31.12.2020
Aktiva celkem 882.788
Vlastni kapital celkem 574.917
(tis. K&) 1.1.2020 - 31.12.2020
Trzby z prodeje vyrobkii a sluZeb (v¢. prispévki a dotaci) 1.010.983
Vysledek hospodai‘eni za obdobi 49.507

K datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu piedstavuje tento segment cca 20,1 % investiéniho
portfolia Skupiny?.

2 Interni analyza Skupiny
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(e) Ostatni aktivity Skupiny
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Ve velmi omezené mife se Skupina vénuje téz investicim do start-upt. V tuto chvili jsou to
predevsim start-upy vytvarejici digitalni vzdélavaci materialy veetné materialti ve virtualni a
roz$ifené realite.

Vzhledem k tomu, ze start-upy vétSinou negeneruji stabilni pifjem je ekonomickd cinnost
ptedstavovana témét vyhradné spekulaci na budouci rust trzni hodnoty start-upu.

Do ostatnich aktivit skupiny patii také provozovéni fotovoltaické elektrarny na uzemi Ceské
republiky.

K datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu predstavuji ostatni aktivity Skupiny cca 2,3 %
investi¢niho portfolia.

Seznam jednotlivych spole¢nosti Skupiny s rozdélenim dle vySe uvedenych segmenti:

Spole¢nosti segmentu energetické distribuce:

UNICAPITAL ENERGY s.r.0.,
UCED Energy s.r.o.,

UCED Energy Il s.r.o0.,

UCED Energy Ill s.r.o.

LUDS s.r.o.,

UCED s.r.o.,

ENERGETICKA SERVISNi s.r.0.,
UCED Distribuce Il s.r.0.,
UCED Hranice s.r.o.,

UCED Prodej s.r.o. a
Kopftivnice Energy s.r.o.

Z toho Spole¢nosti segmentu zelené energie:

PORUBOVKA, a.s., a
Photon Forest, s.r.o.

Spolec¢nosti segmentu reality:

Nemovitosti ndjemniho bydleni a.s.,
Nemovitosti ndjemniho bydleni Il a.s.,
GALAP INVESTMENT s.r.0.,
GHPCZ INVEST LIMITED,
GRANDHOTEL PUPP Karlovy Vary, akciova spolecnost,
Financial Consortium s.r.o.

LEMANT Finance s.r.0.

Reality Property Il s.r.o.
REZIDENCE U PARKU s.r.0.,
Pereta Estates s.r.o.,

BONUM reality, s.r.o.,

LEDRICA TRADING as.,

Osova PD, s.r.o.

Osova PD 11, s.r.o.

Pobtezni PD, s.r.o.

V Invest CZ ass.,

V Invest Development s.r.o.,

BETA PDs.r.o.,

GAMA PD s.r.o.,

DELTAPDs.r.o.,

EPSILON PD s.r.0.,

Litométicka Property Development s.r.0.,
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. Oftechovka Property Development s.r.0.,

" Mlynétka Property Development s.r.0.,

" DB Development s.r.o.,

. Praga Progetti e Investimenti s.r.o.,

. UDRA Property Development s.r.0.,

= Proslunéna Property Development s.r.0.,

. Kacerov Property Development s.t.0.,

. Hiebenky Property Development s.t.0.,

= Valcha Property Development a.s.,

" Blue Future Second s.r.o.,

= Blue Future Third s.r.o.,

. Blue Future Fourth s.r.o. a

= DIFESA a.s.
Spole¢nosti segmentu zemédélstvi:

] MORAVAN MIécna farma a.s. a

. Pozemky UNICAPITAL s.r.o.
Spolec¢nosti segmentu zdravotnictvi:

. UNICAPITAL Healthcare a.s.

. Alzheimercentrum pp s.r.o.,

= AC Plzen s.r.o.,

= Alzheimercentrum Prachen, z.1.,

= Alzheimercentrum Filipov, z.u.,

= Alzheimercentrum Jihlava, z.u.,

. Alzheimercentrum Ceské Lipa z.4.,

= Alzheimercentrum Zlosyi, z.1.,

= AC Facility, s.r.o.,

] Alzheimercentrum Prihonice, z.1.,

. Zamecky Hotel Filipov s.r.o.,

] Alzheimercentrum Cernogice z.u.,

= Alzheimercentrum Ostrava z.u.,

= AC Suprevisor 1. s.r.o.,

= AC Suprevisor Il. s.r.o.,

. AC Suprevisor Ill. s.r.o0.,

. AC Assets s.r.0.

. Prihonice Services, s.r.o.,

= Alzheimercentrum Plzen z.u.,

= Alzheimercentrum Zlin z.4.,

. Alzheimercentrum Ceské Budgjovice ..,

= Alzheimercentrum Pardubice z.10.,

. Alzheimercentrum Admin s.r.o.,

] Alzheimercentrum Zlosyn a.s.,

] AC Estate Pisek, s.r.o.,

. AC Estate Vodiany, s.r.0.,

" AC Estate Ostrava, s.r.0.,

] AC Estate Pardubice s.r.o.,

" Centrum bydleni pro seniory Pardubice s.r.o.,

= Alzheimercentrum Zabieh z.u.,

= Alzheimercentrum Slovakia a.s.,

] Alzheimercentrum Piestany, n.o.,

. NADACNI{ FOND ZIVOT S ALZHEIMEREM

. AC Spravni I s.r.o.

. AC Spravni Il s.r.o.

. AC Spravni lll s.r.0. a

" AC IMMO s.r.0.
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Spole¢nosti ostatnich odvétvi:
. UNICAPITAL MACRO OPPORTUNITIES a.s.,
Corinth s.r.o.,
Corinth Services s.r.0.,
LIFELIQE Inc.,
LIFELIQE CZECH s.r.0.,
Trisbee s.r.o.
CREDITAS Fund Holding a.s.,
CREDITAS LOAN SICAV ass. a
. CREDITAS ASSETS SICAV a.s.

Pozn.: Nasledujici spolecnosti zabezpecuji financovani a provoz Skupiny Matetské Spolec¢nosti a
samy o sob¢ tak neplisobi v zadném odvetvi, resp. zprostifedkované plisobi ve vSech odvétvich, ve
kterych pisobi Skupina Matetské Spolecnosti. Jedna se o tyto spolecnosti:

= UNICAPITAL N.V.,

= UNICAPITAL Invest | a.s.,

= UNICAPITAL Invest Il a.s.,

= UNICAPITAL Invest Il a.s.,
= UNICAPITAL Invest IV a.s.,
= UNICAPITAL Invest V a.s.,

UNICAPITAL Invest VI a.s.,
UNICAPITAL Invest VII a.s.,
UNICAPITAL Finance a.s.,
UNICAPITAL a.s. a
CREDITAS Invest | a.s.
AHAMO a.s.

5.2 Hlavni trhy
Vzhledem ke své hlavni ¢innosti Emitent jako takovy nesoutézi na Zadném trhu.

5.3 Postaveni emitenta v hospodaiské soutézi
Vzhledem ke své hlavni ¢innosti Emitent jako takovy nesoutézi na zadném trhu a nema zadné relevantni
trzni podily a postaveni.

5.4 Uvérové hodnoceni Emitenta nebo jeho dluhovych cennych papiri
Emitentovi ani jeho dluhovym cennym papirim nebylo ptidéleno tivérové hodnoceni.

5.5 Vyznamné zmény struktury financovani Emitenta

V obdobi od data posledniho auditovaného finan¢niho vykazu do data tohoto Zakladniho prospektu doslo
pouze K jedné vyznamné zmeéné struktury financovani Emitenta a to té, Ze dne 1. biezna 2022 byla uzaviena
Smlouva o poskytnuti pfiplatku mimo zakladni kapitdl ve vysi 400.000.000 K¢ mezi Emitentem a
spolecnikem Emitenta. Na zakladé této smlouvy byl ptiplatek mimo zékladni kapital dne 4. bfezna 2022
pripsan na ucet Emitenta a splacen.

5.6 Popis ocekavaného financovani ¢innosti Emitenta

Emitent je spoleCnosti, ktera byla zalozena za ticelem realizovani tohoto DIuhopisového programu a
nasledného financovani spole¢nosti ve Skuping. Cinnost Emitenta bude financovana z disponibilnich
likvidnich zdrojii a pozdé&ji téz z kladné urokové marze, tj. zisku z rozdilu nakladovych urokd na
dluhopisech a vynosovych uroki na poskytnutych tvérech a zapijckach.
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5.7 Popis veskerych nedavnych udalosti specifickych pro Emitenta, které maji podstatny
vyznam pii hodnoceni jeho platebni schopnosti

Emitent vznikl zapisem do obchodniho rejstiiku dne 23. prosince 2021 jako spole¢nost zalozena za uc¢elem

emise dluhopisti a nasledn¢ financovani spolecnosti ve Skupin€. Za dobu Cinnosti Emitenta nedoslo k

z4ddnym udalostem, které by mély vyznam pfi hodnoceni platebni schopnosti Emitenta. Emitent do data

vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nevykonaval zadnou c¢innost s vyjimkou ¢innosti spojené s

ptipravou Zakladniho prospektu.

5.8 Investice

Emitent je spoleCnosti, ktera byla zalozena za celem realizovéani tohoto DIuhopisového programu a
nasledného financovani spolecnosti ve Skupiné. Emitent k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu
nerealizoval zadné investice. Emitent se k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nezavézal k
z4dnym budoucim investicim.

6. Organizaéni struktura

6.1 Akcionafi Emitenta

Emitent ma jediného akcionare. 100 % akcii Emitenta je vlastnéno spole¢nosti UNICAPITAL N.V.
zapsanou do obchodniho rejstiiku vedeném Obchodni komorou Nizozemského kralovstvi pod registracnim
Cislem 66551625 se sidlem 1083HN Amsterdam, Barbara Strozzilaan 201, Nizozemské kralovstvi (tj.
Matetska spolecnost).

Spolecnost UNICAPITAL N.V. ma jediného akcionafe, kterym je spolecnost CREDITAS B.V., spole¢nost
zapsana do obchodniho rejstiiku vedeném Obchodni komorou Nizozemského kralovstvi pod registraénim
¢islem 76639371, se sidlem 1083HN Amsterdam, Barbara Strozzilaan 201, Nizozemské kralovstvi, ktera
vlastni 100 % akcii emitovanych Matetskou spolecnosti.

Kone¢nym neptfimym vlastnikem Matetské spolecnosti je pan Pavel Hubacek, ktery je tak i nepfimym
konecnym vlastnikem Emitenta.

Emitent nepfijal zadna zvlastni opatieni proti zneuziti kontroly ze strany jediného akcionare.
Emitent prohlasuje, ze nebyla pfijata Zadna opatieni ¢i ujednani v disledku kterych by doslo ke zméné
kontroly nad Emitentem.

Ovladaci vztah je zalozen na nepiimém vlastnictvi podilu na spolecnosti, jez drzi 100 % poctu akcii
Emitenta. Emitent si neni védom, ze by ovladani Emitenta zahrnovalo jiné formy ovladani, nez je
majetkova Gcast na zakladnim kapitalu Emitenta, jakymi napt. mize byt smluvni ujednani.

Emitent je soucésti skupiny, kterou tvofi Matetska Spolecnost a vSechny spolecnosti, ve kterych ma
Matetska spolecnost piimy ¢i neptimy majetkovy podil (tj. Skupina). Struktura Skupiny k datu vyhotoveni
tohoto Zakladniho prospektu je uvedena na diagramu niZe. Emitent jako takovy nevlastni zadny podil na
jiné spolecnosti.
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100%

PAVEL HUBACEK Creditas Holding AG

CREDITASB.V.

ZAKLADNI PROSPEKT

100% \/

UNICAPITAL N.V.

Creditas Real
Estate B.V.

Banka CREDITAS

as.

100%

UNICAPITAL Finance

as UNICAPITAL a.s.

100%

UNICAPITAL Invest |
as.

100% 100%

UNICAPITAL Invest II MORAVAN Mlécna
a.s. farma, a.s.

UNICAPITAL Invest I1l Pozemky UNICAPITAL
as. s.r.o.

UNICAPITAL Invest IV Financial Consortium
a.s. s.r.o.

UNICAPITAL Invest V REZIDENCE U PARKU
as. s.r.o.

UNICAPITAL Invest VI BONUM Reality,
as. s.r.o.

UNICAPITAL Invest

Vila.s. Pereta Estatess.r.o.

CREDITAS Fund GALAP INVESTMENT
Holding a.s. s.r.o.

| CREDITAS ASSETS
SICAVa.s.

PORUBOVKA, a.s.

CREDITAS LOAN

SICAVa.s. Photon Forest, s.r.0.

Reality Property I
s.r.o.

UNICAPITAL ENERGY

s.r.0

UCED Prodej s.r.o.

100%

UCED Energys.r.o.

UCED s.r.o.

Kopfivnice Energy
s.r..

100%

UCED Hranice s.r.o.

ENERGETICKA
SERVISN( s.r.0.

UCED Distribuce 11
S.I.0.

UCED ENERGY Il s.r.o.

UCED ENERGY Il
s.

Pozn.: pokracovani diagramu na nasledujici strané.
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100%

UNICAPITAL N.V.

100%

CREDITAS Invest |

as.

100%

Nemovitosti ndjemniho
bydleni a.s.

UNICAPITAL
Healthcarea.s.

100%

Alzheimercentrum
pp s.r.o.

100%

LEDRICATRADING
a.s.

100%

Nemovitosti ndjemniho
bydleni lla.s.

100%

> Osova PD, s.r.o.

100 %

100%

GRANDHOTEL PUPP
Karlowy Vary,
akciové spoletnost

-

100%

Pobfezni PD, s.r.o.

100%

100%

AC Spravni | s.r.o.

100%

AC Spravni lls.r.o.

100%

AC Spravni llls.r.o.

100%

AC IMMOss.r.0. <

100%

Aizheimercentrum
Ceské Budgjovice, z.U.

100%

AC Estate Pardubice
s.r.o.

100%

Centrum bydeni pro
seniory Pardubice s.r.o.

100%

— AC Assets s.r.0.

100%
AC Plzefis.r.o.

100%

Alzheimercentrum
Prachen z.d.

100%

Alzheimercentrum
Filipov z.0.

Alzheimercentrum
Ceska Lipa, z.u.

100%

Alzheimercentrum

Zlosyri z.1.

Alzheimercentrum
Prihonice, z.4.

Zamecky Hotel
Filipov s.r.o.

100%

Alzheimercentrum
Cernogice, z.4.

100 %

Alzheimercentrum
Slovakia a.s.

100%

Alheimercentrum

Piestany, n.o.

100 %

e AC Supervisor |.s.r.o.

100%

AC Supervisor II.
s.r.o.

100%

AC Supervisor Ill.
s.r.o.

100%

Alzheimercentrum
Pardubice, z.u.

100%

Alzheimercentrum
Ostrava z.u.

100%

Prlhonice Services,

s.r.o.

100%

Alzheimercentru
Plzei z.u.

.

100%

Alzheimercentrum
Zlinz.4.

100%

Alzheimercentrum

Zabiehz.0.

100%

Alzheimercentrum
Admin s.r.o.

100%

Alzheimercentrum
Zlosyf a.s.

100 %

AC Estate Pisek s.r.o.

100%

AC Estate Ostrava
s.r.o.

100%

87,2%

100%

Development s.r.o.

100%

GAMAPD s.r.0.

100%

V Invest

DB Development

NADACNI FOND ZIVOT

S ALZHEIMEREM

s.r.o.

100%

S Plag§ Prog.em e
Investimenti s.r.o.

Vinvest CZ a.s.

ZAKLADNI PROSPEKT

100%

BETAPDs.r.o.

100%

UDRA Property

=
Development s.r.o.

mmed  EPSILONPDs.r.o.

100%

Ofechovka Property
Development s.r.o.

100%

Mlynarka Property
Development s.r.o.

>

100%

—> NIFOR s.r.0.

100%

Litoméficka Property
Development s.r.o.

100 %

Prague Outdoor
Parking s.r.o.

100%

Proslunénd Property
Development s.r.o.

100%

Kacerov Property
Development s.r.o.

'

100%

Hfebenky Property
Development s.r.o.

)

100%

Valcha Property
Development s.r.o.

100 %

Blue Future Second
s.r.o.

100%

Blue Future Third
s.r.o.

>

100%

Blue Future Fourth
s.r.o.

—

100%

Difesa a.s.

Postaveni Emitenta ve Skupiné je pfedstavovano piedev§im Emitentovou hlavni obchodni ¢innosti, tj.
poskytovani tivért a zapijcek, kterou vykonava vyhradné€ viici Skupiné.

6.2

Zavislost na jinych subjektech ve Skupiné

Schopnost Emitenta dostat svym dluhtim bude vyznamné ovlivnéna schopnosti daného ¢lena Skupiny
dostat svym dluhtim/dosahnout navratnosti investice vii¢i Emitentovi, coz mlze vytvofit formu zavislosti
zdroju, zisku, resp. financi Emitenta na daném ¢lenovi Skupiny a jeho hospodarskych vysledcich.

7. Informace o trendech

Emitent prohlasuje, ze nedoslo k zadné podstatné negativni zméné vyhlidek emitenta od data jeho ovéfené
ucetni zavérky (UCetni zavérka Emitenta za obdobi od 23.12.2021 do 31.12.2021), do data vyhotoveni
tohoto Zakladniho prospektu. Emitent dale prohlasuje, Ze nedoslo k Zadné vyznamné zméné finanéni
vykonnosti Skupiny od data Emitentovy ovéfené ucetni zavérky (ucetni zavérka Emitenta za obdobi od
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23.12.2021 do 31.12.2021), do data vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu Emitentovi nejsou znamy
zadné trendy, nejistoty, poptavky, zavazky nebo udalosti, které by s pfiméfenou pravdépodobnosti mohly
mit vyznamny vliv na vyhlidky Emitenta na bézny financni rok.

Emitent je ucelové zalozenou spolecnosti, jejiz hlavni €innosti bude emise dluhopisii v ramci tohoto
Dluhopisového programu a nasledné poskytovani téchto dluhopisovych zdroji ve formé Gvéra a zapijcek
spole¢nostem ze Skupiny. Na Emitenta tudiz budou pasobit stejné trendy jako na spolecnosti, jimz piijci.

8. Prognézy nebo odhady zisku
Emitent prognoézu ani odhad zisku neucinil.

9. Spravni a Fidici organy
Orgény Emitenta jsou:

. valna hromada, a

o spravni rada.

Nejvyssim orgdnem spolecnosti je valna hromada, resp. jediny akcionaf, ktery vykonava pisobnost valné
hromady Emitenta. Rozhoduje o vSech zalezitostech Emitenta, které piislusny zakon nebo stanovy
Emitenta zahrnuji do jeji pisobnosti.

Pracovni adresa ¢lentl spravnich a fidicich organti Emitenta je:
UNICAPITAL Invest VIl a.s., Praha 8 - Karlin, Pobtezni 297/14, PSC 186 00, Ceska republika.

9.1 Spravni rada

Spravni rada je statutarnim organem Emitenta, kterému nalezi obchodni vedeni a dohled nad Cinnosti
spoleCnosti. Jedna za spole¢nost navenek ve vSech zalezitostech. Spravni rada rozhoduje o vSech
zalezitostech spole¢nosti, pokud nejsou zakonem nebo stanovami vyhrazeny do ptisobnosti valné hromady.
Spravni rada zpracovava vyrocni zpravu a dale predklada valné hromadé ke schvaleni fadnou a
mimoradnou ucetni zaveérku a navrh na rozdéleni zisku nebo thradu ztraty, vyplaceni zalohy na podil na
zisku.

Spravni rada Emitenta méa v souladu s platnymi stanovami Emitenta jednoho &lena. Clen spravni rady je
volen a odvolavan valnou hromadou. Funk¢ni obdobi ¢lena spravni rady je 10 let. Jednani za spolecnost
potvrdi ¢len spravni rady vlastnoru¢nim podpisem. Clen spravni rady zastupuje spole¢nost samostatng.

Ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu je clenem spravni rady:
JUDr. Alena Sikorova
Funkce ke dni vzniku: predseda spravni rady od 23. prosince 2021

Praxe a dalsi relevantni JUDr. Alena Sikorova (nar. 19. kvétna 1965) pasobila v letech 2008 az

informace: 2012 ve funkci ¢lenky a nasledné mistopfedsedkyné predstavenstva
Zalozny CREDITAS, spofitelniho druzstva (nyni Banka CREDITAS).
V minulosti pracovala v Ceské spofitelng, a.s. na pozici pravnika spravy
rizik z bankovni ¢innosti a na pozici podnikového pravnika. Byla
rovnéz piedsedkyni Skodni a odpisové komise. Plisobila také v oblasti
poskytovani uvért, spravy pohledavek a exekutorské cinnosti. Od
¢ervna 2010 do bfezna 2014 pusobila na pozici feditelky odboru pravni
podpory a Compliance Zalozny CREDITAS, spoftitelniho druzstva
(nyni Banka CREDITAS). V soucasn¢ dob¢ je hlavnim pravnikem
investicni skupiny UNICAPITAL.

JUDr. Alena Sikorova dale plsobi v organech nasledujicich
spole¢nosti:
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CREDITAS LOAN SICAYV a.s. (¢len dozor¢i rady),

Financial Consortium s.r.o. (jednatel),

GALAP INVESTMENT s.r.o. (jednatel),

LEMANT Finance s.r.o. (jednatel),

Nemovitosti nagjemniho bydleni a.s. (ptedseda spravni rady),
Nemovitosti najemniho bydleni IT a.s. (pfedseda piedstavenstva),
UNICAPITAL Finance a.s. (pfedseda spravni rady),
UNICAPITAL INVEST I a.s. (predseda predstavenstva),
UNICAPITAL INVEST II a.s. (pfedseda spravni rady),
UNICAPITAL INVEST III a.s. (pfedseda predstavenstva)
UNICAPITAL INVEST 1V a.s. (pfedseda spravni rady)
UNICAPITAL INVEST V a.s. (piedseda spravni rady)
UNICAPITAL Invest VI a.s. (pfedseda spravni rady)
CREDITAS Invest I a.s. (predseda spravni rady)

UNICAPITAL N.V., odstépny zavod (vedouci odStépného
zavodu) a

e AHAMO a.s. (¢len spravni rady)

9.2 Sti‘et zajmii na urovni spravnich a fidicich organu

Emitentovi nejsou znamy mozné stfety zajmi mezi povinnostmi ¢lena spravni rady k Emitentovi a jeho
soukromymi zajmy nebo jinymi povinnostmi. Emitent dodrzuje veskeré pozadavky na spravu a fizeni
Emitenta, které stanovi obecné zavazné pravni predpisy.

10. Finan¢ni idaje o aktivech a zavazcich, finanéni situaci a zisku a ztratach Emitenta

Emitent sestavil u¢etni zavérku za obdobi od 23.12.2021 (datum vzniku Emitenta) do 31.12.2021. Ugetni
zavérka byla vypracovana v souladu s mezinarodnimi standardy uéetniho vykaznictvi ve znéni platném
v Evropské unii (IFRS).

Ucetni zavérka je v tomto Zakladnim prospektu zahrnuta odkazem, odkazy jsou uvedeny v &asti
wInformace zahrnuté odkazem".

Ucetni zavérka byla ovéiena Auditorem emitenta, ktery k ni vydal vyrok ,,bez vyhrad®. Zprava nezavislého
auditora k ucetni zavérce je v tomto Zakladnim prospektu zahrnuta odkazem v &asti ,,Informace zahrnuté
odkazem*®.

V obdobi od data posledniho auditovaného finan¢niho vykazu do data tohoto Zakladniho prospektu doslo
pouze k jedné vyznamné zméné struktury financovani Emitenta a to té, Ze dne 1. bfezna 2022 byla uzaviena
Smlouva o poskytnuti pfiplatku mimo zakladni kapitdl ve vySi 400.000.000 K¢ mezi Emitentem a
spolecnikem Emitenta. Na zakladé této smlouvy byl ptiplatek mimo zékladni kapital dne 4. bfezna 2022
pfipsan na ucet Emitenta a splacen.

10.1  Vybrané finan¢ni udaje

Nasledujici tabulka obsahuje vybrané finan¢ni udaje z G&etni zavérky Emitenta. Udaje zde obsaZzené je
tteba Cist ve spojeni s financnimi tdaji obsazenymi jinde v tomto Zakladnim prospektu.

Vvkaz finanéni pozice Emitenta k 31. prosinci 2021

(tis. K&)

Aktiva 31.12.2021 23.12.2021
Dlouhodoba aktiva celkem 0 0
Penézni prostiedky 1990 2000
Kratkodoba aktiva celkem 1990 2000
Aktiva celkem 1990 2000
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Pasiva

Zakladni kapital 2000 2000
Neuhrazena ztrata -52 0
Vlastni kapital celkem 1948 2000
Kratkodobé zavazky

Zavazky z obchodniho styku a jiné zavazky 42 0
Kratkodobé zavazky celkem 42 0
Zavazky celkem 42 0
Vlastni kapital a zavazky celkem 1990 2000

Vykaz tiplného vysledku za obdobi od 23. prosince 2021 do 31. prosince 2021

(tis. K¢) 23.12.2021- 31.12.2021
Administrativni naklady -51
Ostatni finanéni naklady -1
Ztrata pied zdanénim -52
Dan z ptijmi 0
Ztrata po zdanéni za obdobi -52
Uplny vysledek hospodaieni za obdobi -52
Vvkaz zmén vlastniho kapitalu od 23. prosince 2021 do 31. prosince 2021
(tis. K¢) ZAkladni kapitdl ~ Neuhrazena ztrata Celkem
Stav k 23. 12. 2021 2000 0 2000
Uplny vysledek hospodateni za obdobi 0 -52 -52
Stav k 31. prosinci 2021 2000 -52 1948

Vvkaz penéznich toka za obdobi od 23. prosince 2021 do 31.

prosince 2021

(tis. K¢) 23.12.2021 - 31.12.2021
Ztrata pied zdanénim -52
Upravy o nepenéini operace: 0
Provozni penéZni tok pied zménami pracovniho kapitalu -52
Zmény stavu nepenéznich slozek pracovniho kapitdlu:

Zména stavu kratkodobych zavazk 42
Cisty penéZni tok z provozni &innosti -10
Cisty pen&Zni tok z investi¢ni Sinnosti 0
Cisty penéZni tok z finanéni &innosti 0
Cisté sniZeni pen&Znich prostiedki -10
Stav penéZnich prostiedki na po¢atku obdobi 2000
Stav penéZnich prostfedki na konci obdobi 1990

10.2

Soudni a rozhod¢i Fizeni

Emitent prohlasuje, Ze za obdobi poslednich 12 mésict pred datem Zakladniho prospektu neexistuje zadné
Emitentovi znamé soudni, rozhod¢i ¢i spravni fizeni, ani takové fizeni nehrozi, které by mohlo mit nebo

mélo vyznamny vliv na finan¢ni situaci nebo ziskovost emitenta nebo Skupiny.
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10.3  Vyznamna zména finané¢ni pozice Emitenta

V obdobi od data posledniho auditovaného finanéniho vykazu do data tohoto Zakladniho prospektu doslo
pouze k jedné vyznamné zméné struktury financovani Emitenta a to té, Ze dne 1. bfezna 2022 byla uzaviena
Smlouva o poskytnuti ptiplatku mimo zakladni kapital ve vysi 400.000.000 K¢ mezi Emitentem a
spolecnikem Emitenta. Na zakladé této smlouvy byl piiplatek mimo zékladni kapital dne 4. bfezna 2022
pripsan na ucet Emitenta a splacen.

11. Vyznamné smlouvy
Ke dni vyhotoveni tohoto Zékladniho prospektu neméa Emitent uzavienou zddnou vyznamnou smlouvu.

12. Udaje tietich stran a prohlaSeni znalci a prohlieni o jakémkoli zajmu

Emitent potvrzuje, ze pokud informace v tomto Zakladnim prospektu ¢i inkorporované do tohoto
Zakladniho prospektu formou odkazu pochazeji od tfeti strany, byly tyto informace ptesné¢ reprodukovany
a podle védomi Emitenta v mife, v jaké byl schopen je zjistit z informaci zvetejnénych touto tieti stranou,
nebyly vynechany Zadné skutecnosti, kvili kterym by reprodukované informace byly nepfesné nebo
zavadgjici.

Informace tfetich stran zahrnutych do prospektu:

Informace Cast prospektu Nazev zdroje Internetova adresa
zdroje
Spotieba Kapitola ~ 2.1.  Rizika | Energeticky regula¢ni ufad | http://www.eru.cz/-/statistiky-

energetiky-2017-tuzemska-
spotreba-elektriny-pokorila-
rekord

elektfiny 2017 | vztahujici se k Segmentu
energetické distribuce —
Riziko poklesu poptavky
po energiich

Spotieba Kapitola ~ 2.1.  Rizika | Energeticky regula¢ni Gifad | https://www.eru.cz/-
elektiiny 2018 | vztahujici se k Segmentu hz_statistiky_2018
energetick¢ distribuce —
Riziko poklesu poptavky
po energiich

Spotieba Kapitola ~ 2.1.  Rizika | Energeticky regula¢ni Gifad | http://www.eru.cz/cs/-/spotreba-
elektfiny 2019 | vztahujici se k Segmentu elektriny-po-predionskem-

- 1 ., rekordu-v-roce-2019-stagnovala
energetick¢ distribuce —
Riziko poklesu poptavky
po energiich

Spotieba Kapitola ~ 2.1.  Rizika | Energeticky regula¢ni Gfad | https://www.eru.cz/cs/-
elektiiny 2021 | vztahujici se k Segmentu /lockdown-v-prvnim-ctvrtleti-

- 1, ., navysil-spotrebu-elektriny-u-
energetické distribuce —

o - domacnosti
Riziko poklesu poptavky
po energiich
Zasady Kapitola ~ 2.1.  Rizika | Energeticky regula¢ni ufad | http://www.eru.cz/cs/-/eru-
cenové vztahujici se k Segmentu zverejnil-zasatly-cenove-
lace ro | enereetické  distrib _ regulace-pro-regulacni-obdobi-
regu pro | energetické distribuce 2021-2025
regulacni Riziko zmén tarifi a cen
obdobi 2021- | energii
2025
Uhrn srazek Kapitola  2.3.  Rizika | Cesky http://portal.chmi.cz/historicka-

vztahujici se k Segmentu | hydrometeorologicky data/pocasi/uzemni-srazky

zeméde€lstvi — Nepfiznivé | Gstav
pocasi a prirodni katastrofy

Nakazy a | Kapitola  2.3.  Rizika | Statni veterinarni zprava https://www.svscr.cz/zdravi-
epidemie vztahujici se k Segmentu zvirat/
zvifat zemédelstvi — Néakazy a

epidemie zvirat
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Dotaéni Kapitola ~ 2.3.  Rizika | Statni zemédé&lsky | https://www.szif.cz/cs/prime-
politika vztahujici se k Segmentu | intervenéni fond — Pimé | Platoy
zen}édélstviv o Rizika | platby (vodni text odkazu)
zmény dotaéni politiky
Dotacni Kapitola  2.3.  Rizika | Statni zemé&delsky | https://www.szif.cz/cs/nd
politika vztahujici se k Segmentu | intervencni fond — Narodni | , |
zemédélstvi —  Rizika | dotace (lhvadaf text odkazu)
zmény dotaéni politiky
Dotacni Kapitola  2.3.  Rizika | Zemé&d¢lec.cz https:é/zlerkneieleé:.gzg/lada-
politika VZtal;lll]VICI se k Segmentu ﬁzr:;o;aiit)-/s-ﬂz-mllj d-ekc-
zemédélstvi -  Rizika meziroche-vice/
zmeny dotacéni politiky
Prognodza Kapitola 4, ¢&ast B - | Ceska narodni banka https://www.cnb.cz/cs/menova-
CNB - zima | Rizikové faktory vztahujici politika/prognoza/
2022 se k cennému papiru —
Riziko inflace
Ctvrtletni Kapitola ~ 2.1.  Rizika | Energeticky regula¢ni Gifad | https:/www.eru.cz/documents/1
zprava o | vztahujici se k Segmentu 05234(2)/17(?115,047/;tl¥rﬂetnﬁprava
provozu energeticke ~ dismibuce — 562-4168-0450-bE52e0¢298be
elektrifikatni | Riziko zmén tarifi a cen
soustavy energii
Ceské
republiky za
I, Ctvrtleti
2021
Ctvrtletni Kapitola 2.1,  Rizika | Energeticky regula¢ni ufad gggg%mﬁr/lgzr/ﬁofl{mem/ 1
zprava o | vztahujici se k Segmentu vrtietni_zprava
povons " | nrgticke s
elektrifikacni | Riziko zmén tarifi a cen
soustavy energii
Ceské
republiky za
IV.  cCtvrtleti
2021
Inflace v | Kapitola 4, ¢&st B - | Ceska narodni banka https://www.cnb.cz/cs/verejnost/
tnoru 2022 | Rizikové faktory vztahujici ﬁ'g’_';(;?;g;:jgg’;ﬂ_"e”tare'
nad ¢ _k _cennému papiru — statistickym-udajum-o-inflaci-a-
prognézou Riziko inflace hdp/Inflace-v-unoru-2022-nad-
CNB avysoko prognozou-CNB-a-vysoko-nad-
nad horni horni-hranici-tolerancniho-
hranici pasma-cile/
tolerancniho
pasma cile

Zprava Auditora emitenta k Gcetni zavérce za obdobi od 23.12.2021 do 31.12.2021 byla zpracovéna na
zaklad¢ zadosti Emitenta a finan¢ni udaje z této Gcetni zavérky zafazeny do Zakladniho prospektu se
souhlasem Auditora emitenta. Auditor emitenta je nezavislou osobou na Emitentovi, nebyl vlastnikem
cennych papirit vydanych Emitentem, jakymikoliv osobami spfiznénymi s Emitentem ¢i vlastnikem podilii
obchodnich spolecnosti patticich do Skupiny, ani nemél nikdy zadna prava souvisejici s cennymi papiry
Emitenta, jakychkoliv osob spiiznénych s Emitentem ¢&i podily obchodnich spole¢nosti patiicich do
Skupiny. Auditor emitenta nebyl zaméstnan Emitentem ani nema narok na jakoukoli formu odskodnéni ze
strany Emitenta, ani neni ¢lenem jakéhokoli organu Emitenta nebo organt jakychkoliv osob spfiznénych s

Emitentem
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13. Zveiejnéné dokumenty
Po dobu platnosti tohoto Zakladniho prospektu jsou plna znéni zakladatelské listiny a stanov na pozadani

bezplatné¢ k dispozici v b&€zné pracovni dobé v sidle Emitenta a na jeho internetovych strankach
www.unicapital.cz v sekci "Pro investory".
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VIl. ZDANENI V CESKE REPUBLICE

Budoucim nabyvateliim jakychkoli Dluhopisti vydavanych v ramci tohoto Dluhopisového programu se
doporucuje, aby se poradili se svymi pravnimi a daiiovymi poradci (pri zohlednéni veskerych relevantnich
skutkovych a pravnich okolnosti vztahujicich se na jejich konkrétni situaci) o danovych a pravnich
dusledcich koupé, drzby a prodeje Dluhopisii a prijimdni plateb uroku z Dluhopisu podle dariiovych
predpisii platnych v Ceské republice a v zemich, jejichz jsou dafiovymi rezidenty, jakoZz i v zemich, v nichz
mohou vynosy z drzby a prodeje Dluhopisii podléhat zdanéni.

Zneéni této kapitoly je pouze souhrnem hlavnich danovych diisledkii porizeni, drzeni, splaceni a prodeje
Dluhopisii v Ceské republice. Toto shrnuti je uvedeno pouze pro ucely poskytnuti obecnych informaci a
nepredstavuje komplexni shrnuti vSech ceskych darnovych aspektii, které mohou byt relevantni z hlediska
rozhodovani o nakupu, drzeni nebo prodeji Diuhopisii. Toto shrnuti nepopisuje zadné dainové aspekty
vyplyvajici ze zdkomi jiného stdtu, nez je Ceskd republika. Toto shrnuti je zaloZeno na ceské dariové
legislative, zverejnéné judikature, smlouvach, pravidlech a predpisech platnych ke dni vydani tohoto
Prospektu, aniz je tim omezena moznost nasledné zmeny zavedené pozdeji se zpétnym ucinkem. Jakakoli
takovd zména miiZe uplné nebo Cdstecné zneplatnit obsah tohoto shrnuti.

Nasledujici strucné shrnuti vybranych danovych dopadit koupe, drzby a prodeje Diuhopisii a relevantni
regulace v Ceské republice vychdzi zejména ze zikona ¢. 586/1992 Sb., o danich z prijmii, zdkona ¢.
240/2000 Sb., o krizovém Fizeni a o zméné nekterych zdakonu (Krizovy zdkonm), tstavniho zdkona C.
110/1998 Sb., 0 bezpecnosti Ceské republiky (Ustavni zdkon o bezpeénosti CR) a souvisejicich préavnich
predpisu ucinnych k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu, jakoz i z obvykiého vykladu téchto
zakonii a dalSich predpisu uplatiiovanych cCeskymi spravnimi urady a jinymi statnimi organy a zndamych
Emitentovi k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu, ale informace zde uvedené nejsou zamysleny
ani by nemeély byt vykladany jako prdvni nebo darniové poradenstvi. Veskeré informace uvedené nize maji
obecny charakter (nezohlednuji napr. mozny specificky danovy rezim vybranych potencialnich nabyvatelii
Jjakymi jsou nap¥. investicni, podilové nebo penzijni fondy) a mohou se menit v zavislosti na zméndach v
prislusnych pravmich predpisech, které mohou nastat po tomto datu, nebo ve vykladu téchto pravnich
predpisu, ktery miize byt po tomto datu uplatiiovan.

V' nasledujicim shrnuti se predpoklada, Ze osoba, které je vyplacen jakykoli prijem v souvislosti
S Dluhopisy, je skutecnym vlastnikem takoveho prijmu, tj. napr. nejde o agenta, zastupce, nebo depozitare,
kteri prijimaji takové platby na ucet jiné osoby.

Urok

Urok vyplaceny fyzické osobg, ktera je &eskym datiovym rezidentem, podléha zvlastni sazb& dang vybirané
srazkou u zdroje (tj. Emitentem jakoZto platcem dané pii vyplate uroku). Sazba této srazkové dané Cini
15 %. Pokud vsak je piijemcem uroku fyzickd osoba, kterd neni ceskym dafiovym rezidentem, nedrzi
Dluhopisy prostiednictvim stalé provozovny v Ceské republice, a zarovei neni daiovym rezidentem jiného
¢lenského statu Evropské unie (EU) nebo dalSich stati tvoricich Evropsky hospodaisky prostor (EHP)
nebo tietiho statu, se kterym ma Ceska republika uzavienou platnou a Géinnou mezinarodni smlouvu o
zamezeni dvojiho zdanéni nebo mezinarodni dohodu o vymén¢ informaci v dafiovych zalezitostech pro
oblast dani z pfijmt véetné mnohostranné mezinarodni smlouvy, €ini sazba srazkové dan¢ 35 %. V piipadé
fyzickych osob, které jsou Ceskymi danovymi rezidenty, predstavuje vySe uvedena srazka dané¢ konecné
zdanéni tiroku v Ceské republice. V p¥ipadé fyzickych osob, které jsou rezidenty jiného statu EU nebo
EHP, a rozhodnou-li se zahrnout trok do dafiového piiznani v Ceské republice, predstavuje vyse uvedena
srazka dané zalohu na daf. Fyzicka osoba majici v Ceské republice stalou provozovnu je obecné povinna
podat v Ceské republice dafiové p¥iznani.

Urok vyplaceny poplatnikovi dané z pijmii pravnickych osob, ktery je ¢eskym dafiovym rezidentem, nebo
neni ¢eskym dafiovym rezidentem, ale drzi Dluhopisy prostiednictvim stélé provozovny v Ceské republice,
nepodléha srazkové dani, a tvofi soucast obecného zakladu dan¢ podléhajiciho dani z pfijmt pravnickych
osob v sazb¢ 19 % (v pripad¢ danovych nerezidenti mize mit Emitent povinnost provést zajisténi této
dané — viz dale). Urok vyplaceny poplatnikovi dan& z piijmi pravnickych osob, ktery neni &eskym
dafiovym rezidentem a zaroveii nedrzi Dluhopisy prostiednictvim stalé provozovny v Ceské republice,
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podléhd zvlastni sazbé dané vybirané srazkou u zdroje (tj. Emitentem jakozto platcem dané pii vyplaté
uroku). Sazba této srazkové dané€ ¢ini 15 %. Pokud vSak je pfijemcem uroku poplatnik dané z piijmu
pravnickych osob, ktery neni Ceskym datovym rezidentem, nedrzi Dluhopisy prostfednictvim stalé
provozovny v Ceské republice, a zarovei neni danovym rezidentem jiného statu EU, EHP nebo tietiho
statu, se kterym ma Ceska republika uzavienu platnou a u¢innou mezinarodni smlouvu o zamezeni dvojiho
zdanéni nebo mezinarodni dohodu o vymén¢ informaci v daiiovych zalezitostech pro oblast dani z pfijmut
vcetné mnohostranné mezinarodni smlouvy, ¢ini sazba srazkové dané 35 %. V piipadé poplatnikii dané z
pijmi pravnickych osob, kteii jsou rezidenty jiného statu EU nebo EHP, nedrzi Dluhopisy v Ceské
republice prostfednictvim stalé provozovny, a rozhodnou se zahrnout Girok do dafiového piiznani v Ceské
republice, pfedstavuje vySe uvedena srazka dané zalohu na dai. V piipadé, ze Grok plyne ceské stalé
provozovné poplatnika dané z pfijmii pravnickych osob, ktery neni ¢eskym daniovym rezidentem a ktery
zaroven neni danovym rezidentem ¢lenského statu EU nebo EHP, je Emitent povinen pfi vyplaté tiroku
srazit zajisténi dané ve vysi 10 % z tohoto pfijmu (nerozhodne-li spravce dan€ o snizeni ¢i zruSeni této
povinnosti). Poplatnik dané z pijmi pravnickych osob podnikajici v Ceské republice prostfednictvim stalé
provozovny je obecné povinen podat v Ceské republice dafové pfiznani a piipadné srazené zajisténi dand
se zapocitava na celkovou danovou povinnost vykazanou v tomto pfiznani.

Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jejimz je pifjemce tirokti rezidentem,
muze zdanéni uroku (v ptipadé fyzické osoby vcetné piijmu ze zpétného odkupu Dluhopisu pred jeho
splatnosti) v Ceské republice vylouéit nebo sniZit sazbu dang, zpravidla za piedpokladu, Ze piijem neni
pricitatelny stalé provozovné, kterou ma pifjemce v Ceské republice. Narok na uplatnéni dafiového rezimu
upraveného smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni bude podminén prokazanim skutec¢nosti dokladajicich,
ze se prislusna smlouva na pfijemce ptijmu skutecné vztahuje, zejména ze piijemce piijmu je pro dané
zdanovaci obdobi daniovym rezidentem v piislusném staté, a ze je jeho skutecnym vlastnikem. K prokazani
daiové rezidence piijemce piijmu bude vyzadovano potvrzeni vydané pfislusnym spravcem dané€ za dané
zdanovaci obdobi.

Zisky/ztraty z prodeje

Zisky z prodeje Dluhopisti realizované fyzickou osobou, ktera je ceskym daniovym rezidentem, anebo ktera
neni ¢eskym danovym rezidentem, ale bud’ drzi (prodava) Dluhopisy prostfednictvim stalé provozovny
v Ceské republice, anebo ji piijem z prodeje Dluhopisti plyne od kupujiciho, ktery je ¢eskym datiovym
rezidentem, pfipadné od ¢eské stalé provozovny kupujiciho, ktery neni ¢eskym daniovym rezidentem, se
vSeobecné zahrnuji do obecného zékladu dané. Pokud jsou pifijmy realizovany v rdmci samostatné
(podnikatelské) ¢innosti fyzické osoby, vSeobecné tyto piijmy spadaji do dil¢iho zakladu dan€ z ptijmu ze
samostatné ¢innosti (podnikani) v prislusném zdanovacim obdobi. Piijem v podobé¢ kladného rozdilu mezi
jmenovitou hodnotou dluhopisu vyplacenou pii jeho splaceni a emisnim kursem, od 1. ledna 2021 jiz neni
samostatnym zakladem dané pro zdanéni zvlastni sazbou dané¢ (jako je tomu obecné u nerezidentd a
fyzickych osob rezidentt), ale poplatnici maji obecné povinnost rozdil mezi nominalni hodnotou dluhopisu
pfi splaceni a cenou nabyti uvadét v danovém ptiznani. Od 1. ledna 2021 doslo dale k zavedeni dvou sazeb
dan¢ z pfijmu fyzickych osob a to ve vysi 15 % (pro ¢ast zakladu dan¢ do 48nasobku primérné mzdy,
1.867.728 pro rok 2022) a 23 % (pro ¢ast zakladu dané piesahujici 48nasobek praimérné mzdy).

Ztraty z prodeje Dluhopist jsou u nepodnikajicich fyzickych osob obecné danové neuznatelné, ledaze jsou
v témze zdanovacim obdobi zaroven vykazany zdanitelné zisky z prodeje jinych cennych papiri; v tom
ptipadé je mozné ztraty z prodeje Dluhopist az do vySe ziskl z prodeje ostatnich cennych papirti vzajemné
zapocist.

Zisky z prodeje Dluhopist, které nebyly a nejsou zahrnuty v obchodnim majetku, jsou u fyzickych osob
obecné osvobozeny od dan€ z piijmu, pokud tthrn piijmi z prodeje vSech cennych papiri a ptijmut z podilt
pripadajici na podilovy list pfi zruseni podilového fondu nepfesdhne ve zdanovacim obdobi castku
100.000 K¢&. Dale jsou zisky z prodeje Dluhopist, které nebyly a nejsou zahrnuty v obchodnim majetku, u
fyzickych osob obecné osvobozeny od dan¢ z piijmil, pokud mezi nabytim a prodejem Dluhopisiti uplyne
doba delsi nez 3 let (toto osvobozeni se nevztahuje na piijem z budouciho tuplatného pirevodu
uskute¢néného v dob¢ do 3 let od nabyti).

Zisky z prodeje Dluhopist realizované poplatnikem dan¢ z ptijma pravnickych osob, ktery je ceskym
danovym rezidentem, anebo ktery neni Ceskym danovym rezidentem, ale bud’ drzi Dluhopisy
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prostfednictvim stalé provozovny v Ceské republice, anebo mu piijem z prodeje Dluhopisti plyne od
kupujiciho, ktery je ceskym danovym rezidentem, piipadné od ceské stalé provozovny kupujiciho, ktery
neni ¢eskym danovym rezidentem, se zahrnuji do obecného zakladu dan€ z piijmia pravnickych osob
a podléhaji dani v sazbé 19 %. Ztraty z prodeje Dluhopist jsou u téchto osob obecné datiové uznatelné.
Podle nékterych vykladii nejsou tyto ztraty uznatelné u poplatnikit dané z piijma pravnickych osob, kteti
jsou Ceskymi danovymi nerezidenty a kteti nevedou tcetnictvi podle ¢eskych ucetnich piedpist.

Zisky z prodeje Dluhopist realizované fyzickou osobou nebo poplatnikem dané z pfijma pravnickych
osob, ktefi nejsou Ceskymi daniovymi rezidenty, nedrzi Dluhopisy prostfednictvim stalé provozovny v
Ceské republice, a piijem z prodeje Dluhopisti jim neplyne od kupujiciho, ktery je ¢eskym daiiovym
rezidentem nebo od Ceské stalé provozovny kupujiciho, ktery neni Ceskym danovym rezidentem,
nepodléhaji v Ceské republice zdanéni.

V ptipad¢ prodeje Dluhopist fyzickou osobou nebo poplatnikem dan€ z pfijma pravnickych osob, ktefi
nejsou ¢eskymi danovymi rezidenty a soucasné nejsou danovymi rezidenty ¢lenského staitu EU nebo EHP,
kupujicimu, ktery je c¢eskym dafiovym rezidentem, ptipadné kupujicimu, ktery neni ceskym dafiovym
rezidentem a ktery zaroveii podnika v Ceské republice prostiednictvim stalé provozovny, které je thrada
pfifazena, je kupujici obecné povinen pii tthradé kupni ceny Dluhopist srazit zajisténi dan¢ z piijmul ve
vysi 1 % z této kupni ceny Dluhopist.

Prodavajici, kterému plyne piijem z prodeje Dluhopist zdanitelny v Ceské republice, je obecné povinen
podat v Ceské republice danové prfiznani, pfi¢emz ptipadné srazené zajisténi dané se zapocitava na jeho
celkovou danovou povinnost.

Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jejimZ je prodavajici Dluhopisti
rezidentem, miize zdanéni zisktl z prodeje Dluhopisi v Ceské republice vylougit, véetng zajisténi dang,
zpravidla za piedpokladu, Ze prodavajici nedrzi Dluhopisy prostiednictvim stalé provozovny v Ceské
republice. Narok na uplatnéni dafiového rezimu upraveného smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni mize
byt podminén prokazanim skute¢nosti dokladajicich, Ze se ptislusnd smlouva na piijemce platby skutecné
vztahuje, zejména potvrzenim zahrani¢niho spravce dané o tom, Ze prodavajici je daiovym rezidentem
v prislusném staté, a zpravidla také prohlasenim, Ze prodavajici je skute¢nym vlastnikem ptijmu z prodeje.
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VIII. VYMAHANI SOUKROMOPRAVNICH ZAVAZKU VUCI EMITENTOVI

Informace uvedené v této kapitole jsou predlozeny jen jako v§eobecné informace pro charakteristiku pravni
situace a byly ziskany z verejné pristupnych dokumenti. Emitent ani jeho poradci nedavaji Zadné
prohlasenti, tykajici se presnosti nebo uplnosti informaci zde uvedenych. Potencialni nabyvatelé Dluhopisii
by se neméli vyhradné spoléhat na informace zde uvedené a doporucuje se jim posoudit se svymi pravnimi
poradci otazky vymahani soukromopravnich zavazki viici Emitentovi v kazdéem prislusnéem state.

Podle Spolecnych emisnich podminek je soudem piislusnym k feSeni veskerych sporti mezi Emitentem
a Vlastniky dluhopisi v souvislosti s Dluhopisy, vyplyvajicich ze Spole¢nych emisnich podminek
a kteréhokoli Doplitkku dluhopisového programu, Méstsky soud v Praze, ledaze v daném ptipadé neni
dohoda o volbé mistni piislusnosti soudu mozna a zakon stanovi jiny mistné€ pfislusny soud.

Emitent neudélil souhlas s pfislusnosti zahrani¢niho soudu v souvislosti s jakymkoli soudnim procesem
zahajenym na zakladé nabyti jakychkoli Dluhopist, ani v zadném stat¢ nejmenoval zastupce pro fizeni.
V disledku toho mize byt pro nabyvatele jakychkoli Dluhopisti nemozné zahajit jakékoli fizeni proti
Emitentovi nebo pozadovat u zahrani¢nich soudt vydani soudnich rozhodnuti proti Emitentovi nebo plnéni
soudnich rozhodnuti vydanych takovymi soudy, zalozené na ustanovenich zahrani¢nich pravnich predpist.

Uznavani a vykon cizich rozhodnuti soudy v Ceské republice se ¥idi pravem Evropské unie, mezinarodnimi
smlouvami a ¢eskym pravem. Ve vztahu k &lenskym statim Evropské unie, je v Ceské republice pfimo
aplikovatelné natizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) €. 1215/2012 ze dne 12. prosince 2012
0 piislusnosti a uznavani a vykonu soudnich rozhodnuti v ob¢anskych a obchodnich vécech (NarFizeni
1215/2012). Na zakladé tohoto nafizeni jsou soudni rozhodnuti vydana soudnimi organy v ¢lenskych
stitech EU v ob&anskych a obchodnich vécech vykonatelnd v Ceské republice za podminek tam
uvedenych, a naopak, soudni rozhodnuti vydana soudem v Ceské republice jsou reciproéné vykonatelna
v ostatnich ¢lenskych statech EU.

Podle Natizeni Evropského Parlamentu a Rady (ES) €. ¢ ze dne 17. ¢ervna 2008, o pravu rozhodném pro
smluvni zavazkové vztahy, si smluvni strany mohou, v souladu s podminkami v ném stanovenymi, zvolit
pravo, kterym se budou fidit jejich smluvni vztahy v ob¢anskych a obchodnich vécech, a ¢eské soudy
takové volb¢ prava uznaji G¢inky. Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (ES) ¢. 864/2007 ze dne 11.
cervence 2007 o pravu rozhodném pro mimosmluvni zavazkové vztahy déle, za podminek v ném
stanovenych, umoznuje stranam ucinit volbu ve vztahu k rozhodnému pravu pro mimosmluvni zdvazkové
vztahy v ob¢anskych a obchodnich vécech. Pokud se strany sporu nedohodnou jinak nebo pokud soud
nékterého jiného Clenského statu nema vylucnou jurisdikcei, zahrani¢ni subjekty mohou zahdjit civilni fizeni
vedené proti jednotlivclim a pravnickym osobam s bydlistém, respektive sidlem v Ceské republice pred
¢eskymi soudy. V ramci soudniho fizeni aplikuji ¢eské soudy narodni procesni pravidla a jejich rozhodnuti
jsou vykonatelna v Ceské republice, s vyjimkou nékterych zakonnych omezenich tykajicich se moznosti
vétitell vykonat rozhodnuti ve vztahu k ur¢itému majetku.

Jakakoliv osoba, ktera zahaji fizeni v Ceské republice, miize mit povinnost: (i) piedlozit soudu v Ceské
republice preklad prislusného dokumentu do ¢eského jazyka vyhotoveny soudnim piekladatelem; a (ii)
zaplatit soudni poplatek.

V piipadé, kdy je soudni rozhodnuti proti Emitentovi vydano soudem ve state, ktery neni clenskym statem
Evropské unie, uplatni se nize uvedena pravidla.

Pokud Ceska republika nebo Evropska unie uzaviela s uréitym stitem mezinrodni smlouvu o uznani a
vykonu soudnich rozhodnuti, bude se fidit vykon soudnich rozhodnuti takového statu ustanovenimi dané
mezinarodni smlouvy. Pfi neexistenci mezinarodni smlouvy mohou byt rozhodnuti cizich soudi uznana
a vykonana v Ceské republice za podminek stanovenych Geskym mezindrodnim pravem soukromym,
tj. ptedevsim zakonem ¢. 91/2012 Sb., o mezinarodnim pravu soukromém, ve znéni pozdéjSich predpisi
(ZMPS) a dal§imi vnitrostatnimi pravnimi pedpisy. Cizi rozhodnuti proti ¢eské fyzické ¢i pravnické osobé
muize mimo jiné uznano a vykonano, pokud je zaru¢ena vzajemnost ve vztahu k vykonu a uznani rozsudki
vynesenych ¢eskymi soudy v zemi, kde bylo vydano cizi rozhodnuti.

Ministerstvo spravedlnosti Ceské republiky poskytne soudu na zidost sdéleni o vzajemnosti ze strany
ciziho statu. Pokud takové sdé€leni o vzajemnosti neni vydano, neznamena to automaticky, Ze vzajemnost
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neexistuje. Ke sd&leni Ministerstva spravedInosti Ceské republiky o vzajemnosti ze strany ciziho statu soud
ptihlédne jako k jednomu z dikaznich prostredkd.

Prestoze je v daném piipad¢ vzajemnost zarucena, nelze podle ZMPS rozhodnuti soudt ciziho statu
a rozhodnuti ufadd ciziho statu o pravech a povinnostech, o kterych by podle jejich soukromopravni
povahy rozhodovaly v Ceské republice soudy, stejné jako cizi soudni smiry a cizi notaiské a jiné vefejné
listiny v téchto vécech (spole¢né dale pro ucely tohoto odstavce cizi rozhodnuti) uznat a vykonat, jestlize
(i) véc nalezi do vylu¢né pravomoci Ceskych soudi, nebo jestlize by fizeni nemohlo byt provedeno u
z4dného organu ciziho statu, kdyby se ustanoveni o pfislusnosti ¢eskych soudt pouzilo na posouzeni
pravomoci ciziho organu, ledaze se ucastnik fizeni, proti némuz cizi rozhodnuti sméfuje, pravomoci ciziho
organu dobrovolné podrobil; (ii) o témze pravnim pomeru se vede fizeni u ceského soudu a toto fizeni bylo
zahajeno dfive, nez bylo zahdjeno fizeni v ciziné, v némz bylo vydéno rozhodnuti, jehoz uznani se
navrhuje; (iiil) o t€émze pravnim poméru bylo ¢eskym soudem vydano pravomocné rozhodnuti nebo bylo-
li v Ceské republice jiz uzndno pravomocné rozhodnuti organu tfetiho statu; (iv) Gdastniku Fizeni, vii¢i
némuz ma byt rozhodnuti uznano, byla odnata postupem ciziho organu moznost fadn¢ se cCastnit fizeni,
zejména nebylo-li mu doruceno piedvolani nebo navrh na zahdjeni fizeni; nebo (v) uznani by se zjevné
pricilo vetejnému poradku. K piekazkam uvedenym pod body (ii) az (iv) vySe se piihlédne, jen jestlize se
jich dovola ucastnik fizeni, vi¢i némuz ma byt cizi rozhodnuti uznano, ledaze je existence piekazky (ii)
nebo (iii) organu rozhodujicimu o uznani jinak znama.

Soudy Ceské republiky by meritorné nejednaly o Zalobé vznesené v Ceské republice na zakladé jakéhokoli
poruseni vefejnopravnich predpist kteréhokoli statu kromé Ceské republiky ze strany Emitenta, zejména
0 jakékoli zalobé pro poruseni jakéhokoli zahrani¢niho zdkona o cennych papirech.
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IX. UPISOVANI A PRODEJ

Emitent je v ramci DIluhopisového programu opravnén vydavat pribézné jednotlivé Emise dluhopist,
pricemz celkova jmenovita hodnota vSech nesplacenych DIuhopisi vydanych v ramci Dluhopisového
programu nesmi k Zadnému okamziku piekrocit 3.000.000.000 K¢. Jednotlivé Emise dluhopist vydavané
v ramci Dluhopisového programu budou nabidnuty k upisu a koupi v Ceské republice. Emitent nebo jiny
povefeny Manazer mize Dluhopisy nabizet zdjemcim z fad tuzemskych ¢i zahrani¢nich investort, a to
kvalifikovanym i jinym nez kvalifikovanym (zejména retailovym) investoriim, v rdmci primarniho a/nebo
sekundarniho trhu.

Tento Zéakladni prospekt byl schvalen CNB. Toto schvaleni, spoleéné s ptipadnymi dodatky Zakladniho
prospektu schvalenymi CNB a spole¢né s fadné oznamenymi a zp¥istupnénymi Koneénymi podminkami
jednotlivych Emisi, opraviiuje Emitenta k vefejné nabidce Dluhopisti v Ceské republice v souladu
s pravnimi predpisy platnymi v Ceské republice k datu provedeni piisluné nabidky. Toto schvaleni je
rovnéz, spoleéné s pripadnymi dodatky Zéakladniho prospektu schvalenymi CNB a spole¢né s fadné
oznamenymi a zpiistupnénymi Kone¢nymi podminkami jednotlivych Emisi, jednim z ptedpokladd pro
piijeti jakychkoli Dluhopisti vydavanych v ramci tohoto DIluhopisového programu k obchodovani na
regulovaném trhu v Ceské republice. Pokud bude v piislusnych Koneénych podminkach uvedeno, Ze
Emitent pozadal nebo pozada o ptijeti Dluhopis k obchodovani na uréity segment regulovaného trhu
BCPP, poptipad¢ na jiny regulovany trh, a po splnéni vSech zakonnych nalezitosti budou Dluhopisy na
takovy regulovany trh skute¢né piijaty, stanou se cennymi papiry piijatymi k obchodovani na regulovaném
trhu.

Emitent nebo Manazer (je-li jmenovan) je opravnén (nikoliv v§ak povinen) provadét stabilizaci Dluhopist
a muze podle své tivahy vynalozit tsili k uskute¢néni krokt, které bude povazovat za nezbytné a rozumné
ke stabilizaci nebo udrzeni takové trzni ceny DIuhopisi, ktera by jinak nemusela pfevladat. Emitent nebo
Manazer (je-li jmenovan) mtze tuto stabilizaci kdykoliv ukoncit.

Rozsitovani tohoto Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisti jednotlivych Emisi jsou
v nekterych zemich omezeny zdkonem. Emitent nehodld pozadat o schvaleni nebo uznani tohoto
Zakladniho prospektu (véetné jeho pripadnych dodatk) a ptislusnych Kone¢nych podminek v jiném staté
a obdobné nebude umoznéna ani jejich nabidka s vyjimkou Ceské republiky (p¥ipadné dalsich stati, které
budou bez daldiho uznavat Zakladni prospekt schvaleny CNB a Kone¢né podminky jako prospekt
opraviujici k vefejné nabidce Dluhopist v takovém staté¢). Osoby, do jejichz drzeni se tento Zakladni
prospekt dostane, jsou odpoveédné za dodrZzovani omezeni, ktera se v jednotlivych zemich vztahuji k
nabidce, nakupu nebo prodeji Dluhopisti nebo drzby a rozsifovani jakychkoli materiali vztahujicich se
k Dluhopistm.

Vefejna nabidka Dluhopisti vydavanych v ramci tohoto Dluhopisového programu miize byt ¢inéna v Ceské
republice pouze, pokud byl nejpozdéji na pocatku takové vetrejné nabidky tento Zakladni prospekt (véetné
jeho piipadnych dodatki) schvalen CNB a uvefejnén a pokud byly CNB oznameny a nasledné uveiejnény
Kone¢né podminky dané Emise. Vefejna nabidka dluhopist v jinych statech mlize byt omezena pravnimi
predpisy v takovych zemich a miZe vyzadovat schvaleni, uznani nebo preklad prospektu nebo jeho ¢asti,
nebo jinych dokumentd k tomu pfisluSnym organem.

Kromé vySe uvedeného Emitent zada upisovatele jednotlivych Emisi a nabyvatele Dluhopist, aby
dodrzovali ustanoveni viech piislusnych pravnich predpisii v kazdém staté (véetné Ceské republiky), kde
budou nakupovat, nabizet, proddvat nebo ptreddvat Dluhopisy vydané Emitentem v ramci tohoto
Dluhopisového programu nebo kde budou distribuovat, zpfistupniovat ¢i jinak davat do obéhu tento
Zakladni prospekt véetné jeho piipadnych dodatki, jednotlivé Koneéné podminky nebo jiny nabidkovy ¢i
propagacni material ¢i informace s Dluhopisy souvisejici, a to ve vSech ptipadech na vlastni naklady a bez
ohledu na to, zda tento Zakladni prospekt nebo jeho dodatky, jednotlivé Kone¢né podminky nebo jiny
nabidkovy ¢i propagacni material ¢i informace s Dluhopisy souvisejici budou zachyceny v tisténé podobé
nebo pouze v elektronické ¢i jiné nehmotné podobé.

Pfed schvalenim Zakladniho prospektu nebo jeho dodatku, resp. fadnym uvefejnénim Kone¢nych
podminek, jsou Emitent, upisovatelé jednotlivé Emise a vSechny dal$i osoby, jimz se tento Zakladni
prospekt dostane do dispozice, povinni dodrzovat vyse uvedené omezeni pro vefejnou nabidku a nabizeji-
li Dluhopisy v Ceské republice, musi tak ¢init vyhradné zptisobem, ktery neni vefejnou nabidkou. V
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takovém piipadé¢ by méli informovat osoby, jimz nabidku Dluhopist €ini, o skutecnosti, ze Zakladni
prospekt nebo jeho dodatek nebyl dosud schvalen CNB a uveiejnén, resp. Ze nebyly dosud CNB oznameny
a uvefejnény Konecné podminky ptislusné Emise, a Ze takova nabidka nesmi byt vefejnou nabidkou a je-
li nabidka ¢inéna takovym zpiisobem, ktery se podle ustanoveni Zakona o podnikani na kapitalovém trhu
nepovazuje za vefejnou nabidku, informovat takové osoby téz o souvisejicich omezenich.

Jakakoliv pripadna nabidka DIuhopist vydavanych v ramci tohoto Dluhopisového programu, kterou ¢ini
Emitent (vCetné distribuce tohoto Zakladniho prospektu vcetné jeho ptipadnych dodatki a/nebo
Koneénych podminek vybranym investorim na diivérné bazi) v Ceské republice jesté pred schvalenim
tohoto Zakladniho prospektu nebo jeho dodatkd, resp. fadnym oznamenim pftislusnych Konecnych
podminek a jejich uvetejnénim, je ¢inéna na zakladé ¢lanku 1 odstavce 4 pism. ¢) Natizeni o prospektu a
takova nabidka tudiz nevyzaduje ptfedchozi uvetejnéni prospektu nabizeného cenného papiru. V souladu
S tim Emitent upozoriuje vSechny ptipadné investory a jiné osoby, ze Dluhopisy vydavané v ramci tohoto
Dluhopisového programu, ohledné kterych bude ¢inéna jakakoliv nabidka pfed schvalenim a uvefejnénim
tohoto Zakladniho prospektu nebo jeho dodatku, resp. fadnym ozndmenim a uvefejnénim Konecnych
podminek pfislusné Emise, mohou byt nabyty pouze za cenu v hodnoté prevysujici ¢astku odpovidajici
nejméng piislusnym pravnim predpisem stanovenému limitu v eurech na jednoho investora (k datu tohoto
Zakladniho prospektu je stanovenym limitem v eurech ¢astka 100.000 EUR). Emitent nebude vazan
jakoukoliv objednavkou ptipadného investora k upsani nebo koupi takovych Dluhopisti, pokud by emisni
cena takto poptavanych Dluhopist ¢inila méné nez ekvivalent stanoveného limitu v eurech.

U kazdé osoby, ktera nabyva jakykoli Dluhopis vydavany v ramci tohoto DIuhopisového programu, se
bude mit za to, ze prohlasila a souhlasi s tim, Ze (i) tato osoba je srozuména se vSemi piislusSnymi
omezenimi tykajicimi se nabidky a prodeje Dluhopisii zejména v Ceské republice, které se na ni a piislusny
zpusob nabidky ¢i prodeje vztahuji, Ze (ii) tato osoba dale nenabidne k prodeji a dale neproda Dluhopisy,
aniz by byla dodrzena vsechna pfislusna omezeni, ktera se na takovou osobu a ptislusny zptsob nabidky a
prodeje vztahuji a Ze (iii) predtim, nez by Dluhopisy méla dale nabidnout nebo dale prodat, tato osoba bude
potencialni nabyvatele informovat o tom, ze dal$i nabidky nebo prodej Dluhopisti mohou podléhat v
riznych statech zadkonnym omezenim, ktera je nutno dodrZovat.

Emitent upozoriiuje potencidlni nabyvatele Dluhopisii, Zze pokud neni v Kone¢nych podminkach
vztahujicim se k jednotlivé Emisi vydanych v ramci tohoto Dluhopisového programu ve vztahu k takové
Emisi vyslovné uvedeno jinak, Dluhopisy nejsou a nebudou registrovany v souladu se zakonem o cennych
papirech Spojenych statti americkych z roku 1933 v platném znéni (Zakon o cennych papirech USA) ani
zadnou komisi pro cenné papiry ¢i jinym regulacnim organem jakéhokoli statu Spojenych statt americkych
a v dusledku toho nesmé&ji byt nabizeny, prodavany nebo pfedavany na tizemi Spojenych statii americkych
nebo osobdm, které jsou rezidenty Spojenych statti americkych (tak, jak jsou tyto pojmy definovany
V Nafizeni S vydaném k provedeni Zikona o cennych papirech USA) jinak nez na zaklad€¢ vyjimky
Z registra¢ni povinnosti podle Zakona o cennych papirech USA nebo v ramci obchodu, ktery nepodléha
registracni povinnosti podle Zakona o cennych papirech USA.

Emitent dale upozoriiuje, ze (pokud neni v Kone¢nych podminkach vztahujicim se k jednotlivé Emisi
vyslovné uvedeno jinak) Dluhopisy nesméji byt nabizeny ani prodavany ve Spojeném kralovstvi Velké
Britanie a Severniho Irska (Velka Britanie) prostiednictvim rozSifovani jakéhokoli materialu ¢i oznament,
s vyjimkou nabidky prodeje osobam opravnénym k obchodovani s cennymi papiry ve Velké Britanii na
vlastni nebo na cizi ucet, nebo za okolnosti, které¢ neznamenaji vetejnou nabidku cennych papirti ve smyslu
zékona o spolecnostech z roku 1985 v platném znéni. Veskeré pravni tkony tykajici se dluhopisi
provadéné ve Velké Britanii, z Velké Britanie nebo jakkoli jinak souvisejici s Velkou Britanii pak rovnéz
musi byt provadény v souladu se zdkonem o finan¢nich sluzbach a trzich z roku 2000 (FSMA 2000)
Vv platném znéni, nafizenim o propagaci financnich sluzeb FSMA 2000 z roku 2005 (Financial Promotion
Order) v platném znéni a natizenimi o prospektu z roku 2005 (The Prospectus Regulations 2005) v platném
znéni. Dle dostupnych informaci bylo toto nafizeni vzhledem k odchodu Velké Britanie z Evropské unie
(tzv. Brexitu) doplnéno nasledujicimi ptedpisy: Nafizenim o tfednim zafazeni cennych papiri / The
Official Listing of Securities (EU Exit) Regulations 2019; Nafizenim o prospektu / The Prospectus (EU
Exit) Regulations 2019 a Nafizenim o finanénich sluzbach / The Financial Services (Miscellaneous
Amendments) (EU Exit) Regulations 2020.
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Emitent miize povétit na zdkladé smlouvy o zprostiedkovani prodeje dluhopisti nebo obdobné smlouvy
(Smlouva o zprostiedkovani) piislusného zprosttedkovatele (Finan¢niho zprostfedkovatele) k tcasti na
vetejné nabidce Dluhopist. Ve Smlouvé o zprostfedkovani udéli Emitent Finan¢nimu zprostfedkovateli
poveteni v souvislosti s Emisi ptisobit v roli zprostiedkovatele potencidlnich investorti do Dluhopist, kdy
Financni zprosttedkovatel bude piijimat pokyny potencidlnich investorti ke koupi Dluhopisti a pfedavat je
ManaZzerovi / Emitentovi v rozsahu jeho zakonné licence a Financni zprostfedkovatel se zavaze k
soucinnosti pii vyhledani potencialnich investort do Dluhopist, at’ uz ptimo nebo prostfednictvim dal§iho
zprostiedkovatele v mezich zakonné licence obou zprostfedkovatel. Emitent si od spoluprace s
Finan¢nimi zprostfedkovateli slibuje zejména moznost osloveni $ir$i zdkladny potencialnich investort.

Emitent souhlasi s pouzitim tohoto Zakladniho prospektu pfi nasledné vetejné nabidce a/nebo konecném
umisténi Dluhopisti vybranymi finan¢nimi zprostiedkovateli a pfijima odpovédnost za obsah Zakladniho
prospektu rovnéz ve vztahu k nasledné vefejné nabidce a/nebo kone¢nému umisténi Dluhopist jakymkoli
finanénim zprostfedkovatelem, jemuz byl Emitentem poskytnut souhlas s pouzitim tohoto Zakladniho
prospektu.

Podminkou udéleni tohoto souhlasu je uzavieni pisemné dohody mezi Emitentem a ptislusnym finan¢nim
zprostiedkovatelem o ud¢€leni souhlasu s pouzitim Zakladniho prospektu pro ucely nasledné vetejné
nabidky nebo kone¢ného umisténi Dluhopisti takovym finan¢nim zprostfedkovatelem. Seznam a totoznost
(ndzev a adresa) finan¢niho zprostfedkovatele nebo zprosttedkovatell, kteti maji povoleni pouzit tento
Zakladni prospekt pro ucely nasledné vefejné nabidky a/nebo kone¢ného umisténi DIuhopisti, budou
uvedeny na webovych strankach Emitenta www.unicapital.cz v sekci ,,Pro investory”. K datu tohoto
Prospektu Emitent zddnému financnimu zprostiedkovateli souhlas s pouzitim Prospektu pro ucely nasledné
vetejné nabidky nebo kone¢ného umisténi Dluhopisti neudélil.

Souhlas Emitenta s naslednou vefejnou nabidkou a/nebo konecnym umisténim Dluhopisi je ¢asove
omezen na obdobi od 24. biezna 2022 do 24. bifezna 2023. Po uvedené obdobi budou finan¢ni
zprostiedkovatelé, za podminek uvedenych vyse, opravnéni provadét dalsi prodej Dluhopisii v ramci
nasledné vefejné nabidky nebo kone¢né umisténi Dluhopisti. Souhlas se udéluje vyhradn€ pro nabidku a
umisténi Dluhopistt v Ceské republice. VSichni finanéni zprostiedkovatelé pouZivajici Zakladni
prospekt musi na svych internetovych strankach uvést, Ze Zakladni prospekt pouZivaji v souladu se
souhlasem a podminkami k nému pripojenymi.

V pripadé predlozeni nabidky finan¢nim zprostifedkovatelem poskytne tento finanéni
zprostiedkovatel investorim udaje o podminkach nabidky Dluhopisi v dobé jejiho piedloZeni.
Jakékoli nové informace o financnich zprostiedkovatelich, které nebyly znamy v dobé schvaleni
tohoto Zakladniho prospektu, budou uveiejnény na webovych strankach Emitenta
www.unicapital.cz v sekei ,,Pro investory*.
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X. VSEOBECNE INFORMACE

1. Pravni predpisy upravujici vydani Dluhopisi

Ztizeni Dluhopisového programu a vydani jakékoli Emise dluhopisti v ramci Dluhopisového programu se
tidi platnymi a G€innymi pravnimi piedpisy, zejména Zakonem o dluhopisech, Nafizeni o prospektu a
predpisy jednotlivych regulovanych trhli cennych papiri, na kterych mé byt pfislusnd Emise dluhopist
ptijata k obchodovani.

2. Schvileni Zakladniho prospektu Ceskou narodni bankou

Tento Zakladni prospekt obsahujici Spoleéné emisni podminky byl schvalen rozhodnutim CNB, jako
ptislusného organu podle Nafizeni o prospektu, ze dne 22. biezna 2022, ¢.j. 2022/029837/CNB/570 ke sp.
zn. S-Sp-2022/00019/CNB/572, které nabylo pravni moci dne 24. biezna 2022. Zajemci o koupi Dluhopisi
jednotlivych Emisi, které mohou byt v rdmci tohoto Dluhopisového programu vydany, by méli provést své
vlastni posouzeni vhodnosti koupé téchto Dluhopisii. Rozhodnutim o schvaleni zakladniho prospektu
cenného papiru CNB schvaluje tento Zakladni prospekt pouze z hlediska toho, Ze splituje normy tykajici
se uplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti, které uklada Natizeni o prospektu a toto schvaleni by se nemélo
chapat jako podpora Emitenta, ktery tento Zakladni prospekt vyhotovuje, ani jako potvrzeni kvality
dluhopist, které jsou piedmétem Zakladniho prospektu, pficemz CNB neposuzuje hospodaiské vysledky
ani finan¢ni situaci Emitenta a schvalenim prospektu negarantuje budouci ziskovost emitenta ani jeho
schopnost splatit vynosy nebo jmenovitou hodnotu cenného papiru.

3. Datum prospektu
Zakladni prospekt byl vyhotoven dne 4. biezna 2022.
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