INVESTICNI SKUPINA CREDITAS

EMISE DLUHOPISU
UCINVO9 17 7.5/29

Emitent:

Zdakladni informace

UNICAPITAL Invest IX a.s.

Nazev emise

UCINVO9 17 7,5/29

ISIN

CZ0003566986

Ména

koruna ceskd (K¢)

Datum emise

13.12. 2024

Datum splatnosti

13.12. 2029

Lhdta pro upisovani

od 11. 11. 2024 do 3. 1. 2025

Urokové sazba

pevnd urokovd sazba 7,5 % p. a.

Vyplata vynost

pololetné zpétné

Jmenovitd hodnota

100 000 K¢

Celkovy objem emise

100 000 000 K¢

Podoba dluhopisu

imobilizovand

Forma dluhopisu

na dorucitele

Administrator

Banka CREDITAS a.s.

PROPAGACNI SDELENI

UNICAPITAL Invest IX a.s. je soucdsti investi¢ni
skupiny CREDITAS, kterd vyhleddva atraktivni

investi¢ni pfilezitosti s ristovym potencidlem.

EMISE DLUHOPISU

Emitentem je spolecnost UNICAPITAL Invest IX a. s.,
se sidlem Pobrezni 297/14, Karlin, 186 00 Praha 8,
Ceska republika, ICO 19963980. Dluhopisy

se fidi emisnimi podminkami. Emisni podminky
jsou tvoreny spole¢nymi emisnimi podminkami,
obsazenymi v Zakladnim prospektu dluhopisd,
ktery byl schvélen rozhodnutim Ceské narodnf{
banky ¢.j. 2024/024770/CNB/650 ke sp. zn. S-Sp-
2024/00006/CNB/659 ze dne 21. 2. 2024, které
nabylo pravni moci dne 23. 2. 2024, a doplnkem
dluhopisového programu, jehoz soucasti jsou
Konecné podminky, které byly vyhotoveny dne

25. 10. 2024. Zakladni prospekt a pfislusné
Konecné podminky jsou k dispozici v elektronické
podobé na webovych strankdach Emitenta https://

www.creditasgroup.cz/bonds/ucinv09-17-7529.

Schvéleni prospektu ze strany CNB neni mozné

chdpat jako potvrzeni dluhopis(.

Vice na webu:
stac¢i na QR kod zamifit

fotoaparatem vaseho

mobilu.
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UCEL EMISE

Ucelem dluhopisového programu emitenta
UNICAPITAL Invest IX a. s. je ziskani finan¢nich
prostfedkd pro investi¢ni aktivity skupiny.
Emitentovou hlavni ¢innosti je realizace
dluhopisového programu a ndsledné financovani
spolecnosti skupiny formou zapUjcek a uveérq, jak
je popsano v Zakladnim prospektu. Nad rdmec
poskytovani dvérl a zdpljcek spole¢nostem ve

skupiné neposkytuje emitent Zadné dalsi sluzby.

VYNOSY A ZDANENI DLUHOPISU

Dluhopisy jsou troceny pevnou urokovou sazbou
ve wii 7,5 % p. a. Urokové vynosy jsou vyplaceny
pololetné zpétné vzdy k 13. 12. a 13. 6. pfislusného

kalendarniho roku.

Dle prévnich predpist Ceské republiky splaceni
jmenovité hodnoty a vyplaty drokovych vynosl(

z dluhopist emitenta UNICAPITAL Invest IX a.s.
budou provddény bez srazky dani, pfipadné
poplatkd jakéhokoliv druhu, ledaze takova srdzka
dani nebo poplatky budou vyZzadovany pfislusnymi
pravnimi predpisy Ceské republiky Geinnymi ke
dni takové platby. Podle pravni Gpravy ucinné ke dni
vyhotoveni emisnich podminek bude z tdrokovych
prijm0 plynoucich z dluhopisu fyzické osobé, kterd
je ¢eskym dafiovym rezidentem (nebo ceské stdlé
provozovné fyzické osoby, ktera neni ¢eskym
danfiovym rezidentem), vybirana ¢eska dan srazkou

u zdroje. Sazba takovéto dané je 15 %. Podle prdvni

Upravy ucinné ke dni vyhotoveni

MAM ZAJEM
Dluhopisy emitenta UNICAPITAL Invest

IX a.s. Ize pofidit online v internetovém

bankovnictvi Banky CREDITAS, v aplikaci
CREDITAS Invest App ¢i na pobockach
Banky CREDITAS.

téchto emisnich podminek plati, Ze v pfipadé,

Ze Urok plyne pravnické osobé, kterd je ceskym
danovym rezidentem (nebo Ceské stdlé provozovné
pravnické osoby, kterd neni ¢eskym dafiovym
rezidentem), je Urokovy pfijem soucdsti jejiho
obecného zakladu dané podléhajiciho pfislusné

sazbé dané z prijmd pravnickych osob.

UPIS A PRODEJ DLUHOPISU

Dluhopisy mohou nabyvat pravnické a fyzické
osoby se sidlem nebo bydlistém na tizemi Ceské
republiky i v zahranici. Dluhopisy spolec¢nosti
UNICAPITAL Invest IX a.s. jsou distribuovany od

11. 11. 2024. Emisni kurz k datu emise je roven
nominalni hodnoté dluhopisu, tj. 100 000 K¢.

V pfipadé, ze se umisténi celé jmenovité hodnoty
emise k datu emise nezdafi, mohou byt dluhopisy
vydavany i po datu emise, v obdobi

od 13.12.2024 do 3. 1. 2025. Cena dluhopisu po
datu emise bude 100 % + AUV. Lh(ita pro upisovani
koncidnem 3. 1. 2025. Celkovy predpokladany objem
emise dluhopistl ¢ini 100 000 000 K¢. Emitent hodla
dluhopisy nabizet zdjemclim z fad tuzemskych ci
zahranic¢nich investord, a to kvalifikovanym

i jinym nez kvalifikovanym (zejména retailovym)
investoriim. Emitent pfedpokladd, ze bude
dluhopisy nabizet té7 vefejné ve smyslu pfislusnych
ustanoveni zédkona o podnikdni na kapitdlovém

trhu o vefejné nabidce. Investofi budou moci
dluhopisy koupit v jednotlivych pobockdch nebo
prostfednictvim on-line distribuc¢nich kanal( Banky
CREDITAS a.s.

Vice o investovdni:
staci na QR kdod zamifit
fotoaparatem vaseho

mobilu.

Nebo na webu distributora www.creditas.cz
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INVESTICE SKUPINY

Investice spole¢nosti ze skupiny CREDITAS smétuji
predevsim do oblasti energetiky a realitniho
trhu. Drivéjsi aktivity v segmentech zemeédélstvi

a zdravotnictvi jsou vyrazné omezeny. Z pohledu
investovanych finan¢nich zdrojd do jednotlivych
oblasti podnikdni skupiny lze portfolio rozdélit

nasledovné:

B Energetika: 39,5 %

B Reality: 54,5 %
Zemeédélstvi: 4,5 %

Ostatni: 1,5 %

INVESTICE V ENERGETICE
Energetickou ¢ast ve skupiné CREDITAS zastituje
skupina UCED, ktera se zabyva distribuci, vyrobou

a nové i prodejem elektfiny.

Skupina UCED md v pldnu vybudovat agregac¢ni
blok o vgkonu 1000 megawatt do roku 2030.
Aktudlné skupina provozuje okolo 200 megawatt.
Cilem je zapojit energetické zdroje, nasi distribucni
sit a dalsi ¢asti tak, aby byl agregacni blok
schopny fungovat podle aktudlni potieby. Tedy
zapojovat obnovitelné zdroje, reagovat na pocasi i

poptdvku.

RUst energetické oblasti pak bude realizovan jak
prostfednictvim vystavby novych elektrdren, tak
i akvizicemi stdvajicich distribu¢nich soustav ci

zdroja.

V roce 2024 byla realizovédna akvizice slovenské

energetické skupiny GGE. Ta investuje do rliznych
oblasti energetického pramyslu, od vyroby a
distribuce az po dodavku energii. GGE ma 110 km
rozvodU tepla a svou paroplynovou tepldrnu

v Povazské Bystrici, kterd je jednim z nejvétsich
zdrojli zaloZzenych na kombinované vyrobé

elektfiny a tepla na Slovensku.

V pfiprave je vystavba paroplynové elektrarny
v Chomutové. Paroplynovy zdroj by mél byt
spustén v roce 2027 a je hydrogen-ready. Novy
energeticky zdroj budou tvofit tfi plynové a tfi
parni turbiny s celkovym elektrickym vykonem
témér 230 MW. Spalovat bude zemni plyn

s pfimési vodiku.

INVESTICE V REALITACH

V rdmci tohoto segmentu se skupina vénuje

dvéma hlavnim ¢innostem: prondjmu vlastnich

nemovitosti a rezidenénimu developmentu.

Vice na www.creditasgroup.cz




CREDITAS

REAL ESTATE

Skupina pronajimd administrativni budovy,
nemovitosti typu socidlné zdravotnické zafizeni a
dva aredly polyfunkéniho charakteru. Celkova plocha

téchto nemovitosti aktudlné presahuje 300 tis. m2.

Reziden¢ni development je zastoupen spolecnosti
CREDITAS Real Estate a.s., kterd se vénuje

celé Skale developerskych ¢innosti od akvizic
developerskych pozemkd, pfes engineering po

vystavbu a prodej bytovych jednotek.

Mezi aktudlné proddvané projekty se fadf
Jinonicky dvar v Praze, Novd Valcha v Plzni
(dokonceno 6 etap z 11) Ci rezidence Nové

Boroviny v Kladné (dokoncena 1. etapa).

V realizaci je projekt U Milosrdngch na Praze 1

(dokonceno). Dalsi z prazskych projektl bytovych
domd jsou v pfipravé: Klecanskd alej, Bytovy diim

Grébovka ¢i Jatecni 35.

DULEZITE UPOZORNENI(

Toto propagacni sdéleni bylo zpracovano spole¢nosti
UNICAPITAL Invest IX a.s. (dale jen ,Emitent®) a neni
nabidkou ani vyzvou ke koupi ¢i Upisu dluhopist.
Dokument je uréen pouze pro reklamni ticely a
nebyl vytvoren za ucelem komplexniho priivodce
investovanim. Poskytuje pouze kratky prehled

o dluhopisu vyddvaném Emitentem. Dokument
nenahrazuje odborné poradenstvi k dluhopisu, ani
nenahrazuje komplexni pouceni o rizicich. Dokument
je uréen vyhradné pro pocatec¢ni informacni Gcely a
Emitent drazné doporucuje investorim podstoupit
doplnéni odbornych investi¢nich a/nebo pravnich
a/nebo danovych informaci pred tim, nez ucini
investi¢ni rozhodnuti. Informace obsazené v tomto
dokumentu nelze povazovat za radu k jednotlivé
investici do dluhopisu, ani za dafovou nebo pravni
radu. Investofi mohou ziskat pfi prodeji dluhopisu
pfed datem splatnosti ¢astku nizsi nez ¢astku
investovanou. Potencidlni ztrata je omezena na
plvodné investovanou ¢astku. Tento dokument

byl pfipraven s nélezitou a patfi¢nou peclivosti a
pozornosti. Emitent vSak neposkytuje garance ¢i
ujisténi, at vyslovné nebo predpoklddané, o jeho
presnosti, spravnosti, aktudlnosti nebo dplnosti.

Z informaci v tomto dokumentu neni mozné
odvozovat zadna prdva ani povinnosti. Investofi

by se méli dikladné seznamit se Zakladnim
prospektem a pfislusnymi Kone¢nymi podminkami
emise dluhopis(, nezli uéini investi¢ni rozhodnutf,
aby tak pIné pochopili potenciondlini rizika a vynosy

spojené s rozhodnutim investovat do dluhopisu.

Emitent vyslovné upozornuje, Ze ve vztahu k Bance
CREDITAS a.s., kterd zajistuje distribuci a administraci
dluhopis(l, je osobou se zvlastnim vztahem ve
smyslu pfislusnych ustanoveni zak. ¢. 21/1992 Sb.

o bankach. Emitent déle upozorfiuje, Ze spolu s
Bankou CREDITAS a.s. jsou jako ovlddané osoby
soucdsti skupiny ovlddané stejnou ovlddajici osobou

prostifednictvim pfimé &i nepiimé Ucasti této osoby.

UNICAPITAL Invest IX a.s., Pobfezni 297/14, 186 00 Praha 8 — Karlin
OR: Méstsky soud v Praze, oddil B, viozka 28519, ICO: 19963980




