VYROCNI ZPRAVA 2021

UNICAPITAL Invest V a.s.

za obdobi koncici 31. prosince 2021
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PROHLASENI SPRAVNI RADY

Nize uvedeny predseda spravni rady spoleénosti UNICAPITAL Invest V a.s. prohlasuje, Ze podle jeho
nejlepsiho védomi podéva vyroéni zpréva vérny a poctivy obraz o financni situaci, podnikatelské &innosti
a vysledcich hospodareni za uplynulé G&etni obdobi a o vyhlidkdch budouciho vyvoje financni situace,
podnikatelské ¢innosti a vysledkd hospodareni.

V Praze dne 9. srpna 2022

JUDr. Alena Sikorova
predseda spravni rady




ZPRAVA SPRAVNI RADY

Zprava spravni rady spolecnosti UNICAPITAL Invest V a.s. o podnikatelské innosti
spolecnosti a o stavu jejiho majetku dle ust. § 436 odst. 2 zakona & 90/2012 Sb.,
o obchodnich spolecnostech a druzstvech (zakon o obchodnich korporacich).

Spolecnost UNICAPITAL Invest IV a.s. (dale jen ,Spole¢nost") byla zaloZena 30. listopadu 2020. Béhem
rozhodného obdobi bylo hiavni &innosti Spolecnosti emitovani dluhopis@ a nasledné pljcovani
prostfedk(l ziskanych z emise dluhopis@ ostatnim spole¢nostem ve skupiné UNICAPITAL (tj. matefské
spolecnosti UNICAPITAL N.V. a vSem spolenostem, v nichz ma matefska spole¢nost pfimo ¢i nepfimo
majetkovy podil, dale jen ,Skupina“). Emitované dluhopisy byly upsany v dostatecné vysi, ¢imz bylo
ziskdno dostatecné mnozstvi prostfedkd a cile Spole¢nosti pro rozhodné obdobi byly napinény.

Na zakladé konecnych podminek emise UCINVO5 1 4,5/24 ze dne 4. kvétna 2021, Spolecnost k datu
10. cervna 2021 emitovala dluhopisy v celkové predpokladané jmenovité hodnoté 200 000 tis. K&, s
urokovou sazbou 4,5 % p.a. a splatnosti 10. ¢ervna 2024. Tyto dluhopisy jsou nezarucené, nepodrizené
a nejsou obchodovany na zadném registrovaném trhu cennych papirQ. VSechny dluhopisy mély thiitu
pro upisovéni do 10. srpna 2021.

Na zakladé koneénych podminek emise UCINVO5 2 5,7/26 ze dne 4. kvétna 2021, Spoleénost k datu
10. éervna 2021 emitovala dluhopisy v celkové pfedpokiddané jmenovité hodnoté 200 000 tis. K¢, s
rokovou sazbou 5,7 % p.a. a splatnosti 10. ¢ervna 2026. Tyto dluhopisy jsou nezarucené, nepodfizené
a nejsou obchodovany na zadném registrovaném trhu cennych papird. VSechny dluhopisy mély IhGitu
pro upisovani do 10. srpna 2021.

Na zakladé konecnych podminek emise UCINVO5 3 6,9/28 ze dne 4. kvétna 2021, Spoleénost k datu
10. cervna 2021 emitovala diuhopisy v celkové predpokladané jmenovité hodnoté 200 000 tis. K&, s
rokovou sazbou 6,9 % p.a. a splatnosti 10. ¢ervna 2028. Tyto dluhopisy jsou nezaruéené, nepodfizené
a nejsou obchodovany na zadném registrovaném trhu cennych papirl. Viechny dluhopisy mély lhitu
pro upisovani do 10. srpna 2021.

Na zakladé konenych podminek emise UCINVO5 4 4,5/24 ze dne 4. srpna 2021, Spole¢nost k datu
15. zafi 2021 emitovala dluhopisy v celkové predpokladané jmenovité hodnoté 200 000 tis. KC, s
urokovou sazbou 4,5 % p.a. a splatnosti 15. zafi 2024. Tyto dluhopisy jsou nezarucené, nepodfizené a
nejsou obchodovany na Zadném registrovaném trhu cennych papirdi. Vsechny dluhopisy mély Ih{itu pro
upisovani do 30. listopadu 2021.

Na zakladé konec¢nych podminek emise UCINVOS 5 5,7/26 ze dne 4. srpna 2021, Spolecnost k datu
15 zari 2021 emitovala dluhopisy v celkové predpokladané jmenovité hodnoté 200 000 tis. K¢, s
Urokovou sazbou 5,7 % p.a. a splatnosti 15. zafi 2026. Tyto dluhopisy jsou nezarucené, nepodrizené a
nejsou obchodovany na Zadném registrovaném trhu cennych papirll. VSechny dluhopisy mély Ihitu pro
upisovani do 30. listopadu 2021.

Na zakladé konecnych podminek emise UCINVO5 6 6,9/28 ze dne 4. srpna 2021, SpoleCnost k datu
15. zafi 2021 emitovala dluhopisy v celkové predpokiadané jmenovité hodnoté 200 000 tis. K¢, s
Urokovou sazbou 6,9 % p.a. a splatnosti 15. zafi 2028. Tyto dluhopisy jsou nezarucené, nepodfizené a
nejsou obchodovany na zadném registrovaném trhu cennych papirll. VSechny dluhopisy mély lhitu pro
upisovani do 30. listpopadu 2021.

Na zakladé kone¢nych podminek emise UCINVOS 7 3,0/22 ze dne 4. srpna 2021, Spolecnost k datu
30. zafi 2021 emitovala dluhopisy v celkové predpokladané jmenovité hodnoté 100 000 tis. K¢, s
Urokovou sazbou 3,0 % p.a. a splatnosti 30. zafi 2022. Tyto dluhopisy jsou nezarucené, nepodrizené a
nejsou obchodovany na zadném registrovaném trhu cennych papird. VSechny dluhopisy mély Ihdtu pro
upisovani do 30. listopadu 2021.

Na zékladé kone¢nych podminek emise UCINVOS 8 5,0/24 ze dne 22. fijna 2021, Spole¢nost k datu
17. prosince 2021 emitovala dluhopisy v celkové predpokladané jmenovité hodnoté 300 000 tis. K&, s



urokovou sazbou 5,0 % p.a. a splatnosti 17. prosince 2024. Administratorem a manazerem dluhopis@
je Banka CREDITAS a.s. Tyto dluhopisy jsou nezaruc¢ené, nepodfizené a nejsou obchodovany na Zadném
registrovaném trhu cennych papirli. VSechny dluhopisy mély |hdtu pro upisovani do 9. (inora 2022.

Na zékladé konecnych podminek emise UCINVO5 9 6,0/26 ze dne 22. fijna 2021, Spoleénost k datu
17. prosince 2021 emitovala dluhopisy v celkové predpokladdané jmenovité hodnoté 200 000 tis. K¢, s
drokovou sazbou 6,0 % p.a. a splatnosti 17. prosince 2026. Administratorem a manazerem dluhopistl
je Banka CREDITAS a.s. Tyto dluhopisy jsou nezarucené, nepodfizené a nejsou obchodovany na zadném
registrovaném trhu cennych papird. VSechny dluhopisy mély [hiitu pro upisovani do 9. Gnora 2022.

Na zakladé koneénych podminek emise UCINVO5 10 6,9/28 ze dne 22. Fijna 2021, Spoleénost k datu
17. prosince 2021 emitovala dluhopisy v celkové predpokladané jmenovité hodnoté 200 000 tis. K¢, s
irokovou sazbou 6,9 % p.a. a splatnosti 17. prosince 2028. Administratorem a manazerem dluhopisi
je Banka CREDITAS a.s. Tyto dluhopisy jsou nezarucené, nepodfizené a nejsou obchodovany na zadném
registrovaném trhu cennych papird. Vsechny dluhopisy mély lhiitu pro upisovani do 25. Ginora 2022.

V nasledujicim obdobi bude Spolecnost emitovat dalsi emise dluhopisti a ziskané prostfedky bude
pljcovat ostatnim spole¢nostem ve Skupiné.

Pristup Spolecnosti k ddsledkiim pandemie COVID-19 je popsan v Doplfiujicich informacich o udalostech
po skonceni rozvahového dne.

PODNIKATELSKA CINNOST SPOLECNOSTI

Spolecnost UNICAPITAL Invest V a.s. prakticky neprovadi vlastni podnikatelskou ¢innost. Provozuje
¢innost vedouci k financovani skupiny. Blizsi popis podnikatelské &innosti je obsaZen ve Zpravé o vztazich
za rok 2021.

ZMENA VE STATUTARNICH ORGANECH

S dcinnosti od 10. biezna 2021 se zménila struktura vedeni Spoleénosti z dualistické na monistickou.
Vedeni Spolecnosti reprezentuje spravni rada, kterd ma jednoho Clena, ktery je zaroven predsedou
spravni rady. Od 10. bfezna 2021 je pfedsedou spravni rady JUDr. Alena Sikorova.

EKONOMIKA, MAJETEK

V roce 2021 dosahla spolecnost UNICAPITAL Invest V a.s. na (rovni Upiného vysledku hospodareni zisku
za ucetni obdobi ve vysi 2 895 tis. K&,

Aktivem Spolecnosti jsou zejména poskytované Gvéry ostatnim spolecnostem ve skupiné. Dalsi finanéni
aktiva Spolecnosti predstavuji zlistatky na bankovnich Gétech, pokladni hotovost, odloZzenou dafiovou
pohledadvku a obchodni a jiné pohledavky. Spolecnost neeviduje zadna finanéni aktiva po splatnosti,
ocekavané znehodnocena financnich aktiv je promitnuto v uéetni zavérce Spoleénosti.

Hlavni ¢innosti Skupiny, vliv pandemie covidu-19 a klimatickych zmén

Na pocatku roku 2020 byla potvrzena existence nového koronaviru zplsobujiciho nemoc covid-19, kterd
se celosvétové rozsitila a zplsobila naruseni mnoha podnikatelskych a hospodarskych aktivit. Ackoliv se
situace ohledné pandemie covidu-19 zacina v soucasné dobé stabilizovat, nadale analyzujeme pfipadné
dopady na jednotlivé obory a dluzniky Spolecnosti a v souc¢asné dobé nemame informace o zasadnich
omezenich jejich ¢innosti. Nasledujici odstavce se vénuji jednotlivym primarnim sektorfm Skupiny, v
nichz dluznici Spolecnosti operuji. Nize popsané segmenty tvofi k datu vyhotoveni vyroéni zpravy cca
97,7 % investicniho portfolia Skupiny. Ostatni aktivity Skupiny (2,3 %) predstavuji napfiklad investice
do start-upll a provozovani fotovoltaické elektrarny.

Distribuce energie

V ramci tohoto segmentu se Skupina vénuje predevsim lokalnim distribu¢nim soustavam (LDS) elektrické
energie, a to pod znackou UCED. Distribuéni soustava elektrické energie je hierarchicky rozdélena na 3



hlavni Grovné: pfenosova soustava, regionalni distribuéni soustava a lokalni distribu¢ni soustava. V ramci
tzv. pfenosové soustavy (pfenos energie na nejvy3$i napétové hlading) dochazi k prenosu elektrické
energie z jednotlivych vyrobnich zdrojli (elektraren) a napojeni samotné distribuéni soustavy elektrické
energie na sousedni staty. Pfenosova soustava tvofi de facto patef distribuce elektrické energie v Ceské
republice. Regionalini distribucni soustava vznika na Gzemi ohrani¢eném vedenim pfenosové soustavy a
prenasi elektrickou energii na vysoké napétové hladiné. Regionaini distribuéni soustava je na v&tsiné
mist napojena pfimo na odbérnd mista, coz v praxi predstavuje pfipojeni elektrické energie v
domacnostech a dalSich, napfiklad komerénich, objektech. Lokalni distribuéni soustava predstavuje
mensi vymezené (zemi (obvykle desitky metrli ¢tverednich aZ jednotky hektardl), na kterém se sluzby
distribuce elektrické energie zavazal poskytovat tzv. lokalni distributor. Tento lokaIni distributor je pak
pfimo napojen na nadfazeného regionainiho distributora a v rdmci vymezeného Gzemi poskytuje veskeré
sluzby distributora.

Ekonomickou ¢innost v tomto pFipadé predstavuje sluzba distribuce elektrické energie, za kterou koncovi
odbératelé energie plati. Je soucasti standardni fakturace za elektrickou energii a jeji cena zavisi na
objemu energie pfenesené na distribunim Uzemi, nikoliv na cené komodity (tj. elektrické energie).
Zejména z tohoto dlivodu vznikaji LDS predevsim na (zemich s velkou a stabiini spotfebou elektrické
energie, jako jsou napf. logisticka centra, primyslové parky a komeréni nemovitosti.

Spole¢nosti energetického segmentu s vice neZ 6 tisici odbérnymi misty a 120 distribu¢nimi soustavami,
vystupujici pod znackou UCED, patfi k nejvyznamnéj$im distributor@m elektfiny v Ceské republice. K
datu vyhotoveni vyrocni zpravy predstavuje tento segment cca 26,1 % investiéniho portfolia Skupiny.

Pandemie covidu-19

Pandemie covidu-19 se na ekonomickém vysledku spole¢nosti energetického segmentu Skupiny nijak
vyrazné nepodepsala. Odbér energie se vychylil pouze v dobé Upiného lockdownu, a to pfiblizné o 10
procent. Nizsi spotfebu energie vykazovala béhem tohoto obdobi obchodni centra, kancelaiské budovy
a maloobchody, které byly na zékladé vladnich opatfeni uzavieny. Naopak vy$si spotiebu vykazovala
logisticka centra, diky vyraznému narlstu internetovych obchodd, déle také rezidence a bytové domy,
do kterych se pfesunuli mnozi zaméstnanci pracujici z domova.

Z hlediska nefinancnich ukazatelll ma pandemie pozitivni pfinos na automatizaci a zavadéni novych
procesd. Nutnost pfizplsobit se protipandemickym opatfenim urychlila digitalizaci i pfeménu zazité
firemni kultury na vice flexibilni pfistup. V navaznosti na ochranu kritické infrastruktury pfijala nova
opatteni i skupina spolecnosti energetického segmentu — svym zaméstnancim umoziiuje praci z domova
a zvysila standardy kybernetické bezpeénosti k U¢innéjsi ochrané poditatovych systémd i dat.

Klimaticke zmény

Sektor distribuce energie a energetika obecné se v poslednich letech vice zaméfuji na Gsporné projekty
a aktivity Setrné k Zivotnimu prosttedi. Tento trend se diky pandemii covidu-19 dostal do popfedi.

Skupina spoleCnosti energetického segmentu jde cestou ekologické vyroby elektfiny a tepla pro
konkrétniho zakaznika nebo oblast a sou¢asné své aktivity plénuje i realizuje v ndvaznosti na klimatické
zmény a s nimi spojena politicka rozhodnuti. Pfesto i pro ni existuji rizika spojena se zménou klimatu
jako takovou nebo s politickymi rozhodnutimi, ktera na zmény klimatu reaguji. Z tohoto divodu pfijaly
spolecnosti segmentu energetiky politiky, jejichz cilem je zajistit udrzitelnou a cenové dostupnou energii
pro vSechny odbératele. Formou monitoringu zmén klimatu sleduji trendy ve zménach klimatu a v
navaznosti na né pak vyhodnocuji souvisejici pileZitosti a pfipadna rizika. Monitoring jim dale umoZfiuje
zamérit se na obchodni prileZitosti, souvisejici s provozem teplaren na biomasu, nebo modernizaci.

Potencialni riziko pro energeticky sektor predstavuje pfechod na nizkoemisni ekonomiku, a s nim spojena
politickd rozhodnuti. Spolecnosti energetického segmentu toto riziko nicméné vnimaji spise jako
prileZitost pro své dalsi sméFovani. Vedle vyroby, distribuce a obchodu s elektrickou energii, distribuce
zemniho plynu a obchodu s nim a vyroby a rozvodu tepla se zabyvaiji také elektromobilitou, akumulaci,
kogeneracnimi jednotkami, fotovoltaikou a projekty energetické Uspory. VSechny tyto aktivity vychazeji



z nizkoemisniho trendu a umoZfiuji spoleénostem energetického segmentu dalsi rozvoj. A to i v pripadé
regulatornich a politickych rozhodnuti, omezujicich energeticky sektor v désledku klimatickych zmén.

Navzdory tomu je tfeba uvést, Ze rizika spojend s pandemii covidu-19 a s klimatickymi zmé&nami mohou
v konecném dlisledku nepfiznivé ovlivnit schopnost téchto spolecnosti dostat svym zévazkim z
pfipadnych Gvérd &i zaplijcek poskytnutych Spolecnosti, a nasledné schopnost Spolecnosti spinit své
dluhy z Dluhopisd.

Zdravotnictvi

V ramci tohoto segmentu se Skupina vénuje pfedeviim provozovani specializovanych zdravotnickych
zafizeni pro osoby postizené rliznymi formami nervovych degenerativnich chorob, ptedeviim
Alzheimerovy choroby. Na dzemi Ceské republiky a Slovenska Skupina provozuje tfinact tzv.
Alzheimercenter a podle poctu IGZek (vice neZ 1500) je druhym nejvétsim poskytovatelem sluZeb tohoto
typu v Ceské republice.

Ekonomickou Cinnost zde pFedstavuje prodej sluzby poskytovani péée o osoby postizené Alzheimerovou
chorobou. Trzby v ramci této Cinnosti tvofi pfedevsim platby klientd — pacientd, resp. jejich rodin, a
platby zdravotnich pojiStoven za provedené sluzby dle tzv. Ghradové vyhlasky.

K datu vyhotoveni této zpravy predstavuje tento segment cca 20,1 % investiéniho portfolia Skupiny. V
tomto segmentu je konkurenéni pozice Skupiny velice silng, je vnimana jako jeden z lidrdl na tuzemském
trhu.

Pandemie covidu-19

Situace souvisejici s pandemii covidu-19 rozvoj skupiny v segmentu zdravotnictvi v roce 2020 zpomalila.
Pocet klientli stagnoval a schopnost personéiné zajistit chod zafizenf byla prechodné negativné ovlivnéna
karanténou zaméstnanc(.

V 1. pololeti 2021 se situace v tomto segmentu mirné zlepsila a doslo k oZiveni v po¢tu klientfi. Pandemie
nicméné i nadale nepfiznivé ovliviiovala schopnosti persondiné zajistit chod zafizeni, protoze
zaméstnanci vice zlstavali doma z diivodu péce o déti. Rovné? dodlo ke zvyseni nakladd v souvislosti s
ndkupem ochrannych pomdicek a testovanim zaméstnancd i klientfl. I kdyz vétina téchto nakladd byla
kompenzovana formou dotaci, neni jisté, zda tato forma nahrad bude pokracovat. Vyhled zlepsuje vy3si
proockovanost a postupnd stabilizace celkové situace ohledn& pandemie covidu-19, obavy naopak
vzbuzuiji pfipadné dalsi agresivni mutace viru.

Pandemie miZe i v budoucnu, v pfipadé dal3i viny zp@isobené agresivni mutaci viru, negativné ovlivnit
jednak kapacitu zdravotnickych zafizeni a jednak schopnost persondlné zajistit standardni chod
zdravotnickych zafizeni (z diivodu nafizeni karantény zaméstnanclim a podobné).

Klimatické zmény

Na rozdil od pandemie covidu-19, kterd segment zdravotnictvi ovlivnila, by klimatické zmény nemély mit
na chod a ekonomické vysledky spolecnosti tohoto segmentu ve Skupiné Zadny vliv. To je déno
charakterem cinnosti zdravotnickych zafizeni se zamé&fenim na pécéi o osoby postizené Alzheimerovou
chorobou a s tim souvisejici sluzby. Klimatické zmény tedy nijak neovliviiuji potfebu této péée ani
narocnost jejiho provozu. Vedeni spole¢nosti segmentu zdravotnictvi se soucasné vénuje otazkam
ochrany Zivotniho prostredi, tfidéni odpad{i a Fidi se véemi poZzadavky pro nakladéni s odpadem ze
zdravotnickych a jim podobnych zafizeni.

Na rozdil od zcela minimalniho rizika spojeného s klimatickymi zmé&nami, riziko pandemie covidu-19
miize v konecném dlsledku primarné nepfiznivé ovlivnit schopnost spole¢nosti segmentu zdravotnictvi
dostat svym zavazklm z pfipadnych Gvéri & zapljéek poskytnutych Spole¢nosti a nasledné schopnost
Spolecnosti splnit své dluhy z Dluhopis.



Nemovitosti

V ramci tohoto segmentu se Skupina vénuje dvéma hlavnim &innostem:
(I)  prondjem existujicich nemovitosti

Skupina vlastni nékolik kancelafskych a komerénich nemovitosti, zejména v krajskych méstech Ceské
republiky.

Ekonomickou cinnost predstavuje poskytovani prostor k prondjmu, a to predevséim komerénim
subjektlim. Pfijem je prakticky ekvivalentné rozlozen mezi kanceldfské a komeréni nemovitosti. Skupina
drzi tyto nemovitosti pfedevsim za Gelem pFijmu z ndjmu, tj. obvykle nespekuluje na riist trzni hodnoty
téchto nemovitosti.

(IL.)  rezidencni development

Skupina se zabyva vystavbou byt{ a bytovych dom{i predevsim na Gzemi Prahy. Rezidenéni projekt ma
i v Plzni. Vlastni také brownfield v Brné, ktery hodla revitalizovat na rezidenéni &tvrt.

V ramci tohoto segmentu se Skupina vénuje celé $kédle developerskych d&innosti od akvizic
developerskych pozemkd, projekéni a obchodni pFipravy investi¢nich zamérl, zajisténi potfebnych
povoleni, pres zajiSténi realizace vystavby az po prodej bytovych jednotek, rodinnych dom{ atd. Na
zékladé aktudlnich trznich podminek v obdobi blizkému dokonéeni stavby je nasledné definitivné
rozhodovano, zda budou byty ur€eny k prodeiji &i k prondjmu.

V tomto segmentu je pocitovan nejvétsi konkurencni tlak, a to jak z pohledu vynosového portfolia
(konkurence napiiklad v oblasti kancelafskych budov a pfipadné mobility ndjemnik{), tak v oblasti
nemovitostniho developmentu. K datu vyhotoveni této zpravy predstavuje tento segment cca 42,5 %
investicniho portfolia Skupiny.

Pandemie covidu-19

Pandemie covidu-19 ovliviiuje tento segment jak negativné, tak pozitivné. Druhy rok pandemie se na
trhu s nemovitostmi projevil zejména naruSenim dopravnich a logistickych fetézcli, které zplsobilo
skokové zdraZovani stavebnich materialll a praci, tudiZ i zvySovani stavebnich nakladd. Také dochdzelo
k prodluzovani dodacich Ih(it, a tim ke zvySovani celkovych naklad na pofizeni nemovitosti. Dal$im
cenovym vlivem jsou postupné narfstajici naklady na energie, zejména el. energii a plyn. Na trhu je téZ
nedostatek pracovnikli na vSech drovnich, coZ jesté umocnila karanténni opatfeni v souvislosti s
pandemii covidu-19. Tento trend spolu s dlouhodobym, extrémné komplikovanym procesem pracovnich
povoleni v CR, ¢emuZ samozfejmé ani druhy rok pandemie nikterak neulehéil a spie pritizil, vede ke
skokovym narfistim prodejnich cen nemovitosti, zejména bytd. A to nejen v Praze, ale po celé CR. V
pfipadé, ze v budoucnu zaéne klesat koupéschopnost jednotlivell a jejich schopnost dosahnout na
hypotecni Gvéry, Skupina predpoklada, ze sniZujici se poptavku jednotlived budou nahrazovat investiéni
skupiny. Ty, diky pretlaku financnich prostfedkl v segmentu nemovitosti a omezenému mnoZstvi
investiCnich pfrileZitosti, kupuji celé bytové domy a vytvéreji portfolia bytovych i nebytovych jednotek k
pronajmu.

Kvdli pandemii covidu-19 néktera odvétvi rostla, coZ miiZe byt na trhu s nemovitostmi naopak pfileZitosti.
Lze totiz ocekdvat poptéavku po dodateCnych prostorech k najmu napfiklad za Uéelem pokryti vyssi
potreby skladovacich prostor, kancelaiskych prostor a podobné.

Klimatické zmény

Co se klimatu tycCe, Evropska unie se snaZi dlouhodobé snizovat emise sklenikovych plyn(
prostrednictvim zpfisfiovani podminek pro novou vystavbu. V ramci nich museji vSechny stavby spliiovat
standard budov s témér nulovou spotrebou energie. Kromé kvalitniho zatepleni obvodovych plastt a
oken jsou nyni do budov instalovana i kvalitni technologicka zafizeni. Jedna se o rekuperacni systémy,
systémy solarnich paneld a tepelnych éerpadel efektivné ovladané fidicimi systémy. Legislativa Evropské



unie se postupné propisuje do narodni legislativy ¢lenskych zemi. Tato opatfeni budou pfiznivé
ovlivitovat klimatické podminky, zaroveri s sebou ale nesou zvysené naklady.

Navysené naklady se promitnou do koncové ceny nemovitosti. Nebudou vSak nepfiméfené zaté&ovat
spolenosti segmentu realit. Klienti jsou ochotni zvy$enou cenu nemovitosti uhradit s vyhledem
budoucich Uspor, obzvlasté ve svétle rostoucich cen energii.

V souvislosti se zménami klimatu pfijaly spole¢nosti segmentu realit politiku ve formé& monitoringu zmén
klimatu. Diky nému mohou sledovat trendy ve zménach klimatu a v ndvaznosti na né& vyhodnotit
souvisejici pfileZitosti ¢i pfipadna rizika. Jednim z d@isledkd tohoto monitoringu je pak také orientace na
vystavbu nemovitosti, které splnuji véechny poZadavky na nyné&jsi i v budoucnu ocekavané standardy.

V souvislosti s vyvojem pandemie covidu-19 a s klimatickymi zmé&nami existuji rizika, kterd mohou v
disledku nepfiznivé ovlivnit schopnost spoleénosti segmentu reality dostat svym zavazkiim z pripadnych
aveérll Ci zapljcek poskytnutych Spole¢nosti a nasledné schopnost Spole¢nosti spinit své dluhy z
Dluhopis@.

Zemédeélstvi

V ramci tohoto segmentu se Skupina vénuje rostlinné a Zivolisné prvovyrobé bez navazujici vyroby.
Skupina vlastni zeméd&lskou farmu vénujici se rostlinné vyrobé (tj. péstovani plodin a prodej sklizenych
plodin) i ZivociSné vyrobé (tj. chov predevsim miééného skotu za (iéelem produkce mléka a prodej miéka
jako komodity). Farma o rozloze cca 3430 hektarf se nachazi v oblasti Moravskoslezského kraje.

Pfedmétem ekonomické Cinnosti je prodej péstovanych plodin a miéka, pfipadné chovanych zvitat. K
datu vyhotoveni této zpravy predstavuje tento segment cca 9 % investiéniho portfolia Skupiny.

Pandemie covidu-19

Pandemie covidu-19 ma na segment zemédélstvi minimalni vliv. Odbyt produktl zemé&d&lské farmy
ovliviiuje spotfeba potravin a krmiv, kterd se nesniZila. Niz§i spotfebu potravin v restauracich totiz
nahradila zvySena spotieba domacnosti. Negativni vliv pandemie je spojeny s faktem, %e podniky v
zemeédelstvi jsou Casto zavislé na svych zaméstnancich. Existuje proto riziko doasné ztraty zaméstnanct
v dlisledku nékazy nemoci covid-19, dodrZovani karanténnich opatieni, pfipadné péce o déti. To se
mlize negativné projevit na plynulosti provozu zemédélské farmy. V soucasné dob& nicméné dochézi k
uvolfiovani viadnich protiepidemickych opatieni, proto se riziko &ast&jsi absence zaméstnancl snizuje.

Klimatické zméeny

Segment zemedélstvi je obecné klimatickymi zménami vyrazné ovlivnén. Spolecnosti segmentu
zemé&delstvi proto pfijaly politiku ve formé monitoringu zmén klimatu. Diky monitoringu sleduiji trendy v
této oblasti, které nasledné vyhodnocuji jako pfileZitosti & pripadna rizika. Vysledna opatfeni se pak
promitaji napfiklad do skladby péstovanych plodin.

Riziko spojené s pandemii covidu-19 je pro sektor zeméd@lstvi nizké, na druhou stranu riziko souvisejici
s klimatickymi zménami méze v kone¢ném disledku nepfiznivé ovlivnit schopnost Spolecnosti segmentu
zemédelstvi dostat svym zavazk(m z pfipadnych avérd & zaplijéek poskytnutych Spoleénosti a nasledné
schopnost Spolec¢nosti splnit své dluhy z Dluhopis.



ZPRAVA O VZTAZIiCH

spoleénosti UNICAPITAL Invest V a.s., IC 097 12 682, se sidlem Sokolovska 675/9, Karlin,
186 00 Praha 8 (dale jen ,Spole¢nost™) vyhotovena v souladu s ust. § 82 zak. . 90/2012 Sb.,
o obchodnich spole¢nostech a druzstvech za tcetni obdobi kalendainiho roku 2021

Predseda spravni rady Spolecnosti vypracoval podle § 82 zak. ¢ 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich a
druzstvech nasledujici zpravu o vztazich mezi spolecnosti a ovladajici osobou a mezi spole¢nosti a osobami
ovlddanymi stejnou ovladajici osobou (dale téz ,propojené osoby") za uplynulé éetni obdobi tj. za obdobi
od 1.1.2021 do 31.12.2021 (dale jen ,rozhodné obdobi"). Spole¢nost byla v rozhodném obdobi soucasti
holdingové osoby (déle jen ,skupina“), pficemz tato zprava zahrnuje vSechny propojené osoby, které byly

kdykoli v prdbéhu rozhodného obdobi soucasti skupiny.

1. Struktura vztahi ve skupiné

Ovladajici osoba:
Pan Pavel Hubacek, nar. 21.4.1969, bytem V tiSiné 781/4, Bubene¢, 160 00 Praha 6

Osoby pifimo ovladané Ovladajici osobou

Spolecnost:
Sidlo:

Pravni forma:
Zapsana:

Spolecnost:
Sidlo:

IC:

Reg. ¢.
Zapsana:

CREDITAS B.V.

Barbara Strozzilaan 201, 1083HN Amsterdam, Nizozemské kralovstvi

spolecnost s ruéenim omezenim

v obchodnim rejstiiku vedeném Nizozemskou obchodni komorou pod reg. Cislem 76639371

CREDITAS Holding AG v likvidaci *

Curych, Carey AG, Alderstrasse 49, 8008 Curych
115.944.637

CH-020.3.035.593-9

v obchodnim rejstfiku kantonu Curychu

*/Spole¢nost byla k 31.12.2021 v fizené likvidaci. V pr@béhu likvidace doslo k pfevedeni akcii ve viastnictvi
spolecnosti na ovladajici osobu. Spole¢nost byla vymazana z obchodniho rejstfiku kantonu Curych dne

6.1.2022.

Osoby neprimo ovliadané Ovladajici osobou:

Spolecnost:
Sidlo:

Pravni forma:
IC:

Zapsana:

Spole¢nost:
Sidlo:

Pravni forma:
(e

Zapsana:

Spolecnost:
Sidlo:

Pravni forma:
1¢:

Zapsana:

Spolecnost:
Sidlo:

10

Banka CREDITAS a.s.

Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

akciova spole¢nost

634 92 555

v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, oddil B, viozka 23903

CREDITAS s.r.o.

Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

spolecnost s ruc¢enim omezenym

241 85 299

v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, viozka 186636

CREDITAS fond SICAV, a.s.

Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

akciova spole¢nost

085 33 610

v obchodnim rejstiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 24720

EKORENT, spol. s r.0.*
Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8



Pgévnl' forma:
IC:
Zapsana:

spolecnost s ruenim omezenym
452 78 288
v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, viozka 9822

*/ Banka CREDITAS nabyla podil na spolecnosti v éervenci 2021

Spolecnost:
Sidlo:

Pravni forma:
Zapsana:

Spolecnost:
Sidlo:

Pravni forma:
¢

Zapsana:

Spolecnost:
Sidlo:

Pravni forma:
Zapsana:

CREDITAS Real Estate B.V.

Barbara Strozzilaan 201, 1083 HN Amsterdam, Nizozemské kralovstvi

spolecnost s ru¢enim omezenym

v obchodnim rejstfiku vedeném Nizozemskou obchodni komorou pod reg.&. 78258480

Creditas Services s.r.o.

Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

spoleCnost s rucenim omezenym

093 72 881

v obchodnim rejst¥iku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vloZka 335327

UNICAPITAL N.V.*

Barbara Strozzilaan 201, 1083 HN Amsterdam, Nizozemské kralovstvi

akciova spole¢nost

v obchodnim rejstriku vedeném Nizozemskou obchodni komorou pod reg.&. 66551625

*/Spolecnost UNICAPITAL N.V. podniké v Ceské republice prostfednictvim od$tépného zavodu zahrani&ni
pravnické osoby:
UNICAPITAL N.V., odstépny zavod

I1C: 078 81 720

se sidlem Pobiezni 297/14, Karlin, 186 00 Praha 8
zapsany v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil A, vioZka

79081

SpoleCnost:
Sidlo:

Pravni forma:
IC:

Zapsana:

Spolecnost:
Sidlo:

Pravni forma:
IC:

Zapsana:

SpoleCnost:
Sidlo:

Préavni forma:
IC:

Zapsana:

Spole¢nost:
Sidlo:

Pravni forma:
IC:

Zapsana:

Spolecnost:
Sidlo:

Pravni forma:
IC:

Zapsana:

11

UNICAPITAL Finance a.s.

Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

akciova spolecnost

056 90 421

v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil B, vloZzka 22153

UNICAPITAL InvestlI a.s.

Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

akciova spolecnost

054 77 395

v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil B, viozka 21927

UNICAPITAL InvestII a.s.

Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

akciova spole¢nost

065 49 608

v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil B, vioZzka 22931

UNICAPITAL Invest III a.s.

Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

akciova spolecnost

076 00 488

v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 23927

UNICAPITAL Invest1V a.s.

Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

akciova spolecnost

086 69 732

v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil B, viozka 24867



Spolecnost:
Sidlo:

Pravni forma:
IC:

Zapsana:

Spole¢nost:
Sidlo:

Pravni forma:
IC:

Zapsana:

UNICAPITAL InvestV a.s.

Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

akciova spole¢nost

097 12 682

v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 25862

UNICAPITAL Invest VI a.s.*

Pobtezni 297/14, Karlin, 186 00 Praha 8

akciova spolecnost

117 86 558

v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 25862

*/nové zaloZena spolecnost byla zapsana do obchodniho rejstfiku de 27.8.2021

Spolecnost:
Sidlo:

Pravni forma:
¢

Zapsana:

UNICAPITAL Invest VII a.s.*

Pobrezni 297/14, Karlin, 186 00 Praha 8

akciova spolecnost

140 94 215

v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil B, vloZzka 26937

*/nové zaloZena spolecnost byla zapsana do obchodniho rejstifku de 23.12.2021

Spolec¢nost:
Sidlo:

Pravni forma:
1¢:

Zapsana:

Spolecnost:
Sidlo:

Pravni forma:
1¢:

Zapsana:

Spolecnost:
Sidlo:

Pravni forma:
IC:

Zapsana:

Spole¢nost:
Sidlo:

Pravni forma:
1¢:

Zapsana:

Spole¢nost:
Sidlo:

Pravni forma:
IC:

Zapsana:

Spolecnost:
Sidlo:

Préavni forma:
IC:

Zapsana:

CREDITAS Fund Holding a.s.

Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

akciova spole¢nost

097 34 261

v obchodnim rejstiku Méstského soudu v Praze, oddil B, viozka 25894

CREDITAS ASSETS SICAYV a.s.

Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

akciova spole¢nost

097 83 261

v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 25962

CREDITAS LOAN SICAV a.s.

Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

akciova spolecnost

097 83 334

v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 25959

Nemovitosti najemniho bydleni a.s.

Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

akciova spolecnost

057 84 573

v obchodnim rejstriku Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 22213

Nemovitosti najemniho bydleni II a.s.

Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

akciova spolecnost

067 11 464

v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil B, viozka 23158

Osova PD, s.r.o0. *

Pobrezni 297/14, Karlin, 186 00 Praha 8

spole¢nost s rucenim omezenym

117 24 285

v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vloZka 353498

*/ nové zaloZena spolecnost byla zapsana do obchodniho rejstfiku dne 5.8.2021
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Spolecnost:  Osova PD II, s.r.o0. *

Sidlo: Pobrezni 297/14, Karlin, 186 00 Praha 8

Pravni forma:  spoleCnost s ru¢enim omezenym

IC: 277 42 997

Zapsana: v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 364349

*/ Osova PD, s.r.0. nabyla podil na spole¢nosti Osova PD II, s.r.o. (dfive ZAPADNI BRANA BRNO s.r.0.) dne
27.12.2021

Spole¢nost: Pobiezni PD, s.r.o. *

Sidlo: Pobrezni 297/14, Karlin, 186 00 Praha 8

Pravni forma: spolecnost s ru¢enim omezenym

1¢: 117 24 803

Zapsana: v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 353497

*/nové zalozena spolecnost byla zapsana do obchodniho rejstfiku dne 5.8.2021

Spolecnost: CREDITAS Invest I a.s. *

Sidlo: Pobiezni 297/14, Karlin, 186 00 Praha 8

Pravni forma: akciova spole¢nost

IC: 140 94 363

Zapsana: v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, oddil B, vloZka 26938

*/ nové zaloZend spolecnost byla zapsana do obchodniho rejstfiku dne 23.12.2021

SpoleCnost: UNICAPITAL a.s.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

Pravni forma: akciova spolecnost

IC: 018 00 817

Zapsana: v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 19190

SpoleCnost: LEMANT Finance s.r.0.

Sidlo: Beranovych 823, Letfiany, 199 00 Praha 9

Pravni forma:  spoleCnost s ruenim omezenym

IC: 055 58 310

Zapsana: v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 265830

Spolecnost: GALAP INVESTMENT s.r.o.

Sidlo: Pobfezni 297/14, Karlin, 186 00 Praha 8

Pravni forma:  spolecnost s rucenim omezenym

IC: 061 77 557

Zapsana: v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 277546
Spolecnost: Financial Consortium s.r.o.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

Pravni forma:  spolecnost s ru¢enim omezenym

IC: 040 23 242

Zapsana: v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 36741

SpoleCnost: MORAVAN MIécna farma a.s.

Sidlo: Katefinice ¢.p. 198, 742 58 Katefinice

Pravni forma:  akciova spolecnost

IC: 476 72 439

Zapsana: v obchodnim rejstfiku Krajského soudu v Ostravé, oddil B, vlozka 539

Spolecnost: Pozemky UNICAPITAL s.r.o.

Sidlo: tf. Svobody 1194/12, 779 00 Olomouc

Pravni forma:  spole€nost s ruenim omezenym

IC: 050 69 688

Zapsana: v obchodnim rejstfiku Krajského soudu v Ostravé, oddil C, vloZzka 66135
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Spoleénost:
Sidlo:

Pravni forma:
IC

Zapsana:

Spolecnost:
Sidlo:

Pravni forma:
IC:

Zapsana:

Spolecnost:
Sidlo:

Pravni forma:
IC:

Zapsana:

Spole¢nost:
Sidlo:

Pravni forma:
IC:

Zapsana:

Spolecnost:
Sidlo:

Prévni forma:
IC:

Zapsana:

*/ Spolecnost zanikla rozstépenim sloucenim s nastupnickymi spoleénostmi UNICAPITAL a.s. a Reality
Property I s.r.o. dle projektu pfemény ze dne 15.10.2021 s pravnimi ucinky ke dni 1.11.2021

Spolecnost:
Sidlo:

Pravni forma:
IC:

Zapsana:

*/ Spolecnost zanikla rozstépenim slouéenim s nastupnickymi spoleénostmi UNICAPITAL a.s. a Reality
Property I s.r.0. dle projektu pfemény ze dne 15.10.2021 s pravnimi G&inky ke dni 1.11.2021

Spole¢nost:
Sidlo:

Pravni forma:
1¢:

Zapsana:

*/ podil na spolecnosti byl preveden spoleénoti CREDITAS ASSETS SICAV a.s. v Unoru 2021

Spole¢nost:
Sidlo:

Pravni forma:
1¢:

Zapsana:

*/ podil na spoleCnosti byl pfeveden spole¢noti CREDITAS ASSETS SICAV a.s. v Unoru 2021

Spolecnost:
Sidlo:

Pravni forma:
IC:

14

REZIDENCE U PARKU s.r.o.

tf. Svobody 1194/12, 779 00 Olomouc

spolecnost s ru¢enim omezenym

019 64 542

v obchodnim rejstfiku Krajského soudu v Ostravé, oddil B, vioZzka 56999

BONUM Reality, s.r.o.

Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

spolecnost s ru¢enim omezenym

014 94 732

v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 207571

Pereta Estates s.r.o.

Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

spole¢nost s rucenim omezenym

035 17 446

v obchodnim rejst¥iku Méstského soudu v Praze, oddil C, vioZka 233127

Reality Property II s.r.o0.

tf. Svobody 1194/12, 779 00 Olomouc

spole€nost s ru¢enim omezenym

093 25 581

v obchodnim rejstfiku Krajského soudu v Ostravé, oddil C, vloZzka 82747

UNICAPITAL ENERGY a.s.*

Sokolovské 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

akciova spolecnost

018 81 469

v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 19242

Ceskomoravské energetika s.r.0.*

Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

spole¢nost s ru¢enim omezenym

035 31 384

v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 233130

UCED Kopfivnice s.r.0.*

Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

spolecnost s ruc¢enim omezenym

085 31 706

v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vioZzka 320499

UCED Distribuce s.r.o.*

Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

spolecnost s ruenim omezenym

019 07 786

v obchodnim rejstFiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 279932

UCED Prerov s.r.0.*

Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
spole¢nost s rucenim omezenym

086 70 714



Zapsana: v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 322950
*/ podil na spoleénosti byl pfeveden spolenoti CREDITAS ASSETS SICAV a.s. v (inoru 2021

Spolecnost: ~ UCED Chomutov s.r.0.*

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

Pravni forma:  spole¢nost s ru¢enim omezenym

IC: 286 46 711

Zapsana: v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vioZzka 254170

*/ podil na spolecnosti byl pfeveden spoleénoti CREDITAS ASSETS SICAV a.s. v Ginoru 2021

Spolecnost: UCED Vitkovice s.r.0.*

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

Pravni forma:  spole¢nost s ruéenim omezenym

1c: 286 47 491

Zapsana: v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 24832

*/ podil na spolecnosti byl pfeveden spoleénoti CREDITAS ASSETS SICAV a.s. v Unoru 2021

Spolecnost: UNICAPITAL AGRO a.s.*

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

Pravni forma: akciova spole¢nost

IC: 018 92 908

Zapsana: v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vioZzka 19243

*/ Spole¢nost zanikla fazi sloucenim s nastupnickou spoleénosti UNICAPITAL a.s. dle projektu premény ze
dne 15.10.2021 s pravnimi Gcinky ke dni 1.11.2021

SpoleCnost: UNICAPITAL DEVELOPMENT s.r.0.*

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

Pravni forma:  spole¢nost s ruenim omezenym

IC: 256 21 483

Zapsana: v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 55534

*/ Spolecnost zanikla fdzi sloucenim s nastupnickou spole¢nosti UNICAPITAL a.s. dle projektu pfemény ze
dne 15.10.2021 s pravnimi Gcinky ke dni 1.11.2021

Spolecnost: UNICAPITAL REAL ESTATE a.s.*

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

Pravni forma: akciova spolecnost

IC: 041 85 811

Zapsana: v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 20747

*/ Spolecnost zanikla flzi sloucenim s nastupnickou spoleénosti UNICAPITAL a.s dle projektu pfemény ze
dne 15.10.2021 s pravnimi ucinky ke dni 1.11.2021

Spole¢nost: UNICAPITAL Operation s.r.0.*

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

Pravni forma: spolecnost s ru¢enim omezenym

IC: 061 55 197

Zapsana: v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 277147

*/ Spolecnost zanikla fiizi slou¢enim s nastupnickou spolenosti UNICAPITAL a.s dle projektu premény ze
dne 15.10.2021 s pravnimi Gcinky ke dni 1.11.2021

Spolecnost: NECTENT, a.s.*

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

Pravni forma: akciové spolecnost

IC: 061 24 946

Zapsana; v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil B, viozka 22827

*/ Spolecnost zanikla flzi sloucenim s nastupnickou spole¢nosti UNICAPITAL a.s dle projektu pfemény ze
dne 15.10.202 s pravnimi ucinky ke dni 1.11.2021

Spolecnost: UNICAPITAL ENERGY s.ro. (dfive Reality Property I s.r.0.)*
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Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

Pravni forma:  spolecnost s ru€enim omezenym

IC: 093 25 468

Zapsana: v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 351866
*/ ke zméné obchodni firmy doslo v ddsledku projektu pfemény ze dne 15.10.2021

Spolecnost: UCED Energy s.r.o.*

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

Pravni forma:  spole€nost s ruenim omezenym

IC: 082 10 047

Zapsana: v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 314833

*/ Spolecnost v dlsledku projeku pfemény ze dne 15.10.2021 pfesla s pravnimi u€inky ke dni 1.11.2021 pod
UNICAPITAL Energy s.r.o.

Spolecnost: UCED Energy II s.r.0.%/**

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

Pravni forma:  spolecnost s ru¢enim omezenym

IC: 099 05 944

Zapsana: v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vioZka 344425

*/ Spolecnost byla zapsana do obchodniho rejstiiku 26.2.2021
**/ prevod podilu spolecnosti do vlastnictvi UNICAPITAL ENERGY s.r.0. probéhl v listopadu 2021

Spole¢nost: LUDS, s.r.0.*

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

Pravni forma:  spoleCnost s rucenim omezenym

IC: 284 58 133

Zapsana: v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 142979

*/ SpoleCnost v dlisledku projeku pfemény ze dne 15.10.2021 presla s pravnimi Gcinky ke dni 1.11.2021 pod
UNICAPITAL Energy s.r.o.

Spoleénost: UCED s.r.0. *

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

Pravni forma:  spolecnost s ruenim omezenym

I1C: 064 03 981

Zapsana: v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 281563

*/ Spolecnost v disledku projeku pfemény ze dne 15.10.2021 pfesla s pravnimi ucinky ke dni 1.11.2021 pod
UNICAPITAL Energy s.r.o.

Spole¢nost:  ENERGETICKA SERVISNI s.r.0.*

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

Pravni forma:  spoleCnost s rucenim omezenym

IC: 069 34 552

Zapsana: v obchodnim rejsttiku Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 291604

*/ Spolecnost v diisledku projektu pfemény ze dne 15.10.2021 presla s pravnimi Gcinky ke dni 1.11.2021
pod UNICAPITAL Energy s.r.o.

Spolecnost: UCED Prodej s.r.o0. *

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

Pravni forma:  spolecnost s ru€enim omezenym

IC: 036 97 312

Zapsana: v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 236508

*/ Spole¢nost v dlsledku projeku pfemény ze dne 15.10.2021 pfesla s pravnimi Gcinky ke dni 1.11.2021 pod
UNICAPITAL Energy s.r.o.

Spole¢nost: UCED Distribuce II s.r.0.*

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
Pravni forma:  spolecnost s ruéenim omezenym
IC: 085 31 714
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Zapsana:

v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vioZka 320500

*/ Spolecnost v dlisledku projeku pfemény ze dne 15.10.2021 pfedla s pravnimi dcinky ke dni 1.11.2021 pod
UNICAPITAL Energy s.r.o.

Spolecnost:
Sidlo:

Pravni forma:
IC:

Zapsana:

UCED Hranice s.r.o.*

Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

spole€nost s ru¢enim omezenym

087 83 535

v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 325211

*/ Spolecnost v disledku projeku pfemény ze dne 15.10.2021 piedla s pravnimi uéinky ke dni 1.11.2021 pod
UNICAPITAL Energy s.r.o.

Spole¢nost:
Sidlo:

Pravni forma:
IC:

Zapsana:

ENERGIE Lutin s.r.o.% /**

Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

spoleénost s ru¢enim omezenym

268 48 392

v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 351868

*/ podil a spolecnosti ENERGIE Lutin s.r.0. nabyla spoleénot UCED Hranice s.r.0. v dubnu 2021
**/Spolecnost zanikla flzi sloucenim s nastupnickou spolecnosti UCED Hranice s.r.o. dle projektu pfemény
ze dne 31.8.2021 s pravnimi Ucinky ke dne 1.9.2021

Spolecnost:
Sidlo:

Préavni forma:
IC:

Zapsana:

Spolecnost:
Sidlo:

Pravni forma:
Reg. ¢.

Spolecnost:
Sidlo:

Pravni forma:
IC:

Zapsana:

Spolecnost:
Sidlo:

Pravni forma:
1C:

Zapsana:

Spolecnost:
Sidlo:

Pravni forma:
IC:

Zapsana:

Spole¢nost:
Sidlo:

Pravni forma:
IC:

Zapsana:
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UNICAPITAL MACRO OPPORTUNITIES a.s.

Sokolovské 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

akciova spole¢nost

029 53 200

v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil B, viozka 19742

LIFELIQE, Inc

850 New Burton Road Suite 201, in the City of Dover, County of Kent, Delaware 19904,
Spojené staty americké

spolecnost Ufedné zapsand podle amerického prava

5870921

LIFELIQE CZECH S.r.o.

Makovského 1394/8a, Repy, 163 00 Praha 6

spolecnost s ru¢enim omezenym

052 89 921

v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, viozka 261296

UNICAPITAL Healthcare a.s.

Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

akciova spolecnost

057 85 057

v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 22214

Alzheimercentrum pp s.r.o.

Sokolovska 675/9,Karlin, 186 00 Praha 8

spole¢nost s rucenim omezenym

272 44 121

v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil C, vlozka 107186

AC Assets s.r.0.

Sokolovska 675/9,Karlin, 186 00 Praha 8

spoleCnost s ru¢enim omezenym

097 12 526

v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil C, vioZzka 340950



Spole¢nost:
Sidlo:

Pravni forma:
IC:

Zapsana:

Spolecnost:
Sidlo:

Pravni forma:
1¢:

Zapsana:

AC Plzei s.r.0.

Sokolovska 675/9,Karlin, 186 00 Praha 8

spolecnost s ru¢enim omezenym

279 68 821

v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil C, viozka 284691

AC Spravni I s.r.0.*

Sokolovska 675/9,Karlin, 186 00 Praha 8

spolecnost s ru¢enim omezenym

140 88 061

v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil C, vioZka 360380

*/ nové zaloZena spole¢nost byla zapsana do obchodniho rejstiiku dne 22.12.2021

Spolecnost:
Sidlo:

Pravni forma:
¢

Zapsana:

AC Spravni II s.r.0.*

Sokolovska 675/9,Karlin, 186 00 Praha 8

spole¢nost s rucenim omezenym

140 88 363

v obchodnim rejstiku Méstského soudu v Praze oddil C, vlozka 360381

*/ nové zaloZena spolecnost byla zapsana do obchodniho rejstfiku dne 22.12,2021

Spolec¢nost:
Sidlo:

Pravni forma:
1¢:

Zapsana:

AC Spravni III s.r.0.*

Sokolovska 675/9,Karlin, 186 00 Praha 8

spolecnost s ru¢enim omezenym

140 88 398

v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze oddil C, vlozka 360383

*/ nové zalozend spoleCnost byla zapsana do obchodniho rejstiiku dne 22.12.2021

Spolecnost:
Sidlo:

Pravni forma:
I¢:

Zapsana:

AC IMMO s.r.0.*

Sokolovska 675/9,Karlin, 186 00 Praha 8

spole¢nost s rucenim omezenym

140 91 283

v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil C, vlozka 360453

*/ nové zaloZend spolecnost byla zapsana do obchodniho rejstiiku dne 22.12.2021

Spolecnost:
Sidlo:

Pravni forma:
1¢;

Zapsany:

Spolecnost:
Sidlo:

Pravni forma:
1¢:

Zapsany:

Spole¢nost:
Sidlo:

Pravni forma:
IC:

Zapsany:

Spolecnost:
Sidlo:

Pravni forma:
1¢:

Zapsany:

18

Alzheimercentrum Prachen, z.u.

Sokolovska 675/9,Karlin, 186 00 Praha 8

zapsany Ustav

251 56 349

v rejstfiku Ustavll Méstského soudu v Praze oddil U, vlozka 700

Alzheimercentrum Filipov, z.0.

Caslav - Filipov, Zamecka 1/25, 286 01

zapsany Ustav

284 41 397

v rejstriku Gstavl Méstského soudu v Praze oddil U, vioZka 699

Alzheimercentrum Jihlava, z.u.

Sokolovska 675/9,Karlin, 186 00 Praha 8

zapsany Ustav

023 76 822

v rejstriku Gstavl Méstského soudu v Praze oddil U, viozka 417

Alzheimercentrum Zlosyn, z.0.

Zlosyh 160, PSC 277 44

zapsany Ustav

284 46 003

v rejstiiku Gstavl Méstského soudu v Praze oddil U, viozka 701



Spolec¢nost:
Sidlo:

Pravni forma:

IC:
Zapsany:

Spolecnost:
Sidlo:

Pravni forma:

1C:
Zapsana:

Spoleénost:
Sidlo:

Pravni forma;

1¢:
Zapsana:

Spole¢nost:
Sidlo:

Pravni forma:

IC:
Zapsana:

Spole¢nost:
Sidlo:

Pravni forma:

1¢:
Zapsana:

Spole¢nost:
Sidlo:

Pravni forma:

IC:
Zapsana:

Spolecnost:
Sidlo:

Plv'a'vnl' forma:

IC:
Zapsana:

Spolecnost:
Sidlo:

Pravni forma:

IC:
Zapsany:

Spoleénost:
Sidlo:

Pravni forma:

IC:
Zapsany:

Spolecnost:
Sidlo:

Pravni forma:
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Alzheimercentrum Prihonice, z.4.

Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

zapsany Ustav

290 29 651

v rejstiiku Ustavl Méstského soudu v Praze oddil U, viozka 166

AC Facility, s.r.o. . 3

Husova tf. 1651/125b, Ceské Budéjovice 2, 370 11 Ceské Budé&jovice

spolecnost s ru¢enim omezenym

242 40 931 5

v obchodnim rejstfiku Krajského soudu v Ceskych Budé&jovicich oddil C, viozka 30100

Zamecky Hotel Filipov s.r.o. 3

Céslav — Zamek Filipov, Zdmeckd 1/25, PSC 28606

spole¢nost s ru¢enim omezenym

280 72 529

v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil C, vlozka 135362

AC Supervisor I s.r.o.

Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

spole¢nost s ru¢enim omezenym

033 10 256

v obchodnim rejstitku Méstského soudu v Praze oddil C, vlozka 22996

AC Supervisor II s.r.o.

Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

spoleénost s ru¢enim omezenym

032 99 244

v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil C, viozka 22995

AC Supervisor III s.r.o.

Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

spolecnost s ru¢enim omezenym

033 12 461

v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze oddil C, viozka 22997

Priihonice Services, s.r.o.

Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

spolecnost s rucenim omezenym

271 35 527

v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil C, vloZzka 98936

Alzheimercentrum Ostrava z.1.

Syllabova 3029/38, Vitkovice, 703 00 Ostrava

zapsany Ustav

072 87 895

v rejstriku Ustavid Krajského soudu v Ostravé oddil U, viozka 320

Alzheimercentrum Plzefi z.0.

Zlosyii &.p. 160, PSC 277 44

zapsany Ustav

034 00 361

v rejstiiku Gstavll Méstského soudu v Praze oddil U, viozka 82

Alzheimercentrum Zlin z.1.
Zlosyn ¢.p. 160,PSC 277 44
zapsany Ustav



ic: 034 61 891
Zapsany: v rejstiiku Ustavl Méstského soudu v Praze oddil U, viozka 159

SpoleCnost:  Alzheimercentrum Zabieh z.1.

Sidlo: Smetanova 196/52, 781 01 Zabreh

Pravni forma:  zapsany (stav

IC: 060 34 357

Zapsany: v rejstfiku Ustavi Krajského soudu v Ostravé oddil U, viozka 278

Spole¢nost: Alzheimercentrum Cernosice z.4.

Sidlo: Ostruzinova 728, 252 28 Cernogice

Pravni forma: zapsany Ustav

IC: 072 34 015

Zapsany: v rejstiiku Ustavl Méstského soudu v Praze oddil U, vlozka 707
Spole¢nost: Alzheimercentrum éeskév Lipa z.0.

Sidlo: U nemochice 2696, 470 06 Ceska Lipa

Pravni forma: zapsany Ustav

IC: 072 34 571

Zapsany: v rejstiiku tstavil Krajského soudu v Usti nad Labem, oddil U, vioZka 193

Spoleénost: Alzheimercentrum Pardubice z.0.

Sidlo: Bélehradska 591, Polabiny, 530 09 Pardubice

Pravni forma:  zapsany Ustav

IC: 086 20 008

Zapsany: v rejstiiku Ustavid Krajského soudu v Hradci Kralové oddil U, viozka 212
Spole¢nost:  Alzheimercentrum Ceské Bud&jovice z.u. .

Sidlo: Husova t¥. 1651/125a, Ceské Budéjovice 2, 370 11 Ceské Budé&jovice

Pravni forma:  zapsany Gstav

IC: 087 44 351 5

Zapsany: v rejstriku Ustavl Krajského soudu v Ceskych Budé&jovicich oddil U, vioZka 148

Spolec¢nost: Alzheimercentrum Admin s.r.o.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

Pravni forma:  spoleCnost s ruenim omezenym

IC: 033 10 078

Zapsana: v obchodnim rejsttiku Méstského soudu v Praze oddil C, viozka 229998

Spolec¢nost: Alzheimercentrum Zlosyii a.s.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

Pravni forma: akciova spole¢nost

IC: 254 75 916

Zapsana: v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil B, viozka 10844

Spolecnost: AC Estate Ostrava, s.r.o.

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

Pravni forma:  spolecnost s rufenim omezenym

Ic: 290 10 225

Zapsana: v obchodnim rejstiku Méstského soudu v Praze oddil C, vlozka 159687

Spole¢nost:  NADACNI FOND ZIVOT S ALZHEIMEREM

Sidlo: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

Pravni forma: nadace

IC: 242 03 378

Zapsana: v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil N, vlozka 873
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Spolecnost:
Sidlo:

Pravni forma:

IC:
Zapsana:

SpoleCnost:
Sidlo:

Pravni forma:

1¢:
Zapsana:

Spolecnost:
Sidlo:

Pravni forma;

IC:
Zapsana:

Spole¢nost:
Sidlo:

Pravni forma:

IC:
Zapsana:

Spolecnost:
Sidlo:

Pravni forma:

1¢:
Zapsana:

SpoleCnost:
Sidlo:

Pravni forma:

1¢:
Zapsana:

SpoleCnost:
Sidlo:

Pravni forma:

IC:
Zapsana:
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Sidlo:

Pravni forma:

IC:
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Pravni forma:

¢
Zapsana:

Spole¢nost:
Sidlo:

Pgévnl' forma:

IC:
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AC Estate Vodnany, s.r.o.

Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

spole¢nost s ruc¢enim omezenym

061 07 982

v obchodnim rejstriku Méstského soudu v Praze oddil C, viozka 276262

AC Estate Pisek, s.r.o.

Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

spole¢nost s ru¢enim omezenym

061 07 966

v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil C, viozka 276260

AC Estate Pardubice s.r.o0.

Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

spoleCnost s ru¢enim omezenym

096 30 023

v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze oddil C, vlozka 339310

Centrum bydleni pro seniory Pardubice, s.r.o.

Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8

spoleCnost s ru¢enim omezenym

063 03 391

v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil C, viozka 279832

Alzheimercentrum Slovakia a.s.

Nitrianska 1837/5, Piestany 921 01, Slovenska republika

akciova spolecnost

36 800 406

v obchodnim rejst¥iku okresniho soudu v Trnavé, oddil Sa, vloZzka 10459

Alzheimercentrum Piest’'any n.o.

Rekreacna 4865/7, Piestany 921 01, Slovenska republika

neziskova organizace

37 986 945

v registru neziskovych organizaci vedeném Ministerstvem vnitra Slovenské republiky

LEDRICA TRADING a.s.

t¥. Svobody 1194/12, 779 00 Olomouc

akciova spole¢nost

060 11 799

v obchodnim rejstfiku Krajského soudu v Ostravé, oddil B, vloZzka 10925

V Invest Development s.r.o.

Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5

spolecnost s ruenim omezenym

065 93 739

v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil C, viozka 285073

GAMA PD s.r.o.

Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5

spolecnost s ru¢enim omezenym

054 78 642

v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze oddil C, vloZzka 264232

DB Development s.r.o.

Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5
spolecnost s ru¢enim omezenym

275 88 971



Zapsana:

Spolecnost:
Sidlo:

Pravni forma:

1¢:
Zapsana:

Spolecnost:
Sidlo:

Pravni forma:

IC:
Zapsana:

SpoleCnost:
Sidlo:

Pravni forma:

(oF
Zapsana:

v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil C, vioZka 117322

Praga Progetti e Investimenti, spol. s r.o.

Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5

spoleénost s ru¢enim omezenym

251 26 172

v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil C, viozka 51893

V Invest CZ a.s.

Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5

akciova spolecnost

257 94 655

v obchodnim rejstriku Méstského soudu v Praze oddil B, viozka 6096

ALFA Property Development s.r.o.*

Lannova 2061/8, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

spole¢nost s rucenim omezenym

054 74 272

v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze oddil C, vlozka 264230

*/ podil na spolecnosti byl prodan v ¢ervnu roku 2021 tieti strané

SpoleCnost:
Sidlo:

Pravni forma:

1¢:
Zapsana:

Spolecnost:
Sidlo:
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IC:
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IC:
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1¢:
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Pravni forma:

IC:
Zapsana:
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DELTA PD s.r.0.

Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5

spolecnost s ru¢enim omezenym

054 78 308

v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze oddil C, viozka 264231

BETA PD s.r.o.

Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5

spolecnost s ru¢enim omezenym

054 89 377

v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil C, viozka 264236

EPSILON PD s.r.o.

Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5

spolecnost s rucenim omezenym

054 82 275

v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil C, vioZzka 264235

Orechovka Property Development s.r.o.

Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5

spolecnost s ru¢enim omezenym

043 05 469

v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil C, viozka 245426

Mlynarka Property Development s.r.o.

Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5

spole¢nost s ru¢enim omezenym

076 80 945

v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze oddil C, vlozka 305274

UDRA Property Development s.r.o.

Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5

spolecnost s ru¢enim omezenym

044 65 113

v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil C, vlozka 247 958



Spolecnost:
Sidlo:

Pravni forma:
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Zapsana:

Spole¢nost:
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1C:
Zapsana:
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1¢:
Zapsana:
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Pravni forma:

1C:
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Proslunéna Property Development s.r.o.

Walterovo ndm. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5

spolecnost s ru¢enim omezenym

048 14 355

v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil C, viozka 253863

Kacerov Property Development s.r.o.

Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5

spolecnost s rucenim omezenym

036 16 819

v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil C, vlozka 234032

Hfebenky Property Development s.r.o.

Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5

spolecnost s rucenim omezenym

047 51 914

v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze oddil C, vlozka 252882

Valcha Property Development a.s.

Walterovo ndm. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5

akciova spole¢nost

279 26 931

v obchodnim rejstriku Méstského soudu v Praze oddil B, viozka 12125

Difesa a.s.

Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5

akciova spole¢nost

241 51 882

v obchodnim rejstriku Méstského soudu v Praze oddil B, viozka 17458

Blue Future s.r.o.*

Lannova 2061/8, Nové Mésto, , 110 00 Praha 1

spolecnost s ru¢enim omezenym

036 14 522

v obchodnim rejstriku Méstského soudu v Praze oddil C, vlozka 234031

*/ podil na spolecnosti byl prodan v Cervnu 2021 treti strané

Spole¢nost:
Sidlo:

Pravni forma:

IC:
Zapsana:

Spole¢nost:
Sidlo:

Pravni forma:

IC:
Zapsana:

Spolecnost:
Sidlo:

Pgévm’ forma:

IC:
Zapsana:
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Blue Future Second s.r.o.

Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5

spolecnost s rucenim omezenym

036 52 262

v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil C, vlozka 235744

Blue Future Third s.r.o.

Walterovo ndm. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5

spole¢nost s rucenim omezenym

036 69 548

v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil C, vlozka 235746

Blue Future Fourth s.r.o.

Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5

spolecnost s ruenim omezenym

036 59 011

v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil C, viozka 235745



Spolecnost: NIFOR s.r.0.*

Sidlo: Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5

Prévni forma:  spoleCnost s ruenim omezenym

IC: 077 21 102

Zapsana: v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil C, viozka 306292

*/Investice do podilu ve spolecnosti NIFOR s.r.0. probéhla v dubnu 2021

Spole¢nost: Litoméricka Property Development s.r.o.

Sidlo: Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5

Pravni forma: spolenost s ruenim omezenym

IC: 044 70 010

Zapsana: v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil C, vlozka 247956
Spolecnost: Prague Outdoor Parking s.r.o.*

Sidlo: Walterovo nam. 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5

Pravni forma:  spoleCnost s ruenim omezenym

IC: 091 70 839

Zapsana: v obchodnim rejstiku Méstského soudu v Praze oddil C, vlozka 332036

*/Investice do obchodniho podilu ve spolecnosti Prague Outdoor Parking s.r.o. probéhla v kvétnu 2021
2. Uloha ovladané osoby v ramci skupiny

Ovladana osoba je tcelové zaloZenou spolecnosti k emitovani dluhopisd v ramci dluhopisového programu a
nasledné k pljcovani prostrfedkl ziskanych z emise dluhopisti ostatnim spolecnostem ve skuping, a to
v souladu se Zakladnim prospektem dluhopisového programu a koneCnymi emisnimi podminkami, jez tvori
doplnék diuhopisového programu. Ovléddana osoba, jako emitent, sama neplisobi v Zadném odvétvi a nevyviji
vlastni podnikatelskou ¢innost.

3. Zplisob a prostredky ovladani

Mezi ovladajici osobou ani jinymi osobami ji ovladanymi a ovladanou osobou nebyla uzaviena Zadna ovladaci
smlouva. K ovladani oviadané osoby dochazelo v rozhodném obdobi prostfednictvim rozhodnuti jediného
akciondre pfi vykonu plisobnosti valné hromady.

4. Piehled jednani ucinénych v poslednim ucetnim obdobi, ktera byla u¢inéna na popud nebo
v zajmu ovladajici osoby nebo ji oviadanych osob, pokud se takovéto jednani tykalo majetku,
ktery presahuje 10 % vlastniho kapitalu ovladané osoby, zjisténého z Gcetni zavérky za rok
2020

Uvérové smlouvy

Protistrana smlouvy Smlouva Df.l.'h ?Inéni . Poget Adel_(vétyi .
prijaty/poskytnuty | smluv protipinéni
UNICAPITAL N.V. Ramcova smlouva o Uvéru Poskytnuté/penézité 1 Ano
UNICAPITAL Finance a.s. Ramcova smlouva o Gvéru Poskytnuté/penézité 1 Ano
Pozemky UNICAPITAL s.r.0. | Ramcova smlouva o Uvéru Poskytnuté/penézité 1 Ano
UCED Hranice s.r.o. Ramcova smlouva o Gvéru Poskytnuté/penézité 1 Ano
UCED Distribuce II s.r.o. Ramcova smlouva o Uvéru Poskytnuté/penézité 1 Ano
UCED Energy s.r.o. Ramcova smlouva o Uvéru Poskytnuté/penézité 1 Ano
UCED ENERGY II s.r.0. Smlouva o Uvéru Poskytnuté/penézité 1 Ano
Provozni smlouvy
Protistrana smlouvy Smiouva D‘[t.'h [’)Inéni g Pocet Adel_(véty i,
prijaty/poskytnuty | smluv protiplnéni

24




UNICAPITAL N.V. Smlouva o vedeni Ucetnictvi Pfijaté/vécné 1 Ano

Smlouva o distribuci a

Banka CREDITAS a.s. administraci Emisi dluhopisé Prijaté/vecné 1 Ano
Ostatni smlouvy
. Druh plInéni Pocet Adekvatni
Protistrana smiouvy Smiouva pFijaty/poskytnuty | smiuv protipin&ni
Smlouva o postoupeni smlouvy . o
UNICAPITAL N.V, a pohledavky Poskytnuté/penézité 1 Ano
Smlouva o poskytnuti pfiplatku S S—_
UNICAPITAL N.V. mimo zakladni kapital Prijate/penézité 1 Ano
5. Prehled vzajemnych smluv v ramci skupiny
. Druh pinéni Pocet Adekvatni
Protistrana smlouvy Smiouva pHijaty/poskytnuty | smiuv protipin&ni
Ramcova smlouva o A e
UNICAPITAL N.V. poskytovani pravnich sluzeb Prijaté/vecné 1 Ano
Smlouva o zpracovani S
UNICAPITAL N.V. osobnich Gdajl Prijaté/vécné 1 Ano
UNICAPITAL N.V, Smlouva o spolupraci Pfijaté/vécné 1 Ano
UNICAPITAL N.V. Smlouva o vedeni mzdove | proveneens 1 Ano
agendy
Pereta Estates Smlouva o poskytovani sidla Pfijaté/vécné 1 Ano

6. Posouzeni ijmy a jejiho vyrovnani

Statutarni organ ovladané osoby prohlasuje, Ze z titulu (i) shora uzavienych smiuv (i) uskuteénénych, resp.
neuskutecnénych jednanich, at' uz jednostrannych nebo vicestrannych, ve formé konani & nekondni, bez
ohledu, zda se tak stalo z popudu nebo v zajmu ovladajici osoby nebo osob ovladanych stejnou ovladajici
osobou nebo naopak z popudu nebo v zajmu ovladaijici osoby nebo ji ovladanych osob, nevznikla ovladané
osobé Zadna Gjma. Podminky, za nichZ vznikly shora popsané vztahy v rdmci seskupeni, se nevymykaiji
podminkdm obvyklym v obchodnim styku. Ovladané osobé nevyplyvaji z uasti ve skupiné nevyhody. Ze
vztahQ v rdmci skupiny neplynou pro ovladanou osobu Zadna rizika.

V Olomouci dne 31.3.2022

g

JUDr. Alena Sikorova
predseda spravni rady
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Pfiloha ¢. 1 — Organizacni struktura Skupiny k 31. prosinci 2021
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Pozn.: pokraCovani diagramu na nasledujici strané
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Pokracovani organizacni struktury z pfedchazejici strany
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OSTATNI INFORMACE

ALTERNATIVNI VYKONNOSTNI UKAZATELE

Spole¢nost vyuZivala ve své ¢innosti dva ukazatele. Prvnim ukazatelem je Cistd Vazena Sazba (dale jen
"NWIR") a druhym ukazatelem je Cista Vazena Splatnost (dale jen "NWM").

(a) Cistd Vazena Sazba (dale jen "NWIR") predstavuje rozdil mezi primérnou drokovou sazbou, kterou
jsou Groéeny zapljcky a Uvéry poskytované Emitentem a pr@mérnou Urokovou sazbou, kterou
Emitent Uroéi vydavané dluhopisy
Ukazatel NWIR se vypocte nasledovné:

Pozn. 1: Pro vylouéeni pochybnosti se za Skupinu v kontextu tohoto ukazatele bude povazovat mnozina
jednoho ¢&i vice Gvérd & zapajéek se stejnou Urokovou sazbou, resp. jednoho &i vice emitovanych dluhopisi

n m
NWIR = 2=t Ny X IRy XiZ; Np; X IR,
NL Ng
Vyznam Polozka Vykaz podle IFRS
Ny Nom|.naln| h.o dnota Poskytnute avery Vykaz financni pozice a piiloha Uetni zavérky
Skupiny Emitentem e Y, “
oskytnutych Gvérd (Pozn.: Emitent zvefejni rozklad polozky
P Vykazu finanénl pozice Poskytnuté avéry
a zapQjcek s danou - Sy
tirokovou sazbou v pfiloze GCetni zavérky)
IR, Urokova sazba Skupiny Poskytnuté Gvéry Pfiloha Uéetni zavérky (Pozn.: Emitent zvefejni
] . , ,
poskytnutych Gvérd rozklad poloZky Vykazu finan¢ni pozice
Poskytnuté tvéry v pifloze Ucetni zavérky)
Np, Nominalni hodnota Emitované dluhopisy Vykaz finanéni pozice a priloha GCetni zavérky
Skupiny Emitentem (Pozn.: Emitent zvefejni rozklad polozky
emitovanych dluhopist s Vykazu finanénf pozice Emitované dluhopisy
danou drokovou sazbou e
v piiloze Uletni zavérky)
IRg, Urokova sazba Skupiny Emitované dluhopisy Vykaz finanéni pozice Uéetni zavérky (Pozn.:
emitovanych diuhopistl Emitent zvefejni rozklad polozky Vykazu
finanéni pozice Emitované dluhopisy
v pfiloze Gcetni zavérky)
NL Nominalni hodnota vsech Poskytnuté Gvéry
Emitentem poskytnutych Vykaz finanéni pozice (polozka Poskytnuté
uveru ﬁVéW)
a zapljéek
NB Nominalni hodnota vsech Emitované diuhopisy , .. . . .
Emitentem emitovanych \émk:; fi‘lsnz;ncnl pozice (polozka Emitovane
dluhopis. PisY
n POCEt Skupin Poskytnute dvery Pifloha Gcetni zavérky (Pozn.: Emitent zvefejni
poskytnutych Gverd rozklad polozky Vykazu finanéni pozice
a zapQjcek Poskytnuté Gvéry v priloze (cetni zavérky)
m Pocet Skupin emitovanych | Emitované dluhopisy Pfiloha Géetni zavérky (Pozn.: Emitent zvefejni
dluhopist rozklad polozky Vykazu finanéni pozice
Emitované dluhopisy
v pFiloze Gcetni zavérky)

se stejnou Urokovou sazbou.
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Pozn. 2: V pfipadé Ze sazba poskytnutého Gvéru & zapljcky obsahuje pohyblivou slozku, bude pro Gcely
vypoctu pouZita aktualni sazba platna k datu vypoctu.

Emitent bude udrZovat ukazatel NWIR minimalné v hodnoté 0,30 % (slovy: tficet setin procenta).
Pro vylouceni pochybnosti tedy plati, Ze ukazatel NWIR byl dodrZen, pokud vypoctena hodnota ukazatele je
vétsi nebo rovna Cistu 0,30 %.

Ukazatel NWIR se bude vypoditavat v souladu s Mezinarodnimi Gcetnimi standardy ve znéni schvaleném EU

(IFRS) a bude se ovéiovat na zakladé zvefejnénych auditovanych fadnych Gcetnich zavérek Emitenta zpétné.

(b) Cistd VaZena Splatnost (dale jen "NWM") predstavuje rozdil mezi prlimérnym poétem dnl do
splatnosti zapljéek a Gvérd poskytovanych Emitentem a primérym poltem dnl do splatnosti

vydavanych dluhopisti
Ukazatel NWM se vypocte nasledovné:

RLyNy X DTMy, X7, N X DTMg,

NWM =
NL Ng
Vyznam Polozka Vykaz podle IFRS
N, Nominalni hodnota Skupiny Poskytnuté Uvéry Vykaz finanéni pozice a priloha ucetni zavérky
Emitentem poskytnutych (Pozn.: Emitent zvefejni rozklad polozky
Gvérdl Vykazu finanéni pozice Poskytnuté (véry v
o piiloze Ucetni zavérky)
a zapUjcek s danou dobou
do splatnosti ve dnech
DTMy, Pocet dnii do splatnosti Poskytnuté véry Pfiloha Gcetni zavérky (Pozn.: Emitent
Skupiny poskytnutych GvérQ zverejni rozklad polozky Vykazu finanénf
a zapiijtek pozice Poskytnuté Gvéry v pfiloze ucetni
zavérky)
Ng, Nominalni hodnota Skupiny Emitované dluhopisy Vykaz finan¢ni pozice a piiloha Géetni zdvérky
Emitentem emitovanych (Pozn.: Emitent zvefejni rozklad polozky
dluhopis Vykazu finanéni pozice Emitované dluhopisy v
pfiloze Gcetni zavérky)
s danou dobou
do splatnosti ve dnech
DTMg, Pocet dnli do splatnosti Emitované diuhopisy Pfiloha Gcetni zavérky (Pozn.: Emitent
Skupiny Emitentem zvefejni rozklad polozky Vykazu financni
emitovanych dluhopistl pozice Emitované dluhopisy v pffloze ucetni
zaveérky)
NL NominaIni hodnota viech Poskytnuté Gvéry Vykaz finanéni pozice (polozka Poskytnuté
Emitentem poskytnutych Gvéry)
Gvér( a zaplijcek
NB Nominalni hodnota vSech Emitované dluhopisy Vykaz finanéni pozice (polozka Emitované
Emitentem emitovanych dluhopisy)
dluhopisd.
n Pocet Skupin poskytnutych Poskytnuté Gvéry Vykaz finan¢ni pozice a pfiloha Gcetni zavérky
Gvérd (Pozn.: Emitent zveFejni rozklad polozky
e Vykazu finanéni pozice Poskytnuté Gvéry v
a zapljcek pfiloze G&etni zavérky)
m Pocet Skupin emitovanych Emitované diuhopisy Pfiloha G&etni zavérky (Pozn.: Emitent
diuhopis zvefejni rozklad poloZky Vykazu finanénf
pozice Emitované dluhopisy v piiloze Ucetni
zavérky)
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Pozn. 1: Pro vyloudeni pochybnosti se za Skupinu v kontextu tohoto ukazatele bude povaZovat mnoZina
jednoho i vice avérd ¢i zapljcek se stejnou dobou do splatnosti ve dnech, resp. jednoho & vice emitovanych
dluhopisl se stejnou dobou do splatnosti ve dnech.

Pozn. 2: V piipadé, kdy poskytnuty uvér ¢i zaplijcka obsahuje moznost prodlouZeni doby splatnosti z podnétu
dluznika, bude za dobu splatnosti tohoto uvéru & zapUjcky povazovana konecna doba splatnosti. V pfipadé,
kdy poskytnuty avér Ci zapljcka obsahuje moznost prodlouzeni doby splatnosti z podnétu véfitele (tj.
Emitenta), bude za dobu splatnosti tohoto tvéru & zapijcky povazovan datum prvni mozné splatnosti.
V pripadé, kdy emitovany dliuhopis umoziiuje dle pFislusného Emisniho dodatku predcasné splaceni z podnétu
Emitenta, bude za dobu splatnosti tohoto dluhopisu povazovano datum konecné splatnosti dluhopisu.

Emitent bude udrzovat ukazatel NWM maximalné v hodnoté 0 (slovy: nula). Pro vylouceni pochybnosti tedy
plati, Ze ukazatel byl dodrzen v pfipadé, ze vypoctena hodnota NWM je mensi nebo rovna Cislu nula.

Ukazatel NWM se bude vypocitavat v souladu s Mezinarodnimi standardy Gcetniho vykaznictvi ve znéni
schvaleném EU (IFRS) a bude se ovérovat na zakladé zverejnénych auditovanych fadnych Ucetnich zavérek

Emitenta zpétné.

Detail pro vypocet ukazateld NWIR a NWM:

. Nominalni hodnota v Datum ITL5 E,f ektlvn’l Pocet
Protistrana v . sazba arokova
K¢ splatnosti R dnfi
nominalni sazba
UNICAPITAL N.V. 508 600 000,00 26.04.2024 5,90 % 5,90 % 847
UNICAPITAL Finance a.s. 169 000 000,00 18.06.2024 5,90 % 5,90 % 900
Pozemky UNICAPITAL s.r.0. 15 500 000,00 24.06.2024 5,90 % 5,90 % 906
UCED Distribuce II s.r.0. 26 000 000,00 18.08.2024 6,50 % 6,50 % 961
UCED Energy s.r.o. 8 700 000,00 11.11.2024 6,50 % 6,51 % 1 046
UCED ENERGY II s.r.0. 20 000 000,00 06.12.2024 7,00 % 7,00 % 1071
I’:lo‘r’mnalm hodnota poskytnutych 747 800 000,00
uveérli celkem
Celkova nominalni hodnota poskytnutych GvérG je vykazana ve Vykazu finanéni pozice

k 31. prosinci 2021 na fadku ,Poskytnuté zapQijcky a Gvéry" v sekci Dlouhodoba aktiva, jehoz soucasti jsou

také uroky z poskytnutych uvérd splatné za vice nez 1 rok, a v sekci Kratkodoba aktiva.

Celkova nominalni hodnota prodanych dluhopisii je vykazana ve Vykazu finanéni pozice k 31. prosinci 2021

na fadku ,Vydané dluhopisy" v ramci dlouhodobych a kratkodobych zavazkd.
Ke dni 31. prosince 2021 byl ukazatel NWIR vypocitan ve vysi 0,84 % a ukazatel NWM ve vysi -432,31.
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Nominalni hodnota . Efektivni «
. P N Datum Urok. 5 : Pocet
Emise prodanych dluhopist . arokova
I splatnosti sazba dnd
v tis. K¢ sazba
UCINVOS 1 4,5/24 93 900 000 10.06.2024 4,50 % 4,50 % 892
UCINVOQS 2 5,7/26 53 700 000 10.06.2026 5,70 % 5,70 % 1622
UCINVOS 3 6,9/28 63 900 000 10.06.2028 6,90 % 6,90 % 2 353
UCINVOS 4 4,5/24 22 000 000 15.09.2024 4,50 % 4,50 % 989
UCINVQS 5 5,7/26 11 800 000 15.09.2026 5,70 % 5,70 % 1719
UCINVO5 6 6,9/28 21 600 000 15.09.2028 6,90 % 6,90 % 2 450
UCINVOS 7 3,0/22 89 000 000 30.09.2022 3,00 % 3,00 % 273
UCINVOS5 8 5,0/24 144 000 000 17.12.2024 5,00 % 5,87 % 1 082
UCINVOS 9 6,0/26 42 000 000 17.12.2026 6,00 % 6,83 % 1812
UCINVOQ5S 10 6,9/28 28 000 000 17.12.2028 6,90 % 7,68 % 2 543
Nomme'llnl hodnota prodanych 569 900 000
dluhopisi celkem




DOPLNUJiIiCI INFORMACE

UDALOSTI NASTALE PO ROZVAHOVEM DNI

Dne 25. nora 2022 byl poskytnut tvér s Grokovou sazbou 6,0 % spolecnosti CREDITAS Fund Holding a.s.
ve vysi 2 mil. K¢ se splatnosti 30. ¢ervna 2022.

V prvnim Ctvrtleti 202 bylo nacerpano na Uvérech a Uvérovych ramcich celkem 626 200 tis. KC.

Na zakladé konecnych podminek emise UCINVO5 11 5,5/25 ze dne 12. ledna 2022, Spolecnost planovala
k datu 28. Unora 2022 emitovat dluhopisy v celkové predpokladané jmenovité hodnoté 100 000 tis. K&, s
Grokovou sazbou 5,5 % p.a. a splatnosti 28. Unora 2025. Tyto dluhopisy mély byt nezaru¢ené, nepodfizené
a nemély byt obchodovany na Zadném registrovaném trhu cennych papirli. Rozhodnutim spravni rady
Spolecnosti ze dne 9. Unora 2022 byla ukoncena verejna nabidka dluhopis( této emise. K datu 9. Gnora 2022
nebyly upsany zadné dluhopisy (viz také Ucetni zavérka 15. Nasledné udalosti).

Na zakladé konecnych podminek emise UCINVO5 12 6,5/27 ze dne 12. ledna 2022, Spolec¢nost planovala
k datu 28. Ginora 2022 emitovat dluhopisy v celkové predpokladané jmenovité hodnoté 100 000 tis. K&, s
urokovou sazbou 6,5 % p.a. a splatnosti 28. tUnora 2027. Tyto dluhopisy mély byt nezarucené, nepodfizené
a nemély byt obchodovany na zadném registrovaném trhu cennych papirli. Rozhodnutim spravni rady
Spolecnosti ze dne 9. Ginora 2022 byla ukoncena vefejna nabidka dluhopist této emise. K datu 9. inora 2022
nebyly upsany zadné dluhopisy (viz také Ucetni zavérka 15. Nasledné udalosti).

Na zakladé konecnych podminek emise UCINVO5 13 6,5/25 ze dne 31. ledna 2022, Spolecnost k datu
1. bfezna 2022 emitovala dluhopisy v celkové predpokladané jmenovité hodnoté 100 000 tis. K¢, s Grokovou
sazbou 6,5 % p.a. a splatnosti 1. bfezna 2025. Tyto dluhopisy jsou nezarucené, nepodrizené a nejsou
obchodovany na Zadném registrovaném trhu cennych papir. VSechny dluhopisy mély Ih(itu pro upisovani
do 25. bfezna 2022 (viz také Getni zavérka 15. Nasledné udalosti).

Na zakladé koneénych podminek emise UCINVOS 14 6,7/27 ze dne 31. ledna 2022, Spolecnost k datu
1. bfezna 2022 emitovala dluhopisy v celkové predpokladané jmenovité hodnoté 100 000 tis. K¢, s Urokovou
sazbou 6,5 % p.a. a splatnosti 1. bfezna 2027. Tyto dluhopisy jsou nezarucené, nepodfizené a nejsou
obchodovany na Zadném registrovaném trhu cennych papir. VSechny dluhopisy mély Ihiitu pro upisovani
do 25. bfezna 2022 (viz také Gcetni zavérka 15. Nasledné udalosti).

Na zakladé konecnych podminek emise UCINVO5 15 6,1/25 ze dne 31. ledna 2022, Spolecnost k datu
1. bfezna 2022 emitovala dluhopisy v celkové predpokladané jmenovité hodnoté 100 000 tis. K&, s Urokovou
sazbou 6,1 % p.a. a splatnosti 1. bfezna 2025. Administratorem a manazerem dluhopis( je Banka CREDITAS
a.s. Tyto dluhopisy jsou nezarucené, nepodfizené a nejsou obchodovany na zZadném registrovaném trhu
cennych papirll. VSechny dluhopisy mély Ih@itu pro upisovani do 25. bfezna 2022 (viz také Ucetni zavérka
15. Nasledné udalosti).

Situace spojena s pandemii covidu-19 se v roce 2022 zacala postupné stabilizovat. Spole¢nost a ostatni
spolecnosti Skupiny nicméné i nadale monitoruiji situaci ohledné této pandemie.

V dubnu 2022 vstoupila v platnost smlouva na zakladé niz dojde k postupnému prodeji vyznamné Casti
(potencidlné az 90 %) provozu Alzheimercenter. V pfipadé piné realizace transakce dojde k prevedeni
zaméstnanct a klientl Alzheimercenter, k postoupeni najemnich smluv k nemovitému majetku a k prodeji
movitého majetku na nového provozovatele, kterym bude tFeti strana mimo Skupinu. Po realizaci této
transakce zOistane ve Skupiné provoz jednoho Alzheimercentra v Ceské republice. Skupina si dale ponechd
ve vlastnictvi nemovitosti, ve kterych byla Alzheimercentra provozovana. Tyto nemovitosti budou za stejnym
G¢elem Gplatné pronajimany novému provozovateli. Provoz Alzheimercentra na Uzemi Slovenské republiky
zlistava planovanou transakci nedotcen.

Na konci Unora 2022 vypukl vojensky konflikt mezi Ruskou federaci a Ukrajinou. V reakci na tento konflikt
byly na Rusko, a jeho spojence Bélorusko, uvaleny ekonomické sankce. V obecné roviné tato situace jednak
znemoznuje pfimy obchod se sankcemi postizenym Ruskem a Béloruskem a valkou postizenou Ukrajinou, a
dale nepfimo negativné ovliviiuje i celkovou ekonomickou situaci v Evropé.
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Spolecnost ani ostatni spolecnosti Skupiny nemaiji Zadné obchodni vazby na Ukrajinu, Ruskou federaci, nebo
Béloruskou republiku. Dopad valeéného konfliktu na Spolecnost a Skupinu mliZze byt maximalné nepiimy,
ovlivnény celkovou ekonomickou situaci v Ceské republice a ve svété vSeobecné.

Od konce Uéetniho obdobi konéiciho 31. prosince 2020 nedoslo k Zddnym dal$im udalostem, které by mély
vyznamny dopad na finanéni pozici a finanéni vykonnost Spoleénosti (viz také cetni zavérka 15. Nasledné
udalosti).

AKTIVITY V OBLASTI VYZKUMU A VYVOJE
Spolecnost v roce 2021 neméla Zadné vydaje na vyzkum a vyvoj.

AKTIVITY V OBLASTI OCHRANY ZIVOTNIiHO PROSTREDI
Cinnost Spole¢nosti nemé Zadny podstatny vliv na Zivotni prostiedi, proto nejsou vyvijeny v této oblasti
Zadné zvlastni aktivity.

AKTIVITY V OBLASTI PRACOVNEPRAVNICH VZTAHU
Spole¢nost v roce 2021 neméla Zadné aktivity v oblasti pracovné pravnich vztahd.

INFORMACE O ORGANIZACNICH SLOZKACH V ZAHRANICI
Spolecnost nema zfizenou zadnou organizacni slozku v zahranici.

INFORMACE O NABYTI VLASTNICH AKCIi NEBO VLASTNiICH PODILO
Spolecnost v priibéhu roku 2021 nenabyla Zadné viastni akcie ani podily.

KONTAKTNI UDAJE

Adresa: Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8
webové stranky: www.unicapital.cz

email: info@unicapital.cz

tel.: 800 91 92 93
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UNICAPITAL Invest V a.s.
Uletni zavérka
sestavena v souladu s Mezinarodnimi standardy Gcetniho

vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii

31. prosince 2021
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l'lNICAPITAL Invest V a.s.
Ucetni zavérka za rok kondici 31. prosince 2021

Vykaz financni pozice k 31. prosinci 2021

(tis. K&) Poznamka 31.12.2021 31.12.2020
AKTIVA

Poskytnuté zapjcky a Gvéry 6 747 891 0

OdloZena dariova pohledavka 5 9% 0
Dlouhodoba aktiva celkem 747 987 0

Poskytnuté zapljcky a Gvéry 6 13 048 0

Obchodni a jiné pohledavky 7 34620 0

Penize a penéini ekvivalenty 8 183 272 1969
Kratkodoba aktiva celkem 230 940 1969
Aktiva cetkem 978 927 1969
PASIVA

Zakladni kapital 9 2 000 2 000

Neuhrazené ztraty 9 2746 -149

Ostatni kapitalové fondy 9 400 000 0
Vlastni kapital celkem 404 746 1851

Vydané dluhopisy 10 476 328 0
Dlouhodobé zavazky celkem 476 328 0

Zavazky z obchodniho styku a jiné zavazky 1001 118

Vydané diuhopisy 10 96 112 0

Splatny daflovy zavazek 5 740 0
Kratkodobé zavazky celkem 97 853 118
Zavazky celkem 574 181 118
Vlastni kapital a zAvazky celkem 978 927 1969
Vykaz ipiného vysledku za rok koncici 31. prosince 2021
(tis. Kc) Poznamka 2021 2020
Urokové vynosy vytislené metodou efektivni Grokové sazby 6 14 264 0
Urokové naklady z vydanych dluhopisé 10 -7 389 0
Administrativni naklady 4 -2 831 -149
Znehodnoceni financnich aktiv 6 -505 0
Ztrata pied zdanénim 3539 -149
Daii z p¥ijm0Q 5 -644 0
Ztrata po zdanéni za obdobi 2 895 -149
Uplny vysledek hospodateni za obdobi 2 895 -149
Vykaz zmeén vlastniho kapitalu za rok koncici 31. prosince 2021

Ostatni
Zakladni kapitalové Neuhrazena

(tis. KC) kapital fondy ztrata Celkem
Stav k 1. lednu 2020 2 000 0 0 2000
Uplny vysledek hospodateni za obdobi 0 0 -149 -149
Stav k 31. prosinci 2020 2 000 0 -149 1851
Uplny vysledek hospodafeni za obdobi 0 0 2 895 2 895
Ostatni kapitalové fondy 0 400 000 0 400 000
Stav k 31. prosinci 2021 2000 400 000 2746 404 746
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UNICAPITAL Invest V a.s.
Ucetni zavérka za rok koncici 31. prosince 2021

Vykaz penéznich toki za rok koncici 31. prosince 2021

(tis. KE) Poznamka 2021 2020
Penézni toky z provozni Cinnosti
Ztrata ped zdanénim 3539 -149
Upravy o nepenéZni operace:

Znehodnoceni financnich aktiv 6 505 0

Cisté (irokové vynosy 6,10 -6 874 0
Cisty penézni tok z provozni &innosti pfed zménami pracovniho kapitalu -2 830 -149
Zmény stavu nepenéznich sloZek pracovniho kapitalu:

Zména stavu pohledavek a ostatnich aktiv 7 -34 620 0

Zména stavu kratkodobych zavazkd 882 118

Uroky vyplacené 10 0 0

Uroky pfijaté 6 620 0

Zaplacena dan z pfijmi 5 0 0
Cisty penézni tok z provozni &innosti -35 948 -31
Penézni toky z investi¢ni Cinnosti

Zaplijcky a Gvéry spfiznénym osobam — poskytnuté 6 -804 800 0

Zapijcky a Gvéry spriznénym osobam — pfijaté splatky 6 57 000 0
Cisty penézni tok z investi¢ni innosti -747 800 0
Penézni toky z financni ¢innosti

Vydané dluhopisy — inkaso z prodeje emise 10 565 051 0

Zména stavu ostatnich kapitalovych fond( 400 000 0
Cisty pené#ni tok z finanéni &innosti 965 051 0
Cisté zvySeni/sniZeni penéZnich prostiedkt 181 303 -31
Stav penéZnich prostredkii na po¢atku obdobi 8 1969 2 000
Stav penéZnich prostiredkii na konci obdobi 8 183 272 1969

PFiloha tvofi nedilnou soucast individualni tcetni
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1. Informace o spolecnosti

Spole¢nost UNICAPITAL Invest V a.s. (dale "Spolecnost”) byla zapséna do obchodniho rejstriku v Ceské
republice dne 30. listopadu 2020. Jeji sidlo se nachazi na adrese Praha 8 - Karlin, Sokolovska 675/9,
PSC 186 00.

Jedinym a tudiz 100% akcionafem Spolecnosti je spolecnost UNICAPITAL N.V. se sidlem na adrese
1083HN Amsterdam, Barbara Strozzilaan 201, Nizozemské kralovstvi, zapsana do Nizozemského
obchodniho rejstiiku pod registraénim Cislem 66551625. Spoleénost UNICAPITAL N.V. je hoidingovou
spolecnosti investi¢ni skupiny UNICAPITAL (dale také jako "Skupina"), ktera se zabyva investovanim do
spole¢nosti a aktiv pfedevsim v oblastech distribuce energie, obnovitelnych zdrojli energie, zemédélstvi
a realit.

Jedinym akciondfem spoleénosti UNICAPITAL N.V. je spole¢nosti CREDITAS B.V., jejimz jedinym
akcionarem je pan Pavel Hubadek.

Spoleénost je Géelové zaloZenou obchodni firmou pro realizaci dluhopisovych programll Skupiny
a poskytovani dluhopisovych zdroj& formou Gvérd a zapdjéek ostatnim spoleCnostem ve Skupiné.

1.1 Vedeni SpolecCnosti
Spolecnost je akciovou spoleénosti zaloZenou a existujici podle prava Ceské republiky.
S U¢innosti od 10. dubna 2021 se zménila struktura vedeni Spolecnosti z dualistické na monistickou.

Vedeni Spoleénosti reprezentuje spravni rada, kterd ma jednoho Clena, ktery je zaroven predsedou
spravni rady.

Spravni rada

Spravni rada je statutarnim organem, kterému naleZi obchodni vedeni a dohled nad Cinnosti Spolecnosti.
Jedna za Spole¢nost navenek ve viech zalezitostech. Spravni rada rozhoduje o vSech zalezitostech
spole¢nosti, pokud nejsou zakonem nebo stanovami vyhrazeny do plisobnosti valné hromady. Spravni
rada ma v souladu s platnymi stanovami Spoleénosti jednoho ¢lena, ktery je zaroven predsedou spravni
rady.

Ptedseda spravni rady k 31. prosinci 2021:

Jméno a pFijmeni JUDr. Alena Sikorova
Datum narozeni 19. kvétna 1965
Datum vzniku funkce 10. dubna 2021
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2 Pravidla pro sestaveni ucetni zavérky

” e

2.1 Zakladni zasady zpracovani ucetni zavérky

Tato Ucetni zavérka byla sestavena v souladu s Mezinarodnimi standardy Ucetniho vykaznictvi ve znéni
pfijatém Evropskou Unii (,IFRS"). Ucetni zavérka je sestavena za predpokladu nepretrzitého trvani
Spolecnosti, ktery jeji vedeni povazuje za platny.

PFi ocefiovani aktiv a zadvazkd a napinéni predpokladu trvani Spolecnosti vedeni zvazilo dopady
pandemie nového koronaviru zplisobujiciho onemocnéni covid-19.

2.1.1 Zplsob ocenovani

Tato (cetni zavérka byla sestavena na zakladé historickych cen. Spolec¢nost nedrZi ani nevydava finanéni
nastroje, které by bylo tfeba ocerovat redlnou hodnotou.

2.1.2 Ména vykazovani a funkéni ména

Tato Ucetni zavérka je sestavena v Ceskych korunach (KE), které jsou soucasné funkéni ménou
Spolecnosti. Veskeré financni informace v této (cetni zavérce jsou uvedeny v celych tisicich K¢, pokud
neni uvedeno jinak.

2.1.3 U&etni obdobi

Uéetnim obdobim pro sestaveni této individudini Géetni zavérky je obdobi od 1. ledna
do 31. prosince 2021. Béznym Ucetnim obdobim Spolecnosti je kalendaini rok.

2.2 Zasadni ucetni postupy

Nize popsané Ucetni postupy byly pouZity konzistentné ve véech Gcetnich obdobich vykazanych v této
ucetni zavérce, neni-li uvedeno jinak.

2.2.1 Finan¢ni vynosy a financ¢ni naklady

Urokové vynosy se casové rozliduji, a to odkazem na nesplacenou jistinu a s pouzitim pfislusné efektivni
urokové miry, coz je sazba, ktera presné diskontuje odhadované budouci penézni pfijmy po ocekavanou
dobu trvani finanéniho aktiva na cistou Gcetni hodnotu tohoto aktiva.

Finanéni ndklady zahrnuji Grokové a emisni naklady na dluhopisy, pfijaté uvéry a pljéky a bankovni
poplatky. VypUjcni naklady jsou Gctovany do zisku nebo ztraty pomoci metody efektivni Grokové miry.

2,2.2 Leasing z pohledu pronajimatele

Leasing je klasifikovan jako operativni leasing, jestlize podstatna Cast rizik a uzitkd vyplyvajicich
z vlastnictvi zlistdva pronajimateli. Splatky uhrazené na zakladé operativniho leasingu (ocisténé
o veskeré pobidky pfijaté od pronajimatele) jsou uctovany rovhomérné po dobu trvani leasingu do zisku
nebo ztraty. Spolecnost nevyuziva financni leasing ani operativni leasing.

2.2.3 Leasing z pohledu najemce

Od 1.1.2019 byl zaveden novy IFRS 16 Leasingy (viz bod 3), ktery podstatnym zplisobem méni (ctovani
najemce. Spolecnost vsak leasing ke svému financovani nevyuziva.

2.2.4 Transakce v cizich ménach

Transakce v jinych mé&néch, nez deskych korunach jsou Gétovany kurzy vyhlasenymi Ceskou narodni
bankou k datu transakce. Penézni polozky denominované v zahrani¢nich ménéch se k uzavérkovému
dni prepoditavaji kurzy vyhlddenymi Ceskou narodni bankou. Nepenéini polozky v cizi méné
se neprepoditavaji. Kurzové zisky a ztraty se vykazuji ve financnim vysledku.
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2.2.5 Splatna a odloZena dari

Dan z pfijml zahrnuje splatnou a odlozenou dari. Splatna i odlozena dan z pfijmi se vykazuje do zisku
nebo ztraty. Splatna dan zahrnuje odhad dariového zavazku nebo dafiové pohledavky ze zdanitelnych
pFijm{ nebo ztraty bézného roku s pouzitim danovych sazeb platnych nebo uzakonénych k datu Ucetni
zavérky. Odlozena dan z pfijml je stanovena s pouzitim zavazkové metody z pfechodnych rozdilG mezi
dariovou a ucetni hodnotou aktiv a zavazk v Gcetni zavérce. OdloZena dar se stanovi za pouziti dafiové
sazby (a danovych zakon(), ktera byla k rozvahovému dni schvalena, nebo proces jejiho schvaleni
zasadnim zplisobem pokroCil a o které se predpoklada, Zze bude Gcinnd v obdobi, ve kterém bude
prisluSna odlozena danova pohledavka realizovéna nebo odlozeny darovy zavazek vyrovnan,

Odlozené danové pohledavky a zavazky jsou kompenzovany, pokud ze zakona existuje pravo
kompenzace splatnych danovych zavazk{i a pohledavek, a tyto se vztahuji k danim vybiranym stejnym
danovym ufadem. O odloZzené dafiové pohledavce se Gctuje pouze v rozsahu, v jakém je
pravdépodobné, Ze v nasledujicich ucetnich obdobich bude k dispozici zdanitelny zisk, proti kterému
bude moci byt tato pohledavka uplatnéna. Odlozené darové pohledavky se reviduji vzdy k datu uéetni
zavérky a sniZuji se v rozsahu, v jakém je nepravdépodobné, Ze bude realizovano souvisejici dariové
VyuZiti.

2,2.6 Spriznéné strany

Spfiznénymi stranami Spolecnosti se rozumi:

. strany, které pfimo nebo nepfimo mohou uplatiiovat rozhodujici viiv u Spolecnosti,
a spolecnosti, kde tyto strany maji rozhodujici nebo podstatny vliv,

. strany, které pfimo nebo nepfimo mohou uplatfiovat podstatny vliv u Spolecnosti,

. Clenové statutarnich, dozorcich a Fidicich organli Spolecnosti, nebo jeji materské spolecnosti

a osoby blizké témto osobam, vcetné podnikl, kde tito Clenové a osoby maiji podstatny
nebo rozhodujici vliv,
. dcefiné a pridruzené spolecnosti a spolecné podniky.

Vyznamné transakce a z{statky se spfiznénymi stranami, jsou uvedeny v poznamce 12.
2.2.7 Pouziti odhad( a Usudki

Pfi pripravé acetni zavérky v souladu s IFRS provadi vedeni SpoleCnosti odhady a Cini Usudky
a predpoklady, které maji vliiv na aplikaci Gletnich postupl a na vykazovanou vysi aktiv a zavazkd,
vynost a nakladl. Skutecné vysledky se od téchto odhad@ mohou lisit.

Vyznamnému odhadu a usudku podléha stanoveni znehodnoceni financnich aktiv (viz poznamka 2.2.10)
a uplatnéni odlozené darnové pohledavky oproti budoucim zdanitelnym ziskdim (viz poznamka 2.2.5).

2.2.8 Finanéni nastroje

Finanéni nastroje zahrnuji penézni prostfedky a penézni ekvivalenty, vydané dluhopisy, poskytnuté
Uvéry a zavazky z obchodnich vztah( a ostatni zavazky. SpoleCnost nevyuZiva derivatové nastroje.
SpoleCnost provadi prvotni zadctovani uvérd, plijéek a pohledavek ke dni jejich vzniku v realné hodnoté
poskytnutého protiplnéni. Spolecnost finanéni aktivum oductuje, kdyZz smluvni prava na penézni toky
z financniho aktiva vyprsi nebo kdyZ prevede prava na smluvni penézni toky transakci, v jejimz rdmci
jsou prevedena v podstaté vsechna rizika a uzitky spojené s vlastnictvim finanéniho aktiva. Spole¢nost
oductuje finanéni zavazek, pokud dojde ke splnéni, zruseni nebo skonceni platnosti jeji smluvni
povinnosti.

Vzhledem k novému standardu IFRS 9 Spolecnost posoudila, zda se penézni toky financnich aktiv
skladaji vyhradné ze splatek jistiny a Urok( (SPPI) a zda jsou drzeny vyhradné za Ucelem inkasa téchto
penéznich tokl. Vzhledem ke kladnému zavéru téchto posouzeni jsou veskera financni aktiva mimo
kapitalovych nastrojl v roce 2021 nadale ocenéna z{istatkovou hodnotou.
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Redlna hodnota je cena, kterd by byla pfijata za prodej aktiva nebo zaplacena k Uhradé zavazku v Fadné
transakci mezi Gcastniky trhu k datu ocenéni. Nejlepsim diikazem realné hodnoty je cena na aktivnim
trhu. Aktivni trh je takovy, ve kterém se transakce tykajici se aktiv nebo zavazk{ provadi v dostate¢né
frekvenci a objemu, aby pribéZné poskytovaly informace o cenach. Redlna hodnota finanénich nastrojt
obchodovanych na aktivnim trhu je ocenéna jako ndsobek kotované ceny za jednotlivé aktivum
nebo zavazek a mnozstvi, které (cetni jednotka drZi. Je tomu tak i v pfipadé, kdy béZny denni objem
obchodovani na trhu neni schopen absorbovat drzené mnoZstvi a zadani prodeje celé driené pozice
v jedné transakci by mohlo ovlivnit kétovanou cenu.

Ke stanoveni reédlné hodnoty nékterych financnich nastrojfi, pro které nejsou k dispozici informace
o cenach externiho trhu, se pouZivaji techniky ocenéni, jako jsou modely diskontovanych penéZnich tokd
nebo modely zalozené na nedavnych trznich transakcich nebo posouzeni finanénich Gdajé investic.
Ocenéni redlnou hodnotou je analyzovano na zékladé hierarchie redlnych hodnot takto: (i) prvni Grovef
je ocenéni na zakladé kétovanych cen (neupravené) z aktivnich trhi@l pro totoZna aktiva nebo zévazky,
(i) ocenéni druhé drovné jsou ocefovaci techniky se viemi vyznamnymi pozorovatelnymi vstupy
pro aktivum nebo zavazek, a to bud’ pfimo (tj. z ceny), nebo nepfimo (tj. odvozené z cen), a iii) ocenéni
teti Grovné jsou ocenéni, kterd nejsou zaloZena pouze na pozorovatelnych trznich udajich (to znamena,
Ze ocenéni vyzaduje vyznamné nepozorovatelné vstupy). Pro pfevody mezi jednotlivymi Grovnémi
redlnych hodnot se pfedpoklada, Ze nastaly na konci vykazovaného obdobi.

Transakéni naklady jsou prirdistkové naklady, které pfimo souviseji s nabytim, vyddnim nebo pozbytim
finanéniho aktiva nebo zavazku. Prirlistkovy naklad je takovy naklad, ktery by nevzniki, pokud by Géetni
jednotka nenabyla ¢i nepozbyla financniho nastroje nebo by jej nevydala. Transakéni naklady zahrnuji
poplatky a provize obchodnim zastupctim (vcetné zaméstnancli, ktefi plisobi jako obchodni zastupci),
poradclim, maklérdim a prodejciim, dale odvody regulaénim organdm a burzdm a pfevodové dané a jiné
poplatky. Transak¢ni naklady naopak nezahrnuji prémie nebo diskonty, naklady na financovani, interni
spravni naklady nebo naklady na drzbu.

Ziistatkova hodnota ("AC" — amortized cost) je ¢astka, kterou byl finanéni néstroj ocenén pfi prvotnim
zalctovani po odecteni vech splatek jistiny, navyseny o nabéhly (rok a pro finanéni aktiva sniZeny
o pfipadné opravné polozky na oCekavané uvérové ztraty ("ECL" — expected credit loss). Nabéhlé (roky
zahrnuji amortizaci transakcnich nakladd odlozenych pfi prvotnim zaGétovani a amortizovanou prémii
nebo diskont, tj. rozdil mezi pocatecni hodnotou a hodnotou pfi splatnosti, pomoci metody efektivni
Urokové miry. Nabéhlé Urokové vynosy a nabéhlé Grokové naklady, véetné ¢asové rozliseného kuponu
a amortizované diskontni sazby nebo prémie (vcetné pfipadnych odloZenych poplatkd pfi vzniku), nejsou
vykazovany samostatné a jsou zahrnuty do Gcetni hodnoty souvisejicich poloZek v uéetni zavérce.

Metoda efektivni Urokové miry je metoda alokace Urokovych vynosl nebo urokovych naklad
za prislusné obdobi tak, aby byla dosazena konstantni periodicka Grokova mira (efektivni Grokova mira)
z ucetni hodnoty. Efektivni urokovd mira je mira, kterou se presné diskontuji odhadované budouci
penézni platby nebo pfijmy po ocekavanou dobu trvani financéniho nastroje (pfipadné za kratsi obdobi)
na hrubou ucetni hodnotu financniho aktiva nebo na zlistatkovou hodnotu finan¢niho zavazku.

Efektivni Grokova mira diskontuje penézni toky nastrojdi s proménlivym Grokem k pFistimu datu refixace
rokd, s vyjimkou prémie nebo diskontu, ktera odrazi Gvérové rozpéti nad pohyblivou Urokovou sazbu
specifikovanou v nastroji nebo jiné proménné, které nejsou prenastaveny na trzni sazby. Takové prémie
nebo diskonty se amortizuji po celou o¢ekavanou dobu trvani nastroje. Vypocet soucasné hodnoty
zahrnuje vSechny poplatky placené nebo obdrzené mezi smluvnimi stranami, které jsou nedilnou
soucasti efektivni Urokové sazby. U aktiv nakoupenych nebo vzniklych s (vérovym znehodnocenim
("POCI" — purchased or originated credit impaired) pfi prvotnim zauctovani, je efektivni Grokova mira
upravena o Uvérové riziko, tj. je vypocitdna na zakladé ocekavanych penéznich tokd pFi prvotnim
zauctovani, nikoliv na zakladé smluvnich penéznich tokd.
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Penézni prostredky a penéZni ekvivalenty

Penézni prostfedky a penézni ekvivalenty zahrnuji penézni hotovost a vklady na poZadani. Bankovni
Uéty a vklady, které jsou splatné na poZadani a tvofi nedilnou soucast fizeni penéznich prostfedki
Spolecnosti, jsou pro UGcely pfehledu o penéZnich tocich vykazany jako sloZka penéznich prostredkd
a penéznich ekvivalentd.

Vydané dluhopisy

Dluhopisy a ostatni financni zavazky jsou prvotné zalctovany k datu sjednani obchodu, cozZ je datum,
kdy se SpoleCnost stane ucastnikem smluvnich ustanoveni daného nastroje.

Spolecnost oductuje financni zavazek, pokud dojde ke spinéni, zruseni nebo skonceni platnosti jejich
smluvnich povinnosti.

Tyto financni zavazky jsou prvotné zauctovany v rediné hodnoté snizené o veskeré pfimo pfifaditelné
transakéni néklady. Po prvotnim zadctovani jsou tyto finanéni zavazky ocenény v zlistatkové hodnoté
s pouzitim metody efektivni Grokové miry.

Spole¢nost klasifikuje tu ¢ast vydanych dluhopis(, jejiz doba splatnosti je kratsi nez jeden rok vzhledem
k datu sestaveni Ucetni zavérky, jako kratkodobou.

Poskytnuté (véry

Poskytnuté Gvéry jsou prvotné zauctovany v realné hodnoté snizené o piifaditelné transakéni naklady.
Po prvotnim zatctovani jsou poskytnuté (véry ocenény v zlistatkové hodnoté, pficemz se pfipadny rozdil
mezi pofizovaci cenou a hodnotou pfi splaceni zachycuje v zisku nebo ztraté po dobu pijcky s pouzitim

metody efektivni Urokové miry.

Spolecnost klasifikuje tu ¢ast dlouhodobych uvérd, jejiz doba splatnosti je kratsi neZ jeden rok vzhledem
k datu sestaveni Gcetni zavérky, jako kratkodobou.

Zavarzky z obchodnich vztahl a ostatni zavazky

Zéavazky z obchodnich vztahli a ostatni zavazky jsou vykazovany v zlstatkové hodnoté. Z{istatkova
hodnota se vzhledem k jejich kratkodobym splatnostem zpravidla rovna nominaini hodnoteé.

2.2.9 Zakladni kapital

Kmenové akcie jsou klasifikovany jako vlastni kapital. Externi naklady pfimo pfifaditelné vydani novych
akcii jsou zalctovany jako snizeni viastniho kapitalu po zohlednéni dafového efektu.

2.2.10 Znehodnoceni
Financ¢ni aktiva

V souvislosti se standardem IFRS 9 ucinnym od 1. 1. 2018 Spolec¢nost aplikovala novy model uznavani
ztrat ze znehodnoceni dle IFRS 9 - model ocekavané Uvérové ztraty (ECL) podle "tfistupfiového" pristupu
zalozeném na zméné Uvérové kvality financnich aktiv od prvotniho zalUctovani ke kazdému rozvahovému
dni. PFi prvotnim uznani finannich aktiv, ktera nejsou Uvérové znehodnocena jiz pfi pofizeni, Spolecnost
zauCtuje okamzitou ztrdtu ve vySi dvanactimésicni ocCekdvané (vérové ztraty. Tam, kde doslo
k vyraznému narlistu Gvéroveého rizika, se znehodnoceni méfi ve vysi oCekavané Gvérové ztraty po dobu
Zivotnosti aktiva, nikoliv pouze dvanactimésicni ofekavané Gvérové ztraty.
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Méreni ECL odrazi: i) nezkreslenou a pravdépodobnostné vazenou ¢astku, ktera je urCena vyhodnocenim
spektra moznych vysledkd, ii) casovou hodnotu penéz, a iii) veskeré pfimérené a dolozené informace,
které jsou dostupné bez nadmeérnych nakladd a usili na konci kazdého vykazovaného obdobi o minulych
udalostech, soucasnych podminkach a predpovédich budouciho vyvoje.

Pro znehodnoceni Spole¢nost uplatiiuje tFistupriovy model, zalozeny na zménach Gverové kvality
od pocateéniho uznani. Finanéni nastroj, ktery neni znehodnocen Uvérovymi ztratami pii prvotnim
uznani, je klasifikovan v prvnim stadiu (tzv. stadium 1). Pro financni aktiva ve stadiu 1 je ECL urcena
jako &ast ECL za dobu trvani, ktera je vysledkem ocekavanych udalosti selhani v pristich 12 mésicich
nebo do smluvni splatnosti, pokud je kratsi ("12 mésicni ECL"). Pokud Spolecnost po prvotnim uznani
identifikuje vyznamné zvySeni Gvérového rizika ("SICR" — significant increase in credit risk), je aktivum
prevedeno do stadia 2 a jeho ECL je méfeno na zakladé doby trvani smlouvy, a to az do smiuvni
splatnosti se zohlednénim ocekavanych predCasnych splatek ("Lifetime ECL"). Pokud Spolecnost zjisti,
ze finan¢ni aktivum je Uvérové znehodnoceno, je aktivum prevedeno do stadia 3 a jeho ECL je méfeno
jako ECL s aktualnim stavem znehodnoceni.

Wznamné zvyseni urokoveého rizika

Pro posouzeni vyznamného zvySeni Urokového rizika bere SpoleCnost v Uvahu zménu rizika selhani,
ke které doslo po dobu drzby finanéniho nastroje, a nikoli zménu vyse oCekavanych Uvérovych ztrat.
Pro takové posouzeni Spole¢nost porovnava riziko selhani u finan¢niho nastroje k datu vykazani s rizikem
ke dni prvotniho zauctovani a zvazuje priméfené a dolozZitelné informace, které jsou dostupné
bez vynaloZeni nepfiméfenych nakladi nebo usili. V pfipadé penéznich prostredkd Spolecnost nehodnoti
zvySeni rokového rizika, pokud dojde k zavéru, Ze je toto riziko k rozvahovému dni nizké.

Uvérové znehodnocend financni aktiva

Finanéni aktivum je Gvérové znehodnoceno, pokud nastala jedna i vice udalosti, které maji nepriznivy
dopad na odhadované budouci penézni toky spojené s danym finan¢nim aktivem. Mezi dlikazy o tom,
Ze doslo k Gvérovému znehodnoceni finanéniho aktiva, patfi pozorovatelné informace o téchto
udalostech:

a) vyznamné financni problémy emitenta nebo dluznika;

b) poruseni smlouvy, napf. neplnéni zavazku nebo nedodrzeni splatnosti presahujici 90 dnd;

c) véfitel udélili dluznikovi z ekonomickych & smluvnich dévodd souvisejicich s finanénimi obtizemi
dluznika Glevu, kterou by jinak neudélil;

d) stava se pravdépodobnym zahajeni konkurzu ¢i jina financni reorganizace dluznika;

e) zanik aktivniho trhu pro toto finanéni aktivum z d@ivodu finanénich potizi; nebo

f) nakup nebo vznik finanéniho aktiva s vyraznou slevou, ktera odrazi vzniklé Gvérové ztraty.

3 Prijeti novych ¢i revidovanych standardi

0d Ucetniho obdobi zadinajiciho dne 1. ledna 2021 jsou ucinné nize uvedené nové standardy IFRS,
Upravy a interpretace. Tyto Gpravy nemély vyznamny dopad na sestaveni této tcetni zavérky.

. Upravy IFRS 4 Pojistné smlouvy;

e Upravy IFRS 9 Finanéni nastroje, IAS 39 Finanéni nastroje: (i¢tovani a ocefiovani, IFRS 7 Finanéni
nastroje: zvefejfiovani, IFRS 4 Pojistné smlouvy a IFRS 16 Leasingy — Reforma referencnich
Urokovych sazeb (faze 2);

. Upravy IFRS 16 Leasingy — Ulevy na ndjemném v souvislosti s pandemii covidu-19 po 30. ¢ervnu
2021
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Upravy IFRS 4 Pojistné smiouvy

Upravy IFRS 4 byly vydéany spole¢né s Gpravami IFRS 17 v &ervnu 2020. Upravy IFRS 4 méni pevné
stanovené datum vyprseni doCasné vyjimky z aplikace standardu IFRS 9 Finanéni nastroje, kterd je
uvedena ve standardu IFRS 4 Pojistné smlouvy, tak, aby Ucetni jednotky aplikovaly IFRS 9 na roéni
ticetni obdobi zadinajici 1. ledna 2023 nebo po tomto datu (misto 1. ledna 2021).

Upravy IFRS 9 Finanéni nastroje, IAS 39 Finanéni nastroje: ctovani a ocefiovani, IFRS 7 Financni
nastroje: zverejiiovani, IFRS 4 Pojistné smlouvy a IFRS 16

Upravy byly vydany radou IASB v srpnu 2020 a umozfiuji u&etnim jednotkdm reflektovat Géinky
prechodu z referencnich Grokovych sazeb, jako jsou (rokové sazby na mezibankovnim trhu (IBOR), na
alternativni referencni Urokové sazby bez takovych dopadil na Gcetnictvi, které by uzivatelm Géetnich
zavérek neposkytly uzitené informace. Zmény uvedené v dokumentu Reforma referencnich trokovych
sazeb — faze 2 se vztahuji k modifikaci financnich aktiv, finanénich zavazk( a zavazk{ z leasingu,
specifickym poZadavk@m na zvefejnéni podle IFRS 7 a doprovézeji Upravy tykajici se modifikaci a
zajistovaciho ucetnictvi.

Upravy IFRS 16 Leasingy

V bfeznu 2021 vydala Rada IASB Upravy IFRS 16 Ulevy na ndjemném v souvislosti s pandemii covidu-
19 po 30. Cervnu 2021, kterd prodluzuje platnost praktického zjednoduseni pro snizeni leasingovych
plateb pdvodné splatnych do 30. ¢ervna 2022 vcetné.

ZjednoduSeni najemci umoZiiuje rozhodnout se, Zze nebude posuzovat, zda (levy od ndjemného v
souvislosti s pandemii covidu-19 predstavuji modifikaci leasingu. Najemce, ktery se pro tuto variantu
rozhodne, zauctuje jakoukoli zménu leasingovych plateb, kterd vyplyva z dlevy na ndjemném v
souvislosti s pandemii covidu-19, v souladu s postupy IFRS 16 pro zmény, které nepredstavuji modifikaci
leasingu.

Praktické zjednoduseni se vztahuje pouze na Ulevy na najemném, k nimz doslo v pfimém disledku
pandemie covidu-19, a to pouze pfi splnéni vSéech podminek.

Nové a novelizované standardy IFRS prijaté Evropskou unii, které byly vydany, avSak dosud nejsou

ucéinné

o IFRS 17 (vCetné Uprav IFRS 17 z Cervna 2020) — pojistné smlouvy (G¢inné od 1.1.2023)

o Upravy IFRS 3 Podnikové kombinace — odkaz na koncepéni ramec (Gcinné od 1.1.2022)

o Uprava IAS 16 Pozemky, budovy a zafizeni — vynosy pied zamyslenym pouitim ((cinné od
1.1.2022)

o Upravy IAS 37 Rezervy, podminénd aktiva a podminéné zavazky — naklady na splnéni smlouvy
(4¢inné od 1.1.2022)

» Roéni zdokonaleni IFRS Cyklus 2018-2021 — Upravy IFRS 1 Prvni piijeti Mezindrodnich standard(i
Ucetniho vykaznictvi, IFRS 9 Financni nastroje, IFRS 16 Leasingy a IAS 41 Zemédélstvi ((¢inné od
1.1.2022)

Spole¢nost neofekava zadny vyznamny dopad téchto Uprav a novych standardll na sva Gcetni pravidla
a svoji UCetni zavérku.
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4 Administrativni naklady

Administrativni naklady Ize rozclenit:

(tis. K<) 2021 2020
Audit a poradenské sluzby 61 109
Uetni sluzby 815 0
Pravni sluzby 123 26
Osobni naklady 1322 0
Ostatni naklady 250 5
Dané a poplatky 260 9
Celkem 2831 149

Predseda predstavenstva ani pfedseda dozordi rady nejsou z titulu své funkce odménovani.

5 Splatna a odloZena dan

(tis. K&) 2021 2020
Splatna dan (19 %) 740 0
OdloZena dari (19 %) -96 0
Celkem 644 0
(tis. KE) 2021 2020
Ztrata (-) / zisk (+) pred zdanénim: 3539 -149
Znehodnoceni financnich aktiv (ve vysi rocnich ofekavanych Uvérovych ztrat) 505 0
Pouziti dariovych ztrat minulych let -149 0
Zaklad dané 3895 -149
Splatna dari (19%) 740 0

Odlozena dan byla vypoctena s pouzitim sazby dané 19 % (dariova sazba pro roky 2021 a nasledujici).

Odlozenou dafovou pohledavku Ize analyzovat nasledovné:

(tis. K<) 31.12.2021 31.12.2020
OdloZena darova pohledavka z titulu:

Znehodnoceni finanénich aktiv (ve vysi roénich ocekdvanych Gvérovych ztrét) 96 0
Neuplatnéna dariova ztrata minulych let 0 0
OdloZena danova pohledavka celkem 926 0

Efektivni danovou sazbu Ize analyzovat nasledovné:

(tis. KC) 2021 2020
Zisk (+) / Ztrata (-) pred zdanénim 3539 -149
: _ _ -149 0
........................................................................... T ey

e e e v .
Skuteéna dan z pFijmi 644 0
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6 Poskytnuté Gvéry

VSechny Gvéry poskytnuté Spolecnosti byly poskytnuty béhem roku 2021 spole¢nostem ze skupiny.

(tis. K&) 31.12.2021 31.12.2020
Dlouhodoba aktiva 747 891 0
Dlouhodobé avéry — ¢ast splatna za vice nez 1 rok 748 396 0
Znehodnoceni finan¢nich aktiv (ve vy3i roénich ofekavanych (vérovych ztrét) -505 0
Kratkodoba aktiva 13 048 0
Kratkodobé Uvéry — kratkodoba Cast splatna do 1 roku 13 048 0
Poskytnuté Gvéry celkem 760 939 0

Poskytnuté Gvéry byly vykazany v z(statkové hodnoté a toto ocenéni se vyznamné nelisi od jejich realné
hodnoty, stanovené na bazi diskontovanych ocekavanych penéznich tokl, coz odpovida v hierarchii
ocenovani Urovni 3.

7 Obchodni a jiné pohledavky

(tis. K&) 31.12.2021 31.12.2020
Pohledavky z titulu Oplaty za postoupeni pohledavky 34 620 0
Obchodni a jiné pohledavky celkem 34 620 0

Pohledavka z titulu Gplaty za postoupeni pohledavky byla uhrazena dne 11. dubna 2022
Obchodni pohledavky po splatnosti Cinily k 31. prosinci 2021 0 tis. K¢ (k 31. prosinci 2020: 0 K&).

Véechny obchodni a jiné pohledavky byly k 31. prosinci 2021 a 31. prosinci 2020 denominované
v ¢eskych korunach.

8 Penézni prostredky

Pro UCely sestaveni prehledu o penéznich tocich penéini prostfedky zahrnuji penize v pokladné
a na bankovnich Gctech. ZOstatek penéznich prostfedkll ke konci obdobi vykdzany v prehledu
o penéznich tocich Ize odsouhlasit na pfislusné polozky vykazu financni pozice nasledovné:

(tis. KE) 31.12.2021 31.12.2020
Pokladni hotovost 3 0
Penize na bé&Znych bankovnich Gétech 183 269 1969
Penézni prostiedky celkem 183 272 1969

Spolec¢nost k 31. prosinci 2021 drZi penize na bankovnich Uctech banky Banka CREDITAS a.s., pro
kterou neni k dispozici credit rating. Penézni prostiedky v celkové vysi 183 269 tis. KC (2020: 1 969 tis.
KE), které jsou uiozeny v téchto bankovnich domech, jsou splatné na pozadani.

Veskeré penézni prostiedky jsou v ramci IFRS 9 vykazany ve stadiu 1.

Penézni prostiedky byly vykazany v zlstatkové hodnoté a toto ocenéni se vzhledem k jejich okamzité
likvidité vyznamné neli$i od jejich rediné hodnoty, stanovené na bazi diskontovanych ocekavanych
penéznich tokd, coZ odpovida v hierarchii ocefiovani Grovni 1.
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9 Vlastni kapital

Spolecnost je pIné vlastnéna spolecnosti UNICAPITAL N.V., ktera je spolecnosti zalozenou dle pravnich
predpisl Nizozemského kralovstvi, zapsana do nizozemského obchodniho rejstiiku 27. Cervence 2016.
Kone¢nym vlastnikem Skupiny, ktery 100% podilem na zakladnim kapitdlu a 100% podilem
na hlasovacich pravech ovlada UNICAPITAL N.V., je pan Pavel Hubacek.

Zakladni kapital SpoleCnosti je pfedstavovan jednim kusem kmenové akcie se jmenovitou hodnotou
2 000 tis. K¢, drzenou spole¢nosti UNICAPITAL N.V. Akcie spoleCnosti zni na jméno a ma listinnou
podobu. K datu vzniku Spole¢nosti, tj. k 30. listopadu 2020, sloZila spolecnost UNICAPITAL N.V. zakladni
kapital ve vysi 2 000 tis. K. Za sledované obdobi od 1. ledna 2021 do 31. prosince 2021 nedoSlo
ke zméné ve vysi zakladniho kapitalu. Zakladni kapital je piné splacen.

S akciemi Spolecnosti jsou spojena prava a povinnosti vyplyvajici z obecné zavaznych pravnich predpist
a stanov. Akcionaf ma zejména pravo Ucastnit se vainé hromady, hlasovat na ni, poZzadovat a dostat
na ni vysvétleni zaleZitosti tykajicich se Spolecnosti nebo ji ovladanych osob, je-li takové vysvétleni
potfebné pro posouzeni obsahu zaleZitosti zafazenych na valnou hromadu nebo pro vykon jeho
akcionarskych prav na ni, a uplatfiovat navrhy a protinavrhy k zaleZitostem zarazenym na porad valné
hromady. Akcional ma pravo na podil na zisku Spole¢nosti (dividendu), ktery valna hromada schvalila
k rozdéleni mezi akcionare.

Spole¢nost neni povinna dodrzovat 7adné externi pfedpisy stanovené pozadavky na kapital, véetné
pozadavk( na solventnost i kapitalovou pfiméfenost.

Dne 26. dubna 2021 rozhodl jediny akcionaf Spolecnosti o poskytnuti dobrovolného pfiplatku mimo
zakladni kapital ve vysi 400 000 tis. KC.

25. ¢ervna 2021 schvalil jediny akcionar Spole¢nosti ucetni zavérku za rok 2020 a schvalil ztratu ve vysi
149 tis. K¢, pricemZ byla cela ¢astka prevedena na Ucet neuhrazenych ztrat z minulych let.

10 Vydané dluhopisy

Spolecnost v roce 2021 nabizela dluhopisy v celkovém objemu 2 000 000 tis. K¢. Z tohoto objemu nebyly
k 31. prosinci 2021 upsany dluhopisy v hodnoté 1 430 100 tis. K, a proto nejsou zdvazkem Spolecnosti.
Vysledna nominaini hodnota upsanych dluhopis@ k 31. prosinci 2021 ¢ini 569 900 tis. K¢.

(tis. K&) 31.12.2021  31.12.2020
Vydané dluhopisy

Emitované dluhopisy brutto 2 000 000 0
Neupsana ¢ast emitovanych dluhopistl -1 430 100 0
Upsana &ast emitovanych dluhopisi 569 900 0
Nabé&hlé pfistusenstvi 7 334 0
Alikvotni Grokovy vynos 1253 0
Emisni naklady -6 047 0
Vydané dluhopisy celkem 572 440 0
(tis. KS) 31.12.2021 31.12.2020

Struktura vydanych diuhopisd (v nominalni hodnoté)
Vydané diuhopisy — dlouhodobé

Dluhopisy se zlstatkovou dobou splatnosti > 5 let 113 500 0
Dluhopisy se zlistatkovou dobou splatnosti 1-5 let 367 400 0
Emisni naklady -4 572 0
Vydané diuhopisy — dlouhodobé celkem 476 328 0

Vydané dluhopisy — kratkodobé
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Dluhopisy se zlstatkovou dobou splatnosti <1 rok
Uroky splatné do 1 roku

Emisni naklady

Vydané dluhopisy — kratkodobé celkem

89 000
8 587
-1475

96 112

Vydané dluhopisy celkem

572 440

Olo o © ©

Readlna hodnota prodanych dluhopisd k 31. prosinci 2021 ¢ini 391 956 tis. K¢, Byla vypoditana s pouZitim
Urokové miry odpovidajici Urokovym sazbam nastrojdi se stejnou mirou rizika, jejich? prostfednictvim
spolecnosti ve Skupiné se stejnym rizikovym profilem ziskaly prostfedky na stejnych kapitdlovych trzich
jako Spolecnost. Toto ocenéni odpovida v hierarchii ocefiovani Grovni 2.

Rozpis jednotlivych emisi s uvedenim splatnosti a celkovou nomindlni hodnotou upsanych dluhopist

k 31. prosinci 2021;

Nominalni hodnota

ISIN Fixni trokova sazba Datum splatnosti (tis. KE)
Imobilizovana forma
CZ0003532178 4,50 % 10.06.2024 93 900
CZ0003532186 5,70 % 10.06.2026 53 700
CZ0003532202 6,90 % 10.06.2028 63 900
CZ0003533945 4,50 % 15.09.2024 22 000
CZ0003533952 5,70 % 15.09.2026 11 800
CZ0003533960 6,90 % 15.09.2028 21 600
CZ0003533978 3,00 % 30.09.2022 89 000
CZ0003535825 5,00 % 17.12.2024 144 000
CZ0003535833 6,00 % 17.12.2026 42 000
CZ0003535841 6,90 % 17.12.2028 28 000
Celkem upsané dluhopisy 569 900
Rekonciliace finanénich zavazkd ve vykazu penéznich toki je uvedena v tabulce nize:
Prodej Nabéhlé Nakou- Vyplata Nakl. Rozpustén
1.1, dluho-  naklady  peny  Nab&hly  droku emise é nakl. 31.12.

(tis. K&) 2021 pis emise AUV urok aAUV < 1rok emise 2021
Vydané
dluhopisy —
dlouhodobé 0 480 900 -4 572 0 0 0 0 0 476 328
Vydané
dluhopisy —
kratkodobé 0 89 000 -1 530 1253 7 334 0 0 55 96 112
Vydané
dliuhopisy
celkem 0 569 900 -6 102 1253 7 334 0 0 55 572 440

Transakce vyplyvajici z prodeje dluhopisi, splaceni nab&hlych nakladti emise a nakoupeného AUV jsou
promitnuty ve Vykazu penéznich tokd.

Zaplaceni jmenovité hodnoty a vynosu Dluhopisi neni zajisténo.

Vlastnici dluhopis@ mohou za urcitych podminek pozadovat nebo rozhodnout o jejich pfedcasném
splaceni. Jedna se o tzv. pfipady neplnéni zavazkd, které jsou predstavovany:

= neplaceni — prodleni jakékoliv platby v souvislosti s dluhopisy o déle nez 30 pracovnich dni
- poruseni jinych povinnosti a dluhd (nap#. kovenant()
- platebni neschopnost (Upadek, insolvence atp.)
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- likvidace — je vydano pravomocné rozhodnuti nebo pfijato usneseni valné hromady o zruseni
Spole¢nosti likvidaci

. krizové poruSeni — poruseni podminek na jinych dluzich & zdvazcich Spoleénosti ve vysi
presahujici 5 mil. K¢

- vykon rozhodnuti — exekucni Fizeni na vymozeni pohledavky ve vysi presahujici 5 mil. K¢

- realizace zajisténi — jakykoliv véfitel ucini tkon k realizaci zajisténi

. v pripadech kdy schiize véfitelll souhlasila se zménou zasadni povahy ve vztahu k dluhopistim
a dany drzitel s touto zménou nesouhlasi, na schizi véfitell hlasoval proti zméné nebo se schiize
nezucastnil.

Tyto podminky jsou podrobnéji vymezeny v zakladnim prospektu dluhopis@ a konecnych emisnich
podminkach. Tyto podminky k 31. prosinci 2021 nenastaly.

Vynosy z dluhopisd jsou zdarovany v souladu se zakonem ¢. 586/1992 Sb. o dani z pfijmu, ve znéni
pozdéjSich predpisli. Pfi splaceni jmenovité hodnoty a vyplaty drokovych vynosi jsou tam, kde to
vyzaduji zakony Ceské republiky, z plateb drziteldm dluhopis@ sraZeny pfislusné srazkové dané.

11 Rizeni rizik

Predstavenstvo Spolecnosti ma celkovou odpovédnost za nastaveni rdmce Fizeni rizik a za dohled
nad jeho uplatiovanim. V ramci Fizeni rizik jsou Fizena trzni rizika, Uvérové riziko a riziko likvidity.

11.1 Rizeni trznich rizik

11.1.1Urokové riziko

SpoleCnost neni vystavena Urokovému riziku ze zmény pohyblivych Grokovych sazeb vzhledem
ke skutecnosti, Ze jsou vSechna financni aktiva a zavazky Groceny fixnimi Grokovymi sazbami a splatnosti
poskytnutych (vér@ odpovidaji struktufe splatnosti vydanych dluhopisG. Urokové riziko je tedy
pro Spole¢nost omezeno na riziko zmény Urokovych sazeb pri refinancovani financnich aktiv a zavazkd
(viz Fizeni likvidniho rizika).

Dopad zmén trznich Urokovych sazeb na hospodarsky vysledek Spolecnosti za rok 2021 je nulovy.

11.1.2Ménové riziko

VSechny transakce a zlstatky Spolecnosti k 31. prosinci 2021 byly denominovany v Ceskych korunach.
Dopad zmén trznich ménovych kurzli na Upiny vysledek Spolecnosti za rok 2021 tedy neni zadny.
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11.2 Rizeni Gvérového rizika

Spolecnost se vystavuje uvérovému riziku, coz predstavuje riziko, Ze jedna strana financniho nastroje
zpQsobi financni ztratu druhé strané tim, Ze nesplini sv{j zavazek.

Vystaveni (vérovému riziku vznika v dlsledku Gvérovych a jinych transakci Spolecnosti s protistranami,
které vedou ke vzniku finanénich aktiv, eventualné podrozvahovych Gvérovych zavazkd.

Uvérové riziko pfedstavuje jedno z nejvétsich rizik pro podnikani Spoleénosti; vedeni proto peclivé Fidi
své vystaveni vérovému riziku. Odhad Uvérového rizika pro ucely Fizeni rizik je slozity a zahrnuje pouziti
model, jelikoz riziko se i$i v zavislosti na trznich podminkach, ocekavanych penéznich tocich a Case.
Posouzeni Gvérového rizika u portfolia aktiv vyZaduje dalsi odhady pravdépodobnosti vyskytu Gpadku,
souvisejicich ztratovych pomérd a korelaci Upadku mezi protistranami. Hodnoceni Uvérového rizika: K
méFeni Uvérového rizika a tfidéni financnich nastrojl podle vySe uvérového rizika pouziva ratingové
stupné vytvarené externimi mezinarodnimi ratingovymi agenturami (Standard & Poor's - "S & P").

Hlavni financni aktiva Spolecnosti predstavuji poskytnuté ivéry, zlistatky na bankovnich uctech, pokladni
hotovost a ostatni kratkodoba financni aktiva. U likvidnich prostifedkd je Uvérové riziko omezeno
vzhledem ke skutecnosti, Ze protistranami jsou banky s vysokym uUvérovym ratingem (tj. banky s nizkym
rizikem neplnéni). Poskytnuté uvéry a pohledavky jsou priibézné vyhodnocovany z hlediska situace
ohledné jejich inkasa. Spolecnost ma zavedenu politiku uUvérovych limitd a vySe potencidlné
problémovych poskytnutych Gvérl a pohledavek je fadné monitorovana.

Spolecnost pravidelné monitoruje, vyhodnocuje a dodrZuje plnéni alternativnich vykonnostnich
ukazatell, na které jsou navazany kovenanty emitovanych dluhopist. Jedna se o: (i) Cista vaZzena sazba
= NWIR; a (ii) Cista vazena splatnost = NWM. Podrobnosti k vypoc¢tu a aktudini hodnoty téchto
ukazatell k rozvahovému dni jsou uvedeny ve vyroCni zpravé. SpoleCnost ma nastaveny procesy
vydavani novych Gvérd tak, aby byly tyto ukazatele vidy dodrZovany.

Finanéni aktiva

(tis. K&) 31.12.2021 31.12.2020
Uvéry spriznénym strandm (Pozn. 6, 12) bez zohlednéni znehodnoceni 761 444 0
Obchodni a jiné pohledavky 34 620 0
Penézni ekvivalenty 183 272

Celkem 979 336 0
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RO ogpoid  odpoice e e e
dvErového mf‘t];:ig h°::%§?:|: avéru Znehodnoce Gvéru Gvéru
rizika  podnac agentur Odpovidajici PD (gross) m (netto) (netto)
pieTs (S&P) interval 31:12.2021 31.12.2021 31.12.2021 31.12.2020

Stadium 1
Vytetny 1 AAA to BB+ 0%-0,32% 736 968 -397 736 571 0
Dobry 2 BB to B+ 0,53 % - 2,10 % 0 0 0 0
Dostacujici 3 B, B- 3,41 % - 6,75 % 0 0 0 0
Pochybny 4 CCC+ to CC- 26,89 % 0 0 0 0
Selhani 5 C, D-I, D-1I 100 % 0 0 0 0
Celkem Stadium 1 736 968 -397 736 571 0

Stadium 2
Vyteény 1 AAA to BB+ 0,51 % - 5,38 % 8773 -15 8 758 0
Dobry 2 BBto B+  8,40%-17,00 % 15703 -93 15610 0
Dostacujici 3 B, B- 19,40 % - 26,70 % 0 0 0 0
Pochybny 4 CCC+ to CC- 26,89 % - 52,80 % 0 0 0 0
Selhani 5 C, D], D-II 100 % 0 0 0 0
Celkem Stadium 2 24 476 -108 24 368 0

Celkem

Vytecny 1 AAA to BB+ 745 741 -412 745 329 0
Dobry 2 BB to B+ 15703 -93 15610 0
Dostacujici 3 B, B- 0 0 0 0
Pochybny 4 CCC+ to CC- 0 0 0 0
Selhani 5 C, DI, D-II 0 0 0 0
Celkem 761 444 -505 760 939 0

Kazda stupnice uvérového rizika ma urcity stupen bonity:

o Witecny - silna Gvérova kvalita s nizkym ocekavanym Gvérovym rizikem;

e Dobry — pfiméfena Gvérova kvalita se stfednim Gvérovym rizikem;

e Dostacujic/— mirna Gvérova kvalita s uspokojivym Gvérovym rizikem;

e Pochybny — ptipady vyzadujici blizsi sledovani a napravu; a

e Selhani- pripady, ve kterych doslo k upadku.

Spole¢nost neprijala k financnim aktivim do splatnosti Zadné zajisténi snizujici Gvérové riziko.

K 31. prosinci 2021 Spoleénost neevidovala Zadné vyznamna zhorSeni Uvérové bonity, znehodnocena
finanéni aktiva nebo finanéni aktiva po splatnosti, nepatrna ¢ast Gvérll byla presunuta do stadia 2
z dlivod(l zmény interni metodiky urcovani stadia.

11.3 Rizeni likvidniho rizika

Pfi posuzovani schopnosti Spoleénosti pokracovat ve své cinnosti a likvidniho rizika vedeni Spolecnosti
provéfuje budouci potfeby hotovosti a predpokladané vynosy Spolecnosti. Vedeni je presvédceno,
Ze pii zpracovani téchto progndz postupovalo obezietn€, s cilem zohlednit nejisté hospodéafské
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prostredi. Vedeni dospélo k zavéru, ze Spoleénost v dohledné budoucnosti bude schopna provozovat
svou dinnost v rdmci stavajiciho a planovaného financovani a plnit veskerd ujednani o podminkach
financovani (tzv. kovenanty), a to i s pfihlédnutim k sou¢asnym informacim k pandemii COVID-19, a je
tedy presvédceno, Ze je na misté sestavit (¢etni zavérku Spoleénosti za pfedpokladu trvani Spole¢nosti.
SpoleCnost ma nastavenu centrdini strategii v oblasti likvidniho rizika k Fizeni kratkodobého,
strednédobého a dlouhodobého financovani SpolecCnosti. Spolecnost Fidi likvidni riziko priibéZnym
sledovanim projekci penéznich tok(l a skutecnych penéznich tokd a vyrovnavanim profild splatnosti
financnich aktiv a zavazkd. Nasledujici tabulka uvadi prehled budoucich nediskontovanych penéznich
tokd z financnich aktiv a zavazkd v élenéni dle ocekdvané splatnosti:

31.12.2021 (tis. K&) Do 3 mésich  3-12 mésich 1-5let  Vicenezs
Aktiva

Sg;ﬁgtr?]lligég;véry bez zohlednéni znehodnoceni (viz 0 40 893 827 095 .
Penézni prostiedky 183 272 0 0 0
Obchodni a jiné pohledavky 34 620 0 0 0
Aktiva celkem 217 892 40 893 827 095 0
Pasiva

UCINVO05 1 4,5/24 0 -4 226 -106 577 0
UCINVOS 2 5,7/26 0 -3 061 -65 944 0
UCINVO5 3 6,9/28 0 -4 409 -17 636 -72 718
UCINVO5 4 4,5/24 0 -990 -24 970 0
UCINVO5 5 5,7/26 0 -673 -14 490 0
UCINVO5 6 6,9/28 0 -1 490 -5 962 -24 581
UCINVO5 7 3,0/22 0 -91 670 0 0
UCINVOS 8 5,0/24 0 -7 200 -165 600 0
UCINVOS 9 6,0/26 0 -2 520 -52 080 0
UCINVO5 10 6,9/28 0 -1 932 -7 728 -3 864
Zavazky z obchodniho styku -1 0 0 0
Zavazky k podnik@m ve skupiné -324 0 0 0
Srézkova dafi z vyplacenych Grokd z vydanych diuhopis( 0 0 0 0
Dohadné ucty pasivni -675 0 0 0
Ostatni zavazky -1 -740 0 0
Pasiva celkem -1 001 -118 911 -460 987 -101 163
Netto pozice za obdobi 216 891 -78 018 366 108  -101 163
Netto kumulativni pozice 216 891 138873 504 981 403 818
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12 Transakce se spriznénymi osobami

Mezi nejvyznamnéjsi transakce se spfiznénymi stranami patfi:

Dne 26. dubna 2021 byl poskytnut (vérovy rdmec s proménlivou Urokovou sazbou matefské
spolecnosti UNICAPITAL N.V. ve vy$i 1 500 mil. K¢ K 31. prosinci 2021 z tohoto rdmce bylo
Cerpano 508 600 tis. KE. Splatnost Uvéru je 26. dubna 2024.

Dne 18. cervna 2021 byl poskytnut Uvérovy ramec s proménlivou (rokovou sazbou spoleénosti
UNICAPITAL Finance a.s. ve vysi 1 500 mil. K¢, K 31. prosinci 2021 z tohoto rdmce bylo ¢erpano
169 000 tis. K¢. Splatnost Uvéru je 18. cervna 2024.

Dne 24. ¢ervna 2021 byl poskytnut Gvérovy rdmec s proménlivou Grokovou sazbou spole¢nosti
Pozemky UNICAPITAL s.r.0. ve vysi 50 mil. K&. K 31. prosinci 2021 z tohoto rdmce bylo éerpano
15 500 tis. KC. Splatnost Gvéru je 14. éervna 2024.

Dne 16. Cervence 2021 byl poskytnut Gvérovy rdmec s pevnou Urokovou sazbou 6,5 %
spolecnosti UCED Hranice s.r.o. ve vysi 50 mil. K& K 31. prosinci 2021 byl tento dvérovy ramec
zcela splacen.

Dne 18. srpna 2021 byl poskytnut tivérovy ramec s pevnou Urokovou sazbou 6,5 % spoleénosti
UCED Distribuce II s.r.0. ve vysi 50 mil. K& K 31. prosinci 2021 z tohoto rémce bylo &éerpano
26 000 tis. KE. Splatnost Gvéru je 18. srpna 2024.

Dne 11. listopadu 2021 byl poskytnut (vérovy ramec s pevnou (rokovou sazbou 6,5 %
spolecnosti UCED Energy s.r.o. ve vysi 50 mil. K¢ K 31. prosinci 2021 z tohoto ramce bylo
Cerpéno 8 700 tis. K&, Splatnost Gvéru je 11. listopadu 2024.

Dne 6. prosince 2021 byl poskythut (vér s urokovou sazbou 7,0 % spoleénosti
UCED Energy II s.r.o. ve vysi 20 mil. K¢. Splatnost Gvéru je 6. prosince 2024.

NiZe jsou uvedeny vSechny vyznamné transakce se spfiznénymi stranami. Viechny transakce byly
uzavieny za obvyklych trznich podminek. Poskytnuté Uvéry jsou Grodeny trznimi Urokovymi sazbami
v rozsahu 3,00-7,00 % p. a.

Vysledkoveé polozky:

(tis. KE) Spiiznéna strana 2021 2020
Urokové vynosy

UNICAPITAL N.V. Matefska spolecnost 10 511 0
UNICAPITAL Finance a.s. Sesterska spole¢nost 2334 0
Pozemky UNICAPITAL s.r.0. Ostatni ve skupiné 203 0
UCED Hranice s.r.o. Ostatni ve skupiné 620 0
UCED Distribuce II s.r.o. Ostatni ve skupiné 427 0
UCED Energy s.r.o. Ostatni ve skupiné 73 0
UCED Energy II s.r.0. Ostatni ve skupiné 96 0
Urokové vynosy celkem 14 264 0
Administrativni naklady

UNICAPITAL N.V. Matefska spole¢nost 265 8
UNICAPITAL Invest I a.s. Ostatni ve skupiné 215 0
Pereta Estates s.r.o. Ostatni ve skupiné 15 1
Administrativni naklady celkem 495 9
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Rozvahové polozZky:

(tis. KE) Spiiznéna strana 31.12.2021 31.12.2020
Poskytnuté tivéry bez zohlednéni

znehodnoceni (viz poznamka 6)

UNICAPITAL N.V. Materska spole¢nost 519 111 0
UNICAPITAL Finance a.s. Sesterska spole¢nost 171334 0
Pozemky UNICAPITAL s.r.o. Ostatni ve skupiné 15703 0
UCED Distribuce II s.r.0. Ostatni ve skupiné 26 427 0
UCED Energy s.r.o. Ostatni ve skupiné 8773 0
UCED Energy I s.r.c. Ostatni ve skupiné 20 096 0
Poskytnuté Gvéry celkem 761 444 0
Penize na béznych bankovnich G¢tech

Banka CREDITAS a.s. Ostatni ve skupiné 183 269 1 969
Penize na béZnych bankovnich Gctech celkem 183 269 1969
Aktiva celkem 944 713 1969
Ostatni zavazky

UNICAPITAL N.V. Matei'ska spole¢nost 109 8
Pereta Estates Ostatni ve skupiné 0 1
UNICAPITAL Invest I a.s. Sesterska spole¢nost 215 0
Ostatni zavazky celkem 324 9
Pasiva celkem 324 9

13 Provozni segmenty

Spolecnost je ucelové zaloZzenou spolecnosti k realizaci dluhopisového programu Skupiny a pljcovani
prostifedkd ziskanych z prodeje dluhopisd formou zapdjcek a uvérl ostatnim spole¢nostem Skupiny.

Kromé tohoto Spole¢nost nevykonava zadnou jinou podnikatelskou ¢innost.

Spolecnost identifikuje pouze jeden provozni segment, a tudiz zde neprezentuje kli¢ové finanéni

ukazatele v rozdéleni dle segmentd.

14 Podminéné zavazky a podminéna aktiva

Ke dni sestaveni (cetni zavérky Spolecnost neevidovala zadné podminéné zavazky ani podminéna aktiva.

52



15 Nasledné udalosti

Dne 25. Unora 2022 byl poskytnut tvér s Grokovou sazbou 6,0 % spole¢nosti CREDITAS Fund Holding
a.s. ve vysi 2 mil. K& se splatnosti 30. ¢ervna 2022.

V prvnim ¢tvrtleti 202 bylo nacerpano na uvérech a Gvérovych rdmcich celkem 626 200 tis. K&,

Na zékladé konecnych podminek emise UCINVO5 11 5,5/25 ze dne 12. ledna 2022, Spole¢nost planovala
k datu 28. Gnora 2022 emitovat dluhopisy v celkové predpokladané jmenovité hodnoté 100 000 tis. K¢,
s Urokovou sazbou 5,5 % p.a. a splatnosti 28. (nora 2025. Tyto dluhopisy mély byt nezaruéené,
nepodrizené a nemély byt obchodovany na Zadném registrovaném trhu cennych papird. Rozhodnutim
spravni rady Spolecnosti ze dne 9. Gnora 2022 byla ukondena vefejna nabidka dluhopis@ této emise.
K datu 9. (inora 2022 nebyly upsany zadné dluhopisy (viz také uéetni zavérka 15. Nasledné udalosti).

Na zakladé konecnych podminek emise UCINVO5 12 6,5/27 ze dne 12. ledna 2022, Spole¢nost planovala
k datu 28. Unora 2022 emitovat dluhopisy v celkové pfedpoklddané jmenovité hodnoté 100 000 tis. K&,
s Urokovou sazbou 6,5 % p.a. a splatnosti 28. (nora 2027. Tyto dluhopisy mély byt nezarucené,
nepodfizené a nemély byt obchodovany na zadném registrovaném trhu cennych papird. Rozhodnutim
spravni rady Spolecnosti ze dne 9. Ginora 2022 byla ukondena vefejna nabidka dluhopisd této emise.
K datu 9. Gnora 2022 nebyly upsany Zadné dluhopisy (viz také Géetni zavérka 15. Nasledné udalosti).

Na zakladé konenych podminek emise UCINVO5 13 6,5/25 ze dne 31. ledna 2022, Spoleénost k datu
1. bfezna 2022 emitovala dluhopisy v celkové piedpokladané jmenovité hodnoté 100 000 tis. K&, s
Urokovou sazbou 6,5 % p.a. a splatnosti 1. bfezna 2025. Tyto dluhopisy jsou nezaruéené, nepodfizené
a nejsou obchodovany na zadném registrovaném trhu cennych papir@. Viechny dluhopisy mély lhitu
pro upisovani do 25. bfezna 2022 (viz také Ucetni zavérka 15. Nasledné udalosti).

Na zakladé konecnych podminek emise UCINVO5 14 6,7/27 ze dne 31. ledna 2022, Spole¢nost k datu
1. bfezna 2022 emitovala dluhopisy v celkové pfedpokladané jmenovité hodnoté 100 000 tis. K&, s
Urokovou sazbou 6,5 % p.a. a splatnosti 1. bfezna 2027. Tyto dluhopisy jsou nezaruéené, nepodfizené
a nejsou obchodovany na zadném registrovaném trhu cennych papir(l. VSechny dluhopisy mély lhitu
pro upisovani do 25. bfezna 2022 (viz také Ucetni zavérka 15. Nasledné udalosti).

Na zakladé koneénych podminek emise UCINVO5 15 6,1/25 ze dne 31. ledna 2022, Spole¢nost k datu
1. bfezna 2022 emitovala dluhopisy v celkové predpokladané jmenovité hodnoté 100 000 tis. K¢, s
urokovou sazbou 6,1 % p.a. a splatnosti 1. bfezna 2025. Administrdtorem a manazerem dluhopist je
Banka CREDITAS a.s. Tyto dluhopisy jsou nezarucené, nepodrizené a nejsou obchodovany na zadném
registrovaném trhu cennych papird. VSechny dluhopisy mély Ihiitu pro upisovani do 25. bfezna 2022
(viz také ucetni zavérka 15. Nasledné udalosti).

Situace spojena s pandemii covidu-19 se v roce 2022 zacala postupné stabilizovat. Spole¢nost a ostatni
spolecnosti Skupiny nicméné i nadale monitoruiji situaci ohledné této pandemie.

V dubnu 2022 vstoupila v platnost smlouva na zakladé niz dojde k postupnému prodeji vyznamné casti
(potencialné az 90 %) provozu Alzheimercenter. V pfipadé pIné realizace transakce dojde k pfevedeni
zaméstnancl a klientd Alzheimercenter, k postoupeni najemnich smluv k nemovitému majetku a k
prodeji movitého majetku na nového provozovatele, kterym bude tieti strana mimo Skupinu. Po realizaci
této transakce zlistane ve Skupiné provoz jednoho Alzheimercentra v Ceské republice. Skupina si dale
ponecha ve vlastnictvi nemovitosti, ve kterych byla Alzheimercentra provozovana. Tyto nemovitosti
budou za stejnym Ucelem Gplatné pronajimany novému provozovateli. Provoz Alzheimercentra na Gzemi
Slovenské republiky zlistava planovanou transakci nedotcen.

Na konci unora 2022 vypukl vojensky konflikt mezi Ruskou federaci a Ukrajinou. V reakci na tento
konflikt byly na Rusko, a jeho spojence Bélorusko, uvaleny ekonomické sankce. V obecné roviné tato
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situace jednak znemoziiuje pfimy obchod se sankcemi postizenym Ruskem a Béloruskem a valkou
postizenou Ukrajinou, a dale nepfimo negativné ovliviiuje i celkovou ekonomickou situaci v Evropé.

Spoleénost ani ostatni spolecnosti Skupiny nemaji Zadné obchodni vazby na Ukrajinu, Ruskou federaci,
nebo Béloruskou republiku. Dopad vale¢ného konfliktu na Spole¢nost a Skupinu mize byt maximalné
nepfimy, ovlivnény celkovou ekonomickou situaci v Ceské republice a ve svété vieobecné.

0d konce ucetniho obdobi konéiciho 31. prosince 2021 nedoslo k Zadnym dalSim udalostem, které by
mély vyznamny dopad na finanéni pozici a finanéni vykonnost Spolecnosti (viz také Ucetni zavérka
15. Nasledné udalosti).

9. srpna 2022

%@«56-47
4

JUDr. Alena Sikorova
predseda spravni rady
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA PRO AKCIONARE SPOLECNOSTI
UNICAPITAL Invest V a.s.

Sidlo auditované spoleénosti: Sokolovska 675/9
186 00 Praha 8
IC: 097 12 682

Vyrok auditora

Provedli jsme audit ptiloZzené Getni zavérky spoleénosti UNICAPITAL Invest V a.s. sestavené na
zakladé Mezindrodnich standardi Ucetntho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii, ktera se
skl4da z vykazu finanéni pozice k 31. prosinci 2021, vykazu uplného vysledku za obdobi od 1.1.2021
do 31.12.2021, vykazu zmén vlastniho kapitalu k 31. prosinci 2021 a vykazu penéznich toka
k 31.prosinci 2021 a piilohy této uletni zavérky, ktera obsahuje podstatné udetni metody a dalsi
vysvétlujici informace.

Podle na$eho nazoru Gletni zavérka poddva v&my a poctivy obraz finanéni pozice spolecnosti
UNICAPITAL Invest V a.s. k 31. prosinci 2021 jeji finan¢ni vykonnosti a jejich penéznich tokl za rok
kongici 31. prosince 2021 v souladu s Mezinarodnimi standardy uéetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém
Evropskou unii.

Zdklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditorti Ceské republiky
pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), piipadné doplnéné a upravené
souvisejicimi aplikaénimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovend témito predpisy je podrobné&ji
popséna v oddilu Odpovédnost auditora za audit G&etni zavérky. V souladu se zdkonem o auditorech a
Etickym kodexem pf¥ijatym Komorou auditori Ceské republiky jsme na Spole¢nosti nezévisli a splnili
jsme i dal$i etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych piedpisi. Domnivame se, Ze diikazni informace,
které jsme shromazdili, poskytuji dostateény a vhodny zaklad pro vyjadieni naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyroc¢ni zprdvé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené ve vyro¢ni
zpravé mimo Uletni zavérku a nadi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovidd spravni rada
Spole¢nosti UNICAPITAL Invest V a.s.

Na3 vyrok k ucetni zdvérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je vSak souasti naSich
povinnost{ souvisejicich s ovéfenim Gcetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni,
zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s uéetni zavérkou ¢&i s nasimi
znalostmi o Udetni jednotce ziskanymi béhem ovéfovani uletni zavérky nebo zda se jinak tyto informace
nejevi jako vyznamné (materialng) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech
vyznamnych (materidlnich) ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi piedpisy. Timto
posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliiuji pozadavky pravnich piedpisi na formalni
naleZitosti a postup vypracovéani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda
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piipadné nedodrZzeni uvedenych pozadavki by bylo zpusobilé ovlivnit usudek &in&ny na zakladé
ostatnich informaci.

Na zakladé¢ provedenych postupti, do miry, jiz dokazeme posoudit, uvadime, ze

e ostatni informace, které popisuji skute¢nosti, jeZ jsou téz predmétem zobrazeni v udetni zévérce,
jsou ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s Géetni zavérkou a
e ostatni informace byly vypracovéany v souladu s pravnimi ptedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zaklad¢ poznatki a povédomi o Spoleénosti, k nimz jsme dospéli pfi
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materidlni) vécné nespravnosti. V rdmci
uvedenych postupli jsme v obdrZenych ostatnich informacich Zadné vyznamné (materialni) vécné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost sprdavni rady Spoleénosti za ucletni zdavérku

Spravni rada Spole¢nosti UNICAPITAL Invest V a.s. odpovida za sestaveni ugetni zavérky podavajici
vérny a poctivy obraz v souladu s Seskymi u€etnimi predpisy a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery
povazuje za nezbytny pro sestaveni U€etni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni)
nespravnosti zpiisobené podvodem nebo chybou.

Pii sestavovani ucetni zavérky je spravni rada Spole¢nosti povinna posoudit, zda je Spolegnost schopna
nepfietrzit€ trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pifloze G¢etni zavérky zéleZitosti tykajici se jejiho
nepietrzit€ho trvani a pouziti pfedpokladu neptetrzitého trvani pii sestaveni Gletni zavérky, s vyjimkou
piipadi, kdy spravni rada planuje zruseni spole€nosti nebo ukonéent jeji Sinnosti, resp. kdy nem4 jinou
realnou moznost nez tak uinit.

Za dohled nad procesem udéetniho vykaznictvi ve Spoleénosti odpovida spravni rada.
Odpovédnost auditora za audit ucetni zdvérky

NasSim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, ze uCetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materidlnf) nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas
vyrok. Pfimérend mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu
s vySe uvedenymi pfedpisy ve vSech piipadech v G&etni zdvérce odhali piipadnou existujici vyznamnou
(materialnf) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodi nebo chyb a povazuji se za
vyznamné (materialni), pokud 1ze redlné predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit
ekonomicka rozhodnuti, kterd uzivatelé uletni zavérky na jejim zakladg pfijmou.

Pii provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiiovat béhem celého
auditu odborny usudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti uéetni zavérky zplsobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostate¢né a vhodné diikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko,
ze neodhalime vyznamnou (materidlnf) nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi nez
riziko neodhaleni vyznamné (materialnf) nespravnosti zptisobené chybou, protoze souéasti podvodu
mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, tmyslnd opomenuti, nepravdiva prohldSeni nebo
obchazeni vnitinich kontrol.
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e Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Spole€nosti relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom
mohli vyjadfit nazor na G&innost jejiho vnitiniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych uletnich pravidel, pfiméfenost provedenych Getnich odhadi a
informace, které v této souvislosti spravni rada Spole&nosti uvedla v piiloze GCetni zavérky.

e Posoudit vhodnost pouziti predpokladu neptetrzitého trvani pii sestaveni uetni zavérky spravni
radou a to, zda s ohledem na shromédéné ditkazni informace existuje vyznamna (materidlni)
nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost
spole¢nosti nepfretrité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, ze takova vyznamna (materidlni) nejistota
existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v ptiloze
Gidetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatetné, vyjadfit modifikovany vyrok. Nase
zavéry tykajici se schopnosti spolenosti nepfetrzitg trvat vychézeji z dikaznich informaci, které
jsme ziskali do data na3{ zpravy. Nicmén& budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze
Spolednost ztrati schopnost nepfetrzit€ trvat.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah icetni zaverky, véetné ptilohy, a daleto, zda ietni
zévérka zobrazuje podkladové transakce a udélosti zpisobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Na§i povinnosti je informovat spravni radu mimo jiné o planovaném rozsahu a nacasovani auditu a o
vyznamnych zjidténich, ktera jsme v jeho prib&hu uéinili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatki ve
vnitinim kontrolnim systému.

Auditorem, zodpovédnym za provedeni auditu jménem spoleénosti EDM Utilitas Audit, s.r.o., je
Uljana Bazjukova.

V Praze dne 9.8.2022

EDM Utilitas Audit, s.r.o.
Eviden¢ni €. 533

Ing. Uljana Bazjukové
Statutarni auditor, evidenéni ¢. 2509
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