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UVODNI SLOVO

Vazené damy, vazeni panové,

investi¢ni skupina UNICAPITAL ma za sebou vydareny rok, ktery Ize ve stru¢nosti charakterizovat nékolika vyznamnymi milniky.
V bfeznu jsme Uspésné otevieli nakupni centrum Galerie Teplice, kde drzi podil dcefinna spole¢nost UNICAPITAL DEVELOPMENT
s.r.0. Teplické centralni namésti Svobody tak oZivila stavba s nabidkou pfiblizné stovky obchodU ¢&i restauraci a moderni multikino

Premiere Cinemas.

V ¢ervnu jsme ukondili plisobnost v zemédélské spole¢nosti AGRO-NOVA s.r.o. Vyznamnou roli v pfipadé tohoto exitu sehrala

geograficka poloha nedovolujici efektivni kooperaci s ostatnimi zemédeélskymi subjekty ve skupiné.
V srpnu se odehrala nejvyznamnéjsi udalost roku 2014. Prostfednictvim dcefinné spole¢nosti UNICAPITAL ENERGY a.s. jsme
realizovali investici do padesatiprocentniho obchodniho podilu v Ceskomoravskeé distribuci, ktera v dobé naseho vstupu provo-

zovala 21 lokélnich distribuénich soustav v primyslovych, administrativnich & obytnych zonach.

V listopadu jsme investovali do koupé bytového projektu REZIDENCE U PARKU, jehoZ vystavba je naplanovana v olomoucké

lokalité Lazce.

V prosinci pak dcefinna spole¢nost UNICAPITAL AGRO a.s. uskutecnila po roénim pusobeni v Moravské zemédélské jeji prodej

s velmi zajimavym ziskem v rfadech desitek miliond.

Investiéni skupina UNICAPITAL tak nadale Uspésné rozviji své aktivity ve viech oblastech plsobeni a za to patfi velké diky vsem,

ktefi se na tomto rozvoji podili.

V Praze dne 30. ¢ervna 2015

Pavel Hubagek m/\““

¢len pfedstavenstva a jediny akcionar






ZPRAVA PREDSTAVENSTVA

Zprava predstavenstva spolecnosti UNICAPITAL a.s. o podnikatelské Cinnosti spolecnosti a o stavu jejiho majetku dle ust.
§ 436 odst. 2 (zakon o obchodnich korporacich).

Hlavni ¢innosti spolecnosti UNICAPITAL a.s. je sprava finanénich majetkd a finanénich investic s dlirazem na analyzy, finanéni
fizeni a optimalizaci majetkovych ucasti ve spole¢nostech s uréenim dalsi optimalni strategie. Spole¢nost sméfuje k ziskavani

majetkoveé ucasti ve spole¢nostech s hlavni podnikatelskou ¢innosti v oblasti energetiky, zemédélstvi, developmentu a financ¢nich

ve Zpravé o vztazich za rok 2014 na strané 9 v bodu 2.

PODNIKATELSKA CINNOST SPOLECNOSTI

Spole¢nost UNICAPITAL a.s. prakticky neprovadi vlastni podnikatelskou ¢innost, ale drzi, spravuje a pfipadné financuje ucasti

na jinych spolecnostech. Vzhledem k tomu je tak blizsi popis podnikatelské ¢innosti obsazen ve Zpravé o vztazich za rok 2014.
ZMENA V DOZORCiICH ORGANECH

V ramci konani valné hromady dne 20. 3. 2014 bylo rozhodnuto o odvolani dvou ¢lend dozoréi rady spolecnosti UNICAPITAL a.s.

(pana Tomase Hubacka a pani Aleny Gracové). Novym a jedinym ¢lenem dozoréi rady byl jmenovan pan David Hubacek.
EKONOMIKA, MAJETEK

V roce 2014 dosahla skupina UNICAPITAL celkového konsolidovaného vysledku hospodareni ve vysi 70 817 tis. K&. Celkové konso-
lidované vynosy skupiny UNICAPITAL vzrostly oproti roku 2013 o 420 mil. K¢ a v ihrnu €inily 650 mil. K&.

Struktura skupiny se pfi porovnani s pfedchozim rokem vyznamné rozsifila v energetické oblasti, sou¢asné se vsak zuZila v ¢asti

zemeédelské. V souhrnu skupina UNICAPITAL docilila meziro¢niho pfirGstku aktiv ve vysi 692 mil. K¢ a bilanéni suma skupiny tak

dosahla 1,7 mld. K&. Vlastni kapital skupiny vzrostl o 24 % na 365 mio CZK.

V Praze dne 30. ¢ervna 2015

Pavel Hubééek%\\u

¢len predstavenstva






ZPRAVA 0 VZTAZICH

Zprava o vztazich za rok 2014 vypracovana spole¢nosti UNICAPITAL a.s., IC: 018 00 817, se sidlem Opletalova 1418/23,
Nové Mésto, 110 00 Praha 1 dle ust. § 82 zak.¢. 89/2012 Sb., zakon o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zakon

o obchodnich korporacich)
1. Struktura vztahi mezi osobami dle ust. § 82 odst. 2 pism. a) zakona o obchodnich korporacich

Osoba ovladana:
UNICAPITAL a.s., IC 018 00 817, se sidlem Opletalova 1418/23, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, zapsana v obchodnim rejstiiku

vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vliozka 19190, zastoupena ¢lenem predstavenstva panem Pavlem Hubackem.

Osoba pfimo ovladajici ovladanou osobu:

Osobou pfimo ovladajici UNICAPITAL a.s. je zahrani¢ni spole¢nost AROMI ENERGY LTD, se sidlem 30 Tempon Street, Egkomi, 2408
Nicosia, registracni ¢islo: HE 274042, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném oddélenim obchodniho rejstriku v Nikosii, zastou-
peni spolec¢nosti TGIS DIRECTOR LTD, jednajici prostfednictvim pani Irini Loizidou Nikolaidou, zastoupena na zakladé piné moci
ze dne 21. 1. 2015 Pavlem Hubackem, ktera vlastni 100% podil na zakladnim kapitalu spole¢nosti UNICAPITAL a.s. a ma 100%

podil na hlasovacich pravech.

Konecny vlastnik, ktery se 100% podilem na zékladnim kapitalu a 100% podilem na hlasovacich pravech ovliada AROMI ENERGY
LTD, je pan Pavel Hubacek.

Rizeni a ovladani seskupeni se déje pres osobu pana Pavla Hubacka.

Osoby ovladané stejnou ovladajici osobou:

Nejsou takove.

2. Uloha ovladané osoby v ramci podnikatelského seskupeni dle ust. § 82 odst. 2 pism. b) zakona o obchodnich korporacich
Ovladana osoba za uvedené obdobi roku 2014 ovladala a zprostfedkovavala ovladani svych dcefinych spolecnosti a to:
UNICAPITAL AGRO a.s., IC: 018 92 908, se sidlem Opletalova 1418/23, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, zapsana v obchodnim
rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 19243, zastoupena panem Pavlem Hubackem, predsedou pred-

stavenstva.

Spole¢nost UNICAPITAL AGRO a.s. za uvedené obdobi roku 2014 ovladala a zprostfedkovavala ovladani svych dcefinych

spolecnosti a to:



ZEMSPOL STUDENKA a.s., IC 619 74 986, se sidlem Pust&jov ¢.p. 92, 742 43 Pustéjov, zapsana v obchodnim rejstfiku

vedeném Krajskym soudem v Ostrave, oddil B, vloZzka 1164

Moravska zemédélska, akciova spolecnost, IC 476 74 750, se sidlem Prosenice ¢.p. 268, PSC 751 21, zapsana
v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil B, vlozka 701. Akciovy podil odpovidajici 100 %
na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech spole¢nosti byl v prosinci 2014 pfeveden na zakladé smlouvy o pfevodu

cenného papiru na subjekt mimo skupinu UNICAPITAL a.s.

AGRO - NOVA spol. s r.0., IC 608 38 761, se sidlem Ratibofské Hory ¢.p. 61, PSC 391 42, zapsana v obchodnim
rejstriku vedeném Krajskym soudem v Ceskych Budgjovicich, oddil C, viozka 3895. Obchodni podil odpovidajici 100 %
na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech spolecnosti byl v ¢ervnu roku 2014 preden na zakladé smlouvy o pfevodu

obchodniho podilu preveden na subjekt mimo skupinu UNICAPITAL a.s.

UNICAPITAL ENERGY a.s., IC: 018 81 469, se sidlem Opletalova 1418/23, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, zapsana v obchodnim

rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 19242, zastoupena panem Pavlem Hubackem, predsedou predsta-

venstva.

Spole¢nost UNICAPITAL ENERGY a.s. za uvedené obdobi roku 2014 ovladala a zprostfedkovavala ovladani svych dcefi-

nych spole¢nosti a to:

Ceskomoravska distribuce s.r.o., IC: 246 69 504, se sidlem Frani Sramka 1217/7, Ceské Budéjovice 3, 370 01 Ceské
Budéjovice, zapsana v obchodnim rejstiku vedeném Krajskym soudem v Ceskych Budéjovicich, oddil C, viozka 20960
- obchodni podil 50 %

Ceskomoravska energetika s.r.o., IC: 035 31 384, se sidlem Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, zapsana

v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 233130 - obchodni podil 100 %

UNICAPITAL DEVELOPMENT s.r.0., IC: 256 21 483, se sidlem Opletalova 1418/23, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, zapsana

v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vioZzka 55534, zastoupena panem Pavlem Hubackem, jedna-

telem.

Spole¢nost UNICAPITAL DEVELOPMENT s.r.0. za uvedené obdobi roku 2014 ovladala a zprostfedkovavala ovladani svych

dcefinych spole¢nosti a to:

REZIDENCE U PARKU s.r.0., IC: 019 64 542, se sidlem tf. Svobody 1194/12, 779 00 Olomouc, zapsana v obchodnim

rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil C, viozka C, vlozka 56999 - obchodni podil 100 %



BARRANGER a.s., IC: 282 31 775, se sidlem Washingtonova 1624/5, 110 00 Praha 1, zapsana v obchodnim rejstiiku

vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 13912 - obchodni podil 50 %

UNICAPITAL MACRO OPPORTUNITIES a.s., IC: 029 53 200, se sidlem Opletalova 1418/23, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, zapsana
v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 19742, zastoupena panem Pavlem Hubackem, pred-

sedou predstavenstva

3. Zpusob a prostiedky ovladani dle ust. § 82 odst. 2 pism. c) zakona o obchodnich korporacich

Ovladani a fizeni ovladané osoby bylo vykonavano prostfednictvim rozhodnuti jediného akcionare.

4. Prehled jednani ucinénych v poslednim tcetnim obdobi, ktera byla uéinéna na popud nebo v zajmu ovladajici osoby
nebo ji ovladanych osob, pokud se takovéto jednani tykalo majetku, ktery pfesahuje 10 % vlastniho kapitalu ovladané
osoby zjisténého z ucetni zavérky za rok 2014 dle ust. § 82 odst. 2 pism. d) zakona o obchodnich korporacich
Ramcova smlouva o Uvéru ze dne 1. 12. 2014, na zakladé které poskytla ovladana osoba, na strané Uvérujiciho ovladajici 0sobg,
na strané uvérovaného, uvérovy ramce ve vysi 100 000 000,- K¢ na dobu neurcitou s vypovédni dobou 10 dni a urokem 5,1 %.
Jistina ke splaceni k 31. 12. 2014 ¢inila 80 000 000,- K¢, urok ke splaceni k 31. 12. 2014 ¢&inil 307 397,26 K¢.

Ovladana osoba neucinila Zadné jiné jednani, at uz jednostranné nebo vicestranné, ve formé konani ¢i nekonani, na popud nebo
v zajmu ovladajici osoby nebo ji ovladanych osob tykajici se majetku oviadané osoby presahujici 10 9% vlastniho kapitalu. Ovla-

dana osoba se rovnéz nezdrzela jednani, které by jinak, nebyt seskupeni a vztahu ovladani, uskutecnila.

5. Prehled vzajemnych smluv mezi osobou ovladanou a osobou ovladajici nebo osobami ovladanymi dle ust. § 82 odst.

2 pism. e) zakona o obchodnich korporacich

Ovladana osoba uzavrela v uplynulém téetnim obdobi nasledujici vyznamné smlouvy:

A. Smlouvy mezi osobu ovladanou a ovladajici osobou

a) Réamcova smlouva o uvéru ze dne 18.9. 2013, na zakladé které poskytla ovladajici osoba, jako Uvérujici ovladané osobé,

jako uvérovanému, uvérovy ramec ve vysi 150 000 000,- K& Ke dni 31. 12. 2014 nebyl tento uvérovy ramec ¢erpan.

B. Smlouvy mezi ovladajici osobou a dcefinou spolecnosti ovladané osoby UNICAPITAL AGRO a.s.

a) Rémcova smlouva o pujéce ze dne 12. 12. 2013 uzaviena mezi spole¢nosti UNICAPITAL AGRO a.s., jako dluznikem a
ovladajici osobou, jako véfitelem na ¢astku 100 000 000,- K¢, se platnosti do dobu neurcitou, s dvou mésiéni vypoveédni

dobou a urokem 6 % p.a. Tato pljcka byla splacena dne 24. 10. 2014.



C. Smlouvy mezi ovlddanou osobou a ji ovldadanymi osobami

Smlouvy mezi ovladanou osobou a UNICAPITAL AGRO a.s.

Smlouvy o bezuroéné pujcce uzaviené v obdobi srpen 2013 az prosinec 2013, na dobu neuréitou, s dvou mésiéni vypo-
védni dobou, mezi ovladanou osobu, jako véfitelem a spolecnosti UNICAPITAL AGRO a.s., jako dluznikem v celkovém
objemu 219 330 000,- K& V3echny tyto pljcky byly splaceny 29. 12. 2014.

Smlouvy o beztroéné pljéce uzaviené v obdobi Unor aZ prosinec 2014, na dobu neur¢itou, s dvou mésiéni vypovédni
dobou, mezi ovladanou osobou, jako véfitelem a spolec¢nosti UNICAPITAL AGRO a.s., jako dluznikem v celkovém objemu
91 500 000,- K¢&. Vsechny tyto pujcky byly splaceny 29. 12. 2014.

Smlouvy mezi ovladanou osobou a UNICAPITAL ENERGY a.s.

Réamcova smlouva o uvéru, uzaviena dne 14. 8. 2014 na dobu neurditou s 10ti denni Ihitou splatnosti od pisemné
vyzvy Véfitele, mezi ovlddanou osobou na strané véfitele a spolecnosti UNICAPITAL ENERGY a.s. na strané dluz-
nika. Na zakladé této smlouvy se ovladana osoba zavazala poskytnout spolec¢nosti penézni prostiedky az do vyse
300 000 000,- K¢ za sjednany urok 5,1 % p.a. Jistina ke splaceni k 31. 12. 2014 Cinila 66 300 000,- K¢, urok ke splaceni
k 31.12. 2014 ¢inil 1 300 611,78 K&.

Smlouva o pfiplatku mimo zékladni kapital uzavfena dne 11. 8. 2014 mezi osobou ovladanou jako akcionafem a spolec-
nosti UNICAPITAL ENERGY. Osoba ovladana se touto smlouvou zavazala poskytnout pfiplatek mimo zakladni kapital
ve vysi 60 000 000,- K¢.

Smlouvy mezi ovladanou osobou a UNICAPITAL MACRO OPPORTUNUTIES a.s.

Ramcova smlouva o uvéru ze dne 10. 7. 2014 uzaviena mezi ovladanou osobou, jako uvérujicim a spolec¢nosti
UNICAPITAL MACRO OPPORTUNITIES a.s., jako uvérovanym na ¢astku 40 000 000,- K¢ se splatnosti na dobu neuréitou
s vypovédni IhGtou 10 dni a urokem 5,1 9, jistina ke splaceni k 31. 12. 2014 €inila 9 900 000,- K¢, urok ke splaceni
k 31. 12. 2014 ¢inil 258 730,68 K¢.

Smlouvy mezi ovladanou osobou a UNICAPITAL DEVELOPMENT s.r.o.

Rédmcova smlouva o Uvéru ze dne 6. 9. 2013 uzaviena mezi spole¢nosti UNICAPITAL DEVELOPMENT a.s., jako uvérujicim
a ovladanou osobou, jako Uvérovanym na ¢astku 60 000 000,- K¢ se splatnosti na dobu neurcitou s vypovédni hdtou
10 dni a urokem 5,1 %, jistina ke splaceni k 31. 12. 2014 Cinila 33 000 000,- K¢, urok ke splaceni k 31. 12. 2014 Cinil
9 221,92 K¢.

Smlouva o Uvéru ze dne 18. 8. 2013 uzaviena mezi UNICAPITAL DEVELOPMENT a.s., jako Uvérujicim a ovladanou osobou,
jako Uv€rovanym na ¢astku 180 000 000,- K¢ se splatnosti na dobu neuréitou s vypoveédni IhGtou 2 mésice a urokem 5,1
%, splaceno 29. 12. 2014.



Mimo vyse uvedené smlouvy ovladana osoba neeviduje zadné jiné smlouvy, jichZ by byla smluvni stranou, mimo smluv v ramci

bézného podnikani.

6. Posouzeni, zda osobé ovladané vznikla ujma, zhodnoceni vyhod a nevyhod plynoucich ze vztahi v ramci seskupeni,
vyhodnoceni rizik dle ust. § 82 odst. 2 pism. f) a odst. 4 zakona o obchodnich korporacich

Statutarni organ ovladané osoby prohlasuje, ze z titulu (i) shora uzavienych smluv (i) uskute¢nénych resp. neuskute¢nénych
jednanich, at uZ jednostrannych nebo vicestrannych, ve formé konani ¢i nekonani, bez ohledu, zda se tak stalo z popudu nebo
v zajmu ovladajici osoby nebo osob ovladanych stejnou ovladajici osobou nebo naopak z popudu nebo v zajmu ovladajici osoby

nebo ji ovladanych osob, nevznikla ovladané osobé Zadna ujma.
Podminky, za nichz vznikly shora popsané vztahy v ramci seskupeni, se nevymykaji podminkam obvyklym v obchodnim styku.

Spole¢na synergie v ramci skupiny UNICAPITAL a.s. pfinasi pozitivni efekty v oblasti efektivity fizeni nakladd, lidskych zdroju a

napomaha nastavit procesy tak, aby byly v souladu s firemni strategii.

V Praze dne 27. brezna 2015

Pavel Hubééek%\\ut

predseda pfedstavenstva



DOPLNUJICI INFORMACE

1. Udalosti nastalé po rozvahovém dni

Nenastaly Zadné vyznamné nasledné udalosti, které by negativné ovlivnily finanéni pozici spole¢nosti.

2. Aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje

Spole¢nost v roce 2014 neméla zadné vydaje na vyzkum a vyvoj.

3. Aktivity v oblasti ochrany Zivotniho prostredi

Cinnost spole¢nosti nema zadny podstatny vliv na Zivotni prostredi, proto nejsou vyvijeny v této oblasti zadné zvlastni aktivity.

4. Aktivity v oblasti pracovnépravnich vztahi

Spolecnost v roce 2014 neméla zadné vyznamné aktivity v oblasti pracovnépravnich vztahd.

5. Informace o organizaénich slozkach v zahranici

Spoleénost nema zfizenou Zadnou organizaéni slozku v zahraniéi.

6. Rizika s vlivem na spolecnost a cile a metody jejich fizeni
Spole¢nost UNICAPITAL a.s. prakticky neprovadi vlastni podnikatelskou ¢innost, ale drzi, spravuje a pfipadné financuje Ucasti
na jinych spole¢nostech. Z toho ddvodu je spole¢nost zavisla na pfijmech z dividend a pfipadné z Urokl z pujcek poskytnutych

dcefinym spole¢nostem, které zavisi na Uspésnosti podnikani jejich dcefinych spole¢nosti.

7. Kodex Fizeni a spravy spolecnosti, princip odménovani osob s Fidici pravomoci
Spole¢nost dodrzuje pravidla spravy a fizeni spole¢nosti v souladu s platnou legislativou, pravidla pro postupy a procesy, podle
kterych je spolecnost fizena a kontrolovana, nejsou zatim zakotveny ve vnitfnich predpisech, nebot spole¢nost nema zaméstnance

a ma jediného akcionafe. Z toho dlivodu nejsou dosud stanovena Zadna zvIastni pravidla pro odménovani osob s fidici pravomoci.

8. Naklady na auditorské sluzby
Spolecnost vynaloZila za audity roku 2014 celkové naklady 211 907,- K¢ na odmény statutarnimu auditorovi auditorské spolec-
nosti TPA Horwath Audit s.r.o.



ZPRAVA 0 CINNOSTI DOZORCI RADY

Jediny ¢len dozor¢i rady spole¢nosti UNICAPITAL a.s., se sidlem Praha 1, Opletalova 1418/23, PSC 110 00, IC: 018 00 817, zapsané

v obchodnim rejstiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 19190 (dale jen ,Spole¢nost”) pan David Hubacek, nar.

28. 12. 1988, bytem Edvarda Benese 316/3, Repéin, 779 00 Olomouc vyhotovil nize uvedeného dne, mésice a roku nize uvedenou

zpravu o ¢innosti dozor¢i rady za rok 2014.

Zprava o ¢innosti dozordi rady za rok 2014

1)

2)

4)

Zasedani dozor¢i rady se uskutecfovala v souladu se stanovami Spole¢nosti.

Dozor¢i rada se ve své ¢innosti zaméfovala na kontrolu pInéni podnikatelského zaméru Spoleénosti, dodrZzovani stanov
a obecné zavaznych pravnich pfedpist. K tomu méla vytvoreny ze strany Spole¢nosti podminky tak, aby mohla pinit
své zakonem a stanovami stanovené povinnosti a pribézné kontrolovat chod spole¢nosti a ¢innosti predstavenstva

spolecnosti.

Dozorci rada neobdrzela a tedy neprojednavala zadny podnét od akcionare.

Dozoréi rada prezkoumala Ucetni zavérku za obdobi roku 2014. Ugetni zavérka za obdobi roku 2014 byla ovéfena
auditorem s vyrokem bez vyhrad. U¢etni zavérka za obdobi roku 2014 vérné zobrazuje ve viech vyznamnych ohledech
majetek, zavazky a vlastni jméni spole¢nosti, stejné jako jeji hospodarsky vysledek a finan¢ni situaci.

Dozordi rada prezkoumala zpravu o vztazich, ke které nema vyhrady.

Dozoréi rada doporucuje ucetni zavérku za rok 2014 rozhodnutim jediného spoleénika Spoleénosti v pdsobnosti valné

hromady schvalit a navrhuje, aby zisk za rok 2014, ktery &ini 6 976 518,47 K¢& byl zau¢tovan do polozky nerozdéleny zisk

minulych let.

V Olomouci dne 28. ¢ervna 2015

David Hubacek

¢len dozoréi rady



PROHLASENI STATUTARNIHO ORGANU

NiZe uvedeny ¢len predstavenstva spole¢nosti UNICAPITAL a.s. prohlasuje, Ze podle jeho nejlepSiho védomi podava vyroéni zprava vérny a
poctivy obraz o finanéni situaci, podnikatelské ¢innosti a vysledcich hospodafeni za uplynulé ucetni obdobi a o vyhlidkach budouciho vyvoje

finan¢ni situace, podnikatelské ¢innosti a vysledkd hospodareni.

V Praze dne 30. ¢ervna 2015

Pavel Hubacek W/\““

¢len predstavenstva



FINANCNI CAST




Zprava nezavislého auditora

za ovéfované obdobi od 1.1.2014 do 31.12.2014

Firma: UNICAPITAL a.s.
ic: 01800817
Sidlo: Opletalova 1418/23, 110 00 Praha 1

Zprava o ovéfeni ucetni zavérky

Na zakladé provedeného auditu jsme dne 29.6.2015 vydali k G&etni zavérce, ktera je soudasti této
vyroéni zpravy, zpravu nasledujiciho znéni:

"Provedli jsme audit pfiloZené ucetni zavérky spolegnosti UNICAPITAL a.s., ktera se sklada z rozvahy k
31.12.2014, vykazu zisku a ztraty, prehledu o zménach viastniho kapitélu a prehledu o penéZnich
tocich za rok konégici 31.12.2014 a pfilohy této Gletni zavérky, kterd obsahuje popis pouzitych
podstatnych Géetnich metod a dalsi vysvétiujici informace.”

Odpovédnost statutarniho orgénu Gcetni jednotky za Gdetni zévérku

Statutarni organ spole¢nosti UNICAPITAL a.s. je odpovédny za sestaveni Ggetni zavérky, ktera podava
vérny a poctivy obraz v souladu s Seskymi G€etnimi predpisy, a za takovy vnitni kontrolni systém, ktery
povaZuje za nezbytny pro sestaveni Ufetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materiaini)
nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

Odpovédnost auditora

Nasi odpovédnosti je vyjadiit na zakladé naseho auditu vyrok k této Ggetni zavérce. Audit jsme provedli
v souladu se zékonem o auditorech, mezinarodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi aplikaénimi
dolozkami Komory auditord Ceské republiky. V souladu s t&mito ptedpisy jsme povinni dodrzovat etické
pozadavky a naplanovat a provést audit tak, abychom ziskali pfimé&fenou jistotu, Ze G&etni zavérka
neobsahuje vyznamné (materialni) nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupl k ziskani dlkaznich informaci o &astkach a Gdajich
zvefejnénych v O&etni zavérce. Vybér postupl zavisi na Gsudku auditora, zahmujicim i vyhodnoceni
rizik vyznamné (materiaini) nespravnosti udajl uvedenych v Ggetni zavérce zplisobené podvodem nebo
chybou. Pfi vyhodnocovani téchto rizik auditor posoudi vnitini kontroini systém relevantni pro sestaveni
Ugetni zaverky podévajici vérny a poctivy obraz. Cilem tohoto posouzeni je navrhnout vhodné
auditorske postupy, nikoli vyjadfit se k uginnosti vnitiniho kontrolniho systému tgetni jednotky. Audit té
zahrnuje posouzeni vhodnosti pouZitych Ugetnich metod, pfiméfrenosti Ugetnich odhadl provedenych
vedenim i posouzeni celkové prezentace Udetni zavérky.

Jsme pfesvédEeni, Zze dilkazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostate&ny a vhodny zaklad pro
vyjadfeni naseho vyroku.

Vyrok auditora

Podle naseho nazoru Ggetni zdvérka ve vSech vyznamnych ohledech podava véry a poctivy obraz
aktiv a pasiv spoletnosti UNICAPITAL a.s. k 31.12.2014 a néakladli a vynosi a vysledku jejiho
hospodareni a penéznich tokl za rok konéici 31.12.2014 v souladu s geskymi G&etnimi pFedpisy.

Zdlraznéni skutecnosti

Upozorfiujeme na skutegnosti uvedené v bodu B.IlI Dlouhodoby finan&ni majetek Ptilohy k Ggetni
zavérce. Pokud by nebyl realizovan prodej finangni investice v zamySlené vy3i, znamenalo by to
vyznamny dopad do ocenéni finanéni investice. Tato skute€nost nepfedstavuje vyhradu.



Zprava o ovéfeni konsolidované Gdetni zavérky

Na zakladé provedeného auditu jsme dne 30.11.2015 vydali ke konsolidované Ggetni zavérce, ktera je
soucasti této vyroéni zpravy, zpravu nasledujiciho znéni:

"Provedli jsme audit pfiloZzené konsolidované G&etni zavérky spolegnosti UNICAPITAL a.s., ktera se
sklada z rozvahy k 31.12.2014, vykazu zisku a ztraty, pifehledu o zmé&nach vlastniho kapitalu a prehledu
0 penéznich tocich za rok kongici 31.12.2014 a pfilohy této ugetni zavérky, ktera obsahuje popis
pouZitych podstatnych uéetnich metod a dal$i vysvétiujici informace."

Odpovédnost statutarniho organu uéetni jednotky za konsolidovanou téetni zavérku

Statutarni organ spoleénosti UNICAPITAL a.s. je odpov&dny za sestaveni konsolidované Gdetni
zaveérky, ktera podava vérny a poctivy obraz v souladu s &eskymi Géetnimi predpisy, a za takovy vnitini
kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbyiny pro sestaveni konsolidované ugetni zavérky tak, aby
neobsahovala vyznamné (materiélni) nespravnosti zplisobené podvadem nebo chybou.

Odpovédnost auditora

Nasi odpovédnosti je vyjadiit na zakladé naseho auditu vyrok k této konsolidované Ggetni zavérce.
Audit jsme provedli v souladu se zékonem o auditorech, mezinarodnimi auditorskymi standardy a
souvisejicimi aplikadnimi dolozkami Komory auditord Ceské republiky. V souladu s témito predpisy
jsme povinni dodrZovat etické poZadavky a naplanovat a provést audit tak, abychom ziskali pfiméfenou
jistotu, Zze konsolidovana U&etni zavérka neobsahuje vyznamné (materialni) nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupl k ziskani dlkaznich informaci o &astkach a udajich
zvefejnénych v konsolidované Géetni zavérce. Vybér postupli zavisi na usudku auditora, zahrnujicim i
vyhodnoceni rizik vyznamné (materiéini) nespravnosti Gidaji uvedenych v konsolidované t&etni zavérce
zplsobené podvodem nebo chybou. PHi vyhodnocovani t&chto rizik auditor posoudi vnitini kontrolni
systém relevantni pro sestaveni konsolidované Ggetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz. Cilem
tohoto posouzeni je navrhnout vhodné auditorské postupy, nikoli vyjadfit se k G&innosti vnitiniho
kontrolniho systému Géetni jednotky. Audit téZ zahrnuje posouzenf vhodnosti pouzitych Ggetnich metod,
pfiméfenosti (&etnich odhadl provedenych vedenim i posouzeni celkové prezentace konsolidované
ucetni zavérky.

Jsme piesvédceni, Ze dilkazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostateény a vhodny zaklad pro
vyjadfeni naseho vyroku.

Vyrok auditora

Podle naseho nazoru konsolidovana ugetni zavérka ve viech vyznamnych ohledech podava vérny a
poctivy obraz aktiv a pasiv spolegnosti UNICAPITAL a.s. k 31.12.2014 a naklad(l a vynos{i a vysledku
jejiho hospodareni a penéznich tokl za rok kongici 31.12.2014 v souladu s &eskymi Ggetnimi predpisy.



Zprava o ovéreni zpravy o vztazich

Ovefili jsme vécnou spravnost Udajd uvedenych ve zpravé o vztazich spoleénosti UNICAPITAL a.s. za
rok koncici 31.12.2014. Za sestaveni této zpravy o vztazich je odpov&dny statutarni organ spoleénosti
UNICAPITAL a.s. Nasim Ukolem je vydat na zakladé provedeného ovéreni stanovisko k této zpravé o
vztazich.

Oveéfeni jsme provedli v souladu s AS &. 56 Komory auditorii Ceské republiky. Tento standard vyzaduije,
abychom planovali a provedli ovéfeni s cilem ziskat omezenou jistotu, Ze zprava o vztazich neobsahuje
vyznamneé (materialni) vécné nespravnosti. Ovéfeni je omezeno predevsim na dotazovani pracovnik
spole€nosti a na analytické postupy a vyb&rovym zplisobem provedené provéfeni vécné spravnosti
Gdajd. Proto toto ovéfeni poskytuje nizsi stuperi jistoty nez audit. Audit jsme neprovad&li, a proto
nevyjadiujeme vyrok auditora.

Na zakladé naSeho ovéfeni jsme nezjistili Zadné skute&nosti, které by nas vedly k domnénce, Ze zprava
o vztazich spole¢nosti UNICAPITAL a.s. za rok kong&ici 31.12.2014 obsahuje vyznamné (materialni)
veécné nespravnosti.

Zprava o ovéreni vyroéni zpravy

Ovéiili jsme soulad vyroéni zpravy spole¢nosti UNICAPITAL a.s. k 31.12.2014 s G&etni zavérkou, ktera
je obsazena v této vyroéni zpravé. Za spravnost vyrogni zpravy je zodpovédny statutarni organ
spolegnosti UNICAPITAL a.s. Nasim Ukolem je vydat na zakladé provedeného ovéfeni stanovisko o
souladu vyroéni zpravy s Géetni zavérkou.

Ovéfeni jsme provedli v souladu s Mezinarodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi aplikagnimi
dolozkami Komory auditort Ceské republiky. Tyto standardy vyzaduji, aby auditor naplanoval a proved|
ovéreni tak, aby ziskal pfimérenou jistotu, Ze informace obsaZené ve vyro&ni zpravé, které popisuiji
skute€nosti, jez jsou téZz predmétem zobrazeni v Uletni zavérce, jsou ve vSech vyznamnych
(materialnich) ohledech v souladu s pfislusnou ugetni zavérkou. Jsme presvédéeni, Ze provedené
ovéfeni poskytuje pfiméreny podklad pro vyjadfeni vyroku auditora.

Podle naseho nazoru jsou informace uvedené ve vyro&ni zpravé spolednosti UNICAPITAL a.s. k
31.12.2014 ve v8ech vyznamnych (materiélnich) ohledech v souladu s vy$e uvedenou tGéetni zavérkou.

V Praze dne 8.3.2016

Auditor:
Ing. Markéta Kopfivova TPA Horwath Audit s.r.o.
&islo opravnéni 1331 KACR Antala Staska 2027/79, Praha 4

&islo opravnéni 080 KACR



INDIVIDUALNI UCETNI ZAVERK A




UCETNI ZAVERKA
ROZVAHA K 31. 12. 2014

Aktiva celkem
B. Dlouhodoby majetek
[I. Dlouhodoby hmotny majetek

3 Samostatné hmotné movité véci a soubory
hmotnych movitych véci

Il. Dlouhodoby finanéni majetek
1 Podily - ovladana osoba
6 Porizovany dlouhodoby finanéni majetek
C. Obézna aktiva
[1I. Kratkodobé pohledavky
1 Pohledavky z obchodnich vztaht
2 Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba
4 Pohledavky za spole¢niky
7 Kratkodobé poskytnuté zalohy
IV. Kratkodoby finanéni majetek
1 Penize
2 Ugty v bankach
D. Casové rozliseni

. 1 Naklady pfistich obdobi

Brutto
963 264
290 780

2114

2114

288 666
288 633
3

672 389
251 708
10 534
160 866
80 307

1

420 681
1125
419 556
95

95

Bézné obdobi

Korekce
-22 798
-22 798

-798

-798

-22 000
-22 000

940 466
267 982
1316

1316

266 666
266 633
89

672 389
251 708
10 534
160 866
80 307

1

420 681
1125
419 556
95

95

Minulé obdobi
Netto

637 632

206 001
1335

1335

204 666
204 633
33

431 551
426 496
6 692
419 804
0

0

5 055
506

4 549
80

80

22

v celych tisicich CZK



UCETNI ZAVERKA
ROZVAHA K 31. 12. 2014

Pasiva celkem
A. Vlastni kapital
. Zakladni kapital
1 Zakladni kapital
IV. Vysledek hospodafeni minulych let
1 Nerozdéleny zisk minulych let
V.1. Vysledek hospodareni bézného ucetniho obdobi [+-/
B. Cizi zdroje
II. Dlouhodobé zavazky
6 Vydané dluhopisy
1. Kratkodobé zavazky
1 Zéavazky z obchodnich vztahU
2 Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba

5 Zavazky k zaméstnancim

6 Zavazky ze socialniho zabezpeceni a zdravotniho pojisténi

7 Stat - danové zavazky a dotace
8 Kratkodobé prijaté zalohy
10 Dohadné ucty pasivni
11 Jiné zavazky
C. Casové rozliseni

. 1 Viydaje pristich obdobi

BéZné obdobi Minulé obdobi

940 466
460 675
300 000
300 000
153 698
153 698
6 977
479 766
435 200
435 200
44 566
0

33 009
258

152

2 575

7 960
611
25
25

637 632
453 698
300 000
300 000
0

0

153 698
183 934
55 500
55 500
128 434
72

126 762
444

252

m

0

432

361

0

0

v celych tisicich CZK
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UCETNI ZAVERKA

VYKAZ ZISKU A ZTRATY ZA OBDOBI OD 1. 1. 2014 DO 31. 12. 2014

BéZné obdobi Minulé obdobi

1. Vykony 2 307 814
1 Trzby za prodej vlastnich vyrobki a sluzeb 2 307 814
B. Vykonova spotreba -4 126 -1 956
1 Spotfeba materialu a energie -1 202 -937

2 Sluzby -2 924 —180119
+ Pridana hodnota -1819 -1142
C. Osobni naklady -7 037 -3 068
1 Mzdové naklady -4792 -2282

2 Odmeény ¢lentim organd obchodni korporace -510 0

3 Naklady na socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi -1659 -758
4 Socialni naklady -76 -28
D. Dané a poplatky -26 -35
E. Odpisy dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku -643 -334
lll. Trzby z prodeje dlouhodobého majetku a materialu 340 0
1 TrZby z prodeje dlouhodobého majetku 340 0
F. Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku a materialu -317 0
1 ZUstatkova cena prodaného dlouhodobého majetku -317 0
IV. Ostatni provozni vynosy 55 764 137 509
H. Ostatni provozni naklady -35 227 -137 505
* Provozni vysledek hospodareni 11 035 -4 575
VII. Vynosy z dlouhodobého finan¢niho majetku 0 177 500
1 Vynosy z podill v ovladanych osobach a v ucetnich jednotkach pod podstatnym vlivem 0 177 500
M. Zména stavu rezerv a opravnych polozek ve financni oblasti 0 -22 000
X. Vynosové uroky 9 157 3 848
N. Nakladové uroky -10 697 -1 072
XI. Ostatni finanéni vynosy 2 0
0. Ostatni finanéni naklady -16 -3
* Financni vysledek hospodareni -1 554 158 273
Q. Dan z pfijmi za béznou Cinnost -2 504 0
1 Daf z pfijm0 za béznou Cinnost (splatna) -2 504 0
** Vysledek hospodareni za béznou Cinnost 6 977 153 698
** \lysledek hospodafeni za ucetni obdobi 6 977 153 698
Vysledek hospodareni pfed zdanénim 9 481 153 698

24

v celych tisicich CZK



UCETNI ZAVERKA

PREHLED O PENEZNICH TOCICH ZA OBDOBI OD 1. 1. 2014 DO 31. 12. 2014

P. Stav penéznich prostfedku a penéznich ekvivalentu na zacatku ucetniho obdobi
Z. Uetni zisk nebo ztrata z bézné Einnosti pred zdanénim
A.1. Upravy o nepenézni operace
A1.1. Odpisy stalych aktiv
A1.2. Zména stavu opravnych polozek a rezerv
A1.2.1. Zména stavu opravnych poloZek
A1.3. (Zisk) ztrata z prodeje stalych aktiv
A1.4.Vynosy z podilti na zisku (-)
A.1.5. Vyuctované nakladové uroky a vyuétované vynosové uroky
A.1.5.1. Vyuctované nakladové uroky
A.1.5.2. Vyuctované vynosové uroky
A.* Cisty penézni tok z provozni &innosti pied zdanénim, zménami provozniho kapitalu
a mimoradnymi polozkami
A.2. Zména potieby pracovniho kapitalu
A.2.1. Zména stavu pohledavek z provozni ¢innosti a ¢asového rozliseni aktivniho
A.2.2. Zména stavu kratkodobych zavazkl z provozni ¢innosti a ¢asového rozliseni pasivniho
A Cisty penézni tok z provozni &innosti pred zdanénim a mimoFadnymi polozkami
A.3. Vlydaje z plateb uroku s vyjimkou kapitalizovanych trokl
A.4. Prijaté uroky
A.7. Prijaté podily na zisku (+)
A Cisty penézni tok z provozni &innosti
B.1. Vlydaje spojené s pofizenim stalych aktiv
B.2. Pfijmy z prodeje stalych aktiv
B.»* Cisty penézni tok vztahujici se k investicni ¢innosti
C.1. Zména stavu dlouhodobych, popf. kratkodobych zavazku

C.2. Dopady zmén vlastniho kapitalu na penézni prostredky

C.2.1. Zvyseni penéznich prostiedku a penéznich ekvivalentl z titulu zvySeni zékladniho
kapitalu, aZia, popfipadé fondu ze zisku véetné sloZzenych zaloh na toto zvyseni

c.»* Cisty penézni tok vztahujici se k finanéni ¢innosti
F. Cisté zvyseni, resp. snizeni penéznich prostredki
D. Rozdil D=P+F-R

R. Stav penéznich prostfedku a penéznich ekvivalentu na konci obdobi

5 055
9 481
2 160
643

0

0

=23

0
1540
10 697
-9 157

11 641

79 891
172771
-92 880
91 532

-4 164

11 159

0

98 527

-62 941

340

-62 601
379 700
0

379 700
415 626

0
420 681

BéZné obdobi Minulé obdobi

0

153 698
-157 942
334

22 000
22 000

0

-177 500
-2776
1072

-3 848

-4 244

-295 366
-422 728
127 362
-299 610
0

0

177 500
-122 110
-228 335
0

-228 335
55 500
300 000

300 000

355 500
5 055

0

5 055

v celych tisicich CZK
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UCETNI ZAVERK A
PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU ZA OBDOBI OD 1. 1. 2014 DO 31. 12. 2014

Zakladni Fondy Ostatni
kapital z precenéni kapitalové Rezervni fond
a vlastni akcie a prepoétu fondy
Stav k 18. 6. 2013 0 0 0 0 0
Transakce s vlastniky celkem 300 000 0 0 0 0
Zména zakladniho kapitalu 300 000

Vlysledek hospodareni za bézné obdobi

Cisté nerealizované zisky (ztraty) celkem 0 0 0 0 0
Stav k 31. 12. 2013 300 000 0 0 0 0
Transakce s vlastniky celkem 0 0 0 0 0

Vlysledek hospodafeni za bézné obdobi
Cisté nerealizované zisky (ztraty) celkem 0 0 0 0 0

Stav k 31. 12. 2014 300 000 0 0 0 0

Nerozdélené

Ostatni fondy ze zisku wysledky hospodafeni Celkem
Stav k 18. 6. 2013 0 0 0
Transakce s vlastniky celkem 0 153 698 453 698
Zména zakladniho kapitalu 300 000
Vysledek hospodareni za bézné obdobi 153 698 153 698
Cisté nerealizované zisky (ztraty) celkem 0 0 0
Stav k 31. 12. 2013 0 153 698 453 698
Transakce s vlastniky celkem 0 6 977 6 977
Vysledek hospodareni za bézné obdobi 6977 6977
Cisté nerealizované zisky (ztraty) celkem 0 0 0
Stav k 31. 12. 2014 0 160 675 460 675

v celych tisicich CZK
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1 POPIS UCETNi JEDNOTKY

Firma: UNICAPITAL as.

IC: 018 00 817

Zalozeni[Vznik: zapis do obchodniho rejstfiku probéhl dne 19. 6. 2013

Sidlo: 110 00, Praha 1, Opletalova 1418/23

Pravni forma: akciova spole¢nost

Spisova znacka: oddil B, vlozka 19190 obchodniho rejstfiku vedeného Méstskym soudem v Praze
Uéetni obdobi: 1. leden az 31. prosinec

Pfedmét podnikani: ~ Sprava finan¢niho majetku a finan¢nich investic

1.1 Osoby podilejici se vice jak 20 % na zakladnim kapitalu ucetni jednotky

Podil v %

Jméno / Firma

BéZné obdobi Minulé obdobi

AROMI ENERGY LTD 100,0 100,0

1.2 Zmény a dodatky provedené v uplynulém ucetnim obdobi v obchodnim rejst¥iku
Dne 27. 3. 2014 zapsana zména zpUsobu jednani za spole¢nost, zména majitele, zména akcii z listinnych na majitele na listinné na
jméno a vymazani ¢lenové dozorci rady (viz dale).

Dne 27.7. 2014 byla zapsana zmény adresy predsedy dozordi rady.

1.4 Statutarni organy v prubéhu uéetniho obdobi

0d (datum) Do (datum)

Pavel Hubacek clen 1.1.2014 31.12. 2014

1.5 Zpusob jednani za spolecnost

Clen predstavenstva zastupuje spole¢nost samostatné.
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1.6 Dozoréi organy v prubéhu uéetniho obdobi

Jméno ‘ Funkce ‘ 0d (datum) Do (datum)
David Hubacek predseda dozordi rady 1.1.2014 31.12. 2014
Alena Gracova ¢lenka dozorci rady 1.1.2014 20.3.2014
Tomas Hubacek ¢len dozorci rady 1.1.2014 20. 3. 2014

1.7 Transakce se spfiznénymi osobami

Transakce se spfiznénymi osobami jsou popsany dale v pfiloze.

2 UCETNi METODY A OBECNE UCETNi ZASADY

Uéetnictvi spolecnosti je vedeno a Uicetni zavérka byla sestavena v souladu s platnymi ceskymi uéetnimi predpisy, tedy se zakonem
o Ucetnictvi (563/1991 Sb.), vyhlaskou provadgjici tento zakon (500/2002 Sb.) a Ceskymi ucetnimi standardy pro podnikatele
(sada 001 - 023).

Spole¢nost ve svém vykazu zisku a ztraty zobrazuje vynosy jako kladné hodnoty a naklady jako zaporné hodnoty. Pokud neni

uvedeno jinak, jsou Udaje v této Ucetni zavérce vyjadieny v tisicich korunach &eskych (K&).

2.1 Pfehled vyznamnych ucetnich pravidel a postupu

2.1.1 Dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek

Dlouhodobym nehmotnym ¢i hmotnym majetkem se rozumi majetek, jehoz doba pouzitelnosti je delSi nez jeden rok a jehoz

ocenéni v jednotlivém pripadé je vyssi nez je uvedeno v nasledujici tabulce:

Vykazs
Vykazan , Yv a%an Technické
v nakladech bézného )
V rozvaze ) zhodnoceni
obdobi*)
Dlouhodoby nehmotny majetek > 60 tis. K¢ > 60 tis. K¢ > 40 tis. K¢
Dlouhodoby hmotny majetek > 40 tis. K¢ > 40 tis. K¢ > 40 tis. K¢

*) tento majetek spolecnost vykazala v nakladech bézného obdobi a dale jej sleduje ve své operativni evidenci.
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Pofizovaci cena dlouhodobého hmotného majetku, s vyjimkou pozemkd a nedokonéenych investic, je odpisovana po dobu odha-

dované Zivotnosti majetku nasledujicim zplsobem:

Metoda odpisovani Poéet let / %

Dopravni prostiedky ‘ zrychlené ‘ 5

2.1.2 Dlouhodoby finan¢ni majetek
Dlouhodobym finan¢nim majetkem se rozumi zejména

- majetkové Ucasti

Cenné papiry a majetkové Ucasti se pfi ndkupu ocenuji pofizovaci cenou. Soudasti pofizovaci ceny cenného papiru a majetkové

Ucasti jsou pfimé naklady souvisejici s pofizenim, napf. poplatky a provize makléfim, poradcim a burzam.

K datu pofizeni cennych papird a majetkovych ucasti je dlouhodoby finanéni majetek spole¢nosti klasifikovan dle povahy jako podily
v ovladanych a fizenych osobach a v uéetnich jednotkach pod podstatnym vlivem nebo dluzné cenné papiry drzené do splatnosti

nebo realizovatelné cenné papiry a podily.

K datu ucetni zavérky jsou:

- majetkové ucasti ocenény v pofizovacich cenach snizenych o opravné polozky

K cennym papirdm a podiltim, jeZ nebyly ocenény realnou hodnotou, jsou na zakladé individuainiho posouzeni tvofeny opravné
poloZky. Konkrétni zplsob tvorby opravnych poloZek k jednotlivym majetkdm je uveden u pfehledu zmén dlouhodobého finanéniho

majetku.

2.1.3 Pohledavky

Pohledavky jsou ocenovany

- pfi vzniku jmenovitou (nominalni) hodnotou, nasledné snizenou o prislusné opravné polozky k pochybnym a nedobytnym
¢astkam

- nabyté za uplatu nebo vkladem jsou ocenény pofizovaci cenou snizenou o opravnou polozku k pochybnym a nedobytnym

¢astkam

V/ pfipadé postupného splaceni pohledavky je v rozvaze oddélené vykazana ¢ast splatna do jednoho roku a ¢ast splatna nad jeden

rok.
Opravné polozky k pohledavkam jsou tvofeny podle jejich stafi po datu splatnosti.
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2.1.4 Zavazky
Zavazky jsou zauctovany ve jmenovité (nominalni) hodnoté. V pfipadé postupného splaceni zavazku je v rozvaze oddélené vykazana

¢ast splatna do jednoho roku a ¢ast splatna nad jeden rok.

2.1.5 Uvéry
Uvéryjsou zaUctovany ve jmenovité (nominalni) hodnoté.

V/ pfipadé postupného splaceni Uvéru je v rozvaze oddélené vykazana ¢ast splatna do jednoho roku a ¢ast splatna nad jeden rok.

2.1.6 Rezervy
Rezervy jsou vytvareny k pokryti budoucich rizik a vydajd, u nichz je znam ucel, je pravdépodobné, ze nastanou, avsak nenf jista

Castka nebo datum, v némz budou plnény.

2.1.7 Pfepocéty udaju v cizich ménach na ceskou ménu
Ucetni operace vyjadiené v cizich ménach jsou v priibéhu roku zachyceny aktualnim kurzem Ceské narodni banky ke dni uskute¢néni

ucetniho pfipadu.

K datu ucetni zavérky jsou aktiva a zavazky vyjadrené v cizi méné prepoctena kurzem Ceské narodni banky k datu, ke kterému je

ucetni zavérka sestavena.

2.1.8 Dané

Splatna dan

Vedeni spole¢nosti zauctovalo danovy zavazek a danovy naklad na zakladé kalkulace dané, kterd vychazi z jeho porozuméni inter-
pretace danovych zakont platnych v Ceské republice k datu sestaveni Ucetni zavérky a je piesvédéeno o spravnosti vyse dané
v souladu s platnymi dafiovymi predpisy Ceské republiky. S ohledem na existenci riiznych interpretaci dafovych zakond a predpist
ze strany tfetich osob véetné organd statni spravy, zavazek z dané z pfijmi vykazany v ucetni zavérce spolecnosti se mize zménit

podle konecného stanoviska finan¢niho uradu.

Odlozena dan
Vlypocet odlozené dan€ je zalozen na zavazkové metodé vychazejici z rozvahového pfistupu.
OdloZené danové pohledavky a zavazky jsou vzajemné zapocitany a v rozvaze vykazany v celkové netto hodnoté s vyjimkou pfipadd,

kdy nelze nékteré dil¢i danové pohledavky zapoditavat proti dil¢im danovym zavazkdm.
2.1.9 Vynosy
Vlynosy jsou zauctovany v hodnoté prijatého plnéni nebo plnéni, které bude pfijato, a pfedstavuji pohledavky za zboZi a sluzby

poskytnuté v pribéhu bézné Cinnosti, po odecteni slev, dané z pfidané hodnoty a dalSich dani souvisejicich s prodeji.
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Urokovy vynos je ¢asové rozlisovan na zakladé vyse nezaplacené ¢asti jistiny a efektivni trokové sazby, ktera predstavuje sazbu
diskontujici odhadované budouci penézni pfijmy na Cistou ucetni hodnotu daného aktiva po o¢ekavanou dobu zZivotnosti financ-
nich aktiv.

Prijem z dividend je zauctovan ve chvili, kdy je deklarovano pravo na pfijeti dividend.

2.1.10 Pouziti odhadi

Sestaveni ucetni zavérky vyZaduje, aby vedeni spole¢nosti pouZivalo odhady a pfedpoklady, jeZ maji vliv na vykazované hodnoty
majetku a zavazkd k datu ucetni zavérky a na vykazovanou vysi vynost a nakladi za sledované obdobi. Vedeni spole¢nosti stanovilo
tyto odhady a pfedpoklady na zakladé vSech jemu dostupnych relevantnich informaci. Nicméng, jak vyplyva z podstaty odhadu,

skute¢né hodnoty v budoucnu se mohou od téchto odhadi odliSovat.

2.2 Prehled o penéznich tocich
Prehled o penéznich tocich byl sestaven kombinaci nepfimé (provozni ¢ast) a pfimé (investi¢ni a finanéni ¢ast) metody. Penézni
ekvivalenty pfedstavuji kratkodoby likvidni majetek, ktery Ize snadno a pohotové prevést na pfedem znamou ¢astku v hotovosti.

PenéZni prostiedky a penézni ekvivalenty Ize analyzovat takto:

Polozka rozvahy Stav k 31. 12. 2014 Stav k 31. 12. 2013
Pokladni hotovost a penize na cesté ‘ 1125 ‘ 506
Uty v bankach ‘ 419 556 ‘ 4549
Penézni prostfedky a penézni ekvivalenty celkem ‘ 420 681 ‘ 5 055

Penézni toky z provoznich, investi¢nich nebo finanénich ¢innosti jsou uvedeny v pfehledu o penéznich tocich nekompenzované.

3 VYZNAMNE UDALOSTI MEZI DATEM UCETNi ZAVERKY A DATEM, KE KTEREMU JSOU VYKAZY SCHVALENY
K PREDANi MIMO UCETNi JEDNOTKU

Rucitel z emise dluhopist dcefiné spolecnosti

Spoleé¢nost UNICAPITAL a.s. je rucitelem emise dluhopisd spoleénosti UNICAPITAL ENERGY a.s.

Dne 5. 3. 2015 schvalila zakladni prospekt dluhopisového programu Ceska narodni banka.

Dne 1. 4. 2015 doSlo rozhodnutim generalniho feditele Burzy cennych papirti Praha, a.s. k pfijeti dluhovych cennych papirQ
k obchodovani na Regulovany trh burzy s u¢innosti od 7. 4. 2015.

Podminky emise: UNICAP. EN. 5,1/20, ISIN CZ0003512311, objem emise 100 000 000,00 K¢, zaknihovany dluhopis na dorucitele,
splatnost emise 7. 4. 2020.

V tomto obdobi nedoslo k zadnym vyznamnym udalostem, které by negativné ovlivnily finanéni pozici spole¢nosti.
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AKTIVA

B. Dlouhodoby majetek

Pohyby dlouhodobého majetku jsou zobrazeny v tabulce Rozbor majetku na konci této ¢asti pfrilohy.

B.Il Dlouhodoby hmotny majetek

Zistatek Stav k 31. 12. 2014 1316
Stav k 31. 12. 2013 1335
Polozka rozvahy Netto hodnota k 31. 12. 2014
Samostatné hmotné movité véci a soubory hmotnych movitych véci 1316
Celkem 1316

* Rozbor pfirastku

Pfirustky celkem v pofizovacich cenach 940
z toho:
Automobil 940

B.lII Dlouhodoby finanéni majetek

1. - 3. Ugasti ve spole¢nostech

Zistatek Stav k 31. 12. 2014 266 633
Stav k 31. 12. 2013 204 633
Polozka rozvahy Netto hodnota k 31. 12. 2014
Podily - ovladana osoba 266 633
Celkem 266 633
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* Podily - ovladana osoba

Stav k 31. 12. 2014

Spoleénost / Sidlo Vyse poji:: PoFizocv;c; Precenéni | Vlastni kapital hosXZ:I:F(’eerll(i
UNICAPITAL DEVELOPMENT s.r.0. 100,00 % 222 633 -22 000 67 439 -1 359
UNICAPITAL ENERGY a.s. 100,00 % 62 000 0 63 106 1106
UNICAPITAL AGRO a.s. 100,00 % 2 000 0 94 731 91 903
UNICAPITAL MACRO OPPORTUNITIES a.s. 100,00 % 2 000 0 2313 313
Celkem - 288 633 -22 000 227 589 91 963

Na rozdil mezi netto hodnotou finanéni investice UNICAPITAL DEVELOPMENT s.r.0. a hodnoty vlastniho kapitalu nebyla vytvarena
opravna polozka z ddvodu ocekavaného EBITDA z provozni Cinnosti finanéni investice a z o¢ekavaného pfijmu z prodeje financni
investice (drzené ve spolecnosti UNICAPITAL DEVELOPMENT s.r.0.) s podkladovym aktivem v podobé developerského projektu.

Ocekavany pfijem ze zminéného prodeje finanéni investice byl stanoven z ¢astky, o kterou vede jednani management spole¢nosti

se zajemci, ktera je rovnéZ podloZena znaleckym posudkem.

Stav k 31. 12. 2013

Spoleénost / Sidlo Vyse poji;: POHZOC\::: Precenéni | Vlastni kapital hoszZ:I:Ff’eil(i
UNICAPITAL DEVELOPMENT s.r.0. 100,00 % 222 633 -22 000 68 798 3602
UNICAPITAL ENERGY a.s. 100,00 % 2 000 0 2 000 0
UNICAPITAL AGRO a.s. 100,00 % 2 000 0 2828 828
Celkem - 226 633 -22 000 73 626 4 430

* Rozbor pfirustku

Pfirastky celkem v pofizovacich cenach 62 000
z toho:

Priplatek mimo zakladni kapital UNICAPITAL ENERGY a.s. 60 000
UNICAPITAL MACRO OPPORTUNITIES a.s 2 000
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4, - 7. Dalsi financ¢ni investice
Zistatek Stav k 31. 12. 2014 33

Stav k 31.12. 2013 33

Polozka rozvahy Netto hodnota k 31. 12. 2014
Pofizovany dlouhodoby finanéni majetek 33
Celkem 33

C. Obézna aktiva

C.III Kratkodobépohledavky
Zustatek Stav k 31. 12. 2014 251 708
Stav k 31. 12. 2013 426 496

Pohledavky z obchodnich vztahi 10 534
Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 160 866
Pohledavky za spolecniky 80 307
Kratkodobé poskytnuté zalohy 1
Celkem 251 708
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* Pfehled kratkodobych pujéek

Dluznik, urok

Ména, splatnost

UNICAPITAL AGRO a.s., beztiroc¢na
CZK, na dobu neurcitou s 2 mésiéni vypovedni Ihtou

UNICAPITAL DEVELOPMENT s.r.0., 5,1 % p.a.
CZK, na dobu neurcitou s 10 denni vypovédni IhtGtou

podfizenost pohledavky je popsana blize viz bod E. ostatni
mimobilanéni tudaje

UNICAPITAL ENERGY a.s., 5,1 % p.a.
CZK, na dobu neurcitou s 10 denni vypovédni [hitou

AROMI ENERGY LTD, 5,1 % p.a.
CZK, na dobu neurc¢itou s 10 denni vypovédni Ihitou

UNICAPITAL MACRO OPPORTUNITIES a.s, 5,1 % p.a.
CZK, na dobu neurcitou s 10 denni vypovédni IhGtou

Tuzemska pravnicka osoba, 6 % p.a.
CZK, 15. 12. 2015

Celkem brutto

* Zajisténi pohledavek
Pohledavka

Castk

Pocatecni stav
Cerpani

Splaceni

Konecny stav
Pocatecni stav
Cerpani

Splaceni

Zména stavu urokd
Koneény stav
Cerpani

Splaceni

Zména stavu urokd
Konecny stav
Cerpani

Zména stavu urokd
Konecny stav
Cerpani

Splaceni

Zména stavu Urokd
Konecny stav
Cerpani

Zmeéna stavu Urokd

Konecny stav

a | Zpusob zajisténi

219 330
91 500
-310 830
0

150 221
31000
-153 790
5578
33 009
67 000
-700
1301
67 601
80 000
307

80 307
28 900
-19 000
259

10 159
10 000
26

10 026
201 102

Tuzemska pravnicka osoba

10 026

blankosménka avalovana fyzickou osobou
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* Kratkodobé pohledavky - propojené osoby

Dluznik, splatnost, popis ZGStthEIf Zistatek

v méné v CZK
UNICAPITAL MACRO OPPORTUNITIES a.s,, 2015, pujcky, nezajisténa CzK 10 159
AROMI ENERGY LTD, 2015, pUjcky, nezajisténa CzK 80 307
UNICAPITAL DEVELOPMENT s.r.0., 2015, pujcky, nezajisténa CzK 33 009
UNICAPITAL ENERGY a.s., 2015, pUjcky, nezajisténa CzK 67 601
Celkem - - 191 076

* Rozbor kratkodobych pohledavek dle data splatnosti

Stav k 31. 12. 2014 Stav k 31. 12. 2013
Skupina Celkova brutto Opravna Celkova brutto Opravna
hodnota polozka hodnota polozka
Pohledavky pred datem splatnosti 251 708 426 496
Celkem 251 708 0 426 496 0

C.IV. Kratkodoby financni majetek

Zustatek Stav k 31. 12. 2014 420 681
Stav k 31.12. 2013 5055
Polozka rozvahy ‘ Netto hodnota k 31. 12. 2014
Penize 1125
Ugty v bankach 419 556
Celkem 420 681

D. Ostatni aktiva - pfechodné ucty aktiv

D.l. Casové rozliseni

Zistatek Stav k 31. 12. 2014 95
Stav k 31.12. 2013 80
Polozka rozvahy Netto hodnota k 31. 12. 2014
Naklady pfistich obdobi 95
Celkem 95
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PASIVA

A. Vlastni kapital

Ziistatek Stav k 31. 12. 2014 460 675
Stav k 31.12. 2013 453 698
Zakladni kapital 300 000
Nerozdéleny zisk minulych let 153 698
Vysledek hospodafeni bézného Ucetniho obdobi [+-/ 6977
Celkem 460 675

A.l. Zakladni kapital

Nominalni DET
Druh akcii Pocet ominaint Celkem Nesplaceno a um.
hodnota splatnosti
Akcie na jméno v listinné podobé 300 1000 300 000

Celkem 300 1 000 300 000

* Pohyby ve vlastnim kapitalu

Pohyby vlastniho kapitalu jsou zobrazeny ve Vlykazu o zménach ve vlastnim kapitalu.

* Rozdéleni hospodarského vysledku

0 =

Druh pohybu Bézné obdobi Minulé obdobi
0
0

Pridél ze zisku do fondu nerozdélenych zisk( minulych let 153 698
Celkem rozdéleny hospodarsky vysledek* 153 698

*Jedna se o hospodarské vysledky vytvorené v minulém a pfedminulém ucetnim obdobi
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B. Cizi zdroje
B.ll Dlouhodobé zavazky
Zustatek Stav k 31. 12. 2014 435 200

Stav k 31.12. 2013 55 500

* Vydané dluhopisy

, Jmenovita . . Upsano
ISIN, datum emise, splatnost, uplatnéna sazba, forma hodnota Objem emise K 31. 12.p2014
ISIN0003510927, 1.9. 2013, 1. 9. 2018, 5,1 % p.a., listinny na jméno 500 100 000 44 000
ISINO003510919, 1. 9. 2013, 1. 9. 2016, 4,0 % p.a., listinny na jméno 500 100 000 14 500
ISINO003510984, 15. 10. 2013, 15. 10. 2016, 4,0 % p.a., listinny na jméno 250 20 000 20 000
ISINO003511198, 3. 3. 2014, 3. 3. 2019, 5,1 % p.a., listinny na jméno 250 20 000 19 500
ISINO003511180, 3. 3. 2014, 3. 3. 2017, 4,0 % p.a., listinny na jméno 250 20 000 19 000
ISIN0003511172, 3. 3. 2014, 3. 3. 2017, 4,0 % p.a., listinny na jméno 150 20 000 16 950
ISINO003511313, 18. 4. 2014, 18. 4. 2019, 5,1 % p.a., listinny na jméno 250 20 000 18 750
ISINO003511305, 2. 5. 2014, 2. 5. 2017, 4,0 % p.a., listinny na jméno 250 20 000 19 750
ISIN0003511487, 9. 6. 2014, 9. 6. 2019, 5,1 % p.a., listinny na jméno 250 25000 22 500
ISINO003511495, 9. 6. 2014, 9. 6. 2017, 4,0 % p.a., listinny na jméno 250 25 000 25000
ISIN nepridéleno, 28. 7. 2014, 28. 7. 2019, 5,1 % p.a., listinny na jméno 250 30 000 26 500
ISIN nepfidéleno, 28. 7. 2014, 28. 7. 2017, 4,0 % p.a., listinny na jméno 250 30 000 29 750
ISIN nepfidéleno, 8. 9. 2014, 8. 9. 2019, 5,1 % p.a., listinny na jméno 250 30000 28 500
ISIN nepfidéleno, 8. 9. 2014, 8. 9. 2017, 4,0 % p.a., listinny na jméno 250 30 000 28 000
ISIN nepfidéleno, 3. 11. 2014, 3. 11. 2017, 4,0 % p.a., listinny na jméno 250 30 000 28 250
ISIN nepfidéleno, 10. 11. 2014, 10. 11. 2019, 5,1 % p.a., listinny na jméno 250 30 000 27 500
ISIN nepfidéleno, 8. 12. 2014, 8. 12. 2019, 5,1 % p.a., listinny na jméno 250 30 000 19 250
ISIN nepridéleno, 8. 12. 2014, 8. 12. 2017, 4,0 % p.a., listinny na jméno 250 30 000 27 500
Celkem - - 435 200

* Rozbor dlouhodobych zavazka dle data splatnosti

Od 1 do 5 let do splatnosti 435200 55 500
Celkem 435 200 55 500
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PRILOHA K UCETNI ZAVERCE SPOLECNOSTI UNICAPITAL A.S.
ZA UCETNI OBDOBI OD 1. 1. 2014 DO 31. 12. 2014

B.IIl. Kratkodobé zavazky

Zustatek Stav k 31. 12. 2014 44 566
Stav k 31.12. 2013 128 434
Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 33 009
Zévazky k zaméstnancim 258
Zavazky ze socialniho zabezpeceni a zdravotniho pojisténi 152
Stat - danoveé zavazky a dotace 2 575
Kratkodobé pfijaté zalohy 1
Dohadné ucty pasivni 7 960
Jiné zavazky 611
Celkem 44 566

* Pfehled kratkodobych pujéek mimo bankovni tvéry

Véitel, trok Castka Castka
Ména, splatnost (ména) (CZK)
Pocatecni stav 89 762
AROMI ENERGY LTD, 2 % p.a. Splaceni -90 652
CZK, na dobu neurcitou s 3 mésicni vypovédni lhitou Zména stavu uroki 390
Koneény stav 0 0
Cerpani 33000
UNICAPITAL DEVELOPMENT s.r.0., 5,1 % p.a. ; L.
.. e Zména stavu urokU 10
CZK, na dobu neurcitou s 2 mésiéni vypoveédni Ihtou
Konecny stav 0 33 010
Celkem 33 010

* Kratkodobé zavazky - propojené osoby

Firma, druh zavazku Zustatek v méné Zustatek v CZK
UNICAPITAL DEVELOPMENT s.r.0., pUjcka CzZK 33010
Celkem - - 33 010
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* Rozbor kratkodobych zavazku dle data splatnosti

Zévazky pred datem splatnosti 44 566 128 434
Celkem 44 566 128 434

C. Ostatni pasiva - pfechodné ucty pasiv

C.l. Casové rozliseni

Zustatek Stav k 31.12. 2014 25
Stav k 31. 12. 2013 0
Polozka rozvahy Stav k 31. 12. 2014
Vydaje pfistich obdobi 25
Celkem 25

MIMOBILANCNi UDAJE

C. Majetek zatizeny zastavnim pravem
Obchodni podil v UNICAPITAL DEVELOPMENT s.r.0. ve vysi 200 633 tis. K¢ (netto hodnota) je zastaven ve prospéch zastavniho véfitele
z uvéru Cerpaného UNICAPITAL DEVELOPMENT s.r.o.

E. Ostatni mimobilanéni udaje
Pohledavka za dcefinou spole¢nosti ve vysi 33 009 tis. K¢ je podfizena pohledavce vyse zminéného zastavniho véfitele z titulu

Uvéru Cerpaného dcefinou spole¢nosti.
Ugetni jednotka je avalem blankosmének spole¢nosti ZEMSPOL STUDENKA as. slouzicich jako zajisténi ivérd, jejichz zistatek je

k datu 31. 12. 2014 ve vysi 59 581 tis. K&. Spolu s Ucetnim jednotkou je avalem smének dcefina spole¢nost UNICAPITAL AGRO a.s.,
ktera drzi majetkovou Ucast ve spole¢nosti ZEMSPOL STUDENKA a.s.
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PRILOHA K UCETNI ZAVERCE SPOLECNOSTI UNICAPITAL A.S.
ZA UCETNI OBDOBI OD 1. 1. 2014 DO 31. 12. 2014

VYKAZ ZISKU A ZTRATY

I.1. Trzby za prodej vlastnich vyrobku a sluzeb

Zistatek Stav k 31.12. 2014 2307
Stav k 31. 12. 2013 814
Skupina Stav k 31. 12. 2014 Stav k 31. 12. 2013
Sluzba mobilnich klientskych pracovniki 2280 800
Ostatni 27 14
Celkem 2 307 814
B.1. Spotfeba materialu a energie
Zistatek Stav k 31. 12. 2014 1202
Stav k 31. 12. 2013 937
B.2. Sluzby
Zistatek Stav k 31. 12. 2014 2924
Stav k 31. 12. 2013 1019
Skupina Stav k 31. 12. 2014 Stav k 31. 12. 2013
Inzerce a web 619 394
Ostatni 2 305 625
Celkem 2 924 1019



PRILOHA K UCETNI ZAVERCE SPOLECNOSTI UNICAPITAL A.S.

ZA UCETNI OBDOBI OD 1. 1. 2014 DO 31. 12. 2014

C. Osobni naklady
Zustatek

Pocet v bézném

Druh nakladu

Stav k 31.
Stav k 31.

12.2014
12.2013

Pocet v minulém

obdobi

7 037
3068

Stav Stav

k 31. 12. 2014 k 31. 12. 2013

obdobi
Zameéstnanci - mzdové naklady 9
z toho fidici pracovnici - mzdové naklady 2
Statutarni organy, jednatelé - odmeény 1
Dozor¢i organy - odmény 1

Naklady na socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi
Socidlni naklady

Celkem 1

D. Dané a poplatky
Zistatek

E. Odpisy dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku
Zistatek

13

Stav k 31.
Stav k 31

Stav k 31.
Stav k 31.

lll./F. Vynosy a naklady z prodaného dlouhodobého majetku a materialu

Vynosy

Néklady

IV.-V. Ostatni provozni vynosy
Zistatek
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Stav k 31.
Stav k 31

Stav k 31.

Stav k 31.

Stav k 31.
Stav k 31.

12.2014

.12.2013

12.2014
12.2013

12.2014

.12.2013

12.2014
12.2013

12.2014
12.2013

4792 2282
2 565 1000
500 0
10 0
1659 758
76 28
7 037 3 068

26

35

643

334

340

0

317

0

55 764

137 509



PRILOHA K UCETNI ZAVERCE SPOLECNOSTI UNICAPITAL A.S.
ZA UCETNI OBDOBI OD 1. 1. 2014 DO 31. 12. 2014

Ostatni provozni vynosy 55 764
Celkem 55 764

Ostatni provozni vynosy jsou tvofeny zejména z transakei vzniklych z prodeje a nakupu pohledavek.

G.-l. Ostatni provozni naklady
Zistatek Stav k 31.12. 2014 35227

Stav k 31.12. 2013 137 505

Druh nakladu Stav k 31. 12. 2014
Ostatni provozni naklady 35227
Celkem 35 227

Radek Viykazu zisku a ztrat Ostatni provozni néklady je tvofen zejména naklady na postoupené pohledavky.

VII. Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku

Zustatek Stav k 31. 12. 2014 0
Stav k 31. 12. 2013 177 500
Druh vynosu ‘ Stav k 31. 12. 2014 ‘ Stav k 31. 12. 2013
Prijaty podil na zisku 0 177 500
Celkem 0 177 500

IX.-XIl. Vynosové uroky, Ostatni finanéni vynosy
Zistatek Stav k 31. 12. 2014 9159
Stav k 31.12. 2013 3848

Vlynosové uroky 9157
Ostatni finan¢ni vynosy 2
Celkem 9 159



PRILOHA K UCETNI ZAVERCE SPOLECNOSTI UNICAPITAL A.S.
ZA UCETNI OBDOBI OD 1. 1. 2014 DO 31. 12. 2014

* Prodej propojenym osobam
Spolecnost
UNICAPITAL MACRO OPPORTUNITIES a.s
AROMI ENERGY LTD
UNICAPITAL ENERGY a.s.

UNICAPITAL DEVELOPMENT s.r.o.
Celkem

L.-P. Nakladové uroky, Ostatni finan¢ni naklady
Zustatek

Druh nakladu
Nakladoveé uroky
Ostatni finan¢ni naklady

Celkem

* Nakup od propojenych osob
Spolecnost
AROMI ENERGY LTD

UNICAPITAL DEVELOPMENT s.r.o.
Celkem

Q. Dan z pfijmu za béznou Cinnost
Zustatek

* Rozbor dané z pFijmi

urok 259

urok 307

urok 1301

urok 5578

- 7 445
Stav k 31. 12. 2014 10 713
Stav k 31.12. 2013 23 075

Stav k 31. 12. 2014

10 697

16

10 713
Predmét ‘ Castka

urok 890

urok 10

= 900
Stav k 31. 12. 2014 2 504
Stav k 31.12. 2013 0

Zisk pfed zdanénim
Danova sazba aplikovatelna na tuzemské zisky
Dopad uplatnéni danové ztraty a odCitatelnych polozek

Danové dopady z ostatnich nedarnovych nakladd
Celkem
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ROZBOR MAJETKU ZA OBDOBI 0D 1. 1. 2014 DO 31. 12. 2014

Vyvoj v pofizovacich cenach

Stav Pfirastky Stav
k 31. 12. 2013 k 31. 12. 2014
B.I. 0 0 0 0 0
B.II.3. 1669 940 495 2 114
B.II. 1669 940 0 495 2 114
B.II 226 633 62 000 0 288 633
B.II.6. 33 33
B.II. 226 666 62 000 0 0 288 666
Celkem 228 335 62 940 0 495 290 780
Polozka:
B.I. - Dlouhodoby nehmotny majetek B.Il. - Dlouhodoby hmotny majetek
B.I1. - Zfizovaci vydaje B.IL1. - Pozemky
B.1.2. - Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje B.II.2. - Stavby
B..3. - Software B.II.3. - Samostatné hmotné movité véci a soubory hmotnych movitych véci
B.l.4. - Ocenitelnd prava B.Il.4. - Péstitelné celky trvalych porostl
B.I.5. - Goodwill B.I.5. - Dospéla zvifata a jejich skupiny
B.1.6. - Jiny dlouhodoby nehmotny majetek B.Il.6. - Jiny dlouhodoby hmotny majetek
B.I.7. - Nedokon¢eny dlouhodoby nehmotny majetek B.I.7. - Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek
B.1.8. - Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek B.II.8. - Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek

B.I1.9. - Ocenovaci rozdil k nabytému majetku
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Stav Prirstky Stav Stav Stav
k 31. 12. 2013 k 31. 12. 2014 k 31. 12. 2014 k 31. 12. 2013
0 0 0 0 0 0 0
334 959 495 798 1316 1335
334 959 0 495 798 1316 1335
22 000 22 000 266 633 204 633
0 33 33
22 000 0 0 0 22 000 266 666 204 666
22 334 959 0 495 22 798 267 982 206 001

v celych tisicich CZK

B.III. - Dlouhodoby finanéni majetek

B.II1.1. - Podily - ovladana osoba

B.III.2. - Podily v u¢etnich jednotkach pod podstatnym vlivem

B.II1.3. - Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily

B.III.4. - ZapUjcky a Uvéry - ovladana nebo ovladajici osoba, podstatny vliv
B.IIL5. - Jiny dlouhodoby finanéni majetek

B.IIL.6. - Pofizovany dlouhodoby finan¢ni majetek

B.IIL.7. - Poskytnuté zélohy na dlouhodoby finanéni majetek
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KONSOLIDOVANA UCETNI ZAVERKA

KONSOLIDOVANA ROZVAHA X 31. 12. 2014

Aktiva celkem

BY

Dlouhodoby majetek

I. Dlouhodoby nehmotny majetek

3. Software

4. Ocenitelna prava

5. Goodwill

6. Nedokonceny dlouhodoby nehmotny majetek
8. Kladny konsolida¢ni rozdil

9. Zéaporny konsolidacni rozdil

1. Dlouhodoby hmotny majetek

1. Pozemky

2. Stavby

3. Samostatné movité véci a soubory movitych véci

5. Zakladni stado a tazna zvifata

6. Jiny dlouhodoby hmotny majetek

7. Nedokoncéeny dlouhodoby hmotny majetek

8. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek
lll. Dlouhodoby finanéni majetek

3. Cenné papiry a podily v ekvivalenci

5. Pajcky a uvéry - ovladajici a fidici osoba, podstatny vliv

7. Pofizovany dlouhodoby finanéni majetek

BéZné obdobi Minulé obdobi

1693 115
886 895
229 722

351
1727
257 607
5609
15 485
-51 057
468 058
37 578
188 392
225983
12 767
1704
1634

189 115
-29 544
218 578

81

1 001 492
754 016
8 678

0

0

0

4275
28 014
-23 611
287 440
21 443
117 706
130 766
13 327
191
SI555
452

457 898
163 963
293 902
33
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KONSOLIDOVANA UCETNI ZAVERKA
KONSOLIDOVANA ROZVAHA K 31. 12. 2014

BéZné obdobi Minulé obdobi

C. Obézna aktiva 787 208 247 315
l. Zasoby 53 123 49 795
1. Material 6916 5230
2. Nedokonéena vyroby a polotovary 8 355 9 628
3. Wrobky 17 592 18 946
4. Zvifata 19 316 15 991
5. Zbozi 944 0
Il. Dlouhodobé pohledavky 39 889 0
2. Pohledavky - ovladajici a fidici osoba 39 889 0
lll. Kratkodobé pohledavky 189 790 49 386
1. Pohledavky z obchodnich vztaht 92 189 42 588
4. Pohledavky za spole¢niky, ¢leny druzstva a za ucastniky sdruzeni 80 307
6. Stat - danoveé pohledavky 2742 38
7. Kratkodobé poskytnuté zalohy 948 232
8. Dohadné ucty aktivni 1776 900
9. Jiné pohledavky 11 828 5628
IV. Kratkodoby finanéni majetek 504 406 148 134
1. Penize 4726 3758
2. Uty v bankach 499 680 23 873
3. Kratkodobé cenné papiry a podily 120 328
4. Pofizovany kratkodoby finanéni majetek 175
D. Casové rozliseni 19 012 161
. 1. Naklady pfistich obdobi 18 869 161
3. Prijmy pfistich obdobi 143 0

v celych tisicich CZK
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KONSOLIDOVANA UCETNI ZAVERKA
KONSOLIDOVANA ROZVAHA K 31. 12. 2014

Pasiva celkem
A. Vlastni kapital
I. Zakladni kapital
1. Zakladni kapital
lll. Rezervni fondy, nedélitelny fond a ostatni fondy ze zisku
2. Statutarni a ostatni fondy
3. Konsolida¢ni rezervni fond
IV. Vysledek hospodafeni minulych let
1. Nerozdéleny zisk minulych let
V. Vysledek hospodareni bézného ticetniho obdobi bez mensinovych podili
1. Vlysledek hospodafeni bézného ucetniho obdobi
2. Podil na hospodarském vysledku v ekvivalenci
B. Mensinové podily
1. Mensinovy zékladni kapital
2. Mensinové kapitalové fondy
3. Mensinové fondy ze zisku véetné nerozdéleného zisku a neuhrazené ztraty minulych let
4. Mensinovy vysledek hospodareni béZzného ucetniho obdobi
C. Cizi zdroje
l. Rezervy
4, Ostatni rezervy
IIl. Dlouhodobé zavazky
6. Vydané dluhopisy
9. Jiné zavazky

10. OdlozZeny danovy zavazek

BéZné obdobi Minulé obdobi

1693 115
364 580
300 000
300 000

-1738
228
-1966
-4 499
-4 499
70 817
105 324
-34 507
10 430
6621
220

2 887
702
1316 225
12 052
12 052
575 355
435200
78 681
61474

1 001 492
293 537
300 000
300 000

o O o o o

-6 463
-4 497
-1966

36 992
25226
839

11 804

-877

670 513

5000

5000
99 954
55 500
35 746
8 708
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KONSOLIDOVANA UCETNI ZAVERKA
KONSOLIDOVANA ROZVAHA K 31. 12. 2014

BéZné obdobi Minulé obdobi

lll. Kratkodobé zavazky 79 587 169 497
1. Zavazky z obchodnich vztahu 44 258 5440
2. Z4vazky - ovladajici a fidici osoba 85 126 762
4. Zavazky ke spole¢nikdim, €lentim druZstva a k ucastnikim sdruzeni 20 10
5. Zavazky k zaméstnanctim 1843 1 650
6. Zavazky ze socialniho zabezpeceni a zdravotniho pojisténi 1128 936
7. Stat - danové zavazky a dotace 3673 2492
8. Kratkodobé prijaté zalohy 429 1
10. Dohadné ucty pasivni 11 535 627
11. Jiné zavazky 16 616 31579

IV. Bankovni tvéry a vypomoci 649 231 396 062
1. Bankovni uvéry dlouhodobé 506 300 370 551
2. Kratkodobé bankovni Gvery 142 931 25 511

D. Casové rozliseni 1880 450

. 1. Vydaje pfistich obdobi 1872 450

2. \lynosy pfistich obdobi 8 0

v celych tisicich CZK
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KONSOLIDOVANA UCETNI ZAVERKA
KONSOLIDOVANY VYKAZ ZISKU A ZTRAT ZA OBDOBI OD 1. 1. 2014 DO 31. 12. 2014

|. Trzby za prodej zboZi
A. Néklady vynaloZené na prodané zbozi
+ Obchodni marze
II. Vykony
1 TrZby za prodej vlastnich vyrobki a sluzeb
2 Zména stavu zasob vlastni ¢innosti
3 Aktivace
B. VWykonova spotieba
1 Spotfeba materialu a energie
2 Sluzby
+ Pridana hodnota
C. Osobni naklady
1 Mzdové naklady
2 Odmény ¢lenlim organu spole¢nosti a druzstva
3 Naklady na socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi
4 Socialni naklady
D. Dané a poplatky
E. Odpisy dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku
F. Zuctovani kladného konsolida¢niho rozdilu
[ll. Zuétovani zaporného konsolidaéniho rozdilu
IV. Trzby z prodeje dlouhodobého majetku a materialu
1 Trzby z prodeje dlouhodobého majetku

2 Trzby z prodeje materialu

G. Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku a materialu

1 Z(statkova cena prodaného dlouhodobého majetku

2 Prodany material

H. Zména stavu rezerv a opravnych poloZek v provozni oblasti a komplexnich nakladd pfistich obdobi

V. Ostatni provozni vynosy
. Ostatni provozni naklady

* Konsolidovany provozni vysledek hospodareni

BéZné obdobi Minulé obdobi

196
-194

2

208 851
200 125
-896
9622
-127 826
-57 248
-70 578
81 027
-38 175
-24 362
-3 100
-10 277
-436
-638
-31 606
-893
2753
3798
2672
1126
-3 252
-2 251
-1 001
-10 749
84 802
-35 721
51 346

0

0

0

34 676
32 968
-307
2015
-26 087
-13174
-12913
8 589
-10 332
-7 089
-28

-3 099
-116
=312

-8 077
-1474
1243
1138
778
360
-1318
-941
=377

-4 981
167 693
-150 993
1176
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KONSOLIDOVANA UCETNI ZAVERKA
KONSOLIDOVANY VYKAZ ZISKU A ZTRAT ZA OBDOBI OD 1. 1. 2014 DO 31. 12. 2014

VII. Trzby z prodeje cennych papirti a podild
K. Prodané cenné papiry a podily
IX. Vynosy z kratkodobého finan¢niho majetku
M. Naklady z pfecenéni cennych papirt a derivatl
XI. VVynosové uroky
0. Nékladové uroky
XII. Ostatni finanéni vynosy
P. Ostatni finan¢ni naklady
*  Konsolidovany finanéni vysledek hospodareni
R. Dan z pfijmi za béznou ¢innost
1 Daf z pfijmu za béznou Cinnost (splatna)
2 Dan z pfijmu za béznou ¢innost (odlozend)
** Konsolidovany vysledek hospodareni za béznou ¢innost
** Konsolidovany vysledek hospodareni za ucetni obdobi bez podilu ekvivalence
z toho: Konsolidovany vysledek hospodafeni za Ucetni obdobi bez mensinovych podill
Mensinovy vysledek hospodafeni za Ucetni obdobi
** Podil na vysledku hospodareni v ekvivalenci

*** Konsolidovany vysledek hospodareni za ucetni obdobi

BéZné obdobi Minulé obdobi

343 197
-247 819
949

-1 961
16 608
-41 462
91
-3723
65 880
-11 200
-6 669
-4 531
106 026
106 026
105 324
702

-34 507
70 817

13 200
-13 083
0

0

14 621
-14 405
12
-829
-484
-6 065
-3729
-2 336
-5 373
-5 373
-4 497
-877
-1 966
-6 463

v celych tisicich CZK
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KONSOLIDOVANY VYKAZ
0 ZMENACH VE VLASTNIM KAPITALU ZA OBDOBI OD 1. 1. 2014 DO 31. 12. 2014

Vysledek

Zakladni kapital Kapitalové fondy Fondy ze zisku hospodareni

minulych let

Pocatecni stav k 18. 6. 2013 300 000 0 0 0

Prirtistky

Konecny stav k 31. 12. 2013 300 000 0 0 0

Pocatecni stav k 31. 12. 2013 300 000 0 0 0
Prirastky 228

Prevody -4 497

Ostatni -2

Konecny stav k 31. 12. 2014 300 000 0 228 -4 499

Vysledek vt Vysledek
., Konsolidacni .

hospodareni rezervni fond hospodareni v Celkem

bézného obdobi ekvivalenci
Pocatecni stav k 18. 6. 2013 0 0 0 300 000
PrirGstky -4 497 -1966 -6 463
Konecény stav k 31. 12. 2013 -4 497 0 -1 966 293 537
Pocatecni stav k 31. 12. 2013 -4 497 0 -1 966 293 537
PrirGstky 105 324 -34 507 71 045
Prevody 4 497 -1 966 1966 0
Ostatni -2
Koneény stav k 31. 12. 2014 105 324 -1 966 -34 507 364 580

v celych tisicich CZK
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1 OBECNE UDAJE

1.1 Popis konsolidujici spoleénosti

Firma: UNICAPITAL a.s.

IC: 018 00 817

Zalozeni[Vznik: zapis do obchodniho rejstfiku probéhl dne 19. 6. 2013

Sidlo: 110 00, Praha 1, Opletalova 1418/23

Pravni forma: akciova spole¢nost

Spisova znacka: oddil B, vlozka 19190 obchodniho rejstfiku vedeného Méstskym soudem v Praze
Ugetni obdobi: 1. leden az 31. prosinec

Pfedmét podnikani:  Sprava finanéniho majetku a finanénich investic
Ekonomické poradenstvi
Realitni ¢innost, sprava a udrzba nemovitosti
Distribuce elektfiny

Zemédélska vyroba a sluzby

1.2 Statutarni organy v prubéhu ucéetniho obdobi

Jméno Funkce 0d (datum) Do (datum)

Pavel Hubacek ‘ ¢len predstavenstva ‘ 1.1.2014 ‘ 31.12.2014

1.3 Zpusob jednani za spole¢nost

Clen predstavenstva zastupuje spole¢nost samostatné.

1.4 Dozor¢i organy

0Od (datum) Do (datum)
David Hubacek ‘ predseda dozoréi rady ‘ 1.1.2014 31.12. 2014
Alena Gracova ‘ ¢lenka dozorci rady ‘ 1.1.2014 ‘ 20. 3.2014
Tomas Hubacek ‘ ¢len dozorc¢i rady ‘ 1. 1. 2014 ‘ 20. 3. 2014
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2 KONSOLIDACNI CELEK

2.1 Vymezeni konsolida¢niho celku (skupiny)

Nazev spolecnosti Zkratka Sidlo spolecnosti konsilpij::::
UNICAPITAL a.s. UNICAP Nové Mésto, Opletalova 1418/23, Praha 1 - plna
UNICAPITAL ENERGY a.s. ENER Nové Mésto, Opletalova 1418/23, Praha 1 100,00 plna
UNICAPITAL AGRO a.s. AGRO Nové Mésto, Opletalova 1418/23, Praha 1 100,00 plnd
ZEMSPOL STUDENKA as. * ZEMS Pustéjov ¢.p. 92 92,27 pina
UNICAPITAL DEVELOPMENT s.r.0. DEVL Nové Mésto, Opletalova 1418/23, Praha 1 100,00 pina
BARRANGER a.s. BARR Washingtonova 1624/5, Praha 1 50,00 ekvivalence
Galerie Teplice s.r.o. GATE Washingtonova 1624/5, Praha 1 45,00 ekvivalence
REZIDENCE U PARKU s.r.0. REZP tf. Svobody 1194/12, Olomouc 100,00 plna
UNICAPITAL MACRO OPPORTUNITIES a.s. MACRO Nové Mésto, Opletalova 1418/23, Praha 1 100,00 pina
Ceskomoravska distribuce s.r.o. CEDI Frani Sramka 1217/7, Ceské Budéjovice 50,00 pomérna
Ceskomoravska energetika s.r.o. CEEN Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8 100,00 plna
[VX Czech, s.r.0. VX Washingtonova 1624/5, Praha 1 50,00 ekvivalence

Ve sloupci podil je uveden matematicky propocet podilu spolec¢nosti UNICAPITAL a.s. na dcefiné spole¢nosti. Konkrétni podily jsou

patrné z diagramu skupiny na konci pfilohy ke konsolidované ucetni zavérce.

Ucetni zavérky viech spole¢nosti jsou ulozeny pro potiebu prezentace v sidle matefské spole¢nosti.

*) Radna valna hromada spole¢nosti ZEMSPOL STUDENKA as. rozhodla dne 19. 12. 2014 o piechodu véech ostatnich akeii spole¢-
nosti (akcii mensinovych akcionari) na spole¢nost UNICAPITAL AGRO a.s. Vlastnické pravo k akciim mensinovych akcionaft prechazi
uplynutim jednoho mésice od zvefejnéni zapisu usneseni valné hromady do obchodniho rejstfiku. Obchodni rejstfik zapsal toto
usneseni dne 8. 1. 2015. Spole¢nost vinkulovala prostfedky na protiplnéni mensinovym akcionaflim ve vysi 5 958 tis. K¢&.

Zmény ve slozeni skupiny

V roce 2014 byla zalozena nova deefing spole¢nost UNICAPITAL MACRO OPPORTUNITIES a.s., koupeny spole¢nosti Ceskomoravska

energetika s.r.o., Ceskomoravska distribuce s.r.o., REZIDENCE U PARKU s.r.o. a navysena ucast v ZEMSPOL STUDENKA ass.

Datum ucetnich zavérek spolecnosti zahrnutych do skupiny je 31. prosince 2014.
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3 UCETNI METODY A OBECNE UCETNI ZASADY

Ucetnictvi spole¢nosti je vedeno a tcetni zavérka byla sestavena v souladu s Ucetnimi predpisy platnymi v zemi, ve které maji

jednotlivé spole¢nosti své sidlo.

Spole¢nost ve svém vykazu zisku a ztraty zobrazuje vynosy jako kladné hodnoty a naklady jako zaporné hodnoty. Pokud neni

uvedeno jinak, jsou Udaje v této Ucetni zavérce vyjadieny v tisicich korunach ¢eskych (K¢).

Pro ucely sestaveni konsolidované ucetni zavérky skupiny doslo ke sjednoceni ucetnich postupl v ramci skupiny. Vyznamné

ucetni postupy, tak jak jsou pouzivany jednotlivymi spole¢nostmi, jsou popsany nize.

3.1 Konsolida¢ni metody

3.1.1 Rozsah konsolidace a zpusob provedeni konsolidace

Konsolidace se provadi podle pfislusné metody zplsobem pfimé konsolidace nebo po jednotlivych Urovnich diléich skupin.
Pfimou konsolidaci se rozumi konsolidace vSech ucetnich jednotek skupiny najednou, bez vyuziti konsolidovanych ucetnich
zavérek pfipadné sestavenych za dil¢i skupiny. Konsolidace po jednotlivych drovnich znamena, Ze se postupné sestavuji ucetni

zaveérky za nizsi celky, které pak vstupuji do konsolidovanych ucetnich zavérek vyssich skupin.

Skupina podnikl je tvofena materskou spoleé¢nosti UNICAPITAL a.s. a jejimi dcefinymi a pridruzenymi spole¢nostmi. Definice

dcefinych a pfidruzenych spole¢nosti je uvedena nize.

Dcefiné spolec¢nosti
- podily ve spole¢nostech, jejichzZ finanéni a provozni procesy spole¢nost mize urcovat s cilem ziskat pfinosy z jejich ¢innosti,

jsou klasifikovany jako Podily v ovladanych a fizenych osobach.

Dcefinou spolecnosti se pro ucely konsolidace rozumi spolecnost, v niz matefska spole¢nost ma rozhodujici vliv
prostrednictvim

- vlastnictvi vice nez 50 % akcii/podilt na zakladnim kapitalu nebo

- uzaviené smlouvy nebo ustanoveni ve stanovach nebo spolecenské smlouve.

Tyto spoleénosti jsou konsolidovany metodou plné konsolidace.
Pridruzené spole¢nosti
- podily ve spole¢nostech, jejichZ finanéni a provozni procesy spole¢nost mize vyznamné ovlivhovat s cilem ziskat pfinosy z jejich

¢innosti, jsou klasifikovany jako Podily v ucetnich jednotkach pod podstatnym vlivem.
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Pridruzenou spole¢nosti se pro ucely konsolidace rozumi spole¢nost, v niZ matefska spole¢nost ma podstatny vliv, tzn. Ze vlastni
vice neZ 20 % akcii/podilt na zakladnim kapitalu, a souc¢asné nevykonava rozhodujici vliv.

Tyto spolecnosti jsou konsolidovany metodou konsolidace ekvivalenci.

Spolecnosti, které jsou ovladany ve shodé s dalsi osobou
Spole¢nosti, které jsou ovladany ve shodé s dalsi nebo s dalsimi osobami, pokud tyto osoby maji shodny podil na zékladnim

kapitalu dcefiné spole¢nosti, se do konsolidované ucetni zavérky zahrnuji metodou pomérné konsolidace.
3.1.2 Konsolidace plnou metodou
PInou metodou konsolidace se rozumi:

a) zaClenéni jednotlivych sloZek rozvahy a vykazu zisku a ztraty deefinych spolecnosti v pIné vysi po pfipadném pretfidéni

a upravach do rozvahy a vykazu zisku a ztraty matefské spolecnosti,

b) vylouéeni uéetnich pfipadd mezi ucetnimi jednotkami skupiny, které vyjadfuji vzajemné vztahy,
0) vykazani pfipadného konsolidaéniho rozdilu a jeho odpis,
d) rozdéleni vlastniho kapitalu dcefinych spole¢nosti a jejich vysledku hospodafeni na podil pfipadajici matefské spolec¢-

nosti a podil mensinovych drzitell podilovych cennych papirt a podild emitovanych konsolidovanymi podniky,
e) vylouceni podilovych cennych papird a podill, jejichZ emitentem je dcefina spole¢nost a fizena osoba a vlastniho
kapitalu této osoby, ktery se vaze k vylu¢ovanym podilovym cennym papirdm a podilim,

f) vyporadani podilti se zpétnou vazbou.

Pretfidéni a upravy polozek uéetnich zavérek matefské spolecnosti a dcefinych spolecnosti
Pretfidéni udaji za matefskou spole¢nost a deefiné spole¢nosti se provede s ohledem na doplnéné polozky konsolidované rozvahy

a konsolidovaného vykazu zisku a ztraty a jejich obsahovou napln.

Upravy se uskuteéni podle vyhlasenych princip ocefiovani v konsolida¢nich pravidlech. Upravy tohoto charakteru se provedou
pouze u téch dcefinych spolecnosti, jejichz ocenovaci principy se odlisuji od principt stanovenych konsolidacnimi pravidly a

podstatnym zplsobem by ovlivnily pohled na ocenéni majetku v konsolidované ucetni zavérce a vykazany vysledek hospodareni.

Ucetni zavérky dcefinych spole¢nosti, které maji sidlo v zahrani¢i a vedou tcetnictvi v cizi méné, se prepocitavaji kursem platnym

ke dni, ke kterému je sestavovana konsolidovana ucetni zavérka.
Upravy ocenéni aktiv a zavazku dcefiné spole¢nosti
LiSi-li se vyznamné ocenéni aktiv a zavazki v ucetnictvi dcefinych spole¢nosti od realné hodnoty, provede se v souvislosti se

stanovenim konsolidacniho rozdilu Uprava ocenéni na realné hodnoty aktiv a zavazkl ke dni akvizice nebo ke dni zvyseni ucasti
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na zakladnim kapitalu. Do konsolidované ucetni zavérky se zahrnou pfislusna aktiva a zavazky dcefiné spole¢nosti v tomto

upraveném ocenéni.

Pokud dojde k upravam ocenéni aktiv a zavazkd podle vyse uvedeného ustanoveni, zaroven se provedou Upravy zachycujici
rozdily z operaci po dni akvizice nebo zvyseni ucasti na zakladnim kapitalu, které vyplyvaji ze zahrnovani pfislusnych aktiv nebo
zuctovani pfislusnych zavazkl na vrub nebo ve prospéch vysledku hospodafeni dcefiné spole¢nosti v ocenéni téchto poloZek
v UCetnictvi dcefiné spolecnosti a témito operacemi vyjadienymi (ocenénymi) v navaznosti na upravené ocenéni pfislusnych

polozek aktiv a zavazki pro potreby konsolidace.

Sumarizace udaju ucetnich zavérek matefské spole¢nosti a decefinych spolecnosti
Matefska spole¢nost secte pretfidéné a upravené udaje ze své ucetni zavérky s pretfidénymi a upravenymi udaji ucetnich zavérek

dcefinych spolec¢nosti.

Kompletné se vyloudi vzajemné pohledavky a zavazky a naklady a vynosy v rdmci skupiny, které maji vyznamny vliv na stav

majetku, zavazki a vysledkové polozky v konsolidované ucetni zavérce.

Vylouéeni ucetnich operaci s vlivem na vysi vysledku hospodareni
Pfi sestavovani konsolidované rozvahy a konsolidovaného vykazu zisku a ztraty se vylouci vzajemné operace mezi matefskou
spolecnosti a dcefinou spolecnosti, respektive mezi dcefinymi spole¢nostmi navzajem, s vyznamnym vlivem na vysledek hospo-

dafeni skupiny, mimo jiné v téchto pfipadech:

a) prodej a nakup zasob v ramci skupiny,
b) prodej a nakup dlouhodobého majetku v rdmci skupiny,
0) pfijaté a vyplacené dividendy nebo podily na zisku v ramci skupiny.

Pfi pouziti plné metody konsolidace se vyloudi vzajemné operace mezi matefskou spole¢nosti a dcefinymi spolec¢nostmi a také

mezi dcefinymi spolec¢nostmi navzajem.

Vlylouceni vzajemnych operaci s vlivem na vysledek hospodareni se provede v souladu s vyhlasenymi konsolidacnimi pravidly.

V pfipadé vylu¢ovani vysledku hospodareni realizovaného z nakupu a prodejl zasob v ramci skupiny se v konsolidované rozvaze
a konsolidovaném vykazu zisku a ztraty opravi ocenéni zasob a vynosy dosaZené z prodeje zasob. Pro Ucely této Upravy poloZek
konsolidované ucetni zavérky je mozno vyuZit pro Upravu vynosl a zménu ocenéni zasob i primérné rentability trzeb vypocitané
u dodavateld z celkového vysledku hospodareni nebo provozniho vysledku hospodareni, popfipadé Ize vyuZit oborovou ¢i vyrob-

kovou vynosovou rentabilitu dodavatele ¢i jiny presnéjsi postup.
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V pfipadé vyluCovani vysledku hospodareni z nakupu a prodeje dlouhodobého majetku se vynosy z prodeje dlouhodobého
majetku opravi o rozdil mezi prodejni cenou a zlstatkovou cenou u dodavatele. Zaroven se upravi opravky dlouhodobého majetku

v konsolidované ucetni zavérce.

O pfijaté vynosy z dividend, respektive podili na zisku se sniZi vynosova poloZka konsolidovaného vykazu zisku a ztraty a zaroven

zvysi nerozdéleny zisk minulych let nebo snizi neuhrazena ztrata minulych let v konsolidované rozvaze.

Konsolidacni rozdil

Konsolida¢ni rozdil je rozdil mezi pofizovaci cenou podild dcefiné spolecnosti a jejich ocenénim podle podilové ucasti materské
spolecnosti na vysi vlastniho kapitalu vyjadfeného realnou hodnotou, ktera vyplyva jako rozdil realnych hodnot aktiv a realnych
hodnot ciziho kapitalu ke dni akvizice nebo ke dni dalsiho zvyseni ucasti (dalSiho pofizeni cennych papird nebo podild). Za den
akvizice se povazuje datum, od néhoz zacina ucinné ovladajici a fidici osoba uplatiovat pfislusny vliv nad konsolidovanym

podnikem.

Konsolidaéni rozdil se odepisuje do 20 let rovnomérnym odpisem, pokud neexistuji divody pro kratsi dobu odpisova-
ni. Zvolena doba odpisovani musi byt spolehlivé prokazatelnd a nesmi porusovat princip vérného a poctivého obrazu
pfedmétu ucetnictvi a financ¢ni situace ucetni jednotky. Konsolidaéni rozdil se zuc¢tovava do polozky zuctovani aktivniho
konsolida¢niho rozdilu nebo zuc¢tovani zaporného konsolidac¢niho rozdilu na vrub nakladi respektive ve prospéch vynosu

z bézné ¢innosti.

Odpisy konsolidaéniho rozdilu se vykazuji ve zvlastni poloZce konsolidovaného vykazu zisku a ztraty.

Rozdéleni konsolidovaného vlastniho kapitalu a vylouceni podilovych cennych papira a podilu
Rozdélenim vlastniho kapitalu v konsolidované rozvaze se rozumi vyclenéni vétsinového podilu tvofeného souctem vlastniho
kapitalu matefské spolecnosti a jeho podild na vlastnim kapitalu dcefinych spole¢nosti a jejich oddéleni od mensinovych podild,

tj. zbyvajicich podild ostatnich akcionafd a spole¢nikl na vlastnim kapitalu téchto konsolidovanych podnikd.

Podily, jejichz emitentem je dcefina spolecnost, a vlastni kapital dcefiné spole¢nosti, ktery se vaze k podilim v drzeni matefské

spole¢nosti, se vyloudi z konsolidované rozvahy.

Mensinovy vlastni kapital
Jednd se o pasivni rozvahové poloZky, ve kterych se uvadéji mensinové podily na vlastnim kapitalu dcefinych spole¢nosti
v ¢lenéni podilt na zakladnim kapitélu, kapitalovych fondech, fondech ze zisku, nerozdéleném, popfipadé neuhrazeném, vysledku

hospodareni minulych let a vysledku hospodareni bézného ucetniho obdobi.
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Rozdéleni konsolidovaného vysledku hospodareni bézného obdobi
Vlysledek hospodareni bézného ucetniho obdobi za skupinu se v konsolidovaném vykazu zisku a ztraty rozdéli v pfislusném
poméru na konsolidovany vysledek hospodafeni za ucetni obdobi vztahujici se k matefské spole¢nosti a na mensinovy podil na

vysledku hospodareni vztahujici se k ostatnim akcionariim a spolecnikim dcefinych spole¢nosti.

Vyporadani podilt se zpétnou vazbou

Podily se zpétnou vazbou se vypofadaji v konsolidované ucetni zavérce podle charakteru jejich pofizeni.

V pfipad€, Ze jsou pofizovany kratkodobé se zamérem jejich prodeje, se vykazuji v aktivech konsolidované rozvahy v polozce

kratkodobého finan¢niho majetku.

V pfipad€ jejich pofizeni s cilem dlouhodobého vlastnictvi jsou tyto podily vykazany jako udaj predstavujici snizeni vlastniho
kapitalu v poloZce ,zakladniho kapitalu” ve vysi jmenovité hodnoty a pfipadny rozdil je vypofadan v polozce kapitalovych fondd

v konsolidované rozvaze a jsou uvedeny v pfiloze.

3.1.3 Konsolidace ekvivalenéni metodou

Touto metodou se rozumi nasledujici Uprava udaju ucetni zavérky ucetni jednotky uplatfujici podstatny vliv.

a) vylouceni podild z rozvahy ucetni jednotky uplatfujici podstatny vliv, jejichz emitentem je pfidruzena spolecnost, a
jejich nahrazeni samostatnou rozvahovou polozkou podilti v ekvivalenci ocenénych ve vysi podild na vlastnim kapitalu
pridruzené spolec¢nosti,

b) vyporadani rozdilu mezi ocenénim podild a konsolidaéni rozvahovou polozkou podilu v ekvivalenci vykdzanim:

- konsolidaéniho rezervniho fondu, ktery pfedstavuje akumulované podily na vysledcich hospodafeni v ekvivalenci
minulych let pfidruzenych spole¢nosti ode dne jejich akvizice. Konsolida¢ni rezervni fond obsahuje téZ podily dcefiné
spole¢nosti na zménach v Ghrnné vysi ostatniho vlastniho kapitalu (tj. bez vysledku hospodafeni) daného obdobi.

- Pokud se konsolidace provadi po jednotlivych trovnich (dil¢ich skupinach), ¢ast podilu na vysledku hospodareni
pridruzeného podniku zachycena v konsolidovaném vykazu zisku a ztraty dil¢i skupiny, se zahrnuje v plné vysi do

polozky ,Podil na vysledku hospodareni v ekvivalenci” v konsolidovaném vykazu zisku a ztraty za vyssi skupinu.

Podil na vysledku hospodareni v ekvivalenci

Podil na vysledku hospodareni v ekvivalenci se tyka vysledku hospodafeni za bézné ucetni obdobi pfidruzeného podniku a
jeho vyse se zjisti na zakladé podilové ucasti ucetni jednotky uplatiujici podstatny vliv na pfidruzeny podnik a na zakladé
skutecné dosazeného vysledku hospodafeni za obdobi pfidruzeného podniku ode dne akvizice do konce ucetniho obdobi
v roce akvizice pfidruzeného podniku. V nasledujicich letech se konsolidovany vysledek hospodafeni v ekvivalenci pocita jako

soucin podilové ucasti a vysledku hospodareni pfidruzeného podniku za ucetni obdobi.
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Pokud se konsolidace provadi pfimou metodou, pfevezme se pomérna ¢ast na vysledku hospodareni pfidruzeného podniku odpo-
vidajici podilové ucasti ucetni jednotky uplatiujici podstatny vliv na pfidruzeny podnik na zékladé pfimych i nepfimych podild.
Pfi pouziti ekvivalenéni metody se vyluCuji prokazatelné zjistitelné vzajemné vztahy, které maji vyznamny dopad na hodnotu

vlastniho kapitalu a vysledku hospodafeni bézného obdobi pfidruzeného podniku.

Dividendy, respektive podily na zisku obdrZené od spoleénosti ve skupiné konsolidovanych ekvivalenéni metodou se vyloudi
z vykazu zisku a ztraty ucetni jednotky uplatiujici podstatny vliv a zvysi se o jejich vy3i poloZka konsolidovaného rezervniho

fondu.

Konsolida¢ni rozdil se fesi stejné jako u plné metody.

3.1.4 Konsolidace pomérnou metodou

Tato metoda nebyla pfi konsolidaci pouZita a proto neni podrobné popisovana. Pomérnou metodou konsolidace se rozumi

a) vzajemné vztahy v€etné vyporadani podilli se zpétnou vazbou,

b) zaclenéni jednotlivych sloZek rozvahy a vykazu zisku a ztraty v pomérné vysi odpovidajici podilu matefské spole¢nosti
na spolecnosti, kterd je ovladana ve shodé s dalsi nebo dalsimi osobami, pokud tyto osoby maji shodny podil na zaklad-
nim kapitalu spolecnosti, ktera je ovliadana ve shodé po pfipadném pretfidéni a Upravach do rozvahy a vykazu zisku a
ztraty matefské spolecnosti,

0 vykazani pfipadného konsolida¢niho rozdilu a jeho odpis,

d) vylouéeni podill, jejichZz emitentem je spolecnost, kterd je ovladana ve shod€, pokud tyto spole¢nosti maji shodny podil

na zakladnim kapitalu spole¢nosti ovladané ve shodg, a vlastniho kapitélu, ktery se vazZe k vylu¢ovanym podiltim.
Etapy konsolidace pomérnou metodou jsou obdobné etapam pouzitym pfi konsolidaci plnou metodou s tim, Ze vylouceni
vzajemnych operaci mezi spole¢nosti ovladanou ve shodé€ ve skupin€ a vylouceni podili se zpétnou vazbou se provede pouze

v pomeérné vysi odpovidajici podilu matefské spole¢nosti na spolec¢nosti ovladané ve shodé.

Konsolidaéni rozdily se fesi stejn€ jako u pIné metody.

64



PRILOHA KE KONSOLIDOVANE UCETNI ZAVERCE SPOLECNOSTI UNICAPITAL A.S.
ZA UCETNI OBDOBI OD 1. 1. 2014 DO 31. 12. 2014

3.2 Piehled vyznamnych ucetnich pravidel a postupu

3.2.1 Dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek

Dlouhodobym nehmotnym ¢i hmotnym majetkem se rozumi majetek, jehoz doba pouzitelnosti je delSi nez jeden rok a jehoz

ocenéni v jednotlivém pfipadé je vyssi nez je uvedeno v nasledujici tabulce:

Vykazan Vykaza v nakladech Technické

V rozvaze bézného obdobi *) zhodnoceni
Dlouhodoby nehmotny majetek ‘ > 60 tis. K¢ ‘ > 60 tis. K¢ ‘ > 40 tis. K¢
Dlouhodoby hmotny majetek ‘ > 40 tis. K¢ ‘ > 40 tis. K¢ ‘ > 40 tis. K¢

*) tento majetek spole¢nost vykazala v nakladech bézného obdobi a dale jej sleduje ve své operativni evidenci.

Dlouhodobym nehmotnym majetkem se rozumi, kromé jiného, nehmotné vysledky vyvoje s dobou pouzitelnosti delsi nez jeden
rok, tyto se aktivuji pouze v pfipadé vyuZiti pro opakovany prodej. Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje, SW a ocenitelna prava
vytvofena vlastni ¢innosti pro vlastni potfebu se neaktivuji. Ocenuje se vlastnimi naklady nebo reprodukéni pofizovaci cenou,

je-li nizsi.

Goodwill predstavuje kladny, resp. zaporny rozdil mezi ocenénim podniku nebo jeho ¢asti a souhrnem jeho individualné prece-

nénych slozek majetku snizenym o prevzaté zavazky.

Dlouhodoby nehmotny ¢ hmotny majetek je ocenén nasledujicim zptsobem:

- nakoupeny dlouhodoby majetek je ocenén pofizovaci cenou snizenou o opravky a pfipadné opravné polozky vyjadrfujici
ztratu ze snizeni hodnoty.

- dlouhodoby majetek vytvofeny vlastni ¢innosti je ocenén hodnotou zahrnujici pfimé naklady, nepfimé naklady bezpro-
stfedné souvisejici s vytvofenim majetku vlastni ¢innosti (vyrobni rezie), popfipadé nepfimé naklady spravniho charak-
teru, pokud vytvoreni majetku presahuje obdobi jednoho ucetniho obdobi.

- dlouhodoby majetek nabyty darovanim, bezuplatné nabyty na zakladé smlouvy o koupi najaté véci, nové zjistény
v ucetnictvi nebo vloZeny je ocenén reprodukéni pofizovaci cenou. Konkrétni zplisob stanoveni reprodukéni pofizovaci

ceny je pfipadné uveden v rozboru pfirGstkd dlouhodobého majetku.

VlypUjéni naklady z uvérl souvisejici s pofizenim, vystavbou nebo vyrobou dlouhodobého majetku jsou kapitalizovany jako

soucast pofizovaci ceny dlouhodobého majetku.

Technické zhodnoceni, pokud prevysilo u jednotlivého majetku v uhrnu za Ucetni obdobi ¢astku uvedenou v tabulce vyse zvysuje

pofizovaci cenu dlouhodobého hmotného majetku.
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Pofizovaci cena dlouhodobého hmotného majetku, s vyjimkou pozemkd a nedokoncenych investic, je odpisovana po dobu odha-

dované zivotnosti majetku nasledujicim zpdsobem:

Metoda odpisovani Poéet let / %

Budovy rovnomerné 20-50 let
Stroje, pristroje rovnomerné 8 let
Patenty a ostatni nehmotna aktiva rovnomerné 5 let
Dopravni prostredky rovnomerné 4-5 let
Goodwill rovnomeérné 20 let
SW, nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje rovnomerné 3 roky
Ocenitelnd prava, vécna biemena rovnomeérné 6 let
Vedeni mistni VN a NN rovnomeérné 40 let
Rozvodny, trafostanice a spinaci stanice rovnomerné 30 let
Zékladni stado zvifat rovnomerné 35 let

Zisky €i ztraty z prodeje nebo vyfazeni majetku jsou ur¢eny jako rozdil mezi vynosy z prodeje a ucetni zlstatkovou hodnotou

majetku k datu prodeje a jsou uctovany do vykazu zisku a ztraty.

Na zakladé inventarizace jsou vytvafeny opravné polozky k poskozenému nebo aktualné nepouzivanému dlouhodobému hmot-
nému majetku, jehoz ocenéni v Ucetnictvi pfechodné neodpovida redinému stavu. Konkrétni zplsob tvorby opravnych poloZek je

uveden u pfehledu pohybl dlouhodobého majetku.

Finanéni leasing
Na zakladé smluv o finan¢nim leasingu s naslednou koupi najaté véci spole¢nost hradi v souladu se splatkovym kalendarem
najemné, které je rovnomérné zachyceno v nakladech po dobu leasingové smlouvy. Na konci tohoto vztahu je pronajaty majetek

preveden na spole¢nost za ¢astku vyrazné nizsi nez odpovida reprodukéni hodnoté najaté véci.
Navysena prvni splatka najemného je ¢asoveé rozlisena a rozpousténa do nakladl po dobu pronajmu.
Zaloha na budouci splatky je zau¢tovana na poskytnuté provozni zalohy.

3.2.2 Dlouhodoby finanéni majetek

Dlouhodobym finan¢nim majetkem se rozumi zejména

- majetkové ucasti

- realizovatelné cenné papiry a podily
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- dluzné cenné papiry se splatnosti nad jeden rok drzené do splatnosti

- pUjcky s dobou splatnosti delsi nez jeden rok

Cenné papiry a majetkové Ucasti se pfi nakupu ocenuji pofizovaci cenou. Soucasti pofizovaci ceny cenného papiru a majetkové

Ucasti jsou pfimé naklady souvisejici s pofizenim, napf. poplatky a provize makléfim, poradclim a burzam.

K datu pofizeni cennych papird a majetkovych Ucasti je dlouhodoby finanéni majetek spole¢nosti klasifikovan dle povahy jako
podily v ovladanych a fizenych osobach a v ucetnich jednotkach pod podstatnym vlivem nebo dluzné cenné papiry drzené do

splatnosti nebo realizovatelné cenné papiry a podily.

K datu ucetni zavérky jsou:

- majetkové ucasti ocenény v pofizovacich cenach snizenych o opravné polozky

- dluzné cenné papiry drzené do splatnosti ocenény v pofizovaci cené zvysené o urokové vynosy

- realizovatelné cenné papiry a podily ocenény readlnou hodnotou, pokud je tuto mozZné stanovit; zména realné hodnoty

realizovatelnych cennych papird a podild je zachycena oproti vlastnimu kapitalu
Jako realnou hodnotu spole¢nost pouziva trzni hodnotu cennych papird k datu ucetni zavérky. V pfipad€ cennych papird a podill
neobchodovanych na vefejnych trzich je realnad hodnota stanovena na zakladé kvalifikovaného odhadu provedeného vedenim
spolecnosti.
K cennym papirdm a podilim, jez nebyly ocenény redlnou hodnotou, jsou na zakladé individualiniho posouzeni tvofeny opravné
polozky. Konkrétni zplisob tvorby opravnych poloZek k jednotlivym majetkdm je uveden u pfehledu zmén dlouhodobého finané-
niho majetku.
3.2.3 Zasoby
Nakupované zasoby (material, zbozi) jsou ocefovany pofizovacimi cenami. Pofizovaci cena zahrnuje cenu pofizeni a vedlejsi
pofizovaci naklady - zejména naklady na dopravu, skladovani, celni poplatky, provize a skonto. Z vnitropodnikovych sluzeb
souvisejicich s pofizovanim zasob, nakupem a se zpracovanim zasob se do pofizovaci ceny aktivuje pouze prepravné.
Zasoby vytvorené vlastni ¢innosti se ocenuji skuteénymi celkovymi vyrobnimi naklady.

Vlydaje zasob ze skladu jsou Uctovany primérnymi cenami.

Opravné polozky k zasobam jsou tvofeny v pfipadech, kdy realna hodnota zasob je nizsi, nez jejich vyuzitelna hodnota.
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3.2.4 Pohledavky

Pohledavky jsou ocenovany

- pii vzniku jmenovitou (nominalni) hodnotou, nasledné snizenou o pfislusné opravné polozky k pochybnym a nedobyt-
nym c¢astkam

- nabyté za uplatu nebo vkladem jsou ocenény pofizovaci cenou snizenou o opravnou polozku k pochybnym a nedobyt-

nym ¢astkam

V/ pfipadé€ postupného splaceni pohledavky je v rozvaze oddélené vykazana ¢ast splatna do jednoho roku a ¢ast splatna nad jeden rok.

Opravné polozky k pohledavkam jsou tvoreny na zakladé jejich individualniho posouzeni.

3.2.5 Kratkodoby financni majetek

Kratkodoby finan¢ni majetek tvofi:

- cenné papiry k obchodovani

- dluzZné cenné papiry se splatnosti do jednoho roku drZené do splatnosti
- vlastni akcie a vlastni dluhopisy

- ostatni realizovatelné cenné papiry

Kratkodoby finanéni majetek se pfi ndkupu oceni pofizovaci cenou. Souéasti pofizovaci ceny jsou pfimé naklady souvisejici

s pofizenim, napf. poplatky a provize makléfim, poradcdim a burzam.

K datu pofizeni kratkodobého finanéniho majetku je tento kratkodoby finanéni majetek spole¢nosti klasifikovan dle povahy jako
kratkodoby finanéni majetek k obchodovani nebo realizovatelny kratkodoby finanéni majetek. Kratkodobym finanénim majetkem
k obchodovani se rozumi cenny papir, ktery je drzen za ucelem provadéni transakei na vefejném trhu s cilem dosahovat zisk

z cenovych rozdili v kratkodobém horizontu, maximalné vsak ro€nim.

K datu ucetni zavérky spolecnost ocenuje:

- kratkodoby finanéni majetek s vyjimkou cennych papirl drzenych do splatnosti realnou hodnotou, pokud je mozné tuto
zjistit; zména ocenéni je v daném Ucetnim obdobi zachycena ve vynosech resp. nakladech z pfecenéni cennych papird
a derivatl - dluzné cenné papiry drZzené do splatnosti pofizovaci cenou zvysenou o Urokové vynosy

- dluZné a majetkové cenné papiry, které nejsou klasifikovany jako cenné papiry drzené do splatnosti nebo cenné papiry
k obchodovani, jsou klasifikovany jako realizovatelné cenné papiry a jsou vykazovany v realné hodnot€; nerealizované
zisky a ztraty nejsou zahrnuty do hospodarského vysledku a jsou Uctovany jako samostatna soucast vlastniho kapitalu,

v pfipad€, ze se nejedna o snizeni hodnoty, jeZ je trvalého charakteru.
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Ke kratkodobému finanénimu majetku, jenz nebyl ocenén readlnou hodnotou a jehoZ realna hodnota je niZsi nez hodnota ucetni,

byly vytvoreny opravné polozky.

3.2.6 Zavazky
Zavazky jsou zauctovany ve jmenovité (nominalni) hodnoté. V pfipadé postupného splaceni zavazku je v rozvaze oddélené vyka-

zéna ¢ast splatnd do jednoho roku a ¢ast splatna nad jeden rok.

3.2.7 Uvéry

Uvéry jsou zatctovany ve jmenovité (nominalni) hodnoté.
V pfipadé postupného splaceni Uvéru je v rozvaze oddélené vykazana ¢ast splatna do jednoho roku a ¢ast splatna nad jeden rok.

3.2.8 Rezervy
Rezervy jsou vytvareny k pokryti budoucich rizik a vydajl, u nichZ je znam ucel, je pravdépodobné, Ze nastanou, avsak neni jista

¢astka nebo datum, v némz budou pinény.

Skupina tvofi nasledujici rezervy:
- rezerva na o¢ekavana rizika v poklesu cen komodit

- rezerva na nevycerpanou dovolenou

3.2.9 Pfepocty udaju v cizich ménach na ¢eskou ménu
Uéetni operace vyjadiené v cizich ménach jsou v priibéhu roku zachyceny aktualnim kurzem Ceské narodni banky, resp. Evropskeé

centralni banky ke dni uskuteé¢néni ucetniho pfipadu.

K datu ucetni zavérky jsou aktiva a zavazky vyjadené v cizi méné piepoctena kurzem Ceské narodni banky k datu, ke kterému je

konsolidovana ucetni zavérka sestavena.
3.2.10 Dané

Splatna dan

Vledeni spolecnosti zauctovalo danovy zavazek a danovy naklad na zakladé kalkulace dané, ktera vychazi z jeho porozuméni
interpretace danovych zakonUl platnych v zemi, ve které ma spole¢nost sidlo, k datu sestaveni ucetni zavérky a je pfesvédceno
o0 spravnosti vyse dané v souladu s platnymi dafiovymi pfedpisy. S ohledem na existenci rdznych interpretaci dafiovych zakond
a predpisy ze strany tfetich osob véetné organ( statni spravy, zavazek z dan€ z pfijmud vykazany v ucetni zavérce spolecnosti se

muze zménit podle kone¢ného stanoviska finan¢niho uradu.
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Odlozena dan

Vlypocet odlozené dan€ je zalozen na zavazkové metodé vychazejici z rozvahového pfistupu.

Ucetni hodnota odlozené dafové pohledavky je k datu Ucetni zavérky posuzovana a snizena v rozsahu, v jakém jiz neni prav-

dépodobné, ze bude k dispozici dostatecny zdanitelny zisk, proti némuz by bylo mozno tuto pohledavku nebo jeji ¢ast uplatnit.

OdloZena dan je zauctovana do vysledovky s vyjimkou pfipadd, kdy se vztahuje k polozkam u¢tovanym pfimo do vlastniho kapi-

talu a kdy je také souvisejici odlozend dan zahrnuta do vlastniho kapitalu.

Odlozené danové pohledavky a zavazky jsou vzajemné zapocitany a v rozvaze vykazany v celkové netto hodnoté s vyjimkou

pfipadd, kdy nelze nékteré dil¢i dafiové pohledavky zapocitavat proti diléim dafiovym zavazkim.

3.2.11 Vynosy
Vlynosy jsou zauctovany v hodnoté pfijatého plnéni nebo plnéni, které bude pfijato, a pfedstavuji pohledavky za zboZi a sluzby

poskytnuté v prabéhu béZné ¢innosti, po odecteni slev, dané z pfidané hodnoty a dalSich dani souvisejicich s prodeji.
Trzby z prodeje zboZi jsou zauctovany v okamziku, kdy dojde k doruceni zbozi a pfevedeni prav vztahujicich se k tomuto zboZi.

Urokovy vynos je Casové rozlisovan na zakladé vyse nezaplacené ¢asti jistiny a efektivni Urokové sazby, ktera predstavuje sazbu
diskontujici odhadované budouci penézni pfijmy na Cistou ucetni hodnotu daného aktiva po ocekavanou dobu zivotnosti financ-

nich aktiv.

3.2.12 Statni dotace
Dotace k uhradé nakladl se uctuji do ostatnich provoznich a finan¢nich vynosl ve vécné a €asové souvislosti s u¢tovanim

nakladd na stanoveny ucel.

Dotace na pofizeni dlouhodobého nehmotného nebo hmotného majetku a technického zhodnoceni a dotace na thradu urokd

zahrnovanych do pofizovaci ceny snizuje jejich pofizovaci cenu nebo vlastni naklady.

3.2.13 Pouziti odhadi

Sestaveni ucetni zavérky vyZzaduje, aby vedeni spole¢nosti pouzivalo odhady a pfedpoklady, jeZ maji vliv na vykazované hodnoty
majetku a zavazkl k datu ucetni zavérky a na vykazovanou vysi vynosd a nakladd za sledované obdobi. Vedeni spole¢nosti
stanovilo tyto odhady a predpoklady na zakladé vsech jemu dostupnych relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyva z podstaty

odhadu, skute¢né hodnoty v budoucnu se mohou od téchto odhadl odlisovat.
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3.2.13 Mimoradné naklady a mimoradné vynosy
Tyto polozky obsahuji vynosy/naklady z operaci zcela mimofadnych vzhledem k bézné cinnosti Gcetni jednotky, jakoz i vynosy/

naklady z mimoradnych udalosti nahodile se vyskytujicich.

3.2.14 Vydaje na vyzkum a vyvoj

Vlydaje souvisejici s vyzkumem jsou Uc¢tovany do nakladl v roce, kdy vznikaji.

4 VYZNAMNE UDALOSTI MEZI DATEM UCETNi ZAVERKY A DATEM, KE KTEREMU JSOU VYKAZY SCHVALENY
K PREDANi MIMO UCETNi JEDNOTKU

Dluhopisovy program
Spole¢nost UNICAPITAL ENERGY a.s. realizuje dluhopisovy program v maximalni celkové jmenovité hodnoté dluhopist 1 miliardy
K¢. Financni prostredky z jednotlivych emisi jsou pfipraveny predevsim pro realizaci akvizic v oblasti energetiky.

Dne 5. 3. 2015 schvalila zakladni prospekt dluhopisového programu Ceska narodni banka.

Dne 1. 4. 2015 doSlo rozhodnutim generalniho feditele Burzy cennych papirti Praha, a.s. k pfijeti dluhovych cennych papirl

k obchodovani na Regulovany trh burzy s uc¢innosti od 7. 4. 2015.

Podminky emise: UNICAP. EN. 5,1/20, ISIN CZ0003512311, objem emise 100 000 000,00 K¢, zaknihovany dluhopis na doruditele,
splatnost emise 7. 4. 2020.

Spole¢nost UNICAPITAL a.s. je rucitelem emise dluhopist spole¢nosti UNICAPITAL ENERGY a.s.
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AKTIVA

B. DLOUHODOBY MAJETEK

Pohyby dlouhodobého majetku jsou zobrazeny v tabulce Rozbor majetku na konci této ¢asti pfilohy.

B.l Dlouhodoby nehmotny majetek

Zistatek Stav k 31. 12. 2014 229722
Stav k 31. 12. 2013 8678
Software 351
Ocenitelna prava 1727
Goodwill 257 607
Nedokonceny dlouhodoby nehmotny majetek 5609
Kladny konsolida¢ni rozdil 15 485
Zéaporny konsolidaéni rozdil -51 057
Celkem 229 722

* Konsolidaéni rozdily

Dcefina spolecnost (podskupina) Zbyva let k odepisovani Odpis bézného obdobi Netto hodnota
UNICAPITAL DEVELOPMENT s.r.0. 18 1243 -22 369
REZIDENCE U PARKU s.r.o. (19 -48 907
ZEMSPOL STUDENKA a.s. 18 -589 9977
BARRANGER a.s. 18 -254 4 564
Ceskomoravska distribuce s.r.o. 19 1510 -28 688
Ceskomoravska energetika s.r.o. 19 -2 37
Celkem kladny konsolidaéni rozdil -893 15 485
Celkem zaporny konsolidacni rozdil 2 753 -51 057
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B.ll Dlouhodoby hmotny majetek

Zistatek Stav k 31. 12. 2014 468 058
Stav k 31.12. 2013 287 440
Polozka rozvahy ‘ Netto hodnota k 31. 12. 2014
Pozemky 37 578
Stavby 188 392
Samostatné movité véci a soubory movitych véci 225983
Dospéla zvifata a jejich skupiny 12 767
Jiny dlouhodoby hmotny majetek 1704
Nedokoncéeny dlouhodoby hmotny majetek 1634
Celkem 468 058

B.IlI Dlouhodoby finan¢ni majetek

1.-4. Ugast ve spoleénostech

Zustatek Stav k 31. 12. 2014 -29 544
Stav k 31.12. 2013 163 963
Polozka rozvahy Netto hodnota k 31. 12. 2014
Cenné papiry v ekvivalenci -29 544
Celkem -29 544

5.-8. Dalsi finan¢ni investice

Zistatek Stav k 31. 12. 2014 218 659
Stav k 31. 12. 2013 293 935
Pajcky a uvéry - ovladajici a fidici osoba, podstatny vliv 218 578
Pofizovany dlouhodoby finanéni majetek 81
Celkem 218 659
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* Souhrnny prehled dlouhodobych pujéek

Castka
kUi
Skupina (€zK)
Pocatecni stav 293 902
BARRANGER a.s., 0-12 % p.a., nezajisténa, Splaceni -87 947
CZK, 2018-2022 Zména stavu Uroku 12 623
Konecny stav 0 218 578
Celkem netto 218 578
C. OBEZNA AKTIVA
C.l. Zasoby
Zistatek Stav k 31. 12. 2014 53 123
Stav k 31. 12. 2013 49795
Polozka rozvahy Netto hodnota k 31. 12. 2014
Material 6916
Nedokoncéena vyroby a polotovary & Sls
Vyrobky 17 592
Zbozi 944
Celkem 53123
C.II. Dlouhodobé pohledavky
Zustatek Stav k 31. 12. 2014 39 889
Stav k 31. 12. 2013 0
Polozka rozvahy Netto hodnota k 31. 12. 2014
Pohledavky - ovladajici a fidici osoba 39 889
Celkem 39 889

74



PRILOHA KE KONSOLIDOVANE UCETNI ZAVERCE SPOLECNOSTI UNICAPITAL A.S.
ZA UCETNI OBDOBI OD 1. 1. 2014 DO 31. 12. 2014

* Pfehled dlouhodobych pujéek

Castka
kUi

Skupina (CZK)
) Cerpani 39 113
Ceskomoravska distribuce s.r.o., 1Y PRIBOR + 5 % p.a., Zména stavu Grokd 776

CZK, 2027
Konecny stav 39 889
Celkem netto 39 889

* Rozbor dlouhodobych pohledavek dle data splatnosti

Stav k 31. 12. 2014 Stav k 31. 12. 2013
Skupina Celkova brutto Opravna Celkova brutto Opravna
hodnota polozka hodnota polozka
Od 1 do 5 let do splatnosti 0 0 0 0
Nad 5 let do splatnosti 39 889 0 0 0
Celkem 39 889 0 0 0

C.IIl. Kratkodobé pohledavky

Zistatek Stav k 31. 12. 2014 189 790
Stav k 31. 12. 2013 49 386
Pohledavky z obchodnich vztahi 92 189
Pohledavky za spole¢niky, ¢leny druzstva a za ucastniky sdruzeni 80 307
Stat - danové pohledavky 2742
Kratkodobé poskytnuté zalohy 948
Dohadné ucty aktivni 1776
Jiné pohledavky 11 828
Celkem 189 790
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* Zajisténi pohledavek

Pohledavka

Castka

Zpusob zajisténi

Tuzemska pravnicka osoba

* Kratkodobé pohledavky - propojené osoby

Dluznik, splatnost, popis

10 026

blankosménka avalovana fyzickou osobou

Zustatek v méné

Zustatek v CZK

AROMI ENERGY LTD, 2015, puijcky, nezajisténa
Celkem

* Pfehled kratkodobych pujéek

Dluznik, urok

Ména, splatnost

CzK

80 307

80 307
80 307

Tuzemska pravnicka osoba , 5,1 % p.a.
CZK, na dobu neurcitou s 2 mésiéni vypovedni Ihdtou

Tuzemska fyzicka osoba , 8 % p.a.
CZK, 30. 10. 2012

Tuzemska pravnicka osoba , 5 9% p.a.
CZK, 31. 3. 2015

AROMI ENERGY LTD, 5,1% p.a.
CZK, na dobu neurcitou s 10 denni vypovédni Ihttou

Celkem netto
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Cerpani

Zména stavu urokd
Koneény stav
Pocatecni stav
Konecny stav
Opravna polozka
Pocatecni stav
Cerpani

Zména stavu urokd
Koneény stav
Cerpani

Zména stavu urokd

Konecny stav
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* Rozbor kratkodobych pohledavek dle data splatnosti

Stav k 31. 12. 2014 Stav k 31. 12. 2013
Skupina | Cokovibruta]  Oprawnd|  Celkova bruteo] Opravnd

hodnota polozka hodnota polozka
Pohledavky pred datem splatnosti 181 380 0 31 144 0
Po splatnosti do 3 mésicd 1791 0 6 466 0
Po splatnosti od 3 do 6 mésicl 968 0 3050 0
Po splatnosti od 6 do 12 mésicd 1994 0 1450 0
Po splatnosti od 12 do 18 mésicu 1261 0 1031 0
Po splatnosti nad 18 mésicu 1163 -1137 4132 -66
Pohledavky za dluzniky v konkursu 5022 -2 652 3132 -952
Celkem 193 579 -3 789 50 405 -1018

C.IV. Kratkodoby financni majetek

Ziistatek Stav k 31. 12. 2014 504 406

Stav k 31.12. 2013 148 134

Penize 4726
Uéty v bankach 499 680
Celkem 504 406
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D. OSTATNi AKTIVA - PRECHODNE UCTY AKTIV
D.I. Casové rozlideni

Ziistatek Stav k 31. 12. 2014 ‘ 19 012

Stav k 31.12. 2013 ‘ 161

Naklady pristich obdobi ‘ 18 869
PFijmy pfistich obdobi ‘ 143
Celkem ‘ 19 012

Naklady pristich obdobi predstavuji zejména transakéni naklady na Asset 1, 2, 3, 4, 5 uzavienym v letech 2012 az 2014 a pojis-

téni majetku, které se nakladové tyka pristiho obdobi.

* Financni leasing

Spolecnost méla v roce 2013 a 2014 z titulu finan¢niho leasingu dosud neukoncené tyto smlouvy:

CSOB Leasing a.s. - Adaptér pro sbér kukufice Krone, splatka 32 tis. K&/més., do 6/2018,
CSOB Leasing a.s. - Kukufi¢ny adaptér Geringhoff, splatka 33 tis. K¢/més., do 7/2018.
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PASIVA

A. VLASTNI KAPITAL

Ziistatek Stav k 31. 12. 2014 364 580
Stav k 31. 12. 2013 293 537
Zékladni kapital 300 000
Statutdrni a ostatni fondy 228
Konsolida¢ni rezervni fond -1966
Nerozdeéleny zisk minulych let -4 499
Vysledek hospodareni bézného ucetniho obdobi 105 324
Podil na vysledku hospodafeni v ekvivalenci -34 507
Celkem 364 580

A.l. Zakladni kapital

Nominalni Datum

Druh akcii Celk Nespl
rui akelt hodnota cikem esplaceno splatnosti
Akcie na jméno v listinné podob¢ 300 1.000,00 300 000 0 -
Celkem 300 000 0 -

* Pohyby ve vlastnim kapitalu

Pohyby vlastniho kapitalu jsou zobrazeny ve Vlykazu o zménach ve vlastnim kapitalu.
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C. CIZi ZDROJE

C.l. Rezervy

* Ostatni rezervy

Zistatek Stav k 31. 12. 2014 12 052

Stav k 31.12. 2013 5000

Zména

. Stav k i <, Stav k
Popis rezervy konsolidaéni Tvorba Cerpani

31. 12. 2013 . 31. 12. 2014

skupiny
Rezerva na ocekavana rizika v poklesu cen komodit 5000 0 12 000 5000 12 000
Rezerva na nevycerpanou dovolenou 0 109 52 109 52
Celkem 5 000 109 12 052 5109 12 052

C.II. Dlouhodobé zavazky

Zistatek Stav k 31. 12. 2014 575 355
Stav k 31.12. 2013 99 954
Vydané dluhopisy 435 200
Jiné zavazky 78 681
Odlozeny danovy zavazek 61474
Celkem 575 355

Jiné zavazky ve vysi 12 mil. CZK pfedstavuji zavazky odpovidajici redlné hodnoté derivatovych obchodU. Jedna se o Urokové

swapy. Spole¢nost klasifikuje tyto zavazky jako dlouhodobé vzhledem k charakteru a platnosti obchodu.
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* Pfehled dlouhodobych pujéek mimo bankovni avéry

Stav k Kratkodoba Dlouhodoba

Veritel Dluznik 31. 12. 2014 cast East
E.ON Trend s.r.o. CEDI PRIBOR + 5% p.a. 39 889 2102 37787
\VPE ZEMS | 1M PRIBOR + 5% p.a. 10 815 2220 8 595
\PE ZEMS bez troku 1572 936 636
CSOB leasing ZEMS Dotace ze SFZP 2828 792 2 036
CSOB leasing ZEMS 49 p.a. N 228 683
CSOB leasing ZEMS 3,99 % 6 508 420 6 088
SMORAVA Leasing ZEMS 4,75 % 844 248 596
SMORAVA Leasing ZEMS 4,50 % 514 140 374
Skofin ZEMS 6,00 % 239 144 95
CSOB leasing ZEMS 3,99 % 9285 2124 7 161
Celkem 73 405 9 354 64 051
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* Vydané dluhopisy

ISIN, datum emise, splatnost, uplatnéna sazba, forma J";;';:ﬂ: 31, lilgz)sazn(;:
ISIN0003510927, 1. 9. 2013, 1.9. 2018, 5,1 % p.a., listinny na jméno 500 100 000 44 000
ISINO003510919, 1. 9. 2013, 1. 9. 2016, 4,0 % p.a., listinny na jméno 500 100 000 14 500
ISINO003510984, 15. 10. 2013, 15. 10. 2016, 4,0 % p.a., listinny na jméno 250 20 000 20 000
ISINO003511198, 3. 3. 2014, 3. 3. 2019, 5,1 % p.a., listinny na jméno 250 20 000 19 500
ISIN0003511180, 3. 3. 2014, 3. 3. 2017, 4,0 % p.a., listinny na jméno 250 20 000 19 000
ISIN0003511172, 3. 3. 2014, 3. 3. 2017, 4,0 % p.a., listinny na jméno 150 20 000 16 950
ISINO003511313, 18. 4. 2014, 18. 4. 2019, 5,1 % p.a., listinny na jméno 250 20 000 18 750
ISINO003511305, 2. 5. 2014, 2. 5. 2017, 4,0 % p.a., listinny na jméno 250 20 000 19 750
ISINO003511487, 9. 6. 2014, 9. 6. 2019, 5,1 % p.a., listinny na jméno 250 25000 22 500
ISINO003511495, 9. 6. 2014, 9. 6. 2017, 4,0 % p.a., listinny na jméno 250 25 000 25 000
ISIN nepfidéleno, 28. 7. 2014, 28. 7. 2019, 5,1 % p.a., listinny na jméno 250 30 000 26 500
ISIN nepfidéleno, 28. 7. 2014, 28. 7. 2017, 4,0 % p.a., listinny na jméno 250 30 000 29 750
ISIN nepfidéleno, 8.9. 2014, 8. 9. 2019, 5,1 % p.a., listinny na jméno 250 30 000 28 500
ISIN nepfidéleno, 8. 9. 2014, 8. 9. 2017, 4,0 % p.a., listinny na jméno 250 30 000 28 000
ISIN nepfidéleno, 3. 11. 2014, 3. 11. 2017, 4,0 % p.a., listinny na jméno 250 30 000 28 250
ISIN nepridéleno, 10. 11. 2014, 10. 11. 2019, 5,1 % p.a., listinny na jméno 250 30 000 27 500
ISIN nepfidéleno, 8. 12. 2014, 8. 12. 2019, 5,1 % p.a., listinny na jméno 250 30 000 19 250
ISIN nepfidéleno, 8. 12. 2014, 8. 12. 2017, 4 % p.a., listinny na jméno 250 30 000 27 500
Celkem - - 435 200

* Rozbor dlouhodobych zavazkua dle data splatnosti

Skupina Stav k 31. 12. 2014 Stav k 31. 12. 2013
Od 1 do 5 let do splatnosti 527 550 71 089
Nad 5 let do splatnosti 47 805 32925
Celkem 575 355 104 014

Rozbor odlozeného danového zavazku je uveden na konci pfilohy k ucetni zavérce.
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C.III. Kratkodobé zavazky

Zistatek Stav k 31. 12. 2014 79 587
Stav k 31.12. 2013 169 497
Polozka rozvahy ‘ Stav k 31. 12. 2014
Zavazky z obchodnich vztaht 44 258
Zavazky - ovladajici a fidici osoba 85
Zéavazky ke spole¢nikiim, ¢lendm druzstva a k uc¢astnikim sdruzeni 20
Zavazky k zaméstnancim 1843
Zavazky ze socialniho zabezpedeni a zdravotniho pojisténi 1128
Stat - danové zavazky a dotace 3673
Kratkodobé prijaté zalohy 429
Dohadné ucty pasivni 11 535
Jiné zavazky 16 616
Celkem 79 587

Dohadné ucty pasivni predstavuji zejména uroky z dlouhodobych dluhopist a pfijaté nevyfakturované dodavky.

* Pfehled kratkodobych pujéek mimo bankovni tvéry

VEéritel, urok

Ména, splatnost

Pocatecni stav 89
AROMI ENERGY LTD, 2 % p.a. Splaceni
CZK, na dobu neurcitou s 3 mésicni vypoveédni lhiitou Titna siav freld

Konecny stav

Pocatecni stav 89
Tuzemska pravnicka osoba , 5 % p.a. Splaceni
Sl B 6 20 Zména stavu Urokd

Konecény stav

Pocatecni stav 89
AROMI ENERGY LTD, 5,1% p.a. Splaceni
CZK, na dobu neurcitou s 10 denni vypovédni lhitou Titna siavy frold

Konecny stav
Celkem netto
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* Pfehled kratkodobych pujéek mimo bankovni tvéry

VéFitel, drok Castka Castka
Ména, splatnost (ména) (CzK)
Pocatecni stav 89 762

AROMI ENERGY LTD, 2 % p.a. Splaceni -90 652
CZK, na dobu neurcitou s 3 mésicni vypovedni [hiitou Zména stavu Grokd 890
Konecny stav 0 0

Pocatecni stav 289

CSOB leasing, 6 % p.a. Splaceni -156
CZK, prosinec 2015 Zména stavu Urok( 17
Konecny stav 0 150

Pocatecni stav 2 513

Deutche Leasing, 6,80 % p.a. Splaceni -2.100
CZK, leden 2015 Zména stavu Urokd 103
Konecny stav 0 516

Celkem 666
Kratkodoba ¢ast dlouhodobych pujcek (cn 9 354
Celkem 10 020

* Kratkodobé zavazky - propojené osoby

Firma, druh zavazku Zustatek v méné Zustatek v CZK
Ostatni CzK 105 105
Celkem - - 105

* Rozbor kratkodobych zavazku dle data splatnosti

Skupina Stav k 31. 12. 2014 Stav k 31. 12. 2013
Zévazky pfed datem splatnosti 68 997 169 295
Po splatnosti do 6 mésicu 10 590 202
Celkem 79 587 169 497
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C.IV. Bankovni tivéry a vypomoci

* Bankovni uvéry dlouhodobé

Ziistatek Stav k 31. 12. 2014 506 300

Stav k 31.12. 2013 370 551

Stav k Kratkodoba Dlouhodoba

Dluznik 31. 12. 2014 cast cast
DEVL fixni 240 500 72 000 168 500
CEDI variabilni 234 594 18 207 216 387
ZEMS fixni 6 000 3000 3000
ZEMS fixni 2125 1275 850
ZEMS fixni 1501 610 891
ZEMS fixni 11 561 1776 9785
ZEMS fixni 48019 9 564 38 455
ZEMS variabilni 50 092 5 784 44308
ZEMS variabilni 20 000 1044 18 956
ZEMS variabilni 8528 3360 5168
Celkem 622 920 116 620 506 300

Zavazek Dluznik Castka | Zplisob zajisténi

blankosménka, pohledavky , smlouva o podfizenosti zavazku matefské spole¢nosti,
Uvér DEVL 240 500 | rucitelské prohlaseni matefské spole¢nosti, zastava bézného Uctu, zastavni pravo
k obchodnimu podilu jediného spoleénika UNICAPITAL a.s.

zastava nemovitych a movitych véci, pohledavek véetné pohledavek z pojistnych smluv

Wver CEDI 234 594 a pohledavek ze smluv o bankovnich uctech, v celkové hodnoté 964 827 tis. K¢

Uvér ZEMS 6 000 | zastava nemovitosti, jalovic, sménkou

Uvér ZEMS 2 125 | zajisténi pfevodem vlastnického prava, sménkou

Uvér 7EMS 1173 zastava vnémovi.to’stl', technologie, sménkou, pohledavky za el. energii, terminovany
vklad, véci movité

Uvér ZEMS 20 000 | zastava pozemka, sménkou

Uvér ZEMS 8528 | zastava nemovitosti, sménkou
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Od 1 do 5 let do splatnosti 305 871 290 403
Nad 5 let do splatnosti 200 430 80 148
Celkem 506 300 370 551

* Kratkodobé bankovni uvéry

Zistatek Stav k 31. 12. 2014 142 931

Stav k 31.12. 2013 2551

Dluznik 31 12.52?)‘,1{4(
Kratkodoba ¢ast dlouhodobych bankovnich uvéri 116 620
ZEMS variabilni 20 412
ZEMS fixni 983
ZEMS variabilni 1272
ZEMS variabilni 2 026
ZEMS fixni 380
ZEMS fixni 514
ZEMS fixni 724
Celkem 142 931

D. OSTATNI PASIVA - PRECHODNE UCTY PASIV

D.l. Casové rozliseni

Zlstatek Stav k 31. 12. 2014 1880
Stav k 31. 12. 2013 450

Polozka rozvahy Stav k 31. 12. 2014
Vydaje pfistich obdobi 1872
Celkem 1880
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MIMOBILANCNI UDAJE

A. MAJETEK NEUVEDENY V ROZVAZE

Druh majetku Trzni hodnota

Drobny nehmotny majetek ‘ 91
Drobny hmotny majetek ‘ 510
Stav k 31. 12. 2014 ‘ 601

C. MAJETEK ZATiZENY ZASTAVNiM PRAVEM
Obchodni podil v UNICAPITAL DEVELOPMENT s.r.o. ve vysi 200 633 tis. K¢ (netto hodnota) a bankovni tcet s kone¢nym zistatkem
k 31. 12. 2014 85 tis. K¢ je zastaven ve prospéch zastavniho véfitele z ivéru ¢erpaného UNICAPITAL DEVELOPMENT s.r.o.

Obchodni podil ve spolecnosti Ceskomoravska distribuce s.r.o. ve vysi 50 mil. K¢ je zastaven ve prospéch zastavniho véfitele

z Uvéru Cerpaného spole¢nosti Ceskomoravska distribuce s.r.o.

Nemovité a movité véci, pohledavky véetné pohledavek z pojistnych smluv a pohledavek ze smluv o bankovnich uctech v celkové

hodnoté 964 827 tis. K& zastaveny z Uvéru ¢erpaného Ceskomoravskou distribuci s.r.o.

Dlouhodoby hmotny majetek zastaven z Uvérl ¢erpaného ZEMSPOL STUDENKA as.:
k.u. Butovice - vypis z LV €. 2319

k.u. Nova Horka - vypis z LV ¢. 189

k.U. Pust&jov - vypis z LV & 572

k.u. Studénka - vypis z LV €. 2115

k.U. Pusta Polom - vypis z LV ¢. 745

D. ZAVAZKY NEUVEDENE V ROZVAZE

Popis zavazku Spoleénost Hodnota

Spoleénost v souladu s Master Agreement o koupi aktiv v celkove kupni cené 58 498 tis. K¢ prouctovala
zavazek ve vysi 90 % kupni ceny. Zbyvajicich 10 % kupni ceny by bylo pfipadné zuétovano v letech 2015

. : : CEDI 5850
az 2016 pouze za podminky pfekroceni stanovenych ukazatel(i. V minulych obdobich a ani k 31. 12. 2014
nebyla zatim podminka doplatku kupni ceny spinéna.
Stav k 31. 12. 2014 5 850
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E. OSTATNi MIMOBILANCNi UDAJE
Ugetni jednotka je avalem blankosmének spole¢nosti ZEMSPOL STUDENKA as. slouzicich jako zajisténi ivérd, jejichz zistatek je

k datu 31. 12. 2014 ve vysi 59 581 tis. K&.

Ucetni jednotka UNICAPITAL AGRO a.s. je dale avalem blankosmének deefiné spole¢nosti ZEMSPOL STUDENKA as. slouzicich jako
zajisténi uverd, jejichz zstatek je k datu 31. 12. 2014 ve vysi 150 084 tis. K&.

Zustatek bankovniho uctu ve vysi 7 903 tis. K¢ je vinkulovan pro ucely vyplaty pfiméfeného protipinéni mensinovym akcionafim

spole¢nosti ZEMSPOL STUDENKA a.s. a Moravska zemédélska, akciova spole¢nost.

Podil ve spolecnosti Galerie Teplice s.r.o. drzeny spole¢nosti BARRANGER a.s. je pfedmétem zastavy ve prospéch banky financujici

spole¢nost Galerie Teplice s.r.o.

Pohledavka za spolecnosti Ceskomoravska distribuce s.r.o. ve vysi 39 889 tis. K¢ je podfizena pohledavee zastavniho véfitele

z Uvéru Cerpaného spoleénosti Ceskomoravska distribuce s.r.o.

V roce 2014 obdrzela Uéetni jednotka ZEMSPOL STUDENKA a.s. ze statniho rozpoctu dotace ve wysi 17 393 tis. K¢ (z toho na
naklady vyroby 16 654 tis. K¢, na uroky z Uvéru 739 tis. K¢).
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VYKAZ ZISKU A ZTRATY

I/A. Trzby a naklady ze zbozi

Vynosy Stav k 31. 12. 2014 196
Stav k 31. 12. 2013 0
Naklady Stav k 31. 12. 2014 194
Stav k 31. 12. 2013 0

I.1. Trzby za prodej vlastnich vyrobku a sluzeb

Ziistatek Stav k 31. 12. 2014 200 125
Stav k 31. 12. 2013 32968
Zemedélstvi 80 982 17 650
Energetika 97 772 8 541
Ostatni 21 371 6777
Celkem 200 125 32 968

1.2. Zména stavu zasob vlastni ¢innosti

Zlstatek Stav k 31. 12. 2014 -896
Stav k 31. 12. 2013 -307

11.3. Aktivace
Zistatek Stav k 31. 12. 2014 9622
Stav k 31. 12. 2013 2015

B.1. Spotfeba materialu a energie

Ziistatek Stav k 31. 12. 2014 57 248

Stav k 31.12. 2013 13 174
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PRILOHA KE KONSOLIDOVANE UCETNI ZAVERCE SPOLECNOSTI UNICAPITAL A.S.

ZA UCETNI OBDOBI OD 1. 1. 2014 DO 31. 12. 2014

B.2. Sluzby

Zustatek

Stav k 31. 12. 2014

70 578

Stav k 31.12. 2013 12913

Odména auditorovi

Stav k 31. 12. 2014

Stav k 31. 12. 2013

Statutarni audit 861
Jiné ovérovaci sluzby 359
Danoveé poradenstvi 31
Jiné neauditni sluzby 0
Celkem 1250

C. Osobni naklady

Zustatek

Stav k 31.12. 2013

Stav k 31. 12. 2014

20

38 175
10 332

Pocet v Pofet vl vk3t.|  Stavk3i
Druh nakladu bézném minulém 7 2014' 5 2013'
obdobi obdobi : :
Zaméstnanci - mzdoveé naklady 86 73 24 362 7 089
z toho zaméstnanci Ucetnich jednotek pod spole¢nym vlivem 6 0 890 0
Statutarni organy, jednatelé a dozor¢i organy 16 16 3100 28
Naklady na socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 10 277 3099
Socialni naklady 436 16
Celkem 102 89 38 175 10 332
D. Dané a poplatky
Zistatek Stav k 31. 12. 2014 638
Stav k 31. 12. 2013 312
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PRILOHA KE KONSOLIDOVANE UCETNI ZAVERCE SPOLECNOSTI UNICAPITAL A.S.
ZA UCETNI OBDOBI OD 1. 1. 2014 DO 31. 12. 2014

E. Odpisy dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku

Zustatek Stav k 31, 12. 2014 31 606
Stav k 31. 12, 2013 8077

IV./G. Vynosy a naklady z prodaného dlouhodobého majetku a materialu

Vynosy Stav k 31. 12. 2014 3798
Stav k 31. 12. 2013 1138
Naklady Stav k 31. 12. 2014 3252
Stav k 31. 12. 2013 1318

V.-VI. Ostatni provozni vynosy

Zustatek Stav k 31. 12. 2014 84 802

Stav k 31.12. 2013 167 693

Druh vynosu Stav k 31. 12. 2014
Ostatni provozni vynosy 84 802
Celkem 84 802

Ostatni provozni vynosy jsou tvofeny zejména z pfijatych dotaci ze zemédélské ¢innosti a z transakei vzniklych z prodeje a nakupu pohledavek.

l.-J. Ostatni provozni naklady

Zustatek Stav k 31. 12. 2014 46 470
Stav k 31, 12. 2013 150 993

Zména stavu rezerv a opravnych poloZzek v provozni oblasti a komplexnich nakladd pfistich obdobi 10 749
Ostatni provozni naklady 35721
Celkem 46 470

Radek \lykazu zisku a ztrat Ostatni provozni naklady je tvoten zejména naklady na postoupené pohledéavky.



PRILOHA KE KONSOLIDOVANE UCETNI ZAVERCE SPOLECNOSTI UNICAPITAL A.S.
ZA UCETNI OBDOBI OD 1. 1. 2014 DO 31. 12. 2014

VIL./K. Prodej cennych papirt a vklada

Vynosy Stav k 31. 12. 2014 343 197
Stav k 31. 12, 2013 13 200
Naklady Stav k 31. 12. 2014 247 819
Stav k 31. 12, 2013 13083

Bézné obdobi

Cenny papir ‘ Vynosy ‘ Naklady ‘ Rozdil
Cenné papiry 29 132 28 110 1022
Obchodni podil a akcie 314 065 219 709 94 356
Celkem 343 197 247 819 95 378

IX. Vynosy z kratkodobého finanéniho majetku

Ziistatek Stav k 31. 12. 2014 949
Stav k 31. 12. 2013 0
Druh vynosu Stav k 31. 12. 2014 Stav k 31. 12. 2013
Dividendy 949 0
Celkem 949 0

X.-XIIl. Ostatni finanéni vynosy

Zustatek Stav k 31. 12. 2014 16 699

Stav k 31.12. 2013 14 633

Vynosoveé Uroky 16 608
Ostatni finan¢ni vynosy 91
Celkem 16 699



PRILOHA KE KONSOLIDOVANE UCETNI ZAVERCE SPOLECNOSTI UNICAPITAL A.S.
ZA UCETNI OBDOBI OD 1. 1. 2014 DO 31. 12. 2014

M.-Q. Ostatni finanéni naklady

Zustatek Stav k 31. 12. 2014 47 146
Stav k 31. 12. 2013 15234
Druh nakladu ‘ Stav k 31. 12. 2014
Naklady z pfecenéni cennych papirC a derivati 1961
Nakladové uroky 41 462
Ostatni finanéni naklady 3723
Celkem 47 146

R. Dan z pfijmi za béznou ¢innost

Ziistatek Stav k 31. 12. 2014 11200

Stav k 31.12. 2013 6 065

* Rozbor dané z pFijmu

Konsolidovany zisk pred zdanénim 117 226 -
Dopady konsolidacnich uprav -10 127 -
Zisk pred zdanénim vstupujici do vypoctu dané 107 099 -
Danova sazba aplikovatelna na tuzemskeé zisky 19 % 20 349
Dopad uplatnéni danové ztraty a od¢itatelnych poloZek -3 037 -577
Danove dopady z ostatnich nezdanovanych pfijmud a odpoctl -326 942 -62 119
Danoveé dopady z ostatnich nedanovych nakladd 256 169 48 672
Danova ztrata bézného roku 1811 344
Celkem 35 100 6 669



PRILOHA KE KONSOLIDOVANE UCETNI ZAVERCE SPOLECNOSTI UNICAPITAL A.S.
ZA UCETNI OBDOBI OD 1. 1. 2014 DO 31. 12. 2014

* Rozbor odlozené dané

Zdroje docasnych rozdilu Rozdil Nezo:;::(r: Zohle:énsizj
Rozdil danoveé a ucetni zlstatkove ceny dlouhodobého majetku -350 730 0 -350 730
Ugetni rezervy 12 052 0 12 052
Neuplatnéna danova ztrata 13 520 0 13 520
Neuhrazené socialni a zdravotni pojisténi 1608 0 1608
Celkem rozdily -323 551 0 -323 551
Sazba dané pro nasledujici obdobi 19 %
OdloZena pohledavka (+) [ zavazek (-) vztahujici se k do¢asnym rozdilam -61 474
Vysledny odloZeny danovy zavazek -61 474
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PRILOHA KE KONSOLIDOVANE UCETNI ZAVERCE SPOLECNOSTI UNICAPITAL A.S.

ZA UCETNI OBDOBI OD 1. 1. 2014 DO 31. 12. 2014

* Clenéni vynosu z bézné Cinnosti podle regionu

Bézné obdobi

Druh vynosu

Celkem

z toho z toho mimo
v Ceské rep. Ceskou rep.

Trzby z prodeje zbozi

Trzby za prodej vlastnich vyrobkil a sluzeb
Trzby z prodeje dlouhodobého majetku
Trzby z prodeje materialu

Ostatni provozni vynosy

Trzby z prodeje cennych papirti a podild
Vynosy z kratkodobého finanéniho majetku
V/ynosoveé uroky

Ostatni finanéni vynosy

Celkem rozdily

Minulé obdobi

Druh vynosu

196

200 125
2672
1126
84 802
343 197
949

16 608
91

649 766

196
200 125
2672
1126
84 802
343 197
949

16 608
91

o O O O o o o o o o

649 766

z toho z toho mimo
v Ceské rep. Ceskou rep.

Trzby za prodej vlastnich vyrobkl a sluzeb
Trzby z prodeje dlouhodobého majetku
Trzby z prodeje materialu

Ostatni provozni vynosy

Trzby z prodeje cennych papirti a podild
Vynosové uroky

Ostatni finan¢ni vynosy

Celkem

32968
778

360

167 693
13 200
14 621
12

229 632

32968
778
360
167 693
13 200
14 621
12

229 632 0
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ROZBOR MAJETKU ZA OBDOBI 0D 1. 1. 2014 DO 31. 12. 2014

Polozka Stav k Zména Pririistky Prevody Stav k
31. 12. 2013 | konsolid. celku . 12. 2014
B.I.3 0 257 243 0 0 500
B.l.4 0 2976 103 0 0 3079
B.L.5 0 297 239 0 0 0 297 239
B.L.7 4275 209 1125 0 0 5609
B.I.9 29 489 -11 637 0 0 0 17 851
B.I10 -24 854 -30 198 0 0 0 -55 052
B.I 8910 258 846 1471 0 0 269 226
B.IL1 21 443 4349 11786 0 0 37578
B.Il.2 154 247 78 731 4775 0 0 237 753
B.IL.3 244 145 93 648 23 027 0 1663 359 156
B.IL5 30 166 0 8 579 0 8903 29 842
B.IL.6 191 14 1513 0 5 1713
B.I.7 3 555 100 399 0 2 420 1634
B.IL.8 452 0 0 0 452 0
B.II. 454 199 176 842 50 079 0 13 443 667 676
B.II.3 163 963 0 0 0 193 507 -29 544
B.II.5 293 902 0 0 0 75 324 218 578
B.II.7 33 0 48 0 0 81
B.INI. 457 898 0 48 0 268 831 189 115
Celkem 921 007 435 687 51 597 0 282 274 1126 017
Polozka:

Vyvoj v pofizovacich cenach

B.I. - Dlouhodoby nehmotny majetek B.Il. - Dlouhodoby hmotny majetek

B.I1. - Zfizovaci vydaje B.IL1. - Pozemky
B.I1.2. - Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje B.Il.2. - Stavby
B.I.3. - Software B.II.3. - Samostatné movité véci a soubory movitych véci
B.l.4. - Ocenitelnd prava B.Il.4. - Péstitelské celky trvalych porostl
B.I.5. - Goodwill B.I.5. - Dospéla zvifata a jejich skupiny
B.1.6. - Jiny dlouhodoby nehmotny majetek B.Il.6. - Jiny dlouhodoby hmotny majetek
B.I.7. - Nedokonc¢eny dlouhodoby nehmotny majetek B.Il.7. - Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek
B.1.8. - Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek B.II.8. - Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek
B.1.9. - Kladny konsolida¢ni rozdil B.II.9. - Ocenovaci rozdil k nabytému majetku

B.1.10. - Zaporny konsolidacni rozdil
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Vyvoj opravek a opravnych polozek

Stav k . Zména Pririistky Prevody Stav k Stav k Stav k
31. 12. 2013 konsolid. celku 31. 12. 2014 31.12. 2014 31. 12. 2013
0 103 45 0 0 149 351 0
0 1178 175 0 0 1353 1727 0
0 34 636 4996 0 0 39 632 257 607 0
0 0 0 0 0 0 5 609 4275
1474 0 892 0 0 2 366 15 485 28 014
-1243 -2 753 0 0 -3 995 -51 056 -23 611
232 35917 3355 0 0 39 504 229722 8678
0 0 0 0 0 0 37578 21443
36 541 6 509 6312 0 0 49 362 188 392 117 706
113 379 5328 16 129 0 1663 133 173 225983 130 766
16 839 0 9139 0 8903 17 075 12 767 13 327
0 13 1 0 5 9 1704 191
0 0 0 0 0 0 1634 3 555
0 0 0 0 0 0 0 452
166 759 11 850 31580 0 10 571 199 619 468 058 287 440
0 0 0 0 0 0 -29 544 163 963
0 0 0 0 0 0 218 578 293 902
0 0 0 0 0 0 81 33
0 0 0 0 0 0 189 115 457 898
166 991 47 768 34 935 0 10 571 239 122 886 895 754 016
v celych tisicich CZK
B.III. - Dlouhodoby finanéni majetek

B.III.1. - Podily v ovladanych a fizenych osobach

B.IIl.2. - Podily v ucetnich jednotkach pod podstatnym vlivem

B.III.3. - Cenné papiry v ekvivalenci

B.IIl.4. - Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily

B.IIL.5. - PUjcky a Uveéry - ovladana nebo ovladajici osoba, podstatny vliv
B.IIL.6. - Jiny dlouhodoby finanéni majetek

B.IIL.7. - Pofizovany dlouhodoby finanéni majetek

B.II1.8. - Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek
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VYMEZENI KONSOLIDACNIHO CELKU V ROCE 2014

’
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UNICAPITAL a.s.

Opletalova 1418/23 | 110 00 Praha 1 - Nové Mésto

+420 800 91 92 93

www.unicapital.cz




