UNICAPITAL Invest VI a.s.

Zkracena mezitimni Ucetni zavérka za obdobi koncici

30. ¢ervna 2023



UNICAPITAL Invest VI a.s.
Zkracena mezitimni Ucetni zavérka za obdobi koncici 30. ¢ervna 2023

ZKRACENA MEZITIMNI UCETNI ZAVERKA SESTAVENA PODLE
IAS 34 - MEZITIMNI UCETNI VYKAZNICTVI ZA OBDOBI KONCICi
30. CERVNA 2023

Vykaz financni pozice ke 30. cervnu 2023

(tis. KS) Poznamka 30.06.2023 31.12.2022
AKTIVA
Dlouhodoba aktiva

Poskytnuté zapQjcky a Gvéry 5 995 252 1 003 759
Dlouhodoba aktiva celkem 995 252 1003 759
Kratkodoba aktiva

Poskytnuté zapQjcky a Gvéry 5 67 948 52 730

Ostatni kratkodoba aktiva 6 5000 0

Penize a penézni ekvivalenty 7 1510 10 594
Kratkodoba aktiva celkem 74 458 63 324
Aktiva celkem 1069 710 1 067 083
PASIVA
Vlastni kapital

Zakladni kapital 8 2 000 2 000

Ostatni kapitalové fondy 8 10 000 5000

Neuhrazené ztraty 8 - 3698 - 2491
Vlastni kapital celkem 8 302 4 509
Dlouhodobé zavazky

Vydané dluhopisy 9 1029 400 1029 400
Dlouhodobé zavazky celkem 1 029 400 1 029 400
Kratkodobé zavazky

Vydané dluhopisy 9 31 805 32 160

Zéavazky z obchodniho styku a jiné zavazky 10 203 1014
Kratkodobé zavazky celkem 32 008 33174
Zavazky celkem 1 061 408 1062 574
Vlastni kapital a zavazky celkem 1069 710 1 067 083

Vykaz apiného vysledku za obdobi koncici 30. cervna 2023

01.01.2023 - 01.01.2022 -

(tis. Ke) Poznamka 30.06.2023  30.06.2022
Urokové vynosy vycislené metodou efektivni Girokové sazby 5 60 218 12 833
Urokové néklady z vydanych dluhopisé 9 - 58 045 - 13 265
Hruba arokova marze 2173 -432
Administrativni naklady -1373 - 1094
Ocekavané Uvérové ztraty 5 -2007 -335
Ztrata pred zdanénim -1207 -1861
Dan z pfijm0 4 0 354
Ztrata po zdanéni za obdobi -1207 -1507
Uplny vysledek za obdobi -1207 -1507
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Vykaz zmén vlastniho kapitalu za obdobi koncici 30. cervna 2023

Ostatni Nerozdéleny zisk/
(tis. K¢S) Zakladni kapital kapitalové Neuhrazena Celkem
fondy ztrata
Stav k 31. prosinci 2021 2 000 0 -234 1766
Uplny vysledek za obdobi 0 0 - 1507 - 1507
Stav k 30. ¢ervnu 2022 2000 0 -1741 259
Stav k 31. prosinci 2022 2 000 5000 -2491 4 509
Uplny vysledek za obdobf 0 0 - 1207 - 1207
Transakce s viastniky jednajicimi v ramci své
pravomoci jako viastnici
Priplatek do ostatnich kapitalovych fond@ 0 5000 0 5000
Stav k 30. ¢ervnu 2023 2000 10 000 -3698 8 302
Vykaz penéznich toki za obdobi koncici 30. cervna 2023
, « . 01. 01.2023 - 01.01.2022 -

(tis. KC) Poznamka 35062023  30.06.2022
Penézni toky z provozni c¢innosti
Ztrata pred zdanénim -1207 -1861
Upravy o nepenézni operace:

Cisté trrokové vynosy 5,9 -2173 432

Ocekdvané Gvérové ztraty 5 2 007 335
Cisty penézni tok z provozni &innosti pfed zmé&nami pracovniho kapitalu -1373 - 1094
Zmény stavu nepenéznich slozek pracovniho kapitalu:

Zména stavu kratkodobych zavazkd - 811 -114

Uroky prijaté 45 000 0

Uroky vyplacené - 58 400 0
Cisty penézni tok z provozni ¢innosti - 15584 -1208
Penézni toky z investicni ¢innosti

Zaptjcky a uvéry spfiznénym osobam — poskytnuté 5 - 10 500 - 649 000

Zapjcky a uvéry spriznénym osobam — prijaté splatky 5 17 000 500
Cisty penézni tok z investi¢ni &innosti 6 500 - 648 500
Penézni toky z financ¢ni ¢innosti

Vydané dluhopisy — inkaso z prodeje emise 9 0 706 744
Cisty penézni tok z finanéni &innosti 0 706 744
Cisté zvyseni/snizeni penéznich prostiedkd -9084 57 036
Stav penéznich prostiedkii na pocatku obdobi 7 10 594 1930
Stav penéznich prostredkii na konci obdobi 7 1510 58 966

Priloha tvori nedilnou soucast zkracené mezitimni

Ucetni zavérky.
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1. Informace o spolecnosti

Spolecnost UNICAPITAL Invest VI a.s. (dale také jako "Spolecnost") byla zapsana do obchodniho rejstriku
v Ceské republice dne 27. srpna 2021. Jeji sidlo se nachazi na adrese Praha 8 - Karlin, Pobrezni 297/14, PSC
186 00.

Jedinym a tudiz 100 % akcionafem SpoleCnosti je spole¢nost UNICAPITAL N.V. se sidlem na adrese
1083HN Amsterdam, Barbara Strozzilaan 201, Nizozemské kralovstvi, zapsana do Nizozemského obchodniho
rejstfiku pod registracnim Cislem 66551625. Spolecnost UNICAPITAL N.V. je holdingovou spolecnosti
investicni skupiny UNICAPITAL (dale také jako "Skupina"), kterd se zabyva investovanim do spolecnosti
a aktiv predevsim v oblastech distribuce energie, obnovitelnych zdrojt energie, zemédélstvi a realit.

Jedinym akcionarem spolecnosti UNICAPITAL N.V. je spolecnost CREDITAS B.V., jejimz jedinym akcionarem
je pan Pavel Hubacek.

SpoleCnost je ucelové zaloZzenou obchodni firmou pro realizaci dluhopisovych programd Skupiny
a poskytovani dluhopisovych zdroj formou Gvérd a zapljcek ostatnim spole¢nostem ve Skuping.

Spolecnost v prvnim pololeti roku 2023 hospodafila s dluhopisy emitovanymi v roce 2022. B&éhem tohoto
obdobi se nezménila vySe upsanych dluhopisd, ke konci pololeti byly upsany dluhopisy ve stejné celkové
hodnoté jako k 31. prosinci 2022, tj. 1 029 400 tis. KC. Prostiedky ziskané v roce 2022 prodejem dluhopisd
byly poskytnuty formou uUvéru materské spoleCnosti UNICAPITAL N.V. Spolecnost udrZovala stabilni
postaveni v rdmci Skupiny co do naplnéni potfeb financovani spolecnosti Skupiny.

Za prvni pololeti roku 2023 vykazala Spolecnost ztratu pred zdanénim ve vysi 1 207 tis. KC. Hruba urokova
marze za prvni pololeti roku 2023 Cini 2 173 tis. K& Ocekavané Uvérové ztraty za prvni pololeti roku 2023
¢ini 2 007 tis. KC. V absolutni vysi mély na vysledek hospodareni v prvnim pololeti roku 2023 nejvyznamnéjsi
vliv tyto polozky:

o Urokové vynosy z poskytnutého Gvéru 60 218 tis. K¢
 Urokové naklady z emitovanych dluhopist 58 045 tis. K¢
e Ocekavané Uvérové ztraty 2 007 tis. K&

e Administrativni naklady 1 373 tis. K

V pololeti vykazovaného roku 2023 cinila bilan¢ni suma Spolecnosti 1 069 710 tis. KC.

Spole€nost v sou¢asné dobé aktivné provéfuje a optimalizuje stavajici business model s cilem zajistit
udrzitelnou finanéni stabilitu a minimalizovat riziko budoucich ztrat. Spole¢nost véfi, ze tato revize ji umozni
dosahnout pozitivniho finan&niho vysledku ke konci roku.

Emise dluhopisti

V prvnim pololeti roku 2023 nedoslo k zadné nové emisi dluhopisl. Spolecnost hospodafila s dluhopisy
emitovanymi v roce 2022, kdy byly emitovany dvé emise dluhopis@i s datem splatnosti v roce 2025
a pohyblivou Urokovou sazbou (PRIBOR 6M + 4 % p.a.), které byly prijaty k obchodovani na regulovaném
trhu Burzy cennych papirl. Celkova hodnota prodanych dluhopisd k 30. ¢ervnu 2023 byla stejna, jako
k 31. prosinci 2022 a Cinila 1 029 400 tis. Kc.

Poskytovani avért

Finan¢ni zdroje z dluhopisového programu slouzi predevSim pro financovani akvizic Skupiny. Spolecnost
poskytla financni prostredky ziskané z prodeje dluhopisl v roce 2022 ve formé Gvérového ramce materské
spolecnosti UNICAPITAL N.V. V prvnim pololeti roku 2023 spolecnost neziskala zadné prostredky z prodeje
dluhopisd, proto se celkova Ucetni hodnota poskytnutého Gvéru béhem tohoto obdobi zménila minimalné.
Celkova Ucetni hodnota poskytnutého Uveéru vcetné nabéhlého piislusenstvi k 30. Cervnu 2023 je
1 063 200 tis. K¢ (k 31. prosinci 2022: 1 056 489 tis. KE).
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Vliv soucasné ekonomické situace na hospodareni Spolecnosti

Soucasna ekonomicka situace je poznamenana predevsim disledky valky na Ukrajiné, ktera zapocala
24. Unora 2022, véetné souvisejicich sankci viaci Rusku, narusenymi dodavatelskymi fetézci, energetickou
krizi, nejistotou na komoditnich a financnich trzich a v neposledni fadé negativnim trendem kli¢ovych
makroekonomickych ukazatelli s dopadem na podnikani, jako jsou mira inflace, rlst Grokovych sazeb,
volatilita ménovych kurz{ a dalsi.

Vedeni Spolecnosti zhodnotilo vliv soucasné ekonomické situace na jeji podnikani s nasledujicim zavérem:

Hlavni ¢innosti Spolecnosti je realizace dluhopisového programu a nasledné financovani spolecnosti Skupiny
formou zapdijcek a Gvérd. Nad ramec poskytovani Uvérll a zapdjcek spoleCnostem ve Skupiné neposkytuje
Spolecnost zadné dalsi sluzby. Hospodareni Spolecnosti tak podléha vlivu hospodareni celé Skupiny.

Skupina pUsobi predevsim v konzervativnich odvétvich, diky ¢emuz vyrazné nepocitila krizi spojenou se
soucasnou ekonomickou situaci.

Spolecnost ani ostatni spolecnosti Skupiny nemaji Zadné obchodni vazby na Ukrajinu, Ruskou federaci, nebo
Béloruskou republiku. Dopad pokracujiciho valecného konfliktu na Ukrajiné na Spolecnost a Skupinu mdze
byt maximalné nepfimy, ovlivnény celkovou ekonomickou situaci v Ceské republice a ve svété vseobecné.

Vliv ruské invaze na Ukrajinu na jednotlivé segmenty portfolia Skupiny je popsan v nasledujicim textu.
Energetika

Potencidlni dopady pokracujiciho valecného konfliktu na Ukrajiné na spolecnosti segmentu energetické
distribuce jsou eliminovany zejména zamérenim energetické ¢asti Skupiny na poskytovani sluzeb vykonové
rovnovahy a kombinovanou vyrobu elektfiny a tepla, které jsou poskytovany na lokalnim trhu. Vlastni obchod
s komoditou je pouze dopliikovou sluzbou v portfoliu. Nékteri odbératelé avizovali planované snizeni vyroby
a v jeho disledku i sniZeni odbérl, po Case ale své vyhledy vratily na plvodni vysi, jelikoZ se jim odbyt
podafilo zajistit na jinych trzich. V 1. pol. roku 2023 navic doSlo ke stabilizaci cen -elektfiny
v konkurenceschopné vysi bez nutnosti pfimé regulace.

Rizika spojena s negativnim vyvojem makroekonomické situace spolu s riziky spojenymi s vale¢nym
konfliktem na Ukrajiné mohou s ohledem na plvod a charakter produktivnich zdrojli vést k hlubsim
strukturalnim zménam v energetice. Napriklad plyn jiz neni dodavan plynovody z Ruska, ale je dopravovan
lodni dopravou z jinych asti svéta.

Spolecnosti segmentu energetické vyroby a distribuce neocekavaji, ze by byly negativné ovlivnény
pripadnymi strukturalnimi zménami v energetice. Na druhou stranu nelze vyloucit, ze s probihajicimi
zménami bude potieba vynaloZit dodatecné investice, coz by mohlo mit nepfiznivy vliv na hospodareni
spolecnosti.

Nemovitosti

Dopad vojenského konfliktu na Ukrajiné se projevil zvySenym kolisanim cen na financnich a komoditnich
trzich a dalSimi dsledky pro ekonomiku, které ovliviuji i realitni trh. Diky Castecné stabilizaci vykyv{ cen
za poslednich 6 mésicl dochazi k situaci, kdy Ize lépe predikovat mozné dopady na vyvoj developerskych
projektd, avsak zasadni roli stale hraje také vysoka mira inflace. Developerské spolecnosti pfijaly opatfeni,
které se snazi minimalizovat pripadné dopady valky na Ukrajiné zejména v oblasti vystavby projektd, véetné
stabilizace smluvnich vztahl s generalnimi dodavateli stavebnich praci, a to hlavné v cenové oblasti.
Na projektech zahajenych jiz pred zaCatkem invaze maji spolecnosti s dodavateli nasmlouvané pevné ceny.
Pfipadné navysSeni je feSeno individualné a v rozsahu planovanych rezerv. Pro nové zahajované projekty je
obtizné v soucasné dobé realizovat dodavatelské smlouvy za pevné ceny. Spolecnosti jiz zaroven uzaviely
dodavatelské smlouvy za novych podminek v takovych cenach, které umoznuji realizaci projektl
s priméfrenym ziskem. Vykyv v oblasti lidskych zdroji ve stavebnictvi, zplisobeny nedostatkem
kvalifikovanych pracovnik( z Ukrajiny, se po pocatecni problémech podafilo dodavateldm v podstaté
vyrovnat, i kdyz za cenu pfilivu méné kvalifikovanych pracovnik{ z jinych zemi.
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V soucasné dobé stale trva zhorsena situace na hypotecnim trhu, kdy se zvySenim Urokovych sazeb snizila
dostupnost hypoték. V posledni dob&, zejména po tpravé pravidel pro udélovani hypoték ze strany CNB, Ize
sledovat narlst zajmu klientl o reziden¢ni bydleni. Spolecnosti povaZzuji zhorSenou situaci na trhu hypoték
za prechodny jev u zahajovanych projektd, kde Ih(ta pro dokonceni dosahuje 24 mésicl a vice. Pfi déle
trvajici zhorsené dostupnosti hypoték jsou spolecnosti pfipraveny reagovat tak, ze projekty mohou byt
nabizeny k najemnimu bydleni, po kterém v souCasné dobé stale velmi vyrazné stoupa poptavka. Aby se
spolecnosti segmentu nemovitosti vyhnuly negativnim dopaddm na cashflow a vynosy, dochazi k odkladu
zahajovani realizace nékterych jiz schvalenych novych rezidencnich projektl. A to v rozsahu az 12 mésicl
do doby, nez dojde k ustaleni podminek v oblasti hypotecnich Gvérl a sniZeni vysoké miry inflace. Pravé ta
ma mimo jiné vliv na vysi ceny stavebnich praci.

V ramci vojenského konfliktu na Ukrajiné si jsou spole¢nosti segmentu realit védomy zvySeného rizika
v oblasti kybernetické bezpecnosti zejména ze strany Ruské federace. Z tohoto dlivodu pfijaly takova
opatfeni, ktera zvysuiji jejich kybernetickou bezpec¢nost. Provedly interni audit stavajicich bezpecnostnich
opatfeni a prijaly z néj vyplyvajici opatfeni. Spolecnosti se také Fidi doporucenimi Narodniho Uradu
pro kybernetickou a informacni bezpe¢nost (NUKIB).

Zemédélstvi’

Valecny konflikt na Ukrajiné a s nim souvisejici vyvoj celkové ekonomické situace se u spolecnosti segmentu
projevil ristem cen vstupl, pfedevsim, nafty, hnojiv a také cen obili a kukufice, ¢imz také dochazi k rlstu
cen krmiv. V minulém roce byly nardsty cen nakladd ¢astecné kompenzovany narlistem cen prodavanych
komodit. Podle verejné databéaze Ceského statistického tfadu primérné ceny zemédélskych vyrobkd v rdmci
celé Ceské republiky v porovnani v prvni poloviné roku 2023 s rokem 2022 klesaji. Vzhledem k udrzeni
vysokych cen vstupnich surovin a poklesu realizaCnich cen komodit, Ize ocekavat nizsi zisky spolecnosti
segmentu zemédélstvi. V letoSnim roce spolecnosti diirazné uplatriuji snizovani vSech provoznich nakladl
pro zmirnéni negativnich vlivli soucasné ekonomické situace.

1.1. Vedeni Spolecnosti

Spole¢nost je akciovou spolecnosti zalozenou a existujici podle prava Ceské republiky.

Vnitfni systém fungovani Spolecnosti je monistické. Vedeni SpoleCnosti reprezentuje spravni rada, kterd ma
jednoho cClena, ktery je zaroven predsedou spravni rady.

Spravni rada

Spravni rada je statutarnim organem, kterému nalezi obchodni vedeni a dohled nad ¢innosti Spole¢nosti.
Jednd za SpoleCnost navenek ve vSech zdlezitostech. Spravni rada rozhoduje o vSech zaleZitostech
spolecnosti, pokud nejsou zakonem nebo stanovami vyhrazeny do plisobnosti valné hromady. Spravni rada
ma v souladu s platnymi stanovami Spolecnosti jednoho Clena, ktery je zaroven predsedou spravni rady.

Pfedseda spravni rady k 30. ¢ervnu 2023:

Jméno a prijmeni JUDr. Alena Sikorova
Datum vzniku funkce 27. srpna 2021

Vybor pro audit

Clenové vyboru pro audit Spole¢nosti jsou nasledujici osoby:

o Ing. Josef Holub
. Ing. Tomas Bednar
. Ing. Jana Hrabalova



UNICAPITAL Invest VI a.s.
Zkracena mezitimni Ucetni zavérka za obdobi koncici 30. ¢ervna 2023

2. Pravidla pro sestaveni mezitimni ucetni zavérky

Prijaté Ucetni zasady jsou konzistentni s Gcetnimi zasadami predchoziho Gcéetniho obdobi a odpovidajiciho
mezitimniho Ucetniho obdobi, s vyjimkou odhadu dané z pfijmd a pfijeti novych a pozménénych standardd,
jak je uvedeno nize.

Tato zkracena mezitimni Ucetni zavérka za pololetni Ucetni obdobi koncici 30. ¢ervna 2023 byla vypracovana
v souladu s Ucetnim standardem IAS 34 Mezitimni Ucetni vykaznictvi ve znéni prijatém Evropskou unii.

Dan z prijmd je vykazana na zakladé odhadu vedeni Spole¢nosti jako vazeny prlimér efektivni rocni sazby
dané z prijm& oCekavany pro cely fiskalni rok 2023.

Tato mezitimni Gcetni zavérka je sestavena pro Ucely schvaleni Zakladniho prospektu dluhopisového
programu. Spolecnost zacala pfipravovat druhy dluhopisovy program, v ramci, kterého planuje béhem
pristich Sesti mésicli emitovat dluhopisy v celkové vysi 1 mid. K Zamyslené emise jsou planovany
s maximalni splatnosti do 5 let. Jmenovita hodnota jednoho dluhopisu se planuje do objemu 1 000 tis. KC.
Spolecnost bude tyto dluhopisy nabizet na regulovaném trhu Burzy cennych papirll Praha. Zdroje financovani
budou pouZity na rozvoj nefinan¢nich obchodnich aktivit v ramci Skupiny.

Vedeni dospélo k zavéru, Zze Spolecnost v dohledné budoucnosti bude schopna provozovat svou cinnost
v ramci stavajicho a planovaného financovani a plnit veskera ujednani o podminkach financovani
(tzv. Alternativni vykonnostni ukazatele), a to i s pfihlédnutim k souCasnému makroekonomickému vyvoji
a ruské invazi na Ukrajinu, a je tedy presvédceno, Ze je na misté sestavit UCetni zavérku SpoleCnosti
za predpokladu trvani Spolec¢nosti.

3. Prijeti novych i revidovanych standardt

Pro obdobi od 1. ledna 2023 jsou nové Ucinné nize uvedené standardy IFRS, Upravy a interpretace, pro které
ma Spolecnost vécnou naplii. Nové Upravy nemély vyznamny dopad na sestaveni této mezitimni Ucetni
zavérky.

o Upravy IAS 1 Zvefejiiovani Gcetnich pravidel
e Upravy IAS 8 Definice Gcetnich odhadd
e Novela k IAS 12 Odlozena dan vztahuijici se k aktivim a zavazk@m vyplyvajicim z jedné transakce

Upravy IAS 1 Zvefejfiovéni Géetnich pravidel

Upravy standardu IAS 1 byly vydany v Gnoru 2021. Upravy pozméfiuji pozadavky standardu IAS 1
na zverejiiovani Uletnich politik. Uetni jednotka je nyni povinna zvefejfiovat vyznamné (materidlni)
informace o svych Gcetnich pravidlech namisto podstatnych Gcetnich pravidel.

Dalsi Upravy IAS 1 vysvétluji, jak mlze Gcetni jednotka urcit vyznamné (materialni) informace o Gcetnich
pravidlech. Byly doplnény priklady ilustrujici, kdy jsou informace o Ucetnich pravidlech vyznamné
(materialni).

Na podporu téchto Uprav vypracovala Rada IASB také pokyny a priklady, které vysvétluji a ukazuji pouziti
~Ctyfstuprfiového procesu stanoveni vyznamnosti (materiality)" popsaného ve Stanovisku k aplikaci IFRS €. 2.

Upravy IAS 8 Definice Géetnich odhadd

Upravy standardu IAS 8 byly vydany v Gnoru 2021. Soudasti Uprav je nahrazeni definice zmény Gcetnich
odhadl definici GCetnich odhadd. Podle nové definice jsou Getni odhady ,penézni Castky v Ucetni zavérce,
které jsou predmétem nejistoty pfi ocenovani*.

Rada IASB upresiiuje, ze zména v Ucetnim odhadu, ktera vyplyva z novych informaci ¢i nového vyvoje, neni
opravou chyby. Dopady zmény vstupnich Gdajl ¢i oceriovaci metody pouzité pri tvorbé Gcetniho odhadu jsou
zménami v Ucetnich odhadech, pokud se nejedna o opravy chyb za predchozi obdobi.
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Novela k IAS 12 Odlozena dan vztahujici se k aktiviim a zavazkim vyplyvajicim z jedné transakce

Novely k IAS 12 specifikuji, jak Uctovat o odlozené dani z transakci, jako jsou leasingy a zavazky spojené
s vyfazenim z provozu. Za urcitych okolnosti jsou Ucetni jednotky osvobozeny od Uctovani o odloZené dani,
kdyz poprvé vykazuji aktiva nebo zavazky. Dfive existovala nejistota ohledné toho, zda se vyjimka vztahuje
na transakce, jako jsou leasingy a zavazky spojené s vyfazenim z provozu — transakce, u kterych se vykazuje
aktivum i zavazek. Novely objasnuji, Ze vyjimka se neuplatiiuje a Ucetni jednotky jsou povinny z takovych
transakci Uctovat odlozenou dan. Novely poZaduji, aby spolecnosti vykazaly odloZenou dan z transakci, které
pfi prvotnim zauctovani vedou ke stejnym castkam zdanitelnych a odCitatelnych prechodnych rozdil@.

Pro ostatni Upravy standardl platné pro Gcetni obdobi kondici 30. ¢ervna 2023 Spolecnost nema vécnou
napln.
Do data Ucetni zavérky byly vydany nize uvedené Upravy standard( IFRS, které Cekaji na schvaleni EU

a jejich pouZiti neni povinné pro Ucetni obdobi koncici 30. Cervna 2023. Spolecnost neocekava, Ze by uvedené
Upravy standardl meély po jejich schvaleni v EU a nabyti U¢innosti na Spole¢nost vyznamny dopad.

o Upravy standardu IAS 1 Klasifikace zavazkd jako kratkodobé a dlouhodobé a Klasifikace zavazké jako
kratkodobé a dlouhodobé — odlozeni data Gcinnosti (vydano v lednu 2020 a v Cervenci 2020)

o Upravy standardu IAS 1 Dlouhodobé zavazky s kovenanty (vydano v fijnu 2022)

o Upravy standardu IAS 12 Mezinarodni dafiova reforma — modelova pravidla druhého pilite (vydano
v kvétnu 2023)

e Dodatky k IAS 7 Vykaz o penéznich tocich a IFRS 7 Financni nastroje: Zverejiiovani: Financni ujednani
s dodavateli

4. Dodatky k IFRS 16 Leasingy: Zavazek z leasingu pri prodeji
a zpétném leasingu Splatna dan

Pfi vypoctu dané z pfijmu byly zapocitany uplatnitelné danové ztraty predchazejicich obdobi. Spolecnost
oCekava dan z pfijmu po uplatnéni téchto danovych ztrat ve vysi 0 KC.

5. Poskytnuté Gavéry

(tis. KS) 30.06.2023 31.12.2022
Dlouhodoba aktiva 995 252 1003 759
Dlouhodoby Gvér — Cast splatnd za vice nez 1 rok 997 800 1 004 300
Ocekavané Gvérové ztraty (ve vysi rocnich oCekavanych Gvérovych ztrat) - 2548 - 541
Kratkodoba aktiva 67 948 52730
Kratkodoby Uvér — kratkodoba ¢ast splatna do 1 roku 67 948 52 730
Poskytnuté Uvéry celkem 1063 200 1 056 489

Realnd hodnota poskytnutého Uvéru k 30. Cervnu 2023 cini 1 078 039 tis. K¢ (k 31. prosinci 2022:
1 061 212 tis. K&). Redlnd hodnota byla stanovena na bazi diskontovanych ocekavanych penéznich tokd,
coz odpovida v hierarchii ocenovani Urovni 3 (pro rok 2022 v hierarchii ocenéni Urovni 2). Hodnota
diskontniho faktoru odpovida bezrizikové vynosové kfivce a rizikové prirazce spolecnosti. K datu sestaveni
Ucetni zaverky neni k dispozici aktualni pozorovatelnd trzni rizikova pfirazka, proto doSlo ke zméné
v hierarchii ocenéni z Grovné 2 na Urover 3. Uvér byl klasifikovan podle IFRS 9 ve stadiu 1. Uvér neni zajiétén.
Uvérové riziko je popsano v poznamce 11.2 Rizeni Gvérového rizika.

Nasledujici tabulka zobrazuje nezjistitelné vstupni Udaje pouzité k vycisleni realné hodnoty nastrojll
klasifikovanych v Urovni 3 hierarchie realnych hodnot:

Hodnota
Nezjistitelny vstupni nezjistitelného
udaj vstupu Vliv nezjistitelného vstupu na realnou hodnotu
Zvyseni rizikové pfirazky o 1% snizi redlnou hodnotu poskytnutého Gvéru k
Rizikova prirazka 2,51%-3,52% 31.12.22 0 16 132 tis. K&. Snizeni rizikové prirdzky o 1% zvysi redlnou

hodnotu poskytnutého Uvéru k 31.12.22 o 16 388 tis. KC.
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Uvér poskytnuty Spolecnosti byl poskytnut do Skupiny. K 31.12.2022 byla hodnota poskytnutého Gvéru
1 057 030 tis. K&. Celkové se v prvnim pololeti roku 2023 hodnota Gvéru zvysila o 8 718 tis. K& Cerpano
z Gvérového ramce bylo 10 500 tis. K¢ a splaceno 17 000 tis. KE. Na Urocich bylo splaceno 45 000 tis. KC.
Nabéhlé droky Cinily 60 218 tis. K¢.

6. Ostatni aktiva

Ostatni kratkodoba aktiva jsou tvorena pohledavkou za matefskou spolecnosti UNICAPITAL N.V. plynouci
ze Smlouvy o poskytnuti pfiplatku mimo zakladni kapital ze dne 28. Cervna 2023 ve vysi 5 000 tis. KC.

7. Penézni prostredky
Pro UcCely sestaveni prehledu o penéznich tocich penéZni prostfedky zahrnuji penize v pokladné

a na bankovnich Uctech. Zdstatek penéznich prostfedkd ke konci obdobi vykazany v prehledu o penéznich
tocich Ize odsouhlasit na pfislusné polozky vykazu financni pozice nasledovné:

(tis. K¢) 30.06.2023 31.12.2022
Pokladni hotovost 9 9
Penize na béznych bankovnich Gctech 1501 10 585
Penézni prostiedky celkem 1510 10 594

Spolec¢nost k 30. Cervnu 2023 drzi, a také k 31. prosinci 2022 drzela, penize na bankovnich Uctech bank J &
T BANKA, a.s. a Banka CREDITAS a.s., pro které neni k dispozici credit rating. Penézni prostredky v celkové
vySi 1 510 tis. K¢ (k 31.12.2022: 10 594 tis. KC), které jsou uloZeny v téchto bankovnich domech, jsou
splatné na pozadani.

Veskeré penézni prostfedky jsou v ramci IFRS 9 vykazany ve stadiu 1.

Penézni prostiedky byly vykazany v zlistatkové hodnoté a toto ocenéni se vzhledem k jejich okamzité likvidité
vyznamné nelisi od jejich realné hodnoty, stanovené na bazi diskontovanych ocekavanych penéznich tokd.

8. Vlastni kapital

Spolecnost je plné vlastnéna spole¢nosti UNICAPITAL N.V., ktera je spoleCnosti zalozenou dle pravnich
predpisti  Nizozemska, zapsana do nizozemského obchodniho rejstfiku 27. cervence 2016. Jedinym
akcionarem spolec¢nosti UNICAPITAL N.V. je spole¢nost CREDITAS B.V. Kone¢nym vlastnikem Skupiny, ktery
100% podilem na zakladnim kapitalu a 100% podilem na hlasovacich pravech ovlada CREDITAS B.V., je pan
Pavel Hubacek.

Zakladni kapital SpoleCnosti je predstavovan jednim kusem kmenové akcie se jmenovitou hodnotou
2 000 tis. K¢, drZzenou spolecnosti UNICAPITAL N.V. Akcie spoleCnosti zni na jméno a ma listinnou podobu.
K datu vzniku Spolecnosti, tj. k 27. srpnu 2021, slozila spole¢nost UNICAPITAL N.V. zakladni kapital ve vysi
2 000 tis. KC. Za sledované obdobi od 1. ledna 2023 do 30. ¢ervna 2023 nedoslo ke zméné ve vysi zakladniho
kapitalu. Zakladni kapital je pIné splacen.

S akciemi SpoleCnosti jsou spojena prava a povinnosti vyplyvajici z obecné zavaznych pravnich predpis@
a stanov. Akciondf ma zejména pravo Ucastnit se valné hromady, hlasovat na ni, pozadovat a dostat
na ni vysvétleni zaleZitosti tykajicich se Spolecnosti nebo ji ovladanych osob, je-li takové vysvétleni potiebné
pro posouzeni obsahu zalezitosti zarazenych na valnou hromadu nebo pro vykon jeho akcionarskych prav
na ni, a uplatfovat navrhy a protinavrhy k zaleZitostem zafazenym na porad valné hromady. Akcionaf ma
pravo na podil na zisku Spolecnosti (dividendu), ktery valna hromada schvalila k rozdéleni mezi akcionare.

Dne 21. Cervna 2023 schvalil jediny akcionar Spole¢nosti Ucetni zavérku za rok 2022 a rozhodl o prevedeni
ztraty ve vysi 2 257 tis. K¢ na Ucet nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let.
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Spolecnost neni povinna dodrzovat zadné externi predpisy stanovené pozadavky na kapital, véetné
pozadavkd na solventnost ¢i kapitalovou pfiméFenost. V pfipadg€, Zze celkové ztrata spoleénosti na zakladé
Ucetni zavérky dosahla takové vyse, Ze pfi jejim uhrazeni z disponibilnich zdrojli spole¢nosti by neuhrazena
ztrata dosahla poloviny zakladniho kapitalu, je spravni rada povinna svolat valnou hromadu a navrhnout
zruseni Spole¢nosti nebo pfijeti jiného vhodného opatreni. Vyse neuhrazené ztraty k 30. ¢ervnu 2023 dosahla
3 698 tis. KC.

Dne 28. Cervna 2023 byla podepsana Smlouva o poskytnuti priplatku mimo zakladni kapital mezi Spolecnosti
a jejim vlastnikem, kterou se vlastnik Spolec¢nosti zavazal poskytnout priplatek mimo zakladni kapital ve vysi
5 000 tis. K. Priplatek byl pfipsan v pIné vysi na bankovni Ucet Spolecnosti dne 15. zafi 2023.

9. Vydané dluhopisy

Spolecnost v roce 2022 emitovala dluhopisy v celkovém objemu 1 800 000 tis. KC. Z tohoto objemu nebyly
k 30. ¢ervnu 2023 prodany dluhopisy v hodnoté 770 600 tis. K¢, a proto nejsou zavazkem Spolecnosti.
Vysledna nominalni hodnota prodanych dluhopisl k 30. ¢ervnu 2023 tak cini 1 029 400 tis. K¢. Celkova
hodnota prislusenstvi z titulu vydanych dluhopist k 30. ¢ervnu 2023 je 31 805 tis. KC.

Vysledna hodnota zavazk{ z titulu emitovanych dluhopis@ k 30. Cervnu 2023 je 1061 205 tis. KC
(k 31.12.2022: 1 061 560 tis. K¢)

(tis. K¢) 30.06.2023 31.12.2022
Vydané dluhopisy

Emitované dluhopisy brutto 1 800 000 1 800 000
Neupsana ¢ast emitovanych dluhopisd - 770 600 - 770 600
Upsana cast emitovanych dluhopisti 1 029 400 1 029 400
Nabéhly arok 31 805 30 087
Nakoupeny alikvotni Urokovy vynos 0 2073
Vydané dluhopisy celkem 1 061 205 1 061 560

K 30. ¢ervnu 2023 je objem vydanych dluhopisd ve vysi 1 029 400 tis. K¢ (k 31.12.2022: 1 029 400 tis. K<)
klasifikovany dle zlstatkové splatnosti jako dlouhodoby zavazek, jako kratkodoby zavazek se splatnosti do 1
roku je klasifikovano prislusenstvi z titulu vydanych dluhopisd o objemu 31 805 tis. KC.

(tis. K&) 30.06.2023  31.12.2022

Struktura vydanych dluhopis@ (v nominalni hodnoté)
Vydané dluhopisy — dlouhodobé

Dluhopisy se ziistatkovou dobou splatnosti 1-5 let 1029 400 1029 400
Vydané dluhopisy — dlouhodobé celkem 1 029 400 1 029 400
Vydané dluhopisy — kratkodobé

Dluhopisy se zlstatkovou dobou splatnosti < 1 rok 31 805 32 160
Vydané dluhopisy — kratkodobé celkem 31 805 32160
Vydané dluhopisy celkem 1 061 205 1 061 560

Rozpis jednotlivych emisi s uvedenim splatnosti a celkovou nominalni hodnotou upsanych dluhopisti
k 30. Cervnu 2023:

ISIN Pohybliva Grokova sazba Datum splatnosti Nominalni hodnota (tis. K¢)
Zaknihovana forma

CZ0003538100 11,23 % 1.3.2025 749 400
CZ0003545527 11,22 % 18.11.2025 280 000
Celkem upsané dluhopisy 1 029 400

Dluhopisy jsou uroceny pohyblivou Grokovou sazbou. Pohybliva Grokova sazba je pro kazdé vynosové obdobi
urCena ve vysi odpovidajici hodnoté Referencni sazby PRIBOR 6M stanovené dva pracovni dny pred
pocatkem prislusného vynosového obdobi, ke kterému se vztahuje, zvySené o marzi ve vysi 4 % p.a.
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Vlyjadfreno vzorcem: PRIBOR 6M + 4 % p.a. Pocatky vynosovych obdobi pro dluhopisy emise ISIN
CZ0003538100 jsou stanoveny na dny 1.3. a 1.9., poatky vynosovych obdobi pro dluhopisy emise ISIN
CZ0003545527 jsou stanoveny na dny 18.11. a 18.5. Urokova sazba dluhopisti emise ISIN CZ0003538100
k 30. Cervnu 2023 ¢ini 11,23 % (k 31. prosinci 2022: 11,36 %), Urokova sazba dluhopisti emise ISIN
CZ0003545527 k 30. ¢ervnu 2023 ¢ini 11,22 % (k 31. prosinci 2022: 11,31 %).

Redlnd hodnota prodanych dluhopisd k 30. cervnu 2023 ¢ini 1 077 069 tis. K¢ (k 31. prosinci 2022:
1 040 112 tis. K¢). Redlna hodnota byla vypocitana s pouzitim bezrizikové vynosové kivky a rizikové pfirazky
Spolecnosti. Toto ocenéni odpovida v hierarchii ocefiovani Grovni 3 (pro rok 2022 v hierarchii ocenéni Urovni
2). K datu sestaveni Ucetni zavérky neni k dispozici aktualni pozorovatelna trzni rizikova prirdzka, proto doslo
ke zméné v hierarchii ocenéni z Grovné 2 na Uroven 3.

Nasledujici tabulka zobrazuje nezjistitelné vstupni Udaje pouzité k vycisleni realné hodnoty nastrojli
klasifikovanych v Urovni 3 hierarchie realnych hodnot:

Hodnota
Nezjistitelny vstupni nezjistitelného
udaj vstupu Vliv nezjistitelného vstupu na realnou hodnotu
Zvyseni rizikové prirazky o 1% snizi realnou hodnotu vydanych dluhopisd k
Rizikova pfirazka 2,51%-3,52% 31.12.22 0 16 922 tis. KE. Snizeni rizikové prirazky o 1% zvysi realnou

hodnotu vydanych dluhopist k 31.12.22 o 17 210 tis. K&.

Rekonciliace financnich zavazk{ ve vykazu penéznich tokd je uvedena v tabulce nize:

Vydané dluhopisy —

Vydané dluhopisy —

Vydané dluhopisy

(tis. KS) dlouhodobé kratkodobé celkem
31.12.2022 1 0298 400 32 160 1 061 560
Vyplata Groku 0 - 58 400 - 58 400
NepenéZni transakce
Nabéhly arok 0 58 045 58 045
30.06.2023 1029 400 31805 1 061 205
Vydané dluhopisy — Vydané dluhopisy — Vydané dluhopisy
(tis. KE) dlouhodobé kratkodobé celkem
31.12.2021 0 0 0
Prodej dluhopisti 699 400 7 344 706 744
Nepenézni transakce
Nabéhly arok 0 13 265 13 265
30.06.2022 699 400 20 609 720 009

Transakce vyplyvajici z prodeje dluhopist a nakoupeného AUV jsou promitnuty ve Vykazu penéznich tokd.
Ve vykazovaném obdobi k zadnym prodejiim dluhopisti nedoslo.

Zaplaceni jmenovité hodnoty a vynosu Dluhopisl neni zajisténo.

Vlastnici dluhopis@ mohou za urcitych podminek poZadovat nebo rozhodnout o jejich pred¢asném splaceni.
Jedna se o tzv. pripady neplnéni zavazkd, které jsou predstavovany:

- neplaceni — prodleni jakékoliv platby v souvislosti s dluhopisy o déle nez 30 pracovnich dni

- poruseni jinych povinnosti a dluhti (zejm. alternativnich vykonnostnich ukazatel, blize specifikované
nize)

- platebni neschopnost (Upadek, insolvence atp.)

- likvidace — je vydano pravomocné rozhodnuti nebo prijato usneseni valné hromady o zruseni
Spolec¢nosti likvidaci

- kiizové poruseni — poruseni podminek na jinych dluzich ¢i zavazcich SpoleCnosti ve vysi presahujici
5 mil. K¢

- vykon rozhodnuti — exekucni fizeni na vymoZzeni pohledavky ve vysi presahujici 5 mil. K¢

- realizace zajisténi — jakykoliv véfitel ucini Ukon k realizaci zajisténi
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- v pfipadech kdy schiize véfiteld souhlasila se zménou zasadni povahy ve vztahu k dluhopistim a dany
drzitel s touto zménou nesouhlasi, na schdzi véfiteld hlasoval proti zméné nebo se schize
nezucastnil.

Tyto podminky jsou podrobnéji vymezeny v zakladnim prospektu dluhopisG a konetnych emisnich
podminkach. Tyto podminky k 30. ¢ervnu 2023 ani roku 2022 nenastaly.

Vynosy z dluhopisd jsou zdanovany v souladu se zakonem ¢. 586/1992 Sb. o dani z pfijmu, ve znéni
pozdéjsich predpisl. Pfi splaceni jmenovité hodnoty a vyplaty Urokovych vynosi jsou tam, kde to vyzaduji
zakony Ceské republiky, z plateb drziteldim dluhopisl srazeny prislusné srazkové dané.

Alternativni vykonnostni ukazatele

Spolecnost vyuzivala ve své Cinnosti dva ukazatele. Prvnim ukazatelem je Cistd VaZend Sazba (déle jen
"NWIR") a druhym ukazatelem je Cistd Vazena Splatnost (dale jen "NWM"). Spolenost se zavézala
v Zakladnim prospektu dluhopisového programu dodrzovat nize uvedené ukazatele, které jsou tak
podminkami povoleného financovani Skupiny.

(a) Cista Vazena Sazba (dale jen "NWIR") predstavuje rozdil mezi prdmérnou Urokovou sazbou,
kterou jsou Uroceny zapljcky a Uvéry poskytované Spolecnosti a primérnou Urokovou sazbou,
kterou Spole¢nost Uroci vydavané dluhopisy.

Spole¢nost pouziva ukazatel Cistd vazend sazba, protoze tento ukazatel vypovidd o schopnosti
Spolecnosti zhodnotit ziskané financni prostfedky od investord tak, aby byla Spole¢nost schopna
pokryt jak naklady spojené se svou Cinnosti, tak zaroven dostat svym zavazkim vici investorfim.
Udrzovani ukazatele Cista vazena sazba na Grovni minimalné 0,30 % zaruCuje, Ze vazend Grokova
sazba vynosovych uroki z investovanych financnich prostfedkd do Skupiny je minimalné o 0,30%
vysSi, nez je vysSe vazené urokové sazby nakladovych urok( z emitovanych dluhopisd.

Ukazatel NWIR se vypocte nasledovné:

in=1 NLi X IRLi _ jril NBi X IRBi

NWIR =
NL Ng
Vyznam Polozka vykazu
\f§ Nominalni hodnota skupiny Spole¢nosti poskytnutych Poskytnuté zapdjcky a Gvéry
! Gvérl a zapljcek, jejichZ zdrojem je Dluhopisovy
program, s danou urokovou sazbou
IR}, Urokova sazba skupiny poskytnutych Gvérd, jejich? Poskytnuté zapdjcky a Gvéry
' zdrojem je Dluhopisovy program
Ng, Nominalni hodnota Skupiny Spolecnosti emitovanych Vydané dluhopisy
dluhopisll s danou Urokovou sazbou
IR, Urokova sazba Skupiny emitovanych dluhopist Vydané dluhopisy
N, Nomindlni hodnota vSech Spolecnosti poskytnutych Poskytnuté zapQjcky a Gvéry
uvérl a zaptijcek, jejichz zdrojem je Dluhopisovy
program
Ng Nominalni hodnota vSech Spole¢nosti emitovanych Vydané dluhopisy
dluhopistl.
N Pocet skupin poskytnutych Gvérd a zapjcek, jejichz Poskytnuté zapdjcky a Gvéry
zdrojem je Dluhopisovy program
M Pocet Skupin emitovanych dluhopist Vydané dluhopisy

Pozn. 1: Za skupinu se v kontextu tohoto ukazatele povazuje mnozina jednoho i vice Gverd ¢i zapjcek
se stejnou Urokovou sazbou, resp. jednoho ¢i vice emitovanych dluhopist se stejnou Grokovou sazbou.

Pozn. 2: V pripadé Ze sazba poskytnutého Gvéru ¢ zapdjcky obsahuje pohyblivou slozku, bude
pro Ucely vypoctu pouzita aktudlni sazba platna k datu vypoctu.

Ukazatel NWIR se bude vypocitavat na zakladé (dajl, které jsou sestaveny v souladu s Mezinarodnimi
Ucetnimi standardy ve znéni schvaleném EU (IFRS) a bude se ovérovat na zakladé zverejnénych
auditovanych fadnych Gcetnich zavérek Spolecnosti zpétné.
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(b) Cista Vazena Splatnost (dale jen "NWM") predstavuje rozdil mezi prémémym poctem dnl

do splatnosti zapQjcek a Gvérl poskytovanych Spolecnosti a primérnym poctem dni do splatnosti
vydavanych dluhopisg.

Spole¢nost pouziva ukazatel Cista vazena splatnost, protoZe tento ukazatel vypovida o schopnosti
Spolec¢nosti mit k dispozici dostatecné vcas financni prostfedky na splaceni dluhopisti. UdrZovani
ukazatele Cista vazena splatnost maximalné v hodnoté 0 (slovy: nula) zarucuje, Ze vazena splatnost
poskytnutych Gveérd bude vzdy nizsi neZ vazena splatnost emitovanych dluhopist. Tim je zaruceno,
Ze Spolecnost v dobé splatnosti jednotlivych emisi bude mit dostatek financnich prostredkd pro jejich
splaceni, které nebudou vazany v poskytnutych Gvérech.

Ukazatel NWM se vypocte nasledovné:

LNy, XDTM, 3 Ng X DTMj,

NWM N, Ny

Vyznam Polozka vyazu

N NomindIni hodnota skupiny Spole¢nosti poskytnutych Poskytnuté zapQjcky a Gvéry

! Gvérd a zapdijcek, jejichZz zdrojem je Dluhopisovy program,

s danou dobou do splatnosti ve dnech

IR}, Pocet dnl do splatnosti skupiny poskytnutych Gvérd a Poskytnuté zapdjcky a Gvéry

! zapljcek, jejichZ zdrojem je Dluhopisovy program,

Ng, NominaIni hodnota Skupiny Spole¢nosti emitovanych Vydané dluhopisy
dluhopist
s danou dobou
do splatnosti ve dnech

IRBi Pocet dni do splatnosti Skupiny Spole¢nosti emitovanych Vydané dluhopisy
dluhopisi

Ny, Nominalni hodnota vSech Spole¢nosti poskytnutych Gvérd Poskytnuté zapQjcky a Gvéry
a zapUjcek, jejichz zdrojem je Dluhopisovy program

Np Nominalni hodnota vSech Spole¢nosti emitovanych Vydané dluhopisy
dluhopisti.

N Pocet skupin poskytnutych Gverd a zapljcek, jejichz Poskytnuté zapQjcky a Gvéry
zdrojem je Dluhopisovy program

M Pocet Skupin emitovanych dluhopisi Vydané dluhopisy

Pozn. 1: za skupinu se v kontextu tohoto ukazatele povazuje mnozina jednoho Ci vice Gvér(
¢i zapQjcek se stejnou dobou do splatnosti ve dnech, resp. jednoho ¢i vice emitovanych dluhopisti se
stejnou dobou do splatnosti ve dnech.

Pozn. 2: V pripadé, kdy poskytnuty tvér ¢i zapljcka obsahuje moznost prodlouzeni doby splatnosti
z podnétu dluznika, bude za dobu splatnosti tohoto Gvéru ¢i zapUjcky povazovana konetna doba
splatnosti. V pripadé, kdy poskytnuty uveér ¢i zaptjcka obsahuje moznost prodlouzeni doby splatnosti
z podnétu véritele (tj. SpoleCnosti), bude za dobu splatnosti tohoto Uvéru ¢i zapljcky povazovan
datum prvni mozné splatnosti. V pripadé, kdy emitovany dluhopis umoznuje dle prislusného Emisniho
dodatku predcasné splaceni z podnétu Spolecnosti, bude za dobu splatnosti tohoto dluhopisu
povazovano datum konecné splatnosti dluhopisu.

Ukazatel NWM se bude vypocitavat na zakladé (dajl, které jsou sestaveny v souladu s Mezinarodnimi
standardy Ucetniho vykaznictvi ve znéni schvaleném EU (IFRS) a bude se ovérovat na zakladé zverejnénych
auditovanych fadnych Gcetnich zavérek Spolecnosti zpétné.

Detail pro vypocet ukazateld NWIR a NWM:

Protistrana Datum splatnosti | Urok. sazba | Pocet dnii

Nominalni hodnota
poskytnutého Gvéru v tis. K¢

UNICAPITAL N.V. 997 800 11.2.2025 12,20 % 592

Nominalni hodnota poskytnutého
uvéru celkem

997 800
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Nominalni hodnota prodanych

dluhopisi v tis. K& Datum splatnosti | Urok. sazba | Poéet dnii

Emise

UNICAP.INV. VAR/25

ISIN CZ0003538100 749 400 1.3.2025 11,23 % 610
UNICAP.INV. VAR/25
ISIN CZ0003545527 280 000 18.11.2025 11,22 % 872

Nominalni hodnota prodanych

dluhopisti celkem 1 029 400

Ke dni 30. Cervna 2023 byl ukazatel NWIR vypocitan ve vysi 0,97 % (k 31. prosinci 2022: 0,85 %) a ukazatel
NWM ve vysi -89 (k 31. prosinci 2022: -89).

10. Zavazky z obchodniho styku a jiné zavazky

(tis. K¢) 30.06.2023 31.12.2022
Zavazky z obchodniho styku 0 550
Zéavazky k podnikdim ve skupiné 5 464
Dohadné ucty pasivni 198 0
Celkem zavazky z obchodniho styku a jiné zavazky 203 1014

Tyto zavazky jsou kratkodobé a pred Ihlitou splatnosti.

Zavazky byly vykazany v zlstatkové hodnoté a toto ocenéni se vyznamné nelisi od pfipadného ocenéni
realnou hodnotou.

11. Rizeni rizik

Spravni rada Spolecnosti ma celkovou odpovédnost za nastaveni ramce fizeni rizik a za dohled
nad jeho uplatfovanim. V ramci fizeni rizik jsou fizena trzni rizika, Gvérové riziko, riziko likvidity a kapitalové
riziko.

11.1 Rizeni trznich rizik

Trzni riziko je riziko ztraty SpoleCnosti vyplyvajici ze zmén cen, kurzl a sazeb na financnich trzich. Jedna se
o souhrnny pojem pro Urokové, ménové, akciové riziko a jina rizika spojena s pohybem trznich cen.

Vzhledem k rozsahu cinnosti je pro Spolecnost relevantni zejména Grokové riziko. Spolecnost neni vystavena
ménovému riziku.

11.1.1 Urokové riziko
Urokové riziko je riziko mozné ztraty plynouci z otevienych Grokovych pozic, kdy nepfiznivé zmény trznich
Urokovych sazeb mohu vést k snizeni Cistého Grokového prijmu nebo ke snizeni trzni hodnoty aktiv a pasiv.

Vzhledem ke strukture UroCenych aktiv a pasiv majici rlizna data pfecenéni nebo splatnosti, je Spole¢nost
vystavena Urokovému riziku. Urokové riziko Spole¢nost detailné monitoruje a na pravidelné bazi
vyhodnocuje. V pfipadé vyznamné oteviené Urokové pozice je k mitigaci Urokového rizika volena jedna
ze standardnich zajiSt'ovacich technik (pfirozeny hedging, vyuZiti derivatu apod.) V maximalni mozné mire
se ovSem Spolecnost snazi potencidlnimu Urokovému riziku predchazet jiz v samotné emisni strategii
jednotlivych dluhopisd.

11.1.2 Ménové riziko

VSechny transakce a zlstatky Spolecnosti k 31. prosinci 2022 a také k 31. prosinci 2021 byly denominovany
v Ceskych korunach. Dopad zmén trznich ménovych kurz( na Uplny vysledek Spolecnosti za prvni pololeti
roku 2023 tedy neni zadny.
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11.2 Rizeni Gvérového rizika

Uvérové riziko je rizikem ztraty ze selhani protistrany (dluznika) tim, Ze nedostoji svym zavazkim podle
podminek smlouvy, na zakladé které se Spole¢nost stala véfitelem smluvni strany.

Uvéroveé riziko je, z dlivodu potencialniho dopadu do kapitalu a na zisk Spolecnosti, povaZzovano za materialni
a je Spolecnosti peclivé monitorovano a fizeno.

Uvérové riziko je v Spole¢nosti méfeno zejména prostrednictvim vyhodnocovani kvality Gvérového portfolia
a ovérovani dostatecné tvorby opravnych polozek.

Pro fizeni Uvérového rizika jsou vyuzivany ratingové stupné, vytvarené externi mezinarodni ratingovou
agenturou Standard & Poor's, které dlouhodobé sleduji jednotliva odvétvi a vyvoj rizik danych odvétvi v Case.
Odvétvovy rating Standard & Poor’s je SpoleCnosti pfifazovan s ohledem na odvétvi, ve kterém dané
protistrany pdsobi.

Hlavni finan¢ni aktiva Spolecnosti predstavuji poskytnuté Gvéry, zlstatky na bankovnich Gctech, pokladni
hotovost a ostatni kratkodoba financni aktiva. U likvidnich prostfedkd je Gvérové riziko omezeno vzhledem
ke skuteCnosti, ze protistranami jsou banky s vysokou Uvérovou bonitou (tj. banky s nizkym rizikem
neplnéni). Poskytnuté Gvéry a pohledavky jsou priibézné vyhodnocovany z hlediska situace ohledné jejich
inkasa. SpoleCnost ma zavedenu politiku Uvérovych limitd a vySe potencialné problémovych poskytnutych
uvérd a pohledavek je Fadné monitorovana.

Spolec¢nost pravidelné monitoruje, vyhodnocuje a dodrZuje pInéni alternativnich vykonnostnich ukazatel,
na které jsou navazany kovenanty emitovanych dluhopist. Jedna se o: (i) Cistd vazend sazba = NWIR;
a (i) Cistd vaZena splatnost = NWM. Podrobnosti k vypoftu a aktudini hodnoty téchto ukazateld
k rozvahovému dni jsou uvedeny v poznamce 9. Vydané dluhopisy. Spole¢nost ma nastaveny procesy
vydavani novych Gvérl tak, aby byly tyto ukazatele vZdy dodrzovany.

11.2.1 Financ¢ni aktiva

(tis. K<) 30.06.2023 31.12.2022
ljxg:oi%rclinftl:gtm stranam (Pozn. 5, 12) bez zohlednéni oCekavanych 1 065 748 1057 030
Ostatni aktiva (Pozn. 6) 5000 0
Penézni ekvivalenty 1510 10 594
Celkem 1072 258 1067 624

Kreditni riziko likvidnich financnich prostfedkd je omezené, jelikoz smluvnimi partnery jsou banky z prostredi
podléhajiciho regulaci. Spole¢nost neocekava zadné ztraty z neplnéni zavazku témito protistranami. Z tohoto
dlivodu je dopad snizeni hodnoty penéznich prostfedkli nematerialni.

Spolecnost provedla individalni posouzeni oCekavané Uvérové ztraty ostatnich aktiv. SpoleCnost neocekava
zadné ztraty z neplnéni zavazku touto protistranami. Z tohoto dvodu je dopad snizeni hodnoty ostatnich
aktiv nematerialni. Ostatni aktiva byla také do data sestaveni mezitimni Gcetni zavérky splacena, viz. kapitola
15. Nasledné udalosti.
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Uvér spfiznénym stranam:

(tis. KE)
el e S R e R oy
Gvérového ci vmtrn! vnéjsich Odpovidajici PD uvéru 2traty uvéru uvéru
rizika hodnoceni agentur (gross) 30.6.2023 (netto) (netto)
(S&P)* 30.6.2023 30.6.2023 31.12.2022
Stadium 1
Vytecny 1 AAA to BB+ 0% 0 0 0 0
Dobry 2 BB to B+ 0 % 0 0 0 0
Dostacujici 3 B, B- 0,52 % 1 065 748 - 2548 1063 200 1 056 489
Pochybny 4  CCC+ to CC- 10,99 % 0 0 0 0
Selhani 5 C, D-I, D-II 100 % 0 0 0 0
Celkem Stadium 1 1 065 748 -2548 1063 200 1 056 489
Celkem za vSechna stadia
Vytecny 1 AAA to BB+ 0 0 0 0
Dobry 2 BB to B+ 0 0 0 0
Dostacujici 3 B, B- 1 065 748 - 2548 1 063 200 1 056 489
Pochybny 4  CCC+ to CC- 0 0 0 0
Selhani 5 C, D-I, D-II 0 0 0 0
Celkem za vSechna stadia 1 065 748 - 2548 1063 200 1 056 489

* Nejedna se o externé stanoveny rating.

Kazda stupnice Uvérového rizika ma urcity stupen bonity:

e Vyteény — silnd Gvérova kvalita s nizkym oc¢ekavanym Gvérovym rizikem;

e Dobry — pfimérena Uvérova kvalita se stfednim Gvérovym rizikem;

e Dostacujici — mirna Gvérova kvalita s uspokojivym Uvérovym rizikem;

e Pochybny — ptipady vyzaduiici blizsi sledovani a napravu; a

e Selhani — pfipady, ve kterych doslo k upadku.

Spolecnost nepfijala k finan¢nim aktiviim do splatnosti zadné zajisténi snizujici Uvérové riziko.

MeziroCni zmény ve vysi O¢ekavané Uvérové ztraty financnich aktiv:

(tis. KE)

Ocekavané Uvérové ztraty k 31. prosinci 2022 541
Snizeni/zvyseni expozice 3
Zména LGD -3114
Zména PD 5118
Ocekavané uvérové ztraty k 30. cervnu 2023 2548

K 30. ¢ervnu 2023 Spolecnost neevidovala zadna vyznamna zhorseni Gvérové bonity, znehodnocena financni
aktiva nebo finan¢ni aktiva po splatnosti. Spolecnost vsak zpresnila metodiku vypoctu ocekavanych
Uvérovych ztrat. SpoleCnost uplatnila obezfetnéjsi pristup k stanoveni vysledného ratingu, zejména z dvodd
aktualni ekonomické situace a moznych geopolitickych dopadd. V navaznosti na zminéné, byl jednotlivym
protistranam pfifazen medianovy vychozi rating spolecnosti v jednotlivych odvétvich mezinarodni ratingové
agentury Standard & Poor's "S&P". Tento byl dale obezfetnostné sniZzen na finalni rating B, kterému odpovida
PD ve vySi 0,52 %. Parametr LGD (“loss given default” - oCekavana ztrata pfi Gvérovém selhani) byl
pro Ucely vypoctu opravnych polozek dle IFRS 9 aproximovan hodnotou 45 % vzhledem k rizikim odveétvi
(k 31. prosinci 2022 hodnotou 100%). Srovnavaci Udaj zlstatkové hodnoty Gvéru k 31. prosinci 2022 byl
presunut do stupné Uvérového rizika odpovidajici obezietnéjSimu finalnimu ratingu. Provedené Upravy
pristupu nemély vyznamny dopad na vysi ECL k 31. prosinci 2022.
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Méreni nejistoty

Financované spole¢nosti jsou ocenény a toto ocenéni je testovano za pomoci citlivostni analyzy. Pfi testu je
hodnota spolecnosti pred zohlednénim Urocenych zavazkd a penéznich prostiedkl na Uctech (tedy hodnota
samotného provozu ¢i provoznich aktiv) v ocefiovacim modelu dané spolecnosti snizena o 10 %. Pokud je
nasledné hodnota po odecteni Urocenych zavazki a pricteni penéznich prostredkl na Gctech (hodnota netto)
dané spolecnosti i také kladna, jsou Gvéry poskytnuté této spolecnosti zafazeny do Kategorie 1 (Stage 1)
s nejmensim koeficientem pravdépodobnosti selhani (Probability of default nebo PD). Je-li hodnota netto po
testu zaporna, ale pred testem byla kladna, jsou Uvéry dané spolecnosti zafazeny do Kategorie 2 (Stage 2).
V pripadé, Ze je hodnota netto jiz pred testem zaporna, jsou Gveéry této spoleCnosti zafazeny do Kategorie 3
(Stage 3).

Citlivostni analyza — rlizné pravdépodobnosti selhani (PD) za predpokladu LGD ve vysi 45%

Analyza citlivosti bere v Uvahu zmény zplsobené rliznymi hodnotami PD. Pfi sniZeni ratingu pfifazeného
spolecnosti dluznikovi na kategorii 4 odpovidajiciho vnitfniho hodnoceni by minimalni ocekavana Uvérova
ztrata podle S&P modelu Cinila 10,99 %, a tedy 53 848 tis. KC.

Citlivostni analyza — pro rlizné hodnoty LGD za predpokladu PD ve vysi 0,52%

Analyza citlivosti bere v Gvahu zmény zplsobené rliznymi hodnotami LGD. P¥i snizeni LGD na hodnotu 35 %
by ocekdvana Uvérova ztrata Cinila 1 982 tis. KC. Pri zvySeni LGD na hodnotu 75 % by ocekavana Uvérova
ztrata Cinila 4 246 tis. KC.

PFi posuzovani Gvérového rizika a rizikovych parametrl modelu ECL vzala Spolecnost v Uvahu vliv souCasné
situace na Skupinu a jeji jednotlivé segmenty.

Skupina UNICAPITAL pdsobi v odvétvich energetiky, realitniho trhu a zemédélstvi. Skupina vyrazné omezila
svoje aktivity v segmentu zdravotnictvi. Skupina pdsobi predevsim v konzervativnich odvétvich, diky cemuz
vyrazné nepocitila krizi spojenou s doznivajici pandemii covidu-19.

Skupina UNICAPITAL v ramci svych spole¢nosti poskytuje celou fadu dalSich sluzeb, které z hlediska
taxonomie EU sméfuji k naplnéni klimatickych cili EU. Skupina zahajila projekt hodnoceni a identifikace
potencialniho narustu kreditniho rizika v souvislosti s implementaci ESG.

Spolecnost ani ostatni spolecnosti Skupiny nemaji zadné obchodni vazby na Ukrajinu, Ruskou federaci, nebo
Béloruskou republiku. Dopad vale¢ného konfliktu na Ukrajiné na Spolec¢nost a Skupinu mlze byt maximalné
neprimy, ovlivnény celkovou ekonomickou situaci v Ceské republice a ve svété vSeobecné.

VySe uvedené skutecnosti nemély vyznamny dopad na Gvérové riziko Spolecnosti a sestaveni modelu ECL.
11.3 Rizeni likvidniho rizika

Riziko likvidity je riziko ztraty schopnosti dostat svym financnim zavazk@m v dobé, kdy se stanou splatnymi
nebo riziko ztraty schopnosti financovat sva aktiva. Jinymi slovy, jde o riziko, Ze Spolec¢nost nebude schopna
dostat svym soucasnym i budoucim ocekavanym i neocekavanym tokdm.

Riziko likvidity je pfirozenou soucasti aktivit SpoleCnosti, kterd byla zaloZzena za Ucelem realizace
dluhopisovych program@ Skupiny a poskytovani dluhopisovych zdrojd formou Gvérd a zapljcek ostatnim
spolecnostem ve Skupiné.

Kratkodobé, stfednédobé a dlouhodobé riziko likvidity je v Spolecnosti s ohledem na absenci jinych mén
monitorovano a fizeno pouze v méné CZK.

Kratkodobé fizeni likvidity je zaloZeno na kratkodobé projekci penéznich tokl a jeho cilem je zajistit hladké
zpracovani platebnich povinnosti SpoleCnosti. Strategické Fizeni likvidity ma za cil zajiSténi dostatku
finan¢nich zdroj& Spolecnosti ve stfednédobém a dlouhodobém horizontu opirajic se o dlouhodobé projekce
budoucich penéznich tokl se zohlednénim makroekonomického vyvoje trhu a trznich sazeb.
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Nasledujici tabulka uvadi prehled budoucich nediskontovanych penéznich tokl z financnich aktiv a zavazk

v Clenéni dle ocekavané splatnosti:

30. éervna 2023 (tis. K¢) Do 3 mésicti 3-12 mésict 1-5 let
Aktiva

Zszl;y(t\;’:;Jtry)/ol;\r/](:]rm t;((-;z 5z)ohlednenl oCekavanych Uvérovych 0 143 321 1119 865
Ostatni kratkodoba aktiva 5000 0 0
Penézni prostredky 1510 0 0
Aktiva celkem 6 510 143 321 1119 865
Pasiva

UNICAP.INV. VAR/25 ISIN CZ0003538100 -41 217 - 37470 - 811 226
UNICAP.INV. VAR/25 ISIN CZ0003545527 0 - 27 300 - 313 600
Zéavazky k podnik@im ve Skupiné -5 0 0
Ostatni zavazky - 198 0 0
Pasiva celkem -41420 - 64770 -1124 826
Netto pozice za obdobi -34910 78 551 -4961
Netto kumulativni pozice -34910 43 641 38 680
31. prosince 2022 (tis. K¢) Do 3 mésicti 3-12 mésicii 1-5 let
Aktiva

Poskytnuty Gvér bez zohlednéni ocekdvanych Gvérovych

zt?‘éty(vi;tgouznémt:(a 5)° dnéni ocekavanych uverovy 66 597 106 648 1139014
Penézni prostredky 10 594 0 0
Aktiva celkem 77 191 106 648 1139 014
Pasiva

UNICAP.INV. VAR/25 ISIN CZ0003538100 - 42 566 -39 344 - 848 696
UNICAP.INV. VAR/25 ISIN CZ0003545527 0 -29 834 - 326 200
Zavazky z obchodniho styku - 551 0 0
Zavazky k podnikdm ve Skupiné - 464 0 0
Pasiva celkem -43 581 -69 178 -1174 896
Netto pozice za obdobi 33610 37 470 - 35 882
Netto kumulativni pozice 33610 71 080 35198

11.4 Rizeni kapitalu

Spolecnost Fidi svlj kapital tak, aby zabezpecila, Ze bude schopna pokracCovat ve své Cinnosti jako zdravé
funguijici podnik pomoci optimalizace poméru mezi cizimi a vlastnimi zdroji. Spole¢nost nema stanoveny cil

pomeéru mezi vlastnim a cizim kapitalem.

Strukturu kapitalu Spolecnosti tvofi Cisty dluh (zavazky z emitovanych dluhopis@i snizené o penézni
prostredky a penézni ekvivalenty) a vlastni kapital Spolecnosti (zahrnuje zakladni kapital, fondy, nerozdéleny

zisk/ztratu).
(tis. KE) 30. cervna 2023 31. prosince 2022
Zavazky z emitovanych dluhopis( 1061 205 1 061 560
Penézni prostredky a penézni ekvivalenty -1510 - 10 594
Cisty dluh celkem 1 059 695 1 050 966
Zakladni kapital 2 000 2 000
Kapitalové fondy 10 000 5000
Neuhrazena ztrata -3698 -2491
Vlastni kapital celkem 8 302 4 509
Rizeny kapital celkem 1067 997 1 055 475

Na Spolecnost se nevztahuji zadné kapitalové pozadavky stanovené externimi subjekty. Spole¢nost se
zavazala dodrzovat zavazky vyplyvajici ze zakladniho prospektu Spolecnosti a konecnych emisnich podminek.
Podrobnéjsi popis je uveden v kapitole 10. Vydané dluhopisy.
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Spravni rada Spolecnosti je pravidelné informovana o vyvoji zadluzeni. Jakékoli dodatecné zadluzeni podléha
jejimu souhlasu.

12. Transakce se spriznénymi osobami

NiZe jsou uvedeny vSechny vyznamné transakce se spfiznénymi stranami. VSechny transakce byly uzavieny
za obvyklych trznich podminek. Poskytnuty Gvér je GroCen pohyblivou Grokovou sazbou jejiz hodnota
k 30. ¢ervnu 2023 cinila 12,20 % p. a. (31. prosince 2022: 12,20 %).

SpoleCnost nema Zadné zaméstnance, predseda spravni rady neni ztitulu své funkce Spolecnosti
odménovan. Sluzby predsedy spravni rady nejsou Spolecnosti fakturovany.

Mezi nejvyznamnéjsi transakce se spfiznénymi stranami patfi:

Ramcova smlouva o nekomitovaném Uvéru mezi Spolecnosti (Uvérujici) a spole¢nosti UNICAPITAL N.V.
(Gvérovany) ze dne 11.2.2022, do celkové maximalni vySe 1 750 000 tis. K¢ (k 30. ¢ervnu 2023 vycerpano
997 800 tis. K¢), s pohyblivou Grokovou sazbou (k 30. Cervnu 2023 Urokova sazba 12,20 %) a datem
splatnosti 11.2.2025.

Vysledkové polozky:

01.01.2023 - 01.01.2022 -

(tis. KS) SpfFiznéna strana 30.06.2023 30.06.2022
Urokové vynosy

UNICAPITAL N.V. Materska spole¢nost 60 218 12 833
Urokové naklady

Banka CREDITAS a.s. Ostatni ve skupiné 45 396 118
Administrativni naklady

UNICAPITAL N.V. Materska spole¢nost 308 242
GALAP INVESTMENT s.r.0. Ostatni ve skupiné 7 7
Administrativni naklady celkem 315 249

Rozvahové polozky:

(tis. KE) SpFiznéna strana 30.06.2023 31.12.2022

Poskytnuté uvéry bez zohlednéni
ocekavanych uvérovych ztrat (viz
poznamka 5)

UNICAPITAL N.V. Materskd spolecnost 1 065 748 1057 030
Ostatni kratkodoba aktiva

UNICAPITAL N.V. Matefska spole¢nost 5000 0
Penize na béZnych bankovnich uctech

Banka CREDITAS a.s. Ostatni ve skupiné 1364 5410
Aktiva celkem 1072112 1062 440

Vydané dluhopisy

Banka CREDITAS a.s. Ostatni ve skupiné 828 525 827 747
Ostatni zavazky

UNICAPITAL N.V. Materska spole¢nost 5 464
Pasiva celkem 828 530 828 211
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13. Provozni segmenty

Spolecnost je Ucelové zalozenou spoleCnosti k realizaci dluhopisového programu Skupiny a pUjcovani
prostiedki ziskanych z prodeje dluhopisli formou zapdijcek a uUvérli ostatnim spole¢nostem Skupiny. Kromé
tohoto Spole¢nost nevykonava zadnou jinou podnikatelskou Cinnost.

Spolecnost identifikuje pouze jeden provozni segment, a tudiz zde neprezentuje klicové financni ukazatele
v rozdéleni dle segment.

VSechny vynosy Spolecnosti jsou Urokovymi vynosy z Uvéru poskytnutého materské spolecnosti se sidlem
v Nizozemsku.

14. Podminéné zavazky a podminéna aktiva

Ke dni sestaveni Gcetni zavérky Spolecnost neevidovala zadné podminéné zavazky ani podminéna aktiva.

15. Nasledné udalosti

Dne 25. Cervence 2023 Spolecnost prodala dluhopisy emise ISIN CZ0003545527 v celkové nominalni
hodnoté 395 000 tis. KC.

Dne 3. srpna 2023 Spolecnost prodala dluhopisy emise ISIN CZ0003538100 v celkové nominalni hodnoté
35 000 tis. K¢.

Dne 3. srpna 2023 Spolecnost prodala dluhopisy emise ISIN CZ0003545527 v celkové nominalni hodnoté
325 000 tis. K¢.

Po datu, ke kterému je sestavena tato mezitimni iCetni zavérka, bylo nacerpano 768 000 tis. K¢ z Gvérového
ramce poskytnutého Spolecnosti materské spole¢nosti UNICAPITAL N.V.

Dne 15. zafi 2023 byl na bankovni Ucet spoleCnosti splacen priplatek mimo zakladni kapital ve vysSi
5000 tis. K¢, ktery byl sjednan ve Smlouvé o poskytnuti priplatku mimo zakladni kapital ze dne
28. Cervna 2023.

Spolecnost zacala pfipravovat druhy dluhopisovy program, v ramci, kterého planuje béhem pfistich Sesti
mésic emitovat dluhopisy v celkové vysi 1 mld. K¢ Zamyslené emise jsou planovany s maximalni splatnosti
do 5 let a pohyblivou uUrokovou sazbou. Jmenovitd hodnota jednoho dluhopisu se planuje
do objemu 1 000 tis. K¢. Spole¢nost bude tyto dluhopisy nabizet na regulovaném trhu Burzy cennych papirl
Praha. Zdroje financovani budou pouzity na rozvoj nefinancnich obchodnich aktivit v ramci Skupiny.

Po datu sestaveni mezitimni Gcetni zavérky nedoslo k Zadnym dalSim udalostem, které by mély vyznamny
dopad na finan¢ni pozici a financni vykonnost Spolecnosti.

V Praze dne 6. fijna 2023

Digitalné podepsal
JUDr. Alena Jupr. Alena

Sikorova

Sikorovd  patum:2023.10.06
10:52:24 +02'00"

JUDr. Alena Sikorova
predseda spravni rady
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Zprava nezavislého auditora

akcionafi spole¢nosti UNICAPITAL Invest VI a.s.

Nas vyrok
Podle naseho nazoru je zkracena mezitimni ucetni zavérka spolecnosti UNICAPITAL Invest Vl a.s.,
se sidlem Pobfezni 297/14, Praha 8 (,Spolecnost®) k 30. Cervnu 2023 sestavena ve vSech

vyznamnych ohledech v souladu s Mezinarodnim ucetnim standardem IAS 34 Mezitimni ucetni
vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii.

Predmét auditu

Zkracena mezitimni U€etni zavérka Spolecnosti se sklada z:

e vykazu finanéni pozice k 30. ¢ervnu 2023,

e vykazu Uplného vysledku za obdobi 6 mésict koncici 30. ¢ervna 2023,

e vykazu zmeén vlastniho kapitalu za obdobi 6 mésicl kon¢ici 30. ¢ervna 2023,
e vykazu penéznich tokl za obdobi 6 mésicl kongici 30. ¢ervna 2023, a

e pfilohy zkracené mezitimni u€etni zavérky, ktera obsahuje podstatné ucetni metody a dalsi
vysvétlujici informace.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a auditorskymi standardy Komory auditort
Ceské republiky, kterymi jsou Mezinarodni standardy auditu doplnéné a upravené souvisejicimi
aplika¢nimi dolozkami (spole¢né ,auditorské predpisy“). NaSe odpovédnost stanovena témito pfedpisy
je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit zkracené mezitimni ucetni zavérky.

Domnivame se, Ze dlikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostate¢ny a vhodny zaklad
pro vyjadfeni naseho vyroku.

Nezavislost

V souladu s Mezinarodnim etickym kodexem pro auditory a u€etni odborniky (v€etné Mezinarodnich
standardu nezavislosti) vydanym Radou pro mezinarodni etické standardy ucetnich (,kodex IESBA®)
a pfijatym Komorou auditorti Ceské republiky a se zakonem o auditorech jsme na Spole&nosti

nezavisli a splnili jsme i dal$i etické povinnosti vyplyvajici z kodexu IESBA a ze zakona o auditorech.

Odpovédnost spravni rady a vyboru pro audit Spole€nosti za zkracenou mezitimni
ucetni zavérku

Spravni rada Spole¢nosti odpovida za sestaveni zkracené mezitimni ucetni zavérky v souladu

s Mezinarodnim ucetnim standardem IAS 34 Mezitimni ucetni vykaznictvi ve znéni pfijatém
Evropskou unii, a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni

zkracené mezitimni ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné nespravnosti zpisobené
podvodem nebo chybou.

PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.0., Hvézdova 1734/2c, 140 00 Praha 4, Ceska republika
T: +420 251 151 111, www.pwc.com/cz

PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o., se sidlem Hvézdova 1734/2c, 140 00 Praha 4, IC: 40765521, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil C, vlozka 3637 a v seznamu auditorskych spole¢nosti u Komory auditorti Ceské republiky pod evidenénim &islem 021.
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PFi sestavovani zkracené mezitimni ucetni zavérky je spravni rada Spole¢nosti povinna posoudit, zda
je Spole¢nost schopna nepfretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze zkracené mezitimni
ucetni zavérky zalezitosti tykajici se jejiho nepretrzitého trvani a pouziti pfedpokladu nepfetrzitého

trvani pfi sestaveni zkracené mezitimni ucetni zavérky, s vyjimkou pfipadu, kdy spravni rada planuje
zruSeni Spole¢nosti nebo ukonc&enti jeji €innosti, resp. kdy nema jinou realnou moznost nez tak ucinit.

Za sledovani postupu sestavovani zkracené mezitimni u€etni zavérky odpovidé vybor pro audit
Spole€nosti.

Odpovédnost auditora za audit zkracené mezitimni ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze zkracena mezitimni ucetni zavérka jako celek neobsahuje
vyznamnou nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici

nas vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny

v souladu s auditorskymi pfedpisy ve vSech pfipadech ve zkracené mezitimni ucetni zavérce odhali
pfipadnou existujici vyznamnou nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v dusledku podvodud nebo
chyb a povaZzuji se za vyznamné, pokud Ize realné pfedpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu
mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé zkracené mezitimni ucetni zavérky na jejim
z&kladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s auditorskymi predpisy je nasi povinnosti uplatiiovat béhem celého
auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

e |dentifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné nespravnosti zkracené mezitimni ucetni zavérky
zplGsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reaguijici na tato
rizika a ziskat dostatec¢né a vhodné dukazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadFit
vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou nespravnost, k niz doslo v dusledku podvodu, je vétsi
nez riziko neodhaleni vyznamné nespravnosti zpusobené chybou, protoZe soucasti podvodu
mohou byt tajné dohody, falSovani, imysina opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni
vnitfnich kontrol.

e Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Spolecnosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na ucinnost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych u¢etnich pravidel, pfiméfenost provedenych Gcetnich odhadu
a informace, které v této souvislosti spravni rada Spole¢nosti uvedla v pfiloze zkracené mezitimni
ucetni zaverky.

e Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni zkracené mezitimni
Ucetni zavérky spravni radou, a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace existuje
vyznamna nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost Spolecnosti trvat nepretrzité. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna nejistota
existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti
v pfiloze zkracené mezitimni Gcetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostate¢né, vyjadrit
modifikovany vyrok. Nase zaveéry tykajici se schopnosti Spole€nosti trvat nepretrzité vychazeji
z dukaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo
podminky mohou vést k tomu, Zze Spole€nost ztrati schopnost trvat nepretrzité.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, €lenéni a obsah zkracené mezitimni ucetni zavérky,
vCetné pfilohy, a dale to, zda zkracena mezitimni u€etni zavérka zobrazuje podkladové transakce
a udalosti zpusobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.
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Na$i povinnosti je informovat spravni radu a vybor pro audit mimo jiné o planovaném rozsahu
a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho prabéhu ucinili, véetné zjisténych
vyznamnych nedostatk( ve vnitfnim kontrolnim systému.

6. Fijna 2023

PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o.
zastoupena partnerem

Digitally signed by Ing.
Ing' Marek Marek Richter

H Date: 2023.10.06 06:50:07
Richter voutor

Ing. Marek Richter
statutarni auditor, evidencni ¢. 1800
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