Zikladni prospekt pro dluhopisovy program v maximalni celkové jmenovité hodnoté nesplacenych dluhopisi
7.000.000.000 K¢

Tento dokument piedstavuje zakladni prospekt (Zakladni prospekt) pro dluhopisy vyddvané v ramci dluhopisového
programu, jenz byl vypracovan v souladu s natizenim Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 ze dne 14. cervna
2017 o prospektu, ktery ma byt uvetejnén pii vetejné nabidce nebo piijeti cennych papirt k obchodovani na regulovaném
trhu, a 0 zruSeni smérnice 2003/71/ES (Natizeni o prospektu) a natizenim Komise v ptenesené pravomoci (EU) 2019/980
ze dne 14. bezna 2019, kterym se dopliiuje natizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129, pokud jde o format,
obsah, kontrolu a schvaleni prospektu, ktery ma byt uvefejnén pii vefejné nabidce cennych papirti nebo jejich pfijeti
k obchodovani na regulovaném trhu, a zrusuje nafizeni Komise (ES) &. 809/2004 (Na¥izeni komise). V souladu s § 11
odst. 1 zakona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjsich predpist (Zakon o dluhopisech) budou dluhopisy
vydavany v ramci dluhopisového programu (Dluhopisovy program nebo Program) ziizeného spole¢nosti CREDITAS
Invest a.s., se sidlem na adrese Pobtezni 297/14, Karlin, 186 00 Praha 8, IC 216 14 229, LEI: 3157001HQ97UROG6EV 036,
zapsanou v obchodnim rejstifku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 28877 (Emitent). Na zakladé
Dluhopisového programu je Emitent opravnén vydavat v souladu s pravnimi ptedpisy jednotlivé emise dluhopist (Emise
dluhopisi nebo Emise nebo Dluhopisy), zajisténé ru¢enim poskytnutym spoleénosti CREDITAS Investments SE, se
sidlem na adrese Pobfezni 297/14, Karlin, 186 00 Praha 8, IC 198 48 374, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném
Meéstskym soudem v Praze pod sp. zn. H 2648 (Rucitel nebo také Matetska spolecnost).

Celkova jmenovita hodnota vSech vydanych a nesplacenych Dluhopist vydanych v ramci Dluhopisového programu nesmi
k Zadnému okamziku ptekrocit 7.000.000.000 K¢ (slovy: sedm miliard korun ¢eskych). Dluhopisovy program byl ziizen
v roce 2024 s dobou trvani 10 let.

Dluhopisy vydavané v ramci Dluhopisového programu budou uvadény na trh Emitentem, piipadné prostfednictvim jedné
¢i vice osob, které Emitent takovou ¢innosti pro konkrétni Emisi dluhopisti povéti (Emitent nebo takova jind osoba
Manazer nebo spoleéné ManazZef+i).

Pro kazdou Emisi dluhopisti vydavanou v ramci Dluhopisového programu Emitent vyhotovi dopln€k spoleénych emisnich
podminek Dluhopisového programu pro takovou emisi (Doplnék dluhopisového programu). V Dopliiku dluhopisového
programu bude zejména urena jmenovita hodnota a pocet Dluhopisti tvoficich danou Emisi, datum emise Dluhopist a
zpusob jejich vydani, vynos Dluhopist dané¢ Emise a jejich emisni kurz, data vyplaty vynost z Dluhopist a datum, resp.
data splatnosti jejich jmenovité hodnoty, pfip. jiné hodnoty, jakoz i specifické podminky Dluhopisu dané Emise. Rozhodne-
li Emitent, Ze pozada o pfijeti pfislusné Emise dluhopisti k obchodovani na regulovaném trhu cennych papirti k datu emise,
nebo budou-1i Dluhopisy nabizeny investorim formou vefejné nabidky, pfipravi Emitent zv1astni dokument piedstavujici
tzv. koneéné podminky ve smyslu ¢l. 8 odst. 4 Natizeni o prospektu, ktery bude obsahovat Doplnék dluhopisového
programu a téz dalsi informace nezbytné pro pfijeti Dluhopisti k obchodovani na regulovaném trhu nebo vefejnou nabidku
Dluhopisti (Dopliiujici informace a spole¢né s Dopliikem dluhopisového programu jen Koneéné podminky) tak, aby
Kone¢né podminky spolu s timto Zakladnim prospektem (ve znéni ptipadnych dodatkt) tvofily prospekt prislusné Emise.

Kazda vyznamna nova skuteCnost, podstatnd chyba nebo podstatnd nepiesnost tykajici se informaci uvedenych v
Zakladnim prospektu, které by mohly ovlivnit hodnoceni Dluhopist a které se objevily nebo byly zjistény od okamziku,
kdy byl Zakladni prospekt schvalen, do ukonceni vetejné nabidky Dluhopist ¢i pfijetim Dluhopist k obchodovani na
regulovaném trhu, se bez zbyte¢ného odkladu uvedou v dodatku k Zakladnimu prospektu vyhotovenému Emitentem.
Kazdy takovy dodatek bude schvalen Ceskou narodni bankou (CNB) a uveiejnén tak, aby kazd4 Emise, kterd bude vefejné
nabizena nebo o jejiz pfijeti bude pozaddano na regulovaném trhu, byla nabizena, resp. o piijeti bylo Zadéno, na zakladé
aktudlniho prospektu cenného papiru. Pro tcely vetejné nabidky a/nebo pftijeti Dluhopisti k obchodovani na regulovaném
trhu je Zakladni prospekt platny po dobu 12 mésicii od jeho pravomocného schvaleni CNB.

Bude-li v Koneénych podminkach uvedeno, Zze Dluhopisy ptislusné Emise maji byt cennymi papiry pfijatymi na
regulovany trh, je umyslem Emitenta pozadat o jejich pfijeti k obchodovani na Burze cennych papirti Praha, a. s. (BCPP),
pfipadné na jiny regulovany trh, ktery by BCPP nahradil. Konkrétni trh BCPP, na ktery mohou byt Dluhopisy pfijaty k
obchodovani, bude upiesnén v Kone¢nych podminkach piislusné Emise. V Kone¢nych podminkdch mize byt rovnéz
uvedeno, ze Dluhopisy budou obchodovany na jiném regulovaném trhu ¢i v mnohostranném obchodnim systému nebo
organizovaném obchodnim systému nebo Ze nebudou obchodovany na zadném takovém trhu nebo systému.

Znéni spole¢nych emisnich podminek, které jsou stejné pro jednotlivé Emise dluhopisti vydavané v ramci DIuhopisového
programu, je uvedeno v kapitole IV ,,SPOLECNE EMISNI PODMINKY DLUHOPISU* v tomto Zakladnim prospektu
schvaleném CNB (Spole¢né emisni podminky).

Podle tohoto Programu lze v souladu s ¢lankem 3 Spole¢nych emisnich podminek vydavat pouze Dluhopisy predstavujici
piimé seniorni a nepodiizené zdvazky Emitenta, zajisténé rucitelskym prohlaSenim Rucitele.

Tento Zakladni prospekt obsahujici Spole¢né emisni podminky byl vyhotoven dne 14.1.2025 a byl schvalen rozhodnutim
CNB, jako pfisluiného organu podle Natizeni o prospektu, ze dne 14.1.2025 &.j. 2025/005097/CNB/650 ke sp. zn. S-Sp-
2024/00316/CNB/653, které nabylo pravni moci dne 16.1.2025.



Tento Zakladni prospekt ma platnost do 16.1.2026 vcetné. Povinnost doplnit Zakladni prospekt v pripadé
vyznamnych novych skute¢nosti, podstatnych chyb nebo podstatnych nepiesnosti se neuplatni po datu uplynuti
platnosti Zakladniho prospektu.

Rozhodnutim o schvaleni zékladniho prospektu cenného papiru CNB schvaluje tento Zakladni prospekt jako piislusny
organ podle nafizeni (EU) 2017/1129 pouze z hlediska toho, Ze splituje normy tykajici se uplnosti, srozumitelnosti a
soudrznosti, které uklada nafizeni (EU) 2017/1129 Nafizeni o prospektu a toto schvaleni by se nemeélo chapat jako
potvrzeni kvality Dluhopist, které jsou pfedmétem tohoto Zakladniho prospektu nebo podpora Emitenta, ktery tento
Zakladni prospekt vyhotovuje, pfi¢emz CNB neposuzuje hospodatské vysledky ani finanéni situaci Emitenta a schvalenim
prospektu negarantuje budouci ziskovost Emitenta ani jeho schopnost splatit vynosy nebo jmenovitou hodnotu cenného
papiru. Zajemci o koupi Dluhopist jednotlivych Emisi, které mohou byt v ramci tohoto Dluhopisového programu vydany,
by méli provést své vlastni posouzeni vhodnosti koupé téchto Dluhopisti. Tento Zakladni prospekt bude uvefejnén na
internetovych strankach Emitenta www.creditasgroup.cz v sekci ,,Pro investory” po dobu 10 let.

Tento Zakladni prospekt neni vefejnou ani jinou nabidkou ke koupi jakychkoli Dluhopisii. Zajemci o koupi Dluhopist
jednotlivych Emisi, které mohou byt v ramci tohoto Dluhopisového programu vydany, musi sva investi¢ni rozhodnuti
ucinit na zaklad¢ informaci uvedenych nejen v tomto Zakladnim prospektu, ale i na zaklad¢ pripadnych dodatkti Zakladniho
prospektu a Kone¢nych podminek obsahujicich Dopln¢k dluhopisového programu.



DULEZITA UPOZORNENI

Tento Zakladni prospekt predstavuje zdakladni prospekt ve smyslu c¢lanku 8 Narizeni o prospektu a ¢lanku 25 Narizeni
komise.

Rozsirovani tohoto Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisii jednotlivych Emisi vydavanych v ramci
Dluhopisového programu jsou v nékterych zemich omezeny zdakonem a obdobné nemusi byt umoznena ani jejich nabidka s
vyjimkou Ceské republiky. Dluhopisy nebudou registroviny, povoleny ani schvileny jakymkoli spravnim ¢i jinym organem
Jakékoli jurisdikce s vyjimkou schvileni tohoto Zdakladniho prospektu Ceskou ndrodni bankou a obdobné nemusi byt bez
dalsiho umoznéna ani jejich verejnd nabidka s vyjimkou Ceské republiky. Dluhopisy takto zejména nebudou registroviny
v souladu se zakonem o cennych papirech Spojenych statii americkych z roku 1933 (Zakon o cennych papirech USA) a
nesméji byt nabizeny, prodavany nebo predavany na vzemi Spojenych statii americkych nebo osobam, které jsou rezidenty
Spojenych statii americkych (tak, jak jsou tyto pojmy definovany v Narizeni S vydaném k provedeni Zikona o cennych
papirech USA) jinak nez na zakladeé vyjimky z registracni povinnosti podle Zdkona o cennych papirech USA nebo v ramci
obchodu, ktery nepodléha registracni povinnosti podle Zakona o cennych papirech USA. Osoby, do jejichz drZeni se tento
Zakladni prospekt dostane, jsou odpovédné za dodrzovani omezeni, kterd se v jednotlivych zemich vztahuji k nabidce,
nakupu nebo prodeji Dluhopisii nebo drzby a rozsirovani jakychkoli materialii vztahujicich se k Dluhopisiim.

Zajemci o koupi Dluhopisii jednotlivych Emisi, které mohou byt v ramci tohoto DIuhopisového programu vydany, si musi
sami podle svych poméri urcit vhodnost takové investice. Kazdy zdjemce by mél predevsim (i) mit dostatecné znalosti a
zkuSenosti k uicelnemu ocenéni DIuhopisii, vyhod a rizik investice do DIuhopisii, a ohodnotit informace obsazené v tomto
Zakladnim prospektu (véetné jeho pripadnych dodatkii) a prislusnych Konecnych podminkdach primo nebo odkazem, (ii)
mit znalosti o primérenych analytickych ndstrojich k ocenéni a pristup k nim, a to vzdy v kontextu své konkrétni financni
situace, investice do Dluhopisii a jejiho dopadu na své celkové investicni portfolio, (iii) mit dostatecné financni prostredky
a likviditu k tomu, aby byl pripraven nést vSechna rizika investice do Dluhopisii, a to véetné Dluhopisii v cizich mendch,
(iv) uplné rozumét podminkam Dluhopisi (tomuto Zakladnimu prospektu, jeho pripadny dodatkim a prislusnych
Konecnych podminkdch) a byt seznamen s chovanim ¢i vyvojem jakéhokoliv prislusného ukazatele nebo financniho trhu a
(v) byt schopen ocenit (bud’ sam nebo s pomoci financniho poradce) mozné scénare dalsiho vyvoje ekonomiky, urokovych
sazeb nebo jinych faktorii, které mohou mit vliv na jeho investici a na jeho schopnost nést mozna rizika.

Zajemci o koupi Dluhopisu jednotlivych Emisi, které mohou byt v ramci tohoto Dluhopisového programu vydany, musi svd
investicni rozhodnuti ucinit na zakladeé informaci uvedenych v tomto Zakladnim prospektu, pripadnem dodatku Zakladniho
prospektu a v prislusnych Konecnych podminkach. V pripadé rozporu mezi informacemi uvadenymi v tomto Zakladnim
prospektu a jeho dodatcich plati vzdy naposled uverejnény udaj.

V souvislosti s kazdym vydanim Dluhopisii se urci, zda je pro ucely pravidel vytvareni a nabizeni investicnich nastroju dle
smérnice Komise v prenesené pravomoci ¢. 2017/593, kterd byla v Ceské republice implementovana vyhlaskou CNB ¢.
308/2017, o podrobnéjsi upravé nékterych pravidel pri poskytovani investicnich sluzeb, a v jinych clenskych statech EU
Jinymi pravnimi predpisy, kazdd z osob upisujicich Dluhopisy osobou vytvarejici Dluhopisy. Pokud tak nebude urceno,
nebudou osoby upisujici Dluhopisy ani jakakoli jejich spriznénd osoba pro ucely pravidel vytvareni a nabizeni investicnich
nastrojut dle MiFID II a souvisejicich pravnich predpisit osobami vytvarejicimi Dluhopisy.

Emitent ani zadny z pripadnych obchodnikii, kteri by byli v takovém pripadé uvedeni v prislusnych Konecnych podminkach,
neschvalili jakakoli jina prohlaseni nebo informace o Dluhopisovém programu, Emitentovi nebo Dluhopisech, nez jaké
Jsou obsazeny v tomto Zakladnim prospektu, jeho dodatcich a jednotlivych Konecnych podminkach. Na zadné takove jiné
prohldsent nebo informace se nelze spolehnout jako na prohlaseni nebo informace schvalené Emitentem nebo obchodniky.
Pokud neni uvedeno jinak, jsou veskeré informace v tomto Zakladnim prospektu uvedeny k datu tohoto Zdkladniho
prospektu. Predani tohoto Zakladniho prospektu kdykoli po datu jeho vyhotoveni neznamend, Ze informace v ném uvedené
jsou spravné ke kterémukoli okamZiku po datu vydani tohoto Zakladnim prospektu. Tyto informace mohou byt navic ddle
ménény c¢i dopliovany prostiednictvim jednotlivych dodatkit Zdkladniho prospektu a upresiiovany ¢i dopliiovany
prostrednictvim jednotlivych Konecnych podminek.

Informace obsazené v casti ,, Zdanéni v Ceské republice* a ,, Vymahdani soukromopravnich zavazkii viici Emitentovi jsou
uvedeny pouze jako vSeobecné, a nikoli vycerpavajici informace vychazejici ze stavu k datu tohoto Zakladniho prospektu
a byly ziskany z verejné pristupnych zdroji. Kromé toho v diisledku vyznamnych politickych, ekonomickych a dalsich
strukturdlnich zmén v Ceské republice v poslednich letech nemohou byt informace uvedené v téchto castech povazoviny
za ukazatele dalsiho vyvoje. Potencialni nabyvatelé Dluhopisii by se méli spoléhat vyhradné na viastni analyzu faktorii
uvadeénych v téchto castech a na své viastni pravni, danove a jiné odborné poradce.

Jakeékoli predpoklady a vyhledy tykajici se budouciho vyvoje Emitenta, jeho financni situace, okruhu podnikatelské ¢innosti
nebo postaveni na trhu nelze interpretovat jako prohlaseni ¢i zavazny slib Emitenta tykajici se budoucich udalosti nebo
vysledkii, nebot tyto budouci udalosti a vysledky zavisi zcela nebo zédasti na okolnostech a uddlostech, které Emitent neni
schopen ovlivnit. Potencidlni nabyvatelé Dluhopisu by méli provést viastni analyzu jakychkoli vyvojovych trendit nebo
vyhledii uvedenych v tomto Zdakladnim prospektu, pripadné provést dalsi samostatna Setreni a svd investicni rozhodnuti
zalozit na vysledcich takovych analyz a Setreni.

V pripade, Ze budou nékteré DIuhopisy vydané v ramci Programu prijaty k obchodovani na regulovaném trhu, bude Emitent
Jjakozto emitent cennych papirit prijatych k obchodovani na regulovaném trhu zverejiiovat v souladu s obecné zdavaznymi
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pravaimi predpisy a v souladu s burzovnimi pravidly auditované vyrocni a neauditované pololetni zpravy o vysledcich
svého hospodareni a o své financni situaci a plnit ostatni informacni povinnosti.

Pokud neni dale uvedeno jinak, vSechny financni udaje Emitenta vychdzeji z Mezinarodnich standardii ucetniho vykaznictvi
ve znéni platném v Evropské unii (IFRS). Kopie financnich vykazii a auditorskych zprav, které jsou do tohoto Zakladniho
prospektu zahrnuty odkazem, jsou k dispozici k bezplatnému nahlédnuti v normdalni pracovni dobé v sidle Emitenta,
popripade, bude-li spravou Emise poveren administrator (jiny nez Emitent), v uréené provozovné administratora. Nekteré
hodnoty uvedené v tomto Zakladnim prospektu byly upraveny zaokrouhlenim. Hodnoty uvadené pro tutéz informacni

polozku se proto mohou v riiznych tabulkach mirné lisit a hodnoty uvadeéné jako soucty v nékterych tabulkach nemusi byt
aritmetickym souctem hodnot, ze kterych vychazeji.
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OBECNY POPIS DLUHOPISOVEHO PROGRAMU

RIZIKOVE FAKTORY

Rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi
Riziko kreditni zavislosti Emitenta na Skupiné
Riziko neznalosti kone¢nych uvérovanych protistran a projekta
Riziko zavislosti Emitenta na podnikani spole¢nosti ve Skupiné
Riziko likvidity
Uvérové riziko
Riziko konkurence
Potencidlni stiet zajmi mezi akcionaii Emitenta, Emitentem a Vlastniky Dluhopist

NoogokrwdhE

. Rizikové faktory tykajici se skupiny a jejiho podnikani a rizika vztahujici se k Ruciteli
Bl Finanéni rizika
Riziko likvidity
Kreditni riziko
Riziko zmén trokovych sazeb
Provozni rizika
Rizika vztahujici se k Segmentu energetické vyroby, distribuce a obchodu
1.1 Riziko regulace energetického odvétvi
1.2. Riziko zmén pravni Gpravy v oblasti energetiky
1.3. Riziko poklesu poptavky po energiich
1.4. Riziko zmén tarifii a cen energii
1.5. Riziko klimatickych vykyvil a sezonniho charakteru poptavky po energii
1.6. Riziko zahrani¢nich vliva
1.7. Riziko vnitropolitickych vlivii
1.8. Riziko selhani, poruch, odstavek, prirodnich katastrof, sabotazi a teroristickych utokd -------------------
1.9. Riziko spojené s vale¢nym konfliktem na Ukrajiné
1.10. Riziko strukturalnich zmén v energetice
1.11. Riziko trznich zmén v energetice
1.12. Riziko kreditnich zmén v energetice
1.13. Riziko opera¢nich zmén v energetice
2. Rizika vztahujici se k Segmentu realit
2.1. Riziko spojené s developerskou vystavbou

2.2. Riziko nevhodné lokality developerskych projekti

2.3. Riziko ristu potizovacich naklada

2.4, Riziko neziskani vefejnopravniho povoleni

2.5. Riziko subdodavateli

2.6. Riziko neobsazenosti pronajimanych prostor

2.7. Riziko poskozeni nemovitosti

2.8. Rizika souvisejici s vyvojem trzniho najemného

2.9. Rizika zhorSeni kupni sily obyvatelstva v oblasti vystavby reziden¢niho bydleni
2.10. Zmeéna preferenci zakaznika
2.11. Riziko spojené s vale¢nym konfliktem na Ukrajiné

B Ill. Riziko vztahujici se k Ruciteli
1.  Riziko rucitele jako holdingové spolecnosti
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Rizikové faktory vztahujici se k Dluhopistim
Riziko likvidity
Riziko ptedc¢asného splaceni
Emitent mtze ptijmout dalsi dluhové financovani
Investice mize byt nepfizniveé ovlivnéna poplatky
Riziko inflace
Koupé¢ Dluhopistt mize byt pfedmétem zdkonnych omezeni
Riziko nesplaceni
Riziko srazek dani nebo poplatkli
Riziko trokovych sazeb

10. Riziko sniZeni ceny u Dluhopist s vynosem na bazi diskontu
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11.
12.

INFORMACE ZAHRNUTE ODKAZEM

SPOLECNE EMISNI PODMINKY DLUHOPISU
1.  Obecna charakteristika Dluhopist

Odpovédnost za zavazky vyplyvajici z Dluhopist
Promlceni

1.1. Podoba, forma, jmenovita hodnota a dal$i charakteristiky DIuhopisii
1.2. Vlastnici Dluhopist, pievod Dluhopisti
2. Datum a zpisob Emise dluhopist, emisni kurz
2.1. Datum emise, Emisni lhuta, Dodate¢na emisni lhita
2.2. Emisni kurz
2.3. Zpuisob a misto upisu Dluhopist, zplisob a misto ptedani Dluhopist
3. Status Dluhopist; zajisténi Dluhopist
3.1. Status Dluhopist
3.2. Zajisténi Dluhopistu
4.  Zavazky Emitenta tykajici se Dluhopist
4.1. Povinnost zdrzet se zfizeni zajisténi
4.2. Nepovolené financovani a finanéni zavazky
5. Vynos
5.1. Dluhopisy s urokovym vynosem
5.2. Konvence pro vypocet uroku
5.3. Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu
6.  Splaceni Dluhopist
6.1. Konec¢né splaceni
6.2. Pred¢asné splaceni z rozhodnuti Emitenta
6.3. PredCasné splaceni z rozhodnuti Vlastnikd dluhopist
6.4. Odkoupeni Dluhopist
6.5. Zruseni Dluhopist
6.6. Splaceni Dluhopisu ve vztahu k Administratorovi
7.  Platebni podminky
7.1. Vyplaty
7.2. Me¢na plateb
7.3. Den vyplaty
7.4. Urdeni prava na obdrzeni vyplat souvisejicich s Dluhopisy
7.5. Provadéni plateb
8.  Zdanéni
9.  Pfedcasna splatnost Dluhopist v ptipadech neplnéni povinnosti
9.1. Pripady neplnéni povinnosti
9.2. Splatnost ptedcasné splatnych Dluhopisti v ptipadech neplnéni povinnosti
9.3. Zpétvzeti zadosti o pied¢asné splaceni Dluhopist
9.4. Dalsi podminky pted¢asného splaceni Dluhopisti
10. Proml¢eni
11. Administrator, Agent pro vypocty a Kotacni agent
11.1. Administrator
11.2. Agent pro vypocty
11.3. Kotacni agent
11.4. Spole¢ny zastupce
12. Schiize, zmény Emisnich podminek a ndhrada DIuhopisi
12.1. Piisobnost a svolani schtize
12.2. Osoby opravnéné ucastnit se Schiize a hlasovat na ni
12.3. Pribéh Schiize; rozhodovani Schiize
12.4. Néktera dalsi prava Vlastnikti Dluhopist
12.5. Zapis z jednani
13. Oznameni
14, Rozhodné pravo, jazyk
15. Definice, pojmy, zkratky

26
26

27

28
29
29
29
30
30
31
31
31
31
31
31
31
32
32
32
33
33
33
33
34
34
34
34
34
34
34
35
35
35
36
37
37
37
38
38
38
38
38
38
38
39
39
39
39
40
41
41
42
42
42
42



VI.

VILI.

A A

~

9.

10.

11

12.

13.
14.
15.
16.

1.

. Spravni, fidici a dozor¢i organy Emitenta

FORMULAR PRO KONECNE PODMINKY

INFORMACE O EMITENTOVI

Odpoveédné osoby

Opravnéni auditofi

Rizikové faktory

Udaje o Emitentovi

4.1. Historie a vyvoj Emitenta

4.2. Zakladni udaje o Emitentovi

4.3. Zakladni kapital Emitenta

4.4, Udalosti specifické pro Emitenta

4.5.  Investice

4.6. Udaje o poétu zaméstnancti Emitenta

4.7. Uvérova hodnoceni Emitenta a jeho cennych papiri

4.8. Postaveni Emitenta v hospodarské soutézi

4.9. Popis oc¢ekavaného financovani ¢innosti Emitenta
Hlavni ¢innosti a pfedmét podnikani Emitenta

5.1. Hlavni ¢innosti provadéné Emitentem

5.2. Dalsi ¢innosti provadéné Emitentem

Popis ¢innosti Skupiny

Hlavni trhy a postaveni Emitenta

Organizacni struktura Emitenta
8.1. Hlavni akcionafi Emitenta

8.2. Zavislost na Skupiné
Informace o trendech

Prognodzy a odhady zisku

11.1. Piedstavenstvo

11.2. Dozor¢i rada

11.3. Prohlaseni o stfetu zajmu a dodrzovani rezimu fadného fizeni a spravy spoleénosti
Finanéni udaje o aktivech a zavazcich, finan¢ni situaci a zisku a ztratach Emitenta

12.1. Vybrané finan¢ni ukazatele Emitenta

Soudni a rozhod¢i fizeni

Vyznamna zména finan¢ni nebo obchodni pozice Emitenta

Vyznamné smlouvy
Zvetejnéné dokumenty

INFORMACE O RUCITELI A SKUPINE
Udaje o Rugiteli

1.1. Zékladni udaje

1.2. Zékladni kapital Rucitele
1.3. Popis ucelu a cili Rucitele
1.4. Opravnéni auditofi

Udaje o Skuping
2.1. Financovani skupiny

2.2. Popis ¢innosti Skupiny
Hlavni trhy a postaveni Rucitele a Skupiny

Organizaéni struktura Ruditele a Skupiny

4.1. Hlavni akcionaf Rucitele

4.2. Skupina

4.3. Zavislost Rucitele na Skupiné
Informace o trendech

5.1. Spole¢nosti Segmentu energetické vyroby, distribuce a obchodu

5.2. Spolecnosti Segmentu realit

Progndzy a odhady zisku

Spravni, fidici a dozor¢i organy Rucitele

7.1. Piedstavenstvo
7.2. Dozorc¢i rada

Finan¢ni udaje o aktivech a zavazcich, finan¢ni situaci a ztratach Rucitele

7

46

55
55
56
56
56
56
56
57
57
57
57
57
57
57
57
57
57
57
57
58
58
58
58
58
58
58
59
60
60
60
61
61
61
61

63
63
63
64
64
64
64
64
69
74
74
74
75
76
76
76
82
86
86
86
87
87



VIIL.

XI.

XIlI.

X1,

8.1. Vybrané financni ukazatele Rucitele 87
9.  Soudni a rozhod¢i fizeni 97
10. Vyznamna zména finanéni nebo obchodni situace Rucitele 97
11. Vyznamné smlouvy 97
12. Zvetejnéné dokumenty 97
RUCITELSKE PROHLASENI 98
ZDANEN] 100
VYMAHANI SOUKROMOPRAVNICH ZAVAZKU 103
UPISOVANI A PRODEJ 105
UDELENI SOUHLASU S POUZITIM PROSPEKTU 107
VSEOBECNE INFORMACE 108




. OBECNY POPIS DLUHOPISOVEHO PROGRAMU

Cilem nasledujiciho popisu neni podat vycerpdvajici piehled DIuhopisového programu. Tento piehled je vyiiat a omezen
ve své celistvosti informacemi obsaZenymi v tomto Zikladnim prospektu, kdy konecné podminky konkrétni Emise
dluhopisii budou upraveny prislu§nym Dopliikem dluhopisového programu.

Tento popis je obecnym popisem nabidkového programu ve smyslu ¢lanku 25 odstavce 1 pism. b) Natfizeni komise.

Slova a vyrazy uzité v tomto obecném popisu maji stejny vyznam jako vyrazy definované v jinych castech tohoto
Zékladniho prospektu, zejména v ¢lanku 15 kapitoly IV. ,,SPOLECNE EMISNI PODMINKY DLUHOPISU .

Emitent: CREDITAS Invest a.s.
LEI: 3157001HQ97UROBEVO36
Rizikové faktory: Existuji ur€ité rizikové faktory, které mohou ovlivnit schopnost

Emitenta a Rucitele dostat zavazktim vyplyvajicim z ptislusné
Emise Dluhopist vydané v ramci Dluhopisového programu.
Dale existuji faktory stézejni pro zhodnoceni rizik trhu
spojenych s Emisi dluhopist vydanych v rdmei Dluhopisového
programu a rizika spojend se strukturou konkrétni Emise
dluhopist vydané v ramci Dluhopisového programu. Vsechna
tato rizika jsou vymezena v kapitole II. ,,RIZIKOVE
FAKTORY*“ tohoto Zakladniho prospektu.

Popis: Dluhopisovy program, na jehoz zakladé¢ budou vydavany
Dluhopisy, ptedstavuji zavazky Emitenta zajisténé rucitelskym
prohlasenim Ruditele. Dluhopisovy program byl zfizen v roce
2024 s dobou trvani 10 let.

Doplnék dluhopisového programu: Pro kazdou Emisi dluhopisi vydavanou v ramci
Dluhopisového  programu pfipravi Emitent Doplnék
dluhopisového programu, tj. dopln¢k spoleénych emisnich
podminek Dluhopisového programu pro takovou Emisi.
V Doplitkku dluhopisového programu bude zejména urcena
jmenovita hodnota a pocet Dluhopist tvoticich danou Emisi,
Datum emise Dluhopisii a zpusob jejich vydani, vynos
Dluhopist dané Emise a jejich emisni kurz, data vyplaty
vynosu Dluhopisii a datum, resp. data splatnosti jejich
jmenovité, ptip. jiné hodnoty, jakoz i dalsi specifické podminky
Dluhopist dané Emise.

Prislusna omezeni: Kazda Emise dluhopist bude vydana pouze za podminek, kdy
bude v souladu se vSemi relevantnimi pravnimi piedpisy,
instrukcemi, nafizenimi, restrikcemi ¢i  ohlaSovacimi
pozadavky aplikovatelnymi na tuto Emisi, a to vcetné
naslednych pozadavkl aplikovatelnych v case nabidky
konkrétni Emise.

Plan rozdéleni a ptidélovani Dluhopist, umisténi a | Dluhopisy budou nabizeny k tpisu a koupi v Ceské republice
upisovani: zejména kvalifikovanym nebo profesiondlnim, ale i ostatnim
investorim (domacim i zahrani¢nim) v souladu s pfislusnymi
pravnimi piedpisy prostiednictvim Emitenta nebo Manazera
emise Dluhopist, a to v ramci vefejné nabidky cennych papirQ
(vefejna nabidka bude probihat také zvefejnénim podminek
nabidky, véetné¢ Zakladniho prospektu a Kone¢nych podminek,
na webovych strankdch Emitenta www.creditasgroup.cz
v sekci ,,pro Investory”, piipadné na zékladé¢ nevetejného
umisténi. Investofi budou moci Dluhopisy upsat, potazmo
koupit na zdklad¢ smluvniho ujedndni mezi Emitentem a
prisluSnymi investory. Investoti budou oslovovani Emitentem,
Manazerem nebo piipadné Emitentem zvolenym finan¢nim
zprostiedkovatelem, a to zpravidla telefonicky, postou nebo za
pouziti prostfedki komunikace na dalku, a budou vyzvani k
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podani objednavky ke koupi Dluhopisi. Rozhodne-li se
investor investovat do Dluhopist, podepiSe pisemnou
objednavku ke koupi Dluhopisti. Obchod s investorem bude
vyporadan zaplacenim kupni ceny Dluhopisti na ucet Emitenta
a podle podoby upisovanych, resp. kupovanych Dluhopist,
pfedanim listinnych Dluhopisti investorovi nebo v piipadé
Dluhopisti zastoupenych Sbérmym dluhopisem, bude Sbérny
dluhopis ulozen a evidovan u Administratora (nebo u jiné osoby
s ptisluSnym opravnénim k vykonu takové Cinnosti, kterd bude
uvedena v pfislusném Dopliku dluhopisového programu), ¢i
zapisem zaknihovanych Dluhopisi na majetkovy ucet
investora. Investor bude povinen uhradit kupni cenu Dluhopisii
ve lhité 5 dnti po podpisu objednavky ke koupi Dluhopisii ¢i
ve lhité¢ dohodnuté individudlné s kazdym investorem.
Dluhopisy budou investorovi pfedany, resp. zapsany na
majetkovy ucet investora ve 1htit€ 30 dnti po zaplaceni emisniho
kurzu Dluhopist ¢i ve lhtt¢ dohodnuté individualng s kazdym
investorem.

Vydani v tranSich:

Pokud Emitent nevyda k Datu emise v§echny Dluhopisy tvorici
prislusnou Emisi dluhopist, mize zbylé Dluhopisy vydat
kdykoli v pribéhu Emisni lhiity, a to i postupné (v transich).

Druh a tfida cennych papiri:

Korporatni dluhopis ve smyslu § 2 odst. 1 Zakona o dluhopisech

Podoba a forma Dluhopist:

Dluhopisy vydavané v ramci tohoto Dluhopisového programu
mohou byt vydany jako zaknihované cenné papiry, listinné
cenné papiry, které budou vzdy cennymi papiry na fad nebo jako
sbérny dluhopis, ktery je imobilizovanym cennym papirem ve
smyslu § 36 odst. 1 Zakona o dluhopisech.

Ména:

koruna éeskéd (CZK) / Euro (EUR)

Status Dluhopist:

Dluhopisy vydavané v ramci tohoto Dluhopisového programu
budou seniorni a nepodiizené.

Zajisténi Dluhopist:

Pohledavky Vlastnikti Dluhopist budou zajistény ruditelskym
prohlasenim Rucitele. Aniz by tim bylo dotéeno ustanoveni
predchozi véty, dle obecnych pravnich ptedpist, odpovida
Emitent za splnéni svych zavazkl z Dluhopist celym svym
majetkem.

Pievoditelnost Dluhopisii:

Pievoditelnost Dluhopist nebude omezena.

Predkupni a vyménna prava:

S Dluhopisy nebudou spojena zadné predkupni ¢i vyménna
prava.

Jmenovita hodnota DIluhopist:

Jmenovita hodnota Dluhopisi bude uvedena v piislusném
Doplitku dluhopisového programu.

Predcasné splaceni Dluhopist:

Bude-li to uvedeno v Doplitku dluhopisového programu, bude
mit Emitent prdvo ke stanovenému datu nebo stanovenym
datim ptedCasné splatit celou nebo cast jmenovité hodnoty
vSech Dluhopisti dané Emise a v piipad¢€ Dluhopisti s vynosem
na bazi diskontu ma Emitent pravo predcasné splatit Dluhopisy
ve vySi Diskontované hodnoty. Vlastnik Dluhopisti neni
opravnén pozadat o pied¢asné splaceni Dluhopist pfede Dnem
konecné splatnosti Dluhopistt dané Emise, a to s vyjimkou
pfed¢asného splaceni Dluhopisi v souladu sbodem 9.1
kapitoly IV. SPOLECNE EMISNI PODMINKY
DLUHOPISU* tohoto Zakladniho prospektu.

Odkoupeni Dluhopist:

Emitent je opravnén Dluhopisy kdykoli odkupovat na trhu za
jakoukoli cenu. Vlastnik DIuhopisi nema pravo na pfedcasné
odkoupeni Dluhopistt Emitentem, nebude-li v Koneénych
podminkach, respektive v piislusném Dopliiku dluhopisového
programu stanoveno jinak.

Vynos:

Dluhopisy budou nést vynos stanoveny jednou z nasledujicich
metod, priCemz zvolend metoda uroCeni ¢i jiného vynosu
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vcéetné vSech nalezejicich parametri vypoctu bude stanovena v
Doplitku dluhopisového programu:

(@) pevna urokova sazba,

(b) pohybliva trokova sazba, kterd bude zaokrouhlena na
dvé desetinnd mista a bude stanovena pro kazdé Vynosové
obdobi jako hodnota zvolené Referencni sazby PRIBOR
zvySend/snizena o fixni hodnotu marze, pficemz Referencni
sazba PRIBOR bude pro kazdé Vynosové obdobi urcena v
navaznosti na délku Vynosového obdobi ve vysi hodnoty
odpovidajici Referen¢ni sazby PRIBOR platné pro druhy
Pracovni den pfed pocatkem pfislusného Vynosového obdobi,
ke kterému se vztahuje, nebo

(c) pohybliva trokova sazba, ktera bude zaokrouhlena na
dvé desetinnd mista a bude stanovena pro kazdé Vynosové
obdobi jako hodnota zvolené Referencni sazby EURIBOR
zvySend/snizend o fixni hodnotu marze, pficemz Referencni
sazba EURIBOR bude pro kazdé Vynosové obdobi uréena v
navaznosti na délku Vynosového obdobi ve vysi hodnoty
odpovidajici Referencni sazby EURIBOR platné pro druhy
Pracovni den pfed pocatkem pfislusného Vynosového obdobi,
ke kterému se vztahuje nebo

(d) pohybliva trokova sazba, kterd bude zaokrouhlena na
dvé desetinnd mista a bude stanovena pro kazdé Vynosové
obdobi ve vysi Dostupné hodnoty Miry inflace zji§téné druhy
Pracovni den pfed pocatkem ptislusného Vynosového obdobi,
ke kterému se vztahuje, zvySena/snizend o fixni hodnotu marze.
Takto stanovena urokova sazba nebude v kazdém Vynosovém
obdobi nizsi jak 0,00 %.

(e) vynos na bazi diskontu-Dluhopisy s vynosem na bazi
diskontu nebudou uroceny a jejich vynos bude ptedstavovan
rozdilem mezi jmenovitou hodnotou Dluhopisu a emisnim
kurzem takového Dluhopisu.

Emisni kurz Dluhopisti:

Emisni kurz vSech Dluhopisti vydanych k datu Emise bude
stanoven v piislusném Dopliku dluhopisového programu.
Pfislusny emisni kurz jakychkoliv Dluhopist vydanych po
Datu emise béhem Emisni lhiity nebo Dodate¢né emisni lhity
bude uréen Emitentem po dohodé s pfislusnym Manazerem
Emise tak, aby zohlediioval pievazujici aktualni podminky na
trhu, nebo bude Emisni kurz po datu emise stanoven pevné, tj.
jako procento ze jmenovité hodnoty, nebo bude stanovena
castka v K&/EUR. Emisni kurz Dluhopisti po datu Emise bude
uvefejnén na webovych strankach Emitenta
https://www.creditasgroup.cz/ v sekci Pro investory prvni den
lhtity pro upisovani Dluhopisti. Tam, kde je to relevantni, bude
k ¢astce Emisniho kurzu Dluhopisti vydanych po Datu emise
dale ptripocten odpovidajici alikvotni trokovy vynos.

Rating: Emitentovi ani DIuhopisim ke dni vydani tohoto Zakladniho
prospektu nebyl zddnou ratingovou agenturou ptidélen rating.
Maximalni celkova jmenovita hodnota | Maximalni celkovd jmenovitd hodnota nesplacenych

Dluhopisového programu:

Dluhopisti vydanych v rdmci Dluhopisového programu nesmi
k zddnému okamziku piekroc¢it 7.000.000.000 K¢.

Doba trvani nabidkového programu:

Doba trvani Dluhopisového programu, be€hem které muze
Emitent vydavat jednotlivé Emise, ¢ini 10 let.

Povinnost zdrzet se zfizeni zaji§téni:

Emitent bude povinen zdrzet se zfizeni zajiSténi, jak je blize
popsano Vv bodu 4.1 Kkapitoly IV. ,,SPOLECNE EMISNI
PODMINKY DLUHOPISU” tohoto Zékladniho prospektu.

Pripady neplnéni:

Spolecné emisni podminky obsahuji pfipady neplnéni
povinnosti, ve kterych mize dojit z rozhodnuti Vlastnik
dluhopisit k predcasné splatnosti Dluhopisi (jak je blize
popsano v ¢&lanku 9 kapitoly IV. ,,SPOLECNE EMISNI{
PODMINKY DLUHOPISU” tohoto Zékladniho prospektu).
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Administrator:

Emitent nebo pfipadné jind osoba, kterou Emitent takovou
¢innosti pro konkrétni Emisi dluhopist povéii.

Manazer:

Emitent nebo pfipadné jind osoba, kterou Emitent takovou
¢innosti pro konkrétni Emisi dluhopist poveéii.

Agent pro vypocty a kotacni agent:

Emitent nebo pfipadné jind osoba, kterou Emitent takovou
¢innosti pro konkrétni Emisi dluhopisti povefi.

Zdanéni:

Splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisti a vyplaty Vynost z
Dluhopisti budou provadény bez srazky dani nebo poplatkil
jakéhokoli druhu, ledaze takova srazka dani nebo poplatkl
bude vyzadovana piislusnymi pravnimi piedpisy Ceské
republiky G¢innymi ke dni takové platby. V ptipad¢, ze takova
srazka dani nebo poplatki bude vyzadovana piislusSnymi
pravnimi predpisy Ceské republiky tginnymi ke dni takové
platby, nebude Emitent povinen hradit Vlastnikiim dluhopist
zadné dalsi Castky jako nahradu téchto srazek dani nebo
poplatkti, pokud v pfislusném Doplitku dluhopisového
programu neni stanoveno jinak.

Rozhodné pravo:

Veskera prava a povinnosti, véetné mimosmluvnich
zavazkovych vztaht, vyplyvajici z Dluhopist se budou fidit a
vykladat v souladu s pravem Ceské republiky.
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1. RIZIKOVE FAKTORY

Investofi zvazujici upis ¢i koupi Dluhopist by se méli peclivé seznamit s timto Zakladnim prospektem a piislu§nymi
Kone¢nymi podminkami ve vztahu ke konkrétni Emisi jako celkem. Informace, které Emitent v této Casti predklada
ptipadnym zdjemctim o upis ¢i koupi Dluhopisil, jakoz i dal$i informace uvedené v tomto Zakladnim prospektu a
ptislusnych Koneénych podminkéch, by mély byt kazdym z4jemcem o tpis ¢i koupi Dluhopisti jednotlivych Emisi pfedem
peclivé zkoumany a zvazeny.

Emitent upozoriiuje, Ze na investici do DIuhopisi mohou mit vliv dalsi rizikové faktory, které nejsou ke dni vyhotoveni
tohoto Zakladniho prospektu Emitentovi znamé, ¢i které Emitent ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu
nepovazuje za podstatné.

Upis, nakup, drzba a piipadny dalsi prodej Dluhopisii jsou spojeny s fadou rizik (véetné rizika ztraty celé investice),
pri¢emz rizika, jez Emitent povazuje za podstatnd, jsou uvedena niZe v této Casti. Nize uvedeny text nenahrazuje zadnou
odbornou analyzu nebo jakékoli ustanoveni emisnich podminek Dluhopist jednotlivych Emisi nebo udaji uvedenych v
tomto Zéakladnim prospektu a prislusnych Kone¢nych podminkach, neomezuje jakéakoli prava nebo zavazky vyplyvajici z
emisnich podminek Dluhopist jednotlivych Emisi a v zaddném pfipadé neni jakymkoliv investicnim doporucenim. Jakékoli
rozhodnuti zajemct o upsani a/nebo koupi Dluhopisti jednotlivych Emisi by mélo byt zaloZzeno na informacich obsazenych
v tomto Zakladnim prospektu, na piislusnych Kone¢nych podminkach jednotlivé Emise, a predev§im na vlastni analyze
vyhod a rizik investice do Dluhopist jednotlivych Emisi provedené pfipadnym nabyvatelem DIuhopist jednotlivych Emisi
a/nebo jeho pravnimi, danovymi a jinymi odbornymi poradci.

Emitent je dcefinou spole¢nosti Rugitele — spole¢nosti CREDITAS Investments SE, IC 198 48 374, se sidlem Pobiezni
297/14, Karlin, 186 00 Praha 8, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze, sp. zn. H 2648.
Ovladani je zalozeno na vlastnictvi 100 % akcii Emitenta.

Pod pojmem ,,Skupina“ jsou oznacovany vSechny spolecnosti spadajici do skupiny Mateifské spolecnosti (tj. vSechny
spolecnosti, ve kterych ma Matetska spolecnost pfimy nebo nepfimy majetkovy podil ¢i jinym zplisobem tuto spole¢nost
ovlada ¢i ma podil na jejim ovladani), véetné¢ Matetfské spolecnosti. Emitent jako takovy nevlastni zZadny podil na jiné
spole¢nosti. Emitent je soucasti Skupiny.

A. RIZIKOVE FAKTORY VZTAHUJICI SE K EMITENTOVI

1. Riziko kreditni zavislosti Emitenta na Skupiné

Emitent je nové zaloZenou spole¢nosti za u¢elem realizace Emise dluhopist a nasledného poskytovani financovani formou
uveéra ¢i zapujéek spoleCnostem ve Skupin€ zejména prostfednictvim Matefské spole¢nosti. Emitent vznikl k datu
15.5.2024 a jako takovy nema k datu vyhotoveni Zakladniho prospektu zadnou historii. Emitent od svého vzniku do data
vyhotoveni Zakladniho prospektu nevykonaval Zzadnou c¢innost vyjma ¢innosti souvisejicich s ptipravou Zakladniho
prospektu a Dluhopisového programu. Hlavnim zdrojem pfijmi Emitenta budou splatky uvéra ¢i zaptjcek od spolecnosti
ze Skupiny Matefské spole¢nosti. Finan¢ni a hospodarska situace Emitenta, jeho podnikatelska ¢innost, postaveni na trhu
a schopnost plnit dluhy z Dluhopisti budou zavislé na schopnostech jeho dluzniki plnit své dluhy viici Emitentovi vcas a
v plné vysi. Poskytovani aveér a zaptijéek bude spojeno piedevsim s kreditnim rizikem a neexistuje zaruka, ze jednotlivi
dluznici budou schopni splatit své splatné dluhy Emitentovi fadné a vcas a Emitent tak ziska penézni prosttedky, které mu
umozni uhradit jeho dluhy z Dluhopist.

2. Riziko neznalosti kone¢nych ivérovanych protistran a projekta

Cinnost Emitenta zahrnuje poskytovéani financovani formou Gvéra &i zaptjéek spoleénostem ve Skupiné prostfednictvim
Mateiské spolecnosti. Matei'ska spolecnost mtize ziskat finan¢ni prostiedky nejen od Emitenta, ale i od dalSich spolecnosti
ve Skupiné, proto Emitent nedokaze presné urcit konkrétni pouziti finanénich prostredkti ziskanych od Emitenta. Emitent
také nedokaze s dostateCnou presnosti urcit, které spolecnosti ve Skupin€ budou dluzniky Matetské spolecnosti. Emitent
dale k datu vyhotoveni Zakladniho prospektu nema detailni znalost o projektech ve Skupin€, které budou z téchto uveri ¢i
zaptjcek od Matetské spolenosti Emitenta financovany. Nelze tak pfesné posoudit, jaké vysledky hospodareni a jakou
finan¢ni kondici budou mit spole¢nosti ze Skupiny, jimz Matetska spolecnost Emitenta poskytne uvér ¢i zaptjcku. Financni
a hospodarska situace Emitenta, jeho podnikatelskd ¢innost, postaveni na trhu a schopnost plnit dluhy z Dluhopist jsou
zavislé na schopnostech dluznik Matefské spolecnosti plnit své dluhy viici Matetské spolecnosti potazmo Emitentovi véas
a v plné vysi. Piipadné snizeni finan¢éni vykonnosti spolecnosti ve Skupinég, jez pfijaly Gveér ¢i zapujcku od Matetské
spole¢nosti Emitenta, mize vést ke snizeni jeji schopnosti plnit své dluhy vic¢i Emitentovi a nasledné ke sniZeni schopnosti
Emitenta splnit jeho dluhy z Dluhopist.
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3. Riziko zavislosti Emitenta na podnikani spolec¢nosti ve Skupiné

Emitent je ti€elové zaloZenou spole¢nosti pro realizaci dluhopisového programu. Emitent planuje vyuzit prostfedky ziskané
emisi Dluhopisi k poskytovani uveért a zaptijcek spoleCnostem ve Skupiné zejména prostrednictvim Matei'ské spolecnosti.
Konkrétni spolecnost, ktera od Emitenta takovy uvér nebo zapljcku prostiednictvim Matetské spolecnosti obdrzi, miize
poté prostiedky pouzit jak na financovani provoznich, tak investicnich vydaji. Splaceni tohoto uvéru ¢i této zapijcky je
poté zavislé na hospodatskych vysledcich konkrétni spolecnosti ze Skupiny. Emitent je tak nepfimo vystaven i rizikim
podnikéani spole¢nosti ze Skupiny, které jsou popsany V ¢asti B) RIZIKOVE FAKTORY TYKAIJICI SE SKUPINY A
JEJIHO PODNIKANI A RIZIKA VZTAHUIJICI SE K RUCITELI Kapitoly II. RIZIKOVE FAKTORY.

4. Riziko likvidity

Riziko likvidity je riziko nedostatku likvidnich prostfedkt pro splaceni splatnych dluhti Emitenta (napt. dluht z Dluhopist),
tj. nerovnovaha struktury majetku Emitenta a zavazkd (zejména z Dluhopisit), a to z diivodu riznych termint splatnosti
zévazkd a kvuli portfoliu zdroji financovani Emitenta. Likvidita Emitenta mtze byt ovlivnéna zejména vysledky
hospodareni spolecnosti ve Skupiné Matefské spolecnosti a jejich schopnosti dostat svym zavazkim vyplyvajicim z
ptipadnych piijatych uvért ¢i zaptjcek poskytnutych Emitentem véas a v plné vysi. Pfipadny nedostatek likvidnich
prostiedkit miize mit negativni vliv na schopnost Emitenta splnit své dluhy z Dluhopis.

Nize uvedena tabulka ukazuje tidaje z Gcetnich zaznamt Emitenta tykajici se stavu penéznich prostiedki a kratkodobych
zavazkl k 30.9.2024:

(v tis. K&) k 30.9.2024
Kratkodobé pohledavky 19
Kratkodobé zavazky 29
Penézni prostredky 452

5. Uvérové riziko

Emitent vstupuje ve své ¢innosti do vztahtl, které predstavuji potencialni riziko selhdni protistrany, tj. jeji neschopnost
dostat smluvenym zavazkiim. V nejjednodussim piipadé se jedna o Gveér ¢i zapajcku, ktery Emitent poskytuje Matetské
spole¢nosti a tato dale poskytuje uvér ¢i zaptjcku spoleénostem ve Skuping. Muze vsak jit i 0 uvérové prisliby. Vzhledem
k postaveni Emitenta ve Skupiné je Emitent ve své schopnosti splnit své dluhy z Dluhopist zcela zavisly na schopnosti
protistran dostat smluvenym zavazkiim. Pfipadna neschopnost Matetské spolecnosti, resp. jejich protistran plnit finan¢ni
zévazky vuci Emitentovi véas a v dohodnuté mife, mize mit negativni vliv na hospodafeni Emitenta.

6. Riziko konkurence

Emitent je ve své ¢innosti zavisly na spole¢nostech ze Skupiny. Nejvétsi konkurenéni tlak je pocitovan v Segmentu realit,
a to jak z pohledu vynosového portfolia (konkurence napiiklad v oblasti kancelafskych budov a pfipadné mobility
najemnikl), tak v oblasti nemovitostniho developmentu. Naopak v Segmentu energetické vyroby a distribuce je, dle
interniho prizkumu Emitenta, konkurenéni pozice spole¢nosti ze Skupiny silna.

Ostatni segmenty jsou nematerialni. Spolecnosti ze Skupiny mohou plsobit na trzich, kde dochazi ke vstupu novych
konkurentd na dany trh, coz mize zpUsobit odliv zdkaznikti dané spole¢nosti ze Skupiny a ve svém diisledku vést ke
zhorseni finan¢ni situace Emitenta, resp. jeho schopnosti plnit své dluhy z Dluhopisi.

7. Potencialni stiet zajmi mezi akcionari Emitenta, Emitentem a Vlastniky Dluhopist

Emitent nedokaze vyloucit, Ze Majoritni akcionaf neza¢ne podnikat kroky (fuze, transakce, akvizice, rozdéleni zisku,
prode;j aktiv atd.), které mohou byt vedeny se zietelem na prospéch odlisny od prospéchu Emitenta. Takové zmény mohou
mit negativni vliv na podnikani Emitenta, jeho hospodaiské vysledky a jeho schopnost vyplacet vynosy a plnit dluhy z
Dluhopist.

B. RIZIKOVE FAKTORY TYKAJICI SE SKUPINY A JEJIHO PODNIKANi A RIZIKA VZTAHUJICI SE
K RUCITELI

Skupina se v ramci vykonu podnikatelské ¢innosti soustiedi zejména na odvétvi energetiky a na realitni trh. Podstatné

mensi ¢ast aktivit Skupiny je soustfedéna na odvétvi zemédélstvi. Vzhledem k tomu, ze objem investovanych zdroju

Skupiny, pfipadajici na zemédélstvi tvotri pouze 4,3 % z celkove investovanych zdroji, nejsou vtomto Zakladnim

prospektu popisovana rizika spojena s podnikanim v tomto odvétvi pro jejich nevyznamnost pro Skupinu a jeji podnikani

a Rucitele.

BI. Finan¢ni rizika

Financni rizika ve vztahu ke Skupin¢ a Ruciteli zahrnuji zejména kreditni riziko, riziko likvidity a riziko zmén urokovych
sazeb.
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1. Riziko likvidity

Skupina, a s ni i Ruditel, je vystavena riziku likvidity, které pfedstavuje riziko, ze Skupina/Rucitel nebude mit k dispozici
zdroje k pokryti svych splatnych zavazki, napt. dluhl vici dodavatelim, véfitelim anebo zaméstnanctm.

Naplni-li se rizika, nebo jen nékterd z nich, popsana v kapitole II. RIZIKOVE FAKTORY &asti B RIZIKOVE FAKTORY
TYKAJICI SE SKUPINY A JEJfHO PODNIKANI A RIZIKA VZTAHUJICI SE K RUCITELI oddile B II Provozni
rizika, mtze dojit k takovému ovlivnéni vysledk hospodafeni Skupiny a S ni i Rucitele, ze nasledkem toho nastane
prodleni s vyplatou vynosu z Dluhopisi a prodleni se splacenim jmenovité hodnoty Dluhopisti. V krajnim piipadé pri
kumulaci uvedenych negativ u vice projekti Skupiny muze dojit ke zpozdovani piipadné nevyplaceni vynosu z
pfedmétnych DIuhopisi, véetné nevyplaceni jmenovité hodnoty Dluhopisti.

Nize uvedena tabulka ukazuje tidaje tykajici se stavu penéznich prostredk a kratkodobych zavazkt Skupiny k 31.12.2022
a k 31.12.2023, jez vyplyvaji z konsolidované ucetni zavérky Matetské spole¢nosti za rok 2023 a dale udaje k 30.9.2024,
jez vyplyvaji z mezitimni konsolidované ucetni zavérky Matetské spolecnosti sestavené k 30.9.2024:

(v tis. K¢&) k 31.12.2022 k 31.12.2023 k 30.9. 2024
Penézni prostredky 1204 258 414 570 2 080 094
Kratkodobé zavazky 5669 490 6 980 314 7525634

2. Kreditni riziko

Skupina, a s ni i Ruditel, je vystavena kreditnimu riziku, které piedstavuje ztraty, kterym je Skupina vystavena v piipadg,
ze jeji dluznici (napf. ndjemci, odbératelé, zdkaznici apod.) fadn¢ a v¢as neuhradi své dluhy viici Skupiné. Kreditni riziko
je dusledkem transakci s protistranami, z kterych vznikaji Skupiné finan¢ni pohledavky, jejichz v€asny tok mize byt
kdykoliv narusen a nelze jej pfili§ ovlivnit. Riziko, které ptichdzi od tfetich stran ovlivituje fungovani Skupiny.

Kreditni riziko reprezentuje riziko neschopnosti spolecnosti Skupiny/Rucitele dostat svym zavazkim z finan¢nich nebo
obchodnich vztaht, které mize vést k finan¢nim ztratam a negativné ovlivnit hospodaisky vysledek. V kone¢ném dusledku
nedojde k planovanému naplnéni cash flow a na uctech nebude dostatek financnich prostfedki nutnych k vyplaceni zavazkt
z Dluhopist. Tim dojde ke zpozdéni, pfipadné k zastaveni vyplat uvedenych zavazkd.

Nize uvedena tabulka ukazuje Gdaje tykajici se hodnoty pohledavek Skupiny k 31.12.2022 a k 31.12.2023, jez vyplyvaji
z konsolidované ucetni zavérky Matetfské spolecnosti za rok 2023 a dale udaje k 30.9.2024, jez vyplyvaji z mezitimni
konsolidované ucetni zavérky Matefské spolec¢nosti sestavené k 30.9.2024:

(v tis. K¢&) k 31.12.2022 k 31.12.2023 K 30.9.2024
Kratkodobé pohledavky 2155828 5303183 9796 919
Dlouhodobé pohledavky 4184 767 2 388 064 845 524
Pohledavky po splatnosti 95912 98 247 83 209

3. Riziko zmén urokovych sazeb

Narust urokovych sazeb je zaroven naristem finanénich nakladd a zdrazuje tak i ¢innosti spole¢nosti Skupiny, ktera byva
z vjznamné &asti financovana cizim kapitalem. Urokové riziko souvisi zejména s dlouhodobymi tvéry a ptijckami. Skupina
vyuziva na financovani svych investi¢nich a rozvojovych aktivit mj. zdroje externiho dluhového financovani. Nékteré
zavazky nize jsou urocené pohyblivou urokovou sazbou, ktera je tvofena podkladovou sazbou (PRIBOR, EURIBOR)
zvySenou o prislusnou marzi.

K datu 30.9.2024 byly u bankovnich Gvéra poskytnutych spole¢nostem Skupiny tGroceny pohyblivou trokovou sazbou
nasledujici zavazky:

Dluznik Véritel Splatnost | Uel Urokova sazba Zistatek
v mil. K¢
UNICAPITAL akvizi¢ni a investiéni
ENERGY s.r.o. J&T banka a.s. 31.05.2025 financovéani 12M EURIBOR+6 % 1259,0
Stodulky Property Park . s .
5.1.0. Fio banka, a.s. 20.07.2025 | nvestiéni financovéni | 4oy ppiBOR+2 9 4956
UniCredit Bank
Czech Republic & akvizi¢ni a investi¢ni
AC IMMO s.r.0. Slovakia a.s. 31.12.2025 financovéani 3M PRIBOR+2,15 % 355,6
LEMANT Finance s.r.o. | Fio banka, a.s. 15.05.2025 Investi¢ni financovani | 12M PRIBOR+2 % 2732
akvizi¢ni a investi¢ni
Osova PD s.r.o Fio banka, a.s. 22.12.2025 financovani 12M PRIBOR+ 2 % 240,0
Financial ~ Consortium 12M PRIBOR+ 1,75
S.I.0. Fio banka, a.s. 22.05.2025 investi¢ni financovani | % 180,0
Pereta Estates s.r.o. Komeréni banka a.s. | 31.12.2024 investi¢ni financovani | 3M PRIBOR+ 1,75 % 32,2
Valcha Property developerské 12M PRIBOR+ 2,55
Development a.s. Fio banka, a.s. 06.12.2027 financovani % 75,1
Moravan Mlécéna farma | MONETA  Money provozni a investi¢ni
a.s. Bank, a.s. 04.04.2025 financovéani 1M PRIBOR+ 1,61 % 43,0
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UniCredit Bank
Czech Republic &

AC Slovakia s.r.0. Slovakia a.s. 31.05.2032 | investi¢ni financovani | 3M EURIBOR+ 2 % 11,7
UCED Prodej s.r.o. Komeréni banka a.s. | na vyzvu provozni financovani | 1M PRIBOR+ 1,35% 32,5
Moravan Mlé¢na farma | MONETA  Money

a.s. Bank, a.s. na vyzvu investi¢ni financovani | 1M PRIBOR+ 3,65 % 20,0

UniCredit Bank
Czech Republic &
ACPPs.r.o. Slovakia a.s. na vyzvu provozni financovani | 1M PRIBOR+ 2 % 0,5

Vykyvy na trhu urokovych (podkladovych) sazeb mohou nepfiznivé ovlivnit ndklady na dluhové financovani, jakoZz i
realnou hodnotu Urokovych zajistovacich transakci, coz by nasledné mohlo nepfizniveé ovlivnit zisk a vlastni kapital
Rucitele a Skupiny, jakoz i schopnost Rucitele plnit dluhy z poskytnutého ruceni.

B Il Provozni rizika

1. Rizika vztahujici se k Segmentu energetické vyroby, distribuce a obchodu

Cast spole¢nosti ze Skupiny ptisobi v Segmentu vyroby elektrické energie a tepla, rozvodu a dodavky tepla, distribuce
elektrické energie a plynu a obchodu (tyto spole¢nosti dale jen dohromady jako Spolecnosti segmentu energetické
vyroby, distribuce a obchodu nebo zvlast’ jen jako Spole¢nosti segmentu energetické vyroby, Spole¢nosti segmentu
energetické distribuce nebo jako Spolecnosti segmentu obchodu). Hlavni rizika podnikani téchto spolecnosti lze
charakterizovat nasledovné:

1.1. Riziko regulace energetického odvétvi

Cinnost Spole¢nosti segmentu energetické vyroby, distribuce a obchodu je piedmétem fady povoleni a licenci vydanych
Energetickym regulaénim ufadem (ERU) pro subjekty puisobici v Ceské republice (CR) a Uradom pre regulaciu sietovych
odvetvi (URSO) pro subjekty piisobici ve Slovenské republice (SR). Jedna se predeviim o licence na distribuce elektiiny,
distribuce plynu, rozvod tepelné energie, vyrobu tepelné energie a na vyrobu elektfiny. V ptipadé Spolecnosti segmentu
energetické vyroby a distribuce piisobicich v CR jsou podminky udélovani licenci upraveny zakonem ¢&. 458/2000 Sb., o
podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich a o zméné nekterych zakonti (Energeticky
zakon) a provadéci vyhlaskou ERU ¢&. 8/2016 Sb., o podrobnostech udélovani licenci pro podnikani v energetickych
odvétvich, v platném znéni. V ptipadé Spole¢nosti segmentu energetické vyroby a distribuce puisobici v SR jsou podminky
pro vydani povoleni na vyrobu, distribuci a dodavku tepla upraveny zakonem ¢&. 657/2004 Z. z. o tepelnej energetike
(Zakon o tepelnej energetike) a podminky pro vydani povoleni na vyrobu elektrické energie a na distribuci elektrické
energie a plynu jsou upraveny zakonem ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov (Zakon
0 energetike). V ptipadé Spole¢nosti segmentu energetického obchodu pisobici v SR jsou podminky pro vydani povoleni
na dodavku elektiiny a plynu upravené o Zakonom o energetike. URSO vydava povoleni na dobu neuréitou, ERU vydava
licence pro distribuci na dobu neuréitou a licence na vyrobu energii na dobu nejvyse 25 let s moznosti prodlouzeni. Povoleni
a licence mize zaniknout rozhodnutim ERU/URSO o zruSeni povoleni, pokud napiiklad dritel povoleni zavaznym
zptsobem nebo opakované porusi povinnosti stanovené zdkonem nebo jinym zvlastnim pfedpisem. Emitent nemtize
zaruéit, ze Spole¢nosti segmentu energetické vyroby a distribuce a obchodu ziskaji a udrzi si potfebna povoleni a licence.
Dale nemtze zarudit, ze vSechny osoby jednajici jménem Spolecnosti segmentu energetické vyroby a distribuce a obchodu
budou vzdy jednat v souladu s pravnimi ptedpisy, coz mize vyustit v sankce nebo dokonce ve ztratu potifebnych povoleni.
Neziskani ¢i ztrata licenci Spolecnostmi segmentu energetické vyroby, distribuce a obchodu nebo sankce za poruseni
pravnich piedpisit mohou mit nepiiznivy dopad na schopnost téchto spolecnosti plnit dluhy vyplyvajici z ptipadnych aveért
¢i zapujcek poskytnutych Emitentem, a to v€as a v plné vysi, coZ mize mit nasledné vliv na schopnost Emitenta splnit své
dluhy z Dluhopist.

1.2, Riziko zmén pravni upravy v oblasti energetiky

Spoleénosti Segmentu vyroby, distribuce a obchodu piisobici v CR jsou zavislé na platné pravni Gipravé podnikani v oblasti
energetiky. Zmény pravni upravy v oblasti energetiky véetné zmén vzniklych v disledku implementace evropskych
predpist v této oblasti mohou mit za nasledek mimo jiné zménu pozadavkl na ziskani a udrzeni povoleni a licenci pro
provozovani vyrobny elektfiny a distribu¢ni soustavy.

Spole¢nosti Segmentu vyroby, distribuce a obchodu ptisobici v SR jsou zavislé na platné pravni upravé podnikani v oblasti
energetiky a tepelné energetiky. Cinnosti t&chto spolegnosti podléhaji cenové regulaci. Zmény pravni upravy v oblasti
energetiky a tepelné energetiky, véetné zmén vzniklych v disledku provadéni evropskych predpisii v této oblasti mohou
mit za nasledek mimo jiné i vliv na ekonomické vysledky. Mohlo by se jednat pfedevsim o:

a) Zménu parametrt vstupujicich do vypoctu ceny podporované elektrické energie;

b) Zménu parametri vstupujicich do vypoctu maximalni ceny tepla;

¢) Podporu decentralizace vyroby tepla;

d) Pravni upravu zvyhodnujici regionalni distribu¢ni spole¢nosti pred mistnimi distribu¢nimi spole¢nostmi.
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U Spolecnosti segmentu obchodu puisobici v SR by se mohlo jednat pfedevsim o:
a) Rozsifeni cenové regulace o nové oblasti;
b) Zména parametrt vstupujicich do vypoétu maximalni ceny;

V oblasti vyroby elektrické energie byl pro rok 2023 stanoven cenovy strop pro vykup elektrické energie ze zdroju, které
vyrabéji elektiinu z jinych komodit nez z plynu. Tento cenovy strop se Spolecnosti segmentu energetické vyroby pusobici
v CR netykal, nebot’ jinou komoditu neZ plyn, k vyrobé elektrické energie nepouziva. Rovnéz byla zavedena dai z
neocekéavanych ziskl tzv. Windfall Tax, vychéazejici z pravidel nastavenych Evropskou unii. Nova dan se vztahuje na
podniky s vyznamnou ¢innosti v odvétvich, ve kterych dochézi ke vzniku neocekavanych ziskt, tedy mj. na odvétvi vyroby
a obchodu s elektfinou. Tato mimoradna dan se dle interni analyzy Spole¢nosti segmentu energetické vyroby a distribuce
v CR nedotkla, nebot’ tyto spole¢nosti, jako holding, nedosahuji dvé miliardy &istého obratu roéné.

Rozsah legislativnich zmén je obtizné predikovat a dochazi k timto zménam velmi Casto. Tyto ¢i dal§i zmény mohou mit
za nasledek zvyseni nakladii a sniZeni pfijmu z této ¢innosti. Neo¢ekavané ¢i nepfiznivé zmény v pravni pravé mohou
mit nepfiznivy dopad na schopnost Spole¢nosti segmentu energetické vyroby, distribuce a obchodu plnit dluhy
vyplyvajici z pfipadnych uvéri ¢i zaptjcek poskytnutych Emitentem, a to vcas a v plné vysi, coz miize mit nasledné vliv
na schopnost Emitenta splnit své dluhy z Dluhopist.

1.3. Riziko poklesu poptiavky po energiich

Spolecnosti segmentu energetické vyroby, distribuce a obchodu. Spolecnosti segmentu energetické vyroby, distribuce a
obchodu jsou zodpovédné za prenos elektrické energie ¢i plynu v rdmeci tzv. lokélnich distribu¢nich soustav, tj. vymezenych
¢asti uzemi s poctem koncovych odbérnych mist od jednotek az po stovky (v zavislosti na charakteru a velikosti dan¢ho
vymezené¢ho uzemi), za vyrobu elektrické energie a tepla a také za retailovy prodej elektrické energie a plynu. Trzby
Spolecnosti segmentu energetické distribuce jsou zavislé predevsim na objemu pienesené, resp. spotiebované elektrické
energie koncovymi uzivateli v lokalnich distribu¢nich soustavach Spoleénosti segmentu energetické distribuce. V dobé
konjunktury obvykle plati, Ze spotieba elektrické energie (a dalSich energii, napf. plynu) roste. Makroekonomicka situace
sméfuje k ofekavané recesi, s ¢imz je spojeny ocekavany pokles poptavky po energiich. Trzby Spole¢nosti segmentu
energetického obchodu jsou zavislé predevs§im na objemu prodané, resp. spotiebované elektrické energie, plynu a zaruk
puvodu koncovymi uzivateli.

Podle statistickych tdajb vzrostla v roce 2017 spotieba elekttiny o 1,9 % oproti ptedchozimu roku na hodnotu 73,8 TWh?.
V roce 2017 se jednalo o nejvétsi spotiebu elektfiny od roku 19812. V roce 2018 spotieba elekttiny dale vzrostla na 73,9
TWh (+0,2 % meziro¢né), coz piedstavovalo v fadé jiz paty rok nardstu spotieby elekttiny®. Co se roku 20194 tyce, tak
spotieba elektfiny v tomto roce stagnovala. Vyroba elektiiny v Ceské republice se v meziroénim srovnani roku 2019 snizila
o 1,1 %, spotieba elektfiny se témét nezménila. Dovoz plynu se v roce 2019 snizil 0 9,2 %, jeho spotieba naopak vzrostla
04,7 %. V roce 2020 spotieba elektfiny klesla az na pétileté minimum.

V roce 2021 vzrostla vyroba elektiiny o 3,5 TWh, coz piedstavovalo rist o 4,3 % meziroéné az na hodnotu 84,9 TWh.
Domaci spotieba predstavovala 73,7 TWh (meziro¢né rist 3,2 %) a Cisty export pfedstavoval 11,1 TWh (meziro¢ni rist
9,1 %).5

V roce 2022 vyroba elektfiny brutto dosahovala 84,5 TWh, coz ptedstavovalo nepatrny pokles o 0,4 % meziro¢né. Netto
vyroba dosahla 78,8 TWh a z toho 13,5 TWh pfipadalo na Cisty export (rtst o 21,6 %) zbyvajici ¢ast pfipada na domaci
spotiebu a pfenosové ztraty. Zbyvajicich objem piipada na prenosové ztraty a technologickou vlastni spotfebu.®

V roce 2023 vyroba elektiiny brutto dosahovala 76,1 TWh, coz ptfedstavovalo pokles o 10 % meziro¢né. Netto vyroba
doséahla 70,9 TWh a z toho 9,1 TWh pfipadalo na ¢isty export (pokles 0 32,6 %) zbyvajici ¢ast ptipada na domaci spottebu
a pfenosové ztraty. Zbyvajicich objem piipada na pfenosové ztraty a technologickou vlastni spotfebu.’

Dle statistickych dat ke druhému &tvrtleti roku 20248 brutto vyroba za polovinu roku dosahla 36 TWh (37,9 TWh za rok
2022), coz piedstavovalo meziroéni pokles o 5 %. Cisty export poklesl o 40%, a to konkrétné z 3,5 TWh (2023) na 2,1
TWh (2024).

Vyssi cena elektfiny se skrze pfenosové ztrdty promitd negativné do hospodaieni Spolecnosti segmentu energetické
distribuce. Neocekavané ¢i nepfiznivé zmény v poptavce mohou mit nepfiznivy dopad na schopnost Spole¢nosti segmentu

1 Zdroj: Tiskova zprava Statistika energetiky 2017 (ERU)

2 7droj: Tiskova zprava Statistika energetiky 2017 (ERU)

3 Zdroj: Tiskova zprava Ceska republika loni spotiebovala rekordni mnozstvi elektiiny (ERU)

4 Zdroj: Tiskova zprava Spotieba elektiiny po predloiiském rekordu v roce 2019 stagnovala (ERU)

S Zdroj: Roéni zprava o provozu elektrizaéni soustavy Ceské republiky za rok 2021 (ERU)

¢ Zdroj: Ctvrtletni zpréva o provozu elektrizaéni soustavy Ceské republiky za IV. Ctvrtleti 2022 (ERU)
7 Zdroj: Ctvrtletni zprava o provozu elektrizaéni soustavy Ceské republiky za IV. Ctvrtleti 2023 (ERU)
8 Zdroj: Ctvrtletni zprava o provozu elektriza¢ni soustavy Ceské republiky za II. &tvrtleti 2024 (ERU)
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energetické vyroby a distribuce plnit dluhy vyplyvajici z ptipadnych avéra ¢i zapujcek poskytnutych Emitentem, a to vcas
a v plné vysi, coz mtize mit nasledné vliv na schopnost Emitenta splnit své dluhy z DIuhopisi.

14. Riziko zmén tarifii a cen energii

Omezena ¢ast hospodaiského vysledku Spolecnosti segmentu energetické vyroby, distribuce a obchodu je zavisla na
regulovanych tarifech v¢etn¢ cen elektrické energie, plynu a tepla.

V piipadé Spoleénosti segmentu energetické vyroby a distribuce plisobici v SR jsou maximalni ceny stanoveny stejné jako
vyse doplatku, cenovym rozhodnutim URSO pro konkrétni spoleénosti, pfi¢emz cenové rozhodnuti vydané na prvni rok
regulacniho obdobi plati do konce tohoto obdobi. Cenové rozhodnuti mize byt zménéno nebo nahrazeno novym cenovym
rozhodnutim.

Aktualng je avizovan legislativni navrh na zménu vyhlasky URSO, kterou se méni a dopliiuje vyhlaska URSO &. 312/2022
Z. z., kterou se ustanovuje cenova regulace v tepelném hospodarstvi v znéni vyhlasky €. 141/2024 Z. z. Tento navrh by
m¢él upravit predevsim rozsah, strukturu a vysi ekonomicky opravnénych nakladd, které vstupuji do vypoctu maximalni
ceny tepla.

V pfipadé Spolecnosti segmentu energetického obchodu ptisobici v SR jsou maximalni ceny stanoveny cenovym
rozhodnutim URSO pro konkrétni spole¢nosti, pii¢emz cenové rozhodnuti vydané na prvni rok regulaéniho obdobi plati
do konce tohoto obdobi. Cenové rozhodnuti mtize byt zménéno, piipadné nahrazeno novym cenovym rozhodnutim.
Aktudlné je avizovan legislativni navrh na zménu vyhlasky URSO, kterou se méni a doplituje vyhlaska URSO ¢. 147/2024
Z. z., kterou se ustanovuje cenova regulace regulovanych c¢innosti v plynarenstvi a nékteré podminky provadéni
regulovanych ¢innosti v plynarenstvi. Tento navrh by mél upravit podrobnosti o uréeni ceny za sluzby obchodnika pfi
dodavce plynu koneénému odbérateli plynu pro vyrobu tepla a dodavku tepla (v sou¢asnosti neni definovano). Potencialni
dopady mohou byt eliminovany prostiednictvim neregulovaného segmentu.

15. Riziko klimatickych vykyvii a sezonniho charakteru poptivky po energii

Ptijmy a vysledky ¢innosti Spole¢nosti segmentu energetické vyroby, distribuce a obchodu jsou pfedmétem klimatickych
a sezonnich zmén. Spotieba elektrické energie je do jisté miry zavisla na klimatickych podminkach. Obecné je spotieba
elektrické energie, plynu a tepla vyssi v zimnich mésicich. Vykyvy od bézného klimatického cyklu mohou vyustit ve
snizeni poptavky po elektrické energii, plynu a teplu. Spotieba elektrické energie mize byt také ovlivnéna vlnami sucha a
horka v letnich mésicich. Neocekavané a nepfiznivé zmény klimatickych podminek mohou vést ke snizeni piijmt
Spole¢nosti segmentu energetické vyroby, distribuce a obchodu. To miiZze mit neptiznivy dopad také na schopnost Emitenta
splnit své dluhy z Dluhopist.

1.6. Riziko zahranicnich viivii

Hospodarska ¢innost Spolecnosti segmentu energetické vyroby, distribuce a obchodu je ovlivnéna mezinarodni
propojenosti energetickych trhti a pfenosovych soustav. Nepfiznivy vyvoj na zahrani¢nich trzich mize mit negativni
dopad na hospodateni Spole¢nosti segmentu energetické vyroby, distribuce a obchodu, coz mtize mit dopad také na
schopnost Emitenta splnit své dluhy z Dluhopist.

1.7. Riziko vnitropolitickych vlivii

Hospodaiska c¢innost Spolecnosti segmentu energetické vyroby, distribuce a obchodu je ovlivnéna politickymi
rozhodnutimi, a to nezavisle od ERU/URSO. Neoéekavané zmény, napiiklad zmény sazby dang, mizou mit dopad také na
schopnost Emitenta splnit své dluhy z Dluhopisi.

1.8. Riziko selhdni, poruch, odstivek, piirodnich katastrof, sabotdZi a teroristickych utokii

Distribu¢ni soustavy, produkéni infrastruktura, informacni systémy a dal$i zafizeni Spolecnosti segmentu energetické
vyroby, distribuce a obchodu mohou byt pfedmétem selhani, poruchy, havarie, planované ¢i neplanované odstavky,
omezeni kapacity, poruseni bezpecnosti nebo fyzického poskozeni v dusledku pfirodnich katastrof (jako jsou boufe,
zaplavy nebo zemétresenti), sabotaze, terorismu ¢i kybernetickych hrozeb. Takové skute¢nosti mohou zpiisobit nefunkénost
zafizeni Spole¢nosti segmentu energetické vyroby, distribuce a obchodu, zptisobit sniZeni piijmu a dodatecné naklady
spojené s opravou ¢i nahrazenim poskozeného zafizeni. To mlze mit neptiznivy dopad na schopnost Spolecnosti segmentu
energetické vyroby, distribuce a obchodu plnit dluhy vyplyvajici z ptipadnych averia ¢i zapijcek poskytnutych Emitentem,
a to v€as a v plné vysi, coz mize mit za nasledek neschopnost Emitenta plnit své dluhy z Dluhopist.

1.9. Riziko spojené s valecnym konfliktem na Ukrajiné

Spolecnosti segmentu energetického obchodu €eli vyznamnym rizikdm v diisledku probihajiciho konfliktu mezi Ukrajinou
a Ruskem. Vilka jiz naruSila dodavatelsko-odbératelské vztahy, coz zptsobilo extrémni volatilitu cen energii. Nadale jsou
v$ak na misté obavy o stabilitu dodavek plynu, a to i pfes uvalené sankce a snahy evropské unie snizit zvislost na ruskych
energiich. Navic tyto snahy mohou jest¢ vice ovlivnit dynamiku energetického segmentu, coz mize povést k vyssim
provoznim nakladim a dal$im regula¢nim riziktim.

Potencialni dopady na Spole¢nosti segmentu energetické distribuce jsou eliminovany zejména zaméfenim energetické ¢asti
skupiny na distribuci elektfiny. Vlastni obchod s komoditou je pouze dopliikovou sluzbou v portfoliu. V dlouhodobém
horizontu by odbératelé elektrické energie distribuované Spole¢nostmi segmentu energetické distribuce, orientovani na
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rusky trh, mohli, v disledku valky na Ukrajiné, uzavfit kontrakty na mensi rezervovanou kapacitu, coz se potencialné mize
projevit v mensim zisku, a to do doby, nez se takovi odbératelé nepteorientuji na jiné trhy. Pokud by takova situace nastala,
hledaly by Spole¢nosti segmentu energetické distribuce nové odbératele, kteti nejsou orientovani na rusky trh. V dasledku
vale¢ného konfliktu na Ukrajin€ vSak k podstatnému ovlivnéni odbért v provozovanych LDS nedoslo a nedochazi.
Palivem kogeneracnich jednotek je zemni plyn. Trh se zemnim plynem je ovlivnén skutecnosti, Ze Rusko je vyznamnym
dodavatelem této suroviny. Vzhledem k zavadéné a planované regulaci jak na urovni EU, tak na trovni narodnich stata,
panuje zvySena nejistota ohledné budouci organizace tohoto trhu, coz miize vyustit ve vyssi provozni néklady zminénych
zdroja.

Neschopnost Spole¢nosti segmentu energetické vyroby, distribuce a obchodu plnit své dluhy vici Emitentovi véas a v plné
vyS$i mize negativné ovlivnit schopnost Emitenta splnit své zavazky z Dluhopist.

1.10.  Riziko strukturdlnich zmén v energetice

Rizika spojend s negativnim vyvojem makroekonomické situace spolu s riziky spojenymi s valeénym konfliktem na
Ukrajiné mzou vést k hlubsim strukturalnim zménam v energetice, s ohledem na ptivod a charakter produktivnich zdroju.
Potencialni nepfiznivé dopady strukturalnich zmén jsou zavislé od charakteru hospodaiské ¢innosti Skupiny. Potencidlni
dopady na Spolecnosti segmentu energetické distribuce jsou eliminovany zejména zaméfenim energetické casti skupiny
na distribuci elektfiny, ktera je nezavisla na zdrojich energie.

Spolecnosti segmentu energetické vyroby by mohly byt ovlivnény zménou vice. Strukturadlni zmény v energetice spojené
napiiklad s vy$§im zapojeni obnovitelnych zdrojti povedou k vyssim vykyviim v dodavkach elektrické energie a tim padem
k vyssi poptavee po podpurnych sluzbach.

Spolecnosti Segmentu energetické vyroby, které vlastni kogeneracni jednotky, jsou vystaveny riziku strukturalnich zmén,
jako naptiklad nutnost pfechodu na nizkoemisni technologie, tlak na zvySovani uc¢innosti, ¢i integraci obnovitelnych zdroja.
To je i divod pro zménu obchodniho modelu, kdy tyto spole¢nosti vedle vyroby elektrické energie rozsifuji svoje sluzby
o sluzby vykonové rovnovahy pro pienosovou soustavu. Navzdory neustalé snaze zlepSovat technologie a zvySovat
efektivitu nelze vyloucit negativni vlivy strukturalnich zmén, v energetice na hospodaiské vysledky Spole¢nosti segmentu
energetické vyroby, distribuce a obchodu. Dale neni mozné vyloucit, ze s probihajicimi zménami bude potfeba vynalozit
dodate¢né investice, coZz by mohlo mit nepfiznivy vliv na hospodafeni téchto spoleénost, coz mize vést k neschopnosti
Spolecnosti segmentu energetické vyroby, distribuce a obchodu plnit své dluhy vici Emitentovi v¢as a néasledné mutize
negativné ovlivnit schopnost Emitenta splnit své zavazky z Dluhopisu v plné vysi.

1.11.  Riziko trinich zmén v energetice

Spolecnosti segmentu energetického obchodu jsou plné vystaveny negativnimu vyvoji na trhu s plynem, elektfinou a
emisnimi povolenkami. Tato rizika jsou ¢astecné mitigovana specifickymi smluvnimi podminkami, které ¢astecné limituji
ptipadné ztraty Spolecnostem segmentu energetického obchodu. Déle maji Spolecnosti segmentu energetického obchodu
také stanovené limity finanéni a oteviené pozice, které jsou pfisn€é monitorovany, pficemz se zaroven fidi ptisnymi
internimi procesy pro zajisténi souladu. Navzdory implementovanym opatienim a expertnim odhadiim je nemozné trzni
rizika zcela mitigovat. Proto neo¢ekavané udalosti na trhu s energiemi by mohly vést k neschopnosti Spole¢nosti segmentu
energetické vyroby, distribuce a obchodu plnit své dluhy viici Emitentovi véas a v plné vysi mize negativné ovlivnit
schopnost Emitenta splnit své zavazky z Dluhopist.

Spolecnosti segmentu energetické vyroby ¢eli negativnimu vyvoji na trhu s energiemi, zejména kvuli volatilnim cenam
paliv, jako je plyn, a také cenam vyrobené elektiiny a emisnim povolenkam. Tito faktory maji pfimy dopad na vyrobni
vynosy a naklady. I kdyZz jsou trzni vlivy ¢astecné kompenzovany regula¢nimi rozhodnutimi, nelze ptedpokladat, ze tato
regulace zustane stabilni v dlouhodobém horizontu. Jakékoli zmény v regulaci by mohly vést k neschopnosti Spolecnosti
v oblasti energetické vyroby, distribuce a obchodu splnit své zavazky vici Emitentovi véas a v plné vysi, coz by mohlo
negativné ovlivnit schopnost Emitenta plnit své zavazky z dluhopist.

1.12.  Riziko kreditnich zmén v energetice

Spole¢nosti v segmentu energetického obchodu ¢eli rizikim spojenym s platebni neschopnosti svych dluznikd. Kreditni
riziko u retailovych zakaznikl v energetice zahrnuje potencialni ztraty z dtivodu platebni neschopnosti nebo opozdénych
plateb, coz mlze mit pfimy dopad na likviditu Spole¢nosti v segmentu energetického obchodu. Spolec¢nosti v segmentu
energetického obchodu hodnoti kredibilitu akvizi¢nich zakaznikti a pravidelné piehodnocuji kredibilitu retencnich
zakaznikli. Tato rizika jsou cCaste¢né¢ mitigovana diverzifikaci zakaznického portfolia a specifickymi smluvnimi
podminkami. Platebni neschopnost dluznikl miZe vést ke snizeni pfijmu Spole¢nosti segmentu energetického obchodu.
To muze mit neptiznivy dopad také na schopnost Emitenta splnit své dluhy z Dluhopist.

Nize uvedena tabulka ukazuje stav pohledavek Spole¢nosti v segmentu energetického obchodu po splatnosti k 6.12.2024:

pocet dni po splatnosti | hodnota v Eur
1-7 dni 404 917

15-30 dni 192 885

31-90 dni 49 444

8-14 dni 58 033
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91-180 dni 5794
181-365 dni 176 219
Vice jak 365 dni 415 618
Celkem 1302 910

Spoleénosti v segmentu energetického obchodu mély trzby za rok 2024 (k 30.11.2024) v objemu 157,3 mil. EUR.
Pohledavky po splatnosti tedy nepiedstavuji ani 1 % z trzeb za 11 mésica.

1.13.  Riziko operacénich zmén v energetice
Spolecnosti v segmentu energetického obchodu Celi rizikiim. kterd mohou ¢astecné ovlivnit efektivitu. Mezi klicova rizika
patii kybernetické hrozby a lidské chyby, které mohou zptisobit potencialni ztraty.

Spolecnosti v segmentu energetické vyroby a distribuce Celi riziktim, ktera mohou ovlivnit efektivitu a bezpecnost. Klicova
rizika zahrnuji poruchy, které mohou vést k neplanovanym odstavkam a zvySenym nékladiim na udrzbu nebo lidskou
chybu, kterd mize zptsobit nehody a provozni neefektivnost. I kdyz se spolecnosti v segmentu energetické vyroby a
distribuce drzi ptisnych procest a plant udrzby, které pomahaji zmirnit tato rizika a zajistit stabilni provoz, neni mozné
vylouéit neocekavané udalosti nad ramec piedpokladanych rizik. Ty by nasledné mohly vést k neschopnosti Spole¢nosti
segmentu energetické vyroby, distribuce a obchodu plnit své dluhy vii¢i Emitentovi v¢as a v plné vysi mizZze negativné
ovlivnit schopnost Emitenta splnit své zavazky z Dluhopisi.

2. Rizika vztahujici se k Segmentu realit
Cast spolegnosti ze Skupiny piisobi v Segmentu realit (tyto spole¢nosti déle jen Spole¢nosti segmentu realit). Hlavni
rizika podnikani téchto spolecnosti 1ze charakterizovat nasledovné:

2.1 Riziko spojené s developerskou vystavbou

S ohledem na bé&znou délku doby, ktera uplyne od ptfipravy do realizace developerskych projektl, muze dojit k
nepfedvidanym zméndm na trhu s nemovitostmi. Ziskani povoleni nezbytnych pro realizaci projektu, véetné posouzeni
vlivll na zivotni prostiedi (EIA) a zejména v dusledku i po témét trech mésicich po zavedeni nefunkéni digitalizace
stavebnich fizeni dle nového stavebniho zédkona (G€innost 1.7.2024), mize zpusobit zdrzeni realizace projektu, coz mize
mit za nésledek zvyseni nakladt projektu. Mohou vyvstat spory ve vztahu k vlastnickému pravu k pozemktim a pravnim
¢i faktickym vadam pozemku. Ke zdrzeni v povolovacich procesech dochazi vlivem soucasného stavu legislativy v oblasti
povolovani staveb zejména nedodrzovanim spravnich lhit stavebnimi Gfady témét ve vSech developerskych projektech i
po zavedeni jiz zminéné digitalizace, av§ak zadné toto zdrZeni v povolovacich procesech nema zasadni vliv na realizaci
developerskych projektt, kdy nejvétsi ¢ast povolovacich tizeni byla zahdjena pied u¢innosti nového stavebniho fizeni. V
soucasné dob¢ Skupina nefesi pravni spory ve vztahu k vlastnickému pravu k pozemkam ¢i faktickym vadam pozemku. V
disledku nepfiznivych zmén na trhu s nemovitostmi oproti stavu predpokladanému piipravenym developerskym projektem
Spolecnosti segmentu reality mize realizovany developersky projekt ztratit vyznamnou ¢ast zisku a muze tak byt u
relevantnich Spolec¢nosti segmentu realit ohrozena jejich schopnost dostat dluhiim plynoucim z piipadnych Gvéra ¢i
zapujcek poskytnutych Emitentem, coz muze v dusledku ovlivnit schopnost Emitenta splnit své dluhy z DIluhopisi.
Development nemovitosti je jednim z hlavnich pilifti strategie nabyvani a zhodnocovani nemovitosti (nemovitostnich
investic). Diky velkému objemu této Cinnosti je vysoce pravdépodobné i umisténi financnich prostfedkd Emitentem do
téchto projekt formou poskytnutych uvéra. Souvisejici riziko (potencialni dopad na Emitenta) je nutno charakterizovat
jako vyssi.

2.2, Riziko nevhodné lokality developerskych projektii

Lokalita zvolena pro developersky projekt se mize ukazat nebo stat nevhodnou pro pfislusny investi¢ni zamér. Coz muize
mit vliv na moznost ptislusnou nemovitost pronajmout ¢i prodat za podminek predvidanych developerskym projektem. To
muze mit negativni vliv na pfijmy Spolecnosti segmentu realit a jejich schopnost plnit své dluhy z pfipadnych tvéra ¢i
zapujCek poskytnutych Emitentem vcas a v plné vysi, coz mize negativné ovlivnit schopnost Emitenta splnit své dluhy z
Dluhopist. Skupina ma developerské aktivity zejména v Praze a okoli, v Brné a Plzni. Pfi vybéru vhodnych pozemki pro
development pak skupina zkouma rizika a jejich vliv na zejména budouci vynosy v kontextu kvalita produktu versus
dosazitelné vynosy z prodeju ¢i pronajmi v dané lokalit€. Toto riziko je mozné hodnotit jako nizké.

2.3. Riziko rustu pofizovacich nakladi

Vysledek developerského projektu zalezi na vysi pofizovacich nakladd. Tyto néklady se mohou v ¢ase ménit a piekrocit
planovanou uroven. V piipadé nastupu tohoto rizika by doslo k ohrozeni ekonomiky Spolecnosti segmentu realit s
nasledkem nenaplnéni planovaného cashflow, coz by mohlo mit za nasledek neschopnost plnit fadné a vcas zdvazky vuci
Emitentovi. Hospodarskd ztrata mlze negativné ovlivnit schopnost Emitenta dostat svym zavazkiim z Dluhopist.
Potizovaci naklady, tj. zejména cena materialti a stavebnich praci pfi vystavbé nemovitosti standardné tvoii i vice nez
polovinu veskerych nakladl na realizaci developerskych projekti a jsou kliCovym nédkladovym faktorem ovliviiujicim
hospodarsky vysledek Spolecnosti segmentu realit. Spole¢nosti segmentu realit na rtist cen materiali a praci pribézné
reaguji zvySovanim koncovych cen, to vSak vzdy s urcitou prodlevou nezbytnou k pfijeti pfimétené obchodni reakce

20



pfijatelné pro koncové zakazniky, tedy v kazdém piipadé alespon s kratkodobym negativnim dopadem na hospodateni
Spolecnosti segmentu realit. Potencialni dal§i rtst cen materiald a stavebnich praci, resp. neschopnost Spole¢nosti
segmentu realit na tento v¢as adekvatné reagovat za souc¢asné¢ho udrzeni zékaznikli, by mohl vyznamnym zptisobem ztizit
podnikani Spolecnosti segmentu realit na nemovitostnim trhu. Pokud se toto riziko objevi u Spolecnosti segmentu realit,
ktera je ptijemcem penéz od Emitenta, mize dojit k ohrozeni schopnosti Emitenta dostat svym zavazktim z DIluhopist,
nicméné trh se vyznamné od dob covidové pandemie a zac¢atku vojenského konfliktu na Ukrajiné ustalil.

2.4, Riziko neziskdni veiejnoprdavniho povoleni

Developersky projekt je mozné realizovat pouze na zakladé platnych povoleni v souladu s legislativou Ceské republiky.
Jedna se zejména o soulad planované vystavby s uzemnim planem a dale ziskani pravomocného uzemniho rozhodnuti a
stavebniho povoleni. S G¢innosti nového stavebniho zdkona stoupa nejistota, jelikoz jak organy statni spravy, tak
stavebnici, projekéni a inzenyringové spolecnosti se musi naucit s novou legislativou pracovat, coz si vyzada urcity cas.
Absence platnych povoleni mize projekt zdrzet, piipadné zcela zastavit. V disledku absence platnych povoleni mohou byt
ohrozeny budouci planované vynosy z nemovitosti pro ptisluSnou Spole¢nost segmentu realit. Pokud by takova spole¢nost
byla dluznikem Emitenta, nemusela by byt schopna plnit své zavazky vici Emitentovi, coz miize mit zprostfedkované vliv
na schopnost Emitenta dostat svym zévazkim z Dluhopisa.

V soucasné dob¢ fesi spolecnosti Segmentu realit developerské projekty v riznych stadiich povolovacich procesti — zmén
tizemnich plant, tzemnich tizeni, stavebnich povoleni ¢i spole¢nych fizeni. V podbodu 2.2.2 bodu 2.2 ¢lanku 2 kapitoly
VII. . INFORMACE O RUCITELI A SKUPINE* tohoto Zakladniho prospektu jsou zminény pouze vyznamnéjsi projekty,
jez jsou realizovany spole¢nostmi Segmentu realit. U projektu bytovy dim Grébovka probiha uprava projektu pro fizeni
na vydani spole¢ného povoleni. U projektu bytovy diim Kacerov je pro prvni etapu podana zadost pro vydani spolec¢ného
povoleni projektu a u druhé etapy se dokoncuje dokumentace pro vydani spole¢ného povoleni projektu Kladno Boroviny.
V ramci prvni etapy (bytovy dim se 161 jednotkami) probiha doprodej jednotek a zac¢atkem roku 2025 bude zahajena
vystavba druhé etapy (druhy bytovy diim s 79 jednotkami). U projektu bytovy dim v Kobylisich s 35 jednotkami byly
zahéjeny prace na pielozkach inzenyrskych sitich a rozvodné stanice Prazské teplarenské tak, aby vystavba bytového domu
mohla zacit zacatkem tietiho ctvrtleti roku 2025. Projekt rodinnych a bytovych domt v Klecanech s 31 rodinnymi domy a
37 jednotkami v bytovych domech ziskal pravomocné stavebni povoleni. V soucasné dobé probiha tendr na vybér
dodavatele stavby tak, aby mohla byt vystavba zahajena zac¢atkem roku 2025.

2.5. Riziko subdodavatelii

Vystavba konkrétniho developerského projektu je spojena se smluvni dokumentaci se subdodavateli, pricemz nékteré
stavebni dodavky jsou objednané az v pribéhu vystavby daného projektu. Nedostatecna koordinace, jakoz i soucinnost ze
strany subdodavateld muze vést k chybam ve vystavbé, k prodleni nebo prodrazeni stavebnich dodavek, coz muze mit
negativni dopad na dodrzeni terminu trvani vystavby a rozpoCtu projektu. Pochybeni subdodavatelti se vSak mize objevit
i po dokonéeni projektu, tzn. v dobé provozovani projektu, a to i po vyprseni zaru¢ni doby pro konkrétni dodavku. Mohou
se vyskytnout také nedostatky zna¢ného rozsahu, které piesahuji kryti poskytnuté piislusnym subdodavatelem nebo jeho
profesni pojistkou. Pro kryti rizik procesu vystavby se standartné uzaviraji stavebné-montazni pojisténi s kiizovou
odpovédnosti ucastnikll vystavby — investora, projektantd i dodavateld stavby. Ceny stavebnich materialti i praci se
stabilizovaly. V oc¢ekavani zhorSeni stavu hospodatstvi se da predpokladat, ze méné silné dodavatelské firmy se mohou
dostat do insolvencnich fizeni. Tato rizika se mohou negativné odrazit v hospodaiské situaci pfislusné Spolecnosti
segmentu realit. Pokud by takova spole¢nost byla dluznikem Emitenta, nemusela by byt schopna plnit fadné a véas své
zavazky vuc¢i Emitentovi, coZ mize mit zprostfedkované vliv na schopnost Emitenta dostat svym zdvazkim z Dluhopisii.

2.6. Riziko neobsazenosti pronajimanych prostor

Spolecnosti segmentu realit pronajimaji predev$im kancelafské budovy, nebytové prostory ur¢ené k provozovani
maloobchodu (dale také ,retailové prostory®) a poskytuji rezidencni najemni bydleni. V ramci kancelarskych budov a
retailovych prostor téchto budov jsou vzdy jednotky najemcl s vyznamnou Casti pronajatého prostoru alokovaného na
jednoho najemce. Najemni smlouvy jsou vétSinou uzavirany na dobu uréitou 5 let nebo na dobu neurcitou s vypoveédni
dobou 6 mésict. Prostory pronajimané v ramci nemovitosti vlastnénych Spole¢nostmi segmentu reality mohou zustat delsi
dobu neobsazené, pripadn¢ po pred¢asném ukonceni nebo neobnoveni stavajicich najemnich smluv se neobsazenymi
mohou stat. To miize vést ke snizeni pfijmt Spolecnosti segmentu reality, coz by mohlo mit negativni vliv na schopnost
téchto spolecnosti dostat svym zavazkim plynoucim z ptipadnych averi ¢i zaptjcek poskytnutych Emitentem. Toto miize
mit vliv na schopnost Emitenta dostat svym zavazkiim z Dluhopisti.

Nize uvedena tabulka uvadi obsazenost pronajimanych prostor k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu.

Spole¢nost Aktivum Obsazenost

Pereta Estates s.r.o. Administrativni budova S9 Florenc Praha 100 %

BONUM reality, s.r.o. Administrativni budova Olomouc 100 %

AC IMMO s.r.o. Budovy, ve kterych jsou provozovany socialné-zdravotnicka | 100 %
zatizeni pro osoby s degenerativnimi chorobami

Stodulky Property Park s.r.o. | polyfunk¢ni areal v Praze 99 %

LEMANT Finance s.r.o. aredl se sklady a kancelafemi v Praze 100 %
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Spolecnosti segmentu realit pronajimaji také nemovitosti typu socialné-zdravotnického zatizeni. Tyto nemovitosti jsou
pronajimany jednomu subjektu, ktery je poskytovatelem socialné zdravotnickych sluzeb osobam, jez jsou postizeny
degenerativnimi chorobami. Riziko ukonceni najmu je vyznamné eliminovano. Néajemni smlouvy jsou uzavieny na
dlouhou dobu urcitou s opci na dalsi dlouhé obdobi, pfi¢emz najemni smlouvy lze vypovédét pouze vyjimecné pod
vyraznymi sankcemi. V piipad€é ukonceni ndjmu mohou zlistat nemovitosti po né€jakou dobu neobsazené, coz by mohlo
mit negativni vliv na schopnost téchto spolecnosti dostat svym zavazklim plynoucim z pfipadnych uvéri ¢i zaptjcek
poskytnutych Emitentem.

2.7. Riziko poSkozeni nemovitosti

Vlastnéné nemovitosti mohou byt poskozeny v disledku Zivelné ¢i jakékoli jiné neptfedvidatelné udalosti. To mize
zpusobit sniZzeni piijmd plynoucich z najemného a vyvolat dodateéné ndklady spojené s opravou ¢i nahrazenim
poskozenych nemovitosti, coz by mohlo mit negativni vliv na piijmy Spoleénosti segmentu reality a na jejich schopnost
plnit své dluhy z ptipadnych uvéru ¢i zapajcek poskytnutych Emitentem a nasledné na schopnost Emitenta splnit své dluhy
z Dluhopist.. U nemovitosti v rezimu developmentu / vystavby je pfedmétné riziko zcela nebo pievazujici mérou pieneseno
na dodavatele / zhotovitele stavby do okamziku kone¢ného pievzeti. Zivelné ¢i jakékoli jiné nepredvidatelné udalosti na
vlastnénych nemovitostech jsou valnou mérou pojistény, mira plnéni se v primeéru pohybuje mezi 55 az 70 % uvazované
vyse skody podle pivodu vzniku $kody a konkrétni pojistné smlouvy. Riziko poskozeni nemovitosti, resp. jeho dopad na
Emitenta lze oznacit za niz$i v porovnani s ostatnimi riziky v Segmentu realit.

2.8. Rizika souvisejici s vyvojem triniho ndjemného

Spolecnosti segmentu reality jsou vystaveny riziku kolisani trzniho ndjemného. V ptipadé budouci klesajici tendence u
najemného muze dojit ke snizeni piijmu téchto spolecnosti a snizeni rentability realizovanych projekti v Segmentu reality.
Niz$i najemné mize mit neptiznivy vliv na ocenéni nemovitosti vlastnénych danymi spole¢nostmi. Pokud by Spole¢nosti
segmentu reality nedosahovaly ocekavanych vysledkti, mélo by to negativni vliv na jejich schopnost splnit své dluhy z
ptipadnych uvéra ¢i zaptjcek poskytnutych Emitentem a ve svém disledku i negativni vliv na schopnost Emitenta splnit
své dluhy z Dluhopist. Historicka zkusenost s vyvojem trzniho najemného ukazuje na jeho pomérné dostateénou rezistenci
pti poklesu vykonnosti ekonomiky; citlivéji reaguje na fazi ekonomického cyklu obsazenost objektti. Riziko zhorSeni kupni
sily obyvatelstva a jeho dusledky pro Emitenta lze oznalit za niz§i v porovnani s ostatnimi riziky v Segmentu realit.
Vzhledem ke stavu legislativy povolovani novych staveb se ale da piedpokladat, ze nové byty budou na trh uvadény se
zpozdénim, a v mensim poctu, tudiz bude vice lidi delsi dobu nucené bydlet v najmech.

2.9. Rizika zhorSeni kupni sily obyvatelstva v oblasti vystavby rezidencniho bydleni

Spolecnosti segmentu realit zabyvajici se vystavbou rezidencniho bydleni jsou vystaveny riziku zhorSeni kupni sily
obyvatelstva, a to zejména v disledku inflace, nartstu irokovych sazeb u hypoték a také zpiisnéni podminek pro jejich
ziskani. Majetni lidé soucasné s investici do nemovitosti vyckavaji, nebot’ ceny nemovitosti jsou vyrazné vyssi nez v
minulych letech. ZhorSena kupni sila obyvatelstva muize zptisobit nemoznost prodat nebo pronajmout vystavéné byty za
planovanou cenu a tim negativné ovlivnit hospodateni téchto spole¢nosti. Toto miize mit vliv na hospodaisky vysledek
Spolecnosti segmentu realit, které se zabyvaji vystavbou reziden¢niho bydleni a jejich schopnost plnit svoje zavazky vuéi
Emitentovi, coz v dusledku mtize negativné ovlivnit schopnost Emitenta splnit své dluhy z Dluhopisa.

2.10.  Zména preferenci zakaznikii

Pripadné budouci zmény preferenci zdkaznikl zptisobené napt. vyvojem cenové hladiny bytl nebo zmény zivotni Grovné
zakaznikl, obzvlasteé ve spojeni s rizikem zhorSeni hospodaiského vyvoje spolecnosti v dasledku energetické krize,
vale¢ného konfliktu na Ukrajiné a celkového poklesu vykonosti ekonomiky, mohou vést ke snizeni poptavky po vlastnim
bydleni oproti bydleni ndjemnimu, toto by s dusledku mohlo vést ke snizeni vynosti z prodeje byt napiiklad snizenim
prodejni ceny, coz by mélo neptiznivy dopad na hospodaisky vysledek téch Spolecnosti segmentu realit, které se zabyvaji
vystavbou rezidencniho bydleni. Pfipadna hospodatska ztrata téchto spolecnosti by ovlivnila i platebni schopnost Emitenta.

2.11.  Riziko spojené s vile¢nym konfliktem na Ukrajiné

Pokracujici valecny konflikt na Ukrajiné nadale negativné ovlivituje Spolecnosti segmentu realit vypadkem zahrani¢nich
pracovnikll, zvySenou cenou energii, materialii a stavebnich dodavek a dale prodluzovanim dodacich lhit nékterych
komponent. VétSina téchto dodatecnych nakladd se promita nebo bude promitnuta do koncovych cen. Celkové mohou
rizika spojend s valecnym konfliktem na Ukrajiné v dtisledku nepfiznivé ovlivnit schopnost Spolecnosti segmentu reality
dostat svym zavazkim plynoucim z ptipadnych uvéri ¢i zaptjcek poskytnutych Emitentem a nasledné schopnost Emitenta
splnit své dluhy z Dluhopisti.

B Ill.  Riziko vztahujici se k Ruciteli

1. Riziko rucitele jako holdingové spole¢nosti

Rucitel je holdingovou spolecnosti zastieSujici aktivity Skupiny, kterd primarné drzi, spravuje a pfipadné i financuje
Dcefiné spolecnosti a sam nevykonava jinou vyznamnéjsi podnikatelskou Cinnost. Rucitel je zavisly na uspésnosti
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podnikani Dcetinych spoleénosti a jimi pfimo nebo neptimo ovladanych osob. Pokud by Dcetiné spole¢nosti nedosahovaly
o¢ekavanych vysledkl nebo by jejich schopnost vykonat platby (napf. dividend, uroki) ve prospéch Rucitele byla omezena
z jinych divodt (napf. legislativou, smlouvami apod.), mohlo by to mit vyznamny negativni vliv na pfijmy Rucitele a na
jeho schopnost plnit dluhy z titulu ruéeni.

C. RIZIKOVE FAKTORY VZTAHUJICi SE K DLUHOPISUM
Investice do Dluhopist je rizikova. Pfi investovani do Dluhopisii mohou investofi ztratit hodnotu celé své investice, nebo
jeji casti. Nize Emitent uvadi podstatné rizikové faktory za ucelem posouzeni rizik spojenych s Dluhopisy:

1. Riziko likvidity

Pokud budou Dluhopisy kterékoli Emise vydavany jako dluhopisy, které maji byt piijaty k obchodovani na regulovaném
trhu, zamysli Emitent pozadat o jejich pfijeti k obchodovani na BCPP. Konkrétni segment regulovaného trhu BCPP, na
kterém mohou byt Dluhopisy takto ptijaty k obchodovani, bude upfesnén v pfislusnych Kone¢nych podminkach. Konec¢né
podminky mohou rovnéz stanovit, Ze Dluhopisy takové Emise budou obchodovany na jiném regulovaném trhu nebo
nebudou obchodovany na zadném regulovaném trhu. Bez ohledu na tmysl piijeti Dluhopist k obchodovani na
regulovaném trhu nemiiZe existovat ujisténi, ze Dluhopisy k obchodovani skute¢né budou piijaty, ze se vytvori dostatecné
likvidni sekundarni trh, nebo pokud se vytvofi, ze takovy sekundarni trh bude trvat. Skute¢nost, ze Dluhopisy mohou byt
piijaty k obchodovani na regulovaném trhu, nemusi nutné vést k vyssi likvidité takovych Dluhopist oproti Dluhopisiim
nepiijatym k obchodovani na regulovaném trhu. V ptipadé Dluhopisi nepfijatych k obchodovani na regulovaném trhu
muze byt naopak obtizné ocenit takové Dluhopisy, coz mize mit nepfiznivy dopad na jejich likviditu. Na pfipadném
nelikvidnim trhu nemusi byt investor schopen kdykoliv prodat Dluhopisy za adekvatni trzni cenu, za jakou by je mohl
prodat, pokud by likvidni trh pro Dluhopisy existoval.

2. Riziko pred¢asného splaceni

V Koneénych podminkach bude stanoveno, zda ma Emitent pravo splatit Dluhopisy piislusné Emise pfed datem jejich
splatnosti. Pokud Emitent splati jakékoliv Dluhopisy nékteré Emise pied datem jejich splatnosti, je Vlastnik dluhopist
vystaven riziku niz$iho nez pfedpokladaného vynosu z divodu takového pied¢asného splaceni. MozZnost piedcasného
splaceni muze limitovat trzni cenu Dluhopist po celou dobu, kdy je toto pfedéasné splaceni mozné ¢i v dobé predchazejici
tomuto moznému pied¢asnému splaceni.

3. Emitent miZe prijmout dalsi dluhové financovani

Neexistuje Zzadné vyznamné pravni omezeni tykajici se objemu a podminek jakéhokoli budouciho dluhového financovani
Emitenta, které by vyplyvalo z Emisnich podminek. Pfijeti dal§iho dluhového financovani mtize v kone¢ném dusledku
znamenat, Ze v piipadé insolvenéniho fizeni budou pohledavky Vlastnikti dluhopisi z Dluhopisti uspokojeny v mensi mite,
nez kdyby k ptijeti takového dluhového financovani nedoslo. S ristem dluhového financovani Emitenta také roste riziko,
ze se Emitent mize dostat do prodleni s plnénim svych dluhii spojenych s Dluhopisy. Prijeti dalsiho dluhového financovani
proto mutize neptiznivé ovlivnit hodnotu Dluhopisii a vést ke ztraté ¢asti, nebo celé investice Vlastnikd dluhopist. K datu
vyhotoveni tohoto prospektu Emitent nepfijal Zadné dalsi dluhové financovani.

4. Investice muZe byt nepiiznivé ovlivnéna poplatky

Celkova navratnost investic do Dluhopistt mize byt ovlivnéna urovni poplatk uctovanych zprostiedkovatelem Emise
dluhopisit a/nebo zprostiedkovatelem koupé/prodeje Dluhopist a/nebo uctovanych Centralnim depozitdifem ¢i jinym
relevantnim zactovacim systémem pouzivanym investorem. Takova osoba nebo instituce si mize uctovat poplatky za
ziizeni a vedeni investi¢niho Gctu, pfevody cennych papirt, sluzby spojené s ischovou cennych papirt apod. Emitent proto
doporucuje budoucim investorim do DIluhopist, aby se seznamili s podklady, na jejichz zaklad€ budou uctovany poplatky
v souvislosti s Dluhopisy.

5. Riziko inflace

Potencialni nabyvatelé ¢i prodavajici Dluhopisti by si méli byt védomi, Ze mize realna hodnota investice do Dluhopist
klesat zaroven s tim, jak inflace snizuje hodnotu mény. Inflace rovnéz zplsobuje pokles realného vynosu z DIluhopisi.
Podle nejnovéjsi prognozy CNB zvetejnéné 7. listopadu 2024 ° celkova inflace na horizontu ménové politiky vykazovala
oproti letnim mé&sicim lehce stoupajici tendenci, kdyz v fijnu 2024 ¢inila 2,8 %. Inflace se bude na ptelomu roku nachazet
pobliz horni hranice toleran¢niho pasma cile, nasledn¢ se za¢ne postupné snizovat k 2 % cili. Pokud vSak nastane situace,
na zaklad¢ které se tato prognoza nenaplni, a vyse inflace prekroci vysi nominalnich vynosti z Dluhopisti, hodnota realnych
vynostl z Dluhopisti bude negativni.

6. Koupé Dluhopist miiZe byt predmétem zikonnych omezeni
Potencialni nabyvatelé Dluhopisti (zejména zahrani¢ni osoby) by si méli byt védomy, ze koupé DIuhopisi mize byt
predmétem zakonnych omezeni ovliviijicich platnost jejich nabyti. Emitent ani kterykoliv ¢len jeho Skupiny nema ani

® Zdroj: Prognéza CNB — podzim 2024 (Ceska narodni banka)
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nepfebira odpovédnost za zakonnost nabyti Dluhopisti potencidlnim nabyvatelem DIluhopisi, at’ uz podle zakont statu
(jurisdikce) jeho zaloZeni nebo statu (jurisdikce), kde je ¢inny (pokud se 1isi). Potencialni nabyvatel se nemtize spoléhat na
Emitenta ani kteréhokoliv ¢lena jeho koncernu v souvislosti se svym rozhodovanim ohledné zakonnosti nabyti Dluhopisu.
V ptipad¢, Ze by potencionalni nabyvatel Dluhopisti koupil Dluhopisy v rozporu se zdkonnymi omezenimi, které se na néj
vztahuji, mohlo by to v konecném dusledku znamenat neplatnost takového nabyti a Emitent by byl povinen vratit takovému
nabyvateli Dluhopist investovanou ¢astku jako bezdivodné obohaceni. V zévislosti na zdkonech (jurisdikei), které se na
danou osobu vztahuji, mohou byt s takovymto nabytim Dluhopist v rozporu se zdkonnymi omezenimi spojeny téz dalsi
pravni disledky.

7. Riziko nesplaceni

Dluhopisy stejné jako jakykoli jiny penézity dluh podléhaji riziku nesplaceni. Za uréitych okolnosti mize dojit k tomu, Ze
Emitent nebude schopen vyplacet uroky z Dluhopist ¢i jejich jmenovitou hodnotu ¢i Ze Groky z Dluhopisti ¢i jejich
jmenovitou hodnotu nebude schopen vyplatit v fadném terminu, a hodnota DIuhopisii pro Vlastniky Dluhopist pfi jejich
splaceni ¢i jejich prodeji na trhu mize byt niz$i nez vySe puvodni investice Vlastnik dluhopist, pficemz za uréitych
okolnosti mize byt hodnota Dluhopisu nulova.

8. Riziko srazek dani nebo poplatki

Splaceni jmenovité hodnoty DIuhopisti a vyplaty urokovych ¢i jinych vynost z Dluhopist budou provadény bez srazky
dani nebo poplatkti jakéhokoli druhu, ledaze takova srazka dani nebo poplatk bude vyzadovana pfislusSnymi pravnimi
predpisy Ceské republiky u¢innymi ke dni takové platby. Bude-li jakékoli srazka dani nebo poplatkli vyzadovana
pfislugnymi pravnimi predpisy Ceské republiky G¢innymi ke dni takové platby, nebude Emitent povinen hradit Vlastnikiim
dluhopist Zadné dalsi ¢astky jako nahradu téchto srazek dani nebo poplatki, a to at’ uz za aktualni pravniho stavu, tak
pravniho stavu v budoucnu, pokud v pfislusném Doplitku dluhopisového programu neni stanoveno jinak. Pokud dojde
vlivem budouci zmény zakont k jakékoli srazce dani nebo poplatki, vynos Vlastnikti dluhopist bude nizsi, nez kdyby k
takové srazce dani nebo poplatkil nedoslo. Vlastnici dluhopist jsou proto vystaveni riziku, ze k takovym srazkdm dani
nebo poplatkii miize v budoucnu v ndvaznosti na piipadné zmény v dafiové legislativé Ceské republiky dojit, coz miize mit
vliv na vynosnost jejich investice.

Potencidalni investoti do Dluhopisii by si méli byt dale védomi toho, Ze mohou byt povinni zaplatit dan¢ nebo jiné poplatky
v souladu s pravem a zvyklostmi statu, ve kterém dochazi k ptfevodu Dluhopist, nebo jiné¢ho v dané situaci relevantniho
statu. Potencialni investofi by méli jednat podle doporuceni svych danovych poradci ohledné€ svého individualniho zdanéni
v navaznosti na to, které zem¢ jsou oni danovymi rezidenty. Piipadné budouci zmény danovych piedpist mohou dale
zpusobit, ze vysledny vynos z Dluhopisit mize byt nizsi, nez Vlastnik dluhopisi pivodné ptredpokladal, nebo ze
Vlastnikovi dluhopist mize byt pti prodeji nebo splatnosti Dluhopisi vyplacena nizsi ¢astka, nez pivodné predpokladal.
Vlastnici dluhopist jsou odpovédni za veskeré danové povinnosti, které jim mohou vzniknout z jakychkoli plateb ve vztahu
k Dluhopistim, a to bez ohledu na jurisdikci, vladni nebo regulac¢ni organ, statni organ nebo mistni pozadavky v oblasti
zdanéni. Emitent neod$kodni Vlastniky dluhopisi v souvislosti s Zadnymi danémi, poplatky a dalsimi vydaji, které
Vlastnikim dluhopisti vzniknou v souladu s platbami z Dluhopis. Podrobngjsi informace o zdanéni jsou uvedeny Vv
kapitole 1X. ,,ZDANENI*.

9. Riziko urokovych sazeb

Vlastnik dluhopisti s pevnou urokovou sazbou je vystaven riziku poklesu ceny takového Dluhopisu v dusledku zmény
trznich Grokovych sazeb. Zatimco je nominalni Grokova sazba stanovena v prislusnych Koneénych podminkach po dobu
existence Dluhopist fixovéana, aktudlni urokova sazba na kapitdlovém trhu (Trzni trokova sazba) se zpravidla denné méni.
Se zménou Trzni trokové sazby se také meni cena Dluhopisu s pevnou urokovou sazbou, ale v opacném sméru. Pokud se
tedy Trzni tirokova sazba zvysi, cena Dluhopisu s pevnou irokovou sazbou zpravidla klesne na urovei, kdy vynos takového
Dluhopisu je pfiblizné roven Trzni Girokové sazbé¢. Pokud se Trzni Grokova sazba naopak snizi, cena DIuhopisu s pevnou
urokovou sazbou se zpravidla zvysi na uroven, kdy vynos takového Dluhopisu je pfiblizné roven Trzni Grokové sazbé.

Vlastnik dluhopisti s pohyblivou urokovou sazbou je vystaven riziku pohybu urokovych sazeb a nejistych urokovych
vynosl. Pohyblivé urokové sazby nedavaji jistotu ur¢eni vynosu Dluhopisti s pohyblivou urokovou sazbou piedem.
Investovani do téchto Dluhopisti s sebou nese riziko, které neni spojovano s obdobnym investovanim do dluhopist s pevnou
urokovou sazbou, a to, ze vysledny vynos Dluhopisti bude nizsi nez vynos dluhopist s pevnou trokovou sazbou za stejné
obdobi. Investoii do Dluhopist by si méli byt védomi, ze trh takovych Dluhopisit miize byt velice volatilni (v zavislosti na
volatilit¢ podkladovych trokovych sazeb) a historické hodnoty trokovych sazeb nemohou byt povazovany za jakoukoli
indikaci ¢i piislib budouciho vyvoje takovych trokovych sazeb.

V ptipadé Dluhopisii s pohyblivou trokovou sazbou, jez je pro prislusné Vynosové obdobi stanovena ve vysi Dostupné
hodnoty Miry inflace, je Vlastnik dluhopisti vystaven riziku, ze tirokovy vynos bude nulovy, a to v pfipadé, Ze Hodnota
Miry inflace bude zaporna.

Nize uvedeny ptehled a grafy ukazuji vyvoj referenéni sazby EURIBOR a PRIBOR za obdobi od ledna 2023 do srpna

2024 s uvedenim oficialniho zdroje, ze kterych byly udaje Cerpany. V pfipadé sazeb PRIBOR je zdrojem oficidlni vefejna
databaze CNB oznacovana jako ARAD. V pfipad¢ sazeb EURIBOR je zdrojem oficialni vefejna databaze oznacovana jako
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Statistical Data Warehouse odvolavajici se na Refinitiv jako primarni zdroj ECB prezentovanych dat. V obou piipadech
jde o mési¢ni primeéry zastiténé obéma centralnimi bankami.

PRIBOR (prtimér)
Oficialni data CNB z databaze ARAD
https://www.cnb.cz/arad/#/cs/search/PRIBOR%20PR%C5%AEM%C4%9AR

PRIBOR 3M 6M 12M
11.24 3,95 3,80 3,66
10.2024 4,13 3,90 3,68
09.2024 4,30 4,04 3,73
08.2024 4,41 4,18 3,89
07.2024 4,61 4,46 4,26
06.2024 5,03 4,85 4,57
05.2024 5,17 4,98 4,65
04.2024 5,33 5,19 4,59
03.2024 5,84 5,49 4,80
02.2024 6,20 5,82 5,03
01.2024 6,63 6,27 5,47
12.2023 6,97 6,71 6,19
11.2023 7,06 6,87 6,48
10.2023 7,05 6,93 6,61
09.2023 7,09 7,06 6,85
08.2023 7,10 7,09 6,95
07.2023 7,11 7,11 7,03
06. 2023 7,15 717 7.14
05. 2023 7,18 7,22 7,20
04. 2023 7,18 7,21 7,21
03.2023 7,19 7,21 7,23
02.2023 7,20 7,22 7,23
01.2023 7,22 7,22 7,25
EURIBOR (prameér)

Oficialni data ECB ze Statistical Data Warchouse

3M https://sdw.ecb.europa.eu/quickview.do?SERIES_KEY=143.FM.M.U2.EUR.RT.MM.EURIBOR3MD_.HSTA
6M https://sdw.ecb.europa.eu/quickview.do?SERIES_KEY=143.FM.M.U2.EUR.RT.MM.EURIBOR6MD_.HSTA
12M https://sdw.ecb.europa.eu/quickview.do?SERIES_KEY=143.FM.M.U2.EUR.RT.MM.EURIBOR1YD_.HSTA

EURIBOR 3M 6M 12M

11.2024 3,0068 2,7875 2,5056
10.2024 3,1666 3,0016 2,6913
09.2024 3,4337 3,2578 2,9360
08.2024 3,5476 3,4249 3,1661
07.2024 3,6848 3,6436 3,5259
06.2024 3,7245 3,7149 3,6496
05.2024 3,8137 3,7879 3,6821
04.2024 3.8864 3.8393 3,7025
03.2024 3,9224 3,8932 3,7162

25


https://www.cnb.cz/arad/#/cs/search/PRIBOR%20PR%C5%AEM%C4%9AR
https://sdw.ecb.europa.eu/quickview.do?SERIES_KEY=143.FM.M.U2.EUR.RT.MM.EURIBOR6MD_.HSTA
https://sdw.ecb.europa.eu/quickview.do?SERIES_KEY=143.FM.M.U2.EUR.RT.MM.EURIBOR1YD_.HSTA

02.2024 3,9232 3,9005 3,6705
01.2024 3,9253 3,8917 3,6092
12.2023 3,9331 3,9243 3,6699
11.2023 3,9716 4,0647 4,0221
10.2023 3,9676 4,1148 4,1600
09.2023 3,8800 4,0303 4,1492
08.2023 3,7803 3,9445 4,0730
07. 2023 3,6718 3,9425 4,1490
06. 2023 3,5359 3,8253 4,0073
05. 2023 3,3664 3,6790 3,8618
04. 2023 3,1670 3,4980 3,7437
03. 2023 2,9106 3,2674 3,6466
02. 2023 2,6403 3,1353 3,5336
01. 2023 2,3449 2,8579 3,3370

10. Riziko sniZeni ceny u Dluhopisii s vynosem na bazi diskontu

Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu nejsou spojeny s pravem na vyplaceni uroku, ale jejich Emisni kurz je niz$i nez
jejich jmenovita hodnota. Vlastnikovi takovych Dluhopist tedy nejsou pravidelné vyplaceny uroky, jelikoz urokovy piijem
do splatnosti je tvofen rozdilem mezi jmenovitou hodnotou Dluhopisu (tedy ¢astkou obdrzenou pii splaceni) a jeho
Emisnim kurzem ¢i trZzni cenou. Drzitel Dluhopisu s vynosem na bazi diskontu je vystaven riziku snizeni ceny takového
Dluhopisu v disledku ristu trznich arokovych sazeb.

11. Odpovédnost za zavazKky vyplyvajici z Dluhopisi

Za zavazky plynouci z vydanych Dluhopisti odpovida pouze a vyhradné Emitent. V zddném ptipadé za tyto zavazky nebude
odpovidat 7adné tieti strana, ani za né nebude poskytovat zaruku s vyjimkou Rucéitele. Ceska republika, ani zadna jeji
instituce, ministerstvo nebo politicky organ, neposkytly zaruku ani Zadné jiné zajisténi povinnosti Emitenta vyplyvajicich
z Dluhopist. Pfijetim Dluhopist k obchodovani na regulovaném trhu BCPP nepfijima BCPP zadné zavazky vyplyvajici z
Dluhopist.

12. Promléeni

Veskera prava z Dluhopisi se proml¢uji uplynutim tfi (3) let ode dne, kdy mohla byt poprvé uplatnéna, nejpozdéji vsak
uplynutim deseti (10) let ode dne, kdy dospéla. V piipadé uplynuti promlceci lhlity se tak osoba uplatiiujici prava z
Dluhopist vystavuje riziku vzneseni namitky promléeni a zamitnuti jejiho navrhu sméfujiciho k pfiznani promlé¢eného
prava z Dluhopisg.
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1. INFORMACE ZAHRNUTE ODKAZEM

ucetni zavérka Rucitele

ucetni zavérka
CREDITAS Investments
SE sestavend za obdobi
od 1.1.2024 do 30.9.2024

Informace - Emitent zdroj strana Pi‘'esna URL adresa
Mezitimni ucetni zavérka | Mezitimni Gcetni zavérka | 2-12 | https://www.creditasgroup.cz/files/creditas-
CREDITAS Invest a.s. za | CREDITAS Invest a.s. za invest-as-mezitimni-ucetni-zaverka.pdf
obdobi od 15.5.2024 do | obdobi od 15.5.2024 do
30.9.2024 30.9.2024
Zprava nezavislého auditora | Mezitimni ucetni zavérka | 13-15 | https://www.creditasgroup.cz/files/creditas-
pro akcionafe spole¢nosti | CREDITAS Invest a.s. za invest-as-mezitimni-ucetni-zaverka.pdf
CREDITAS Invest a.s. obdobi od 15.5.2024 do

30.9.2024

Informace - Ruditel zdroj strana Pi‘'esnd URL adresa
Konsolidovana ucetni | Konsolidovana vyroéni | 16-93 | https://www.creditasgroup.cz/files/creditas-
zavérka Rucitele zprava pro rok 2023 investments-se-vyrocni-zprava-

CREDITAS Investments konsolidovana.pdf
SE
Zprava nezavislého auditora | Konsolidovana vyro¢ni | 13-15 | https://www.creditasgroup.cz/files/creditas-
konsolidovana zprava pro rok 2023 investments-se-vyrocni-zprava-
CREDITAS Investments konsolidovana.pdf
SE
Mezitimni  konsolidovana | Mezitimni konsolidovana 1-57 https://www.creditasgroup.cz/files/creditas-

investments-se-mezitimni-konsolidovana-

ucetni-zaverka.pdf

Casti dokumenti zminénych vyse, které nebyly do tohoto Zakladniho prospektu zahrnuty odkazem, bud’ nejsou pro

investory vyznamné, nebo jsou informace v nich obsazené zminény v jiné ¢asti tohoto Zakladniho prospektu.
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IV. SPOLECNE EMISNi PODMINKY DLUHOPISU

Dluhopisy (Dluhopisy) vydavané v ramci tohoto dluhopisového programu (Dluhopisovy program) jsou vydavany podle
zakona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjSich predpisti (Zakon o dluhopisech) spole¢nosti CREDITAS
Invest a.s., se sidlem na adrese Pobiezni 297/14, Karlin, 186 00 Praha 8, IC: 216 14 229, zapsanou v obchodnim rejstiiku
vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 28877, LEI 3157001HQ97URO6EV0O36 (Emitent) v maximalni
celkové jmenovité hodnoté nesplacenych Dluhopistt 7.000.000.000 K¢&. Dluhy Emitenta vyplyvajici z Dluhopist jsou
bezpodminecéné a neodvolatelné zajistény rucitelskym prohldSenim ve smyslu § 2018 a nasl. Obcanského zékoniku,
poskytnutym Matei'skou spole¢nosti CREDITAS Investments SE.

Ceska narodni banka vykonavé dohled nad Emitentem a emisemi Dluhopisti vydanych v ramci Dluhopisového programu,
v piipadé jejich vetejné nabidky a/nebo pfijeti k obchodovani na regulovaném trhu, a to v rozsahu vyplyvajicim ze zakona
¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich predpist a nafizeni Evropského parlamentu a Rady
(EU) 2017/1129 o prospektu. Zakladni prospekt je posouzen Ceskou narodni bankou pouze z hlediska tplnosti udajii v
ném obsazenych. Ceska narodni banka pfi jeho schvalovani neposuzuje hospodaiské vysledky ani finanéni situaci emitenta
a Ceska narodni banka schvalenim prospektu negarantuje budouci ziskovost emitenta ani jeho schopnost splatit vynosy a
jmenovitou hodnotu dluhopisu. Schvéleni Zakladniho prospektu Ceskou nérodni bankou by se nemélo chapat jako
potvrzeni kvality Dluhopist, které jsou pfedmétem tohoto Zakladniho prospektu.

Tyto spole¢né emisni podminky (Spoleéné emisni podminky) budou shodnym zakladem pro vSechny Dluhopisy vydavané
v ramci Dluhopisového programu. Pro kazdou konkrétni emisi Dluhopisti (Emise nebo Emise dluhopisii) budou Spole¢né
emisni podminky vzdy upfesnény ¢i doplnény piislusnym dopliitkem Dluhopisového programu pro takovou Emisi
(Doplnék dluhopisového programu), ktery mutize byt soucasti Koneénych podminek (Koneéné podminky). V ptipadech,
kdy je pro jednotlivou Emisi dle Natfizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 o prospektu ze dne 14. Cervna
2017, ktery ma byt uvefejnén pfi verejné nabidce nebo pfijeti cennych papiri k obchodovani na regulovaném trhu, a o
zruseni smérnice 2003/71/ES (Narizeni o prospektu) nutné vyhotovit a uvefejnit prospekt cenného papiru, budou
vyhotoveny Kone¢né podminky pro danou Emisi ve smyslu ¢lanku 8 odstavce 4 Natizeni o prospektu, které budou
obsahovat Doplné€k dluhopisového programu. Emisni podminky urcit¢é Emise (Emisni podminky) budou tvofeny témito
Spoleénymi emisnimi podminkami a pfislusnym Dopliikem dluhopisového programu, ktery bude Spoleéné emisni
podminky upiesnovat ¢i dopliiovat.

Kterékoli ustanoveni téchto Spoleénych emisnich podminek mtze byt Dopliikem dluhopisového programu pro kteroukoli
Emisi blize specifikovano ¢i vylouceno.

Dluhopistim téze Emise, s nimiz jsou spojena stejna prava, bude Centralnim depozitaiem, pfipadné jinou povéfenou osobou
pfid€leno stejné identifikaéni oznaéeni podle mezinarodniho systému ¢islovani pro identifikaci cennych papira —
samostatny kod ISIN. Informace o pfidélenych kdédech ISIN, piipadné o jiném identifikujicim udaji ve vztahu k
Dluhopisim bude uvedena v pfislusném Doplitkku dluhopisového programu, respektive Konecnych podminkach. V
Kone¢nych podminkach bude také uvedeno, zda Emitent pozada nékterého organizatora regulovaného trhu o pfijeti
piislusné Emise dluhopisii k obchodovani na regulovaném trhu, tj. zda ucini vSechny kroky nutné k tomu, aby Dluhopisy
takové Emise byly cennymi papiry piijatymi k obchodovani na regulovaném trhu. V Kone¢nych podminkach mize byt
rovnéz uvedeno, ze Dluhopisy budou obchodovany v mnohostranném obchodnim systému nebo organizovaném
obchodnim systému nebo Ze nebudou obchodovany na zadném takovém trhu nebo systému. V Kone¢nych podminkach
bude dale uvedeno, zda piislusnda Emise dluhopisii bude nabizena formou vefejné nabidky ¢i nikoli. Pro odstranéni
pochybnosti plati, Ze terminy ,,regulovany trh* a ,,vefejna nabidka™ maji vyznam, jaky je jim pfisuzovan v Nafizeni o
prospektu.

Nestanovi-li pfislusny Doplnék dluhopisového programu jinak, bude vydavani jednotlivych Emisi dluhopist zabezpecovat
sam Emitent.

Nestanovi-li pfislusny Doplnék dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné v souladu s odstavcem 11.1.2 téchto
Spolecnych emisnich podminek, pak bude Cinnosti administratora spojené s vyplatami vynost a splacenim Dluhopist
zajistovat sam Emitent. Pro kteroukoli Emisi dluhopisii miize Emitent povéfit vykonem sluzeb administratora Dluhopisi
jinou osobu s piislusnym opravnénim k vykonu takové ¢innosti (Administrator), a to na zakladé smlouvy uzaviené mezi
Emitentem a Administratorem (Smlouva s administratorem). Stejnopis Smlouvy s administratorem bude k dispozici k
nahlédnuti Vlastniktim dluhopisti v bézné pracovni dob€ v uréené provozovné Administratora (Uréena provozovna), jak
je uvedena v odstavci 11.1.1 téchto Spole¢nych emisnich podminek. Bude-li Administrator jiny neZ Emitent, bude Uréena
provozovna specifikovana v Dopliiku dluhopisového programu. Vlastniktim dluhopist se doporucuje, aby se se Smlouvou
s administratorem, bude-1i uzaviena, dikladné obeznamili.
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Nestanovi-li pfislusny Doplnék dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné v souladu s odstavcem 11.2.1 téchto
Spole¢nych emisnich podminek, pak ¢innosti agenta pro vypocty spojené s provadénim vypoct ve vztahu k jednotlivym
emisim Dluhopisl zajisti sim Emitent. Pro kteroukoli Emisi Dluhopisti mize Emitent povéfit vykonem sluzeb agenta pro
vypocty jinou osobu s pfislusnym opravnénim k vykonu takové ¢innosti (Agent pro vypocty), a to na zakladé Smlouvy s
Administratorem ¢i samostatné smlouvy s Agentem pro vypocty.

Nestanovi-li pfislusny Doplnék dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné v souladu s odstavcem 11.3.1 téchto
Spole¢nych emisnich podminek, pak Cinnosti kotacniho agenta spocivajici v uvedeni Emise dluhopisi na pfislusny
regulovany trh zajisti Emitent sdm. Emitent mtze povétit vykonem sluzeb kota¢niho agenta spocivajicich v uvedeni
Dluhopist pfislusné Emise na ptislusny regulovany trh jinou osobu s pfislusnym opravnénim k vykonu takové ¢innosti
(Kotaéni agent).

Nekteré vyrazy pouzivané v téchto Spoleénych emisnich podminkach jsou definovany v ¢lanku 15 téchto Spole¢nych
emisnich podminek.

1. Obecna charakteristika Dluhopist

1.1. Podoba, forma, jmenovitd hodnota a dalsi charakteristiky Dluhopisii

Dluhopisy vydavané v ramci tohoto Dluhopisového programu mohou byt vydany jako zaknihované cenné papiry, listinné
cenné papiry, které budou vzdy cennymi papiry na fad nebo jako sbérny dluhopis, ktery je imobilizovanym cennym
papirem ve smyslu § 36 odst. 1 Zakona o dluhopisech. Dluhopisy budou vydany kazdy ve jmenovité hodnoté, v celkové
predpokladané jmenovité hodnoté, v poctu a Cislovani (pokud bude relevantni) uvedeném v Doplitku dluhopisového
programu. Doplnék dluhopisového programu bude dale obsahovat nadzev Emise dluhopis, ménu Dluhopisi, piipadné
ohodnoceni finan¢ni zplsobilosti (rating) Dluhopist a pfipadné pravo Emitenta zvysit celkovou jmenovitou hodnotu Emise
dluhopist, vcetné podminek tohoto zvyseni.

S Dluhopisy nebudou spojena zadné piedkupni nebo vyménna prava.

1.2. Vlastnici Dluhopisii, pievod Dluhopisi

1.2.1  Oddéleni prav na vynos 7 Diuhopisii
Moznost oddéleni prava na vynos z Dluhopisti vydanych v ramci Dluhopisového programu formou vydani kupéont
(Kupodny) jako samostatnych cennych papiri, s nimiz je spojeno pravo na vyplatu vynosu, je vyloucena.

1.2.2  Prevoditelnost Dluhopisii
Prevoditelnost Dluhopisti neni omezena.

1.2.3  Vlastnici a pFevody zaknihovanych Dluhopisii

a) V ptipadé zaknihovanych Dluhopist se vlastnikem dluhopist rozumi osoba, na jejimz Gétu vlastnika (ve smyslu
Zakona o podnikani na kapitalovém trhu) v Centralnim depozitafi ¢i v evidenci navazujici na centralni evidenci je
Dluhopis evidovan (Vlastnik dluhopisu). Dokud nebude Emitentovi a Administratorovi presvéd¢ivym zpusobem
prokazano, ze zapis na Uctu vlastnika v Centralnim depozitafi ¢i v evidenci navazujici na centralni evidenci neodpovida
skuteCnosti a Ze existuje jina osoba, na jejimz uctu vlastnika v Centralnim depozitafi nebo v evidenci navazujici na
centralni evidenci by mél byt Dluhopis evidovan, budou Emitent i Administrator pokladat kazdého Vlastnika
dluhopist za jejich opravnéného vlastnika ve vSech ohledech a provadét jim platby v souladu s t€émito Emisnimi
podminkami. Osoby, na jejichz Gc¢tu vlastnika v Centralnim depozitafi ¢i v evidenci navazujici na centralni evidenci
nebudou z jakychkoli divodl evidovany Dluhopisy, ackoliv by mély byt Vlastniky dluhopisti, jsou povinny o této
skuteCnosti a titulu nabyti vlastnictvi k Dluhopisim neprodlené¢ informovat Emitenta a Administratora a tyto
skuteCnosti jim pfesvédcivym zplisobem prokazat. V pripad¢ zaknihovanych Dluhopist je seznamem Vlastnika
dluhopist evidence Centralniho depozitafe nebo osoby vedouci evidenci navazujici na centralni evidenci.

b) K ptevodu zaknihovanych Dluhopist dochézi zapisem tohoto pfevodu na uctu vlastnika v Centralnim depozitafi v
souladu s platnymi pravnimi ptedpisy a predpisy Centrdlniho depozitafe. V piipadé Dluhopisti evidovanych v
Centralnim depozitafi na Gctu zdkaznika dochazi k pfevodu takovych Dluhopist (i) zapisem pfevodu na uctu zakaznika
v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a pfedpisy Centralniho depozitafe s tim, Ze majitel ictu zakaznika je povinen
neprodlen¢ zapsat takovy pievod na ucet vlastnika, a to k okamziku zapisu na ucet zakaznika, nebo (ii) pokud jde o
pfevod mezi Vlastniky dluhopisti v ramci jednoho uctu zékazniki, zapisem pfevodu na uctu vlastnika v evidenci
navazujici na centralni evidenci.

1.2.4  Viastnici a pFevody podilit na sbérném dluhopisu

a) Pokud tak bude v Doplitku dluhopisového programu stanoveno, bude souhrn jednotlivych Dluhopisi Emise
predstavovan Sbérnym dluhopisem, ktery je imobilizovanym cennym papirem ve smyslu § 36 odst. 1 Zakona o
dluhopisech. Sbérny dluhopis bude dan do ischovy a evidovan u osoby vedouci pfislusnou evidenci investi¢nich
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nastroju, kterd bude uvedena v Dopliikku dluhopisového programu, v evidenci osob podilejicich se na Sbérném
dluhopisu (Evidence sbérného dluhopisu). Na celkové jmenovité hodnoté Sbérného dluhopisu se Vlastnici dluhopist
podileji v rozsahu svych podilti na Sbérném dluhopisu, jez odpovidaji poc¢tu jimi upsanych ¢i nabytych kustt Dluhopist
(Podil na sbérném dluhopisu). Sbérny dluhopis je spoleénym vlastnictvim vlastnikd Podilti na sbérném dluhopisu. V
ptipad¢€ zvyseni nebo snizeni celkové jmenovité hodnoty Emise dluhopist se na Sbérném dluhopisu uvedou informace
o rozhodné udalosti, o zméné celkové vyse Emise a pfipadné dopliujici informace o Emisi; tyto zmény se provedou i
v Evidenci sbérného dluhopisu. Vlastnik Podilu na sbérném dluhopisu ma veskera prava, ktera pfislusi Vlastnikovi
dluhopist (v€etné prava na vyplatu vynosu z Dluhopisu). Na pravni vztahy mezi vlastniky Podild na sbérném
dluhopisu se nepouziji ustanoveni Obcanského zakoniku o spoluvlastnictvi.

b) Vlastnikem dluhopist se v ptipadé existence Sbérného dluhopisu rozumi osoba, ktera je uvedena v Evidenci sbérného
dluhopisu jako vlastnik ptislusného Podilu na sbérném dluhopisu (Vlastnik dluhopisu). Dokud nebude Emitentovi a
Administratorovi presvéd¢ivym zptisobem prokazano, ze zapis v Evidenci sbérného dluhopisu neodpovida skuteénosti
a Ze existuje jind osoba, jez by méla byt uvedena jako Vlastnik dluhopisu v Evidenci sbérného dluhopisu, budou
Emitent i Administrator pokladat kazdého Vlastnika dluhopisii za jejich opravnéného vlastnika ve vSech ohledech a
provadét jim platby v souladu s t€émito Emisnimi podminkami. Osoby, jez nejsou uvedeny jako Vlastnik dluhopisu v
Evidenci sbérného dluhopisu z jakychkoli divodl, ackoliv by mély byt Vlastniky dluhopist, jsou povinny o této
skute¢nosti a titulu nabyti vlastnictvi k DIluhopisim neprodlené informovat Emitenta a Administratora a tyto
skute¢nosti jim presvéd¢ivym zpisobem prokazat. V piipadé existence Sbérného dluhopisu je seznamem Vlastnikl
dluhopist prislusna Evidence sbérného dluhopisu.

¢) K pfevodu Podili na sbérném dluhopisu dochazi zapisem tohoto pievodu do Evidence sbérné¢ho dluhopisu. Jakakoli
zména v Evidenci sbérného dluhopisu se povazuje za zménu provedenou az v prub&hu piislusného dne, tj. nelze
provést zménu v Evidenci sbérného dluhopisu s Géinnosti k po¢atku dne, ve kterém je zména provadéna.

1.2.5  Viastnici a pFevody listinnych dluhopisii

a) V pripad¢ vydani Listinnych dluhopisti bude Emitentem veden seznam Vlastnikd dluhopisti (Seznam vlastniki
dluhopisi).

b) Prava spojena s Listinnymi dluhopisy je ve vztahu k Emitentovi opravnéna vykonavat osoba (Vlastnik dluhopisi),
ktera je uvedena v Seznamu vlastniki dluhopist.

¢) K prevodu konkrétnich Listinnych dluhopisti dochazi jejich rubopisem a smlouvou ve prospéch nového Vlastnika
dluhopist k okamziku jejich pfedani; viici Emitentovi je takovy pfevod ucinny pfedlozenim Listinného dluhopisu s
nepietrzitou fadou rubopisti nebo jiného diikazu o tom, ze pfislusna osoba je Vlastnikem dluhopisu, pti¢emz Emitent
provede zapis o zméné Vlastnika dluhopisti v Seznamu vlastnikl dluhopisti bez zbyte¢ného odkladu poté, co mu bude
tato zména prokazana. Jakakoli zména v Seznamu vlastnikti dluhopisii se povazuje za zménu provedenou az v prib&éhu
ptislusného dne, tj. nelze provést zménu v Seznamu vlastnikti dluhopist s Gcinnosti k pocatku dne, ve kterém je zména
provadéna.

d) Dokud nebude Emitentovi pfesvédéivym zplsobem prokazano, Ze zapis v Seznamu vlastnikti dluhopisti neodpovida
skuteCnosti a Ze existuje jina osoba, jez by méla byt uvedena jako Vlastnik dluhopisti v Seznamu vlastnikti dluhopist,
bude Emitent pokladat kazdého Vlastnika dluhopist za jejich opravnéného vlastnika ve vSech ohledech a provadét jim
platby v souladu s témito Emisnimi podminkami. Osoby, jez nejsou uvedeny jako Vlastnik dluhopist v Seznamu
vlastnika dluhopist z jakychkoli divodl, ackoliv by mély byt Vlastniky dluhopisti, jsou povinny o této skutecnosti a
titulu nabyti vlastnictvi k Dluhopisiim neprodlen¢ informovat Emitenta a tyto skute¢nosti jim presvéd¢ivym zptisobem
prokazat.

2. Datum a zpisob Emise dluhopisi, emisni kurz

2.1. Datum emise, Emisni lhiita, Dodatecna emisni lhiita

Datum kazdé Emise a lhtta pro upisovani Emise dluhopist, béhem které mohou byt vydavany Dluhopisy dané Emise
(Emisni Ihiita) budou uvedeny v Doplitku dluhopisového programu.

Pokud Emitent nevyda k Datu emise vSechny Dluhopisy tvofici ptislusnou Emisi dluhopisti, mize zbylé Dluhopisy vydat
kdykoli v prib&hu Emisni lhtty, resp. v dodatecné 1htité pro upisovani stanovené Emitentem poté, co jiz uplynula Emisni
lhiita, ve které mohou byt vydany Dluhopisy dané Emise, a to i nad ptivodné predpokladanou celkovou jmenovitou hodnotu
emise (Dodate¢na emisni lhita). Dodate¢né emisni lhiita v kazdém ptipadé skonéi nejpozdé&ji v ptislusny Rozhodny den
pro splaceni Castky k uhradé dané Emise. Emitent mtize vydat Dluhopisy v pribéhu Dodateéné emisni Ihity i postupné (v
transich), neni-li v ptislu§ném Doplitku dluhopisového programu stanoveno jinak.

Emitent ma pravo v priabéhu Emisni lhity vydat Dluhopisy (i) v mensi celkové jmenovité hodnoté Emise dluhopist nez
predpokladané celkové jmenovité hodnoté, pokud se nepodaii piedpokladanou celkovou jmenovitou hodnotu Emise
dluhopist upsat, nebo (ii) ve vétsi celkové jmenovité hodnoté Emise dluhopisii, nez byla piedpoklddana celkova jmenovita
hodnota Emise dluhopisii, pokud Doplnék dluhopisového programu toto pravo Emitenta nevylouci.
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Emitent ma pravo stanovit Dodateénou emisni lhitu a v této lhaté (i) vydat Dluhopisy az do predpokladané celkové
jmenovité hodnoty ptislusné Emise dluhopist, a/nebo (ii) vydat Dluhopisy ve vétsi celkové jmenovité hodnoté¢ Emise
dluhopisi, nez byla predpokladana celkova jmenovita hodnota piislusné Emise dluhopisti, pokud Dopln€k dluhopisového
programu nékteré z téchto prav Emitenta nevylou¢i. Rozhodnuti o stanoveni Dodate¢né emisni lhity je Emitent povinen
oznamit zpisobem, jakym byly uvetejnény tyto Emisni podminky. Rozhodne-li Emitent o vydani Dluhopist ve vétsi
celkové jmenovité hodnoté, nez byla piedpokladana celkova jmenovita hodnota Emise dluhopisti, objem tohoto zvySeni
nepiekro¢i 50 % (padesat procent) pfedpokladané jmenovité hodnoty Dluhopisu piislusné Emise, neuréi-li Emitent v
Dopliku dluhopisového programu jiny rozsah piipadného zvyseni celkové jmenovité hodnoty Emise dluhopisi.

Bez zbyte¢ného odkladu po uplynuti Emisni lhity nebo Dodatecné emisni lhiity oznami Emitent Vlastnikiim zpisobem,
jakym byly uvefejnény tyto Emisni podminky, celkovou jmenovitou hodnotu vSech vydanych Dluhopist tvoficich
ptislusnou Emisi dluhopist, avSak jen v piipadé, ze takova celkova jmenovitd hodnota vSech vydanych Dluhopisti dané
Emise je nizsi nebo vyssi nez celkova predpokladand jmenovitd hodnota piislusné Emise dluhopisi.

2.2. Emisni kurz

Emisni kurz v§ech Dluhopisti vydanych k Datu emise bude stanoven v pfislusném Dopliiku dluhopisového programu. V
Dopliku dluhopisového programu bude stanoveno, zda pfislusny Emisni kurz jakychkoli Dluhopisti vydanych po Datu
emise béhem Emisni lhiity nebo Dodatecné emisni lhiity bude ur¢en Emitentem po dohod¢ s pfislusnym Manazerem Emise
tak, aby zohlednoval pievazujici aktudlni podminky na trhu, nebo bude Emisni kurz po datu emise stanoven pevng, tj. jako
procento ze jmenovité hodnoty, nebo bude stanovena ¢astka v KE&/EUR. Emisni kurz Dluhopist po datu Emise bude
uvefejnén na webovych strankach Emitenta www.creditasgroup.cz v sekci Pro investory prvni den lhiity pro upisovani
Dluhopisti. Tam, kde je to relevantni, bude k ¢astce emisniho kurzu jakychkoli Dluhopisti vydanych po Datu emise dale
ptipocten odpovidajici alikvotni urokovy vynos.

2.3. Zpiisob a misto upisu Dluhopisn, zpiisob a misto pieddni Diuhopisi

Zpisob a misto upisu, zpisob a lhita predani Dluhopisii (respektive jejich pripsani na ucet investora)
a splaceni Emisniho kurzu Dluhopist jednotlivé Emise dluhopistl, véetné tidajii o osobach, které se podileji na zabezpeceni
vydani Dluhopist, budou stanoveny v ptislusném Doplitku dluhopisového programu.

3. Status Dluhopist; zajisténi Dluhopist

3.1 Status Dluhopisit

Vlastnik dluhopisti nabytim vlastnického prava k jakymkoli Dluhopisim, neodvolatelné uznava jejich status, tak jak je
popsan nize, a souhlasi s nim. Dluhopisy (a veskeré Emitentovy dluhy vici Vlastnikiim dluhopisti vyplyvajici z Dluhopisti)
vydané podle tohoto DIuhopisového programu zakladaji ptimé, obecné, nepodminéné a nepodfizené zavazky Emitenta,
zajisténé ruCitelskym prohlasenim Rucitele, které jsou a budou co do potadi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak
mezi sebou navzajem, tak i alespon rovnocenné vic¢i vSem dalSim souCasnym i budoucim nepodfizenym a
nezajisténym (jinak nez zarukou Rucitele) zavazkiim Emitenta, s vyjimkou téch dluhG Emitenta, u nichz stanovi jinak
kogentni ustanoveni pravnich predpist nebo piislusny Doplnék dluhopisového programu. Emitent se zavazuje zachazet za
stejnych podminek se v§emi Vlastniky dluhopist stejné Emise dluhopist stejné.

3.2, Zajisténi Dluhopisii

Dluhy Emitenta vyplyvajici z Dluhopisti jsou bezpodminecné a neodvolatelné zajistény rucitelskym prohlaSenim
(Ruditelské prohlaseni) ve smyslu § 2018 a nasl. Ob¢anského zakoniku, poskytnutym Mateiskou spole¢nosti CREDITAS
Investments SE, se sidlem Pobiezni 297/14, Karlin, 186 00 Praha 8, IC: 19848374, zapsanou v obchodnim rejstiiku
vedeném Méstskym soudem v Praze pod spis. znackou H 2648 (Rucitel). Rucitelské prohlaseni (véetné pfipadného nového
rucitelského prohlaseni, které je co do obsahu a formy srovnatelné s pivodnim Rucitelskym prohlaSenim) vystavené
Rucitelem je obsazeno v kapitole VIII. ,RUCITELSKE PROHLASENI“ tohoto Zakladniho prospektu.

4. Zavazky Emitenta tykajici se Dluhopisu

4.1. Povinnost zdrZet se ziizeni zajisténi

Emitent se zavazuje, Ze do doby splnéni vSech svych penézitych zavazkl vyplyvajicich ze vSech Dluhopisti v rdmci tohoto

Dluhopisového programu vydanych a dosud nesplacenych nezajisti ani nedovoli zajisténi zastavnimi pravy nebo jinymi

obdobnymi pravy tfetich osob, kterd by omezila prava Emitenta k jeho soucasnému nebo budoucimu majetku nebo

piijmim, jakychkoliv Zavazkd (jak je tento pojem definovany v ¢lanku 15 Spoleénych emisnich podminek) pokud

nejpozdeji soucasné se ziizenim takovych zastavnich nebo jinych obdobnych prav tfetich osob Emitent nezajisti, aby jeho

zavazky vyplyvajici z Dluhopisti byly

a) zajistény rovnocenng s takto zajistovanymi Zavazky; nebo

b) zajistény jingym zplsobem schvalenym usnesenim Schuize podle ¢lanku 12 Spoleénych emisnich podminek.

Ustanoveni pfedchazejiciho pismene neplati pro zastavni prava nebo jina obdobna prava tretich osob, kterd by omezila

prava Emitenta k jeho soucasnému nebo budoucimu majetku nebo pfijmim:

a) vaznouci na majetku Emitenta na zaklad€ zakona v souvislosti s obvyklym hospodafenim Emitenta; nebo v souvislosti
s derivatovymi obchody nebo repo-operacemi nebo dal§imi obvyklymi operacemi Emitenta na financnim trhu, véetne,
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b)
c)

d)

€)

4.2,
a)

b)

d)

€)

5.
5.1.

avSak bez omezeni, jakychkoli existujicich nebo budoucich Gvérd Emitenta zajisténych zajistovacim pievodem prava
nebo jinych obdobnych operaci; nebo

vaznouci na majetku Emitenta v dobé jeho nabyti Emitentem; nebo

vaznouci na majetku Emitenta za ucelem zaji§téni zavazkl vzniklych vyhradné v souvislosti s pofizenim nebo
zhodnocenim majetku Emitenta nebo jeho ¢asti Emitentem;

vaznouci na majetku Emitenta za ucelem zajiSténi dluhl z dluhového financovani poskytnutého Emitentovi nebo
refinancovani téchto dluhi; nebo

vaznouci na majetku Emitenta v souvislosti se soudnim nebo spravnim fizenim v pfipadé, ze Emitent se v dobré vife
a predepsanym zptisobem brani naroku v souvislosti s nimz byla zfizena takova zastavni nebo prava tretich osob, nebo
po dobu, po kterou je vedeno fizeni o fadném opravném prostiedku do soudniho nebo spravniho rozhodnuti, na jehoz
zakladé bylo zastavni nebo jiné obdobné pravo ziizeno.

Nepovolené financovdni a financni zavazky
Emitent se nestane véfitelem ani jinak neposkytne dluhové financovani (avéry, zapajcky, upsani nebo koupé dluhopist
atd.) jakékoliv tieti osobé, ktera neni soucasti Skupiny.
Emitent se nestane véfitelem ani jinak neposkytne dluhové financovani (avéry, zapljcky, upsani nebo koupé dluhopist
atd.) jakékoliv jiné spolecnosti ze Skupiny, pokud by uzavienim takového vztahu mezi Emitentem a spolecnosti ze
Skupiny mohlo dojit k naplnéni definice pokoutného fondu dle § 98 zakona ¢&. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozd¢jsich predpist (ZISIF) (tak, aby byly naplnény znaky stanovené
v § 2 ZISIF).
Emitent se nestane véfitelem ani jinak neposkytne dluhové financovani (avéry, zaptjcky, upsani nebo koupé dluhopist
atd.) jakékoliv spole¢nosti ze Skupiny, jejiz hlavni podnikatelskou ¢innosti je poskytovani avért ¢i zapujéek tietim
stranam (tj. spole¢nostem mimo Skupinu), pokud by uzavienim takového vztahu mezi Emitentem a spolec¢nosti ze
Skupiny mohlo dojit k poruseni Zakona o bankach (zejména ustanoveni §2 odst. 1 resp. §2 odst. 2).
Emitent neposkytne prostfednictvim jakéhokoli pravniho institutu penézni prostiedky ziskané z prodeje Dluhopist
kterékoli spolecnosti ve Skuping: (i) aniz by pisemna smlouva mezi Emitentem a touto spole¢nosti (Uvérovany) o
poskytnuti penéznich prostfedkli neobsahovala ustanoveni o zakazu dal§iho poskytnuti téchto penéznich prostredka
mimo Skupinu; a (i) aniz by pisemna smlouva mezi Emitentem a Uvérovanym neobsahovala ustanoveni, Ze
Uvérovany se zavazuje uvadét do pisemnych smluv mezi svymi ptipadnymi dluzniky, kterym budou poskytnuty
penézni prostiedky plivodné ziskané od Emitenta, zadkaz poskytnout tyto penézni prostfedky prostiednictvim
jakéhokoliv pravniho institutu jakékoliv dalsi spolecnosti, a to véetné spolecnosti ve Skupin€.
Emitent se nestane véfitelem ani jinak neposkytne dluhové financovani (avéry, zapljcky, upsani nebo koupé dluhopist
atd.) jinym protistrandim krom¢ Povoleného financovani Skupiny.
Emitent se zavazuje zajistit, ze az do doby splnéni vSech svych zavazki vyplyvajicich z Dluhopist vydanych a dosud
nesplacenych v souladu s timto Zakladnim prospektem bude Rucitel dodrzovat pomér vlastniho kapitalu v poméru k
celkovému (vlastnimu + cizimu) kapitalu ve vysi jeZ nepovede k prekroceni nasledujiciho ukazatele:

VKMS
Pomér vlastniho kapitalu = > 15%
p VKMS + BUgyp + PUgsr + EDgax + OZgsx + ZLasx + DZ + NP °

VKMS = Vlastni kapital pfipadajici ¢lenim matefské spole¢nosti

BUg+k = Dlouhodobé bankovni Gvéry + Kratkodobé bankovni tvéry

PUd+k = Dlouhodobé pfijaté uvéry + Kratkodobé ptijaté uvery

EDg+k = Emitované dluhopisy (dlouhodobé + kratkodobé)

OZg+k = Ostatni dlouhodobé zavazky + Ostatni kratkodobé zavazky

ZLg+k = Dlouhodobé zavazky z leasingu + Kratkodobé zavazky z leasingu
Dz = Daiové zavazky (kratkodobé, bez odlozenych danovych zavazki)
NP = Nekontrolni podily

Ukazatel Poméru vlastniho kapitalu Rucitele se bude vypocitavat v souladu s IFRS a bude se ovéfovat na zaklade
zvetejnénych auditovanych fadnych konsolidovanych ucetnich zadvérek Rucitele zpétné.

Ukazatel Poméru vlastniho kapitalu se bude poprvé oveéfovat na zédklad€ zvetejnéné auditované fadné konsolidované
ucetni zaveérky Rucitele za rok 2025.

Vynos
Dluhopisy s arokovym vynosem

Dluhopisy budou nést Grok stanoveny jednou z nasledujicich metod, pfi¢emz zvolend metoda uroceni vcetné vSech
nalezejicich parametr vypoctu bude stanovena v Doplitku dluhopisového programu:

a)
b)

pevna urokova sazba,

pohybliva trokova sazba, ktera bude matematicky zaokrouhlena na dvé desetinna mista a bude stanovena pro kazdé
Vynosové obdobi jako hodnota zvolené Referencni sazby PRIBOR zvySend/snizena o fixni hodnotu marze, pficemz
Referencni sazba PRIBOR bude pro kazdé Vynosové obdobi urcena v navaznosti na délku Vynosového obdobi ve
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vysi hodnoty odpovidajici Referen¢ni sazby PRIBOR platné pro druhy Pracovni den pfed pocatkem pfislusného
Vynosového obdobi, ke kterému se vztahuje, nebo

C) pohybliva Grokova sazba, ktera bude matematicky zaokrouhlena na dvé desetinna mista a bude stanovena pro kazdé
Vynosové obdobi jako hodnota zvolené Referencni sazby EURIBOR zvySena/snizend o fixni hodnotu marze, pfi¢emz
Referencni sazba EURIBOR bude pro kazdé Vynosové obdobi urcena v navaznosti na délku Vynosového obdobi ve
vys$i hodnoty odpovidajici Referencni sazby EURIBOR platné pro druhy Pracovni den pied pocatkem pfislusného
Vynosového obdobi, ke kterému se vztahuje,

d) pohybliva urokova sazba, ktera bude matematicky zaokrouhlena na dvé desetinna mista a bude stanovena pro kazdé
Vynosové obdobi ve vysi Dostupné hodnoty Miry inflace zjisténé druhy Pracovni den pted pocatkem pfislusného
Vynosového obdobi, ke kterému se vztahuje, zvySena/snizena o fixni hodnotu marze. Takto stanovena urokova sazba
nebude v kazdém Vynosovém obdobi nizsi jak 0,00 %.

Urokové vynosy budou rovnomérné naristat od prvniho dne kazdého Vynosového obdobi do posledniho dne, ktery se do
takového Vynosového obdobi jesté zahrnuje, pfi trokové sazbé uvedené v odstavci (a) nahofte.

Urokovy vynos za kazdé Vynosové obdobi je splatny zp&tné v Den vyplaty tirok.

Dluhopisy pfestanou byt uroceny Dnem konecné splatnosti dluhopisii nebo Dnem ptedcasné splatnosti dluhopist (tento
den vyjimaje, tj. posledni den, kdy budou DIuhopisy jesté uroceny, bude den bezprostiedné predchazejici ptislusnému Dnu
splatnosti dluhopisti), ledaze by po splnéni vSech podminek a nalezitosti bylo splaceni dluzné castky Emitentem
neopravnéné zadrzeno nebo odmitnuto. V takovém piipadé bude nadale nabihat urokovy vynos pii irokové sazbé uvedené
v odstavci (a) az do (i) dne, kdy Vlastnikim dluhopisti budou vyplaceny veskeré k tomu dni splatné ¢astky nebo (ii) dne,
kdy Administrator oznami Vlastnikiim dluhopist, Ze obdrzel veskeré ¢astky splatné v souvislosti s Dluhopisy, ledaze by
po tomto oznameni doslo k dal§imu neopravnénému zadrzeni nebo odmitnuti plateb, a to podle toho, ktera z vyse
uvedenych skute¢nosti nastane diive.

Castka tirokového vynosu pfislusejici k jednomu Dluhopisu za kazdé Vynosové obdobi o délce jednoho bézného roku se
stanovi jako nasobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu a pfislusné turokové sazby (vyjadiené desetinnym cislem).
Castka irokového vynosu piislusejici k jednomu Dluhopisu za jakékoli Vynosové obdobi kratii jednoho b&zného roku se
stanovi jako nasobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu, pfislusné Grokové sazby (vyjadiené desetinnym cislem) a
ptislusného zlomku dni vypocteného dle konvence pro vypocet uroku uvedené v bod¢ 5.2.

5.2. Konvence pro vypoclet uroku

Pro Gcely vypoctu urokového vynosu piislusejiciho k Dluhopisim za obdobi kratsi nez 1 (slovy: jeden) rok, se bude mit
za to, ze jeden rok obsahuje 360 (slovy: tfi sta Sedesat) dni rozdélenych do 12 (slovy: dvanacti) mésicti po 30 (slovy: tiiceti)
dnech, pfi¢emz v piipadé netplného mésice se bude vychazet z poétu skute¢né uplynulych dni (BCK Standard 30E/360).

5.3. Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu

Dluhopisy oznacené v ptislusném Dopliku dluhopisového programu jako Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu nebudou
uroceny. Vynos takovych Dluhopist je pfedstavovan rozdilem mezi jmenovitou hodnotou Dluhopisu a emisnim kurzem
takového Dluhopisu.

Jestlize castka (jmenovitd hodnota nebo Diskontovana hodnota) v souvislosti s jakymkoli neuro¢enym Dluhopisem s
vynosem na bazi diskontu neni Emitentem fadn¢ splacena v terminu jeji splatnosti, bude takova splatna ¢astka urocena
piislusnou Diskontni sazbou, a to az do (i) dne, kdy Vlastnikiim Dluhopisii budou vyplaceny veskeré k tomu dni splatné
Castky, nebo (ii) dne, kdy Administrator oznami Vlastnikiim DIuhopisti, Ze obdrzel veskeré ¢astky splatné v souvislosti s
Dluhopisy, ledaze by po tomto oznameni doslo k dal§imu neopravnénému zadrzeni nebo odmitnuti plateb, a to podle toho,
ktera z vySe uvedenych skutecnosti nastane diive. V piipadech, kdy jde o vypocet za obdobi kratsi jednoho roku, se tento
vypocet provadi na zéklad¢ pfislusného zlomku dni stanoveného v piislusném Doplitku dluhopisového programu.

6. Splaceni Dluhopisi

6.1. Konecné splaceni

Pokud nedojde k predcasnému splaceni Dluhopisi Emitentem z diivodii stanovenych v té€chto Spole¢nych emisnich
podminkach, bude Castka k thradé (piipadné jind hodnota, ktera bude piipadné uvedena v Doplitku dluhopisového
programu jako hodnota, kterou Emitent vyplati Vlastnikim dluhopist pfi splatnosti Dluhopisti) splacena ke Dni kone¢né
splatnosti dluhopist, a to v souladu s ¢lankem 7 téchto Spolecnych emisnich podminek. Neni-li v pfislusném Dopliku
dluhopisového programu stanoveno jinak, bude cela Céstka k (thradé (p¥ipadné jina hodnota, ktera bude piipadné uvedena
v Doplitku dluhopisového programu jako hodnota, kterou Emitent vyplati Vlastniktim dluhopist pfi splatnosti Dluhopisi)
splacena jednorazove ke Dni konecné splatnosti dluhopisti.
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6.2. Piedcasné splaceni 7 rozhodnuti Emitenta

6.2.1  Pripustnost piedcasného splaceni 7 rozhodnuti Emitenta

Neni-li v pfislusném Doplitku dluhopisového programu stanoveno jinak, Emitent neni opravnén na zakladé svého
rozhodnuti splatit Dluhopisy piede Dnem konecné splatnosti dluhopist dané emise Dluhopist s vyjimkou zruseni
Dluhopisit v majetku Emitenta v souladu s bodem 6.5 t&chto Spoleénych emisnich podminek.

6.2.2  Piedcéasné splaceni 7 rozhodnuti Emitenta (Rozhodnuti o piedcéasném splaceni)

Pripustnost a oznameni o predcasném splaceni z rozhodnuti Emitenta (Rozhodnuti o predcasném splaceni)

Je-li v pfislusném Doplitkku dluhopisového programu stanoveno datum nebo data pted¢asného splaceni Dluhopist z
rozhodnuti Emitenta (Rozhodnuti o pred¢asném splaceni), pak Emitent ma pravo dle své uvahy pfedcasné splatit vSechny
dosud nesplacené¢ DIuhopisy dané Emise ke kterémukoli takovému datu, avSak za pfedpokladu, ze toto své rozhodnuti
oznami Vlastniktim dluhopist v souladu s ¢lankem 13 téchto Spole¢nych emisnich podminek nejdiive 60 (slovy: Sedesat)
dni a nejpozdéji 30 (slovy: tficet) dni pied takovym pfislusSnym datem pfed¢asného splaceni (nebo v takovych jinych
lhitach uvedenych v piislusném Doplitku dluhopisového programu) (Den piedéasné splatnosti dluhopisi). Pokud
nebude v Doplitku dluhopisového programu stanoveno, ze je Emitent timto zptisobem opradvnén predcasné splatit i pouze
¢ast jmenovité hodnoty vSech Dluhopisti dané Emise, je Emitent opravnén timto zptsobem predcasné splatit pouze celou
jmenovitou hodnotu v$ech Dluhopist (stanovenou v Doplitku dluhopisového programu) dané Emise a nikoli jen jeji ¢ast.
V ptipad¢€, ze bude Emitent timto zptisobem opravnén splatit pouze ¢ast jmenovité hodnoty Dluhopisti dané Emise, je
opravnén splatit jakoukoli ¢ast jmenovité hodnoty Dluhopist, nestanovi-li Dopln€k dluhopisového programu jinak.
Emitent své rozhodnuti ohledné toho, jakou ¢ast jmenovité hodnoty vSech Dluhopisi splati, oznami Vlastnikim dluhopist
v souladu s ¢lankem 13 téchto Spoleénych emisnich podminek.

Predcasné splaceni z rozhodnuti Emitenta (Rozhodnuti o predcasném splaceni)

Oznameni o pfed¢asném splaceni z rozhodnuti Emitenta podle pfedchoziho odstavce je neodvolatelné a zavazuje Emitenta
predéasné splatit vSechny Dluhopisy dané Emise v souladu s ustanovenimi tohoto odstavce a piislusného Dopliiku
dluhopisového programu. V takovém ptipadé budou vSechny nesplacené Dluhopisy dané Emise Emitentem splaceny
v souladu s ptedchozim odstavcem bud’ z ¢asti, nebo zcela v hodnoté stanovené v ptislusném Dopliku dluhopisového
programu spolu s narostlym a dosud nevyplacenym vynosem (pokud je to relevantni), v pfipadé splaceni ¢asti jmenovité
hodnoty Dluhopist ur¢enym vzhledem k této splacené casti jmenovité hodnoty Dluhopisu, ke Dni pfedcasné splatnosti
dluhopisti (tento den vyjimaje).

6.3. Piedcasné splaceni 7 rozhodnuti Viastnikii dluhopisii

Vlastnik dluhopisti neni opravnén pozadat o predcasné splaceni Dluhopisti pfede Dnem koneéné splatnosti Dluhopisti dané
Emise s vyjimkou piipadt pfed¢asného splaceni Dluhopisti v souladu s ustanovenimi bodu 9.1.téchto Spoleénych emisnich
podminek.

6.4. Odkoupeni Dluhopisu
Emitent ma moznost Dluhopisy odkoupit od Vlastnikti dluhopisti kdykoli pted jejich splatnosti. Vlastnik dluhopisti vSak
nema zadnou povinnost Dluhopisy pted jeho splatnosti Emitentovi odprodat.

6.5. ZruSeni Dluhopisii

Dluhopisy odkoupené v souladu s ustanovenim bodu 6.4 téchto Spole¢nych emisnich podminek nebo DIluhopisy jinak
nabyté Emitentem nezanikaji a je na uvazeni Emitenta, zda je bude drzet ve svém vlastnictvi a pfipadné je znovu proda, ¢i
zda rozhodne o jejich zaniku z titulu splynuti prava a povinnosti. Nerozhodne-li Emitent o diivéj§im zéniku jim vlastnénych
Dluhopisti podle pfedchozi véty, zanikaji prava a povinnosti z Dluhopist vlastnénych Emitentem az v okamziku jejich
splatnosti.

6.6. Splaceni Dluhopisii ve vztahu k Administrdtorovi

V pfipadg, Ze Emitent uhradi Administratorovi, je-li Administrator osobou odlisnou od Emitenta, celou Céstku k uhradé a
narostlé rokové ¢i jiné vynosy (pokud je to relevantni), splatné€ v souvislosti se splacenim Dluhopisti ve smyslu ustanoveni
¢lankad 5, 6, 9 a odstavee 12.4.1 téchto Spole¢nych emisnich podminek a v souladu s ptislusnym Doplitkem dluhopisového
programu, budou vSechny dluhy Emitenta z DIuhopisti splnény ke dni pfipsani ptislusnych ¢astek na piislusny ucet
Administratora.

7. Platebni podminky

7.1. Vyplaty

Vynos bude Vlastnikiim dluhopisii vyplacen (nejedna-li se o Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu) a Castka k thradé
bude Vlastnikim dluhopisti splacena za podminek stanovenych témito Emisnimi podminkami ve znéni prislusného
Doplitku dluhopisového programu a dafiovymi, devizovymi a ostatnimi pfislusnymi pravnimi predpisy Ceské republiky
ucinnymi v dobé provedeni ptislusné platby a v souladu s nimi.
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7.2. Ména plateb

Emitent se zavazuje vyplacet urokovy &i jiny vynos a splatit Castku k thradé v méné CZK nebo EUR, dle toho, jak bude
stanoveno v Dopliiku dluhopisového programu.

V ptipad¢, Ze narodni ménova jednotka CZK, ve které jsou Dluhopisy denominovany a/nebo ve které maji byt v souladu s
ptislusnym Dopliikem dluhopisového programu provadény platby v souvislosti s Dluhopisy, zanikne a bude nahrazena
ménou EUR, bude (i) denominace takovych Dluhopisti zménéna na EUR, a to v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy, a
(i1) vSechny dluhy z takovych Dluhopisti budou automaticky a bez dalsiho oznameni Vlastniktim dluhopist splatné v EUR,
pficemz jako sménny kurz pfedmétné meény nebo narodni ménové jednotky na EUR bude pouZit oficidlni kurz (tj. pevny
pfepocitaci koeficient) v souladu s platnymi pravnimi piedpisy. Takové nahrazeni pfislusné mény nebo narodni ménové
jednotky (i) se v Zadném ohledu nedotkne existence dluhti Emitenta vyplyvajicich z Dluhopist nebo jejich vymahatelnosti
a (ii) pro vylouceni pochybnosti nebude povazovano ani za zménu téchto Spoleénych emisnich podminek nebo Dopliku
dluhopisového programu pfislusnych Dluhopisti ani za Pfipad neplnéni povinnosti dle téchto Spolecnych emisnich
podminek.

7.3. Den vyplaty

Vyplaty trokovych &i jinych vynosi (pokud je relevantni) a splaceni Castky k (thradé budou Emitentem provadény k datim
uvedenym v Emisnich podminkach (kazdy takovy den podle smyslu Den vyplaty uroki nebo Den konecné splatnosti
dluhopisi nebo Den pi‘ed¢asné splatnosti dluhopisii nebo kazdy z téchto dni také jen Den vyplaty), a to prosttednictvim
Administratora.

Pokud by jakykoli Den vyplaty pfipadl na den, ktery neni Pracovnim dnem, bude takovy Den vyplaty namisto toho ptipadat
na Pracovni den dle Konvence Pracovniho dne. Emitent nebude povinen platit urok nebo jakékoli jiné dodateéné ¢astky za
jakykoli ¢asovy odklad vznikly v disledku posunuti vyplaty dle této konvence.

7.4. Uréeni prava na obdrieni vyplat souvisejicich s Dluhopisy

741 Zaknihované dluhopisy

a) Neni-li v téchto Spole¢nych emisnich podminkach stanoveno jinak (viz bod 9.2 a odstavec 12.4.1 téchto Spole¢nych
emisnich podminek), opravnéné osoby, kterym bude Emitent vyplacet urokové ¢i jiné vynosy ze zaknihovanych
Dluhopist, jsou osoby, na jejichz Gctu vlastnika v Centralnim depozitafi nebo v evidenci navazujici na centralni
evidenci budou Dluhopisy evidovany ke konci pfislusného Rozhodného dne pro vyplatu vynosu. Pro ucely ureni
ptijemce urokového ¢i jiného vynosu nebudou Emitent ani Administrator ptihlizet k pfevodim Dluhopist uc¢inénym
pocinaje dnem bezprostiedné nasledujicim po Rozhodném dni pro vyplatu vynosu (véetné), az do ptislusného Dne
vyplaty trokd.

b) Neni-li v téchto Spole¢nych emisnich podminkach stanoveno jinak (viz bod 9.2 a odstavec 12.4.1 té€chto Spole¢nych
emisnich podminek), opravnéné osoby, kterym Emitent splati Castku k tthradg, jsou osoby, na jejichZ Giétu vlastnika v
Centralnim depozitati nebo v evidenci navazujici na centralni evidenci budou Dluhopisy evidovany ke konci
piislusného Rozhodného dne pro splaceni Castky k uhradg. Pro G&ely urdeni pifjemce Céstky k thradé nebudou
Emitent ani Administrator piihlizet k pfevodim Dluhopistit uc¢inénym ode dne bezprostfedné nasledujiciho po
Rozhodném dni pro splaceni Castky k tthradé (véetng&) az do piisluiného Dne splatnosti dluhopisi.

7.4.2  Sbérny dluhopis

a) Opravnénymi osobami, kterym bude Emitent vyplacet vynosy ze Sbérného dluhopisu, budou osoby, které budou
Vlastniky dluhopisti ke konci Rozhodného dne pro vyplatu vynosu. Pro tcely urceni piijemce vynosu Emitent ani
Administrator nebudou pfihlizet k pfevodiim Podild na sbérném dluhopisu ué¢inénym pocinaje dnem bezprostiedné
nasledujicim po Rozhodném dni pro vyplatu vynosu (véetné), az do pfislusného Dne vyplaty Grokt.

b) V piipadé vydani Sbérného dluhopisu budou opravnénymi osobami, kterym Emitent splati Castku k thradg, osoby,
které budou Vlastniky dluhopisti ke konci Rozhodného dne pro splaceni Castky k Ghradg. Pro uéely uréeni piijemce
Castky k thradé Emitent ani Administrator nebudou pfihlizet k pfevodiim Podilti na sbérném dluhopisu po¢inaje dnem
bezprostfednd nasledujicim po Rozhodném dni pro splaceni Castky k thradé (véetné) az do ptislusného Dne splatnosti
dluhopisi.

¢) Pokud v8ak bude Emitentovi a Administratorovi presvéd¢ivym zptisobem nejpozdéji 5 (slovy: pét) Pracovnich dnii po
pfislusném Rozhodném dnu pro vyplatu prokazano, ze zapis v Evidenci sbérného dluhopisu neodpovida skutecnosti a
Ze existuje jina osoba nebo osoby, jez mély byt uvedeny jako Vlastnik dluhopisu v Evidenci sbérného dluhopisu ke
konci ptislusného Rozhodného dne pro vyplatu, bude v takovém ptipadé Emitent vyplacet urokové ¢i jiné vynosy z
Dluhopisti nebo splati Céastku k thradé takové osobé& nebo osobam, pakliZe jiz piislusnou vyplatu neprovedl.

7.4.3  Listinné dluhopisy

a) Opravnénymi osobami, kterym bude Emitent vyplacet Grokové ¢i jiné vynosy z Listinnych dluhopisti, budou osoby,
které budou Vlastniky dluhopisii ke konci Rozhodného dne pro vyplatu vynosu. Emitent ani Administrator nebudou
prihlizet k prevodiim DIuhopisti u€inénym pocinaje dnem bezprostiedné nasledujicim po Rozhodném dni pro vyplatu
vynosu (véetng), az do ptislusného Dne vyplaty urokd.
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b)

c)

7.5.

V piipadé Listinnych dluhopisii budou opravnénymi osobami, kterym Emitent splati Castku k Ghradg, osoby, které
budou Vlastniky dluhopisti ke konci Rozhodného dne pro splaceni Céstky k tihradé. Emitent ani Administrator
nebudou prihlizet k pfevodim Dluhopisti u¢inénym (resp. oznamenym Emitentovi v pfipad€ Listinnych dluhopisi)
po¢inaje dnem bezprostiedné nasledujicim po Rozhodném dni pro splaceni Castky k (thradé (véetng) az do piislusného
Dne splatnosti dluhopist.

Pokud vsak bude Emitentovi a Administratorovi piesvédéivym zpisobem nejpozdéji 5 (slovy: pét) Pracovnich dni po
ptislusném Rozhodném dnu pro vyplatu prokazano, ze zapis Seznamu vlastnikti dluhopisti neodpovida skutecnosti a
Ze existuje jind osoba nebo osoby, jez mély byt uvedeny jako Vlastnik dluhopisti v Seznamu vlastnikti dluhopist ke
konci ptislusného Rozhodného dne pro vyplatu, bude v takovém ptipadé Emitent vyplacet urokové ¢i jiné vynosy z
Dluhopisii nebo splati Céstku k uhradé takové osobé& nebo osobam, pakliZe jiz piislusnou vyplatu neprovedl.

Provadeni plateb

Administrator bude provadét platby v souvislosti s Dluhopisy Opravnénym osobam bezhotovostnim prevodem na jejich
ucet vedeny u banky se sidlem v ¢lenském staté¢ Evropské unie nebo jiném staté tvoricim Evropsky hospodatsky prostor.

7.5.1  Bezhotovostni platby

a)

b)

<)

d)

Administrator bude provadét platby Opravnénym osobam bezhotovostnim pfevodem na jejich ucet vedeny u banky se
sidlem v ¢lenském staté¢ Evropské unie nebo jiném staté tvoticim Evropsky hospodaisky prostor podle pokynu, ktery
ptislusna Opravnénd osoba udéli Administratorovi na adresu Urcené provozovny Administratora vérohodnym
zptsobem. Pokyn bude mit formu podepsané¢ho pisemného prohlaseni s ufedné ovéfenym podpisem nebo podpisy,
které bude obsahovat dostatecnou informaci o vy$e zminéném uctu umoziujici Administratorovi platbu provést a bude
dolozeno originalem nebo ufedné ovéfenou kopii potvrzeni o daiiovém domicilu Opravnéné osoby pro prislusné
danové obdobi a v pfipadé pravnickych osob dale platnym vypisem z obchodniho rejstiiku Opravnéné osoby ne starsi
3 (slovy: tti) mésice (popi. origindl nebo Gifedné ovéfenou kopii vypisu z obdobného zahrani¢niho registru, je-li
Opravnénou osobou zahrani¢ni pravnicka osoba zapisujici se do takového registru) (takovy pokyn spolu s vypisem z
obchodniho rejstiiku (pokud relevantni) a potvrzenim o danovém domicilu a ostatnimi ptipadné ptislusnymi pfilohami
Instrukce). V ptipadé originali cizich ufednich listin nebo ufedniho ovéfeni v ciziné se vyzaduje ptipojeni pfislusného
vyssiho nebo dalsiho ovéfeni, resp. apostily dle Haagské imluvy o apostilaci (podle toho, co je relevantni). Instrukce
musi byt v obsahu a formé vyhovujici rozumnym pozadavkiim Administratora, ptiCemz Administrator bude opravnén
vyzadovat dostatecné uspokojivy dikaz o tom, Ze osoba, ktera Instrukci podepsala, je opravnéna jménem Opravnéné
osoby takovou Instrukci podepsat. Takovy diikaz musi byt Administratorovi dorucen spolu s Instrukei. V tomto ohledu
bude Administrator zejména opravnén pozadovat (i) pfedlozeni plné moci v pfipadé, ze Opravnéna osoba bude
zastupovana (v ptipad¢ potfeby s ufedné ovéfenym piekladem do Ceského jazyka) a (ii) dodatecné potvrzeni Instrukce
od Opravnéné osoby. Bez ohledu na toto své opravnéni nebudou Administrator ani Emitent povinni jakkoli provétovat
spravnost, uplnost nebo pravost takovych Instrukci a neponesou zadnou odpovédnost za Skody zptisobené prodlenim
Opravnéné osoby s doru¢enim Instrukce ani nespravnosti ¢i jinou vadou takové Instrukce. Pokud Instrukce obsahuje
vSechny nalezitosti podle tohoto ¢lanku, je Administratorovi sdélena v souladu s timto ¢lankem a ve vSech ostatnich
ohledech vyhovuje pozadavkiim tohoto ¢lanku, je povazovana za fadnou.

Instrukce je podana véas, pokud je Administratorovi dorucena nejpozdéji 5 (slovy: pét) Pracovnich dnt pfede Dnem
vyplaty.

Povinnost Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou ¢astku v souvislosti s Dluhopisy se povazuje za splnénou fadn¢ a vcas,
pokud je ptislusna ¢astka poukazana Opravnéné osobé v souladu s fadnou a véas podanou Instrukci podle pism. (a) a
(b) tohoto odstavce 7.5.1 Spoleénych emisnich podminek a pokud je nejpozdéji v pfislusny den splatnosti takové
&astky (i) ptipsdna na ucet banky takové Opravnéné osoby v clearingovém centru CNB, jedna-li se o platbu v zikonné
méné Ceské republiky, nebo (ii) odepsana z uétu Administratora, jedna-li se o platbu v jiné méné nez v zdkonné méngé
Ceské republiky. Pokud kterakoli Opravnéna osoba nedodala Administratorovi véas fadnou Instrukci v souladu s
odstavcem 7.5.1 téchto Spole¢nych emisnich podminek, pak povinnost Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou ¢astku se
povazuje vuci takové Opravnéné osob¢ za splnénou fadné a vcas, pokud je prisluSna ¢astka poukdzana Opravnéné
osobé v souladu s fadnou Instrukei podle odstavce 7.5.1 téchto Spoleénych emisnich podminek a pokud je nejpozdéji
do 15 (slovy: patnacti) Pracovnich dnt ode dne, kdy Administrator obdrZel tadnou Instrukci, odepsina z Gctu
Administratora.

V piipadé provadéni jakychkoli plateb na zakladé odevzdani nebo ptedlozeni konkrétnich kust Listinnych dluhopist
je podminkou provedeni platby v den jeji splatnosti v souladu s timto odstavcem 7.5.1 Spoleénych emisnich podminek,
ze prislusné Listinné dluhopisy budou odevzdany nebo ptedlozeny pfislusnou Opravnénou osobou Administratorovi
v souladu s odstavcem 7.4.3 Spole¢nych emisnich podminek nejpozdé&ji 5 (slovy: pét) Pracovnich dni pied pfislusnym
Dnem vyplaty. V pfipad¢, ze Opravnéna osoba odevzda nebo predlozi Administratorovi piislusné Dluhopisy pozdéji,
provede Administrator platbu nejpozdéji do 15 (slovy: patnacti) Pracovnich dni od data odevzdani nebo predlozeni
takovych Dluhopisti.

Emitent ani Administrator neodpovidaji za jakykoli ¢asovy odklad zplisobeny Opravnénou osobou, napi. pozdnim
podéanim tadné Instrukce, pozdnim pfedlozenim nebo odevzdanim Listinného dluhopisu. Emitent ani Administrator
také neodpovidaji za jakoukoli skodu vzniklou (i) nedodanim vcéasné a fadné Instrukce nebo dalSich dokumentd ¢i
informaci uvedenych v tomto odstavci 7.5.1 Spole¢nych emisnich podminek nebo (ii) tim, Ze Instrukce nebo takové
souvisejici dokumenty ¢i informace byly nespravné, netiplné nebo nepravdivé anebo (iii) skute¢nostmi, které nemohli
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Emitent ani Administrator ovlivnit. Z téchto diivodi nema Opravnéna osoba nérok na jakykoli tirok ¢i jinou nahradu
za Casovy odklad pfislusné platby.

8. Zdanéni

Splaceni Castky k uhradé a vyplaty trokovych ¢&i jinych vynost z Dluhopisit budou provadény bez srazky dani nebo
poplatkti jakéhokoli druhu, ledaZze takova srazka dani nebo poplatkdi bude vyzadovéana pfislusnymi pravnimi predpisy
Ceské republiky u¢innymi ke dni takové platby. Bude-li jakakoli takova srazka dani nebo poplatkii vyzadovana pfislusnymi
pravnimi predpisy Ceské republiky uéinnymi ke dni takové platby, nebude Emitent povinen hradit Vlastnikiim dluhopist
74dné dalsi astky jako nahradu téchto srazek dani nebo poplatkii. Datiové pravni piedpisy Ceské republiky a dafiové pravni
predpisy ¢lenského statu investora mohou mit dopad na p¥ijem plynouci z Dluhopisti. Vice informaci o rezimu zdanéni je
uvedeno v Kapitole IX. ,,ZDANENI* tohoto Zakladniho prospektu.

9. Piedcasna splatnost Dluhopisii v pfipadech neplnéni povinnosti

9.1. Priipady neplnéni povinnosti

Pokud nastane kterakoli z nize uvedenych skutecnosti (kazdy z téchto pfipadl Pfipad neplnéni povinnosti) a takova

skutecnost bude trvat:

(€] Neplaceni
jakakoli platba v souvislosti s Dluhopisy, kterych se takova platba tyka, neni uskute¢néna v den jeji splatnosti a takové
poruseni zustane nenapraveno déle nez 30 (slovy: tficet) Pracovnich dni ode dne, kdy byl Emitent nebo Administrator
(je-li jmenovan) na tuto skuteénost pisemné upozornén kterymkoliv Vlastnikem dluhopist dopisem doru¢enym
Emitentovi nebo na adresu Uréené provozovny,

(b) Porusent jinych povinnosti
Emitent nesplni nebo nedodrzi jakoukoli povinnost (jinou nez uvedenou pod pism. (a) nahoie) vyplyvajici z téchto
Spole¢nych emisnich podminek nebo ze Smlouvy s administratorem (bude-li tato smlouva uzaviena) a takové poruSeni
zustane nenapraveno po 45 (slovy: ¢tyficet pét) kalendarnich dni ode dne, kdy byl Emitent na tuto skute¢nost pisemné
upozornén kterymkoliv Vlastnikem dluhopist dopisem doru¢enym Emitentovi nebo na adresu Uréené provozovny,

(c) Krizové neplnéni Emitenta
jakykoliv splatny penézity dluh nebo dluhy Emitenta, véetné¢ dluhti vyplyvajicich z ru¢eni poskytnutého Emitentem,
piesahujici ve svém uhrnu ¢astku 5.000.000 K¢ nebo ekvivalent této ¢astky v jakékoliv jiné méné, nebude Emitentem
fadné uhrazen i pies ptedchozi upozornéni dané Emitentovi véfitelem, ze takovy dluh nebo dluhy jsou splatné, a tento
dluh nebo dluhy ziistanou ptesto nesplaceny po vice nez 10 (slovy: deset) Pracovnich dni od data takového pfedchoziho
upozornéni nebo data, ke kterému uplynul véfitelem poskytnuty odklad nebo které stanovila dohoda mezi Emitentem
a prisluSnym véfitelem; to neplati pro ptipad, kdy Emitent v dobré vife vede zakonem piedepsanym zptisobem spor
ohledné dluhu co do jeho existence, vyse nebo diivodu a platbu uskutecni do 15 (slovy: patnacti) Pracovnich dni ode
dne pravomocného rozhodnuti ptislusného organu v této véci, kterym byl Emitent uznan povinnym plnit, pfipadn¢ v
delsi Ihaté, pokud tak stanovi piislusné pravomocné rozhodnuti,

(d) Likvidace nebo insolvence
(A) Emitent je v upadku; nebo (B) je vydano pravomocné rozhodnuti ptislusného soudu nebo piijato usneseni valné
hromady Emitenta o zru$eni Emitenta s likvidaci; nebo (C) Emitent navrhne soudu zahajeni insolven¢niho fizeni,
kterého se bude Emitent Gi¢astnit v postaveni dluznika; nebo (D) bylo navrzeno zahajeni insolvenéniho fizeni, kterého
se Emitent ucastni v postaveni dluznika, a tento navrh byl pfislusnym orgdnem zamitnut z toho diivodu, ze Emitenttv
majetek by nekryl ani naklady a vydaje spojené s fizenim; nebo (E) Emitent navrhne nebo uzavie dohodu o odkladu,
o sestaveni ¢asového harmonogramu nebo jiné upravé vsech svych dluhil z diivodu, Ze je neni schopen uhradit v ¢ase
jejich splatnosti,

(e) Vykon rozhodnuti
je zahajeno exekucni fizeni, fizeni o vykonu rozhodnuti (nebo jakékoliv obdobné fizeni podle pravniho fadu jiné zemé
nez Ceské republiky) tykajici se majetku Emitenta k vymozeni pohledavky ve vysi presahujici ¢astku 5.000.000 K¢&
(nebo jeji ekvivalent v jakékoliv jiné mén€) a toto fizeni nebude zastaveno na zékladé ndmitek Emitenta nebo jim/jimi
podanych opravnych prostiedkti do 45 (slovy: Ctyficeti péti) kalendafnich dni po jeho zahajeni,

) Realizace zajistent
jakykoliv véfitel u€ini tkon smétujici k realizaci zajisténi poskytnutého Emitentem za zavazky Emitenta k vymozeni
pohledavky ve vysi piesahujici ¢astku 5.000.000 K¢ (nebo jeji ekvivalent v jakékoliv jiné meén¢) a ptislusné fizeni o
realizaci zajisténi nebude zastaveno na zéklad¢é namitek Emitenta nebo jim/jimi podanych opravnych prostiedkti do
45 (slovy: ctyfticeti péti) kalendarnich dni po jeho zahgjeni,

pak:

muze kterykoli Vlastnik dluhopisti dle své ivahy Ozndmenim o pfed¢asném splaceni pfi neplnéni povinnosti pozadat
o predcasné splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisi, jejichz je vlastnikem a které od té doby nezcizi, a dosud
nevyplaceného narostlého tirokového ¢i jiného vynosu na téchto Dluhopisech v souladu s bodem 5.1 pism. (¢) téchto
Spolecnych emisnich podminek, ke Dni pifedCasné splatnosti dluhopisti a Emitent je povinen takové Dluhopisy (spolu
s narostlym a dosud nevyplacenym tirokovym ¢i jinym vynosem) takto splatit v souladu s bodem 9.2 téchto Spoleénych
emisnich podminek.
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v piipadé DIuhopisi s vynosem na bazi diskontu, které nejsou troceny, mize kterykoli Vlastnik dluhopist dle své
uvahy pisemnym Oznamenim o pfed¢asném splaceni pti neplnéni povinnosti pozadat o pfed¢asné splaceni Dluhopisi,
jejichz je vlastnikem a které od té doby nezcizi, a to ve vysi Diskontované hodnoty takovych Dluhopisti (poptipad€ v
takové jiné hodnoté, kterd je pfipadné uvedena v Doplitku dluhopisového programu jako hodnota, kterou Emitent
vyplati Vlastnikim dluhopist pfi pfedCasné splatnosti Dluhopisti) ke Dni pfedcasné splatnosti dluhopisti (tento den
vyjimaje) a Emitent je povinen takové Dluhopisy takto splatit v souladu s bodem 9.2 téchto Spole¢nych emisnich
podminek.

9.2. Splatnost piedéasné splatnych Dluhopisii v piipadech neplnéni povinnosti

Vsechny &astky splatné Emitentem pfislusnému Vlastnikovi dluhopisti dle pismena (i) nebo (ii) ptedchazejiciho bodu 9.1
téchto Spolecnych emisnich podminek se stavaji splatnymi k poslednimu Pracovnimu dni v mésici nasledujicim po mésici,
ve kterém takovy Vlastnik dluhopisti dorucil Administratorovi do Urcené provozovny Administratora piislusné Oznameni
o piedCasném splaceni pti neplnéni povinnosti uréené Emitentovi (Den pied¢asné splatnosti dluhopisii), nestanovi-li
kogentni pravni pfedpisy jinak.

9.3. Zpétvzeti Zdadosti o piedcasné splaceni Dluhopisii

Oznameni o pred¢asném splaceni pfi neplnéni povinnosti mize byt jednotlivym Vlastnikem dluhopist pisemné vzato zpét,
avsak jen ve vztahu k jeho Dluhopisiim a jen pokud takové odvolani je adresovano Emitentovi a doru¢eno Administratorovi
na adresu UrCené provozovny Administratora diive, nez se ptislusné ¢astky stavaji podle ptedchoziho bodu 9.2 téchto
Spole¢nych emisnich podminek splatnymi, a pokud s takovym zpétvzetim Emitent vyjadii souhlas. Takové odvolani vsak
nema vliv na Oznameni o predcasném splaceni pfi neplnéni povinnosti ostatnich Vlastnikti dluhopisg.

9.4. Dalsi podminky piedcasného splaceni Dluhopisii
Pro pred¢asné splaceni Dluhopisti podle tohoto ¢lanku 9 Spoleénych emisnich podminek se jinak pfiméfené pouziji
ustanoveni ¢lanku 7 téchto Spole¢nych emisnich podminek.

10. Promléeni
Prava spojena s DIluhopisy se promléuji uplynutim tii let ode dne, kdy mohla byt uplatnéna poprvé, nejpozdéji vsak
uplynutim deseti let ode dne, kdy dospéla.

11. Administrator, Agent pro vypocty a Kotacni agent
11.1.  Administrdtor

11.1.1 Administrator a Uréena provozovna Administrdtora

Nestanovi-li Doplnék dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné v souladu s odstavcem 11.1.2 téchto
Spoleénych emisnich podminek, je Administratorem CREDITAS Invest a.s. Nestanovi-li Doplnék dluhopisového
programu jinak a nedojde-1i ke zméné v souladu s odstavcem 11.1.2 Spoleénych emisnich podminek, je Uréena provozovna
na nasledujici adrese: Pobtezni 297/14, Karlin, 186 00 Praha 8.

11.1.2 Zména Administrdtora, Uréené provozovny a Platebniho mista

Emitent, resp. Administrator na zékladé Smlouvy s administratorem (jinym nez Emitentem), mtize kdykoli urcit jinou nebo
dalsi Ur¢enou provozovnu Administratora nebo jiné nebo dalsi Platebni misto. Emitent si vyhrazuje pravo jmenovat jiného
nebo dalsiho Administratora. Pfed vydanim jakékoli konkrétni Emise dluhopisi budou pfipadna jina ¢i dalsi Urcena
provozovna Administratora, Platebni misto a jiny ¢i dal$i Administrator uvedeni v pfislusném Dopliku dluhopisového
programu. Pokud dojde ke zméné Administratora nebo Uréené provozovny Administratora nebo Platebniho mista u jiz
vydané konkrétni Emise dluhopisti, 0ozndmi Emitent (prostiednictvim Administratora) Vlastnikim dluhopist jakoukoliv
zménu Urcené provozovny, Platebniho mista a/nebo Administratora stejnym zptisobem, jakym uvetejnil Emisni podminky
dané Emise dluhopist, a jakékoliv takova zména nabude uc¢innosti uplynutim lhity 15 (slovy: patnacti) kalenddinich dnt
ode dne takového oznadmeni pokud v takovém oznédmeni neni stanoveno pozdéjsi datum ucinnosti. V kazdém piipadé vsak
jakakoliv zména, ktera by jinak nabyla ti¢innosti méne€ nez 30 (slovy: tiicet) kalendatnich dni pfed nebo po Dni vyplaty
jakékoliv castky v souvislosti s Dluhopisy, nabude u¢innosti 30. (slovy: tficatym) dnem po takovém Dni vyplaty. Pokud
by zména Administratora, Uréené provozovny nebo Platebniho mista méla negativni vliv na postaveni nebo zajmy
Vlastnikti dluhopisti, rozhodne o ni Schiize v souladu s ¢lankem 12 Spole¢nych emisnich podminek.

11.1.3 Vztah Administrdtora k Viastnikit Dluhopisii

V souvislosti s plnénim povinnosti vyplyvajicich ze Smlouvy s administratorem uzaviené mezi Emitentem a
Administratorem (jinym nez Emitentem) jednd Administrator jako zastupce Emitenta a neni v zd&dném pravnim vztahu s
Vlastniky dluhopisti.

11.2.  Agent pro vypocty
11.2.1 Agent pro vypocty

Nestanovi-li pfislusny Doplnék dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné v souladu s odstavcem 11.2.2 téchto
Spole¢nych emisnich podminek je Agentem pro vypocty CREDITAS Invest a.s.
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11.2.2 Dalsi a jiny Agent pro vypocty

Emitent si vyhrazuje pravo jmenovat jiného nebo dal§iho Agenta pro vypocty. Pfed vydanim jakékoli Emise dluhopist
bude piipadny jiny nebo dalsi Agent pro vypocty uveden v piislusném Doplitku dluhopisového programu. Pokud dojde ke
zmén¢ Agenta pro vypocty u vydané Emise dluhopisti, oznami Emitent Vlastnikim dluhopist jakoukoliv zménu Agenta
pro vypocty stejnym zptsobem, jakym uveiejnil Emisni podminky dané Emise dluhopist, a jakakoliv takovd zména nabude
ucinnosti uplynutim lhiity 15 (slovy: patnacti) kalendainich dni ode dne takového oznameni, pokud v takovém oznameni
neni stanoveno pozd¢jsi datum ucinnosti. V kazdém piipadé vsak jakékoliv zména, ktera by jinak nabyla uc¢innosti mén¢
nez 15 (slovy: patnact) kalendafnich dni pfed nebo po dni, kdy ma Agent pro vypocty provést jakykoliv vypocet v
souvislosti s Dluhopisy, nabude i¢innosti 15. (slovy: patnactym) kalendainim dnem po takovém dnu, kdy provedl Agent
pro vypocty takovy vypocet. Pokud by zména Agenta pro vypocty méla negativni dopad na postaveni nebo zajmy Vlastnikti
dluhopist, rozhodne o ni Schiize v souladu s ¢lankem 12 Spole¢nych emisnich podminek.

11.2.3 Vztah Agenta pro vypocty k Viastnikiom dluhopisi

V souvislosti s plnénim povinnosti vyplyvajicich ze smlouvy s Agentem pro vypocty uzaviené mezi Emitentem a Agentem
pro vypocty (jinym nez Emitentem) jednd Agent pro vypocty jako zastupce Emitenta a neni v zddném pravnim vztahu s
Vlastniky dluhopist.

11.3.  Kotacni agent

11.3.1 Kotacéni agent
Nestanovi-li pfislusny Doplnek dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné v souladu s odstavcem 11.3.2 téchto
Spole¢nych emisnich podminek, je Kota¢nim agentem CREDITAS Invest a.s.

11.3.2  Dalsi a jiny Kotacni agent
Emitent si vyhrazuje pravo jmenovat jiného nebo dalsiho Kotacniho agenta. Pied vydanim jakékoli Emise dluhopist bude
ptipadny jiny nebo dalsi Kotacni agent uveden v ptislusném Doplitku dluhopisového programu.

11.3.3  Vztah Kotaéniho agenta k Viastnikiim dluhopisii

V souvislosti s pInénim povinnosti vyplyvajicich ze smlouvy s Kotaénim agentem uzaviené mezi Emitentem a Kota¢nim
agentem (jinym neZ Emitentem) jedna Kotacni agent jako zastupce Emitenta a neni v zddném pravnim vztahu s Vlastniky
dluhopisd.

11.4.  Spolecny zdstupce

Nestanovi-li ptislusny Dopln€¢k dluhopisového programu jinak, nebyl ve smyslu § 24 odst. 1 Zakona o dluhopisech
Emitentem na zakladé smlouvy uzaviené¢ mezi Emitentem a spolecnym zastupcem nejpozdé€ji k Datu emise ustanoven ve
vztahu k Emisi spoleény zastupce Vlastnikli dluhopist. Pfipadna smlouva o ustanoveni spolecného zastupce Vlastnikil
dluhopisti bude vefejnosti pfistupna na internetovych strankdch Emitenta uvedenych v ¢lanku 13 téchto Spole¢nych
emisnich podminek.

12. Schiize, zmény Emisnich podminek a ndhrada Dluhopisi
12.1.  Pasobnost a svolani schiize

12.1.1 Prdvo svolat schiizi

Emitent nebo Vlastnik dluhopisii nebo Vlastnici dluhopistt mohou svolat schtizi Vlastnikd dluhopist (Schiize), pficemz ve
vztahu ke Schiizi Vlastnikti dluhopist svolavané Emitentem zahrnuje tento pojem i spole¢nou schiizi Vlastnikti dluhopisd,
vydal-li Emitent v ramci Dluhopisového programu vice neZ jednu Emisi dluhopisii a je-1i opravnén takovou spole¢nou
schiizi svolat), je-li to tfeba k rozhodnuti o spoleénych zdjmech Vlastnikt dluhopist, a to v souladu s Emisnimi podminkami
a platnymi pravnimi pfedpisy. Naklady na organizaci a svolani Schiize hradi svolavatel, nestanovi-li pravni ptedpis jinak.
Naklady spojené s ucasti na Schiizi si hradi kazdy ucastnik sdm. Svolavatel, pokud jim je Vlastnik dluhopisti nebo Vlastnici
dluhopist, je povinen nejpozdéji v den uvetejnéni oznameni o konani Schiize (viz odstavec 12.1.3 téchto Spoleénych
emisnich podminek) (i) dorucit Administratorovi zadost o obstarani dokladu o pocétu vSech Dluhopisti v Emisi, jichz se
Schuize tyka, opraviujicich k Gcasti na jim, resp. jimi, svolavané Schiizi, tj. vypis z piislusného registru v rozsahu ptislusné
Emise, a (ii) tam, kde to je relevantni, uhradit Administratorovi zalohu na naklady souvisejici s jeho sluzbami ve vztahu ke
Schiizi. Radné a véasné dorudeni zadosti dle vyse uvedeného pism.(i) a uhrada zalohy na naklady dle pism. (ii) vyse jsou
predpokladem pro platné svolani Schiize.

12.1.2 Schiize svoland Emitentem

Emitent je povinen neprodlené svolat Schiizi a vyzadat si jejim prostiednictvim stanovisko Vlastnikdi dluhopisti jen v
piipad€ navrhu zmény Emisnich podminek Dluhopisti, pokud se souhlas Schiize ke zméné Emisnich podminek dle zdkona
vyzaduje (Zména zasadni povahy). V jinych ptipadech Emitent Schtizi svolat neni povinen. Emitent je opravnén svolat
Schtizi k navrzeni spolecného postupu, pokud by podle jeho nazoru mohlo dojit nebo jiz doslo k ptipadu neplnéni
povinnosti podle ¢lanku 9 Spole¢nych emisnich podminek.
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12.1.3 Ozndmeni o svoldni schiize

Oznameni o svolani Schiize je Emitent povinen uvetejnit zpisobem stanovenym v ¢lanku 13 Spole¢nych emisnich
podminek, a to nejpozdéji 15 (slovy: patnact) kalendainich dni piede dnem konani Schuize. Je-li svolavatelem Vlastnik
dluhopisti (nebo Vlastnici dluhopisti), je svolavatel povinen dorucit v dostatecném piedstihu (minimalné vsak 20 (slovy:
dvacet) kalendaifnich dni pfed navrhovanym dnem konéni Schtize) ozndmeni o svoldni Schlize (se vSemi zdkonnymi
nalezitostmi) Emitentovi do Uréené provozovny a Emitent bez zbyte¢ného prodleni zajisti uvetejnéni takového oznameni
zpusobem a ve lhité uvedené v prvni vété tohoto odstavce 12.1.3 (Emitent vSak v zadném ptipadé neodpovida za obsah
takového oznameni a za jakékoli prodleni ¢i nedodrzeni zakonnych lhat ze strany Vlastnika dluhopist, ktery je
svolavatelem). Oznameni o svolani Schiize musi obsahovat alespoti (i) obchodni firmu, IC a sidlo Emitenta, (ii) oznageni
Dluhopisti v rozsahu minimalné nazev DIluhopisu, Datum emise a ISIN (neni-li pfidélen, pak jiny udaj identifikujici
Dluhopis), a v piipadé spoleéné Schiize tyto udaje o vSech vydanych a dosud nesplacenych Emisich, (iii) misto, datum a
hodinu konéni Schtize, pfi¢emz mistem konani Schtize mize byt pouze misto v Praze a datum konani Schiize musi ptipadat
na den, ktery je Pracovnim dnem, a hodina konani Schtize nesmi byt dfive nez v 11.00 hod., (iv) program jednani Schtze
a, je-li navrhovana zména Emisnich podminek ve smyslu odstavce 12.1.2 téchto Spoleénych emisnich podminek, vymezeni
navrhu zmény a jeji zdtivodnéni a (v) rozhodny den pro Gcast na Schiizi. Schiize je opravnéna rozhodovat pouze o navrzich
usneseni uvedenych v oznameni o jejim svolani. Zalezitosti, které nebyly zafazeny na navrhovany program jednani Schiize,
1ze rozhodnout jen za icasti a se souhlasem vSech Vlastniki dluhopist opravnénych na Schiizi hlasovat. Odpadne-li divod
pro svolani Schtize, odvola ji svolavatel stejnym zpisobem, jakym byla svolana.

12.2.  Osoby oprdvnéné ucastnit se Schiize a hlasovat na ni

12.2.1 Zaknihované dluhopisy

Neni-li v Dopliku dluhopisového programu stanoveno jinak, je Schlize opravnén se ucastnit a hlasovat na ni pouze ten
Vlastnik dluhopisti (Osoba opravnéna k ucasti na Schizi), ktery byl evidovan jako Vlastnik dluhopisti v evidenci
Centralniho depozitafe nebo v evidenci navazujici na centralni evidenci a je veden ve vypisu z evidence emise poskytnuté
Centralnim depozitafem ke Konci ti¢etniho dne ptedchézejiciho o 3 (slovy: tii) Pracovni dny den konéni pfislusné Schize
(Rozhodny den pro ucast na Schuzi), pfipadné ktery potvrzenim od osoby, na jejimZ uctu zakaznika v Centralnim
depozitafi byl pfislusny pocet Dluhopisti evidovan k Rozhodnému dni pro tcast na Schuzi, prokaze, ze je Vlastnikem
dluhopist a tyto jsou evidovany na Gctu prve uvedené osoby z diivodu jejich spravy takovou osobou. Potvrzeni dle predeslé
véty musi byt v obsahu a ve formé uspokojivé pro Administratora. K pfipadnym prevodiim Dluhopisi uskuteénénym po
Rozhodném dni pro ucast na Schiizi se nepfihlizi.

Jsou-li Dluhopisy pfijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu nebo zahrani¢nim trhu obdobnému regulovanému
trhu nebo v mnohostranném obchodnim systému nebo organizovaném obchodnim systému provozovatele se sidlem v
Clenském staté Evropské unie nebo jiném staté tvotficim Evropsky hospodaisky prostor, je Rozhodnym dnem pro ucast na
Schuizi 7. (slovy: sedmy) kalendaini den pfedchazejici dni konani ptislusné Schuze.

12.2.2 Sbérny dluhopis

Neni-li v Dopliiku dluhopisového programu stanoveno jinak, je Schiize opravnén se ucastnit a hlasovat na ni pouze Vlastnik
dluhopist dané Emise (Osoba opravnéna k ucasti na Schuzi), ktery, v piipadé vydani Sbérného dluhopisu, byl evidovan
v Evidenci sbérmého dluhopisu jako osoba vlastnici piislusny Podil na sbémém dluhopisu ke Konci ucetniho dne
predchazejiciho o 3 (slovy: tii) Pracovni dny den konani Schiize (Rozhodny den pro tuéast na Schuzi), pripadn¢ ta osoba,
ktera potvrzenim od osoby, na jejimz Gctu byl piislusny Podil na sbérném dluhopisu evidovan k Rozhodnému dni pro tcast
na Schuzi, prokaze, ze je Vlastnikem dluhopist a Ze tyto DIuhopisy jsou evidovany na uctu prve uvedené osoby z diivodu
jejich spravy takovou osobou. Potvrzeni dle predeslé véty musi byt v obsahu a ve formée uspokojivé pro Administratora.

12.2.3 Listinné dluhopisy

V ptipadé Listinnych dluhopisii je opravnén se Schiize u€astnit a hlasovat na ni pouze Vlastnik dluhopisii (Osoba
opravnéna k ucasti na Schuzi) ke dni konani Schiize, pficemz pfislu$na osoba musi byt uvedena v Seznamu vlastnikt
dluhopist k poc¢atku dne konani Schiize. K pfevodiim Dluhopisti ozndmenym Emitentovi v prubéhu dne konani Schtize se
nepiihlizi.

12.2.4  Hlasovaci prdavo

Osoba opravnéna k ucasti na Schiizi ma takovy pocet hlasti z celkového poctu hlast, ktery odpovidd poméru mezi
jmenovitou hodnotou Dluhopist, které vlastnila k Rozhodnému dni pro ucast na Schiizi, a celkovou nesplacenou
jmenovitou hodnotou Emise dluhopisti k Rozhodnému dni pro Gc¢ast na Schiizi. S Dluhopisy, které byly ve vlastnictvi
Emitenta k Rozhodnému dni pro u¢ast na Schtizi a které k tomuto dni nezanikly z rozhodnuti Emitenta ve smyslu bodu 6.5
téchto Spoleénych emisnich podminek, neni spojeno hlasovaci pravo a nezapocitavaji se pro ti¢ely usnasenischopnosti
Schiize a stanoveni poctu hlast Vlastnikt dluhopisii pro u€ely rozhodovani. Rozhoduje-li Schtize o odvolani spole¢ného
zastupce, nemuze spolecny zastupce (je-li Osobou opravnénou k uc€asti na Schiizi) vykonavat hlasovaci prava spojena s
Dluhopisy, které vlastni.
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12.25 Uéast dalSich osob na Schiizi

Emitent je povinen ucastnit se Schiize, a to bud’ osobné&, nebo prostiednictvim zmocnénce. Dale jsou opravnéni ucastnit se
Schiize zastupci Administratora, spole¢ny zastupce Vlastnika dluhopist ve smyslu odstavce 12.3.3 Spole¢nych emisnich
podminek (neni-1i Osobou opravnénou k i€asti na Schiizi) a hosté ptfizvani Emitentem nebo Administratorem.

12.3.  Pritbéh Schiize; rozhodovdni Schiize

12.3.1 UsndSenischopnost

Schtize je usnaSenischopnd, pokud se ji Gcastni Osoby opravnéné k ucasti na Schtzi, které byly k Rozhodnému dni pro
ucast na Schizi Vlastniky dluhopist, jejichZz jmenovitd hodnota pfedstavuje vice nez 30 % celkové jmenovité hodnoty
Dluhopisti dané emise nesplacenych k Rozhodnému dni pro Gcast na Schtizi. Rozhoduje-1i Schiize o odvolani spole¢ného
zastupce, nezapocitavaji se hlasy nalezejici spole¢nému zastupci (je-li Osobou opravnénou k ucasti na Schizi) do
celkového poctu hlasi. Pfed zahajenim Schiize poskytne Emitent, sdim nebo prostfednictvim Administratora, informaci o
poctu vSech Dluhopist, ohledné nichz jsou Osoby opravnéné k ucasti na Schizi v souladu s Emisnimi podminkami
opravnéni se Schiize Ui¢astnit a hlasovat na ni.

12.3.2 Predseda Schiize

Schtizi svolané Emitentem pfedsedd pfedseda jmenovany Emitentem. Schiizi svolané Vlastnikem dluhopisii nebo
Vlastniky dluhopist pfedseda predseda zvoleny prostou vétSinou hlasti ptitomnych Osob opravnénych k ti¢asti na Schiizi.
Do zvoleni predsedy pfedseda Schiizi osoba urcena svolavajicim Vlastnikem dluhopisti nebo svolavajicimi Vlastniky
dluhopist, pfi¢emz volba ptedsedy musi byt prvnim bodem programu Schiize nesvolané Emitentem.

12.3.3 Spoleény zastupce

Schtize mtize usnesenim zvolit fyzickou nebo pravnickou osobu za spolecného zastupce. Spolecny zastupce je v souladu
se zakonem opravnén (i) uplatiiovat ve prospéch vSech Vlastnikti dluhopisti dané Emise prava spojena s Dluhopisy v
rozsahu vymezeném rozhodnutim Schize, (ii) kontrolovat plnéni Emisnich podminek Dluhopist ze strany Emitenta a (iii)
¢init ve prospéch vsech Vlastnikli dluhopisti dané Emise dalsi ukony nebo chranit jejich zajmy, a to zptisobem a v rozsahu
stanoveném v rozhodnuti Schiize. Takového spole¢ného zastupce mize Schiize odvolat stejnym zplsobem, jakym byl
zvolen, nebo jej nahradit jinym spoleénym zastupcem.

12.3.4 Rozhodovani Schiize

Schiize o predlozenych otdzkach rozhoduje formou usneseni. K piijeti usneseni, jimz se schvaluje zména Emisnich
podminek DIuhopisi, které byly vydany v jedné Emisi, k niz je v souladu s odstavcem 12.1.2 té€chto Spole¢nych emisnich
podminek zapotiebi schvaleni Schiize, nebo k ustaveni a odvolani spoleéného zastupce, je tteba alesponi 3/4 (slovy: tii
¢tvrtiny) hlast pritomnych Osob opravnénych k i¢asti na Schtizi. Pokud nestanovi zakon jinak, staci k pfijeti ostatnich
usneseni Schiize prosta vétsina hlast pfitomnych Osob opravnénych k ucasti na Schiizi.

12.3.5 Odroceni Schiize

Pokud béhem 1 (slovy: jedné) hodiny od stanoveného zacatku Schiize neni tato Schiize usnasenischopna, pak bude takova
Schuiize bez dalsiho rozpusténa.

Neni-li Schiize, ktera ma rozhodovat o zméné Emisnich podminek DIluhopist dle odstavce 12.1.2 téchto Spole¢nych
emisnich podminek, béhem 1 (slovy: jedné) hodiny od stanoveného zacatku Schlize usnasenischopna, svola Emitent nebo
jiny svolavatel Schiize, je-li to nadale potiebné, nahradni Schiizi tak, aby se konala do 6 (slovy: Sesti) tydni ode dne, na
ktery byla pivodni Schiize svolana. Konani ndhradni Schiize s nezménénym programem jedndni se ozndmi Vlastnikiim
dluhopist nejpozdéji do 15 (slovy: patnacti) dnit ode dne, na ktery byla pivodni Schiize svolana. Néhradni Schize
rozhodujici o zméné Emisnich podminek dle odstavce 12.1.2 téchto Spole¢nych emisnich podminek je schopna se usnaset
bez ohledu na podminky pro usnasenischopnost uvedené v ¢lanku 12.3.1 téchto Spole¢nych emisnich podminek.

12.4.  Nékterd dalsi prava Vlastnikie Dluhopisii

12.4.1 Dusledek hlasovani proti nékterym usnesenim Schiize

Pokud Schiize souhlasila se zménou Emisnich podminek dle odstavce 12.1.2 téchto Spoleénych emisnich podminek, pak
Osoba opravnéna k ucasti na Schuzi, ktera podle zapisu z této Schiize hlasovala proti nebo se pfislusné Schiize nezicastnila
(Zadatel), (i) miize pozadovat vyplaceni Castky k uhradé dané Emise, jichZ byla vlastnikem k Rozhodnému dni pro tcast
na Schtizi a které od takového okamziku nezcizi, jakoz i pomérného tirokového ¢i jiného vynosu k takovym Dluhopisim
narostlého v souladu s Emisnimi podminkami (pokud bude relevantni) nebo (ii) mize pozadat o odkup Dluhopisi, jichz
byla vlastnikem k Rozhodnému dni pro cast na Schtizi a které od takového okamziku nezcizi, za trzni cenu. Toto pravo
musi byt Zadatelem uplatnéno do 30 (slovy: tficeti) dnii ode dne uveiejnéni takového usneseni Schiize v souladu s bodem
12.5 téchto Spole¢nych emisnich podminek pisemnym ozndmenim (Zadost) uréenym Emitentovi a dorudenym
Administratorovi na adresu Ur¢ené provozovny, jinak zanika. Vyse uvedené ¢astky se stavaji splatnymi 30 (slovy: tficet)
dnti po dni, kdy byla Zadost doru¢ena Administratorovi (Den piedéasné splatnosti dluhopist).
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12.4.2  NaleZitosti Zidosti

V Zadosti je nutno uvést poéet kusti Dluhopisti, o jejichZ splaceni je v souladu s odstavcem 12.4.1 zadano. Zadost musi byt
pisemna, podepsana Zadatelem &i osobami opravnénymi jednat jménem ¢&i za Zadatele, pii¢ems jejich podpisy musi byt
Gitedné ovéfeny. Zadatel musi ve stejné Thité dorudit Administratorovi na adresu Uréené provozovny Administratora i
veskeré dokumenty pozadované pro provedeni vyplaty podle ¢lanku 7 téchto Spole¢nych emisnich podminek.

12.5.  Zapis z jednani

O jednani Schiize potizuje svolavatel, sam nebo prostiednictvim jim povétené osoby, ve lhité do 30 (slovy: tficeti) dnt
ode dne konani Schiize zapis, ve kterém uvede zavéry Schlize, zejména usneseni, ktera takova Schuiize ptijala. V pfipad¢,
ze svolavatelem Schiize je Vlastnik dluhopisti nebo Vlastnici dluhopisii, musi byt zapis ze Schiize doru¢en nejpozdéji ve
1hite do 30 (slovy: tficeti) dnii ode dne konani Schiize rovnéz Emitentovi na adresu Uréené provozovny Administratora.
Zapis ze Schuze je Emitent povinen uschovat do doby promlCeni prav z Dluhopisi. Zapis ze Schiize je k dispozici k
nahlédnuti Vlastnikiim dluhopist v bézné pracovni dobé v Ur¢ené provozovné Administratora. Emitent je povinen ve lhité
do 30 (slovy: tficeti) dnti ode dne kondni Schiize uvefejnit sdm nebo prostiednictvim jim povéiené osoby (zejména
Administratora) v§echna rozhodnuti Schiize, a to zpisobem stanovenym v ¢lanku 13 téchto Spole¢nych emisnich podminek
a zpusobem, jakym uvefejnil tyto Emisni podminky. Pokud Schiize projednavala usneseni o zméné emisnich podminek
zasadni povahy uvedené v odstavci 12.1.2 téchto Spole¢nych emisnich podminek, musi byt o ucasti na Schizi a o
rozhodnuti Schiize pofizen notaisky zapis. Pro pfipad, ze Schiize takové usneseni pfijala, musi byt v notafském zapisu
uvedena jména Osob opravnénych k tcasti na Schiizi, které platné hlasovaly pro pfijeti takového usneseni, a pocty kust
Dluhopist pfislusné Emise, které tyto osoby vlastnily k Rozhodnému dni pro Gcast na Schizi.

13. Oznameni

Jakékoliv oznameni Vlastnikiim dluhopist bude platné a G¢inné, pokud bude uvetejnéno v ¢eském jazyce na internetové
strance Emitenta www.creditasgroup.cz v sekci Pro investory. Stanovi-li kogentni ustanoveni relevantnich pravnich
piedpisi ¢i tyto Emisni podminky pro uvefejnéni nékterého z oznameni podle téchto Spole¢nych emisnich podminek jiny
zpusob, bude takové ozndmeni povazovano za platné uveiejnéné jeho uvefrejnénim piedepsanym pfislusSnym pravnim
predpisem. V ptipadé, ze bude nékteré ozndmeni uvefejiilovano vice zplsoby, bude se za datum takového oznameni
povazovat datum jeho prvniho uvetejnéni.

14. Rozhodné pravo, jazyk

Veskera prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopisi (véetné mimosmluvnich zavazkovych vztahti vzniklych v souvislosti
s nimi) se budou fidit a vykladat v souladu s pravem Ceské republiky. Soudem piislusnym k feseni veskerych sporti mezi
Emitentem a Vlastniky dluhopist v souvislosti s Dluhopisy, vyplyvajicich z Emisnich podminek (v€etné spora tykajicich
se mimosmluvnich zavazkovych vztahi vzniklych v souvislosti s nimi a sport tykajicich se jejich existence a platnosti), je
vyluéné Méstsky soud v Praze, ledaze v daném piipadé neni dohoda o volbé mistni pfisluSnosti soudu mozna a zakon
stanovi jiny mistné piislusny soud. Emisni podminky mohou byt pfelozeny do angli¢tiny nebo do dalsich jazykd. V
takovém piipad¢, pokud dojde k rozporu mezi riznymi jazykovymi verzemi, bude rozhodujici verze ¢eska.

15. Definice, pojmy, zkratky
Nad ramec pojmu jiz definovanych v textu Zakladniho prospektu, jsou pouzivany definice, pojmy a zkratky, které maji
nize uvedeny vyznam:

Administrator ma vyznam uvedené v ivodni ¢asti téchto Spolecnych emisnich podminek.
Agent pro vypoclty ma vyznam uvedené v ivodni ¢asti téchto Spoleénych emisnich podminek.

BCPP znamena spole¢nost Burza cennych papirti Praha, a. s., se sidlem Praha 1, Rybna 14/682, PSC 110 00, ICO: 471 15
629, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném M¢éstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 1773.

Centralni depozita¥ znamena spole¢nost Centralni depozitat cennych papird, a.s., se sidlem Praha 1, Rybna 14, PSC 110
00, IC: 250 81 489, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 4308.

Cistka k uhradé znamena jmenovitou hodnotu Dluhopisii nebo jakoukoli ¢ast jmenovité hodnoty Dluhopist ve smyslu
¢lanku 6.2.2 téchto Spolecnych emisnich podminek, popfipad¢ Diskontovanou hodnotu (jedna-li se o pfed¢asné splaceni
Dluhopisti s vynosem na bazi diskontu), kterou Emitent vyplati Vlastnikim Dluhopist pii splatnosti nebo ptedcasné
splatnosti Dluhopist.

CNB znamena Ceska narodni banka, se sidlem Praha 1, Na Piikopé 864/28, PSC 115 03, ktera vykonava dohled nad
kapitalovym trhem v souladu se zdkonem ¢. 15/1998 Sb., o dohledu v oblasti kapitadlového trhu a o zmén€ a doplnéni
dalsich zakont, ve znéni pozd¢jsich predpisi, pfipadné jinou osobu, kterd mize mit v budoucnosti pfislusné pravomoci
Ceské narodni banky.
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Datum emise znamena datum oznacujici prvni den, kdy mize dojit k vydani Dluhopist ptislusné emise prvému nabyvateli
a které je stanoveno v pfislusném Doplitku dluhopisového programu.

Dcerina spole¢nost znamend jakoukoli osobu, v niz ma Mateiska spolecnost piimy nebo neptimy podil vice nez 50 % na
zakladnim kapitalu nebo na hlasovacich pravech nebo ma pravo jmenovat nebo odvolat vétSinu osob, které jsou cleny
statutarniho organu této osoby nebo ¢leny dozorciho organu takové osoby, nebo muze toto jmenovani nebo odvolani
prosadit, nebo jejiz ucetni z&vérky jsou zahrnuty do konsolida¢niho celku Matefské spole¢nosti

Den konecné splatnosti dluhopist znamena kazdy den oznaceny jako Den konecné splatnosti dluhopisi v Doplitku
dluhopisového programu v souladu s ¢lankem 7.3 téchto Spole¢nych emisnich podminek.

Den predc¢asné splatnosti dluhopisii mé vyznam uvedeny v bodech 7.3, 9.2 a odstavcich 6.2.2 a 12.4.1 Spoleénych
emisnich podminek a dale kazdy piipadny dal$i den oznaéeny jako Den piedcasné splatnosti dluhopisi v Doplitku
dluhopisového programu.

Den splatnosti dluhopisii znamena Den koneéné splatnosti dluhopisti, Den pted¢asné splatnosti dluhopist a dale kazdy
ptipadny dalsi den oznaceny jako Den splatnosti dluhopisti v Doplitku dluhopisového programu.

Den vyplaty znamena kazdy Den vyplaty tirokti a Den splatnosti dluhopist.

Den vyplaty uroki znamena kazdy den oznaceny jako Den vyplaty urokti v Dopliku dluhopisového programu v souladu
s bodem 7.3 téchto Spole¢nych emisnich podminek.

Diskontni sazba znamena, ve vztahu k Dluhopisu s vynosem na bazi diskontu, ktery neni tGro¢en, Grokovou sazbu
stanovenou jako Diskontni sazba v pfislusném Dopliiku dluhopisového programu. Neni-li Diskontni sazba v ptislusném
Dopliku dluhopisového programu stanovena, pak plati, Ze je rovna Grokové sazb¢, pti které by se Diskontovana hodnota
Dluhopisu k Datu emise rovnala emisnimu kurzu Dluhopisti k Datu emise (tj. irokova sazba, kterou je tfeba pouzit ke
zpétnému diskontovani jmenovité hodnoty Dluhopisu od Data splatnosti dluhopisti k Datu emise, aby se Diskontovana
hodnota Dluhopisu k Datu emise rovnala emisnimu kurzu Dluhopisti k Datu emise). Takto ziskand hodnota bude
zaokrouhlena na zakladé matematickych pravidel, a to na Ctyfi desetinna mista, v pfipad¢ jejiho vyjadieni v absolutni
hodnoté, nebo na dvé desetinnad mista, pokud bude stanovena v procentualnim vyjadieni.

Diskontovana hodnota znamena, ve vztahu k Dluhopisu s vynosem na bazi diskontu, ktery neni iro¢en, jmenovitou
hodnotu takového Dluhopisu diskontovanou Diskontni sazbou od Data splatnosti dluhopist ke dni, ke kterému se
Diskontovana hodnota pocita. V ptipadech, kdy jde o vypocet za obdobi kratsi jednoho roku, se tento vypocet provadi na
zéklad¢ prislusného zlomku dni. Takto ziskana hodnota bude zaokrouhlena na zakladé matematickych pravidel, a to na
Ctyfi desetinna mista, v ptipadé jejiho vyjadreni v absolutni hodnoté, nebo na dvé desetinna mista, pokud bude stanovena
v procentualnim vyjadieni.

Dostupna hodnota Miry inflace znamena:

a) posledni znamou hodnotu Miry inflace vyjadienou v procentech, vyhlasenou Ceskym statistickym tufadem,
zvefejnénou na internetovych strankach Ceského statistického uradu
https://www.czso.cz/csu/czso/inflace spotrebitelske ceny (resp. na jakékoli pfipadné jiné strance ¢i v sekci, nebo v
jiném zdroji, ze kterého Agent pro vypocty zjisti Hodnotu Miry inflace) a zji§ténou druhy Pracovni den pfed pocatkem
Vynosového obdobi. V piipad€, Ze se nepodaii hodnotu Miry inflace zjistit, bude se hodnota Miry inflace rovnat
Hodnoté Miry inflace zjisténé v nejblize pfedchozim Pracovnim dni, v némz byla hodnota Miry inflace takto zjistitelna.

b) v ptipadé, Ze by hodnotu Miru inflace za¢ala vyhlagovat jina instituce nez Cesky statisticky aifad, pouZije se hodnota
Mira inflace vyhlasend a zvefejnéna touto instituci, a to v souladu s odstavcem a).

EUR, Euro ¢i euro znamena zakonnou ménu ¢lenskych statti Evropské unie, které pfijaly tuto jednotnou ménu.

Insolvenéni zakon znamena zakon ¢. 182/2006 Sb., o upadku a zptisobech jeho feSeni (insolvenéni zékon), ve znéni
pozdéjsich predpisu.

K¢ nebo CZK znamena korunu ¢eskou, zakonnou ménu Ceské republiky.

Konec uéetniho dne znamena okamzik, po némz Centralni depozitaf, resp. osoba, kterd vede samostatnou ¢i navazujici
evidenci Vlastnikl dluhopisti nebo Podilti na sbérném dluhopisu nebo Seznam vlastnikii dluhopisii (podle toho, co je ve

vztahu k dané Emisi dluhopist relevantni), by provedla, v souladu s pro n€j zavaznymi pravnimi predpisy a pravidly,
registraci pfevodu Dluhopisu nebo Podilu na sbérném dluhopisu az k nasledujicimu dni.

Konvence pracovniho dne v pfipad¢, Zze dany den neni Pracovni den, bude za dany den povazovan den, ktery je nejblize
nasledujicim Pracovnim dnem.
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Majoritni akcionafi znamena Matefska spolecnost.

Mateiska spole¢nost nebo Ruéitel znamena CREDITAS Investments SE, se sidlem pobiezni 297/14, Karlin, 186 00 Praha
8, IC 198 48 374, zapsana v obchodniho rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, v oddile H, vlozce 2648.

Mira inflace znamena miru inflace vyjadienou piirtistkem indexu spotiebitelskych cen ke stejnému mésici predchoziho
roku (vyjadfuje procentni zménu cenové hladiny ve vykazovaném meésici daného roku proti stejnému mésici predchoziho
roku), ktera je vyhlasovana Ceskym statistickym ufadem a je zvefejnéna a zdarma dostupna na internetovych strankach
Ceského statistického ufadu https://www.czso.cz/csu/czso/inflace_spotrebitelske _ceny.

Narizeni prospektu znamena Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 ze dne 14. ¢ervna 2017, o
prospektu, ktery ma byt uvetejnén pii vetejné nabidce nebo piijeti cennych papirt k obchodovani na regulovaném trhu, a
o zruseni smérnice 2003/71/ES.

Narizeni Komise znamena Nafizeni Komise v pienesené pravomoci (EU) 2019/980 ze dne 14. bfezna 2019, kterym se
doplnuje Natizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129, pokud jde o format, obsah, kontrolu a schvaleni
prospektu, ktery ma byt uvetejnén pii vefejné nabidce cennych papirt nebo jejich prijeti k obchodovani na regulovaném
trhu, a zruSuje natizeni Komis (ES €. 809/2004.

Obcéansky zakonik znamena zakon ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdé&jsich predpist.

Opravnéné osoby nebo Opravnéna osoba znamena osoby ¢i osobu opravnéné k vyplaté urokovych ¢&i jinych vynost a
Castky k uhradé urcené dle pravidel uvedenych pro jednotlivé piipady v bod¢ 7.4 téchto Spole¢nych emisnich podminek,
nestanovi-1i zakon jinak.

Osoba opravnéna k tcasti na Schiizi ma vyznam uvedeny v odstavcich 12.2.1, 12.2.2 a 12.2.3 Spole¢nych emisnich
podminek.

Osoba vedouci samostatnou evidenci znamend Administratora nebo jinou osobu opravnénou k vedeni Samostatné
evidence, kterd bude uvedena v Doplitku dluhopisového programu.

Oznameni o pired¢asném splaceni pii neplnéni povinnosti ma vyznam uvedeny v bod¢ 9.1 téchto Spole¢nych emisnich
podminek.

Pracovni den znamené jakykoliv den, kdy jsou otevieny banky v Ceské republice a jsou provadéna vyporadani
mezibankovnich obchodt v ¢eskych korunach.

Referen¢ni sazba EURIBOR znamena:

a) urokova sazba v procentech p.a. (per annum), ktera je uvedena na internetovych strankach https://www.euribor-
rates.eu/en/ (resp. na jakékoli ptipadné jiné strance ¢i sekci, nebo v jiném zdroji, ze kterého Agent pro vypodty
zjisti hodnotu Referenéni sazby EURIBOR) jako hodnota fixingu tirokovych sazeb prodeje na evropském trhu
eurovych mezibankovnich depozit pro takové obdobi, které odpovida pfislusnému Vynosovému obdobi, ktera je
platna pro den, kdy je EURIBOR zjistovan (tj. platna pro druhy Pracovni den pfedchéazejici pocatku Vynosového
obdobi).

V pripadé, ze Vynosové obdobi je takové obdobi, pro které neni EURIBOR na strankach https://www.euribor-
rates.eu/en/ (nebo jiném oficialnim zdroji) uveden, pak EURIBOR uréi Agent pro vypoCty za pouziti linearni
interpolace na zékladé EURIBORU pro nejblizsi delsi obdobi, pro které je EURIBOR na zminénych internetovych
strankach (nebo jiném oficidlnim zdroji) uveden a EURIBORU pro nejblizsi kratsi obdobi, pro které je EURIBOR
na zminénych strankéach (nebo jiném oficidlnim zdroji) uveden. Pokud neni mozno EURIBOR zjistit zptisobem
uvedenym v tomto odstavci (a), pouzije se nize uvedeny odstavec (b).

b) Pokud nebude v kterykoli den mozné uréit sazbu EURIBOR podle vyse uvedeného odstavce (a), bude v takovy
den EURIBOR urc¢en Agentem pro vypocty jako aritmeticky prumér kotaci tirokové sazby prodej eurovych
mezibankovnich depozit pro takové obdobi, které odpovida piislusnému Vynosovému obdobi, ziskanych v tento
den po 11:00 (slovy: jedenacté) hoding dopoledne prazského ¢asu od alesponi 3 (slovy: tii) bank dle volby Agenta
pro vypoéty pusobicich na evropském mezibankovnim trhu. V piipadé€, Ze se nepodaii EURIBOR stanovit ani
timto postupem, bude se EURIBOR rovnat EURIBORU zjisténému v souladu s odstavcem (a) vyse v nejbliz§im
ptedchozim Pracovnim dni, v némz byl EURIBOR takto zjistitelny.

Referencni sazba PRIBOR znamena:

a) tirokové sazba v procentech p.a. (per annum), ktera je uvedena na internetovych strankach Ceské narodni banky
v sekci Uvod > Finanéni trhy > Penézni trh > PRIBOR > Fixing urokovych sazeb na mezibankovnim trhu depozit
- PRIBOR (resp. na jakékoli pfipadné jiné strance ¢i sekci, nebo v jiném zdroji, ze kterého Agent pro vypocty
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zjisti hodnotu Referencni sazby PRIBOR) jako hodnota fixingu urokovych sazeb prodeje na prazském trhu
Ceskych korunovych mezibankovnich depozit pro takové obdobi, které odpovida pfislusnému Vynosovému
obdobi, ktera je platna pro den, kdy je PRIBOR zjistovan (tj. platna pro druhy Pracovni den ptedchazejici pocatku
Vynosového obdobi).

V piipadé, ze Vynosové obdobi je takové obdobi, pro které neni PRIBOR na strankach Ceské narodni banky (nebo
jiném oficidlnim zdroji) uveden, pak PRIBOR ur¢i Agent pro vypocty za pouZiti linearni interpolace na zékladé
PRIBORu pro nejblizsi delsi obdobi, pro které je PRIBOR na zminénych strankach Ceské narodni banky (nebo
jiném oficidlnim zdroji) uveden a PRIBORu pro nejblizsi krat$i obdobi, pro které je PRIBOR na zminénych
strankach Ceské narodni banky (nebo jiném oficialnim zdroji) uveden. Pokud neni mozno PRIBOR zjistit
zplisobem uvedenym v tomto odstavci (a), pouzije se nize uvedeny odstavec (b).

b) Pokud nebude v kterykoli den mozné uréit sazbu PRIBOR podle vyse uvedeného odstavce (a), bude v takovy den
PRIBOR urc¢en Agentem pro vypocty jako aritmeticky primeér kotaci irokové sazby prodej ¢eskych korunovych
mezibankovnich depozit pro takové obdobi, které odpovida ptislusnému Vynosovému obdobi, ziskanych v tento
den po 11:00 (slovy: jedenacté) hodiné dopoledne prazského ¢asu od alespon 3 (slovy: tif) bank dle volby Agenta
pro vypocty ptsobicich na prazském mezibankovnim trhu. V pfipadé, Ze se nepodaii PRIBOR stanovit ani timto
postupem, bude se PRIBOR rovnat PRIBORu zjisténému v souladu s odstavcem (a) vyse v nejbliz§im pfedchozim
Pracovnim dni, v némz byl PRIBOR takto zjistitelny.

Rozhodny den pro splaceni Castky k iihradé znameni ve vztahu Dluhopisim den, ktery o 30 (slovy: tficet) dni
(nestanovi-li Dopln¢k dluhopisového programu jiny ¢asovy usek) predchazi ptislusnému Dni konecné splatnosti dluhopisti
nebo Dni predgasné splatnosti dluhopist, pri¢emz viak plati, Ze pro ugely zjisténi Rozhodného dne pro splaceni Castky k
uhradé se Den koneéné splatnosti dluhopisti nebo Den pred¢asné splatnosti dluhopisti neposouva v souladu s Konvenci
pracovniho dne.

Rozhodny den pro vyplatu znamena Rozhodny den pro vyplatu vynosu a Rozhodny den pro splaceni Castky k (thradg.
Rozhodny den pro vyplatu vynosu znamena ve vztahu k zaknihovanym Dluhopistim, listinnym Dluhopisim a
Dluhopistim, jeZ jsou pfedstavovany Sbérnym dluhopisem (nejedna-li se o Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu) den,
ktery o 30 (slovy: tficet) dni (nestanovi-li Dopln€k dluhopisového programu jiny ¢asovy sek) pfedchazi piislusnému Dni
vyplaty trokd, pfi¢emz vSak plati, ze pro ucely zjisténi Rozhodného dne pro vyplatu vynosu se Den vyplaty uroku
neposouva v souladu s Konvenci pracovniho dne.

Rozhodny den pro acast na Schiizi ma vyznam uvedeny v odstaveich 12.2.1 a 12.2.2 Spoleénych emisnich podminek.

Samostatna evidence znamena samostatnou evidenci investi¢nich nastroju ¢i evidenci navazujici na samostatnou evidenci
investi¢nich nastroji ve smyslu Zakona o podnikani na kapitalovém trhu.

Segment znamena jednotlivé odvétvi ekonomické ¢innosti ¢i ¢ast tohoto odvétvi, v némz podnikaji spolecnosti ze Skupiny.
Skupina znamena v§echny spole¢nosti spadajici do skupiny Mateiské spolecnosti, tj. vSechny spoleénosti, ve kterych ma
Matetska spolecnost pfimy nebo neptimy majetkovy podil ¢i jinym zptisobem tuto spolecnost ovlada ¢i ma podil na jejim
ovladani, véetné Matetské spolecnosti.

Vynosové obdobi znamena obdobi poc¢inajici Datem emise (v¢etn¢) a konéici v potadi prvnim Dnem vyplaty Groka (tento
den vyjimaje) a dale kazdé dalsi bezprostfedné navazujici obdobi poc¢inajici Dnem vyplaty Grokt (véetn€) a koncici dal§im
nasledujicim Dnem vyplaty uroki (tento den vyjimaje), az do Dne konecné splatnosti dluhopist, pticemz vsak plati, ze
neni-li v pfislusném Dopliku dluhopisového programu stanoveno jinak, pak pro ucely pocatku behu kteréhokoli
Vynosového obdobi se Den vyplaty uroku neposouva v souladu s Konvenci pracovniho dne.

ZAkladni prospekt znamena tento zakladni prospekt Dluhopisového programu schvaleny Ceskou narodni bankou.
Ziakon o bankach znamena zakon ¢. 21/1992 Sb., o bankéch, ve znéni pozdéjsich predpist.

Zikon o dluhopisech znamena zakon ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozd¢jsich predpisa.

Zakon o podnikani na kapitalovém trhu znamena zékon ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni
pozdgjsich predpisi.

ZavazKky nebo Zavazek znamena dluhy a povinnosti Emitenta k zaplaceni jakékoli dluzné penézni ¢astky a dale dluhy a
povinnosti Emitenta jako rucitele za dluhy tfetich osob k zaplaceni jakékoli dluzné ¢astky.
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V. FORMULAR PRO KONECNE PODMINKY

Nize je uveden formulaf pro Kone¢né podminky, ktery bude vyhotoven pro kazdou jednotlivou Emisi vydavanou v ramci
tohoto Dluhopisového programu, pro kterou bude Emitent povinen uvetejnit prospekt cenného papiru. Soucasti Kone¢nych
podminek bude i shrnuti dané Emise.

Koneéné podminky budou v souladu se zikonem podany k ulozeni CNB a uvefejnény stejnym zpiisobem jako Zéakladni
prospekt, tj. na internetovych strankach Emitenta.

Diilezité upozornéni: Nasledujici text predstavuje formular pro Konecné podminky (bez kryci strany, kterou budou kazdé
Konecné podminky obsahovat), obsahujiciho konecné podminky nabidky dané Emise dluhopisii, tzn. téch podminek, které
budou pro danou Emisi specifické. Je-li v hranatych zavorkdch uveden jeden nebo vice uidajii, bude pro konkrétni Emisi
pouzit jeden z uvedenych udaju. Je-li v hranatych zdvorkach zaroven uveden symbol ,, @ jsou uvedené udaje
nejpravdepodobnéjsi variantou, ktera ovsem nemusi byt pro konkrétni Emisi pouzita. Je-li v hranatych zavorkach uveden
symbol ,, ® “, budou chybéjici udaje doplnény v prislusnych Konecnych podminkach. Rozhodujici bude vzdy uprava pouzita
v prislusnych Konecnych podminkach.

KONECNE PODMINKY

Tyto koneéné podminky (Konefné podminky) piedstavuji koneéné podminky ve smyslu ¢lanku 8 odstavce 4 Narizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 ze dne 14. ¢ervna 2017 o prospektu, ktery ma byt uvefejnén pii verejné
nabidce nebo pfijeti cennych papird k obchodovani na regulovaném trhu, a o zruSeni smérnice 2003/71/ES (Natizeni o
prospektu) a obsahuji doplnék dluhopisového programu, vztahujici se k emisi nize podrobnéji specifikovanych dluhopist
(Dluhopisy). Kompletni prospekt Dluhopist je tvofen (i) témito Koneénymi podminkami a (ii) zakladnim prospektem
spole¢nosti CREDITAS Invest a.s., se sidlem na adrese Pobrezni 297/14, Karlin, 186 00 Praha 8§, ICO: 216 14 229, LEI:
3157001HQ97UROGEVO36, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 28877
(Emitent), schvalenym rozhodnutim CNB &.j. [®], ke spis. zn. [®] ze dne [®]. [®] 20[®], které nabylo pravni moci dne
[®]. [®] 20[®] [ve znéni dodatku &. [@®] schvalenym rozhodnutim CNB &.j. [®] ze dne [®], které nabylo pravni moci dne
[®]] (Zakladni prospekt). Investoii by se méli podrobné seznamit se Zakladnim prospektem i s témito Koneénymi
podminkami jako celkem.

Zikladni prospekt ma platnost do [®] vEetné. [V pripadé, ze vefejna nabidka Dluhopist bude trvat po skonceni platnosti
Zakladniho prospektu, bude nasledny zakladni prospekt Emitenta uvefejnén na internetovych strankdch Emitenta
www.creditasgroup.cz v sekci [®].

Zikladni prospekt a jakykoli jeho dodatek byl uvefejnén a je k dispozici v elektronické podobé na internetovych
strankach Emitenta www. creditasgroup.cz v sekci [®].

Tyto Kone¢né podminky byly vypracovany pro ucely ¢lanku 8 odst. 4 NarFizeni o prospektu a musi byt vykladany
ve spojeni se Zakladnim prospektem a jeho pripadnymi dodatky.

Tyto Konecné podminky byly v souladu s ¢lankem 8 odst. 5 Nafizeni o prospektu uveiejnény na internetovych
strankach Emitenta www.creditasgroup.cz sekci [®] a byly v souladu s pravnimi pfedpisy oznameny CNB.

Uplné idaje o Dluhopisech lze ziskat, jen pokud je Zakladni prospekt (ve znéni pfipadnych dodatki) vykladan ve
spojeni s témito Koneénymi podminkami.

[V souladu s ¢lankem 8 odst. 11 Natizeni maji investofi, kteti souhlasili s ndkupem nebo upsanim cennych papirt béhem
doby platnosti pfedchoziho Zakladniho prospektu, pravo na odvolani souhlasu ve lhiité dvou pracovnich dnt po uverejnéni
dodatku podle ¢l. 23 odst. 2 Nafizeni o prospektu, pokud jim cenné papiry dosud nebyly dodany.]

Dluhopisy jsou vydavany jako [doplnit poradi] emise v ramci dluhopisového programu Emitenta ziizeného v roce 20[ @]
(Dluhopisovy program) v maximalni celkové jmenovité hodnoté nesplacenych dluhopist 7.000.000.000 K¢ (slovy: sedm
miliard korun ¢eskych). Znéni spolecnych emisnich podminek, které jsou stejné pro jednotlivé Emise dluhopisii vydéavané
v ramci Dluhopisového programu, je uvedeno v ¢asti ,,Spolecné emisni podminky Dluhopisii* v Zakladnim prospektu
schvaleném CNB a uveiejnéném Emitentem (Spole¢né emisni podminky).

Pojmy s velkymi pismeny nedefinované v téchto Kone¢nych podminkach maji vyznam, jaky je jim piifazen v Zakladnim
prospektu, nevyplyva-li z kontextu jejich pouziti v téchto Konecnych podminkach jinak.

Investofi by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopist. Tyto rizikové faktory jsou uvedeny v casti
Zakladniho prospektu ,,Rizikové faktory™.
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Tyto Kone¢né podminky byly vyhotoveny dne [®] a informace v nich uvedené jsou aktualni pouze k tomuto dni. Emitent
pravideln¢ uvefejiiuje informace o sobé a o vysledcich své podnikatelské ¢innosti v souvislosti s plnénim informacnich
povinnosti na zédkladé pravnich ptedpisti, zejména v souvislosti s plnénim priubéznych informaénich povinnosti Emitenta
cennych papirt pfijatych k obchodovani na regulovaném trhu. Po datu téchto Kone¢nych podminek by zajemci o koupi
Dluhopisti méli sva investi¢ni rozhodnuti zalozit nejen na zakladé téchto Konec¢nych podminek a Zékladniho prospektu,
ale i na zéklad¢ dalsich informaci, které mohl Emitent po datu téchto Konec¢nych podminek uvetejnit, ¢i jinych vefejné
dostupnych informaci.

Rozsitfovani téchto Konecnych podminek a Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisti jsou v n€kterych
zemich omezeny zdkonem. Emitent nepozadal a nezamysli pozadat o uznani Zakladniho prospektu a Kone¢nych podminek
v jiném stat¢ a Dluhopisy nebudou registrovany, povoleny ani schvaleny jakymkoli spravnim ¢i jinym organem jakékoli
jurisdikce s vyjimkou schvaleni Zakladniho prospektu CNB.

[Dluhopisy budou uvadény na trh [Emitentem / Emitentem prostiednictvim [®], LEI: ® (ManaZer)] [a finanéniho
zprostfedkovatele [®] (Finanéni zprostiredkovatel).]

SHRNUTI EMISE DLUHOPISU
V této casti bude uvedeno shrnuti Emise Dluhopisii ve smyslu Natizeni o prospektu.

[®]

Odpovédné osoby

Osobou odpovédnou za spravné vyhotoveni téchto Kone¢nych podminek je Emitent, tedy spole¢nost CREDITAS Invest
a.s., se sidlem na adrese Pobtezni 297/14, Karlin, 186 00 Praha 8, IC: 216 14 229, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném
Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 28877.

Prohlaseni Emitenta

Emitent prohlasuje, ze pfi vynalozeni veskeré pfiméfené péce jsou dle jeho nejlepsiho védomi tdaje uvedené v téchto
Kone¢nych podminkach k datu jeho vyhotoveni spravné a nebyly v ném zamlceny zadné skutecnosti, které by mohly
zmenit jeho vyznam.

V Praze dne [®]

Za CREDITAS Invest a.s.

Jméno: JUDr. Alena Sikorova
Funkce: pfedseda predstavenstva
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DOPLNEK DLUHOPISOVEHO PROGRAMU

Tento dopln¢k dluhopisového programu ptipraveny pro Dluhopisy (Doplnék dluhopisového programu) piedstavuje
doplnek ke Spolecnym emisnim podminkam jakoZzto spoleénym emisnim podminkdm Dluhopisového programu ve smyslu
§ 11 odst. 3 Zakona o dluhopisech.

Tento Doplnek dluhopisového programu spolu se Spoleénymi emisnimi podminkami tvofi Emisni podminky nize
specifikovanych Dluhopist, které jsou vydavany v ramci Dluhopisového programu.

Tento Dopln€k dluhopisového programu nemtze byt posuzovan samostatné, ale pouze spole¢né se Spole¢nymi emisnimi
podminkami.

Nize uvedené parametry Dluhopist upfesiuji a dopliluji v souvislosti s touto Emisi dluhopisti Spole¢né emisni podminky
uveiejnéné diive vyse popsanym zptsobem. Podminky, které se na nize specifikované Dluhopisy nevztahuji, jsou v nize
uvedené tabulce oznaceny souslovim ,,nepouZzije se*.

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim piirazen ve Spoleénych emisnich podminkach.
Dluhopisy jsou vydavany podle ¢eského prava, zejména Zakona o dluhopisech.

DileZité upozornéni: Nasledujici tabulka obsahuje vzor Doplitku dluhopisového programu pro danou Emisi dluhopisii,
tzn. vzor té casti emisnich podminek dané Emise, ktera bude pro takovou Emisi specificka. Je-li v hranatych zavorkach
uveden jeden nebo vice udajii, bude pro konkrétni Emisi pouzit jeden z uvedenych udajii. Je-li v hranatych zdavorkach
zaroven uveden symbol ,, ® “, jsou uvedené udaje nejpravdépodobnéjsi variantou, ktera ovsem nemusi byt pro konkrétni
Emisi pouzita. Je-li v hranatych zavorkdach uveden symbol ,, ® “, budou chybéjici udaje doplnény v prislusnych Konecnych
podminkadch. Text nize uvedeny v kurzive netvori soucast Dopliiku dluhopisového programu a slouzi pouze jako navod k
Jjeho vyplnéni.

Cislovani odstavcii uvedené ve vzoru Doplitku dluhopisového programu by mélo byt zachovano pro danou Emisi dluhopisii,
i kdyz je v odstavci uvedeno souslovi ,,nepouzije se‘ s tim, ze pododstavce odstavce, ktery se pro danou Emisi neuZije,
mohou byt vymazany.

CAST A - PODMINKY EMISE

1. ISIN Dluhopist: [®]
2. CFl: [®]
3. FISN (kratky nazev Emise): [®]
4, Podoba Dluhopist: [zaknihovana; centralni evidenci o DIuhopisech vede
Centralni depozitar] / [Sbérny dluhopis, ktery je
imobilizovanym cennym papirem ve smyslu § 36
odst. 1 zakona o dluhopisech; Evidenci sbérného
dluhopisu vede [®]/ Administrator] / [listinna;
Dluhopisy jsou Listinnymi dluhopisy; Seznam
vlastnikt dluhopisii vede Emitent]
5. Forma Dluhopist: [na fad / na doruditele / nepouZije se]
6. Jmenovitd hodnota jednoho Dluhopisu: [®]
7. Celkova ptedpokladana jmenovitid hodnota Emise [®]
dluhopisi:
8. Préavo Emitenta zvysit celkovou jmenovitou hodnotu [ano; Emitent ma pravo zvysit celkovou jmenovitou
Emise dluhopisti / podminky tohoto zvySeni: hodnotu Emise dluhopist, pficemz objem tohoto
zvyseni nepiekroci [[50] / [ @] %] predpokladané
jmenovité hodnoty Dluhopisii / ne; Emitent neni
opravnén vydat Dluhopisy ve vétsi celkoveé
jmenovité hodnoté, nez je celkova predpokladana
hodnota Emise dluhopisii]
9. Pocet DIuhopisi: [®] ks
10. | Cislovani Dluhopisti (pokud se jedna [®]/ nepouzije se]
o Listinné dluhopisy):
11. | Ména, v niz jsou Dluhopisy denominovany: [koruna ceska (K¢) / euro (EUR)]
12. | Zpisob vydani Dluhopist: [Dluhopisy [budou / byly] vydany [jednorazové k
Datu emise] / Dluhopisy budou vydany jednorazoveé
k Datu emise, avSak v pfipadé, Ze se umisténi celé
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jmenovité hodnoty Emise k Datu emise nezdafi,
mohou byt vydavany i po Datu emise v transich v
pribéhu Emisni lhity [resp. Dodate¢né emisni lhity]
/ Dluhopisy budou vydéavany v tran$ich v pribéhu
Emisni lhtty, [resp. Dodatecné emisni lhuty] /
Dluhopisy budou vydavany pribézné béhem Emisni
lhiity, [resp. Dodate¢né emisni lhiity] / [ @]

13. | Zpusob a misto upisovani Dluhopisu, zpisob a lhtita [[®]/ dle bodu 8 Casti B-Doplitku dluhopisového
ptredani Dluhopisii jednotlivym upisovatelim a zptisob | programu]

a misto uhrady ceny upsaného Dluhopisu:

14. | Néazev Dluhopist: [®]

15. | Datum emise: [®]

16. | Emisni lhita (Ihita pro upisovani): od [@] do [®]

17. | Emisni kurz k Datu emise: [[®] % jmenovité hodnoty/[®] K¢/[@] EUR

18. | Emisni kurz po Datu emise: [[®] % jmenovité hodnoty / [®] K¢ /[@] EUR/
emisni kurz za nabizené Dluhopisy bude uréen vzdy
na zéaklad¢ aktualnich trznich podminek a bude
pravidelné uvetejiiovan na webovych strankach
Emitenta [®], pfi¢emZ tam, kde je to relevantni, bude
k ¢astce emisniho kurzu dale pfipocten odpovidajici
alikvotni trokovy vynos]

19. | Urokovy vynos: [pevny / pohyblivy / na bazi diskontu]

20. | Dluhopisy s pevnym trokovym vynosem: [pouzije se/nepouZije se]

Nepouzije-li se, smazte zbylé pododstavce

20.1. Urokové sazba Dluhopisi: [[®] % p.a.]

20.2. Vyplata vynosi: [jednou rocné zpétn¢ vzdy k [@] piislusného
kalendainiho roku / pololetné zpétné vzdy k [@] a [@®]
prislusného kalendainiho roku / popis vsech dat, ke
kterym budou vyplaceny tirokové vynosy]

21. | Dluhopisy s pohyblivym trokovym vynosem: [pouzije se/nepouzije se]

Nepouzije-li se, smazte zbylé pododstavce

21.1. Urokové sazba Dluhopisi: [Pohybliva trokova sazba, ktera bude matematicky
zaokrouhlena na dvé desetinna mista a bude pro kazdé
Vynosové obdobi stanovena [jako hodnota zvolené
Referen¢ni sazby [PRIBOR [3M]/[6M]/[12M] /
[EURIBOR [3M]/[6M]/[12M] platné pro druhy
Pracovni den pred pocatkem ptislusného Vynosového
obdobi, ke kterému se vztahuje, [zvySené] / [snizené]
o marzi ve vysi [®] % p.a.

Vyjadieno vzorcem:

[PRIBOR [3M]/[6M]/[12M] [+V/[-][®] 1% p.a.] /
[EURIBOR [3M]/[6M]/[12M] [+)/[-][®] 1% p.a.]]/
[Pohybliva trokova sazba, kterd bude matematicky
zaokrouhlena na dvé desetinna mista a bude pro kazdé
Vynosové obdobi stanovena ve vySi Dostupné
hodnoty Miry inflace zjisténé druhy Pracovni den
pred pocatkem piislusného Vynosového obdobi, ke
kterému se vztahuje, [zvySené] / [snizené] o marZi ve
vysi [@] % p.a]

21.2. Vyplata vynosi: [jednou roc¢né zpétné¢ vzdy k [@] pfislusného
kalendatniho roku / pololetné zpétné vzdy k [@®] a [®]
prislusného kalendainiho roku / popis vsech dat, ke
kterym budou vypldaceny iirokové vynosy]

22. | Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu: [pouZije se/nepouzije se]

Nepouzije-li se, smazte zbylé pododstavce

22.1. Diskontni sazba: [®/ dle Elanku 15 Spole¢nych emisnich podminek]
23. | Den kone¢né splatnosti Dluhopist: [®]
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24. | Rozhodny den pro vyplatu vynosu (pokud je jiny nez [[®]; Rozhodny den pro vyplatu vynosu se posouva
v ¢lanku 15 Spolecnych emisnich podminek): Vv souladu s Konvenci pracovniho dne / ®] / nepouzije
se]
25. | Rozhodny den pro splaceni Céstky k thradé (pokud je | [[®]; Rozhodny den pro splaceni Castky k uhradé se
jiny nez v ¢lanku 15 Spole¢nych emisnich podminek): | posouva v souladu s Konvenci pracovniho dne / [®]]
/ nepouzije se]
26. | Pieddasné splaceni z rozhodnuti Emitenta podle [ano / ne]
odstavce 6.2.2 (Rozhodnuti o pfedéasném splaceni)
Spole¢nych emisnich podminek:
Nepouzije-li se, smaZte zbylé pododstavce.
26.1. Emitent je opravnén splatit pouze ¢ast jmenovité | [pouZije se [[Emitent vSak je opravnén rozhodnout o
hodnoty vSech Dluhopisti dané Emise: splaceni minimalné [®] z jmenovité hodnoty jednoho
Dluhopisu] / [®]] / nepouzije se]
26.2. Data, ke kterym lze Dluhopisy pfed¢asné splatitz | [@®]
rozhodnuti Emitenta:
26.3. Lhity pro oznameni o pfed¢asném splaceni [[®]/ nepouzije se]
(pokud jiné nez v ¢lanku 6.2.2 Spoleénych emisnich
podminek):
26.4. Hodnota kazdého ptedéasné splatného Dluhopisu | [@®]
(pti Rozhodnuti o pfed¢asném splaceni):
27. | Administrator: [dle odstavce 11.1.1 Spole¢nych emisnich podminek
/e]]
28. | Uréena provozovna Administratora: [dle odstavce 11.1.1 Spole¢nych emisnich podminek
/1e]]
29. | Agent pro vypocty: [dle odstavce 11.2.1 Spole¢nych emisnich podminek
/1e]]
30. | Kota¢ni agent: [dle odstavce 11.3.1 Spole¢nych emisnich podminek
/1e]]
31. | Dalsi agenti: [®]
32. | Spole¢ny zastupce Vlastnikti dluhopisi: [Na zaklad¢ smlouvy uzaviené mezi Emitentem a
spolecnym zastupcem Vlastnikii dluhopisii nejpozdéji
k Datu emise byl ustanoven ve vztahu k Emisi jako
spole¢ny zastupce Vlastnikd dluhopisii [@]. / [@] /
nepouzije se]. Smlouva bude dostupna k nahlédnuti
na webovych strankach Emitenta
www.creditasgroup.cz v sekci [®].
33. | Provedeno ohodnoceni finan¢ni zptsobilosti Emise [ano; Emisi dluhopist byl pridélen nésledujici rating
dluhopist (rating): spolecnostmi registrovanymi dle nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (ES) ¢ 1060/2009 — [@] /
nepouzije se (Emisi dluhopist nebyl ptidé€len rating) /
[®]]
34. | Osoby opravnéné k ucasti na Schizi: [[®] / dle odstavce 12.2.1/12.2.3 Spole¢nych
emisnich podminek/nepouzije se]
35. | Interni schvaleni Emise dluhopisi: [Vydani Emise dluhopist schvalila [spravni rada /
[®]] Emitenta dne [®]. / [®]]
36. | Udaje o osobach, které se podileji na zabezpeceni [®]/[Vydani Dluhopist zabezpecuje [Emitent sam] /

vydani Dluhopist:

[®]]

CAST B - INFORMACE O NABIDCE DLUHOPISU A PRIJETI K OBCHODOVANI NA REGULOVANEM

TRHU

Veftejna nabidka:
Nepouzije-li se, smazte zbylé pododstavce

[[nepouzije se; Dluhopisy nebudou nabizeny veiejné
ve smyslu pfislusnych pravnich ptedpist / Dluhopisy
budou distribuovany cestou vefejné nabidky.]
[Emitent / [®] bude Dluhopisy nabizet az do [objemu
[®] / celkové jmenovité hodnoty Emise] [tuzemskym
/ zahrani¢nim] [tuzemskym  a zahrani¢nim]
[kvalifikovanym / jinym nez kvalifikovanym
(zejména retailovym) / kvalifikovanym i jinym nez
kvalifikovanym (zejména retailovym)] investorim.] /

(o]
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http://www.creditasgroup.cz/

1.1. Primarni vefejna nabidka:

[[®] / nepouzije se]

Podminky primarni vefejné nabidky:

[véetné popisu postupu pro objednavku Dluhopisii]

Minimalni ¢astka objednavky:

[®]

Maximalni ¢astka objednéavky:

[®]/[Maximalni  celkova  jmenovitd  hodnota
Dluhopisti pozadovana jednotlivym investorem v
objednavce je omezena celkovou jmenovitou
hodnotou nabizenych DIuhopisti.]

Umisténi Emise:

[Umisténi Emise bude provedeno prostiednictvim
[®][LEI: ®, (ManaZer)].) a prostiednictvim [ @], LEI:
@, (Finan¢ni zprostiedkovatel)].] / [Umisténi Emise
provede Emitent sam.] / [Umisténi Emise bude
provedeno prostiednictvim [®], azaroven muze
Emitent provadét umisténi Emise sam.] / Umisténi
emise bude provedeno prostifednictvim [®], LEI: [®],
(Finanéni zprostifedkovatel)], / [Umisténi Emise
bude provedeno prosttednictvim [®], [LEIl: @,
(Manazer) ]].

Nabidky investor:

[Emitent / [®]] je opravnén nabidky investort dle
svého vyhradniho uvazeni kratit (pokud jiz investor
uhradil [Emitentovi / [®]] celou cenu za puvodné v
objednavce pozadované Dluhopisy, =zasSle mu
[Emitent]/[®] ptipadny pteplatek zpét bez zbyte¢ného
prodleni na et sdé€leny [Emitentovi / [@]]
investorem.]

[Konecnd jmenovitd hodnota Dluhopist pfidélena
jednotlivému investorovi bude uvedena v potvrzeni o
prijeti nabidky, které bude [Emitent / [®]] zasilat
jednotlivym  investorim (zejména za pouziti
prostfedki komunikace na dalku).] / [@®]]

Lhiita, v niz bude primarni nabidka oteviena:

[od [®] do [@]]

Postup pro Zadost:

[[®] vcetné pripadnych dokladii potiebnych k
Zadosti.]

Cena:

[Pfi primarni vetejné nabidce ¢inéné Emitentem bude
cena za nabizené Dluhopisy [rovna [®] % jmenovité
hodnoty kupovanych Dluhopisi [po dobu [®] a
nasledné urena vzdy na zaklade€ aktualnich podminek
na trhu, pficemz tam, kde je to relevantni, bude k
Castce emisniho kurzu dale pfipocten odpovidajici
alikvotni urokovy vynos] a bude pravidelné
uvefejiiovana na internetovych strankach [Emitenta
[®], v sekci [®]] [a na internetovych strankach
ManazZera [®], v sekci [®] / uréena vZdy na zdkladé
aktudlnich podminek na trhu a bude pravidelng
uvefejilovana na internetovych strankach Emitenta
[®], v sekci [®] [a na internetovych strankach
Manazera [®], vsekci [®][a na internetovych
strankach Finanéniho zprostfedkovatele [®], v sekci

[®]].

1.2. Sekundarni vefejna nabidka:
Nepouzije-li se, smazte zbylé pododstavce

[[®] / nepouzije se]

Podminky sekundarni vefejné nabidky:

[véetné popisu postupu pro objednavku Dluhopisii]

Minimalni ¢astka objednavky:

[®]

Maximalni castka objednavky:

[®]/[Maximalni  celkova  jmenovitd  hodnota
Dluhopisti pozadovana jednotlivym investorem v
objednavce je omezena celkovou dosud neupsanou
nebo [Emitentem /[®]] nabizenou jmenovitou
hodnotou nabizenych Dluhopist. ]

Umisténi Emise:

[Umisténi Emise bude provedeno prostiednictvim
[®][LEI: [®], (ManaZer) a prostiednictvim [@®], LEI:
[®], (Finanéni zprostiedkovatel)].] / [Umisténi
Emise provede Emitent sdm.] / [Umisténi emise bude
provedeno prostiednictvim [@®], azarovenni muze
Emitent provadét umisténi Emise sam.], [Umisténi
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Emise bude provedeno prostfednictvim [®], LEI:
[®], (Finanéni zprostiedkovatel)], / [Umisténi
Emise bude provedeno prostiednictvim [®], [LEI:
[®], (ManazZer)]

Nabidky investort:

[Emitent / [®]] je opravnén nabidky investori dle
svého vyhradniho uvazeni kratit (pokud jiz investor
uhradil [Emitentovi] celou cenu za pidvodné v
objednavce pozadované Dluhopisy, =zasle mu
[Emitent / [®]] ptipadny pieplatek zpét bez
zbytecného prodleni na ucet sdéleny [Emitentovi] /
[®] investorem.]

[Kone¢na jmenovitd hodnota Dluhopist pfidélena
jednotlivému investorovi bude uvedena v potvrzeni o
prijeti nabidky, které bude [Emitent / [®]] zasilat
jednotlivym  investorim (zejména za pouziti
prostiedkd komunikace na dalku).] / [®]]

Lhita, v niZ bude sekundarni nabidka oteviena:

[od [@] do [e]]

Postup pro zadost:

[[®] véetné pripadnych dokladii potrebnych k Zadosti]

Cena:

[Pfi sekundarni vefejné nabidce ¢inéné [Emitentem /
®] bude cena za nabizené DIluhopisy urcena vzdy na
zaklad¢ aktudlnich podminek na trhu a bude
pravidelné uvefejiiovana na internetovych strankach
Emitenta [®], v sekci [®] [a na internetovych
strankach Manazera [®], vsekci [®]/[a na
internetovych strankach Finan¢niho
zprostiedkovatele [ @], v sekci [@]]

2. Udaj, zda mtize obchodovéni zagit pred uginénim [[®] / nepouzije se]

oznameni:

3. Uvetejnéni vysledki nabidky: [Vysledky nabidky budou uvefejnény bez zbyte¢ného
odkladu po jejim ukonceni, nejpozdéji dne [®], na
internetové strance Emitenta v sekci [@].] / [®] /
nepouzije se]

4, Nabidka na vice trzich, vyhrazeni tranSe pro ur€ity trh: | [[®]/ nepouzije se]

5. Naklady uctované investorovi: [Kazdy investor, ktery upiSe, ¢i koupi Dluhopisy u
[®], bude [®] hradit bé&iné poplatky spojené
s nabytim Dluhopist dle aktualniho sazebniku [®]
k datu obchodu dostupného na [@] / [@®]].
[Vlastnikovi Podilu na sbérném dluhopisu bude [®]
jako Administrator uctovat poplatky za vedeni
evidence o jim vlastnéném Podilu na sbérném
dluhopisu v souladu s aktualné platnym sazebnikem
Administratora dostupnym na [ @] / nepouzije se].

6. Koordinatoti nabidky nebo jejich jednotlivych ¢asti v [[®] / nepouzije se]

jednotlivych zemich, kde je nabidka Cinéna:
7. Umisténi Emise prostfednictvim ManaZera (jiného nez | [[®]/ nepouZije se]
Emitenta) / Financ¢niho zprostfedkovatele na zaklade
pevného ¢i bez pevného zavazku / uzavieni dohody o
upsani Emise:
8. Zpusob a misto upisovani Dluhopisu, zptsob a lhtita Investofi budou moci Dluhopisy upsat/koupit na

pfedani Dluhopist jednotlivym upisovateliim a zplisob
a misto uhrady ceny upsaného DIuhopisu:

zaklad¢ smluvniho ujednani mezi Emitentem a
pfislusnymi investory [v sidle Emitenta / v
jednotlivych pobockach Emitenta / v sidle nebo
pobockach  Emitentem  zvolenych  finanénich
zprostiedkovatelii / [#]]. [Cinnosti spojené s vydanim
a umisténim Dluhopisii bude jako ManaZer emise
zajiStovat [e]. [Podminkou nabyti Dluhopisi
prostiednictvim Manazera je [®]] / [®].] [Investofi
budou oslovovani [Emitentem / Manazerem / [®]], a
to poStou nebo zejména za pouziti prostiedki
komunikace na dalku, a budou vyzvani k podani
objednavky ke koupi/upsani Dluhopisti. Rozhodne-li
se investor investovat do DIuhopist, podepiSe nebo
autorizuje objednavku ke koupi/upsani Dluhopist.
Objednavka musi obsahovat alespon identifikaci
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investora, konkrétni Emisi dluhopis, pocet
objednanych Dluhopist, vysi investice, datum a
podpis investora.] / [e®].] Vydani ¢i autorizaci
Dluhopisti zabezpecuje [[®] / Emitent sam]. Obchod s
investorem bude vypotfadan [zaplacenim kupni ceny
Dluhopisti na tucet [Emitenta / [e]] a [pfedanim
listinnych Dluhopist / zépisem zaknihovanych
Dluhopisti na majetkovy ucet investora / zdpisem
investora jako vlastnika Podilu na sbérném dluhopisu
v samostatné evidenci Sbérného dluhopisu vedené
[Administratorem / [e]] / [®]].

[Investofi maji povinnost zfidit si u [Administratora /
[®]] (pokud jiz tento ziizeny nemaji) [majetkovy ucet
na kterém bude [Administrator/ [e]] pro investora
evidovat Dluhopisy a] bankovni ucet pro ucely
vypoiadani obchodu s Dluhopisy. Investofi jsou
povinni  vlozit na bankovni ucet vedeny
[Administratorem / [e]] penézni prostifedky
odpovidajici cen¢ Dluhopist, a to [nejméné [e] dni
pred Datem emise (pokud investor Dluhopisy upisuje
pfed Datem emise) nebo ve 1hiité dohodnuté s kazdym
investorem (pokud investor Dluhopisy upisuje po
Datu emise) / ve lhat¢ dohodnuté s kazdym
investorem / [®]].] [Dluhopisy budou [investorovi
pfedany / zapsany na majetkovy ucet investora] /
Vlastnické pravo investora k Podilu na sbérném
dluhopisu bude zapsano do samostatné evidence
vlastniki podild na Sbérném dluhopisu vedené
[Administratorem / [@]]] [k datu Emise / ve 1hiité [e]
dnti po zaplaceni ceny Dluhopist / ve lhité dohodnuté
individualn€ s kazdym investorem / [®]]. [Dluhopisy
budou investorim ptedany v [e] / Dluhopisy budou
vydany zéapisem na majetkovy ucet Emitenta ve
smyslu pfislusnych pravnich ptedpisi / Sbérny
dluhopis bude vydan v okamziku, kdy budou
investory upsany vSechny Dluhopisy, které byly v
ramci Emise vydany, pfipadné kdy budou vydany
Dluhopisy v mensim objemu (nizsi celkové jmenovité
hodnoté¢ emise Dluhopist), nez byla predpokladana
hodnota Emise v souladu s ¢l. 2.1. Emisnich
podminek a Sbérny dluhopis bude dan do uschovy u
[Administratora / [e]], tj. k [Datu emise / [®]] / [®]].

Zajem fyzickych a pravnickych osob zacastnénych v
Emisi/nabidce:

[Dle védomi Emitenta nema zadna z fyzickych ani
pravnickych osob zucastnénych na Emisi ¢i nabidce
Dluhopist na takové Emisi ¢i nabidce zajem, ktery by
byl pro takovou Emisi ¢i nabidku Dluhopist
podstatny.] [[®] pisobi téz v pozici [Manazera] /
[Administratora] / [Agenta pro vypocty] / [Kotacniho
agenta Emise]. [[®] vede evidence vlastniki podil na
Sbérném dluhopisu.]] / [@®]

10.

Diivody nabidky a pouziti vynosu Emise dluhopist:

Dluhopisy jsou nabizeny za ucelem

=  provozni potfeby Emitenta

=  [poskytnuti uvéru nebo zapujcky spolecnosti ze
Skupiny za G¢elem [@®]]

=  [poskytnuti ivéru nebo zapuijcky spolecnosti ze
Skupiny Matet'ské spole¢nosti. K datu vyhotoveni
Kone¢nych podminek nejsou znamy konkrétni
projekty, do kterych bude spolecnost ze Skupiny
investovat]

= [o]

Néklady ptipravy Emise dluhopist €inily cca [@®] K¢.

Cisty vytézek Emise dluhopisi pro Emitenta (pii

vydani celého predpokladané jmenovité hodnoty

emise) bude cca [®] K¢. [V ptipadé navySeni objemu
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emise az do vySe [®] KE/EUR bude Cisty vytézek
Emise DIuhopisti pro Emitenta cca [®] KE/EUR]. [V
ptipadé, kdy ocekavané vynosy nebudou dostate¢né
pro financovani veskerého navrhovaného pouziti
bude cca [®] K&/EUR financovéno z [@®]]

11. | Pfijeti Dluhopisti na pfislu$ny regulovany trh, popft. [Emitent pozadal o pfijeti Dluhopist k obchodovani
mnohostranny obchodni systém nebo organizovany na [Regulovaném trhu BCPP] / [trzich jinych tietich
obchodni systém: zemi] / [na trhu pro rist malych a stiednich podniki]

/ [v mnohostranném obchodnim systému] / [@].] /
[Dluhopisy byly pocinaje [®] pfijaty k obchodovani
na [Regulovaném trhu BCPP] / [trzich jinych tfetich
zemi] / [na trhu pro rist malych a stfednich podniki]
/ [v mnohostranném obchodnim systému] [@®].] /
[Emitent ani jind osoba s jeho svolenim ¢i védomim
nepozadala o prijeti Dluhopist k obchodovani na
regulovaném trhu, trzich jinych tfetich zemi nebo na
trhu pro riist malych a stfednich podnikd, ¢i jiném trhu
cennych papirti ani v Ceské republice ani v zahraniéi
ani v mnohostranném obchodnim systému ani
organizovaném obchodnim systému. ]

12. | Pfijeti cennych papirt stejné tiidy jako Dluhopisy [[®]/Dle védomi Emitenta nejsou Zadné cenné papiry
k obchodovani na regulovanych trzich, trzich tretich vydané Emitentem stejné tfidy jako Dluhopisy piijaty
zemi, trhu pro rist malych a stfednich podnikt nebo k obchodovani na Zzadném regulovaném trhu, trhu
mnohostranném obchodnim systému: tretich zemi, trhu pro rtst malych a stfednich podnika

nebo mnohostranném obchodnim systému.]

13. | Zprosttedkovatel sekundarniho obchodovani (market [[®] / Zadna osoba nepfijala povinnost jednat jako
maker): zprostfedkovatel pfi  sekundarnim obchodovani

(market maker).]

14. | Dalsi omezeni prodeje Dluhopisii: [[®]/ nepouzije se]

15. | Poradci: [®]

16. | Identifikace finan¢nich zprostifedkovateld, ktefi maji [[®] / nepouzije se]
povoleni pouzit zékladni prospekt DIuhopisii pii
nasledné nabidce ¢i kone¢ném umisténi Dluhopisi:

Nepouzije-li se, smazte zbylé pododstavce

16.1. Nabidkové obdobi, v némz mohou povéteni [®@]
finanéni zprostfedkovatelé provést pozdéjsi dalsi

prodej nebo kone¢né umisténi Dluhopisii:

17. | Informace tfetich stran uvedené v Konecnych [nepouzije se] / Nekteré informace uvedené

podminkach/zdroj informaci v Kone¢nych podminkach pochazeji od tretich stran.
Takové informace byly pfesné reprodukovany a podle
védomi Emitenta a v mife, ve které je schopen to zjisti
z informaci zvefejnénych piislusnou tfeti stranou,
nebyly vynechany zddné skutecnosti, kvtli kterym by
reprodukované informace byly nepfesné nebo
zavadgjici. Emitent vSak neodpovidd za nespravnost
informaci od tfetich stran, pokud takovou nespravnost
nemohl pfi vynalozeni vySe uvedené péce zjistit.
[doplnit zdroj informaci] / [®]]

18. | Informace uvefejiované Emitentem po dobu Emise: [[®] / nepouzije se
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VI. INFORMACE O EMITENTOVI

1. Odpovédné osoby

Tento Zakladni prospekt pfipravila a vyhotovila a za idaje v ném uvedené je odpovédna spolecnost CREDITAS Invest
a.s., IC 216 14 229, se sidlem Pobtezni 297/14, Karlin, 186 00 Praha 8. Osoba odpovédna za Zakladni prospekt prohlasuje,
ze pii vynalozeni veSkeré pfimétené péce jsou podle jejiho nejlepsiho védomi udaje uvedené v Zakladnim prospektu v
souladu se skute¢nosti a ze v ném nebyly zaml¢eny zadné skutecnosti, které by mohly zménit jeho vyznam.

Ke dni vyhotoveni tohoto Zékladniho prospektu, v Praze

CREDITAS Invest a.s.

o

JUDr. Alena Sikorova
piedseda piedstavenstva
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2.  Opravnéni auditori

Emitent sestavil mezitimni éetni zavérku za obdobi od 15.5.2024 do 30.9.2024 dle mezinarodnich ugetnich standardi ve
znéni schvaleném EU (IFRS). Tato mezitimni Gcetni zavérka byla ovérena spolecnosti Clarkson Hyde Czech Republic
Audit, s.r.o., se sidlem Politickych vézna 1272/21, 110 00 Praha 1, ICO 242 60 673, zapsanou v obchodnim rejstiiku
vedeném Mestskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 198405, kterd je vedena v seznamu auditorti / auditorskych
spoleénosti vedeném Komorou auditorti Ceské republiky a je drzitelem osvédéeni ¢islo KA CR ¢&. 533. Auditorem
odpovédnym za provedeni auditu byla Ing. Uljana Bazjukova ¢. opravnéni 2509.

Auditor ovétil vyse uvedenou ucetni zavérku a vydal vyrok "bez vyhrad".

3. Rizikové faktory
Rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi jsou uvedeny v kapitole II. ,RIZIKOVE FAKTORY* tohoto Zakladniho
prospektu.

4. Udaje o Emitentovi

4.1, Historie a vyvoj Emitenta

Emitent byl zalozen den 6.5.2024 zakladatelskou listinou NZ 254/2024 podle prava Ceské republiky jako akciova
spole¢nost pod obchodni firmou CREDITAS Invest a.s. Ke vzniku Emitenta doslo zépisem do obchodniho rejstiiku
vedeném M¢éstskym soudem v Praze pod spisovou znackou B 28877 dne 15.5.2024.

Emitent je soucasti Skupiny a jeho hlavni ¢innosti je emitovani Dluhopisi za ucelem financovani akvizic a projekta
Skupiny zejména prosttednictvim Matefské spolecnosti.

Dal3i udaje k ¢innosti. resp. podnikani Emitenta a Skupiny jsou uvedeny v kapitole VII. ,INFORMACE A RUCITELI A
SKUPINE* tohoto Zakladniho prospektu.

4.2. Zikladni udaje o Emitentovi

Obchodni firma: CREDITAS Invest a.s.

Registrace: Méstsky soud v Praze, obchodni rejstiik sp. zn. B 28877
ICO: 216 14 229

LEI: 3157001HQ97UROGEVO36

Datum zaloZeni: 6.5.2024

Datum vzniku: 15.5.2024

Sidlo: Pobtezni 297/14, Karlin, 186 00 Praha 8

Pravni forma: Akciova spolecnost

Telefonni ¢islo: 800 919 293

Internetova adresa: www.creditasgroup.cz

e-mail: info@creditasgroup.cz

Pfedmét ¢innosti: Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3

zivnostenského zakona s obory Cinnosti:
e  Zprostfedkovani obchodu a sluzeb
e Poradenskd a konzultatni ¢innost, zpracovani
odbornych studii a posudki
e Sluzby v oblasti administrativni spravy a sluzby
organizacné hospodarské povahy
Doba trvani: Na dobu neuréitou
Pravni predpisy, kterymi se Emitent fidi: Zejména:
zak. ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech,
ve znéni pozdéjsich predpist
zak. €. 455/1991 Sb., o zivnostenském podnikéni, ve znéni
pozdé&jsich predpisii
zék. €. 563/1991 Sb., o Gcetnictvi, ve znéni pozd¢jsich predpist
zék. ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdé&jSich
predpist
zak. ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni
pozdéjsich predpisi
zak. ¢. 586/1992 Sb., o danich z ptijmi, ve znéni pozd¢jsich
predpisii
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4.3. Zakladni kapital Emitenta

Zékladni kapital Emitenta je 2.000.000 K¢ (slovy: dva miliony korun ¢eskych) a byl splacen v plné vysi. Zakladni kapital
je predstavovan 1 kusem akcie na jméno v listinné podob¢ o jmenovité hodnoté jedné akcie 2.000.000 K¢ (slovy: dva
miliony korun &eskych).

4.4, Udalosti specifické pro Emitenta

Emitent si neni védom zadné udalosti specifické pro Emitenta, kterd by méla podstatny vliv pfi hodnoceni platebni
schopnosti Emitenta ¢i Skupiny.

Emitent nema k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu zddné zévazky z Dluhopisii, zddné bankovni uvéry nebo
uvery ¢i zapijcky od spolecnosti ze Skupiny.

4.5, Investice

Emitent je spolecnosti, ktera byla zalozena za ucelem realizovani tohoto Dluhopisového programu a nasledného
financovani spolecnosti ve Skupiné. Emitent k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nerealizoval zadné investice.
Emitent se k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nezavazal k Zadnym budoucim investicim.

4.6. Udaje o poétu zaméstnancii Emitenta
Emitent nema zadné zameéstnance.

4.7. Uvérovi hodnoceni Emitenta a jeho cennych papiri
Emitentovi ani jeho cennym papirim nebyl pfid€len rating.

4.8. Postaveni Emitenta v hospoddiské soutéZi
Vzhledem ke své hlavni ¢innosti Emitent jako takovy nesoutézi na zadném trhu a nema zadné relevantni trzni podily a
postaveni.

4.9. Popis ocekdavaného financovdni ¢innosti Emitenta

Emitent je spolecnosti, ktera byla zalozena za ucelem realizovani tohoto Dluhopisového programu a nasledného
financovéni spoleénosti ve Skuping. Cinnost Emitenta bude financovana z disponibilnich likvidnich zdrojt a pozdéji téz z
kladné tirokové marze, tj. zisku z rozdilu nakladovych troki na dluhopisech a vynosovych trokti na poskytnutych avérech
a zapujckach.

5. Hlavni ¢innosti a pfedmét podnikani Emitenta

5.1. Hlavni ¢innosti provdadéné Emitentem

Emitent byla zaloZen za podnikatelskym tG¢elem. Pfedmétem podnikani Emitenta je vyroba, obchod a sluzby neuvedené
v prilohach 1 az 3 zivnostenského zakona, obory ¢innosti: zprostiedkovani obchodu a sluzeb, poradenska a konzulta¢ni
¢innost, zpracovani odbornych studii a posudki a sluzby v oblasti administrativni spravy a sluzby organiza¢né€ hospodarské
povahy.

Emitent byl zalozen za ucelem emitovani Dluhopist a jeho hlavni ¢innosti je poskytovani vnitroskupinového financovani
spole¢nostem Skupiny prostfednictvim Matetské spolecnosti.

5.2. Dalsi innosti provadéné Emitentem
Emitent vyjma hlavni ¢innosti uvedené v bod¢ 5.1. vySe zZadné dalsi ¢innosti nevykonava.

6. Popis ¢innosti Skupiny
Popis ¢innosti Skupiny je uveden bodé 2.2 v ¢lanku 2 kapitoly VII. . INFORMACE A RUCITELI A SKUPINE* tohoto
Zékladniho prospektu.

7. Hlavni trhy a postaveni Emitenta

Postaveni Emitenta na trhu neni relevantni z divodu specifického charakteru Emitentovy podnikatelské ¢innosti. Hlavni
podnikatelskou ¢innosti Emitenta je poskytovani vnitropodnikového financovani. Ve vztahu k Emitentovi tedy nelze
identifikovat postaveni na trhu, nebot’ Emitent bude pusobit téméf vyhradné v ramci Skupiny, a tudiz neni ucastnikem
vnéjsiho trhu. Pro Emitenta jsou relevantni faktory na trhu ovliviiujici Skupiny.

Postaveni Skupiny na trhu je popsano v ¢lanku 3 kapitoly VII. ,INFORMACE A RUCITELI A SKUPINE“ tohoto
Zakladniho prospektu.
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8. Organizacni struktura Emitenta

8.1. Hlavni akcionadri Emitenta

Emitent ma jediného akcionafe, a to spole¢nost CREDITAS Investments SE, IC 198 48 374, zalozenou podle ¢eského
prava, se sidlem Pobiezni 297/14, Karlin, 186 00 Praha 8 zapsanou do obchodniho rejsttiku vedeném Méstskym soudem
v Praze v oddile H, vlozce 2648 (tj. Matetska spole¢nost), ktera vlastni 1 kus akcie na jméno v listinné podobé o jmenovité
hodnoté 2.000.000 K¢, ktera predstavuje 100 % zakladniho kapitalu na hlasovacich pravech spole¢nosti. Ovladaci vztah je
zalozen na pfimém vlastnictvi 100 % akcii Emitenta. Emitent si neni védom, Ze by ovladani Emitenta zahrnovalo jiné
formy ovladani, nez je majetkova ucast na zakladnim kapitalu Emitenta, jakymi napf. miZze byt smluvni ujednani.

Charakter kontroly Emitenta ze strany Matei'ské spolecnosti vyplyva z prav a povinnosti Matefské spolecnosti spojenych
s vlastnictvim vSech akcii Emitenta, kdy Matefska spolenost vykonava piisobnost nejvyssiho organu Emitenta. Emitent
nepfijal zadna zvlastni opatfeni proti zneuziti kontroly ze strany jediného akcionafe. Emitent je ¢lenem Skupiny. Proti
zneuziti kontroly a fidiciho vlivu fidici osoby vyuziva Emitent zédkonnou ochranu. Jedna se zejména o zdkonna pravidla
pro fungovani podnikatelskych seskupeni a o institut zpravy o vztazich mezi ovladajici a ovladanou osobou. Emitent si
neni védom zadnych ujednéni, které mohou vést ke zméné kontroly Emitenta.

Konecnym nepiimym vlastnikem Matetské spolecnosti je pan Pavel Hubacek, ktery je tak i nepiimym konecnym
vlastnikem Emitenta.

Emitent jako takovy nevlastni Zadny podil na jiné spoleénosti.

Emitent je soucasti Skupiny, ktera je pfedstavovana Mateifskou spole¢nosti a v§emi spole¢nostmi, ve kterych ma Matetska
spole¢nost pfimy ¢i nepiimy majetkovy podil. Popis Skupiny je obsazen v ¢lanku 2 kapitoly VII. ,,INFORMACE A
RUCITELI A SKUPINE* tohoto Zakladniho prospektu.

8.2. Zavislost na Skupiné

Schopnost Emitenta dostat svym dluhim bude vyznamné ovlivnéna schopnosti daného ¢Elena Skupiny dostat svym
dluhiim/dosédhnout navratnosti investice vii¢i Emitentovi, coz mize vytvofit formu zavislosti zdroji, zisku, resp. financi
Emitenta na daném ¢lenovi Skupiny a jeho hospodaiskych vysledcich.

9. Informace o trendech

Emitent prohlasuje, Ze nedoslo k Zadné podstatné negativni zméné vyhlidek Emitenta od data mezitimni ucetni zavérky do
data vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu. Emitent dale prohlasuje, Ze nedoslo k zadné vyznamné zméné financéni
vykonnosti Skupiny od data Emitentovy mezitimni G¢etni zavérky do data vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu
Emitentovi nejsou zndmy zadné trendy, nejistoty, poptavky, zavazky nebo udalosti, které by s piiméfenou
pravdépodobnosti mohly mit vyznamny vliv na vyhlidky Emitenta na bézny finanéni rok.

Emitent je Gi¢elové zalozenou spoleénosti, jejiz hlavni ¢innosti je emise dluhopist v ramci tohoto Dluhopisového programu
a nasledné poskytovani téchto dluhopisovych zdroji ve formé Gvéru a zapujcek spole¢nostem ze Skupiny. Na Emitenta
tudiz budou ptisobit stejné trendy jako na spolecnosti, jimz finan¢ni prostiedky ziskané z prodeje dluhopist prostiednictvim
Matei'ské spole¢nosti ptijéi. Tyto trendy jsou popsany v ¢lanku 5 kapitoly V1. ,,INFORMACE O RUCITELI A SKUPINE*
tohoto Zakladniho prospektu.

10. Prognodzy a odhady zisku
Emitent prognozu ani odhad zisku neucinil.

11. Spravni, Fidici a dozor¢i organy Emitenta

11.1.  Piedstavenstvo

Statutarnim organem Emitenta je pfedstavenstvo, jenz fidi ¢innost Emitenta a Emitenta zastupuje navenek ve vSech
zalezitostech. Pfedstavenstvo ma jednoho Clena. Pfedstavenstvo rozhoduje o vSech zalezitostech spolecnosti, pokud nejsou
zadkonem nebo stanovami vyhrazeny do ptisobnosti valné hromady. Pfedstavenstvo zpracovava vyrocni zpravu a dale
predklada valné hromade¢ ke schvaleni fadnou a mimotfadnou ucetni zavérku a ndvrh na rozdéleni zisku nebo thradu ztraty,
vypléaceni zalohy na podil na zisku.

Cleny ptedstavenstva voli a odvolava valna hromada, resp. jediny akcionat Emitenta. Funkéni obdobi &lena predstavenstva
je deset (10) let. Clen pfedstavenstva zastupuje spole¢nost samostatné.

Ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu je jedinym ¢lenem piedstavenstva a zaroven jejim predsedou:

JUDr. Alena Sikorova narozena 19. kvétna 1965

Pracovni adresa: tt. Svobody 1194/12, 779 00 Olomouc
Bydliste: Topolova 421/4, 783 01 Olomouc
Den vzniku ¢lenstvi: 15.5.2024
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Nejvyssi dosazené vzdélani: vysokoskolské, obor pravo

Praxe: V minulosti pracovala v Ceské spofitelng, a.s. na pozici pravnika spravy
rizik z bankovni ¢innosti a na pozici podnikového pravnika. Byla rovnéz
predsedkyni Skodni a odpisové komise. Pusobila také v oblasti
poskytovani avérd, spravy pohledavek a exekutorské ¢innosti. V letech
2008 az 2012 pusobila ve funkci ¢lenky a nasledné mistoptedsedkyné
predstavenstva Zalozny CREDITAS, spofitelniho druzstva (nyni Banka
CREDITAS a.s.). Od ¢ervna 2010 do biezna 2014 ptsobila v Zalozn¢
CREDITAS, sportitelnim druzstvu na pozici feditelky odboru pravni
podpory a compliance. V soucasné dobé je hlavnim pravnikem Skupiny
se specializaci mj. na statusové otazky spoleCnosti Skupiny a
dluhopisové programy.

Alena Sikorova pisobi v organech dalSich spole¢nosti Skupiny:

Obchodni firma: IC: Funkce: Majetkova ucast:
UNICAPITAL Finance a.s. 056 90 421 predseda spravni rady -
UNICAPITAL Invest Il a.s. 065 49 608 predseda spravni rady -
UNICAPITAL Invest Il a.s. 076 00 488 predseda piedstavenstva -
UNICAPITAL Invest IV a.s. 086 69 732 predseda spravni rady -
UNICAPITAL Invest V a.s. 097 12 682 predseda spravni rady -
UNICAPITAL Invest VI a.s. 117 86 558 predseda spravni rady -
UNICAPITAL Invest VII a.s. 140 94 215 predseda spravni rady -
UNICAPITAL Invest VIII a.s. 178 06 593 predseda spravni rady -
UNICAPITAL Invest IX a.s. 199 63 980 predseda spravni rady -
Pereta Estates s.r.o. 035 17 446 jednatel -
BONUM reality, s.r.o. 014 94 732 jednatel -
CREDITAS LOAN SICAV a.s. 097 83 334 ¢len dozoréi rady -
Financial Consortium s.r.o. 040 23 242 jednatel -
LEMANT Finance s.r.o. 055 58 310 jednatel -
CREDITAS Invest | a.s. 140 94 363 predseda spravni rady -
CREDITAS Investments SE 198 48 374 ¢len pfedstavenstva -
CREDITAS Real Estate 060 11 799 ¢len spravni rady -
CREDITAS Fund Holding a.s. 097 34 261 ¢len spravni rady -
Porubovka a.s. 27822 711 Clen predstavenstva -

11.2.  Dozoréirada
Dozor¢i rada je kontrolnim organem Emitenta. Dozor¢i rada dohlizi na vykon plisobnosti pfedstavenstva a na ¢innost
spolecnosti.

Cleny dozoréi rady voli a odvolava valna hromada, resp. jediny akcionai Emitenta. Funkéni obdobi ¢lena dozoréi rady je
deset (10) let.

Dozor¢i rada je opravnéna zejména:

a) nahlizet do vSech dokladi a zaznamu tykajicich se Cinnosti spole¢nosti, kontrolovat u¢etni zapisy spolecnosti,
kontrolovat, zda je podnikatelska ¢innost uskute¢iiovana v souladu s pravnimi piedpisy a stanovami;

¢) ucastnit se valné hromady;

d) pfezkoumavat fadnou, mimoradnou a konsolidovanou, popiipadé i mezitimni ucetni zavérku a navrh na rozdéleni zisku
nebo thrady ztraty a predkladat své vyjadieni valné hromadé.

Ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu je jedinym ¢lenem dozor¢i rady:

Jiti Hrouda narozeny 21.¢ervna 1987

Pracovni adresa: Pobiezni 297/14, Karlin, 186 00 Praha 8

Bydlisté: Za zameckem 1038/1c, Jinonice, 158 00 Praha 5

Den vzniku ¢lenstvi: 15.5.2024

Nejvyssi dosazené vzdelani: vysokoskolské

Praxe: M4 letité zkuSenosti z bankovniho a finan¢niho

sektoru v Ceské republice i zahrani¢ni. Vice nez pét
let pisobil v manazerskych funkcich v Citibank
v Praze a Londyné. Ve Skuping puisobi od roku 2016,
zodpovida za strategické projekty a investice. Je
drzitelem prestizni mezinarodni designace CFA.

59



Jifi Hrouda puaisobi v organech dalSich spole¢nosti Skupiny:

Obchodni firma: IC Funkce: Majetkova udast:
CREDITAS Real Estate a.s. 060 11 799 ¢len spravni rady -
CREDITAS Fund holding a.s. 097 34 261 ¢len spravni rady -
CREDITAS B.V., odstépny zavod 142 86 921 vedouci odstépného zavodu -
CREDITAS Investments SE 198 48 374 predseda predstavenstva -
Praga Progetti e Investimenti, spol s.r.o. | 25126 172 jednatel -
UNI Shares s.r.0. 223 21764 jednatel -

11.3.  ProhldSeni o stietu zajmii a dodriovani reZimu Fadného Fizeni a sprdavy spoleénosti

Emitentovi nejsou zndmy mozné stiety zajmti mezi povinnostmi ¢lena spravni rady k Emitentovi a jeho soukromymi zajmy
nebo jinymi povinnostmi. Emitent dodrzuje veskeré pozadavky na spravu a fizeni Emitenta, které stanovi obecné zavazné
pravni piedpisy.

12. Financni udaje o aktivech a zavazcich, finanéni situaci a zisku a ztratach Emitenta
Emitent sestavil mezitimni Géetni zavérku za obdobi od 15.5.2024 (datum vzniku Emitenta) do 30.9.2024. Mezitimni t¢etni

zavérka byla vypracovana v souladu s mezindrodnimi standardy tcetniho vykaznictvi ve znéni platném v Evropské unii
(IFRS).

Mezitimn{ Géetni zavérka je v tomto Zakladnim prospektu zahrnuta odkazem, odkazy jsou uvedeny v Kkapitole IlI.
»INFORMACE ZAHRNUTE ODKAZEM* tohoto Zakladniho prospektu.

Mezitimni ucetni zavérka byla ovéfena Auditorem emitenta, ktery k ni vydal vyrok ,,bez vyhrad“. Zprava nezavislého
auditora k ucetni zavérce je v tomto Zakladnim prospektu zahrnuta odkazem v kapitole III. ,,INFORMACE ZAHRNUTE
ODKAZEM* tohoto Zéakladniho prospektu.

Emitent prohlasuje, ze Auditor Emitenta ani zadny jeho ¢len nedisponuji vyznamnym zdjmem na Emitentovi.

12.1.  Vybrané finanéni ukazatele Emitenta
Nasledujici tabulka obsahuje vybrané finanéni udaje z mezitimni ucetni zavérky Emitenta. Udaje zde obsaZené je tieba ¢ist
ve spojeni s finan¢nimi daji obsazenymi jinde v tomto Zakladnim prospektu.

Vykaz finanéni pozice k 30.9.2024

(tis. K¢)

AKTIVA Poznamka 30.9.2024 15.5.2024
Dlouhodoba aktiva

Poskytnuté uvéry 6 1498 0
Dlouhodoba aktiva celkem 1498 0
Kratkodoba aktiva

Poskytnuté uvéry 6 19 0
Penézni prostiedky 11 452 2000
Kratkodoba aktiva celkem 471 2000
Aktiva celkem 1969 2 000
Pasiva

Zakladni kapital 5 2000 2000
Neuhrazena ztrata -60 0
Vlastni kapitil celkem 1940 2 000
Kratkodobé zavazky

Zavazky z obchodniho styku a jiné zavazky 7,9 29 0
Kratkodobé zavazky celkem 29 0
ZavazKky celkem 29 0
Vlastni kapital a zavazky celkem 1969 2000
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Vykaz uplného vysledku za obdobi 15. 5.2024 do 30.9.2024

(tis. K¢) Poznamka 15.5.2024 — 30.9.2024
Urokové vynosy vy¢islené metodou efektivni tirokové miry 19
Administrativni naklady 4,9 -75
Ocekavané Gvérove ztraty 6 )
Ostatni finan¢ni naklady -2
Ztrata pred zdanénim -60
Dan z ptijmt 10 0
Ztrata po zdanéni za obdobi -60
Uplny vysledek hospodaieni za obdobi -60

Vykaz zmén vlastniho kapitalu od 15.5.2024 do 30.9.2024

(tis. K¢) Zakladni kapital Neuhrazena ztrata  Celkem

Stav k 15. kvétnu 2024 2000 0 2000
Uplny vysledek hospodaieni za obdobi 0 -60 -60
Stav k 30. za¥i 2024 2 000 -60 1940

Vykaz penéznich toki za obdobi od 15.5.2024 do 30.9.2024

(tiS. Ké) Poznamka 15.5.2024 — 30.9.2024
Ztrata pred zdanénim -60
Upravy o nepenéini operace:

Ocekavané uveérové ztraty 6 2
Cisté urokové vynosy 6 -19
PenéZni tok z provozni ¢innosti pfed zménami pracovniho kapitilu =77

Zmény stavu nepenéinich slozek pracovniho kapitilu:

Zména stavu kratkodobych zavazki a prechodnych Géth pasiv 7 29
Cisty penéZni tok z provozni ¢innosti -48
Penéini toky 7 investiéni ¢innosti:

Zapujcky a aveéry — poskytnuté uveéry 6 -1 500
Cisty penéZni tok z investi¢ni &innosti -1 500
Cisty penéZni tok z finanéni Einnosti 0
Cisté sniZzeni pené&Znich prostiedkii -1548
Stav penéZnich prosti‘edkii na po¢atku obdobi 11 2000
Stav penéZnich prostiredki na konci obdobi 11 452

13. Soudni a rozhod¢i fizeni
Emitent prohlaSuje, Ze neni a nebyl ucastnikem zadného spravniho, soudniho ani rozhod¢iho fizeni, které by mohlo mit
nebo meélo vliv na financni pozici nebo ziskovost Emitenta nebo Skupiny.

14. Vyznamna zména finan¢ni nebo obchodni pozice Emitenta

Od data mezitimni acetni zavérky Emitenta sestavené za obdobi od 15.5.2024 do 30.9.2024 do data vyhotoveni tohoto
Zakladniho prospektu nedoslo, podle nejlepsiho védomi Emitenta, k zadné vyznamné negativni zméné vyhlidek Emitenta,
a ani k vyznamnym zménam finan¢ni nebo obchodni situace Emitenta.

15. Vyznamné smlouvy

Emitent si neni védom existence takovych smluv, které by mohly vést ke vzniku dluhu nebo naroku kteréhokoli ¢lena
Skupiny, ktery by byl podstatny pro schopnost Emitenta plnit dluhy k drziteliim cennych papirti na zakladé emitovanych
cennych papirt.

16. Zveiejnéné dokumenty

Po dobu 10 (slovy: deseti) let, po kterou musi byt Zakladni prospekt spolu s veskerymi informacemi zahrnutymi odkazem,
uvetejnén, budou nize uvedené dokumenty, spolecné s dalSimi dokumenty, na které se tento Zakladni prospekt piipadné
odvolava (vCetn¢ vSech piipadnych zprav, posty a jinych dokumentt, historickych finan¢nich tdajii, ocenéni a prohlaseni
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vypracovanych znalcem na zadost Emitenta), na pozadani bezplatné k dispozici v bézné pracovni dobé od 9.00 do 17.00
hod. v sidle Emitenta na adrese Pobiezni 297/14, Karlin, 186 00 Praha 8.

e  Zakladatelska listina a stanovy Emitenta;
e  mezitimni udetni zavérka Emitenta za obdobi od 15.5.2024 do 30.9.2024;
e  zprava nezavislého auditora k mezitimni ucetni zaveérce Emitenta.

Po dobu 10 (slovy: deseti) let od data uvetejnéni Zakladniho prospektu budou shora uvedené vykazy Emitenta k dispozici
téZ v elektronické podobé na internetové strance Emitenta www.creditasgroup.cz v sekci ,,Pro investory®.

Emitent prohlasuje, Ze se v soucasné dob¢ tidi a dodrzuje veskeré pozadavky na spravu a fizeni spole¢nosti (corporate
governance), které stanovi obecné zavazné pravni predpisy Ceské republiky, zejména zak. ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich
spole¢nostech a druzstvech.
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VII.

1. Udaje o Ruciteli

INFORMACE O RUCITELI A SKUPINE

1.1. Zakladni udaje
Obchodni firma: CREDITAS Investments SE
Registrace: Méstsky soud v Praze, obchodni rejstiik sp. zn. H 2648
1CO: 19848374
LEI: 315700D2JL6A1DZTMW?27
Datum zaloZeni: 16.10.2023
Datum vzniku: 23.10.2023

Sidlo:

Pobriezni 297/14, Karlin, 1860 00 Praha 8

Pravni forma:

Evropské spolecnost

Telefonni ¢islo:

800 919 293

Internetova adresa:

www.creditasgroup.cz

e-mail: info@creditasgroup.cz
Predmét Cinnosti: Sprava vlastniho majetku
Doba trvani: Na dobu neurcitou

Zakladni pravni predpisy, kterymi se Rucitel
a Skupina fidi:

Zejména:

zak. ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spolec¢nostech a druzstvech,
ve znéni pozd¢jsich predpist

zak. €. 455/1991 Sb., o zivnostenském podnikani, ve znéni
pozdéjsich predpisi

zak. €. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve znéni pozdé&jsich predpist
zak. ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjsich
piedpisii

zak. ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni
pozdé¢jsich predpisi

zak. ¢. 586/1992 Sb., o danich z ptijmi, ve znéni pozd¢jsich
predpisi

zakon €. 252/1997 Sb., o zemédélstvi, ve znéni pozd¢jsich
predpisi

zakon ¢. 154/2000 Sb., o Slechténi, plemenitbé a evidenci
hospodarskych zvifat a o zméné nekterych souvisejicich
zakonu, ve znéni pozdéjsich predpisi

zakon €. 166/1999 Sb., o veterinarni péci a o zméné nékterych
souvisejicich zakont, ve znéni pozdéjsich predpisi

zakon ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu
ve znéni pozdé&jsich predpist

Zakon ¢. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a o vykonu
statni spravy v energetickych odvétvich a o zméné nékterych
zakonu (energeticky zakon), ve znéni pozd¢jsich predpist
Vyhlagka ERU ¢&. 16/2016 Sb., o podminkach piipojeni k
elektrizaéni soustavé, ve znéni pozdgjsich piedpist

Vyhléska Energetického regulacniho ufadu ¢. 8/2016 Sb., o
podrobnostech udélovani licenci pro podnikéani v energetickych
odveétvich, v platném znéni

Smérnice Evropského parlamentu a Rady (EU) 2019/944 ze
dne 5. Cervna 2019 o spole¢nych pravidlech pro vnitini trh s
elektfinou a 0 zméné smérnice 2012/27/EU

Narizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2019/943 ze dne
5. ¢ervna 2019 o vnitinim trhu s elektfinou.

Zakon ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a o zmene a doplneni
niektorych zakonov;

Zakon €. 250/2012 Z. z. o regulacii v sietovych odvetviach v
zneni neskorsich predpisov;

Zakon €. 309/2009 Z. z. o podpore obnovitelnych zdrojov
energie a vysoko ucinnej kombinovanej vyroby a o zmene a
doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov;
Zakon ¢. 657/2004 Z. z. o tepelnej energetike v zneni
neskorsich predpisov;
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Vyhlaska Uradu pre regulaciu sietovych odvetvi &. 154/2024
Z. z., kterou se stanovi cenova regulace v elektroenergetice a
nekteré podminky vykonavani regulovanych cinnosti v
elektroenergetice;

Vyhlaska Uradu pre regulaciu sietovych odvetvi &. 147/2024
Z. z., kterou se stanovi cenova regulace regulovanych cinnosti
v plynarenstvi a nékteré podminky vykonavani regulovanych
¢innosti v plynarenstvi;

Vyhlaska Uradu pre regulaciu sietovych odvetvi &. 146/2024
Z. z., kterou se stanovi rozsah eckonomicky opravnénych
nakladi vyvolanych odpojenim se odbératele od soustavy
tepelnych zatizeni dodavatele a zplisob jejich vypoctu;
Vyhlaska Uradu pre regulciu sietovych odvetvi ¢. 312/2022
Z. z., kterou se stanovi cenova regulace v tepelné energetice;
Vyhlagka Uradu pre regulaciu siefovych odvetvi, kterou se
méni a dopliiuje vyhlaska Uradu pre regulaciu sietovych
odvetvi ¢. 207/2023 Z. z., kterou se stanovi pravidla pro
fungovani vnitiniho trhu s elektfinou, obsahové nalezitosti
provozniho ftadu provozovatele soustavy, organizatora
kratkodobého trhu s elektfinou a rozsah obchodnich podminek,
které jsou soucasti provozniho fadu provozovatele soustavy ve
znéni pozdéjsich predpist;

Vyhlaska Uradu pre regulaciu sietovych odvetvi, kterou se
méni a dopliuje vyhldska Uradu pre regulaciu sietovych
odvetvi ¢. 208/2023 Z. z., kterou se stanovi pravidla pro
fungovani vnitiniho trhu s plynem, obsahové naleZitosti
provozniho fadu provozovatele sité¢ a provozovatele zdsobniku
a rozsah obchodnich podminek, které jsou soucasti provozniho
fadu provozovatele sité ve znéni pozdé&jsich predpist.

1.2. Zakladni kapital Rucitele

Zakladni kapital Rucitele ¢ini 120 000 EUR (slovy: sto dvacet tisic eur) a byl splacen v plné vysi. Zakladni kapital je
predstavovan 10 (slovy: deseti) kusy akcii na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 12 000 EUR (slovy: dvanact
tisic eur).

1.3. Popis ucelu a cilit Rucitele

Rucitel je Matefskou spolecnosti Emitenta. Matetska spolecnost zastfeSuje Skupinu Emitenta. Drzi, at’ uz ptfimo nebo
nepiimo, majoritni podily na spole¢nostech a ma tak v ramci holdingu nadfazené postaveni. Jako holdingova osoba nevyviji
vlastni podnikatelskou ¢innost. U Matetské spolecnosti se soustied’uji finanéni prostiedky z dluhopisii emitovanych
Emitentem a dal§imi spole¢nosti ve Skuping, které v minulosti realizovali dluhopisové programy. Rucitel prostiednictvim
svych dcefinych spoleénosti investuje do akvizici a do projektl v ramci Segmentt, ve kterych se Skupina angazuje. Jedna
se zejména akvizice a o projekty v oblasti energetiky a nemovitosti.

1.4. Oprdvnéni auditori

Rucitel sestavil individualni a konsolidovanou auditovanou u¢etni zavérku za rok 2023 a mezitimni konsolidovanou G¢etni
zavérku za obdobi od 1.1.2024 do 30.9.2024 dle mezinarodnich ucetnich standardi ve znéni schvaleném EU (IFRS).
Individualni a konsolidovana ucetni zavérka za rok 2023 byly ovéfeny spole¢nosti Clarkson Hyde Czech Republic Audit,
5.1.0., se sidlem Politickych véziiti 1272/21, 110 00 Praha 1, ICO 242 60 673, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném
Mestskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 198405, ktera je vedena v seznamu auditorti / auditorskych spolecnosti
vedeném Komorou auditorti Ceské republiky a je drzitelem osvédéeni &islo KA CR &. 533 Auditorem odpovédnym za
provedeni auditu byla Ing. Uljana Bazjukova €. opravnéni 2509. Auditor ovétil vySe uvedené ucetni zavérky a vydal vyrok
"bez vyhrad".

Mezitimni konsolidovana ucetni zavérka za obdobi od 1.1.2024 do 30.9.2024 nebyla auditorem ovéfena.

2. Udaje o Skupiné

2.1. Financovani skupiny

Skupina je financovana primarné z prostiedkll z vydanych dluhopisi. Celkovy objem prodanych a dosud nesplacenych
Dluhopisi ¢ini k datu 30.9.2024 celkem 12 206, 11 mil. K¢&. Podrobny piehled vydanych emisi spole¢nostmi Skupiny je
uveden nize v tomto ¢lanku, a to v podbodu 2.1.1 Investicni ndstroje emitované spolecnostmi Skupiny (Ostatni emitenti),
ptehled zavazki z upsanych Dluhopist je pak podrobnéji uveden v podbodu 2.1.2 Zdvazky z upsanych Diuhopisii Ostatnich
emitentil.
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Tyto zdroje slouZzi pro financovani pfedevsim pocatecnich fazi jednotlivych projektt a pro pfipadné akvizice.

211

Skupiné a Mateiské spolecnosti

Skupina prostfednictvim Ostatnich emitentd pravidelné emituje dluhopisy. Nize uvedené piehledy uvadi jednotlivé Ostatni

emitenty a emise, které vydaly za trvani jejich dluhopisového programu.

Dluhopisovy program UNICAPTIAL Invest I a.s.

Investiéni ndstroje emitované spoleénostmi SKupiny (Ostatni emitenti) a iivéry poskytnuté spoleénostem ve

Nizev emise ISIN Podoba Datum emise Splatnost Vynos
UCINVI 13,3/20*1° | CZ0003515652 | listinna 1.2.2017 1.2.2020 33%
UCINVI 2 4,0/22* CZ0003515645 | listinna 1.2.2017 1.2.2022 4,0 %
UCINVI 3 4,7/24* CZ0003515637 | listinna 1.2.2017 1.2.2024 4,7%
UCINVI 4 3,3/20* CZ0003516064 | zaknihovana 8.3.2017 8.3.2020 33%
UCINVI 5 4,0/22* CZ0003516072 | zaknihovana 8.3.2017 8.3.2022 4,0 %
UCINVI 6 4,0/22* CZ0003516080 | zaknihovana 8.3.2017 8.3.2022 4,0 %
UCINVI 7 3,3/20* CZ0003516791 | listinnd 28.6.2017 28.6.2020 3.3%
UCINVI 8 4,0/22* CZ0003516783 | listinna 28.6.2017 28.6.2022 4,0 %
UCINVI 9 4,7/24* CZ0003516767 | listinna 28.6.2017 28.6.2024 4,7 %

Spole¢nost UNICAPITAL Invest I a.s. vSechny svoje zavazky z upsanych dluhopist splatila k 28.6.2024 vyjma zavazkt
v objemu 1,07 mil. K¢, jez jsou pfedmétem pozistalostnich fizeni.
k 1.12.2024 fazi slou¢enim s Mateiskou spole¢nosti, kterd vstoupila do pravniho postaveni spole¢nosti UNICAPITAL

Invest | a.s.

Dluhopisovy program UNICAPITAL Invest II a.s.

Spole¢nost UNICAPITAL Invest | a.s.

Nazev emise ISIN Podoba Datum emise Splatnost Vynos
UCINV02 1 3,3/21* | CZ0003518300 listinna 15.2.2018 15.2.2021 3.3%
UCINV02 2 4,3/23* | CZ0003518318 listinna 15.2.2018 15.2.2023 4,3%
UCINV02 35,1/25 | CZ0003518326 listinna 15.2.2018 15.2.2025 51 %
UCINV02 4 6,0/26 | CZ0003518334 listinna 15.2.2018 15.2.2026 6,0 %
UCINV025 3,3/21* | CZ0003519217 listinna 28.6.2018 28.6.2021 3.3%
UCINVO02 6 4,3/23* | CZ0003519225 listinna 28.6.2018 28.6.2023 4,3%
UCINV02 7 5,1/25 | CZ0003519233 listinna 28.6.2018 28.6.2025 51 %
Dluhopisovy program UNICAPITAL Invest I1I a.s.
Niazev emise ISIN Podoba Datum emise Splatnost Vynos
UCINV03 1 3,8/22* | CZ0003521346 | imobilizovand | 22.3.2019 22.3.2022 3.8%
UCINV03 2 4,7/24* | CZ0003521353 | imobilizovand | 22.3.2019 22.3.2024 4,7%
UCINV03 3 5,5/26 CZ0003521361 | imobilizovana | 22.3.2019 22.3.2026 55 %
UCINV03 4 3,8/22* | CZ0003522278 | imobilizovand | 27.6.2019 27.6.2022 3.8%
UCINV035 4,7/24* | CZ0003522294 | imobilizovand | 27.6.2019 27.6.2024 4,7%
UCINVO03 6 5,5/26 CZ0003522302 | imobilizovand | 27.6.2019 27.6.2026 55 %
UCINV03 7 4,5/22* | CZ0003522898 | imobilizovand | 23.9.2019 23.9.2022 4, 5%
UCINV03 8 5,5/24* | CZ0003522906 | imobilizovand | 23.9.2019 23.9.2024 5,5 %
UCINV03 9 6,5/26 CZ0003522914 | imobilizovana | 23.9.2019 23.9.2026 6,5 %
UCINV03106,5/26 | CZ0003523268 | zaknihovana 30.10.2019 30.10.2026 6,5 %
UCINV03 11 4,3/23* | CZ0003523946 | imobilizovand | 27.1.2020 27.1.2023 4,3%
Dluhopisovy program UNICAPITAL Invest IV a.s.
Nizev emise ISIN Podoba Datum emise Splatnost Vynos
UCINVO04 1 4,2/23* | CZ0003525297 | imobilizovana | 15.5.2020 15.5.2023 4,2 %
UCINV04 2 5,1/25 CZ0003525305 | imobilizovand | 15.5.2020 15.5.2025 51 %
UCINVO04 3 6,0/27 CZ0003525313 | imobilizovand | 15.5.2020 15.5.2027 6,0 %
UCINVO04 4 4,0/23* | CZ0003526865 | imobilizovana | 25.9.2020 25.9.2023 4,0 %
UCINVO04 5 5,3/25 CZ0003526873 | imobilizovanad | 25.9.2020 25.9.2025 5,3 %
UCINVO04 6 6,5/27 CZ0003526881 | imobilizovanad | 25.9.2020 25.9.2027 6,5 %

10 Symbol * umistény u ndzvu emise oznaduje emise, resp. zavazky z Dluhopisi piislusné emise, které jiz byly Vlastnikiim Dluhopist splaceny
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UCINV04 7 3,0/21* | CZ0003527061 | imobilizovana | 25.9.2020 25.9.2021 3,0%
UCINVO04 8 3,0/21* | CZ0003528176 | imobilizovana | 20.11.2020 20.11.2021 3,0%
UCINVO04 9 4,0/24* | CZ0003529067 | imobilizovand | 22.1.2021 22.1.2024 4,0%
UCINV04 105,1/26 | CZ0003529075 | imobilizovana | 22.1.2021 22.1.2026 51%
UCINV04 11 6,2/28 | CZ0003529083 | imobilizovana | 22.1.2021 22.1.2028 6,2 %
UCINVO04 12 3,0/22* | CZ0003529950 | imobilizovana | 12.2.2021 12.2.2022 3,0%
UCINVO04 13 3,3/23* | CZ0003529968 | imobilizovana | 26.2.2021 26.2.2023 3,3%
Dluhopisovy program UNICAPITAL Invest V a.s.
Nizev emise ISIN Podoba Datum emise Splatnost Vynos
UCINVO05 1 4,5/24* | CZ0003532178 | listinna 10.6.2021 10.6.2024 45%
UCINVO05 2 5,7/26 CZ0003532186 | listinna 10.6.2021 10.6.2026 57%
UCINVO05 3 6,9/28 CZ0003532202 | listinna 10.6.2021 10.6.2028 6,9 %
UCINVO05 4 4,5/24* | CZ0003533945 | listinna 15.9.2021 15.9.2024 45%
UCINVO05 5 5,7/26 CZ0003533952 | listinna 15.9.2021 15.9.2026 57%
UCINVO5 6 6,9/28 CZ0003533960 | listinna 15.9.2021 15.9.2028 6,9 %
UCINVO05 7 3,0/22* | CZ0003533978 | listinna 30.9.2021 30.9.2022 3,0%
UCINVO05 8 5,0/24* | CZ0003535825 | imobilizovana | 17.12.2021 17.12.2024 50%
UCINVO5 9 6,0/26 CZ0003535833 | imobilizovana | 17.12.2021 17.12.2026 6,0 %
UCINVO05 10 6,9/28 | CZ0003535841 | imobilizovana | 17.12.2021 17.12.2028 6,9 %
UCINV05115,5/25 | CZ0003537482 | listinna 28.2.2022 28.2.2025 55%
UCINVO05 12 6,5/27 | CZ0003537490 | listinna 28.2.2022 28.2.2027 6,5 %
UCINVO05 13 6,5/25 | CZ0003537963 | listinna 1.3.2022 1.3.2025 6,5 %
UCINVO05 14 6,7/27 | CZ0003537961 | listinna 1.3.2022 1.3.2027 6,7 %
UCINVO05 15 6,1/25 | CZ0003538050 | imobilizovana | 1.3.2022 1.3.2025 6,1 %
Prvni Dluhopisovy program UNICAPITAL Invest VI a.s.
Nazev emise ISIN Podoba Datum Splatnost Vynos
emise
UNICAP.INV.VAR/25 | CZ0003538100 zaknihovana 1.3.2022 1.3.2025 PRIBOR 6M+4 %
UNICAP.INV.VAR/25 | CZ0003545527 zaknihovana 18.11.2022 | 18.11.2025 PRIBOR 6M+4 %
Druhy Dluhopisovy program UNICAPITAL Invest VI a.s.
Nazev emise ISIN Podoba Datum Splatnost Vynos
emise
2UCINV06 1 6MP 4,0/26 | CZ0003557167 | imobilizovana | 20.12.2023 | 20.12.2026 PRIBOR 6M+4 %
UNICAP.INV.VAR/26 CZ0003557159 | zaknihovana 29.12.2023 | 29.12.2026 PRIBOR 6M+4 %
UNICAP.INV.VAR/26 CZ0003561904 | zaknihovana 30.5.2024 | 30.5.2029 PRIBOR 6M+4 %
Dluhopisovy program UNICAPITAL Invest VII a.s.
Nazev emise ISIN Podoba Datum Splatnost Vynos
emise
UCINVO07 1 6,1/25 CZ0003539397 | imobilizovana | 25.4.2022 | 25.4.2025 6,1 %
UCINVO07 2 6,5/27 CZ0003539405 | imobilizovana | 25.4.2022 | 25.4.2027 6,5 %
UCINVO07 3 6,9/29 CZ0003539413 | imobilizovana | 25.4.2022 | 25.4.2029 6,9 %
UCINVO07 4 5,6/23* CZ0003530262 | imobilizovana | 3.6.2022 3.6.2023 5,6 %
UCINVO07 5 7,0/25 CZ0003530254 | imobilizovana | 3.6.2022 3.6.2025 7,0 %
UCINVO7 6 6,1/23* CZ0003530940 | imobilizovana | 24.6.2022 | 24.5.2023 6,1 %
UCINVO07 7 6MP 1,5/25 | CZ0003541450 | imobilizovand | 15.7.2022 | 15.7.2025 PRIBOR 6M+1,5 %
UCINVO07 8 6MP 2,0/27 | CZ0003541443 | imobilizovand | 15.7.2022 | 15.7.2027 PRIBOR 6M+2,0 %
UCINVO7 9 6,9/23* CZ0003542334 | imobilizovand | 12.8.2022 | 12.8.2023 6,9 %
UCINVO07 10 7,9/25 CZ0003540940 | imobilizovand | 12.8.2022 | 12.8.2025 79 %
UCINVO7 11 7,0/23* CZ0003542334 | imobilizovand | 16.9.2022 | 16.9.2023 7,0%
UCINVO7 12 7,7/24* CZ0003543472 | imobilizovand | 16.9.2022 | 16.9.2024 7,7%
UCINVO7 13 7,0/23* CZ0003544116 | imobilizovand | 30.9.2022 | 30.9.2023 7,0%
UCINVO7 14 8,1/24* CZ0003545261 | imobilizovand | 18.11.2022 | 18.11.2024 8,1 %
UCINVO7 15 8,5/25 CZ0003545279 | imobilizovand | 18.11.2022 | 18.11.2025 8,5%
UCINVO7 16 7,5/23* CZ0003545584 | imobilizovand | 11.11.2022 | 11.11.2023 7,5%
UCINVO7 17 8,1/25 CZ0003546673 | imobilizovand | 20.1.2023 | 20.1.2025 8,1 %
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UCINVO07 18 8,5/26 CZ0003546681 | imobilizovana | 20.1.20233 | 20.1.2026 8,5 %
UCINVO07 19 8,3/25 CZ0003548398 | imobilizovana | 24.3.2023 | 24.3.2025 8,3 %
UCINVO07 20 8,8/26 CZ0003548406 | imobilizovana | 24.3.2023 | 24.3.2026 8,8 %
Dluhopisovy program UNICAPITAL Invest VIII a.s.
Nizev emise ISIN Podoba Datum emise Splatnost Vynos
UCINVO08 1 8,3/25 CZ0003549545 | imobilizovana | 28.4.2023 28.4.2025 8,3 %
UCINVO08 2 8,8/26 CZ0003549586 | imobilizovana | 28.4.2023 28.4.2026 8,8 %
UCINV08 3 7,5/24* CZ0003550410 | imobilizovana | 12.5.2023 12.5.2024 7,5%
UCINVO08 4 8,5/25 CZ0003551160 | imobilizovana | 23.6.2023 23.6.2025 8,5 %
UCINVO08 5 9,0/26 CZ0003551152 | imobilizovana | 23.6.2023 23.6.2026 9,0%
UCINVO08 6 7,7/24* CZ0003551764 | imobilizovana | 23.6.2023 23.6.2024 7,7%
UCINV08 7 7,7/24* CZ0003551939 | imobilizovana | 11.8.2023 11.8.2024 7,7%
UCINVO08 8 8,5/25 CZ0003551905 | imobilizovana | 11.8.2023 11.8.2025 8,5 %
UCINVO08 9 9,0/26 CZ0003551921 | imobilizovana | 11.8.2023 11.8.2026 9,0%
UCINVO08 10 7,7/24* CZ0003553299 | imobilizovana | 6.10.2023 6.10.2024 7,7%
UCINVO08 11 8,5/25 CZ0003553414 | imobilizovana | 6.10.2023 6.10.2025 8,5 %
UCINVO08 12 9,0/26 CZ0003553398 | imobilizovana | 6.10.2023 6.10.2026 9,0%
UCINVO08 13 7,7/24* CZ0003555195 | imobilizovana | 24.11.2023 24.11.2024 7,7%
UCINVO08 14 8,5/25 CZ0003555203 | imobilizovana | 24.11.2023 24.11.2025 8,5 %
UCINVO08 15 9,0/26 CZ0003555211 | imobilizovana | 24.11.2023 24.11.2026 9,0%
UCINVO08 16 7,7/24* CZ0003556599 | imobilizovana | 29.12.2023 29.12.2024 7,7%
UCINVO08 17 8,5/26 CZ0003556565 | imobilizovand | 5.1.2024 5.1.2026 8,5 %
UCINVO08 18 9,0/27 CZ0003556573 | imobilizovand | 5.1.2024 5.1.2027 9,0%
UCINVO08 19 7,7/25 CZ0003556607 | imobilizovand | 19.1.2024 19.1.2025 7,7%
UCINVO08 20 7,7/25 CZ0003558132 | imobilizovand | 23.2.2024 23.2.2025 7,7%
UCINVO08 21 8,5/26 CZ0003558140 | imobilizovand | 23.2.2024 23.2.2026 8,5 %
UCINVO08 22 9,0/27 CZ0003558157 | imobilizovana | 23.2.2024 23.2.2027 9,5%
Dluhopisovy program UNICAPITAL Invest IX a.s.
Niazev emise ISIN Podoba Datum emise Splatnost Vynos
UCINVO09 1 8,5/26 CZ0003559858 | imobilizovana 28.3.2024 28.3.2026 8,5 %
UCINVO09 2 9,0/27 CZ0003549866 | imobilizovana 28.3.2024 28.4.2027 9,0%
UCINVO09 3 8,5/26 CZ0003560930 | imobilizovana 10.5.2024 10.5.2026 8,5 %
UCINVO09 4 9,0/27 CZ0003560922 | imobilizovana 10.5.2025 10.5.2027 9,0%
UCINVO09 5 8,5/26 CZ0003562076 | imobilizovana 21.6.2024 21.6.2026 8,5 %
UCINVO09 6 9,0/27 CZ0003562084 | imobilizovana 21.6.2024 21.6.2027 9,0%
UCINVO09 7 7,5/26 CZ0003563777 | imobilizovana 9.8.2024 9.8.2026 7,5%
UCINVO09 8 8,0/27 CZ0003563785 | imobilizovana 9.8.2024 9.8.2027 8,0%
UCINV09 9 6,75/26 | CZ0003564882 | imobilizovana 13.9.2024 13.9.2026 6,75%
UCINVO09 10 7,25/27 | CZ0003564890 | imobilizovana 13.9.2024 13.9.2026 7,25%
UCINV09 11 6,0/25 | CZ0003565673 | imobilizovana 25.0.2024 25.10.2025 6,0%
UCINVO09 12 6,75/26 | CZ0003565681 | imobilizovana 25.10.2024 25.10.2026 6,75%
UCINVO09 13 7,25/27 | CZ0003565699 | imobilizovana 25.10.2024 25.10.2027 7,25%
Prvni Dluhopisovy program CREDITAS Invest I a.s.
Nazev emise ISIN Podoba | Datum Splatnost | Vynos
emise
CRINVO01 1 7,0/23* CZ0003541526 | listinna 15.7.2022 1572023 | 7,0%
CRINVO1 2 7,5/25 CZ0003541567 | listinna 15.7.2022 1572025 | 75%
CRINVO01 3 6MP 2,0/25 | CZ0003541534 | listinna 15.7.2022 15.7.2025 | PRIBOR 6M+2,0 %
CRINVO1 4 6MP 2,5/27 | CZ0003541542 | listinna 15.7.2022 15.7.2027 | PRIBOR 6M+2,5 %
CRINV01 5 CP1 0/29 CZ0003541559 | listinna 15.7.2022 15.7.2029 | Pohybliva sazba ve vysi
Dostupné hodnoty Miry
inflace
CRINVO01 6 7,5/23* CZ0003542375 | listinna 1.8.2022 1.8.2023 75%
CRINVO01 7 8,5/25 CZ0003542383 | listinna 1.8.2022 1.8.2025 8,5 %
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CRINVO01 8 7,5/23* CZ0003545642 | listinna 25.11.2022 25.11.2023 | 75%

CRINVO01 9 8,5/24* CZ0003545659 | listinna 25.11.2022 25.11.2024 | 85%

CRINVO01 10 8,9/25 CZ0003545725 | listinna 25.11.2022 25.11.2025 | 89 %

CRINVO01 11 6MP 3,5/27 | CZ0003545667 | listinna 25.11.2022 25.11.2027 | PRIBOR 6M+3,5 %

CRINVO01 12 CPI 0/27 CZ0003545675 | listinna 25.11.2022 25.11.2027 | Pohybliva sazba ve vysi
Dostupné hodnoty Miry
inflace

CRINVO01 13 7,7/24* CZ0003548349 | listinna 24.3.2023 2432024 |77 %

CRINVO01 14 8,8/25 CZ0003548356 | listinna 24.3.2023 24.3.2025 | 88%

CRINVO01 15 9,1/26 CZ0003548364 | listinna 24.3.2023 2432026 | 91%

CRINVO01 16 CPI 0/27 CZ0003548372 | listinna 24.3.2023 24.3.2027 | Pohyblivad sazba ve vysi
Dostupné hodnoty Miry
inflace

Druhy Dluhopisovy program CREDITAS Invest I a.s.

Nazev emise ISIN Podoba Datum Splatnost Vynos

emise

2CRINVO01 1 7,8/24* CZ0003552416 | listinna 28.7.2023 28.7.2024 7,8 %

2CRINVO01 2 8,9/25 CZ0003552432 | listinna 28.7.2023 28.7.2025 8,9 %

2CRINVO01 3 9,3/26 CZ0003552440 | listinna 28.7.2023 28.7.2026 9,3%

2CRINVO01 4 7,5/28 CZ0003552457 | listinna 28.7.2023 28.7.2028 75%

2CRINVO01 5 7,8/24* CZ0003554073 | listinna 6.10.2023 6.10.2024 7,8 %

2CRINVO01 6 8,9/25 CZ0003554099 | listinna 6.10.2023 6.10.2025 8,9 %

2CRINVO01 7 9,3/26 CZ0003554107 | listinna 6.10.2023 6.10.2026 9,3%

2CRINVO01 8 7,8/24* CZ0003555531 | listinna 27.11.2023 27.11.2024 7,8 %

2CRINVO01 9 8,9/25 CZ0003555260 | listinna 27.11.2023 27.11.2025 8,9 %

2CRINVO01 10 9,3/26 CZ0003555278 | listinna 27.11.2023 27.11.2026 9,3%

2CRINVO01 11 7,8/25 CZ0003557316 | listinna 5.2.2024 5.2.2025 7,8 %

2CRINVO01 12 8,9/26 CZ0003557324 | listinna 5.2.2024 5.2.2026 8,9 %

2CRINVO01 13 9,3/27 CZ0003557332 | listinna 5.2.2024 5.2.2027 9,3%

212

Zavazky 7 upsanych dluhopisit Ostatnich emitentii vit¢éi Viastnikiom Dluhopisii

Skupina prostiednictvim Ostatnich emitentd emitovala dluhopisy. Z takto ziskanych finanénich prostfedkd financuje
podnikatelskou ¢innost spole¢nosti ve Skupiné prostfednictvim Matefské spole¢nosti. Celkové zadluzeni Skupiny ma tak
vliv na uvérové riziko Emitenta. NiZze uvedena tabulka uvadi celkovou dluhopisovou expozici Skupiny vici Vlastnikim
Dluhopist k datu 30.9.2024 a k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu.

Ostatni emitenti

Celkova zadluZenost z upsanych
dluhopisi k 30.9.2024 (v mil. K¢&)

Celkova

zadluZenost

z upsanych

dluhopisi k datu vyhotoveni Zikladniho
prospektu (v mil. K¢&)

UNICAPITAL Invest IT a.s. 835,05 842,31
UNICAPITAL Invest I1I a.s. 464,92 365,83
UNICAPITAL Invest IV a.s. 355,23 355,05
UNICAPITAL Invest V a.s. 855,53 667,55
UNICAPITAL Invest VI a.s. 3 460,74 3312,24
UNICAPITAL Invest VII a.s. 1121,93 1041,33
UNICAPITAL Invest VIII a.s. 2 483,84 2 302,87
UNICAPITAL Invest IX a.s. 2 201,45 2 996,73
CREDITAS Invest | a.s. 427,42 439,81
Celkem 12 206,11 12 323,72
213  Zavazky Mateiské spolecnosti vii¢i Ostatnim emitentiim

Nize uvedena tabulka uvadi piehled zdvazkli Matetské spole¢nosti viici Ostatnim emitentim. VySe zavazku odpovida
jistiné a uroku nab&éhlému k 30.9.2024 a k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu.

Ostatni emitenti

Celkova vy$e zavazku k 30.9.2024 (v

Celkova vySe zavazkii k datu vyhotoveni

mil. K¢) Zakladniho prospektu (v mil. K¢)
UNICAPITAL Invest IT a.s. 846,40 856,71
UNICAPITAL Invest III a.s. 473,15 474,03
UNICAPITAL Invest IV a.s. 366,62 368,05
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UNICAPITAL Invest V a.s. 871,03 679,74
UNICAPITAL Invest VI a.s. 3481,97 342287
UNICAPITAL Invest VII a.s. 1167,13 1 089,41
UNICAPITAL Invest VIII a.s. 2 533,75 2 448,18
UNICAPITAL Invest IX a.s. 2 473,60 4 200,05
CREDITAS Invest | a.s. 455,63 452,33
Celkem 12 669,28 13 991,36

2.1.4  Piehled nejvétsSich uvérovych angaZovanosti spolecnosti Skupiny

Nize uvedena tabulka udava piehled nejvétsich ivérovych angazovanosti spole¢nosti Skupiny vii¢i Mateiské spolecnosti
k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu. Castka dluhu v sobé zahrnuje dluznou jistinu a nab&hly trok.

Dluznik Ména Vyse dluhu (v mil. K¢)
UNICAPITAL N.V.* CZK 7 822,79
UNICAPITAL ENERGY s.r.0. CZK 278191
Praga Progetti e Investimenti,spol. s r.o. CzK 692,11
CREDITAS Real Estate a.s. CzZK 501,60
CREDITAS Fund Holding a.s. CzK 368,26
Pozemky UNICAPITAL s.r.o0. CZK 251,32
GAMA PD s.r.0. CzK 204,40
DB Development s.r.0. CzK 192,03
JateCni 35, s.r.o. CZK 178,12
Financial Consortium s.r.o. CzK 176,15
DIFESA a.s. CZK 164,76
AMONIL Invest s.r.o. CZK 142,12
Pobiezni 10 s.r.o. CZK 136,61
Proslunéna Property Development s.r.o. CZK 133,73
VITKOVICE ENERGY s.r.0. CzK 129,54
CELIEN Solution s.r.o. CzZK 109,79
Brick Solid Investment s.r.o. CzZK 109,53
UCED Volts.r.o. CZK 104,01
DELTA PDs.r.o. CzK 102,05
Hiebenky Property Development s.r.0. CzZK 90,34
AMBIAGENCY s.r.o. CZK 84,85
Pereta Estates s.r.o. CzZK 78,82
EPSILON PD s.r.0. CZK 71,28
Boftivojova 72 s.r.o. CZK 63,63
UCED Energy s.r.o. CZK 61,67

V ptehledu nejvétsich Givérovych angazovanosti spolecnosti Skupiny je uvedena také mateifska spole¢nost Ruéitele —
UNICAPITAL N.V., ktera v minulosti, tj. pfed datem skupinové reorganizace, ktera probéhla k 13.12.2023, z pozice
matefské spolecnosti Ostatnich emitentl, byla pfijemcem financ¢nich prostfedka ziskanych z prodeje dluhopisi
emitovanych v ramci dluhopisovych programi Ostatnich emitentd, které dale formou uvért poskytovala spolecnostem
Skupiny v souladu s dluhopisovym programem. K datu vyhotoveni tohoto zakladniho prospektu nebyly dosud v§echny
vztahy mezi byvalou matetskou spole¢nosti Skupiny UNICAPITAL N.V. a Matefskou spolecnosti z titulu
reorganizace vyporadany.

2.2, Popis &innosti Skupiny
Skupina pusobi pfedevsim v oblasti energetiky, realitniho trhu a zemédélstvi. Z pohledu investovanych finan¢nich zdrojt
do jednotlivych oblasti podnikani Skupiny lze portfolio rozd€lit nasledovne:
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Rozdéleni portfolia Skupiny dle investovanych financénich
zdrojU

4,3 0.8
4 Segment energetické

vyroby, distribuce a
obchodu

Segment realit
49,1

45,8 i
Segment zemédélstvi

= Segment ostatni

2.2.1  Segment energetické vyroby, distribuce a obchodu

Segment energetické vyroby a distribuce je reprezentovan skupinou UCED, ktera je energetickou divizi Skupiny (UCED),
UCED se zaméfuje piedevsim tzv. lokalni distribuéni soustavy (LDS), a to pfedevsim na distribuéni soustavy elektrické
energie. Distribu¢ni soustava elektrické energie je hierarchicky rozdélena na 3 hlavni urovné. V ramci tzv. pfenosové
soustavy (pfenos energie na nejvyssi napét'ové hladin€) dochazi k prenosu elektrické energie z jednotlivych vyrobnich
zdroji (elektraren) a napojeni samotné distribu¢ni soustavy elektrické energie na sousedni staty. Pfenosova soustava tvoii
de facto patef distribuce elektrické energie v Ceské republice. V uzemich ohrani¢enych vedenim pfenosové soustavy vznika
poté tzv. regionalni distribu¢ni soustava v ramci které je pfenasena elektricka energie na vysoké napétové hladiné. Na
veétsing mist pak regionalni distribucni soustava je napojena rovnou na samotnd odbérna mista, tj. pripojeni elektrické
energie v domech, komer¢nich objektech atp. LDS je poté mensi vymezené uzemi (obvykle desitky m2 a jednotky ha) v
ramci které se zavazal sluzby distribuce elektrické energie poskytovat tzv. lokalni distributor. Tento lokalni distributor je
pak pfimo napojen na nadfazeného regionalniho distributora a v rdmci vymezeného tzemi poskytuje veskeré sluzby
distributora.

Ekonomicka ¢innost je pfedstavovana sluzbou distribuce elektrické energie, za kterou koncovi odbératelé energie plati (t;.
je soucasti standardni fakturace za elektrickou energii). Velkou vyhodou ekonomického modelu je fakt, ze distributor neni
zavisly na cené komodity (tj. elektrické energie), ale pouze na objemu energie prenesené v ramci jeho distribu¢niho Gizemi.
Zejména z tohoto diivodu vznikaji LDS pfedevsim v Gzemich, kde je velka a stabilni spotieba elektrické energie (napf.
logisticka centra, primyslové parky, komercni nemovitosti apod.).

Energeticka vyroba je reprezentovana ¢tyfmi kogeneracnimi jednotkami. Vedle samotné energetické produkce poskytuji
kogeneraéni zdroje sluzby vykonové rovnovéhy pro CEPS, a.s. — provozovatele Geské elektrizaéni soustavy. V ramci riistu
vyznamu obnovitelnych zdroji v energetickém mixu roste poptavka po vyrovnavacich sluzbach. Zarovein s planovanym
postupnym odstavovanim uhelnych zdroji, které tyto sluzby poskytovaly, roste vyznam decentralizovanych zdroju, které
UCED zapojuje do virtualnich agregovanych blokt, do své virtualni elektrarny.

UCED ziskala v letosnim roce 100% podil v GGE a. s., ktera je jednim z pfednich vyrobcti a distributort elektfiny a tepla
na Slovensku. Do jejiho portfolia spada mimo jiné paroplynova Teplarna Povazska Bystrica, ktera je jednim z nejvétsich
zdrojui zalozenych na kombinované vyrobé elektfiny a tepla na Slovensku. GGE patii mezi predni slovenské energetické
skupiny. Jeji sit’ pokryva 213 MW v oblasti tepla a vice nez 70 MW v oblasti elektfiny. Investuje do riznych oblasti
energetického primyslu, od vyroby elektfiny a tepla, ptes distribuci az po dodavky. GGE ma vice nez 90 km tepelnych
rozvodl a vénuje se budovani a propojovani lokalnich distribucnich siti. Mimo to je soucasti skupiny také obchodnik
ELGAS, ktery zajist'uje ndkup energetickych komodit pro provozni ucely skupiny a prodava jim produkovanou elekttinu.
Zéaroven ELGAS piisobi jako retailovy obchodnik.
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Skupina UCED se dale chysté postavit v Chomutové paroplynovou elektrarnu. Mésto ma zasobovat teplem a elektfinou a
Castecné tak nahradit dosavadni dodavky z elektrarny v Prunéfové. Paroplynovy zdroj by mél byt spustén v roce 2027 a do
budoucna by mohl piejit zcela na vodik. Novy energeticky zdroj budou tvofit tfi plynové a jedna parni turbina s celkovym
elektrickym vykonem témér 300 MW. Spalovat bude zemni plyn s pifimési vodiku.

Servis spolecnosti tohoto segmentu zajistuji spolecnosti UCED s.r.o. a UCED Servis s.r.o. Spole¢nost UCED s.r.0. je
spole¢nost, kterd ¢innosti ve skupiné UCED fidi z manazerského hlediska a spole¢nost UCED Servis s.r.0. zajiStuje servis
energetického zafizeni a dispecink.

2.2.2  Segment reality
V ramci Segmentu realit se Skupina vénuje dvéma hlavnim ¢innostem:

a) pronajem vlastnich nemovitosti
Skupina vlastni a spravuje nékolik administrativnich budov ve vyznamnych méstech Ceské republiky. Dale skupina vlastni
nemovitosti typu socidlné zdravotnické zafizeni, ve kterych jsou poskytovany sluzby zdravotni péce seniorim a osobam
postizenym degenerativnimi chorobami.

Ekonomicka ¢innost je pfedstavovana poskytovanim prostor k prondjmu tfetim stranam, ale i spolecnostem ze Skupiny
Emitenta na zaklad€ dlouhodobych smluv. Skupina vlastni nemovitosti pfedev§im za G¢elem piijmd z najmd, tj. obvykle
nespekuluje na rist trzni hodnoty téchto nemovitosti. Nejvyznamngjsi aktiva drzi spolecnosti Pereta Estates s.r.0., BONUM
reality, s.r.o., AC IMMO s.r.0., Stodtilky Property Park s.r.o. a LEMANT Finance s.r.o.

Nize uvedena tabulka uvadi obsazenost pronajimanych prostor k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu.

Spole¢nost Aktivum Obsazenost

Pereta Estates s.r.o. Administrativni budova S9 Florenc Praha 100 %

BONUM reality, s.r.o. Administrativni budova Olomouc 100 %

AC IMMO s.r.o. Budovy, ve kterych jsou provozovany socialné-zdravotnicka | 100 %
zafizeni pro osoby s degenerativnimi chorobami

Stodulky Property Park s.r.o. | polyfunk¢ni areal v Praze 99 %

LEMANT Finance s.r.o. aredl se sklady a kancelaifemi v Praze 100 %

Spolecnost Pereta Estates s.r.o. vlastni sedmipatrovou administrativni budovu S9 Florenc s flexibilni kancelaiskou plochou
pfes 3 000 m?, ktera se nachazi na za¢atku Sokolovské ulice v Praze v blizkosti stanice metra Florenc s moznosti parkovani
v podzemnich garazich. VSechny kancelaiské prostory jsou pfedmétem dlouhodobého prondjmu tietim stranam, ale i
spole¢nostem ve Skupiné.

Skupina vlastni kancelafskou budovu i mimo lokalitu hlavniho mésta Prahy. Jedna se o budovu nachazejici se na ti.
Svobody v centru Olomouce, ktera je ve vlastnictvi spoleénosti BONUM reality, s.r.o. Budova je moderni sedmipodlazni
a nabizi nadstandardni kancelafské prostory o plose 3 385 m?. V soucasné dobé je budova pln& obsazena, prostory jsou
pfedmétem dlouhodobého prondgjmu. Vyznamnym najemce je Banka CREDITAS a.s.
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Budo_va S9 Praha Florenc ~ Administrativni budova v Olomouci

Spole¢nost AC IMMO s.r.o. prosla v roce 2022 pieménou, kdy jako nastupnicka spoleénost ziskala fuzi slou¢enim se
zanikajicimi spole¢nostmi AC Estate Pisek, s.r.o., AC Estate Vodinany, s.r.o., AC Estate Ostrava, s.r.o., AC Estate
Pardubice s.r.o., Alzheimercentrum Zlosyi s.r.0., Zamecky Hotel Filipov s.r.o. a Centrum bydleni pro seniory Pardubice
s.r.0. do vlastnictvi nemovitosti v riiznych méstech Ceské republiky (napt. v Ostravé, Pardubicich, Cernosicich) které slouzi
jako socialné zdravotnické zafizeni pro seniory a osoby postizené degenerativnimi chorobami, zejména Alzheimerovou
chorobou. Tyto nemovitosti jsou v§echny pfedmétem dlouhodobého prondjmu tieti strané mimo Skupinu Emitenta.

Soucasti Skupiny je také spolecnost LEMANT Finance s.r.o., kterd vlastni areal o rozloze 10 hektarti v Letiianech.
Momentélné¢ se vném nachazi sklady a kancelafe a vznikl zde také jeden z nejvétsich filmovych ateliéri, kde filmova

produkce nataéi napt. reklamni spoty apod. Historicky zde spole¢nost Avia vyrabéla stejnojmenné ndkladni vozy.
V soucasné dobé¢ je areal predmétem pronajmu, v budoucnu ma potencial pro realizaci rezidenénich projekta.

Spolecnost Stodulky Property Park s.r.o., ktera je souéasti Skupiny od podzimu roku 2023, vlastni polyfunkéni areal
Stodulky Property Park s rozlohou téméf 130 tis. m? a pfedstavuje zajimavy mix komer¢nich nemovitosti s vyuzitim pro
kancelarské, skladové a prodejni ucely. V arealu je pres 100 stabilnich najemct. Areal disponuje platnym stavebnim
povolenim na rozsifeni kancelaiskych ploch ve formé dvoupatrové nastavby na ¢asti administrativni budovy (cca. 830 m?).

Aredl Praha Lethany Areadl Praha Stodulky

Obsazenost pronajimanych prostor je uvedena bodu 2.6 ¢lanku 2 oddilu B II ¢asti B KAPITAOLY II tohoto Zakladniho
prospektu.

D) reziden¢ni development

Reziden¢ni development je zastoupen spolecnosti CREDITAS Real Estate a.s., ktera se prostfednictvim svych dcefinych
spole¢nosti vénuje celé Skale developerskych ¢innosti od akvizic developerskych pozemki, pfes engineering (tj. ¢innost
zahrnujici vytvofeni projektu vsouladu se zakonnymi pozadavky, véetné zajisténi nalezitych technickych a
vefejnopravnich procest, a vyfizeni povolovaciho fizeni) po vystavbu a prodej bytovych jednotek. CREDITAS Real Estate
a.s. se prostiednictvim svych dcefinych spolecnosti vénuje vystavbe byt a bytovych domu pfedevsim na tizemi Prahy. Ma
také reziden¢ni projekty v Plzni a v Kladné. Na zakladé aktualnich trznich podminek v obdobi blizkému dokonceni stavby
je pak rozhodovano, zda budou byty urcené k prodeji ¢i k prondjmu.

Mezi aktualni projekty patii:

Jinonicky dvir dcefiné spolecnosti DIFESA a.s. v lokalité Praha 5 — Jinonice, ktery je charakteristicky spojenim staleté
historie s modernim bydlenim 21. stoleti. V ramci prvni etapy vzniklo v tésném sousedstvi Jinonického zamecku celkem
20 modernich bytl, pficemz vSechny byty byly prodany. V samotném Jinonickém zamecku vzniklo v ramci 2. faze 51
atypickych bytd, ateliéri a 6 komercnich prostor a v ramci 3. faze vzniklo v Jinonicich celkem pét luxusnich vil. V ramci
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treti faze bylo prodano 100 % jednotek. V soucasné dobé jsou volné jednotky dostupné pouze v 2. etapé v Jinonickém
zémecCku a nabizeny klientim ke koupi. Z celkového poétu 57 jednotek, je prodano 39 jednotek, pfi¢emz ke kolaudaci
doslo v 1ét& v roce 2023.

Etapovity projekt Nova Valcha s celkovym poctem 1150 jednotek v jihozapadni ¢asti Plzn€ piedstavuje ojedinély komplex
ruznych typt rodinnych domt a byt — od jedno i dvoupodlaznich solitérnich domkd, fadovych domt, dvojdomt a
trojdomi az po byty. Prvni az Sesta etapa byly v minulych letech Gispé$né realizovany a rozprodany kone¢nym uzivateltim.
Sedma az devata etapa byly odprodany mimo Skupinu jako projekty. U desaté etapy, jez pfedstavuje vystavbu 79 bytovych
jednotek v péti bytovych domech probiha stavebni fizeni. U jedenacté etapy, jez piedstavuje vystavbu 274 jednotek
v bytovych domech probiha uzemni a stavebni fizeni. Desata a jedenacta etapa jsou realizovany spole¢nostmi Valcha PD
10 s.r.0., Valcha PD 11A s.r.0., Valcha PD 11B s.r.o. a Valcha PD 11C.

Projekt Jinonicky dvir v Praze Vizualizace projektu Nova Valcha v Plzni

Projekt v Kladn¢ — Rezidence Nové Boroviny zastupuje piedstavu o novém modernim bydleni v perfektni lokalité, odkud
je vse doslova na dosah ruky, a pfesto se jedna o bydleni v klidném prostedi obklopeném zeleni. Okoli disponuje kompletni
infrastrukturou, najdeme v ném Skoly, Skolky, détska a sportovni hfisté a cyklostezky vedouci lesem. Nespornou vyhodou
je podzemni garazové parkovani pro kazdou bytovou jednotku i rychly pristup k méstské hromadné dopraveé. V ramei prvni
etapy se byl dokoncen bytovy dim se 158 bytovymi jednotkami a 3 ubytovacimi jednotkami v rozmezi 1kk az 4kk.
Z celkového poctu 161 jednotek je prodano 126 jednotek. V ramci druhé etapy vystavby dojde k vystavbé dvou
nadzemnich ¢asti objektu o péti podlazich navazujicich na 1. etapu projektu na vedlejsim pozemku, které tak budou
doplnovat blok bytovych domti. Navrh ¢ita 79 bytovych jednotek v rozmezi 1kk az 4kk a realizace bude zahajena za¢atkem
roku 2025.

V ramci reziden¢niho developmentu jsou v pfipravé dalsi developerské projekty, z nichz Ize uvést:

Projekt K zavérce je projektem bydleni vysokého standardu na jiznim svahu ve vilové lokalité na Praze 5 poskytujici
nadherné vyhledy a dostatek soukromi vSem obyvatelim. Aktualné probiha tendr na dodavatele stavby, stavebni povoleni
jsou ziskéna. Projekt obsahuje vystavbu 7 bytovych jednotek velikosti od 150 m? po 305 m? Realizace projektu byla
zahajena v fijnu 2024. Prodej jednotek bude vhledem k luxusnimu segmentu zahajen jiz béhem hrubé stavby.

Projekt Rezidence Nové Boroviny v Kladné Vizualizace Projektu K Zavérce

Projekt Bytovy dam Grébovka v Praze 10 — Vinohrady je projektem bytového domu v t&€sné blizkosti parku Grébovka.
Bytovy dim bude obsahovat dohromady 76 bytovych jednotek a ateliérti a tfi komer¢ni jednotky. Jednotky jsou planovany
v kategorii 1kk az 4kk a do maximalni vyméry 120 m?. Aktualné probih4 fizeni na vydani spoleéného povoleni.
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Projekt bytového domu v Praze 8, Kobylisich s 35 jednotkami se nachazi v blizkosti stanice metra Kobylisy a Kobyliského
namésti, uvnitt vnitrobloku okolnich bytovych domt. Projekt disponuje 31 gardzovymi stdnimi a 2 parkovacimi stanimi
na povrchu. Stavba pielozek teplarenského vedeni a regulaéni stanice byla zahajena v 1ét&€ 2024, dokon&ena bude v srpnu
roku 2025 tak, aby realizace objektu samotného mohla pokracovat od zaii 2025. Piedprodej bude zahajen pocatkem roku
2025.

Vizualizace projektu Grébovka Vizualizace bytového domu v Praze Kobylisich

Dal$im vyznamnym projektem je projekt rodinnych a bytovych domt v obci Klecany na severnim pfedmeésti Prahy s 31
rodinnymi domy (individualni a fadové domy) a 37 jednotkami v bytovych domech. Lokalita je dopravné napojena na
dalnici D8 a Prahu. Projekt disponuje regulaénim planem obce a stavebnim povolenim. Pfedprodej byl zahajen v poloving
zaii roku 2024. Vystavba byla zapocata ve 4. ctvrtleti 2024 s planovanym dokoncéenim za 24 mésica.

2.2.3  Segment zemédélstvi

V ramci tohoto segmentu se Skupina vénuje rostlinné a zivocisné prvovyrobé bez navazujici vyroby. Skupina vlastni
spole¢nost MORAVAN MIécna farma a.s. - zemédélskou farmu, jejiz ¢innost je zameéfena na rostlinnou i zivoc¢isnou
vyrobu. V rostlinné vyrobé pievazuje péstovani krmivové zakladny pro dojny skot, a to pfedev§im kukufice na silaz a
jetelotravy na senaz a také pSenice. V zivocCisné vyrob¢ se farma zaméfuje na chov mlééného skotu holstynského plemene
za ucelem produkce mléka a prodeje mléka jako komodity a také na chov telat do ptil roku véku. Farma se nachazi v oblasti
Moravskoslezského kraje a hospodaii na cca 3400 hektarech pidy. Ekonomicka cinnost je predstavovana prodejem
péstovanych plodin, pfipadné chovanych zvirat a prodejem mléka, jehoz ro¢ni produkce ¢ini okolo 10 miliént litrd mléka
za rok.

Spole¢nost Pozemky UNICAPITAL s.r.o. se zabyva nakupem zemédélské pidy v zdjmové oblasti Skupiny, tj. v ramci
Moravskoslezského kraje. Tyto nakoupené pozemky dale pronajima spole¢nosti MORAVAN MIécna farma a.s. a tietim
stranam. Pozemky mohou byt téz pfedmétem dalSiho prodeje do Skupiny pfipadné tietim stranam. Pozemky UNICAPITAL
s.r.0. vlastni v soucasné dobé cca 549 ha zeméd¢€lské ptidy. Nize uvedena tabulka uvadi vyméru vlastnéné ptidy spolecnosti
Pozemky UNICAPITAL s.r.0. a jeji pronajem spole¢nosti MORAVAN MIécna farma a.s. a tietim stranam.

Pozemky ve vlastnictvi Pozemky UNICAPITAL s.r.0.

Celkem 650 ha
z toho pacht MORAVAN MIé¢na farma a.s. 318 ha
z toho pacht tfetim stranam 300 ha

3. Hlavni trhy a postaveni Rucitele a Skupiny
Skupina ptisobi zejména v Ceské republice. Vzhledem k velikost portfolia, 1ze postaveni Skupiny na trhu definovat jako
cenového piijemce, nebot’ Skupina nema4 silu ovliviiovat trzni ceny v segmentech, ve kterych ptisobi.

4. Organiza¢ni struktura Rucitele a Skupiny

4.1. Hlavni akcionai Rucditele

Hlavni akcionaf Rucitele je spole¢nost UNICAPITAL N.V., zalozena podle nizozemského prava, se sidlem De Boelelaan
30, Unit 3.14, 1083HJ Amsterdam, Nizozemské kralovstvi, zapsana do obchodniho rejstiiku vedeném Obchodni komorou
Nizozemského kralovstvi pod registracnim cislem 66551625, ktera vlastni 100 % akcii emitovanych Matefskou
spolecnosti.

Kone¢nym nepfimym vlastnikem Matefské spoleCnosti je pan Pavel Hubacek, ktery je tak i nepiimym kone¢nym
vlastnikem Emitenta.
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Rucitel nepfijal zadna zvlastni opatfeni proti zneuziti kontroly ze strany jediného akcionafe. Rucitel je jako Matetska
spolecnost soucasti Skupiny CREDITAS. Proti zneuziti kontroly a fidiciho vlivu fidicich osob vyuziva Rucitel zakonnou
ochranu. Jedna se zejména o zdkonna pravidla fungovani podnikatelskych seskupeni o i institut zpravy o vztazich mezi
ovladajici a ovladanou osobou.

4.2. Skupina
Rucitel je Matetska spolecnost zastfesujici aktivity Skupiny CREDITAS, do které vyjma Rucitele a Emitenta spadaji
Dcefiné spolecnosti, ve kterych ma Rucitel pfimy nebo pfimy majetkovy podil.

Organiza¢ni schéma Skupiny
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4.3. Zavislost Rucitele na Skupiné

Rucitel je zavisly na hlavnim akcionafi. Rucitel je spolecnosti holdingového typu. Je zavisly na Dcefinych spolecnostech,
jelikoz se jejich hospodarské vysledky projevi na konsolidovanych vysledcich Rucitele, zejména v piipade, kdy Dcetfiné
spolecnosti nedosahnou zisku a nebudou schopné vyplacet Ruciteli podil na zisku.

5. Informace o trendech

Nasleduje souhrn trendi specifickych pro Segment energetické vyroby, distribuce a obchodu a Segment realit. Vzhledem
k tomu, Ze Segment zemédélstvi je v porovnani s jinymi segmenty podnikani Skupiny objemové nevyznamny, nejsou
trendy v tomto Zékladnim prospektu prezentovany.

5.1. Spolecnosti Segmentu energetické vyroby, distribuce a obchodu

Spole¢nosti Segmentu energetické vyroby, distribuce a obchodu se zamétuji na vyrobu elektrické energie a tepla, rozvod
a dodavku tepla, na distribuci elektrické energie a plynu a na obchod s témito komoditami. Tyto aktivity jsou provozovany
na uzemi Ceské republiky a na Slovensku.

Obecné k trendiim v energetice a vyhledu do budoucna

Energeticky sektor prochédzi zasadnimi zménami v disledku rostouciho tlaku na zivotni prostiedi, pokroku v technologiich
a zménénych geopolitickych pomérta. Hlavni trendy, které ovliviiuji energetiku 1ze shrnout nasledovné:
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Prechod k obnovitelnym zdrojtim energie

Jeden z nejvyraznéjsich trendl v energetice je rostouci diiraz na obnovitelné zdroje energie, jako jsou solarni, vétrna, vodni
a biomasa. Tento piechod je podpofen snahami o snizeni emisi sklenikovych plyni a boj proti zmén¢ klimatu. Ocekava se,
ze do roku 2050 bude podil obnovitelnych zdroju energie na celkové svétové vyrobé energie tvofit vice nez 50 %. Vyroba
obnovitelnych zdroji neni stabilni a z daného diivodu roste s riistem jejich vyznamu na energetickém mixu, tak poptavka
po systémovych sluzbach vykonové rovnovahy.

ZvySeni obnovitelnych zdrojii v energetickém mixu nema pfimy dopad na spolecnosti Segmentu distribuce. Nepiimym
dopadem je nutnost investovat do distribuénich siti, coz pfedstavuje investi¢ni naklady pro spole¢nosti Segmentu distribuce
na jedné strané. Na druhé strané ptipojeni novych zakaznikt pfinasi dodatecné vynosy.

Pro spoleénosti Segmentu energetické vyroby vede zaélenéni obnovitelnych zdroji k riistu poptavky po sluzbach vykonové
rovnovahy, coz ma pozitivni dopad na spole¢nosti.

Pro spole¢nosti Segmentu obchodu piedstavuje zapojeni obnovitelnych zdroji vétsi vnitrodenni volatilitu trhti a rozsituje
kratkodobé trhy, coz ptedstavuje na jednu stranu vyssi prostor pro arbitraze a dodate¢né ptijmy. Na druhou stranu klade
naroky na lepsi predikci a investice do analytickych nastroja.

Elektrifikace dopravy

Elektromobilita je dal§im vyznamnym trendem, ktery ovliviiuje energeticky sektor. Vlady po celém svété zavadéji
stimulacni opatfeni a regulace pro podporu rozvoje a pouzivani elektrickych vozidel. Tim se snizuje zavislost na fosilnich
palivech a emise sklenikovych plynti. Pro energeticky sektor to znamend zvySenou poptavku po elektfiné a potiebu
modernizace a roz$ifeni elektrickych siti.

Elektrifikace dopravy ovliviiuje primarné spole¢nosti Segmentu distribuce tim, Ze na jedné strané ptinasi nova odbérna
mista a s tim spojené vynosy. Na druhé strané je spojena s nutnymi investi¢nimi naklady.

Dekarbonizace ekonomiky

Snaha o snizeni emisi sklenikovych plynti se netyka pouze dopravy a prechodu k obnovitelnym zdrojim. Vyznamny dopad
bude mit naptiklad na vyrobu oceli a ostatni té¢zky i lehky primysl. Pro dosazeni stanovenych cilii je klicova maximalni
elektrifikace vyroby. Tento trend také vede k riistu poptavky po elektiingé. Obecny rist poptavky po elektiiné predstavuje
ptilezitost pro spole¢nosti Segmentu energetické vyroby.

Datova centra a Al

Energeticka narocnost umélé inteligence je vysoka. Jeji Sirsi rozsiteni je dal$im z faktorti, které povedou k rustu poptavky
po elektrické energii, stejné jako digitalizace obecné. Obecny rust poptavky po elektiiné piedstavuje piilezitost pro
spole¢nosti Segmentu energetické vyroby.

Pokrodilé energetické tlozisté

S ristem obnovitelnych zdroju energie a elektrifikaci dopravy roste potieba efektivnich feSeni pro skladovani energie.
Akumulacni baterie, pumpy na vodu, termalni 0lozist¢ a dal$i pokroCilé technologie se stavaji klicovymi prvky
energetického systému, které umoziuji zachytit a uvolnit energii dle potieby.

Tento trend nema pfimy dopad na zadnou za spolecnosti Segmentu energetické vyroby, distribuce a obchodu. Predstavuje
ovsem mozné budouci investi¢ni pfilezitosti.

Energetickd i¢innost a inteligentni sité

ZlepSeni energetické ucinnosti a zavadeéni inteligentnich siti jsou dualezité trendy pro snizeni energetickych naklada a
zajiSténi udrzitelného energetického systému. Inteligentni sit¢ zahrnuji pokrocilé technologie pro monitorovani, fizeni a
optimalizaci vyroby, pienosu a spotieby energie. Diky nim je mozné efektivnéji fesit vykyvy v nabidce a poptavce po
energii, snizovat ztraty a zlepSovat spolehlivost dodavky energie.

Tento trend se tyka vSech spoleCnosti Segmentu energetické vyroby, distribuce a obchodu. Prestoze sdm o sobé na
spole¢nosti neklade zadné pozadavky, tak pokud chtéji drzet krok s trhem, je nutné investovat do digitalizace, chytrych
elektromeért, predikénich nastroji. Obecné IT se stava kliCovou investi¢ni ¢innosti energetickych spolecnosti.

Pro spolecnosti tedy tento trend predstavuje nutnost dodate¢nych investiénich vydaju.

Decentralizace energetického systému

Tradi¢ni energeticky systém, zalozeny na velkych centralnich elektrarnach a rozsahlych prenosovych sitich, se postupné
méni ve prospéch decentralizovanych zdroji energie. Ty zahrnuji malé, distribuované jednotky, jako jsou solarni panely
na stfechach domt, malé vétrné turbiny nebo kogeneraéni jednotky. Decentralizace energetického systému umoziiuje
efektivnéjsi vyuziti lokalnich zdrojt energie, snizuje zavislost na pfenosovych sitich a zvySuje odolnost systému vuci
vypadkim.
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Tento trend dopada primarn¢ na spole¢nosti Segmentu distribuce tim, Ze na jedné strané pfinasi nova odbérna mista a s tim
spojené vynosy. Na druhé strané je spojena s nutnymi investiénimi naklady spole¢nosti.

Jaderna fiize

Jaderna fuze je povaZovana za potencialné revoluéni zdroj isté energie s témét neomezenym potencialem. Projekty jako
ITER se snazi prokazat technologickou a védeckou proveditelnost jaderné fize jako udrzitelného zdroje energie. Pokud
bude uspésnd, mize jaderna fuze zasadn¢ zmenit energeticky sektor a snizit zavislost na fosilnich palivech a jaderném
Stépeni.

Tento trend nema aktualné zadny dopad na spole¢nosti Segmentu energetické vyrovy, distribuce a obchodu.

Budouci trendy v energetice ukazuji smér k udrzitelnéjsimu, efektivnéjsimu a inteligentnéjSimu energetickému systému.
Vyvoj novych technologii a inovaci, spolu s politickym tlakem na snizovani emisi a podporu obnovitelnych zdroja energie,
vytvari ptilezitosti pro zménu v energetickém sektoru. Vysledkem by mél byt energeticky systém, ktery 1épe odpovida
potfebam spole¢nosti, ochrané zivotniho prostiedi a udrzitelnému rozvoji.

Statistické ukazatele v energetice v Ceské republice'!

Celkova vyroba elektfiny brutto v prvni poloviné roku 2024 dosahla hodnoty 36,1 TWh, coz ptedstavuje meziro¢ni pokles
0 1,8 TWh (-4,8 %) proti prvni polovin€ roku 2023. Nejvétsi meziro¢ni zménu vyroby elektiiny brutto zaznamenaly parni
elektrarny, které vyrobily meziro¢né o 1,7 TWh méné (-10,8 %), zatimco jejich instalovany vykon zlstal téméf beze zmény
(+0,05 %).

Vyroba elekttiny klesla také u paroplynovych elektraren o 0,18 TWh (-17 %), a u jadernych elektraren o 0,7 TWh (-4,6
%). U plynovych a spalovacich mirn¢ vzrostla 0 0,03 TWh (1,81 %). Vyroba elektiiny brutto naproti tomu nejvice vzrostla
u fotovoltaickych elektraren o 0,71 TWh (+63,62 %), dale i u vétrnych elektraren (+9,14 %) a pfecerpavacich elektraren
(+14,74 %). Oproti tomu vodni elektrarny vyrobily o 0,03 TWh (-1,78 %) elektiiny méné.

Vyroba elektiiny brutto z hnédého uhli klesla 0 0,34 TWh (-6,69 %) a vyroba z ¢erného uhli meziro¢né klesla 0 0,29 TWh
(163,78 %). Vyroba elektiiny ze zemniho plynu klesla proti prvni poloving roku 2023 o 0,14 TWh (-22,08 %).

Vyroba elektiiny z biomasy vzrostla o 0,06 TWh (+10,59 %) a z bioplynu klesla 0 0,02 TWh (-2,59 %). U velkych vodnich
elektraren (s instalovanym vykonem nad 10 MW vcetn¢) klesla vyroba o 0,007 TWh (-0,98 %) a u malych vodnich
elektraren o0 0,018 TWh (-2,49 %).

Vyroba elektfiny brutto (GWh)
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Zdroj: ERU, Ctvrtletni zprdva o provozu elektrizacni soustavy CR za II. ¢tvrtleti 2024

Tuzemska brutto spotieba elektiiny za prvni pololeti roku 2024 klesla na hodnotu 33,96 TWh (-1,5 %). K poklesu spotfeby
elektfiny doslo nejvice u velkoodbéru z vn 0 0,11 TWh (-0,99 %), dale u maloodbéru podnikateld o 0,3 TWh (-0,85 %) a
u domacnosti 0 0,01 TWh (-0,16 %). U velkoodbéru z vvn vrostla spotfeba meziro¢né 0 0,07 TWh (1,81 %).

11 Zdroj: ERU, Ctvrtletni zprava o provozu elektrizaéni soustavy Ceské republiky za II. Ctvrtleti 2024
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Podil jednotlivych sektori narodniho hospodarstvi na
celkové spotiebé elektfiny v CR
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Zdroj: ERU, Ctvrtletni zprava o provozu elektrizacni soustavy CR za I1. étvrtleti 2024

Spotieba elektfiny v krajich CR podle sektorii narodniho hospodarstvi (GWh)
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Zdroj: ERU, Ctvrtletni zprdva o provozu elektrizacni soustavy CR za II. ¢tvrtleti 2024, legenda viz predchozi graf

Pieshraniéni saldo importu a exportu elekttiny doséhlo v prvnim pololeti letosniho roku zdporné hodnoty -2, 164 TWh,
coz predstavuje mezirocni pokles o 1,423 TWh (39,67 %). Export meziroéné klesl 00,58 TWh (-

5,60 %), a import meziro¢né vzrostl 0 0,87 TWh (+12,89 %).

Statistické idaje v energetice ve Slovenské republice!?
Produkce elektrické energie na Slovensku vykazala mezi lety 2000-2023 pokles o 5 %:

Total electricity production, Slovak Republic
------------------------------------------------------------------------------------------------------------------ 40 000 GWh

[ [ [ [ [
2000 2005 2010 2015 2023

12 7droj: International Energy Agency
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Ve vyjadieni na osobu doslo k poklesu 0 9 % a energeticka narocnost ekonomiky se snizila o 55 %.

Nejvétsim stabilnim zdrojem jsou jaderné elektrarny, na které v roce 2023 ptipadl 61,8 % podil:

Electricity generation sources, Slovak Republic, 2023
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Nejvice energie se spotfebovava v praimyslu, na ktery ptipadala v roce 2022 spotieba 43,4 %.

Electricity final consumption by sector, Slovak Republic,
2022

Industry Transport Residential Commercial and public services
43.4% 2.9% 25.8% 271%

© Industry O Transport

© Residential @ Commercial and public services

@ Agriculture / forestry
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Evolution of electricity final consumption by sector in Slovak Republic since 2000
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Obecné k trendiim v teplarenstvi a vyhledu do budoucna
Trendy ve vyvoji v teplarenstvi se v poslednich letech vyvijeji pod vlivem rostoucich narokt na energetickou G¢innost,
dekarbonizaci a udrzitelny rozvoj.

Dekarbonizace a ptechod na obnovitelné zdroje

Teplarny postupné piechazi a budou pfechazet ze spalovani uhli na méné emisni paliva. Pfechodnym palivem je zemni
plyn. Vedle toho ptechazi teplarny na obnovitelné zdroje, mezi které patii biomasa a bioplyn. Samotnym tématem je
vyuzivani odpadniho tepla z primyslu a elektraren ¢i datovych center. Tento pfistup umoziuje zvySovat efektivitu v celém
systému a snizovat energetické ztraty. Tento trend nema dopad na Rucitele, jelikoz spolecnosti Segmentu energetické
vyroby a distribuce nespaluji uhli. Pfedstavuje tedy spi§ pfileZitost, jelikoz vytvaii tlak na konkurenci.

Teplarenské sité 4. generace

Teplarny 4. generace zahrnuji nizkoteplotni systémy, které jsou efektivnéjsi a 1épe ptizpisobené integraci riznych zdroji
tepla, véetné obnovitelnych. Nizkoteplotni sité umoziuji lepsi vyuziti tepla z tepelnych ¢erpadel nebo solarnich paneld.
Diiraz je kladen na propojeni s obnovitelnymi zdroji energie a vyuZiti mistnich zdroja. Tento trend v sou¢asné dob& nema
dopad na zadnou ze spole¢nosti Segmentu energetické vyroby a distribuce. V del$im ¢asovém horizontu spada do
celkového trendu modernizace energetiky a je tak spojeny s dodateénymi investi¢nimi vydaji.

Digitalizace a inteligentni fizeni siti

Implementace chytrych technologii (Smart grids) do teplarenstvi umoziuje lep$i monitorovani, analyzu a optimalizaci
provozu teplaren a distribu¢nich siti. Diky senzoriim a algoritmiim mohou teplarny 1épe reagovat na poptavku a pfedchazet
ztratam energie. Lep$i planovani a predikce vede k optimalizaci dodavek tepla a spotfeby, jde o tzv. data-driven
management. Jde o soucast §irsiho trendu, ktery je spojeny s nutnymi IT investicemi v sektoru. Pro spole¢nosti Segmentu
energetické vyroby a distribuce, tak ptedstavuje nutnost dodatecnych investi¢nich vydaji.

Integrace s energetickym sektorem

Teplarenstvi se vice propojuje s energetikou, a to jak na tirovni vyroby, tak distribuce. Kogenerace (spole¢na vyroba tepla
a elektiiny) je béznou praxi, ktera umoznuje efektivnéjsi vyuziti paliva. Silnou roli zde hraje centralni zdsobovani teplem,
které integraci jednak umoznuje a dale pak vede k vétsi efektivite.

Power-to-heat technologie umoziuje pfeménu piebytecné elektrické energie z obnovitelnych zdroji (napi. vétrné nebo
solarni) na teplo, které lze ukladat a vyuzit v teplarenskych sitich. Integrace nema v soucasné dobé zadny dopad na
spolecnosti Segmentu energetické vyroby, distribuce a obchodu.

ZvySovani energetické ucinnosti

Moderni teplarenské systémy se snazi maximalizovat energetickou Gcinnost, coz zahrnuje inovace v oblasti izolace potrubi,
lepsi regulace teploty a minimalizaci tepelnych ztrat béhem prepravy a distribuce tepla. V souéasné dobé tento trend nenese
7adné dopady. V dlouhodobém obdobi predstavuje dodate¢né investice, kterou jsou ov§em soucasti béznych planovanych
udrZzovacich a obnovovacich investic a spole¢nosti Segmentu energetické vyroby i distribuce je maji ve svych
dlouhodobych investi¢nich planech.

Ulozisté tepla

Systémy pro skladovani tepla, jako jsou tepelné akumulatory, jsou dilezitym trendem. Tyto technologie umoznuji ukladat
teplo v dobé, kdy je jeho vyroba levnéjsi nebo z nadbytku, a pouzit ho pozdé&ji, kdyz je vysSsi poptavka. Tento trend nema
aktualné zadny dopad na spolecnosti Segmentu energetické vyroby, distribuce a obchodu.
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Tyto trendy jsou v souladu s §irSimi cili Evropské unie v oblasti Green Deal a dekarbonizace do roku 2050. Teplarenstvi
bude hrat kli¢ovou roli v pfechodu na ¢isté zdroje energie a zaroven zvySovat energetickou sobéstacnost a efektivitu.

5.2. Spolecnosti Segmentu realit
Portfolio realitnich investic spolecnosti Skupiny Matetské spole¢nosti, je diverzifikovano pfedevs§im mezi kancelaiské a
logistické prostory a reziden¢ni bydleni v Praze, ale také v Brné a Plzni.

Kancelai'ské nemovitosti'®

Praha

Celkova plocha modernich kancelaiskych prostor v Praze dosahla na konci 2. &tvrtleti 2024 rozlohy 3,95 milionu m2. Byly
dokongeny tfi nové kancelafské budovy, a to Hagibor 02 (15 800 m?), Hagibor 01 (13 100 m?) v Praze 10, Rohan City Al
(8 600 m?) v Praze 8 a jedna rekonstruovana budova Dunaj (6 400 m?) v Praze 1. Byla zahajena vystavba dvou
kancelaiskych projekti-Smichov City South, sestdvajiciho ze ti kancelaiskych budov (44 200 m?) a centraly Ceské
spofitelny (75 000 m?) v Praze 5, a jedné nové kancelafské budovy Hila (19 700 m?) v Praze 4.

Ve 2. &tvrtleti roku 2024 bylo volnych 311 200 m? kancelafskych prostor, coz predstavuje miru neobsazenosti 7,9 %, coz
predstavuje mezictvrtletni nartist o 44 bazickych bodti a meziro¢ni nartist o 89 bazickych bodu.

GRAF Kanceldfe v Praze (m2)

Il Obsazené prostory Volné prostory

ZDROI: KNIGHT FRANK RESEARCH. PRAGUE RESEARCH FORUM

Na trhu byla zaznamenana n4jemni aktivita ve vysi 130 700 m?, coz ptedstavovalo 184% nartist mezictvrtletng a 114%
meziroéné. Tato hodnota je vSak ovlivnéna projektem Smichov City South, kdy plocha o rozloze 75 000 m? bude uréena
K uzivani vlastnikem, kterym bude Ceska spofitelna. Po vyloudeni této plochy &ini prostory k pronajmu 55 700 m?, coz
predstavuje 21% mezictvrtletni nartst a 9% mezirocni pokles. Celkova najemni aktivita (TLA) ve 2. ¢tvrtleti 2024 dosahla
220 600 m2. Na trhu opét dominovala renegociace ve stavajicich prostorach. Renegociace tvotily 38 % TLA. Nejaktivnéjsi
byly v ramci pronajmi firmy finanéniho sektoru (43 %), technologického sektoru (15 %) a vefejného sektoru (8 %).

Prémiové najemné se mezictvrtletné mirné zvysilo a v soucasné dob¢ se v centru Prahy pohybuje v rozmezi 28,00-29,00
EUR/m?/mésic.

Ve 2. &tvrtleti roku 2024 &inil celkovy objem rozestavénych prostor 166 300 m?, z éehoz 75 000 m? piedstavuje vyse
zminéna centrala Ceské spofitelny. Na 2. pololeti 2024 je naplanovano dokonéeni 14 800 m?a na rok 2025 pouze 12 700
m2. V soucasné dob& neni pro rok 2026 planovana Zadna plocha ve vystavbé. Ogekava se, ze v letech 2025 az 2026 se
projevi vypadek nabidky.

Mezi trendy, které pravdépodobné ovlivni obsazenost prazskych kancelarskych nemovitosti v nadchazejicim roce, bude
stale silnd poptavka po modernich, vysoce kvalitnich a udrzitelnych projektech. Na druhou stranu, mtize dojit k nartistu
neobsazenosti na méné kvalitnich projektech ¢i nemovitostech s horsi lokalitou. Vynosy prémiovych nemovitosti v
kancelaiském segmentu (tzv. Prime yield) ztstaly ve druhém &tvrtleti 2024 stabilni na trovni 5,6 %.

Priimyslové nemovitosti / Logistika*

Celkovy objem nové pronajatych prostor za ve 2. ctvrtleti 2024 ¢inil 311 830 m2, coz piedstavuje mezictvrtletni nartst o
216 % a meziro¢ni narist dokonce o 15 %. Na zaklad¢ zvefejnénych transakci byla celkova poptavka dominovana
predev§im vyrobnimi spolecnosti (57 %) a 3PL spole¢nostmi (21 %) a distribuénimi spole¢nostmi (20%). Nabidka

13 Zdroj: CBRE Prague Office Figures Q2 2024, dostupné na https://www.cbre.cz/insights/figures/czech-republic-prague-office-q2-2024- figures

14 Zdroj: CBRE Czech Republic Industrial & Logistics Q2 2024, dostupné na https://www.cbre.cz/insights/figures/czech-republic-industrial-logistics-
g2-2024-figures

15 Zkratka znamena 'Third Party Logistics' tj. spole¢nosti obstaravajici logistiku pro tieti strany (ostatni spole¢nosti)
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novych prostor za 2. &tvrtleti 2024 témét dosahla Grovné 118,000 m?, coz predstavuje meziétvrtletni pokles 0 21 % a 53%
pokles ve srovnani s 2. ¢tvrtletim roku 2023. Mira neobsazenosti volnych prostor se zvysila a dosahla trovné 9,92 %.
Vyjma uvedeného, je 377 700 m2 volnych ploch ve vystavbé. Pokud by tyto byly dokonCeny v soucasné podobé, mira
neobsazenosti by dosahla pfiblizné 6 %. Na konci 2. ¢tvrtleti 2024 doséhla plocha pramyslovych a skladovych prostor ve
vystavbé hodnoty 969 800 m2, coz piedstavuje 9% narist oproti pfedchozimu &tvrtleti a cca 30% pokles oproti stejnému
obdobi lofiského roku. Ve 2. &tvrtleti roku 2024 byla zahajena vystavba 209 700 m? primyslovych a logistickych prostor.
Do konce roku 2024 se o¢ekava, Ze celkova nova nabidka novych ploch dosahne téméi 1 100 000 m2. Vynos prémiovych
nemovitosti v prumyslovém/skladovacim segmentu (tzv. Prime yield) ve 2. ctvrtleti 2024 mirn¢ poklesl na trovei tietiho
kvartalu 2023 tj. k 5,00 %. V této urovni by se mél drzet i v budoucim obdobi.

Rezidené&ni bydleni®

Bytovy trh v Ceské republice je poznamenam vyraznym ochlazenim zajmu o koupi nemovitosti. Dopady na realitni trh v
roce 2023 mélo predevsim omezeni financovani v disledku vysoké inflace a vysokych tirokovych sazeb u tvéra. V oblasti
rezidenénich nemovitosti byl rok 2023 viibec nejslabsi rok co se tyka poskytnutych hypoték za poslednich 10 let.

Zéajem o najemni bydleni vzrostl, a to z divoda zhorSeni dostupnosti financovani pofizeni nemovitosti, a ¢astec¢né i diky
zmeéné preferenci mladych lidi. Vzhledem k nepfili§ zdafilé privatizaci bytového fondu, absenci vystavby najemniho
bydleni i pomoci statu a obci u zajisténi socialniho bydleni je pfechod do bydleni v ndjmu pouze v tirovni jednotek procent
na celkovém trhu.

V Ceské republice jsou vysoké naklady na bydleni, které piedstavuji nejvyznamnéjsi polozku rozpoéti domacnosti. V EU
jde zhruba o jednu ¢étvrtinu mésicnich vydaji, v Ceské republice se blizi k jedné tietingé. Az 56 % domAacnosti uvadi, ze
bydleni piedstavuje v jejich rozpoc¢tu zna¢nou zatéz, oz je za poslednich par let nartst o témét 80 %.

V posledni dobé¢ prichazeji mnohem ¢astéji ke slovu alternativni formy bydleni, zvlasté u mladé generace. Popularni se
stava cohousing, hlavné u vysokoskolakd. U bydleni mladych se také mnohem vice nez v jinych vyspélych zemich
projevuje finanéni spolutiast celé rodiny. Bytové vlastnictvi se vice koncentruje a déti nemajetnych rodi¢i maji velmi
malou $anci na potizeni vlastni nemovitosti. Bytova vystavba dlouhodobé zaostava za potifebami trhu, a to jak u rodinnych
domka, tak hlavné u bytovych domui. Vystavba zdaleka nepostacuje ani k prosté obnové bytového fondu, natoz k pokryti
narstu poctu obyvatel migraci a rastu poctu domacnosti. V poslednim obdobi doslo k mirné korekci cen bytovych
nemovitosti ve vétSich méstech, u mensich a stredné velkych byl propad vyssi. Nejednalo se ale o tak velké propady, jak
se oc¢ekavalo, a korekce byly v rozmezi 10-25 %. Divody Ize hledat v nizkém poctu nové bytové vystavby, ktera neprinasi
dostate¢nou nabidku v Zadném mésté ¢i regionu.

Od roku 2024 vzrista dan z nemovitého majetku, kterou vybiraji jednotlivé obce samy a samy si také mistnimi koeficienty
uréuji jeji vysi v zakonem daném rozmezi. Dati z nemovitosti za¢ina byt vyznamnégjsi nakladovou polozkou.

Pripravované zmény legislativy ze strany statu by mély prinést vétsi dostupnost bydleni pfijeti zakona o podpote bydleni
a jeho naslednym naplnénim. Je vsak otazkou, zda k tomu skute¢né dojde. Predstavy ze strany statu o potiebé neustale
vstupovat do ujednani najemnich smluv nejdou vzdy spravnym smérem. V navrzich se napiiklad objevuje zakaz retézeni
doby najmu u jedno a dvouletych kontrakta. Za velmi nebezpeéné Ize povazovat i ivahy o znovuzavedeni regulace vyse
najma. Pozitivni navrhy pro fungovani bytového trhu by mély vychazet ze smluvni volnosti mezi najemcem a
pronajimatelem z hlediska doby najmu a jeho ukonceni. Vitanou by byla moznost najmu na dobu neuréitou bez udani
duvodu vypovedi nebo dle divodi vzajemné sjednanych. Zasadni je také zvyseni bytové vystavby, ktera by méla byt ze
strany statu a obci maximalné podporovana. Z diavodi naléhavosti v oblasti ¢asu i kvality jde hlavné o podporu komeréni
vystavby.

Dalsi negativni dopady na bytovy trh budou brzy ptichazet. VVsechny budovy ¢eka nove naiizenti, které ma prinést bezemisni
fungovani vsech budov. Podle nove smérnice by uz v nasledujicich 10 letech mély vsechny nové budovy nejen brat energii
z obnovitelnych zdroja, ale i jejich vystavba ma byt bezemisni. Do roku 2050 maji tyto normy spliiovat vsechny budovy,
véetng rodinnych doma. Je dobré pripomenout, ze bytové domy v CR jsou v praméru starsi nez 50 let.

Trva davéra v investice do bytovych nemovitosti, zvlasté pak z hlediska dlouhodobého.

Praha

Prodeje
Poptavka po novych bytech v Praze se v minulém roce kazdy kvartal zvySovala a v poslednim ctvrtleti dosahla svého

dlouhodobého pruméru 1 300 prodanych jednotek. Celkem se loni prodalo 4 000 novych byti, v meziro¢nim srovnani se
jednd o 29 % narist. Prodeje se tak vraceji na tiroven pred pandemii. S piihlédnutim k ekonomickym prognézam slibujicim
konec boje se silnou inflaci se i rok 2024 nese v duchu uvoliiovéani finanéni politiky CNB, coz znovu otevira trh stfedni
ttid€. Je mozné odhadovat az 25 % nartist. To by znamenalo ro¢ni prodeje 5 000 novych byt v Praze, coz by stale bylo
pod desetiletym pramérem (5 600 prodanych byti).

16 Zdroj: ARTN trend report 2024, dostupny na https://artn.cz/trend-report/tr-2024/
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Nabidka

V roce 2023 se nabidka novostaveb v hlavnim mésté ustalila okolo hodnoty 5 500 bytt na prodej, tj. meziro¢né o 8 % vice.
Celkova nabidka dostupného bydleni, kterd v sob¢€ zahrnuje byty nové, secondhandové i ndjemni, je jiz velmi blizko svého
minima z roku 2021. K nejvétsimu poklesu dochazi od pandemie na trhu s nijmy, nabidka novostaveb se naopak za¢ina
pomalu zotavovat. Toto ¢islo patrné nebude nadale rist, ba naopak — vzhledem k odlozené vystavbé a také ocekavané
zvySené poptavee kupujicich nabidka v roce 2024 spise klesa.

Ceny

Po kratkém obdobi poklesu zacinaji nabidkové ceny opét rust, stale jsou vSak po svym minimem z konce roku 2023.
Primeérné prodejni ceny stale klesaji — tento efekt je dan zejména tim, ze tfetina vSech transakci byla uskutecnéna v Praze
9, kde se prodavalo v priméru okolo 130 tisic korun za metr ¢tverecni. Na trh nove€ uvedené projekty ptekonaly v priméru
cenovku 160 tisic korun za metr, a jsou tedy jednim ze zdroji opét rostoucich nabidkovych cen. Na trhu se objevilo
necelych 600 novych byt v nové zahajovanych projektech. Jejich cena znovu vystoupala nad kfivku priméru. Aktualni

v

oc¢ekavat, ze v podobnych intencich se bude celkova nabidkova trzni cena pohybovat v nasledujicich obdobich.
Regiony

Meziro¢né se trh nejvice proménil ve Stiedoceském kraji, nabidka zde vzrostla o 400 nabizenych bytt (28 %), tento nartist
nastal v prvni poloving roku 2023. Absolutn¢ i relativné nejvyssi nartst byl zaznamenan v kraji Jiho¢eském — narust pies
500 byt znamena dvojnasobnou velikost trhu, ktery se proménoval pozvolna v pribéhu celého roku. Pohyby smérem dolt
se v regionech odehravaly také, nicméné se jednalo o hodnoty v nizsich desitkach kust a v kontextu celé republiky $lo o
zanedbatelné zmény. Plo$né se meziro¢né v nabidce objevilo o 1 140 dostupnych byti vice.

Z hlediska poptavky lze hovofit o obdobném rozdé€leni trhu dle nabidky novych bytti. Nad hladinu 1 200 prodanych byt
se dostaly projekty v Jihomoravském a Stiedo¢eském kraji, 2 447 prodanych bytt znamena 47 % celorepublikové poptavky
(krom¢ Prahy). Zaroven jde o cca 50% podil prodanych bytt v lokalni nabidce. Z dalSich regiond je z hlediska prodeji
nadpramérné atraktivni Plzenisky kraj s 559 prodanymi byty (meziro¢ni nartist 76 %) a s po¢tem nad hranici 300 prodanych
byt za rok jesté¢ Olomoucky a Jihocesky kraj. Pokles prodeji je evidovan v Pardubickém kraji a Moravskoslezském
regionu, kde jsou propady témer polovicni. Hodnota 5 162 prodanych bytt ve vSech regionech znamena
mezirocni narlst o 65 %, tedy o 2 000 byth vice neZ v roce 2022. Tento nardst nastal zejména z divodu
vyrazného propadu prodejt ve 3. a 4. kvartale roku 2022.

SCHEMA Nabidka dostupnych novych bytav regionech €R (4Q 2023)

Region: pocet dostupnych bytl ve 40 2023 (k 31,12 2023) + mezikvartdini zména
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Institucionalni najemni bydleni

Néjemni trh v Ceské republice tvoii hlavné investi¢ni byty v drzeni fyzickych osob. Dle studie Dataligence a Platformy
individuélnich pronajimatelti z kvétna 2023 se jedna celkem o 223 000 byt které vlastni zhruba 71 000 soukromych osob.
Od roku 2018 vsak sledujeme v oblasti ndjemniho bydleni vyznamny vyvoj. Kromé jednotlivych ndjemnich bytt a
najemnich ¢inzovnich domt se zacina zvedat zajem o tzv. build-to-rent sektor neboli institucionalni ndjemni bydleni. A to
zejména v Praze.

Praha

V roce 2018 byly v Praze celkem dva institucionalni ndjemni projekty (CTR Albertov s 269 bytovymi jednotkami a Luka
Living s 215 bytovymi jednotkami). Na konci roku 2023 uz bylo v Praze v uzivani celkem 16 najemnich projekti s 2 404
byty v projektech, které maji vice nez 50 bytd na projekt.

zZ

SCHEMA
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ZDROJ: BTR CONSULTING

BTR projekty se vyznacuji tim, Ze je vlastni a profesionaln€ spravuje jeden majitel. V zahranici na jeden projekt ptipada
100 a vice bytd, ale v Cesku segment zatim vznika, takze je to v praméru 50 a vice bytd. Piistupy k build-to-rent se 1isi i
podle zemi. Zatimco v Némecku ¢i Rakousku jsou zpravidla byty vybavené pouze kuchyiiskou linkou, ve Velké Britanii a
Americe jsou vybaveny plng, a navic poskytuji dalii sluzby, jako je recepce, posilovna, bazén a podobné. V Cesku je zatim
vétSina projektd plné vybavena nabytkem, takZze de facto kopirujeme trend z Velké Britanie a Ameriky. Tomu také
odpovida cena za najem. V roce 2020 ¢inila primérna cena za m2 bez poplatkti 388 K¢ mési¢né, v roce 2023 to uz bylo
542 K.

GRAF Vyvoj ndjmu BTR projektd v letech 2020-2023 (cena najma za m¥mésic)

542
510
420
383 .

Ulad=+ ZDROJ: BTR CONSULTING

Mezi nejvetsi institucionalni investory patii v soucasné dobé v Praze AFI Europe, Trigema, SIKO a Dostupné bydleni
Ceské Spofitelny. CREDITAS Real Estate pak zaujima osmé misto.
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GRAF Nejvatsi hraci najemniho sektoru v roce 2023 podle poétu bytovych jednotek na prazském trhu
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ZDROI:-BTR CONSULTING

Brno

Brno ma na rozdil od Prahy v oblasti institucionalniho najemniho sektoru domy s 50 a vice byty teprve v piipravé. VétSina
profesionalné vlastnénych a spravovanych domtl jsou objekty primérné do 45 jednotek a trh je tvofen spiSe ¢inzovnimi
domy v centru mésta. Celkovy pocet byt v najmu vlastnénych investory je 683 jednotek. Primérna cena ndjmu v Brné, v
domech vlastnénych investory €inila na konci roku 517 K&/m2. Poptavka je zejména ze strany zahrani¢nich zaméstnancti
nadnarodnich firem, sportovct a studentd a siln€ pievysSuje soucasnou nabidku. Stejné€ jako v ostatnich ¢astech republiky
dominuje na najemnim trhu nabidka individualnich majitelti bytt, kde je bytovy fond pomérné zastaraly.

SCHEMA
planované BTR projekty
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ZDROJ: BTR CONSULTING

6. Prognézy a odhady zisku
Rucitel prognoézu ani odhad zisku neucinil.

7. Spravni, Fidici a dozor¢i organy Rucitele
Organy Rucitele jsou valna hromada, ptedstavenstva a dozor¢i rada.

7.1. Predstavenstvo

Predstavenstvo je statutarnim organem Rucitele, kterému nalezi obchodni vedeni a dohled nad ¢innosti spole¢nosti. Jedna
za spoleCnost navenek ve vSech zalezitostech. Pfedstavenstvo rozhoduje o vSech zalezitostech spole¢nosti, pokud nejsou
zékonem nebo stanovami vyhrazeny do pusobnosti valné hromady. Pfedstavenstvo zpracovava vyroéni zpravu a dale
predklada valné hromadé ke schvaleni fadnou a mimofadnou Gcetni zaveérku a navrh na rozdéleni zisku nebo tihradu ztraty,
vypléaceni zalohy na podil na zisku.

Piedstavenstvo ma v souladu s platnymi stanovami dva ¢leny. Clen predstavenstva je volen a odvoldvan valnou hromadou.

Funkéni obdobi ¢lena piedstavenstva je Sest (6) let. Jednani za spole¢nost potvrdi ¢len piedstavenstva vlastnoru¢nim
podpisem. Clenové pfedstavenstva zastupuji spolecnost spolecné.
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Ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu jsou c¢leny predstavenstva pan Jifi Hrouda a Alena Sikorova. Blizsi
predstaveni ¢lenl predstavenstva je uvedeno v bodé 11.1a 11.2 ¢lanku 11 kapitoly VI. ,,INFORMACE O EMITENTOVI®.

7.2. Dozorci rada

Dozor¢i rada je kontrolnim organem Rucitele. Dozor¢i rada dohlizi na vykon piisobnosti piedstavenstva a na ¢innost
spole¢nosti. Dozor¢i radé prislusi veskerd préva v rozsahu obecné zdvaznych pravnich piedpis, stanov spolecnosti a
usnesenich valné hromady. Clen dozoréi rady je volen a odvolavan valnou hromadou. Funkéni obdobi &len dozoréi rady je
Sest (6) let. Dozoréi rada je opravnéna zejména:

a) nahlizet do vSech dokladd a zaznamu tykajicich se Cinnosti spolecnosti, kontrolovat ucetni zapisy spolecnosti,
kontrolovat, zda je podnikatelska ¢innost uskute¢tiovana v souladu s pravnimi ptedpisy a stanovami;

c) ucastnit se valné hromady;

d) pfezkoumavat fadnou, mimotadnou a konsolidovanou, popfipadé i mezitimni ucetni zavérku a navrh na rozdéleni zisku
nebo thrady ztraty a predkladat své vyjadieni valné hromadg.

Ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu je jedinym ¢lenem dozor¢i rady:

Tomas Absolon narozeny 11. zari 1987

Pracovni adresa: tf. Svobody 1194/12, 779 00 Olomouc

Bydlisté: Jarmily Glazarové 354/9e, Hej¢in, 779 00 Olomouc
Den vzniku Clenstvi: 4.10.2024

Nejvyssi dosazené vzdélani: vysokoskolské

Praxe: Ma letité zkuSenosti z finanéniho i1 nefinan¢niho

sektoru, kde se zabyva analyzami a valuacemi
spole¢nosti S riznym zaméfenim své podnikatelské
¢innosti, pisobi mimo jiné jako ¢len vyboru pro audit
regulované financ¢ni instituce.

Tomas Absolon piisobi v organech dalsich spolec¢nosti Skupiny:

Obchodni firma: IC Funkce: Majetkova ucast:
UNICAPITAL ENERGY s.r.o. 093 25 468 ¢len dozoréi rady -
UCED Holding a.s. 21504 211 ¢len dozoréi rady -

8. Financni idaje o aktivech a zavazcich, finan¢ni situaci a ztratach Rucitele
8.1. Vybrané financni ukazatele Rucitele

Individualni (nekonsolidované) finan¢ni udaje Rucitele

Nasledujici tabulky obsahuji vybrané finan¢ni idaje Rucitele z auditované ucetni zaveérky (individualni nekonsolidované)
sestavené k 31.12.2023. Ugetni zavérka byla vypracovana na zakladé Mezinrodnich ugetnich standardd Géetniho
vykaznictvi upravenych pravem Evropskych spolegenstvi (IFRS). Udaje zde obsazené je tieba &ist ve spojeni s finanénimi
udaji obsazenymi jinde v tomto Zakladnim prospektu.

Individualni vykaz finan¢ni pozice Rucitele

k 31.12.2023 23.10.2023
Bod piilohy v tis. v tis.
Note tho. tho.
AKTIVA
Finan¢ni aktiva 8,6 7960912
Dlouhodoba aktiva celkem 7960912 0
Hotovost a penézni ekvivalenty 3927 2921
Kratkodoba aktiva celkem 3927 2921
AKTIVA CELKEM 7964 839 2921
k 31.12.2023 23.10.2023
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Bod piilohy v tis. v tis.
Note tho. tho.
VLASTNi KAPITAL A ZAVAZKY
Zakladni kapital 8,7 2921 2921
Kapitalové fondy 8,7 7961912
Uplny vysledek za obdobi -376
Vlastni kapital celkem 7964 457 2921
Dlouhodobé zavazky celkem 0 0
Zavazky z obchodnich vztaht 382
Kratkodobé zavazky celkem 382 0
VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY
CELKEM 7 964 839 2921
Individualni vykaz ziskii a ztrat a ostatniho viplného vysledku za obdobi kondici 31.12.2023
Bod piilohy v tis.
Note tho.
Ostatni provozni naklady a vynosy, netto -422
Provozni vysledek hospodai‘eni -422
Zisky/ztraty z ostatnich finan¢nich operaci 46
Zisk/ ztrata pi‘ed zdanénim -376
Dan z piijmi 0
Zisk/ ztrata po zdanéni -376
Ostatni uplny vysledek
Uplny vysledek za obdobi -376
— pripadajici na akciondre materské spolecnosti -376
Vykaz zmén vlastniho kapitalu za obdobi kon¢ici 31.12.2023
(tis. K¢&) Zakladni kapital Neuhrazena ztrata | Kapitalové fondy Celkem
Stav k 23. Fijnu 2023 2921 0 0 2921
Uplny vysledek za obdobi 0 -376 0 -376
Zména 0 0 7961 7961912
912
Stav k 31. prosinci 2023 2921 -376 7961 7964 457
912
Vykaz penéZnich tokii za obdobi za obdobi kon¢ici 31.12.2023
k 31.12.2023
Zisk za rok - 376
Upravy
Provozni penéZni toky pied pohyby pracovniho kapitalu - 376
ZvySeni/(snizeni) zavazkil z obchodnich vztahii 382
Penézni toky vytvorené z provoznich operaci 6
Zaplacena dai z prijmii
Cisté pen&Zni toky z provozni ¢innosti 6

Investi¢ni ¢innost
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Cisté pené&Zni prostiedky (pouZité v ramci) / z investi¢nich &innosti -
Financovani

Splaceni zakladniho kapitalu 2921
Zvyseni kapitdlovych fondii 1000
Cisté penéZni prostiedky (pouZité v ramci) / z financovani 3921
Cisty priristek/(ibytek) penéZnich prostfedkii a penéZnich ekvivalenti 3927
PenéZni prostiedky a penéZni ekvivalenty na za¢atku obdobi -
PenéZni prostiedky a penéZni ekvivalenty na konci obdobi 3927

Konsolidované finan¢ni idaje Rucditele vyplyvajici z konsolidované tucetni zavérky za rok 2023

Konsolidovana tcetni zévérka byla vypracovana na zakladé Mezinarodnich ucetnich standardl tcetniho vykaznictvi
upravenych pravem Evropskych spolecenstvi (IFRS) a byla ovéfena auditorem. Néasledujici tabulky obsahuji vybrané
finan¢ni Gdaje Ruditele z auditované konsolidované Gcetni zavérky za rok 2023 a pro srovnani dle IFRS 1.21 rovnéz
vybrané finan¢ni tdaje za rok 2022. V roce 2022 bylo dale posuzovano, jaké tdaje maji byt v tomto roce zobrazeny,
jelikoz Rucitel v komparativnim obdobi pravné neexistoval (k jeho vzniku doslo 23.10.2023). V auditorem potvrzené
udetni zavérce bylo rozhodnuto, Ze vznik Ruditele nemél zasadni vliv na strukturu a fizeni Skupiny, ktera podléhala
jednotnému ovladani, posouzeného dle standardu IFRS 10.6 a 10.7, tudiz se komparativa roku 2022 vytvofila simulaci
existence Rucitele a konsolidovana byla aktiva ve struktuie, v jaké byla soucasti skupiny v komparativnim roce 2022. Toto
rozhodnuti bylo u¢inéno na zakladé vykladu koncep¢éniho ramce IFRS v bodé¢ 2.12, ktery tika, Ze plati pravidlo ekonomické
podstaty nad pravni formou. Tedy v piipadé Rucitele neni z pohledu IFRS formalni vznik matky aZ poté, co byla zahajena
ekonomicka ¢innost entity dulezity, jelikoz skupina téchto entit méla spolecné ovladani zminéné v textu vyse.

Rucitelovy finan¢ni tdaje jsou vtomto Zakladnim prospektu zahrnuty odkazem v kapitole 1ll. [ INFORMACE
ZAHRNUTE ODKAZEM*,

Konsolidovany vykaz zisku a ztrat a ostatniho iplného konsolidovaného vysledku

tis. K¢ Bod prilohy 2023 2022
Vynosy z hlavnich ¢innosti 5.30 3087003 3814 491
Naklady na prodané zbozi 5.31 -1249 744 -1 881 684
Néklady na material a sluzby 5.32 -689 327 -628 112
Odpisy 510a5.11 -81 023 -87 095
Zména stavu a realné hodnoty biologickych aktiv 5.16 17 065 3717
Odpisy aktiv z leasingu 5.15 -31 087 -28 678
Osobni naklady 533 -317 963 -317 794
Cisté zisky (+) / ztraty (-) ze znehodnoceni aktiv -437 -14 815
Cisty zisk z pfecenéni investic do nemovitosti 5.17 215948 22 264
Cisté zisky (+) / ztraty (-) z prodeje dlouhodobého majetku 5.10 39 089 20441
Ostatni provozni néklady a vynosy, netto 5.34 -15 480 -22 534
Provozni vysledek hospodaieni 974 044 880 201
Cisté zisky (+) /ztraty (-) Z financovani 5.35 -561 537 -216 924
Ztraty z financovani z leasingu 5.15 -8 599 -6 674
Zisky (+) /ztraty (-) z ostatnich finanénich operaci 5.36 1430 060 393130
Ztraty ze znehodnoceni (vCetné zruSeni ztrat) finan¢nich aktiv 5.22 -364 352 -25 334
E;)ii\l} ;;yzil:ilvllcltzrcl)éitirf;éeé giijruienych spolec¢nosti a spoleénych podnikt 5.20 362 695 6222
Zisk/ ztrata pied zdanénim 1832 311 1018 177
Dan z piijmt 5.18 -123 691 -148 205
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Zisk/ztrata po zdanéni z ukonCovanych ¢innosti 5.24 254 067 -29 387
Zisk/ ztrata po zdanéni 1962 687 840 585

Ostatni uplny vysledek -301 965 66 298
UPLNY VYSLEDEK ZA OBDOBI 1 660 722 906 883

Konsolidovany vykaz finané¢ni pozice

tis. K¢ Bod prilohy 31.12.2023 31.12.2022 1.1.2022
AKTIVA

Pozemky, budovy a zafizeni 5.10 1 045 604 2511246 1127 705
Nehmotna aktiva 511 43 606 27197 22 345
Financni aktiva 5.12 181 360 1534 321 123831
Goodwill 5.13 328873 0 0
Dlouhodobé poskytnuté pajcky 5.14 2 388 064 4184 767 3716730
Ostatni dlouhodoba aktiva 5.22 2 056 2543 4927
Dlouhodoba aktiva z leasingu 5.15 248910 220312 226 942
Dlouhodoba biologicka aktiva 5.16 24500 22116 20580
Investice do nemovitosti 5.17 4032 254 2624 320 2838111
Odlozena daniova pohledavka 5.19 52 823 10 618 8 956
Investice vykazované ekvivalenéni metodou 5.20 1355 340 992 645 1088 204
Dlouhodoba aktiva celkem 9703 390 12 130 085 9178 331
Zasoby 5.21 3389 040 2414283 1891 237
Kratkodoba biologicka aktiva 5.16 65 341 55710 51 866
Pohledavky z obchodnich vztaht 5.22 193 683 287 839 264 344
Kratkodobé poskytnuté pijcky 5.14 5025 238 1747 559 1188970
Finanéni aktiva 5.12 196 458 8228 453 0
Ostatni kratkodobé pohledavky 5.22 84 262 120 430 111181
Ostatni kratkodoba aktiva 5.22 120 076 176 000 365 834
Hotovost a penézni ekvivalenty 5.23 414 570 1204 258 668 275
Aktiva klasifikovana jako drzena k prodeji 5.24 2745164 307 207 109 648
Kratkodoba aktiva celkem 12 233 832 14 541 739 4 651 355

VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY

Zékladni kapital 5.25 2921 29 400 324 400
Kapitalové fondy 5.25 1451 3479615 1372209
Nerozdéleny zisk 2570 662 -1296271 143 526
Uplny vysledek za obdobi 1660 722 906 883 --
;Zjézilgjzitdlpflpadajici viastnikiim materské 4235 756 3119 627 1824543
Nekontrolni podily -- -- 15 592
Vlastni kapital celkem 4 235756 3119 627 1840 135
Rezervy 21343 13499 6 554
Dlouhodobé bankovni Gvéry 5.26 2028433 2 246 362 1806 718
Dlouhodobé piijaté tvéry 5.27 349 746 9030 355 165 681
Emitované dluhopisy 5.28 7272924 5898 933 5459 746
Ostatni dlouhodobé zavazky 5.29 98 150 87 002 78 348
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Dlouhodobé zavazky z leasingu 5.15 256 005 224 060 222 269

OdlozZeny datiovy zavazek 5.19 694 551 382 496 312670
Dlouhodobé zavazky celkem 10 721 152 17 882 707 8 051 986
Zavazky z obchodnich vztahd 5.29 304 927 400 767 262 601
Kratkodobé bankovni uvéry 5.26 475 750 1231062 858 815
Kratkodobé piijaté avéry 5.27 3433158 697 682 105 185
Emitované dluhopisy 5.28 2166 189 2 269 987 1985 324
Ostatni kratkodobé zavazky 5.29 508 370 812 268 675414
Danové zavazky 5.18 61923 228 422 28 058
Kratkodobé zavazky z leasingu 5.15 29997 29 302 22168
Kratkodobé zavazky celkem 6 980 314 5 669 490 3937 565

VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY CELKEM _ 21937 222 26671824 | 13829686

Konsolidovany vykaz zmén vlastniho kapitalu

— pripadajici — pripadajici

Zakladni Kapitalové  Nerozdéleny Vlastni na akcionare na
kapital fondy zisk kapital mateiské nekontrolni
spolecnosti podily
Stav k 1. 1. 2022 324 400 1372 209 143 526 1840 135 1824 543 15592
Zisk za obdobi 840 585 840 585
Ostatn} uplny vysledek za 66 298 66 298
obdobi
Uplny vysledek za obdobi 906 883 906 883
celkem
Emise akcii 3000 3000
Snlzefu kapltalu dcefinych -298 000 -298 000
spolecnosti
Prlp.afky mimo zakladni 2107 406 2107 406
kapital
Dividendy -1417 339 -1417 339
Preuctovani z divodu AFS -22458 -22458
Stav k 31. 12. 2022 29 400 3479 615 -389 388 3119 627 3119 627 =
Zisk za obdobi 1962 687 1962 687
Osta‘mf uplny vysledek za 301 965 301 965
obdobi
Uplny vysledek za obdobi 1660 722 1660 722
celkem
Dividendy -1 265 000 -1 265 000
Snizeni zakladniho kapitalu -26 479 -26 479
Efekt z reorganizace -3478 164 4205 345 727181
Pfeucdtovani z divodu AFS 19705 19705
Stav k 31.12.2023 2921 1451 4231 384 4235 756 4235756 =

Konsolidovany vykaz finan¢nich toki

tis. K¢ Bod prilohy 2023 2022
Zisk/ztrata pred zdanénim 1832311 1018177
Upravy:
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Cisté zisky (+) /ztraty (-) Z financovani 5.35 570136 223598
Zmena stavu a realné hodnoty biologickych aktiv 5.16 -17 065 -3717
Zisk z prodeje ukon&enych ¢innosti 5.24 -427 246 29 387
Odpisy HM a NM 5.10 81023 87 095
Odpisy aktiv z prava k uzivani 5.15 31087 28678
Ztraty ze znehodnoceni (vCetné zruSeni ztrat) finanénich aktiv 5.22 364 352 25334
Zisk ze zmény realné hodnoty investic do nemovitosti 5.17 -215 948 -22 264
Cisté zisky z prodeje dlouhodobého majetku 5.10 -39 089 -20 441
Cisté ztraty ze znehodnoceni aktiv 437 14 815
Ostatni nepenézni operace™ 743 708 1528 337
Provozni penézni toky pred pohyby pracovniho kapitilu 2923 706 2908 999
Snizeni/(zvySeni) stavu zasob 521 -998 459 -523 046
Snizeni/(zvySeni) pohledavek z obchodniho styku a ostatnich aktiv 5.22 36 513 178 116
Snizeni/(zvySeni) biologickych aktiv 5.16 -9631 -3844
Snizeni/(zvySeni) finanénich aktiv* 5.12 345 481 -9638 943
SniZeni/(zvyseni) aktiv klasifikovanych jako drZena k prodeji 5.24 -2 437 957 -197 559
Zvyseni/(snizeni) zavazkti z obchodniho styku a ostatnich zavazka 5.29 -501 137 448 041
Zvyseni/(snizeni) aktiv a zavazku z leasingu 5.15 32640 8925
Penézni toky vytvoiené z provoznich operaci -608 844 -6 819 311
Zaplacena dan z pfijma -118 537 -89 082
Cisté penéZni toky z provozni ¢innosti -727 381 -6 908 393
Investi¢ni ¢innost

Pfijaté uroky 5.35 569 518 362 434
Poskytnuté pijcky spfiznénym stranam 5.27 -9011 784 -5091 711
Poskytnuté piijcky ostatni 5.27 -3 503 263 -536 965
Prijaté splatky pajcek od spfiznénych stran 5.27 5550614 2884200
Prijaté splatky pajcek ostatni 5.27 3597631 533 649
Pfijmy z prodeje dcefiného podniku 5.40 187 232 588 919
Investice do nemovitosti 5.17 -1 407 934 213791
Piijmy z prodeje HM a NM 5.11 83570 62 468
Nakup HM a NM 5.11 -572 764 -1178272
Piijaté dividendy z investic** 5.36 4 424 644 -
Poftizeni dcefiného podniku 5.39 -765 249 -411 061
Cisté pené&Zni prostiedky z investi¢nich Sinnosti -847 785 -2 572 548
Finan¢ni ¢innost

Vyplacené dividendy*** 5.25 -1 265 000 -453 143
Zaplacené tiroky 5.35 -687 725 -462 434
Splaceni Gvérd a plijéek 5.26/27 -2 982 262 -725 650
Prijmy z Gvért a ptjcek 5.26/27 4 493 860 10798978
Vydané dluhopisy — emise/prodej 5.28 3932412 2767304
Vydané dluhopisy — odkup/splaceni 5.28 -2719 346 -2 064 692
Cisté penéZni prostiredky z finanénich ¢innosti 771939 9 860 363
PenéZni prostiedky a penézni ekvivalenty na zacatku obdobi 1204 258 668 275
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Penezvm prf)stredky a penézni ekvivalenty z pofizenych dcefinych 13539 156 561
spole¢nosti
Penézni prostiedky a penézni ekvivalenty na konci obdobi 5.23 414 570 1204 258

*Snizeni finan¢nich aktiv pfedstavuje zejména prodej investi¢nich akcii podfondu CREDITAS GREEN, podfond SICAV a uhrazeni s nim spojené¢ho
avéru.

**V pribéhu roku 2023 Skupina obdrzela vyplacené zalohy na dividendy z drzenych investi¢nich akcii podfondu CREDITAS GREEN, podfond SICAV.

***V prabéhu roku 2023 a 2022 Skupina (konkrétné spolecnost UNICAPITAL ENERGY s.r.o.) vyplatila dividendu do matefské spole¢nosti
UNICAPITAL N.V. Nepenézni ¢ast dividendy v roce 2022 je zahrnutd v ostatnich nepenéznich operacich.

Konsolidované finan¢ni udaje Ruditele vyplyvajici z konsolidované mezitimni ucetni zavérky sestavené za obdobi
od 1.1.2024 do 30.9.2024

Nasledujici tabulky obsahuji vybrané finan¢ni udaje Rucitele z konsolidované mezitimni ucetni zavérky sestavené za
obdobi od 1.1.2024 do 30.9.2024. Mezitimni ucetni zavérka byla vypracovana na zakladé Mezinarodnich ucetnich
standard ucetniho vykaznictvi upravenych pravem Evropskych spolecenstvi (IFRS) a nebyla ovéfena auditorem.
Rucitelovy mezitimni finan¢ni udaje jsou v tomto Zakladnim prospektu zahrnuty odkazem v kapitole 111. ,,INFORMACE
ZAHRNUTE ODKAZEM*.

Konsolidovany vykaz finan¢ni pozice

tis. K¢ Pozn. 30.09.2024 31.12.2023
AKTIVA

Pozemky, budovy a zatizeni 7228512 1 045 604
Nehmotna aktiva 488 725 43 606
Finanéni aktiva 128 402 181 360
Goodwill 3404 851 328 873
Dlouhodobé poskytnuté ptjcky 845524 2 388 064
Ostatni dlouhodoba aktiva 1085 2 056
Dlouhodoba aktiva z leasingu 1031 268 248910
Dlouhodoba biologicka aktiva 25587 24 500
Investice do nemovitosti 3913760 4032 254
Odlozena danova pohledavka 72 878 52 823
:Tt]lzteosélc;:lf vykazované ekvivalen¢ni 0 1 355 340
Dlouhodoba aktiva celkem 17 140 592 9703 390
Zasoby 3012 89% 3389040
Kratkodoba biologicka aktiva 44 413 65 341
Pohledavky z obchodnich vztahii 350 676 193 683
Kratkodobé poskytnuté ptjcky 8 952 897 5025 238
Finan¢ni aktiva 94 583 196 458
Redlné hodnota derivati 778 112 0
Ostatni kratkodobé pohledavky 493 346 84 262
Ostatni kratkodoba aktiva 164 364 120076
Hotovost a penézni ekvivalenty 2 080 094 414 570
Aktiva klasifikovana jako drzena k prodeji 981 866 2745164
Kratkodoba aktiva celkem 16 953 245 12 233 832

AKTIVA CELKEM I 34 093 837 21937 222
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tis. K¢

VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY
Zakladni kapital

Kapitalové fondy
Nerozdéleny zisk

Uplny vysledek za obdobi
Vlastni kapital celkem
Rezervy

Dlouhodobé bankovni uvéry
Dlouhodobé ptijaté Givéry
Emitované dluhopisy

Ostatni dlouhodobé zavazky

Zavazek ptipadajici na drzitele investi¢nich akcii

S pravem na odkup
Dlouhodobé zavazky z leasingu

Odlozeny danovy zavazek
Dlouhodobé zavazky celkem
Zavazky z obchodnich vztaht
Kratkodobé bankovni uvéry
Kratkodobé piijaté avéry
Emitované dluhopisy

Realna hodnota derivati
Ostatni kratkodobé zavazky
Danové zavazky

Kratkodobé zavazky z leasingu

Kratkodobé zavazky celkem

tis. K¢

Vynosy z hlavnich ¢innosti
Naéklady na prodané zbozi
Néklady na material a sluzby

Odpisy

Zmeéna stavu a realné hodnoty biologickych aktiv

Odpisy aktiv z leasingu
Osobni naklady

Cisté zisky (+) / ztraty (-) ze znehodnoceni aktiv

Cisty zisk z pfecenéni investic do nemovitosti
Cisté zisky (+) / ztraty (-) z prodeje dlouhodobého

majetku

Ostatni provozni naklady a vynosy, zisky (+) / ztraty (-)

Provozni vysledek hospodareni

Cisté zisky (+) /ztraty (-) z financovani

Ztraty z financovani z leasingu

Pozn. 30.09.2024

2921
1451
2 506 561
3087893
5 598 826
81924
4706 738
1081761
8386 120
36 108

1993075

234 134
1381218
17902 078
921 828
3201130
299 687
3757532
938 962
1293 167
145719
34908
10592 933

Pozn. 30.09.2024

4515781
-410 157
-2 870 046
-292 110
12 798
-66 829
-416 863
-56 308
178 292

-22 115

-15 805
556 638

-477 658
-6 449
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31.12.2023

2921
1451

2 570 662
1660 722
4 235 756
21343
2028 433
349 746
7272924
98 150

0

256 005
694 551
10721 152
304 927
475 750
3433158
2166 189
0

508 370
61923
29997
6980 314

VLASTNi KAPITAL A ZAVAZKY CELKEM _ 34 093 837 21 937 222

Konsolidovany vykaz tplného vysledku

30.09.2023

2171931
-1 054 457
-412 292
-69 590

6 736

-20 693
-264 203
412
201918

384 148

218
943 304

-521 835
-4 342



Zisky (+) /ztraty (-) z ostatnich finanénich operaci 5815499 908 204

Ztraty ze znehodnoceni (v€etné zruSeni ztrat) finanénich

aktiv -2 885 048 -364 861
Zisk/ ztrata pred zdanénim 3002 982 960 470
Dan z piijmi -143 417 -96 511
Zisk/ztrata po zdanéni z ukongovanych Einnosti (+) / (-) 3890 -6174
Zisk/ ztrata po zdanéni 2 863 455 857 785
Ostatni uplny vysledek 224 438 -302 004

UPLNY VYSLEDEK ZA OBDOBI - 3087 893 555 781

Konsolidovany vykaz zmén vlastniho kapitalu

— pripadajici

Zakladni Kapitalové Nerozdéleny Vlastni na akcionafe | pripadajici ,
i q . I na nekontrolni
kapital fondy zisk kapital materské
~ . podily
spolecnosti
Stav k 1. 1. 2023 29 400 3479615 -389 151 3119 664 3119 664 -
Zisk za obdobi 8571785 8571785
Ostatn} uplny vysledek za 302 004 302 004
obdobi
Uplny vysledek za obdobi 555 78] 555 78]
celkem
Emise akcii -2 250 000 -2 250 000
Prlp.afky mimo zakladni 137271 137271
kapital
Preuctovani z divodu AFS 19 705 19 705
Stav k 30.9.2023 29 400 3 616 868 -2 063 865 1582 421 --
Stav k 31.12.2023 2921 1451 4231 384 4235 756 4235 756 --
Zisk za obdobi 2863455 2 863 455
Ostatn} uplny vysledek za 224 438 224 438
obdobi
Uplny vysledek za obdobi 3087 893 3087 893
celkem
Efekt z reorganizace -1719 003 -1 719 003
Piet¢tovani z divodu AFS -5 820 -5 820
Stav k 30.9.2024 2921 1451 5594 455 5598 827 5598 827 --
Konsolidovany vykaz penéZnich toku
tis. K¢ Pozn. k 30.09.2024 k 30.09.2023
Zisk/ztrata pred zdanénim 3002 982 960 470
Upravy:
Cisté zisky (+) /ztraty (-) Z financovani 484 107 526 177
Zména stavu a realné hodnoty biologickych aktiv -12 798 -6 736
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Zisk z prodeje ukon&enych ¢innosti
Odpisy HM a NM
Odpisy aktiv z prava k uzivani

Ztraty ze znehodnoceni (véetné zruSeni ztrat) finanénich
aktiv

Zisk ze zmény realné hodnoty investic do nemovitosti
Cisté zisky z prodeje dlouhodobého majetku
Nepenézni pofizeni HM a NM majetku***

Cisté ztraty ze znehodnoceni aktiv

Ostatni nepenézni operace

Provozni penézni toky pied pohyby pracovniho
kapitalu

Snizeni/(zvySeni) stavu zasob

Snizeni/(zvySeni) pohledavek z obchodniho styku
a ostatnich aktiv

Snizeni/(zvyseni) biologickych aktiv

Snizeni/(zvyseni) finan¢nich aktiv

Snizeni/(zvyseni) aktiv klasifikovanych jako drzena

k prodeji

Zvyseni/(snizeni) zavazkd z obchodniho styku a ostatnich
zavazki

Zvyseni/(snizeni) aktiv a zdvazku z leasingu
Penézni toky vytvorené z provoznich operaci
Zaplacena dan z piijmu

Cisté penéZni toky z provozni &innosti
Investi¢ni ¢innost

Ptijaté uroky

Poskytnuté ptjcky

Ptijaté splatky ptjcek

Piijmy z prodeje dcefiného podniku

Investice do nemovitosti

Piijmy z prodeje HM a NM

Néakup HM a NM

Ptijaté dividendy z investic*

Pofizeni dcefiného podniku

Cisté penéZni prostiedky z investi¢nich ¢innosti
Finan¢ni ¢innost

Vyplacené dividendy**

Zaplacené troky

Splaceni tvért a ptjcek

Piijmy z Gvéra a pajcek

Vydané dluhopisy — emise/prodej

Vydané dluhopisy — odkup/splaceni

Cisté penéZni prostiedKy z finanénich Cinnosti

Cisty (ibytek)/p¥iriistek penéznich prostiedki

a penéznich ekvivalenti

Penézni prostiedky a penézni ekvivalenty na zacatku
obdobi

Penézni prostiedky a penézni ekvivalenty z pofizenych
dcefinych spole¢nosti

-3890
292 110
66 829

2885048

-178 292
22115
-5253785
56 308
-334 473

1026 261
376 146
-609 394

20928
154 833

1763298

1469 034

-16 960
4184 146
-155 444
4028 701

591 262
-5173411
2 885946
0

118 494
68 770
-657 735
0

-3594 973
-5 761 647

0

-82 610

-4 987 735
5773087
4251991
-1 568 500

3 386 233
1653 287

414 570

12 237

96

-167 005
69 590
20693

219913

-201 918
-384 148
0

412

518 905

1 556 353
-719 179
-88 673

26 645
418 271

-1 780 405

674 895

-122 511
-34 604
-88 903

-123 507

412 548
-8 175619
6 901 868
187 232

-1 353 997
83 954
-571 131
3980982
-765 249
700 588

-2 250 000
-476 953
-2 435 282
3968 574
2 532 600
-2 594 946

-1 256 007

-678 926

1212033

13 539



Penézni prostiedky a penézni ekvivalenty na konci

obdobi 2 080 094 546 646

* V prubéhu roku 2023 spole¢nost obdrzela vyplacené zalohy na dividendy z drzenych akcii v celkové vysi 4 424 644 tis. K¢ a rovnéz béhem roku
2023 dochazelo k postupnému odprodeji akcii fondu.

**V pribéhu roku 2023 a 2022 Skupina (konkrétné spoleénost UNICAPITAL ENERGY s.r.0.) vyplatila dividendu do mateiské spolecnosti
UNICAPITAL N.V. Nepenézni ¢ast dividendy v roce 2022 je zahmuta v ostatnich nepenéznich operacich.

***V pribéhu roku 2024 doslo k nepenéznimu potizeni dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku v celkové vysi 5 335 285 tis. CZK, toto
potizeni je vice rozpadnuto v poznamce "Pozemky a budovy"

9. Soudni a rozhod¢i Fizeni

Rucitel ani zadna Dcetind spole¢nost neni a ani v pfede$lych dvanacti (12) mésicich pfed datem vyhotoveni tohoto
Zakladniho prospektu nebyla ucastnikem zadného spravniho, soudniho ani rozhod¢iho fizeni, které by mélo anebo by
mohlo mit vliv na finan¢ni pozici nebo ziskovost Skupiny. Rucitel ani zddna Dcefina spolecnost si neni védoma toho, ze
by néjaké takové spravni, soudni ¢i rozhod¢i fizeni v budoucich dvanacti (12) mésicich, ptfipadné pozdéejsi dobe, hrozilo.

10. Vyznamna zména financni nebo obchodni situace Rucitele

Rucitel prohlasuje, Ze od konce obdobi, za které byly zvefejnény Rucitelovy finanéni tidaje tj. od 30.9.2024 do dne
vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nedoslo k zadné podstatné negativni zméné vyhlidek Rucitele ¢i Skupiny ani
kK vyznamnym zménam finan¢ni nebo obchodni situace Rucitele ¢i Skupiny, ktera by mély nebo mohly mit podstatny
vyznam pii hodnoceni platebni schopnosti Emitenta anebo Skupiny.

11. Vyznamné smlouvy

Rucitel ani Dcefina spole¢nost si neni védoma existence zadnych vyznamnych smluv, kromé smluv uzavienych v ramci
béZného podnikani Skupiny, které by mohly vést ke vzniku dluhlt nebo naroku, ktery by byly podstatné pro schopnost
Emitenta plnit svoje zdvazky z Dluhopisi.

12. Zvetejnéné dokumenty

Po dobu deseti (10) let, po kterou musi byt Zakladni prospekt spolu s veskerymi informacemi zahrnutymi odkazem,
uvefejnén, budou nize uvedené dokumenty, spole¢né s dal§imi dokumenty, na které se tento Zakladni prospekt ptipadné
odvolava (vcetné vSech ptipadnych zprav, posty a jinych dokumentt, historickych finan¢nich udajti, ocenéni a prohlaseni
vypracovanych znalcem na zadost Emitenta ¢i Rucitele), na pozadani bezplatné k dispozici v bézné pracovni dobé od 9.00
do 17.00 hod. v sidle Emitenta na adrese Pobiezni 297/14, Karlin, 186 00 Praha 8.

. zakladatelska listina a stanovy Rucitele;

. zprava nezavislého auditora ke konsolidované Gcetni zavérce Rucitele;

. vyro¢ni zprava a konsolidovana ucetni zavérka Rugitele za rok 2023;

. konsolidovana mezitimni ucetni zavérka Rucitele sestavna za obdobi od 1.1.2024 do 30.9.2024;
. Rucitelské prohlaseni vydané Rucitelem.

Po dobu deseti (10) let od data uveiejnéni Zakladniho prospektu budou shora uvedené vykazy Ruéitele k dispozici téz v
elektronické podobé na internetové strance Emitenta www.creditasgroup.cz v sekci ,,Pro investory*.

Historické udaje Dcefinych spolecnosti za dva financni roky, jez pfedchazi uvefejnéni tohoto Zakladniho prospektu (resp.
kratsi dobu, po kterou takova Dcefina spole¢nost existuje) jsou k dispozici k nahlédnuti v sidle Emitenta nebo Rucitele.

Rucitel prohlaSuje, ze se v soucasné dobé¢ tidi a dodrzuje veskeré pozadavky na spravu a fizeni spolecnosti (corporate

governance), které stanovi obecné zdvazné pravni predpisy Ceské republiky, zejména zak. & 90/2012 Sb., o obchodnich
spole¢nostech a druzstvech.
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VIIl.  RUCITELSKE PROHLASENI
Rucitelské prohlaseni Rucditele vi¢i Emitentovi

Vzhledem k tomu, Ze:

(A) Spole¢nost CREDITAS Invest a.s., IC 216 14 229, se sidlem Pobtezni 297/14, Karlin, 186 00 Praha 8,
zapsana v obchodim rejstiiku vedeném M¢éstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 28877 (Emitent) hodla
na ¢eském kapitalovém trhu vydat dluhopisovy program (Program) a v ramci tohoto Programu vetejné
nabizet tfetim strandm k upisu seniorni dluhopisy (Dluhopisy);

(B) Dle Spole¢nych emisnich podminek Dluhopisii (Spole¢né emisni podminky) maji byt Dluhopisy
zajistény ruditelskym prohlagenim spole¢nosti CREDITAS Investments SE, IC 198 48 374, se sidlem
Pobiezni 297, Karlin, 186 00 Praha 8, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem
Vv Praze pod sp. zn. H 2648 (Rucitel);

(© Rucitel souhlasi se zajisténim dluhti Emitenta z Dluhopisti vydanych v rdmci Programu
¢ini Rucitel nasledujici rucitelské prohlaseni (Rucitelské prohlaseni):
1. Rué¢itelské prohlaseni
Rucgitel se podle ust. § 2018 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik v platném znéni (Obéansky zakonik) zavazuje
uspokojit Zajisténé dluhy, jak jsou definovany nize, pokud je Emitent nesplni fadné a v¢as, a to na zakladé pisemné zadosti
veétitele Zajisténého dluhu dorucené Ruciteli (nebo Ruciteli prostfednictvim Emitenta nebo Administratora (je-1i jmenovan)

(jak je tento pojem definovan ve Spole¢nych emisnich podminkach)).

Pro tucely tohoto Rucitelského prohlaseni se Zajisténymi dluhy rozumi nasledujici dluhy Emitenta vaéi vlastnikiim
Dluhopist vyplyvajici z jimi vlastnénych Dluhopisti:

a) dluhke splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist vlastnénych piislusnym vlastnikem Dluhopist a jejich Grokového
vynosu;

b) dluh Emitenta z bezdivodného obohaceni vzniklého vuéi ptislusnému vlastniku Dluhopist v dasledku neplatnosti
nebo zruseni takovych Dluhopist;

¢) dluh Emitenta piedstavujici jakoukoliv sankci vyplyvajici z nesplaceni Dluhopist fadné a vcas, vznikajici do
31.12.2035.

Koupé€ Dluhopistt Vlastnikem dluhopisi Se pro ucely § 2018 odst. 1 véta druhd Obcanského zakoniku povazuje za
ptijeti ruceni na zakladé tohoto Ruditelského prohlaseni.

Dluh Rucitele podle tohoto ¢lanku je splatny tfeti pracovni den néasledujici po obdrzeni vyzvy od pfislusného
vlastnika Dluhopisi.

Vlastnik Dluhopist je opravnén vykonat sva prava podle tohoto Rugitelského prohlaseni ve vztahu k jakémukoliv
Zajisténému dluhu pouze, nesplatil-li Emitent pfislusny Zajistény dluh ani po predchozi pisemné vyzvé Emitentovi
obsahujici dodate¢nou lhiitu K plnéni 0 délce nejméné 30 (slovy: tficeti) dni.

Zajisténé dluhy budou splnény v poifadi podle data, kdy byly Ruéiteli doruc¢eny piislu§né pisemné Zadosti dle ¢lanku 1.
2. Podminky Rucitelského prohlaseni

Rucitel poskytuje ru¢eni do doby tiplného splnéni a uspokojeni Zajisténych dluht.

Dluhy Rucitele, vyplyvajici z tohoto Rucitelského prohlaseni predstavuji jeho nezajisténé a nepodtizené dluhy, které jsou
a budou co do potadi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzijem, tak viéi vSem dal$im
sou¢asnym i budoucim nepodiizenym a nezajisténym dluhtim Ruéitele s vyjimkou zavazki, u nichZ stanovi jinak kogentni
ustanoveni pravnich predpist.

3. Emisni podminky

Rugitel timto potvrzuje, Ze je seznamen se Spoleénymi emisnimi podminkami.
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4. Platby

Vsechny platby Rucitele podle tohoto Rucitelského prohlaSeni se provedou stejnym zptisobem jako platby ucinéné
Emitentem vlastnikim Dluhopistt Emitentem nebo prostiednictvim Administratora (je-li jmenovan). Vsechny platby
uéinéné Rucitelem misto Emitenta na zakladé tohoto Ruéitelského prohlaseni budou uéinény bez jakychkoli srazek dani
¢i poplatkti jakéhokoli druhu, ledaze takova srazka dani nebo poplatkti bude vyzadovana pravnimi ptedpisy. Budou-li
jakékoli takové srazky ¢i poplatky vyZzadovany, nebude Ruditel povinen hradit vlastnikiim Dluhopist zadné dal$i ¢astky
jako nahradu téchto ¢astek.

5. ProhlaSeni vici vlastnikiim Dluhopist

Ruéitel prohlasuje, Ze toto Ruditelské prohlaseni zaklada jeho platné, G¢inné a vymahatelné povinnosti v souladu s
podminkami obsazenymi v tomto Rucitelském prohlaseni.

Rugitel prohlasuje, Zze ma v8echna nezbytna opravnéni a zpusobilost k vydani tohoto Rucitelského prohlaseni.

Rucitel prohlaSuje, Zze obdrzel vSechny korporatni a jiné souhlasy (je-li jich tfeba) k vystaveni tohoto Ruditelského
prohlaseni a k uspokojeni Zajisténych dluha.

Rugitel prohlasuje, Ze je akciovou spolegnosti existujici v souladu s pravem Ceské republiky.

Rugitel prohlasuje, ze ma plné a neomezené pravo vlastnit sviij majetek a piislusna povoleni potiebna ke svému
podnikani a toto podnikani provozuje ve vSech podstatnych ohledech v souladu s pravnimi piedpisy.

6. Zavéreéna ustanoveni

Toto Rugitelské prohlageni se bude tidit a bude vykladano v souladu s pravem Ceské republiky, tj. zejména Ob&anskym
zakonikem.

Vznikne-1 i jakykoli spor v souvislosti s timto Rucitelskym prohlasenim, véetné otdzek tykajicich se jeho existence,
platnosti nebo ukonceni, bude takovy spor pfedlozen a s konecnou platnosti feSen ceskymi soudy.

CREDITAS Investments SE

Datum: bude doplnéno bude doplnéno
Podpis: Podpis:

Jméno a pfijmeni: Jifi Hrouda Jméno a pfijment: Alena Sikorova
Funkce: ptedseda piedstavenstva Funkce: ¢len piedstavenstva
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IX.  ZDANENI{
Budoucim nabyvatelim jakychkoli Dluhopist vydavanych v ramci tohoto Dluhopisového programu se
doporucuje, aby se poradili se svymi pravnimi a dafiovymi poradci (pfi zohlednéni veskerych relevantnich
skutkovych a pravnich okolnosti vztahujicich se na jejich konkrétni situaci) o danovych a pravnich disledcich
koupé, drzby a prodeje Dluhopisti a pfijiméani plateb trokii z Dluhopist podle dafiovych piedpisti platnych v Ceské
republice a v zemich, jejichZ jsou dailovymi rezidenty, jakoZz i v zemich, v nichz mohou vynosy z drzby a prodeje
Dluhopisti podléhat zdanéni.

Znéni této Casti je pouze souhrnem hlavnich danovych dusledkt pofizeni, drzeni, splaceni a prodeje Dluhopist v
Ceské republice. Toto shrnuti je uvedeno pouze pro ucely poskytnuti obecnych informaci a nepiedstavuje
komplexni shrnuti vSech ¢eskych danovych aspekt, které mohou byt relevantni z hlediska rozhodovani o nakupu,
drzeni nebo prodeji Dluhopist. Toto shrnuti nepopisuje Zadné danové aspekty vyplyvajici ze zakoni jiného statu,
neZ je Ceska republika. Toto shrnuti je zaloZeno na Geské danové legislativé, zvetejnéné judikatuie, smlouvach,
pravidlech a pfedpisech platnych ke dni vydani tohoto Prospektu, aniz je tim omezena moznost nasledné zmény
zavedené pozdgji se zpétnym ucinkem. Jakakoli takova zmé&na miZe uplné nebo ¢asteéné zneplatnit obsah tohoto
shrnuti.

Nasledujici stru¢né shrnuti vybranych danovych dopadi koupé, drzby a prodeje Dluhopisii a relevantni regulace
v Ceské republice vychazi zejména ze zdkona &. 586/1992 Sb., o danich z piijmi, zakona & 240/2000 Sb., o
krizovém fizeni a 0 zmén& nekterych zakont (Krizovy zakon), ustavnlho zakona ¢. 110/1998 Sb., o bezpecnostl
Ceské republiky (Ustavni zakon o bezpeénosti CR) a souvisejicich pravnich piedpis u¢innych k datu vyhotoveni
tohoto Zakladniho prospektu, jakoz i z obvyklého vykladu téchto zdkont a dalSich ptedpisti uplatiiovanych
Ceskymi spravnimi Gfady a jinymi statnimi organy a znamych Emitentovi k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho
prospektu, ale informace zde uvedené nejsou zamysleny ani by nemély byt vykladany jako pravni nebo danové
poradenstvi. Veskeré informace uvedené nize maji obecny charakter (nezohlediiuji napf. mozny specificky danovy
rezim vybranych potencialnich nabyvatelti jakymi jsou napf. investi¢ni, podilové nebo penzijni fondy) a mohou
se ménit v zavislosti na zménach v pfislusnych pravnich pfedpisech, které mohou nastat po tomto datu, nebo ve
vykladu téchto pravnich predpist, ktery mize byt po tomto datu uplatiiovan.

V nasledujicim shrnuti se predpoklada, ze osoba, které je vyplacen jakykoli pfijem v souvislosti s Dluhopisy, je
skutecnym vlastnikem takového piijmu, tj. napf. nejde o agenta, zastupce, nebo depozitare, ktefi ptijimaji takové
platby na ucet jiné osoby.

Urok

Urok vyplaceny fyzické osobé, kterd je ¢eskym dafiovym rezidentem, podléhd zvlastni sazbé dané vybirané
srazkou u zdroje (tj. Emitentem jakoZto platcem dané pfi vyplaté aroku). Sazba této srazkové dané ¢ini 15 %.
Pokud vsak je piijjemcem uroku fyzicka osoba, kterd neni Ceskym danovym rezidentem, nedrzi Dluhopisy
prostiednictvim stalé provozovny v Ceské republice, a zaroveii neni dafiovym rezidentem jiného &lenského statu
Evropské unie (EU) nebo dalsich statd tvoricich Evropsky hospodaisky prostor (EHP) nebo tietiho statu, se kterym
ma Ceské republika uzavienou platnou a G¢innou mezinarodni smlouvu o zamezeni dvojiho zdanéni nebo
mezinarodni dohodu o vyméné informaci v daiiovych zalezitostech pro oblast dani z pi{jml veetné mnohostranné
mezinarodni smlouvy, ¢ini sazba srazkové dané 35 %. V ptipad¢ fyzickych osob, které jsou c¢eskymi danovymi
rezidenty, predstavuje vySe uvedena srazka dané koneéné zdanéni iroku v Ceské republice. V piipadé fyzickych
osob, které jsou rezidenty jiného statu EU nebo EHP, a rozhodnou-li se zahrnout trok do dafiového ptiznani v
Ceské republice, predstavuje vyse uvedena srazka dané zalohu na daii. Fyzicka osoba majici v Ceské republice
stalou provozovnu je obecné povinna podat v Ceské republice dafiové p¥iznani.

Rezim zdanéni uroku vyplaceného fyzické osobé, ktera neni Ceskym dafiovym rezidentem a zaroven dosahuje
troky prosttednictvim stalé provozovny v Ceské republice, je z hlediska toho, zda tyto uroky podléhaji srazkové
dani v sazb& 15 % (ktera v tom piipadé predstavuje kone¢né zdanéni troku v Ceské republice), nebo zda tyto
uroky tvoii soucast obecného zakladu dan€, vykladové nejasny. Pokud tyto troky nepodléhaji sraZkové dani a
tvori soucast obecného zakladu dané ptijemce/poplatnika, pak podléhaji dani z pfijmut fyzickych osob v sazbé 15
%, resp. 23 %. Od ledna 2024 doslo ke sniZeni hranice pro aplikaci 23 % sazby dané. Tato sazba bude pocinaje
zdanovacim obdobim 2024 aplikovana na ¢ast zakladu dan¢ presahujici 36nasobek primérné mzdy. V piipadé, ze
urokovy piijem tvoii soucast obecného zakladu dané a je dosahovan prostfednictvim ceské stalé provozovny
fyzické osoby, ktera neni ¢eskym daniovym rezidentem a ktera zaroven neni danovym rezidentem clenského statu
EU nebo EHP, je Emitent povinen pfi vyplaté aroku srazit zajisténi dané ve vysi 10 % z tohoto piijmu. Céstka
zajisténi dané se zaokrouhluje na celé K& nahoru. Fyzicka osoba podnikajici v Ceské republice prostiednictvim
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stalé provozovny je obecné povinna podat v Ceské republice danové pfiznani, pficemz sraZzené zajisténi dané se
zapocitava na jeji celkovou daniovou povinnost.

Piijem plynouci z prava na splaceni Dluhopisu v podob¢ kladného rozdilu mezi jmenovitou hodnotou Dluhopisu
vyplacenou pfi jeho splaceni, nebo ¢astkou vyplacenou pfi jeho pfedéasném splaceni a cenou, za kterou poplatnik
dluhopis nabyl, nebo cenou urcenou podle zakona upravujiciho ocenlovani majetku ke dni jeho bezuplatného
nabyti, se povazuje za piijem z kapitdlového majetku, a tedy je zahrnut do zékladu dané v danovém pfiznani
fyzické osoby a podléha dani z ptijml fyzickych osob v sazbé 15 %, resp. 23 %. Od ledna 2024 doslo ke sniZzeni
hranice pro aplikaci 23% sazby dané. Tato sazba bude pocinaje zdafiovacim obdobim 2024 aplikovana na cést
zakladu dané ptesahujici 36nasobek primérné mzdy. Pokud pfijem realizuje poplatnik, ktery neni dafiovym
rezidentem ¢lenského statu EU nebo EHP, je Emitent povinen pfi vyplaté srazit zajisténi dané ve vysi 1 % z Castky
vyplacené pii splatnosti Dluhopisu. Castka zajisténi dané se zaokrouhluje na celé K& nahoru. Poplatnik je obecné
povinen podat v Ceské republice danové piiznani, pii¢emz srazené zajisténi dané se zapo¢itava na jeho celkovou
danovou povinnost.

Urok vyplaceny poplatnikovi dané z piijmt pravnickych osob, ktery je ¢eskym dafiovym rezidentem, nebo neni
geskym datiovym rezidentem, ale drzi Dluhopisy prostiednictvim stalé provozovny v Ceské republice, nepodléha
srazkové dani, a tvofi soucast obecného zédkladu dané podléhajiciho dani z pfijma pravnickych osob v sazbé 21 %
(v piipadé datovych nerezidenti muze mit Emitent povinnost provést zajisténi této dané — viz dale). Urok
vyplaceny poplatnikovi dan€ z piijmt pravnickych osob, ktery neni ¢eskym danovym rezidentem a zaroven nedrzi
Dluhopisy prostfednictvim stalé provozovny v Ceské republice, podléha zvlastni sazbé dané vybirané srazkou u
zdroje (tj. Emitentem jakozto platcem dané pii vyplaté troku). Sazba této srazkové dané €ini 15 %. Pokud vsak je
pfijemcem uroku poplatnik dané z pfijma pravnickych osob, ktery neni ¢eskym danovym rezidentem, nedrzi
Dluhopisy prostfednictvim stalé provozovny v Ceské republice, a zéroveii neni dafiovym rezidentem jiného statu
EU, EHP nebo tietiho statu, se kterym ma Ceska republika uzavienu platnou a u¢innou mezinarodni smlouvu o
zamezeni dvojiho zdanéni nebo mezinarodni dohodu o vyméné informaci v daiiovych zalezitostech pro oblast dani
z piijmi véetné mnohostranné mezinarodni smlouvy, ¢ini sazba srazkové dané 35 %. V ptipadé poplatnikd dané
z piijmi pravnickych osob, ktefi jsou rezidenty jiného statu EU nebo EHP, nedrzi Dluhopisy v Ceské republice
prostiednictvim stalé provozovny, a rozhodnou se zahrnout trok do dafiového ptiznani v Ceské republice,
predstavuje vyse uvedena srazka dané zalohu na dan.

V ptipadé, ze urok plyne Ceské stalé provozovné poplatnika dan¢ z pfijmt pravnickych osob, ktery neni ¢eskym
danovym rezidentem a ktery zarovei neni danovym rezidentem ¢lenského statu EU nebo EHP, je Emitent povinen
pfi vyplaté Groku srazit zajisténi dan¢ ve vysi 10 % z tohoto pfijmu (nerozhodne-li spravce dané o snizeni ¢i zruSeni
této povinnosti). Poplatnik dan& z pifjma pravnickych osob podnikajici v Ceské republice prostiednictvim stalé
provozovny je obecné povinen podat v Ceské republice dafiové piiznani a piipadné srazené zajisténi dané se
zapocitava na celkovou danovou povinnost vykazanou v tomto pfiznani.

Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jejim je pifjemce troki rezidentem, miize
zdanéni aroku (v ptipadé fyzické osoby véetné piijmu ze zp&tného odkupu Dluhopisu pied jeho splatnosti) v Ceské
republice vyloucit nebo snizit sazbu dan¢, zpravidla za predpokladu, Ze pfijem neni pfi¢itatelny stalé provozovneé,
kterou ma piijemce v Ceské republice. Narok na uplatnéni daiiového rezimu upraveného smlouvou o zamezeni
dvojiho zdanéni mtize byt podminén prokazanim skutecnosti dokladajicich, ze se piislusna smlouva na pfijemce
pfijmu skutecné vztahuje, zejména ze piijemce piijmu je danovym rezidentem v piislusném state, a ze je jeho
skuteCnym vlastnikem.

Zisky/ztraty z prodeje

Zisky z prodeje DIuhopist realizované fyzickou osobou, ktera je ceskym daiiovym rezidentem, anebo ktera neni
Ceskym dafiovym rezidentem, ale bud’ drzi (prodava) Dluhopisy prostiednictvim stalé provozovny v Ceské
republice, anebo ji pfijem z prodeje Dluhopisi plyne od kupujiciho, ktery je Ceskym danovym rezidentem,
piipadné od Ceské stalé provozovny kupujiciho, ktery neni ceskym danovym rezidentem, se vSeobecné zahrnuji
do obecného zdkladu dang. Pokud jsou piijmy realizovany v ramci samostatné (podnikatelské) ¢innosti fyzické
osoby, vSeobecné tyto pfijmy spadaji do dilc¢iho zakladu dan¢ z pfijmid ze samostatné Cinnosti (podnikani) v
pfislusném zdanovacim obdobi. Pfijem v podobé kladného rozdilu mezi jmenovitou hodnotou dluhopisu
vyplacenou pfi jeho splaceni a emisnim kursem, od 1. ledna 2021 jiz neni samostatnym zakladem dané pro zdanéni
zvlastni sazbou dané (jako je tomu obecné u nerezidentt a fyzickych osob rezidentt), ale poplatnici maji obecné
povinnost rozdil mezi nominalni hodnotou dluhopisu pfi splaceni a cenou nabyti uvadét v danovém pfiznani. Od
1. ledna 2021 doslo dale k zavedeni dvou sazeb dané z pfijmt fyzickych osob. Pro rok 2024 pak plati sazba dan¢
ve vysi 15 % pro ¢ast zakladu dané do 36 nasobku primérné mzdy tj.1.582.812 K¢ a 23 % pro ¢ast zakladu dané
presahujici 36 nasobek primérné mzdy t.j. presahujici 1.582.812 K¢. Limity pro rok 2025 budou dopocteny
z Vladou schvalené primérné mzdy za rok 2025.
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Ztraty z prodeje Dluhopist jsou u nepodnikajicich fyzickych osob obecné danove neuznatelné, ledaze jsou v témze
zdanovacim obdobi zaroven vykazany zdanitelné zisky z prodeje jinych cennych papirti; v tom pripadé je mozné
ztraty z prodeje Dluhopisti az do vyse ziskl z prodeje ostatnich cennych papiri vzajemné zapocist.

Zisky z prodeje Dluhopist, které nebyly a nejsou zahrnuty v obchodnim majetku, jsou u fyzickych osob obecné
osvobozeny od dané z pfijmi, pokud thrn pfijmt z prodeje vSech cennych papiri a piijmi z podild pfipadajici na
podilovy list pfi zruSeni podilového fondu neptesdhne ve zdaiovacim obdobi, tj. kalendainim roce castku 100.000
K¢. Od 1. ledna 2024 se do tohoto limitu nezahrnuje pifjem z podild ptipadajicich na podilové listy pti zruSeni
podilového fondu, pro tyto piijmy plati samostatny limit 100 000 K¢ za zdaiiovaci obdobi. Dale jsou zisky z
prodeje DIuhopisi, které nebyly a nejsou zahrnuty v obchodnim majetku, u fyzickych osob obecné osvobozeny
od dané z pfijmt, pokud mezi nabytim a prodejem Dluhopisti uplyne doba delsi nez 3 let (toto osvobozeni se
nevztahuje na pfijem z budouciho uplatného prevodu uskuteénéného v dobé do 3 let od nabyti).

S uéinnosti od 1. ledna 2025 bude mozné osvobodit pfijem z prodeje cennych papirt pti splnéni ¢asového testu 3
let pouze do vySe 40 mil. K¢ na poplatnika za zdaiiovaci obdobi. Osvobozeny ptijem se bude posuzovat v souctu
vSech prijmt z prodeje cennych papirti a podilt, nikoli samostatné. Poplatnici budou moci uplatnit do naklada
pomérné nabyvaci cenu neosvobozenych cennych papirti, pficemz pro urceni nabyvaci ceny cennych papirt
nabytych pfed 31. prosincem 2024 budou aplikovany specialni pravidla.

Zisky z prodeje Dluhopist realizované poplatnikem dané z pfijmt pravnickych osob, ktery je ceskym danovym
rezidentem, anebo ktery neni Ceskym dafovym rezidentem, ale bud drzi Dluhopisy prostiednictvim stalé
provozovny v Ceské republice, anebo mu piijem z prodeje Dluhopisti plyne od kupujiciho, ktery je Geskym
danovym rezidentem, pfipadné od ¢eské stalé provozovny kupujiciho, ktery neni ¢eskym danovym rezidentem, se
zahrnuji do obecného zakladu dané z ptijmd pravnickych osob a podléhaji dani v sazbé 21 %. Ztraty z prodeje
Dluhopist jsou u téchto osob obecné danové uznatelné. Podle n€kterych vykladi nejsou tyto ztraty uznatelné u
poplatnikd dané z piijmt pravnickych osob, ktefi jsou ¢eskymi daniovymi nerezidenty a kteti nevedou ucetnictvi
podle ¢eskych ucetnich piedpisd.

Zisky z prodeje Dluhopist realizované fyzickou osobou nebo poplatnikem dané z piijmt pravnickych osob, ktefi
nejsou ¢eskymi dafiovymi rezidenty, nedrzi Dluhopisy prostfednictvim stalé provozovny v Ceské republice, a
pfijem z prodeje Dluhopisi jim neplyne od kupujiciho, ktery je ceskym danovym rezidentem nebo od ceské stalé
provozovny kupujiciho, ktery neni ¢eskym dafiovym rezidentem, nepodléhaji v Ceské republice zdanéni.

V piipad¢€ prodeje Dluhopist fyzickou osobou nebo poplatnikem dané z pfijma pravnickych osob, ktefi nejsou
Ceskymi dafiovymi rezidenty a soucasné nejsou danovymi rezidenty ¢lenského statu EU nebo EHP, kupujicimu,
ktery je eskym datovym rezidentem, pfipadné kupujicimu, ktery neni ¢eskym danovym rezidentem a ktery
zaroveti podnikd v Ceské republice prostiednictvim stalé provozovny, které je thrada p¥ifazena, je kupujici obecné
povinen pfii tthradé kupni ceny Dluhopist srazit zajisténi dané z ptijma ve vysi 1 % z této kupni ceny Dluhopisti.

Prodavajici, kterému plyne piijem z prodeje Dluhopisii zdanitelny v Ceské republice, je obecné povinen podat v
Ceské republice dafiové piiznani, piicemz piipadné srazené zajisténi dané se zapogitava na jeho celkovou daftovou
povinnost.

Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jejim je prodavajici Dluhopisti rezidentem,
mtize zdanéni ziskii z prodeje Dluhopisi v Ceské republice vylougit, véetné zajisténi dané, zpravidla za
predpokladu, Ze prodavajici nedrzi Dluhopisy prostiednictvim stalé provozovny v Ceské republice. Narok na
uplatnéni daniového rezimu upraveného smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni mize byt podminén prokazanim
skute¢nosti dokladajicich, ze se piislusna smlouva na ptijemce platby skutecné vztahuje, zejména potvrzenim
zahrani¢niho spravce dané o tom, Ze prodavajici je danovym rezidentem v pfislusném staté, a zpravidla také
prohlasenim, ze prodavajici je skute¢nym vlastnikem piijmu z prodeje.
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X.  VYMAHANIi SOUKROMOPRAVNiICH ZAVAZKU
Informace uvedené v této ¢asti jsou predloZeny jen jako vSeobecné informace pro charakteristiku pravni situace a
byly ziskany z vefejné piistupnych dokumentl. Emitent ani jeho poradci nedavaji zadné prohlaseni, tykajici se
presnosti nebo Uplnosti informaci zde uvedenych. Potencidlni nabyvatelé Dluhopisii by se neméli vyhradné
spoléhat na informace zde uvedené a doporucuje se jim posoudit se svymi pravnimi poradci otdzky vymahani
soukromopravnich zavazkii vi¢i Emitentovi v kazdém pfislusném state.

Podle Spole¢nych emisnich podminek je soudem piislusnym k feSeni veskerych sporti mezi Emitentem a Vlastniky
dluhopistt v souvislosti s Dluhopisy, vyplyvajicich ze Spoleénych emisnich podminek a kteréhokoli Dopliiku
dluhopisového programu, Méstsky soud v Praze, ledaze v daném ptipadé neni dohoda o volbé mistni piislusnosti
soudu mozna a zakon stanovi jiny mistné pfislusny soud.

Emitent neudélil souhlas s pfislusnosti zahrani¢niho soudu v souvislosti s jakymkoli soudnim procesem zahajenym
na zakladé nabyti jakychkoli Dluhopist, ani v Zadném staté nejmenoval zastupce pro fizeni. V disledku toho mize
byt pro nabyvatele jakychkoli Dluhopisii nemozné zahajit jakékoli Fizeni proti Emitentovi nebo pozadovat u
zahrani¢nich soudti vydani soudnich rozhodnuti proti Emitentovi nebo plnéni soudnich rozhodnuti vydanych
takovymi soudy, zaloZené na ustanovenich zahrani¢nich pravnich ptedpist.

Uznavani a vykon cizich rozhodnuti soudy v Ceské republice se Fidi pravem Evropské unie, mezinarodnimi
smlouvami a &eskym pravem. Ve vztahu k Glenskym statim Evropské unie, je v Ceské republice piimo
aplikovatelné natizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) €. 1215/2012 ze dne 12. prosince 2012 o piislusnosti
a uznavani a vykonu soudnich rozhodnuti v ob&anskych a obchodnich vécech (Nafizeni 1215/2012). Na zaklad¢
tohoto nafizeni jsou soudni rozhodnuti vydana soudnimi organy v ¢lenskych staitech EU v obcéanskych a
obchodnich vécech vykonatelnd v Ceské republice za podminek tam uvedenych, a naopak, soudni rozhodnuti
vydana soudem v Ceské republice jsou reciproéné vykonatelna v ostatnich ¢lenskych statech EU.

Podle Natizeni Evropského Parlamentu a Rady (ES) ¢. 593/2008 ze dne 17. ¢ervna 2008, o pravu rozhodném pro
smluvni zavazkové vztahy, si smluvni strany mohou, v souladu s podminkami v ném stanovenymi, zvolit pravo,
kterym se budou fidit jejich smluvni vztahy v obc¢anskych a obchodnich vécech, a ceské soudy takové volbé prava
uznaji ucinky. Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (ES) ¢. 864/2007 ze dne 11. ¢ervence 2007 o pravu
rozhodném pro mimosmluvni zavazkové vztahy dale, za podminek v ném stanovenych, umoznuje stranam ucinit
volbu ve vztahu k rozhodnému pravu pro mimosmluvni zavazkové vztahy v obcanskych a obchodnich vécech.
Pokud se strany sporu nedohodnou jinak nebo pokud soud nékterého jiného ¢lenského statu nema vylucnou
jurisdikei, zahrani¢ni subjekty mohou zah4jit civilni fizeni vedené proti jednotlivedm a pravnickym osobam s
bydlistém, respektive sidlem v Ceské republice pred Eeskymi soudy. V ramci soudniho ¥izeni aplikuji Eeské soudy
narodni procesni pravidla a jejich rozhodnuti jsou vykonatelna v Ceské republice, s vyjimkou nékterych zakonnych
omezenich tykajicich se moznosti vétitell vykonat rozhodnuti ve vztahu k ur¢itému majetku.

Jakakoliv osoba, ktera zahaji fizeni v Ceské republice, mize mit povinnost: (i) predlozit soudu v Ceské republice
preklad prislusného dokumentu do Ceského jazyka vyhotoveny soudnim piekladatelem; a (ii) zaplatit soudni
poplatek.

V pripadé, kdy je soudni rozhodnuti proti Emitentovi vydano soudem ve staté, ktery neni ¢lenskym statem
Evropské unie, uplatni se nize uvedena pravidla.

Pokud Ceské republika nebo Evropska unie uzaviela s uréitym statem mezinrodni smlouvu o uznani a vykonu
soudnich rozhodnuti, bude se fidit vykon soudnich rozhodnuti takového statu ustanovenimi dané mezinarodni
smlouvy. Pfi neexistenci mezinarodni smlouvy mohou byt rozhodnuti cizich soudii uznana a vykonana v Ceské
republice za podminek stanovenych ¢eskym mezindrodnim pravem soukromym, tj. pfedevsim zdkonem ¢. 91/2012
Sb., o0 mezinarodnim pravu soukromém, ve znéni pozdéjSich predpisti (ZMPS) a dal§imi vnitrostatnimi pravnimi
predpisy. Cizi rozhodnuti proti ¢eské fyzické ¢i pravnické osobé miize mimo jiné uznano a vykonano, pokud je
zarucena vzajemnost ve vztahu k vykonu a uznani rozsudkii vynesenych c¢eskymi soudy v zemi, kde bylo vydano
cizi rozhodnuti.

Ministerstvo spravedinosti Ceské republiky poskytne soudu na zadost sdéleni o vzajemnosti ze strany ciziho statu.
Pokud takové sdéleni o vzajemnosti neni vydano, neznamena to automaticky, ze vzajemnost neexistuje. Ke sdéleni
Ministerstva spravedinosti Ceské republiky o vzajemnosti ze strany ciziho statu soud p¥ihlédne jako k jednomu z
dikaznich prostredkd.

103-



CREDITAS Invest a.s. ZAKLADNI PROSPEKT

Prestoze je v daném piipadé vzajemnost zarucena, nelze podle ZMPS rozhodnuti soudu ciziho statu a rozhodnuti
utadud ciziho statu o pravech a povinnostech, o kterych by podle jejich soukromopravni povahy rozhodovaly v
Ceské republice soudy, stejné jako cizi soudni smiry a cizi notaiské a jiné vefejné listiny v téchto vécech (spolené
dale pro ucely tohoto odstavce cizi rozhodnuti) uznat a vykonat, jestlize (i) véc nalezi do vyluéné pravomoci
Ceskych soudu, nebo jestlize by fizeni nemohlo byt provedeno u zadného organu ciziho statu, kdyby se ustanoveni
o pfisluSnosti ¢eskych soudti pouzilo na posouzeni pravomoci ciziho organu, ledaze se ui€astnik fizeni, proti némuz
cizi rozhodnuti sméfuje, pravomoci ciziho organu dobrovolné€ podrobil; (ii) o témze pravnim pomeéru se vede fizeni
u ceského soudu a toto fizeni bylo zahajeno diive, nez bylo zahdjeno fizeni v cizin€, v némz bylo vydano
rozhodnuti, jehoz uznani se navrhuje; (iii) o témze pravnim poméru bylo ceskym soudem vydano pravomocné
rozhodnuti nebo bylo-li v Ceské republice jiZ uznano pravomocné rozhodnuti organu tietiho statu; (iv) aéastniku
fizeni, vici némuz ma byt rozhodnuti uznano, byla odnata postupem ciziho organu moznost fadné se ucastnit
fizeni, zejména nebylo-li mu doruceno pfedvolani nebo navrh na zahajeni fizeni; nebo (v) uznani by se zjevné
pricilo vefejnému poradku. K piekazkam uvedenym pod pism.(ii) az (iv) vySe se ptihlédne, jen jestlize se jich
dovola ucastnik tizeni, vii¢i némuz ma byt cizi rozhodnuti uznano, ledaze je existence ptrekazky (ii) nebo (iii)
organu rozhodujicimu o uznani jinak znama.

Soudy Ceské republiky by meritorné nejednaly o Zalobé vznesené v Ceské republice na zékladé jakéhokoli

poruseni vefejnopravnich piedpisti kteréhokoli statu kromé Ceské republiky ze strany Emitenta, zejména o jakékoli
zalobé pro poruseni jakéhokoli zahrani¢niho zdkona o cennych papirech.
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XI.  UPISOVANI A PRODEJ
Emitent je v ramci Dluhopisového programu opravnén vydavat prubézné jednotlivé Emise dluhopist, pficemz
celkova jmenovitd hodnota vSech nesplacenych Dluhopisti vydanych v ramci Dluhopisového programu nesmi k
zadnému okamziku piekrocit 7 000 000 000 K¢. Jednotlivé Emise dluhopisti vydavané v ramci Dluhopisového
programu budou nabidnuty k Gpisu a koupi v Ceské republice. Emitent nebo jiny povéfeny ManaZer mize
Dluhopisy nabizet zdjemcim z fad tuzemskych ¢i zahrani¢nich investorti, a to kvalifikovanym i jinym nez
kvalifikovanym (zejména retailovym) investortim, v ramci primarniho a/nebo sekundarniho trhu.

Tento Zakladni prospekt byl schvalen CNB. Toto schvaleni, spole¢né s piipadnymi dodatky Zakladniho prospektu
schvalenymi CNB a spoleéné s fadné oznamenymi a zpfistupnénymi Koneénymi podminkami jednotlivych Emisi,
opraviiuje Emitenta k vefejné nabidce Dluhopisii v Ceské republice v souladu s pravnimi piedpisy platnymi v
Ceské republice k datu provedeni pfisluiné nabidky. Toto schvaleni je rovnéz, spole¢né s piipadnymi dodatky
Zakladniho prospektu schvilenymi CNB a spoleéné s fadné oznamenymi a zpiistupnénymi Koneénymi
podminkami jednotlivych Emisi, jednim z pfedpokladl pro piijeti jakychkoli Dluhopisit vydavanych v ramci
tohoto Dluhopisového programu k obchodovéni na regulovaném trhu v Ceské republice. Pokud bude v ptislusnych
Kone¢nych podminkach uvedeno, ze Emitent pozadal nebo pozada o ptijeti Dluhopisti k obchodovani na urcity
segment regulovaného trhu BCPP, popfipad¢ na jiny regulovany trh, a po splnéni vSech zakonnych nélezitosti
budou Dluhopisy na takovy regulovany trh skute¢né pfijaty, stanou se cennymi papiry prijatymi k obchodovani na
regulovaném trhu.

Emitent nebo Manazer (je-1i jmenovan) je opravnén (nikoliv vSak povinen) provadét stabilizaci Dluhopisti a mize
podle své uvahy vynalozit usili k uskuteénéni krokt, které bude povazovat za nezbytné a rozumné ke stabilizaci
nebo udrZeni takové trzni ceny Dluhopist, kterd by jinak nemusela pievladat. Emitent nebo Manazer (je-li
jmenovan) muize tuto stabilizaci kdykoliv ukon¢it.

Rozsifovani tohoto Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisii jednotlivych Emisi jsou v
nekterych zemich omezeny zdkonem. Emitent nehodla pozadat o schvaleni nebo uznani tohoto Zakladniho
prospektu (véetné jeho pripadnych dodatkl) a pfislusnych Kone¢nych podminek v jiném staté a obdobné nebude
umoznéna ani jejich nabidka s vyjimkou Ceské republiky (piipadné dalsich stati, které budou bez dal§iho uznavat
Zékladni prospekt schvaleny CNB a Kone&né podminky jako prospekt opraviiujici k vefejné nabidce Dluhopisti v
takovém staté). Osoby, do jejichz drzeni se tento Zakladni prospekt dostane, jsou odpovédné za dodrzovani
omezeni, ktera se v jednotlivych zemich vztahuji k nabidce, nakupu nebo prodeji Dluhopisii nebo drzby a
roz§ifovani jakychkoli materialti vztahujicich se k Dluhopistm.

Vefejna nabidka Dluhopisii vydavanych v ramci tohoto Dluhopisového programu miize byt ¢inéna v Ceské
republice pouze, pokud byl nejpozdéji na pocatku takové vefejné nabidky tento Zakladni prospekt (v¢etné jeho
piipadnych dodatkt) schvalen CNB a uvefejnén a pokud byly CNB podany k ulozeni a nasledné uvefejnény
Kone¢né podminky dané Emise. Vefejna nabidka dluhopisi v jinych statech mize byt omezena pravnimi piedpisy
v takovych zemich a mtze vyzadovat schvaleni, uznani nebo pieklad prospektu nebo jeho ¢asti, nebo jinych
dokument k tomu pfislusnym organem.

Kromé vyse uvedeného Emitent zada upisovatele jednotlivych Emisi a nabyvatele Dluhopist, aby dodrzovali
ustanoveni vech piislusnych pravnich piedpisti v kazdém staté (véetné Ceské republiky), kde budou nakupovat,
nabizet, prodévat nebo ptedavat Dluhopisy vydané Emitentem v rdmci tohoto Dluhopisového programu nebo kde
budou distribuovat, zptistupnovat ¢i jinak ddvat do ob&hu tento Zakladni prospekt véetné jeho ptipadnych dodatkda,
jednotlivé Kone¢né podminky nebo jiny nabidkovy ¢i propagacni material ¢i informace s Dluhopisy souvisejici, a
to ve vSech pfipadech na vlastni ndklady a bez ohledu na to, zda tento Zakladni prospekt nebo jeho dodatky,
jednotlivé Konecné podminky nebo jiny nabidkovy ¢i propagacni material ¢i informace s Dluhopisy souvisejici
budou zachyceny v tisténé podobé nebo pouze v elektronické ¢i jiné nehmotné podobé.

Pied podanim Kone¢nych podminek, resp. fadnym uvefejnénim Koneénych podminek, jsou Emitent, upisovatelé
jednotlivé Emise a vSechny dalsi osoby, jimz se tento Zakladni prospekt dostane do dispozice, povinni dodrzovat
vyse uvedené omezeni pro vefejnou nabidku a nabizeji-li Dluhopisy v Ceské republice, musi tak &init vyhradné
zpusobem, ktery neni vetejnou nabidkou. V takovém piipadé by méli informovat osoby, jimz nabidku Dluhopist
¢ini, o skuteénosti, ze nebyly dosud CNB podany k uloZeni a uvefejnény Koneéné podminky piislusné Emise, a
ze takovéd nabidka nesmi byt vefejnou nabidkou a je-li nabidka ¢inéna takovym zpusobem, ktery se podle
ustanoveni Zakona o podnikani na kapitdlovém trhu nepovazuje za vetejnou nabidku, informovat takové osoby
téz o souvisejicich omezenich.

Jakakoliv piipadna nabidka Dluhopisii vydavanych v ramci tohoto Dluhopisového programu, kterou ¢ini Emitent
v Ceské republice jesté pred schvalenim, resp. fadnym oznamenim piislusnych Kone¢nych podminek a jejich
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uvetejnénim, je ¢inéna na zakladé ¢lanku 1 odstavce 4 pism. c) Nafizeni o prospektu a takova nabidka tudiz
nevyzaduje piedchozi uvetejnéni prospektu nabizeného cenného papiru. V souladu s tim Emitent upozoriuje
vSechny pfipadné investory a jiné osoby, ze DIuhopisy vydavané v ramci tohoto DIuhopisového programu, ohledné
kterych bude ¢inéna jakakoliv nabidka pfed fadnym oznamenim a uvefejnénim Koneénych podminek pfislusné
Emise, mohou byt nabyty pouze za cenu v hodnoté prevysujici ¢astku odpovidajici nejméné piislusnym pravnim
predpisem stanovenému limitu v eurech na jednoho investora (k datu tohoto Zékladniho prospektu je stanovenym
limitem v eurech ¢astka 100.000 EUR). Emitent nebude vazan jakoukoliv objednévkou ptipadného investora k
upsani nebo koupi takovych Dluhopist, pokud by emisni cena takto poptavanych Dluhopisi ¢inila méné nez
ekvivalent stanoveného limitu v eurech.

U kazdé osoby, ktera nabyva jakykoli Dluhopis vydavany v ramci tohoto Dluhopisového programu, se bude mit
za to, ze prohlasila a souhlasi s tim, Ze (i) tato osoba je srozumeéna se v§emi piislusnymi omezenimi tykajicimi se
nabidky a prodeje Dluhopisti zejména v Ceské republice, které se na ni a ptisluiny zpiisob nabidky &i prodeje
vztahuji, Ze (ii) tato osoba dale nenabidne k prodeji a dale neproda Dluhopisy, aniz by byla dodrzena vSechna
prislusna omezeni, ktera se na takovou osobu a pfislusny zpisob nabidky a prodeje vztahuji a ze (iii) pfedtim, nez
by Dluhopisy méla dale nabidnout nebo dale prodat, tato osoba bude potencialni nabyvatele informovat o tom, ze
dalsi nabidky nebo prodej Dluhopis mohou podléhat v riznych statech zakonnym omezenim, kterd je nutno
dodrzovat.

Emitent upozoriiuje potencidlni nabyvatele Dluhopist, Ze pokud neni v Konecnych podminkach vztahujicim se k
jednotlivé Emisi vydanych v ramci tohoto Dluhopisového programu ve vztahu k takové Emisi vyslovné uvedeno
jinak, Dluhopisy nejsou a nebudou registrovany v souladu se zakonem o cennych papirech Spojenych stat
americkych z roku 1933 v platném znéni (Zékon o cennych papirech USA) ani zadnou komisi pro cenné papiry ¢i
jinym regulaénim organem jakéhokoli statu Spojenych statti americkych a v disledku toho nesméji byt nabizeny,
prodavany nebo predavany na uzemi Spojenych statti americkych nebo osobam, které jsou rezidenty Spojenych
statti americkych (tak, jak jsou tyto pojmy definovany v Nafizeni S vydaném k provedeni Zakona o cennych
papirech USA) jinak nez na zéklad¢ vyjimky z registraéni povinnosti podle Zakona o cennych papirech USA nebo
v ramci obchodu, ktery nepodléha registra¢ni povinnosti podle Zakona o cennych papirech USA.

Emitent dale upozoriuje, ze (pokud neni v Kone¢nych podminkach vztahujicim se k jednotlivé Emisi vyslovné
uvedeno jinak) Dluhopisy nesmé¢ji byt nabizeny ani prodavany ve Spojeném kralovstvi Velké Britanie a Severniho
Irska (Velka Britanie) prostfednictvim rozsifovani jakéhokoli materialu ¢i oznameni, s vyjimkou nabidky prodeje
osobam opravnénym k obchodovani s cennymi papiry ve Velké Britanii na vlastni nebo na cizi ucet, nebo za
okolnosti, které neznamenaji vetejnou nabidku cennych papirit ve smyslu zakona o spole¢nostech z roku 1985 v
platném znéni. Veskeré pravni tkony tykajici se dluhopisti provadéné ve Velké Britanii, z Velké Britanie nebo
jakkoli jinak souvisejici s Velkou Britanii pak rovnéz musi byt provadény v souladu se zdkonem o finan¢nich
sluzbach a trzich z roku 2000 (FSMA 2000) v platném znéni, nafizenim o propagaci finan¢nich sluzeb FSMA
2000 z roku 2005 (Financial Promotion Order) v platném znéni a nafizenimi o prospektu z roku 2005 (The
Prospectus Regulations 2005) v platném znéni. Dle dostupnych informaci bylo toto nafizeni vzhledem k odchodu
Velké Britanie z Evropské unie (tzv. Brexitu) doplnéno nasledujicimi piedpisy: Nafizenim o ufednim zafazeni
cennych papirt / The Official Listing of Securities (EU Exit) Regulations 2019; Natizenim o prospektu / The
Prospectus (EU Exit) Regulations 2019 a Natizenim o finan¢nich sluzbach / The Financial Services (Miscellaneous
Amendments) (EU Exit) Regulations 2020.

Emitent mlze povérit na zakladé smlouvy o zprosttedkovani prodeje dluhopisit nebo obdobné smlouvy (Smlouva
o zprostfedkovani) piislusného zprostfedkovatele (Finan¢niho zprostfedkovatele) k ucasti na vefejné nabidce
Dluhopisti. Ve Smlouvé o zprostfedkovani udeli Emitent Finanénimu zprostfedkovateli povéfeni v souvislosti s
Emisi plsobit v roli zprostiedkovatele potencialnich investortt do Dluhopist, kdy Finan¢ni zprosttedkovatel bude
pfijimat pokyny potencialnich investorti ke koupi Dluhopist a pfedavat je Manazerovi / Emitentovi v rozsahu jeho
zékonné licence a Finan¢ni zprostiedkovatel se zavaze k soucinnosti pfi vyhledani potencidlnich investort do
Dluhopisti, at’ uz pfimo nebo prostfednictvim dalSiho zprostfedkovatele v mezich zdkonné licence obou
zprostiedkovatelti. Emitent si od spoluprace s Finan¢nimi zprostiedkovateli slibuje zejména moznost osloveni Sirsi
zakladny potencialnich investori.
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XIl.  UDELENi SOUHLASU S POUZITiM PROSPEKTU
Emitent souhlasi s pouzitim tohoto Zakladniho prospektu pfi nasledné vetejné nabidce a/nebo kone¢ném umisténi
Dluhopisti vybranymi finan¢nimi zprostiedkovateli a pfijima odpovédnost za obsah Zakladniho prospektu rovnéz
ve vztahu k nasledné vefejné nabidce a/nebo koneénému umisténi Dluhopisi jakymkoli finan¢nim
zprostifedkovatelem, jemuz byl Emitentem poskytnut souhlas s pouzitim tohoto Zakladniho prospektu.
Podminkou ud¢leni tohoto souhlasu je uzavieni pisemné dohody mezi Emitentem a pfisluSnym finanénim
zprostifedkovatelem o udéleni souhlasu s pouzitim Zakladniho prospektu pro ucely nasledné vefejné nabidky nebo
kone¢ného umisténi Dluhopisti takovym financnim zprostfedkovatelem. Seznam a totoznost (ndzev a adresa)
finanéniho zprostfedkovatele nebo zprostiedkovatel, kteti maji povoleni pouzit tento Zakladni prospekt pro ucely
nasledné vetejné nabidky a/nebo kone¢ného umisténi Dluhopist, budou uvedeny na webovych strankach Emitenta
www.creditasgroup.cz v sekci ,,Pro investory”“. K datu tohoto Prospektu Emitent zadnému finan¢nimu
zprostiedkovateli souhlas s pouzitim Prospektu pro Gcely nasledné vefejné nabidky nebo kone¢ného umisténi
Dluhopist neudélil.
Souhlas Emitenta s naslednou vetejnou nabidkou a/nebo konecnym umisténim Dluhopist je casové omezen na
obdobi dvanacti mésicti od pravomocného schvaleni tohoto Zakladniho prospektu. Po uvedené obdobi budou
finanéni zprostiedkovatelé, za podminek uvedenych vySe, opravnéni provadét dalsi prodej Dluhopist v ramci
nasledné vetejné nabidky nebo kone¢né umisténi Dluhopisti. Souhlas se udéluje vyhradné pro nabidku a umisténi
Dluhopist v Ceské republice. VSichni finanéni zprostiedkovatelé pouZivajici Zakladni prospekt musi na
svych internetovych strankach uvést, Ze Zakladni prospekt pouZivaji v souladu se souhlasem a podminkami
k nému pfipojenymi.

V pripadé predloZeni nabidky finanénim zprostfedkovatelem poskytne tento finanéni zprostiredkovatel
investorum tidaje o podminkach nabidky Dluhopisi v dobé jejiho piedloZeni. Jakékoli nové informace o
financnich zprostfedkovatelich, které nebyly znamy v dobé schvaleni tohoto Zakladniho prospektu, budou
uverejnény na webovych strankach Emitenta “ www.creditasgroup.cz v sekci ,,Pro investory*.
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XIlIl.  VSEOBECNE INFORMACE

1. Pravni predpisy upravujici vydani Dluhopist

Ztizeni Dluhopisového programu a vydani jakékoli Emise dluhopisi v ramci Dluhopisového programu se fidi
platnymi a G¢innymi pravnimi pfedpisy, zejména Zakonem o dluhopisech, Nafizeni o prospektu a predpisy
jednotlivych regulovanych trhid cennych papirt, na kterych ma byt pfislusnd Emise dluhopist piijata k
obchodovéni.

2. Schvileni Zakladniho prospektu Ceskou narodni bankou

Tento Zakladni prospekt obsahujici Spole¢né emisni podminky byl schvélen rozhodnutim CNB, jako piisluiného
organu podle Nafizeni o prospektu, ze dne 14.1.2025, ¢ 2025/005097/CNB/650 ke sp. zn. S-Sp-
2024/00316/CNB/653, které nabylo pravni moci 16.1.2025. Zajemci o koupi Dluhopist jednotlivych Emisi, které
mohou byt v rdmci tohoto Dluhopisového programu vydany, by méli provést své vlastni posouzeni vhodnosti
koupé téchto Dluhopisti. Rozhodnutim o schvéleni zékladniho prospektu cenného papiru CNB schvaluje tento
Zakladni prospekt pouze z hlediska toho, Ze spliiuje normy tykajici se uplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti, které
uklada Natizeni o prospektu a toto schvaleni by se nemélo chapat jako podpora Emitenta, ktery tento Zakladni
prospekt vyhotovuje, ani jako potvrzeni kvality dluhopisi, které jsou pfedmétem Zakladniho prospektu, pficemz
CNB neposuzuje hospodaiské vysledky ani finanéni situaci Emitenta a schvalenim prospektu negarantuje budouci
ziskovost emitenta ani jeho schopnost splatit vynosy nebo jmenovitou hodnotu cenného papiru.

3. Datum prospektu
Zakladni prospekt byl vyhotoven dne 14.1.2025
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