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Zakladni prospekt druhého dluhopisového programu ziizeného
v roce 2023 spolecnosti CREDITAS Invest I a.s. v maximalni celkové jmenovité hodnoté
dluhopisi 1.500.000.000 K¢

Tento dokument ptedstavuje zakladni prospekt (Zakladni prospekt) pro dluhopisy vydavané v ramci
dluhopisového programu, jenz byl vypracovan v souladu s nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU)
2017/1129 ze dne 14. cervna 2017 o prospektu, ktery ma byt uvetejnén pii vetejné nabidce nebo piijeti
cennych papird k obchodovani na regulovaném trhu, a o zruseni smérnice 2003/71/ES (Narizeni o
prospektu) a natizenim Komise v pienesené pravomoci (EU) 2019/980 ze dne 14. biezna 2019, kterym se
dopliiuje natizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129, pokud jde o format, obsah, kontrolu a
schvaleni prospektu, ktery ma byt uvefejnén pii vefejné nabidce cennych papirG nebo jejich piijeti
k obchodovani na regulovaném trhu, a zrusuje nafizeni Komise (ES) ¢. 809/2004 (Nafizeni komise). V
souladu s § 11 odst. 1 zakona ¢&. 190/2004 Sh., o dluhopisech, ve znéni pozdgjsich ptedpistu (Zakon
o0 dluhopisech) budou dluhopisy vydavany v ramci druhého dluhopisového programu (Dluhopisovy
program nebo Program) ziizeného v roce 2023 spole¢nosti CREDITAS Invest I a.s., se sidlem na adrese,
Pobiezni 297/14, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 140 94 363, LEI: 31570004JZU78K2DVT83, zapsanou v
obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 26938 (Emitent). Na zakladé
Dluhopisového programu je Emitent opravnén vydavat v souladu s pravnimi pfedpisy jednotlivé emise
dluhopist (Emise dluhopisi nebo Emise nebo Dluhopisy).

Celkova jmenovita hodnota vSech vydanych a nesplacenych Dluhopisti vydanych v ramci Dluhopisového
programu nesmi k zadnému okamziku prekrocit 1.500.000.000 K¢.

Dluhopisy vydavané v ramci Dluhopisového programu budou uvadény na trh Emitentem, piipadné osobou,
kterou Emitent takovou ¢innosti pro konkrétni Emisi dluhopisti povéri (Emitent nebo takova jina osoba
ManazZer).

Pro kazdou Emisi dluhopist, kterou hodla Emitent v ramci Dluhopisového programu vefejné nabizet nebo
Emisi, ktera bude piijata na regulovany trh, ptipravi Emitent zvlastni dokument predstavujici tzv. kone¢né
podminky nabidky ve smyslu ¢lanku 8 odstavce 4 Nafizeni o prospektu (Kone¢né podminky), které budou
obsahovat dopln¢k DIuhopisového programu, tj. doplnék spole¢nych emisnich podminek Dluhopisového
programu (Doplnék dluhopisového programu), tj. konkrétni podminky pro takovou Emisi. V Doplitku
dluhopisového programu bude zejména urcena jmenovitd hodnota a pocet Dluhopist tvoficich danou
Emisi, datum Emise dluhopisti a zpisob jejich vydani, vynos Dluhopist dané Emise a jejich Emisni kurz,
data vyplaty vynosi z Dluhopist a datum, resp. data splatnosti jejich jmenovité, ptip. jiné hodnoty, jakoz
i dalsi specifické podminky Dluhopisti dané Emise. V ptipade, Ze Emitent rozhodne o vetejné nabidce
Dluhopisti nebo o piijeti Emise Dluhopisti k obchodovani na regulovaném trhu az po datu Emise, vyhotovi
Emitent Kone¢né podminky bez zbyte¢ného odkladu poté, co rozhodne o takové formé umist'ovani
Dluhopist nebo o takovém pfijeti Emise dluhopisti k obchodovani na regulovaném trhu.

Kazda vyznamnéa nova skuteCnost, podstatna chyba nebo podstatna nepiesnost tykajici se informaci
uvedenych v Zakladnim prospektu, které by mohly ovlivnit hodnoceni DIuhopisi a které se objevily nebo
byly zjistény od okamziku, kdy byl Zéakladni prospekt schvélen, do ukonceni vetejné nabidky Dluhopisi
¢i piijetim Dluhopisi k obchodovani na regulovaném trhu, se bez zbyte¢ného odkladu uvedou v dodatku
k Zakladnimu prospektu vyhotovenému Emitentem. Kazdy takovy dodatek bude schvalen Ceskou narodni
bankou (CNB) a uvefejnén tak, aby kazda Emise, ktera bude vefejn& nabizena nebo o jejiz piijeti bude
pozadéano na regulovaném trhu, byla nabizena, resp. o pfijeti bylo Zadano, na zaklad¢€ aktudlniho prospektu
cenného papiru. Pro ucely verejné nabidky a/nebo pfijeti Dluhopisti k obchodovani na regulovaném trhu
je Zakladni prospekt platny po dobu 12 mésicti od jeho pravomocného schvéaleni CNB.

Bude-li v Kone¢nych podminkach uvedeno, ze Dluhopisy piislusné Emise maji byt cennymi papiry
pfijatymi na regulovany trh, je imyslem Emitenta pozadat o jejich pfijeti k obchodovani na Burze cennych
papirt Praha, a. s. (BCPP), pfipadné na jiny regulovany trh, ktery by BCPP nahradil. Konkrétni trh BCPP,
na ktery mohou byt Dluhopisy piijaty k obchodovani, bude upfesnén v Kone¢nych podminkach piislusné
Emise. V Kone¢nych podminkach miize byt rovnéz uvedeno, Ze Dluhopisy budou obchodovany na jiném
regulovaném trhu ¢i v mnohostranném obchodnim systému nebo organizovaném obchodnim systému nebo
ze nebudou obchodovany na zadném takovém trhu nebo systému.
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Znéni spolecnych emisnich podminek, které jsou stejné pro jednotlivé Emise dluhopisil vyddvané v ramci
Dluhopisoveho programu, je uvedeno v kapitole "Spolecné emisni podminky Programu™ v tomto
Zakladnim prospektu schvaleném CNB (Spole¢né emisni podminky).

Podle tohoto Programu lze v souladu s ¢l. 3 Spoleénych emisnich podminek vydavat pouze DIluhopisy
predstavujici seniorni, nezajisténé a nepodiizené zadvazky Emitenta.

Tento Zakladni prospekt obsahujici Spole¢né emisni podminky byl vyhotoven dne 16.6.2023 a byl
schvalen rozhodnutim CNB, jako pfislusného organu podle Nafizeni o prospektu, ze dne 20.6.2023 ¢.j.
2023/081134/CNB/570 ke sp. zn. S-Sp-2023/00048/CNB/572, které nabylo pravni moci dne 23.6.2023.

Tento Zakladni prospekt ma platnost do 23.6.2024 vcetné. Povinnost doplnit Zikladni prospekt v
pripadé vyznamnych novych skute¢nosti, podstatnych chyb nebo podstatnych nepiesnosti se
neuplatni po datu uplynuti platnosti Zakladniho prospektu.

Rozhodnutim o schvéleni zakladniho prospektu cenného papiru CNB schvaluje tento Zakladni prospekt
pouze z hlediska toho, ze splnuje normy tykajici se uplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti, které uklada
Natizeni o prospektu a toto schvaleni by se nemélo chapat jako podpora Emitenta, ktery tento Zakladni
prospekt vyhotovuje, pricemz CNB neposuzuje hospodaiské vysledky ani finanéni situaci Emitenta a
schvalenim prospektu negarantuje budouci ziskovost Emitenta ani jeho schopnost splatit vynosy nebo
jmenovitou hodnotu cenného papiru.

Zajemci o koupi Dluhopist jednotlivych Emisi, které mohou byt v ramci tohoto Dluhopisového programu
vydany, by méli provést své vlastni posouzeni vhodnosti koupé téchto Dluhopist. Tento Zakladni prospekt
bude uvefejnén na internetovych strankach Emitenta www.creditasgroup.cz v sekci ,,Pro investory” po
dobu 10 let.

Tento Zakladni prospekt neni vefejnou ani jinou nabidkou ke koupi jakychkoli Dluhopisil. Zajemci o koupi
Dluhopist jednotlivych Emisi, které mohou byt v ramci tohoto Dluhopisového programu vydany, musi sva
investi¢ni rozhodnuti ucinit na zédkladé informaci uvedenych nejen v tomto Zakladnim prospektu, ale i na
zéklad¢ piipadnych dodatki Zakladniho prospektu a Kone¢nych podminek obsahujicich Doplngk
dluhopisového programu.
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DULEZITA UPOZORNENI

Tento Zdkladni prospekt predstavuje zakladni prospekt ve smyslu ¢lanku 8 Narizeni o prospektu a clanku
25 Narizeni komise.

Rozsirovani tohoto Zdkladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisii jednotlivych Emisi
vydavanych v ramci Dluhopisového programu jsou v nékterych zemich omezeny zdkonem a obdobné
nemusi byt umoznéna ani jejich nabidka s vyjimkou Ceské republiky. Dluhopisy nebudou registroviny,
povoleny ani schvdleny jakymkoli spravnim ¢i jinym organem jakékoli jurisdikce s vyjimkou schvaleni
tohoto Zdkladniho prospektu Ceskou ndrodni bankou a obdobné nemusi byt bez dalsiho umoznéna ani
Jejich verejnd nabidka s vyjimkou Ceské republiky. Dluhopisy takto zejména nebudou registrovany v
souladu se zakonem o cennych papirech Spojenych statit americkych z roku 1933 (Zdikon o cennych
papirech USA) a nesméji byt nabizeny, prodavany nebo predavany na uzemi Spojenych statii americkych
nebo osobam, které jsou rezidenty Spojenych statii americkych (tak, jak jsou tyto pojmy definovany v
Narizeni S vydanéem k provedeni Zdkona o cennych papirech USA) jinak nez na zakladé vyjimky z
registracni povinnosti podle Zdkona o cennych papirech USA nebo v ramci obchodu, ktery nepodléha
registracni povinnosti podle Zdakona o cennych papirech USA. Osoby, do jejichz drzeni se tento Zakladni
prospekt dostane, jsou odpovédné za dodrzovani omezeni, ktera se v jednotlivych zemich vztahuji k
nabidce, nakupu nebo prodeji Dluhopisii nebo drzby a rozsirovani jakychkoli materialit vztahujicich se k
Dluhopisiim.

Zajemci o koupi Dluhopisii jednotlivych Emisi, které mohou byt v ramci tohoto Dluhopisového programu
vydany, si musi sami podle svych pomérii urcit vhodnost takové investice. Kazdy zajemce by mél predevsim
(i) mit dostatecné znalosti a zkuSenosti k ucelnému ocenéni Dluhopisii, vyhod a rizik investice do
Dluhopisii, a ohodnotit informace obsazené v tomto Zakladnim prospektu (véetné jeho pripadnych
dodatkii) a prislusnych Konecnych podminkdch primo nebo odkazem, (ii) mit znalosti o primérenych
analytickych nastrojich k ocenéni a pristup k nim, a to vidy v kontextu své konkrétni financni situace,
investice do Dluhopisii a jejiho dopadu na své celkové investicni portfolio, (iii) mit dostatecné financni
prostredky a likviditu k tomu, aby byl pripraven nést vSechna rizika investice do DIluhopisii, a to véetné
Dluhopisii v cizich ménach, (iv) uplné rozumét podminkam Dluhopisi (tomuto Zakladnimu prospektu, jeho
pripadny dodatkum a prislusnych Konecnych podminkdch) a byt seznamen s chovanim ¢i vyvojem
Jjakéhokoliv prislusného ukazatele nebo financniho trhu a (v) byt schopen ocenit (bud’ sam nebo s pomoci
financéniho poradce) mozné scénare dalsiho vyvoje ekonomiky, urokovych sazeb nebo jinych faktori, které
mohou mit vliv na jeho investici a na jeho schopnost nést mozna rizika.

Zdjemci o koupi Dluhopisii jednotlivych Emisi, které mohou byt v ramci tohoto Dluhopisového programu
vydany, musi sva investicni rozhodnuti ucinit na zakladé informaci uvedenych v tomto Zakladnim
prospektu, pripadném dodatku Zakladniho prospektu a v prislusnych Konecnych podminkach. V pripade
rozporu mezi informacemi uvadeénymi v tomto Zakladnim prospektu a jeho dodatcich plati vidy naposled
uverejneny udaj.

V souvislosti s kazdym vydanim Dluhopisii se urci, zda je pro ucely pravidel vytvireni a nabizeni
investicnich ndstrojii dle smérnice Komise v pienesené pravomoci ¢. 2017/593, kterd byla v Ceské
republice implementovana vyhlaskou CNB ¢ 308/2017, o podrobnéjsi vipravé nékterych pravidel pri
poskytovani investicnich sluzeb, a v jinych clenskych statech EU jinymi pravnimi predpisy, kazdad z osob
upisujicich Dluhopisy osobou vytvarejici Dluhopisy. Pokud tak nebude urceno, nebudou osoby upisujici
Dluhopisy ani jakdkoli jejich spriznénda osoba pro ucely pravidel vytvareni a nabizeni investicnich nastrojiu
dle MiFID II a souvisejicich pravnich predpisii osobami vytvarejicimi Dluhopisy.

Emitent ani zZdadny z pripadnych obchodnikil, kteri by byli v takovém pripadé uvedeni v prislusnych
Konecnych podminkach, neschvalili jakakoli jina prohlaseni nebo informace o Diuhopisovém programu,
Emitentovi nebo Dluhopisech, nez jaké jsou obsazeny v tomto Zdkladnim prospektu, jeho dodatcich a
Jjednotlivych Konecnych podminkdach. Na Zadné takové jiné prohlaseni nebo informace se nelze spolehnout
Jjako na prohlaseni nebo informace schvalené Emitentem nebo obchodniky. Pokud neni uvedeno jinak, jsou
veskeré informace v tomto Zakladnim prospektu uvedeny k datu tohoto Zakladniho prospektu. Predani
tohoto Zakladniho prospektu kdykoli po datu jeho vyhotoveni neznamend, ze informace v ném uvedené jsou
spravné ke kterémukoli okamzZiku po datu vydani tohoto Zakladnim prospektu. Tyto informace mohou byt
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navic dale meneny ¢i doplnovany prostrednictvim jednotlivych dodatkii Zdkladniho prospektu a
uprestfiovany ¢i doplniovany prostrednictvim jednotlivych Konecnych podminek.

Informace obsazené v kapitoldach ,, Zdanéni v Ceské republice* a ,, Vymahdani soukromopravnich zavazkii
vici Emitentovi“ jsou uvedeny pouze jako vieobecné, a nikoli vycerpavajici informace vychdazejici ze stavu
k datu tohoto Zdakladniho prospektu a byly ziskany z verejné pristupnych zdrojii. Kromé toho v duisledku
vwznamnych politickych, ekonomickych a dalsich strukturdlnich zmén v Ceské republice v poslednich letech
nemohou byt informace uvedené v téchto kapitolach povazovany za ukazatele dalsiho vyvoje. Potencialni
nabyvatelé Dluhopisi by se méli spoléhat vyhradné na vlastni analyzu faktorii uvadenych v téchto
kapitolach a na své viastni pravni, danové a jiné odborné poradce.

Jakékoli predpoklady a vyhledy tykajici se budouciho vyvoje Emitenta, jeho financni situace, okruhu
podnikatelské cinnosti nebo postaveni na trhu nelze interpretovat jako prohlaseni ¢i zavazny slib Emitenta
tykajici se budoucich udalosti nebo vysledkii, nebot’ tyto budouct udalosti a vysledky zavisi zcela nebo
z¢éasti na okolnostech a udalostech, které Emitent neni schopen ovlivnit. Potencialni nabyvatelé Dluhopisii
by méli provest viastni analyzu jakychkoli vyvojovych trendii nebo vyhledii uvedenych v tomto Zakladnim
prospektu, pripadné provést dalsi samostatna Setieni a svad investicni rozhodnuti zaloZit na vysledcich
takovych analyz a Setieni.

V pripade, ze budou nekteré Dluhopisy vydané v ramci Programu prijaty k obchodovani na regulovaném
trhu, bude Emitent jakozto emitent cennych papirii prijatych k obchodovini na regulovaném trhu
zverejnovat v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy a v souladu s burzovnimi pravidly auditované
vyrocni a neauditované pololetni zpravy o vysledcich svého hospodareni a o své financni situaci a své
whrnné financni vkazy (rozvahu a vykaz ziski a ztrat) a plnit ostatni informacni povinnosti.

Pokud neni dale uvedeno jinak, vSechny financni udaje Emitenta vychazeji z Mezindrodnich standardi
ucetniho vykaznictvi ve znéni platném v Evropské unii (IFRS). Kopie financnich vykazii a auditorskych
zprav, které jsou do tohoto Zakladniho prospektu zahrnuty odkazem, jsou k dispozici k bezplatnému
nahlédnuti v normalni pracovni dobe v sidle Emitenta, popripadé, bude-li spravou Emise povéren
administrator (jiny nez Emitent), v urcené provozovné administratora. Nékteré hodnoty uvedené v tomto
Zakladnim prospektu byly upraveny zaokrouhlenim. Hodnoty uvadené pro tutéz informacni polozku se
proto mohou v ruznych tabulkach mirné lisit a hodnoty uvadené jako soucty v nekterych tabulkach nemusi
byt aritmetickym souctem hodnot, ze kterych vychadzeji.
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l. OBECNY POPIS DLUHOPISOVEHO PROGRAMU

Cilem ndasledujiciho popisu neni podat vycerpdvajici prehled Dluhopisového programu. Tento prehled
je vyriat a omezen ve své celistvosti informacemi obsaZenymi v tomto Zakladnim prospektu, kdy konecné
podminky konkrétni Emise dluhopisit budou upraveny piislusnymi Koneénymi podminkami.

Tento popis je obecnym popisem nabidkového programu ve smyslu ¢lanku 25 odstavce 1 pism. b) Natizeni
komise.

Slova a vyrazy uzité v tomto obecném popisu maji stejny vyznam jako vyrazy definované v jinych ¢astech
tohoto Zakladniho prospektu, zejména v Casti IV. ,,Spolecné emisni podminky dluhopisii®.

Emitent: CREDITAS Invest | a.s.
LEI: 31570004JZzU78K2DVT83
Rizikové faktory: Existuji urcité rizikové faktory, které mohou ovlivnit schopnost

Emitenta dostat zadvazklim vyplyvajicim z pfislusné Emise
dluhopistt vydané v ramci Dluhopisového programu. Dale
existuji faktory sté€Zejni pro zhodnoceni rizik trhu spojenych s
Emisi dluhopist vydanych v ramci Dluhopisového programu a
rizika spojena se strukturou konkrétni Emise dluhopisti vydané
v ramci Dluhopisového programu. VSechna tato rizika jsou
vymezena v casti Il. ,,Rizikové faktory” tohoto Zakladniho
prospektu, kdy tyto zahrnuji zejména:

@) Rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi a
(b) Rizikové faktory vztahujici se k cennému papiru.
Popis: Jedna se o druhy dluhopisovy program umoziujici vydani

Dluhopist ptedstavujicich seniorni, nezajisténé a nepodfizené
zévazky Emitenta. Dluhopisovy program byl ziizen v roce 2023
s dobou trvani 10 let.

Administrator: Emitent nebo piipadné jind osoba, kterou Emitent takovou
¢innosti pro konkrétni Emisi dluhopisti povéri.

Manazer: Emitent nebo piipadné jind osoba, kterou Emitent takovou
¢innosti pro konkrétni Emisi dluhopisti poveri.

Prislusna omezeni: Kazda Emise dluhopisti bude vydana pouze za podminek, kdy
bude v souladu se vSemi relevantnimi pravnimi piedpisy,
instrukcemi, nafizenimi, restrikcemi ¢i  ohlasovacimi
pozadavky aplikovatelnymi na tuto Emisi, a to vcetné
naslednych pozadavkl aplikovatelnych v c¢ase nabidky
konkrétni Emise.

Maximalni celkova  jmenovitd Maximalni celkovd jmenovitd hodnota nesplacenych
hodnota Dluhopisového programu: Dluhopist vydanych v ramci Dluhopisového programu nesmi
k zadnému okamziku ptekrocit 1.500.000.000 K¢.

Distribuce Dluhopist: Emitent miize rozhodnout o vefejné nabidce Dluhopist nebo o
prijeti Emise Dluhopisti k obchodovani na regulovaném trhu a
tuto informaci vymezit v Dopliiku dluhopisového programu
prislusné Emise.

Me¢éna: koruna ¢eska (CZK) / Euro (EUR)
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Splatnost: Emitent se zavazuje Vlastnikiim dluhopist vyplacet vynosy a
splatit Castku k uhradé za podminek uvedenych v Emisnich
podminkach pfislusné Emise dluhopisi a za podminek
stanovenych daflovymi a ostatnimi pfisluSnymi pravnimi
predpisy Ceské republiky G¢innymi v dobé provedeni platby a
v souladu s nimi.

Emisni kurz Dluhopist: Emisni kurz Dluhopisi, resp. cena v ramci vetejné nabidky (je-
li relevantni), bude specifikovana v piisluSném Dopliiku
dluhopisového programu. V ptipad¢ vefejné nabidky spojené s
primérnim tpisem Dluhopisi v rdmci Emisni lhity budou
Dluhopisy nabizeny pfed Datem emise nebo k Datu emise za
cenu odpovidajici Emisnimu kurzu k Datu emise. V Dopliiku
dluhopisového programu bude stanoveno, zda ptislusny Emisni
kurz jakychkoli Dluhopist vydanych po Datu emise béhem
Emisni lhuty nebo Dodateéné emisni lhuty bude urcen
Emitentem po dohod¢ s pfisluSnym Manazerem Emise tak, aby
zohlednoval pievazujici aktualni podminky na trhu, nebo bude
Emisni kurz po datu emise stanoven pevné, tj. jako procento ze
jmenovité hodnoty, nebo bude stanovena castka v KE/EUR.
Emisni kurz Dluhopisii po datu Emise bude uvefejnén na
webovych strankach Emitenta www.creditasgroup.cz v sekci
Pro investory prvni den lhlity pro upisovani Dluhopisti. Tam,
kde je to relevantni, bude k ¢astce Emisniho kurzu Dluhopisii
vydanych po Datu emise dale ptipocten odpovidajici alikvotni
urokovy vynos.

Podoba a forma Dluhopist Dluhopisy vydavané v ramci tohoto Dluhopisového programu
mohou byt vydany jako zaknihované cenné papiry, listinné
cenné papiry, které budou vzdy cennymi papiry na fad nebo
jako sbérny dluhopis, ktery je imobilizovanym cennym papirem
ve smyslu § 36 odst. 1 Zakona o dluhopisech.

Vynos: Dluhopisy budou nést vynos stanoveny jednou z nasledujicich
metod, pfi¢emz zvolend metoda uroceni ¢i jiného vynosu
vcetné vSech nalezejicich parametrii vypoctu bude stanovena v
Dopliiku dluhopisového programu:

@ pevna trokova sazba,

(b) pohybliva trokova sazba, ktera bude zaokrouhlena na
dvé desetinna mista a bude stanovena pro kazdé
Vynosové obdobi jako hodnota zvolené Referencni
sazby PRIBOR zvysena/snizena o fixni hodnotu marze,
pficemz Referencni sazba PRIBOR bude pro kazdé
Vynosové obdobi urena v navaznosti na délku
Vynosového obdobi ve vysi hodnoty odpovidajici
Referencni sazby PRIBOR platné pro druhy Pracovni
den pted pocatkem piislusného Vynosového obdobi, ke
kterému se vztahuje, nebo

(©) pohybliva trokova sazba, ktera bude zaokrouhlena na
dvé desetinna mista a bude stanovena pro kazdé
Vynosové obdobi jako hodnota zvolené Referencni
sazby Euribor zvysena/snizena 0 fixni hodnotu marze,
pficemz Referencni sazba Euribor bude pro kazdé
Vynosové obdobi urCena v navaznosti na délku
Vynosového obdobi ve vysi hodnoty odpovidajici
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Zpétny odkup Dluhopist:

Ptedc¢asné splaceni Dluhopisti:

Jmenovita hodnota Dluhopist

Zdanéni:

Povinnost zdrzet se zfizeni zajisténi:

Ptipady neplnéni povinnosti:

ZAKLADNI PROSPEKT

Referencni sazby Euribor platné pro druhy Pracovni
den pred pocatkem pftislusného Vynosového obdobi,
ke kterému se vztahuje nebo

(d) pohybliva urokova sazba, ktera bude zaokrouhlena na
dvé¢ desetinnd mista a bude stanovena pro kazdé
Vynosové obdobi ve vysi Dostupné hodnoty Miry
inflace zjisténé druhy Pracovni den pied pocatkem
ptislusného Vynosového obdobi, ke kterému se
vztahuje, zvySend/snizena o fixni hodnotu marze.
Takto stanovena urokova Sazba nebude v kazdém
Vynosovém obdobi nizsi jak 0,00 %.

(e) vynos na bazi diskontu — Dluhopisy s vynosem na bazi
diskontu nebudou uroCeny a jejich vynos bude
predstavovan rozdilem mezi jmenovitou hodnotou
Dluhopisu a emisnim kurzem takového Dluhopisu.

Emitent muze Dluhopisy odkupovat od Vlastnikt dluhopisi
kdykoli pted jejich splatnosti. Ke zpétnému odkupu Dluhopist
od Vlastnikti dluhopisti v§ak Emitent neni povinen.

Bude-li to uvedeno v Dopliiku dluhopisového programu, bude
mit Emitent pravo ke stanovenému datu nebo stanovenym
datim ptedasné splatit celou nebo ¢ast jmenovité hodnoty
vSech Dluhopistt dané Emise. Vlastnik Dluhopist je opravnén
pozadat o predCasné splaceni Dluhopist v pripadech
uvedenych v ¢lanku 9.1. Spole¢nych emisich podminek —
Ptipady neplnéni povinnosti.

Jmenovitd hodnota Dluhopisit bude uvedena v pfislusném
Dopliiku dluhopisového programu.

Splaceni Castky k thradé a vyplaty Vynosi z Dluhopist budou
provadény bez srazky dani nebo poplatkl jakéhokoli druhu,
ledaze takova srazka dani nebo poplatki bude vyzadovana
pfislusnymi pravnimi predpisy Ceské republiky Gé¢innymi ke
dni takové platby. V pfipad¢, ze takova srazka dani nebo
poplatki bude vyzadovana pfislusnymi pravnimi piedpisy
Ceské republiky u¢innymi ke dni takové platby, nebude
Emitent povinen hradit Vlastnikiim dluhopistt Zadné dalsi
castky jako ndhradu téchto srazek dani nebo poplatkt, pokud v
ptislusném Doplitku dluhopisového programu neni stanoveno
jinak.

Emitent bude povinen zdrzet se ziizeni zaji$téni, jak je blize
popsano v clanku 4.1 , Povinnost zdrzet se zrizeni zajisteni”
casti IV. ,Spolecné emisni podminky Dluhopisii” tohoto
Zakladniho prospektu.

Spoleéné emisni podminky obsahuji piipady neplnéni
povinnosti, ve kterych muize dojit z rozhodnuti Vlastnikt
dluhopistt k ptedcasné splatnosti Dluhopisti (jak je blize
popsano v clanku 9  Predcasna splatnost Dluhopisii v
pripadech neplnéni povinnosti” casti 1V. ,Spolecné emisni
podminky Diluhopisii” tohoto Zakladniho prospektu).
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Status Dluhopist:

Zajisténi Dluhopist:

Rating:

Pfijeti k obchodovani na burze:

Rozhodné pravo:

ZAKLADNI PROSPEKT

Dluhopisy predstavuji  seniorni, pfimé, nepodminéné,
nepodiizené a nezajisténé pohledavky vuci Emitentovi. V
pfipadé rozhodnuti o upadku Emitenta se pohledavky na
splaceni Castky k hradé spojené s Dluhopisy uspokoji co do
svého poradi, v souladu s kogentnimi ustanovenimi pravnich
predpist, a to zplisobem popsanym v clanku 3 ,.Status
Dluhopisii.” Casti 1V. ,,Spolecné emisni podminky Dluhopisii”
tohoto Zakladniho prospektu.

Pohledéavky spojené s Dluhopisy nesmi byt zddnym zptsobem
smluvné zajistény.

Emitentovi ani Dluhopisim vydavanym v ramci Programu
nebyl Zadnou ratingovou agenturou piidélen rating.

V piislusnych Koneénych podminkach bude uvedeno, zda
Dluhopisy pfislusné Emise maji byt cennymi papiry ptijatymi
na regulovany trh. Pokud ano, je umyslem Emitenta pozadat o
jejich pfijeti k obchodovani na BCPP, piipadn¢ na jiny
regulovany trh, ktery by BCPP nahradil. Konkrétni trh BCPP,
na ktery mohou byt Dluhopisy piijaty k obchodovani, bude
upfesnén v Kone¢nych podminkach pfislusné Emise. V
Konecnych podminkach muze byt rovnéz uvedeno, ze
Dluhopisy budou obchodovany na jiném regulovaném trhu ¢i v
mnohostranném obchodnim systému nebo organizovaném
obchodnim systému nebo ze nebudou obchodovany na zadném
takovém trhu nebo systému.

Veskera prava a povinnosti, véetné mimosmluvnich

zavazkovych vztaht, vyplyvajici z Dluhopisti se budou tidit a
vykladat v souladu s pravem Ceské republiky.
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1. RIZIKOVE FAKTORY

Investori zvazujici upis ¢i koupi Dluhopisit by se méli peclivé seznamit s timto Zakladnim prospektem
a prislusnymi Konecnymi podminkami ve vztahu ke konkrétni Emisi jako celkem. Informace, které Emitent
v této kapitole predklada pripadnym zdjemciim o upis ¢i koupi Dluhopisu, jakoZz i dalsi informace
uvedené vV tomto Zdkladnim prospektu a prislusnych Konecnych podminkach, by mély byt kazdym
zajemcem o upis ¢i koupi Dluhopisii jednotlivych Emisi predem peclive zkoumany a zvazeny.

Upis, néakup, drzba a pripadny dalsi prodej Dluhopisii jsou spojeny s Fadou rizik (véetné rizika ztréty celé
investice), pricemz rizika, jez Emitent povazuje za podstatnd, jsou uvedena nize v této kapitole. NiZe
uvedeny text nenahrazuje zadnou odbornou analyzu nebo jakékoli ustanoveni emisnich podminek
Dluhopisii jednotlivych Emisi nebo udajii uvedenych v tomto Zakladnim prospektu a prislusnych
Konecnych podminkach, neomezuje jakdkoli prava nebo zavazky vyplyvajici z emisnich podminek
Dluhopisii jednotlivych Emisi a v zZadném pripadé neni jakymkoliv investicnim doporucenim. Jakékoli
rozhodnuti zdjemcii o upsani a/nebo koupi Dluhopisii jednotlivpch Emisi by mélo byt zalozeno na
informacich obsazenych v tomto Zakladnim prospektu, na prislusnych Konecnych podminkach jednotlivé
Emise a prredevsim na viastni analyze vyhod a rizik investice do Dluhopisii jednotlivych Emisi provedené
pripadnym nabyvatelem Dluhopisii jednotlivpch Emisi a/nebo jeho pravnimi, danovymi a jinymi
odbornymi poradci.

Rizikové faktory jsou Fazeny v jednotlivych kategoriich od nejvyznamnéjsiho po nejméné vyznamné.
A) RIZIKOVE FAKTORY VZTAHUJICi SE K EMITENTOVI
1. Rizika tykajici se Emitenta

Riziko kreditni zdvislosti Emitenta na podnikdni spoleénosti ve Skupiné

Emitent je spoleCnosti zalozenou za téelem realizace Emise dluhopisti a nasledného poskytovani
financovani formou uverd ¢i zapljcek spolecnostem ve Skuping, a to prostfednictvim Matetské
spole¢nosti. Hlavnim zdrojem ptijmu Emitenta jsou splatky Gvéra ¢i zapujéek od Matetské spole¢nosti,
jejiz schopnost splacet svoje dluhy viici Emitentovi je zavisla na schopnosti spolecnosti ze Skupiny splacet
svoje dluhy vic¢i Matetské spolecnosti v€as a plné vysi. Vycisleni Gvérti v ramci vnitropodnikového
financovani a zékladni finanéni idaje Matetské spole¢nosti jsou uvedeny v kapitole VI ¢lanku 4.6.2 tohoto
Zakladniho prospektu.

Emitent jinou podnikatelskou ¢innost nevykonava, proto nemiiZe z jinych vlastnich podnikatelskych aktivit
vytvortit zdroje pro splaceni dluhtt z Dluhopisi. Vzhledem k zavislosti Emitenta na Skupiné se na
schopnosti Emitenta splacet dluhy z Emise dluhopisti mohou nepfiznive projevit i veskera rizika na strané
Skupiny, ktera jsou popsana v kapitole Il sekce A) bod 2 Rizika tykajici se Skupiny a jejiho podnikani.

Riziko neznalosti ivérovanych protistran a projektii

Cinnost Emitenta zahrnuje poskytovani financovani formou uvéra & zaptijéek spolenostem ve Skupiné
prostfednictvim Matetské spolecnosti. Emitent nedokaze s dostate¢nou piesnosti urcit, které spolecnosti
ve Skupiné budou dale dluzniky Matetské spolecnosti. Emitent nema k datu vyhotoveni Zakladniho
prospektu detailni znalost o projektech ve Skupiné, které budou z téchto uvért ¢i zaptjcek od Mateiské
spole¢nosti Emitenta financovany. Nelze tak piesné posoudit, jaké vysledky hospodafteni a jakou finanéni
kondici budou mit spole¢nosti ze Skupiny, jimz Mateiska spole¢nost Emitenta poskytne tvér ¢i zapujcku.
Finané¢ni a hospodarska situace Emitenta, jeho podnikatelska ¢innost, postaveni na trhu a schopnost plnit
dluhy z Dluhopisti jsou zavislé na schopnostech dluzniki Matetské spolecnosti plnit své dluhy viici
Matetské spoleCnosti potazmo Emitentovi v€as a v plné vysi. Piipadné snizeni finan¢ni vykonnosti
spolecnosti ve Skuping, jez ptijaly uver ¢i zapljcku od Matetské spole¢nosti Emitenta, mtize vést ke snizeni
jejich schopnosti plnit své dluhy vi¢i Emitentovi a nasledné ke sniZeni schopnosti Emitenta splnit jeho
dluhy z Dluhopisti.
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2. Rizika tykajici se Skupiny a jejiho podnikani
Skupina soustfed’uje své podnikéni (resp. investovani) do nasledujicich ekonomickych odvétvi (resp.
segmentu téchto odvétvi) (Segment):

@ Energetika — podnikani Skupiny v Segmentu energetiky lze rozd¢lit do dvou oblasti:

i) distribuce energie — jedna se predev§im o vystavbu a nasledny provoz tzv. lokalnich
distribu¢nich soustav (dale jen LDS). LDS je distribu¢ni soustava slouzici pro ptipojeni koncovych
odbératelti k elektrické siti a zajisténi dodavky elektfiny pro zakaznika a jeho odbérné misto,
respektive jeho objekt, byt, kancelat apod. Distribu¢ni soustavu provozuji licencované distribu¢ni
spoleCnosti na izemi vymezeném témito licencemi. LDS mize vzniknout vSude tam, kde je vice
zakaznik@ (odbératelll elektfiny) pfipojeno na distribucni sit prostfednictvim jednoho
pfipojovaciho bodu, a to k nadfazené distribucni soustaveé. LDS zdsobuji energii mnozstvi stalych
odbératelll, mezi nimiz jsou primyslové podniky, logistickéd centra, administrativni budovy, ale i
rezidencni Ctvrti.

ii) vyroba energie a tepla — skupina UCED vV lofiském roce nabyla elektrarnu v Prost&jové, ktera
disponuje Spickovym zdrojem se spalovaci turbinou na zemni plyn o vykonu 58 MW. Primarné se
zaméfuje na podpiiné sluzby pro provozovatele ¢eské energetické prenosové soustavy — CEPS
a.s.. Skupina dale provozuje 4 kogeneraéni jednotky o celkovém vykonu 3,25 MW.

(b) Zemédélstvi — V Segmentu zeméd€lstvi se jedna o nakup zemédé€lskych pozemku a o provozovani
zemé&d¢lské ¢innosti se smisenou rostlinnou a zivo¢isnou vyrobou v zajmové oblasti Skupiny, tj.
v regionu Moravskoslezského kraje.

() Reality — Skupina podnika v nékolika ¢astech realitniho trhu. Jedna se piedev§im 0 provoz a
pronajem administrativnich budov a provoz a pronajem nemovitosti typu socialné-zdravotnického
zafizeni, v nichz je poskytovana ptredevsim socialni, ale i zdravotni péce seniorim a osobam
postizenym degenerativnimi chorobami. Skupina smétfuje svoje zajmy rovnéz do rezidencéniho
developmentu, pfi¢emz vystavéné byty jsou ureny k prodeji Kone¢nym zakazniktim, anebo
ziskavaji charakter najemniho bydleni.

(d) Ostatni — Skupina ma skrze dalsi spole¢nosti i dal$i podnikatelské aktivity, napf. investuje do
technologickych start-up spole¢nosti nebo poskytuje zdravotni pé¢i seniorim a osobam
postizenym degenerativnimi chorobami. Tyto aktivity jsou tak z hlediska podnikani Skupiny
nevyznamné.

Hlavni rizika specificka pro podnikani Skupiny, dle jednotlivych segmenti, jsou uvedena v nasledujicich
podkapitolach.

2.1 Rizika vztahujici se k Segmentu energetiky

Cast spole¢nosti ze Skupiny piisobi v Segmentu energetické vyroby a distribuce (tyto spole¢nosti dale jen
dohromady jako Spole¢nosti segmentu energetické vyroby a distribuce nebo zvlast’ jen jako Spole¢nosti
segmentu energetické vyroby nebo jako Spole¢nosti segmentu energetické distribuce). Hlavni rizika
podnikani téchto spolecnosti 1ze charakterizovat nasledovné:

Riziko regulace energetického odvétvi

Cinnost Spolenosti segmentu energetické vyroby a distribuce je pfedmétem fady povoleni a licenci
vydanych Energetickym regulaénim Gfadem (déle jen ERU). V p¥ipadé Spole¢nosti segmentu energetické
vyroby a distribuce se jedna predevsim o licence na distribuce elekttiny, distribuce plynu, rozvod tepelné
energie, vyrobu tepelné energie a na vyrobu elektiiny. Podminky udélovani licenci jsou upraveny zakonem
¢. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich a o zméné
nékterych zakont (energeticky zakon) a provadéci vyhlaskou Energetického regula¢niho tradu ¢. 8/2016
Sb., o podrobnostech udélovani licenci pro podnikani v energetickych odvétvich, v platném znéni. I piesto,
7e ERU vydava licence pro distribuci na dobu neur¢itou a licence na vyrobu energii na dobu nejvyse 25 let
s moznosti prodlouzeni, nemtze Emitent zarucit, Ze Spolecnosti segmentu energetické vyroby a distribuce
ziskaji a udrzi si potiebna povoleni a licence. Dale nemlZe zarucit, ze vSechny osoby jednajici jménem
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Spolecnosti segmentu energetické vyroby a distribuce budou vzdy jednat v souladu s pravnimi piedpisy,
coz mize vyustit v sankce nebo dokonce ve ztratu potiebnych povoleni. Neziskani Ci ztrata licenci
Spolecnostmi segmentu energetické vyroby a distribuce nebo sankce za poruseni pravnich piedpist mohou
mit nepfiznivy dopad na schopnost téchto spolecnosti plnit dluhy vyplyvajici z pfipadnych uvera ¢i
zapujcek poskytnutych Emitentem, a to v€as a v plné vysi, coZ miZe mit nasledné vliv na schopnost
Emitenta splnit své dluhy z Dluhopist.

Riziko zmén prdvni upravy v oblasti energetiky
Spolecnosti segmentu energetické distribuce jsou zavislé na platné pravni upravé podnikani v oblasti
energetiky. Tato platna pravni iprava zahrnuje zejména
= Zikon ¢€.458/2000 Sb., o podminkich podnikani a o vykonu stitni spravy v energetickych
odvétvich a o zméné nekterych zakont (energeticky zakon), ve znéni pozdéjsich predpisit
= Vyhlaska ERU ¢. 16/2016 Sb., o podminkach piipojeni k elektrizaéni soustavé, ve znéni pozdéjsich
predpistu
= Vyhlaska Energetického regula¢niho tradu ¢. 8/2016 Sb., o podrobnostech udélovani licenci pro
podnikani v energetickych odvétvich, v platném znéni
=  Smérnice Evropského parlamentu a Rady (EU) 2019/944 ze dne 5. Cervna 2019 o spolecnych
pravidlech pro vnitini trh s elektfinou a 0 zméné smérnice 2012/27/EU
= Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2019/943 ze dne 5. Cervna 2019 o vnitinim trhu
s elektiinou.
Spolecnosti segmentu energetické distribuce provozuji predevsim ¢innost v ramci vymezenych uzemi pro
distribuci energie, tzv. lokalni distribu¢ni soustavy. Zmény pravni Upravy v oblasti energetiky véetné zmén
vzniklych v disledku implementace evropskych ptedpisti v této oblasti mohou mit za nasledek mimo jiné
zménu pozadavki na ziskani a udrzeni povoleni a licenci pro provozovani vyrobny elektfiny a distribucni
soustavy. U Spole¢nosti segmentu energetické distribuce by se mohlo jednat piedevsim o:
= Zménu v pravidlech tzv. rezervované kapacity sit¢ — v souCasné dobé ma tzv. nadfazeny
distributor, tj. pro lokalni distribuéni soustavy jejich nadfazena regionalni distribu¢ni soustava,
povinnost absorbovat (tj. kryt naklady s tim souvisejici) ur¢ité procento (stanovené Energetickym
regulacnim Ufadem, v soucasné dobé cca 10 %) piekroceni rezervované kapacity. V pfipad¢, Ze by
tato pravidla doznala zmén a lokalni distribu¢ni soustava by musela tato ptekroceni absorbovat
sama, toto by m¢lo dopad na trzby Spole¢nosti segmentu elektrické distribuce, které by se timto
snizily.
= Zmgéna statutu lokalnich distribu¢nich soustav — v sou¢asné dob¢ maji lokalni distribu¢ni soustavy
jednodussi systém fungovani oproti nadfazenym regionalnim soustavam. Piedev§im u nich
neexistuje tzv. regulovana baze aktiv, kterou stanovuje Energeticky regulacni tifad a kterd ve svém
disledku stanovuje jakousi maximalni miru ziskovosti regionalnich distribu¢nich soustav.
Vzhledem k tomu, Ze mira ziskovosti lokalnich distribu¢nich soustav Spole¢nosti segmentu
energetické distribuce je obvykle vyssi nez u regiondlnich distribu¢nich soustav, mé¢la by tato
zména dopad na vysi trzeb Spole¢nosti segmentu energetické distribuce, které by se timto snizily.
»  Zménu délky udélovanych licenci (licence Distribuce elektfiny a Distribuce plynu) — tyto jsou v
soucasnosti udélovany na dobu neurcitou. V ptipad€¢ zmeny platnosti téchto licenci na dobu urcitou
by Spolecnostem segmentu energetické distribuce vznikaly dodate¢né naklady na obnovu téchto
licenci.
Tyto ¢i dalsi zmé€ny mohou mit za nasledek zvyseni nakladd a snizeni pfijmu z této ¢innosti. Neocekavané
¢i nepfiznivé zmény v pravni Upravé mohou mit nepiiznivy dopad na schopnost Spole¢nosti segmentu
energetické distribuce plnit dluhy vyplyvajici z ptipadnych Gvéra ¢i zaptjcek poskytnutych Emitentem, a
to v€as a v plné vysi, coz miiZze mit nasledné vliv na schopnost Emitenta splnit své dluhy z Dluhopisii.

V oblasti vyroby elektrické energie byl pro rok 2023 stanoven cenovy strop pro vykup elektrické energie
ze zdrojt, které vyrabé&ji elektfinu z jinych komodit nez z plynu. Tento cenovy strop se Spole¢nosti
segmentu energetické vyroby netyka, nebot’ jinou komoditu nez plyn, K vyrob& elektrické energie
nepouziva. Rovnéz byla zavedena dan z neocekavanych ziska tzv. Windfall Tax, vychazejici z pravidel
nastavenych Evropskou unii. Nova dan se vztahuje na podniky s vyznamnou Cinnosti v odvétvich, ve
kterych dochézi ke vzniku neocekévanych ziskt, tedy mj. na odvétvi vyroby a obchodu s elektfinou. Tato
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mimoradna dan se dle interni analyzy Spolec¢nosti segmentu energetické vyroby a distribuce nedotkne,
nebot’ tyto spole¢nosti, jako holding, nedosahuji dvé miliardy Cistého obratu roc¢né.

Riziko poklesu poptavky po energiich

Pokles poptavky zapii¢inény ofekavanym neptiznivym vyvojem ekonomiky, mize neptiznivé ovlivnit
¢innost a piijmy Spole¢nosti segmentu energetické vyroby a distribuce. Spole¢nosti segmentu energetické
vyroby a distribuce jsou zodpovédné za ptenos elektrické energie ¢i plynu v ramci tzv. lokalnich
distribucnich soustav, tj. vymezenych ¢asti izemi s po¢tem koncovych odbérnych mist od jednotek az po
stovky (v zavislosti na charakteru a velikosti daného vymezeného tzemi). Trzby Spolecnosti segmentu
energetické distribuce jsou zavislé pfedev$im na objemu pfenesené, resp. spotiebované elektrické energie
koncovymi uzivateli v lokalnich distribu¢nich soustavach Spole¢nosti segmentu energetické distribuce. V
dobé konjunktury obvykle plati, Ze spotfeba elektrické energie (a dalSich energii, napt. plynu) roste.
Makroekonomicka situace sméfuje k o¢ekavané recesi, s ¢imz je spojeny ocekavany pokles poptavky po
energiich.

Podle statistickych udaji vzrostla v roce 2017 spotieba elektiiny o 1,9 % oproti ptedchozimu roku na
hodnotu 73,8 TWh!. V roce 2017 se jednalo o nejvétsi spotiebu elektfiny od roku 19812 V roce 2018
spotfeba elektfiny dale vzrostla na 73,9 TWh (+0,2 % meziro¢n¢), coz predstavovalo v fad¢ jiz paty rok
nariistu spotieby elektiiny®. Co se roku 2019* ty¢e, tak spotieba elekttiny v tomto roce stagnovala. Vyroba
elekttiny v Ceské republice se v meziroénim srovnani roku 2019 snizila o 1,1 %, spotfeba elektiiny se
téméf nezménila. Dovoz plynu se v roce 2019 snizil 0 9,2 %, jeho spotfeba naopak vzrostla 0 4,7 %. V roce
2020 spotteba elektiiny klesla az na pétileté minimum. V roce 2021 vzrostla vyroba elektiiny o 3,5 TWh,
coz predstavovalo rist o 4,3 % mezirocn€ az na hodnotu 84,9 TWh. Domadci spotteba piedstavovala 73,7
TWh (meziro¢né rist 3,2 %) a Eisty export piedstavoval 11,1 TWh (meziro¢ni riist 9,1 %).° V plynarenstvi
spotieba 2021 mezirocné vzrostla o 8,5 %. Tahounem rlstu spotfeby plynu bylo z velké Casti chladné
pocasi (odchylka -0,3 °C od dlouhodobého priméru a -1,1 °C oproti roku 2020). Ke konci 3. ¢tvrtleti 2022
dosahla vyroba elektiiny 62,2 TWh,(mezirocni rast 3,2 %) z ¢ehoz se 44,2 TWh (meziro¢ni pokles 0 1,9
%) spotfebovalo na domécim trhu a 9,4 TWh (meziro¢ni rist o 51,6 %) pfipadlo na Cisty export.
Zbyvajicich objem piipada na pienosové ztraty a technologickou vlastni spotfebu.b Vyssi cena elektfiny se
skrze pfenosové ztraty promita negativné do hospodatfeni Spolecnosti segmentu energetické distribuce.

Neocekavané ¢i neptiznivé zmény v poptavce mohou mit neptiznivy dopad na schopnost Spole¢nosti
segmentu energetické vyroby a distribuce plnit dluhy vyplyvajici z pfipadnych avértu ¢i zapujcéek
poskytnutych Emitentem, a to véas a v plné vysi, coz muze mit nasledné vliv na schopnost Emitenta splnit
své dluhy z Dluhopist.

Riziko zmén tarifit a cen energii

Omezena cast hospodaiského vysledku Spolecnosti segmentu energetické distribuce je zavisla na
regulovanych tarifech véetné cen elektrické energie a tepla. Tyto tarify jsou stanovovany Energetickym
regula¢nim Gfadem pro jednotliva obdobi. V soucasnosti bézi paté regulacni obdobi platné pro roky 2021
az 2025. Oproti ¢tvrtému regulacnimu obdobi, které bylo prodlouzeno o dva roky (z ptivodni platnosti pro
roky 2016-2018 téz na roky 2019 a 2020), je hlavni zménou v Zasadach cenové regulace platnych od roku
2021 pokles miry vynosnosti (WACC), tedy jednoho z parametrt ovliviiujicich vysi zisku regulovanych
spolecnosti. V elektroenergetice WACC klesne ze soucasnych 7,95 % na 6,54 %.”

V soucasné dobé jsou podrobné cenové podminky stanoveny cenovym rozhodnutim ERU ¢&. 14/2022 ze
dne 14. listopadu 2022, kterym se stanovuji ceny za souvisejici sluzbu v elektroenergetice odbérateltim ze
siti nizkého napéti, které nabyva uéinnosti dnem 1. ledna 2023, a cenové rozhodnuti ERU ¢&. 13/2022 ze
dne 14. listopadu 2022, kterym se stanovuji ceny za souvisejici sluzbu v elektroenergetice a ostatni

L Zdroj: Tiskova zprava Statistika energetiky 2017 (ERU)

2 7droj: Tiskova zprava Statistika energetiky 2017 (ERU)

3 Zdroj: Tiskova zprava Ceské republika loni spotfebovala rekordni mnozstvi elektiny (ERU)

4 Zdroj: Tiskova zprava Spotieba elektiiny po predloniském rekordu v roce 2019 stagnovala (ERU)

S Zdroj: Roéni zprava o provozu elektriza¢ni soustavy Ceské republiky za rok 2021 (ERU)

8 Zdroj: Gtvrtletni zprava o provozu elektrizaéni soustavy Ceské republiky za III. Ctvrtleti 2022 (ERU)
7 Zdroj: Tiskova zprava ERU zvefejnil Zasady cenové regulace pro regulaéni obdobi 2021-2025 (ERU)
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regulované ceny. Toto cenové rozhodnuti nabylo ucinnosti dnem 1. ledna 2023. Cenova rozhodnuti jsou
platn az do vyhlaseni novych cenovych rozhodnuti, ktera ERU obvykle vydava 1x ro¢né. Piipadné zmény
regulovanych tarifi, zejména snizovani cen, by mohly mit negativni vliv na ¢innost Spole¢nosti segmentu
energetické distribuce a nasledné na schopnost Spolecnosti segmentu energetické distribuce plnit dluhy
vyplyvajici z pfipadnych tvera ¢i zaptjcek poskytnutych Emitentem, a to vcas a v plné vysi. Toto mtze
mit nasledné vliv na schopnost Emitenta splnit své dluhy z Dluhopisi.

Potencialni dopady aktualni situace na trhu s energiemi jsou eliminovany, a to zejména zaméfenim
energetické ¢asti skupiny na distribuci elektfiny. Vlastni obchod s komoditou je pouze malou dopliikovou
sluzbou v portfoliu.

Riziko klimatickych vykyvii a sezonniho charakteru poptavky po energii

Piijmy a vysledky Cinnosti Spole¢nosti segmentu energetické vyroby a distribuce jsou predmétem
klimatickych a sezonnich zmén. Spotieba elektrické energie je do jisté miry zavisla na klimatickych
podminkach. Obecné je spotieba elektrické energie a tepla vyssi v zimnich mésicich. Vykyvy od bézného
klimatického cyklu mohou vyustit ve snizeni poptavky po elektrické energii a teplu. Spotieba elektrické
energie mize byt také ovlivnéna vlnami sucha a horka. Neocekdvané a neptiznivé zmény klimatickych
podminek mohou vést ke snizeni piijmi Spole¢nosti segmentu energetické vyroby a distribuce. To mize
mit neptiznivy dopad také na schopnost Emitenta splnit své dluhy z Dluhopist.

Riziko zahranicnich viivii

Hospodaiska ¢innost Spole¢nosti segmentu energetické vyroby a distribuce je ovlivnéna mezinarodni
propojenosti energetickych trhil a pienosovych soustav. Nepfiznivy vyvoj na zahrani¢nich trzich mze mit
negativni dopad na hospodateni Spole¢nosti segmentu energetické vyroby a distribuce, coz miize mit
dopad také na schopnost Emitenta splnit své dluhy z Dluhopisi.

Riziko selhani, poruch, odstivek, piirodnich katastrof, sabotdZi a teroristickych utokii

Distribu¢ni soustavy, produkéni infrastruktura, informacni systémy a dalsi zatizeni Spole¢nosti segmentu
energetické vyroby a distribuce mohou byt predmétem selhani, poruchy, havarie, planované ¢i neplanované
odstavky, omezeni kapacity, poruseni bezpecnosti nebo fyzického poskozeni v disledku piirodnich
katastrof (jako jsou boute, zaplavy nebo zemétieseni), sabotaze, terorismu ¢i pocitacového viru. Takové
skute¢nosti mohou zpusobit nefunk¢nost zatizeni Spole¢nosti segmentu energetické vyroby a distribuce,
zpusobit snizeni pfijmu a dodate¢né naklady spojené s opravou ¢i nahrazenim poskozeného zafizeni. To
muze mit nepfiznivy dopad na schopnost Spole¢nosti segmentu energetické vyroby a distribuce plnit dluhy
vyplyvajici z ptipadnych avéru ¢i zaptjcek poskytnutych Emitentem, a to véas a v plné vysi, coZz miize mit
za nasledek neschopnost Emitenta plnit své dluhy z Dluhopist.

Riziko spojené s vileCnym konfliktem na Ukrajiné

Potencialni dopady na Spole¢nosti segmentu energetické distribuce jsou eliminovany zejména zametenim
energetické ¢asti skupiny na distribuci elektfiny. Vlastni obchod s komoditou je pouze dopliikovou sluzbou
v portfoliu. V dlouhodobém horizontu by odbératelé elektrické energie distribuované Spole¢nostmi
segmentu energetické distribuce, orientovani na rusky trh, mohli, v disledku valky na Ukrajiné, uzaviit
kontrakty na mensi rezervovanou kapacitu, coz se potencialné mize projevit v mensim zisku, a to do doby,
nez se takovi odbératelé nepteorientuji na jiné trhy. Pokud by takova situace nastala, hledaly by Spole¢nosti
segmentu energetické distribuce nové odbératele, ktefi nejsou orientovani na rusky trh. V dusledku
vale¢ného konfliktu na Ukrajing vSak K podstatnému ovlivnéni odbért v provozovanych LDS nedoslo.

Palivem kogenera¢nich jednotek a UCED Elektrarny Prostéjov je zemni plyn. Trh se zemnim plynem je
ovlivnén skutecnosti, Ze Rusko je vyznamnym dodavatelem této suroviny. Vzhledem k zavadéné a
planované regulaci jak na trovni EU, tak na trovni narodnich stati, panuje zvySena nejistota ohledné
budouci organizace tohoto trhu, coz miize vyustit ve vyssi provozni ndklady zminénych zdroju.

Neschopnost Spole¢nosti segmentu energetické vyroby a distribuce plnit své dluhy vii¢i Emitentovi v¢as a
v plné vysi mize negativné ovlivnit schopnost Emitenta splnit své zavazky z Dluhopist.
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Riziko strukturdlnich zmén v energetice

Rizika spojena s negativnim vyvojem makroekonomické situace spolu s riziky spojenymi s valeCnym
konfliktem na Ukrajiné mizou vést k hlubsim strukturalnim zménam v energetice, s ohledem na puvod a
charakter produktivnich zdroja.

Potencialni nepiiznivé dopady strukturalnich zmén jsou eliminovany charakterem hospodaiské ¢innosti
Skupiny. Distribuce je nezavisla na zdrojich energie.

Spolecnosti segmentu energetické vyroby by mohli byt ovlivnény zménou vice. UCED Elektrarna
Prostéjov je sice vybavena plynovou turbinou, ovSem neni zaméfena na vyrobu elektfiny, ale na
poskytovani sluzeb vykonové rovnovahy. Jedna se o sluzby, které nakupuje provozovatel pfenosové
soustavy spole¢nost CEPS, a.s. proto, aby zajistila spolehlivy a bezpe&ny provoz elektriza¢ni soustavy CR.
UCED Elektrarna Prostéjov je V tzv. studené zaloze piipravena na pokyn CEPS, a.s. zahajit vyrobu
elektrické energie v dobé, kdy je ji v elektrizaéni soustavé nedostatek. Strukturalni zmény v energetice
spojené napiiklad s vy$§im zapojeni obnovitelnych zdroji povedou k vysSim vykyvim v dodavkach
elektrické energie a tim padem k vyssi poptavce po podptrnych sluzbach.

Spolecnosti Segmentu energetické vyroby, které vlastni kogeneracni jednotky, jsou plné vystaveny
negativnimu vyvoji na trhu s plynem. To je i divod pro zménu obchodniho modelu, kdy tyto spole¢nosti
vedle vyroby elektrické energie rozsifuji svoje sluzby o sluzby vykonové rovnovahy pro pfenosovou
soustavu.

Spolecnosti segmentu energetické vyroby a distribuce by nemély byt negativné ovlivnény piipadnymi
strukturalnimi zménami v energetice. Na druhou stranu neni mozné vyloucit, Ze s probihajicimi zménami
bude potieba vynalozit dodatecné investice, coz by mohlo mit nepfiznivy vliv na hospodafeni téchto
spole¢nosti.

2.2 Rizika vztahujici se k Segmentu zemédélstvi

Dvé spoleénosti ze Skupiny pusobi v Segmentu zemédélstvi (tyto spolecnosti dale jen Spoleénosti
segmentu zemédélstvi). Spoleénost MORAVAN MIé¢na farma a.s. (MORAVAN) se zabyva rostlinou a
Zivocisnou vyrobou a spole¢nost Pozemky UNICAPITAL s.r.o. (Pozemky UNICAPITAL) se zabyva
vyhradné nakupem zemédélské pudy v zajmové oblasti Skupiny, tj. v oblasti Moravskoslezského kraje za
ucelem jejich pronajmu MORAVANU nebo tietim stranam piipadné za ucelem jejich dalsiho prodeje.
Hlavni rizika podnikani téchto spolecnosti 1ze charakterizovat nasledovneé:

Nepiiznivé pocasi a p¥irodni katastrofy

Hospodartské vysledky v oblasti rostlinné vyroby mohou byt negativné ovlivnény nepfiznivym pocasim a
pfirodnimi katastrofami. Spole¢nost MORAVAN se vénuje piedev§im péstovani obilovin (pSenice,
jecmen), kukufice a olejnin (fepka, hoiCice). Na vSechny tyto plodiny mlzZe mit nepfiznivy vliv sucho.
Problematické je predevsim sucho v obdobi kveteni (tvorby semen), kdy mize dochazet k zasychani vrchni
&asti plodiny a tvorby drobngjsich (scvrklych) semen. Dle dat Ceského hydrometeorologického tistavu® je
tzv. dlouhodoby srazkovy normal (obdobi 1981-2010) ve vysi 686 mm srazek za rok. V roce 2022 dosahl
tihrn srazek za Ceskou republiku vyse 612 mm (89,5 % dlouhodobého normalu). Pro porovnani dosahl
tthrn srazek za Ceskou republiku v roce 2021 vyse 684 mm (99,7 % dlouhodobého normalu) a v roce 2020
pak vyse 686 mm (100 % dlouhodobého normalu). Spatné pocasi miize vést k horsi irodé nebo horsi
vytéznosti dané sklizné (tj. v piipade $patného pocasi béhem obdobi sklizné). Pfipadna neuroda mize vést
ke sniZeni pfijma spoleénosti MORAVAN, coz by mohlo mit negativni vliv na schopnost této spole¢nosti
plnit své dluhy z ptipadnych avéru ¢i zapljéek poskytnutych Emitentem. Neschopnost spole¢nosti
MORAVAN plnit své dluhy vii¢i Emitentovi v€as v plné vysi mize negativné ovlivnit schopnost Emitenta
splnit své dluhy z DIuhopist.

8 Statistiky Gizemnich srazek (CHMU)
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Ndkazy a epidemie zvirat

Hospodaiské vysledky v oblasti zivocisné vyroby mohou byt negativné ovlivnény nakazami zvifat a
epidemiemi. Ceska republika patii mezi zemé, kterym se podatilo ozdravit chovy zvitat od fady nékaz stale
se vyskytujicich v jinych statech Evropy nebo svéta. CR ma status zemé ufedné prosté téchto nakaz:
tuberkul6za skotu, brucelozu skotu, brucel6za ovci a koz, enzooticka leukoza skotu, Aujeszkyho choroba
u domacich prasat, infekéni anémie lososovitych ryb, infekéni bovinni rinotracheitidy (IBR), slintavky a
kulhavky, afrického moru koni, moru malych ptezvykavcu, vztekliny, klasického moru prasat, aviarni
influenzy, Newcastleské choroby, afrického moru prasat a bovinni spongiformni encefalopatie (BSE)®. CR
je dale bez vyskytu téchto nakaz: plicni ndkaza skotu, nodularni dermatitida skotu (Lumpy skin disease),
vezikularni stomatitida, katralni horecka ovci (Bluetongue)'®. Diky t&émto statusim maji dnes chovatelé a
obchodnici se zvitaty z pohledu nakaz ptiznivé podminky pro svou podnikatelskou ¢innost a tim i nizsi
finan¢ni naklady (ztraty) pti boji s témito nakazami. Udrzeni tohoto stavu je zcela mimo kontrolu Emitenta.
U spolec¢nosti MORAVAN je zdravi zvifat primarnim piedpokladem, nebot’ se zabyva chovem mlééného
skotu, ktery tvoii cca 57 % ¢innosti (trzeb) spolecnostitt. Umrti vétiiho poétu zvitat mize vést ke snizeni
prijmu spolecnosti MORAVAN, coz by mohlo mit negativni vliv na schopnost spolecnosti MORAVAN
plnit své dluhy z piipadnych avért ¢i zaptjéek poskytnutych Emitentem a nasledné na schopnost Emitenta
splnit své dluhy z Dluhopisti. Spole¢nost MORAVAN Vv minulosti necelila zadné z nakaz ¢i jakékoli
epidemii a hospodaiské vysledky tak nebyly shora uvedenymi faktory ovlivnény. V piipadé onemocnéni
zvitat se jedna o bézné onemocnéni jednotlivych kust bez dopadu na celé stado.

Rizika zmény dotacni politiky

Hospodaiské vysledky spole¢nosti plsobicich v zeméd¢€lstvi a provozujicich rostlinnou ¢i zivoc¢isnou
vyrobu jsou ¢asteéné zavislé na dotaéni politice statu a Evropské unie. Vyznamna ¢ast piijma Spole¢nosti
MORAVAN je tvofena dotacemi. V roce 2022 ptedstavovaly dotace cca 15 % piijmt spole¢nosti, v roce
2021 to bylo 15,7 %.

Spektrum narodnich dotac¢nich programt udrzuje kontinuitu s programy realizovanymi v piedeslych
letech®?. Skéla dotagnich programii zahrnuje oblast Zivo¢isné i rostlinné vyroby, programy podporuji
potravinaiskou vyrobu, umoziuji pofadani vzdélavacich akci, prezentaci vysledku prace. Dotace jsou
zaméteny predevsim na Setrny pfistup k Zivotnimu prostiedi.

Pro spolecnost MORAVAN jsou relevantni pfedev$im tzv. jednotné platby za plochu (SAPS) a piimé
platby vazané na produkci citlivych komodit — v pfipadé spole¢nosti MORAVAN jde pfedev§im 0 masna
telata a dojnice (VCS). V obdobi 2023-2027 zag¢ina platit nové obdobi Spole¢né zeméd&lské politiky™®,
které castené méni podminky a vySi vyplacenych dotaci. Vétsi diraz v novém obdobi Spolecné
zemeédelské politiky bude kladen na agroenviromentalni politiku, na Setrny pfistup k zivotnimu prostiedi
prostiednictvim tzv. ekoschemat. Dojde ke snizeni zakladni sazby platby na ornou pudu (BISS) na 1.812
K¢é/ha, k navySeni podpory malych zemédé€lcii redistribucni platbou na prvnich 150 ha na 3.850 K¢/ha.
Zéakladni celofiremni ekoplatba je stanovena na 1.640 K¢&/ha. Nové bude podporovano precizni zemédé€lstvi
¢astkou 1.080 K¢/ha. Lze o¢ekavat, ze celkové snizeni dotaci pro spole¢nost MORAVAN mize byt ve
vysi cca 1.000 Ké/ha.

V piipadé dalSich sniZeni dotaci mtize dojit ke zhorSeni hospodateni spole¢nosti MORAVAN. Toto miize
mit negativni vliv na schopnost spole¢nosti MORAVAN plnit své dluhy z piipadnych avéra ¢i zapujcek
poskytnutych Emitentem, coz mtze nepiiznive ovlivnit schopnost Emitenta splnit své dluhy z Dluhopist.

Rizika spojend s nakupem a pachtem zemédélské puidy

Spoleénost Pozemky UNICAPITAL nakupuje pidu od drobnych vlastnikii pudy v zajmové oblasti
Skupiny, tj v oblasti Moravskoslezského kraje, kterou nasledné pronajima spole¢nosti MORAVAN nebo
tietim stranam, piipadné tuto ptidu spole¢nosti MORAV AN nebo tietim stranam prodava. S nakupem pidy
mohou byt spojena pravni rizika, kdy nakupovana pida miZze byt zatizena ndjemni smlouvou s tieti
stranou, kterd vSak nema pisemnou podobu, proto nelze ovérit dobu platnosti také smlouvy a ani dalsi
podminky, jakymi jsou napf. vyse ndjemného a moznosti ukonceni najemniho vztahu. Ukon¢eni najemniho

® Ochrana zdravi zvifat a péée o jejich pohodu (Statni veterinarni sprava)

0 Ochrana zdravi zvifat a péée o jejich pohodu (Statni veterinarni sprava)

 Interni vypocty Skupiny

2 Narodni dotace (SZIF)

13 Tiskova zprava MZe— Evropskd komise schvalila Sesky Strategicky plan spoleéné zemé&délské politiky na obdobi 2023-2027 (SZIF)
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jednani. Tyto situace jsou pozistatkem predchozi pravni tpravy, ktera nevyzadovala pro najemni smlouvu
pisemnou formu. Pozemkd, jez jsou zatizeny najemni smlouvu, kterd nema pisemnou formu S plynutim
casu ubyva.

Dal$im moznym rizikem spojenym s nakupem ptdy mtize byt omezena dispozice S podilem V pfipadé, ze
predmétem koupé je spoluvlastnicky podil na pozemku. Napi. uzavieni nové pachtovni smlouvy
k pozemku, jez je v podilovém spoluvlastnictvi vice vlastnikd, podléha vzajemné dohod¢, coz mize byt
problém v pfipad¢, Ze se spoluvlastnici neshodnou.

Rizikem, jez je spojeno s pachtem zemédé€lské pudy je neplaceni pachtovného ze strany pachtyfte, toto
riziko vSak byva oSeteno v pachtovni smlouvé. Sankce ukonceni pachtovni smlouvy z divodu nehrazeni
pachtovného fadné a vcas je pro zemédélského podnikatele natolik devastujici, ze k neplaceni pachtovného
dochazi jen ve vyjimecnych pitipadech. Spole¢nost Pozemky UNICAPITAL nevede zadny soudni spor,
ktery by se tykal vlastnictvi pozemku anebo by souvisel s ndjemni/pachtovni smlouvou.

Moznym rizikem je také nakup pidy s ekologickou zatézi, kterd muze znemoznit vyuziti pidy
k zamyslenému ucelu.

Rizikem spojenym s nakupem a vlastnictvim zemédé€lské pudy je také mozny pokles trzni ceny pudy. Dle
Zpravy o trhu s ptdou'* (leden 2023) vydané spole¢nosti FARMY.CZ s.r.0. do$lo v priibéhu roku 2022,
po obdobi vysoké poptavky a rychlém ristu cen ptidy v roce 2021, kdy ceny meziro¢né vzrostly o 16,1 %,
k vyraznému poklesu poptavky po nakupu zemédélské pudy. I pies tuto zjevnou zménu trendu byl v roce
2022 meziro¢né zaznamenan dvouciferny rist primérnych trznich cen zeméd¢lské pudy. Primérna trzni
cena zemé&délské pidy byla v roce 2022 na tirovni 334 080,- K&/ha (tj. 33,4 K&/m?), coz piedstavuje narist
cen 0 13,5 % proti trovni 294 326,- K¢&/ha (tj. 29,4 K&/m?) v roce 2021.

V prvni poloving roku 2023 lze nejpravdépodobnéji o¢ekavat stagnaci trznich cen zemedélské piidy nebo
jejich mirny pokles. Ve druhé poloviné roku by mohlo dojit k postupnému oziveni poptavky a tim i
mirnému ristu cen, zejména pokud by doslo ke snizeni irokovych sazeb.

Zemédélska puda bude i nadale vnimana jako bezpeéna investice udrzujici trvalou hodnotu, a to i pfesto,
ze vyse inflace Vroce 2023 velmi pravdépodobné presdhne rdst trznich cen. Pokud by vSak doslo
k vyznamné zméné na trhu s pidou a vyraznému poklesu ceny zemédélské pudy, miize mit tato situace
vliv na schopnost spole¢nost Pozemky UNICAPITAL plnit své dluhy vii¢i Emitentovi v¢as a v plné vysi,
coz muze negativné ovlivnit schopnost Emitenta splnit své zavazky z Dluhopist.

Riziko spojené s valeCnym konfliktem na Ukrajiné

Vale¢ny konflikt na Ukrajiné a s nim souvisejici vyvoj celkové ekonomické situace se U spolecnosti
MORAVAN projevil ristem cen vstupi, predevsim, nafty, hnojiv a také cen obili a kukufice, ¢imz také
dochazi Kk riistu cen krmiv. K nejvétsimu nartstu cen vstupt doslo u pramyslovych hnojiv, kdy jejich cena
stoupla o0 200 az 300 %. Cena pohonnych hmot se zvysila o 35 % a u pesticidl a osiv doslo k nartstu cen
v priméru o 10 %.% V reakci na takovyto vyvoj dochéazi ke znaénému zvyseni prodejnich cen produkti
rostlinné i zivo¢isné vyroby. Ceny zemé&d&lskych produkt’® vzrostly za cely rok 2022 v priméru o 30 az
33 %. Ceny v rostlinné vyrobé se loni meziro¢né zvysily o 38 %, pfi¢emz vyrazny vliv na to mélo zdrazeni
obilovin 0 48 % a olejnin 0 40 %. Ceny zivocisnych produktt byly loni v priméru o 25 % vyssi. V lonském
roce tak narusty cen naklada byly ¢aste¢né kompenzovany naristem cen prodavanych komodit.

Celkové mohou shora uvedené faktory vést k nizSim ziskiim spole¢nosti MORAVAN a dale k
neschopnosti spole¢nosti plnit své dluhy vii¢i Emitentovi v¢as a v plné vysi, coz mize negativné ovlivnit
schopnost Emitenta splnit své zavazky z Dluhopisi.

Spole¢nost Pozemky UNICAPITAL vale¢ny konflikt na Ukrajin€ nijak negativné neovliviiuje, spis by bylo
mozné dovodit, ze valetny konflikt mize zvysit zdjem o nakup zemédélské pidy, o hospodaieni na
zemedélské pude a o produkcei plodin, které mohou byt pfedmétem domaéci spotieby pfipadné vyvoznim
artiklem.

1 Zprava o trhu s piidou leden 2023 zpracovana spole¢nosti FARMY.CZ s.r.o., IC 27644341, Podbabska 1014/20, Bubeneg, 160 00 Praha 6
5 Interni vypoéty Skupiny
16 Zem&dglec 8/2023
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2.3 Rizika vztahujici se k Segmentu reality
Cast spolecnosti ze Skupiny pasobi v Segmentu reality (tyto spolec¢nosti dale jen Spole¢nosti segmentu
realit). Hlavni rizika podnikani téchto spole¢nosti lze charakterizovat nasledovné:

Riziko spojené s developerskou vystavbou

S ohledem na béznou délku doby, ktera uplyne od ptipravy do realizace developerskych projektl, miize
dojit k nepfedvidanym zméndm na trhu s nemovitostmi. Ziskani povoleni nezbytnych pro realizaci
projektu, v€etné posouzeni vlivli na Zivotni prostiedi (EIA) mlze zplsobit zdrzeni realizace projektu, coz
muze mit za nasledek zvySeni nakladt projektu. Mohou vyvstat spory ve vztahu k vlastnickému pravu k
pozemkim a pravnim ¢i faktickym vaddm pozemki. V duasledku nepfiznivych zmén na trhu
S nemovitostmi oproti stavu predpokladanému ptipravenym developerskym projektem Spolec¢nosti
segmentu reality mize realizovany developersky projekt ztratit vyznamnou ¢ast zisku a mize tak byt u
relevantnich Spolecnosti segmentu realit ohrozena jejich schopnost dostat dluhiim plynoucim z ptipadnych
uveért ¢i zapujcek poskytnutych Emitentem, coz mtize v disledku ovlivnit schopnost Emitenta splnit své
dluhy z Dluhopisi. Development nemovitosti je jednim z hlavnich pilifd strategie nabyvani a
zhodnocovani nemovitosti (nemovitostnich investic). Diky velkému objemu této Cinnosti je vysoce
pravdépodobné i umisténi financnich prostiedkit Emitentem do téchto projektti formou poskytnutych
uvért. Souvisejici riziko (potencidlni dopad na Emitenta) je nutno charakterizovat jako vyssi.

Riziko nevhodné lokality developerskych projektii

Lokalita zvolena pro developersky projekt se mtize ukazat nebo stat nevhodnou pro pfislusny investi¢ni
zamér. Coz mize mit vliv na moznost pfisluSnou nemovitost pronajmout ¢i prodat za podminek
predvidanych developerskym projektem. To miize mit negativni vliv na pfijmy Spolecnosti segmentu
reality a jejich schopnost plnit své dluhy z ptipadnych uvéru ¢i zaptjéek poskytnutych Emitentem vcas a
v plné vysi, coz mize negativné ovlivnit schopnost Emitenta splnit své dluhy z Dluhopist.

Riziko riistu porizovacich ndkladi

Vysledek developerského projektu zalezi na vysi potfizovacich nakladi. Tyto naklady se mohou v Case
menit a prekro€it planovanou uroven. V pfipadé nastupu tohoto rizika by doslo k ohrozeni ekonomiky
Spolecnosti segmentu realit s nasledkem nenaplnéni planovaného cashflow, coz by mohlo mit za nasledek
neschopnost plnit fadné a v€as zavazky vic¢i Emitentovi. Hospodarskd ztrata mize negativné ovlivnit
schopnost Emitenta dostat svym zavazktim z Dluhopist. Pofizovaci néklady, tj. zejména cena materialti a
stavebnich praci pfi vystavbé nemovitosti standardné tvoii i vice nez polovinu veskerych ndklad na
realizaci developerskych projekti a jsou klicovym nakladovym faktorem ovliviujicim hospodaisky
vysledek Spolecnosti segmentu realit. Spole¢nosti segmentu realit na rdst cen materialti a praci prubézné
reaguji zvySovanim koncovych cen, to vSak vzdy s uréitou prodlevou nezbytnou k pfijeti pfiméfené
obchodni reakce pfijatelné pro koncové zakazniky, tedy v kazdém ptipadé alesponi s kratkodobym
negativnim dopadem na hospodaieni Spolecnosti segmentu realit. Potencialni dalsi rist cen materiald a
stavebnich praci, resp. neschopnost Spolecnosti segmentu realit na tento vCas adekvatné reagovat za
soucasného udrzeni zakaznikd, by mohl vyznamnym zplsobem ztizit podnikani Spolecnosti segmentu
realit na nemovitostnim trhu. Pokud se toto riziko objevi u Spole¢nosti segmentu realit, ktera je pfijemcem
penéz od Emitenta, mize dojit k ohroZeni schopnosti Emitenta dostat svym zavazkim z Dluhopist.

Riziko neziskdni veiejnoprdvniho povoleni

Developersky projekt je mozné realizovat pouze na zakladé platnych povoleni v souladu s legislativou
Ceské republiky. Jedna se zejména o soulad planované vystavby s izemnim planem a déle ziskani
pravomocného tzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni. Absence platnych povoleni mtize projekt
zdrzet, ptipadné zcela zastavit. V disledku absence platnych povoleni mohou byt ohroZeny budouci
planované vynosy z nemovitosti pro ptislusnou Spolecnost segmentu realit. Pokud by takova spolecnost
byla dluznikem Emitenta, nemusela by byt schopna plnit své zavazky vic¢i Emitentovi, coz mize mit
zprostfedkované vliv na schopnost Emitenta dostat svym zévazkiim z DIuhopist.
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Riziko subdodavatelii

Vystavba konkrétniho developerského projektu je spojena se smluvni dokumentaci se subdodavateli,
pricemz nékteré stavebni doddvky jsou objednané az v pritbéhu vystavby daného projektu. Nedostatecna
koordinace, jakoz i sou¢innost ze strany subdodavateld miize vést k chybam ve vystavbé, k prodleni nebo
prodrazeni stavebnich dodavek, coz muize mit negativni dopad na dodrzeni terminu trvani vystavby a
rozpoctu projektu. Pochybeni subdodavatelti se v§ak miize objevit i po dokonceni projektu, tzn. v dobé
provozovani projektu, a to i po vyprseni zarucni doby pro konkrétni dodavku. Mohou se vyskytnout také
nedostatky znacného rozsahu, které presahuji kryti poskytnuté piislusnym subdodavatelem nebo jeho
profesni pojistkou. V souvislosti s rychly ristem cen, ptipadné i problémy s dostupnosti materialu se
mohou vyskytnout problémy Vv dodavatelském fetézci, v disledku ¢ehoz mtze dojit k posunu termint
vystavby nebo k ohrozeni planované profitability projektu. Tato rizika se mohou negativné odrazit
v hospodatské situaci ptislusné Spolecnosti segmentu realit. Pokud by takova spolecnost byla dluznikem
Emitenta, nemusela by byt schopna plnit fadn¢ a vcas své zavazky viuc¢i Emitentovi, coz mlze mit
zprostiedkovang vliv na schopnost Emitenta dostat svym zavazktim z Dluhopist.

Riziko neobsazenosti pronajimanych prostor

Spolecnosti segmentu realit pronajimaji ptedevSim kancelafské budovy, nebytové prostory urcené
k provozovani maloobchodu (dale také ,,retailové prostory”) a poskytuji rezidenéni najemni bydleni. V
ramci kancelafskych budov a retailovych prostor téchto budov jsou vzdy jednotky najemcti s vyznamnou
¢asti pronajatého prostoru alokovaného na jednoho najemce. Najemni smlouvy jsou vét§inou uzavirany na
dobu urcitou 5 let nebo na dobu neurcitou s vypovédni dobou 6 mésicti. Prostory pronajimané v ramci
nemovitosti vlastnénych Spole¢nostmi segmentu reality mohou ztstat del$i dobu neobsazené, piipadné po
predCasném ukonceni nebo neobnoveni stavajicich najemnich smluv se neobsazenymi mohou stat. To
muze vést ke snizeni ptijmt Spole¢nosti segmentu reality, coz by mohlo mit negativni vliv na schopnost
téchto spolecnosti dostat svym zavazkiim plynoucim z piipadnych uvért ¢i zapujcek poskytnutych
Emitentem. Toto miZe mit vliv na schopnost Emitenta dostat svym zavazkiim z Dluhopisi.

Spole¢nosti segmentu realit pronajimaji také nemovitosti typu socialné-zdravotnického zafizeni. Tyto
nemovitosti jsou pronajimany jednomu subjektu, ktery je poskytovatelem socialné zdravotnickych sluzeb
osobam, jez jsou postiZzeny degenerativnimi chorobami. Riziko ukon¢eni najmu je vyznamn¢ eliminovano.
Najemni smlouvy jsou uzavieny na dlouhou dobu urcitou s opci na dalsi dlouhé obdobi, pfi¢emz najemni
smlouvy lze vypoveédét pouze vyjimeéné pod vyraznymi sankcemi. V piipadé ukonceni ndjmu mohou
zustat nemovitosti po né¢jakou dobu neobsazené, coz by mohlo mit negativni vliv na schopnost téchto
spole¢nosti dostat svym zavazkim plynoucim z pfipadnych uvérta ¢i zapiajcek poskytnutych Emitentem.
Proti tomuto riziku je potieba postavit fakt, Ze poptavka po socialné-zdravotnickych sluzbach stale roste,
a to umeérné s prodluzujici se primérnou délkou zivota a zZe dosud nebyl nalezen stoprocentné ucinny 1€k,
ktery by nemoci spojené s poruchou kognitivnich funkci 1éCil. Potieba socidlné-zdravotnickych center
v ramci trhu neni uspokojena.

Riziko poSkozeni nemovitosti

Vlastnéné nemovitosti mohou byt posSkozeny v dusledku Zivelné ¢i jakékoli jiné nepredvidatelné udalosti.
To mutize zplsobit snizeni ptijmu plynoucich z ndjemného a vyvolat dodate¢né naklady spojené s opravou
¢i nahrazenim poskozenych nemovitosti, coz by mohlo mit negativni vliv na piijmy Spolecnosti segmentu
reality a na jejich schopnost plnit své dluhy z pfipadnych avért ¢i zaptjcek poskytnutych Emitentem a
nasledn€ na schopnost Emitenta splnit své dluhy z Dluhopisti. U nemovitosti v rezimu developmentu /
vystavby je pfedmétné riziko zcela nebo prevazujici mérou pieneseno na dodavatele / zhotovitele stavby
do okamziku koneéného pievzeti. Zivelné & jakékoli jiné nepredvidatelné udalosti na vlastnénych
nemovitostech jsou valnou mérou pojistény, mira plnéni se v priméru pohybuje mezi 55 az 70 %
uvazované vyse Skody podle pivodu vzniku Skody a konkrétni pojistné smlouvy. Riziko poSkozeni
nemovitosti, resp. jeho dopad na Emitenta lze oznacit za nizsi v porovnani s ostatnimi riziky v Segmentu
realit.

Rizika souvisejici s vyvojem triniho ndjemného

Spolecnosti segmentu reality jsou vystaveny riziku kolisani trzniho najemného. V ptipadé budouci klesajici
tendence u ndgjemného miize dojit ke snizeni pfijmu téchto spolecnosti a sniZeni rentability realizovanych
projektti v Segmentu reality. Niz§i ndjemné miize mit nepfiznivy vliv na ocenéni nemovitosti vlastnénych
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danymi spole¢nostmi. Pokud by Spole¢nosti segmentu reality nedosahovaly o¢ekavanych vysledkii, mélo
by to negativni vliv na jejich schopnost splnit své dluhy z ptipadnych avéra ¢i zaptjcek poskytnutych
Emitentem a ve svém dusledku i negativni vliv na schopnost Emitenta splnit své dluhy z Dluhopisi.
Historickd zkuSenost s vyvojem trzniho najemného ukazuje na jeho pomérné dostate€nou rezistenci pii
poklesu vykonnosti ekonomiky; citlivéji reaguje na fazi ekonomického cyklu obsazenost objekti. Riziko
zhorSeni kupni sily obyvatelstva a jeho disledky pro Emitenta Ize oznacit za nizs§i v porovnani s ostatnimi
riziky v Segmentu realit.

Rizika zhorSeni kupni sily obyvatelstva v oblasti vystavby rezidencniho bydleni

Spolecnosti segmentu realit zabyvajici se vystavbou reziden¢niho bydleni jsou vystaveny riziku zhorSeni
kupni sily obyvatelstva. ZhorSend kupni sila obyvatelstva mtize zpiisobit nemoznost prodat nebo
pronajmout vystavéné byty za planovanou cenu a tim negativné ovlivnit hospodateni téchto spolecnosti.
Toto mize mit vliv na hospodatsky vysledek Spole¢nosti segmentu realit, které se zabyvaji vystavbou
rezidencniho bydleni a jejich schopnost plnit svoje zavazky vi¢i Emitentovi, coz v disledku mutze
negativné ovlivnit schopnost Emitenta splnit své dluhy z Dluhopisi.

Zména preferenci zakazniki

Ptipadné budouci zmény preferenci zakaznikti zpisobené napt. vyvojem cenové hladiny bytd nebo zmény
zivotni Grovné zakaznikd, obzvlasté ve spojeni s rizikem zhorSeni hospodarského vyvoje spole¢nosti
v disledku doznivajici pandemie COVID-19 a gradujici energetické krize, mohou vést ke snizeni poptavky
po vlastnim bydleni oproti bydleni najemnimu, toto by s dusledku mohlo vést ke sniZeni vynosu z prodeje
bytd naptiklad snizenim prodejni ceny, coz by mélo nepiiznivy dopad na hospodaisky vysledek téch
Spolecnosti segmentu realit, které se zabyvaji vystavbou reziden¢niho bydleni. Pfipadna hospodarska
ztrata téchto spolecnosti by ovlivnila i platebni schopnost Emitenta.

Riziko spojené s valeCnym konfliktem na Ukrajiné

Vale¢ny konflikt na Ukrajiné negativné ovliviiuje Spole¢nosti segmentu realit vypadkem zahrani¢nich
pracovniki, rlistem cen energii, materiali a stavebnich dodavek a dale prodluzovanim dodacich lhtt
nékterych komponent. Vétsina téchto dodatecnych nakladi se promita nebo bude promitnuta do koncovych
cen. Celkové mohou rizika spojena s véalecnym konfliktem na Ukrajiné v disledku neptiznivé ovlivnit
schopnost Spole¢nosti Ssegmentu reality dostat svym zavazkim plynoucim z ptipadnych uveéra ¢i zaptjéek
poskytnutych Emitentem a nasledné schopnost Emitenta splnit své dluhy z Dluhopist.

3. Finan¢ni rizika

Riziko likvidity

Riziko likvidity je riziko nedostatku likvidnich prostiedkii pro splaceni splatnych dluhti Emitenta (. dluhti
z Dluhopistl), tj. nerovnovaha struktury majetku Emitenta (pohledavky z uvérl a zapujcéek) a zavazki
(zejména z Dluhopisti), a to z divodu riznych termini splatnosti zavazkl a kvili portfoliu zdroji
financovani Emitenta. Likvidita Emitenta mtze byt ovlivnéna zejména vysledky hospodaieni spole¢nosti
ve Skupin€¢ Matefské Spolecnosti a jejich schopnosti dostat svym zavazklim vyplyvajicim z ptipadnych
ptijatych uvéri ¢i zépijcek poskytnutych Emitentem vcas a v plné vysi. Pfipadny nedostatek likvidnich
prostiedkti miize mit negativni vliv na schopnost Emitenta splnit své dluhy z Dluhopist.

Uvérové riziko

Emitent vstupuje ve své ¢innosti do vztahd, které predstavuji potencialni riziko selhani protistrany, tj. jeji
neschopnost dostat smluvenym zavazkim. V nejjednodussim piipadé se jedna o avér ¢i zapujcku, ktery
Emitent poskytuje Matetské spolecnosti a tato dale poskytuje uver ¢i zaptjcku spolecnostem ve Skuping.
Muze vsak jit i tverové prisliby €i derivaty. Vzhledem k postaveni Emitenta ve Skupin€ je Emitent ve své
schopnosti splnit své dluhy z Dluhopisti zcela zavisly na schopnosti protistran dostat smluvenym
zavazkum. P¥ipadna neschopnost Matetské spole¢nosti, resp. jejich protistran, plnit finan¢ni zavazky vaéi
Emitentovi v¢as a v dohodnuté mife, mize mit negativni vliv na hospodaieni Emitenta.
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Skupina prostiednictvim svych dalSich dcefinych pravidelné emituje dluhopisy. Z takto ziskanych
finan¢nich prostfedkti financuje podnikatelskou cinnost spolecnosti ve Skuping€. Celkové zadluzeni
Skupiny mé tak vliv na uvérové riziko Emitenta. NiZze uvedena tabulka uvadi celkovou dluhopisovou
expozici Skupiny. Vyjma emitenta UNICAPITAL Invest VIII a.s., jsou emise nize uvedenych emitentd
pro upisovani uzavieny. Tabulka vykazuje stav k 31.12.2023 a k 30.4.2023.

Spole¢nost ve Skupiné Emitenta Celkova zadluzenost z ptijatych dluhopisti (v mil. K¢)
Stav k 31.12.2022 Stav k 30.4.2023
UNICAPITAL Invest | a.s. 425,3 421
UNICAPITAL Invest Il a.s. 14754 1120,7
UNICAPITAL Invest Il a.s. 17125 960,1
UNICAPITAL Invest VI a.s. 1270,9 992,9
UNICAPITAL Invest V a.s. 976,7 983
UNICAPITAL Invest VI a.s. 1061,6 1057,8
UNICAPITAL Invest VII a.s. 1196,8 1766,4
UNICAPITAL Invest VIII a.s. 0 132,6
CREDITAS Invest | a.s. 92,6 158,9
celkem 8211,8 7593,4

Celkova aktiva skupiny ¢ini 9933,4 mil. K¢, pficemz se jedna o stav k 31.12.2022 vychdazejici
Z nekonsolidované a dosud neauditované ucetni zavérky Mateiské spolecnosti sestavené podle
nizozemskych tcetnich standardu.

4, Ostatni rizika

Riziko konkurence

Emitent je ve své Cinnosti zavisly na spole¢nostech ze Skupiny. Nejvetsi konkurencni tlak je pocitovan v
segmentu realit, a to jak z pohledu vynosového portfolia (konkurence naptiklad v oblasti kancelaiskych
budov a ptipadné mobility najemniku), tak v oblasti nemovitostniho developmentu. Naopak v segmentu
energetiky je, dle interniho priizkumu Emitenta, konkurenéni pozice spole¢nosti ze Skupiny Silna.

Ostatni segmenty jsou nematerialni. Spolec¢nosti ze Skupiny mohou ptisobit na trzich, kde dochazi ke
vstupu novych konkurentli na dany trh, coz miize zptisobit odliv zakazniki dané spolecnosti ze Skupiny a
ve svém dusledku vést ke zhorSeni finanéni situace Emitenta, resp. jeho schopnosti plnit své dluhy z
Dluhopisd.

Potencialni stiet zajmit mezi akciondii Emitenta, Emitentem a Viastniky dluhopisi

Emitent nedokaze vyloucit, ze Majoritni akcionaf nezacne podnikat kroky (fuze, transakce, akvizice,
rozdéleni zisku, prodej aktiv atd.), které mohou byt vedeny se zietelem na prospéch odlisny od prospéchu
Emitenta. Takové zmény mohou mit negativni vliv na podnikani Emitenta, jeho hospodatské vysledky a
jeho schopnost vyplacet vynosy a plnit dluhy z Dluhopist.

Riziko ztraty vyznamnych zaméstnancit a schopnosti najit a udrZet si kvalifikované zaméstnance

Pro stanoveni a plnéni strategickych cili Emitenta je rozhodujici kvalita managementu a klic¢ovych
zamé&stnanc ve Skupin€. V tomto ohledu hraje dilleZitou roli schopnost udrzet soucasné zaméstnance a
ziskavat nové. Predsedou spravni rady Emitenta je od 23. prosince 2021 JUDr. Alena Sikorova. Tato osoba
dale pasobi v orgénech spolecnosti, které jsou pro Emitenta vyznamné. Odchody manazeri nebo klicovych
zaméstnanct Skupiny by mohly mit negativni vliv na podnikani Emitenta, jeho hospodaiské vysledky a
jeho schopnost vyplacet vynosy a plnit dluhy z Dluhopist.
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B) RIZIKOVE FAKTORY VZTAHUJICI SE K CENNEMU PAPiRU

Investice do DIuhopisti je rizikova. Pti investovani do Dluhopisti mohou investofi ztratit hodnotu celé své
investice, nebo jeji ¢asti. Nize Emitent uvadi podstatné rizikové faktory za ucelem posouzeni rizik
spojenych s Dluhopisy:

Riziko likvidity

Pokud budou Dluhopisy kterékoli Emise vydavany jako dluhopisy, které maji byt piijaty k obchodovani
na regulovaném trhu, zamysli Emitent pozadat o jejich pfijeti k obchodovani na BCPP. Konkrétni segment
regulovaného trhu BCPP, na kterém mohou byt Dluhopisy takto pfijaty k obchodovani, bude upiesnén
v ptislusnych Kone¢nych podminkach. Kone¢né podminky mohou rovnéz stanovit, ze Dluhopisy takové
Emise budou obchodovany na jiném regulovaném trhu nebo nebudou obchodovany na Zadném
regulovaném trhu. Bez ohledu na umysl pfijeti Dluhopist k obchodovani na regulovaném trhu nemize
existovat ujisténi, Ze Dluhopisy k obchodovani skute¢né budou piijaty, Ze se vytvori dostatecné likvidni
sekundarni trh, nebo pokud se vytvori, ze takovy sekundarni trh bude trvat. Skute¢nost, Ze Dluhopisy
mohou byt pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu, nemusi nutné vést k vyssi likvidité takovych
Dluhopist oproti Dluhopisim nepfijatym k obchodovani na regulovaném trhu. V ptipadé Dluhopisii
nepfijatych k obchodovani na regulovaném trhu mtize byt naopak obtizné ocenit takové Dluhopisy, coz
muize mit neptiznivy dopad na jejich likviditu. Na ptipadném nelikvidnim trhu nemusi byt investor schopen
kdykoliv prodat Dluhopisy za adekvéatni trzni cenu, za jakou by je mohl prodat, pokud by likvidni trh pro
Dluhopisy existoval.

Riziko neexistence rucitele

Z4dna ze spole¢nosti ze Skupiny se nezarudila za dluhy Emitenta vyplyvajici z Dluhopist. V ptipadé
neschopnosti Emitenta splnit své dluhy z Dluhopist tak neexistuje zadna jina spolecnost ze Skupiny, kterd
by byla povinna uspokojit (a to i castecné) pohledavky Vlastnikti dluhopisti vii¢i Emitentovi.

Riziko piedcasného splaceni

V Kone¢nych podminkach bude stanoveno, zda ma Emitent pravo splatit Dluhopisy piislusné Emise pred
datem jejich splatnosti. Pokud Emitent splati jakékoliv Dluhopisy nékteré Emise pfed datem jejich
splatnosti, je Vlastnik dluhopist vystaven riziku niz§iho nez ptedpokladaného vynosu z ditvodu takového
predc¢asného splaceni. Moznost pfed¢asného splaceni mtize limitovat trzni cenu Dluhopisti po celou dobu,
kdy je toto predcasné splaceni mozné ¢i v dobé predchazejici tomuto moznému predcasnému splaceni.

Emitent miiZe piijmout dalsi dluhové financovani

Neexistuje zadné vyznamné pravni omezeni tykajici se objemu a podminek jakéhokoli budouciho
dluhového financovani Emitenta, které by vyplyvalo z Emisnich podminek. Ptijeti dalSiho dluhového
financovani mtze v kone¢ném duisledku znamenat, Ze v pripad¢ insolven¢niho fizeni budou pohledavky
Vlastniki dluhopisti z Dluhopisti uspokojeny v mensi mite, nez kdyby k pfijeti takového dluhového
financovani nedoslo. S ristem dluhového financovani Emitenta také roste riziko, Ze se Emitent muize dostat
do prodleni s plnénim svych dluhti spojenych s Dluhopisy. Ptijeti dal§iho dluhového financovani proto
muze nepiiznive ovlivnit hodnotu Dluhopist a vést ke ztraté ¢asti, nebo celé investice Vlastnikt dluhopist.
K datu vyhotoveni tohoto prospektu Emitent nepfijal zadné dluhové financovani.

Investice miiZe byt nepiiznivé ovlivnéna poplatky

Celkova navratnost investic do Dluhopisi miaze byt ovlivnéna urovni poplatki wétovanych
zprostiedkovatelem Emise dluhopisii a/nebo zprostfedkovatelem koupé/prodeje Dluhopisit a/nebo
uctovanych Centralnim depozitafem ¢i jinym relevantnim zictovacim systémem pouzivanym investorem.
Takova osoba nebo instituce si muze uctovat poplatky za ziizeni a vedeni investi¢niho uctu, prevody
cennych papirt, sluzby spojené s uschovou cennych papirt apod. Emitent proto doporucuje budoucim
investortm do Dluhopist, aby se seznamili s podklady, na jejichz zdklad¢ budou uctovany poplatky
v souvislosti s Dluhopisy.

Riziko inflace

Potencialni nabyvatelé ¢i prodavajici Dluhopist by si méli byt védomi, Ze redlna hodnota investice do
Dluhopist maze klesat zaroven s tim, jak inflace snizuje hodnotu mény. Inflace rovnéz zptsobuje pokles
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realného vynosu z Dluhopisti. Podle prognozy CNB zvefejnéné 3.5.2023'7 vykazovala celkova inflace a
na horizontu ménové politiky klesajici tendenci, kdyz v dubnu 2023 ¢inila 13,2% zatimco v kvétnu 2023
11,6%. Inflace se bude na jafe a v lét¢ letosniho roku i nadale snizovat a zacatkem roku 2024 se
predpoklada, ze se inflace vrati do blizkosti 2% cile.

Pokud vyse inflace ptekro¢i vysi nominalnich vynost z Dluhopist, hodnota realnych vynosii z Dluhopist
bude negativni. U Dluhopist se sazbou, ktera se odviji od hodnoty Miry inflace je riziko inflace zmirnéno.

Koupé Dluhopisit miiZe byt predmétem zakonnych omezeni

Potenciélni nabyvatelé Dluhopist (zejména zahrani¢ni osoby) by si méli byt védomy, ze koupe Dluhopist
muze byt predmétem zakonnych omezeni ovliviiujicich platnost jejich nabyti. Emitent ani kterykoliv ¢len
jeho Skupiny nema ani nepfebira odpovédnost za zakonnost nabyti Dluhopist potencialnim nabyvatelem
Dluhopist, at’ uz podle zdkont statu (jurisdikce) jeho zalozeni nebo statu (jurisdikce), kde je ¢inny (pokud
se lisi). Potencialni nabyvatel se nemize spoléhat na Emitenta ani kteréhokoliv ¢lena jeho koncernu
Vv souvislosti se svym rozhodovanim ohledné zakonnosti nabyti Dluhopisti. V ptipadé, Ze by potencionalni
nabyvatel Dluhopist koupil Dluhopisy v rozporu se zakonnymi omezenimi, které se na n¢j vztahuji, mohlo
by to v kone¢ném diisledku znamenat neplatnost takového nabyti a Emitent by byl povinen vratit takovému
nabyvateli DIluhopisti investovanou castku jako bezdivodné obohaceni. V zavislosti na zakonech
(jurisdikci), které se na danou osobu vztahuji, mohou byt s takovymto nabytim DIuhopisti v rozporu se
zékonnymi omezenimi spojeny téz dalsi pravni dusledky.

Riziko nesplacent

Dluhopisy stejné jako jakykoli jiny penézity dluh podléhaji riziku nesplaceni. Za urcitych okolnosti mtize
dojit k tomu, Ze Emitent nebude schopen vyplacet tiroky z Dluhopist ¢i jejich jmenovitou hodnotu ¢i ze
uroky z Dluhopist ¢i jejich jmenovitou hodnotu nebude schopen vyplatit v fadném termind, a hodnota
Dluhopist pro Vlastniky Dluhopist pfi jejich splaceni ¢i jejich prodeji na trhu mize byt nizsi nez vyse
puvodni investice Vlastnikd dluhopisti, pticemz za urcitych okolnosti mize byt hodnota Dluhopisu nulova.

Emitent nemad ve vitahu k Dluhopisiim povinnost hradit Viastnikim dluhopisi jakékoli Castky jako
nahradu srazek dani nebo poplatkii

Splaceni Céstky k uhradé a vyplaty Grokovych &i jinych vynosi z Dluhopisti budou provadény bez srazky
dani nebo poplatkd jakéhokoli druhu, ledaze takova srazka dani nebo poplatkli bude vyzadovana
ptisluinymi pravnimi predpisy Ceské republiky u¢innymi ke dni takové platby. Aktualné plati, ze zatimco
splaceni Céstky k hradé neni pfedmétem srazkové dang, trok vyplaceny fyzické osobé, kterd je ¢eskym
datiovym rezidentem, podléhd zvlastni sazbé dan€ vybirané srazkou u zdroje (tj. Emitentem jakozto
platcem dané pii vyplaté uroku). Sazba této srazkové dané Cini 15 %. Pokud vsSak je pfijemcem troku
fyzicka osoba, kterd neni ceskym danovym rezidentem, nedrzi Dluhopisy prostfednictvim stalé
provozovny v Ceské republice, a zarovei neni dafiovym rezidentem jiného &lenského statu Evropské unie
(EU) nebo dalsich statt tvoticich Evropsky hospodatsky prostor (EHP) nebo tfetiho statu, se kterym ma
Ceska republika uzavienou platnou a u¢innou mezinarodni smlouvu o zamezeni dvojiho zdanéni nebo
mezinarodni dohodu o vyméné informaci v dafiovych zalezitostech pro oblast dani z piijmi vcetné
mnohostranné mezinarodni smlouvy, ¢ini sazba srazkové dané 35 %.

Urok vyplaceny poplatnikovi dané z piijmi pravnickych osob, ktery je ¢eskym dafiovym rezidentem, nebo
neni ¢eskym dafiovym rezidentem, ale drzi Dluhopisy prostiednictvim stalé provozovny v Ceské republice,
nepodléha srazkové dani, a tvofi soucast obecného zdkladu dané podléhajiciho dani z pfijmt pravnickych
osob v sazb¢ 19 % (v ptipadé danovych nerezidentli mize mit Emitent povinnost provést zajisténi této
dané — viz dale). Urok vyplaceny poplatnikovi dan& z piijmd pravnickych osob, ktery neni &eskym
dafiovym rezidentem a zaroveii nedrzi Dluhopisy prostiednictvim stalé provozovny v Ceské republice,
podléha zvlastni sazbé dan¢ vybirané srazkou u zdroje (tj. Emitentem jakoZzto platcem dané pii vyplaté
uroku). Sazba této srazkové dané €ini 15 %. Pokud vsak je pfijemcem uroku poplatnik dané z piijmu
pravnickych osob, ktery neni ceskym danovym rezidentem, nedrzi Dluhopisy prostiednictvim stalé
provozovny v Ceské republice, a zaroven neni daiovym rezidentem jiného statu EU, EHP nebo tietiho
statu, se kterym ma Ceska republika uzavienu platnou a u¢innou mezinarodni smlouvu o zamezeni dvojiho
zdanéni nebo mezinarodni dohodu o vymén¢ informaci v danovych zaleZitostech pro oblast dani z piijmi
véetné mnohostranné mezindrodni smlouvy, ¢ini sazba srdzkové dané 35 %.

7 7droj: Prognéza CNB — jaro 2023 (Ceské narodni banka)
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Existuje riziko, Ze vyse uvedené danové konsekvence mohou byt v budoucnu zménény, a to naptiklad na
zaklad¢é novelizovanych pravnich ptredpisi. Bude-li jakakoli srazka dani nebo poplatkli vyzadovana
prislusnymi pravnimi piedpisy Ceské republiky uéinnymi ke dni takové platby, nebude Emitent povinen
hradit Vlastnikim dluhopist z4dné dalsi ¢astky jako nahradu téchto srazek dani nebo poplatkd, a to at’ uz
za aktualni pravniho stavu, tak pravniho stavu v budoucnu, pokud v piislusném Dopliiku dluhopisového
programu neni stanoveno jinak. Pokud dojde vlivem budouci zmény zakonu K jakékoli srazce dani nebo
poplatkd, vynos Vlastnikti dluhopist bude niz$i, nez kdyby k takové srazce dani nebo poplatkili nedoslo.
Vlastnici dluhopisti jsou proto vystaveni riziku, Ze k takovym srazkdm dani nebo poplatki muze
v budoucnu v navaznosti na piipadné zmény v danové legislativé Ceské republiky dojit, coz mize mit vliv
na vynosnost jejich investice.

Potencialni investoii do Dluhopist by si méli byt dale védomi toho, Ze mohou byt povinni zaplatit dané
nebo jiné poplatky v souladu s pravem a zvyklostmi statu, ve kterém dochazi k ptevodu Dluhopisi, nebo
jiného v dané situaci relevantniho statu. Potencialni investofi by méli jednat podle doporuceni svych
danovych poradct ohledné svého individualniho zdanéni v navaznosti na to, které zeme jsou oni danovymi
rezidenty. Pfipadné budouci zmény datiovych piedpisi mohou dale zpusobit, Ze vysledny vynos z
Dluhopistt miZe byt nizsi, nez Vlastnik dluhopist pivodné piedpokladal, nebo ze Vlastnikovi dluhopist
muze byt pii prodeji nebo splatnosti Dluhopisti vyplacena nizsi ¢astka, nez ptivodné predpokladal.

Vlastnici dluhopist jsou odpovédni za veskeré dafiové povinnosti, které jim mohou vzniknout z jakychkoli
plateb ve vztahu k Dluhopistim, a to bez ohledu na jurisdikci, vladni nebo regulacni organ, statni organ
nebo mistni pozadavky v oblasti zdanéni. Emitent neodSkodni Vlastniky dluhopisii v souvislosti s Zadnymi
danémi, poplatky a dal$imi vydaji, které Vlastnikiim dluhopisti vzniknou v souladu s platbami z Dluhopist.

Riziko arokovych sazeb

Vlastnik Dluhopisti s pevnou trokovou sazbou je vystaven riziku poklesu ceny takového Dluhopisu
v dusledku zmény trznich Grokovych sazeb. Zatimco je nominalni urokova sazba stanovena v prislusnych
Kone¢nych podminkach po dobu existence Dluhopisti fixovana, aktualni tirokova sazba na kapitalovém
trhu (Trzni urokova sazba) se zpravidla denné méni. Se zménou Trzni urokové sazby se také méni cena
Dluhopisu s pevnou trokovou sazbou, ale v opaéném sméru. Pokud se tedy Trzni urokova sazba zvysi,
cena Dluhopisu s pevnou urokovou sazbou zpravidla klesne na troven, kdy vynos takového Dluhopisu je
priblizné roven Trzni trokové sazbé€. Pokud se Trzni urokova sazba naopak snizi, cena Dluhopisu s pevnou
urokovou sazbou se zpravidla zvysi na aroven, kdy vynos takového Dluhopisu je piiblizné roven Trzni
urokové sazbeg.

Vlastnik DIuhopist s pohyblivou rokovou sazbou je vystaven riziku pohybu urokovych sazeb a nejistych
urokovych vynost. Pohyblivé urokové sazby nedavaji jistotu urCeni vynosu Dluhopisti s pohyblivou
urokovou sazbou pfedem. Investovani do téchto DIuhopisti s sebou nese riziko, které neni spojovano
S obdobnym investovanim do dluhopisii s pevnou rokovou sazbou, a to, ze vysledny vynos Dluhopist
bude niz8i nez vynos dluhopisi s pevnou trokovou sazbou za stejné obdobi. Investoti do Dluhopist by si
méli byt védomi, Ze trh takovych Dluhopisi miize byt velice volatilni (v zavislosti na volatilité
podkladovych urokovych sazeb) a historické hodnoty Grokovych sazeb nemohou byt povazovany za
jakoukoli indikaci ¢i pfislib budouciho vyvoje takovych urokovych sazeb.

Nize uvedeny piehled a grafy ukazuji vyvoj referencni sazby EURIBOR a PRIBOR za obdobi 12/2021 az
kvéten 2023 s uvedenim oficialniho zdroje, ze kterych byly tidaje Cerpany. V piipadé sazeb PRIBOR je
zdrojem oficidlni vefejna databaze CNB oznatovana jako ARAD. V piipadé sazeb EURIBOR je zdrojem
oficialni vefejnd databaze ECB oznaCovand jako Statistical Data Warehouse odvolavajici se na Refinitiv
jako primérni zdroj ECB prezentovanych dat. V obou pfipadech jde o mési¢ni priméry zastiténé obéma
centralnimi bankami.
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PRIBOR (primeér)
oficidlni data CNB z databaze ARAD

https://www.cnb.cz/cnb/STAT.ARADY_PKG.PARAMETRY SESTAVY?p sestuid=85&p_strid=AEAB&p lang=CS

3m 6M 12Mm
Xi1.21 3,50 3,75 3,96
1.22 4,21 4,42 4,55
n.22 4,69 4,80 4,87
m.22 4,86 5,05 5,12
V.22 5,36 5,60 5,74
v.22 5,97 6,18 6,33
V122 6,64 6,88 7,02
viL.22 7,30 7,42 7,55
VIIL22 7,27 7,38 7,48
IX.22 7,25 7,35 7,44
X.22 7,28 7,36 7,45
X1.22 7,27 7,32 7,39
Xi1.22 7,26 7,26 7,28
123 7,22 7,22 7,25
n.23 7,20 7,22 7,23
m.23 7,19 7,21 7,23
Iv.23 7,18 7,21 7,21
v.23 7,18 7,22 7,20

Euribor (priimér)
oficidlni data ECB ze Statistical Data Warehouse

3M https://sdw.ecb.europa.eu/quickview.do?SERIES _KEY=143.FM.M.U2.EUR.RT.MM.EURIBOR3MD _.HSTA
6M https://sdw.ecb.europa.eu/quickview.do?SERIES KEY=143.FM.M.U2.EUR.RT.MM.EURIBOR6MD_.HSTA
12M https://sdw.ecb.europa.eu/quickview.do?SERIES KEY=143.FM.M.U2.EUR.RT.MM.EURIBOR1YD .HSTA

M 6M 12M

Xi1.21 -0,582 -0,545 -0,502

1.22 -0,560 -0,527 -0,477

1122 -0,532 0,476 -0,335
m22  -0,495 0,418 -0,237
Iv.22 0,448 0,311 0,013
V22 0386 -0,144 0,287
V.22 -0,239 0,162 0,852

ViLL22 0,037 0,466 0,992

ViN22 0,395 0,837 1,249
IX.22 1,011 1,596 2,233
X.22 1,428 1,997 2,629
X1.22 1,825 2,321 2,828

Xi1.22 2,063 2,560 3,018
123 2,345 2,858 3,337
1123 2,640 3,135 3,534

m.23 2,911 3,267 3,647
Iv.23 3,167 3,498 3,744
v.23 3,366 3,679 3,862
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EURIBOR
(mési¢ni primér; Zdroj dat: ECB - Statistical Data Warehouse)
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PRIBOR 3

(mésicni priimér; Zdroj dat: CNB - ARAD)
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V piipad€ Dluhopist s pohyblivou trokovou sazbou, jez je pro pfislusné Vynosové obdobi stanovena ve
vysi Dostupné hodnoty Miry inflace, je vlastnik Dluhopisti vystaven riziku, ze rokovy vynos bude nulovy,
a to v piipadé, ze hodnota Miry inflace bude zaporna nebo se bude rovnat nule. Tato situace by nastala
Vv ptipadé, ze by doslo k meziro¢nimu poklesu cenové hladiny nebo by cenova hladina zistala nezménéna.
Je zde také riziko, Ze Mira inflace, a tudiZ i vynos z Dluhopist s takto stanovenou urokovou sazbou, miize
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byt niz8i, nez by byl vynos z Dluhopisti se sazbou stanovenou jinou metodou dle tohoto Zakladniho
prospektu.

Riziko sniZeni ceny u Dluhopisii s vynosem na bdzi diskontu

Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu nejsou spojeny s pravem na vyplaceni iroku, ale jejich Emisni kurz
je niz8i nez jejich jmenovitd hodnota. Vlastnikovi takovych Dluhopisti tedy nejsou pravideln€ vyplaceny
uroky, jelikoz trokovy ptijem do splatnosti je tvofen rozdilem mezi jmenovitou hodnotou Dluhopisu (tedy
castkou obdrzenou pii splaceni) a jeho Emisnim kurzem ¢i trzni cenou. Drzitel Dluhopisu s vynosem na
bazi diskontu je vystaven riziku sniZeni ceny takového DIluhopisu v disledku zmény trznich trokovych
sazeb.

Odpovédnost za zavazky vyplyvajici z Dluhopisii

Za zavazky plynouci z vydanych Dluhopisii odpovida pouze a vyhradné¢ Emitent. V Zadném piipad¢ za
tyto zavazky nebude odpovidat zadna tieti strana, ani za né nebude poskytovat zaruku. Ceska republika,
ani zadna jeji instituce, ministerstvo nebo politicky organ, neposkytly zaruku ani zadné jiné zajiSténi
povinnosti Emitenta vyplyvajicich z Dluhopisi. Pohledavky z Dluhopisti nejsou kryty systémem pojisténi
vkladt. Ptijetim Dluhopist k obchodovani na regulovaném trhu BCPP neptijimd BCPP zadné zavazky
vyplyvajici z Dluhopist.

Promlceni
Veskera prava z Dluhopisti se proml¢uji uplynutim tii (3) let ode dne, kdy mohla byt poprvé uplatnéna,
nejpozdéji vSak uplynutim deseti (10) let ode dne, kdy dosp¢€la.

V piipad¢ uplynuti proml¢eci lhity se tak osoba uplatnujici prava z Dluhopist vystavuje riziku vzneseni
namitky proml¢eni a zamitnuti jejiho navrhu sméfujiciho k ptiznani proml¢eného prava z Dluhopist.
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1. INFORMACE ZAHRNUTE ODKAZEM

Informace Zdroj Piesna URL Adresa

= Ucetni zavérka Emitenta za obdobi | Internetové stranky https://www.creditasgroup.cz/files/crinv01-
od 23.12.2021 do 31.12.2021 emitenta vyrocni-zprava-final-s-moznosti-
(dokument obsazen v dokumentu www.unicapital.cz vyhledavani.pdf
Vyrocni zprava Emitenta sekce "Pro investory".

k 31. prosinci 2021 na strandch 21-31)
= Zprava nezavislého auditora k
ucetni zavérce Emitenta za obdobi
0d 23.12.2021 do 31.12.2021
(dokument obsazen v dokumentu
Vyrocni zprava Emitenta na strandch

32-35)
= Ugetni zdvérka Emitenta za obdobi | Internetové stranky httDSI//\_NWW-CFeditaSGFQUD-CZ/fi|eS/CriﬂV01-
o0d 1.1.2022 do 31.12.2022 emitenta vyrocni-zprava-2022-final.pdf
(dokument obsazen v dokumentu www.creditasgroup.cz
Vyrocni zprava Emitenta sekce "Pro investory".

k 31. prosinci 2022 na strandch 20-38)

= Zprava nezavislého auditora k
ucetni zavérce Emitenta za obdobi
od 1.1.2022 do 31.12.2022
(dokument obsazen v dokumentu

Vyrocni zprava Emitenta na strandch
39-41)

Casti dokumentti zminénych vyse, které nebyly do tohoto Zakladniho prospektu zahrnuty odkazem, bud’
nejsou pro investory vyznamné, nebo jsou informace v nich obsazené zminény v jiné casti tohoto
Zakladniho prospektu.
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\V2 SPOLECNE EMISNi PODMINKY DLUHOPISU

Dluhopisy (Dluhopisy) vydavané v ramci tohoto druhého dluhopisového programu (Dluhopisovy
program) jsou vydavany podle zakona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjsich predpist
(Zakon

o dluhopisech) spole¢nosti CREDITAS Invest I a.s., se sidlem na adrese, Pobiezni 297/14, Karlin, 186 00
Praha 8, ICO: 140 94 363, LEI: 31570004JZU78K2DVT83, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném
Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 26938 (Emitent) v maximalni celkové jmenovité hodnoté
nesplacenych Dluhopist 1.500.000.000 K¢.

Ceska narodni banka vykonava dohled nad Emitentem a emisemi Dluhopisti vydanych v ramci
Dluhopisového programu, v ptipadé jejich vetejné nabidky a/nebo piijeti k obchodovani na regulovaném
trhu, a to v rozsahu vyplyvajicim ze zakona ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni
pozdgjsich predpisti a nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 o prospektu. Zakladni
prospekt je posouzen Ceskou narodni bankou pouze z hlediska Giplnosti udaji v ném obsazenych. Ceska
narodni banka pii jeho schvalovani neposuzuje hospodaiské vysledky ani finanéni situaci emitenta a Ceska
narodni banka schvalenim prospektu negarantuje budouci ziskovost emitenta ani jeho schopnost splatit
vynosy a jmenovitou hodnotu dluhopisu.

Tyto spole¢né emisni podminky (Spole¢né emisni podminky) budou shodnym zakladem pro vSechny
Dluhopisy vydavané v ramci Dluhopisového programu. Pro kazdou konkrétni emisi Dluhopist (Emise
nebo Emise dluhopisii) budou Spole¢né emisni podminky vzdy upfesnény ¢i doplnény piislusnym
doplinkem DIuhopisového programu pro takovou Emisi (Doplnék dluhopisového programu), ktery mtize
byt soucasti Kone¢nych podminek (Koneéné podminky). V piipadech, kdy je pro jednotlivou Emisi dle
Natizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 o prospektu ze dne 14. ¢ervna 2017, ktery ma
byt uverejnén pii vefejné nabidce nebo piijeti cennych papirti k obchodovani na regulovaném trhu, a o
zruseni smérnice 2003/71/ES (Na¥izeni o prospektu) nutné vyhotovit a uvefejnit prospekt cenného papiru,
budou vyhotoveny Kone¢né podminky pro danou Emisi ve smyslu ¢lanku 8 odstavce 4 Naiizeni o
prospektu, které budou obsahovat Doplnék dluhopisového programu. Emisni podminky ur¢ité Emise
(Emisni podminky) budou tvofeny témito Spole¢nymi emisnimi podminkami a pfislusnym Doplikem
dluhopisového programu, ktery bude Spolecné emisni podminky upfesiiovat ¢i dopliovat.

Kterékoli ustanoveni téchto Spole¢nych emisnich podminek mize byt Dopliikem dluhopisového programu
pro kteroukoli Emisi blize specifikovano ¢i vylouceno.

Dluhopistim téZe Emise, s nimiz jsou spojena stejna prava, bude Centralnim depozitafem, piipadné jinou
povefenou osobou, pridéleno stejné identifikacni oznaceni podle mezindrodniho systému c¢islovani pro
identifikaci cennych papirt - samostatny kod ISIN. Informace o pfidélenych kodech ISIN, piipadné i 0
jiném identifikujicim tdaji ve vztahu k Dluhopistim bude uvedena v ptislusném Dopliiku dluhopisového
programu, respektive Kone¢nych podminkach. V Konecnych podminkach bude také uvedeno, zda Emitent
pozada nékterého organizatora regulovaného trhu o piijeti pfislusné Emise dluhopist k obchodovani na
regulovaném trhu, tj. zda ucini vSechny kroky nutné k tomu, aby Dluhopisy takové Emise byly cennymi
papiry pfijatymi k obchodovani na regulovaném trhu. V Kone¢nych podminkadch miize byt rovnéz
uvedeno, Zze Dluhopisy budou obchodovany v mnohostranném obchodnim systému nebo organizovaném
obchodnim systému nebo ze nebudou obchodovany na zddném takovém trhu nebo systému. V Kone¢nych
podminkach bude dale uvedeno, zda ptislusna Emise dluhopist bude nabizena formou vetejné nabidky ¢i
nikoli. Pro odstranéni pochybnosti plati, Ze terminy ,,regulovany trh* a ,,vefejna nabidka* maji vyznam,
jaky je jim pfisuzovan v Nafizeni o prospektu.

Nestanovi-li piislusny Doplnék dluhopisového programu jinak, bude vydavani jednotlivych Emisi
dluhopisti zabezpecovat sam Emitent.

Nestanovi-li prislusny Dopln¢k dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zmén¢ v souladu s ¢lankem
11.1.2 téchto Spole¢nych emisnich podminek, pak bude Cinnosti administratora spojené s vyplatami
vynost a splacenim Dluhopisti zajistovat sam Emitent. Pro kteroukoli Emisi dluhopistt mize Emitent
povétit vykonem sluzeb administratora Dluhopisi jinou osobu s piislusSnym opravnénim k vykonu takové
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¢innosti (Emitent nebo takova jind osoba Administrator), a to na zdkladé¢ smlouvy uzaviené mezi
Emitentem a Administratorem (Smlouva s administratorem). Stejnopis Smlouvy s administratorem bude
k dispozici k nahlédnuti Vlastniktim dluhopisti v béZzné pracovni dobé v uréené provozovné Administratora
(Uréena provozovna), jak je uvedena v ¢lanku 11.1.1 téchto Spoleénych emisnich podminek. Bude-li
Administrator jiny nez Emitent, bude Urcend provozovna specifikovana v Doplitku dluhopisového
programu. Vlastnikiim dluhopist se doporucuje, aby se se Smlouvou s administratorem, bude-li uzaviena,
dikladné obeznamili.

Nestanovi-li ptislusny Doplnék dluhopisového programu jinak a nedojde-1i ke zméné v souladu s ¢lankem
11.3.2 téchto Spolecnych emisnich podminek, pak cinnosti kota¢niho agenta spocivajici v uvedeni Emise
dluhopisti na pfislusny regulovany trh zajisti Emitent sam. Emitent mtze povétit vykonem sluzeb
kotaéniho agenta spocivajicich v uvedeni Dluhopist piislusné Emise na piislusny regulovany trh jinou
osobu s prislusnym opravnénim k vykonu takové ¢innosti (Emitent nebo takova jina osoba Kota¢ni agent).

Nékteré vyrazy pouzivané v téchto Spole¢nych emisnich podminkach jsou definovany v ¢lanku 15 téchto
Spole¢nych emisnich podminek.

1. Obecna charakteristika Dluhopisu

11 Podoba, forma, jmenovita hodnota a dalSi charakteristiky Dluhopist

Dluhopisy vydavané v ramci tohoto Dluhopisového programu mohou byt vydany jako zaknihované cenné
papiry, listinné cenné papiry, které budou vzdy cennymi papiry na fad nebo jako sbérny dluhopis, ktery je
imobilizovanym cennym papirem ve smyslu § 36 odst. 1 Zakona o dluhopisech. Dluhopisy budou vydany
kazdy ve jmenovité hodnoté, v celkové predpokladané jmenovité hodnoté, v poctu a ¢islovani (pokud bude
relevantni) uvedeném v Doplitku dluhopisového programu. Doplnék dluhopisového programu bude dale
obsahovat nazev Emise dluhopist, ménu Dluhopisti, ptfipadné ohodnoceni finan¢ni zptsobilosti (rating)
Dluhopisti a pfipadné pravo Emitenta zvysit celkovou jmenovitou hodnotu Emise dluhopisi, vcetné
podminek tohoto zvyseni.

S Dluhopisy nebudou spojena zadna predkupni nebo vyménna prava.
1.2 Vlastnici dluhopisi, pievod Dluhopist

1.2.1 Oddéleni prdav na vynos z Dluhopisii

Moznost odd€leni prava na vynos z Dluhopisti vydanych v ramci Dluhopisového programu formou vydani
kupont (Kupdny) jako samostatnych cennych papird, s nimiZz je spojeno pravo na vyplatu vynosu, je
vyloucena.

1.2.2  Prevoditelnost Dluhopisii
Prevoditelnost Dluhopist neni nijak omezena.

1.2.3  Vlastnici a pievody zaknihovanych Dluhopisii

(@) V pfipadé zaknihovanych Dluhopisti se vlastnikem dluhopist rozumi osoba, na jejimz Uctu
vlastnika (ve smyslu Zakona o podnikani na kapitalovém trhu) v Centralnim depozitati ¢i v
evidenci navazujici na centralni evidenci je Dluhopis evidovan (Vlastnik dluhopisu). Dokud
nebude Emitentovi a Administratorovi presvéd¢ivym zplsobem prokazano, Ze zapis na uctu
vlastnika v Centralnim depozitafi ¢i v evidenci navazujici na centralni evidenci neodpovida
skuteCnosti a Ze existuje jina osoba, na jejimz Uc¢tu vlastnika v Centralnim depozitafi nebo v
evidenci navazujici na centralni evidenci by mél byt Dluhopis evidovan, budou Emitent i
Administrator pokladat kazdého Vlastnika dluhopist za jejich opravnéného vlastnika ve vSech
ohledech a provadét jim platby v souladu s témito Emisnimi podminkami. Osoby, na jejichz uctu
vlastnika v Centralnim depozitafi ¢i v evidenci navazujici na centralni evidenci nebudou z
jakychkoli diivodu evidovany Dluhopisy, ackoliv by mély byt Vlastniky dluhopist, jsou povinny
o této skutecnosti a titulu nabyti vlastnictvi k Dluhopisim neprodlené¢ informovat Emitenta a
Administratora a tyto skute¢nosti jim presvéd¢ivym zpiisobem prokazat. V ptipadé zaknihovanych
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(b)

124
(@)

(b)

(©)

1.25

(@)

(b)
(©)

Dluhopist je seznamem Vlastnikti dluhopist evidence Centralniho depozitafe nebo osoby vedouci
evidenci navazujici na centralni evidenci.

K prevodu zaknihovanych Dluhopisit dochazi zapisem tohoto pfevodu na uctu vlastnika v
Centralnim depozitafi v souladu s platnymi pravnimi ptedpisy a piedpisy Centralniho depozitare.
V ptipad€¢ Dluhopisti evidovanych v Centralnim depozitafi na uctu zdkaznika dochazi k ptfevodu
takovych Dluhopist (i) zapisem pievodu na u¢tu zakaznika v souladu s platnymi pravnimi predpisy
a predpisy Centralniho depozitate s tim, Ze majitel uctu zdkaznika je povinen neprodlené zapsat
takovy pfevod na ucet vlastnika, a to k okamziku zapisu na ucet zakaznika, nebo (ii) pokud jde o
prevod mezi Vlastniky dluhopisit v ramci jednoho uctu zakaznikili, zdpisem pievodu na uGctu
vlastnika v evidenci navazujici na centralni evidenci.

Vlastnici a pFevody podilii na sbérném dluhopisu

Pokud tak bude v Dopliiku dluhopisového programu stanoveno, bude souhrn jednotlivych
Dluhopisti Emise piedstavovan Sbérym dluhopisem, ktery je imobilizovanym cennym papirem
ve smyslu § 36 odst. 1 Zadkona o dluhopisech. Sbérny dluhopis bude dan do tschovy a evidovan u
osoby vedouci pfislusnou evidenci investi¢nich nastroji, ktera bude uvedena v Dopliku
dluhopisového programu, Vv evidenci osob podilejicich se na Sbérmém dluhopisu (Evidence
sbérného dluhopisu). Na celkové jmenovité hodnoté Sbérného dluhopisu se Vlastnici dluhopisi
podileji v rozsahu svych podilti na Sbérném dluhopisu, jez odpovidaji poctu jimi upsanych ¢i
nabytych kust Dluhopisit (Podil na sbérném dluhopisu). Sbémy dluhopis je spoleénym
vlastnictvim vlastniki Podild na sbérném dluhopisu. V pfipadé zvyseni nebo snizeni celkové
jmenovité hodnoty Emise dluhopisti se na Sbérném dluhopisu uvedou informace o rozhodné
udalosti, 0 zméné celkové vySe Emise a pfipadné doplitujici informace o Emisi; tyto zmény se
provedou i v Evidenci sbérného dluhopisu. Vlastnik Podilu na sbérném dluhopisu ma veskera
prava, kterd prislusi Vlastnikovi dluhopisi (v€etné prava na vyplatu vynosu z Dluhopisu). Na
pravni vztahy mezi vlastniky Podilti na sbérném dluhopisu se nepouziji ustanoveni Obcanského
zakoniku o spoluvlastnictvi.

Vlastnikem dluhopisti se v ptipade existence Sbérného dluhopisu rozumi osoba, ktera je uvedena
v Evidenci sbérného dluhopisu jako vlastnik ptislusného Podilu na sbérném dluhopisu (Vlastnik
dluhopisu). Dokud nebude Emitentovi a Administratorovi piesvéd¢ivym zpisobem prokazano, ze
zapis v Evidenci sbérného dluhopisu neodpovida skute¢nosti a ze eXistuje jina osoba, jez by méla
byt uvedena jako Vlastnik dluhopisu v Evidenci sbérmého dluhopisu, budou Emitent i
Administrator pokladat kazdého Vlastnika dluhopisti za jejich opravnéného vlastnika ve vSech
ohledech a provadét jim platby v souladu s témito Emisnimi podminkami. Osoby, jeZ nejsou
uvedeny jako Vlastnik dluhopisu v Evidenci sbérného dluhopisu z jakychkoli divoda, ackoliv by
mély byt Vlastniky dluhopist, jsou povinny o této skuteCnosti a titulu nabyti vlastnictvi k
Dluhopisim neprodlené¢ informovat Emitenta a Administratora a tyto skutecnosti jim
presvéd¢ivym zplusobem prokazat. V piipadé existence Sbérného dluhopisu je seznamem
Vlastnikt dluhopist pfislusna Evidence sbérné¢ho dluhopisu.

K pfevodu Podilti na sbérném dluhopisu dochazi zapisem tohoto pfevodu do Evidence sbérného
dluhopisu. Jakakoli zména v Evidenci sbérného dluhopisu se povazuje za zménu provedenou az v
prabéhu piislusného dne, tj. nelze provést zménu v Evidenci sbérného dluhopisu s ucinnosti k
pocatku dne, ve kterém je zména provadena.

Vlastnici a pievody Listinnych dluhopisii

V ptipadé vydani Listinnych dluhopisti bude Emitentem, Administratorem nebo Osobou vedouci
samostatnou evidenci, podle toho, jak bude uvedeno v Doplitku dluhopisového programu, veden
seznam Vlastnikti dluhopisii (Seznam vlastniki dluhopisii).

Prava spojena s Listinnymi dluhopisy je ve vztahu k Emitentovi opravnéna vykonavat osoba
(Vlastnik dluhopisi), ktera je uvedend v Seznamu vlastnika dluhopisu.

K ptevodu konkrétnich Listinnych dluhopisti dochazi jejich rubopisem a smlouvou ve prospéch
nového Vlastnika dluhopisti k okamziku jejich pfedani; va¢i Emitentovi je takovy pievod G¢inny
predlozenim Listinného dluhopisu s nepfetrzitou fadou rubopisti nebo jin¢ho dikazu o tom, zZe
prislusna osoba je Vlastnikem dluhopisu, pfiCemz osoba vedouci Seznam vlastniki dluhopist
provede zapis o zméné¢ Vlastnika dluhopisti v Seznamu vlastnikdi dluhopist bez zbyte¢ného
odkladu poté, co mu bude tato zména prokazana. Jakakoli zména v Seznamu vlastnik dluhopist
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se povazuje za zménu provedenou az v priubéhu pfislusného dne, tj. nelze provést zménu v
Seznamu vlastnikd dluhopist s u¢innosti k po¢atku dne, ve kterém je zména provadéna.

(d) Dokud nebude Emitentovi a Administratorovi piesvéd¢ivym zplisobem prokazano, ze zapis
V Seznamu vlastnikii dluhopisti neodpovidé skutecnosti a Ze existuje jina osoba, jez by méla byt
uvedena jako Vlastnik dluhopisi v Seznamu vlastnikti dluhopisti, k Dluhopisim neprodlené
informovat Emitenta a Administratora a tyto skuteCnosti jim presvéd¢ivym zptisobem prokazat.
budou Emitent i Administrator pokladat kazdého Vlastnika dluhopisii za jejich oprédvnéného
vlastnika ve vSech ohledech a provadét jim platby v souladu s t€émito Emisnimi podminkami.
Osoby, jez nejsou uvedeny jako Vlastnik Dluhopisti v Seznamu vlastnikd dluhopist z jakychkoli
divodd, ackoliv by mély byt Vlastniky dluhopist, jsou povinny o této skutecnosti a titulu nabyti

vlastnictvi
2. Datum a zpusob Emise dluhopisi, emisni kurz
2.1 Datum emise; Emisni lhiuta; Dodate¢na emisni lhiita

Datum kazdé Emise a lhtita pro upisovani Emise dluhopist, béhem které mohou byt vydavany Dluhopisy
dané Emise (Emisni lhiita) budou uvedeny v Dopliku dluhopisového programu.

Pokud Emitent nevyda k Datu emise vSechny Dluhopisy tvofici prislusnou Emisi dluhopisii, mize zbylé
Dluhopisy vydat kdykoli v pribéhu Emisni lhity, resp. v dodate¢né 1htité pro upisovani stanovené
Emitentem poté, co jiz uplynula Emisni lhtta, ve které mohou byt vydany Dluhopisy dané Emise, a to i
nad ptvodné predpokladanou celkovou jmenovitou hodnotu emise (Dodate¢na emisni lhiita). Dodatecna
emisni Ihita v kazdém piipadé skonéi nejpozdgji v piislusny Rozhodny den pro splaceni Castky k uhradé
dané¢ Emise. Emitent mize vydat Dluhopisy v priitbéhu Dodatecné emisni lhiity i postupné (v transich),
neni-li v ptislusném Doplitku dluhopisového programu stanoveno jinak.

Emitent ma pravo v prubéhu Emisni lhiity vydat Dluhopisy (i) v mensi celkové jmenovité hodnoté Emise
dluhopisti nez predpokladané celkové jmenovité hodnote, pokud se nepodafi predpokladanou celkovou
jmenovitou hodnotu Emise dluhopist upsat, nebo (ii) ve vétsi celkové jmenovité hodnoté Emise dluhopist,
nez byla predpokladanad celkova jmenovita hodnota Emise dluhopist, pokud Doplnék dluhopisového
programu toto pravo Emitenta nevyloudi.

Emitent ma pravo stanovit Dodate¢nou emisni lhiitu a v této lhiite (i) vydat Dluhopisy az do predpokladané
celkové jmenovité hodnoty pfislusné Emise dluhopist, a/nebo (ii) vydat Dluhopisy ve vétsi celkové
jmenovité hodnoté¢ Emise dluhopisti, nez byla pifedpokladana celkova jmenovita hodnota prislusné Emise
dluhopisti, pokud Doplnek dluhopisového programu nékteré z téchto prav Emitenta nevylouci. Rozhodnuti
o stanoveni Dodate¢né emisni lhiity je Emitent povinen oznamit zptisobem, jakym byly uvefejnény tyto
Emisni podminky. Rozhodne-1i Emitent o vydani Dluhopist ve vétsi celkové jmenovité hodnote, nez byla
predpokladand celkova jmenovitd hodnota Emise dluhopist, objem tohoto zvySeni neptekroci 50 %
(padesat procent) piedpokladané jmenovité hodnoty Dluhopisi pifislusné Emise, neur¢i-li Emitent v
Dopliiku dluhopisového programu jiny rozsah ptipadného zvyseni celkové jmenovité hodnoty Emise
dluhopist.

Bez zbytecného odkladu po uplynuti Emisni lhiity nebo Dodatecné emisni lhity oznami Emitent
Vlastnikim zptisobem, jakym byly uvefejnény tyto Emisni podminky, celkovou jmenovitou hodnotu v§ech
vydanych Dluhopist tvoficich pfislusnou Emisi dluhopist, avSak jen v ptipadé, Ze takova celkova
jmenovita hodnota vSech vydanych Dluhopisii dané Emise je niz$i nebo vyssi nez celkova predpokladana
jmenovita hodnota pfislusné Emise dluhopist. V pfipad€¢ Sbérného dluhopisu, ktery je vydan okamzikem,
kdy je pIné upsana Emise Dluhopist, které predstavuje, a kdy je dan do ischovy Administratorovi, se
informace o rozhodné udalosti, zmén¢ celkové vysSe emise a pripadné dopliujici informace o emisi
uvedenou na Sbérném dluhopisu a tyto zmény se provedou i v ptislusné evidenci investi¢nich nastroju.

2.2 Emisni kurz

Emisni kurz v§ech DIuhopisi vydanych k Datu emise bude stanoven v piislusném Doplitku dluhopisového
programu. V piipad¢ vetejné nabidky spojené s primarnim tpisem DIluhopisti v rdmci Emisni lhtity budou
Dluhopisy nabizeny pfed Datem emise nebo k Datu emise za cenu odpovidajici Emisnimu kurzu k Datu
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emise. V Dopliiku dluhopisového programu bude stanoveno, zda piislusny Emisni kurz jakychkoli
Dluhopisti vydanych po Datu emise béhem Emisni lhity nebo Dodate¢né emisni lhuty bude uréen
Emitentem po dohod¢ s ptislusnym Manazerem Emise tak, aby zohlednioval ptevazujici aktualni podminky
na trhu, nebo bude Emisni kurz po datu emise stanoven pevné, tj. jako procento ze jmenovité hodnoty,
nebo bude stanovena c¢astka v KE/EUR. Emisni kurz Dluhopist po datu Emise bude uvefejnén na
webovych strankach Emitenta www.creditasgroup.cz v sekci Pro investory prvni den lhiity pro upisovani
Dluhopist. Tam, kde je to relevantni, bude k ¢astce emisniho kurzu jakychkoli Dluhopisti vydanych po
Datu emise dale pfipocten odpovidajici alikvotni trokovy vynos.

2.3 Zpiisob a misto upisu Dluhopisi, zpiisob a misto predani Dluhopisi

Zpusob a misto Upisu, zptsob a lhita predani Dluhopist (respektive jejich pfipsani na ucet investora)
a splaceni Emisniho kurzu Dluhopisi jednotlivé Emise dluhopisti, vEetné tidaji o osobach, které se podileji
na zabezpeceni vydani Dluhopisti, budou stanoveny v piislusném Dopliiku dluhopisového programu.

3. Status Dluhopisi

Vlastnik dluhopisti nabytim vlastnického prava k jakymkoli Dluhopisiim, neodvolatelné uznava jejich
status, tak jak je popsan nize, a souhlasi s nim.

Dluhopisy vydavané v ramci tohoto Programu piedstavuji seniorni, pfimé, nepodminéné, nepodiizené a
nezajisténé pohledavky viici Emitentovi.

4, Povinnosti Emitenta

4.1 Povinnost zdrZet se zi'izeni zajiSténi

Emitent se zavazuje, ze do doby splnéni vSech svych penézitych zavazkt vyplyvajicich ze vsech Dluhopisi
v ramci tohoto Dluhopisového programu vydanych a dosud nesplacenych nezajisti ani nedovoli zajisténi
zastavnimi pravy nebo jinymi obdobnymi pravy tfetich osob, kterd by omezila prava Emitenta k jeho
sou¢asnému nebo budoucimu majetku nebo ptijmum, jakychkoliv Zavazku (jak je tento pojem definovany
Vv ¢lanku 15 Spolecnych emisnich podminek) pokud nejpozdéji soucasné se ziizenim takovych zastavnich
nebo jinych obdobnych prav tietich osob Emitent nezajisti, aby jeho zavazky vyplyvajici z Dluhopist byly

@ zajistény rovnocenné s takto zajistovanymi Zavazky; nebo
(b) zajistény jinym zpisobem schvalenym usnesenim Schiize podle ¢lanku 12 Spole¢nych emisnich
podminek.

Ustanoveni pfedchazejiciho pismene neplati pro zastavni prava nebo jina obdobna prava tietich osob, ktera

by omezila prava Emitenta k jeho soucasnému nebo budoucimu majetku nebo pfijmtm:

(@) vaznouci na majetku Emitenta na zékladé zakona v souvislosti s obvyklym hospodatfenim
Emitenta; nebo v souvislosti s derivatovymi obchody nebo repo-operacemi nebo dal§imi
obvyklymi operacemi Emitenta na finan¢nim trhu, vcetné, avSak bez omezeni, jakychkoli
existujicich nebo budoucich uvéri Emitenta zajisténych zajistovacim pievodem prava nebo jinych
obdobnych operaci; nebo

(b) vaznouci na majetku Emitenta v dobé jeho nabyti Emitentem; nebo

(©) vaznouci na majetku Emitenta za ucelem zajisténi zavazkd vzniklych vyhradné v souvislosti s
pofizenim nebo zhodnocenim majetku Emitenta nebo jeho ¢asti Emitentem;

(d) vaznouci na majetku Emitenta za Géelem zajisténi dluhi z dluhového financovani poskytnutého
Emitentovi nebo refinancovani téchto dluhi; nebo

(e) vaznouci na majetku Emitenta v souvislosti se soudnim nebo spravnim fizenim v piipad¢, ze

Emitent se v dobré vife a pfedepsanym zptisobem brani naroku v souvislosti s nimz byla zfizena
takova zéstavni nebo prava tretich osob, nebo po dobu, po kterou je vedeno fizeni o fadném
opravném prostifedku do soudniho nebo spravniho rozhodnuti, na jehoz zakladé€ bylo zastavni nebo
jiné obdobné pravo ziizeno.

4.2 Nepovolené financovani a finan¢ni zavazky

(@) Emitent se nestane véfitelem ani jinak neposkytne dluhové financovani (avery, zapijcky, upsani
nebo koupé dluhopist atd.) jakékoliv tfeti osob¢, ktera neni soucasti Skupiny.
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(b) Emitent se nestane véfitelem ani jinak neposkytne dluhové financovani (avéry, zapujéky, upsani

nebo koupé dluhopist atd.) jakékoliv jiné spolecnosti ze Skupiny, pokud by uzavienim takového
vztahu mezi Emitentem a spolecnosti ze Skupiny mohlo dojit k naplnéni definice pokoutného
fondu dle § 98 zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spolecnostech a investi¢nich fondech, ve
znéni pozdéjsich predpisii (dale jen ZISIF) (tak, aby byly naplnény znaky stanovené v § 2 ZISIF).

(©) Emitent se nestane véfitelem ani jinak neposkytne dluhové financovani (avéry, zapajcky, upsani
nebo koupé dluhopisti atd.) jakékoliv spolec¢nosti ze Skupiny, jejiz hlavni podnikatelskou ¢innosti
je poskytovani uvért ¢i zapujcéek tretim stranam (tj. spole¢nostem mimo Skupinu), pokud by
uzavienim takového vztahu mezi Emitentem a spolecnosti ze Skupiny mohlo dojit k poruseni
Zakona o bankach (zejména ustanoveni §2 odst. 1 resp. §2 odst. 2).

(d) Emitent neposkytne prostfednictvim jakéhokoli pravniho institutu penézni prostiedky ziskané z
prodeje DIuhopisi kterékoli spolecnosti ve Skuping: (i) aniz by pisemna smlouva mezi Emitentem
a touto spolecnosti (dale jen Uvérovany) o poskytnuti pen&nich prostfedkii neobsahovala
ustanoveni o zdkazu dal$iho poskytnuti téchto penéznich prosttedkt mimo Skupinu; a (ii) aniz by
pisemna smlouva mezi Emitentem a Uvérovanym neobsahovala ustanoveni, e Uvérovany se
zavazuje uvadét do pisemnych smluv mezi svymi ptipadnymi dluzniky, kterym budou poskytnuty
penézni prostiedky plivodné ziskané od Emitenta, zakaz poskytnout tyto penézni prostredky
prostfednictvim jakéhokoliv pravniho institutu jakékoliv dalsi spolecnosti, a to v€etné spolecnosti
ve Skuping.

(e) Emitent se nestane véfitelem ani jinak neposkytne dluhové financovani (avéry, zapijcky, upsani
nebo koupé€ dluhopist atd.) jinym protistranam kromé Povoleného financovani Skupiny.
()] Povolené financovani Skupiny znamena dluhové financovani poskytnuté Emitentem

spole¢nostem ze Skupiny s vyjimkou spoleCnosti, jimz je poskytnuti dluhového financovani
neptipustné dle pismen (b) a (c) vyse, a to za podminek, jez nepovedou k poruseni nasledujicich
ukazatelt:

(a) Cista Vazena Sazba (dale jen NWIR)
Pro ucely téchto Emisnich podminek se ukazatel NWIR vypocte nasledovné:

ZinleLi X IRLi _ in=11NBi X IRBi

NWIR =
Ny, Ng

Polozka
Poskytnuté tivéry

Vyznam
N.. | Nominalni hodnota

Vykaz podle IFRS
Rozvaha a ptiloha

1

skupiny Emitentem

ucetni zaveérky (Pozn.:

poskytnutych avéra Emitent zvefejni

a zapujcek, jejichz rozklad rozvahové
zdrojem je polozky ,,Poskytnuté
Dluhopisovy uvery“ v priloze tcetni

program, danou
urokovou sazbou

zaveérky)

skupiny Emitentem
vydanych dluhopisti
s danou urokovou
sazbou

IRy, Urokové sazba Poskytnuté tivéry Ptiloha ucetni zaverky
skupiny (Pozn.: Emitent zvetejni
poskytnutych avéra, rozklad rozvahové
jejichz zdrojem je polozky ,,Poskytnuté
Dluhopisovy uvery“ v priloze tcetni
program zaveérky)

Ng, | Nominélni hodnota | Vydané dluhopisy Rozvaha a pfiloha

ucetni zaveérky (Pozn.:
Emitent zvefejni
rozklad rozvahové
polozky ,,Vydané
dluhopisy* v ptiloze
ucetni zavérky)

-35-




CREDITAS Invest | a.s.

ZAKLADNI PROSPEKT

IR, Urokova sazba Vydané dluhopisy Ptiloha ucetni zavérky
skupiny vydanych (Pozn.: Emitent zvetejni
dluhopist rozklad rozvahové

polozky ,,Vydané
dluhopisy* v ptiloze
ucetni zaveérky)

N Nominalni hodnota | Poskytnuté uvéry Rozvaha (polozka
vSech Emitentem ,Poskytnuté uvéry*)
poskytnutych uvéra
a zapujcek, jejichz
zdrojem je
Dluhopisovy
program

Ng Nominalni hodnota | Vydané dluhopisy Rozvaha (polozka
vSech Emitentem ,»Vydan¢ dluhopisy*)
vydanych dluhopisu.

n Pocet skupin Poskytnuté Gveéry Ptiloha ucetni zaveérky
poskytnutych avéra (Pozn.: Emitent zvefejni
a zapujcek, jejichz rozklad rozvahové
zdrojem je polozky ,,Poskytnuté
Dluhopisovy uveéry“ v priloze ucetni
program zéverky)

m Pocet skupin Vydané dluhopisy Piiloha ucetni zavérky
vydanych dluhopist (Pozn.: Emitent zvefejni

rozklad rozvahové
polozky ,,Vydané
dluhopisy* v piiloze
ucetni zaveérky)

Pozn.1: Pro vylouceni pochybnosti se za skupinu v kontextu tohoto ukazatele bude
povazZovat mnozina jednoho ¢i vice uvéru ¢i zapijcek se stejnou urokovou sazbou, resp.
jednoho ¢i vice vydanych dluhopist se stejnou urokovou sazbou.

Pozn.2: V piipadé ze sazba poskytnutého uvéru ¢i zaptjcky obsahuje pohyblivou slozku,
bude pro ucely vypoctu pouzita aktualni sazba platna k datu vypoctu.

Pozn.3: Poskytnutymi avéry a zapujckami, jejichz zdrojem je Dluhopisovy program, se
pro ucely vypoctu ukazatele NWIR rozumi poskytnuté uvéry a zapujcky, k jejichz
poskytnuti Emitent vyuzil vyhradné finan¢ni zdroje ziskané emisi dluhopisti.

Emitent se zavazuje udrzovat ukazatel NWIR ke kazdému rozvahovému dni minimalné v
hodnoté 0,30 % (slovy: tficet setin procenta). Pro vylouceni pochybnosti tedy plati, ze
ukazatel NWIR byl dodrzen, pokud vypoétena hodnota ukazatele k danému rozvahovému
dni je vétsi nebo rovna ¢islu 0,30 %.

Ukazate]l NWIR se bude vypocitavat v souladu s IFRS a bude se ovéfovat na zéklade
zvetejnénych auditovanych fadnych ucetnich zavérek Emitenta zpétné.

Ukazatel NWIR se bude ovétovat na zdklad€ zvefejnéné auditované fadné tcetni zaverky
Emitenta za rok 2022.

Vypocteny ukazatel NWIR bude zvefejnén na webovych strankdch Emitenta
www.creditasgroup.cz v sekci "Pro investory" jako souéasti vyroéni zpravy Emitenta za
prislusné obdobi.

Cista Vazena Splatnost (dale jen NWM)

Pro ucely téchto Emisnich podminek se ukazatel NWM vypocte nasledovné:

NWM = TNy X DTM,, X2, Ng, X DTMg,

NL Ng
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Vyznam Polozka Vykaz podle IFRS

Ny, Nominalni hodnota Poskytnuté Gvery Rozvaha a ptiloha
skupiny Emitentem ucetni zaveérky (Pozn.:
poskytnutych uvért a Emitent zvefejni
zapujcek, jejichz rozklad rozvahové
zdrojem je polozky ,,Poskytnuté
Dluhopisovy program, uveéry* v ptiloze ucetni
s danou dobou do zaveérky)
splatnosti ve dnech

DTMy, | Pocet dnii do splatnosti | Poskytnuté uvery Ptiloha ucetni zavérky
skupiny poskytnutych (Pozn.: Emitent
uveért a zapujcek, zvetejni rozklad
jejichz zdrojem je rozvahové polozky
Dluhopisovy program »Poskytnuté aveéry* v

priloze ucetni zavérky)

N, Nominalni hodnota Vydané dluhopisy Rozvaha a pfiloha
skupiny Emitentem ucetni zavérky (Pozn.:
vydanych dluhopisti s Emitent zvefejni
danou dobou do rozklad rozvahové
splatnosti ve dnech polozky ,,Vydané

dluhopisy* v ptiloze
ucetni zaveérky)

DTMg, | Pocet dnil do splatnosti | Vydané dluhopisy Pfiloha ucéetni zavérky
skupiny Emitentem (Pozn.: Emitent
vydanych dluhopist zvetejni rozklad

rozvahové polozky
,Vydané dluhopisy* v
ptiloze Gcetni zavérky)

N Nominalni hodnota Poskytnuté tvéry Rozvaha (polozka
vSech Emitentem »Poskytnuté uvery*)
poskytnutych uveért a
zapijcek, jejichz
zdrojem je
Dluhopisovy program

Ng Nominalni hodnota Vydané dluhopisy Rozvaha (polozka
vSech Emitentem ,»Vydané dluhopisy*)
vydanych dluhopisti.

n Pocet skupin Poskytnuté tvéry Rozvaha a ptiloha
poskytnutych uvért a ucetni zédveérky (Pozn.:
zapujcek, jejichz Emitent zvetejni
zdrojem je rozklad rozvahové
Dluhopisovy program polozky ,,Poskytnuté

uveéry v priloze ucetni
zavérky)

m Pocet skupin vydanych | Vydané dluhopisy Pfiloha uéetni zavérky
dluhopisi (Pozn.: Emitent

zvetejni rozklad
rozvahové polozky
,»Vydané dluhopisy* v
priloze iCetni zaverky)

Pozn.1: Pro vylouceni pochybnosti se za skupinu v kontextu tohoto ukazatele bude
povazovat mnozina jednoho ¢i vice uvéru ¢i zaptjcek se stejnou dobou do splatnosti ve
dnech, resp. jednoho ¢i vice vydanych dluhopisi se stejnou dobou do splatnosti ve dnech.

-37-




CREDITAS Invest | a.s. ZAKLADNI PROSPEKT

Pozn.2: V piipadé, kdy poskytnuty Givér ¢i zaptjcka obsahuje moznost prodlouzeni doby
splatnosti z podnétu dluznika, bude za dobu splatnosti tohoto uvéru ¢i zapujcky
povazovana konecna doba splatnosti. V ptipadé, kdy poskytnuty uvér ¢i zaptjcka obsahuje
moznost prodlouzeni doby splatnosti z podnétu vétitele (tj. Emitenta), bude za dobu
splatnosti tohoto tvéru ¢i zaptijcky povazovan datum prvni mozné splatnosti. V pfipadé,
kdy vydany dluhopis umoziuje dle piislusného Emisniho dodatku ptedéasné splaceni z
podnétu Emitenta, bude za dobu splatnosti tohoto dluhopisu povazovano datum konecné
splatnosti dluhopisu.

Pozn.3: Poskytnutymi uvery a zdpajckami, jejichz zdrojem je Dluhopisovy program, se
pro ucely vypoctu ukazatele NWM rozumi poskytnuté uvéry a zapujcky, k jejichz
poskytnuti Emitent vyuzil vyhradné€ finan¢ni zdroje ziskané emisi dluhopisi.

Emitent se zavazuje ke kazdému rozvahovému dni udrzovat ukazatel NWM maximaln¢ v
hodnoté 0 (slovy: nula). Pro vylou¢eni pochybnosti tedy plati, Ze ukazatel byl dodrzen v
pfipad¢, ze vypoctend hodnota NWM ke kazdému rozvahovému dni je mensi nebo rovna
¢islu nula.

Ukazatel NWM se bude vypocitavat na zdklade finan¢nich hodnot ziskanych z ti¢etnictvi
vedeného v souladu s Mezinarodnimi uc¢etnimi standardy ve znéni schvaleném EU (IFRS)
a bude se ovéfovat na zaklad¢ zvetejnénych auditovanych fadnych Ucetnich zavérek
Emitenta zpétné resp. finan¢énich hodnot ziskanych z ucetnictvi k datu fadné ucetni
zaveérky Emitenta.

Ukazatel NWM se bude ovétovat na zaklade zvefejnéné auditované fadné ucetni zaveérky
Emitenta za rok 2022.

Vypocteny ukazatel NWM bude zvefejnén na webovych strankdch Emitenta
www.creditasgroup.cz v sekci "Pro investory” jako souéast vyro¢ni zpravy Emitenta za
prislusné obdobi.

Predcasné splatnost DIuhopist dle téchto Spole¢nych emisnich podminek automaticky vyvolé predcasnou
splatnost Emitentem zvolené ¢asti Povolen¢ho financovani Skupiny v ¢éstce, ktera je vétsi nebo rovna
castce Dluhopisi, které jsou pfedmétem piedCasného splaceni. Toto predcasné splaceni ¢asti Povoleného
financovani Skupiny nesmi vyvolat poruseni ukazatelt v pism. (f) vyse.

5.

5.1
(@)

Vynos

Dluhopisy s urokovym vynosem

Dluhopisy budou nést urok stanoveny jednou z nasledujicich metod, pfi¢emz zvolend metoda
uroCeni vCetne vSech nalezejicich parametrii vypoctu bude stanovena v Doplitku dluhopisového
programu:

(@aa)  pevna urokova sazba,

(ab)  pohybliva tirokova sazba, ktera bude matematicky zaokrouhlena na dvé desetinna mista a
bude stanovena pro kazdé Vynosové obdobi jako hodnota zvolené Referen¢ni sazby PRIBOR
zvySend/snizena o fixni hodnotu marze, pficemz Referenc¢ni sazba PRIBOR bude pro kazdé
Vynosové obdobi uréena v navaznosti na délku Vynosového obdobi ve vysi hodnoty odpovidajici
Referencni sazby PRIBOR platné pro druhy Pracovni den pfed poc¢atkem prislusného Vynosového
obdobi, ke kterému se vztahuje, nebo

(ac)  pohybliva tirokova sazba, kterd bude matematicky zaokrouhlena na dvé desetinna mista a
bude stanovena pro kazdé Vynosové obdobi jako hodnota zvolené Referencni sazby Euribor
zvySend/snizena o fixni hodnotu marze, pfiCemz Referencni sazba Euribor bude pro kazdé
Vynosové obdobi uréena v navaznosti na délku Vynosového obdobi ve vysi hodnoty odpovidajici
Referenéni sazby Euribor platné pro druhy Pracovni den pied po¢atkem piislusného Vynosového
obdobi, ke kterému se vztahuje,

(ad)  pohybliva urokova sazba, ktera bude matematicky zaokrouhlena na dvé desetinnd mista a
bude stanovena pro kazdé Vynosové obdobi ve vysi Dostupné hodnoty Miry inflace zjisténé druhy
Pracovni den ptfed pocatkem piislusného Vynosového obdobi, ke kterému se vztahuje,
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zvysena/snizend o fixni hodnotu marze. Takto stanovena urokova sazba nebude v kazdém
Vynosovém obdobi nizsi jak 0,00 %.

(b) Urokové vynosy budou rovnomérné naristat od prvniho dne kazdého Vynosového obdobi do
posledniho dne, ktery se do takového Vynosového obdobi jesteé zahrnuje, pfi urokové sazbé
uvedené v odstavci (a) nahofte.

(c) Urokovy vynos za kazdé Vynosové obdobi je splatny zpétné v Den vyplaty Groka.

(d) Dluhopisy pfestanou byt troeny Dnem konecné splatnosti dluhopist nebo Dnem predcasné
splatnosti dluhopist (tento den vyjimaje, tj. posledni den, kdy budou Dluhopisy jesté trocCeny,
bude den bezprostredné predchazejici ptislusnému Dnu splatnosti dluhopistt), ledaze by po splnéni
vSech podminek a nalezitosti bylo splaceni dluzné ¢astky Emitentem neopravnéné zadrzeno nebo
odmitnuto. V takovém piipadé bude nadéale nabihat urokovy vynos pii irokové sazbé uvedené v
odstavci (a) az do (i) dne, kdy Vlastnikiim dluhopist budou vyplaceny veskeré k tomu dni splatné
castky nebo (ii) dne, kdy Administrator oznami Vlastniktim dluhopisti, zZe obdrzel veskeré ¢astky
splatné v souvislosti s Dluhopisy, ledaze by po tomto oznameni doslo k dal§Simu neopravnénému
zadrzeni nebo odmitnuti plateb, a to podle toho, kterd z vySe uvedenych skutecnosti nastane diive.

(e) Castka trokového vynosu piislusejici k jednomu Dluhopisu za kazdé Vynosové obdobi o délce
jednoho bézného roku se stanovi jako nasobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu a ptislusné
tirokové sazby (vyjadiené desetinnym ¢&islem). Castka irokového vynosu prislusejici k jednomu
Dluhopisu za jakékoli Vynosové obdobi kratsi jednoho bézného roku se stanovi jako nasobek
jmenovité hodnoty takového Dluhopisu, ptislusné urokové sazby (vyjadiené desetinnym ¢islem) a
pfislusného zlomku dni vypocteného dle konvence pro vypocet uroku uvedené v ¢l. 5.2.

5.2 Konvence pro vypocet uroku

Pro ucely vypoctu trokového vynosu piislusejiciho k Dluhopistim za obdobi kratsi nez jeden rok, se bude
mit za to, ze jeden rok obsahuje 360 (slovy: tfi sta Sedesat) dni rozdélenych do 12 (slovy: dvanacti) mésicii
po 30 (slovy: tficeti) dnech, pticemz v piipadé neuplného mesice se bude vychdzet z poctu skutecné
uplynulych dni (BCK Standard 30E/360).

53 Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu

Dluhopisy oznacené v ptislusném Dopliiku dluhopisového programu jako Dluhopisy s vynosem na bazi
diskontu nebudou turoceny. Vynos takovych Dluhopist je piedstavovan rozdilem mezi jmenovitou
hodnotou Dluhopisu a emisnim kurzem takového DIuhopisu.

Jestlize castka (jmenovitd hodnota nebo Diskontovana hodnota) v souvislosti s jakymkoli neurocenym
Dluhopisem s vynosem na bazi diskontu neni Emitentem fadné€ splacena v terminu jeji splatnosti, bude
takova splatna ¢astka troc¢ena prisluSnou Diskontni sazbou, a to az do (i) dne, kdy Vlastnikiim Dluhopist
budou vyplaceny veskeré k tomu dni splatné ¢astky, nebo (ii) dne, kdy Administrator oznami Vlastniklim
Dluhopist, ze obdrzel veskeré ¢astky splatné v souvislosti s Dluhopisy, ledaze by po tomto ozndmeni doslo
k dal$imu neopravnénému zadrzeni nebo odmitnuti plateb, a to podle toho, ktera z vySe uvedenych
skute¢nosti nastane diive. V pripadech, kdy jde o vypocet za obdobi kratsi jednoho roku, se tento vypocet
provadi na zaklad¢ ptislusného zlomku dni stanoveného v piislusném Doplitku dluhopisového programu.

6. Splaceni Dluhopisu

6.1 Konecné splaceni

Pokud nedojde k pted¢asnému splaceni Dluhopisti Emitentem z diivodl stanovenych v téchto Spole¢nych
emisnich podminkach, bude Castka k uhradé (pfipadné jind hodnota, ktera bude pfipadné uvedena
v Dopliiku dluhopisového programu jako hodnota, kterou Emitent vyplati Vlastnikiim dluhopis pii
splatnosti Dluhopisil) splacena ke Dni kone¢né splatnosti dluhopist, a to v souladu s ¢lankem 7 téchto
Spolecnych emisnich podminek. Neni-li v ptislusném Dopliiku dluhopisového programu stanoveno jinak,
bude cela Céstka k uhradé (p¥ipadné jina hodnota, ktera bude p¥ipadné uvedena v Dopliiku dluhopisového
programu jako hodnota, kterou Emitent vyplati Vlastnikiim dluhopist pii splatnosti Dluhopisti) splacena
jednorazové ke Dni konecné splatnosti dluhopist.
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6.2 Predc¢asné splaceni z rozhodnuti Emitenta

6.2.1  Pripustnost piedcasného splaceni 7 rozhodnuti Emitenta

Neni-li v pfislusném Doplitku dluhopisového programu stanoveno jinak, Emitent neni opravnén na zakladé
svého rozhodnuti splatit Dluhopisy pfede Dnem konecné splatnosti dluhopisti dané emise DIluhopist s
vyjimkou zruseni Dluhopist v majetku Emitenta v souladu s ¢l. 6.5 téchto Emisnich podminek.

6.2.2  Predcasné splaceni 7 rozhodnuti Emitenta (Rozhodnuti o piedéasném splaceni)

@ Pripustnost a oznameni o predcasném splacent z rozhodnuti Emitenta (Rozhodnuti o predcasném
splaceni)

Je-li v piislusném Dopliku dluhopisového programu stanoveno datum nebo data piedCasného splaceni
Dluhopist z rozhodnuti Emitenta (Rozhodnuti o pied¢asném splaceni), pak Emitent ma pravo dle své
uvahy predcasné splatit vSechny dosud nesplacené Dluhopisy dané Emise ke kterémukoli takovému datu,
avsak za predpokladu, ze toto své rozhodnuti oznami Vlastnikiim dluhopisti v souladu s ¢lankem 13 téchto
Spole¢nych emisnich podminek nejdiive 60 (slovy: Sedesat) dni a nejpozdéji 30 (slovy: tficet) dni pred
takovym pfislusnym datem piedCasného splaceni (nebo v takovych jinych lhtitach uvedenych v pfislusném
Dopliiku dluhopisového programu) (Den piedéasné splatnosti dluhopisti). Pokud nebude v Dopliiku
dluhopisového programu stanoveno, ze je Emitent timto zptisobem opravnén piedcasné splatit i pouze ¢ast
jmenovité hodnoty vSech Dluhopisti dané Emise, je Emitent opravnén timto zplisobem piedCasné splatit
pouze celou jmenovitou hodnotu v§ech Dluhopisii (stanovenou v Doplitku dluhopisového programu) dané
Emise a nikoli jen jeji ¢ast. V piipad¢€, ze bude Emitent timto zplsobem opravnén splatit pouze ¢ast
jmenovité hodnoty Dluhopisti dané Emise, je opravnén splatit jakoukoli ¢ast jmenovité hodnoty Dluhopist,
nestanovi-li Dopln€k dluhopisového programu jinak. Emitent své rozhodnuti ohledné toho, jakou cast
jmenovité hodnoty vSech Dluhopisi splati, oznami Vlastnikiim dluhopisti v souladu s ¢lankem 13 téchto
Spole¢nych emisnich podminek.

(b) Predcasné splaceni z rozhodnuti Emitenta (Rozhodnuti o predcasném splaceni)

Oznameni o piedCasném splaceni z rozhodnuti Emitenta podle pfedchoziho odstavce 6.2.2 pism. (a) je
neodvolatelné a zavazuje Emitenta piedCasné splatit v8echny Dluhopisy dané Emise v souladu s
ustanovenimi tohoto ¢lanku 6.2.2 a prislusného Doplitku dluhopisového programu. V takovém ptipade
budou v§echny nesplacené Dluhopisy dané Emise Emitentem splaceny v souladu s pfedchozim odstavcem
6.2.2 pism. (&) bud’ z ¢asti, nebo zcela v hodnoté stanovené v piislusném Dopliiku dluhopisového programu
spolu s narostlym a dosud nevyplacenym vynosem (pokud je to relevantni), v ptipadé splaceni ¢asti
jmenovité hodnoty Dluhopisti uréenym vzhledem k této splacené ¢asti jmenovité hodnoty Dluhopisu,
ke Dni pfed¢asné splatnosti dluhopist (tento den vyjimaje).

6.3 Piedcasné splaceni z rozhodnuti Vlastniki dluhopisi

6.3.1  Pripustnost piedcasného splaceni z rozhodnuti Viastniki dluhopisii

Vlastnik Dluhopisii neni opravnén pozadat o predcasné splaceni Dluhopisti pfede Dnem konecné splatnosti
Dluhopist dané Emise s vyjimkou ptipadt pred¢asného splaceni Dluhopisti v souladu s ustanovenimi
¢lanku 9.1.téchto Spoleénych emisnich podminek.

6.4 Odkoupeni Dluhopisi
Emitent ma moznost Dluhopisy odkoupit od Vlastnikid dluhopist kdykoli pted jejich splatnosti.

6.5 Zruseni Dluhopist

Dluhopisy odkoupené v souladu s ustanovenim c¢lanku 6.4 téchto Spole¢nych emisnich podminek nebo
Dluhopisy jinak nabyt¢ Emitentem nezanikaji a je na uvazeni Emitenta, zda je bude drzet ve svém
vlastnictvi a piipadné je znovu proda, ¢i zda rozhodne o jejich zaniku z titulu splynuti prava a povinnosti.

vvvvvv

a povinnosti z Dluhopist vlastnénych Emitentem az v okamziku jejich splatnosti.
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6.6 Splaceni Dluhopisti ve vztahu k Administratorovi

V pripadé, ze Emitent uhradi Administratorovi, je-li Administrator osobou odlisSnou od Emitenta,
celou Castku k thradé a narostlé tirokové &i jiné vynosy (pokud je to relevantni), splatné v souvislosti se
splacenim DIuhopisti ve smyslu ustanoveni ¢lankd 5, 6, 9 a 12.4.1 téchto Spole¢nych emisnich podminek
a v souladu s pfisluSnym Doplitkem dluhopisového programu, budou vSechny dluhy Emitenta z Dluhopist
splnény ke dni pfipsani pfislusnych ¢astek na ptislusny ucet Administratora.

7. Platebni podminky

7.1 Vyplaty

Vynos bude Vlastnikiim dluhopisti vyplacen (nejedna-li se o Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu) a
Céastka k thradé bude Vlastnikiim dluhopisti splacena za podminek stanovenych témito Emisnimi
podminkami ve znéni ptislusného Dopliiku dluhopisového programu a dafiovymi, devizovymi a ostatnimi
ptisluinymi pravnimi piedpisy Ceské republiky u¢innymi v dobé provedeni piisluiné platby a v souladu
S nimil.

7.2 Ména plateb
Emitent se zavazuje vyplacet Grokovy ¢i jiny vynos a splatit Castku k thradé v méné CZK nebo EUR, dle
toho, jak bude stanoveno v Dopliiku dluhopisového programu.

V piipadg, ze narodni ménova jednotka CZK, ve které jsou Dluhopisy denominovany a/nebo ve které maji
byt v souladu s pfislusnym Doplitkem dluhopisového programu provadény platby v souvislosti s
Dluhopisy, zanikne a bude nahrazena ménou EUR, bude (i) denominace takovych Dluhopisti zménéna na
EUR, a to v souladu s platnymi pravnimi ptredpisy, a (ii) vSechny dluhy z takovych DIluhopisi budou
automaticky a bez dal$iho ozndmeni Vlastnikiim dluhopisii splatné v EUR, pfi¢emz jako sménny kurz
predmétné mény nebo narodni ménové jednotky na EUR bude pouzit oficidlni kurz (tj. pevny prepocitaci
koeficient) v souladu s platnymi pravnimi piedpisy. Takové nahrazeni piislusné mény nebo narodni
meénové jednotky (i) se v Zadném ohledu nedotkne existence dluhii Emitenta vyplyvajicich z Dluhopist
nebo jejich vymahatelnosti a (ii) pro vylouceni pochybnosti nebude povazovano ani za zménu téchto
Spole¢nych emisnich podminek nebo Dopliiku dluhopisového programu piislusnych Dluhopist ani za
Ptipad neplnéni povinnosti dle téchto Spolecnych emisnich podminek.

7.3 Den vyplaty

Vyplaty arokovych &i jinych vynosi (pokud je relevantni) a splaceni Castky k uhradé budou Emitentem
provadény k datim uvedenym v Emisnich podminkach (kazdy takovy den podle smyslu Den vyplaty
uroki nebo Den kone¢né splatnosti dluhopisti nebo Den pi‘ed¢asné splatnosti dluhopisii nebo kazdy z
téchto dni také jen Den vyplaty), a to prostfednictvim Administratora.

Pokud by jakykoli Den vyplaty pfipadl na den, ktery neni Pracovnim dnem, bude takovy Den vyplaty
namisto toho pfipadat na Pracovni den dle Konvence Pracovniho dne. Emitent nebude povinen platit tirok
nebo jakékoli jiné dodatecné Castky za jakykoli ¢asovy odklad vznikly v disledku posunuti vyplaty dle
této konvence.

7.4 Urc¢eni prava na obdrZeni vyplat souvisejicich s Dluhopisy

74.1 Zaknihované Dluhopisy

@ Neni-li v téchto Spole¢nych emisnich podminkach stanoveno jinak (viz ¢lanky 9.2 a 12.4.1 téchto
Spole¢nych emisnich podminek), opravnéné osoby, kterym bude Emitent vyplacet irokové ¢i jiné
vynosy ze zaknihovanych Dluhopist, jsou osoby, na jejichZ Gc¢tu vlastnika v Centralnim depozitafi
nebo v evidenci navazujici na centralni evidenci budou Dluhopisy evidovany ke konci piislusného
Rozhodného dne pro vyplatu vynosu. Pro ucely uréeni piijemce urokového ¢i jiného vynosu
nebudou Emitent ani Administrator piihlizet k pfevodim Dluhopisit u¢inénym pocinaje dnem
bezprostiedné nasledujicim po Rozhodném dni pro vyplatu vynosu (véetné), az do piislusného Dne
vyplaty trokii.

(b) Neni-li v téchto Spoleénych emisnich podminkach stanoveno jinak (viz ¢lanky 9.2 a 12.4.1 téchto
Spole¢nych emisnich podminek), opravnéné osoby, kterym Emitent splati Castku k thradé, jsou
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7.4.2
(@)

(b)

(©)

7.4.3

(@)

(b)

(©)

7.5

osoby, na jejichz uctu vlastnika v Centrdlnim depozitafi nebo v evidenci navazujici na centralni
evidenci budou Dluhopisy evidovany ke konci ptislusného Rozhodného dne pro splaceni Castky
k uhradg. Pro tgely uréeni piijemce Castky k uhradé nebudou Emitent ani Administrator ptihlizet
k ptevodim Dluhopisti u¢inénym ode dne bezprosttedné nésledujiciho po Rozhodném dni pro
splaceni Céstky k thradé (véetnd) az do piislusného Dne splatnosti dluhopist.

Sbérny dluhopis

Oprédvnénymi osobami, kterym bude Emitent vyplacet vynosy ze Sbérného dluhopisu, budou
osoby, které budou Vlastniky dluhopist ke konci Rozhodného dne pro vyplatu vynosu. Pro tcely
urCeni pfijemce vynosu Emitent ani Administrator nebudou pfihlizet k prevodim Podild na
sbérném dluhopisu ucinénym pocinaje dnem bezprostfedné nasledujicim po Rozhodném dni pro
vyplatu vynosu (vcetng), az do ptislusného Dne vyplaty trokt.

V piipadé vydani Sbérného dluhopisu budou opravnénymi osobami, kterym Emitent splati Castku
k thradg, osoby, které budou Vlastniky dluhopisti ke konci Rozhodného dne pro splaceni Castky
k Ghradg. Pro ugely uréeni piijemce Castky k uhradé Emitent ani Administrator nebudou piihlizet
k prevodim Podilii na sbérném dluhopisu pocinaje dnem bezprostiedné nasledujicim po
Rozhodném dni pro splaceni Castky k tihradé (véetn&) az do piislusného Dne splatnosti dluhopist.
Pokud vsak bude Emitentovi a Administratorovi piesvéd¢ivym zplsobem nejpozdéji pét
Pracovnich dnd po pfislusném Rozhodném dnu pro vyplatu prokazano, ze zapis v Evidenci
sbérného dluhopisu neodpovida skutecnosti a ze existuje jina osoba nebo osoby, jez mély byt
uvedeny jako Vlastnik Dluhopisu v Evidenci sbérného dluhopisu ke konci pftislusného
Rozhodného dne pro vyplatu, bude v takovém ptipadé Emitent vyplacet tirokové ¢i jiné vynosy z
Dluhopisti nebo splati Castku k uhradé takové osob& nebo osobam, pakliZe jiz ptislugnou vyplatu
neprovedl.

Listinné dluhopisy

Opravnénymi osobami, kterym bude Emitent vyplacet trokové ¢i jiné vynosy z Listinnych
dluhopist, budou osoby, které budou Vlastniky dluhopisii ke konci Rozhodného dne pro vyplatu
vynosu. Emitent ani Administrator nebudou piihlizet k pfevodim Dluhopisti u¢inénym pocinaje
dnem bezprostiedné nasledujicim po Rozhodném dni pro vyplatu vynosu (vcetng), az do
prislusného Dne vyplaty Grok.

V piipadé Listinnych dluhopisti budou opravnénymi osobami, kterym Emitent splati Castku k
tthradé, osoby, které budou Vlastniky dluhopisti ke konci Rozhodného dne pro splaceni Castky k
uhradé. Emitent ani Administrator nebudou pftihlizet k pfevodim Dluhopisi u¢inénym (resp.
oznamenym Emitentovi v pfipadé¢ Listinnych dluhopisii) pocinaje dnem bezprosttedne
nasledujicim po Rozhodném dni pro splaceni Castky k thradé (véetng) az do ptislusného Dne
splatnosti dluhopisti.

Pokud vsak bude Emitentovi a Administratorovi piesvédCivym zplsobem nejpozdéji pét
Pracovnich dnti po piislusném Rozhodném dnu pro vyplatu prokazano, ze zapis Seznamu vlastniki
dluhopisti neodpovida skutecnosti a ze existuje jind osoba nebo osoby, jez mély byt uvedeny jako
Vlastnik dluhopist v Seznamu vlastniki dluhopisti ke konci ptislusného Rozhodného dne pro
vyplatu, bude v takovém ptipadé Emitent vyplacet tirokové ¢i jiné vynosy z Dluhopisi nebo
splati Castku k thradé takové osobé& nebo osobam, pakliZe jiz p¥islusnou vyplatu neprovedl.

Provadéni plateb

Administrator bude provadét platby v souvislosti s Dluhopisy Opravnénym osobam bezhotovostnim
pfevodem na jejich G¢et vedeny u banky se sidlem v ¢lenském staté Evropské unie nebo jiném staté
tvoticim Evropsky hospodarsky prostor.

75.1
(@)

Bezhotovostni platby

Administrator bude provadét platby Opravnénym osobam bezhotovostnim pifevodem na jejich acet
vedeny u banky se sidlem v ¢lenském stat€¢ Evropské unie nebo jiném staté tvoficim Evropsky
hospodaisky prostor podle pokynu, ktery piislusna Opravnéna osoba udéli Administratorovi na
adresu Urcené provozovny Administratora vérohodnym zplsobem. Pokyn bude mit formu
podepsaného pisemného prohlaSeni s Ufedn€ ovéfenym podpisem nebo podpisy, které bude
obsahovat dostate¢nou informaci o vyse zminéném uctu umoznujici Administratorovi platbu
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(b)
(©)

(d)

(€)

8

provést a bude dolozeno originalem nebo ufedné ovétenou kopii potvrzeni o daftiovém domicilu
Opravnéné osoby pro piislusné danové obdobi a v ptipadé pravnickych osob dale platnym vypisem
z obchodniho rejstiiku Opravnéné osoby ne starsi 3 (slovy: ti) mésice (popt. original nebo ufedné
ovefenou kopii vypisu z obdobného zahrani¢niho registru, je-li Opravnénou osobou zahrani¢ni
pravnicka osoba zapisujici se do takového registru) (takovy pokyn spolu s vypisem z obchodniho
rejstiiku (pokud relevantni) a potvrzenim o daiiovém domicilu a ostatnimi ptipadné ptislusnymi
ptilohami Instrukce). V ptipadé¢ originalt cizich Gfednich listin nebo Giedniho ovéfeni v ciziné se
vyzaduje pfipojeni piislusného vyssiho nebo dalsiho ovéteni, resp. apostily dle Haagské timluvy o
apostilaci (podle toho, co je relevantni). Instrukce musi byt v obsahu a form¢ vyhovujici rozumnym
pozadavkiim Administratora, pfiCemz Administrator bude opravnén vyzadovat dostatecné
uspokojivy dikaz o tom, ze osoba, kterd Instrukci podepsala, je opravnéna jménem Opravnéné
osoby takovou Instrukci podepsat. Takovy dikaz musi byt Administratorovi doruc¢en spolu s
Instrukci. V tomto ohledu bude Administrator zejména opravnén pozadovat (i) predloZeni plné
moci v pfipade, Ze Opravnéna osoba bude zastupovana (v pfipadé potieby s ufedné oveéfenym
prekladem do ceského jazyka) a (ii) dodatecné potvrzeni Instrukce od Opravnéné osoby. Bez
ohledu na toto své opravnéni nebudou Administrator ani Emitent povinni jakkoli provéfovat
spravnost, Uplnost nebo pravost takovych Instrukci a neponesou zZadnou odpoveédnost za Skody
zpusobené prodlenim Opradvnéné osoby s dorucenim Instrukce ani nespravnosti ¢i jinou vadou
takové Instrukce. Pokud Instrukce obsahuje vSechny nalezitosti podle tohoto c¢lanku, je
Administratorovi sdélena v souladu s timto ¢lankem a ve vSech ostatnich ohledech vyhovuje
pozadavkim tohoto ¢lanku, je povazovana za fadnou.

Instrukce je poddna v¢as, pokud je Administratorovi dorucena nejpozdéji 5 (slovy: pét) Pracovnich
dnti pfede Dnem vyplaty.

Povinnost Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou ¢astku v souvislosti s Dluhopisy se povazuje za
splnénou tadné a vcas, pokud je pfislusna ¢astka poukazana Opravnéné osobé¢ v souladu s fadnou
a v€as podanou Instrukei podle odstavce (a) a (b) tohoto ¢lanku 7.5.1 Spoleénych emisnich
podminek a pokud je nejpozdéji v ptislusny den splatnosti takové ¢astky (i) pfipsana na ucet banky
takové Opravnéné osoby v clearingovém centru CNB, jedna-li se o platbu v zakonné méné Ceské
republiky, nebo (ii) odepsana z uctu Administratora, jedna-li se o platbu v jiné mén¢ nez v zdkonné
méné Ceské republiky. Pokud kterakoli Opravnéna osoba nedodala Administratorovi véas fadnou
Instrukci v souladu s ¢lankem 7.5.1 téchto Spole¢nych emisnich podminek, pak povinnost
Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou ¢astku se povazuje viici takové Opravnéné osobé za splnénou
radné a vcas, pokud je ptislusna ¢astka poukazana Opravnéné osobé v souladu s fadnou Instrukei
podle ¢lanku 7.5.1 téchto Spolecnych emisnich podminek a pokud je nejpozdéji do 15 (slovy:
patnacti) Pracovnich dni ode dne, kdy Administrator obdrzel fadnou Instrukcei, odepsana z uctu
Administratora.

V ptipadé provadéni jakychkoli plateb na zékladé odevzdani nebo predlozeni konkrétnich kust
Listinnych dluhopist je podminkou provedeni platby v den jeji splatnosti v souladu s timto
¢lankem 7.5.1 Spolecnych emisnich podminek, ze pfislusné Listinné dluhopisy budou odevzdany
nebo ptedlozeny pfislusnou Opravnénou osobou Administratorovi v souladu s ¢lankem 7.4.3
Spolecnych emisnich podminek nejpozdéji 5 (slovy: pét) Pracovnich dni pred ptislusnym Dnem
vyplaty. V pfipadé, Ze Opravnéna osoba odevzda nebo predlozi Administratorovi pfislusné
Dluhopisy pozdé&ji, provede Administrator platbu nejpozdéji do 15 (slovy: patnacti) Pracovnich
dni od data odevzdani nebo piedlozeni takovych Dluhopisi.

Emitent ani Administrator neodpovidaji za jakykoli ¢asovy odklad zplisobeny Opravnénou
osobou, napf. pozdnim podanim fadné Instrukce, pozdnim piedloZzenim nebo odevzdanim
Listinného dluhopisu. Emitent ani Administrator také neodpovidaji za jakoukoli §kodu vzniklou
(1) nedodanim vc¢asné a fadné Instrukce nebo dalSich dokumentt ¢i informaci uvedenych v tomto
¢lanku 7.5.1 nebo (ii) tim, Ze Instrukce nebo takové souvisejici dokumenty ¢i informace byly
nespravné, neuplné nebo nepravdivé anebo (iii) skute¢nostmi, které nemohli Emitent ani
Administrator ovlivnit. Z téchto divodli nema Opravnéna osoba narok na jakykoli urok ¢i jinou
nahradu za casovy odklad pfislusné platby.

Zdanéni

Splaceni Castky k uhradé a vyplaty Grokovych &i jinych vynosi z Dluhopistt budou provadény bez srazky
dani nebo poplatkli jakéhokoli druhu, ledaze takovéd srazka dani nebo poplatki bude vyzadovana
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prislunymi pravnimi predpisy Ceské republiky u¢innymi ke dni takové platby. Bude-li jakakoli takové
srazka dani nebo poplatkii vyzadovana piislusnymi pravnimi predpisy Ceské republiky uéinnymi ke dni
takové platby, nebude Emitent povinen hradit Vlastnikiim dluhopisti zadné dalsi ¢astky jako nahradu téchto
srazek dani nebo poplatkii. Dafiové pravni predpisy Ceské republiky a dafiové pravni piedpisy ¢lenského
statu investora mohou mit dopad na pfijem plynouci z Dluhopist. Pro vice informaci o rezimu zdanéni viz
sekci VII (ZDANENI V CESKE REPUBLICE) tohoto Zakladniho prospektu.

9, Predcasna splatnost Dluhopisi v pripadech neplnéni povinnosti

9.1 Ptipady neplnéni povinnosti

Pokud nastane kterakoli z nize uvedenych skutecnosti (kazdy z téchto piipadi P¥ipad neplnéni

povinnosti) a takova skute¢nost bude trvat:

@ Neplaceni
jakakoli platba v souvislosti S Dluhopisy, kterych se takova platba tyka, neni uskute¢néna v den
jeji splatnosti a takové poruseni zistane nenapraveno déle nez tticet (30) Pracovnich dni ode dne,
kdy byl Emitent nebo Administrator (je-li jmenovan) na tuto skute¢nost pisemné upozornén
kterymkoliv Vlastnikem dluhopistt dopisem doru¢enym Emitentovi nebo na adresu Uréené
provozovny,

(b) Poruseni jinych povinnosti
Emitent nesplni nebo nedodrzi jakoukoli povinnost (jinou nez uvedenou pod bodem (a) nahotie)
vyplyvajici z téchto Spole¢nych emisnich podminek nebo ze Smlouvy s administratorem (bude-li
tato smlouva uzaviena) a takové poruseni zlistane nenapraveno po Ctyficet pét (45) kalendainich
dni ode dne, kdy byl Emitent na tuto skutecnost pisemné upozornén kterymkoliv Vlastnikem
dluhopisti dopisem doru¢enym Emitentovi nebo na adresu Urcené provozovny,

(c) Krizové neplnéni Emitenta
jakykoliv splatny penézity dluh nebo dluhy Emitenta, véetné dluhd vyplyvajicich z ruceni
poskytnutého Emitentem, piesahujici ve svém uhrnu c¢astku 5.000.000 K¢ nebo ekvivalent této
castky v jakékoliv jiné ménég, nebude Emitentem tadné uhrazen i ptes predchozi upozornéni dané
Emitentovi véfitelem, ze takovy dluh nebo dluhy jsou splatné, a tento dluh nebo dluhy zlstanou
presto nesplaceny po vice nez 10 (slovy: deset) Pracovnich dni od data takového piedchoziho
upozornéni nebo data, ke kterému uplynul véfitelem poskytnuty odklad nebo které stanovila
dohoda mezi Emitentem a pfislusnym vétitelem; to neplati pro pfipad, kdy Emitent v dobré vife
vede zdkonem ptredepsanym zpiisobem spor ohledné dluhu co do jeho existence, vySe nebo diivodu
a platbu uskutec¢ni do 15 (slovy: patnacti) Pracovnich dni ode dne pravomocného rozhodnuti
prislusného organu v této véci, kterym byl Emitent uznan povinnym plnit, pfipadné v delsi 1hité,
pokud tak stanovi pfislusné pravomocné rozhodnuti,

(d) Likvidace nebo insolvence
(A) Emitent je v Gipadku; nebo (B) je vydano pravomocné rozhodnuti piislusného soudu nebo
pfijato usneseni valné hromady Emitenta o zruSeni Emitenta s likvidaci; nebo (C) Emitent navrhne
soudu zah4jeni insolvencniho fizeni, které¢ho se bude Emitent tcastnit v postaveni dluznika; nebo
(D) bylo navrzeno zahajeni insolvenéniho fizeni, kterého se Emitent €¢astni v postaveni dluznika,
a tento navrh byl pfislusnym organem zamitnut z toho divodu, Ze Emitentdv majetek by nekryl
ani néklady a vydaje spojené s fizenim; nebo (E) Emitent navrhne nebo uzavie dohodu o odkladu,
o sestaveni Casového harmonogramu nebo jiné Upraveé vsech svych dluhii z diivodu, Ze je neni
schopen uhradit v ¢ase jejich splatnosti,

(e) Vykon rozhodnuti
je zahajeno exekulni fizeni, fizeni o vykonu rozhodnuti (nebo jakékoliv obdobné fizeni podle
pravniho fadu jiné zemé nez Ceské republiky) tykajici se majetku Emitenta k vymoZeni
pohledavky ve vysi presahujici ¢astku 5.000.000 K¢ (nebo jeji ekvivalent v jakékoliv jiné meéné) a
toto fizeni nebude zastaveno na zakladé namitek Emitenta nebo jim/jimi podanych opravnych
prostiedkti do 45 kalendarnich dni po jeho zahajent,

4] Realizace zajisteni
jakykoliv véfitel u€ini ukon sméfujici k realizaci zajisténi poskytnutého Emitentem za zavazky
Emitenta k vymoZeni pohledavky ve vysi pfesahujici ¢astku 5.000.000 K¢ (nebo jeji ekvivalent v
jakékoliv jiné mén¢) a piislusné fizeni o realizaci zajisténi nebude zastaveno na zakladé namitek
Emitenta nebo jim/jimi podanych opravnych prostfedkt do 45 kalendainich dni po jeho zahajeni,
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pak:

(i) muze kterykoli Vlastnik dluhopisti dle své tivahy Oznamenim o piedCasném splaceni pfi
neplnéni povinnosti pozadat o predcasné splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist, jejichz je
vlastnikem a které od té doby nezcizi, a dosud nevyplaceného narostlého urokového ¢i jiného
vynosu na téchto Dluhopisech v souladu s ¢lankem 5.1 pism. (€) téchto Spole¢nych emisnich
podminek, ke Dni piedcasné splatnosti dluhopisti a Emitent je povinen takové Dluhopisy (spolu s
narostlym a dosud nevyplacenym urokovym ¢i jingym vynosem) takto splatit v souladu s ¢lankem
9.2 téchto Spole¢nych emisnich podminek.

(i1) v ptipadé Dluhopisii s vynosem na bazi diskontu, které nejsou troceny, mize kterykoli Vlastnik
Dluhopisu dle své tivahy pisemnym Oznamenim o pied¢asném splaceni pii neplnéni povinnosti
pozadat o predcasné splaceni Dluhopist, jejichz je vlastnikem a které od té doby nezcizi, a to ve
vysi Diskontované hodnoty takovych Dluhopisi (poptipadé v takové jiné hodnoté, ktera je
pfipadné uvedena v Dopliku dluhopisového programu jako hodnota, kterou Emitent vyplati
Vlastniktim dluhopist pti pfed¢asné splatnosti Dluhopist) ke Dni pifed¢asné splatnosti dluhopist
(tento den vyjimaje) a Emitent je povinen takové Dluhopisy takto splatit v souladu s ¢lankem 9.2
téchto Spolecnych emisnich podminek.

9.2 Splatnost predc¢asné splatnych Dluhopist v piipadech neplnéni povinnosti

Vsechny castky splatné Emitentem pfislusnému Vlastnikovi dluhopisti dle pismena (i) nebo (ii)
pfedchazejiciho ¢lanku 9.1 téchto Spole¢nych emisnich podminek se stavaji splatnymi k poslednimu
Pracovnimu dni v mésici nasledujicim po mésici, ve kterém takovy Vlastnik dluhopisti dorucil
Administratorovi do Urcené provozovny Administratora ptislusné Oznameni o piredCasném splaceni pii
neplnéni povinnosti uréené Emitentovi (Den predcasné splatnosti dluhopisii), nestanovi-li kogentni
pravni predpisy jinak.

9.3 Zpétvzeti Zadosti o predéasné splaceni Dluhopisii

Oznameni o pfedcasném splaceni pfi neplnéni povinnosti mize byt jednotlivym Vlastnikem dluhopist
pisemné vzato zpét, avSak jen ve vztahu K jeho Dluhopistim a jen pokud takové odvolani je adresovano
Emitentovi a doru¢eno Administratorovi na adresu Uréené provozovny Administratora diive, nez se
piislusné Castky stavaji podle ptedchoziho ¢lanku 9.2 téchto Spole¢nych emisnich podminek splatnymi, a
pokud s takovym zpétvzetim Emitent vyjadii souhlas. Takové odvolani v§ak nema vliv na Oznameni o
predc¢asném splaceni pii neplnéni povinnosti ostatnich Vlastnikd dluhopist.

9.4 DalSi podminky pied¢asného splaceni Dluhopist
Pro pfedCasné splaceni Dluhopisii podle tohoto ¢lanku 9 Spole¢nych emisnich podminek se jinak
pfimétené pouziji ustanoveni ¢lanku 7 téchto Spolecnych emisnich podminek.

10. Promlceni
Prava spojena s Dluhopisy se promlcuji uplynutim tfi let ode dne, kdy mohla byt uplatnéna poprve,

nejpozdéji vSak uplynutim deseti let ode dne, kdy dosp¢€la.

11. Administrator, Agent pro vypocty a Kota¢ni agent

11.1  Administrator

11.1.1 Administrator a Uréend provozovna Administrdatora

Nestanovi-li Dopln€k dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné v souladu s ¢lankem 11.1.2
téchto Spole¢nych emisnich podminek, je Administratorem CREDITAS Invest | a.s. Nestanovi-li Dopln¢k
dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné v souladu s ¢lankem 11.1.2 Spolec¢nych emisnich
podminek, je Uréena provozovna na nasledujici adrese:

CREDITAS Invest | a.s., Pobifezni 297/14, Karlin, 186 00 Praha 8
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11.1.2 Zména Administrdtora, Uréené provozovny a Platebniho mista

Emitent, resp. Administrator na zakladé Smlouvy s administratorem (jinym nez Emitentem), mtze kdykoli
urcit jinou nebo dalsi Ur¢enou provozovnu Administratora nebo jiné nebo dalsi Platebni misto. Emitent si
vyhrazuje pravo jmenovat jiného nebo dal§iho Administratora. Pfed vydanim jakékoli konkrétni Emise
dluhopisti budou piipadna jina ¢i dalsi UrCena provozovna Administratora, Platebni misto a jiny ¢i dalsi
Administrator uvedeni v piislusném Doplitkku dluhopisového programu. Pokud dojde ke zméné
Administratora nebo Urcené provozovny Administrdtora nebo Platebniho mista u jiz vydané konkrétni
Emise dluhopisti, oznami Emitent (prostfednictvim Administratora) Vlastnikim dluhopisii jakoukoliv
zménu Urcené provozovny, Platebniho mista a/nebo Administratora stejnym zpisobem, jakym uvetejnil
Emisni podminky dané Emise dluhopisti, a jakakoliv takova zména nabude ucinnosti uplynutim lhtty 15
(slovy: patnacti) kalendainich dnti ode dne takového oznameni pokud v takovém oznédmeni neni stanoveno
pozdgjsi datum ucinnosti. V kazdém piipadé vsak jakakoliv zmeéna, ktera by jinak nabyla i¢innosti mén¢
nez 30 (slovy: tficet) kalendainich dni pied nebo po Dni vyplaty jakékoliv ¢astky v souvislosti s Dluhopisy,
nabude ucinnosti 30. (slovy: tficatym) dnem po takovém Dni vyplaty. Pokud by zména Administratora,
Ur¢ené provozovny nebo Platebniho mista méla vliv na postaveni nebo z4jmy Vlastnikd dluhopist,
rozhodne o ni Schiize v souladu s ¢lankem 12 Spole¢nych emisnich podminek.

11.1.3 Vztah Administrdtora k Viastnikiim dluhopisii

V souvislosti s plnénim povinnosti vyplyvajicich ze Smlouvy s administratorem uzaviené mezi Emitentem
a Administratorem (jinym nez Emitentem) jednd Administrator jako zastupce Emitenta a neni v Zadném
pravnim vztahu s Vlastniky dluhopisi.

11.2  Agent pro vypocty

11.2.1 Agent pro vypolty
Nestanovi-li pfislusny Dopln¢k dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné v souladu s ¢lankem
11.2.2 té€chto Spole¢nych emisnich podminek je Agentem pro vypocty CREDITAS Invest | a.s.

11.2.2 Dalsi a jiny Agent pro vypocty

Emitent si vyhrazuje pravo jmenovat jiného nebo dalSiho Agenta pro vypocty. Pred vydanim jakékoli
Emise dluhopisti bude piipadny jiny nebo dalsi Agent pro vypocty uveden v piislusném Dopliku
dluhopisového programu. Pokud dojde ke zméné Agenta pro vypocty u jiz vydané Emise dluhopisd,
oznami Emitent Vlastnikiim dluhopist jakoukoliv zménu Agenta pro vypocty stejnym zptisobem, jakym
uveiejnil Emisni podminky dané Emise dluhopist, a jakakoliv takova zména nabude ucinnosti uplynutim
lhity 15 (slovy: patnacti) kalendarnich dni ode dne takového oznameni, pokud v takovém oznameni neni
stanoveno pozd¢jsi datum Uc¢innosti. V kazdém pripadé vSak jakakoliv zména, kterd by jinak nabyla
ucinnosti méné nez 15 (slovy: patnact) kalendainich dni pfed nebo po dni, kdy ma Agent pro vypoéty
provést jakykoliv vypocet v souvislosti s Dluhopisy, nabude ti¢innosti 15. (slovy: patnactym) kalendainim
dnem po takovém dnu, kdy provedl Agent pro vypocty takovy vypocet. Pokud by zména Agenta pro
vypocty méla vliv na postaveni nebo zajmy Vlastnikti dluhopist, rozhodne o ni Schiize v souladu s clankem
12 Spole¢nych emisnich podminek.

11.2.3 Vztah Agenta pro vypocty k Viastnikiim dluhopisit

V souvislosti s plnénim povinnosti vyplyvajicich ze smlouvy s Agentem pro vypocéty uzaviené mezi
Emitentem a Agentem pro vypoCty (jinym nez Emitentem) jedna Agent pro vypoéty jako zastupce
Emitenta a neni v z&dném pravnim vztahu s Vlastniky dluhopist.

11.3 Kotacni agent

11.3.1 Kotacni agent

Nestanovi-li prislusny Dopln¢k dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zmén¢ v souladu s ¢lankem
11.3.2 téchto Spole¢nych emisnich podminek, je Kotacnim agentem CREDITAS Invest | a.s.
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11.3.2 Dalsi a jiny Kotacni agent

Emitent si vyhrazuje pravo jmenovat jiného nebo dalsiho Kota¢niho agenta. Pfed vydanim jakékoli Emise
dluhopisti bude ptipadny jiny nebo dalsi Kotacni agent uveden v piislusném Dopliku dluhopisového
programu.

11.3.3 Vztah Kotacéniho agenta k Viastnikiim dluhopisii

V souvislosti s plnénim povinnosti vyplyvajicich ze smlouvy s Kota¢nim agentem uzaviené¢ mezi
Emitentem a Kota¢nim agentem (jinym nez Emitentem) jedna Kota¢ni agent jako zastupce Emitenta a neni
v zadném pravnim vztahu s Vlastniky dluhopisi.

11.4  Spolecny zastupce

Nestanovi-li pfislusny Dopln¢k dluhopisového programu jinak, nebyl ve smyslu § 24 odst. 1 Zakona o
dluhopisech Emitentem na zéklad€ smlouvy uzaviené mezi Emitentem a spolecnym zastupcem nejpozdéji
k Datu emise ustanoven ve vztahu k Emisi spole¢ny zastupce Vlastniki dluhopist. Piipadna smlouva o
ustanoveni spole¢ného zastupce Vlastnikti dluhopisti bude vetejnosti pristupna na internetovych strankach
Emitenta uvedenych v ¢lanku 13 téchto Spoleénych emisnich podminek.

12. Schuze, zmény Emisnich podminek a nahrada Dluhopisi

12.1  Pusobnost a svolani Schiize

12.1.1 Prdavo svolat Schiizi

Emitent nebo Vlastnik dluhopisti nebo Vlastnici dluhopistt mohou svolat schiizi Vlastnikii dluhopisi
(Schiize), pfi¢emz ve vztahu ke Schtizi Vlastnikti dluhopisti svolavané Emitentem zahrnuje tento pojem
i spole¢nou schiizi Vlastnikd dluhopist, vydal-li Emitent v ramci Dluhopisového programu vice nez jednu
Emisi dluhopist a je-1i opravnén takovou spole¢nou schuizi svolat), je-li to tieba k rozhodnuti o spole¢nych
zajmech Vlastnikti dluhopisti, a to v souladu s Emisnimi podminkami a platnymi pravnimi piedpisy.
Naklady na organizaci a svolani Schlize hradi svolavatel, nestanovi-li pravni ptfedpis jinak. Naklady
spojené s UCasti na Schiizi si hradi kazdy Gi€astnik sam. Svolavatel, pokud jim je Vlastnik dluhopisti nebo
Vlastnici dluhopist, je povinen nejpozdé€ji v den uvetejnéni oznameni o konani Schiize (viz ¢lanek 12.1.3
téchto Spole¢nych emisnich podminek) (i) doru¢it Administratorovi zadost o obstarani dokladu o poc¢tu
vSech Dluhopisti v Emisi, jichz se Schlize tyka, opraviiujicich k ucasti na jim, resp. jimi, svolavané Schiizi,
tj. vypis z pfislusného registru v rozsahu piislusné Emise, a (ii) tam, kde to je relevantni, uhradit
Administratorovi zalohu na naklady souvisejici s jeho sluZbami ve vztahu ke Schiizi. Radné a véasné
doruceni zadosti dle vySe uvedeného bodu (i) a thrada zalohy na naklady dle bodu (ii) vyse jsou
predpokladem pro platné svolani Schiize.

12.1.2 Schiize svolavana Emitentem

Emitent je povinen neprodlen¢ svolat Schiizi a vyzadat si jejim prostfednictvim stanovisko Vlastnikt
dluhopisti jen v piipad€ navrhu zmény Emisnich podminek Dluhopisi, pokud se souhlas Schiize ke zmén¢
Emisnich podminek dle zdkona vyzaduje (Zména zasadni povahy). V jinych pfipadech Emitent Schtizi
svolat neni povinen. Emitent je opravnén svolat Schiizi k navrzeni spoleéného postupu, pokud by podle
jeho nazoru mohlo dojit nebo jiz doslo k ptipadu neplnéni povinnosti podle ¢lanku 9 Spole¢nych emisnich
podminek.

12.1.3 Ozndmeni o svolani Schiize

Oznameni o svolani Schiize je Emitent povinen uvefejnit zptisobem stanovenym v ¢lanku 13 Spoleénych
emisnich podminek, a to nejpozd&ji 15 (slovy: patnact) kalendainich dni pfede dnem konani Schize. Je-li
svolavatelem Vlastnik dluhopisti (nebo Vlastnici dluhopisit), je svolavatel povinen dorucit v dostatecném
predstihu (minimalné vsak 20 (slovy: dvacet) kalendainich dni pfed navrhovanym dnem konani Schize)
oznameni o svolani Schiize (se vSemi zakonnymi nalezitostmi) Emitentovi do Urfené provozovny
a Emitent bez zbytecného prodleni zajisti uvefejnéni takového oznameni zptisobem a ve lhité uvedené
V prvni vété tohoto ¢lanku 12.1.3 (Emitent vS§ak v zadném piipadé neodpovida za obsah takového oznameni
a za jakékoli prodleni ¢i nedodrZeni zakonnych lhit ze strany Vlastnika dluhopisi, ktery je svolavatelem).
Oznameni o svolani Schiize musi obsahovat alespoti (i) obchodni firmu, ICO a sidlo Emitenta, (ii) oznageni
Dluhopisti v rozsahu minimaln¢ nazev Dluhopisu, Datum emise a ISIN (neni-li pfidélen, pak jiny udaj
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identifikujici Dluhopis), a v pfipadé€ spolecné Schiize tyto tdaje o vSech vydanych a dosud nesplacenych
Emisich, (iii) misto, datum a hodinu konani Schiize, pficemz mistem konani Schtize mtize byt pouze misto
v Praze a datum konani Schiize musi pfipadat na den, ktery je Pracovnim dnem, a hodina konani Schtize
nesmi byt diive nez v 11.00 hod., (iv) program jednani Schiize a, je-li navrhovdna zména Emisnich
podminek ve smyslu ¢lanku 12.1.2, vymezeni navrhu zmény a jeji zdivodnéni a (v) rozhodny den pro icast
na Schizi. Schiize je opravnéna rozhodovat pouze o navrzich usneseni uvedenych v oznameni o jejim
svolani. Zalezitosti, které nebyly zafazeny na navrhovany program jednani Schiize, 1ze rozhodnout jen za
Ucasti a se souhlasem vSech Vlastnikd dluhopisti opravnénych na Schiizi hlasovat.

Odpadne-li davod pro svolani Schiize, odvola ji svolavatel stejnym zptisobem, jakym byla svolana.
12.2  Osoby opravnéné ucastnit se Schiize a hlasovat na ni

12.2.1 Zaknihované Dluhopisy

Neni-li v Doplitku dluhopisového programu stanoveno jinak, je Schiize opravnén se Gcastnit a hlasovat na
ni pouze ten Vlastnik dluhopist (Osoba opravnéna k u¢asti na Schiizi), ktery byl evidovan jako Vlastnik
dluhopist v evidenci Centralniho depozitaie nebo v evidenci navazujici na centralni evidenci a je veden ve
vypisu z evidence emise poskytnuté Centralnim depozitafem ke Konci ucetniho dne piedchazejiciho o 3
(slovy: tfi) Pracovni dny den konani pfislusné Schiize (Rozhodny den pro ucast na Schiizi), pripadné
ktery potvrzenim od osoby, na jejimz uctu zakaznika v Centralnim depozitafi byl piislusny pocet Dluhopisi
evidovan k Rozhodnému dni pro tcast na Schizi, prokdze, ze je Vlastnikem dluhopist a tyto jsou
evidovany na U¢tu prve uvedené osoby z diivodu jejich spravy takovou osobou. Potvrzeni dle predesié véty
musi byt v obsahu a ve formé uspokojivé pro Administratora. K pifipadnym pievodim Dluhopist
uskutecnénym po Rozhodném dni pro tcast na Schiizi se neptihlizi.

Jsou-li Dluhopisy pfijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu nebo zahrani¢nim trhu
obdobnému regulovanému trhu nebo v mnohostranném obchodnim systému nebo organizovaném
obchodnim systému provozovatele se sidlem v Clenském staté¢ Evropské unie nebo jiném staté tvoticim
Evropsky hospodatsky prostor, je Rozhodnym dnem pro ucast na Schtzi 7. (slovy: sedmy) kalendaini den
predchazejici dni konani piislusné Schiize.

12.2.2 Sbérny dluhopis

Neni-li v Doplitku dluhopisového programu stanoveno jinak, je Schlize opravnén se ti€astnit a hlasovat na
ni pouze Vlastnik dluhopisii dané Emise (Osoba opravnéna k ucasti na Schizi), ktery, v pfipadé vydani
Sbérného dluhopisu, byl evidovan v Evidenci sbérného dluhopisu jako osoba vlastnici ptislusny Podil na
sbérném dluhopisu ke Konci ti€etniho dne pfedchazejiciho o 3 (slovy: tfi) Pracovni dny den konani Schiize
(Rozhodny den pro uc¢ast na Schiizi), pfipadné ta osoba, ktera potvrzenim od osoby, na jejimz Gctu byl
prislusny Podil na sbérném dluhopisu evidovan k Rozhodnému dni pro ucast na Schizi, prokaze, zZe je
Vlastnikem dluhopist a ze tyto Dluhopisy jsou evidovany na uctu prve uvedené osoby z divodu jejich
spravy takovou osobou. Potvrzeni dle pifedeslé véty musi byt v obsahu a ve formé uspokojivé pro
Administratora.

12.2.3 Listinné dluhopisy

V piipadé Listinnych dluhopisti je oprdvnén se Schiize ucastnit a hlasovat na ni pouze Vlastnik dluhopist
(Osoba opravnéna k ucasti na Schiizi) ke dni konani Schiize, pri¢emz ptislusna osoba musi byt uvedena
Vv Seznamu vlastnikdi dluhopisit k poc¢atku dne konani Schiize. K pfevodim Dluhopisti ozndmenym
Emitentovi v prib¢hu dne konéani Schiize se nepftihlizi.

12.2.4 Hlasovaci pravo

Osoba opravnéna k ucasti na Schlizi ma takovy pocet hlast z celkového poctu hlast, ktery odpovida
poméru mezi jmenovitou hodnotou DIluhopist, které vlastnila k Rozhodnému dni pro ucast na Schuzi,
a celkovou nesplacenou jmenovitou hodnotou Emise dluhopistt k Rozhodnému dni pro ucast na Schizi.
S Dluhopisy, které byly ve vlastnictvi Emitenta k Rozhodnému dni pro G¢ast na Schuzi a které k tomuto
dni nezanikly z rozhodnuti Emitenta ve smyslu ¢lanku 6.5 téchto Spole¢nych emisnich podminek, neni
spojeno hlasovaci pravo a nezapocitavaji se pro ucely usnasenischopnosti Schiize a stanoveni poctu hlast
Vlastnikt dluhopist pro ti€ely rozhodovani. Rozhoduje-li Schiize o odvolani spole¢ného zéstupce, nemtize
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spolecny zéstupce (je-li Osobou opravnénou k ucasti na Schiizi) vykondvat hlasovaci prava spojend s
Dluhopisy, které vlastni.

12.2.5 Uéast dal§ich osob na Schiizi

Emitent je povinen ucastnit se Schiize, a to bud’ osobné, nebo prostfednictvim zmocnénce. Déle jsou
opravnéni ucastnit se Schiize zastupci Administratora, spole¢ny zastupce Vlastnikti dluhopisti ve smyslu
¢lanku 12.3.3 Spole¢nych emisnich podminek (neni-li Osobou opravnénou k Ucasti na Schizi) a hosté
prizvani Emitentem nebo Administratorem.

12.3  Prubéh Schuze; rozhodovani Schuze

12.3.1 Usnasenischopnost

Schiize je usnaSenischopna, pokud se ji ucastni Osoby opravnéné k tcCasti na Schizi, které¢ byly
k Rozhodnému dni pro ucast na Schiizi Vlastniky dluhopisi, jejichz jmenovita hodnota piedstavuje vice
nez 30 % celkové jmenovité hodnoty Dluhopisti dané emise nesplacenych k Rozhodnému dni pro ucast na
Schuizi. Rozhoduje-li Schiize o odvolani spolecného zastupce, nezapocitavaji se hlasy nalezejici
spolecnému zastupci (je-li Osobou opravnénou k tcasti na Schtizi) do celkového poctu hlast. Pred
zahajenim Schtize poskytne Emitent, sam nebo prostfednictvim Administratora, informaci o poc¢tu vSech
Dluhopist, ohledné nichz jsou Osoby opravnéné k ucasti na Schiizi v souladu s Emisnimi podminkami
opravnéni se Schiize uc€astnit a hlasovat na ni.

12.3.2 Predseda Schiize

Schiizi svolané Emitentem predseda predseda jmenovany Emitentem. Schiizi svolané Vlastnikem
dluhopisti nebo Vlastniky dluhopisti pfedseda piedseda zvoleny prostou vétSinou hlast pritomnych Osob
opravnénych k tucasti na Schtizi. Do zvoleni pfedsedy piedsedd Schlizi osoba urcend svolavajicim
Vlastnikem dluhopisti nebo svolavajicimi Vlastniky dluhopist, pfi¢emz volba predsedy musi byt prvnim
bodem programu Schiize nesvolané Emitentem.

12.3.3 Spolecny zdstupce

Schlize muze usnesenim zvolit fyzickou nebo pravnickou osobu za spolecného zastupce. Spolecny
zastupce je v souladu se zakonem opravnén (i) uplatiovat ve prospéch vSech Vlastnikd dluhopisti dané
Emise prava spojena s DIluhopisy v rozsahu vymezeném rozhodnutim Schize, (ii) kontrolovat plnéni
Emisnich podminek Dluhopist ze strany Emitenta a (iii) ¢init ve prospéch vSech Vlastniki dluhopisti dané
Emise dalsi ukony nebo chranit jejich zajmy, a to zplisobem a v rozsahu stanoveném v rozhodnuti Schtize.
Takového spole¢ného zastupce mize Schiize odvolat stejnym zpusobem, jakym byl zvolen, nebo jej
nahradit jinym spolecnym zastupcem.

12.3.4 Rozhodovani Schiize

Schiize o predlozenych otazkach rozhoduje formou usneseni. K pfijeti usneseni, jimz se schvaluje zména
Emisnich podminek Dluhopist, které byly vydany v jedné Emisi, k niZ je v souladu s ¢lankem 12.1.2 téchto
Spolecnych emisnich podminek zapotiebi schvaleni Schiize, nebo k ustaveni a odvolani spole¢ného
zastupce, je tieba alespon 3/4 (slovy: tii ¢tvrtiny) hlast pritomnych Osob opravnénych k Gc¢asti na Schiizi.
Pokud nestanovi zakon jinak, staci k prijeti ostatnich usneseni Schiize prosta vétSina hlasi pfitomnych
Osob opravnénych k tcasti na Schiizi.

12.3.5 Odroceni Schiize
Pokud béhem 1 (slovy: jedné) hodiny od stanoveného zacatku Schiize neni tato Schiize usnasenischopna,
pak bude takova Schiize bez dal§iho rozpusténa.

Neni-li Schiize, kterd ma rozhodovat o zmén¢ Emisnich podminek Dluhopist dle ¢lanku 12.1.2 téchto
Spole¢nych emisnich podminek, béhem 1 (slovy: jedné) hodiny od stanoveného zafatku Schiize
usnasenischopna, svola Emitent nebo jiny svolavatel Schiize, je-li to nadale potiebné, nahradni Schizi tak,
aby se konala do 6 (slovy: Sesti) tydnii ode dne, na ktery byla pivodni Schiize svolana. Konani nahradni
Schiize s nezménénym programem jednani se oznadmi Vlastnikiim dluhopist nejpozdéji do 15 (slovy:
patnacti) dnd ode dne, na ktery byla ptivodni Schiize svolana. Nahradni Schiize rozhodujici 0 zméné
Emisnich podminek dle ¢lanku 12.1.2 téchto Spole¢nych emisnich podminek je schopna se usnaset bez
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ohledu na podminky pro usnasenischopnost uvedené¢ v ¢lanku 12.3.1 téchto Spolecnych emisnich
podminek.

124  Néktera dalsi prava Vlastnikia dluhopisi

12.4.1 Dusledek hlasovdni proti nékterym usnesenim Schiize

Pokud Schiize souhlasila se zménou Emisnich podminek dle ¢lanku 12.1.2 téchto Spole¢nych emisnich
podminek, pak Osoba opravnéna k ucasti na Schiizi, ktera podle zapisu z této Schiize hlasovala proti nebo
se piislusné Schiize neziidastnila (Zadatel), mize pozadovat vyplaceni Céstky k uhradé dané Emise, jichz
byla vlastnikem k Rozhodnému dni pro i€ast na Schiizi a které od takového okamziku nezcizi, jakoz
i pomérného trokového ¢i jiného vynosu k takovym Dluhopisim narostlého v souladu s Emisnimi
podminkami (pokud bude relevantni). Toto pravo musi byt Zadatelem uplatnéno do 30 (slovy: tiiceti) dni
ode dne uvetejnéni takového usneseni Schiize v souladu s ¢lankem 12.5 téchto Spoleénych emisnich
podminek pisemnym oznamenim (Zadost) uréenym Emitentovi a doru¢enym Administratorovi na adresu
Urcené provozovny, jinak zanika. VySe uvedené Castky se stavaji splatnymi 30 (slovy: tficet) dnd po dni,
kdy byla Zadost doru¢ena Administratorovi (Den pied¢asné splatnosti dluhopisii).

12.4.2 NaleZitosti Zddosti

V Zadosti je nutno uvést pocet kusti Dluhopist, o jejichz splaceni je v souladu s &lankem 12.4.1 Zadano.
Zadost musi byt pisemna, podepsana Zadatelem ¢&i osobami opravnénymi jednat jménem ¢&i za Zadatele,
pri¢em? jejich podpisy musi byt Gfedné ovéfeny. Zadatel musi ve stejné 1hiité dorugit Administratorovi na
adresu Urcené provozovny Administratora i veskeré dokumenty pozadované pro provedeni vyplaty podle
¢lanku 7 téchto Spole¢nych emisnich podminek.

125  Zapis z jednani

O jednani Schiize potizuje svolavatel, sim nebo prostfednictvim jim poverené osoby, ve 1hite do 30 (slovy:
tficeti) dnii ode dne konani Schiize zapis, ve kterém uvede zavery Schiize, zejména usneseni, ktera takova
Schtize pfijala. V ptipad¢, Ze svolavatelem Schiize je Vlastnik dluhopis nebo Vlastnici dluhopisti, musi
byt zapis ze Schlize dorucen nejpozdéji ve 1hité do 30 (slovy: tficeti) dnii ode dne konani Schiize rovnéz
Emitentovi na adresu Urené provozovny Administratora. Zapis ze Schuze je Emitent povinen uschovat
do doby promlceni prav z Dluhopist. Zapis ze Schiize je k dispozici k nahlédnuti Vlastnikiim dluhopisti
V bézné pracovni dobé v Urcené provozovné Administratora. Emitent je povinen ve lhaté do 30 (slovy:
tiiceti) dnti ode dne konani Schiize uvefejnit sam nebo prostfednictvim jim povéfené osoby (zejména
Administratora) vSechna rozhodnuti Schiize, a to zptisobem stanovenym v ¢lanku 13 téchto Spole¢nych
emisnich podminek a zptGsobem, jakym uvefejnil tyto Emisni podminky. Pokud Schiize projednavala
usneseni o zméne€ emisnich podminek zdsadni povahy uvedené v ¢lanku 12.1.2 té€chto Spole¢nych emisnich
podminek, musi byt o ucasti na Schiizi a o rozhodnuti Schiize potizen notatsky zapis. Pro ptipad, Ze Schtize
takové usneseni pfijala, musi byt v notarském zépisu uvedena jména Osob opravnénych k ti€asti na Schuzi,
které platné hlasovaly pro pfijeti takového usneseni, a poc€ty kust DIuhopist pfislusné Emise, které tyto
osoby vlastnily k Rozhodnému dni pro Gc¢ast na Schizi.

13. Oznameni

Jakékoliv ozndmeni Vlastniklim dluhopist bude platné a u¢inné, pokud bude uvetejnéno v ceském jazyce
na internetové strance Emitenta www.creditasgroup.cz v sekci Pro investory. Stanovi-li kogentni
ustanoveni relevantnich pravnich predpisi ¢i tyto Emisni podminky pro uvetejnéni nékterého z oznameni
podle téchto Spole¢nych emisnich podminek jiny zptisob, bude takové oznameni povazovano za platné
uvetejnéné jeho uvetejnénim predepsanym prislusnym pravnim predpisem. V ptfipade, Ze bude nékteré
oznameni uvefejiiovano vice zplisoby, bude se za datum takového ozndmeni povazovat datum jeho prvniho
uverejnéni.

14. Rozhodné privoe, jazyk

Veskera prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopisi (véetné mimosmluvnich zavazkovych vztaht
vzniklych v souvislosti s nimi) se budou ¥idit a vykladat v souladu s pravem Ceské republiky. Soudem
prislusnym k feSeni vesSkerych sporti mezi Emitentem a Vlastniky dluhopisti v souvislosti s Dluhopisy,
vyplyvajicich z Emisnich podminek (v€etn¢ sporii tykajicich se mimosmluvnich zavazkovych vztahii
vzniklych v souvislosti s nimi a spori tykajicich se jejich existence a platnosti), je vyluéné Méstsky soud
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V Praze, ledaze v daném ptipadée neni dohoda o volbé mistni ptislusnosti soudu mozna a zakon stanovi jiny
mistné piislusny soud. Emisni podminky mohou byt ptelozeny do anglictiny nebo do dalsich jazykt. V
takovém pripadé, pokud dojde k rozporu mezi riiznymi jazykovymi verzemi, bude rozhodujici verze ceska.

15. Definice, pojmy a zkratky
Nad rdmec pojmi jiz definovanych v textu Zakladniho prospektu, jsou pouzivany definice, pojmy a
zkratky, které maji nize uvedeny vyznam:

BCPIV3 znamena spolecnost Burza cennych papirt Praha, a. s., se sidlem Praha 1, Rybna 14/682, PSC 110
00, ICO: 471 15 629, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném M¢stskym osudem v Praze pod sp. zn. B
1773

Centralni depozitai znamena spolecnost Centralni depozitaf cennych papirQ, a.s., se sidlem Praha 1,
Rybna 14, PSC 110 00, ICO: 250 81 489, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném M¢stskym osudem
v Praze pod sp. zn. B 4308.

Castka k uhradé znamena jmenovitou hodnotu Dluhopisti nebo jakoukoli &ast jmenovité hodnoty
Dluhopist ve smyslu ¢lanku 6.2.2 téchto Spole¢nych emisnich podminek, popiipadé Diskontovanou
hodnotu (jedna-li se o pfedéasné splaceni Dluhopist s vynosem na bazi diskontu), kterou Emitent vyplati
Vlastnikiim DIuhopist pti splatnosti nebo pred¢asné splatnosti Dluhopisti.

CNB znamené Ceska narodni banka, se sidlem Praha 1, Na Piikop& 864/28, PSC 115 03, ktera vykonava
dohled nad kapitalovym trhem v souladu se zdkonem ¢. 15/1998 Sb., o dohledu v oblasti kapitalového trhu
a o zméné a doplnéni dalSich zakont, ve znéni pozd¢jsich predpisi, ptipadné jinou osobu, ktera mize mit
v budoucnosti p¥isluiné pravomoci Ceské narodni banky.

Datum emise znamena datum oznacujici prvni den, kdy mize dojit k vydani Dluhopist pfislusné emise
prvému nabyvateli a které je stanoveno v piislusném Dopliiku dluhopisového programu.

Den konecné splatnosti dluhopisii znamena kazdy den oznaceny jako Den konecné splatnosti dluhopisi
v Dopliiku dluhopisového programu v souladu s ¢lankem 7.3 téchto Spolecnych emisnich podminek.

Den piedéasné splatnosti dluhopisi ma vyznam uvedeny v ¢lancich 6.2.2, 7.3, 9.2 a 12.4.1 téchto
Spole¢nych emisnich podminek a dale kazdy pfipadny dalsi den oznaceny jako Den predcasné splatnosti
dluhopist v Doplitku dluhopisového programu.

Den splatnosti dluhopisii znamena Den kone¢né splatnosti dluhopisti, Den pfed¢asné splatnosti dluhopisit
a dale kazdy ptipadny dal$i den oznaceny jako Den splatnosti dluhopisii v Dopliku dluhopisového
programu.

Den vyplaty znamena kazdy Den vyplaty urokii a Den splatnosti dluhopist.

Den vyplaty droka znamena kazdy den oznaceny jako Den vyplaty urokti v Dopliku dluhopisového
programu Vv souladu s ¢lankem 7.3 téchto Spole¢nych emisnich podminek.

Diskontni sazba znamena, ve vztahu k Dluhopisu s vynosem na bazi diskontu, ktery neni urocen, tirokovou
sazbu stanovenou jako Diskontni sazba v pfislusném Dopliiku dluhopisového programu. Neni-li Diskontni
sazba v pfislusném Dopliiku dluhopisového programu stanovena, pak plati, Ze je rovna Grokové sazbg, pri
které by se Diskontovana hodnota Dluhopisu k Datu emise rovnala emisnimu kurzu Dluhopist k Datu
emise (tj. irokova sazba, kterou je tieba pouzit ke zpétnému diskontovani jmenovité hodnoty Dluhopisu
od Data splatnosti dluhopisii k Datu emise, aby se Diskontovana hodnota Dluhopisu k Datu emise rovnala
emisnimu kurzu Dluhopisi k Datu emise). Takto ziskana hodnota bude zaokrouhlena na zakladé¢
matematickych pravidel, a to na Ctyfi desetinna mista, v pfipad¢ jejiho vyjadreni v absolutni hodnoté, nebo
na dv¢ desetinna mista, pokud bude stanovena v procentualnim vyjadfeni.

Diskontovana hodnota znamena, ve vztahu k Dluhopisu s vynosem na bazi diskontu, ktery neni trocen,
jmenovitou hodnotu takového Dluhopisu diskontovanou Diskontni sazbou od Data splatnosti dluhopist ke
dni, ke kterému se Diskontovana hodnota pocita. V ptipadech, kdy jde o vypocet za obdobi kratsi jednoho
roku, se tento vypocet provadi na zakladé piislusného zlomku dni. Takto ziskana hodnota bude
zaokrouhlena na zakladé matematickych pravidel, a to na Ctyfi desetinna mista, v piipad¢ jejiho vyjadieni
v absolutni hodnot€, nebo na dv¢ desetinna mista, pokud bude stanovena v procentualnim vyjadfeni.
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EUR, Euro ¢i euro znamena zdkonnou ménu ¢lenskych statli Evropské unie, které piijaly tuto jednotnou
ménu.

Dostupna hodnota Miry inflace znamena:

a) posledni znamou hodnotu Miry inflace vyjadienou v procentech, vyhlasenou Ceskym statistickym
Gfadem, zvefejnénou na  internetovych  strankach  Ceského  statistického  tufadu
https://www.czso.cz/csu/czso/inflace_spotrebitelske ceny (resp. na jakékoli pripadné jiné strance
¢i v sekci, nebo v jiném zdroji, ze kterého Agent pro vypocty zjisti Hodnotu Miry inflace) a
zjisténou druhy Pracovni den pied pocatkem Vynosového obdobi. V piipadé€, ze se nepodaii
hodnotu Miry inflace zjistit, bude se hodnota Miry inflace rovnat hodnoté Miry inflace zji§téné
Vv nejblize ptedchozim Pracovnim dni, v némz byla hodnota Miry inflace takto zjistitelna.

b) V ptipadg, Zze by hodnotu Miru inflace za¢ala vyhlagovat jina instituce nez Cesky statisticky ttad,
pouzije se hodnota Mira inflace vyhlasena a zvefejnéna touto instituci, a to v souladu s odstavcem

a).
Insolvenéni zakon znamena zakon €. 182/2006 Sb., o ipadku a zptisobech jeho feseni (insolvencni zdkon),
ve znéni pozdejsich predpisil.
K¢ nebo CZK znamena korunu &eskou, zakonnou ménu Ceské republiky.

Konec ucetniho dne znamena okamzik, po némz Centralni depozitaf, resp. osoba, ktera vede samostatnou
¢i navazujici evidenci Vlastnikd dluhopisti nebo Podilti na sbérném dluhopisu nebo Seznam vlastnikii
dluhopist (podle toho, co je ve vztahu k dané Emisi dluhopist relevantni), by provedla, v souladu s pro
n¢j zavaznymi pravnimi predpisy a pravidly, registraci pfevodu Dluhopisu nebo Podilu na sbérmém
dluhopisu az k nésledujicimu dni.

Konvence pracovniho dne v pfipad€, Ze dany den neni Pracovni den, bude za dany den povaZovan den,
ktery je nejblize nasledujicim Pracovnim dnem.

Majoritni akcionai znamena Matetska spolecnost

Matei'ska spolecnost znamena UNICAPITAL N.V. zapsana do obchodniho rejstiiku Nizozemského
kralovstvi pod registraénim ¢islem 66551625, se sidlem 1083HJ Amsterdam, De Boelelaan 30, Unit 3.14,
Nizozemské kralovstvi

Mirainflace znamena miru inflace vyjadienou ptirGistkem indexu spotiebitelskych cen ke stejnému mésici
ptredchoziho roku (vyjadiuje procentni zménu cenové hladiny ve vykazovaném mésici daného roku proti
stejnému mésici piedchoziho roku), ktera je vyhlasovana Ceskym statistickym tfadem a je zvefejnéna a
zdarma dostupna na internetovych strankach Ceského statistického ufadu
https://www.czso.cz/csu/czso/inflace_spotrebitelske_ceny.

Obcansky zakonik znamena zakon ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisi.
Opravnéné osoby nebo Opravnéna osoba znamena osoby ¢i osobu opravnéné k vyplaté Grokovych ¢i
jinych vynosti a Castky k tthrad¢ urcené dle pravidel uvedenych pro jednotlivé ptipady v ¢lanku 7.4 téchto

Spole¢nych emisnich podminek, nestanovi-li zakon jinak.

Osoba opravnéna k ucasti na Schizi ma vyznam uvedeny v ¢lancich 12.2.1, 12.2.2 a 12.2.3 téchto
Spolecnych emisnich podminek.

Osoba vedouci samostatnou evidenci znamena Administratora nebo jinou osobu opravnénou k vedeni
Samostatné evidence, ktera bude uvedena v Dopliku dluhopisového programu.

Oznameni o pred¢asném splaceni pri neplnéni povinnosti ma vyznam uvedeny v ¢lanku 9.1 téchto
Spole¢nych emisnich podminek.

Pracovni den znamena jakykoliv den, kdy jsou otevieny banky v Ceské republice a jsou provadéna
vyporadani mezibankovnich obchodt v ¢eskych korunach.
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Referenéni sazba Euribor znamena:

a)

b)

urokova sazba v procentech p.a. (per annum), kterd je uvedena na internetovych strankach
https://www.euribor-rates.eu/en/ (resp. na jakékoli ptipadné jiné strance ¢i sekci, nebo v jiném
zdroji, ze kterého Agent pro vypocty zjisti hodnotu Referencni sazby Euribor) jako hodnota fixingu
urokovych sazeb prodeje na evropském trhu eurovych mezibankovnich depozit pro takové obdobi,
které odpovida prislusnému Vynosovému obdobi, ktera je platna pro den, kdy je Euribor zjistovan
(tj. platné pro druhy Pracovni den ptedchdzejici poc¢atku Vynosového obdobi).

V ptipadé, ze Vynosové obdobi je takové obdobi, pro které neni Euribor na strankach
https://www.euribor-rates.eu/en/ (nebo jiném oficialnim zdroji) uveden, pak Euribor ur¢i Agent
pro vypocty za pouZiti linearni interpolace na zaklad¢ Euriboru pro nejblizsi delsi obdobi, pro které
je Euribor na zminénych internetovych strdnkéch (nebo jiném oficidlnim zdroji) uveden a Euriboru
pro nejblizsi kratsi obdobi, pro které je Euribor na zminénych strankach (nebo jiném oficialnim
zdroji) uveden. Pokud neni mozno Euribor zjistit zplisobem uvedenym v tomto odstavci (a),
pouZije se nize uvedeny odstavec (b).

Pokud nebude v kterykoli den mozné urcit sazbu Euribor podle vyse uvedeného odstavce (a), bude
v takovy den Euribor ur¢en Agentem pro vypocty jako aritmeticky prumeér kotaci tirokové sazby
prodej eurovych mezibankovnich depozit pro takové obdobi, které odpovida piislusnému
Vynosovému obdobi, ziskanych v tento den po 11:00 (jedenacté) hodiné dopoledne prazského ¢asu
od alespon 3 (tii) bank dle volby Agenta pro vypocty plsobicich na evropském mezibankovnim
trhu. V pfipadé€, ze se nepodafi Euribor stanovit ani timto postupem, bude se Euribor rovnat
Euriboru zjisténému v souladu s odstavcem (a) vyse v nejbliz§im pfedchozim Pracovnim dni, v
némz byl Euribor takto zjistitelny.

Referenéni sazba PRIBOR znamena:

a)

b)

tirokova sazba v procentech p.a. (per annum), ktera je uvedena na internetovych strankach Ceské
narodni banky v sekci Uvod > Finanéni trhy > Pen&zni trh > PRIBOR > Fixing trokovych sazeb
na mezibankovnim trhu depozit - PRIBOR (resp. na jakékoli piipadné jiné strance ¢i sekci, nebo
v jiném zdroji, ze kterého Agent pro vypocty zjisti hodnotu Referen¢ni sazby PRIBOR) jako
hodnota fixingu tirokovych sazeb prodeje na prazském trhu ceskych korunovych mezibankovnich
depozit pro takové obdobi, které odpovida prislusnému Vynosovému obdobi, ktera je platna pro
den, kdy je PRIBOR zjistovan (tj. platnd pro druhy Pracovni den ptedchazejici pocatku
Vynosového obdobi).

V ptipadg, ze Vynosové obdobi je takové obdobi, pro které neni PRIBOR na strankich Ceské
narodni banky (nebo jiném oficialnim zdroji) uveden, pak PRIBOR ur¢i Agent pro vypocty za
pouziti linearni interpolace na zékladé PRIBORu pro nejblizsi delsi obdobi, pro které je PRIBOR
na zmin&nych strankach Ceské narodni banky (nebo jiném oficialnim zdroji) uveden a PRIBORu
pro nejblizsi krat$i obdobi, pro které je PRIBOR na zmin&nych strankach Ceské narodni banky
(nebo jiném oficialnim zdroji) uveden. Pokud neni mozno PRIBOR zjistit zptisobem uvedenym v
tomto odstavci (a), pouzije se nize uvedeny odstavec (b).

Pokud nebude v kterykoli den mozné urcit sazbu PRIBOR podle vyse uvedeného odstavce (a),
bude v takovy den PRIBOR ur¢en Agentem pro vypocty jako aritmeticky primér kotaci irokové
sazby prodej Ceskych korunovych mezibankovnich depozit pro takové obdobi, které odpovida
prislusnému Vynosovému obdobi, ziskanych v tento den po 11:00 (jedenacté) hodiné dopoledne
prazského Casu od alespon 3 (tfi) bank dle volby Agenta pro vypoéty pusobicich na prazském
mezibankovnim trhu. V piipad¢, Ze se nepodaii PRIBOR stanovit ani timto postupem, bude se
PRIBOR rovnat PRIBORu zjisténému v souladu s odstavcem (a) vySe v nejbliz§im pfedchozim
Pracovnim dni, v némz byl PRIBOR takto zjistitelny.

Rozhodny den pro splaceni Castky k iihradé znamena ve vztahu Dluhopisim den, ktery o 30 (slovy:
tficet) dni (nestanovi-li Dopln¢k dluhopisového programu jiny ¢asovy tsek) predchazi ptislusnému Dni
konecné splatnosti dluhopisti nebo Dni piedCasné splatnosti dluhopisti, pficemz vSak plati, ze pro ucely
zjisténi Rozhodného dne pro splaceni Castky k thradé se Den koneéné splatnosti dluhopisti nebo Den
predcasné splatnosti dluhopisii neposouva v souladu s Konvenci pracovniho dne.
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F}ozhodny den pro vyplatu znamena Rozhodny den pro vyplatu vynosu a Rozhodny den pro splaceni
Castky k thradg¢.

Rozhodny den pro vyplatu vynosu znamena ve vztahu k Dluhopisim (nejedna-li se o Dluhopisy
S vynosem na bazi diskontu) den, ktery o 30 (slovy: tficet) dni (nestanovi-li Doplnék dluhopisového
programu jiny ¢asovy usek) pfedchézi ptisluSnému Dni vyplaty trokt, pfic¢emz vSak plati, Ze pro ucely
zjisténi Rozhodného dne pro vyplatu vynosu se Den vyplaty troku neposouva v souladu s Konvenci
pracovniho dne.

Rozhodny den pro tcast na Schiizi ma vyznam uvedeny v ¢lancich 12.2.1 a 12.2.2 téchto Spolecnych
emisnich podminek.

Samostatna evidence znamena samostatnou evidenci investi¢nich nastroji ¢i evidenci navazujici na
samostatnou evidenci investi¢nich néstroji ve smyslu Zakona o podnikani na kapitalovém trhu.

Segment znamena jednotlivé odvétvi ekonomické Cinnosti ¢i ¢ast tohoto odvétvi, v némz podnikaji
spolecnosti ze Skupiny.

Skupina znamena vSechny spole¢nosti spadajici do skupiny Matei'ské spole¢nosti (tj. vSechny spoleénosti,
ve kterych ma Matefska Spole¢nost pfimy nebo nepiimy majetkovy podil ¢i jinym zplsobem tuto
spolecnost ovlada ¢i ma podil na jejim ovladani), véetné Matef'ské Spolecnosti.

Vynosové obdobi znamena obdobi pocinajici Datem emise (vCetn€) a koncici v potfadi prvnim Dnem
vyplaty urokt (tento den vyjimaje) a dale kazdé dalsi bezprostfedné navazujici obdobi pocinajici Dnem
vyplaty trokut (véetné) a koncici dal$im nasledujicim Dnem vyplaty Groku (tento den vyjimaje), az do Dne
konecné splatnosti dluhopisti, pficemz vSak plati, Ze neni-li v pfislusSném Dopliku dluhopisového
programu stanoveno jinak, pak pro tcely pocatku béhu kteréhokoli Vynosového obdobi se Den vyplaty
uroku neposouva v souladu s Konvenci pracovniho dne.

Zikladni prospekt znamena tento zakladni prospekt Dluhopisového programu schvaleny Ceskou narodni
bankou.

Zakon o bankach znamena zakon ¢. 21/1992 Sb., o bankéch, ve znéni pozdéjsich predpist.
Zakon o dluhopisech znamena zakon ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjsich predpist.

Zakon o podnikani na kapitalovém trhu znamena zakon ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém
trhu, ve znéni pozdéjsich predpisi.

ZavazKky nebo Zavazek znamena dluhy a povinnosti Emitenta k zaplaceni jakékoli dluzné penézni ¢astky
a dale dluhy a povinnosti Emitenta jako rucitele za dluhy tfetich osob k zaplaceni jakékoli dluzné ¢astky.
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V. FORMULAR PRO KONECNE PODMINKY

Nize je uveden formulai pro Kone¢né podminky, ktery bude vyhotoven pro kazdou jednotlivou Emisi
vydavanou v ramci tohoto Dluhopisového programu, pro kterou bude Emitent povinen uvefejnit prospekt
cenného papiru. Soucasti Kone¢nych podminek bude i shrnuti dané Emise.

Koneéné podminky budou v souladu se zakonem sdéleny CNB a uvefejnény stejnym zpiisobem jako
Zakladni prospekt, tj. na internetovych strankach Emitenta.

V piipadech, kdy nebude nutné vyhotovit pro danou Emisi dluhopisti prospekt cenného papiru, mize
Emitent (analogicky se Zékonem o dluhopisech) vyhotovit pouze doplnék Spole¢nych emisnich podminek
pro danou Emisi, ktery (opét analogicky se Zakonem o dluhopisech) zptistupni.

DiileZité upozornéni: Nasledujici text predstavuje formulai pro Konecné podminky (bez kryci strany,
kterou budou kazdé Konecné podminky obsahovat), obsahujiciho konecné podminky nabidky dané Emise
dluhopisi, tzn. téch podminek, které budou pro danou Emisi specificke. Je-li v hranatych zavorkach uveden
jeden nebo vice udaji, bude pro konkrétni Emisi pouzit jeden z uvedenych udaji. Je-li v hranatych
zavorkdch zdroven uveden symbol ,, ® “, jsou uvedené udaje nejpravdépodobnéjsi variantou, kterda ovsem
nemusi byt pro konkrétni Emisi pouZita. Je-li v hranatych zavorkdach uveden symbol ,, ® , budou chybéjici
udaje doplneny v prislusnych Konecnych podminkach. Rozhodujici bude vzdy uprava pouzita v prislusnych
Konecnych podminkach.

KONECNE PODMINKY

Tyto kone¢né podminky (Kone¢né podminky) piedstavuji kone¢né podminky ve smyslu ¢lanku 8
odstavce 4 Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 ze dne 14. ¢ervna 2017 o prospektu,
ktery ma byt uvefejnén pfi vetejné nabidce nebo pfijeti cennych papiri k obchodovani na regulovaném
trhu, a o zruSeni smérnice 2003/71/ES (Nafizeni o prospektu) a obsahuji doplné¢k dluhopisového
programu, vztahujici se k emisi nize podrobnéji specifikovanych dluhopisti (Dluhopisy). Kompletni
prospekt Dluhopist je tvoren (i) témito Koneénymi podminkami a (ii) zakladnim prospektem spole¢nosti
CREDITAS Invest | a.s., se sidlem na adrese Pobiezni 297/14, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 140 94 363,
LEI: 31570004JZU78K2DVT83, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Mestskym soudem v Praze
pod sp. zn. B 26938 (Emitent), schvalenym rozhodnutim CNB &.j. [@], ke spis. zn. [®] ze dne [®]. [@]
2023, které nabylo pravni moci dne [@®]. [®] 2023, [ve znéni dodatku &. [®] schvalenym rozhodnutim CNB
¢.j. [®] ze dne [®], které nabylo pravni moci dne [®]] (Zakladni prospekt). Investofi by se méli podrobné
seznamit se Zakladnim prospektem i s témito Kone¢nymi podminkami jako celkem.

Zakladni prospekt ma platnost do [®] véetné. Zakladni prospekt byl uvefejnén na internetovych
strankach Emitenta www.creditasgroup.cz v sekci [@®]. [Vefejna nabidka Dluhopisi bude trvat po
skonceni platnosti Zakladniho prospektu a nasledny zakladni prospekt Emitenta bude uvefejnén na
internetovych strankach Emitenta www.creditasgroup.cz v sekci [@®].

Tyto Koneéné podminky byly vypracovany pro ucely €lanku 8 odst. 4 Narizeni o prospektu a musi
byt vykladany ve spojeni se Zakladnim prospektem a jeho pfipadnymi dodatky.

Tyto Kone¢né podminky byly v souladu s ¢linkem 8 odst. 5 Narizeni o prospektu uvefejnény na
internetovych strankach Emitenta www.creditasgroup.cz v sekci [®] a byly v souladu s pravnimi
predpisy oznameny CNB.

Uplné idaje o Dluhopisech Ize ziskat, jen pokud je Zakladni prospekt (ve znéni p¥ipadnych dodatkii)
vykladan ve spojeni s témito Kone¢nymi podminkami.

[V souladu s ¢lankem 8 odst. 11 Nafizeni maji investofi, ktefi souhlasili s nakupem nebo upsanim cennych
papirti béhem doby platnosti predchoziho Zakladniho prospektu, pravo na odvolani souhlasu ve 1hité dvou
pracovnich dni po uvefejnéni nasledného Zakladniho prospektu, pokud jim cenné papiry dosud nebyly
dodany. Lhuta, v niz mohou investofi pravo na odvolani souhlasu uplatnit, je stanovena do [@].]
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Dluhopisy jsou vydavany jako [doplnit poradi] emise v ramci dluhopisového programu Emitenta ztizeného
v roce 2023 (Dluhopisovy program) vV maximalni celkové jmenovité hodnoté nesplacenych dluhopist
1.500.000.000 K¢ (slovy: jedna miliarda pét set tisic korun ceskych). Znéni spoleénych emisnich
podminek, které jsou stejné pro jednotlivé Emise dluhopisii vydavané v ramci Dluhopisového programu,
je uvedeno v kapitole ,,Spolecné emisni podminky Dluhopisii* v Zakladnim prospektu schvaleném CNB a
uvetejnéném Emitentem (Spoleéné emisni podminky).

Pojmy s velkymi pismeny nedefinované v téchto Koneénych podminkach maji vyznam, jaky je jim
pfifazen v Zékladnim prospektu, nevyplyva-li z kontextu jejich pouziti v téchto Kone¢nych podminkéch
jinak.

Investofi by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopist. Tyto rizikové faktory jsou
uvedeny v kapitole Zakladniho prospektu ,,Rizikové faktory*.

Tyto Kone¢né podminky byly vyhotoveny dne [®] a informace v nich uvedené jsou aktualni pouze
k tomuto dni. Emitent pravidelné uvefejiiuje informace o sobé a o vysledcich své podnikatelské ¢innosti
Vv souvislosti s plnénim informac¢nich povinnosti na zdkladé pravnich ptedpisii, zejména v souvislosti
S plnénim pribéznych informacnich povinnosti Emitenta cennych papirG pfijatych k obchodovéni na
regulovaném trhu. Po datu téchto Konecnych podminek by zajemci o koupi Dluhopisi méli sva investi¢ni
rozhodnuti zalozit nejen na zakladé téchto Kone¢nych podminek a Zakladniho prospektu, ale i na zakladé
dalsich informaci, které mohl Emitent po datu téchto Konecnych podminek uvetejnit, ¢i jinych vefejné
dostupnych informaci.

Rozsifovani t€chto Kone¢nych podminek a Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé DIuhopisi
jsou v nékterych zemich omezeny zakonem. Emitent nepozéadal a nezamysli pozadat o uznani Zakladniho
prospektu a Kone¢nych podminek v jiném staté a Dluhopisy nebudou registrovany, povoleny ani schvaleny
jakymkoli spravnim ¢i jinym organem jakékoli jurisdikce s vyjimkou schvaleni tohoto Zakladniho
prospektu CNB.

[Dluhopisy budou uvadény na trh [Emitentem / Emitentem prostiednictvim [@®], LEI: ® (Manazer)][a
finanéniho prostiedkovatele [®] (Finané¢ni zprostiedkovatel).]

SHRNUTI EMISE DLUHOPISU

V této ¢asti bude uvedeno shrnuti Kone¢nych podminek DIluhopisti ve smyslu Natizeni o prospektu.

[®]
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1. Odpovédné osoby

(@) Osoby odpovédné za idaje uvedené v Koneénych podminkach

Osobou odpovédnou za spravné vyhotoveni téchto Kone¢nych podminek je Emitent, tedy spolecnost
CREDIAS Invest | a.s., se sidlem na adrese Pobiezni 297/14, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 140 94 363,
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 26938.

(b) Prohlaseni Emitenta

Emitent prohlaSuje, ze pfi vynalozeni veSkeré piiméfené péce jsou dle jeho nejlepsiho védomi tidaje
uvedené v téchto Konecnych podminkach k datu jeho vyhotoveni spravné a nebyly v ném zamléeny zadné
skutecnosti, které by mohly zménit jeho vyznam.

V Praze dne [®]

Za CREDITAS Invest | a.s.

Jméno: JUDr. Alena Sikorova
Funkce: ptedseda spravni rady

2. Doplnék dluhopisového programu

Tento doplnék dluhopisového programu piipraveny pro Dluhopisy (Doplnék dluhopisového programu)
predstavuje dopln€k ke Spoleénym emisnim podminkdm jakoZto spolecnym emisnim podminkam
Dluhopisového programu ve smyslu § 11 odst. 3 Zakona o dluhopisech.

Tento Dopln€k dluhopisového programu spolu se SpoleCnymi emisnimi podminkami tvofi Emisni
podminky nize specifikovanych Dluhopist, které jsou vydavany v ramci Dluhopisového programu.

Tento Dopln€k dluhopisového programu nemiZze byt posuzovan samostatné, ale pouze spolecné se
Spole¢nymi emisnimi podminkami.

Nize uvedené parametry Dluhopist uptesiiuji a doplituji v souvislosti s touto Emisi dluhopisii Spolecné
emisni podminky uvefejnéné diive vyse popsanym zpusobem. Podminky, které se na niZe specifikované
Dluhopisy nevztahuji, jsou v nize uvedené tabulce ozna¢eny souslovim ,,nepouzije se®.

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfirazen ve Spole¢nych emisnich
podminkach.

Dluhopisy jsou vydavany podle ¢eského prava, zejména Zakona o dluhopisech.

DalezZité upozornéni: Nasledujici tabulka obsahuje vzor Dopliku dluhopisového programu pro danou
Emisi dluhopisii, tzn. vzor té casti emisnich podminek dané Emise, ktera bude pro takovou Emisi specificka.
Je-li v hranatych zavorkach uveden jeden nebo vice udajii, bude pro konkrétni Emisi pouzit jeden
Z uvedenych udajii. Je-li v hranatych zdvorkach zarovenn uveden symbol ,, ®%, jsou uvedené udaje
nejpravdépodobnéjsi variantou, ktera ovsem nemusi byt pro konkrétni Emisi pouzita. Je-li v hranatych
zavorkach uveden symbol ,, ®%, budou chybéjici udaje doplnény v prislusnych Konecnych podminkdch.
Text nize uvedeny v kurzive netvori soucast Doplnku dluhopisoveho programu a slouzi pouze jako ndavod
k jeho vyplnéni. Cislovani odstavcii uvedené ve vzoru Doplitku dluhopisového programu by mélo byt
zachovano pro danou Emisi dluhopisii, i kdyz je v odstavci uvedeno souslovi ,,nepouzije se* s tim, Ze
pododstavce odstavce, ktery se pro danou Emisi neuzije, mohou byt vymazany.
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CAST A - PODMINKY EMISE

1.

2.

ok~ w

11.
12.
13.
14.
15.

16.

ISIN Dluhopisi:

Podoba Dluhopist:

Forma Dluhopisti:

Jmenovita hodnota jednoho DIuhopisu:
Celkova predpokladand jmenovitd hodnota
Emise dluhopisi:

Prévo Emitenta zvysit celkovou jmenovitou
hodnotu Emise dluhopisti / podminky tohoto
zvySeni:

Pocet Dluhopist:

Cislovani Dluhopisti (pokud se jedna

o Listinné dluhopisy):

Me¢na, v niz jsou DIuhopisy denominovany:
Zpusob vydani Dluhopisti:

Nézev Dluhopisi:

Datum emise:

Emisni lhita (Ihtta pro upisovani):
Emisni kurz k Datu emise:

Emisni kurz po Datu emise:

Urokovy vynos:
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[®]

[zaknihovana; centralni evidenci
0 Dluhopisech vede Centralni depozitai] /
[Sbérny dluhopis, ktery je imobilizovanym
cennym papirem ve smyslu § 36 odst. 1
zédkona o dluhopisech; Evidenci sbérného
dluhopisu vede [®]/ Administrator]] /
[listinna;  Dluhopisy jsou  Listinnymi
dluhopisy; Seznam vlastniki dluhopisti vede
[Emitent / [@]/ [®]

[na fad / na dorucitele / nepouzije se]

[®]

[®]

[ano; Emitent mé& pravo zvysit celkovou
jmenovitou hodnotu Emise dluhopisi,
pfi¢emz objem tohoto zvySeni nepiekro¢i [
[®] %] piredpokladané jmenovité hodnoty
Dluhopisti / ne; Emitent neni opravnén vydat
Dluhopisy ve veétsi celkové jmenovité
hodnoté¢, nez je celkova predpokladana
hodnota Emise dluhopisi]

[®] ks

[®]/ nepouzije se]

[koruna Ceska (K<) / euro (EUR)]

[Dluhopisy [budou / Dbyly] vydany
[jednorazové k Datu emise] / Dluhopisy
budou vydany jednorazové k Datu emise,
avsak v pfipad¢, Ze se umisténi celé jmenovité
hodnoty Emise k Datu emise nezdaii, mohou
byt vydavany i po Datu emise v transich v
prabéhu Emisni lhity [, resp. Dodatecné
emisni lhity] / Dluhopisy budou vydavany v
tranSich v pribéhu Emisni lhity, [resp.
Dodatecné emisni lhiity] / Dluhopisy budou
vydavany pribézné¢ béhem Emisni lhuty,
[resp. Dodate¢né emisni lhity] / [@]

[®]

[®]

od [®] do [®@]/ nepouzije se

[[®] % jmenovité hodnoty/[®] K¢/[@] EUR
[[®] % jmenovité hodnoty / [@®] K¢ /[@] EUR/
cena za nabizené DIluhopisy bude uréena vzdy
na zaklad¢ aktualnich trznich podminek a
bude pravidelné uvetejiiovana na webovych
strankach Emitenta www.creditasgroup.cz v
sekci [®], pficemz tam, kde je to relevantni,
bude k castce emisniho kurzu dale ptipocten
odpovidajici alikvotni Grokovy vynos]
[pevny / pohyblivy / na bazi diskontu]
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17.

18.

19.

20.
21.

22.

23.

Dluhopisy s pevnym Grokovym vynosem
Nepouzije-li se, smazte zbylé pododstavce
17.1. Urokova sazba dluhopisi

17.2. Vyplata vynostu

Dluhopisy s pohyblivym Grokovym vynosem
Nepouzije-li se, smazte zbylé pododstavce
18.1  Urokova sazba DIluhopisi:

18.2  Vyplata vynosii:

Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu
Nepouzije-li se, smazte zbylé pododstavce
19.1 Diskontni sazba

Den konecné splatnosti dluhopist:
Rozhodny den pro vyplatu vynosu (pokud je
jiny nez v ¢lanku 15 Spole¢nych emisnich
podminek):

Rozhodny den pro splaceni Castky k tuhradé
(pokud je jiny nez v ¢lanku 15 Spole¢nych
emisnich podminek):

Predcasné splaceni z rozhodnuti Emitenta podle

¢lanku 6.2.2 (Rozhodnuti o pred¢asném

splaceni) Spole¢nych emisnich podminek:

Nepouzije-li se, smazte zbylé pododstavce.

23.1  Emitent je opravnén splatit pouze ¢ast
jmenovité hodnoty vSech Dluhopist
dané Emise:
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[pouZije se/nepouzije se]

[[®]%p.a]

[jednou ro¢né zpétné vzdy k [@®] piislusného
kalendainiho roku / pololetné zpétné vzdy k
[®] a [®] prislusného kalendainiho roku /
popis vsech dat, ke kterym budou vyplaceny
urokové vynosy]

[pouzije se/nepouZije se]

[Pohyblivda urokova sazba, kterda bude
matematicky zaokrouhlena na dvé desetinna
mista a bude pro kazdé Vynosové obdobi
stanovena [jako hodnota zvolené Referen¢ni
sazby [PRIBOR [3M]/[6M]/[12M] / [Euribor
[3M]/[6M]/[12M] platné pro druhy Pracovni
den pted pocatkem ptislusného Vynosového
obdobi, ke kterému se vztahuje , [zvySené] /
[sniZené] o marzi ve vysi [@] % p.a.
Vyjadieno vzorcem:

[PRIBOR [3M]/[6M]/[12M] [+)/[-][®] %
p.a.] / [Euribor [3M]/[6M]/[12M] [+)/[-
1[®] % p.a] / Pohybliva urokova sazba,
ktera bude matematicky zaokrouhlena na dvé
desetinna mista a bude pro kazdé Vynosové
obdobi stanovena ve vysi Dostupné hodnoty
Miry inflace zjisténé druhy Pracovni den pied
pocatkem piislusného Vynosového obdobi, ke
kterému se vztahuje , [zvySené] / [sniZzené] o
marzi ve vysi [®] % p.a. ]

[jednou ro¢né zpétn¢ vzdy k [@] piislusného
kalendainiho roku / pololetné zpétné vzdy k
[®] a [®] prislusného kalendainiho roku /
popis vsech dat, ke kterym budou vyplaceny
urokové vynosy |

[pouzije se/nepouZije se]

[®/ dle ¢lanku 15 Spoleénych emisnich
podminek]

[®]

[[®]; Rozhodny den pro vyplatu vynosu se
posouva v souladu s Konvenci pracovniho
dne / ®] / nepouzije se]

[[®]; Rozhodny den pro splaceni Castky k
uhradé se posouva vsouladu s Konvenci
pracovniho dne / [®]] / nepouzije se]

[ano / ne]

[pouzije se [, [Emitent vSak je opravnén
rozhodnout o splaceni minimalné [®] z
jmenovité hodnoty jednoho Dluhopisu] / [@] ]
/ nepouZzije se]
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24.

25.
26.
27.
28.

29.
30.

31.

32.

33.

34.

CAST B — INFORMACE O NABIDCE DLUHOPISU

1.

23.2  Data, ke kterym lze Dluhopisy
predcasné splatit z rozhodnuti
Emitenta:

Lhiity pro oznameni o prfedcasném
splaceni (pokud jiné nez v ¢lanku 6.2.2
Spole¢nych emisnich podminek):
Hodnota kazdého predcasné splatného
Dluhopisu (pfi Rozhodnuti o
predcasném splaceni):

Zpétny odkup Dluhopist pted jejich splatnosti
od Vlastnikt dluhopisi:

23.3

23.4

Administrator:

Urcené provozovna Administratora:
Agent pro vypocty

Kota¢ni agent:

Dalsi agenti:
Spole¢ny zastupce Vlastnikii dluhopisi:

Provedeno ohodnoceni finan¢ni zpisobilosti
Emise dluhopist (rating):

Osoby opravnéné k ucasti na Schizi:

Interni schvaleni Emise dluhopisii:

Udaje o osobach, které se podileji na
zabezpeceni vydani Dluhopist:

Veftejna nabidka:
Nepouzije-li se, smazte zbylé pododstavce
kromeé pododstavce 1.11.
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[®]

[[®] / nepouzije se]

[®]

[ano / ne]

[dle ¢lanku 11.1.1 Spole¢nych emisnich
podminek / [@®]]

[dle ¢lanku 11.1.1 Spolecnych emisnich
podminek / [@®]]

[dle clanku 11.2.1 Spole¢nych emisnich
podminek / [@]]

[dle ¢lanku 11.3.1 Spole¢nych emisnich
podminek / [@®]]

[e]

[Na zaklade¢ smlouvy wuzaviené mezi
Emitentem a spole¢nym zastupcem Vlastniki
dluhopistt  nejpozdéji k Datu emise byl
ustanoven ve vztahu k Emisi jako spole¢ny
zastupce Vlastnik(t dluhopist [@]. / [@] /
nepouzije se|

[ano; Emisi dluhopist byl ptid€len nasledujici
rating spole¢nostmi  registrovanymi dle
natizeni Evropského parlamentu a Rady (ES)
¢. 1060/2009 — [®] / nepouzije se (Emisi
dluhopist nebyl ptidélen rating) / [@®]]
[[®]/dle ¢lanku 12.2.1,12.2.2 2 12.2.3
Spole¢nych emisnich podminek/nepouzije

se]

[Vydani Emise dluhopisit schvalila [spravni
rada / [®]] Emitenta dne [®]. / [®]]
[®]

[Vydani Dluhopisit zabezpecuje
sam] / [@].]

[Emitent

[[nepouzije se; Dluhopisy nebudou nabizeny
vetejné ve smyslu piislusSnych pravnich
predpistt / Dluhopisy budou distribuovany
cestou vetfejné nabidky.] [Emitent / [@®] bude
Dluhopisy nabizet az do [objemu [®] / celkové
[tuzemskym /
zahranicnim] [tuzemskym a zahrani¢nim]
[kvalifikovanym / jinym nez kvalifikovanym
(zejména retailovym) / kvalifikovanym 1 jinym
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11

Podminky primarni vefejné nabidky:
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nez kvalifikovanym (zejména retailovym)]
investorim.] / [@®]]

[[®] / nepouzije se]

[Podminky primérni vefejné nabidky: [vietné
popisu postupu pro objedndvku Dluhopisii]]
[Minimalni ¢astka objednavky: [®]]
[Maximalni ¢astka objednavky: [®]]
[Maximalni celkovd jmenovitda hodnota
Dluhopist pozadovana jednotlivym
investorem v objednavce je omezena celkovou
jmenovitou hodnotou nabizenych Dluhopisi. ]
[Umisténi Emise bude provedeno
prostiednictvim [@®][, LEIl: ®, (ManaZer)].) a
prostfednictvim [®], LEl: @, (Finan¢ni
zprostiedkovatel)].] / [Umisténi Emise
provede Emitent sam.] / [Umisténi Emise bude
provedeno prostiednictvim [®], a zaroven
muze Emitent provadét umisténi Emise sam.]/
Umisténi emise bude provedeno
prostfednictvim [®], LEl: [®], (Finan¢ni
zprostiredkovatel) ], / [Umisténi Emise bude
provedeno prostiednictvim [®], [LEIl: @,
(Manazer)].]

[[Emitent / [®]] je opravnén nabidky investort
dle svého vyhradniho uvazeni kratit (pokud jiz
investor uhradil [Emitentovi / [®]] celou cenu
za puvodné¢ v objednavce pozadované
Dluhopisy, zas§le mu [Emitent]/[®] pripadny
preplatek zpét bez zbytecného prodleni na ucet
sdéleny [Emitentovi / [@®]] investorem.]
[Kone¢nd jmenovitd hodnota Dluhopist
pridélena jednotlivému investorovi bude
uvedena v potvrzeni o piijeti nabidky, které
bude [Emitent / [®]] zasilat jednotlivym
investorim (zejména za pouziti prostfedkl
komunikace na dalku).] / [®]]

[Lhita, v niz bude primarni vetfejna nabidka
oteviena, je od [@] do [@].]

[Metody a lhity pro splaceni a doruceni
Dluhopist pii primarni vefejné nabidce: [®]]
[Vybrani investoii  budou  oslovovani
[Emitentem / [®]] (zejména za pouzZiti
prostiedkti komunikace na dalku) [v ramci
smluvnich vztahi s [Emitentem / [®]]
(zejména podle smluv uzavienych
s [Emitentem / [®]])] a vyzvani k podani
objednavky ke koupi Dluhopisi. ]

[Postup pro zadost: [®] vietné pripadnych
dokladii potrebnych k Zadosti.]

[Pfi primarni vefejné nabidce cCinéné
Emitentem bude cena za nabizené Dluhopisy
[rovna [®] % jmenovité hodnoty kupovanych
Dluhopist [po dobu [®] a nasledn¢ urcena
vzdy na zaklad¢€ aktudlnich podminek na trhu a
bude pravidelné uverejnovana na
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internetovych strankach [Emitenta [ @], v sekci
[®]] [a na internetovych strankach Manazera
[®], vsekci [®] / urcena vzdy na zakladé
aktualnich podminek na trhu a bude pravidelné
uvefejiiovana na internetovych strankach
Emitenta [®], v sekci [®] [a na internetovych
strankdch ManazZera [®], v sekci [®][a na

internetovych strankach Financ¢niho
zprostiedkovatele [@®], v sekci [@]]
Q) [Souhlas Emitenta s  pouzitim

Zékladniho prospektu] [Emitent souhlasi s
pouzitim Zakladniho prospektu a téchto
Koneé¢nych podminek pro pozdéjsi dalsi prode;j
nebo kone¢né umisténi Dluhopist
[spole¢nosti/spolecnostmi] [®] (Financni
[zprostiedkovatel ~/  zprostiedkovatelé]).
[Emitent souhlasi s pouzitim Zakladniho
prospektu a téchto Kone¢nych podminek pro
pozdg¢jsi dalsi prodej nebo kone¢né umisténi

Dluhopist vem finan¢nim
zprostiedkovatelim (kazdy takovy finan¢ni
zprostiedkovatel jako Financ¢ni

zprostfedkovatel).  [Souhlas Emitenta s
pouzitim Zakladniho prospektu a téchto
Kone¢nych podminek [neni podminén] / [je
podminén [®]]. Jakékoliv nové informace o
[Finan¢nim zprostiedkovateli / Financnich
zprostiedkovatelich] budou zvefejnény na
[ptislusnych] internetovych strankach
[Finan¢niho zprostfedkovatele / Financnich
zprostiedkovateli] [@®].

1.2 Sekundarni vefejna nabidka: [[®] / nepouZzije se]
[Podminky sekundarni vefejné nabidky:
[véetné popisu postupu pro objedndviku
Dluhopisit]]
[Minimalni ¢astka objednavky: [®]]
[Maximalni ¢astka objednavky: [®]]
[Maximalni celkova jmenovitd hodnota
Dluhopist pozadovana jednotlivym
investorem v objednavce je omezena celkovou
dosud neupsanou nebo [Emitentem /[®]]
nabizenou jmenovitou hodnotou nabizenych
Dluhopisi. ]
[Umisténi Emise bude provedeno
prosttednictvim [@®][, LEI: [®], (ManaZer) a
prostfednictvim [®], LEl: [®], (Finané¢ni
zprostiredkovatel)].] / [Umisténi Emise
provede Emitent sdm.] / [Umisténi emise bude
provedeno prostiednictvim [®], a zaroven
muze Emitent provadét umisténi Emise sam.],
[Umisténi Emise bude provedeno
prostiednictvim [®], LEIl: [®], (Finanéni
zprostiredkovatel)], / [Umisténi Emise bude
provedeno prostiednictvim [®], [LEI: [®],
(Manazer)].]
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[[Emitent / [®]] je opravnén nabidky investort
dle svého vyhradniho uvazeni kratit (pokud jiz
investor uhradil [Emitentovi] celou cenu za
puvodné v objednévce pozadované Dluhopisy,
zaSle mu [Emitent / [®]] ptipadny pieplatek
zpét bez zbyte¢ného prodleni na ucet sdeleny
[Emitentovi]/[®] investorem.]

[Kone¢nd jmenovitd hodnota Dluhopist
pridélend jednotlivému investorovi bude
uvedena v potvrzeni o pfijeti nabidky, které
bude [Emitent / [®]] zasilat jednotlivym
investorim (zejména za pouziti prostredkl
komunikace na dalku).] / [@®]]

[Lhita, v niz bude sekundarni vetejna nabidka
oteviena, je od [@] do [@].]

[Metody a lhuty pro splaceni a doruceni
Dluhopist pii sekundarni vefejné nabidce] [@®]
[Vybrani investofi  budou  oslovovani
[Emitentem / [®]] (zejména za pouziti
prostfedktt komunikace na dalku) [v ramci
smluvnich vztahi s [Emitentem / [@]]
(zejména podle komisionatskych smluv
uzavienych s [Emitentem / [®]])] a vyzvani
k podani objednavky ke koupi Dluhopist.]
[Postup pro zadost: [®] vietné pripadnych
dokladii potrebnych k Zadosti.]

[Pti sekundarni vefejné nabidce Cinéné
[Emitentem / e] bude cena za nabizené
Dluhopisy urcena vzdy na zakladé aktualnich
podminek na trhu a bude pravidelné
uvefejiovana na internetovych strankach
Emitenta [®], v sekci [®] [a na internetovych
strankdch Manazera [®], v sekci [®]/[a na
internetovych strankach Financ¢niho
zprostiedkovatele [@®], v sekci [@]]

Q) [Souhlas Emitenta s  pouzitim
Zakladniho prospektu] [Emitent souhlasi s
pouzitim Zakladniho prospektu a téchto
Koneénych podminek pro pozdéjsi dalsi prode;j
nebo kone¢né umisténi Dluhopist
[spole¢nosti/spolecnostmi] [®] (Financni
[zprostiedkovatel ~/  zprostiedkovatelé]).
[Emitent souhlasi s pouzitim Zakladniho
prospektu a téchto Kone¢nych podminek pro
pozdgjsi dalsi prodej nebo kone¢né umisténi

Dluhopisti vem finan¢nim
zprostfedkovatelim (kazdy takovy financni
zprostfedkovatel jako Finan¢ni

zprostiedkovatel).  [Souhlas  Emitenta s
pouzitim Zakladniho prospektu a téchto
Kone¢nych podminek [neni podminén] / [je
podminén [®]]. Jakékoliv nové informace o
[Finanénim zprostiedkovateli / Finanénich
zprostfedkovatelich] budou zvefejnény na
[ptislusnych] internetovych strankach
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13 Udaj, zda mtize obchodovani zacit ptred
ucinénim oznameni:

14 Uvetejnéni vysledkil nabidky:

15 Metoda a lhiita pro splaceni Dluhopist;
pripsani Dluhopisii na ucet investora /
predani Listinnych dluhopisii:

Postup pro vykon predkupniho prava,
obchodovatelnost upisovacich prav a
zachéazeni ] neuplatnénymi
upisovacimi pravy:

Nabidka na vice trzich, vyhrazeni
tran$e pro urcity trh:

Néklady uctované investorovi:

1.6

1.7

18

1.9 Koordinatofi nabidky nebo jejich
jednotlivych  ¢asti v jednotlivych
zemich, kde je nabidka ¢inéna:
Umisténi  Emise  prostfednictvim
Manazera (jintho nez Emitenta) /
Finan¢niho  zprostfedkovatele  na
zéklade¢ pevného ¢i bez pevného
zavazku / uzavieni dohody o upsani
Emise:

Zpisob a misto upisovani Dluhopisu,
zpisob a lhita predani Dluhopist
jednotlivym upisovatelim a zpusob a
misto uhrady Emisniho kurzu upsané¢ho
Dluhopisu

Zajem fyzickych a pravnickych osob
zucastnénych v Emisi/nabidce:

1.10

111

Dutivody nabidky a pouziti vynosu Emise
dluhopisti:
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[Finan¢niho zprostiedkovatele / Finan¢nich
zprostiedkovateld] [@®].
[[®] / nepouzije se]

[Vysledky nabidky budou uvefejnény bez
zbytecného odkladu po jejim ukonceni,
nejpozdéji dne [®], na internetové strance
Emitenta v sekci [@].] / [®] / nepouzije se]

[®]

[[®] / nepouzije se]

[[®] / nepouZzije se]

[Kazdy investor, ktery wupiSe, ¢i koupi
Dluhopisy u [®], bude [®] hradit bézné
poplatky spojené s nabytim Dluhopisi dle
aktualniho sazebniku [®] kdatu obchodu
dostupného na [@]/[®]].

[Vlastnikovi Podilu na sbérném dluhopisu
bude [®] jako Administrator Gi¢tovat poplatky
za vedeni evidence o jim vlastnéném Podilu na
sbérném  dluhopisu v souladu s aktualné
platnym sazebnikem Administratora
dostupnym na [®]/nepouZije se].

[[®] / nepouZzije se]

[[®] / nepouzije se]

[[®] (dopliite v piipade, Ze se nepouZiji
ustanoveni o veiejné nabidce v souladu
S odstavcem I vyse) | nepouzije se]

[Dle védomi Emitenta nema zadna z fyzickych

ani pravnickych osob zicastnénych na Emisi ¢i

nabidce Dluhopisti na takové Emisi ¢i nabidce

zajem, ktery by byl pro takovou Emisi Ci

nabidku Dluhopist podstatny.] [[ @] pusobi téz

v pozici [Manazera]/[ Administratora]/[ Agenta

pro vypocty]/[Kota¢niho agenta Emise]. [[®]

vede evidence vlastnikti podild na Sbérném

dluhopisu.]] / [@®]

Dluhopisy jsou nabizeny za Géelem

= provozni potfeby Emitenta

= [poskytnuti uvéru nebo  zapidjcky
spolecnosti ze Skupiny za Gcelem [®]]
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10.

11.

Ptijeti Dluhopisti na pfislusny regulovany trh,
popi. mnohostranny obchodni systém nebo
organizovany obchodni systém:

Piijeti cennych papird stejné tiidy jako
Dluhopisy k obchodovani na regulovanych
trzich, trzich tretich zemi, trhu pro rdst malych
a stfednich podniki nebo mnohostranném
obchodnim systému:

Zprostiedkovatel sekundarniho obchodovani
(market maker):

Dalsi omezeni prodeje Dluhopist:

Identifikace financnich zprostfedkovatelt, ktefi
maji povoleni pouzit prospekt Dluhopist pii
konecném umisténi

nasledné nabidce ¢&i

Dluhopist:

Nabidkové obdobi, v némz mohou povéfeni
finan¢ni zprostfedkovatel provést pozdé&jsi dalsi

prodej nebo kone¢né umisténi Dluhopis:

Poradci:

Informace od tietich stran uvedené v Kone¢nych

podminkach /zdroj informaci
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= [poskytnuti uvéru nebo  zaphjcky

spolecnosti ze Skupiny. K datu vyhotoveni
Emisniho dodatku nejsou znamy konkrétni
projekty, do kterych bude spolecnost ze
Skupiny investovat]
= [9]
Néklady piipravy Emise dluhopist €inily cca
[®] K¢&. Cisty vytézek Emise dluhopisti pro
Emitenta (pfi vydani celého piedpokladané
jmenovité hodnoty emise) bude cca [®] K&. [V
piipadé navyseni objemu emise az do vySe [@]
KE/EUR bude Cisty vytézek Emise Dluhopist
pro Emitenta cca [®] KE/EUR]
[Emitent pozadal o pfijeti Dluhopist k
obchodovani na [Regulovaném trhu BCPP] /
[@].] / [Dluhopisy byly pocinaje [®] piijaty k
obchodovani na [Regulovaném trhu BCPP] /
[®].]/ [Emitent ani jina osoba s jeho svolenim
¢i védomim nepozadala o piijeti Dluhopist k
obchodovani na regulovaném ¢i jiném trhu
cennych papirti ani v Ceské republice ani v
zahrani¢i ani v mnohostranném obchodnim
systtmu ani organizovaném obchodnim
systému. ]
[[®] / Dle védomi Emitenta nejsou zadné
cenné papiry vydané Emitentem stejné tfidy
jako Dluhopisy piijaty k obchodovani na
zadném regulovaném trhu, trhu tfetich zemi,
trhu pro rist malych a stiednich podnikti nebo
mnohostranném obchodnim systému.]
[[®] / Zadna osoba nepfijala povinnost jednat
jako  zprosttedkovatel pii  sekundarnim
obchodovani (market maker).]
[[®] / nepouZije se]

[[®] / nepouZzije se]

[[®] / nepouzije se]

[[®] / nepouzije se]

[nepouzijese]/Neékteré informace uvedené
v Konecnych podminkach pochazeji od tretich
stran. Takové informace byly pfesné
reprodukovany a podle védomi Emitenta a
V mife, ve které je schopen to zjisti z informaci
zvetejnénych pfislusnou tieti stranou, nebyly
vynechany zadné skute¢nosti, kvili kterym by
reprodukované informace byly nepiesné nebo
zavadgjici. Emitent vSak neodpovida za
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nespravnost informaci od tfetich stran, pokud
takovou nespravnost nemohl pfi vynaloZeni
vySe uvedené pée zjistit. [doplnit zdroj
informaci]/ [®] ]

12. Informace uvefejiované Emitentem po Dobu [[@] / nepouZije se]
Emise:
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VI. INFORMACE O EMITENTOVI

1. Odpovédné osoby

Tento Zakladni prospekt piipravila a vyhotovila a za tdaje v ném uvedené je odpoveédna spolecnost
CREDITAS Invest | a.s. Osoba odpovédna za Zakladni prospekt prohlasuje, ze pii vynalozeni veskeré
pfiméfené péce jsou podle jejiho nejlepsiho védomi tdaje uvedené v Zakladnim prospektu v souladu se
skutecnosti a Ze v ném nebyly zamlCeny zadné skutecnosti, které¢ by mohly zménit jeho vyznam.

Ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu, v Praze
CREDITAS Invest | a.s.

Jméno: JUDr. Alena Sikorova

Funkce: pfedseda spravni rady

2. Opravnéni auditori

Ugetni zavérka Emitenta za obdobi od 23.12.2021 do 31.12.2021 a za obdobi od 1.1.2022 do 31.12.2022
byla sestavena dle mezinarodnich ucetnich standardt ve znéni schvaleném EU (IFRS). Obé téetni zavérky
byly ovéieny spoleénosti EDM Utilitas Audit, s.r.0., se sidlem Politickych véznu 1272/21, 110 00 Praha 1,
ICO 242 60 673, zapsanou v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka
198405, které je vedena v seznamu auditort / auditorskych spole¢nosti vedeném Komorou auditort Ceské
republiky a je drZitelem osvédéeni &islo KA CR &. 533 Auditorem odpovédnym za provedeni auditu byla
Ing. Uljana Bazjukova €. opravnéni 25009.

Auditofi ovéfili vyse uvedené Gcetni zaveérky a vydali vyrok "bez vyhrad".

3. Rizikové faktory
Jsou uvedeny v uvodu tohoto Zakladniho prospektu — Rizikové faktory.

4, Udaje o Emitentovi

4.1 Ziakladni udaje o Emitentovi

Obchodni firma: CREDITAS Invest | a.s.

Registrace: zapsana v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym soudem v
Praze, spisova znacka B 26938

I1CO: 140 94 363

LEI: 31570004JZzU78K2DVT83

Datum vzniku: 8. prosince 2021

Datum zaloZeni: 23. prosince 2021

Sidlo: Pobiezni 297/14, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika

Pravni forma: akciova spolecnost

Rozhodné préavo: pravni ad Ceské republiky

Telefonni ¢islo: 800 919 293

E-mail: info@creditasgroup.cz
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Internetova webova adresa: www.creditasgroup.cz?®
Doba trvani: na dobu neurcitou

Emitent byl zaloZzen za podnikatelskym ucelem, jak vyplyva ze
Pfedmét Cinnosti: zakladatelské listiny Emitenta ze dne 8.12.2021. Predmétem

podnikani je v souladu sbodem 2.1 stanov Emitenta vyroba,
obchod a sluzby neuvedené v ptilohach 1 az 3 Zivnostenského

zakona
Pravni predpisy, kterymi se Emitent = zakon ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a
ridi: druzstvech, ve znéni pozdéjsich predpisu;

= zakon ¢. 89/2012 Sb., obclansky zakonik, ve znéni
pozdéjsich predpist
= zakon ¢. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdgjSich

predpist;
= zakon ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdé&jsich
predpist;

= zakon ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, ve
znéni pozdéjsich predpisty

= zékon ¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijml, ve znéni
pozdgjsich predpist;

» nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 ze
dne 14. ¢ervna 2017 o prospektu, ktery ma byt uveiejnén pii
vetejné nabidce nebo pfijeti cennych papirt k obchodovani
na regulovaném trhu, a o zruSeni smérnice 2003/71/ES;

» nafizeni Komise v pienesené pravomoci (EU) 2019/980 ze
dne 14. bfezna 2019, kterym se dopliuje natfizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129, pokud jde
o format, obsah, kontrolu a schvaleni prospektu, ktery ma
byt uvefejnén pii vefejné nabidce cennych papird nebo
jejich piijeti k obchodovani na regulovaném trhu, a zrusuje
natizeni Komise (ES) ¢. 809/2004

4.2 Historie a vyvoj Emitenta

Emitent byl zaloZen dne 8. prosince 2021 zakladatelskou listinou (NZ 779/2021) podle prava Ceské
republiky jako akciova spole¢nost pod obchodni firmou CREDITAS Invest I a.s. Ke vzniku Emitenta doslo
zapisem do obchodniho rejstiiku vedenym Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 26938 dne 23. prosince
2021. Matetskou spolec¢nosti Emitenta je UNICAPITAL N.V.

Emitent, jako nedilna soucést Skupiny, funguje jako emitent dluhopisii slouzicich k financovani projekta
Skupiny a to prostiednictvim Matetské spole¢nosti. Dalsi udaje k ¢innosti Skupiny jsou popsany v kapitole
VI Informace o Emitentovi ¢lanku 5.3 tohoto Zakladniho prospektu.

4.3 Ziakladni kapitil Emitenta

Zakladni kapital Emitenta je 2.000.000 K¢ (slovy: dva miliony korun ¢eskych) a byl splacen v plné vysi.
Zakladni kapital je predstavovan 1 kusem akcie na jméno v listinné podobé o jmenovité hodnoté jedné
akcie 2.000.000 K¢ (slovy: dva miliony korun ¢eskych).

4.4 Popis udalosti specifickych pro Emitenta, které maji podstatny vyznam p¥i hodnoceni jeho
platebni schopnosti

Emitent vydal v ramci Dluhopisového programu I (nabizeny objem dluhopist v celkové jmenovité hodnoté
1.500.000.000 K¢&) celkem Sestnact emisi, které jsou pro dal§i upisovani uzavieny. Celkovy objem
upsanych dluhopisti v ramci Dluhopisového programu I k datu 25.5.2023 ¢ini ¢astku 183.000.000 K¢.

18 Informace na internetovych strankach Emitenta nejsou sougdsti tohoto prospektu, ledaZe jsou tyto informace za¢lenény formou odkazu
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Podrobny pichled vydanych emisi a upsanych dluhopisii je uveden nize v kapitole VI Informace o
Emitentovi ¢lanku 4.6 tohoto Zakladniho prospektu.

Emitent nema mimo zavazki z dluhopisu zadné bankovni uvéry nebo uvéry ¢i zapujcky od spolecnosti

V ramci Skupiny.

4.5 Investice

Emitent je spolecnost zalozena za uCelem vydavani Dluhopisi a nasledného poskytovani
vnitroskupinového financovani. Emitent nevykonava jinou podnikatelskou ¢innost. Neexistuji zadné
budouci vyznamné investice, ke kterym by se fidici organy Emitenta pevné zavazaly.

4.6 Investi¢ni nastroje vydané Emitentem a poskytnuté uvéry
4.6.1 CREDITAS Invest | — Dluhopisovy program |

Pi‘ehled emisi Dluhopisového programu I, které Emitent vydal v roce 2022 a Dluhopisi vydanych
V ramci téchto emisi, jeZ byly upsany v roce 2022:

Nazev emise/ISIN Nominal/sazba Celkovy Datum emise Datum splatnosti
objem/prodano
CRINVO01 17,0/23 500 000 K¢& 50 000 000 K& 15.7.2022 15.7.2023
CZ0003541526 7,00% 14 000 000 K&
CRINVO01 2 7,5/25 500 000 K¢& 100 000 000 K& 15.7.2022 15.7.2025
CZ0003541567 7,50% 8 000 000 K¢
CRINVO01 3 6MP 2,0/25 500 000 K¢& 100 000 000 K& 15.7.2022 15.7.2025
CZ0003541534 6M PRIBOR + 2% 0 K¢
CRINVO01 4 6MP 2,5/27 500 000 K¢ 100 000 000 K¢& 15.7.2022 15.7.2027
CZ0003541542 6M PRIBOR + 2,5% 0 K¢
CRINVO01 5 CP10/29 1 000 000 K& 100 000 000 K¢& 15.7.2022 15.7.2029
CZ0003541559 CPI+0% 4 000 000 K¢&
CRINVO01 6 7,5/23 500 000 K¢& 100 000 000 K& 1.8.2022 1.8.2023
CZ0003542375 7,50% 16 000 000 K&
CRINVO01 7 8,5/25 500 000 K¢& 100 000 000 K& 1.8.2022 1.8.2025
CZ0003442383 8,50% 19 000 000 K¢
CRINVO01 8 7,5/23 500 000 K¢& 50 000 000 K& 25.11.2022 25.11.2023
CZ0003545642 7,50% 1 000 000 K&
CRINVO01 9 8,5/24 500 000 K¢& 50 000 000 K¢& 25.11.2022 25.11.2024
CZ0003545659 8,50% 500 000 K¢&
CRINVO1 10 8,9/25 500 000 K¢& 50 000 000 K¢& 25.11.2022 25.11.2025
CZ0003545725 8,90% 14 500 000 K¢
CRINVO1 11 6MP 3,5/27 500 000 K¢& 50 000 000 K& 25.11.2022 25.11.2027
CZ0003545667 6M PRIBOR + 3,5% 1500 000 K&
CRINVO1 12 CPI1 0/27 500 000 K¢& 50 000 000 K¢ 25.11.2022 25.11.2027
CZ0003545675 CPI+0% 11 500 000 K&

Dluhopisy Dluhopisového programu I, které nejsou obsaZené v ticetni zavérce Emitenta za rok 2022
z divodu jejich upsani v roce 2023

Nazev emise/ISIN Nominal/sazba Celkovy Datum emise Datum splatnosti
objem/prodiano
CRINVO01 9 8,5/24 500 000 K¢& 50 000 000 K¢ 25.11.2022 25.11.2024
CZ0003545659 8,50% 500 000 K¢&
CRINVO1 10 8,9/25 500 000 K¢& 50 000 000 K¢ 25.11.2022 25.11.2025
CZ0003545725 8,90% 7500 000 K&
CRINVO01 11 6MP 500 000 K& 50 000 000 K¢ 25.11.2022 25.11.2027
3,5/27 6M PRIBOR + 3,5% 500 000 K¢
CZ0003545667
CRINVO01 13 7,7/24 500 000 K¢& 50 000 000 K¢ 24.3.2023 24.3.2024
CZ0003548349 7,70% 24 000 000 K¢
CRINVO1 14 8,8/25 500 000 K¢ 50 000 000 K¢ 24.3.2023 24.3.2025
CZ0003548356 8,80% 14 500 000 K¢
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CRINVO1 15 9,1/26 500 000 K¢ 50 000 000 K¢ 24.3.2023 24.3.2026
CZ0003548364 9,10% 42 000 000 K¢

CRINVOL1 16 CPI 0/27 500 000 K¢ 50 000 000 K¢& 24.3.2023 24.3.2027
CZ0003548372 CP1+0% 4 000 000 K¢&

K datu 14.6.2023 ¢inil objem zavazki Emitenta z vydanych dluhopist celkem 190.593.255,- K¢&. Tato
¢astka zahrnuje nominalni hodnotu Dluhopist a tirokovy vynos vy¢isleny k datu 14.6.2023.

4.6.2  Poskytnuté uivéry

Emitent prostiedky z upsanych dluhopisi pijcuje prostiednictvim Matefské spolecnosti dal$im
spolecnostem ve Skuping pro ucely realizace jednotlivych projektt. Na zakladé Ramcové smlouve o uvéru
ze dne 25.7.2022 poskytl Emitent Gvérovy ramec v aktualni vysi 500.000.000 K& Mateiské spolecnosti,
pfi¢emz z tohoto ramce bylo k datu 14.6.2023 ¢erpano 181.900.000 K¢. Datum splatnosti uvéru je
31.3.2025. Urokova sazba tohoto poskytnutého uvérového ramcee je 12,20 %.

Mateiska spolecnost nevyviji vlastni podnikatelskou ¢innosti. Na Matefskou spole¢nost tudiz budou
pusobit stejna rizika jako na spole¢nosti Skupiny, jimz finan¢ni prostiedky ziskané z prodeje Dluhopist
pujci. Popis rizik je uveden v kapitole II Rizikové faktory sekci A ¢lanek 2 Rizika tykajici se Skupiny a
jejiho podnikani.

Nize uvedena tabulka zobrazuje zakladni finan¢ni tidaje Matei'ské spolecnosti zjisténé z nekonsolidované
a dosud neauditované ucetni zavérky sestavené k 31.12.2022 podle nizozemskych ucetnich standarda.

Celkova aktiva (v mil. K¢) Vlastni kapital (v mil. K¢&) Celkovy zisk (v mil. K¢)
99334 14539 11744
4.7 Udaje o poétu zamé&stnancii

Emitent ma tfi zameéstnance.

4.8 Struktura vypijcek a uvéri

Emitent nema kromé& dluhopist Zadné dalsi vypujcky nebo tvéry. Piedpoklada se, ze v budoucnu bude
Emitent i nadale vydavat a umistovat na trhu dalsi emise, jezZ budou slouzit k financovani stavajicich i
novych projektd Skupiny, a to prostfednictvim Matetské spole¢nosti.

4.9 Hlavni trhy
Vzhledem ke své hlavni ¢innosti Emitent jako takovy nesoutézi na zadném trhu.

410 Postaveni Emitenta v hospodaiské soutézi
Vzhledem ke své hlavni ¢innosti Emitent jako takovy a nema zadné relevantni trzni podily a postaveni.

411  Uvérové hodnoceni Emitenta nebo jeho dluhovych cennych papira
Emitentovi ani jeho dluhovym cennym papiriim nebylo pfidéleno ivérové hodnoceni.

412  Popis financovani ¢innosti Emitenta

Emitent je spoleCnosti, kterd byla zalozena za celem realizovani tohoto DIluhopisového programu a
nasledného financovani spole¢nosti ve Skuping. Cinnost Emitenta bude financovana z disponibilnich
likvidnich zdroji a téz z kladné rokové marze, tj. zisku z rozdilu nakladovych urokt na dluhopisech a
vynosovych urokti na poskytnutych avérech a zapujckach.

5. Hlavni ¢innosti a pirehled podnikani Emitenta

5.1 Hlavni ¢innosti provadéné Emitentem
Emitentovou hlavni Cinnosti je realizace tohoto Dluhopisového programu a nasledné financovani
spole¢nosti Skupiny prostfednictvim Matefské spolecnosti formou zaptjéek a uvérd, jak je popsano v
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tomto Zakladnim prospektu. Nad ramec poskytovani Gveérd a zaptjcek spolecnostem ve Skuping
neposkytuje Emitent Zadné dalsi sluzby.

5.2 Dalsi ¢innosti provadéné Emitentem
Emitent vyjma hlavni ¢innosti uvedené v ¢l. 5.1 Hlavni ¢innosti provadéné Emitentem zadné dalsi ¢innosti
nevykonava.

5.3 Popis ¢innosti Skupiny

Skupina ptsobi pfedevsim v oblasti energetiky, realitniho trhu a zeméd¢lstvi. Skupina v roce 2022 vyrazné
omezila svoje aktivity v segmentu zdravotnictvi. Z pohledu investovanych finan¢nich zdroji do
jednotlivych oblasti podnikani Skupiny lze portfolio rozdélit nasledovné

Rozdéleni porfolia Skupiny dle investovanych financnich zdroju

~]

64,70%

m Segment energetické vyroby a distribuce ® Segment zemédélstvi Segment realit = Segement ostatni

@) Segment energetické vyroby a distribuce

V ramci segmentu distribuce se Skupina vénuje predevsim tzv. Lokalnim Distribu¢nim Soustavam
(LDS), a to predevsim distribu¢nim soustavam elektrické energie. Distribucni soustava elektrické
energie je hierarchicky rozdélena na 3 hlavni Grovné. V ramci tzv. pfenosové soustavy (pienos
energie na nejvyssi napétové hlading) dochazi k prenosu elektrické energie z jednotlivych
vyrobnich zdroju (elektraren) a napojeni samotné distribucni soustavy elektrické energie na
sousedni staty. Pfenosova soustava tvoii de facto patef distribuce elektrické energie v Ceské
republice. V Uzemich ohrani¢enych vedenim pienosové soustavy vznika poté tzv. regiondalni
distribu¢ni soustava, v ramci které je pfenaSena elektricka energie na vysoké napétové hladin€. Na
vétsin€ mist pak regionalni distribu¢ni soustava je napojena rovnou na samotna odb&érna mista, tj.
pripojeni elektrické energie v domech, komerénich objektech atp. LDS je poté mensi vymezené
uzemi (obvykle desitky m2 a jednotky ha) v ramci které se zavazal sluzby distribuce elektrické
energie poskytovat tzv. lokéalni distributor. Tento lokalni distributor je pak pfimo napojen na
nadfazeného regionalniho distributora a v ramci vymezeného tuzemi poskytuje veskeré sluzby
distributora.

Ekonomicka ¢innost je predstavovana sluzbou distribuce elektrické energie, za kterou koncovi
odbératelé energie plati (tj. je soucasti standardni fakturace za elektrickou energii). Velkou
vyhodou ekonomického modelu je fakt, Ze distributor neni zavisly na cen¢ komodity (tj. elektrické
energie), ale pouze na objemu energie prenesené v ramci jeho distribu¢niho Gzemi. Zejména z
tohoto divodu vznikaji LDS piedev§im v tizemich, kde je velka a stabilni spotieba elektrické
energie (napf. logisticka centra, primyslové parky, komer¢ni nemovitosti apod.).
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Energeticka vyroba je reprezentovana ctyimi kogenera¢nimi jednotkami. Vedle samotné
energetické produkce poskytuji kogeneraéni zdroje sluzby vykonové rovnovahy pro CEPS, a.s. —
provozovatele Ceské elektrizacni soustavy. V ramci rdstu vyznamu obnovitelnych zdroji
Vv energetickém mixu roste poptavka po vyrovnavacich sluzbach. Zaroven s planovanym
postupnym odstavovanim uhelnych zdrojd, které tyto sluzby poskytovaly, roste vyznam
decentralizovanych zdroji, které UCED zapojuje do virtualnich agregovanych blokl, do své
virtualni elektrarny.

UCED Elektrarna Prost&jov tvoii vyznamnou ¢ast portfolia energetickych zdroji UCED. Jedna se
o elektrarnu s instalovanym vykonem 58 MW spalujici zemni plyn. Jedna se o unikatni zafizeni,
které je schopné zahdjit dodavku 100% vykonu do 12 minut od startu. Diky tomu je schopna
poskytovat sluzby vykonové rovnovahy spoleénosti CEPS a.s. a pomaha k udrzeni stability
provozu elektrizaéni soustavy CR.

UCED Elektrarna Prostéjov

WL LLLL |

e Lo

‘ff‘-.i.;f -

Servis spolecnosti tohoto segmentu zajistuji spole¢nosti UCED s.r.o. a UCED Servis s.r.o.
Spolec¢nost UCED s.r.o0. je spolecnost, kterd ¢innosti ve skupiné UCED fidi z manaZerského
hlediska a spole¢nost UCED Servis s.r.0. zajist'uje servis energetického zafizeni a dispecink.

Nasledujici tabulka obsahuje piehled zakladnich auditovanych finanénich ukazateli spolecnosti

UCED s.r.o0.:
(tis. K&)
31.12.2020 31.12.2021
Aktiva celkem 52.589 91.057
Vlastni kapitil celkem 13.874 11.346
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(b)

(tis. K¢) 1.1.2020 - 31.12.2020 1.1.2021 — 31.12.2021
Trzby z prodeje vyrobkii a sluzeb 108.113 133.110
Vysledek hospodaieni za obdobi 4.811 -2.528

Ztrata v roce 2021 byla vygenerovana z divodu tvorby rezerv v objemu 18,8 mil. K¢.

Nasledujici tabulka obsahuje ptehled zakladnich finan¢nich ukazateld spole¢nosti UCED Servis
S.I.0. Z posledni ucetni zavérky:

(tis. K¢)

31.12.2020 31.12.2021
Aktiva celkem 14.979 18.550
Vlastni kapital celkem 3.656 4.383
(tis. K&) 1.1.2020 - 31.12.2020 1.1.2021 -31.12.2021
Trzby z prodeje vyrobkii a sluZzeb 60.565 64.757
Vysledek hospodai‘eni za obdobi 1934 721

Segment reality

V ramci tohoto segmentu se Skupina vénuje dvéma hlavnim ¢innostem:

pronajem vlastnich nemovitosti

Skupina vlastni a spravuje nékolik administrativnich budov ve vyznamnych méstech Ceské
republiky. Dale skupina vlastni nemovitosti typu socialné zdravotnické zafizeni, ve kterych jsou
poskytovany sluzby zdravotni péce seniorim a osobam postizenym degenerativnimi chorobami.

Ekonomicka ¢innost je piedstavovana poskytovanim prostor K pronajmu tfetim stranam, ale i
osobam ze Skupiny Emitenta na zakladé dlouhodobych smluv. Skupina drzi tyto nemovitosti
predev§im za ucelem pifijmi z najmi, tj. obvykle nespekuluje na rtst trzni hodnoty téchto
nemovitosti. Zajmy Skupiny tohoto charakteru zastupuje napi. spolecnost Pereta Estates s.r.o.,
BONUM reality, s.r.o. a také spole¢nost AC IMMO s.r.o..

Spolecnost Pereta Estates s.r.o. vlastni sedmipatrovou administrativni budovu S9 Florenc s
flexibilni kancelafskou plochou pres 3 000 m?, ktera se nachazi na zacatku Sokolovské ulice na
Florenci v Praze v blizkosti stanice metra S moznosti parkovani v podzemnich garazich. Vsechny
kancelarské prostory jsou predmétem dlouhodobého prondjmu tietim stranam, ale i spole¢nostem
ve Skuping.

Nasledujici tabulka obsahuje prehled zakladnich finanénich ukazatelti spole¢nosti Pereta Estates
S.I.o.:

(tis. K&)

31.12.2020 31.12.2021
Aktiva celkem 323.007 317.883
Vlastni kapital celkem 28.043 28.107
(tis. K¢) 1.1.2020 — 31.12.2020 1.1.2021 - 31.12.2021
Trzby z prodeje vyrobkii a sluzeb 29.062 26.958
Vysledek hospodarieni za obdobi -452 64

Budova S9 Praha Florenc
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Skupina vlastni kancelaiskou budovu i mimo lokalitu hlavniho mésta Prahy. Spole¢nost BONUM
reality, s.r.o. vlastni budovu nachazejici se na tf. Svobody v centru Olomouce. Jedna se moderni
sedmipodlazni budovu, ktera nabizi nadstandardni kancelaiské prostory o plose 3 385 m2.

V souCasné dob¢ je budova pIn¢€ obsazena, prostory jsou pfedmétem dlouhodobého pronajmu
spole¢nostmi ze Skupiny Emitenta.

Administrativni budova v Olomouci

Nasledujici tabulka obsahuje ptfehled zakladnich financ¢nich ukazateli spole¢nosti BONUM
reality, s.r.o.:
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(tis. K&)

31.12.2020 31.12.2021
Aktiva celkem 176.658 167.571
Vlastni kapital celkem 24.884 29.100
(tis. K¢) 1.1.2020 - 31.12.2020 1.1.2021 - 31.12.2021
Trzby z prodeje vyrobkii a sluzeb 20.453 20.520
Vysledek hospodarieni za obdobi 3.812 9.305

Spolecnost AC IMMO s.r.0. prosla v roce 2022 pfeménou, kdy jako nastupnicka spolecnost ziskala
fazi sloucenim se zanikajicimi spole¢nostmi AC Estate Pisek, s.r.o., AC Estate Vodiany, s.r.o.,
AC Estate Ostrava, s.r.o., AC Estate Pardubice s.r.o., Alzheimercentrum Zlosy1 s.r.o0., Zamecky
Hotel Filipov s.r.o. a Centrum bydleni pro seniory Pardubice s.r.o. do vlastnictvi nemovitosti
v riznych méstech Ceské republiky, které slouZi jako socialné zdravotnické zafizeni pro seniory a
osoby postizené degenerativnimi chorobami, zejména Alzheimerovou chorobou. Tyto nemovitosti
jsou vSechny piredmétem dlouhodobého pronajmu treti strané mimo Skupinu Emitenta, ktera v roce
2022 odkoupila od Skupiny provozni ¢ast téchto socialné zdravotnickych zatizeni za uc¢elem jejich
dalsiho provozovani V pronajatych prostorach.

Soucasti skupiny je také spole¢nost LEMANT Finance s.r.o., ktera vlastni areal o rozloze 10
hektarti, ktery se nachazi v Letianech. Momentaln¢ se v ném nachazi sklady a kancelate a vznikl
zde také jeden znejvétSich filmovych ateliérti, kde americkd produkce nataci fantasy serial.
Historicky zde spolecnost Avia vyrabéla stejnojmenné nékladni vozy. V soucasné dobé je areal
pfedmétem pronajmu, v budoucnu ma potencial pro realizaci reziden¢nich projektu.

Soucasti skupiny je také jeden z nejstarSich a nejslavnéjsich evropskych hotelt. Karlovarsky
Grandhotel Pupp je jiz déle nez tii stoleti mistem setkavani a zdbavy i synonymem pro prvotiidni
gastronomii a sluzby. Hosté zde najdou vse, co k pobytu a relaxaci potfebuji. Vé&hlas ziskal
Grandhotel Pupp také diky Mezinarodnimu filmovému festivalu, v jeho pokojich totiz kazdoro¢né
bydli slavné ¢eské i svétové celebrity.

reziden¢ni development

Rezidenéni development je zastoupen spolecnosti V Invest CZ a.s., ktera se prostfednictvim svych
dcetinych spolecnosti vénuje celé skale developerskych ¢innosti od akvizic developerskych
pozemku, pfes engineering (tj. ¢innost zahrnujici vytvotreni projektu v souladu se zakonnymi
pozadavky, vcetné zajisténi nalezitych technickych a vefejnopravnich procest, a vyfizeni
povolovaciho fizeni) po vystavbu a prodej bytovych jednotek. V Invest CZ a.s. se prostiednictvim
svych dcefinych spolecnosti vénuje vystavbe bytl a bytovych domt predevsim na izemi Prahy.
Ma také mensi reziden¢ni projekty v Plzni a v Kladné. Na zakladé aktudlnich trznich podminek v
obdobi blizkému dokonceni stavby je pak rozhodovano, zda budou byty uréené k prodeji ¢i k
pronajmu.

Mezi aktualni projekty patii napf. projekt Jinonicky dvir dcefiné spolec¢nosti DIFESA a.s.
v lokalit¢ Praha 5 — Jinonice, ktery je charakteristicky spojenim staleté historie s modernim
bydlenim 21. stoleti. V ramci prvni etapy vzniklo v t€sném sousedstvi Jinonického zamecku
celkem 20 modernich bytt. V samotném Jinonickém zamec¢ku vznika v ramci 2. faze 46 atypickych
bytd, ateliéri a komercnich prostor a v ramci 3. faze vznikne v Jinonicich celkem pét luxusnich
vil.
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Projekt Jinonicky dvir v Praze

Nasledujici tabulka obsahuje piehled zakladnich finan¢nich ukazateld spolecnosti DIFESA a.s.:

(tis. K&)

31.12.2020 31.12.2021
Aktiva celkem 374.392 396.940
Vlastni kapital celkem 3.078 -14.624
(tis. K&) 1.1.2020 - 31.12.2020 1.1.2021 - 31.12.2021
Trzby z prodeje vyrobkii a sluzeb 657 140.278
Uplny vysledek hospodaieni za obdobi -6.839 32.298

Dalsim projektem, ktery je v realizaci je napt. Nova Valcha dcefiné spole¢nosti Valcha Property
Development a.s. v jihozapadni ¢asti Plzné, ktery piedstavuje ojedinély komplex rtiznych typt
rodinnych domi a byt — od jedno i dvoupodlaznich solitérnich domki, fadovych domti, dvojdomtl
a trojdomi aZ po byty. Sestd etapa vystavby byla zkolaudovana.

Naésledujici tabulka obsahuje ptehled zékladnich financnich ukazateld spolecnosti Valcha Property
Development a.s.:

(tis. K&)

31.12.2020 31.12.2021
Aktiva celkem 424.969 604.310
Vlastni kapital celkem -19.708 -27.626
(tis. K¢) 1.1.2020 — 31.12.2020 1.1.2021 - 31.12.2021
Trzby z prodeje vyrobkii a sluzeb 121.917 610
Uplny vysledek hospodaieni za obdobi -36.711 -7.918
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Projekt Nova Valcha v Plzni

Mezi dalsi projekty, které je vhodné zminit, patfi vystavba polyfunkéniho domu v Praze 9 —
Proseku, ktery je spojenim moderniho designu a minimalismu s pohodlim méstského bydleni.
Komer¢ni prostory a byty k pronajmu jsou k dispozici jiz od Ginora 2023.

Projekt Loox Prosek Apartments
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Projekt v Kladné — Rezidence Nové Boroviny , ktery je nyni v realizaci zastupuje predstavu o
novém modernim bydleni v perfektni lokalité, odkud je vSe doslova na dosah ruky a pfesto se jedna
o bydleni v klidném prostfedi obklopeném zeleni. Okoli disponuje kompletni infrastrukturou,
najdeme v ném Skoly, Skolky, détska a sportovni hiisté a cyklostezky vedouci lesem. Nespornou
vyhodou je podzemni garazové parkovani pro kazdou bytovou jednotku i rychly ptistup k méstské
hromadné dopravé. Projekt ma byt dokonéen v prosinci roku 2023.

Projekt Rezidence Nové Boroviny v Kladné

Projekt U Milosrdnych na Praze 1, ktery je nyni v piipravé, predstavuje unikatni projekt v jedné
Z nejstar$ich ¢asti Prahy s pfislibem vyjime¢ného bydleni v tésné blizkosti historickych pamatek.

V segmentu realit je pocitovan nejvétsi konkurenéni tlak, a to jak z pohledu vynosového portfolia
(konkurence napriiklad v oblasti kancelarskych budov a pfipadné mobility najemniki), tak v oblasti
nemovitostniho developmentu.

Segment zemédé€lstvi

V ramci tohoto segmentu se Skupina vénuje rostlinné a zivocisné prvovyrobé bez navazujici
vyroby. Skupina vlastni spole¢nost MORAVAN MIlé¢na farma a.s. - zemédé€lskou farmu, jejiz
¢innost je zaméfena na rostlinnou i Zivo¢isnou vyrobu. V rostlinné vyrobé prevazuje péstovani
krmivové zakladny pro dojny skot, a to predevsim kukufice na silaZ a jetelotravy na senaz a také
pSenice. V Zivocisné vyrobé se farma zamétuje na chov mlééného skotu holstynského plemene za
ucelem produkce mléka a prodeje mléka jako komodity a také na chov telat do pil roku veku.
Farma se nachazi v oblasti Moravskoslezského kraje a hospodaii na cca 3 400 hektarech pudy.
Ekonomicka ¢innost je predstavovana prodejem péstovanych plodin, pfipadné chovanych zvifat a
prodejem mléka, jehoZz denni produkce ¢ini okolo 28 000 litrd.

Nasledujici tabulka obsahuje pfehled zakladnich financnich ukazatelti spole¢nosti MORAVAN
Mlécna farma a.s.:
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(tis. K&)

31.12.2020 31.12.2021
Aktiva celkem 445.181 460.636
Vlastni kapital celkem 56.250 62.532
(tis. K¢) 1.1.2020 — 31.12.2020 1.1.2021 - 31.12.2021
Trzby z prodeje vyrobkii a sluzeb 136.888 146.314
Vysledek hospodarieni za obdobi -5.515 6.310

Spolecnost Pozemky UNICAPITAL s.r.0. se zabyva nakupem zeméd¢lské puidy v zajmové oblasti
Skupiny tj. vramci Moravskoslezského kraje. Tyto nakoupené pozemky dale pronajima
spole¢nosti MORAVAN MIécna farma a.s. a tfetim stranam. Pozemky mohou byt téz pfedmétem
dalsiho prodeje do Skupiny pfipadné tfetim stranam. Pozemky UNICAPITAL s.r.o. vlastni
Vv soucasné dob¢ cca 500 ha zemédelské pady.

() Ostatni aktivity Skupiny
V omezené mife se Skupina vénuje téz investicim do start-upd. V tuto chvili jsou to predevsim
start-upy vytvarejici digitalni vzdélavaci materialy véetné materiali ve virtualni a rozsifené realité.
Vzhledem k tomu, Ze start-upy vétSinou negeneruji stabilni piijem je ekonomicka Cinnost
ptredstavovana témét vyhradné spekulaci na budouci rast trzni hodnoty start-upu. Start-upy jsou
zastoupeny spole¢nosti LIFELIQE CZECH s.r.o. a Corinth s.r.o.

Spolecnost Lifelige vytvaii s pouzitim nejmodernéjsich technologii virtualni simulace a zamétuje
se na pracovni trh a rekvalifikace dospélych. Pomoci interaktivniho obsahu ve 3D, virtualni a
roz$ifené realit¢ meéni podobu rekvalifikaci. Diky Lifelige se dospéli pfipravuji na ta nejzadanéjsi
povolani v oblastech jako jsou véda, technologie, zdravotnictvi nebo strojirenstvi. Spolecnost sidli
v San Francisku, svoji vyvojovou ¢ast ma v Ceské republice.

Spolecnost Corinth S.r.0. patii mezi nejinovativngjsi vzdélavaci firmy na svété a méni dosavadni
zpusoby vyuky ve Skolach s pomoci rozsitené a virtualni reality. Po boku silnych partneri a
$pickovych univerzit, s vyuzitim modernich technologii a ve spolupréci s tisicovkou $kol po celém
svéte, plni Corinth s.r.0. sviij sen a sny zakda, studentt a uciteldi o efektivnéjsi a zabavnéjsi vyuce.
Dlouhodobym cilem spole¢nosti je ziskani pozice piedni platformy pro interaktivni 3D obsah
dostupny odkudkoli a na jakémkoliv zafizeni.

Skupina v roce 2022 opustila segment zdravotnictvi a vV soucasné dobé jiZ jen zbytkové provozuje

dvé socialné zdravotnicka centra, v nichZ poskytuje socialni a zdravotni pé¢i senioriim a osobam
postizenym degenerativnimi chorobami.

6. Organizaéni struktura

6.1 Akcionafi Emitenta

Emitent ma jediného akcionafe a to spole¢nost UNICAPITAL N.V., zalozenou podle nizozemského prava,
se sidlem De Boelelaan 30, Unit 3.14, 1083HJ Amsterdam, Nizozemské kralovstvi, zapsanou do
obchodniho rejstiiku vedeném Obchodni komorou Nizozemského kralovstvi pod registracnim cislem
66551625 (tj. Matetska Spolecnost), ktera vlastni 1 kus akcie na jméno v listinné podobé o jmenovité
hodnoté 2 000 000 K¢, ktera predstavuje 100% zakladniho kapitalu a hlasovacich pravech spolecnosti.

Spole¢nost UNICAPITAL N.V. ma rovnéz jediného akcionafe, kterym je spolecnost CREDITAS B.V.,
zalozenou podle nizozemského prava, se sidlem De Boelelaan 30, Unit 3.14, 1083HJ Amsterdam,
Nizozemské kralovstvi, zapsanou do obchodniho rejsttiku vedeném Obchodni komorou Nizozemského
kralovstvi pod registratnim cislem 76639371, ktera vlastni 100% akcii emitovanych Matetskou
spolecnosti.
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Kone¢nym nepiimym vlastnikem Matefské spolecnosti je pan Pavel Hubacek, ktery je tak i nepiimym
kone¢nym vlastnikem Emitenta.

Emitent nepfijal zadn4 zvlaStni opatfeni proti zneuziti kontroly ze strany jediného akcionare. Emitent
prohlasuje, Ze nebyla piijata zadna opatteni ¢i ujednani v disledku kterych by doslo ke zméné kontroly
nad Emitentem.

Ovladaci vztah je zalozen na nepfimém vlastnictvi podilu na Matefské spolecnosti, jez drzi 100 % pocétu
akcii Emitenta. Emitent si neni védom, ze by ovladani Emitenta zahrnovalo jiné formy ovladani, nez je
majetkova ti¢ast na zdkladnim kapitalu Emitenta, jakymi napt. miize byt smluvni ujednani.

Emitent je soucasti skupiny, kterd je piedstavovana Matetskou Spolecnosti a v§emi spolec¢nostmi, ve
kterych ma Matefska spolecnost ptimy ¢i nepiimy majetkovy podil (tj. Skupina). Struktura Skupiny k datu
vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu je uvedena na diagramu nize. Emitent jako takovy nevlastni Zadny
podil na jiné spolecnosti. Postaveni Emitenta ve Skupiné je predstavovano piredevs§im Emitentovou hlavni
obchodni ¢innosti, tj. poskytovani uvért a zaptjcek, kterou vykonava vyhradné viaci Skuping.

STRUKTURA SKUPINY CREDITAS Z HLEDISKA PODILU NA HLA SOVACICH PRAVECH

UNICAPITAL N.V.

100% 100% ¢ 100% ¢ 100% ¢
UNICAPITAL MACRO
UMICAPITAL Finance UNICAPITAL
> ac. UNICAPITAL as. ENERGY 5.ro. OPPOHE‘T:JNITIES
100% 100% 100% 'L 100% 7.08%
_’UNICAPITAL Finance N LEMANT Finance Reality Property Il | » UCED Prodsjsro. N Trishee 10
lls.ro. 5.0, 5..0.
100% 100% 100% 100% 62%
UMICAPITAL Finance MORAVAM Miéénd UCED Elekirarna .
g Il 5.r.0. = farma a.s. Prost&jov s.r.o [« > UCED Energy s.ro. g Corinth 5.r.0
100 100 100: 100 L 100
UNICAPITAL Invest | Pozemky . .
| as = UNICAPITAL & ro. UCED Solarsro.  (e——» UCED sro (Corinth Services s.ro.
100% 100% 100% 100% T4T%
Lyl UNICAPITAL Invest N Financial Consortium UCED Commodities PN LUDS. £.10. Ly LiFELIQE, ING
Il as 5.1.0. 5.1.0
100% 100% 100% 50% 100%
UNICAPITAL Invest REZIDENCE U - Kopfivnice Energy LIFELIQE CZECH
> Il a.s. ™| FARKUsro. UCED Volt s.ro. a1 s.ro S.L0.
100% 100% 100% 100%
Shanghai GP Lifelige
— UNICPI\‘I?{ITAl_InveSt —» BONUM reality. s.ro UCED Agregace IV |[¢——» UCED Servis sro Digital Technology
as. sro Company Limited
100% 100% 100% 100%
| UNICASI?BUWESt > Pereta Estates s.ro. UCED‘:?'-:QEEE i |«——»UCED Energy Il s.r.0.
100% 18.80% 100% 100%
UNICAPITAL Invest UCED Agregace I UCED Energy I1l
vl as. —» PORUBOVKA, as S.LO T s.r0.
100 L 100" 100: 100
UNICAPITAL Invest VITKOVICE
| VIl as. Photon Forest, s.r.o (UCED Agregace s.r.0_[4——» ENERGY s.ro.
100% 100% 100%
L UN'C':,FI'I'IT:E'”VE“ UCED Volt Il s.ro. {«—L—»{ KGJ Flexibilita s.r.0.

Pozn.: pokracovani diagramu na nasledujici strané.
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UNICAPITAL NV.

100% 100% l 100% i
sl CREDITAS Invest | UNICAFITAL CREDITAS Real
as. Healthcare a.s. Estale a.s.
100% 100% l 100% 100% wlv
CREDITAS Real
» Osovd PD, sr.o. ACppsro {—»| Estate Management VinvestCZas.
510
a7 100% 100% 100% 100% 100%
GHPCZ INVEST “ . . Proslunénd Properiy
> LIMITED ACPizefsro. [ Z-Qrestz.u. —» GAMAPDsrO BETAPDsro.  |[&—1 Development s.r.0.
100% 100% 100% 100% 100% 100%
PHCZ OPERATIONS g . UDRA Property Kaéerov Property
> oro. Prcn-Qrestzi.  [e——» ACAIMIns.ro. (—»| AMONIL Invest s.r.0. Development £ | Development s.r..
100% 100% 100% 100% 100% 100%
HOTEL PUPP g . : . DB Development Hiebenky Property
> PROPERTY S.r0. F-Qrestz . >  Ce-Qrestzi. = sro DELTAPD=ro. 1€ Development 5.1.0.
100 100 100 100 100 100
GRANDHOTEL Praga Progeiti e
—» PUPP Karlovy Vary J-Qrest z.4. | Pa-Qrestz.0. Investiment, spol. s EPSILONPD sro. [«——» DIFESAa.s.
akciova spolegnost re
qu 100 100 100 100
GRANDHOTEL - N . Blue Future Second
PUPP 510 L-Qrestz.u | O-Qrestz.i Kobylisy PDsro. (€ sro
100% 100% 100% 100% 100%
Alzheimercentrum Prihonice Services Miynafka Property Blue Future Third
[ NucOMas Ziosyfiz.0. T 51.0 Development 5.1.0 T sro
100% 100% 100% 100% 100%
. ¥ . Valcha Property Blue Future Fourth
»  UABINUAPP FA-Qrestsro. e PlQrestz.u. Development a s > sro
100% 100% 100% 100% 100%
CREDITAS Fund g . - . Litoméfické Property
> Holding a.5. Pr-Qrestzu [ ZI-Qrestz .0 Valcha PD 7 a 8 5.1.0. [——»| Development 5.r.0.
100% 100% 100% 100% L 100%
CREDITAS ASSETS . P Prague Outdoor
=l SICAVAS Bu-Qrestz.u. l€——» AC Spravni| s.ro. Valcha PD 9sro. |¢ Parking 510
100% 100% 100%
el CR?‘]C‘;’?/SELSAN AC Spravnillsro. [« AC Spravnilllsro Valcha PD 10sro |« Valcha PD 11Asro
3 100% 100%
Port Opportunity
> SICAV a.s. FINE REALITY s..0. ——» ACIMMOs.r.0. Valcha PD 11B s.r.o. €——»{ Valcha PD 11C s.r.o.
Lmn',
NADACNI FOND
Alzgla\mslzmenlurm ] FVOT S
ovalia as ALZHEIMEREM
100%
Alzheimercentrum
Piestany, n.o.

6.2 Zavislost na jinych subjektech ve Skupiné

Schopnost Emitenta dostat svym dluhtim bude vyznamné ovlivnéna schopnosti daného ¢lena Skupiny
dostat svym dluhlim/dosahnout navratnosti investice vi¢i Matefské spolecnosti Emitenta potazmo
Emitentovi, coz mlize vytvofit formu zavislosti zdrojt, zisku, resp. financi Emitenta na daném c¢lenovi
Skupiny a jeho hospodaiskych vysledcich.

7. Informace o trendech

Emitent prohlasuje, Zze nedoslo k zadné podstatné negativni zméné vyhlidek Emitenta od data jeho
auditované ucetni zavérky (acetni zavérka Emitenta ke dni 31.prosince 2022), do data vyhotoveni tohoto
Zakladniho prospektu. Emitent dale prohlasuje, ze nedoslo k Zzadné vyznamné zméné financni vykonnosti
Skupiny od data Emitentovy auditované ucetni zavérky (ucetni zavérka Emitenta ke dni 31.prosince 2022),
do data vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu Emitentovi nejsou znamy zadné trendy, nejistoty,
poptavky, zavazky nebo udalosti, které by s pfiméfenou pravdépodobnosti mohly mit vyznamny vliv na
vyhlidky Emitenta na bézny finané¢ni rok.
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Emitent je ucelové zalozenou spolecnosti, jejiz hlavni ¢innosti bude emise dluhopisii v ramci tohoto
Dluhopisového programu a nasledné poskytovani téchto dluhopisovych zdroji ve formé aveért a zapijcek
spole¢nostem ze Skupiny. Na Emitenta tudiz budou pusobit stejné trendy jako na spole¢nosti, jimz finan¢ni
prostfedky ziskané z prodeje dluhopisti prostfednictvim mateiské spolec¢nosti ptij¢i.

8. Prognézy nebo odhady zisku
Emitent prognozu ani odhad zisku neuéinil.

9. Spravni a Fidici organy
Organy Emitenta jsou valna hromada a spravni rada.

9.1 Valna hromada

Nejvyssim organem spolec¢nosti je valna hromada, resp. jediny akcionaf, ktery vykonava pisobnost valné
hromady Emitenta a rozhoduje o vSech zalezitostech Emitenta, které piislusny zakon nebo stanovy
Emitenta zahrnuji do jeji pisobnosti.

9.2 Spravni rada

Spravni rada je statutarnim orgdnem Emitenta, kterému nalezi obchodni vedeni a dohled nad ¢innosti
spolecnosti. Jedna za spole¢nost navenek ve vsSech zalezitostech. Spravni rada rozhoduje o vSech
zélezitostech spolecnosti, pokud nejsou zdkonem nebo stanovami vyhrazeny do ptisobnosti valné hromady.
Spravni rada zpracovava vyro¢ni zpravu a dale predklada valné hromadé ke schvaleni fadnou a
mimofadnou ucetni zavérku a navrh na rozdéleni zisku nebo thradu ztraty, vyplaceni zalohy na podil na
zisku.

Spravni rada Emitenta ma v souladu s platnymi stanovami Emitenta jednoho &lena. Clen spravni rady je
volen a odvolavan valnou hromadou. Funk¢ni obdobi ¢lena spravni rady je 10 let. Jednani za spole¢nost
potvrdi €len spravni rady vlastnoru¢nim podpisem. Clen spravni rady zastupuje spole¢nost samostatné.

Ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu je ¢lenem spravni rady:
JUDr. Alena Sikorova narozend 19. kvétna 1965
Pracovni adresa tt. Svobody 1194/12, 779 00 Olomouc
Funkce ke dni vzniku Emitenta:  pfedseda spravni rady od 23. prosince 2021

Praxe a dalsi relevantni V letech 2008 az 2012 pusobila ve funkci ¢lenky a nasledné

informace: mistoptedsedkyné ptedstavenstva Zalozny CREDITAS, spofitelniho
druzstva (nyni Banka CREDITAS). V minulosti pracovala v Ceské
spofitelné, a.s. na pozici pravnika spravy rizik z bankovni ¢innosti a
na pozici podnikového pravnika. Byla rovnéz predsedkyni Skodni a
odpisové komise. Pisobila také v oblasti poskytovani uvéru, spravy
pohledavek a exekutorské Cinnosti. Od ¢ervna 2010 do biezna 2014
pusobila na pozici feditelky odboru pravni podpory a compliance
Zalozny CREDITAS, spotitelniho druzstva (nyni Banka CREDITAS
a.s.). V soucasné dob¢ je hlavnim pravnikem investi¢ni skupiny
CREDITAS GROUP.

Angazma v organech dalsich UNICAPITAL Finance a.s. (pfedseda spravni rady),

spolecnosti Skupiny: UNICAPITAL Invest I a.s. (pfedseda ptedstavenstva),
UNICAPITAL Invest IT a.s. (pfedseda spravni rady),
UNICAPITAL Invest III a.s. (pfedseda piedstavenstva)
UNICAPITAL Invest IV a.s. (pfedseda spravni rady)
UNICAPITAL Invest V a.s. (pfedseda spravni rady)
UNICAPITAL Invest VI a.s. (pfedseda spravni rady)
UNICAPITAL Invest VII a.s. (pfedseda spravni rady)
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UNICAPITAL Invest VIII a.s. (ptedseda spravni rady)
UNICAPITAL a.s. (Clen pfedstavenstva)

UNICAPITAL Healthcare a.s. (pfedseda spravni rady)

Pereta Estates s.r.o0. (jednatel)

BONUM reality, s.r.o. (jednatel)

UNICAPITAL N.V., odstépny zavod (vedouci odstépného zavodu)
CREDITAS LOAN SICAYV a.s. (¢len dozor¢i rady)

Financial Consortium s.r.o. (jednatel)

LEMANT Finance s.r.o. (jednatel).

9.3 Sti‘et zajmii na urovni spravnich a Fidicich organu

Emitentovi nejsou znamy mozné stfety zajmi mezi povinnostmi ¢lena spravni rady k Emitentovi a jeho
soukromymi zajmy nebo jinymi povinnostmi. Emitent dodrzuje veskeré pozadavky na spravu a fizeni
Emitenta, které stanovi obecné zavazné pravni predpisy.

10. Finanéni udaje o aktivech a zavazcich, finanéni situaci a zisku a ztratach Emitenta

Emitent sestavil u¢etni zavérku za obdobi od 1.1.2022 do 31.12.2022. Ugetni zavérka byla vypracovéana v
souladu s mezinarodnimi standardy Gcetniho vykaznictvi ve znéni platném v Evropské unii (IFRS).

Utetni zavérka je v tomto Zakladnim prospektu zahrnuta odkazem, odkazy jsou uvedeny v &asti
wInformace zahrnuté odkazem.

Ucetni zavérka byla ovéiena Auditorem emitenta, ktery k ni vydal vyrok ,,bez vyhrad®. Zprava nezavislého
auditora k ucetni zavérce je v tomto Zakladnim prospektu zahrnuta odkazem v &asti ,,Informace zahrnuté
odkazem*®.

Od data posledni auditované uéetni zavérky do data vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nedoslo,
podle nejlepsiho védomi Emitenta, k Zadné vyznamné negativni zméné vyhlidek Emitenta, a ani
K vyznamnym zménam finan¢ni nebo obchodni situace Emitenta.

10.1  Vybrané finan¢ni udaje
Nasledujici tabulka obsahuje vybrané finan¢ni tdaje z Getni zavérky Emitenta. Udaje zde obsaZené je

tteba Cist ve spojeni s finan¢nimi tdaji obsaZzenymi jinde v tomto Zakladnim prospektu.

Vykaz finanéni pozice k 31. prosinci 2022

(tis. K¢) Poznamka 31.12.2022 31.12.2021
AKTIVA
Poskytnuté zapujéky a avéry 6 89 353 0
Odlozena danova pohledavka 5 0 0
Dlouhodoba aktiva celkem 89 353 0
Poskytnuté zaptjcky a avéry 6 2433 0
Obchodni a jiné pohledavky 7 159 0
Ostatni kratkodoba aktiva 2 0
Penize a penézni ekvivalenty 8 6132 1990
Kratkodoba aktiva celkem 8 726 1990
Aktiva celkem 98 079 1990
PASIVA
Zékladni kapital 9 2000 2000
Neuhrazené ztraty 9 -2831 -52
Ostatni kapitalové fondy 9 5000 0
Vlastni kapital celkem 4169 1948
Vydané dluhopisy 10 59 000 0
Dlouhodobé zdvazky celkem 59 000 0
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Zavazky z obchodniho styku a jiné zavazky 973 42
Vydané dluhopisy 10 33549
Rezervy 388
Kratkodobé zavazky celkem 34910 42
Zavazky celkem 93910 42
Vlastni kapital a zdvazKy celkem 98 079 1990
Vykaz uplného vysledku za rok konéici 31. prosince 2022
(tis. K¢) Poznimka 2022 2021
Urokové vynosy vy¢islené metodou efektivni Girokové sazby 6 2933 0
Urokové néklady z vydanych dluhopisti 10 -2317 0
Ostatni vynosy 414 0
Administrativni naklady 4 -3762 -51
Ostatni finan¢ni naklady 0 -1
Znehodnoceni finan¢nich aktiv 6 -47 0
Ztrata pied zdanénim -2779 -52
Daii z piijmi 5 0 0
Ztrata po zdanéni za obdobi -2779 -52
Uplny vysledek hospodaieni za obdobi -2779 -52
Vykaz zmén vlastniho kapitalu za rok koncici 31. prosince 2022
Ostatni Neuhrazena
(tis. K¢) Zikladni kapital kapitalové strata Celkem
fondy
Stav k 23. prosinci 2021 2000 0 0 2000
Uplny vysledek hospodateni za obdobi 0 0 -52 -52
Stav k 31. prosinci 2021 2000 0 -52 1948
Uplny vysledek hospodaieni za obdobi 0 0 -2779 -2779
Ostatni kapitalové fondy 0 5000 0 5000
Stav k 31. prosinci 2022 2000 5000 -2831 4169
Vykaz penéZnich toki za rok kon¢ici 31. prosince 2022
(tis. K&) Poznimka 2022 2021
PenéZni toky z provozni ¢innosti
Ztrata pred zdanénim -2779 -52
Upravy o nepené&Zni operace:
Znehodnoceni finan¢nich aktiv 6 47 0
Cisté tirokové vynosy 6,10 - 616 0
Cisty penéZni tok z provozni innosti pied zm&nami pracovniho kapitilu -3348 -52
Zmény stavu nepenéZnich sloZek pracovniho kapitalu:
Zména stavu pohledavek a ostatnich aktiv 7 -161 0
Zména stavu kratkodobych zavazkt 1319 42
Uroky pfijaté 6 500 0
Cisty penéZni tok z provozni &innosti -1690 -10
PenéZni toKy z investi¢ni ¢innosti
Zapujcky a Gvéry spiiznénym osobam — poskytnuté 6 - 89 400 0
Cisty penéZni tok z investi¢ni &innosti - 89 400 0
PenéZni toky z finan¢ni ¢innosti
Vydané dluhopisy — inkaso z prodeje emise 10 90 232
Zména stavu ostatnich kapitalovych fonda 5000 0
Cisty penézni tok z finan¢ni ¢innosti 95 232 0
Cisté zvySeni/sniZeni penéZnich prostiedkii 4142 -10
Stav penéZnich prosti‘edkii na po¢atku obdobi 8 1990 2000
Stav penéZnich prosti‘edkii na konci obdobi 8 6132 1990
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Emitent prohlasuje, Ze za obdobi poslednich 12 mésict pted datem Zakladniho prospektu neexistuje zadné
Emitentovi znamé soudni, rozhod¢i ¢i spravni fizeni, ani takové fizeni nehrozi, které by mohlo mit nebo
mélo vyznamny vliv na finan¢ni situaci nebo ziskovost Emitenta nebo Skupiny.

10.2  Vyznamna zména finané¢ni pozice Emitenta

Emitent prohlasuje, ze od data posledniho auditovaného finan¢niho vykazu nedoslo k zadné udalosti
specifické pro Emitenta a/nebo Skupinu, ktera by méla nebo mohla mit podstatny vyznam pii hodnoceni
platebni schopnosti Emitenta a/nebo Skupiny.

11. Vyznamné smlouvy
Ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu uzaviel Emitent nasledujici vyznamné smlouvy:

Uvérové smlouvy

Protistrana smlou Smlouva Druh pinén Pocet smluv Adekvatni
vy ptijaty/poskytnuty protiplnéni
UNICAPITAL N.V. Rémcova smlouva o avéru®® Poskytnuté/penézité 1 Ano
Provozni smlouvy
Druh plnéni Pocet smluv | Adekvatni
Protistrana smlouvy Smlouva pfijaty/poskytnuty protiplnéni

ovladanou osobou

UNICAPITAL N.V. Smlouva o vedeni GiCetnictvi Ptijaté/vécné 1 Ano

UNICAPITAL N.V. Rémcova smlouva o poskytovani Ptijaté/vécné 1 Ano
controllingovych sluzeb

UNICAPITAL N.V. Réamcova smlouva o poskytovani Prijaté/vécné 1 Ano
pravnich sluzeb

Ostatni smlouvy

. Druh plnéni . " Pocet
Protistrana smlouvy Smlouva piijaty/poskytnuty Vyse plnéni smiuv
Smlouva o poskytnuti ptiplatku mimo v v N
UNICAPITAL N.V. zakladni kapital ze dne 28.12.2022 Piijaté/penézité 5000 000 K¢ 1
12. Udaje ti‘etich stran a prohla$eni znalcii a prohlaSeni o jakémkoli zdjmu

Emitent potvrzuje, ze pokud informace v tomto Zakladnim prospektu ¢i inkorporované do tohoto
Zakladniho prospektu formou odkazu pochazeji od tieti strany, byly tyto informace presn¢ reprodukovany
a podle védomi Emitenta v mife, v jaké byl schopen je zjistit z informaci zvefejnénych touto tfeti stranou,
nebyly vynechany zadné skutecnosti, kvtli kterym by reprodukované informace byly nepiesné nebo
zavadgjici.

Informace tietich stran zahrnutych do prospektu:

Informace Cast prospektu Nizev zdroje Internetova adresa
zdroje
Spotieba Kapitola  2.1.  Rizika | Energeticky regula¢ni urad | http://www.eru.cz/-/statistiky-

energetiky-2017-tuzemska-

elektiiny 2017 | vztahujici se k Segmentu

1 Ramcova smlouva o avéru je blize specifikovana v kapitole VI Informace o Emitentovi ¢lanek 4.6.2 Poskytnuté Gvéry
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energetick¢ distribuce —
Riziko poklesu poptavky
po energiich

spotreba-elektriny-pokorila-
rekord

obdobi 2021-
2025

energii

Spotieba Kapitola ~ 2.1.  Rizika | Energeticky regula¢ni Gfad | https:/www.eru.cz/-
elektiiny 2018 | vztahujici se k Segmentu ftz_statistiky_2018
energetické distribuce —
Riziko poklesu poptavky
po energiich
Spotieba Kapitola ~ 2.1.  Rizika | Energeticky regula¢ni Gifad | http://www.eru.cz/cs/-/spotreba-
elektiiny 2019 | vztahujici se k Segmentu elekiriny-po-predlonskem-
energetické  distribuce — rekordu-v-roce-2019-stagnovala
Riziko poklesu poptavky
po energiich
Spotieba Kapitola ~ 2.1.  Rizika | Energeticky regula¢ni Gfad | https://www.eru.cz/rocni-zprava-
elekttiny 2021 | vztahujici se k Segmentu SEPr;)(;/_?éE:S:)eﬁnzacn|-soustavy-
energetick¢ distribuce — P
Riziko poklesu poptavky
po energiich
Spotieba Kapitola ~ 2.1.  Rizika | Energeticky regula¢ni tifad | https://www.eru.cz/ctvrtletni-
elekttiny 1III. | vztahujici se k Segmentu Zprava-o-provozu-elekirizacni-
Stvrtleti 2022 | energetické  distribuce — soustavy-cr-za-iii-ctvrtleti-2022
Riziko poklesu poptavky
po energiich
Zasady Kapitola ~ 2.1.  Rizika | Energeticky regula¢ni Gifad | http://www.eru.cz/cs/-/eru-
cenové vztahujici se k Segmentu zverejnil-zasady-cenove-
. ., . regulace-pro-regulacni-obdobi-
regulace pro | energetické distribuce — 2021-2025
regulacni Riziko zmén tarifi a cen

Uhrn srazek

Kapitola 2.2 Rizika
vztahujici se k Segmentu
zemédelstvi — Nepfiznivé
pocasi a pfirodni katastrofy

Cesky
hydrometeorologicky
Ustav

http://portal.chmi.cz/historicka-
data/pocasi/uzemni-srazky

zmény dotacni politiky

Nakazy a | Kapitola 2.2,  Rizika | Statni veterinarni zprava https://www.svscr.cz/zdravi-
epidemie vztahujici se k Segmentu zvirat/
zvirat zemédelstvi — Nakazy a

epidemie zvitat
Narodni Kapitola ~ 2.2.  Rizika | Statni zemédélsky | https:/www.szif.cz/cs/prime-
dotace vztahujici se k Segmentu | intervenéni fond — primé | Platby

zerrvlédélstviv o Rizika | platby (vodn text odkazu)

zmény dotacni politiky
Spole¢na Kapitola ~ 2.2.  Rizika | Ministerstvo zemédé&lstvi — | https:/eagri.cz/public/web/file/7
zemé&délska vztahujici se k Segmentu | dotace — strategicky plan | 13771/SP_SZP_verze 1.3 sch
politika zemédelstvi —  Rizika | SZP — zakladni informace valeno_EK.pdf

Vyvoj trznich | Kapitola ~ 2.2.  Rizika | Farmy CZ sr.0., IC | httpsi//www.farmy.cz/download/
cen pudy | vztahuji se k Segmentu | 27644341, Podbabska ZPfa;y—oﬁggul\’ﬂzj’gg}’ﬁ'o'“h“'
vroce 2022 | zemedélstvi —  Rizika | 1014/20, Bubeneg, 160 00 | g0 c eden

spojend  snakupem a | Praha6

pachtem zemé&délské pudy
Ceny Kapitola  2.2.  Rizika | Zemé&délec 8/2023 https:/zemedelec.cz/vydana-
zemé&d&lskych | vztahujici se k Segmentu cisla/zemedelec-8-2023/
produktt zemédélstvi -  Rizika

spojena s valeénym

konfliktem na Ukrajing
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Prognoza Kapitola 4, ¢&ast B - | Ceskd narodni banka https://www.cnb.cz/cs/menova-
CNB - zima | Rizikové faktory vztahujici politika/zpravy-o-menove-
2023 Kk . , politice/Zprava-o-menove-
se Kk cennemu  papiru — politice-zima-2023/
Riziko inflace

Zprava Auditora emitenta k Gc¢etni zavérce Emitenta za obdobi od 6.12.2022 do 31.12.2022 byla zpracovana
na zakladé zadosti Emitenta a finan¢ni udaje z této Gcetni zaveérky byly zatazeny do Zakladniho prospektu
se souhlasem Auditora emitenta. Auditor emitenta je nezavislou osobou na Emitentovi, nebyl vlastnikem
cennych papirt vydanych Emitentem, jakymikoliv osobami spfiznénymi s Emitentem ¢i vlastnikem podila
obchodnich spolecnosti patticich do Skupiny, ani nemél nikdy Zadné prava souvisejici s cennymi papiry
Emitenta, jakychkoliv osob spfiznénych s Emitentem ¢i podily obchodnich spolecnosti patiicich do
Skupiny. Auditor emitenta nebyl zaméstndn Emitentem ani nema narok na jakoukoli formu odSkodnéni ze
strany Emitenta, ani neni ¢lenem jakéhokoli orgdnu Emitenta nebo organti jakychkoliv osob sptiznénych s
Emitentem

13. Zveiejnéné dokumenty

Po dobu platnosti tohoto Zakladniho prospektu jsou plné znéni zakladatelské listiny a stanov na pozadani
bezplatné k dispozici v bézné pracovni dobé v sidle Emitenta a na jeho internetovych strankach
www.creditasgroup.cz v sekci "Pro investory".
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VIl. ZDANENI V CESKE REPUBLICE

Budoucim nabyvateliim jakychkoli Dluhopisti vydavanych v ramci tohoto Dluhopisového programu se
doporucuje, aby se poradili se svymi pravnimi a daiiovymi poradci (pri zohlednéni veskerych relevantnich
skutkovych a pravnich okolnosti vztahujicich se na jejich konkrétni situaci) o danovych a pravnich
dusledcich koupé, drzby a prodeje Dluhopisii a prijimdni plateb uroku z Dluhopisu podle dariiovych
predpisii platnych v Ceské republice a v zemich, jejichz jsou dafiovymi rezidenty, jakoZz i v zemich, v nichz
mohou vynosy z drzby a prodeje Dluhopisii podléhat zdanéni.

Zneéni této kapitoly je pouze souhrnem hlavnich danovych diisledkii porizeni, drzeni, splaceni a prodeje
Dluhopisii v Ceské republice. Toto shrnuti je uvedeno pouze pro uicely poskytnuti obecnych informacit a
nepredstavuje komplexni shrnuti vSech ceskych darnovych aspektii, které mohou byt relevantni z hlediska
rozhodovani o nakupu, drzeni nebo prodeji Diuhopisii. Toto shrnuti nepopisuje zadné dainové aspekty
vwplyvajici ze zdkomi jiného stdtu, nez je Ceskd republika. Toto shrnuti je zaloZeno na ceské dariové
legislative, zverejnéné judikature, smlouvach, pravidlech a predpisech platnych ke dni vydani tohoto
Prospektu, aniz je tim omezena moznost nasledné zmeny zavedené pozdeji se zpétnym ucinkem. Jakakoli
takova zmeéna miize uplné nebo castecné zneplatnit obsah tohoto shrnuti.

Nasledujici strucné shrnuti vybranych danovych dopadit koupe, drzby a prodeje Diuhopisii a relevantni
regulace v Ceské republice vychdzi zejména ze zikona ¢. 586/1992 Sb., o danich z prijmii, zdkona ¢.
24072000 Sb., o krizovém Fizeni a o zmeéné nékterych zakonit (Krizovy zdkon), ustavniho zdkona ¢.
110/1998 Sb., o bezpecnosti Ceské republiky (Ustavni zdkon o bezpeénosti CR) a souvisejicich préavnich
predpisu ucinnych k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu, jakoz i z obvykiého vykladu téchto
zakonii a dalSich predpisu uplatiiovanych ceskymi spravnimi urady a jinymi statnimi organy a zndamych
Emitentovi k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu, ale informace zde uvedené nejsou zamysleny
ani by nemely byt vykladany jako prdvni nebo dariové poradenstvi. Veskeré informace uvedené nize maji
obecny charakter (nezohlednuji napr. mozny specificky danovy rezim vybranych potencialnich nabyvatelii
Jjakymi jsou nap¥. investicni, podilové nebo penzijni fondy) a mohou se ménit v zavislosti na zméndach v
prislusnych pravmich predpisech, které mohou nastat po tomto datu, nebo ve vykladu téchto pravnich
predpisu, ktery miize byt po tomto datu uplatiiovan.

V' nasledujicim shrnuti se predpoklada, Ze osoba, které je vyplacen jakykoli prijem v souvislosti
S Dluhopisy, je skutecnym vlastnikem takoveho prijmu, tj. napr. nejde o agenta, zastupce, nebo depozitare,
kteri prijimaji takové platby na ucet jiné osoby.

Urok

Urok vyplaceny fyzické osobg, ktera je &eskym datiovym rezidentem, podléha zvlastni sazb& dang vybirané
srazkou u zdroje (tj. Emitentem jakoZzto platcem dané pii vyplat€ uroku). Sazba této srazkové dané Cini
15 %. Pokud vsak je piijemcem uroku fyzickd osoba, ktera neni ¢eskym datiovym rezidentem, nedrzi
Dluhopisy prostiednictvim stalé provozovny v Ceské republice, a zdroveii neni daiovym rezidentem jiného
¢lenského statu Evropské unie (EU) nebo dalSich stati tvoficich Evropsky hospodaisky prostor (EHP)
nebo tietiho statu, se kterym ma Ceska republika uzavienou platnou a u¢innou mezinarodni smlouvu o
zamezeni dvojiho zdanéni nebo mezinarodni dohodu o vymén¢ informaci v dafiovych zalezitostech pro
oblast dani z pfijmt véetné mnohostranné mezinarodni smlouvy, ¢ini sazba srazkové dané 35 %. V piipadé
fyzickych osob, které jsou ceskymi danovymi rezidenty, piedstavuje vySe uvedena srazka dan¢ konecné
zdanéni tiroku v Ceské republice. V ptipadé fyzickych osob, které jsou rezidenty jiného statu EU nebo
EHP, a rozhodnou-li se zahrnout tirok do dafiového piiznani v Ceské republice, predstavuje vyse uvedend
srazka dané zalohu na dafi. Fyzicka osoba majici v Ceské republice stalou provozovnu je obecné povinna
podat v Ceské republice dafiové piiznani.

Rezim zdanéni uroku vyplaceného fyzické osobé, ktera neni Ceskym daniovym rezidentem a zaroven
dosahuje troky prostiednictvim stalé provozovny v Ceské republice, je z hlediska toho, zda tyto troky
podléhaji srazkové dani v sazb& 15 % (ktera v tom piipadé piedstavuje koneéné zdanéni uroku v Ceské
republice), nebo zda tyto troky tvofi soucast obecného zakladu dané, vykladove nejasny. Pokud tyto uroky
nepodléhaji srdzkové dani a tvoti soucast obecného zékladu dan€ ptijemce/poplatnika, pak podléhaji dani
z prijmu fyzickych osob v sazbé 15 %, resp. 23 % (pro ¢ast zakladu dané presahujici 48nasobek primérmé
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mzdy, tj. 1.935.552 K¢ pro rok 2023). V ptipadé, ze arokovy piijem tvoii soucast obecného zakladu dané
a je dosahovan prostiednictvim Ceské stalé provozovny fyzické osoby, ktera neni Ceskym danovym
rezidentem a ktera zaroven neni dafiovym rezidentem c¢lenského statu EU nebo EHP, je Emitent povinen
pi vyplaté tiroku srazit zajisténi dané ve vysi 10 % z tohoto pifjmu. Céstka zajidténi dan& se zaokrouhluje
na celé K& nahoru. Fyzicka osoba podnikajici v Ceské republice prostiednictvim stdlé provozovny je
obecné povinna v Ceské republice dafiové pfiznani, piiemz srazené zajisténi dané se zapo¢itava na jeji
celkovou daniovou povinnost.

Pfijem plynouci z prava na splaceni Dluhopisu v podobé kladného rozdilu mezi jmenovitou hodnotou
Dluhopisu vyplacenou pii jeho splaceni, nebo ¢astkou vyplacenou pfi jeho predcasném splaceni a cenou,
za kterou poplatnik dluhopis nabyl, nebo cenou ur¢enou podle zdkona upravujiciho ocenovani majetku ke
dni jeho bezuplatného nabyti, se povazuje za pfijem z kapitdlového majetku, a tedy je zahrnut do zékladu
dang¢ v danovém ptiznani fyzické osoby a podléha dani z pfijma fyzickych osob v sazbé 15 %, resp. 23 %
(pro ¢ast zakladu dané presahujici 48nasobek primérné mzdy, tj. 1.935.552 K¢ pro rok 2023). Pokud
pfijem realizuje poplatnik, ktery neni dafovym rezidentem c¢lenského statu EU nebo EHP, je Emitent
povinen pfi vyplaté srazit zajisténi dané ve vysi 1 % z Gastky vyplacené pii splatnosti Dluhopisu. Castka
zajisténi dané se zaokrouhluje na celé K& nahoru. Poplatnik je obecné povinen podat v Ceské republice
danové priznani, pti¢emz srazené zajisténi dané se zapocitava na jeho celkovou dafiovou povinnost.

Urok vyplaceny poplatnikovi dané z piijma pravnickych osob, ktery je ¢eskym dafiovym rezidentem, nebo
neni ¢eskym dafiovym rezidentem, ale drzi Dluhopisy prostiednictvim stélé provozovny v Ceské republice,
nepodléha srazkové dani, a tvofi soucast obecného zakladu dan¢ podléhajiciho dani z piijmt pravnickych
osob v sazbé 19 % (v ptipad¢ danovych nerezidentli mize mit Emitent povinnost provést zajisténi této
dan¢ — viz dale). Urok vyplaceny poplatnikovi dané z piijmia pravnickych osob, ktery neni &eskym
daflovym rezidentem a zaroveii nedrzi Dluhopisy prostiednictvim stalé provozovny v Ceské republice,
podléhd zvlastni sazbé dané vybirané srazkou u zdroje (tj. Emitentem jakoZzto platcem dané pfi vyplaté
uroku). Sazba této srazkové dané ¢ini 15 %. Pokud vSak je pfijemcem uroku poplatnik dané z ptijmt
pravnickych osob, ktery neni ceskym danovym rezidentem, nedrzi Dluhopisy prostfednictvim stalé
provozovny v Ceské republice, a zaroven neni dafiovym rezidentem jiného statu EU, EHP nebo tietiho
statu, se kterym ma Ceska republika uzavienu platnou a u¢innou mezinarodni smlouvu o zamezeni dvojiho
zdanéni nebo mezinarodni dohodu o vyméné informaci v danovych zalezitostech pro oblast dani z piijma
véetné mnohostranné mezinarodni smlouvy, ¢ini sazba srazkové dan€ 35 %. V ptipad¢€ poplatnikii dané z
pfijmi pravnickych osob, kteii jsou rezidenty jiného statu EU nebo EHP, nedrzi Dluhopisy v Ceské
republice prostfednictvim stalé provozovny, a rozhodnou se zahrnout trok do dafiového piiznani v Ceské
republice, predstavuje vySe uvedena srazka dané zalohu na dan.

V pripade, Ze trok plyne Ceské stalé provozovné poplatnika dané z piijmi pravnickych osob, ktery neni
¢eskym daniovym rezidentem a ktery zaroveil neni dafiovym rezidentem ¢lenského statu EU nebo EHP, je
Emitent povinen pfi vyplaté uroku srazit zajisténi dan€ ve vysi 10 % z tohoto ptijmu (nerozhodne-li spravce
dané o sniZeni &i zruseni této povinnosti). Poplatnik dané z piijmd pravnickych osob podnikajici v Ceské
republice prostiednictvim stalé provozovny je obecné povinen podat v Ceské republice dafiové piiznani a
pripadné srazené zajisténi dan€ se zapocitava na celkovou danovou povinnost vykazanou v tomto ptiznani.

Smlouva 0 zamezeni dvojiho zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jejimz je pifjemce tirokt rezidentem,
muze zdanéni uroku (v ptipadé fyzické osoby vcetné piijmu ze zpétného odkupu Dluhopisu pied jeho
splatnosti) v Ceské republice vylougit nebo snizit sazbu dang, zpravidla za piedpokladu, Ze piijem neni
pricitatelny stalé provozovné, kterou ma pifjemce v Ceské republice. Narok na uplatnéni dafiového rezimu
upraveného smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni mulze byt podminén prokazanim skutecnosti
dokladajicich, Ze se piislusna smlouva na piijemce piijmu skutecné vztahuje, zejména ze ptfijemce piijmu
je danovym rezidentem v piislusném staté, a Ze je jeho skute¢nym vlastnikem.

Zisky/ztraty z prodeje

Zisky z prodeje Dluhopisti realizované fyzickou osobou, kterd je ¢eskym daniovym rezidentem, anebo ktera
neni ¢eskym danovym rezidentem, ale bud’ drzi (prodava) Dluhopisy prostiednictvim stalé provozovny
v Ceské republice, anebo ji piijem z prodeje Dluhopist plyne od kupujiciho, ktery je Seskym dafiovym
rezidentem, pfipadné od Ceské stalé provozovny kupujiciho, ktery neni ceskym daniovym rezidentem, se
vSeobecné zahrnuji do obecného zakladu dané. Pokud jsou pfijmy realizovany v ramci samostatné
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(podnikatelské) ¢innosti fyzické osoby, vSeobecné tyto pfijmy spadaji do dil¢iho zakladu dané z piijmut ze
samostatné ¢innosti (podnikani) v prislusném zdanovacim obdobi. Piijem v podobé¢ kladného rozdilu mezi
jmenovitou hodnotou dluhopisu vyplacenou pii jeho splaceni a emisnim kursem, od 1. ledna 2021 jiZ neni
samostatnym zakladem dané pro zdanéni zvlastni sazbou dané (jako je tomu obecné u nerezidentl a
fyzickych osob rezidentl), ale poplatnici maji obecné€ povinnost rozdil mezi nominalni hodnotou dluhopisu
pfi splaceni a cenou nabyti uvadét v danovém ptiznani. Od 1. ledna 2021 doslo dale k zavedeni dvou sazeb
dan¢ z pfijmu fyzickych osob a to ve vysi 15 % (pro ¢ast zakladu dan¢ do 48nasobku primérné mzdy,
1.935.552 K¢ pro rok 2022) a 23 % (pro ¢ast zakladu dané piesahujici 48nasobek primérné mzdy).

Ztraty z prodeje Dluhopist jsou u nepodnikajicich fyzickych osob obecné danove neuznatelné, ledaze jsou
v témze zdanovacim obdobi zaroven vykazany zdanitelné zisky z prodeje jinych cennych papirii; v tom
pfipadé je mozné ztraty z prodeje Dluhopisti az do vySe ziskil z prodeje ostatnich cennych papirt vzajemné
zapocist.

Zisky z prodeje Dluhopist, které nebyly a nejsou zahrnuty v obchodnim majetku, jsou u fyzickych osob
obecné osvobozeny od dan€ z pfijmil, pokud tthrn pfijmi z prodeje vSech cennych papirt a pfijmi z podili
pfipadajici na podilovy list pfi zruseni podilového fondu neptesdhne ve zdaitovacim obdobi ¢astku 100.000
K¢&. Dale jsou zisky z prodeje Dluhopist, které nebyly a nejsou zahrnuty v obchodnim majetku, u fyzickych
osob obecné osvobozeny od dané z ptijmi, pokud mezi nabytim a prodejem Dluhopist uplyne doba delsi
nez 3 let (toto osvobozeni se nevztahuje na piijem z budouciho uplatného prevodu uskutecnéného v dobé
do 3 let od nabyti).

Zisky z prodeje Dluhopist realizované poplatnikem dané z piijmi pravnickych osob, ktery je ¢eskym
datiovym rezidentem, anebo ktery neni Ceskym dafiovym rezidentem, ale bud drzi Dluhopisy
prostfednictvim stalé provozovny v Ceské republice, anebo mu piijem z prodeje Dluhopisti plyne od
kupujiciho, ktery je ¢eskym danovym rezidentem, piipadné od ¢eské stalé provozovny kupujiciho, ktery
neni ¢eskym danovym rezidentem, se zahrnuji do obecného zakladu dan€ z piijmia pravnickych osob
a podléhaji dani v sazbé 19 %. Ztraty z prodeje Dluhopisi jsou u téchto osob obecné danoveé uznatelné.
Podle nékterych vykladii nejsou tyto ztraty uznatelné u poplatnikd dané z ptijma pravnickych osob, ktefi
jsou ¢eskymi danovymi nerezidenty a kteti nevedou tcetnictvi podle ¢eskych ucetnich predpisi.

Zisky z prodeje Dluhopist realizované fyzickou osobou nebo poplatnikem dan€ z pfijmt pravnickych
osob, ktefi nejsou Ceskymi danovymi rezidenty, nedrzi Dluhopisy prostfednictvim stalé provozovny v
Ceské republice, a pifjem z prodeje Dluhopist jim neplyne od kupujiciho, ktery je Eeskym dafiovym
rezidentem nebo od Ceské stalé provozovny kupujiciho, ktery neni Ceskym datiovym rezidentem,
nepodléhaji v Ceské republice zdanéni.

V ptipad¢ prodeje Dluhopist fyzickou osobou nebo poplatnikem dan€ z pfijmia pravnickych osob, ktefi
nejsou ¢eskymi daniovymi rezidenty a soucasné nejsou dafiovymi rezidenty clenského statu EU nebo EHP,
kupujicimu, ktery je c¢eskym daiiovym rezidentem, ptipadné kupujicimu, ktery neni ¢eskym dafovym
rezidentem a ktery zaroveii podnika v Ceské republice prostiednictvim stalé provozovny, které je uhrada
pfifazena, je kupujici obecné povinen pii tthradé kupni ceny DIuhopist srazit zajisténi dané z piijmut ve
vysi 1 % z této kupni ceny Dluhopist.

Prodavajici, kterému plyne pfijem z prodeje Dluhopist zdanitelny v Ceské republice, je obecné povinen
podat v Ceské republice danové pfiznani, pti¢emz ptipadné srazené zajisténi dané se zapocitava na jeho
celkovou dafiovou povinnost.

Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jejimZ je prodavajici Dluhopisti
rezidentem, miize zdanéni ziskil z prodeje Dluhopisti v Ceské republice vylougit, véetné zajisténi dang,
zpravidla za piedpokladu, Ze prodavajici nedrzi Dluhopisy prosttednictvim stalé provozovny v Ceské
republice. Narok na uplatnéni dafiového rezimu upraveného smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni muize
byt podminén prokazanim skute¢nosti dokladajicich, ze se pfislusna smlouva na ptijemce platby skutec¢né
vztahuje, zejména potvrzenim zahrani¢niho spravce dané o tom, Ze prodavajici je danovym rezidentem
Vv prislusném state, a zpravidla také prohlasenim, Ze prodavajici je skute¢nym vlastnikem piijmu z prodeje.
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VIII. VYMAHANI SOUKROMOPRAVNICH ZAVAZKU VUCI EMITENTOVI

Informace uvedené v této kapitole jsou predlozeny jen jako vseobecné informace pro charakteristiku pravni
situace a byly ziskany z verejné pristupnych dokumentii. Emitent ani jeho poradci nedavaji zZadné
prohlasenti, tykajici se presnosti nebo uplnosti informaci zde uvedenych. Potencialni nabyvatelé Dluhopisii
by se neméli vyhradné spoléhat na informace zde uvedené a doporucuje se jim posoudit se svymi pravnimi
poradci otazky vymahani soukromopravnich zavazkii viicéi Emitentovi v kazdem prislusném state.

Podle Spolecnych emisnich podminek je soudem piislusnym k feSeni veskerych sporti mezi Emitentem
a Vlastniky dluhopisi v souvislosti s Dluhopisy, vyplyvajicich ze Spole¢nych emisnich podminek
a kteréhokoli Dopliiku dluhopisového programu, Méstsky soud v Praze, ledaze v daném pfipadé neni
dohoda o volbé mistni piislusnosti soudu mozna a zakon stanovi jiny mistné ptislusny soud.

Emitent neudélil souhlas s pfislusnosti zahrani¢niho soudu v souvislosti s jakymkoli soudnim procesem
zahajenym na zakladé nabyti jakychkoli Dluhopist, ani v zadném stat¢ nejmenoval zastupce pro fizeni.
V disledku toho mize byt pro nabyvatele jakychkoli Dluhopisti nemozné zahdjit jakékoli fizeni proti
Emitentovi nebo pozadovat u zahraniénich soudti vydani soudnich rozhodnuti proti Emitentovi nebo plnéni
soudnich rozhodnuti vydanych takovymi soudy, zalozené na ustanovenich zahrani¢nich pravnich predpisa.

Uznavani a vykon cizich rozhodnuti soudy v Ceské republice se ¥idi pravem Evropské unie, mezinarodnimi
smlouvami a ¢eskym pravem. Ve vztahu k &lenskym statim Evropské unie, je v Ceské republice pfimo
aplikovatelné natizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) €. 1215/2012 ze dne 12. prosince 2012
0 pfislusnosti a uznavani a vykonu soudnich rozhodnuti v obéanskych a obchodnich vécech (NaFizeni
1215/2012). Na zakladé tohoto nafizeni jsou soudni rozhodnuti vydana soudnimi organy v ¢lenskych
stitech EU v ob&anskych a obchodnich vécech vykonatelnd v Ceské republice za podminek tam
uvedenych, a naopak, soudni rozhodnuti vydana soudem v Ceské republice jsou reciproéné vykonatelna
Vv ostatnich ¢lenskych statech EU.

Podle Natizeni Evropského Parlamentu a Rady (ES) €. ¢ ze dne 17. ¢ervna 2008, o pravu rozhodném pro
smluvni zavazkové vztahy, si smluvni strany mohou, v souladu s podminkami v ném stanovenymi, zvolit
pravo, kterym se budou fidit jejich smluvni vztahy v obcanskych a obchodnich vécech, a ¢eské soudy
takové volb¢ prava uznaji G¢inky. Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (ES) ¢. 864/2007 ze dne 11.
cervence 2007 o pravu rozhodném pro mimosmluvni zavazkové vztahy dale, za podminek v ném
stanovenych, umoznuje stranam ucinit volbu ve vztahu k rozhodnému pravu pro mimosmluvni zavazkové
vztahy v ob¢anskych a obchodnich vécech. Pokud se strany sporu nedohodnou jinak nebo pokud soud
nekterého jiného Clenského statu nema vylucnou jurisdikcei, zahrani¢ni subjekty mohou zahdjit civilni fizeni
vedené proti jednotlivclim a pravnickym osobam s bydlistém, respektive sidlem v Ceské republice pred
¢eskymi soudy. V ramci soudniho fizeni aplikuji ¢eské soudy narodni procesni pravidla a jejich rozhodnuti
jsou vykonatelna v Ceské republice, s vyjimkou nékterych zakonnych omezenich tykajicich se moznosti
vetitelll vykonat rozhodnuti ve vztahu k urcitému majetku.

Jakakoliv osoba, ktera zahaji fizeni v Ceské republice, miize mit povinnost: (i) piedlozit soudu v Ceské
republice preklad prislusného dokumentu do ¢eského jazyka vyhotoveny soudnim piekladatelem; a (ii)
zaplatit soudni poplatek.

V piipadé, kdy je soudni rozhodnuti proti Emitentovi vydano soudem ve state, ktery neni clenskym statem
Evropské unie, uplatni se nize uvedena pravidla.

Pokud Ceska republika nebo Evropska unie uzaviela s uréitym statem mezinrodni smlouvu o uznani a
vykonu soudnich rozhodnuti, bude se fidit vykon soudnich rozhodnuti takového statu ustanovenimi dané
mezinarodni smlouvy. Pfi neexistenci mezinarodni smlouvy mohou byt rozhodnuti cizich soudti uznana
a vykonana v Ceské republice za podminek stanovenych Geskym mezindrodnim pravem soukromym,
tj. ptedevsim zakonem ¢. 91/2012 Sb., o mezinarodnim pravu soukromém, ve znéni pozdgjSich predpisi
(ZMPS) a dal§imi vnitrostatnimi pravnimi ptedpisy. Cizi rozhodnuti proti ¢eské fyzické ¢i pravnické osobé
muize mimo jiné uznano a vykonano, pokud je zaru¢ena vzajemnost ve vztahu k vykonu a uznani rozsudki
vynesenych ¢eskymi soudy v zemi, kde bylo vydano cizi rozhodnuti.

Ministerstvo spravedlnosti Ceské republiky poskytne soudu na zadost sdéleni o vzajemnosti ze strany
ciziho statu. Pokud takové sdé€leni o vzajemnosti neni vydano, neznamena to automaticky, Ze vzajemnost

-91-



CREDITAS Invest | a.s. ZAKLADNI PROSPEKT

neexistuje. Ke sdéleni Ministerstva spravedlnosti Ceské republiky o vzajemnosti ze strany ciziho statu soud
ptihlédne jako k jednomu z dikaznich prostredkd.

Prestoze je v daném piipad¢ vzajemnost zarucena, nelze podle ZMPS rozhodnuti soudt ciziho statu
arozhodnuti ufadu ciziho statu o pravech a povinnostech, o kterych by podle jejich soukromopravni
povahy rozhodovaly v Ceské republice soudy, stejné jako cizi soudni smiry a cizi notaiské a jiné vefejné
listiny v téchto vécech (spole¢né dale pro ucely tohoto odstavce cizi rozhodnuti) uznat a vykonat, jestlize
(i) véc nalezi do vylu¢né pravomoci Ceskych soudil, nebo jestlize by fizeni nemohlo byt provedeno u
z4dného organu ciziho statu, kdyby se ustanoveni o pfislusnosti ¢eskych soudt pouzilo na posouzeni
pravomoci ciziho organu, ledaze se ucastnik fizeni, proti némuz cizi rozhodnuti smétuje, pravomoci ciziho
organu dobrovolné podrobil; (ii) o témze pravnim pomeru se vede fizeni u ¢eského soudu a toto fizeni bylo
zahajeno dfive, nez bylo zahdjeno fizeni v ciziné, v némz bylo vydano rozhodnuti, jehoz uznani se
navrhuje; (iii) o témze pravnim poméru bylo ceskym soudem vydano pravomocné rozhodnuti nebo bylo-
li v Ceské republice jiz uzndno pravomocné rozhodnuti organu tfetiho statu; (iv) Gcastniku Fizeni, vii¢i
némuz ma byt rozhodnuti uznano, byla odnata postupem ciziho organu moznost fddné se ucastnit fizeni,
zejména nebylo-li mu doruceno piedvolani nebo navrh na zahdjeni fizeni; nebo (v) uznani by se zjevné
pricilo vetejnému poradku. K piekazkam uvedenym pod body (ii) aZ (iv) vySe se piihlédne, jen jestlize se
jich dovola ucastnik fizeni, vi¢i némuz ma byt cizi rozhodnuti uznano, ledaze je existence piekazky (ii)
nebo (iii) organu rozhodujicimu o uznani jinak znama.

Soudy Ceské republiky by meritorné nejednaly o Zalobé vznesené v Ceské republice na zakladé jakéhokoli
poruseni vefejnopravnich predpist kteréhokoli statu kromé Ceské republiky ze strany Emitenta, zejména
0 jakékoli zalobé pro poruseni jakéhokoli zahrani¢niho zdkona o cennych papirech.
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IX. UPISOVANI A PRODEJ

Emitent je v ramci Dluhopisového programu opravnén vydavat prubézné jednotlivé Emise dluhopist,
pricemz celkova jmenovita hodnota vSech nesplacenych DIuhopisi vydanych v ramci Dluhopisového
programu nesmi k Zadnému okamziku piekrocit 1.500.000.000 K¢&. Jednotlivé Emise dluhopist vydavané
v ramci Dluhopisového programu budou nabidnuty k tpisu a koupi v Ceské republice. Emitent nebo jiny
povefeny Manazer mize Dluhopisy nabizet zdjemcim z fad tuzemskych ¢i zahrani¢nich investort, a to
kvalifikovanym i jinym nez kvalifikovanym (zejména retailovym) investoriim, v ramci primarniho a/nebo
sekundérniho trhu.

Tento Zéakladni prospekt byl schvalen CNB. Toto schvaleni, spoleéné s ptipadnymi dodatky Zakladniho
prospektu schvalenymi CNB a spole¢né s fadné oznamenymi a zpfistupnénymi Koneénymi podminkami
jednotlivych Emisi, opraviiuje Emitenta k vefejné nabidce Dluhopisi v Ceské republice v souladu
s pravnimi predpisy platnymi v Ceské republice k datu provedeni piislusné nabidky. Toto schvaleni je
rovnéz, spoleéné s piipadnymi dodatky Zakladniho prospektu schvilenymi CNB a spole¢né s fadné
oznamenymi a zpiistupnénymi Kone¢nymi podminkami jednotlivych Emisi, jednim z ptedpokladd pro
piijeti jakychkoli Dluhopisti vydavanych v rdmci tohoto Dluhopisového programu k obchodovéani na
regulovaném trhu v Ceské republice. Pokud bude v piislusnych Koneénych podminkach uvedeno, Ze
Emitent pozadal nebo pozada o ptijeti Dluhopis k obchodovani na uréity segment regulovaného trhu
BCPP, poptipad¢ na jiny regulovany trh, a po splnéni vSech zakonnych nalezitosti budou DIluhopisy na
takovy regulovany trh skute¢né piijaty, stanou se cennymi papiry piijatymi k obchodovani na regulovaném
trhu.

Emitent nebo Manazer (je-li jmenovan) je opravnén (nikoliv v§ak povinen) provadét stabilizaci Dluhopist
a muze podle své tivahy vynalozit tsili k uskute¢néni krokt, které bude povazovat za nezbytné a rozumné
ke stabilizaci nebo udrzeni takové trzni ceny DIuhopisi, ktera by jinak nemusela pfevladat. Emitent nebo
Manazer (je-li jmenovan) muze tuto stabilizaci kdykoliv ukoncit.

Rozsitovani tohoto Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisti jednotlivych Emisi jsou
v nekterych zemich omezeny zdkonem. Emitent nehodld pozadat o schvaleni nebo uznani tohoto
Zakladniho prospektu (véetné jeho pripadnych dodatk) a ptislusnych Kone¢nych podminek v jiném staté
a obdobné nebude umoznéna ani jejich nabidka s vyjimkou Ceské republiky (piipadné dal3ich statil, které
budou bez daldiho uznavat Zakladni prospekt schvaleny CNB a Kone¢né podminky jako prospekt
opraviujici k vefejné nabidce Dluhopisti v takovém staté). Osoby, do jejichz drzeni se tento Zakladni
prospekt dostane, jsou odpoveédné za dodrZzovani omezeni, ktera se v jednotlivych zemich vztahuji k
nabidce, nakupu nebo prodeji Dluhopisti nebo drzby a rozsifovani jakychkoli materialti vztahujicich se
k Dluhopistm.

Vefejna nabidka Dluhopisti vydavanych v ramci tohoto Dluhopisového programu miize byt ¢inéna v Ceské
republice pouze, pokud byl nejpozdéji na pocatku takové vetrejné nabidky tento Zakladni prospekt (véetné
jeho pripadnych dodatki) schvalen CNB a uveiejnén a pokud byly CNB oznameny a nasledné uveiejnény
Koneéné podminky dané Emise. Vefejna nabidka dluhopist v jinych statech mtize byt omezena pravnimi
predpisy v takovych zemich a miize vyzadovat schvaleni, uznani nebo preklad prospektu nebo jeho ¢asti,
nebo jinych dokumentd k tomu pfisluSnym organem.

Kromé vySe uvedeného Emitent zada upisovatele jednotlivych Emisi a nabyvatele Dluhopist, aby
dodrzovali ustanoveni viech piislugnych pravnich piedpist v kazdém staté (véetnd Ceské republiky), kde
budou nakupovat, nabizet, prodavat nebo ptedavat Dluhopisy vydané Emitentem v ramci tohoto
Dluhopisového programu nebo kde budou distribuovat, zptistupniovat ¢i jinak davat do ob&hu tento
Zakladni prospekt véetné jeho piipadnych dodatki, jednotlivé Kone¢né podminky nebo jiny nabidkovy ¢i
propagacni material ¢i informace s Dluhopisy souvisejici, a to ve vSech ptipadech na vlastni naklady a bez
ohledu na to, zda tento Zakladni prospekt nebo jeho dodatky, jednotlivé Kone¢né podminky nebo jiny
nabidkovy ¢i propagacni material ¢i informace s Dluhopisy souvisejici budou zachyceny v tisténé podob¢
nebo pouze v elektronické ¢i jiné nehmotné podobé.

Pfed schvalenim Zakladniho prospektu nebo jeho dodatku, resp. fadnym uvefejnénim Kone¢nych
podminek, jsou Emitent, upisovatelé jednotlivé Emise a vS8echny dalsi osoby, jimZ se tento Zakladni
prospekt dostane do dispozice, povinni dodrzovat vyse uvedené omezeni pro vefejnou nabidku a nabizeji-
li Dluhopisy v Ceské republice, musi tak ¢init vyhradné zptisobem, ktery neni vefejnou nabidkou. V
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takovém piipadé by méli informovat osoby, jimz nabidku Dluhopisi ¢ini, o skutecnosti, ze Zakladni
prospekt nebo jeho dodatek nebyl dosud schvalen CNB a uveiejnén, resp. Ze nebyly dosud CNB oznameny
a uvefejnény Konecné podminky ptislusné Emise, a Ze takova nabidka nesmi byt vefejnou nabidkou a je-
li nabidka ¢inéna takovym zpiisobem, ktery se podle ustanoveni Zakona o podnikani na kapitalovém trhu
nepovazuje za vefejnou nabidku, informovat takové osoby téz o souvisejicich omezenich.

Jakakoliv pripadna nabidka DIuhopist vydavanych v ramci tohoto Dluhopisového programu, kterou ¢ini
Emitent (vCetné distribuce tohoto Zakladniho prospektu vcetné jeho ptipadnych dodatki a/nebo
Koneénych podminek vybranym investorim na diivérné bazi) v Ceské republice jesté pred schvalenim
tohoto Zakladniho prospektu nebo jeho dodatkd, resp. fadnym oznamenim pfislusnych Konecnych
podminek a jejich uvetejnénim, je ¢inéna na zakladé ¢lanku 1 odstavce 4 pism. ¢) Nafizeni o prospektu a
takova nabidka tudiz nevyzaduje ptfedchozi uvetejnéni prospektu nabizeného cenného papiru. V souladu
S tim Emitent upozoriuje vSechny ptipadné investory a jiné osoby, ze Dluhopisy vydavané v ramci tohoto
Dluhopisového programu, ohledné kterych bude ¢inéna jakakoliv nabidka pied schvalenim a uvefejnénim
tohoto Zakladniho prospektu nebo jeho dodatku, resp. fadnym oznamenim a uvefejnénim Konecnych
podminek pfislusné Emise, mohou byt nabyty pouze za cenu v hodnoté prevysujici ¢astku odpovidajici
nejméné piislusnym pravnim piedpisem stanovenému limitu v eurech na jednoho investora (k datu tohoto
Zakladniho prospektu je stanovenym limitem v eurech ¢astka 100.000 EUR). Emitent nebude vazan
jakoukoliv objednavkou ptipadného investora k upsani nebo koupi takovych Dluhopisii, pokud by emisni
cena takto poptavanych Dluhopist ¢inila méné nez ekvivalent stanoveného limitu v eurech.

U kazdé osoby, ktera nabyva jakykoli Dluhopis vydavany v ramci tohoto DIuhopisového programu, se
bude mit za to, ze prohlasila a souhlasi s tim, Ze (i) tato osoba je srozuména se vSemi piisluSnymi
omezenimi tykajicimi se nabidky a prodeje Dluhopisti zejména v Ceské republice, které se na ni a prislugny
zpusob nabidky ¢i prodeje vztahuji, Ze (ii) tato osoba dale nenabidne k prodeji a dale neproda Dluhopisy,
aniz by byla dodrzena vSechna pfislusnd omezeni, ktera se na takovou osobu a pfislusny zpiisob nabidky a
prodeje vztahuji a Ze (iii) predtim, nez by Dluhopisy méla dale nabidnout nebo dale prodat, tato osoba bude
potencialni nabyvatele informovat o tom, ze dal$i nabidky nebo prodej Dluhopisti mohou podléhat v
riznych statech zakonnym omezenim, ktera je nutno dodrzovat.

Emitent upozoriiuje potencidlni nabyvatele Dluhopisii, Zze pokud neni v Kone¢nych podminkach
vztahujicim se k jednotlivé Emisi vydanych v ramci tohoto Dluhopisového programu ve vztahu k takové
Emisi vyslovné uvedeno jinak, Dluhopisy nejsou a nebudou registrovany v souladu se zakonem o cennych
papirech Spojenych statti americkych z roku 1933 v platném znéni (Zakon o cennych papirech USA) ani
zadnou komisi pro cenné papiry ¢i jinym regulacnim organem jakéhokoli statu Spojenych statti americkych
a v dusledku toho nesmé&ji byt nabizeny, prodavany nebo pfedavany na tizemi Spojenych statii americkych
nebo osobdm, které jsou rezidenty Spojenych statli americkych (tak, jak jsou tyto pojmy definovany
V Nafizeni S vydaném k provedeni Zakona o cennych papirech USA) jinak nez na zakladé vyjimky
zZ registrac¢ni povinnosti podle Zakona o cennych papirech USA nebo v ramci obchodu, ktery nepodléha
registracni povinnosti podle Zakona o cennych papirech USA.

Emitent dale upozoriiuje, Zze (pokud neni v Kone¢nych podminkach vztahujicim se k jednotlivé Emisi
vyslovné uvedeno jinak) Dluhopisy nesméji byt nabizeny ani prodavany ve Spojeném kralovstvi Velké
Britanie a Severniho Irska (Velka Britanie) prostiednictvim rozSifovani jakéhokoli materidlu ¢i oznament,
s vyjimkou nabidky prodeje osobam opravnénym k obchodovani s cennymi papiry ve Velké Britanii na
vlastni nebo na cizi ucet, nebo za okolnosti, které neznamenaji vetejnou nabidku cennych papird ve smyslu
zakona o spole¢nostech z roku 1985 v platném znéni. Veskeré pravni ukony tykajici se dluhopist
provadéné ve Velké Britanii, z Velké Britanie nebo jakkoli jinak souvisejici s Velkou Britanii pak rovnéz
musi byt provadény v souladu se zdkonem o finanénich sluzbach a trzich z roku 2000 (FSMA 2000)
V platném znéni, nafizenim o propagaci financnich sluzeb FSMA 2000 z roku 2005 (Financial Promotion
Order) v platném znéni a natizenimi o prospektu z roku 2005 (The Prospectus Regulations 2005) v platném
znéni. Dle dostupnych informaci bylo toto nafizeni vzhledem k odchodu Velké Britanie z Evropské unie
(tzv. Brexitu) doplnéno nasledujicimi ptedpisy: Nafizenim o tfednim zafazeni cennych papirii / The
Official Listing of Securities (EU Exit) Regulations 2019; Nafizenim o prospektu / The Prospectus (EU
Exit) Regulations 2019 a Nafizenim o finanénich sluzbach / The Financial Services (Miscellaneous
Amendments) (EU Exit) Regulations 2020.
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Emitent miize povétit na zdkladé smlouvy o zprostiedkovani prodeje dluhopisii nebo obdobné smlouvy
(Smlouva o zprosttedkovani) prislusného zprostiedkovatele (Finan¢niho zprostfedkovatele) k ucasti na
vetejné nabidce Dluhopist. Ve Smlouvé o zprostfedkovani udéli Emitent Finan¢nimu zprostifedkovateli
poveteni v souvislosti s Emisi piisobit v roli zprostfedkovatele potencidlnich investorti do Dluhopist, kdy
Financni zprosttedkovatel bude piijimat pokyny potencidlnich investorti ke koupi Dluhopisti a pfedavat je
Manazerovi / Emitentovi v rozsahu jeho zdkonné licence a Financni zprostiedkovatel se zavaze k
soucinnosti pii vyhledani potencialnich investort do Dluhopist, at’ uz ptimo nebo prostfednictvim dalsiho
zprostiedkovatele v mezich zakonné licence obou zprostfedkovatel. Emitent si od spoluprace s
Finan¢nimi zprosttedkovateli slibuje zejména moznost osloveni $irsi zakladny potencialnich investort.

Emitent souhlasi s pouzitim tohoto Zakladniho prospektu pfi nasledné vetejné nabidce a/nebo konecném
umisténi Dluhopisti vybranymi finanénimi zprostiedkovateli a pfijima odpovédnost za obsah Zakladniho
prospektu rovnéz ve vztahu k nasledné vefejné nabidce a/nebo konecnému umisténi Dluhopist jakymkoli
finanénim zprostfedkovatelem, jemuz byl Emitentem poskytnut souhlas s pouzitim tohoto Zakladniho
prospektu.

Podminkou udéleni tohoto souhlasu je uzavieni pisemné dohody mezi Emitentem a pfislusnym finan¢nim
zprostiedkovatelem o ud¢€leni souhlasu s pouzitim Zakladniho prospektu pro ucely nasledné vetejné
nabidky nebo kone¢ného umisténi Dluhopisti takovym finan¢nim zprostfedkovatelem. Seznam a totoznost
(ndzev a adresa) financ¢niho zprostfedkovatele nebo zprosttedkovatell, kteti maji povoleni pouZit tento
Zakladni prospekt pro ucely nasledné vefejné nabidky a/nebo kone¢ného umisténi DIuhopisti, budou
uvedeny na webovych strankach Emitenta www.creditasgroup.cz v sekci ,,Pro investory”. K datu tohoto
Prospektu Emitent zddnému financnimu zprostiedkovateli souhlas s pouzitim Prospektu pro ucely nasledné
vetejné nabidky nebo kone¢ného umisténi Dluhopisti neudélil.

Souhlas Emitenta s naslednou vetejnou nabidkou a/nebo kone¢nym umisténim Dluhopist je Casové
omezen na obdobi od 23.6.2023 do 23.6.2024. Po uvedené obdobi budou finan¢ni zprostiedkovatelé, za
podminek uvedenych vyse, opravnéni provadet dalsi prodej Dluhopisii v ramci nasledné verejné nabidky
nebo kone¢né umisténi Dluhopist. Souhlas se udéluje vyhradné pro nabidku a umisténi Dluhopisti v Ceské
republice. VSichni finanéni zprostiedkovatelé pouZivajici Zakladni prospekt musi na svych
internetovych strankach uvést, Ze Zikladni prospekt pouZivaji v souladu se souhlasem a
podminkami k nému pripojenymi.

V pripadé predlozeni nabidky finan¢nim zprostifedkovatelem poskytne tento finanéni
zprostiedkovatel investorim udaje o podminkach nabidky Dluhopisi v dobé jejiho piedloZeni.
Jakékoli nové informace o finanénich zprostiedkovatelich, které nebyly znamy v dobé schvaleni
tohoto Zakladniho prospektu, budou uveiejnény na webovych strankach Emitenta
www.creditasgroup.cz v sekci ,,Pro investory*.
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X. VSEOBECNE INFORMACE

1. Pravni predpisy upravujici vydani Dluhopisi

Ztizeni Dluhopisového programu a vydani jakékoli Emise dluhopisti v ramci Dluhopisového programu se
tidi platnymi a G€innymi pravnimi piedpisy, zejména Zakonem o dluhopisech, Nafizeni o prospektu a
predpisy jednotlivych regulovanych trhli cennych papird, na kterych mé byt pfislusna Emise dluhopist
ptijata k obchodovani.

2. Schvaleni Zakladniho prospektu Ceskou narodni bankou

Tento Zakladni prospekt obsahujici Spoleéné emisni podminky byl schvalen rozhodnutim CNB, jako
ptislusného organu podle Natizeni o prospektu, ze dne 20.6.2023, ¢.j. 2023/081134/CNB/570 ke sp. zn. S-
Sp-2023/000048/CNB/572, které nabylo pravni moci dne 23.6.2023. Zajemci o koupi Dluhopist
jednotlivych Emisi, které mohou byt v rdmci tohoto Dluhopisového programu vydany, by méli provést své
vlastni posouzeni vhodnosti koupé téchto Dluhopisii. Rozhodnutim o schvaleni zakladniho prospektu
cenného papiru CNB schvaluje tento Zakladni prospekt pouze z hlediska toho, Ze splituje normy tykajici
se uplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti, které uklada Natizeni o prospektu a toto schvaleni by se nemélo
chapat jako podpora Emitenta, ktery tento Zakladni prospekt vyhotovuje, ani jako potvrzeni kvality
dluhopist, které jsou piedmétem Zakladniho prospektu, pficemz CNB neposuzuje hospodaiské vysledky
ani finan¢ni situaci Emitenta a schvalenim prospektu negarantuje budouci ziskovost emitenta ani jeho
schopnost splatit vynosy nebo jmenovitou hodnotu cenného papiru.

3. Datum prospektu
Zakladni prospekt byl vyhotoven dne 16.6.2023
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